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Afgorelse truffet den 21. november 2013 af Fredningsnaevnet for @stsjaelland
vedrgrende forslag om delvis ophavelse af fredning pa Ledreborg Gods.

Sagens baggrund

Ved brev af 3. juni 2013 har Lejre Kommune anmodet fredningsnaevnet om at sendre
Overfredningsnavnets kendelse af 6. juli 1973 vedrgrende fredning af Ledreborg Gods,
saledes at fredningen ophaves pa 19,4 hektar pa en del af matr.nr. 8 a Allerslev By,
Allerslev, samt pa matr.nr. 7 cog 11 b Allerslev By, Allerslev.

Fredningsforhold

Overfredningsnaevnet bestemte ved kendelse af 6. juli 1973, at Ledreborg Gods skulle
fredes mod erstatning.

Af Overfredningsnaevnets kendelse fremgar fglgende:

”Arealerne fredes saledes, at tilstanden pa dem ikke sendres, og saledes at de
udelukkende skal benyttes som hidtil, fortrinsvis som landbrug, skovbrugs- og
parkarealer. Dog skal en eventuel overgang fra landbrug til frilandsgartneri eller lignende
veaere tilladt, ligesom det efter de pataleberettigedes naermere godkendelse skal vaere
tilladt at tage dele af ejendommen i brug til formal, der kan forenes med fredningens
landskabsbevarende hensigt sasom golf, dyrepark, rideskole eller lignende”.

Af fredningskendelsen fremgar yderligere, at det navnlig skal vaere forbudt: “at opfgre
bygninger, som ikke kraeves af ejendommens drift eller virksomheden pa det til



"Forhistorisk- Arkaologisk Forsggscenter, Lejre” udlejede areal, matr.nr. 9 ¢ m.fl. Lejre

”

By”.

Beskrivelse af omradet

Det er oplyst, at Ledreborg Gods’ arealer i alt udggr 1588 hektar. Hele omradet er
omfattet af den oven for naevnte fredningskendelse. Det omrade, der nu gnskes udtaget
af fredningen, udggr 19,4 hektar.

Lejre Kommune har i sit brev af 3. juni 2013 til Fredningsnaevnet givet fglgende
beskrivelse af omradet:

“Arealet er en del af den sydligste del af de fredede arealer. Arealet adskiller sig fra de
gvrige fredede arealer pa en raekke punkter:

1. Arealet afskaeres mod nord (til de gvrige fredede arealer) af jernbanen, der for tiden
udvides til dobbeltspor. Jernbanen afskaerer det ansggte areal fra de gvrige arealer.

2. Arealet udger almindelig landbrugsjord uden landskabelige eller historiske interesser
svarende til den gvrige fredning. Arealet rummer saledes ikke saerlig vaerdi som
moraeneslette, bundmoraneomrade eller smeltevandsdal.

3. Mod vest er arealet afskaret fra Ledreborg Gods @vrige arealer ved en mindre ve;j.
Matriklerne stgder op til en almindelig landbrugsejendom, der ikke er fredet. Denne
ejendoms arealer har et fuldstaendigt identisk landskabsudtryk.

4. Mod syd stgder arealet op til Bispegardsvej og ikke fredede arealer, der anvendes til
landbrug.

5. Mod gst stgder arealet op til arealer, der ejes af Lejre Kommune. Disse arealer er
gennem en arraekke eksproprieret til forskellige stgrre kommunale byggerier. Der er
bl.a. opfert skole, idreetsanlaeg, fodboldbaner, bgrnehave og et plejehjem. Bggebakken
Pleje- og Sundhedscenter stgder helt op til det ansggte areal, og centeret dominerer
udsigten fra arealet. Dette har kunnet gennemfgres uden at genere
fredningsinteresserne, idet arealet har samme beliggenhed som det ansg@gte areal — blot
som en forleengelse mod @st.

6. Ledreborgs jorde og skove er et yndet udflugtsmal. Det foresldede areal anvendes
som anfert til landbrugsjord, hvorfor der ikke er almindelig adgang hertil. Der Igber dog
en sti langs jernbanen, som giver adgang fra jernbanebroen, hvorfra der er adgang til
Ledreborg Gods’ gvrige jorder, til Bagebakken Pleje- og Sundhedscenter og Lejre by. En
ophavelse af fredningen for arealet vil ikke &endre pa denne adgang.

IM

7. Der er ikke udsyn til de gvrige arealer tilhgrende Ledreborg fra det foreslaede area



Sagsbehandlingen i fredningsnaevnet

Pa baggrund af Lejre kommunes brev af 3. juni 2013 med anmodning om ophaevelse af
en del af fredningen pa Ledreborg Gods har fredningsnaevnet indkaldt til et offentligt
mgde om dette forslag. Indkaldelsen er udsendt den 12. juli 2013 til ejeren (Silvia
Munro), Lejre Kommune, Naturstyrelsen og Danmarks Naturfredningsforening med
flere. Indkaldelsen er annonceret i Statstidende for den 16. juli 2013 og i Dagbladet for
den 17.juli 2013. I indkaldelsen og i annoncerne er anfgrt, at eventuelle skriftlige
bemaerkninger i anledning af forslaget skulle veere fredningsnaevnet i hande inden en
fastsat frist. Fredningsnaevnet har ikke modtaget nogen skriftlige bemaerkninger
indenfor den fastsatte frist.

Det offentlige m@de blev afholdt den 6. november 2013 kl. 13.00 pa Radhuset, Lyndby
Gade 19, Lyndby, Kr. Hyllinge, og der blev i umiddelbar forleengelse af det offentlige
m@de foretaget besigtigelse af det omhandlede areal. Fredningsnaevnets juridiske
sekretaer har udarbejdet et referat af det offentlige mgde.

Fredningsnaevnet har under sagens behandling bestaet af dommer Linda Lauritsen
(formand) og af Karin Haldrup (udpeget af Miljgministeren) og af Niels Boye (udpeget af
kommunalbestyrelsen i Lejre Kommune).

Synspunkter

Lejre Kommune har til stgtte for sin anmodning om delvis ophavelse af fredningen pa
Ledreborg Gods anfgrt fglgende i sit brev af 3. juni 2013:

"1. Arealerne tilhgrende Ledreborg Gods blev alle fredet, uanset hvor de 13, og uanset
deres konkrete veerdi for fredningen. Omradet indeholder ikke de veerdier, der
begrunder den gvrige fredning. Det er Lejre Kommunes opfattelse, at begrundelsen for
fredningen ikke er relevant for dette mindre areal, der formentlig kun er omfattet af
fredningen, fordi man ikke foretog en konkret vurdering af matriklerne. Kommunen er
ikke i besiddelse af oplysninger, der kan dokumentere, at der ligefrem er tale om en fejl,
men det kan anfgres, at en fredning normalt ikke kan gennemfgres uden at der er
vaerdier pa ejendommen af relevans herfor.

2. Der er tale om en mindre del af en samlet fredning uden naturlig landskabelig
sammenhang med de gvrige fredede arealer, der er afskaret af jernbanen —en
afskaering, der forsteerkes af etableringen af dobbeltspor. Fredningens formal kan derfor
opretholdes for de gvrige arealer, der i gvrigt udggr de arealer, der oprindeligt
begrundede fredningen.

3. Det ansggte areal tjener som almindeligt landbrugsareal og udggr en del af et samlet
areal, der Igber langs med jernbanen mod syd, og som i den gstlige del er intenst



udnyttet til kommunalt institutionsbyggeri mv. og mod vest anvendes til almindelig
landbrugsdrift.

4. Pa grund af det kuperede terraen og jernbanen er der ikke udsyn fra de gvrige fredede
arealer til det ansggte omrade og omvendt.

5. En ophaevelse vil ikke skabe praecedensvirkning for evt. fremtidige gnsker om
ophavelse af fredningen pa andre dele af godsets arealer pa grund af den marginale
placering og fraveeret af fredningsrelevante landskaber samt biologiske og historiske
kvaliteter.

6. Der pataenkes etablering af en “grgn” beboelse med baeredygtige byggemetoder,
materialer og energiforsyning. Vaesentligt er, at byggeriet tilpasses som en del af
landskabet saledes, at arealet ikke vil blive anvendt pa en made, som er skeemmende for
omradets samlede udtryk, eller som bringer formalet med den oprindelige fredning i
fare”.

Kommunens reprasentanter har pa det offentlige mgde supplerende anfgrt, at det
pataenkte projekt med opfgrelse af cirka 65 boliger vil blive et aktiv for kommunen med
arkitektonisk smukke bygninger og miljgmaessigt rigtige boliger. Yderligere vil de
planlagte to sger og det planlagte stisystem tilfgre arealet stgrre naturindhold og stgrre
rekreativ veerdi, end arealet rummer i dag.

Ejeren og ejerens repraesentanter har under det offentlige mg@de i det hele tilsluttet sig
kommunens bemaerkninger og har supplerende oplyst, at idéen med at opfegre cirka 65
boliger pa arealet opstod, da Banedanmark pabegyndte anlaegsarbejdet af en
dobbeltsporet jernbaneforbindelse. Nar der kunne ske sa drastiske indgreb i det fredede
omrade, matte arealet umiddelbart op til jernbanen kunne anvendes til aktiviteter, som
ejeren pa grund af fredningsbestemmelserne var afskaret fra at gennemfgre andre
steder pa godset. Det er tanken, at de cirka 65 boliger skal ligge i fire "hestesko”, som
omgives af jordvolde.

Ejeren og ejerens reprasentanter har yderligere anfgrt, at der i det pataenkte projekt er
taget udstrakte miljgmaessige hensyn. Det er for tiden ikke afklaret, om boligerne skal
opf@res som ejerboliger, lejeboliger eller andelsboliger. Endelig ma det tillaegges veegt,
at den pataenkte nationalpark afgraenses langs jernbanen og saledes ikke medtager det
areal, der sgges udtaget af fredningen.

Naturstyrelsens repraesentanter har under det offentlige mgde oplyst, at Naturstyrelsen
ikke kan anbefale fredningsnaevnet at ophave fredningen. Ophaevelse af en fredning
eller delvis ophaevelse af en fredning sker yderst sjeeldent, og kun nar helt saerlige
grunde taler for det, herunder tungtvejende samfundsmaessige hensyn. Sadanne hensyn
ses ikke at foreligge i dette tilfaelde. Naturstyrelsen gjorde indsigelse i forbindelse med
Lejre Kommunes revision af kommuneplanen for 2013, hvor det omhandlede areal var



foreslaet overfgrt fra landzone til byzone. Det blev herefter vedtaget, at alene 9 hektar
af det omhandlede areal skulle overfgres fra landzone til byzone. Hvis fredningsnaevnet
alligevel gnsker at ophaeve fredningen delvist, bgr der kun veere tale om ophaevelse af
fredningen pa 9 hektar.

Danmarks Naturfredningsforenings reprasentant har pa det offentlige mgde
protesteret imod, at fredningen af Ledreborg Gods ophaeves pa nogen del af arealet.
Ophaevelse af en fredning kan efter praksis kun ske helt undtagelsesvist, og kun hvis
tungtvejende samfundshensyn gar det ngdvendigt, eller hvis fredningen har mistet sin
betydning. Tungtvejende samfundsmaessige hensyn kan f.eks. foreligge ved udbyggelse
af en motorvej eller udbyggelse af en jernbane. Sddanne tungtvejende samfundshensyn
er ikke til stede i det foreliggende tilfalde. | fredningsmaessig sammenhaeng er alle
arealer under fredningen i princippet lige vigtige. Hvis fredningen ophaves for dette
areal, vil dette have en skadelig praecedensvirkning for andre fredede omrader. Det
pataenkte projekt ma kunne placeres pa andre arealer og ikke pa et fredet areal.

Danmarks Naturfredningsforenings reprasentant har under besigtigelsen anfgrt, at set
fra Bispegardsvej er der visuel sammenhang mellem det omhandlede areal og det
fredede areal pa den anden side af jernbanetracéet, der pa denne straekning er saenket.
Det blev yderligere anfgrt, at ogsa andre af Ledreborg Gods’ arealer er beliggende pa
samme side af jernbanen som det omhandlede areal.

Fredningsnzaevnet bemaerkninger

Fredningens formal er at sikre, at tilstanden pa arealerne ikke sendres, og saledes at
arealerne udelukkende skal benyttes som hidtil, fortrinsvis som landbrug, skovbrugs- og
parkarealer.

Ophaevelse af en fredning eller delvis ophaevelse af en fredning kan efter praksis kun
ske, hvis der foreligger tungtvejende samfundsmaessige hensyn, eller hvis der ikke
lengere er fredningsmaessige veaerdier.

Fredningsnaevnet er enig med kommunen og ejeren i, at der med det pataenkte projekt
ville kunne tilfgres en del af det pagaeldende areal nogle naturmaessige veerdier, f.eks.
ved anlaeggelse af et stisystem. Derimod finder fredningsnaevnet, at det foreliggende
projekt ikke kan karakteriseres som et tungtvejende samfundsmaessige hensyn, der ggr
en delvis ophavelse af fredningen pakraevet.

Efter besigtigelsen af arealet har fredningsnaevnet konstateret, at der fra Bispegardsve;j
er visuel kontakt med den del af de fredede arealer, der ligger pa den anden side af
jernbanen. Yderligere bemaerker fredningsnavnet, at der udover det areal, som denne
sag drejer sig om, tillige er betydelige arealer pa samme side af jernbanen som
naerverende areal, og disse arealer er fredet under samme fredning. Fredningsnaevnet



finder derfor, at det pageeldende areal ikke kan betragtes som afskaret fra det gvrige
fredningsomrade.

Fredningsnaevnet finder, at fredningen ikke har mistet sin betydning for det pagaldende
areal, og formalet med fredningen er saledes stadig gaeldende for det pagaeldende areal.

Fredningsnaevnet finder, at opfgrelsen af cirka 65 boliger vil betyde en vaesentlig
&ndring af arealernes landskabelige karakter, og at fredningens formal ville blive
tilsidesat, hvis fredningen blev ophaevet pa dette areal mellem Bispegardsvej og

jernbanen.

Den omstzaendighed, at alle arealer under Ledreborg Gods blev fredet, og at det af
fredningsafggrelsen ikke fremgar, at hver enkel matrikel er blevet saerskilt vurderet for
fredningsmaessige vaerdier, fgrer efter fredningsnaevnets opfattelse ikke til, at det
pageeldende areal kan anses for at veere uden fredningsmaessige interesser. Det
bemaerkes i denne forbindelse, at jernbanen allerede var etableret i 1973, da fredningen
fandt sted.

Pa denne baggrund finder fredningsnavnet, at der ikke er grundlag for at imgdekomme
forslaget om ophaevelse af fredningen af 19,4 hektar pa en del af matr.nr. 8 a Allerslev
By, Allerslev, samt pa matr.nr. 7 c og 11 b Allerslev By, Allerslev.

Fredningsnaevnet afggrelse er enstemmig.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen er 4 uger fra den
dag, afggrelsen er meddelt.

Klageberettiget er ejere og brugere, og enhver der under sagen har givet mgde for
navnet eller har fremsat gnske om underretning om sagens afggrelse, og statslige og
kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget, og organisationer m.v.
som antages at have en vaesentlig interesse i forslaget. Der henvises til
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 5, jf. § 78, stk. 3, jf. § 43, sammenholdt med § 87, stk.
1.

Klagen skal indsendes til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400
Kgbenhavn NV. Der henvises til Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside,
www.nmkn.dk.

Med venlig hilsen

Linda Lauritsen



Kopi til:

Ejer

Lejre Kommune ved Camilla Hgjrup (camh@lejre.dk)

Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @ (nst@nst.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @
(dn@dn.dk)

DN Lejre v/Tove Binzer, Hjortemarksvej 4, 4330 Hvalsg (Lejre@dn.dk) og
(tove.binzer@gmail.com)

Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, lokalafdeling, Roskilde/Lejre v. formanden Tove Binzer,
roskilde @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V
(natur@dof.dk), (lejre@dof.dk

Naevnsmedlem Karin Haldrup

Naevnsmedlem Niels Boye
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Forslag om delvis ophavelse af fredning pa Ledreborg Gods
Dato: 3. juni 2013

J.nr.: 12/25684
1. Forslagets baggrund

Ved Overfredningsnaevnets kendelse af 6. juli 1973 blev samtlige matrikler
tilhgrende Ledreborg Gods fredet. Kopi af kendelsen vedleegges som bilag 1.

| et brev af 26. november 2012 har Ledreborg Gods anmodet Lejre Kommune om,
at en mindre del af fredningen ophaeves.

Anledningen er, at Ledreborg Gods i samarbejde med Lejre Kommune har
udarbejdet et projektforslag om etablering af ny bydel 'Lejres Grgnne Bydel’ med
opferelse af cirka 65 boliger. Projektet bygger pa en varetagelse af miljg- og
energihensyn. Kopi af (projektforslaget) vedlaegges som bilag 2. Simuleret luftfoto
af omradet vedlaegges som bilag 3.

Projektet gnskes placeret indenfor et areal vist pa ortofoto, der vedleegges som
bilag 4.

Det anfgrte areal er pt. omfattet af en fredning af samtlige arealer tilhgrende
Ledreborg. Fredningsbestemmelserne tillader ikke bebyggelse.

Kommunen og godset gnsker en ophaevelse af fredningen pa disse arealer.

2. Arealerne og fredningens baggrund

Ledreborg Gods samlede arealer udggr 1588 ha. Omradet er landskabeligt
seerdeles smukt og veerdifuldt. Arealerne rummer kulturmiljger relateret til
herregarden, kuperede omrader og store skove, sger, rindende vandlgb, rigt og
alsidigt dyreliv samt oldtidshgje, -agre og —veje.



Omradet indgar i det veerdifulde kulturhistoriske landskabelige miljg, som hele
Lejre-egnen udger. Omradet er praeget af moraenesletten "Heden”, kuperet
bundmoraeneomrade og store smeltevandsdale. Omradet har veeret bebygget i
store dele af oldtiden og rummer bade storstensgrave og enkeltliggende
bronzealderhgje, hvoraf flere treebevoksede hgje syner markant i det abne
landskab.

For at sikre de betydelige landskabs-, natur- og kulturveerdier og for at forbedre
de rekreative muligheder for befolkningen, blev samtlige matrikler tilhgrende
godset fredet.

| kendelsen anfagres bl.a.:

”l fredningsplanudvalgets rejsningsskrivelse erindres om, at der gennem de
senere ar er gennemfgrt en reekke fredninger i Bramsnaes, Hvalsg og Lejre
kommuner med henblik p& etablering af en stgrre sammenhangende
landskabsfredning, der paregnes gennemfgrt etapevis.

]

Kulturhistoriske forhold

Ledreborgs arealer indgar som et afggrende led i det veerdifulde kulturhistoriske
landskabelige miljg, som hele Lejre-egnen udggr. Beliggende ved overgangen
mellem den jeevne og frugtbare moreaeneslette "Heden” og det steerkt kuperede
bundmoraeneomrade vest herfor samt eksistensen af store smeltevandsdale, som
for en del fgrer ud i Roskilde fjord, har gjensynligt skabt gunstige forhold for
bebyggelse i omradet gennem store dele af oldtiden.

L]

Indenfor Ledreborg gods er de forskellige oldtidsperioder ogsa repraesenteret ved
jordfaste fortidsminder. Godset rummer saledes storstensgrave og del
enkeltliggende bronzealderhgje, hvoraf flere treebevoksede tegner sig markant i
det dbne landskab. Specielt kan fremhaeves en gruppe af 8 hgje, formentlig fra
yngre bronzealder, beliggende i skoven Oren og pa en anden lokalitet Vittenbjerg i
samme skov en stenkredse og lave hgje, der ma antages at stamme fra den
seneste del af bronzealderen eller seldre jernalder.

Landskabet

Godsets landskaber struktureres af 3 markante, glaciale landskabstyper, der
kontrasterer klart mod hinanden og steerkt bidrager til opfattelsen af Ledreborg
som et af egnens stgrste landskabsaestetiske aktiver.”
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Det fremgar heraf, at fredningen er baseret pa en samlet (bred) vurdering af bade
kulturhistoriske og landskabelige hensyn, hvor Ledreborg-fredningen indfgjer sig i
en stgrre samlet fredning.

Mere specifikt anfgres bl.a.:

"Arealerne fredes saledes, at tilstanden pa dem ikke séendres, og sdledes at de
udelukkende skal benyttes som hidtil, fortrinsvis som landbrug, skovbrugs- og
parkarealer. Dog skal en eventuel overgang fra landbrug til frilandsgartneri eller
lignende veere tilladt, ligesom det efter de pataleberettigedes nsermere
godkendelse skal veere tilladt at tage dele af ejendommen i brug til formal, der
kan forenes med fredningens landskabsbevarende hensigt sdsom golf, dyrepark,
rideskole eller lignende.”

Der blev ikke ved Overfredningsnaevnets behandling af sagen foretaget en konkret
vurdering af, om de i kendelsen naevnte forhold og fredningshensyn var geeldende
for hver enkelt matrikel tilhgrende Ledreborg Gods.

3. Forslagets afgreensning og omfang

Forslaget om en delvis ophaevelse omfatter en del af det areal, der udggr matr.
nr. 8a, Allerslev By, Allerslev, Stendyssegard, beliggende Dellingevej 2, 4320
Lejre, samt matr. nr. 7c og 11b Allerslev By, Allerslev, som ejes af Ledreborg

Gods.

Den neermere afgraensning fremgar af fredningskortet, der vedleegges som bilag
5.

Arealet, som anmodningen vedrgrer, udggr i alt ca. 19,4 ha.

4. Beskrivelse af omradet

Arealet er en del af den sydligste del af de fredede arealer. Arealet adskiller sig fra
de gvrige fredede arealer pa en reekke punkter:

1. Arealet afskeeres mod nord (til de gvrige fredede arealer) af jernebanen, der for
tiden udvides til dobbeltspor. Jernbanen afskeerer det ansggte areal fra de gvrige
arealer.

2. Arealet udggr almindelig landbrugsjord uden landskabelige eller historiske

interesser svarende til den gvrige fredning. Arealet rummer séledes ikke seerlig
veerdi som moraeneslette, bundmoraeneomrade eller smeltevandsdal.

Side 3 af 6



3. Mod vest er arealet afskaret fra Ledreborg Gods gvrige arealer ved en mindre
vej. Matriklerne stgder op til en almindelig landbrugsejendom, der ikke er fredet.
Denne ejendoms arealer har et fuldsteendigt identisk landskabsudtryk.

4. Mod syd stagder arealet op til Bispegardsvej og ikke fredede arealer, der
anvendes til landbrug.

5. Mod gst stgder arealet op til arealer, der ejes af Lejre Kommune. Disse arealer
er gennem en arraekke eksproprieret til forskellige sterre kommunale byggerier.
Der er bl.a. opfart skole, idreetsanleeg, fodboldbaner, bgrnehave og et plejehjem.
Bggebakken Pleje- og Sundhedscenter stgder helt op til det ansggte areal, og
centeret dominerer udsigten fra arealet. Dette har kunnet gennemfgres uden at
genere fredningsinteresserne, idet arealet har samme beliggenhed som det
ansggte areal — blot som en forleengelse mod gst.

6. Ledreborgs jorde og skove er et yndet udflugtsmal. Det foresldede areal
anvendes som anfgrt til landbrugsjord, hvorfor der ikke er almindelig adgang
hertil. Der lgber dog en sti langs jernbanen, som giver adgang fra jernbanebroen,
hvorfra der er adgang til Ledreborg Gods’ gvrige jorder, til Bagebakken Pleje- og
Sundhedscenter og Lejre by. En opheevelse af fredningen for arealet vil ikke
2&endre pa denne adgang.

7. Der er ikke udsyn til de gvrige arealer tilhgrende Ledreborg fra det foresldede
areal.
5. Frednings planleegningsmaessige og andre forhold

Samtlige matrikler tilhgrende Ledreborg Gods er som anfgrt omfattet af
Overfredningsnaevnets kendelse af 6. juli 1973.

Der er indenfor fredningsomradet forskellige naturtyper og fortidsminder, som er
beskyttet efter naturbeskyttelsesloven eller museumsloven.

P& matr. nr. 8 e, Allerslev By, Allerslev, umiddelbart vest for matr. nr. 8a,
Allerslev By, Allerslev, findes et fortidsminde i form af en gravhgj, der kaster sin
beskyttelseslinje ind over arealet. Dette fortidsminde forudseaettes opretholdt, som
det er sket med et lignende fortidsminde ved Bggebakken Pleje- og
Sundhedscenter.

Arealet, der i dag er landzone, vil overga til byzone ved lokalplanlaegning.
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6. Budgetforhold

Da der er tale om en delvis opheevelse af en fredning, opstar der ikke spgrgsmal
om erstatning. Fredningsforslaget har saledes ikke budgetmaessige konsekvenser.
Der er derfor heller ikke udarbejdet eller udsendt et budgetoverslag.

7. Lejre kommunes indstilling

Lejre Kommune har den 8. februar 2013 truffet beslutning om, at rejse
fredningssag til opheevelse af fredningen i overensstemmelse med Ledreborgs
anmodning.

Lejre Kommune har ved vurderingen efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 5,
lagt veegt pa fglgende:

1. Arealerne tilhgrende Ledreborg Gods blev alle fredet, uanset hvor de 13, og
uanset deres konkrete veerdi for fredningen. Omradet indeholder ikke de veerdier,
der begrunder den gvrige fredning. Det er Lejre Kommunes opfattelse, at
begrundelsen for fredningen ikke er relevant for dette mindre areal, der
formentlig kun er omfattet af fredningen, fordi man ikke foretog en konkret
vurdering af matriklerne. Kommunen er ikke i besiddelse af oplysninger, der kan
dokumentere, at der ligefrem er tale om en fejl, men det kan anfgres, at en
fredning normalt ikke kan gennemfares uden at der er vaerdier pa ejendommen af
relevans herfor.

2. Der er tale om en mindre del af en samlet fredning uden naturlig landskabelig
sammenhaeng med de gvrige fredede arealer, der er afskaret af jernbanen — en
afskaering, der forsteerkes af etableringen af dobbeltspor. Fredningens formal kan
derfor opretholdes for de gvrige arealer, der i gvrigt udggr de arealer, der
oprindeligt begrundede fredningen.

3. Det ansggte areal tjener som almindeligt landbrugsareal og udggr en del af et
samlet areal, der lgber langs med jernbanen mod syd, og som i den gstlige del er
intenst udnyttet til kommunalt institutionsbyggeri mv. og mod vest anvendes til
almindelig landbrugsdrift.

4. Pa grund af det kuperede terraen og jernbanen er der ikke udsyn fra de gvrige
fredede arealer til det ansggte omrade og omvendt.

5. En opheevelse vil ikke skabe praecedensvirkning for evt. fremtidige gnsker om
opheevelse af fredningen pa andre dele af godsets arealer pa grund af den
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marginale placering og fraveeret af fredningsrelevante landskaber samt biologiske
og historiske kvaliteter.

6. Der pateenkes etablering af en “grgn” beboelse med beseredygtige
byggemetoder, materialer og energiforsyning. Vaesentligt er, at byggeriet
tilpasses som en del af landskabet saledes, at arealet ikke vil blive anvendt pa en
made, som er skeemmende for omradets samlede udtryk, eller som bringer
formalet med den oprindelige fredning i fare.

P& denne baggrund haber Lejre Kommune, at Fredningsnaevnet vil fremme sagen
i overensstemmelse med anmodningen.

Bilag 1: Overfredningskendelsen kendelse af den 6. juli 1073 vedr. Ledreborg
Gods.

Bilag 2: Projektforslag 'Lejres Grgnne Bydel'.

Bilag 3: Simuleret luftfoto af omradet.

Bilag 4: Ortofoto, mal 1:5000.

Bilag 5: Fredningskort, Overfredningsnaevnets kendelse af den 6. juli 1973.

Venlig hilsen

Camilla Hgjrup
Planleegger
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Motionssti
For at styrke forbindelsen
til det omliggende samfund,
etableres der idraetsredskaber pa
stien parallelt med banen, sa forlgbet
mellem Lejre by og skoven bliver en
attraktion for borgerne. Det er her man
motionerer, bade pa hgijt niveau og
med ungerne sgndag eftermiddag.

OC’ @ Ledrebrog

- byggeri i etaper }
> Allerslev skole \
Skovbgrnehave

Mulig beboelse ved sgen...

?

“Hvad nu hvis husene ligner et landskab...”

Vi vil skabe et dejligt sted at bo, i teet kontakt med Ledreborg og Lejre by, med seerlig vaegt pa
det beeredygtige, bade nar det geelder livsstil, byggemetoder og materialer samt energiforsyning.
Forslaget er udviklet med henblik pa at tilfare Lejre en ny type boliger og en ny made at bo pa.

Hvor?

Marken, som dette forslag handler om, ligger i udkanten af Lejre, -som sidste led i et langstrakt
omrade hvor skole, idraetsanleeg og aeldrecenter er naboerne ind mod byen. Landskabet er blidt
bglgende, men uden den dramatik som findes lige pa den anden side af jernbanen. Rundt omkring
ses gravhgje som karakteristiske bakker i landskabet, og minder os om de rige liv der har veeret
omkring adalen; bopladser, handel, transport...

Vi befinder os i et af Danmarks rigeste kulturlandskaber, og har i vores forslag til den nye bydel
ladet os inspirere af den made, som man gennem tiderne har levet pa stedet. Dog fortolket i en
moderne formsprog og med anvendelse af de sidste landvindinger indenfor baeredygtigt byggeri.

Hvem?
Lejres Gronne Bydel kunne henvende sig til sdvel borgere fra omradet som til tilflyttere, som
har lyst til at...

- bo i teet forbindelse til landskabet.

- have mere faellesskab end man far i parcelhuskvarterene.

- og som samtidig vil have adgang til en af landets smukkeste golfklubber.

- have lave driftomkostninger og hgj grad af energimeessig selvforsynethed.
- have mulighed for at dyrke egne grgntsager uden at veere landmand.

- 0g have dyrehold uden at veere landmand.

- give bgrnene masser af mulighed for legekammerater, friluftsliv, idreet og naerhed til skole.

- have madklub den ene dag, og privathed den naeste.
- have badeliv og fritidsaktvivter lige om hjgrnet.

Lejre Grgnne Bydel er et tilskud til hele omradet

Vi tilstreeber i dette projekt, at vi i hgjeste grad anvender resurser vi allerede har pa Ledreborg, sa vi
opnar den bedst mulige beeredygtighed.

Samtidigt vil vi styrke forbindelsen til det omliggende samfund, saledes udstyres stien parallelt
med banen med idreetsredskaber, sa forlabet mellem Lejre by og skoven bliver en attraktion for
borgerne. Det er her man motionerer, bade pa hgjt niveau og med ungerne sgndag eftermiddag,
som en forhindringsbane for alle aldre.

Natur- og badesgen er ligeledes en del af denne aktive akse.

Sgen kan mere end at veere til at bade i. Den er det landskabelige centrum der samler de to
bebyggelser, sldrecentret og Ledreborg Sghuse, og skaber at attraktivt og naturligt socialt
samlingssted. Her kan byens borgere springe i vandet sammen med kvarterets beboere. De
eldre kan ga en tur hele vejen rundt om sgen, eller bare ngjes med det halve, hvis der etableres
bro henover. Der kan sejles i joller, der kan svgmmes morgentur inden jobbet, og der kan skgjtes
om vinteren.

Endelig vil denne sg kunne blive en glimrende energikilde i form af opvarmning af vand til
husenes varmeanlaeg.

Arkitekturen

Bebyggelsen

Den overvejende del af husene i Lejres Grenne Bydel taenkes som mindre U-formede

enheder/enklaver med hvert sit faelleshus.

En beboelses enhed bestar af et antal boliger omkring et feelles gardrum. Adgangen til boligerne foregar via dette.
Udfor hver bolig har man sit private uderum i form af et treeterrasse i hele boligens bredde.

Der plantes treeer i gardens centrum, som skal give skygge og lae, samt danne mindre rumligheder pa gardspladsen.
Saledes vil der blive gode lommer for faelles grillplads i aftensolen, legeomrade for smabgrn i skyggen af traeerne,
klatretreeer, petanquebaner, cykelstativer, balplads, badmintonbane.

Boligerne

Husene er tegnet som et plans boliger, men kunne ogsa udferes i to plan.

Husene er inspireret af bakkerne og gravhajene, og vil ude fra vejen blive opfattet som

graeskleedte forhgjninger med glaslanterner der stikker frem.

Mod gardrummet er bygningerne moderne og rationelle. Facaden udfgres med store mobile glasfacader ud til terrasserne.
Store traeskoddere kan lukke husene til, enten helt eller delvist, og skabe mere eller mindre grader af privathed bade
inde og pa terrasser. Disse vil ogsa kunne fungere som solafskaermning, som isaer vil vaere ngdvendigt for boligerne
med sydvendt orientering.

Modulopbygning

Boligerne taenkes modulopbygget saledes at vaerelsesmoduler og toilet/kgkken/entremoduler kunne udfgres som
helrumselementer, Igftet pa plads med kran, mens mellemrummet, det store kekken/alrum/stue, er bufferen og
optager krumningerne i facaden. Saledes vil det organisk formede hus ogsa veere rationelt.
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Rumlig skitse

Natur og
badesg...
Sgen er det landskabe-
lige centrum, der samler de
to bebyggelser, eldrecentret og
Lejres Grgnne bydel.

Sgen skaber et attraktivt og naturligt
socialt samlingssted. Her kan byens
borgere springe i vandet. De aldre
kan ga en tur rundt om sgen, og der
kan sejles og svemmes morgentur
inden jobbet, og der kan skgjtes
om vinteren.

_ Ledreborg golf

jernbanebro

N

biomarked

Falleshusene

orienterer sig mod hele bebyggelsen. Der er i et af husene afleverings- og afhentningscentral for vasketgj, et andet
veerksted for cykler, biler og tree, et tredje feelleskokken til faellesspisning og selskabslokale og endelig et sidste hus
med fitness, legerum mm.

Bebyggelsens omfang

Boligerne er teenkt i forskellige sterrelser, maske ogsa forskellige ejerforhold, saledes at det kan blive en blandet
bebyggelse.

| situationsplanen er der vist ca. 65 boliger a"120-150 m? i de fire enklaver og det

dobbelte, hvis boligerne opfgres i to plan. Muligheden for at bygge strukturen videre, mod

syd-vest, er til stede.
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H Lejre Gronne Bydels energiforsyning

Ambitionen er, at vi ved innovation og nyteenkning kan praestere lgsninger
der i kombinationen med de restprodukter vi har fra specielt skov og land-
brugsdriften, kan frembringe en energiforsyning der vil skabe lige sa hgj
opmeerksomhed, som de tanker der praeger projektet i helhed.

Generelt tager vores huse i dag 30-40% af Danmarks samlede energiforbrug,
et tal som skal reduceres kraftigt i de kommende ar. Allerede | &r 2050 regner
man saledes med, at man ikke bruger fossile braendstoffer til opvarmning og
produktion af elektricitet. Energiforsyningen vil til den tid udgeres af 55% af
biomasse, 30% vindenergi og jordvarme samt 15% solvarme.

Hvilken energiforsyning man skal anvende praeges af de lokale om-
steendigheder. Lejre Gronne Bydel er omgivet af skov, marker og en sg, fra
disse lokaliteter kan man "hgste” energi i forskellig form.

Biomasse

Det danske firma Stirling Dk har opfert flere kraftvaerker, hvor man anvender
forgasning af f.eks. traeflis og halm. Gasserne bruges til at producere varmt
vand og elektricitet i en sakaldt Stirling motor. For at fa traeflis kan man plante
energiskov, som vokser hurtigere og dermed optage mere CO? end almindelig
skov, men man kan selvfalgeligt ogsa bruge af treeet fra den eksisterende skov.

Jord og sgvarme

En anden oplagt kilde til at opvarme huse, er at tage energi ud af jorden og
sgen. Processen er ret enkel: man lasegger plastikrar ned i 172 meters dybde
og pumper vand eller sprit gennem rgrene. Vaesken opvarmes af jordens el-
ler sgens varme og en kompressor traekker herefter energien ud af vaesken.
Den indvundne varme fares herefter over til husene.

Denne energihgstnings metode er meget miljgvenlig, da husenes varme-
anleeg kan dimensioneres saledes at fremlgbstemperaturen ikke behgver
veere sa hgj.

Solenergi

Sidst men ikke mindst, vil vi i bebyggelsen udnytte solens straler. Disse kan
udnyttes passivt i forbindelse med at orienterer husene, sa solens straler
opvarmer boligerne mest muligt og samtidigt kan bebyggelsens ringformede
struktur skabe lae for boligernes facade og dermed mindske afkglingen af
husene. | facaderne vil vi indseette solceller, som aktivt omskaber solens
straler til elektrisk energi.

nedkersel til p-keelder og varmecentral

kokkenhaver

L)

Energicentral

N Centret for vores energiforsyning ligger placeret strategisk under bydelens
plads i tilknytning til parkeringsanleegget.

Her har vi her direkte adgang til sgens vand og biomassen kan tilkgres
Stirling motoren.

Kokkenhaven
Den store kekkenhave
forsyner omradet med grent
og urter, frugthaven med frugter,
og kedet kunne delvis komme fra
egenproduktion. Beboerne kunne
i forskelligt omfang indga i arbejdet
omkring driften af garden. P& jordene
omkring garden er der private
og feelles kakkenhaver, foder-
afgrgder, greesningsfolde, samt
indimellem tennisbaner og
andre aktiviteter.

4 / = Parkering ; \
i EU = Energ\|\cer\1ter\mf N

~ SS=Slangeriso
SJ =Slangerijord

Fzllesgard
Garden er en
integreret del af bebyggelsen
og et centrum for fritidsland-

brugernes aktiviteter, faelles dyre-
hold og feelles landbrugsproduktion.
Garden drives og bebos af en fritids-
landmand, som en del af feellesskabet.
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Lejre Kommune
Center for Byg og Miljo

Lejrevej 15, 4320 Lejre
TIf. 46464646 , Mail: post@lejre.dk
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