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NAZVNENES Hus

Denne afgorelse omhandler en afgorelse fra Fredningsnavnet, afsagt d.
30-12-2014. Klik her for at se afgorelses som denne sag omhandler.

AFGORELSE FRA MILJ@- OG FOUDEVAREKLAGENZAVNET

AFGORELSE OM FREDNING OG FREDNINGSERSTATNING
i sag om fredning af Mgllebakken - Zrgskebings Markjorder i £rg
Kommune

Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 44, stk. 1, jf. § 40 og § 39.

Miljg og Fgdevareklagenavnet @ndrer Fredningsnevnet for Fyns afgge-
relse af 30. december 2014 om fredning af Mgllebakken - Argskebings
Markjorder i Arg Kommune for sa vidt angar:

Fredningsbestemmelsernes § 6 om offentlighedens adgang, der herefter
formuleres saledes:

”Offentligheden har adgang til fredningsomradet ad de veje og stier, som
findes i omradet.

Det tilfalder plejemyndigheden at etablere og vedligeholde stier, som sik-
res og udlegges med fredningen, herunder at etablere og vedligeholde
adgang til stien syd for matr.nr. 1n, Areskgbing Markjorder. Der kan i
forbindelse hermed gennemferes de ngdvendige terreenendringer. Nye
stier og adgangsforanstaltningen syd for matr.nr. 1n etableres senest 2 ar
efter fredningens endelige vedtagelse, jf. fredningskort.

Adgang ad stier og veje ma ikke hindres, f. eks. ved opsatning af hegn af
hensyn til greessende husdyr.”

Fredningsbestemmelsernes § 8 udgar.

1 Lovbekendtggrelse nr. 240 af 13. marts 2019 om naturbeskyttelse.
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https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/

Muligheden for beplantning ved stiforlgb langs Smedevejen bortfalder, jf.
vedlagte fredningskort.

Miljg- og Fgdevareklagenavnets afggrelse er endelig og kan ikke ind-
bringes for anden administrativ myndighed, jf. § 17 i lov om Miljg- og
Fodevareklagenavnet.? Eventuel retssag til provelse af afggrelsen skal
vere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt den pagel-
dende. Er afggrelsen offentliggjort, regnes fristen dog altid fra bekendtgg-
relsen, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afggrelsen offentligggres i Statstidende.

Milje og Fgdevareklagenavnet stadfester Fredningsnevnet for Fyns af-
gorelse af 30. december 2014 om erstatning til lb.nr. 1.

Miljg- og Fadevareklagen@vnets afggrelse om erstatning i anledning af
fredningen kan efter naturbeskyttelseslovens § 45 péaklages til Taksati-
onskommissionen af de, der har paklaget fredningsnevnets afgarelse af
erstatningsspgrgsmalet til nevnet, eller for hvis vedkommende nevnet
har skerpet fredningsbestemmelserne eller nedsat erstatningen. Afggrel-
sen kan endvidere paklages af Zrg Kommune og af miljo- og fadevare-
ministeren.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, Miljg- og Fadevareklagenevnets afggo-
relse er meddelt den klageberettigede, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller hellig-
dag, forlenges fristen til den fglgende hverdag. Klage skal indgives til
Miljg- og Fedevareklagenavnet, e-mail: mfkn@naevneneshus.dk, der
videresender klagen til Taksationskommissionen, jf. § 45, stk. 4.

Miljg- og Fgdevareklagenevnet har herudover fastsat godtggrelse for
sagkyndig bistand, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.

Miljg- og Fadevareklagenavnets afggrelse om godtggrelse for sagkyndig
bistand kan ikke paklages, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.

Miljg- og Faedevareklagenavnet har truffet afggrelse om, at staten skal
afholde tre fjerdedele og Arg Kommune en fjerdedel af de tilkendte er-
statninger og godtggrelser i overensstemmelse med bestemmelsen i na-
turbeskyttelseslovens § 49, stk. 3.

2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Miljg- og Fadevareklagenavnet.


mailto:mfkn@naevneneshus.dk

Afggrelsen er truffet af nevnet, jf. § 1 i lov om Miljg- og Fadevareklage-
naevnet, der har behandlet sagen i den lege afdeling, jf. § 3, stk. 1, nr. 9, i
lov om Miljg- og Fadevareklagenavnet.
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1. Indledning
Fredningsneevnet for Fyn har den 30. december 2014 truffet afggrelse om

at gennemfgre en fredning af Mgllebakken, Argskebings Markjorder i
Arg Kommune. Fredningsnevnet har samtidig truffet afggrelse om er-
statning i anledning af fredningen med et samlet belgb pa 161.440 kr.

Afggrelsen er annonceret i Statstidende den 19. maj 2015.

Fredningssagen er rejst i september 2013 af Danmarks Naturfrednings-
forening.

Fredningsomradet omfatter arealer pa ca. 18,2 ha, som er udlagt til of-
fentlige formal og landbrugsformal. Arealerne ligger umiddelbart syd for
Argskebing og omfatter blandt andet Mgllebakken, der er en del af et
nord-sydgdende bakkeforlgb.

Fredningen bergrer i alt syv lodsejere, hvoraf en lodsejer (klager) ejer ca.
15 ha. Arg Kommune ejer knap 2 ha, tre lodsejere ejer arealer pa mindre
end 1 ha og to lodsejere ejer arealer, hvor fredningen alene medfarer
etablering af ny sti. Stgrstedelen af arealet anvendes i dag til landbrug,
mens mindre dele anvendes som rekreative grgnne omrader med koloni-
haver og tennisbane samt til parkeringsformal.

Formalet med fredningen er navnlig at sikre en klar grense mellem Zrg-
skgbing og de omgivende abne landbrugsarealer i omradet ved Mglle-
bakken, idet landskabet her rummer en veesentlig kulturhistorisk veerdi i
form af en historisk afgraesning mellem middelalderby og kulturlandskab.

Fredningsforslaget er blevet til i et samarbejde med &Arg Museum og pa
opfordring af ZArgskegbing Byhistoriske Forening og Landsforeningen for
Bygnings- og Landskabskultur.

Fredningsnavnets afggrelser i medfer af naturbeskyttelseslovens § 40 og
§ 39 er den 3. juni 2015 paklaget til Natur- og Miljgklagenevnet, jf. na-
turbeskyttelseslovens § 43.

Sagen er pr. 1. februar 2017 overfort til Miljg- og Fadevareklagenzavnet,
jf. lov om Miljg- og Fadevareklagenavnet § 24, stk. 6.

Fredningsnavnet har den 25. marts 2019 efter miljgvurderingslovens §
10, jf. § 8, stk. 2, nr. 1 og nr. 2, jf. stk. 1, truffet afggrelse om, at der ikke
er pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med behandlingen



af forslaget om fredning af Mgllebakken - Argskgbings Markjorder. Af-
gorelsen er ikke paklaget til Miljg- og Fadevareklagenavnet.

2. Fredningen

2.1 Baggrunden for fredningsforslaget
Det fremgar af fredningsforslaget, at baggrunden for at rejse fredningssa-

gen er at sikre en klar greense mellem by og land i landskabet omkring
Mpllebakken, idet landskabet her rummer en vesentlig kulturhistorisk
veerdi i form af en historisk afgraesning mellem middelalderby og kultur-
landskab, der ikke findes i sa velbevaret en form andre steder i Danmark.

Netop ved Argskgbing kan bygrensen, som den formedes gennem mid-
delalderen, endnu opleves som kulturhistorisk element i direkte samspil
med de landbrugsarealer, der greenser op til byen.

Formalet med fredningen er pa den baggrund at sikre landskabet, som det
fremstar i dag som et landbrugslandskab uden slgrende bebyggelse og
anleg, med et unikt indkig til den historiske bygrense og middelalderby-
en samt udsigt over ghavet.

Det er samtidig hensigten med fredningen at sikre og forbedre offentlig-
hedens adgang, sdledes at landskabet og de kulturhistoriske verdier kan
opleves og formidles.

Det fremgar herudover af fredningsforslaget, at veerdien af at fastholde
det dbne kulturlandskab i samspil med det bevaringsverdige bymilja i
Argskegbing ogsa har international betydning. Argskgbing modtog blandt
andet i 2002 Europa Nostra Prisen for arkitektonisk arv, og byen og dens
samspil med landskabet omkring Mgllebakken er ogsa neevnt som et po-
tentielt nyt verdensarvsomrade under UNESCO.

Det er i fredningsforslaget bemeerket, at der pa nuverende tidspunkt ikke
er akutte trusler mod fredningsomradet, men at der flere gange har veret
fremsat forslag om at udlegge dele af omradet til boligformal. Det er
endvidere bemerket, at Bymarksvej, der gennemskerer fredningsomra-
det, og de etablerede kolonihaver ma betragtes som en forringelse af om-
radets landskabelige og kulturhistoriske verdier. Tilsvarende vil en even-
tuel tilplantning af Mgllebakken med hgje eller slgrende beplantning have
en negativ indvirkning pa landskabet og omradets kulturhistoriske verdi-
er.



2.2 Beskrivelse af fredningsomrddet
Fredningsomradet bestar af to selvstendige delomrader, som gennem-

skeeres af den gst-vestgaende Bymarksvej. Delomrade A, der ligger nord-
ligst og dermed teettest pa byen, er ca. 6,4 ha stort, mens det sydligere
delomrade B er ca. 11,7 ha stort.

Klagers ejendomme omfatter arealer i bade omrade A og B. Bade
matr.nr. 1b og 5e ligger i landzone.

Fredningsomradet omfatter ud over de paklagede arealer, matr. nr. 1a, 1o,
1q, 2i, 2n, 3b, 5e, 8a, 8i og 70001 samt dele af matr. nr. 3c, 5a og 15d, alle
Argskgbing Markjorder.

Om landskabet i omradet fremgar af fredningsforslaget, der er gengivet i
fredningsnavnets afggrelse (s. 1 ff.), blandt andet fglgende:

Mgllebakken er en del af et bakkeforlgb, der straekker sig fra lille Rise i syd
til Araskebing i nord i et sydgst-nordvest gaende forlgb. Fredningsomradet
er beliggende pa det nordvendte bakkedrag umiddelbart syd for Argskagbing.
Pa det hgjeste punkt nar bakken 34 meter over havets overflade, hvilket giver
en flot udsigt over det sydfynske ghav og ind over middelalderbyens kerne.

Som landskabselement er Mgllebakken formet under Weichsel-istiden af
Belthav-isstremmen, der gled hen over landet fra sydest.

[....]

Arealerne har fungeret som landbrugsjorder langt tilbage i tiden og har ligget
som abne marker beskyttet af levende hegn. Det billede ses fortsat i dag, da
det er lykkedes at friholde omradet for byggeri. En stgrre del af delomrade A
har fra gammel tid fungeret som fellesjorder for borgerne og i perioder hen-
ligget som kgkkenhaver og gartneri med grentsager og frugtbuske.

Om omradets kulturhistoriske verdier fremgar derudover fglgende:

Aroskebings historie streekker sig tilbage til 1100-tallet. Byen blev centrum
for gens kommercielle og maritime handel omkring 1250. En del af byen
breendte ned i 1629 og byen har i en periode frem til 1864 veret under tysk
herredgmme.

De seneste 200 ar er den gamle bydel stort set ikke vokset, hvilket har bidra-
get til bevaring af den markante overgang mellem by og land. Fra Mgllebak-
ken ses den gamle bydel samlet i en teet klynge under kirkens store rgde tegl-



flade, og marker med husdyr og korn har gennem hundreder af ar strakt sig
helt ind til de haver, der danner bygraensen.

Det er unikt i Danmark, at en by som Argskgbing har bevaret sin originale
form og struktur siden middelalderen og sa i et sa fint samspil med det omgi-
vende dbne land. Tilsvarende velbevarede graense mellem landbrugslandska-
bet og et kulturhistorisk veerdifuldt bymiljg kendes kun som fragmenter fra
Ribe i Sgnderjylland og Troense pa Sydfyn.

Om den nuverende anvendelse og drift af arealerne i fredningsomradet
fremgar det blandt andet af fredningsforslaget, at hele delomrade B og en
del af delomrade A i dag anvendes til planteavl, samt at en mindre del af
delomrade A anvendes til hestehold.

En anden del af delomrade A anvendes i dag som rekreative grgnne om-
rader med kolonihaver og tennisbane samt til parkeringsformal.

Der er ingen boliger inden for fredningsomradet, men et mindre areal i
fredningsforslagets sydvestlige hjgrne, i delomrade B, huser det gamle
Vandtarn, der ejes af Argskgbing Vandveerk.

Langs fredningsomradets sydlige grense findes i dag et offentligt tilgen-
geligt stiforleb, der lokalt kaldes ”Karlighedsstien”, hvorfra der er udsigt
til Aroskegbing og den klare graeense mellem by og land.

Herudover findes der i fredningsomradets nordlige del nogle smalle stree-
der, f.eks. i Sgndergade og ud til Pilebeekken, som fra gammel tid er ble-
vet benyttet af byens borgere, nar de skulle fra hjemmet og ud i marken,
og som ifglge fredningsforslaget er vaesentlige at bevare og fastholde
adgangen til.

2.3 Frednings- og planmessige forhold

Den nordligste del af matr. nr. 5e var pa tidspunktet for fredningsnevnets
afggrelse omfattet af lokalplan 9-5, der udlagde arealet til parkeringsare-
al.?

Arealet er ca. 4.900 m? stort og kunne ifglge lokalplanen fra 1979 anven-
des til parkeringspladser i overensstemmelse med en tilhgrende over-
sigtsplan. Ifglge lokalplanen skulle der ved etablering af en parkerings-
plads pa arealet etableres beplantning, jf. oversigtsplanen, og belysning af
parkeringsarealet skulle udferes som lav parkbelysning.

3 Lokalplan 9-5, vedtaget af Argskebings Kommunalbestyrelse den 8. november 1979.



Af PlansystemDK fremgar det, at lokalplan 9-5 blev aflyst 20. juli 2017.

2.3.1 Servitutter
Matrikel nr. 5e (del af delomrade B) og den del af matr. nr. 5a, der ligger

inden for fredningen (del af delomrade A), er omfattet af to stort set ens-
lydende servitutter, der er tinglyst henholdsvis den 21. og 22. oktober
2004.

Formalet med servitutterne er at bevare landbrugsarealet i den eksisteren-
de udformning for at bevare overgangen mellem by og land af kulturhi-
storisk og bygningshistoriske arsager.

Ifglge servitutterne skal arealerne friholdes for bebyggelse og ma kun
tilplantes med grees til afgraesning, korn, raps, roer og andre sedvanlige
landbrugsafgrgder. Der er forbud mod hgje afgrader som majs, juletraeer,
pyntegrgnt og lignende. Dog kan der pa matr. nr. 5a i begreenset omfang
plantes frugttreeer og baerbuske, men beplantningen ma ikke vere sam-
menhengende og have karakter af plantage.

De to servitutter er indarbejdet i fredningsforslaget og foreslas derfor
ophavet ved en gennemfarelse af fredningen.

Af servitutterne fremgar endvidere, at bestemmelsen er aftalt med Arg-
skgbing Kommune, der som et led i aftalen skulle ophave den eksiste-
rende lokalplan (9-5), hvorefter den nordlige del af arealet, greensende
mod Pilebaekken, var udlagt som parkeringsareal.

Pataleberettiget i henhold til deklaration er Argskgbing Kommune.

2.4 Naturmeessige forhold
Inden for en radius af 0,5 kilometer af fredningsomradet findes i @st Na-

tura 2000 omrade nr. 127 Sydfynske @hav, der omfatter habitatomrade
nr. 111, fuglebeskyttelsesomrade nr. 71 og Ramsaromrade nr. 17.

Det er i fredningsneevnets afggrelse oplyst, at fredningsforslaget ikke
medfgrer regulering af forhold af betydning for Natura 2000 omradet.

3. Fredningsnavnets behandling af sagen
Fredningsnavnet holdt den 11. december 2013 besigtigelse og offentligt
mgde om fredningen.



Af fredningsnevnets referat fra mgdet og besigtigelsen fremgar blandt
andet, at klager gjorde geeldende, at matr. nr. 1b, 1q og 1a skulle udga af
fredningen, navnlig for at bevare muligheden for at bebygge matr. nr. 1b.

I forhold til matr. nr. 5e gjorde klager opmerksom p4, at en del af arealet
i lokalplan 9-5 var udlagt til parkeringsplads.

Klager anfgrte desuden, at han kunne acceptere, at de gvrige arealer kun
ma anvendes som landbrug, men at han fandt det ungdvendig med en
fredning, idet arealerne allerede er omfattet af en deklaration, der regule-
rer anvendelsen. For sd vidt angar de foreslaede bestemmelser om afgrg-
der og beplantning anfarte klager, at muligheden for at dyrke majs ikke
bar begrenses til kun at kunne ske hvert 3. eller 4. ar, samt at hgjden ikke
bear begreaenses til 1,4 m.

Klager anferte endvidere, at han kunne acceptere den foreslaede sti mod
gst, men at der ikke er behov for en sti mod vest, idet der her er fortov
langs vejen.

Sagsrejser bemerkede den 10. februar 2014, at en udtagelse af matr. nr.
1a, 1b og 1q med henblik pa at bebygge arealerne ville stride mod fred-
ningens hovedformal, idet byggeri vil hindre indsigten til den bevarings-
veerdige bygrense. Nye bygninger vil endvidere ikke beere den kulturhi-
storie, der ligger i den gamle middelalderby, heller ikke selv om de opfg-
res i traditionel byggestil.

Sagsrejser anfgrte derudover, at man ved at ophave begrensningen pa at
dyrke majs pa arealerne vil risikere, at der hvert ar star majs pa markerne,
hvilket vil forhindre oplevelsen af fredningsverdierne. Ifglge sagsrejser
indebar et tidligere udspil til fredningsforslaget et fuldstendigt forbud
mod majs, hvilket blev endret efter dialog med klager. Sagsrejser be-
merkede hertil, at der aldrig har veret dyrket majs pa arealerne, og at
gnsket herom alene handler om ejerens gnske om at optimere en fremti-
dig salgsveerdi af ejendommen.

I forhold til klagers gnske om at den maksimale bevoksningshgjde for
majs ikke begranses til 1,40 meter, bemerkede sagsrejser, at den foresla-
ede bestemmelse i § 3a netop fritager majs fra den begrensende bevoks-
ningshgjde.

Klager anforte bl.a., at der er eksisterende bebyggelse bade nord og vest
for matr. nr. 1b, og at arealet mod @st er afgrenset af levende hegn, der
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hindrer indblik til omradet fra Kerlighedsstien. Bebyggelse pa arealet vil
derfor ifglge klagers opfattelse ikke genere synsmeessigt, men vil derimod
have en positiv effekt, blandt andet idet bebyggelse pa begge sider af ve-
jen Vesterbro vil skabe en mere sammenhangende og hyggeligere be-
byggelse, og idet adskillelsen mellem by og land vil blive endnu skarpere.

Klager bemerkede herudover, at matr. nr. 1b er et frijordsareal, samt at
matr. nr. 1b, 1a og 1q alle er inddraget i byzone med henblik pa mulig
bebyggelse.

Endvidere bemerkede klager, at matr. nr. 1b ifglge fredningsforslaget
kan anvendes som “markedsplads”, hvilket efter klagers opfattelse sag-
tens vil kunne lade sig gare, selvom arealet bebygges.

Klager udtrykte derudover gnske om, at ogsd matr. nr. 8a og 8i udtages af
fredningen med henblik pa at arealerne kan bebygges.

I forhold til etablering af parkeringsplads pa en del af matr. nr. 5e anfarte
klager blandt andet, at der i ZAragskegbing er behov for flere parkerings-
pladser, hvis man vil holde bykernen fri for trafik, blandt andet fordi byen
nu er den eneste by i kommunen med fergeforbindelse. Efter klagers
opfattelse kan en parkeringsplads sagtens anleegges pa en smuk made, der
ikke skeemmer kigget ned over byen.

For sa vidt angar dyrkning af majs pa delomrade B (matr. nr. 5d) gentog
klager sit synspunkt om, at det skal veere muligt at dyrke majs i naturlig
omdrift og ikke kun hvert 3. eller 4. ar. Klager henviste i den forbindelse
blandt andet til, at majs kun nar en hgjde pa over 1,40 m i maksimalt 2
maneder om dret (september og oktober), hvor der i gvrigt ikke er mange
turister i omradet.

Endelig anfarte klager en raekke betragtninger om, at gennemfgrelsen af
den foresldede fredning vil medfere, at Aroskebing bliver en museumsby
uden den fornyelse, der kan skabe et speendende og dynamisk samfund.

Arg Kommune fremsendte den 27. marts 2014 supplerende bemerknin-
ger til sagen, hvoraf det fremgik, at kommen fortsat var imod frednings-
forslaget, men at man ville sgge fredningsomradet beskyttet ved lokal-
planlaegning.

Sagsrejser meddelte den 6. maj 2014, at man fastholdt fredningsforslaget.
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I forhold til klagers gnske om at sikre byggemulighed pa dele af fred-
ningsomradet anfgrte sagsrejser, at dette netop viser, at der er behov for
en permanent beskyttelse af omradet. Det er sagsrejsers opfattelse, at op-
fgrelse af den navnte bebyggelse vil udhule fredningsgrundlaget, dels
fordi omradets kulturhistoriske verdi vil forringes og dels fordi arealerne
vil miste deres rekreative veerdi. Sagsrejser henviste i den forbindelse til,
at Kulturstyrelsen i forbindelse med forberedelse af fredningssagen har
vurderet, at opfgrelse af bebyggelse pa matr. nr. 1b vil udhule den kultur-
historiske veerdi af omradet.

Om etablering af en parkeringsplads pa matr. nr. 5e bemearkede sagsrej-
ser blandt andet, at det forhold, at lokalplanen fra 1979 ikke er realiseret,
ma betyde, at der ikke er et behov for en udbygning af parkeringsmulig-
hederne i omradet.

Til klagers gnske om at det skal vere muligt at dyrke majs hvert ar, be-
merkede sagsrejser blandt andet, at der findes typer af majs som opnar en
hgjde over 1,40 m allerede i juli og august, hvor turistseesonen topper.

For sa vidt angar Arg Kommunes oplysning om, man vil sgge omradet
beskyttet ved lokalplan, betragtede sagsrejser denne som et udtryk for, at
kommunen ikke gnsker en permanent beskyttelse af omradet.

3.1 Erstatningskrav
Fredningsneevnet modtog erstatningskrav fra klager, hvoraf det fremgar,

at klager for matr. nr. 1b ZArgskgbing Markjorder og for en del af matr.
nr. 5e* samme sted fremsatte et krav p& 15 kr. pr. m?> med den begrundel-
se, at der til disse arealer er knyttet en forventning om, at de kan bebyg-
ges henholdsvis udnyttes som parkeringsareal.

For arealerne i fredningens omrade B fremsatte klager erstatningskrav pa
60.000 kr. pr. ha, svarende til halvdelen af den pris, som klager kort tid
for inden havde solgt anden landbrugsjord for.

For landbrugsarealerne i fredningens delomrade A, der i forvejen er om-
fattet af en servitut om arealernes anvendelse, fremsatte klager et krav pa
30.000 kr. pr. ha.

Naturstyrelsen bemeerkede den 17. december 2014 til klagers krav vedrg-
rende matr. nr. 1b, at det var styrelsens synspunkt, at der ikke kan ggres
krav pa erstatning for manglende mulighed for at bebygge arealet. Arealet

4 Svarende til et areal pa ca. 4.900 m?, der pé tidspunktet for fredningsnavnets afggrelse var

omfattet af lokalplan 9-5.
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ligger i landzone og kan dermed ikke bebygges uden forudgaende tilla-
delse. Dette geelder, uanset om der er tale om frijord.

For sd vidt angar den del af matr. nr. 5e, der pa daverende tidspunkt i
lokalplan 9-5 var udlagt til parkeringsplads, bemerkede styrelsen, at det i
den tinglyste servitut fra 2004 om arealernes anvendelse fremgar, at det
er aftalt med Arg Kommune, at kommunen vil ophave lokalplanen, samt
at klager har tiltradt servitutten. Uanset at lokalplanen endnu ikke var
ophavet, var det styrelsens opfattelse, at arealet ikke kunne forventes
udnyttet som parkeringsareal, og at der derfor ikke skulle ydes erstatning
herfor.

I forhold til delomrade B fandt styrelsen, at en erstatning bestaende af
grundtakst og tilleeg af 6.000 kr. pr. ha var passende. Styrelsen henviste i
den forbindelse til to tidligere afggrelser fra Natur- og Miljgklagenav-
net.”

Sagsrejser anbefalede den 16. december 2014 fredningsnevnet, at der ved
erstatningsudmalingen blev anvendt de seedvanlige takster. Sagsrejser
bemerkede derudover blandt andet, at der i fredningen fortsat vil vere
mulighed for at drive landbrug, hvorfor klagers forventning om en erstat-
ning, der svarer til fuldt landbrugsstop, ikke var berettiget.

Endvidere bemerkede sagsrejser, at Arg Kommune pa daverende tids-
punkt var ved at revidere lokalplan 9-9A, Bevaring af bygninger og by-
miljg i den gamle del af £Aroskgbing.® I lokalplanforslaget indgik hverken
matr. nr. 1b til bebyggelse eller matr. nr. 5e til parkeringsareal, hvilket
ifglge sagsrejser matte ses som udtryk for, at disse arealer ikke indgik i
kommunens planlegning.

3.2 Fredningsneevnets afgerelse og begrundelse

3.2.1 Afgorelse om fredning

Fredningsnavnet har den 30. december 2014 truffet afggrelse om at gen-
nemfore fredningen.

> Natur- og Miljeklagenavnets afggrelse af 11. juni 2001 om erstatning i anledning af fredning af
Alstrup Krat i Mariagerfjord Kommune (NMK-520-00007) og Natur- og Miljeklagenevnets
erstatningsafggrelse af 5. december 2014 i sag om fredning af et omrade i Vedbak-Smidstrup i
Hgrsholm og Rudersdal Kommuner (NMK-520-00034).

6 Lokalplan 9-9A er efterfglgende aflyst og erstattet af lokalplan 9-9B Bevaring af bygninger og
bymiljg i den gamle del af Zrgskebing, vedtaget af kommunalbestyrelsen 18. august 2016.



Herudover har fredningsnavnet besluttet at preecisere fredningsbestem-
melsernes § 4 (Bebyggelse, tekniske anleg ol.) for at give vandverket og
kommunen mulighed for henholdsvis at opfere ny bebyggelse og foretage
udvidelse af eksisterende veje.

Fredningsnevnet har ved afggrelsen lagt til grund, at den skarpe og mar-
kante greense mellem middelalderbyen Argskgbing og de omgivende
landbrugsarealer er usedvanlig og bevaringsverdig. Fredningsnaevnet har
herved lagt vaegt pa, at udtalelserne fra Arg Museum, Landsforeningen
for Bygnings- og Landskabskultur, Kulturstyrelsen, Friluftsradet samt en
af de bergrte lodsejere stgtter dette synspunkt. Nevnet har endvidere lagt
vaegt pa, at de servitutbestemte begrensninger vedrgrende matr.nr. 5a og
5d er sket pa baggrund af kultur- og bygningshistoriske arsager.

I forhold til den foresldede dyrkningsbegrensning pa matr. nr. 5a, 5d og
Se har fredningsneevnet anfert, at det af hensyn til erkendelsen af skellet
mellem by og land er velbegrundet, at arealerne ikke ma beplantes med
afgrader, hvis hgjde overstiger 1,40 m. Neevnet har hertil anfgrt, at undta-
gelsen om, at der ma dyrkes majs i delomrade B er berettiget, idet der
ikke tidligere har veeret en begrensning af beplantning i dette omrade,
samt at der ikke ses at vere serlig grund til at begrense dyrkningen af
majs til hvert 3. - 4. ar.

Om matr. nr. 1a, 1b og 1q har fredningsneevnet anfert, at disse arealer, af
hensyn til erkendelsen af omradet og skellet mellem by og land, ogsa skal
indga i fredningsomradet og dermed sikres mod byggeri.

Fredningsnevnet har fastsat bestemmelser for fredningen, som fremgar af
fredningsnavnets afggrelse.

3.2.2 Afgerelse om erstatning
Fredningsneavnet for Fyn har den 30. december 2014 truffet afggrelse om

erstatning i anledning af fredningen. Klager har féet tilkendt en samlet
erstatning pa i alt 146.740 kr.

Fredningsnavnet har om klagers jorder anfgrt, at de alle ligger i landzo-
ne, at der ikke er aktuelle planer, der tillader byggeri, og at klager derfor
ikke findes at have en berettiget forventning om at kunne bygge. Navnet
finder derfor, at der ikke skal udbetales erstatning for forventning herom.

For sa vidt angdr delomrade A har fredningsnevnet anfert, at klager skal
have en grundtakst pa 3.700 kr. pr. ha. Som begrundelse herfor har fred-
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ningsnevnet anfgrt, at omradet i forvejen er belagt med en servitut, der
forhindrer hgjere afgrader sa som majs, og at der ikke med fredningen
sker en yderligere indskreenkning.

Om delomrade B er anfort, at klager skal have en erstatning pa grundtak-
sten pa 3.700 kr. pr. ha med tilleg af 6.000 kr. pr. ha, idet omradet ikke
tidligere har veret belagt med en servitut og nu palegges en beskeden
begraensning.

Fredningsnevnet har endvidere anfert, at klager skal have 29.400 kr. i
erstatning for anleg af stier pa begge sider af delomrade B, svarende til
60 kr. pr. m sti.

Der er endvidere truffet afggrelse om, at fredningserstatninger atholdes af
staten med tre fjerdedele af de tilkendte erstatninger, og Arg Kommune
afholder en fjerdedel af de tilkendte erstatninger, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 49, stk. 3.

Fredningsnevnet har endvidere den 31. marts 2019 efter miljgvurderings-
lovens § 10, jf. § 8, stk. 2, nr. 1 og nr. 2, jf. stk. 1, truffet afggrelse om, at
der ikke er pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med be-
handlingen af forslaget om fredning af Mpgllebakken - Argskabings
Markjorder. Afggrelsen er ikke paklaget til Miljg- og Fadevareklagenav-
net.

4. Klagen

Afggrelserne er den 3. juni 2015 paklaget af én af de bergrte lodsejere
(Ib.nr. 1), der ejer ca. 15 ha af fredningsomradet, herunder matr. nr. 1a,
1b, 1q, 5d, 5e og 8a. Lodsejeren er repraesenteret ved advokat Peter
Skjadt. Klager har suppleret sin klage med bemerkninger af 15. decem-
ber 2015.

Klagen omhandler fglgende forhold:

- Klager gnsker tilladelse til at bebygge matr. nr. 1b eller arealet ud-
taget af fredningen

- Klager gnsker tilladelse til at etablere parkeringsplads pa del af
matr. nr. Se

- Den tilkendte erstatning

4.1 Bebyggelse pd matr. nr. 1b
Det fremgar af klagen, at klager gnsker tilladelse til at bebygge matr.nr.

1b. Klager har anfgrt, at arealet rent fysisk er adskilt fra matr.nr. Se af et
hgjt levende hegn, sa det er umuligt fra Kerlighedsstien at se, hvad der
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bygges eller etableres pd omradet. Det er klagers opfattelse, at der derfor
kan tillades byggeri uden at genere fredningens formal. Klager har fore-
slaet, at der eventuelt udarbejdes lokalplan. Klager har samtidig foreslaet,
at Bymarksvej afgrenser omradet mod syd for at danne en naturlig ind-
gang til det bebyggede areal, og hvorved der ved ankomst til byen fortsat
vil veere en skarp bygraense med huse pa begge sider.

Klager har anfert, at klager har en forventningsverdi knyttet til arealet,
dels fordi arealet ligger i byzone, og dels fordi arealet pa den modsatte
side af vejen er bebygget, hvorfor en bebyggelse pa matr.nr. 1b naturligt
passer ind. Endvidere har klager anfart, at arealet har veret annonceret til
salg som byggegrund i 2009 af en lokal ejendomsmeegler.

Klager har samtidig henvist til sine tidligere fremfgrte argumenter, der er
refereret i fredningsnevnets afggrelse. Det fremgar bl.a. heraf, at klager
har foreslaet, at matr.nr. 1b udtages af fredningsomradet. Det fremgar
endvidere, at der i 2007 blev afholdt et mgde mellem ZArg Kommune og
en ejendomsmeagler, som foreslog at bebygge omradet, samt til at Arg
Museum i en udtalelse til Danmarks Naturfredningsforening i 2007
blandt andet papegede, at Argskegbing pa grund af sin status som turist-
mal ma forventes at komme under pres, og at det ma forventes, at byggeri
i omradet vil blive prioriteret hgjt af investorer og/eller kommunalbesty-
relsen.

4.2 Etablering af parkeringsplads pd matr.nr. 5e
Det er anfgrt i klagen, at en del af matr.nr. 5e er udlagt til parkeringsareal

i lokalplan 9-5. Klager har bemerket, at lokalplanen fortsat er geldende,
pa trods af Arg Kommunes planer om at aflyse den. Efter klagers opfat-
telse virker det forkert at opheve lokalplanen, da en anlagt parkerings-
plads vil give et godt indblik i byen. Klager har anfgrt, at man kan etable-
re et smukt parkeringsareal med beplantning, der med en central belig-
genhed kan aflaste de gvrige parkeringsarealer i byen og samtidig sikre et
indblik ind over bygrensen. Det er endvidere anfert, at en ny parkerings-
plads vil friholde de smalle gader, s@ middelalderpreeget treeder tydeligt
frem.

Klager har endvidere henvist til tidligere fremfgrte synspunkter om ud-
leegningen af arealet til parkeringsareal i lokalplanen, hvoraf bl.a. frem-
gar, at Arg Kommune pa den ene side palegger klager, at han ikke ma
bruge arealet til andet end parkeringsformal, og pa den anden side ikke
gnsker denne anvendelse.
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4.3 Erstatning
4.3.1 Matr. nr. 1b og del af matr. nr. 5e
Klager har i forhold til matr. nr. 1b og den del af matr. nr. 5e, der pa afgg-

relsestidspunktet var omfattet af lokalplan 9-5 fastholdt, at der bgr ydes
erstatning pa 15,00 kr. pr. m?, hvis klager ikke far tilladelse til at etablere
parkeringsprojektet eller bebygge arealet. Klager har som begrundelse
anfgrt, at der er en forventningsveerdi knyttet til arealerne.

Klager har den 15. december 2015 supplerende bemerket, at matr. nr. 1b,
1q og 1la alle er frijordsarealer, hvor der, i forhold til arealer med land-
brugspligt, er stgrre muligheder for at opfare bebyggelse. Klager finder,
at der bgr tages hensyn til dette ved Miljg- og Fadevareklagenavnets
fastseettelse af erstatningen for disse arealer.

Herudover er klagers bemearkninger vedrgrende matr. nr. 1b og den del af
matr. nr. 5e, der var omfattet af lokalplan 9-5, i det veesentligste en genta-
gelse af tidligere fremsatte synspunkter, som er refereret i fredningsnav-
nets afggrelse.

4.3.2 Delomrdde B
I forhold til arealerne i delomrade B har klager henvist til, at Natur- og

Miljgklagenavnet i en tidligere afggrelse om en fredning, der indeholdt et
tilplantningsforbud, tilkendte en erstatning pa grundtaksten med et tilleeg
af 10.000 kr. pr. ha.”

Klager finder pa denne baggrund, at en erstatning svarende til grundtak-
sten med tilleg af 10.000 kr. pr. ha er passende for arealerne i delomrade
B.

Klager har den 15. december 2015 supplerende fremsendt en udtalelse fra
en ejendomsmeegler, der ifglge klager har et indgaende kendskab til for-
holdene pa Arg. Efter ejendomsmeeglerens vurdering vil en passende
erstatning for et forbud mod afgregder over 1,40 m vere 13.000 — 15.000
kr. pr. ha, blandt andet fordi arealet ikke leengere vil kunne anvendes til
alternative afgragder som f.eks. juletreeer og energiafgrader.

Klager har om delomrdde B desuden anfgrt, at adgangsforholdene til
marken bliver vanskeliggjort med fredningen, idet der kommer vej pa tre
sider. Herved bliver der kun mulighed for indkersel med landbrugsma-
skiner et sted, hvilket er med til at besverligggre driften og er mere tids-

7 Natur- og Miljgklagenavnets afggrelse af 11. juli 2012 om fredning og erstatning i sagen om
Helsingars Grgnne Vestkile, NMK-520-00015.
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kreevende, blandt andet fordi det kan blive ngdvendigt at kere ind over
den anlagte sti, hvilket indebaerer ggede krav til renggring af stien.

4.3.3 Levende hegn langs matr. nr. 8a
Klager har endvidere bemerket, at det af fredningskortet ser ud som om,

at der skal plantes levende hegn langs bade vestsiden af matr.nr. 8a samt
langs @stsiden, hvor der tillige skal etableres en ny sti.

Klager har accepteret etablering af selve stien samt den tilkendte erstat-
ning pa 60 kr. pr. m. Klager finder derimod, at etablering af levende hegn
langs stien vil betyde, at der skal inddrages et stgrre areal af matr. nr. 8a,
hvilket bgr udlgse yderligere erstatning.

5. Bemarkninger til klagen
Sagsrejserne har i det vesentligste henholdt sig til de tidligere fremsatte

synspunkter, herunder at formalet med fredningen er at sikre, at arealerne
ikke bebygges, og at byggeri pa matr. nr. 1b vil forringe omradets kultur-
historiske veerdi og udhule fredningen.

Sagsrejser har herudover bemerket, at der kun findes levn af historiske
bygrenser ganske fa steder i Danmark, herunder i fredningsomradet.

Sagsrejser har endvidere papeget, at matr. nr. 1b ifglge Plansystem.dk og
Kommuneplan 2009-2021 ligger i landzone og ikke er omfattet af lokal-
plan.

Sagsrejser har anfart, at det af servitutten for del af matr. nr. 5e (klagers
ejendom) fremgar, at “denne servitutbestemmelse er aftalt med ZEroske-
bing Kommune, der som led i aftalen vil ophave den eksisterende lokal-
plan, hvorefter den nordlige del af arealet, greensende mod Pilebakken, er
udlagt som parkeringsareal.”

Sagsrejser har navnlig anfert, at etableringen af en parkeringsplads vil
udhule fredningsverdierne i omradet, samt at der er mulighed for at ud-
leegge bynere arealer til parkeringsarealer uden for fredningen ved al-
mindelig planleegning.

Det fremgar af sagsrejsers bemerkninger, at det ikke har veeret intentio-
nen med fredningen at vanskeligggre adgangsforholdene, og at sagsrejser
accepterer, at der sikres de ngdvendige til- og frakerselsmuligheder for
lodsejer i forbindelse med dyrkning af marken og ved etablering af stier
til brug for offentligheden.
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I forhold til det af klager anfgrte om etablering af levende hegn, har sags-
rejser blandt andet bemeerket, at det er frivilligt for lodsejer at etablere de
pa fredningskortet viste hegn.

Sagsrejsers gvrige bemerkninger til klagen er i det vaesentligste en gen-
tagelse af tidligere fremferte synspunkter vedrgrende matr. nr. 1b og 5e,
herunder af Naturstyrelsens bemerkninger til klagers fremsatte krav om
erstatning.

Naturstyrelsen har den 9. november 2015 bemeerket, at fredningsneevnet
har anvendt en forkert grundtakst ved udmaling af erstatningen i den ak-
tuelle sag.

6. Miljo- og Fadevareklagenavnets bemarkninger og afgorelse
6.1 Besigtigelse
Pa baggrund af de paklagede forhold besigtigede Miljg- og Fadevarekla-

genavnet fredningsomradet den 24. juni 2019 og holdt samtidigt offent-
ligt made.

Klager og klagers repraesentant redegjorde for klagen, og fremfarte ved
fremvisningen de synspunkter, som fremgar af klagen.

Klager anfarte, at ejendommen ved Pilebakken var kgbt med en deklara-
tion. Klager oplyste, at klager forventer flere biler i Zraskgbing, og at
karselsforholdene i byen vil betyde, at der vil veere mangel pa p-pladser.
Klager gnsker derfor at stille sin ejendom til radighed for kommunen til
anleg af p-pladser.

Friluftsradet bemerkede, at der er andre arealer i byen, som kan anvendes
til p-plads.

Arg Kommune oplyste, at arealet ikke er indarbejdet i kommuneplanen,
og at lokalplanen blev aflyst den 20.juli 2017.

Arg Museum oplyste, at Pilebaekken er navngivet efter en gammel bek,
som danner bygrensen til middelalderbyen, og at fredningen er et godt
redskab til at sikre omradet.

Klager argumenterede for en adgang til at bygge pa matr.nr. 1b. Klager
anfgrte, at der er huse overfor, at der ikke er tinglyste restriktioner, og at
arealet er frijord.
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Miljgstyrelsen bemerkede, at arealet ikke indgar i kommunens planer om
byggeri, og at frijord ikke har relevans i forhold til byggeri.

Arg Kommune oplyste, at der ikke foreligger nogen byggeret pa arealet,
og at det har veeret landzone siden 1971.

Zrg Museum bemerkede, at omradet ved rundkegrslen er under steerkt
pres fra “entrepreneurship”, og at de lokale myndigheder ikke altid har
viljen til at bevare.

Herudover lagde Danmarks Naturfredningsforening op til drgftelse af
fredningsbestemmelser vedrgrende forhold, som ikke var paklaget. For-
eningen undsagde sig bl.a. ved den lejlighed fredningsbestemmelsernes §
3b, 2. afsnit, som foreningen selv har foreslaet og faet gennemfort i fred-
ningsnevnet. Klager var ikke imod den vedtagne bestemmelse, men
Danmarks Naturfredningsforening mente, at bestemmelsen i fredningens
8 3b, 2. afsnit om at rydde beplantningen i den sydlige del af matr.nr. 2i,
kunne vere et problem.

I forbindelse med klagers bemerkninger om, hvorvidt det var obligato-
risk at etablere hegn langs en ny sti pa matr.nr. 8a, jf. fredningens § 3 a,
4. afsnit, blev det oplyst, at det var frivilligt og i givet fald kunne ske i
samarbejde med kommunen. Klager var ikke utilfreds med bestemmel-
sen, men gnskede klarhed i forhold til et eventuelt erstatningskrav. Dan-
marks Naturfredningsforening gav udtryk for, at foreningen ikke havde
nogen holdning til, hvorvidt bestemmelsen skulle fastholdes langs stifor-
lgbet.

Der blev endvidere fremfgrt et gnske fra Arg Kommune om at @ndre
stiforlgbet fra vandtarnet ned langs Mgllebakken, sdledes at stien skulle
placeres i den brede vejrabat, hvor det var muligt, fremfor det vedtagne
stiforlgb. I den forbindelse blev det drgftet, om der skulle etableres trin,
jf. 8 6, 2. afsnit, eller anden adgang til det vedtagne stiforlgb. Danmarks
Naturfredningsforening havde ingen bemeerkninger til en @ndring.

6.2 Miljo- og Fadevareklagenevnets bemerkninger
I sagens behandling har Miljg- og Fedevareklagenevnets medlemmer

deltaget: Birgitte Egelund Olsen (formand), landsdommerne Norman
Cleaver og Henrik Twilhgj samt de leege medlemmer Pelle Andersen-
Harild, Jargen Elikofer, Knud N. Mathiesen og Jens Vibjerg.
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Ifolge naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 1 og 2, kan fredningsnavnets
afgarelse efter § 40 og § 39 paklages til Miljg- og Fadevareklagenavnet.

Miljg- og Fadevareklagenavnet har i denne klagesag fundet anledning til
at behandle fglgende forhold:

— Bebyggelse pa matr.nr. 1b

—  Parkeringsplads pa del af matr.nr. 5e

— Levende hegn langs matr.nr. 8a

— Rydning af beplantning i den sydlige del af matr.nr. 2i

— Adgang til og @ndring af stiforlgb langs Mgllebakken

—  Erstatning for matr.nr. 1b, del af matr.nr. 5e og del af matr.nr. 1a

—  Tillegserstatning for forbud mod afgrgder og beplantning over 1,40
m i delomrade B

—  Grundtakst

Det fglger af naturbeskyttelseslovens § 44, stk. 1, at Miljg- og Fadevare-
klagenevnet kan endre fredningsnevnets afggrelse, herunder frednin-
gens geografiske udstreekning, fredningsbestemmelserne og erstatningen.
Dette geelder, uanset hvem der har rejst fredningssagen eller paklaget
fredningsneevnets afggrelse, og uanset fredningsforslaget og de forslag og
krav, der er fremfgrt for fredningsnaevnet og Miljg- og Fadevareklage-
naevnet.

Formalet med fredningen af Mgllebakken er ifglge fredningens § 1:

- At sikre indsigten til den historiske bygrense og udsigten fra middelal-
derbyen over fredningsomradet til mgllen.

- At sikre den historiske greense mellem Argskgbing by og det tilstgden-
de kulturlandskab som kulturhistorisk element af national betydning.

- At fastholde arealet som et abent kulturlandskab med fortsat mulighed
for almindelig landbrugsdrift.

- At offentlighedens mulighed for at opleve fredningsveerdierne ages
gennem sikring og forbedring af adgang og formidling.

6.2.1 Afgrensning og bestemmelser for matr. nr. 1b
Klager har i forhold til matr. nr. 1b navnlig anfert, at der med opferelse af

ny bebyggelse pa arealet fortsat vil vere en skarp grense mellem by og
land, at indblikket til arealet i dag er hindret af levende hegn, samt at der
tidligere har veeret planer om at bebygge arealet.

Et flertal af Miljg- og Fedevareklagenaevnets medlemmer finder, at
matr.nr. 1b i fredningen skal bibeholdes, ligesom flertallet finder, at kla-
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gen ikke giver anledning til at @ndre fredningens bestemmelser for den
pageldende matrikel.

Flertallet leegger veegt pa, at den pageldende matrikel indgar i helheden
om at fastholde fredningsomradet som et historisk og kulturhistorisk om-
rade, som skal sikres mod bebyggelse og anlaeg.

Et mindretal (Knud N. Mathiesen, Jargen Elikofer og Jens Vibjerg) fin-
der, at matriklen er uden betydning for fredningens formal og bar udga.

6.2.2 Bestemmelser for del af matr. nr. 5e
Klager har i forhold til matr. nr. 5e anfart, at fredningen ikke bgr veere til

hinder for, at der kan etableres en parkeringsplads pa den del af matr. nr.
5e, som var omfattet af lokalplan 9-5, hvorefter arealet kunne anvendes til
parkeringsplads. Efter klagers opfattelse vil etablering af en parkerings-
plads pé arealet desuden ikke hindre indblikket til byen og den skarpe
grense mellem by og land. Efter klagers opfattelse, mangler Argskgbing
parkeringspladser, og klager finder derfor, at ejendommen bgr stilles til
radighed for Arg Kommune med henblik pa etablering af parkeringsplad-
ser.

I henhold til den tinglyste servitut fra 2004 om arealernes anvendelse,
skulle kommunen som led i aftalen om servitutbestemmelsen ophave
lokalplanen.

Af PlansystemDK fremgadr det, at lokalplan 9-5 blev aflyst 20. juli 2017.

Arg Kommune har til Miljg- og Fadevareklagenavnet supplerende op-
lyst, at lokalplan 9-5 blev besluttet aflyst i forbindelse med vedtagelsen af
lokalplan 9-9B den 18. august 2016.

Et enigt Miljo- og Fadevareklagenavn finder ikke grundlag for at @ndre
fredningens afgrensning eller fredningens bestemmelser for den del af
matr.nr. 5e, der af klager gnskes udlagt til brug for parkeringsareal.

Miljg- og Fadevareklagenavnet har herved lagt veegt pd, at den pagel-
dende matrikel indgar i helheden om at fastholde fredningsomradet som
et historisk og kulturhistorisk omrade, som skal sikres mod bebyggelse og
anleg.

Det af klager anforte om, at Argskgbing mangler parkeringspladser, an-
drer ikke herved.
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6.2.3 Levende hegn langs sti pa matr. nr. 8a
Efter fredningsneevnets afggrelse er plantning af nye levende hegn langs

en ny sti pa matr. nr. 8a, jf. fredningsbestemmelsernes § 3a og det tilhg-
rende fredningskort, frivillig for lodsejer.

Pa baggrund af dreftelserne under besigtigelsen har et enigt Miljg- og
Fgdevareklagenevn besluttet, at det ikke lengere skal vere muligt at
etablere levende hegn langs den nye sti pa matr.nr. 8a, som skal etableres
parallelt med Smedevejen. Beplantningsmarkeringen pa fredningskortet
fjernes derfor i overensstemmelse med neevnets beslutning.

Miljg- og Fadevareklagenevnet finder, at etablering af levende hegn vil
begraense udsynet over det abne kulturlandskab.

6.2.4 Andring daf fredningens § 3b, 2. afsnit om rydning af beplantning
Danmarks Naturfredningsforening anferte under besigtigelsen, at be-

stemmelsen om, at den sydlige del af matr.nr. 2i, skal ryddes for beplant-
ning, efter foreningens opfattelse er et problem.

Et enigt Miljg- og Fadevareklagenavn finder ikke anledning til at endre
fredningens bestemmelse i § 3b, 2. afsnit om at rydde lehegnsbeplant-
ningen i den sydlige del af matr.nr. 2i.

Miljg- og Fadevareklagenavnet finder, at omradet, som forudsat i fred-
ningen, skal fastholdes som rekreativt grgnt omrade, og at en rydning vil
bidrage til dette.

6.2.5 Stiforlgb langs Mpllebakken
Arg Kommune har foreslaet at @ndre en del af det nye stiforlgb fra vand-

tarnet langs Mgllebakken, sa stien pa en del af strekningen placeres i
rabatten i stedet for pa det dyrkede areal.

Et enigt Miljg- og Fadevareklagenavn fastholder det af fredningsneevnet
vedtagne nye stiforlgb langs Mgllebakken fra vandtarnet pa matr.nr. 1o til
syd for ejendommen beliggende pa matr.nr. 1n.

Et flertal af neevnets medlemmer finder ikke anledning til at @ndre det af
fredningsnavnet vedtagne nye stiforlgb pa dele af matr.nr. 1a (nord for
matr.nr. 1n) og 1q beliggende ost for leehegnet af peeretreeer.

23



Flertallet finder, at oplevelsen af det fredede omradet opleves bedst oppe
pa de dyrkede arealer.

Et mindretal (Knud N. Mathiesen, Jargen Elikofer og Jens Vibjerg) fin-
der, at det ikke er ngdvendigt at inddrage det dyrkede areal til sti, da ra-
batten langs Mgllebakken er tilstreekkelig bred til, at den kan anvendes
som Sti.

Et enigt Miljg- og Fadevareklagenevn vedtog at @ndre fredningens § 6,
2. afsnit, séledes at ’samt trin” udgar, og at det i stedet fremgar, at det
tilfalder plejemyndigheden at sikre adgang til stien syd for matr.nr. 1n,
herunder at der kan gennemfares de ngdvendige terreenaendringer.

6.2.6 Fredningens § 8 om ophevelse af servitutter
Et enigt Miljg- og Fadevareklagenavn opheaver fredningens § 8.

De pageldende servitutter har Arg Kommune som pataleberettiget, hvor-
for det alene er kommunen, der kan treeffe beslutning om, hvorvidt servi-
tutterne skal aflyses.

6.2.7 Erstatning for matr. nr. 1b og del af matr. nr. 5

Miljg- og Faedevareklagenavnet er enigt med fredningsneevnet i, at der
ikke tilkendes erstatning for klagers forventning om at kunne bebygge
matr. nr. 1b eller at etablere parkeringsplads pa en del af matr. nr. 5e.

Miljg- og Fadevareklageneevnet har ved vurderingen heraf lagt til grund,
at de omhandlede arealer ligger i landzone, samt at der ikke er geeldende
planer, der tillader byggeri eller etablering af parkeringsplads.

Det af klager anfgrte om, at matr. nr. 1b samt matr. nr. 1q og 1a er frijord,
kan efter Miljg- og Fadevareklagenavnets vurdering heller ikke begrunde
tilkendelse af yderligere erstatning, idet arealerne ligger i landzone og
dermed ikke kan bebygges uden forudgaende tilladelse.

6.2.8 Tillegserstatning i delomrdade B
Ifolge klagenaevnets praksis tilkendes der for beplantningsforbud i fred-

ninger normalt tilleegserstatning til grundtaksten.

Miljg- og Fedevareklageneevnet finder ikke grundlag for at tilsideseette
fredningsnavnets afggrelse om, at forbuddet i fredningens § 3 mod dyrk-
ning af afgreder og etablering af beplantning med en hgjde pa over 1,40
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m pa arealer i landbrugsmessig omdrift i delomrdde B erstattes med
6.000 kr./ha.

Miljg- og Fadevareklageneevnet har ved vurderingen heraf lagt til grund,
at den tilkendte erstatning er i overensstemmelse med navnets praksis.?
Efter nevnets opfattelse er der ikke oplyst om forhold, der kan begrunde
en fravigelse af praksis.

I forhold til den af klager nevnte afggrelse fra Natur- og Miljgklagenav-
net af 11. juli 2012 bemerker Miljo- og Fadevareklagenavnet, at der i
denne sag var tale om en landbrugsejendom, der blev drevet med gartneri,
hvor dyrkning af pyntegrent og birkelgv indgik som en del af driften.
Nevnet finder pa den baggrund ikke, at sagen er sammenlignelig med
den aktuelle sag.

I forhold til det af klager anforte om, at anleeg af nye stier langs graenser-
ne af delomrade B vil besverligggre landbrugsdriften, idet stierne vil
skulle renggres efter overkersel med landbrugsmaskiner, bemerker Mil-
jo- og Fodevareklagenavnet, at det af fredningsbestemmelserne fremgar,
at det tilfalder plejemyndigheden at etablere og vedligeholde stierne.
Nevnet finder som folge heraf, at der ikke kan tilkendes erstatning her-
for.

6.2.9 Erstatning for ny sti pd matr.nr. 1a (nord for matr.nr. 1n)

Miljg- og Fadevareklagenavnet har vurderet, om placeringen af stiforlg-
bet pa de dyrkede arealer ville medfere serlige ulemper pa den del af
stiforlgbet, hvor der er plantet peretreer.

Et flertal af nevnets medlemmer finder ikke anledning til at endre den af
fredningsnavnet vedtagne erstatning pa 60 kr. pr. Ib. meter for ny sti pa
dele af matr.nr. 1a.

Flertallet finder, at der pa arealet ikke foreligger sadanne serlige forhold,
der kan begrunde en hgjere erstatning end taksten efter fast praksis. Fler-
tallet har lagt veegt pa, at der er en bred, greeskledt forhgjning fra pere-
treeerne til det dyrkede areal, og at den del af det dyrkede areal, der skal
inddrages til etablering af sti, ikke vil veere bredere, end det, der i andre
fredninger inddrages til trampesti.

8 Jt. bla. Miljg- og Fadevareklagenavnets erstatningsafggrelse af 24. april 2018 i sag om fredning
af Fladstendalen i Aabenraa Kommune (NMK-520-00061) samt Taksationskommissionens efter-
folgende kendelse af 13. marts 2019.
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Et mindretal (Knud N. Mathiesen, Jorgen Elikofer og Jens Vibjerg) fin-
der, at etablering af sti gst for leehegnet af paretraeer vil medfare et yder-
ligere tab pa grund af mistet mulighed for dyrkning af arealet beliggende
mellem peretraeerne og stien. Mindretallet stemmer derfor for at tilkende
en yderligere erstatning pa 60 kr. pr. lIb. meter ud over den af frednings-
navnet tilkendte erstatning pa 60 kr. pr. Ib. meter ny sti.

6.2.10 @vrige bemerkninger om erstatningsudmdlingen
Miljg- og Fadevareklagenavnet bemerker, at fredningsnevnet ved ud-

maling af erstatningen har anvendt en grundtakst pa 3.700 kr. pr. ha.

Grundtaksten reguleres arligt pa baggrund af udviklingen i forbrugerpris-
indekset og prisudviklingen for landbrugsejendomme.

Naturstyrelsen har til sagen bemerket, at fredningsnavnet i den aktuelle
sag ikke har anvendt den senest offentliggjorte grundtakst.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet konstaterer, at grundtaksten for 2014,
hvor fredningsnevnet traf afggrelse i sagen, var pa 3.500 kr. pr. ha. Sa-
fremt fredningsnevnet havde anvendt denne grundtakst ville den samlede
erstatning for de i alt ca. 18 ha, der indgar i fredningsomradet, have veret
ca. 3.600 kr. mindre. Henset til belgbets stgrrelse i forhold til den samle-
de tilkendte erstatning pa 161.440 kr. finder Miljg- og Fadevareklage-
naevnet efter en konkret vurdering ikke anledning til at @ndre frednings-
naevnets fastsettelse af grundtaksten.

Miljg- og Fadevareklagenavnet har herved lagt vaegt p4, at en nedsettel-
se af grundtaksten vil fa konsekvenser for tre andre lodsejere i frednings-
omradet, der har faet tilkendt minimumserstatning svarende til grundtak-
sten, og som ikke har paklaget fredningsnavnets afgarelse.

6.2.11 Omkostningsgodtgorelse
Efter naturbeskyttelseslovens § 47 kan Miljg- og Fgdevareklagenavnet

bestemme, at der skal ydes en ejer eller bruger en passende godtggrelse
for ngdvendige udgifter til sagkyndig bistand under fredningssagens be-
handling. Bestemmelsen giver ikke mulighed for at godtgare lodsejerens
egen medvirken i sagen.

Miljg- og Fodevareklagenavnet har fastsat en passende godtgerelse for
sagkyndig bistand, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.
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Under sagens behandling for Miljg- og Fadevareklagenavnet har advokat
Peter Skjgdt repraesenteret klager. Advokaten har anmodet om godtggrel-
se for sagkyndig bistand.

Advokaten har forberedt sagen og deltaget i besigtigelsen. Der tilkendes
9.600 kr. i godtggrelse til klageren. Belgbet udbetales til advokat Peter
Skjadt.

6.3 Miljo- og Fadevareklageneevnets afgerelse
Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 44, stk. 1, jf. § 40 og § 39.

Milje og Fgdevareklagenevnet @ndrer Fredningsnevnet for Fyns afgo-
relse af 30. december 2014 om fredning af Mgllebakken - Argskebings
Markjorder i Arg Kommune for sa vidt angar:

Fredningsbestemmelsernes § 6 om offentlighedens adgang, der herefter
formuleres saledes:

”Offentligheden har adgang til fredningsomradet ad de veje og stier, som
findes i omradet.

Det tilfalder plejemyndigheden at etablere og vedligeholde stier, som sik-
res og udlegges med fredningen, herunder at etablere og vedligeholde
adgang til stien syd for matr.nr. 1n, Areskgbing Markjorder. Der kan i
forbindelse hermed gennemfares de ngdvendige terreenendringer. Nye
stier og adgangsforanstaltningen syd for matr.nr. 1n etableres senest 2 ar
efter fredningens endelige vedtagelse, jf. fredningskort.

Adgang ad stier og veje ma ikke hindres, f. eks. ved opsetning af hegn af
hensyn til greessende husdyr.”

Fredningsbestemmelsernes § 8 udgar.

Muligheden for beplantning ved stiforlgb langs Smedevejen bortfalder, jf.
vedlagte fredningskort.

Afggrelsen offentligggres i Statstidende.

Miljg og Fadevareklagenavnet stadfester Fredningsnavnet for Fyns af-
gorelse af 30. december 2014 om erstatning til Ib.nr. 1.

Miljg- og Fgdevareklagenevnet har herudover fastsat godtggrelse for
sagkyndig bistand, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.
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Miljg- og Fedevareklageneevnet har truffet afggrelse om, at staten skal
aftholde tre fjerdedele og Arg Kommune en fjerdedel af de tilkendte er-
statninger og godtggrelser i overensstemmelse med bestemmelsen i na-
turbeskyttelseslovens § 49, stk. 3.

Afggrelsen er truffet af nevnet, jf. § 1 i lov om Miljg- og Fadevareklage-
navnet, der har behandlet sagen i den lege afdeling, jf. § 3, stk. 1, nr. 9, i
lov om Miljg- og Fadevareklagenavnet.
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Fredningsnaevnet for Fyn s kendelse og erstatningsafggrelse
af 30. december 2014

Mgllebakken
- FErgskgbings markjorder

Denne afgorelse er blevet behandlet i Miljo- og Fodevareklagenzvnet, og der er faldet
afgorelse i sagen d. 18-09-2019. Klik her for at se denne afgorelse.
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Fredningskendelse vedrerende Mellebakken - Ergskebings markjorder.

Sagens forlgb.

Fredningsnavnet for Fyn modtog den 13. september 2013 et fredningsforslag fra Danmarks
Naturfredningsforening vedrerende Mgllebakken - Zraskebings markjorder, der er beliggende

i Are kommune.

Fredningsforslaget var ledsaget af et budgetoverslag udarbejdet af Danmarks Naturfredningsforening
samt heringssvar vedrerende budgetoverslaget fra Naturstyrelsen. Det var oplyst, at Areg Kommune

ikke havde meddelt bemarkninger til budgetoverslaget.

Fredningssagens rejsning blev annonceret i Statstidende den 10. oktober 2013, i Fyns Amts Avis samme
dag og i £re Ugeavis den 15. oktober 2013.

Fredningsnavnet indkaldte til besigtigelse og offentligt mede i samme annoncer.

Oplysning om sagens rejsning og indkaldelse til besigtigelse og offentligt mede blev endvidere fremsendt
til de i fredningsforslaget angivne lodsejere samt en reekke gvrige interessenter.

Besigtigelsen og det offentlige mede fandt sted den 11. december 2013 k1. 12.30 og 13.00.

Afgraensning - se bilag 1.

Fredningsforslaget.

I fredningsforslaget fra Dannmarks Naturfredningsforening er det anfort:

1. Baggrunden for forslaget

Danmarks Naturfredningsforening pa £Lre, Zre Museum samt Aroskebing Byhistoriske Forening
har gennem en arreekke arbejdet for en varig beskyttelse af Mollebakken, et verdifuldt landskab syd
for Areskebing, med henblik pa at sikre en klar graense mellem by og land. Serligt for denne
lokalitet er, at netop her kan bygrensen, som den formedes gennem middelalderen, endnu opleves
som kulturhistorisk element i direkte samspil med de landbrugsarealer, der grenser op til
Zreskebing. Der er tale om et landskab som rummer veesentlig kulturhistorisk vardi, idet der ingen
andre steder 1 landet findes en sé velbevaret historisk afgreesning mellem middelalderby og
kulturlandskab.

Formalet med en fredning vil derfor vare at sikre landskabet, som det fremstar i dag, som et
landbrugslandskab uden slerende bebyggelse og anleg, med et unikt indkig til den historiske
bygrense og middelalderbyen samt udsigt over ghavet. Samtidig er det hensigten at sikre og
forbedre offentlighedens adgang, séledes at landskabet og de kulturhistoriske verdier kan opleves
og formidles.



Fastholdelse af det 4bne kulturlandskab i samspil med det bevaringsvardige bymilje i Areskebing
har en veerdi, som rekker ud over landegransen. I 2002 modtog Lreskebing Europa Nostra Prisen
for arkitektonisk arv, idet Lroskebing som en ud af fi byer i Danmark fortsat rummer et intakt
bymilje fra middelalderen, som star i direkte og oprindeligt samspil med det omgivende abne
landskab, grundet en enestiende bevaringsindsats fra byens borgere og dygtige hdndvarkere. Byen
og dens samspil med landskabet omkring Mollebakken er ogsa nzvnt som et potentielt nyt
verdensarvsomrade under UNESCO.

Byens lokale beboere har aktivt keempet for at bevare byens smukke afgrensning gennem arene, og
det er hidtil lykkedes at begrense eller afvarge de sterste skader. Det er dog forventeligt, at ensker
om at udnytte fredningsomrédet til byformél vil opsta i fremtiden, da det flere gange har veeret
fremsat forslag om udlegning af dele af omradet til boligformal. Da der pé stedet er tale om et
kulturhistorisk bevaringsvardigt milje af national og formentlig ogsa international vardi, enskes
det med en fredning at sikre en permanent bevaring af omradet.

Der er ingen akutte trusler imod arealerne i dag, men tidligere har der for en del af arealet veeret
planer fremme om parcelhusbyggeri. Desuden ma omfartsvejen, som gennemskeerer
fredningsomradet og de etablerede kolonihaver, i en landskabelig og kulturhistorisk kontekst ses
som en ugnsket forringelse af bevaringsverdierne det pagzldende sted. Tilsvarende vil en eventuel
tilplantning af mellebakken med heje eller slerende vakster have en negativ indvirkning pé
landskabet og de kulturhistoriske veerdier, som samspillet mellem landbrugsland og bymilje udger.

Fredningsforslaget er blevet til i et samarbejde med £re Museum og pa opfordring af Argskebing
Byhistoriske Forening og Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur.

2. Fredningsforslagets afgraensning

Fredningsforslagets afgreensning fremgar i sin helhed af kortbilag 1. Fredningsomradet bestar af to
selvstendige omrader, som gennemskares af Bymarksve;.

Fredningsgransen fastlegges i vejkanten langs med Mollebakken, Smedevejen og Bymarksvej
saledes at vejene ikke omfattes. Den sydvestligste greense udgeres af Kerlighedsstien, del af matr.
nr. 3c og 15d Areskebing Markjorder, der omfattes af fredningen i sin helhed. Afgrensningen ind
mod bebyggelse falger matrikelskel som angivet pé kortbilag 1.

3. Beskrivelse af fredningsomradet

Fredningsomradet omfatter godt 18 ha bestéende af arealer udlagt til byformal og landbrugsformal.
Der er ingen naturbeskyttelsesmeassige interesser i omradet, men det vil have vardi at bevare og
genplante udvalgte levende hegn i omrédet, jf. kortbilag 1.

Landskabet for og nu

Mpllebakken er en del af et bakkeforlab, der strakker sig fra Lille Rise i syd til Areskebing i nord i
et sydest-nordvest giende forleb. Fredningsomradet er beliggende pé det nordvendte bakkedrag
umiddelbart syd for Eroskebing. P4 det hejeste punkt nar bakken 34 meter over havets overflade,
hvilket giver en flot udsigt over det sydfynske shav og ind over middelalderbyens kerne.



Som landskabselement er Mollebakken formet under Weichsel-istiden af Balthav-isstremmen, der
gled hen over landet fra sydest. Jordtypen er overvejende sandblandet lerjord. Det indre af bakkerne
bestar af morneler fra to ldre gletsjere, hvidt kvartssand fra en arktisk grken og ler fra sidste
mellemistids havbund. Leret er rigt pa fossiler af snegle og muslinger.

b Apathek

. Rumslhooset

A Ataliemattrr Bulty
o Shulr (Communn.)

Hrre Beeremtzon 510 lrth . Tost

Figur 1: Kort fra 1863 venligst udlant af Zre Museum. Til hgjre ses fredningsomradet som
langstrakte lodder.

Arealerne har fungeret som landbrugsjorder langt tilbage i tiden og har ligget som &bne marker
beskyttet af levende hegn. Det billede ses fortsat i dag, da det er lykkedes at friholde omradet for
byggeri. En storre del af delomrade A, se kortbilag 1, har fra gammel tid fungeret som fallesjorder
for borgerne og i perioder henligget som keokkenhaver og gartneri med grontsager og frugtbuske.

Kulturhistorie

Kroskebings historie straekker sig tilbage til 1100-tallet. Byen blev centrum for gens kommercielle
og maritime handel omkring 1250. En del af byen brandte ned i 1629 og byen har i en periode frem
til 1864 vaeret under tysk herredemme.

De seneste 200 &r er den gamle bydel stort set ikke vokset, hvilket har bidraget til bevaring af den
markante overgang mellem by og land. Fra Mellebakken ses den gamle bydel samlet i en tat klynge
under kirkens store rede teglflade, og marker med husdyr og korn har gennem hundreder af r strakt
sig helt ind til de haver, der danner bygransen.

Det er unikt i Danmark, at en by som Zreskebing har bevaret sin originale form og struktur siden
middelalderen og sé i et sa fint samspil med det omgivende &bne land. Tilsvarende velbevarede
grense mellem landbrugslandskabet og et kulturhistorisk vardifuldt bymilje kendes kun som
fragmenter fra Ribe i Senderjylland og Troense pa Sydfyn.
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Fiém 2: Postkort som viser udsigtn fra fredningsomrédet ud over ghavet E)_g_ den velbevarede

middelalderby. Venligst udlant af Zroskebing Byhistoriske Forening.

Turisme og oplevelsesvaerdi

Et veesentligt element i en fredning er ogsa at forbedre offentlighedens, herunder bade lokale
borgeres og turisters, mulighed for at opleve de serlige kulturhistoriske vardier. Det foresls gjort
ved dels at give mulighed for at opstille skiltning til formidling af fredningen samt at fastholde
eksisterende stier og udlazgge nye stier til sammenbinding af de eksisterende adgangsveje, i randen
af fredningsomradet.

Flere steder findes endnu de smalle strader, som fra gammel tid er blevet benyttet af byens borgere
nér de skulle fra hjemmet og ud i marken. Eksempler herpa kan findes i Sendergade og ud til
Pilebakken. Disse er i dag offentligt tilgaengelige og ber bevares som sidan ogsa fremover.

Figur 3: Forste foto viser et af de smalle straéd, som leder ud til Pilebazkken. Andet foto viser



Kerlighedsstien pd Mollebakkens kam, der danner fredningens sydlige granse.

Indtrykket af byen set fra Kerlighedsstien pa toppen af Mellebakken, vandtarnet i sydvest og
omfartsvejen 1 vest er af stor betydning for oplevelsen af ZAreskabing og overgangen mellem by og
land. Fra alle positioner er det endnu muligt at opleve den klare grense, sammenstedet mellem den
velbevarede middelalderkebstad og det &bne land, som forhen var sé karakteristisk for kebstederne
i hele landet — og tillige kan opleves en smuk udsigt over det sydfynske ghav.

Kearlighedsstien, som det eksisterende forleb langs med toppen af Mgllebakken kaldes lokalt, er
vaesentlig at bevare og fastholde adgang til. Samtidig er der af trafiksikkerhedsmassige og
oplevelsesmassige arsager god grund til at udlegge fa nye stiforleb i et smalt forlgb pa
landbrugsjorden langs med vejen, gerne udlagt ner eksisterende og nye levende hegn. I dag er der
saledes kun trafiksikker adgang ad en del af vejen mellem Zroskebing og Kaerlighedsstien. Se
forslag pa kortbilag 1.

Som et led i en fredning foreslas det at give lodsejeren mulighed for at gen- og nyplante levende
hegn i nord-sydgéende linje som illustreret pa kortbilag 1. En mulighed vil vaere at lade et nyt tracé
til gdende forlabe mellem to rakker af frugttraeer.

Tilsvarende vil det vere onskeligt, at give mulighed for at benytte det gamle vandtarn, ejet af
Zroskebing Vandverk, som udsigtspunkt. Det vil give et flot kig ud over hele egnen og en stor del
af ghavet.

Arealernes drift og brug i dag

Stersteparten af arealet — hele delomradet B og del af delomréde A, jf. kortbilag 1 — anvendes i dag
til planteavl. En mindre del af delomrédet A anvendes til hestehold. Ingen af arealerne er i dag
omfattet af MVJ-aftaler (mulighed for stette til miljovenlig jordbrugsdrift) eller udpegninger som
muligger indgdelse af sddanne aftaler. Af oplysninger p& miljgportalen.dk fremgar dog, at en del af
delomréde A er omfattet af en braklegningsordning.



Figur 4: Foto fra efteraret 2011 som illustrerer omradets brug og indkig til byen.

En mindre del af delomréde A anvendes i dag som rekreative grenne omréder med kolonihaver og
tennisbane samt til parkeringsformal. Der er ingen boliger inden for fredningsomréadet, men et
mindre areal i fredningsforslagets sydvestlige hjerne, i delomrade B, huser det gamle vandtarmn.

Ved fredningen foreslas landbrugsdriften reguleret sddan, at almindelig landbrugsdrift, herunder
gresning, kan fortsette som i dag i delomrade A og B. Dog med den begrensning, at de anvendte
afgreder ikke p& noget tidspunkt ma vere hejere end 1,40 meter. Det skal sikre vedvarende indkig
til den historiske bygraense, ogsa i sommerperioden, hvor turister/besggende mé forventes.
Delomréde A kan i mindre omfang anvendes til nyttehaver og afholdelse af markedsdage, séfremt
der matte opsta et fremtidigt enske herom. Det skal fortsat ikke vare muligt at opfore nogen former
for permanent bebyggelse. Tennisbaner, kolonihaver og parkering kan fungere som hidtil.

Det foreslas med fredningen at give lodsejere mulighed for at plante l&ehegn med hjemmeherende
lovtraarter og udvalgte frugttreessorter i overensstemmelse med anvisningerne pa kortbilag 1, samt
at forny eksisterende leshegn med frugttreeer, saledes at der bliver 4-5 meter mellem treerne. Det vil
understrege landskabets karakter, skeerme mod udsigt til erhvervsmessigt byggeri uden for
fredningen og bidrage til at levendegere omradets historie. Areo Kommune pélaegges at atholde
udgifter til rydning af del af lehegn ved hestefolden i delomréde A.

4. Beskyttelse og planlegning

Der er pé arealet ikke registreret beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelsesloven eller bygge- og
beskyttelseslinjer. Inden for en radius af 0,5 kilometer af fredningsomradet findes i @st Natura 2000
omrade nr. 127 Sydfynske Ghav. Det bestér af habitatomrade nr. 111 og fuglebeskyttelsesomrade



nr. 71 og Ramsaromréade nr. 17. Udpegningsgrundlaget omfatter 26 naturtyper og 33 arter,
overvejende marine naturtyper og fugle.

Fredningsomradet er i sin fulde udstrakning klassificeret som opland til meget sarbare Natura
2000 omrader. Med fredningsforslaget reguleres ikke forhold af betydning for Natura 2000
omréadet.

Eksisterende fredninger
Der er ingen eksisterende fredninger indenfor eller ner omradet.

Servitutter

Matrikel nr. 5a og 5¢ Eroskebing Markjorder er omfattet af to stort set enslydende servitutter, se
bilag 4. Servitutterne er tinglyst den 21. g 22. oktober 2004. Formélet med servitutterne er at sikre
overgangen mellem by og land af kultur- og bygningshistoriske &rsager. P4 de omfattede matrikler
er der forbud mod opferelse af bebyggelse, dog undtaget et laeskur til kreaturer/hestehold. Gras og
seedvanlige landbrugsafgreder kan dyrkes. Dog er der forbud mod hgje afgrader som majs,
juletrer, pyntegront og lignende. P4 matrikel nr. Se kan der plantes frugttreer og baerbuske, dog
ma sidan beplantning ikke vaere sammenhangende eller have karakter af plantage.

De to servitutter indarbejdes i fredningsforslaget og foreslas derfor oph®vet ved en fredning.

Zonestatus
Omrédet er i sin helhed omfattet af kystnarhedszonen. Godt en fjerdel af arealet er beliggende i
byzone, den resterende del er landzone.

Kommuneplanforhold
Hele fredningsomradet er omfattet af Kommuneplan 2009-2021. Der er vedtaget folgende
kommuneplanrammer og lokalplaner, som omfatter dele af fredningsomréadet inden for byzone:

e Lokalplan nr. 9-9A Bevaring af bygninger og bymiljo i den gamle del af Aroskebing fra
2005. Lokalplanen fastleegger blandt andet bevaringsvardien af de bygninger, som graenser
op til fredningsomradet.

e Lokalplan nr. 9-5 for et parkeringsareal ved Pilebakken, Zreskebing af 1979 (del af matr.
nr. 5e). Arealet er udlagt til offentligt forméal i kommuneplanen. Geldende
kommuneplanramme £r.Of9 fastlegger, at omradets anvendelse fastlegges til
parkeringsplads og at der ikke opferes bebyggelse indenfor omréadet.

o Kommuneplanramme Z£r.R8 fastlegger anvendelsen af matr. nr. 2n til offentlige formal
(tennisbaner), og bestemmer, at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger
10 samt at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage, og at ingen del af en bygnings
ydervag eller tag heeves mere end 3,5 m over det omgivende terren.

¢ Desuden er en del af omrédet rammeplanlagt til kolonihaver, jf. Zr. R9. For kolonihaver
gelder generelt, at man ikke ma nedlegge et varigt kolonihaveomréde hverken helt eller
delvist uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Nedlaeggelse kan kun ske, hvis vasentlige
samfundsmaessige hensyn ger det nedvendigt at disponere over arealet til et formal, der ikke
kan tilgodeses et andet sted i kommunen. Specifikt for Zr. R9 gelder, at omradets



anvendelse fastleegges til offentlige formél (kolonihaver), at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt lod ikke overstiger 10, at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage, og at ingen
del af en bygnings ydervag eller tag heves

mere end 3,0 m over det omgivende terrzn.

Fredningsomrédet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Omré&der med
drikkevandsinteresser har mellemste prioritet for drikkevand. Forslaget regulerer ikke forhold af

betydning for vandindvinding. Der er ikke fundet evrige planlegningsmessige forhold af betydning
for fredningsomradet.

S. Forslag til fredningsbestemmelser

§ 1 Fredningens formal

At sikre indsigten til den historiske bygraense og udsigten fra middelalderbyen over
fredningsomrédet til mollen.

e At sikre den historiske greense mellem Argskebing by og det tilstedende kulturlandskab
som kulturhistorisk element af national betydning.

* At fastholde arealet som et dbent kulturlandskab med fortsat mulighed for almindelig
landbrugsdrift.

* At offentlighedens mulighed for at opleve fredningsvardierne oges gennem sikring og
forbedring af adgang og formidling.

§ 2 Bevaring af omradet

Det fredede omréde skal bevares i dets nuvarende tilstand, medmindre en tilstandsendring er
pabudt eller tilladt i de folgende bestemmelser, eller tillades ved dispensation efter § 7.

§ 3 Arealernes drift og brug
a. Arealer i landbrugsmeessig omdrift

Arealer i landbrugsmessig omdrift kan fortsat anvendes til almindelig landbrugsmassig drift.
Driften tilrettelegges til enhver tid sa den opfylder formalet med fredningen.

Afgreder og beplantning ma ikke overstige en maksimal hajde pa 1,40 meter, siledes at indsigten til
byen kan opleves aret rundt.

Undtaget herfra er majs, som indgér i normalt seedskifte hvert 3.-4. ar i delomrade B.

Eksisterende savel som nye levende hegn er ligeledes undtaget kravet om maksimalhgjde.
Eksisterende levende hegn kan vedligeholdes som hidtil. Nye levende hegn kan etableres i
princippet som vist pa kortbilag 1, bestaende af frugttraer, seljeren, tjorn eller tilsvarende
lavtvoksende hjemmeherende trearter, der understotter omradets kulturhistorie.



Opgives landbrugsdriften overfores arealet til naturformal med gras eller urtevegetation i lav
hgjde og maksimal bevoksningshejde fastholdes til 1,40 meter.

En mindre del af delomrade A ind mod Pilebakken kan anvendes til nyttehaver safremt
landbrugsdriften opherer.

b. Rekreativt gront omrdde
Del af matr.nr. 2i ZAreskebing Markjorder fastholdes som rekreativt grent omrade.

@st-vest-orienteret lzhegn langs indhegningens sydlige hegn ryddes senest 2 &r efter fredningens
ikrafttredelse, se kortbilag 1.

Der kan pa arealet plantes op til tre mindre leegivende tragrupper pa op til fem treer med
hjemmeherende arter af lovtre, i princippet som angivet pa kortbilag 1.

¢. Areal anvendt til tennisbaner

Omrédet kan anvendes som hidtil. Opherer den nuvarende arealanvendelse af matr. nr. 2n
Kroskebing Markjorder til tennisformal retableres omradet som grent omrade med vedvarende
gres- eller urtevegetation eller til almindelig landbrugsmessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkér.

d. Areal anvendt til P-plads

Omrédet kan fortsat anvendes til parkeringsformal. Opherer den nuverende arealanvendelse pa
matr. nr. 70001 £reskebing Markjorder retableres arealet med vedvarende graes- eller
urtevegetation eller til almindelig landbrugsmessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkar.

Der ma ikke ske tilplantning med treeer og buske over 1,40 meter. Eksisterende treer opstammes sa
der er frit udsyn til den bevaringsverdige bebyggelse. Eksisterende buske og hekbeplantning
holdes i en maksimal hgjde pa 1,40 meter. Eksisterende beplantning kan vedligeholdes s& leenge
arealet er omfattet af den nuvarende anvendelse.

e. Areal anvendt til kolonihaver
Omrédet kan anvendes som hidtil. Opherer anvendelsen af matr. nr. 2i Areskebing Markjorder til
kolonihaveformal, retableres arealet med vedvarende grees- eller urtevegetation eller til almindelig
landbrugsmessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkar.

f. Areal til afholdelse af marked
En mindre del af delomréde A, svarende til matrikel nr. 1b, Zreskebing Markjorder, kan anvendes

til atholdelse af markedsdage op til 6 weekender om aret. Det er ikke tilladt at opstille permanente
boder, skure eller andre installationer.



§ 4 Bebyggelse, tekniske anlzg ol.

Der ma ikke opfores bebyggelse eller anlag af nogen art pa de fredede arealer.

Undtaget herfra er mindre anlag til indvinding af drikkevand samt almindelige kreaturhegn
(tradhegn). Der kan opstilles et primitivt laeskur til brug for graessende dyr. Opferelse af et lzeskur
forudsetter fredningsnaevnets forudgéende godkendelse af udformning, materialevalg og placering.
Der mé ikke anbringes campingvogne eller lignende, og teltslagning m4 ikke finde sted.
Affaldsdeponering mé ikke finde sted.

Tilsynsmyndigheden kan i fornedent omfang og uden gene for landbrugsdriften opsette
informationstavler til formidling af fredningen.

§ 5 Terrzenzendringer

Der ma ikke foretages terrenendringer. Der maé siledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden
eller foretages opfyldning, planering eller afgravning.

Videnskabelige, geologiske eller arkaologiske undersegelser kan gennemfares uden
fredningsnzvnets tilladelse, hvis arealerne reetableres umiddelbart efter endt undersogelse.

§ 6 Offentlighedens adgang

Offentligheden har adgang til fredningsomradet ad de veje og stier, som findes i omradet.

Det tilfalder plejemyndigheden at etablere og vedligeholde stier som sikres og udlegges med
fredningen, i overensstemmelse med kortbilag 1. Nye stier, samt trin syd for matr.nr. 1n,
Zroskebing Markjorder etableres senest 2 ar efter fredningen er tradt i kraft, i princippet som vist

pé kortbilag 1.

Adgang ad stier og veje ma ikke hindres, fx ved opsztning af hegn af hensyn til grassende husdyr.

§ 7 Dispensation

Fredningsnazvnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, safremt det ansogte ikke
vil stride mod fredningens formal, jf. Naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

§ 8 Ophzevelse af servitut

Ved fredningens ikrafttreedelse ophaves servitut af 22. oktober 2004 for matr. nr. Sa Zroskabing
Markjorder samt servitut af 21. oktober 2004 for matr. nr. Se AEraskobing Markjorder.
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§ 9 Retsvirkning

Midlertidig retsvirkning af forslaget traeder i kraft nar Fredningsnavnet har offentliggjort
fredningsforslaget.

Hgringer.

Fredningsnavnet anmodede Naturstyrelsen, Zre Kommune og de bergrte lodsejere om en udtalelse.
I udtalelserne hedder det:

/Ers Kommune fremsendte med mail den 11. oktober 2013 en skrivelse af 3. september 2013, hvori
det hedder:

Ved mail af 26. juli 2013 fremsender De budgethoring i forbindelse med et patenkt forslag til fredning
af Mollebakken syd for Zroskobing by.

Budgethoringen har veret forelagt for Kommunalbestyrelsen paG modet den 21. august 2013, hvor man
besluttede ikke at stotte fredningsforslaget.

"

Naturstyrelsen meddelte, at man ville fremkomme med sine bemarkninger ved det offentlige mede.

Dorthe Thorenfeldt Madsen (lodsejer 4) udtalte ved skrivelse af 6. oktober 2013:

Som udgangspunkt kan jeg tilslutte mig en fredning, hvor det primere formdl er at forhindre en ud-
stykning af Zroskobing Markjorder, som bryder med den nuverende oplevelse i overgangen fra land
til by og visa versa. Min landbrugsejendom er en vigtig brik i denne overgang. Med greessende heste
og far omkring ejendommen, ja helt ned til Pilebekken, er stedets nuverende anvendelse med til at
holde liv i den kulturelle historie.

Jeg veerner bevidst om den arkitektoniske arv. Bygningerne gennemgar pt. en nensom restaurering/om-
bygning. Garden vil fremadrettet indeholde gardbutik, “café” mm., og samtidig fungere som et levende
landbrug. Originaliteten bibeholdes i form af de gamle porte, synlige bjcelker, staldvinduer etc.

Som det i forslaget fremsatte onske om offentlighedens adgang til arealerne, onsker jeg ligeledes at give
adgang til min landbrugsejendom fra Pilebaekken. Oplevelsen ved at gé fa hundrede meter fra byens torv,
0g sa befinde sig pa en levende bondegard fra 1850 er enestéende. Den oplevelse onsker jeg at dele
med oboer samt turister som fremadrettet kan handle og nyde den landlige ro her pa stedet.

At drive min landbrugsejendom den form kraever meget strom. Jeg vil derfor etablere et solcelleanleeg,
hvis eneste mulige placering, pd grund af pategnet servitut, er i haven mod syd. Jeg onsker af flere grun-
de i stedet at opscette det pa jorden, foran den teette beplantning, som danner lee for tennisbanerne. Den-
ne placering kraever dispensation fra kommunal side, hvilket i dag er en mulighed.

Denne placering vil ikke bryde med byens arkitektur, og falder pa grund af farvevalg (hel sorte paneler)

mest naturligt ind i miljoet. Anleegget vil desuden blot kunne skimtes fra ganske fa positioner, pé grund
af landskabets konturer, afgroder samt ovrig veekster. (bilag I og 2).
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Det ost/vest orienterede leehegn der foreslas fjernet inden for en 2 drig periode, er i dag et velfun-
gerende lee for mine dyr samt vildtet. En fjernelse af dette vil indebeere, at der skal etableres et nyt
lee til dyrene. De foreslaede mindre tree grupper skal nodvendigvis indhegnes og have en passende
Storrelse.

Jeg ser gerne, at dette sker inden fjernelsen af det nuveerende hegn og uden omkostninger Jfor mig.

Tilladelse til etablering af overdeekket lce i tree samt lehegn, som indskrevet i nuveerende servitut, skal
nodvendigvis overfores til fredningsforslaget.

Friluftsradet udtalte ved skrivelse af 8. december 2013:

Med dette brev vil vi gerne stotte fredningsforslaget, som vi finder, er godt gennemarbejdet og yderst
relevant.

Vi mener en fredning, som det fremsendte forslag, har stor verdi, ogsa i fremtiden, for den oplevelse
det er at se ned over det abne landskab og den gamle del af £roskobing by, fra Mollebakken, eller
stierne i omradet. Denne markante afgreensning mellem den gamle by og markerne bor bevares,
ogsa for vores efterkommere.

Det er ogsa godt der gives mulighed for etablering af nye stier i yderomrdderne og den eksisterende
sti er med i fredningsforslaget.

Vi har tillige noteret os, at tennisbane og kolonihaverne kan anvendes som hidtil, godt forslag som
ikke bor cendres.

n

Kulturstyrelsen har i en skrivelse af 11. december 2013 udtalt:

Kulturstyrelsen har folgende bemcerkninger til naturfredningen af arealer ved Mollebakken, idet
Jredningsforslaget indeholder betydningsfulde kulturhistoriske interesser.

Den klare greense mellem ZLroskobing by og markjorderne forteeller om det historiske samspil mellem
byen og kobstadslandbruget.

Denne greense er meget sjeldent bevaret i Danmark og er med til at understrege AZroskobing kobstad
som et veerdifuldt kulturmiljo bestdende af mange fredede bygninger og en byplan med gadeforlob,
som har bevaret veesentlige treek fra middelalderen.

Det skal endvidere bemeerkes, at Lroskobing er udpeget som national seveerdighed med ret til at skilte
med det brune Johanneskors (M52,2). Det er Kulturstyrelsens vurdering, at naturfredningen vil bidrage
til at sikre den historiske kontakt mellem middelalderbyen og det abne land og samtidig styrke ople-
velsesmulighederne i omradet.

Kulturstyrelsen stotter forslaget om naturfredning af arealerne ved Mollebakken, AZroskebing markjorder
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i £ro Kommune.

Besigtigelse og offentligt made.
Den 11. december 2013 kl. 13.00 blev der afholdt et offentligt mede pa Radhuset.

Medereferatet er vedheeftet som bilag 2.

Heringssvar efter offentligt mode.

Dorthe Thorenfledt Madsen (lodsejer 4) udtalte ved skrivelse af 6. februar 2014:
1 folge aftale med Fredningsncevnet fremsender undertegnede lodsejer af parcel nr. 1,
matrikel 5-a hermed mine forslag tilfojet ovenncevnte fredningsforslag.

Idet jeg onsker at sikre nuveerende lodsejere samt kommende generationer mulighed for
dyrehold pa gardens omkringliggende marker, fremseetter jeg hermed forslag om, at der
kan opfores staldbygninger pa matrikel 5-a. Gardens bygninger er i dag lagt ind under
lokalplan 9-9a, £roskobing byzone. Dette indebeerer at der i eksisterende staldbygninger
blot ma holdes et begreenset antal dyr og veesentligt fra, hvad der ma greesse pa de
omkringliggende arealer.

Forslaget vedrarer arealet nord for Bymarksvej og syd for byzonen.

I dag er marken delt mellem to lodsejere, dog kan man vel forestille sig nuveerende ejere
eller kommende lodsejerne i generationerne efter os, vil samle arealerne. Jeg onsker man
i fremtiden skal have mulighed for at holde fast i kulturhistorien via dyrehold svarende til,
hvad der ma afgraesse omradet.

Greessende dyr er med til at give gode oplevelser for £raboer og turister, samt andre der
dagligt kommer i kontakt med dyreholdet.

Det samlede areal syd for byzonen og nord for Bymarksvej udgor ca. 5 ha. Omrédet
skraveret med rod - se bilag.

Her ma greesse folgende dyr:
Kveeg store racer 12, sma racer 20
Heste store racer 20, sma racer 40
Far og geder 60

Grise 30

I forhold til naboskel, vil det pa min matrikel veere muligt at placere staldbygninger/hytter
indenfor det skraverede omrdde (gron) - se bilag.

Krav til staldareal er flg:
Kveg 100 m2

Heste 225 m2

Far og geder 120 m2
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Grise Hytter af 3,5 m2 x eller stald 90 m2

Tilladelse til etablering af overdeekket lee i tree samt leehegn, som indskrevet i nuveerende
servitut, ma nodvendigvis stadig overfores til fredningsforslaget.

Jeg haber beslutningstagerne kan se paradokset i, at jeg i dag udvikler og driver den del
af ejendommen, som jeg rader over el. ejer ( omrade skraveret med gron - se bilag ) i trad
med fredningens formal og ikke mindst £roskobing’s kulturhistorie, men at undertegnede,
safremt fredningen bliver vedtaget i forslagsformen, ma opgive dyrehold pd omradet nord
Jor Bymarksvej og kommende generationer/ejere af ejendommen fratages muligheden.

En fredning uden hensyntagen til dyrehold pa hele omrédet vil sdledes fore til, at jeg bliver
nodsaget til at soge nedrivningtilladelse eller lade veesentlige dele af mine staldbygninger
Jorfalde, idet disse sa ikke leengere har nogen funktion i driften af stedet.

Dette scenarie onsker jeg pa ingen made bliver til virkelighed. Jeg vil derimod holde liv i

bygningerne/historien og haber ikke jeg er ene om dette.
”

Dorthe Thorenfledt Madsen (lodsejer 4) udtalte ved skrivelse af 13. februar 2014:

”

I folge aftale med Fredningsncevnet fremsender undertegnede lodsejer af parcel nr. 1,
matrikel 5-a hermed yderligere bemeaerkninger omkring solceller, til ovenncevnte
fredningsforslag.

Miljo- og Naturklagencevnet har d. 10. feb. 2014 opheevet afgorelse, hvori £ro Kommune
giver afslag pa ansogning til opscetning af solceller pa jorden foran staldbygningerne pd
min ejendom Pileboekken 22.

12013 var det den eneste mulige placering, pga. servitut og verserende fredningssag.

Mit klare anske har dog hele tiden veeret en placering foran tennisbanerne, hvor
solcellerne ikke bryder med vigtige linjer i arkitekturen og det dbne landskab.

P.g.a overskredet dato, er det pt. ikke aktuelt, at opscette solcellerne.

Ejendommen var tilsluttet den “gamle ordning”, som udlob 31.12.2013. Anlegget kunne
have givet liv til bygningerne i form af gratis strom og overskud til vedligeholdelse.

Jeg onsker dog stadig, at have mulighed for at kunne opseitte solceller, hvis nye ordninger
tilbydes.

Anleegget onskes opfort pa jorden, som vist pa vedheeftet foto.

Storrelse:
8,3 KW anleeg ( samme som i dag kan opfores i “haven”. )

Mal:
Lengde 17,5 m. / bredde 5,5 m. / hojde 1,75 m.
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Panelerne kan dog leegges ned og vil saledes blive ca. 1 mtr. i hajden.
Anlcegget udgor 34 paneler, som hver maler 101 x 168 cm.

Materialer og farver:

Sorte paneler, uden aluminiums rammer og striber. Anleegget fastgores pa stativ, som
veelges ud fra farver der falder ind i omgivelserne.

Der vil kunne plantes et levende hegn foran anlaegget for at skjule solcellerne yderligere.

Igen vil jeg papege at et solcelle anleg har en begreenset levetid og kan opseette diskret,
hvilket er min intention.

Jeg ser frem til en positiv behandling og at hdber man ser min omsorg for arkitekturen,
miljoet og landskabet.
”

Danmarks Naturfredningsforening har ved skrivelse af 10. februar 2014 udtalt:

DN har med Fredningsncevnets (FN) brev af 24. januar 2014 modtaget de horingsforsiag, som
lodsejerne har haft til sagen i forbindelse med det offentlige mode og besigtigelsen i december
2013. Indsigelserne og DN’s bemcerkninger hertil er som folger:

1) At matr.nr. la, 1b og 1q udgar af fredningen med henblik pa at sikre lodsejeren, lodsejer 1,
fremtidige byggemuligheder pa arealerne.

Sagsrejser kan ikke imodekomme dette forslag, da det vil stride mod fredningens ho-
vedformal. At opfore nyt byggeri pa disse arealer vil netop hindre indsigten til den be-
varingsveerdige bygranse nar man feerdes ad Tivoli og Vesterbro ind mod £roskobing.

Nye bygninger vil netop veere kendetegnet ved ikke at baere den kulturhistorie, der ligger
i den gamle middelalderby. Ej heller selv om de mdtte opfores i traditionel byggestil.

2) At begreensningen om scedskifie hvert 3. til 4. dr i § 3 udgar.

Sagsrejser kan ikke tilslutte sig eendringsforslaget. At have afgroder eller beplantning pa
arealet, der tager udsigten ind til den bevaringsveerdige bygreense strider mod fredningens
Jormal. Majs kan som afgrode dyrkes pa hinanden folgende Gr uden neevne-veerdig udpining
af landbrugsjorden. Ved at ophceve den foreslaede begransning i scedskifte vil man risikere,
at der hvert dr star majs pa arealerne, hvilket vil forhindre besogende i at opleve frednings-
veerdierne. DN'’s oprindelige udspil indebar et fuldstendigt forbud mod majs, men efter
dialog med lodsejer Rasmus Peter Rasmussen indgik vi et kompromis som den nuveerende
begraensning i scedskifiet er et udtryk for. Sagsrejser gor opmeerksom pad, at lodsejeren
aldrig har dyrket majs. Forslaget ses derfor alene at handle om at optimere den fremtidige
salgsverdi af ejendommen.

3) At den maksimale bevoksningshojde for majs ikke begreenses til 1,40 meter, jf. S 3

Sagsrejser finder, at den nuverende undtagelsesbestemmelse i § 3 netop fritager majs for
den begreensende bevoksningshajde. Der er derfor ikke grundlag for at cendre pa formule-
ringen.
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4)

)

”
.o

At lodsejer 4, Dorthe Thorenfeldt Madsen, onsker at etablere et jordbaseret solcelleanleg
langs skellet til matr.nr. 3i.

Det er gleedeligt at erfare, at Dorthe Thorenfeldt Madsen onsker at bidrage til omstilling til
gron energiforsyning pa &ro i sammenhceng med hendes ovrige planer for ejendommen.

Desveerre finder DN ikke umiddelbart, at etablering af et solcelleanlag syd for lehegnet
ind mod tennisbanen og inden for fredningen, er i overensstemmelse med fredningens
Jormal, der jo overvejende har et landskabeligt sigte. Anleegget vil veere synlig en stor del af
aret, nar der ikke er afgroder pa markerne.

DN vil dog gerne se de konkrete projekttegninger over anleggets placering, jf. FN'’s brev af
24. januar 2014, for sagsrejser tager endeligt stilling i sporgsmalet. Natur- og
Miljoklagenaevnet har i tidligere sager truffet afgorelse for og imod opstilling af sole-
nergianleg i fredede omrdder, hvor netop landskabet har veeret en veesentlig del af
Jredningsveerdierne. Se eventuelt side 18 i Naturstyrelsens vejledende udtalelse om
opseetning af solernergianleeg fra juni 2013
(http.//'www.naturstyrelsen.dk/NR/rdonlyres/AEQ01E1B7-D0OF3-4925-8 1 DE-
8E72999F78FE/157010/Naturstyrelsensvejledendeudtalelseomopstningafsole. pdf).

5) At samme lodsejer gnsker at lceskure/bygninger til dyr i det fredede omrade.

Sagsrejser gor opmaerksom pd, at forslagets § 4 allerede indeholder en tilladelse til at
opfore et primitivt leeskur til greessende dyr. Lodsejers onske ses sdledes at veere indeholdt i
[fredningsforslaget.

Handler forslaget om opforelse af deciderede bygninger/staldanleg, er det DN's syns-
punkt, at sadanne ikke skal opfores i det fredede omrade. Det vil stride mod formalet med
JSredningen. DN ma henvise lodsejer til at ga i dialog med £ro Kommune om en eventuel
eendring af zonestatus fra byzone til landzone, sa lodsejer kan udnytte eksisterende stald-
bygninger.

Hvorvidt de af Arne Sorensen ejede arealer syd for det foresldede fredede omréde ogsa
skal soges fredet, og i bekreefiende fald hvorvidt det skal ske ved en wndring af det
nuveerende fredningsforslag eller som et tilleeg til dette.

DN finder Arne Sorensens forslag om at lade yderligere areal indga i fredningen er en flot gestus.
Sagsrejser finder det imidlertid mest hensigtsmeessigt for sagens forlob, at det nuveerende frednings-
Jorslag behandles til ende i Fredningsncevnet i sin nuvaerende form. DN agter ikke pa nuveerende
tidspunkt at rejse en tillegsfredning for det foresla-ede areal, men vil foresld Arne Sorensen at f&
tinglyst en deklaration for omradet, der sikrer det mod byggeri og tilplantning.

Advokat Peter Skjedt fremsendte med mail den 4. marts 2014 p& vegne Rasmus Rasmussen en
skrivelse, hvori det hedder:

I forbindelse med Danmarks Naturfredningsforenings forslag om at frede del af Mollebakken,

Aroskobing Markjorder, £ro Kommune har jeg pa vegne af gardejer Rasmus Rasmussen, der ejer
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en del af arealet nemlig matr.nr. 5 e og 5 d, som begge er omfattet af fredningsforslaget, har jeg
Jfolgende bemcerkninger:

Rasmus Rasmussen har bemerket, at £ro Kommune har sagt nej til det fremlagte Jredningsforslag,
0g han kan fuldt ud tiltreede, at Kommunalbestyrelsen har sagt nej og han har hertil Jalgende

bemeerkninger:

Vedrorende bevoksning pd omradet

Da Rasmus Rasmussen i sin tid overtog omradet blev der tinglyst en deklaration om, at han ikke
maite plante majs i henhold til den privatretlige tinglyste servitut, der betod at arealet skulle
Jriholdes for bebyggelse og kun ma tilplantes med gres til afgreesning samt scedvanlige
landbrugsafgroder men ikke hoje afgroder sa som majs m.v.

Dette har Rasmus Rasmussen respekteret. Til gengeeld har han pa matr.nr. 5 e kunnet plante majs
sdfremt han onskede det, det er dette areal der nu ogsa skal fredes. Dette blev ham lovet af
Danmarks Naturfredningsforening da han talte med dem og gjorde dem opmearksom pé
problematikken og han modtog en mail dateret 27/8 2013, der vedlegges som bilag 1, hvor
Danmarks Naturfredningsforening skriver, der leegges op til, at der nu kan dyrkes majs pa arealet
syd for omfartsvejen. Dette er en opfolgning pa en mail af 23/8 2013, hvor man taler om arealer i
landbrugsmeessig drift og netop har skrevet, at afgrader ikke md overstige en maksimal hajde pa
1,40 mtr., men undtaget er majs der indgdr i normalt sedskifte pd matr.nr. 5 d. (bilag 2)

Dette har min klient veeret tilfreds med, og finder at der er god sammenheeng iovrigt med
Jredningsforslaget, idet det kun drejer sig om max. 2 maneder om éret, hvor majsen kan blive over
1,40 mtr. hgj, nemlig i september og oktober. Resten af dret er majsen ikke i den hojde. S& hvis
majsen overhovedet generer pd grund af sin hojde er dels en kortvarig periode, dels en periode
hvor der ikke er sa mange turister at det kan veere generende.

Derfor anmoder Rasmus Rasmussen om, at dette forslag cendres saledes at majs i naturlig
landbrugsomdrift ma plantes pé arealet matr.nr. 5 d.

Jeg henviser i det folgende til det kortbilag udarbejdet af Geodatastyrelsen (tidl. Kort- og
Matrikelstyrelsen) ajourfort 2/2 2012 som er vedheftet fredningsforslaget udarbejdet af Danmarks
Naturfredningsforening dec. 2013 som sidste side.

Jeg har her med hensyn til bebyggelse folgende anbringender:

Det areal der er bencevnt matr.nr. 1 b, og som ligger i det nordvestlige hjorne er et Srijordsareal og
der er som signaturen ogsa viser levende hegn udenom. Da kommissionen var pa besigtigelse og
stod pa keerlighedsstien var det fuldstendig umuligt at se det omrade der hedder matr.nr. 1 b.
Bemecerk her, at der pa den modsatte side af vejen ligger en rekke huse, ligesom der ogsa er huse
for enden af matr.nr. 1 b, altsa i den nordlige ende.

Omradet er naturligt afgreenset og kan ikke genere rent synsmessigt, ndr man feerdes pa

keerlighedsstien og derfor anmodes om at dette areal pilles ud af “fredningsforslaget, saledes at
bebyggelse bliver mulig pa dette areal, der i forvejen ligger i byzone.
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Fremfor at virke skemmende vil det oven i kobet kunne give en mere sammenhaengende bebyggelse,
idet huse pa begge sider af en vej altid fremtraeder mere bymeessigt og hyggeligt end huse der kun
ligger pa en side af vejen med abne marker pa den anden, for £Lroskobing som sidan vil det ogsa
veere en positiv gevinst at tillade bebyggelse. Man kan med deklarationer vedrorende hajdemaessig
bebyggelse sorge for, at husene ikke far en hojde sa de kommer til at skeemme landskabet eller
tilpasses sa de ligner de ovrige huse.

Ifolge kortbilaget er omradet markeret som markedsplads. Der kunne sagtens etableres et torv pa
omradet, som kunne fungere som torv for beboerne i et lille hyggeligt sluttet samfund og samtidig
lejlighedsvis bruges til markedsplads.

Subsidicert gores opmeerksom pa, at matr.nr. 8 a og 8 i, som ligger i den sydostlige side ligeledes
Jfriholdes til byggeri. Her tilbod Rasmus Rasmussen at han ville acceptere, at der blev anlagt en
gangsti, under forudscetning af, at han kunne fé lov til at bebygge arealet.

Det vil heller ikke virke skemmende, men det vil blot forlenge den husraekke der findes i forvejen,
og man kan ved beplantning og plantning af levende hegn stadigveek bevare et smukt og naturligt
udseende.

Terticert gor jeg ogsa opmeerksom pa, at omrddet matr.nr. 1 b, 1 q og I a er blevet inddraget i
byzone, netop med henblik pa mulig bebyggelse. Safremt fredningsforslaget gennemfores som
Naturfredningsforeningen onsker vil det kun veere rimeligt at omrédet tilbagefores til landzone,
saledes at Rasmus Rasmussen kan spare noget grundskat. Jeg skal henstille til at dette sker i
tilfelde af at man ikke vil imodekomme Rasmus Rasmussens onsker.

Parkeringspladsen

Med hensyn til parkering bemcerkes, at der allerede findes en lokalplan nr. 9-5, der fastlegger, at
der skal veere et parkeringsareal ved Pilebeekken. Det er et areal som tilhorer Rasmus Rasmussen
og som skyder sig ind som en kile imellem matr.nr. 2 i 0og 5 a. Dette argumenterede
Naturfredningsforeningen imod pa modet, ogsa her mener Rasmus Rasmussen, at hvis der
anlegges en smuk parkeringsplads vil dette ikke skeemme.

Han henledte opmerksomheden pa, at Aroskobing Kommune nu er den eneste by med
Jeergeankomst og feergeafgang, sdledes at der er behov for parkeringspladser i endnu storre omfang
end der har veeret tidligere i selve Aroskobing.

Hvis man vil holde AZroskobing bykerne fii for trafik, skal der anlegges parkeringspladser et eller
andet sted, sa bilerne ikke henstilles alle mulige meerkelige steder, som kan veere til gene for
trafikken og oversigten i ovrigt, sa han har intet imod, at dette omréde genindfores som potientielt
parkeringsareal, idet han ogsa her mener at arealet kan planlegges sddan at det ikke visuelt vil
skeemme kikket ned over byen.

Der gores opmaerksom pa at laver man en vandret linie fra sydspidsen af matr.nr. 2 n, den
skraverede del af matr.nr. 5 a samt videre over, sa fér man en lige linie, siledes at bygrensen
bliver endnu mere markeret som veerende afsluttet, men hvor der trods alt er abent og indblik til de
gamle huse, fordi det alene er en parkeringsplads.
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Der er et onsker om fra Naturfredningsforeningens side om at bevare Zroskobing uberort. Man
risikerer med forslaget at gore Lroskobing til en museumsby, hvor savel huse som indbyggere
bliver eldre og celdre uden den nodvendige fornyelse, som skaber et levende og dynamisk og
speendende samfund.

Det ma ikke veere hensigten at etablere en status quo fredning over omradet i det man herved
[fierner enhver dynamik.

Pa den anden side anerkendes fuldt ud at der er nogen naturveerdier ved Lraskobing som skal
bevares ogsa med hensyn til udsigtspunkter m.v., men man bor kunne forene de to ting, sa man
bevarer Lroskobing som en dynamisk by med fremtiden for sig i stedet for en ny udgave af den
Fynske Landsby eller rettere den Zroske Landsby.

Med Rasmus Rasmussens forslag far man stadigveek en skarp adskillelse af by og land, endnu
skarpere end den er nu og man kan ved udarbejdelse af lokalplan for omradet sikre sig, at
bebyggelsen fdr en hajde og et udseende, der falder ind med den eksisterende, saledes at der bliver

attraktivt og nemt for turister at komme til £ro og parkere bilen og spadsere rundt i byen.
”

Aire Kommune har ved skrivelse af 27. marts 2014 udtalt:

Med henvisning til Deres skrivelse af 24. januar 2014 om anmodning om afgivelse af nyt horingssvar til
Jredningsforslaget af Mollebakken, Zroskobing kan det oplyses, at Kommunalbestyrelsen pd modet den
19. marts 2014 besluttede ikke at kunne anbefale fredningsforslaget, men derimod soge omradet, der er
omfattet af fredningen, beskyttet ved lokalplanlegning.

Danmarks Naturfredningsforening har ved skrivelse af 6. maj 2014 supplerende udtalt:

2

Fredningsnaevnet (FN) har i mail af 8. april 2014 bedt DN om supplerende bemearkninger. De er
som folger:

1) Brev fra £ro Kommune om at byradet ikke kan stotte en fredningssag, men pnsker lokal-
planlegning af omrddet.

Sagsrejser fastholder det fremsendlte fredningsforslag. DN ser beslutningen som et klart
udtryk for, at kommunen ikke vil arbejde for en permanent beskyttelse af de enestiende
landskabelige og kulturhistoriske veerdier, som DN onsker at sikre med en fredning — med
solid opbakning fra Naturstyrelsen, Kulturstyrelsen, £ro Museer og Zroskobings
Byhistoriske Forening.

2) Brev fra Advokat Bonnesen pa vegne af Rasmus Peder Rasmussen om tilplantning med majs
pa matr.nr. 5d, udtagning af matr.nr. 1b af fredningsomradet med henblik pa at sikre
byggemulighed, overforsel af matr.nr. 1b,_1q og la fra byzone til landzone og p-areal ved
Pilebaekken.

Sagsrejser kan ikke tilslutte sig cendringsforslagene.
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3)

I sporgsmalet om mulighed for tilplantning med majs fastholder DN sit svar fra 10. februar
2014. Muligheden for at tillade majs hvert dr har veeret draftet med Naturstyrelsen i forbe-
redelsen af sagen, hvilket har givet anledning til den eksakte formulering af redningsbestem-
melsen i fredningsforslaget. Der findes typer af majs som opndr en hojde over 1,40 allerede
i juli og august, hvor turistseesonen topper. Der er i vid udstrekning taget hensyn til lods-
ejers onsker i dette sporgsmal i det fremlagte frednings-forslag. Onsket ses alene at handle
om en mulig fremtidig indtjening ved et salg af ejendommen, idet lodsejer aldrig har dyrket
majs pa arealet.

Lodsejers forslag om at sikre byggemulighed pa arealerne viser netop, at der er et behov for
at fa en fredning — en permanent beskyttelse — af dette enestdende kulturhistoriske landskab
nu, inden det er for sent.

DN har i forberedelsen af sagen spurgt Kulturstyrelsen om, hvad det vil betyde for den
kulturhistoriske veerdi af bygraensen og det samlede kulturhistoriske landskab, at udtage
matr.nr. 1b med henblik pd at sikre byggemulighed. Onsket har veeret bragt op af lodsejer
under sagens forberedelse. Hertil har Kulturstyrelsen svaret, at det vil udhule den kultur-
historiske veerdi af omradet, idet arealet ikke tidligere har veeret bebygget. Anvendelse afen
arkitektur, der ligger op ad den historiske byggetradition vil blot forvirre leegmand. En
udbygning af omradet vil samtidig skade indsigten til omrddet, nar man korer ad landevejen
ind mod ZLroskobing. DN kan selvsagt ikke stotte en udhulning af fredningsgrundlaget for at
opna personlig okonomisk gevinst eller fordi det kunne vare “hyggeligt” med huse pa
begge sider af vejen.

At sikre mulighed for byggeri pa matr.nr. 8a og 8i finder DN ligeledes vil udhule Jfred-
ningsgrundlaget. Bygninger, der bremser synet, vil indkapsle omradet séledes at udsyn og
indkig mistes, og man mister oplevelsen af det historiske landskab, som jo netop er en vigtig
del af fredningsgrundlaget. Bebygges matriklerne vil man samtidig miste den rekreative
veerdi, som er teenkt ind i fredningsforslaget, og man kan nemt forestiller sig konflikter
mellem nye beboeres onske om privatliv og besogendes onske om at gé og opleve landska-
bet ind mod byen og udsigten ud over havet.

Sporgsmdlet om overforsel af matr.nr. 1b, 1q og la fra byzone til landzone i forbindelse
med en fredning, har DN ingen holdning til. Det er et sporgsmdl alene for £ro Kommune.

DN fastholder sit svar pa det offentlige mode om, at der ikke ses at veere grundlag for en
udbygning af p-mulighederne inden for det omrade, som foreslas fredet. Havde behovet
veeret til stede, havde man for leengst realiseret lokalplanen, der er besluttet i 1979. Det
primeere formal med en fredning er netop at sikre, at der ikke sker yderligere byudvikling i
omradet, som vil skade de kulturhistoriske bevaringsveerdier. Der ses desuden at veere
arealer umiddelbart vest for fredningen, som kan inddrages til denne type af byformal.

Fredningsforslaget ses i ovrigt ikke at begraense Zraskobings muligheder Jor udvikling, og
minder om, at en fredning netop kan veere med til at gore byen mere attraktiv.

Brev fra Dorthe Thorenfeldt Madsen om etablering af et jordbaseret solcelleanlceg langs
skellet til tennisbanen samt mulighed for staldbyeninger.
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DN har forholdt sig til de fremsendte oplysninger om anleggets konkrete udformning, og
finder fortsat, at etablering af solcellepaneler vil virke skaemmende pé landskabsoplevelsen
netop her. Der er tale om et moderne teknisk anleeg, der vil veere meget synligt fra store dele
af omrddet, og dermed have en negativ indvirkning pa omrdadets kulturhistoriske veerdi og
rekreative veerdi. Anlegget vil vaere synlig en stor del af aret, nér der ikke er afgroder pa
markerne eller blade pa treeer og buske.

4) At samme lodsejer onsker at leeskure/bygninger til dyr i det fredede omréde.

Sagsrejser henviser til svar til FN af 10. februar 2014.

Det havde naturligvis veeret onskeligt, om sagsrejser kunne imodega lodsejerne pa nogle af de genfrem-
satte punkter. Men DN mener, at et overordnet hensyn ma veje tungere end de private interesser i denne
sag. Der er tale om kulturhistoriske verdier, som er unikke i Danmark. De bor efter foreningens overbe-
visning ikke scettes pa spil pa grund af privatokonomiske interesser.

k]

Eksisterende beskyttelse.

Zonestatus
Det er oplyst, at omrédet i sin helhed er omfattet af kystnzrhedszonen. Godt 1/4 af arealet er beliggende
i byzone, den resterende del er landzone.

Servitutter

Matr. nr. 5a og Se Eroskeobing markjorder er omfattet af servitutter, hvis formal er at sikre overgangen
mellem by og land af kultur- og bygningshistoriske &rsager.

Budgetoverslag.

Med fredningsforslaget fra Danmarks Naturfredningsforening var medsendt et budgetoverslag (se bilag 3)
og bemerkninger hertil fra Naturstyrelsen (bilag 4).

Fredningsnzevnets begrundelse og afgerelse:

Fredningsnavnet har ved besigtigelsen konstateret, at det areal, der gnskes fredet, har karakter af et
landbrugsareal, der steder umiddelbart op til Zreskebings bygrense, der det pagaldende sted bestar af
iser &ldre huse.

Det konstateres, at man ved ind- og udkersel til og fra Araskebing ad vejene Vesterbro og Smedevejen
bemearker den skarpe og markante greense mellem by og landbrugsarealer. Dette kan endvidere ses fra
Keerlighedsstien, der leber ved afslutningen af det fredede omrade mod syd og fra Bymarksve;.

Fredningsnavnet l&gger til grund, at dette skarpe skel i forbindelse med en middelalderby er uszdvanlig
og bevaringsveerdigt. Fredningsnavnet leegger endvidere vagt pa, at udtalelserne fra Ero Museum,
Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Kulturstyrelsen, Friluftsradet samt lodsejer Dorthe
Thorenfeldt Madsen stetter dette synspunkt, ligesom det fremgér af de fremlagte servitutter vedrerende
matr.nr. 5a og 5d, at begrensningen sker af kulturhistoriske og bygningshistoriske &rsager.
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Af hensyn til erkendelsen af omrédet og skellet finder Fredningsnavnet, at hele det foresliede areal og
saledes ogsé matrikelnumrene 1a, 1q og 1b skal indgd i fredningsomradet og dermed sikres mod byggeri.

Af hensyn til fodgangere og deres oplevelser af arealet finder Fredningsnaevnet, at der i fredningen skal
gives mulighed for at etablere de foresldede stier bade langs Mollebakken og Smedeve;j.

Vedrerende afgreder pa 5a, Se og 5d.

Ved servitut af 14. september 2004 vedrerende matr. nr. 5a er det bestemt, at arealet skal friholdes for be-
byggelse af enhver art og md tilplantes med grees til afgresning, korn, raps, roer og andre sedvanlige
landbrugsafgrader, dog ikke haje afgroder s som majs og lignende. Der mé ikke ske tilplantning med trce-
er og buske, juletreeer, pyntegront, frugttreer og lignende.

Der er ikke begraensning vedrgrende matr. nr. Se.

Efter fredningsforslaget mé de 3 matrikelnumre fortsat anvendes til almindelig landbrugsmeessig drift,

og der er alene en begreensning i afgreder og beplantningers maksimale hojde pé 1,40 meter. I del omrade

B (matrikel nr. 5d) foreslas det, at der ma dyrkes majs, som indgér i normalt sedskifte hvert 3. - 4. &r.
Fredningsnzvnet finder det velbegrundet af hensyn til erkendelsen af skellet mellem by og land, at arealerne
ikke ma beplantes med afgreder hvis hgjde overstiger 1,40 meter.

Idet delomr&de B (matr. nr. 5d) ikke har haft en begreensning mod beplantning med majs, finder Frednings-
nzvnet, at undtagelsen om, at der ma dyrkes majs pd dette omrade, er berettiget. Der ses ikke at vare
nogen sarlig grund til, at dette skal begraenses til et sedskifte hvert 3. - 4. ar.

Vedrerende parcel nr. 1 af matr. nr. 5a.
Ved servitut af 29. september 2004 er det bestemt, at arealet skal friholdes for bebyggelse, men at det er
tilladt, at etablere et overdakket lz i tra og et begranset lzhegn til beskyttelse af heste, kreaturer mv.

Af hensyn til fredningens formal og pa baggrund af den eksisterende aftalte begransning, finder Frednings-
nzvnet ikke grundlag for at tillade byggeri i den del af matr. nr. 5a, der er omfattet af fredningen.
Fredningsnavnet finder, at den i forslaget anferte mulighed for opstilling af leskur tilgodeser lodsejerens
behov i rimeligt omfang.

For s vidt angér lodsejer 4 ansegning om placering af solceller bemarker Fredningsn®vnet, at det fremgar,
at opstillingen ikke er aktuel og farst bliver det, s&fremt der opstar en ny ordning pa afregning af solcelle-
energi. P4 denne baggrund finder Fredningsnavnet ikke grundlag for at tage stilling til det ansegte i fred-
ningen, men mé henvise lodsejeren til at sege dispensation, sifremt opstilling af solceller p& ny métte bli-

ve aktuelt.
Af ovenn®vnte grunde treffer Fredningsneevnet afgerelse om fredning i overensstemmelse med forslaget
til fredningsbestemmelser alene med den undtagelse, at det i delomrade B vil veere tilladt at dyrke majs

uden en begraensning i saedskifte.

Lodsejer 5, Araskebing Vandvzerk, har gjort opmarksom p4, at det kan blive nedvendigt at &ndre det
eksisterende vandvark herunder at opfere ny bebyggelse.
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Danmarks Naturfredningsforening, Naturstyrelsen og £re Kommune har ikke bemzrkninger til, at det
fremgér af kendelsen, at disse byggerier kan foretages efter Fredningsnzvnets nermere godkendelse.

Are Kommune har gnsket, at en bremme pa 10 m fra eksisterende veje og rundkersler friholdes fred-
ningen, saledes at der eventuelt kan ske vejudvidelse.

Naturstyrelsen og Danmarks Naturfredningsforening har udtalt, at de er enige i, at fredningen ikke skal
forhindre en eventuel fremtidig udvidelse af den eksisterende vej. Naturstyrelsen har bemerket, at dette
kan ske ved en dispensation for fredningen.

Fredningsn@vnet har, bade for s& vidt angér vandvarket som udvidelse af vejen, fundet, at arealerne

fortsat skal indgé i fredningen, men at det af fredningskendelsen praciseres, at eventuel ny bygning ved
vandverket eller udvidelsen af vejen kan ske ved Fredningsnavnets narmere godkendelse.

Fredningsbestemmelser:

§ 1 Fredningens formal

e At sikre indsigten til den historiske bygranse og udsigten fra middelalderbyen over
fredningsomrédet til meollen.

e At sikre den historiske greense mellem Areskebing by og det tilstedende kulturlandskab
som kulturhistorisk element af national betydning.

* At fastholde arealet som et &bent kulturlandskab med fortsat mulighed for almindelig
landbrugsdrift.

¢ At offentlighedens mulighed for at opleve fredningsvardierne oges gennem sikring og
forbedring af adgang og formidling.
§ 2 Bevaring af omradet
Det fredede omréde skal bevares i dets nuvearende tilstand, medmindre en tilstandszndring er
pébudt eller tilladt i de folgende bestemmelser, eller tillades ved dispensation efter § 7.
§ 3 Arealernes drift og brug
a. Arealer i landbrugsmeessig omdrift

Arealer i landbrugsmassig omdrift kan fortsat anvendes til almindelig landbrugsmessig drift.
Driften tilrettelegges til enhver tid sa den opfylder formalet med fredningen.

Afgrader og beplantning ma ikke overstige en maksimal hgjde pa 1,40 meter, saledes at indsigten til
byen kan opleves aret rundt.
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Undtaget herfra er majs i delomrade B.

Eksisterende sdvel som nye levende hegn er ligeledes undtaget kravet om maksimalhgjde.
Eksisterende levende hegn kan vedligeholdes som hidtil. Nye levende hegn kan etableres i
princippet som vist pa kortbilag 1, bestiende af frugttreeer, seljeren, tjorn eller tilsvarende
lavtvoksende hjemmeherende trearter, der understotter omradets kulturhistorie.

Opgives landbrugsdriften overfores arealet til naturformal med grees eller urtevegetation i lav hejde
og maksimal bevoksningshgjde fastholdes til 1,40 meter.

En mindre del af delomrdde A ind mod Pilebakken kan anvendes til nyttehaver safremt
landbrugsdriften opherer.

b. Rekreativt gront omrade
Del af matr.nr. 2i Areskebing Markjorder fastholdes som rekreativt grent omrade.

Dst-vest-orienteret l&ehegn langs indhegningens sydlige hegn ryddes senest 2 &r efter fredningens
ikrafttreedelse, se kortbilag 1.

Der kan pé arealet plantes op til tre mindre leegivende treegrupper pa op til fem traer med
hjemmeherende arter af lovtre, i princippet som angivet pa kortbilag 1.

¢. Areal anvendt til tennisbaner

Omrédet kan anvendes som hidtil. Opherer den nuvarende arealanvendelse af matr. nr. 2n
ZEroskebing Markjorder til tennisformal retableres omradet som grent omrade med vedvarende
graes- eller urtevegetation eller til almindelig landbrugsmessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkar.

d. Areal anvendt til P-plads

Omrédet kan fortsat anvendes til parkeringsformal. Opherer den nuvarende arealanvendelse pa
matr. nr. 70001 Areskebing Markjorder retableres arealet med vedvarende gras- eller
urtevegetation eller til almindelig landbrugsmeessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkar.

Der mé ikke ske tilplantning med trer og buske over 1,40 meter. Eksisterende trzer opstammes s
der er frit udsyn til den bevaringsvardige bebyggelse. Eksisterende buske og haekbeplantning
holdes i en maksimal hgjde pa 1,40 meter. Eksisterende beplantning kan vedligeholdes sé leenge
arealet er omfattet af den nuverende anvendelse.

e. Areal anvendet til kolonihaver
Omrédet kan anvendes som hidtil. Opherer anvendelsen af matr. nr. 2i Eroskebing Markjorder til

kolonihaveformal, retableres arealet med vedvarende gras- eller urtevegetation eller til almindelig
landbrugsmessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkér.
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f. Areal til afholdelse af marked
En mindre del af delomrade A, svarende til matrikel nr. 1b, Zreskebing Markjorder, kan anvendes

til atholdelse af markedsdage op til 6 weekender om &ret. Det er ikke tilladt at opstille permanente
boder, skure eller andre installationer.

§ 4 Bebyggelse, tekniske anlzeg ol.

Der mé ikke opferes bebyggelse eller anleeg af nogen art pa de fredede arealer.

Undtaget herfra er mindre anlag til indvinding af drikkevand samt almindelige kreaturhegn
(trddhegn). Der kan opstilles et primitivt laeskur til brug for greessende dyr. Opferelse af et leskur
forudsetter fredningsnavnets forudgaende godkendelse af udformning, materialevalg og placering.

Vandtirnet pd matr.nr. 10 Ereskeobing markjorder kan renoveres og genetableres med Frednings-
nzvnets godkendelse af bygningers og installationers udformning.

Vejanlag og rundkersler kan udvides med op til 10 m ind pé det fredede omréde med Frednings-
nevnets godkendelse af udvidelsesplanerne.

Der m4 ikke anbringes campingvogne eller lignende, og teltslagning mé ikke finde sted.
Affaldsdeponering ma ikke finde sted.

Tilsynsmyndigheden kan i fornedent omfang og uden gene for landbrugsdriften opsatte
informationstavler til formidling af fredningen.

§ 5 Terrenzendringer

Der mé ikke foretages terrenandringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden
eller foretages opfyldning, planering eller afgravning.

Videnskabelige, geologiske eller arkaologiske undersegelser kan gennemfores uden
fredningsnavnets tilladelse, hvis arealerne reetableres umiddelbart efter endt undersegelse.

§ 6 Offentlighedens adgang

Offentligheden har adgang til fredningsomradet ad de veje og stier, som findes i omréadet.
Det tilfalder plejemyndigheden at etablere og vedligeholde stier som sikres og udlegges med
fredningen, i overensstemmelse med kortbilag 1. Nye stier, samt trin syd for matr.nr. 1n,

Areskebing Markjorder etableres senest 2 ar efter fredningen er tradt i kraft, i princippet som vist
pé kortbilag 1.
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Adgang ad stier og veje md ikke hindres, fx ved opsatning af hegn af hensyn til gressende husdyr.

§ 7 Dispensation

Fredningsnzvnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, safremt det anspgte ikke
vil stride mod fredningens formal, jf. Naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

§ 8 Ophevelse af servitut

Ved fredningens ikrafttreedelse ophaves servitut af 22. oktober 2004 for matr. nr. 5a Araskebing
Markjorder samt servitut af 21. oktober 2004 for matr. nr. S5e ZAreskebing Markjorder.

§ 9 Retsvirkning

Midlertidig retsvirkning af forslaget trader i kraft nar Fredningsneavnet har offentliggjort
fredningsforslaget.

Erstatningsafgerelse:

Fredningsnavnet for Fyn har ved skrivelse af 19. oktober 2014 til samtlige lodsejere anmodet dem
om inden 4 uger at fremszatte eventuelt krav pa erstatning som felge af fredningen.

Fredningsnavnet har modtaget svar fra lodsejer 1, Rasmus Peder Rasmussen, lodsejer 2, Ero
Kommune og lodsejer 5, Araskebing Vandveerk.

Lodsejer 2, Are Kommune, har tilkendegivet, at de ikke seger erstatning.
Lodsejer 5, Aroskebing Vandvaerk, har ikke fremsat krav om erstatning.

Lodsejer 1, Rasmus Peder Rasmussen, har kraevet erstatning vedrerende arealet benavnt 1b samt
arealet, der ved en tidligere lokalplan er udlagt til parkeringsplads, idet han ger geldende, at han har
en forventning, om end ikke en konkret forventning om, at disse arealer med tiden kunne bebygges.
Han har fremsat krav om en erstatning pa 15 kr. pr. m2 i forventningserstatning.

Han har vedrerende delomréde B fremsat krav om en erstatning pa 60.000 kr. pr. ha, og for delom-
rade A fremsat erstatningskrav pa 30.000 pr. ha. Endelig har han anmodet om godtgerelse af advo-
katudgifter svarende til 7.500 kr. med tilleeg af moms.

Danmarks Naturfredningsforening har i en skrivelse af 16. december 2014 vedrerende erstatning
blandt andet udtalt:

Rasmus Peder Rasmussen

Danmarks Naturfredningsforening forholder sig normalt ikke til fastscettelse af specifikke fred-
ningserstatninger, men anbefaler, at der anvendes de sedvanlige takster.
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Fredningsforslaget giver mulighed for, at der kan drives landbrugsdrift fuldstendig som det gores i
dag, delomrade A allerede er belagt med en deklaration, og vi har stillet os dbne over for at tillade

dyrkning af majs hvert 3. — 4. ar pa trods af; at det vil have en negativ pavirkning pa det bevarings-
veerdige landskab i de ar, hvor majs matte blive dyrket. Lodsejer kan derfor ikke have en berettiget

Jorventning om en erstatning, der svarer til et fuldt stop for landbrugs-drift pa arealerne.

Der er i dag hverken kommuneplanlagt eller lokalplanlagt byzone med mulighed for opforelse af
boliger pa matr.nr. 1b Zroskobing Markjorder. Der kan derfor heller ikke veere en berettiget
Jorventning om udbetaling af fredningserstatning for noget der alene eksisterer som lose ideer.

Vi gor endvidere opmeerksom pa, at £ro Kommune er ved at revidere lokalplan 9-94, der er i
offentlig horing frem til 16. december 2014 som Forslag til lokalplan 9-9B, bevaring af bygninger
og bymiljo i den gamle del af £roskobing. I lokalplanforsiaget udlegges hverken parkeringsareal
pa del af matr.nr. Se eller areal til bebyggelse pa matr.nr. 1b og der ses derfor ikke at veere en
berettiget forventning om, at der skal udbetales fredningserstatning herfor, ndr det tydeligvis ikke
indgar i £ro Kommunes igangveerende planlcegning. Derimod giver lokalplan forslaget mulighed
Jor at der kan etableres parkeringsplads pa det nuvaerende kolonihaveareal inden for fredningen,
hvilket ikke er i overensstemmelse med de foreslaede fredningsbestemmelser.

Hvad angar lokalplan nr. 9-5 for parkeringsareal ved Pilebekken, sd fremgadr det af § 3 i servitut
Jor del nr. 2 af matr.nr. 5a Lroskobing Markjorder, at " Denne servitutbestemmelse er aftalt med
Aroskobing Kommune, der som led i aftalen vil opheeve den eksisterende lokalplan, hvorefter den
nordlige del af arealet, greensende mod Pilebaekken, er udlagt som parkerings-areal.” Endvidere
Jremgar den omtalte lokalplan ikke af laget "lokalplaner” pa arealinfo.dk.

Danmarks Naturfredningsforening ser ingen grund til, at en fredning skal forhindre en eventuel
Jremtidig udvidelse af eksisterende vej pa samlet 10 meters bredde, eller vanskeliggore etablering
af cykelsti og vil derfor gerne stille sig imodekommende overfor kommunens onske.

b4
.

Naturstyrelsen har i en skrivelse af 17. december 2014 vedrerende erstatning udtalt:

99

Peter Skjodt pa vegne af Ib. nr. 1
Pa vegne af lb.nr. 1 gores krav pa erstatning for forventningsveerditab for matr.nr. 1b, £roskobing
Markjorder. Forventningstabet er knytte til muligheden for at kunne bebygge arealer.

Det er styrelsens synspunkt, at der ikke kan gores krav pa erstatning for manglende mulighed for at
kunne bebygge arealet. Arealet ligger i landzone, og kan dermed ikke bebygges uden forudgdende
tilladelse. Dette uanset om der er tale om frijord.

Der gores endvidere krav pa erstatning for forventningsveerditab for den del af matr.nr Se, Lrosko-
bing Markjorder, hvor der med lokalplan nr. 9-5 fra 1980 er udlagt et areal til parkering.

Denne parkering er imidlertid ikke blevet etableret, og i 2004 er der tinglyst en servitut med henblik
pa at bevare landbrugsarealet. Af servituttens § 3 fremgar, at det er aftalt med Zroskobing kommu-
ne, at kommunen vil ophceve den eksisterende lokalplan, hvorefter den nordlige del af arealet, der
greenser op til Pilebeekken, er udlagt til parkeringsplads. Denne servitut er desuden tiltradt af
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Rasmus Rasmussen. Uanset at lokalplanen endnu ikke er ophcevet, er det styrelsens opfattelse, at
arealet ikke kan forventes udnyttet som parkeringsareal. Der skal efter styrelsen opfattelse derfor
ikke ydes erstatning i den anledning.

Med servituttens begraensninger er der herefter stort set ikke andre begrensninger for lb.nr. 1 pa
delomrade A. Erstatningskrav pa 30.000 kr. pr ha anses for at veere alt for hojt. Erstatningsniveauet
ma efter styrelsens opfattelse veere grundtakstniveau.

For sa vidt angar delomrade B, kan der fremover dyrkes majs pa dette areal, hvorfor styrelsen
anser en erstatning pa grundtakst + 6.000 kr. pr. ha for passende

Naturstyrelsen er enig i, at der skal veere mulighed for at udvide eksisterende veje/rundkorsel og
eventuelt etablere cykelstier. Efter styrelsen opfattelse forhindrer fredningsbestemmelserne ikke, at
fredningsncevnet kan dispensere hertil.

29

Are Kommune har i deres skrivelse af 18. december 2014 ikke forholdt sig til erstatningskravene
bortset fra at gentage, at man ikke sgger erstatning for kommunens arealer.

Fredningsnazvnets afggrelse:

Ad lodsejer 1, Rasmus Peder Rasmussen:

Alle Rasmus Peder Rasmussens jorder ligger i landzone. Der er ikke aktuelle planer, der tillader
byggeri, hvorfor han ikke findes at have en berettiget forventning om at kunne bygge.

Fredningsnzvnet finder derfor ikke, at der skal udbetales erstatning for en forventning.

Ad delomrade A:

Omrédet er i forvejen belagt med en servitut, der tillader almindelig landbrugsdrift, men forhindrer
hejere afgreder sdsom vej og derudover traeer, buske og juletreer mv.

Idet der ikke med fredningen sker en indskrankning, skal Rasmus Peder Rasmussen for dette areal
alene have en grundtakst p& 3.700 kr. pr. ha.

Ad delomrade B:
Dette omrade har ikke tidligere veret belagt med en servitut. Idet omradet nu dels fredes dels
belegges med en beskeden begransning, finder Fredningsnavnet, at der for dette areal skal betales

en erstatning pd dels grundtakst dels en yderligere erstatning for begransningerne.

Fredningsnavnet finder, at en sddan ekstra erstatning udger 6.000 kr. pr. ha.
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Idet der pa begge sider af delomrade B anlaegges et nyt stiforleb, skal Rasmus Peder Rasmussen
tillige have erstatning for dette. Lengden af stiforlebet er af Danmarks Naturfredningsforening
anslaet til 490 m. Idet taksten fastsattes til 60 kr. pr. m, skal Rasmus Peder Rasmussen have en
erstatning pa 29.400 kr. for anleeg af nye stier.

Ad lodsejer 2, Are Kommune:

ZArg Kommune har frafaldet erstatning.

Ad lodsejer 3, Are Tennisklub, lodsejer 4, Dorthe Thorenfeldt Madsen og lodsejer 5,
Areskebing Vandveerk:

Ingen af lodsejerne har fremsat krav om erstatning.

Fredningsnavnet finder, at de 3 lodsejere, hvis bergrte areal udger mindre end en ha, skal have
tillagt en grundtakst p& 3.700 kr.

Ad lodsejer 6, Arne Serensen og lodsejer 7, Jette Roust Iversen og Claus Roust Hattesen:

P4 Kearlighedsstien, der dels er ejet af lodsejer 6 og 7, skal der gives erstatning for fastholdelse af
eksisterende sti. Erstatning udger 15 kr. pr. m. Efter kortet ejer lodsejer 6 ca. 170 m, mens lodsejer
7 ejer ca. 70 m. Lodsejer 6 skal siledes have en erstatning pa 2.550 kr., mens lodsejer 7 skal have
en erstatning pa 1.050 kr.

Fredningsnavnet treffer saledes afgerelse om, at

lodsejer 1, Rasmus Peder Rasmussen, skal have en erstatning pa 146.740 kr. Han skal have
godtgjort udgifter til juridisk bistand pa 7.500 kr., hvortil kommer moms.

lodsejer 2, Zre Kommune, skal ikke have erstatning.

lodsejer 3, Aro Tennisklub, skal have en erstatning pa 3.700 kr.

lodsejer 4, Dorthe Thorenfeldt Madsen, skal have en erstatning pé 3.700 kr.

lodsejer 5, Aroskebing Vandverk, skal have en erstatning pa 3.700 kr.

lodsejer 6, Arne Serensen skal have en erstatning pa 2.550 kr.

lodsejer 7, Jette Roust Iversen og Claus Roust Hattesen, skal have en erstatning p& 1.050 kr.

Den samlede erstatning, der udger 161.440 kr., skal i medfer af naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 3
fordeles sdledes, at Aro Kommune betaler 1/4, mens Staten betaler 3/4.

Da det samlede erstatningskrav udger mindre end 500.000 kr., indbringer Fredningsnavnet ikke
selvsteendigt sagen for Natur- og Miljgklagenavnet.
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Sagens parter kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 43, jf. § 87 paklage afgerelsen til Natur- og
Miljeklagenavnet.

Klagefristen er 4 uger fra bekendtgerelsen af kendelsen.

Fredningsnzevnet for Fyn, den 30. december 2014

g:fg";i \ jﬂ% /éﬁ — 2 Z"’hr/jrfmw
Christina Kjerulff./ J ez%zﬁ Torbi\(J}{mnseﬁ
0

Klagevejledning

Afgorelsen om fredning kan efter naturbeskyttelseslovens § 43, jf- § 87, stk. 1, inden for 4 uger paklages til
Natur- og Miljoklagencevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kobenhavn NV.

Klageberettigede er:

Ejere og brugere, der skal have afgorelsen tilsend,

enhver, der under sagen har givet mode for neevnet eller fremsat onske om underretning om sagens afgorel-
se, statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser berores af fredningen, samt organisationer m.v.,
som antages at have en veesentlig interesse i fredningen.

Klagen bedes sa vidt muligt sendt elektronisk pa nmkn@nmkn.dk eller pr. brev til Natur- og Miljoklagencev-
net, Rentemestervej 8, 2400 Kobenhavn NV.

Det er en betingelse for Natur- og Miljoklagencevnets behandling af klagen, at du indbetaler et gebyr pd
500 kr. til Natur- og Miljoklagencevnet.

Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende dig en opkreevning pa gebyret. Du skal benytte denne opkreey-
ning ved indbetaling af gebyret. Natur- og Mll]aklagencevnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og
Miljoklagencevnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den
anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyr.
betalingen kan findes pa Natur- og Miljoklagencevnets hjemmeside.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgorelse cendres eller opheeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljoklagencaevnets kompetence.

Det bemcerkes, at hvis den eneste endring af den paklagede afgorelse er forlengelse af frist for efterkommel
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se af afgorelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagencevnet, tilbagebetales geby-
ret dog ikke.

Natur- og Miljoklagencevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgorelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekt-
tilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Natur- og Miljoklagencevnet har truffet afgo-
relse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis ncevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale

gebyret, feks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgorelsesudkast i
partshoring.
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DISPENSATIONER>

Afgoarelser - Reg. nr.: 08187.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning



FREDNINGSNAVNET FOR FYN Christiansvej 41

5700 Svendborg

TIf. 93 56 40 70
Svendborg Kommune

pa vegne af Lodsejer fyn@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
J.nr. FN-FYN-26-2022
Dato: 24. oktober 2022

Afggrelse af 24. oktober 2022

Ansggning om dispensation til etablering af tradhegn med bggehaek hos Zrg Tennisklub

Svendborg Kommune har ved mail af 8. juni 2022 pa vegne af £rg Tennisklub fremsendt en ansggning om
dispensation til at fjerne et brombaerkrat og etablere et tradhegn og en bggehaek i skellet mellem matr.nr.
7000l og 2n begge £rpskpbing Markjorder ved adressen Pilebaekken 14, 5970 £rgskpbing.

Sagsfremstilling

Af ansggningen dateret den 30.mart 2022, der indeholder fotos og oversigtsfotos, fremgar fglgende:

”

Indledning:
Anlaegssiden mod byen for £rg Tennisklub bestar af et ukontrollerbart brombaerkrat. Det gnskes fjernet og
erstattet af lavt tradhegn (1 -1,5 m i hgjden) skjult i biologisk hegn (bgg).

Aktuelle forhold

/Zro Tennisklubs anlaeg er skeemmet af et ukontrollerbart brombaerkrat, som tager udsynet til anlaegget.
Det tager brugsplads pa anleegget, bolde forsvinder i det ufremkommelige krat og biler pa den tilstgdende
kommunale parkeringsplads generes af tornede grene. Forholdene er visualiseret med billeder vedlagt i
Bilag 1. | brombaerkrattet gemmer sig en lille jordvold; formodentligt i anlaeggets laengde; ca. 0,5 m i
hgjden.

@nsket

Brombaerhegnet, som i omrader nar over 3 m i hgjden, gnskes erstattet med et tradhegn (1 -1,5 m hgjde)
skjult/delvist skjult i bggehaek, der holdes i en hgjde pa maksimalt 2,5 m og en bredde pa hgjst 1 m. Det
bergrte omrade er skitseret i bilag 2. Laengden af brombaerhegnet/gnskede bpgehaek er 50 m. Tradhegnet i
bggehaekken er ngdvendigt for at forhindre hunde og andre uvelkomne vaesener i at frekventere anlaegget
uden invitation, lige som det skal stoppe bolde fra at passere utaetheder i haek og ende pa parkeringsplads.
Den lille jordvold gnskes bevaret, og hegn/haek monteret oven pa denne. Skulle det under fjernelse af
brombaerkrat vise sig formalstjenligt at nivellere den lille jordvold til niveau @gnskes tilladelse til dette.



Den omtrentlige placering af det ansggte er pa kortet vist med stiplet bla linje. Fredningen med skravering og Natura
2000 omrade nr. 127 (Habitatomrade nr. 111 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 71 og 72) Sydfynske @hav.

Fredningen
Omradet ligger inden for fredningen af Mgllebakken- Zrgskgbings markjorder, der blev fredet ved Miljg- og

Fedevareklagenaevnets afggrelse af 18. september 2019. Fredningen har fglgende bestemmelser af
betydning for sagen:

”

§ 1 Fredningens formal

¢ At sikre indsigten til den historiske bygreaense og udsigten fra middelalderbyen over fredningsomradet til
mgllen.

¢ At sikre den historiske graense mellem £rgskpbing by og det tilstedende kulturlandskab som
kulturhistorisk element af national betydning.

At fastholde arealet som et abent kulturlandskab med fortsat mulighed for almindelig landbrugsdrift.

¢ At offentlighedens mulighed for at opleve fredningsvaerdierne gges gennem sikring og forbedring af
adgang og formidling.

§ 2 Bevaring af omradet

Det fredede omrade skal bevares i dets nuvaerende tilstand, medmindre en tilstandsaendring er pabudt
eller tilladt i de fglgende bestemmelser, eller tillades ved dispensation efter § 7.

§ 3 Arealernes drift og brug

c. Areal anvendt til tennisbaner



Omradet kan anvendes som hidtil. Ophgrer den nuvaerende arealanvendelse af matr.nr. 2n £rgskgbing
Markjorder til tennisformal retableres omradet som grgnt omrade med vedvarende graes- eller
urtevegetation eller til almindelig landbrugsmaessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkar.

d. Areal anvendt til P-plads

Omradet kan fortsat anvendes til parkeringsformal. Ophgrer den nuvaerende arealanvendelse pa matr.nr.
70001 Argskgbing Markjorder retableres arealet med vedvarende graes- eller urtevegetation eller til
almindelig landbrugsmaessig drift pa de i § 3a fastlagte vilkar.

Der ma ikke ske tilplantning med traeer og buske over 1,40 meter. Eksisterende traeer opstammes, sa der er
frit udsyn til den bevaringsvaerdige bebyggelse. Eksisterende buske og haekbeplantning holdes i en
maksimal hgjde pa 1,40 meter. Eksisterende beplantning kan vedligeholdes sa laenge arealet er omfattet af
den nuvaerende anvendelse.

§ 4 Bebyggelse, tekniske anlaeg ol.
Der ma ikke opf@res bebyggelse eller anlaeg af nogen art pa de fredede arealer.

Undtaget herfra er mindre anlaeg til indvinding af drikkevand samt almindelige kreaturhegn (tradhegn). Der
kan opstilles et primitivt laeskur til brug for graessende dyr. Opfgrelse af et laeskur forudsaetter
fredningsnaevnets forudgaende godkendelse af udformning, materialevalg og placering.

§ 5 Terreenaendringer

Der ma ikke foretages terraenaendringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller
foretages opfyldning, planering eller afgravning.

§ 7 Dispensation

fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, safremt det ansggte ikke vil
stride mod fredningens formal, jf. Naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

”

Hgring

Svendborg Kommune har som tilsynsmyndighed igennem det forpligtende samarbejde med £rg Kommune
i indstilling af 8. juni 2022 udtalt blandt andet:

”

Svendborg Kommune indstiller det ansggte til Fredningsnaevnet for Fyn og anbefaler samtidig en
godkendelse af projektet pa visse vilkar om hgjde pa den nye beplantning.

Kommunens begrundelse for indstilling

Af fredningens formalsparagraf § 1, fremgar bl.a., at indsigten til den historiske bygraense og udsigten fra
middelalderbyen over fredningsomradet til mgllen skal sikres ligesom den historiske greense mellem
£Zrpskgbing by og det tilstgdende kulturlandskab som kulturhistorisk element af national betydning skal
sikres.

Det fremgar yderligere af fredningens § 3, at det for omraderne matr. 2n og 7000l geelder, at der ikke ma
ske beplantning med traeer, buske samt afgrgder som er hgjere end maks. 1,40 m — dette for at sikre
indsigten til den historiske bygraense aret rundt. Det fremgar desuden af § 5, at der ikke ma foretages
terreenandringer som planering eller afgravning.



Det er Svendborg Kommunes vurdering ud fra det ansggte og i forhold til fredningens vilkar, at det vil vaere
hensigtsmaessigt at bortfjerne det hgje og massive brombaerkrat pa den ca. 50 m lange straekning i skel
mellem de to matrikler matr. 2n og matr. 7000I, idet dette krat vurderes at hindre det frie udsyn til den
historiske bygraense samt at veere til gene for bade tennisklub og parkeringsareal.

Det er ogsa kommunens vurdering, at der er behov for hegning omkring tennisbaner ud mod p-areal, for
bl.a. at stoppe vildfarne bolde.

For at sikre det frie indsigt til den historiske bygraense, er der imidlertid stillet krav i fredningen om en
maks-hgjde pa beplantning, hvilket betyder, at tradhegn samt bggehak ikke ma overstige 1,40 m i hgjden.

Den oplyste ca. 0,5 m hgje jordvold, hvorpa brombaerkrattet i dag vokser, ma jf. fredningens vilkar ikke
afgraves eller planeres ud, hvilket betyder at hgjden pa jordvolden skal medregnes i den maksimale hgjde
pa tradhegn/bggehaek, hvis dette placeres ovenpa jordvolden.

Vedrgrende Natura 2000-omrdde
Projektomradet ligger ca. 300 m uden for naermeste Natura 2000-omrade nr. 127 Sydfynske @hav, og det
ansggte vurderes ikke have negativ pavirkning pa omradet.

Vedrdrende beskyttede dyre- og plantearter jf. bilag 3 og 5 i naturbeskyttelsesloven

Svendborg Kommune har ikke konkret kendskab til forekomst af bilag IV arter fra bilag 3 indenfor
projektomradet ved Mgllebakken — £rgskgbing markjorder.

Ifglge bilag IV-handbogen (https://www.dmu.dk/Pub/FR635.pdf) forekommer de pa kortet naevnte bilag IV-
arter (sydflagermus, dvaergflagermus, markfirben, klokkefrg, stor vandsalamander, spidssnuet frg,
springfrg, strandtudse og gr@nbroget tudse) indenfor det 10 x 10 km kvadrater grid, som projektomradet
ligger indenfor. Ingen af ovenstdende arter er registreret eller vurderes af have leve-eller ynglested, hvor
hegnet gnskes opsat. Svendborg Kommune er heller ikke bekendt med forekomst af plantearter, der
fremgar af samme lovs bilag 5, indenfor projektomradet.

Det er Svendborg Kommunes samlede vurdering, at etablering af trddhegn med bggehaek ikke vil beskadige
eller gdelaegge bilag IV-arters yngle- eller rasteomrader eller gdeleegge plantearter fra ovennaevnte bilag 3
og 5.

Samlet set vurderer Svendborg Kommune, at bortfjernelse af brombaerkrat og etablering af lavt tradhegn
med bggehaek samme sted i skel mellem tennisanlaeg og offentlig parkeringsplads ikke strider imod

fredningens omfang og ikke vil skeemme eller hindre vedvarende indkig til den historiske bygraense.

Svendborg Kommune vil derfor gerne indstille til Fredningsnaevnet for Fyn om at give dispensation til det
ansggte pa vilkar om at tradhegn og bggehak ikke overstiger 1,40 m i hgjden.

”

Dansk Ornitologisk Forening har i mail af 26. juni 2002 udtalt, at foreningen ikke har bemaerkninger til det
ansggte.

Danmarks Naturfredningsforening og Friluftsradet har valgt ikke at udtale sig.
Denne afggrelse er truffet pa skriftligt grundlag.
Fredningsnzevnets begrundelse og afggrelse

Safremt det ansg@gt hegn inklusive den eksisterende jordvold ikke overstiger den i fredningens § 3, pkt. d
anfgrte hgjde, finder fredningsnaevnet ikke, at det ansggte overordnet strider mod fredningens formal,



herunder at sikre indsigten til den historiske bygraense og udsigten fra middelalderbyen, idet det
bemaerkes, at den anfgrte bestemmelse i fredningen netop tillader beplantning af en vis hgjde pa det
pagaldende sted.

Det er forudsat i fredningens § 3, pkt. c, at der er tennisbaner pa det pagaldende omrade, og da det som
anfgrt af kommunen og ansgger ma anses for ngdvendigt med hegning omkring tennisbanerne, blandt
andet for at stoppe vildfarne bolde, finder et enigt fredningsnaevn, at der skal meddeles tilladelse til det
ansggte hegn pa nedennavnte vilkar.

Det fremgar af fredningens § 5, at der ikke ma foretages terraenandringer, og der er ikke fremkommet
oplysninger, der understgtter, at formalet med det ansggte ikke kan opnas uden at planere jordvolden. Et
enigt fredningsnaevn meddeler derfor afslag pa dispensation til denne del af det ansggte.

Dispensationen er meddelt pa vilkar, at hegnet og haekken inklusive jordvold ikke overstiger 1,40 meter

Dispensationen er givet i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Under hensyn til det af Svendborg Kommune oplyste, er naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og 3 ikke til
hinder for den meddelte dispensation, ligesom fredningsnavnet vurderer, at det ansggte ikke skader
integriteten af Natura 2000 omrade nr. 127 (Habitatomrade nr. 111 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 71 og
72) Sydfynske @hav.

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter,
at afggrelsen er meddelt.

Klage skal ske via navnets klageportal, som der linkes til pa https://kpo.naevneneshus.dk, hvor der ogsa er
narmere vejledning i klageproceduren, se https://naevneneshus.dk.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Der kan
findes naermere vejledning om betaling af klagegebyr pa Naevnenes hus’ hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere
afsluttet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, den er givet, jf. naturbeskyttelseslovens §
50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2.

Anni Hgjmark
formand
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