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Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afggrelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 44, stk. 1, jf. § 39 og § 40.!

Miljg- og Fgdevareklagenavnet stadfester Fredningsnevnet for Vest-
sjellands afggrelse af 24. maj 2017 om fredning af Klintebjerg og Flad-
vandet i Odsherred Kommune med den afgrensning, der er fastlagt af
fredningsnevnet, og som fremgar af fredningsneevnets kortbilag og som
helt eller delvist omfatter matrikelnumrene:

4cg, 4ct, 4ca, 4d, 4k (parcel 1 og 2), 4cg, 7c, 6h, 4g, 4h, 4r, 4p, 4az, 4v,
4f, 4¢, 4o, 4ax, 4ay, 4i, 4e, 4aa, 4bh, 4z, 5b, 4b, 4y, 4u, 4bn, 4ak, 4bo,
4bs, 4br, 4bp, 4bq, 4ch, 4ci, 4ck, 4bc, 4cp, 4a, 4bb, 4cr, 4at, 4as, 4ar, 4ag,
daa, 4cq, 4ba, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4ce, 4cb, 4cc, 4ca, 4bz, 4cd, 4bee,
4bg, 4bm, 4bf, 4t, 4, 4ac, 4ad, 41, 4ag, 4ai, 4m, 4n, 4cs, 4cz, del af 7du,
4an, 4ae, 4al, 4am, 4ah, 4cv, 4x, 4cu, 4q, 4bk, 4af, 4ap, 4ao, 4cf, 4au, 4da,
del af ler, del af 2i, del af 5a, 2g, del af 7dt, del af 22, del af 7ds, del af
7dr, del af 7g, del 7ec, del af 7m, del af 6f, del af 6g, 6ft, 6¢cn, del af 6fa,
del af 2t, del af 2s, del af 2a, del af 2dh, del af 2ck, del af 2ci, del af 2aa,
del af 18bv, 3ea samt umatrikuleret areal pa ca. 3,68 ha, alle Klint By,
Hgjby og 10g, 10h, del af 10v, del af 10u, del af 10t, del af 10r, del af 3g,
del af 3f, del af 3b, 4d, 5e, 2¢, 2b og 7000b, alle Sonnerup By, Hgjby og
del af 2e, 1d, 4e, 4x og 7000c, alle Holmstrup By, Hajby.

Fredningen gennemfgres med de af fredningsnevnet fastsatte frednings-
bestemmelser, bortset fra @ndringer af formuleringen i bestemmelsernes
§ 3. Fredningsbestemmelserne lyder herefter sdledes:

1 Lovbekendtggrelse nr. 240 af 13. marts 2019 om naturbeskyttelse.
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Formal

Bestemmelser

§ 1 Fredningens formal

e At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder
at sikre at landskabet fremtreeder som et abent kystlandskab med lav
bevoksning, solitere treeer samt mindre kratbevoksninger og spredte
traeegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, her-
under give mulighed for en malrettet pleje af omradets forskelligar-
tede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sarbare og
sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen
og verdifulde udsigter i fredningsomradet,

e At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for for-
midling heraf.

| § 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuverende tilstand, medmindre en
tilstandseendring er pabudt eller tilladt i de folgende bestemmelser eller
tillades ved dispensation fra fredningsnevnet efter § 11. Fredningsneev-
nets godkendelse erstatter ikke ngdvendige tilladelser eller dispensatio-
ner, som skal indhentes ved andre myndigheder.

§ 3 Arealernes anvendelse

Brug og pleje af fredningsomradet tilretteleegges, sa fredningens formal
opfyldes.

Arealer indenfor delomrdde A kan fortsat anvendes til sommerhusbeboel-
se. Udstrekningen af delomrdde A fremgar af kort bilag 3.

I delomrade B er der forbud mod ggdskning, sprgjtning med bekaempel-
sesmidler, opdyrkning, omlaegning, tilplantning, byggeri samt dreening,
der ikke er ngdvendig af hensyn til eksisterende bebyggelse. Udstraeknin-
gen af delomrade B fremgar af kortbilag 3.

Matr.nr. 6¢cn og 2a Klint By, Hgjby og matr.nr. 10h og 10g Sonnerup By,
Hgjby, kan fortsat anvendes til ekstensiv landbrugsdrift med gresning og

hgslet.

Fredningsnevnet kan i serlige tilfeelde dispensere til brug af bekempel-
sesmidler.

§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrade A
kan fredningsnevnet dog i serlige tilfelde dispensere til udstykning af
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ejendomme stgrre end 5.000 m2 under forudsetning af, at bade restejen-
dommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m2.

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfares ét beboelseshus samt
ét udhus eller ét geestehus efter forudgaende godkendelse fra frednings-
navnet for sa vidt angar bebyggelsens omfang, placering og udformning.
Bebyggelse, som er lovligt opfert pa fredningstidspunktet, kan bevares.
Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfgres i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse og kun efter forudgaende tilladelse fra fredningsnaev-
net.

Fredningsnevnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfa-
res efter brand eller anden heendelig undergang. Genopfarelse sker med
fredningsnevnets godkendelse af bebyggelsen for sa vidt angar stgrrelse,
placering og udformning under stgrst mulig hensyntagen til landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraever
tilladelse af fredningsnevnet med hensyn til stgrrelse samt udformning,
herunder materiale- og farvevalg.

Midlertidig teltslagning kan finde sted pa have- og gardspladsarealer.

Der md ikke opfgres ny bebyggelse i delomrade B. Undtaget herfra er
leeskure, der er ngdvendige af hensyn til graessende husdyr. Opstilling af
leeskure krever dog fredningsnavnets forudgaende godkendelse af place-
ring samt stgrrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Fredningen er ikke til hinder for, at en eksisterende byggeret knyttet til
matr. nr. 2a Klint By, Hgjby, beliggende i delomrdde B, kan udnyttes syd
for eksisterende sti pa samme matrikel, jf. fredningskortet, pa matr.nr. 2a
Klint By, Hgjby eller matr. nr. 10g Sonnerup By, Hgjby efter frednings-
navnets forudgdende godkendelse af omfang, placering og udformning af
ny bolig.

§ 5 Beplantning

Almindeligt havebrug er tilladt pa den enkelte parcel i en afstand indtil 10
meter regnet fra beboelsen.

I delomrdde A ma ejendomsskel ikke markeres som linjer med levende
eller faste hegn.

Uden for 10-meterzonen holdes landskabet abent med et lavt plantedeek-
ke, fortrinsvist med grees eller naturlig urtevegetation. Enkelte fritstaende
treeer og buske af hjemmehgrende arter samt enkelte treegrupper kan tilla-
des.
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Senest 1 dr fra fredningen er tradt i kraft foretager tilsynsmyndigheden en
fotoregistrering af bebyggelse og beplantning i delomrade A.

§ 6 Tilstandsendringer, faste konstruktioner og anlaeg

Der ma ikke etableres faste anleg og konstruktioner. Der ma saledes ikke
anbringes udsigtstarne, master, jagttarne, vindmgller, tankanleg, trans-
formerstationer, bomme eller lignende. Der ma ikke fgres luftledninger
over arealerne.

Arealerne ma ikke benyttes til oplag eller opstilling af campingvogne,
udrangerede maskiner eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af en primitiv lejrplads med et
mindre shelter, jf. § 9, stk. 3.

Der ma ikke etableres belysning langs stier og veje. I tilknytning til bebo-
else og udhuse kan der etableres seedvanlig nedadrettet belysning.

I delomrade B ma der opsettes seedvanlige fare- og kreaturhegn (trad-
hegn) af hensyn til greessende husdyr. Usaedvanlig hegning som eksem-
pelvis hvide treehegn (hestehegn) er ikke tilladt.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af de ngdvendige foranstalt-
ninger i forbindelse med pleje, anleeg af stier mv., for eksempel klaplager,
stenter, drikkeanleeg, fangstfolde og lignende.

Der ma ikke etableres nye lehegn, vildtremiser og lignende i delomrade
B. Eksisterende leehegn kan her vedligeholdes ved enkelte genplantninger
med hjemmehgrende arter af traeer og buske.

Der ma opsettes informationstavler til formidling af fredningen pa foran-
ledning af plejemyndigheden. Kommunen kan desuden opsette vejleden-
de information og skiltning.

Stier kan anlegges i overensstemmelse med skitserede forlgb pa fred-
ningskortet. Almindelig vedligeholdelse af veje og stier med sten og grus
er tilladt.

§ 7 Terrenaendringer

Der ma ikke foretages terreen@ndringer. Der ma ikke fyldes op, graves af
eller planeres.

Rastoffer ma ikke udvindes, heller ikke til eget brug.
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I forbindelse med lovligt byggeri kan terreeneendringer gennemfgres efter
fredningsnevnets forudgaende godkendelse af terreenendringernes om-
fang og placering pa grunden.

§ 8 Offentlighedens adgang

Offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomradet i
overensstemmelse med de almindelige bestemmelser i geldende love,
hvor andet ikke er fastsat i det efterfglgende.

Veje og stier er abne for offentlighedens feerdsel til fods eller pa cykel.

Udyrkede arealer er abne for ferdsel til fods og ophold. Der ma ikke ta-
ges ophold nermere end 150 meter fra beboelse. Ved hegning af hensyn
til greessende dyr sikres adgang gennem stenter, klaplager eller lignende.
Sti over udyrket, hegnet areal pa matr.nr. 2a kan frahegnes, saledes at
graessende dyr og besggende adskilles.

Plejemyndigheden kan af hensyn til beskyttelse af dyre- og plantelivet
fastsette regler for periodevis begrensning af offentlighedens feerdsel i
delomrade B pa baggrund af dokumenteret slid eller forstyrrelse, eller
hvis adgang hindrer ngdvendig naturpleje.

Eksisterende stier, som er vist med sarlig signatur pa fredningskortet, ma
ikke nedlegges. Plejemyndigheden sikrer lgbende vedligeholdelse af
stierne, sa de til enhver tid fremstar tilgengelige og tydeligt afmeerkede i
terreenet for offentligheden. Fredningsneevnet kan godkende, at stiers og
vejes nuverende tracé kan endres, hvis den samlede stiforbindelse gen-
nem landskabet opretholdes.

Der udlegges nye stier som vist med serlig signatur pa fredningskortet.
Stierne kan etableres som trampespor med 1 meter brede, sldede stier.
Plejemyndigheden sikrer, at stier, som fremgar af fredningskortet, holdes
abne og tilgengelige hele aret. Der ryddes ikke sne.

Serligt bemaerkes, at forlgbet af ny sti over matr.nr. 6¢cn Klint By, Hagjby
etableres langs med skel. Fra det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 6dl Klint
By, Hgjby etableres traceet i det levende hegn langs matr.nr. 6dk, 6di, 6fa
og 2t smst. P4 matr.nr. 2a Klint By, Hgjby etableres traceet, sdledes at det
forlgber vest og syd om sgen. Efter sgen forlgber traceet umiddelbart vest
for skellet til matr.nr. 2i smst. og frem til Fasanstien, jf. fredningskortet.

Plejemyndigheden skal senest et ar efter fredningens gennemfgrelse have
etableret de nye stier, som fremgar af fredningskortet. Plejemyndigheden
fjerner krat og anden bevoksning, flytter hegn, udlegger spang og etable-
rer stenter eller klaplager, hvor det er ngdvendigt ved (gen)etablering af
stier i fredningen. Yderligere stier kan etableres efter aftale med lodseje-
ren.
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Udgifter forbundet med etablering og vedligehold af stier, stenter, klapla-
ger og eventuel @ndret hegning af fold pa matr.nr. 2a palegges pleje-
myndigheden.

Karevej langs stranden og parkeringsplads tilsluttet denne ma ikke fares
leengere mod vest og syd end som vist pa fredningskortet.

§ 9 Plejemyndighed, plejeplaner og naturgenopretning

Fredningen er ikke til hinder for naturgenopretning, der udmenter fred-
ningens formal, og som sker i overensstemmelse med et nermere beskre-
vet projekt. Naturgenopretningsprojekter skal forelegges bergrte lodseje-
re, tilstadende lodsejere, forpagtere, grundejerforeninger og Danmarks
Naturfredningsforening til udtalelse samt godkendes af fredningsneevnet
inden gennemfarelse.

Plejemyndigheden udarbejder en plejeplan for delomrade A og B senest 2
ar efter fredningen er tradt i kraft. Den forste plejeplan skal gelde for
hgjst 5 ar, de senere for hgjst 10 ar.

Plejeplanen skal redeggre for, hvilke plejeforanstaltninger og anlaegsar-
bejder der skal iveerksettes. Plejeplanen skal udmente fredningens formal
og kan ud over initiativer til natur- og landskabspleje indeholde forslag til
etablering af primitive publikumsforanstaltninger efter aftale med bergrte
lodsejere, f.eks. etablering af en primitiv lejrplads, shelter, stier, borde,
banke og affaldskurve og opsetning af seedvanlige fare- og kreaturhegn
og leeskure til greessende husdyr.

Forslag til plejeplan skal sendes i hgring hos lodsejere, tilstadende lods-
ejere, forpagtere, grundejerforeninger samt Danmarks Naturfredningsfor-
ening.

Safremt der er uenighed om indholdet af plejeplanen, foreleegges de spe-
cifikke uenigheder for fredningsnavnet til afggrelse, jf. den til enhver tid
geldende bekendtggrelse om pleje af fredede arealer og tilsyn, for tiden
bekendtggrelse nr. 924 af 27. juni 2016.

Plejemyndigheden har ret til efter forudgaende droftelse med ejer eller
bruger eller med fredningsnavnets tilladelse at udfgre natur- og land-
skabspleje pa privatejede arealer til opfyldelse af fredningens formal, jf.
den til enhver tid geeldende bekendtggrelse om pleje af fredede arealer og
tilsyn, for tiden bekendtggrelse nr. nr. 924 af 27. juni 2016.

Mal for plejen fremgdr af § 1 og § 10.
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§ 10 Mal for natur- og landskabspleje
Plejen tilretteleegges, sa den opfylder fredningens formal.

Pleje i delomrade A skal sikre en lav vegetation uden for 10-meterzonen
med mulighed for enkelte solitere treeer og buske, jf. § 5. Opveekst her-
udover skal fjernes, selvsdet savel som plantet, uanset alder.

Pleje af overdrev, enge, heder og moser skal bevare og fremme plante-
samfund med arter, der er karakteristiske for naturtyperne samt i videst
muligt omfang fremme et rigt og varieret dyreliv. Plejen skal i serlig grad
tage sigte pa bevaring af sarbare og sjeldne arter af planter og insekter.

Af hensyn til den biologiske mangfoldighed bevares gamle krat bestaende
af hjemmehgrende arter i mindre udstreekning pa overdrev og mose — det
samlede terreendekke ma ikke overstige 5 %.

Solitere treeer og mindre grupper af treeer og buske af hjemmehgrende
arter kan bevares, men ryddes eller tyndes hvis de danner sluttede be-
voksninger med skovkarakter. Eksotiske arter som eksempelvis gstrigsk
fyr, bjergfyr og redgran fjernes gradvist.

Landskabet skal fremsta abent. Udsigter, som er angivet pa kortbilag 1 og
beskrevet i bilag 4 til fredningsforslaget, etableres i fgrste plejeperiode.
Udsigterne holdes til enhver tid fri for slerende bevoksning.

Den udsigtskile, der pa fredningskortet er angivet pa matr.nr. 6cn Klint
By, Hgjby, skal have en bredde, som giver en landskabelig sammenheng
mellem arealerne nord og syd herfor. Der kan vere solitere treeer i kilen i
et omfang som ikke slgrer udsigten/indsigten.

Arter, der er angivet pa Naturstyrelsens Sortliste som invasive, bekeempes
over alt inden for fredningsomradet. Safremt lodsejer ikke foretager ngd-
vendig bekaempelse, gennemfgrer plejemyndigheden sa vidt muligt den
forngdne bekempelse.

Stierne pa kystskreenten samt i mosen ved Klint Sg ryddes og gares til-
gengelig i farste plejeperiode.

§ 11 Dispensation
Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne,

safremt det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 50, stk. 1.


B086979
Linje  


Bestemmelser

§ 12 Ophevelse af eksisterende fredning

Fredningen af 24. januar 1967 for Klint Bakker opha@ves med gennemfg-
relsen af nerverende fredning.

Deklaration tinglyst den 22. april 1970 vedrgrende matr.nr. 4a og 4cq
Klint By, Hgjby aflyses som fglge af denne fredning.

Miljg- og Fadevareklagenaevnets afggrelse om fredning er endelig og kan
ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. § 17 i lov om Mil-
jo- og Fodevareklagenavnet.” Eventuel retssag til provelse af afggrelsen
om fredning skal vere anlagt inden 6 maneder, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 88, stk. 1.

Afggrelsen offentliggares i Statstidende.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet stadfeester Fredningsnaevnet for Vest-
sjellands afggrelse om erstatning. Klager med lb.nr. 79 tilkendes mind-
steerstatning pa 3.600 kr.

Miljg- og Fadevareklagenavnets afggrelse om erstatning i anledning af
fredningen kan efter naturbeskyttelseslovens § 45 paklages til Taksati-
onskommissionen af de, der har paklaget fredningsnevnets afggrelse af
erstatningsspgrgsmalet til nevnet, eller for hvis vedkommende neavnet
har skerpet fredningsbestemmelserne eller nedsat erstatning. Afggrelsen
kan endvidere paklages af Odsherred Kommune og af Miljg- og Fadeva-
reministeren.

Afggrelser truffet efter naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1, 3. pkt., § 39,
stk. 3 og § 49, stk. 3-5 kan ikke paklages til Taksationskommissionen, jf.
8 45, stk. 1, 2.pkt.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, Miljg- og Fadevareklagenevnets afggo-
relse er meddelt den klageberettigede, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller hellig-
dag, forlenges fristen til den folgende hverdag. Klage skal indgives til
Miljg- og Fedevareklagenevnet, e-mail: mfkn@naevneneshus.dk, som
ifglge naturbeskyttelseslovens § 45, stk. 4, herefter skal videresende kla-
gen til Taksationskommissionen.

Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afggrelse om, at staten skal
afholde tre fjerdedele og Odsherred Kommune en fjerdel af de tilkendte
erstatninger og godtggrelser i overensstemmelse med bestemmelsen i
naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 3.

2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Miljg- og Fadevareklagenavnet.
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Miljg- og Fedevareklagenevnet har endvidere fastsat godtgarelse for
sagkyndig bistand, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.

Miljg- og Fadevareklagenevnets afggrelse om godtgarelse kan ikke pa-
klages, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.

Afggrelsen er truffet af nevnet, jf. § 1 i lov om Miljg- og Fadevareklage-
naevnet, der i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens § 44, stk. 1,
jf. § 43 har behandlet sagen i nevnets lege afdeling, jf. § 3, stk. 1, nr. 9, i
lov om Miljg- og Fadevareklagenavnet.
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1. Indledning

Fredningsnavnet for Vestsjelland har den 24. maj 2017 truffet afggrelse
om at gennemfgre en fredning af Klintebjerg og Fladvandet i Odsherred
Kommune og ved serskilt afggrelse af 24. maj 2017 tilkendt erstatninger
paialt 343.195 kr.

Det fremgar bl.a. af fredningsforslaget refereret i fredningsafgarelsen, at
omradet Bjerget, bakkerne samt eng- og moseomraderne, der i historisk
tid var kendt som “Fladvandet”, udger et smukt og bevaringsvaerdigt
kystlandskab med en rig og varieret natur. Omradets geologi star i sam-
menheng med Odsherred Buerne og er en vigtig brik i fortellingen om
dannelsen af det Danmark, vi kender i dag.

Danmarks Naturfredningsforening har den 25. juni 2013 rejst sag om
fredning af omradet.

Fredningsomradet omfatter et areal pa ca. 87,52 ha, hvoraf 36,46 ha er
omfattet af den eksisterende fredning af Klint Bakker fra 1967.

Formalet med fredningen er fortrinsvis at bevare og forbedre natur- og
landskabsverdierne, bevare og fremme den biologiske mangfoldighed,
sikre offentlighedens adgang og bevare omradets serpregede geologi.

Fredningsneaevnets afgarelser i medfer af naturbeskyttelseslovens § 40 og
8§ 39 er af to lodsejere, jf. § 43, stk. 2, nr. 1, paklaget til Miljg- og Fodeva-
reklagenavnet, jf. naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 1.

Fredningsomradet ejes fortrinsvis af private lodsejere og en mindre del
ejes af Odsherred Kommune.

Endvidere har Miljgstyrelsen overfor Miljg- og Fgdevareklagenavnet
bemerket, at fredningsbestemmelsernes § 3 er uklart formuleret, idet der
er forhold i bestemmelsen, som er indbyrdes modstridende. Styrelsen har
foresldet en @ndret formulering.

Fredningsnevnet har endvidere den 18. marts 2019 efter miljgvurderings-
lovens® § 10, jf. § 8, stk. 2, nr. 1 og nr. 2, jf. stk. 1, truffet afggrelse om, at
der ikke er pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med be-
handlingen af forslaget om fredning af Klintebjerg og Fladvandet i Ods-
herred Kommune. Afggrelsen er ikke paklaget til Miljg- og Fedevarekla-
genavnet.

3 Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM).
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2. Baggrunden for fredningsforslaget

Det fremgar af fredningsforslaget, at fredningsforslaget omfatter en revi-
sion af den eksisterende fredning af Klint Bakker samt en udvidelse af
fredningsomradet mod Sonnerup Skov i vest og den afvandede Klint Sg i
syd.

Det fremgar bl.a. af det refererede fra fredningsforslaget i fredningsafgg-
relsen:

”Formalet med fredningen er flersidigt. Det er et enske med fredningen at
skabe hjemmel til at bevare og genskabe det dbne kystlandskab med ud-
sigt helt til Hesselg i overensstemmelse med den oprindelige fredning-
sidé. Bjerget, bakkerne samt eng- og moseomraderne, der i historisk tid
var kendt som “Fladvandet”, udger dels et smukt og bevaringsverdigt
kystlandskab med en rig og varieret natur. Dels star omradets geologi i
sammenhang med Odsherred Buerne og er en vigtig brik i fortellingen
om dannelsen af det Danmark, vi kender i dag.

Geologien, kystklimaet og det serlige mikroklima, der opstdr i bakkerne,
skaber forudsetningerne for en serdeles varieret natur, der rummer et rigt
plante- og dyreliv. Serligt plantelivet pa overdrevene og insektfaunaen
knyttet hertil rummer fine biologiske kvaliteter med flere sjeldne og sar-
bare arter. Men overdrevene og heden er undtaget beskyttelsen i naturbe-
skyttelseslovens § 3, da de er beliggende i sommerhuszone og derfor ikke
er sikret mod tilstandsendringer som fglge af eksempelvis byggeri. Fred-
ningen har derfor til formal bade at give en permanent beskyttelse af alle
omradets naturtyper, og at skabe rammer for den ngdvendige pleje.

Klinten er et yndet udflugtsmal og med sin beliggenhed i et af Danmarks
teettest bebyggede sommerhusomrader, er der behov for at understatte de
rekreative verdier og mulighederne for primitivt friluftsliv i omradet.
Fredningen har derfor ogsa til formal at sikre gode muligheder for, at be-
boere og besggende kan opleve omradets mange kvaliteter ad eksisteren-
de stier og veje samt ved udleg af enkelte nye stier, i sammenhaeng med
eksisterende vandreruter.

Det har fra flere sider leenge veret et gnske at fa revideret og modernise-
ret fredningen af Klint Bakker fra 1967. Tilbage i 1988 dreftede DN’s lo-
kalkomite og den daveerende Trundholm Kommune, pa kommunens initi-
ativ, ngdvendigheden af en revision af fredningsbestemmelserne. Bag-
grunden var dengang:

1. Et gnske om at udvide det fredede areal til i det mindste ogsa at omfatte
de tilbagevaerende moser i omradet.

2. At der havde vist sig et behov for at sikre naturpleje.

3. En bekymring for at den eksisterende fredning ikke i tilstreekkelig grad
tog hensyn til klintens naturlige dynamik.”
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3. Fredningens afgraensning

Fredningsnevnet har fredet fglgende ejendomme:
4cg, 4ct, 4ca, 4d, 4k (parcel 1 og 2), 4ca, 7c, 6h, 4g, 4h, 4r, 4p, 4az, 4v,
4f, 4¢, 4o, 4ax, 4ay, 4i, 4e, 4aa, 4bh, 4z, 5b, 4b, 4y, 4u, 4bn, 4ak, 4bo,
4bs, 4br, 4bp, 4bq, 4ch, 4ci, 4ck, 4bc, 4cp, 4a, 4bb, 4cr, 4at, 4as, 4ar, 4ag,
daa, 4cq, 4ba, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4ce, 4cb, 4cc, 4ca, 4bz, 4cd, 4be,
4bg, 4bm, 4bf, 4t, 4, 4ac, 4ad, 41, 4ag, 4ai, 4m, 4n, 4cs, 4cz, del af 7du,
4an, 4ae, 4al, 4am, 4ah, 4cv, 4x, 4cu, 4q, 4bk, 4af, 4ap, 4ao, 4cf, 4au, del
af ler, del af 5a, 2g, del af 7dt, del af 22, del af 7ds, del af 7dr, del af 7g,
del 7ec, del af 7m, del af 6f, 6ft, 6¢cn, del af 6fa, del af 2t, del af 2s, del af
2a, del af 2dh, del af 2ck, del af 2ci, del af 2aa, del af 18bv, 3ea samt
umatrikuleret areal pa ca. 3,68 ha, alle Klint By, Hgjby og 10g, 10h, del
af 10v, del af 10u, del af 10t, 10f, del af 10r, del af 3g, del af 3f, del af 3b,
4d, 5e, 2c, 2b og 7000b, alle Sonnerup By, Hgjby og del af 2e, 1d, 4e, 4x
og 7000c, alle Holmstrup By, Hgjby.

4. Beskrivelse af fredningsomradet
Om fredningsomradet har sagsrejser i forslaget bl.a. anfert:

”Fredningsomréadet pa ca. 98,4 ha udger en lille del af det storre nationale
naturomrade “Odsherred — Saltbaek Vig”, som Fredningsstyrelsen udpe-
gede tilbage i 1984. Fredningsomradet er beliggende mellem landsbyen
Klint, Nyled Huse og Sonnerup Skov ud til Kattegat i Odsherred. 78,04
ha af fredningsomradet er ejet af private lodsejere, 5,8 ha er ejet af Ods-
herred Kommune og 3,68 ha er umatrikuleret areal.

Landskabsdannelse og geologi

Klintebjerg rejser sig fra havniveau op til 35 meters hgjde. Fra vest ses en
reekke mindre toppe i en nesten nord-syd gdende linje pd 8-20 meters
hgjde, der danner forgrund til den kuperede moranebakke. Geologisk set
udggr fredningsomradet en del af det spaendende istidslandskab, som er s&
karakteristisk for Odsherred. Ved afslutningen af den seneste istid 13 is-
randslinjen netop i Odsherred, og formentlig er Klintebjerg dannet ved, at
istunger fra vest har skubbet materiale sammen. [...]

De flade omrader vest og syd for Klintebjerg er smeltevandssletter og
gammel havbund. Der foregar stadig landhevning i omradet og det er
vanskeligt at tegne et entydigt billede af, hvordan de havstigninger, som
falger af klimaendringerne, vil sla igennem pa de flade dele af omradet.

[...]

Omradet har geologisk set national interesse pa grund af dets betydning
for landskabsdannelsen bade historisk set, men ogsd med de igangveren-
de processer. Det er derfor af stor betydning at bevare Klintebjerg og det
omkringliggende landskab &bent, dynamisk og tilgengeligt, sdledes at
processerne fortsat kan forlgbe pa naturens preemisser, og sa omradet fort-
sat kan indga i den padagogiske formidling af dannelsen af Danmarks
landskab.



Omradets anvendelse gennem tiden

Klintebjerg og omegn har veeret udnyttet til landbrugsformal langt tilbage
1 historien. Fra 1780’erne er der beretninger om tovangsbrug som dyrk-
ningssystem. De stenede og sandede jorder har dog hverken givet et stort
eller palideligt udbytte, og kosten har da ogsa i hgj grad veeret suppleret
op med fisk fra hav og sg. Der har veret dyrehold med blandt andet heste
og kvaeg, som har grasset pa overdrevsarealer uden for landsbyen Klint.

[...]

Egnens udnyttelse til ferieturisme tog sin begyndelse omring starten af
1900-tallet, hvor kgbenhavnske kunstnere og videnskabsfolk fik gje pa
omradets herlighedsveardier. Tidligt i 1960’erne blev landbrugsdriften i
det store hele opgivet, og man var klar med en udstykningsplan for som-
merhuse pa selve Klintebjerg. Planen forte sammen med gnsket om at
stoppe rastofudvindingen og bevare landskabet dbent til den oprindelige
fredningsidé.

Den nordvestlige del af Klintebjerg blev fredet i 1967 efter langvarige
forhandlinger, og rastofgravningen blev indstillet. Der blev i fredningen
fastsat bestemmelser om at begrense beplantning pa de enkelte sommer-
husgrunde til en zone pa indtil 10 meter fra bebyggelse med henblik pa at
bevare kystlandskabet abent og med fine udsigter til gleede for de besg-
gende. Desverre har det ikke veret nok til at sikre synligheden af land-
skabets konturer frem til i dag, hvor dele af omradet fremstar under til-
groning med treeer og buske, og udsigter til havet og det kuperede bagland
tilsvarende er slgret. I dag er anvendelsen, ud over ferieformal i Klinte-
bjergomradet, i mindre omfang graesning og hestehold i den grgnne kile.

Med henblik pa at forbedre landskabsoplevelsen og dermed muligheden
for at formidle landskabets dannelse og videre udvikling, er det hensigten
med fredningen at dbne landskabet op igen og sikre den grgnne kile mod
yderligere byggeri. Beplantningen foreslds reguleret pa en made, hvor
landskabets konturer sa vidt muligt treeder frem trods bebyggelsen, og sa
vigtige udsigter genskabes og bevares til glede for alle der feerdes i om-
radet. En fotoregistrering af omradets beplantning og bebyggelse kan vee-
re til gavn for den fremtidige planleegning og administration.”

Naturtyper
Inden for fredningsomradet findes de karakteristiske danske naturtyper

som strandeng, hede, overdrev, mose, sg og vandlgb, samt stenede
strandvolde. Det fremgar af fredningsforslaget, at Klint Sg havde aflgb til
Kattegat via “Fladvandet”, som bestod af en lavvandet s@, vdde enge og
moser, som blev til det vandlgb, der kaldes Alerenden. Ngrre og Sgndre
Bjergmose stod i direkte forbindelse med hinanden, der hvor Skovlgber-
vej i dag skerer sig igennem det flade landskab. Flere mindre sger fore-
kommer pa det flade graesningsareal, der tidvist star med sjapvand.

Der er registreret overdrev pa kystklinterne og i det gamle rastofomrade
ud mod Kattegat. Fra det flade areal ind mod Sonnerup Skov straekker et
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stort sammenhangende overdrevsomrade sig op i de smakuperede bak-
ker. Naturomradet har aldrig veeret opdyrket.

Det fremgar af fredningsforslaget, at strandeng, hede og overdrev er om-
fattet af naturbeskyttelseslovens undtagelsesbestemmelse for naturomra-
der, der er beliggende i sommerhuszone etableret far 1992. De er derfor
kun beskyttet mod tilstandseendringer som fglge af landbrugsdrift, men
ikke som fglge af byggeri af nye sommerhuse. Det er derfor hensigten, at
en revideret fredning skal give en permanent beskyttelse af alle de natur-
typer og naturarealer, der forekommer inden for fredningen.

Der er ikke fredskov i fredningsomradet, men flere arealer i sommerhus-
omradet er sprunget i skov, og der findes enkelte omrader, som har skov-
karakter. Omradet er preeget af lav vegetation med spredte treeer og min-
dre traegrupper.

Registrering af planter og dyreliv
I omradet findes en rig og varieret flora og fauna. Der er ingen systemati-
ske registreringer af arter fra omradet af nyere dato, men omradet har
veret fulgt labende gennem tiden.

Naturpleje og naturgenopretning

Det fremgar bl.a. af fredningsforslaget, at der ud over en egentlig beskyt-
telse af omradets natur tillige er behov for at sikre en pleje, der forbedrer
naturens tilstand og landskabsverdierne. Det indeberer tiltag som tyn-
ding og rydning af bevoksninger samt graesning og eventuelt hgslet, be-
keempelse af invasive arter samt bevaring og til dels reetablering af de
hydrologiske forhold. Fredningsforslaget indeberer ikke forslag om
egentlig naturgenopretning, men skal heller ikke vere en hindring.

Friluftsliv og offentlighedens adgang

Omradet er kendetegnet ved mange sommerhuse i omradet. Den typiske
brug af omradet er til uorganiseret friluftsliv, smature og hundeluftning.
En del af kysten benyttes til badning og hele kysten benyttes flittigt af
lystfiskere.

Med fredningen af 1967 blev udlagt en sti pa skrentkronen langs med
kysten og forbi kalkbruddet. Stien er i dag ikke farbar pa en stor del af
strekningen grundet tilgroning. Den foreslas derfor reetableret hen til det
udsigtsareal, der blev udlagt med samme fredning, sa det igen bliver mu-
ligt at nyde den storslaede udsigt ved at feerdes til fods langs et stykke af
klintens top.

Desuden er det et gnske med en revideret fredning permanent at sikre de
adgangsmuligheder, der i dag er ad eksisterende stier og veje, samt ad-
gangen til at feerdes pa de udyrkede arealer.
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Offentlighedens adgang felger i gvrigt naturbeskyttelseslovens alminde-
lige bestemmelser herom.

5. Frednings- og planlegningsmassige forhold
Eksisterende fredning

En del af fredningsforslaget er omfattet Overfredningsnevnets kendelse
af 24. januar 1967.

Beskyttede sten- og jorddiger
Der findes i alt 307 meter sten- og jorddige, som er beskyttet efter muse-
umslovens § 29.

Natura 2000 og andre beskyttelsesinteresser
Omradet er beliggende mellem tre Natura 2000-omrader, men er ikke i
sig selv udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Der er tale om Natura 2000-omrade nr. 134, Havet og kysten mellem
Hundested og Rervig, nr. 135 Sejrg Bugt, Saltbeek Vig, Bjergene, Die-
sebjerg, og Bollinge Bakke og nr. 243 Ebbelgkke Rev pa nord siden af
Sjeellands Odde. Der er ca. 5,7 km til nermeste Natura 2000-omrade.

Der er registreret markfirben, spidssnudet frg og flagermus i frednings-
omradet, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV.

Omradets moser, smasger og vandlgb er beskyttet mod tilstandseendringer
efter naturbeskyttelsesloven. Sonnerup Skov afkaster den 300 meter bre-
de skovbyggelinje ind i fredningsomradet. Klinterne og en del af stranden
er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, som dog er reduceret og varierer
fra ca. 50 meters bredde til ca. 100 meters bredde. Der findes et beskyttet
jord- eller stendige pa ca. 320 meter langs den sti der fgrer fra p-pladsen i
Sonnerup Skov og ud til havet.

Zonestatus

Starstedelen af arealet har status af sommerhusomrade. Et mindre omrade
i den sydlige del af fredningen har landzonestatus. Omradet er i sin fulde
udstreekning beliggende inden for kystneerhedszonen.

Kommuneplanforhold
I Kommuneplan 2009-2021 er der for omradet fastlagt rammer for som-
merhusomradet 2S1, som omfatter stgrstedelen af fredningsomradet.

Omradet er i sin helhed udpeget som nationalt geologisk interesseomrade.
Desuden er omradet delvist registreret som naturbeskyttelsesomrade,
gkologisk forbindelse, negativomrade for skovrejsning, kulturarvsareal,
kulturmiljg, kystnaerhedszone A og B.

16



Lokalplanforhold
Omradet er ikke omfattet af lokalplaner.

@vrige planforhold

Odsherred Kommune har som overordnet malsetning at sikre, at kom-
munens sommerhusomrader ikke forteettes i en sadan grad, at naturkvali-
teterne trues, samt at medvirke til at bevare og styrke naturindholdet i
sommerhusomraderne og forbedre tilgengeligheden af hensyn til besg-
gende.

Der er ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresseomrader inden
for fredningsomradet. En mindre del af fredningsomradet mod syd og
vest er udpeget som drikkevandsomrade. Der findes en vandforsynings-
boring i skellet mellem matr.nr. 4cp og 4bb Klint By, Hgjby.

6. Fredningsnevnets behandling af sagen

Fredningsneevnet har afholdt offentligt mgde samt besigtiget omradet tre
gange. Under behandlingen af sagen blev to lgbenumre udtaget af fred-
ningen.

Under fredningsnevnets behandling blev bl.a. drgftet beskyttelse af om-
radet, idet naturbeskyttelseslovens § 3 for visse naturtyper ikke giver
beskyttelse mod tilstandseendringer i sommerhuszone etableret for indfg-
relsen af bestemmelsen i 1992, medmindre der er tale om tilstandsaen-
dringer i forbindelse med landbrugsformal. I den forbindelse blev det
drgftet, om kommunen skulle udleegge omradet til landzone eller lokal-
planlegge for at sikre omradet mod bebyggelse. Herudover udvekslede
interessenterne synspunkter om, hvorvidt fredningen medfgrte begreens-
ninger for pumpelauget, adgangsforhold, pleje af arealerne samt udsigts-
kile.

6.1 Fredningsnevnets afgorelser
6.1.1 Fredningsafgorelsen
Fredningsnavnet har den 24. maj 2017 truffet afggrelse om fredning af
Klintebjerg og Fladvandet i Odsherred Kommune.

Afggrelsen omfatter en revision af den eksisterende fredning af Klint
Bakker fra 1967 samt inddragelse af den vestlige del af omradet mod
Sonnerup Skov og den afvandede Klint Sg mod syd. Fredningsnavnet
finder, at en fredning af det samlede omrade kan hjemle mulighed for at
genskabe og bevare det dbne kystlandskab samt at bevare Fladvandet
med overdrev og hede, hvorved omradets kvalitet som sommerhusomra-
de og rekreativt omrade sikres. Fredningsnevnet finder, at den bedste
mulighed for at sikre naturtyperne pa er ved at frede omradet. Samtidig
hjemler en fredning mulighed for at pleje arealerne gennem en plejeplan.

Fredningsnevnet legger saledes vaegt pa, at § 3-arealerne beliggende i
sommerhusomrader alene sikres beskyttelse mod landbrugsdrift, hvorfor
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en fredning er den bedste mulighed for sikring af overdrev, hede og
strandeng.

Fredningsneevnet har fastsat bestemmelser for fredningen som navnlig
omhandler:

Det er fredningens formal at bevare og forbedre de landskabelige verdier
i omradet, herunder at sikre at landskabet fremtreeder som et abent kyst-
landskab med lav bevoksning, solitere treeer samt mindre kratbevoksnin-
ger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet. Det er
endvidere fredningens formal at bevare og fremme den biologiske mang-
foldighed i omradet, herunder give mulighed for en malrettet pleje af om-
radets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteri-
stiske, sarbare og sjeldne arter, at sikre og forbedre offentlighedens ad-
gangsmuligheder til naturen og verdifulde udsigter i fredningsomradet,
samt at bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for for-
midling heraf.

Fredningen indeholder bestemmelser om, at fredningsomradet skal beva-
res i sin nuveerende tilstand.

For sa vidt angdr arealernes anvendelse kan arealer indenfor delomrade A
fortsat anvendes til sommerhusbeboelse, mens der i delomrade B med fa
undtagelser er forbud mod ggdskning, sprgjtning og omlaegning m.v.

Der er i fredningen bestemmelser om, at yderligere udstykning ikke er
tilladt indenfor fredningen. Fredningsnevnet kan i serlige tilfeelde di-
spensere til udstykning i delomrade A. I delomrade A ma der opferes ét
beboelseshus samt et udhus eller geestehus efter forudgdende godkendel-
se. I delomrade B ma der ikke opferes ny bebyggelse, bortset fra leeskure,
der er ngdvendige for greessende husdyr.

Inden for fredningen er det tilladt med almindeligt havebrug pa den en-
kelte parcel i en afstand indtil 10 meter regnet fra beboelsen. Uden for
10-meterzonen holdes landskabet abent med et lavt plantedekke.

I delomrade A ma ejendomsskel ikke markeres som linjer med levende
eller faste hegn.

Fredningen indeholder bestemmelser om, at der ikke ma etableres faste
anleg og konstruktioner, ligesom arealerne ikke ma benyttes til oplag
eller opstilling af campingvogne, udrangerede maskiner eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af en primitiv lejrplads med et
mindre shelter.

Etablering af belysning langs stier og veje er ikke tilladt. I tilknytning til
beboelse og udhuse kan der etableres seedvanlig nedadrettet belysning.
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I delomrdde B ma der opsettes sedvanlige fare- og kreaturhegn af hen-
syn til greessende husdyr.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af de ngdvendige foranstalt-
ninger i forbindelse med pleje, anlaeg af stier mv.

Der ma ikke etableres nye lehegn, vildtremiser og lignende i delomrade
B. Eksisterende laehegn kan her vedligeholdes ved enkelte genplantninger
med hjemmehgrende arter af treeer og buske.

Det er tilladt for plejemyndigheden at opsette informationstavler m.v. til
bl.a. formidling af fredningen, ligesom stier kan anlegges i overens-
stemmelse med skitserede forlgb pa fredningskortet.

Inden for fredningen ma der ikke foretages terreenendringer, bortset fra
godkendte terreenandringer i forbindelse med lovligt byggeri.

Fredningen indeholder bestemmelser om offentlighedens adgang til at
feerdes og opholde sig i fredningsomradet, herunder plejemyndighedens
tiltag til at sikre adgangen ved pleje og anlaeg af stier.

Fredningen indeholder bestemmelser om plejemyndighed, plejeplaner,
herunder mulighed for naturgenopretning og etablering af primitive pub-
likumsfaciliteter samt mal for natur- og landskabspleje.

6.1.2 Erstatningsafgarelsen

Fredningsnevnet har samtidig med afggrelsen om at gennemfgre fred-
ningen truffet afggrelse om erstatninger. Fredningsnaevnet har samlet
tilkendt erstatninger pa 343.195 kr.

Fredningsneevnet har ikke tilkendt erstatning til de lodsejere, der allerede
er omfattet af den oprindelige fredning fra 1967.

Det fremgar af afggrelsen, at arealer, der er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3 (moser og andre vadomrader, overdrev mv.) og § 15 (strand-
beskyttelseslinjen) som altovervejende hovedregel ikke udlgser erstat-
ning.

For nye stier er der fastsat et erstatningsbelgb pa 60 kr. pr. Ib. meter, og
for eksisterende stier/vej en erstatning pa 15 kr. pr. Ib. meter.

Af afggrelsen fremgar endvidere:

I de tilfelde, hvor et areal fredes, og der samtidig er forbud mod opdyrk-
ning, gadskning, sprgjtning mv. fastsettes der en erstatning pa 30.000 kr.
pr. ha., der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 eller § 15, dog
saledes at der altid betales et minimumsbelgb pa 3.600 kr. uanset arealets
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stgrrelse. Erstatningen pr. ha. og minimumsbelgbet udmales uden hensyn-
tagen til, hvor i landet den fredede ejendom er beliggende og uden hen-
syntagen til jordens bonitet.

I de tilfeelde, hvor et areal fredes, men hvor lodsejeren stadig har mulig-
hed for at drive arealet pa en landbrugsmeessigt hensigtsmessig made,
fastseettes der efter praksis en erstatning pa 10.000 kr. pr. ha. af den del af
arealet, der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 eller § 15. Er-
statningen pr. ha. udmales uden hensyntagen til, hvor i landet den fredede
ejendom er beliggende og uden hensyntagen til jordens bonitet.”

7. Klager og bemarkninger
Lb.nr. 79 har klaget over erstatningsafggrelsen. Lb.nr. 83 har klaget over
bade fredningsafggrelsen og erstatningsafggrelsen.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred Kommune og Miljgstyrel-
sen har kommenteret klagerne ad flere omgange.

7.1 Klage fra Ib.nr. 79
Lb.nr. 79, Sgren og Lis Engquist, del af matr.nr. 7g og del af 7ec Klint
By, Hgijby, i alt 0,75 ha

Klager har gjort krav pa erstatning pa lige fod med sine naboer med Ib.nr.
76, 77 og 78, som alle har faet minimumserstatning pa 3.600 kr.

7.2 Bemerkninger til klagen
Miljgstyrelsen har til klagen bemeerket, at der synes at vare sket en fejl
ved erstatningsberegningen, idet der undervejs i sagsforlgbet er sket en
e@ndring i registreringen af § 3-arealer pa ejendommen.

Odsherred Kommune har til klagen bemerket, at det ma bero pa en fejl,
at klager med 1b.nr 79 ikke har faet tilkendt erstatning, da en del af den
fredede ejendom ikke er registret som omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3.

7.3 Klage fra Ib.nr. 83
Lb.nr. 83, Hans Mgller Olsen, matr.nr. 6cn Klint By, Hgijby, i alt 6,11
ha, heraf 1,91 ha omfattet af nbl § 3, til rest 4,2 ha samt 279 m ny sti

Klagers repreesentant har pa klagers vegne gjort indvendinger mod selve
fredningen. Det er i klagen anfgrt, at fredningen i sin helhed ikke tjener
noget formal, idet arealet hidtil har veeret forskanet for uvedkommende
feerdsel og har sikret et naturligt dyreliv.

Klager har anfgrt, at det foresldede stiforlgb pd 279 m? ikke stemmer
overens med forholdene i marken, og at stiens placering i henhold til
kortmaterialet vil blive pa mindst 400 m.
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Det er i klagen anfart, at der pé klagers ejendom er et byggefelt 2.500 m?
til opfarelse af et sommerhus, og at det foreslaede stiforlgb vil lgbe tet op
ad klagers ejendom og sommerhus. Klager finder, at det vil veere ngdven-
digt at flytte byggefeltet, hvis stien etableres.

I den forbindelse har klager anfart, at der ikke ma tages ophold nermere
end 150 meter fra beboelse, og at klagers ejendom er beliggende pa en
sadan made, at man kan ferdes op ad ejendommen pa den anferte sti
mindre end 10 meter fra ejendommen.

Klager har oplyst, at han har papeget flere fejl vedregrende faktiske for-
hold i fredningsforslaget, og at fredningsnavnet har vedtaget fredningen
med disse fejl. Det er bl.a. anfert, at det ikke er korrekt, at fredningen
sikrer mod tilstandsendringer, da omradet bade er omfattet af strandbe-
skyttelseslinje og skovbyggelinje. Det er endvidere anfert, at frednings-
grensen er uprecist angivet pa kortbilaget. Klager har bestridt, at der
findes mindre sger, da hele omradet er afvandet, og at vandstandskoterne
er fastlagt pa baggrund af pumpestationen. Klager har endvidere bestridt,
at der er dokumentation for, at der findes et rigt plante- og dyreliv, samt
bestridt at Odsherred Kommune skulle have foretaget en registrering efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

I forhold til erstatningsafgarelsen finder klager, at fredningserstatningen
er helt utilfredsstillende med henblik pa de gener, der bliver palagt kla-
gers ejendom. Klager har rejst erstatningskrav pa mere end 1 mio. kr., da
klager finder, at fredningen med offentlighedens adgang og stiforlgb hen
over omradet medfgrer store begrensninger i forbindelse med ejendom-
mens hidtidige anvendelse.

7.4 Bemerkninger til klagen
Danmarks Naturfredningsforening har til klagen bemeerket, at stien slut-
ter an til anden vej ca. 90 meter i fugleflugtslinje fra sommer-
husbeboelse og er placeret i et levende hegn, hvilket begraenser indkig
betragteligt samt at 150-metersreglen kun geelder for ophold og ikke for
feerdsel.

Danmarks Naturfredningsforening har videre anfgrt, at der i forbindelse
med fredningsnavnets behandling af sagen har veret taget serlig stilling
til placeringen af et nyt stiforleb pa klagers ejendom. For at balancere
hensynet til lodsejers privatliv, vildtet og den rekreative brug af omradet
er stiforlgbet @ndret fra det oprindeligt foreslaede til en placering i et
levende hegn langs med skel med slutning til et udmatrikuleret vejforlgb
mellem matr.nr. 6dk og 6dl, som slutter an til Skovlgbervej. Odsherred
Kommune har pataget sig forpligtelser og udgifter forbundet med etable-
ring og vedligeholdelse af stiforlgbet.
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Danmarks Naturfredningsforening har endvidere bemerket, at foreningen
ikke kan genkende pastanden om, at fredningens udstrekning er upreecist
angivet pa fredningskortet.

Det fremgar af Danmarks Naturfredningsforenings bemerkninger om
vandstanden i den nordligst beliggende mose, at vandstanden i Ngrre
Bjergmose reguleres af eksisterende dreening ved Bjergmose Pumpelaug.
Hverken vandstand eller pumpeaktivitet reguleres med fredningsafggarel-
sen. Det er korrekt, at det med fredningsforslaget blandt andet var gnsket
at fa sikret en stabil vandstand i moserne, saledes at de har tilstreekkelig
fugtighed til, at mosenaturen bevares pa sigt. Det er endvidere oplyst, at
det ikke vedrgrer klagers ejendom.

Miljgstyrelsen har til klagen over stiforlgbet anfert, at klager tilsynela-
dende ikke er opmerksom p4, at stiforlgbet ved fredningsafggrelsen er
e@ndret veesentligt i forhold til det oprindeligt foreslaede stiforlgb.

Odsherred Kommune har haft tilsvarende bemerkninger vedrgrende sti-
forlgbet.

Odsherred Kommune har endvidere til klagen bemerket, at kommunen
har opdateret og verificeret § 3-registreringen i 2014. Miljgstyrelsen og
Danmarks Naturfredningsforening har haft tilsvarende bemerkninger
med henvisning til, at data herom fremgar af Miljgportalen.

Danmarks Naturfredningsforening har oplyst, at foreningen ikke har
kendskab til, at der skulle veere en uudnyttet byggeret pa ejendommen.
Der ses at vaere opfart en hytte i grundens nordgstlige hjgrne, som ikke er
omfattet af fredningen.

Odsherred Kommune har oplyst, at der ikke er byggerettigheder pa ejen-
dommen, bortset fra den der allerede er udnyttet til det eksisterende
sommerhus. Kommunen har endvidere oplyst, at der ad flere omgange
har veret ansggt om byggemulighed andre steder pd grunden, men at
Naturklagenavnet har meddelt afslag pa grund af skovbyggelinjen.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred Kommune og Miljgstyrel-
sen har alle anfgrt, at bebyggelsen pa ejendommen og et areal rundt om
denne var undtaget fra fredningen allerede ved fredningsforslagets frem-
seettelse, og at det er fastholdt i fredningsafgarelsen.

Af Miljgstyrelsens bemerkninger fremgdr, at styrelsen finder, at fred-
ningsnevnet pa baggrund af flere besigtigelser og velovervejede justerin-
ger af fredningen er naet frem til en god og afbalanceret fredningsafggarel-
se, herunder ogsa om erstatningsforholdene. Der er ikke i klagen anfert
forhold eller anbringender, som efter Miljgstyrelsens opfattelse kan be-
grunde en forhgjelse af den tilkendte erstatning.
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Odsherred Kommune finder, at den anfgrte erstatning pa over 1 mio. kr.
for fredningens gennemfgrelse pa arealet er urealistisk hgj.

7.5 O@vrige bemerkninger
Miljgstyrelsen har i brev af 23. marts 2018 gjort opmerksom pa, at fred-
ningens § 3 indeholder del-bestemmelser, som i nogen grad synes at
modsige hinanden.

Der henvises serligt til afsnit 4 i § 3, som synes at ophave afsnit 3. Mil-
jostyrelsen finder, at det neppe kan have veret hensigten, hvilket kan ses
af, at bl.a. bestemmelsen i 6. afsnit ikke giver mening. Delbestemmelsen i
afsnit 5 bliver i praksis ogsa meningslgs, da stort set alle arealer i delom-
rade B ud over de nevnte i afsnit 4 i forvejen er § 3-beskyttede.

Miljgstyrelsen foreslar, at delbestemmelsen i afsnit 4 omformuleres til:

”Matr.nr. 6¢n og 2a Klint By, Hejby og matr.nr. 10h og 10g Sonnerup By,
Hgjby, kan fortsat anvendes til ekstensiv landbrugsdrift med graesning og
heslet.”

8. Milje- og Fodevareklagenavnets behandling af sagen

8.1 Besigtigelse og offentligt mgde
Miljg- og Fadevareklagenavnet besigtigede den 15. maj 2018 frednings-
omradet og afholdte samtidig offentligt mgde om sagen.

Danmarks Naturfredningsforening redegjorde for foreningens forslag om
fredning af Klintebjerg og Fladlandet og havde i den forbindelse inviteret
naturvejleder Jgrgen Stoltz til at fortelle om naturlandskabet i sommer-
husomrédet.

Klager med lb.nr. 83 redegjorde for sin klage, som i det veesentligste var
en gentagelse af de skriftlige indleeg. Ejendommen blev besigtiget, og de
konkrete klagepunkter blev udpeget og drgftet. Misforstaelsen omkring
placeringen af det fastlagte stiforlgb pa ejendommen blev afklaret, lige-
som den del af ejendommen, som ikke er omfattet af fredningen, blev
udpeget. Samtidig blev det endnu engang bekreftet af Odsherred Kom-
mune, at kommunen havde opdateret registreringen af arealer omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Miljgstyrelsen og Odsherred Kommune gentog i det vesentligste deres
skriftlige bemeerkninger.

Der blev endvidere udtrykt overvejende tilfredshed med fredningen
blandt de fremmgdte lodsejere og interesserede.

8.2 Miljo- og Fodevareklagenevnets bemcerkninger
I sagens behandling har Miljg- og Fedevareklagenevnets medlemmer
deltaget: Birgitte Egelund Olsen (formand), landsdommerne Norman
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Cleaver og Henrik Twilhgj samt de leege medlemmer Pelle Andersen-
Harild, Knud Erik Hansen, Knud N. Mathiesen, og Jens Vibjerg.

Ifglge naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 1 og stk. 2, kan fredningsneev-
nets afggrelser efter § 40 og § 39 paklages til Miljg- og Fadevareklage-
navnet.

Endvidere fglger det af naturbeskyttelseslovens § 44, stk. 1, at Miljg- og
Fodevareklagenevnet kan e@ndre fredningsnavnets afggrelse, herunder
fredningens geografiske udstrekning, fredningsbestemmelserne og er-
statningen. Dette gelder, uanset hvem der har rejst fredningssagen eller
pdklaget fredningsneevnets afggrelse, og uanset fredningsforslaget og de
forslag og krav, der er fremfort for fredningsnevnet og Miljg- og Fedeva-
reklagenavnet.

Ifglge naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 1, kan der gennemfgres fredning
af landarealer til varetagelse af de formal, der er nevnt i naturbeskyttel-
sesloven formalsbestemmelse i § 1:

”§ 1. Loven skal medvirke til at veerne landets natur og miljg, sd samfunds-
udviklingen kan ske pa et beredygtigt grundlag i respekt for menneskets
livsvilkér og for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

Stk. 2. Loven tilsigter serligt

1) at beskytte naturen med dens bestand af vilde dyr og planter samt deres
levesteder og de landskabelige, kulturhistoriske, naturvidenskabelige og un-
dervisningsmeessige veerdier,

2) at forbedre, genoprette eller tilvejebringe omrader, der er af betydning for
vilde dyr og planter og for landskabelige og kulturhistoriske interesser, og

3) at give befolkningen adgang til at feerdes og opholde sig i naturen samt
forbedre mulighederne for friluftslivet.”

Efter naturbeskyttelseslovens § 38 skal en fredning indeholde en be-
stemmelse om formalet med fredningen. I fredninger, der omfatter arealer
inden for internationale naturbeskyttelsesomrader, skal det fremga af
formalet, at fredningen skal medvirke til at sikre en gunstig bevaringssta-
tus for arter og naturtyper, som omraderne er udpeget for, jf. stk. 2. Ifglge
§ 38, stk. 3 kan en fredning ga ud pa bevaring af den nuverende tilstand
eller tilvejebringelse af en bestemt tilstand, der herefter skal bevares, og
den kan regulere offentlighedens ferdsel i omradet. Af bestemmelsens
stk. 4 fremgdr, at en fredning kan indeholde de bestemmelser, herunder
de pabud og forbud vedrgrende arealernes anvendelse, der skgnnes ngd-
vendige, for at fredningsformalet kan opnas.

Miljg- og Fedevareklagenevnet har pa baggrund af de indgivne klager
og bemerkninger taget stilling til fglgende forhold:
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- Fredningens gennemfgrelse

- Nyt stiforlgb pa ejendommen matr.nr. 6¢cn

- Erstatninger vedrgrende lb.nr. 79 og 83

- /Zndret formulering af fredningsbestemmelsernes § 3

8.2.1 Fredningens gennemforelse
Miljg- og Fodevareklagenavnet finder, at omradet bar fredes.

Nevnet har lagt veegt pa, at omradet er fredningsveerdigt. Nevnet har
foretaget en afvejning af de hensyn, der fremgar af formalsbestemmelsen
i naturbeskyttelseslovens § 1 og finder, at omradet er unikt og har vesent-
lige landskabelige, geologiske og naturmessige verdier, som afspejles i
fredningens formalsbestemmelse. Nevnet finder, at lovgivningens gene-
relle bestemmelser i bl.a. naturbeskyttelsesloven ikke giver tilstreekkelig
beskyttelse, og at fredning er den bedste made til en varig sikring af om-
radet.

Nevnet tilslutter sig saledes fredningsnaevnets begrundelse for at nyfrede
samt modernisere den eldre fredning fra 1967.

8.2.2 Ny sti
Miljg- og Fadevareklagenavnet finder ikke anledning til at endre det af
fredningsnavnet vedtagne nye stiforlgb pa matr.nr. 6cn.

Miljg- og Fadevareklagenavnet har lagt veegt p4, at der i forbindelse med
fredningsnavnets behandling af sagen har veret taget serlig stilling til
placeringen af et nyt stiforlgb pa denne ejendom. For at balancere hensy-
net til lodsejers privatliv, vildtet og den rekreative brug af omradet, blev
det oprindeligt foresldede stiforlgb endret til en placering i et levende
hegn langs med skel med slutning til et udmatrikuleret vejforlgb mellem
matr.nr. 6dk og 6dl, som slutter an til Skovlgbervej. Neevnet har endvide-
re konstateret, at Odsherred Kommune har pataget sig forpligtelser og
udgifter forbundet med etablering og vedligeholdelse af stiforlgbet.

8.2.3 Erstatning
Lb.nr. 79, som ejer en ejendom i delomrade B, har ikke faet tilkendt er-
statning, og klager mener sig berettiget til at modtage mindsteerstatning.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet konstaterer, at der under fredningsnaev-
nets behandling af sagen er sket fejl i registreringen af klagers samlede
areal samt i registreringen af § 3-arealer. Der vil saledes vere et lille areal
pé klagers ejendom, som udlgser grunderstatning. Arealet er under 1 ha,
hvorfor klager tilkendes mindsteerstatning pa 3.600 kr.

Lb.nr. 83 finder, at fredningen vil medfgre en meget stor begreensning for
den hidtidige anvendelse af arealet som landbrugs- og sommerhusejen-
dom bl.a. pa grund af offentlighedens adgang og et stiforlgb hen over
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ejendommen. Pa den baggrund har klager kreevet mere end 1 mio. kr. i
erstatning.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan tilslutte sig fredningsnevnets afgg-
relse og med samme begrundelse som fredningsnevnet. Nevnet har, jf.
ovenfor, vurderet, at der med fredningen ikke palegges klager sadanne
seerligt byrdefulde gener og restriktioner, at der er anledning til at tilken-
de yderligere ulempeerstatning.

I forhold til stiforlgbet pa matr.nr. 6¢cn har det indgaet i vurderingen, at
stiforlgbet ligger i skel, og hvor den korteste afstand til ejendommens
bygning er ca. 90 m i fugleflugtslinje.

Miljg- og Fadevareklagena@vnet har konstateret, at den etablerede byg-
ning pa ejendommen og et passende haveareal rundt om, ikke er, og ikke
har veret en del af fredningsforslaget. Da ejendommen endvidere i sin
helhed er omfattet af skovbyggelinjen, er ejendommen ogsa uden restrik-
tionerne fra en fredning begrenset i muligheden for at blive yderligere
bebygget. Miljg- og Fgdevareklagenevnet finder pa den baggrund, at
fredningen ikke medfgrer sadanne restriktioner for yderligere bebyggelse
pa ejendommen, at der skal tilkendes klager serlig erstatning.

Miljg- og Fadevareklagenevnet bemeerker, at klagers ejendom har zone-
status som sommerhus. Ejendommens areal er pa 6,11 ha, hvoraf 1,91 ha
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Registreringen af § 3-arealet er
e@ndret i perioden under fredningsnavnets behandling og er indgaet i
fredningsneevnets afggrelse. Den del af ejendommen, som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, anvendes til hgslet. En stor del af den reste-
rende ejendom er skov/beplantning.

Fredningsbestemmelsernes § 3 indeholder en serbestemmelse, som bl.a.
giver klager mulighed for fortsat at anvende ejendommen til ekstensivt
landbrug med greesning og hgslet.

Miljg- og Fedevareklagenavnet vurderer, at den tilkendte erstatning i
tilstreekkelig grad kompenserer for de forholdsvis beskedne restriktioner,
der palegges ejendommen. Herved leegger nevnet vegt pa, at der ikke er
tale om en landbrugsejendom, og at restriktionerne ikke bergrer den aktu-
elle anvendelse af ejendommen.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet bemearker vedrgrende fastholdelse og
etablering af udsigtskile, at det er en plejeforanstaltning som varetages af
plejemyndigheden uden udgift for klager. Neevnet har ligeledes konstate-
ret, at udsigtskilen ikke er et udsigtspunkt, og at der ikke vil veere offent-
lig adgang til kilen. Neevnet finder pa den baggrund ikke anledning til at
tilkende erstatning.
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8.2.4 Andret formulering af fredningsbestemmelsernes § 3

Ud over klagerne har Miljg- og Fadevareklagenevnet modtaget en opfor-
dring fra Miljgstyrelsen, som har gjort opmerksom pa en uhensigtsmees-
sig formulering af en fredningsbestemmelse, idet fredningens § 3 menes
at veere uklart formuleret.

Miljo- og Fadevareklagenavnet er enigt med Miljgstyrelsen og har &n-
dret formuleringen af § 3 som foreslaet af styrelsen.

8.2.5 Miljo- og Fadevareklagenevnets afgerelse om omkostningsgodtgo-
relse

Efter naturbeskyttelseslovens § 47 kan Miljg- og Fgdevareklagenavnet

bestemme, at der skal ydes en ejer eller bruger en passende godtggrelse

for nedvendige udgifter til sagkyndig bistand under sagens behandling i

Miljg- og Fadevareklagenevnet. Bestemmelsen giver ikke mulighed for

at godtggre lodsejerens egen medvirken i sagen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet har fastsat en passende godtggrelse for
sagkyndig bistand, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.

Under sagens behandling for Miljg- og Fadevareklagenavnet har lb.nr.
83 veeret repraesenteret ved advokat. Klagen har i det veesentlige veeret en
gengivelse af de indsigelser, der har veret fremfart for fredningsnevnet.
Repreesentanten har deltaget i besigtigelsen. Miljg- og Fadevareklage-
nevnet har ud fra et sken tilkendt lb.nr. 83 12.000 kr. i godtgarelse.
Godtggarelsen udbetales til klagers repraesentant.

8.3 Miljo- og Fadevareklageneevnets afgerelse
Miljg- og Fgdevareklagenavnet stadfester Fredningsnevnet for Vest-
sjellands afggrelse af 24. maj 2017 om fredning af Klintebjerg og Flad-
vandet i Odsherred Kommune med den afgrensning, som er fastlagt af
fredningsnevnet, og som fremgar af fredningsneevnets kortbilag og som
helt eller delvist omfatter matrikelnumrene:

4cg, 4ct, 4ca, 4d, 4k (parcel 1 og 2), 4ca, 7c, 6h, 4g, 4h, 4r, 4p, 4az, 4v,
4f, 4g¢, 4o, 4ax, 4ay, 4i, 4e, 4aa, 4bh, 4z, 5b, 4b, 4y, 4u, 4bn, 4ak, 4bo,
4bs, 4br, 4bp, 4bq, 4ch, 4ci, 4ck, 4bc, 4cp, 4a, 4bb, 4cr, 4at, 4as, 4ar, 4ag,
dae, 4cq, 4ba, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4ce, 4cb, 4cc, 4ca, 4bz, 4cd, 4bee,
4bg, 4bm, 4bf, 4t, 4e, dac, 4ad, 41, 4ag, 4ai, 4m, 4n, 4cs, 4cz, del af 7du,
4an, 4ae, 4al, 4am, 4ah, 4cv, 4x, 4cu, 4q, 4bk, 4af, 4ap, 4ao, 4cf, 4au, 4da,
del af ler, del af 2i, del af 5a, 2g, del af 7dt, del af 22, del af 7ds, del af
7dr, del af 7g, del 7ec, del af 7m, del af 6f, del af 6g, 6ft, 6¢cn, del af 6fa,
del af 2t, del af 2s, del af 2a, del af 2dh, del af 2ck, del af 2ci, del af 2aa,
del af 18bv, 3ea samt umatrikuleret areal pa ca. 3,68 ha, alle Klint By,
Hgajby og 10g, 10h, del af 10v, del af 10u, del af 10t, del af 10r, del af 3g,
del af 3f, del af 3b, 4d, 5e, 2c, 2b og 7000b, alle Sonnerup By, Hgjby og
del af 2e, 1d, 4e, 4x og 7000c, alle Holmstrup By, Hgjby.
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Fredningen gennemfgres med de af fredningsnevnet fastsatte frednings-
bestemmelser, bortset fra @ndringer af formuleringen i bestemmelsernes
§ 3. Fredningsbestemmelserne lyder herefter saledes:

§ 1 Fredningens formal

e At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder
at sikre at landskabet fremtreeder som et abent kystlandskab med lav
bevoksning, solitere treeer samt mindre kratbevoksninger og spredte
treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, her-
under give mulighed for en malrettet pleje af omradets forskelligar-
tede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sarbare og
sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen
og veerdifulde udsigter i fredningsomradet,

e At bevare omradets s@rpregede geologi og give mulighed for for-
midling heraf.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuverende tilstand, medmindre en
tilstandsendring er pabudt eller tilladt i de fglgende bestemmelser eller
tillades ved dispensation fra fredningsneevnet efter § 11. Fredningsnaev-
nets godkendelse erstatter ikke ngdvendige tilladelser eller dispensatio-
ner, som skal indhentes ved andre myndigheder.

§ 3 Arealernes anvendelse

Brug og pleje af fredningsomradet tilretteleegges, sa fredningens formal
opfyldes.

Arealer indenfor delomrade A kan fortsat anvendes til sommerhusbeboel-
se. Udstreekningen af delomrdde A fremgar af kort bilag 3.

I delomrdde B er der forbud mod gedskning, sprgjtning med bekaempel-
sesmidler, opdyrkning, omlaegning, tilplantning, byggeri samt dreening,
der ikke er ngdvendig af hensyn til eksisterende bebyggelse. Udstraeknin-
gen af delomrade B fremgar af kortbilag 3.

Matr.nr. 6¢cn og 2a Klint By, Hgjby og matr.nr. 10h og 10g Sonnerup By,
Hgjby, kan fortsat anvendes til ekstensiv landbrugsdrift med greesning og
hgsleet.

Fredningsnevnet kan i serlige tilfeelde dispensere til brug af bekempel-
sesmidler.
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§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrade A
kan fredningsneevnet dog i serlige tilfeelde dispensere til udstykning af
ejendomme stgrre end 5.000 m2 under forudsetning af, at bade restejen-
dommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m2.

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfares ét beboelseshus samt
ét udhus eller ét geestehus efter forudgaende godkendelse fra frednings-
navnet for sa vidt angar bebyggelsens omfang, placering og udformning.
Bebyggelse, som er lovligt opfert pa fredningstidspunktet, kan bevares.
Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opferes i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse og kun efter forudgdende tilladelse fra fredningsneev-
net.

Fredningsneevnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfa-
res efter brand eller anden heendelig undergang. Genopfarelse sker med
fredningsnevnets godkendelse af bebyggelsen for sa vidt angar starrelse,
placering og udformning under sterst mulig hensyntagen til landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraever
tilladelse af fredningsnaevnet med hensyn til stgrrelse samt udformning,
herunder materiale- og farvevalg.

Midlertidig teltslagning kan finde sted pa have- og gardspladsarealer.

Der ma ikke opferes ny bebyggelse i delomrade B. Undtaget herfra er
leeskure, der er ngdvendige af hensyn til graeessende husdyr. Opstilling af
leeskure krever dog fredningsnavnets forudgaende godkendelse af place-
ring samt stgrrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Fredningen er ikke til hinder for, at en eksisterende byggeret knyttet til
matr. nr. 2a Klint By, Hgjby, beliggende i delomrade B, kan udnyttes syd
for eksisterende sti pa samme matrikel, jf. fredningskortet, pa matr.nr. 2a
Klint By, Hgjby eller matr. nr. 10g Sonnerup By, Hgjby efter frednings-
naevnets forudgaende godkendelse af omfang, placering og udformning af
ny bolig.

§ 5 Beplantning

Almindeligt havebrug er tilladt pa den enkelte parcel i en afstand indtil 10
meter regnet fra beboelsen.

I delomrdde A ma ejendomsskel ikke markeres som linjer med levende
eller faste hegn.
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Uden for 10-meterzonen holdes landskabet abent med et lavt plantedeek-
ke, fortrinsvist med grees eller naturlig urtevegetation. Enkelte fritstaende
treeer og buske af hjemmehgrende arter samt enkelte treegrupper kan tilla-
des.

Senest 1 ar fra fredningen er tradt i kraft foretager tilsynsmyndigheden en
fotoregistrering af bebyggelse og beplantning i delomrade A.

§ 6 Tilstands@ndringer, faste konstruktioner og anleg

Der ma ikke etableres faste anleg og konstruktioner. Der ma saledes ikke
anbringes udsigtstarne, master, jagttarne, vindmgller, tankanleg, trans-
formerstationer, bomme eller lignende. Der ma ikke fgres luftledninger
over arealerne.

Arealerne ma ikke benyttes til oplag eller opstilling af campingvogne,
udrangerede maskiner eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af en primitiv lejrplads med et
mindre shelter, jf. § 9, stk. 3.

Der ma ikke etableres belysning langs stier og veje. I tilknytning til bebo-
else og udhuse kan der etableres seedvanlig nedadrettet belysning.

I delomrade B ma der opsettes sedvanlige fare- og kreaturhegn (trad-
hegn) af hensyn til greessende husdyr. Usadvanlig hegning som eksem-
pelvis hvide treehegn (hestehegn) er ikke tilladt.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af de ngdvendige foranstalt-
ninger i forbindelse med pleje, anleeg af stier mv., for eksempel klaplager,
stenter, drikkeanleeg, fangstfolde og lignende.

Der ma ikke etableres nye lehegn, vildtremiser og lignende i delomrade
B. Eksisterende leehegn kan her vedligeholdes ved enkelte genplantninger
med hjemmehgrende arter af treeer og buske.

Der ma opsettes informationstavler til formidling af fredningen pa foran-
ledning af plejemyndigheden. Kommunen kan desuden opsette vejleden-
de information og skiltning.

Stier kan anlegges i overensstemmelse med skitserede forlgb pa fred-
ningskortet. Almindelig vedligeholdelse af veje og stier med sten og grus
er tilladt.

§ 7 Terre@naendringer

Der ma ikke foretages terreenendringer. Der ma ikke fyldes op, graves af
eller planeres.
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Rastoffer ma ikke udvindes, heller ikke til eget brug.

I forbindelse med lovligt byggeri kan terreeneendringer gennemfgres efter
fredningsnevnets forudgaende godkendelse af terreenandringernes om-
fang og placering pa grunden.

§ 8 Offentlighedens adgang

Offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomradet i
overensstemmelse med de almindelige bestemmelser i geldende love,
hvor andet ikke er fastsat i det efterfglgende.

Veje og stier er abne for offentlighedens faerdsel til fods eller pa cykel.

Udyrkede arealer er abne for ferdsel til fods og ophold. Der ma ikke ta-
ges ophold nermere end 150 meter fra beboelse. Ved hegning af hensyn
til greessende dyr sikres adgang gennem stenter, klaplager eller lignende.
Sti over udyrket, hegnet areal pa matr.nr. 2a kan frahegnes, saledes at
graessende dyr og besggende adskilles.

Plejemyndigheden kan af hensyn til beskyttelse af dyre- og plantelivet
fastsette regler for periodevis begrensning af offentlighedens feerdsel i
delomrade B pa baggrund af dokumenteret slid eller forstyrrelse, eller
hvis adgang hindrer ngdvendig naturpleje.

Eksisterende stier, som er vist med serlig signatur pa fredningskortet, ma
ikke nedlegges. Plejemyndigheden sikrer lgbende vedligeholdelse af
stierne, sa de til enhver tid fremstar tilgengelige og tydeligt afmeerkede i
terreenet for offentligheden. Fredningsneevnet kan godkende, at stiers og
vejes nuveerende tracé kan endres, hvis den samlede stiforbindelse gen-
nem landskabet opretholdes.

Der udlegges nye stier som vist med serlig signatur pa fredningskortet.
Stierne kan etableres som trampespor med 1 meter brede, sldede stier.
Plejemyndigheden sikrer, at stier, som fremgar af fredningskortet, holdes
abne og tilgengelige hele aret. Der ryddes ikke sne.

Serligt bemaerkes, at forlgbet af ny sti over matr.nr. 6¢cn Klint By, Hgjby
etableres langs med skel. Fra det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 6dl Klint
By, Hgjby etableres traceet i det levende hegn langs matr.nr. 6dk, 6di, 6fa
og 2t smst. P4 matr.nr. 2a Klint By, Hgjby etableres traceet, saledes at det
forlgber vest og syd om sgen. Efter sgen forlgber traceet umiddelbart vest
for skellet til matr.nr. 2i smst. og frem til Fasanstien, jf. fredningskortet.

Plejemyndigheden skal senest et ar efter fredningens gennemfgrelse have
etableret de nye stier, som fremgar af fredningskortet. Plejemyndigheden
fjerner krat og anden bevoksning, flytter hegn, udlegger spang og etable-
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rer stenter eller klaplager, hvor det er ngdvendigt ved (gen)etablering af
stier i fredningen. Yderligere stier kan etableres efter aftale med lodseje-
ren.

Udgifter forbundet med etablering og vedligehold af stier, stenter, klapla-
ger og eventuel @ndret hegning af fold pa matr.nr. 2a palegges pleje-
myndigheden.

Karevej langs stranden og parkeringsplads tilsluttet denne ma ikke fares
leengere mod vest og syd end som vist pa fredningskortet.

§ 9 Plejemyndighed, plejeplaner og naturgenopretning

Fredningen er ikke til hinder for naturgenopretning, der udmenter fred-
ningens formal, og som sker i overensstemmelse med et nermere beskre-
vet projekt. Naturgenopretningsprojekter skal forelegges bergrte lodseje-
re, tilstadende lodsejere, forpagtere, grundejerforeninger og Danmarks
Naturfredningsforening til udtalelse samt godkendes af fredningsneevnet
inden gennemfarelse.

Plejemyndigheden udarbejder en plejeplan for delomrade A og B senest 2
ar efter fredningen er tradt i kraft. Den forste plejeplan skal gelde for
hgjst 5 ar, de senere for hgjst 10 ar.

Plejeplanen skal redeggre for, hvilke plejeforanstaltninger og anlegsar-
bejder der skal iveerksettes. Plejeplanen skal udmgnte fredningens formal
og kan ud over initiativer til natur- og landskabspleje indeholde forslag til
etablering af primitive publikumsforanstaltninger efter aftale med bergrte
lodsejere, f.eks. etablering af en primitiv lejrplads, shelter, stier, borde,
banke og affaldskurve og opsetning af seedvanlige fare- og kreaturhegn
og leeskure til greessende husdyr.

Forslag til plejeplan skal sendes i hgring hos lodsejere, tilstadende lods-
ejere, forpagtere, grundejerforeninger samt Danmarks Naturfredningsfor-
ening.

Safremt der er uenighed om indholdet af plejeplanen, foreleegges de spe-
cifikke uenigheder for fredningsnavnet til afggrelse, jf. den til enhver tid
geldende bekendtggrelse om pleje af fredede arealer og tilsyn, for tiden
bekendtggrelse nr. 924 af 27. juni 2016.

Plejemyndigheden har ret til efter forudgaende droftelse med ejer eller
bruger eller med fredningsnavnets tilladelse at udfgre natur- og land-
skabspleje pa privatejede arealer til opfyldelse af fredningens formal, jf.
den til enhver tid geeldende bekendtggrelse om pleje af fredede arealer og
tilsyn, for tiden bekendtggrelse nr. nr. 924 af 27. juni 2016.

Mal for plejen fremgdr af § 1 og § 10.
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§ 10 Mal for natur- og landskabspleje
Plejen tilretteleegges, sa den opfylder fredningens formal.

Pleje i delomrade A skal sikre en lav vegetation uden for 10-meterzonen
med mulighed for enkelte solitere treeer og buske, jf. § 5. Opveekst her-
udover skal fjernes, selvsaet savel som plantet, uanset alder.

Pleje af overdrev, enge, heder og moser skal bevare og fremme plante-
samfund med arter, der er karakteristiske for naturtyperne samt i videst
muligt omfang fremme et rigt og varieret dyreliv. Plejen skal i serlig grad
tage sigte pa bevaring af sarbare og sjeldne arter af planter og insekter.

Af hensyn til den biologiske mangfoldighed bevares gamle krat bestaende
af hjemmehgrende arter i mindre udstreekning pa overdrev og mose — det
samlede terreendekke ma ikke overstige 5 %.

Solitere treeer og mindre grupper af treeer og buske af hjemmehgrende
arter kan bevares, men ryddes eller tyndes hvis de danner sluttede be-
voksninger med skovkarakter. Eksotiske arter som eksempelvis gstrigsk
fyr, bjergfyr og redgran fjernes gradvist.

Landskabet skal fremstd abent. Udsigter, som er angivet pa kortbilag 1 og
beskrevet i bilag 4 til fredningsforslaget, etableres i fgrste plejeperiode.
Udsigterne holdes til enhver tid fri for slgrende bevoksning.

Den udsigtskile, der pa fredningskortet er angivet pa matr.nr. 6cn Klint
By, Hgjby, skal have en bredde, som giver en landskabelig sammenheang
mellem arealerne nord og syd herfor. Der kan vere solitere treeer i kilen i
et omfang som ikke slgrer udsigten/indsigten.

Arter, der er angivet pa Naturstyrelsens Sortliste som invasive, bekeempes
over alt inden for fredningsomradet. Safremt lodsejer ikke foretager ned-
vendig bekempelse, gennemfgrer plejemyndigheden sa vidt muligt den
forngdne bekaempelse.

Stierne pa kystskrenten samt i mosen ved Klint Sg ryddes og gares til-
gengelig i farste plejeperiode.

§ 11 Dispensation
Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne,

safremt det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 50, stk. 1.
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§ 12 Ophevelse af eksisterende fredning

Fredningen af 24. januar 1967 for Klint Bakker ophaves med gennemfg-
relsen af nerverende fredning.

Deklaration tinglyst den 22. april 1970 vedrgrende matr.nr. 4a og 4cq
Klint By, Hgjby aflyses som fglge af denne fredning.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet stadfester Fredningsnevnet for Vest-
sjellands afggrelse om erstatning. Klager med lb.nr. 79 tilkendes mind-
steerstatning pa 3.600 kr.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet har truffet afggrelse om, at staten skal
afholde tre fjerdedele og Odsherred Kommune en fjerdel af de tilkendte
erstatninger og godtggrelser i overensstemmelse med bestemmelsen i
naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 3.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet har endvidere fastsat godtggrelse for
sagkyndig bistand, jf. naturbeskyttelseslovens § 47.

Birgitte Egelund Olsen
Formand
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FREDNINGSNAVNET >




Fredning 1 Odsherred Kommune

Klintebjerg og Fladvandet

Er behandlet 1 Miljo- og Fedevareklagenevnet med
sags nr. 18/05584. Klik her for at se afgerelsen.

FN-VSJ 49/2013



KOPI

Kendelse.

Den 24. maj 2017 afsagde Fredningsnavnet for Vestsjelland bestaende af formanden, dommer Ole
Stryhn, det af miljg- og fgdevareministeren udpegede medlem, Rolf Dejlgw, og det af Odsherred
Kommune udpegede medlem, Ejnert Sgrensen,

KENDELSE
i sagen

F 49/2013: Fredning af Klintebjerg og Fladvandet

Ved skrivelse af 25. juli 2013 rejste Danmarks Naturfredningsforening sag om fredning af Klinte-
bjerg og Fladvandet 1 Odsherred Kommune for Fredningsn@vnet for Vestsj®lland, der modtog for-
slaget den 29. juli 2013. Bekendtggrelse af forslaget fandt sted den 27. august 2013 i Statstidende,
den 26. august 2013 i dagbladet Nordvestnyt og den 28. august 2013 i Ugeavisen for Odsherred.

Forslaget omfatter et areal pa ca. 98,4 ha ved Klintebjerg i Odsherred Kommune. Af de oprindelig
107 lodsejere ejes matrikelnumrene 4z, 5b og 4b Klint By, Hgjby, 7000b Sonnerup By, Hgjby samt
7000c Holmstrup By, Hgjby af Odsherred Kommune. Alle gvrige matrikler ejes af private lodseje-
re, hvoraf Igbenumrene 1-74 er omfattet af Overfredningsn@vnets kendelse af 24. januar 1967.

Offentligt mgde blev aftholdt den 11. oktober 2013 kl. 10.00 i Pakhuset, Vesterbro Torv 4, 4500
Nykgbing Sjelland med deltagelse af Danmarks Naturfredningsforening, Naturstyrelsen, Odsherred
Kommune, Friluftsradet i Nordvestsjalland, Dansk Ornitologisk Forenings lokalafdeling, Grund-
ejerforeningen Klint Bakker samt ca. 40 lodsejere. Der var endvidere mgdt 7 andre interesserede.
Efter det offentlige mg@de foretog nevnet en besigtigelse af omradet.

Fredningsforslaget

Af fredningsforslaget fremgar bl.a.:

2

1. Baggrund for fredningsforslaget
Danmarks Naturfredningsforening fremsatter hermed 1 henhold til Naturbeskyttelseslovens § 36, jf.
§ 33, stk. 3, forslag til fredning af ca. 98,4 ha ved Klintebjerg i Odsherred Kommune.

Fredningsforslaget omfatter en revision og modernisering af den eksisterende fredning af Klint Bak-
ker fra 1967 samt en udvidelse af fredningsomradet mod Sonnerup Skov i vest og den afvandede
Klint Sg i syd.

Formalet med fredningen er flersidigt. Det er et gnske med fredningen at skabe hjemmel til at beva-
re og genskabe det abne kystlandskab med udsigt helt til Hesselg i overensstemmelse med den op-
rindelige fredningsidé. Bjerget, bakkerne samt eng- og moseomraderne, der i historisk tid var kendt
som “Fladvandet”, udggr dels et smukt og bevaringsverdigt kystlandskab med en rig og varieret
natur. Dels star omradets geologi i sammenhang med Odsherred Buerne og er en vigtig brik i for-
tellingen om dannelsen af det Danmark, vi kender i dag.



KOPI

Geologien, kystklimaet og det serlige mikroklima, der opstar i bakkerne, skaber forudsatningerne
for en sardeles varieret natur, der rummer et rigt plante- og dyreliv. Seerligt plantelivet pa overdre-
vene og insektfaunaen knyttet hertil rummer fine biologiske kvaliteter med flere sjeldne og sarbare
arter. Men overdrevene og heden er undtaget beskyttelsen i naturbeskyttelseslovens § 3, da de er
beliggende i sommerhuszone og derfor ikke er sikret mod tilstands@ndringer som fglge af eksem-
pelvis byggeri. Fredningen har derfor til formal bade at give en permanent beskyttelse af alle omra-
dets naturtyper, og at skabe rammer for den ngdvendige pleje.

Klinten er et yndet udflugtsmal og med sin beliggenhed i et af Danmarks tattest bebyggede som-
merhusomrader, er der behov for at understgtte de rekreative verdier og mulighederne for primitivt
friluftsliv i omradet. Fredningen har derfor ogsa til formal at sikre gode muligheder for, at beboere
og besggende kan opleve omradets mange kvaliteter ad eksisterende stier og veje samt ved udlaeg af
enkelte nye stier, 1 ssmmenha&ng med eksisterende vandreruter.

Det har fra flere sider lenge veret et gnske at fa revideret og moderniseret fredningen af Klint Bak-
ker fra 1967. Tilbage i 1988 drgftede DN’s lokalkomite og den davarende Trundholm Kommune,
pa kommunens initiativ, ngdvendigheden af en revision af fredningsbestemmelserne. Baggrunden
var dengang:

1. Et gnske om at udvide det fredede areal til i det mindste ogsa at omfatte de tilbagevaerende
moser i omradet.

2. Atder havde vist sig et behov for at sikre naturpleje.

3. En bekymring for at den eksisterende fredning ikke i tilstrekkelig grad tog hensyn til klin-
tens naturlige dynamik.

Den nuvearende fredning fra 1967 er uprecis i bestemmelserne og uden et klart beskrevet formal,
hvilket har vanskeliggjort handhavelsen, jf. til eksempel bilag 5.

Odsherred Kommune har i sin kommuneplan beskrevet omradet som verdifuld og sammenhan-
gende natur, og har blandt andet som malsatning at bevare og udvikle naturkvaliteterne i kommu-
nens sommerhusomrader samt at understgtte de rekreative interesser. Da stgrstedelen af frednings-
omradet er udlagt til sommerhuszone er trusselsbilledet, at yderligere udstykning, byggeri, tilgro-
ning og draning vil udslette fredningsvardierne. Det er med baggrund heri, at Danmarks Natur-
fredningsforening rejser forslag om fredning af Klintebjerg og Fladvandet.

2. Fredningsforslagets afgraensning

Fredningen fglger mod nord og @st den nuverende fredning. Mod sydgst fglger fredningsgransen
sommerhusbebyggelsens matrikelskel saledes at fritidshusgrunde med bebyggelse sa vidt muligt
udelades af fredningen. Mod vest fglger fredningsgrensen Sonnerup Skov og mod syd udggres af-
grensningen af overgangen mellem den store mose og det dyrkede land.

Undtaget herfra er matr.nr. ler og Sa Klint By, Hgjby, hvor fredningsgrensen fglger matrikelskellet
fra matr.nr. 4ao Klint By, Hgjby i en afstand af tre meter fra mosen. Fredningsgransen fastlegges
videre 1 skellet mellem matr.nr. 2g og 21 Klint By, Hgjby og herfra tre meter fra mosen over matr.
nr. 7dt, 22, 7ds, 7dr og 7g, alle Klint By, Hgjby. Fredningsgrensen er pa matr.nr. 7ec Klint By,
Hgjby fastlagt efter deklaration som angiver byggefelt samt lagt 1 skel til matr.nr. 7c og 6ft Klint
By, Hgjby.
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Vejstykket 7du indgér i fredningen mens matr.nr. 7m Klint By, Hgjby samt mindre del af 6¢n Klint
By, Hgjby med bygninger udelades af fredningen. Graensen fastlegges mod syd videre langs med
matr.nr. 6f, 6dl, 6dk, 6di og 6i alle Klint By, Hgjby. Fra det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 6i er
fredningsgrensen lagt i kote 3, som kan erkendes i landskabet, siledes at fredningen indeholder en
del af matr. nr. 6fa, 2t, 2s og 21i, alle Klint By, Hgjby, hen til Fasanstien. Herfra fastlegges fred-
ningsgrensen i dreningskanalens gstlige side indtil landevejen i syd.

Syd for Klintvej fastlegges fredningsgrensen af matr.nr. 10h Sonnerup by, Hgjby samt udstrak-
ningen af den beskyttede mose, der mod syd granser op mod 3f, 3b, 3da, 3m og 3c alle Sonnerup
By, Hgjby.

I vest fastlegges fredningsgransen i skel pa matr.nr. 4cg, 7¢ og 6h alle Klint By, Hgjby, saledes at
stiadgangen omfattes af fredningen. Fredningsgrensen fastlegges videre langs med adgangsvejen i
den vestligste side af stien ned til Klintvej i syd. Matr.nr. 6q, 6bf, 6n og del af 6g Klint By, Hgjby
samt matr.nr. 10f Sonnerup By, Hgjby fragrenses.

Se fredningsforslagets pracise afgrensning pa kortbilag 1.

3. Beskrivelse af fredningsomradet

Fredningsomradet pa ca. 98,4 ha udggr en lille del af det stgrre nationale naturomrade ”Odsherred —
Saltbek Vig”, som Fredningsstyrelsen udpegede tilbage i 1984. Fredningsomradet er beliggende
mellem landsbyen Klint, Nyled Huse og Sonnerup Skov ud til Kattegat i Odsherred. 78,04 ha af
fredningsomradet er ejet af private lodsejere, 5,8 ha er ejet af Odsherred Kommune og 3,68 ha er
umatrikuleret areal.

Landskabsdannelse og geologi

Klintebjerg rejser sig fra havniveau op til 35 meters hgjde. Fra vest ses en rekke mindre toppe i en
nasten nord-syd gaende linje pa 8-20 meters hgjde, der danner forgrund til den kuperede morane-
bakke. Geologisk set udggr fredningsomradet en del af det spaendende istidslandskab, som er sa
karakteristisk for Odsherred. Ved afslutningen af den seneste istid 14 israndslinjen netop i Odsher-
red, og formentlig er Klintebjerg dannet ved, at istunger fra vest har skubbet materiale sammen. I
stenalderen 1a Klintebjerg som en noget hgjere @ i stenalderhavet sammen med Vejrhgj-, Hgnsinge-
og Hgjbybuerne. @en er gradvist blevet nedbrudt af Kattegats bglger og materialet har havet flyttet
mod gst. Kombineret med landhavning, har processerne skabt den kystlinje, vi ser i omradet i dag.

De flade omrader vest og syd for Klintebjerg er smeltevandssletter og gammel havbund. Der fore-
gar stadig landhavning i omradet og det er vanskeligt at tegne et entydigt billede af, hvordan de
havstigninger, som fglger af klimazndringerne, vil sla igennem pa de flade dele af omradet.

Kattegat har ogsa i dag betydning for landskabsdannelsen pa egnen. Materiale fra Klintebjerg flyttes
fortsat af havet mod gst og syd og bidrager til dannelsen af Korshage. Det 10-30 meter brede stene-
de forland nord og vest for Klintebjerg forhindrer dog bglgerne i at fjerne materiale fra selve klin-
tens skreenter. Klintfoden er saledes intakt bade @gst og vest for grusgraven og vegetationsdakket nar
helt ned til forlandsniveau ca. 3-4 meter over havet. Selve forlandet er opbygget af flere rekker af
strandvolde bestaende af flint og kalksten af steerkt rullet materiale. Materialet i Klintebjerg bestar
overvejende af grgnsandskalk og grus 1 forskellige partikelstgrrelser.
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Omradet har geologisk set national interesse pa grund af dets betydning for landskabsdannelsen
bade historisk set, men ogsa med de igangvarende processer. Det er derfor af stor betydning at be-
vare Klintebjerg og det omkringliggende landskab dbent, dynamisk og tilgaengeligt, saledes at pro-
cesserne fortsat kan forlgbe pa naturens praemisser, og sa omradet fortsat kan indga i den padagogi-
ske formidling af dannelsen af Danmarks landskab.

Omradets anvendelse gennem tiden

Klintebjerg og omegn har veret udnyttet til landbrugsformal langt tilbage i historien. Fra 1780’erne
er der beretninger om tovangsbrug som dyrkningssystem. De stenede og sandede jorder har dog
hverken givet et stort eller palideligt udbytte, og kosten har da ogsa i hgj grad veret suppleret op
med fisk fra hav og s@. Der har varet dyrehold med blandt andet heste og kvag, som har grasset pa
overdrevsarealer uden for landsbyen Klint. Ved udskiftningen flyttede tre garde ud pa Klintebjerg:
Klintebjerggard, @stergard og Sgndergard. Klintebjerggard er den eneste som indgar i fredningen.

En del af Klintebjerg-knuden har med skiftende intensitet og succes varet genstand for rastofind-
vinding fra omkring 1750’erne og frem til 1957 med lokal udskibning af materialet. Der var overve-
jende tale om indvinding af kalksten, som blev forarbejdet pa et nerliggende kalkbranderi.

Pa et luftfoto fra 1954 fremstar hele Klintebjerg, med undtagelse af naturarealerne i den grgnne kile,
som dyrket landbrugsland med enkelte feriechuse. Egnens udnyttelse til ferieturisme tog sin begyn-
delse omring starten af 1900-tallet, hvor kgbenhavnske kunstnere og videnskabsfolk fik gje pa om-
radets herlighedsverdier. Tidligt i 1960’erne blev landbrugsdriften i det store hele opgivet, og man
var klar med en udstykningsplan for sommerhuse pa selve Klintebjerg. Planen fgrte sammen med
gnsket om at stoppe rastofudvindingen og bevare landskabet abent til den oprindelige fredningsidé.

Den nordvestlige del af Klintebjerg blev fredet i 1967 efter langvarige forhandlinger, og rastofgrav-
ningen blev indstillet. Der blev i fredningen fastsat bestemmelser om at begranse beplantning pa de
enkelte sommerhusgrunde til en zone pa indtil 10 meter fra bebyggelse med henblik pa at bevare
kystlandskabet abent og med fine udsigter til glaede for de besggende. Desvearre har det ikke veret
nok til at sikre synligheden af landskabets konturer frem til i dag, hvor dele af omradet fremstar
under tilgroning med treer og buske, og udsigter til havet og det kuperede bagland tilsvarende er
slgret. I dag er anvendelsen, ud over ferieformal i Klintebjergomradet, i mindre omfang graesning
og hestehold i den grgnne kile.

Med henblik pa at forbedre landskabsoplevelsen og dermed muligheden for at formidle landskabets
dannelse og videre udvikling, er det hensigten med fredningen at abne landskabet op igen og sikre
den grgnne kile mod yderligere byggeri. Beplantningen foreslas reguleret pa en made, hvor land-
skabets konturer sa vidt muligt treeder frem trods bebyggelsen, og sa vigtige udsigter genskabes og
bevares til glade for alle der feerdes i omradet. En fotoregistrering af omradets beplantning og be-
byggelse kan vare til gavn for den fremtidige planlegning og administration.

Naturtyper

Inden for fredningsomradet findes en stor variation af de karakteristiske danske naturtyper:
Strandeng, hede, overdrev, mose, sg og vandlgb, samt stenede strandvolde. De optrader i en fin
mosaik pa klinterne og de kuperede savel som flade arealer. Et historisk kort fra 1783 tegnet af
Frantz Trojel viser, at mosaikken af naturtyper er af gammel oprindelse. Klint Sg havde aflgb til
Kattegat via “Fladvandet” — et system bestaende af en lavvandet sg, vade enge og moser, som pa
den sidste etape blev til det vandlgb, vi i dag kender som Alerenden. De to moser, Ngrre og Sgndre
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Bjergmose, stod i direkte forbindelse med hinanden, der hvor Skovlgbervej i dag skerer sig igen-
nem det flade landskab.

Syd for Klintvej findes i dag den godt 18,3 ha store mose, der endnu har partier med abent vand-
spejl. Via det beskyttede vandlgb Alerenden stir den sydlige mose i forbindelse med bade Sgndre
og Ngrre Bjergmose pa henholdsvis ca. 2,1 ha og 3 ha. Alerenden lgber gennem fredningsomradet
pa en ca. 2 km lang streekning. I randen af Sgndre Bjergmose ligger en mindre sg pa godt 1500 m2.
Flere mindre sger forekommer pa det flade graesningsareal, der tidvist star med sjapvand.

Overdrev er registreret pa ca. 5,2 ha pa kystklinterne og i det gamle rastofomrade ud mod Kattegat.
Fra det flade areal ind mod Sonnerup Skov streekker et stort ssmmenhangende overdrevsomrade pa
ca. 8,3 ha sig op i de smakuperede bakker. Det store overdrevsomrade udggr en fin mosaik med ca.
0,5 ha hede og knap 0,5 ha strandeng som star i direkte forbindelse til Ngrre Bjergmose. Naturom-
radet har aldrig veeret opdyrket.

Strandeng, hede og overdrev er omfattet af naturbeskyttelseslovens undtagelsesbestemmelse for
naturomrader, der er beliggende i sommerhuszone etableret fgr 1992. De er saledes kun beskyttet
mod tilstands@ndringer som fglger af landbrugsdrift, men ikke fx byggeri af nye sommerhuse. Det
er derfor hensigten, at en revideret fredning skal give en permanent beskyttelse af alle de naturtyper
og naturarealer, der forekommer inden for fredningen. Naturtypernes udbredelse fremgar af kortbi-
lag 2.

Der er ikke fredskov i fredningsomradet, men flere arealer i sommerhusomradet er sprunget i skov,
inden for den eksisterende fredning. I den centrale del af den grgnne kile findes der ogsa enkelte
omrader, som i dag har skovkarakter. Ellers er omradet praeget af lav vegetation med spredte traeer
og mindre tregrupper samt enkelte l&hegn langs veje og indhegninger. Det er et gnske med fred-
ningen at sikre den grgnne kile som et abent landskab med spredt kratvegetation, solitere traeer og
mindre traegrupper.

Registrering af planter og dyreliv

Grundet den store variation af levesteder som omradet byder pa med et relativt tgrt klima og for-
skellig sol- og vindeksponering, er der basis for en rig flora og insektfauna. Der er desvarre ingen
systematiske registreringer af arter fra omradet af nyere dato. Omradet har dog veret fulgt lgbende
gennem tiden. Der er fx botaniske observationslister tilbage til 1976 og omradets insektfauna er
ogsa undersggt i 1970’erne og senere. Omradet har senest vaeret undersggt i 1997 samt igen i 2002.
Oplysninger fra disse besigtigelser viser, at omradets naturtyper har veret i en god naturtilstand. Vi
har derfor en indikation af, at der fortsat er grundlag for en rig og varieret flora og fauna i omradet.
Odsherred Kommune har i forbindelse med sagens forberedelse oplyst, at der patenkes gennemfort
en systematisk registrering af plante- og dyrelivet i forbindelse med udarbejdelse af kommunens
naturkvalitetsplan.

e Pa stranden er registreret Bidende Stenurt, Strand-fladbzlg og Strand-Vejbred samt Sct.
Hansurt, Pimpinelle og Svalerod. Sidstn@vnte er relativt sjeldent forekommende i Danmark
men har veret talrig pa lokaliteten.

e Pa kystskrenten er der tidligere observeret Hulkravet Kodriver, Knopurt og Knoldet Mjgd-
urt.

e Paoverdrevet syd for klinten er registreret mange for naturtypen karakteristiske og narings-
stoffglsomme arter som Hulkravet Kodriver i tusindtal, Tormentil, Liden Klokke, Knoldet
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Mjgdurt, Haret Viol, Bakke-Nellike, Haret Hageurt, Prikbladet Perikon, Mark-Krageklo,
Gul Snerre, Svalerod, Vellugtende Gulaks, Hjertegrees samt orkideen Tyndakset Gggeurt. Et
steerkt nedbidt slaenkrat findes ogsa i overdrevsbakkerne.

® Nogrre Bjergmose er domineret af Tagrgr, Tykakset Star og Eng-R@vehale. Mod syd og vest
er desuden domineret af Stor Naelde og Gul Frgstjerne. Ogsa arter som Eng-Rgrhvene, Lod-
den Dueurt, Dunhammer, Hjortetrgst og Kattehale er registreret. Der er indikationer af et
hgjt indhold af n@ringsstoffer omkring mosen.

¢ [ mosen syd for landevejen er der blandt andet registreret Angelik, Gul Frgstjerne, Keer-
Tidsel, Sump-Snerre, Eng-Forglemmigej og Gul Iris, som er indikatorer for god naturtil-
stand. Men her er ogsa registreret Band-Pil, Gra-Pil, Lodden Dueurt og Stor Nalde, der in-
dikerer at mosen er under tilgroning.

Det sj®ldne mgl Eulamprotes Phaeella kendes 1 Danmark kun fra Klint. Arten er knyttet til perikon
og blev i 2006 rgdlistevurderet moderat til kritisk truet. Ogsa adskillige dagsommerfuglearter er
registreret her, blandt andet den rgdlistede Klitperlemorsommerfugl og Okkergul Pletvinge. I den
gamle rastofgrav og pa overdrevet er der gjort mange fund af markfirben (beskyttet efter habitatdi-
rektivets bilag IV), hugorm, snog og stalorm. Arter, der understgtter billedet af, at naturen her er,
eller i nyere tid har varet, i god tilstand.

Under besigtigelser i forbindelse med udarbejdelse af nervarende fredningsforslag, er der observe-
ret almindeligt foreckommende pattedyr som Radyr, Rev og Hare. Pa klinten er der stedvist en del
Fyr, men ogsa Seljergn, Slaen, Havtorn, Skovabild og Vild Pere forekommer. Pa overdrevet er sto-
re arealer fortsat deekket med Hulkravet Kodriver, Slaen og Hvidtjgrn. Der er ogsa forekomst af
Almindelig Hyld og Egekrat. De to bjergmoser er fortsat domineret af Tagrgr. Pa den vade eng er
der set Hvid Oksegje, Eng-Karse og Engkabbeleje.

Der er ikke gjort neevneverdige fund af invasive arter i fredningsomradet, men Rynket Rose er et
stort problem langs kysten ud for Sonnerup Skov. Der er to sma forekomster af Rynket Rose pa hele
kyststrekningen i fredningen, mens der er adskillige forekomster 1 sommerhushaverne. Rynket
Rose skal bek&mpes aktivt ogsa i haverne og bgr derfor indga i en plejeplan.

Det er et formal med fredningen at bevare og forbedre den biologiske mangfoldighed i omradet,
herunder ogsa at give mulighed for en pleje som sikrer levesteder for et rig og varieret plante- og
dyreliv.

Naturpleje og naturgenopretning

Foruden en egentlig beskyttelse af omradets natur, er der ogsa behov for at sikre en pleje, der for-
bedrer naturens tilstand og landskabsvardierne. Det indebarer tiltag som tynding og rydning af
bevoksninger samt grasning og eventuelt hgslet, bekempelse af invasive arter samt bevaring og til
dels reetablering af de hydrologiske forhold. Fredningsforslaget indebarer ikke forslag om egentlig
naturgenopretning, men skal heller ikke vere til hinder derfor.

De lysabne naturtyper som overdrev, strandeng, hede og mose har behov for pleje med henblik pa at
bevare og forbedre naturtilstanden. Helarsgraeesning med et lavt greesningstryk pa store naturomrader
(over 10 ha), gerne med flere forskellige gresningsdyr, er den mest naturnare plejemetode og der-
for optimal for biodiversiteten. Metoden er at foretrekke frem for hgslet, da graessende dyr skaber
flere typer af levesteder (nicher) for bade insekter og planter. For at helarsgraesning skal blive en
succes for bade biodiversiteten og de firbenede naturplejere, er det ngdvendigt at give dyrene ad-
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gang til bade vade og tgrre naturtyper, som dels giver et stgrre samlet fgdeudbytte, dels sikrer 1y og
tort liggeleje. Det kan overvejes at etablere faelles greesning med strandengen pa Naturstyrelsens
tilgreensende ejendom og et skovareal, hvorved der kan etableres fine forhold for helarsgraesning.

Det er vigtigt at plejen tilrettelegges, sa de arter, der er karakteristiske for naturtyperne fremmes, og
sa der vedvarende findes levesteder for en rig insektfauna. Ved at bevare krat med slaen og tjgrn vil
der fortsat vaere levesteder for eksempelvis Rgdrygget Tornskade.

Moseomraderne er truet af tilgroning og draening. Ngrre og Sgndre Bjergmose har karakter af rgr-
skov, mens den sydligste mose endnu har en karakteristisk lavt bevokset moseflade, som dog er
under tilgroning med pil. Savel Ngrre som Sgndre Bjergmose er aktuelt truet af udtgrring. Det er
derfor et gnske med fredningen at sikre en stabil vandstand i moserne, saledes at de har en tilstrek-
kelig fugtighed til at mosenaturen bevares pa sigt. Desuden er det et gnske at fremme mosernes ka-
rakteristiske arter ved naturpleje.

Der er behov for tynding og mindre rydninger i de skovbevoksede partier i den bebyggede del af
fredningen pa selve klinten. Dels ud fra et landskabeligt hensyn, hvor terrenformerne gnskes syn-
liggjort igen og udsigter gnskes genoprettet. Dels ud fra et adgangshensyn, hvor den sti, som blev
udlagt med den nugaldende fredning fra 1967, ikke l@ngere er farbar pa grund af tilgroning. Ogsa i
den centrale del af fredningsomradet bgr der ske en vis udtynding i de skovbevoksede arealer, med
henblik pa at begrense skovdakket og skabe en visuel landskabelig sammenh@ng mellem kysten
og baglandet. Her bgr udtynding sa vidt muligt foretages pa eksotiske arter af treeer og buske. Fore-
slaede udsigtskiler fremgar af fredningskortet samt bilag 4.

Friluftsliv og offentlighedens adgang

Med de mange sommerhuse i omradet er der ogsa et stort lokalt rekreativt behov. Den typiske brug
af omradet er til uorganiseret friluftsliv, smature og hundeluftning. En del af kysten benyttes til bad-
ning og hele kysten benyttes flittigt af lystfiskere.

I omradet er realiseret en lokal afmerket vandrerute, som star i forbindelse med den regionale van-
drerute Kattegatstien. Klinten er et sggt udflugtsmal, da der herfra er en enestaende udsigt. Med
fredningen af 1967 blev udlagt en sti pa skreentkronen langs med kysten og forbi kalkbruddet. Stien
er i dag ikke farbar pa en stor del af streekningen grundet tilgroning. Den foreslas derfor reetableret
hen til det udsigtsareal, der blev udlagt med samme fredning, sa det igen bliver muligt at nyde den
storslaede udsigt ved at feerdes til fods langs et stykke af klintens top.

Desuden er det et gnske med en revideret fredning permanent at sikre de adgangsmuligheder, der i
dag er ad eksisterende stier og veje, samt adgangen til at feerdes pa de udyrkede arealer. Med fred-
ningen foreslas som noget nyt udlagt en permanent trampesti i den vestlige rand af Sgndre Bjerg-
mose og 1 den gstlige rand af mosen ved Klint Sg med samtidig etablering af de ngdvendige stenter,
feeriste eller klaplager, i princippet som vist pa fredningskortet, kortbilag 1. Derved gives rigtig go-
de muligheder for at komme tat pa omradets varierede natur fra nord til syd og gst til vest.

Offentlighedens adgang fglger i gvrigt naturbeskyttelseslovens almindelige bestemmelser herom.
Der er i dag parkeringsmulighed i Sonnerup Skov ved Skovlgbervej fa hundrede meter fra vandet,

grensende op til den vestlige del af fredningen, samt i nord i det gamle kalkbrud. Det vurderes at de
eksisterende parkeringsmuligheder daekker behovet nu som pa sigt.
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4. Frednings- og planlaegningsmaessige forhold
I det felgende er der redegjort for de beskyttelseshensyn og planlegningsmassige forhold, som om-
radet allerede er omfattet af gennem geldende lovgivning.

Eksisterende fredninger

Godt 36,5 ha er fredet ved Overfredningsnavnets kendelse den 24. januar 1967. Formalet med den
eksisterende fredning er at holde fredningsomradet fri for bebyggelse og beplantning med henblik
pa at bevare et uforstyrret kystlandskab med flotte udsigter, geologiske og botaniske verdier samt
hgjdefornemmelsen af Klintebjergs formationer set fra syd.

Beskyttede sten- og jorddiger
Der findes 1 alt 307 meter sten- og jorddige, som er beskyttet efter museumslovens § 29.

Natura 2000 og andre beskyttelsesinteresser

Omradet er beliggende mellem fire Natura 2000 omrader, men er ikke i sig selv udpeget som inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade. Der er tale om Natura 2000 omrade nr. 153, Havet og kysten
mellem Hundested og Rgrvig, nr. 154 Sejrg Bugt, Saltbek Vig, Bjergene, Diesebjerg, og Bollinge
Bakke, nr. 243 Ebbelgkke Rev pa nord siden af Sjellands Odde samt nr. 164 Hov Vig. Der er ca.
5,7 km til nermeste Natura 2000 omrade.

Der er Markfirben, Spidssnudet Frg og flagermus i fredningsomradet, som er omfattet af habitatdi-
rektivetsbilag IV.

Omradets moser, smasger og vandlgb er beskyttet mod tilstandsendringer efter naturbeskyttelseslo-
ven. Sonnerup Skov afkaster den 300 meter brede skovbyggelinje ind i fredningsomradet. Klinterne
og en del af stranden er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, som dog er reduceret og varierer fra ca.
50 meters bredde til ca. 100 meters bredde. Der findes et beskyttet jord- eller stendige pa ca. 320
meter langs den sti der fgrer fra p-pladsen i Sonnerup Skov og ud til havet.

Zonestatus
Stgrstedelen af arealet har status af sommerhusomrade; dog har den sydlige del af fredningen status
af landzone. Omradet er i sin fulde udstreekning beliggende inden for kystnarhedszonen.

Kommuneplanforhold
I Kommuneplan 2009-2021 er der for omradet fastlagt rammer for sommerhusomradet 2S1, som
omfatter stgrstedelen af det foreslaede fredningsomrade. Af rammebestemmelserne fremgar, at:

yderligere udstykning ikke er tilladt

maksimalt 15 % af grundens arecal ma bebygges
den maksimale bygningshgjde er 5 meter

der ma maksimalt vere 1 etage i byggeriet

Omradet er i sin helhed udpeget som nationalt geologisk interesseomrade. Desuden er omradet del-
vist registreret som naturbeskyttelsesomrade, gkologisk forbindelse, negativomrade for skovrejs-
ning, kulturarvsareal, kulturmiljg, kystn@rhedszone A og B.

Lokalplanforhold
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Omradet er ikke omfattet af lokalplaner.

Ovrige planforhold

Odsherred Kommune har som overordnet malsatning at sikre, at kommunens sommerhusomrader
ikke fortettes i en sadan grad, at naturkvaliteterne trues, samt at medvirke til at bevare og styrke
naturindholdet i sommerhusomraderne og forbedre tilgaengeligheden af hensyn til besggende.

Der er ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresseomrader inden for fredningsomradet. En
mindre del af fredningsomradet mod syd og vest er udpeget som drikkevandsomrade. Der findes en
vandforsyningsboring i skellet mellem matr.nr. 4cp og 4bb Klint By, Hgjby.

Det er hensigten at en revideret fredning skal forhindre fremtidig rastofgravning i omradet.
Fredningen vil ikke vere til hinder for fremtidig indvinding af drikkevand.

2

Behandlingen af fredningsforslaget.

Fredningsnavnet fastsatte pa det offentlige mgde den 11. oktober 2013 frist for indlag fra lodsejer-
ne til den 11. december 2013.

Navnet har foretaget besigtigelse af de af fredningsforslaget omfattede omrader den 11. oktober
2013, den 6. juni 2014 og den 12. november 2014. Navnet har besigtiget de ejendomme, hvis ejere
har anmodet om besigtigelse, eller hvor n&vnet har fundet besigtigelse gnskelig. Nevnet har beslut-
tet at udtage Igbenumrene 85 og 87 af fredningsforslaget.

Af budgetoverslag efter naturbeskyttelseslovens § 36, stk. 5 fremgar, at erstatningerne ved
fredningen anslas at vere:

Mindste erstatning/grundtakst til 20 lodsejere a 3.600 kr. 72.000 kr.
(mindstebelgbet er efter sagens rejsning nedsat til 3.500 kr.)

Erstatning for vedvarende gres med forbud mod ggdskning, sprgjtning

og omlaegning af eksisterende grasarealer: 15 ha a 50.0000 kr./ha 750.000 k.
Erstatning for vedvarende graes med hidtidig mulighed for sprgjtning

og g@dskning: 5,71 ha a 10.000 kr./ha 57.100 kr.
Erstatning for eksisterende stier: 4.346 meter a 15 kr./meter 65.190 kr.
Erstatning for nye stier: 1.138 meter a 60 kr./meter 68.280 kr.
I alt 1.012.570 kr.

Naturstyrelsen har i skrivelse af 24. juni 2013 udtalt fglgende om overslaget:

2

Det er Naturstyrelsens opfattelse, at der ved udmaling af erstatning for de 15 ha, der ifglge
budgetoverslaget omfattes af fredningsforslagets bestemmelser i § 3 om fastholdelse til natur-
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formal med forbud mod ggdskning, sprgjtning, omlaegning m.v., ma tages udgangspunkt i en
lavere takst end den angivne pa 50.000 kr./ha, idet der i den angivne sag (Sebbersund) var tale
om omlagning af arealer fra omdrift til vedvarende gres, ligesom ejendomspriserne pa det
pageldende tidspunkt var vesentlig hgjere end nu. Der kan eksempelvis henvises til Natur-
klagen®vnets afggrelse af 14. december 2010, hvor der for en tilsvarende bestemmelse til-
kendtes en erstatning pa 30.000 kr. /ha.

2

Fredningsn@vnet har modtaget indleg fra lodsejere med fglgende lgbenumre:

1) Kirsten Baumann, 2) Birte Jensen, 3)-5) Bent Bramsen, 7)-8) Ole Meldgaard, 25) Lise Hgiberg
og Jgrgen Juul, 49) Rita og Hans Christian Andersen, 51) Marianne og Torben Lindholm, 52) Anne
Knudsen og Steen Valgreen-Voigt, 63) Peter og Jette Nielsen 75)-76) Tage Kgrner, 79) Lis og S¢-
ren Engquist, 83) Hans Mgller Olsen, 84) Finn Hasselriis, 85) Kirsten Rgnne, 86) Birgit Mostrup og
87) Jan Ole Heilmann.

Derudover har nevnet modtaget indleg fra Klint Bjergmose Pumpelaug, Berit Fekkes samt Torben
Mariager, hvilke ikke er omfattet af fredningsforslaget som grundejere.

Naturstyrelsen har i skrivelse af 20. februar 2014 udtalt fglgende i relation til de indkomne indlaeg
fra lodsejerne:

2

I flere indleg sattes spgrgsmalstegn ved, om § 3-registreringen af moser m.v. er korrekt.
Naturstyrelsen ma opfordre fredningsnavnet til at bede kommunen om at verificere § 3-
registreringen i omradet, idet denne er af vesentlig betydning for evt. erstatningsudmaling.

Flere indleeg papeger — som ogsa Naturstyrelsen gjorde pa det offentlige mgde — at en eksiste-
rende sti fra Th. Jensens vej til Skovlgbervej over matr.nr. 2a Klint by, Hgjby, bgr anfgres pa
fredningskortet.

Fredningen indeberer efter Naturstyrelsens forstaelse af forslaget i sig selv ikke, at der skal
ske &ndring af vandstandsforholdene i moser m.v. — fredningen er ganske vist ikke til hinder
for, at der med andre virkemidler evt. gennemfgres naturgenopretning (jf. forslagets § 9) —
men fredningen rummer ikke bestemmelser om, at der skal ske naturgenopretning; der henvi-
ses 1 den forbindelse til reglerne 1 Naturbeskyttelseslovens § 38 a om fredninger med natur-
genopretningsindhold, som indebzrer, at fredninger kun under helt s@rlige forhold kan rum-
me bestemmelser om naturgenopretning. Fredningen er saledes heller ikke til hinder for, at
pumpelaugets virksomhed kan fortsette ua@ndret.

Flere indleeg peger pa, at fredningsforslaget i sin fremlagte udformning begrenser muligheden
for udstykning og bebyggelse af visse ejendomme.

Naturstyrelsen skal, som ogsa fremfgrt pa det offentlige mgde, ggre opmarksom pa, at det fra
Naturstyrelsens side er en afggrende foruds@tning, at fredningen kan gennemfgres med en
samlet omkostning til fredningserstatninger, som under ingen omstendigheder overstiger det
samlede budgetoverslag, der foreligger.
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Fredningssagen ma saledes efter Naturstyrelsens opfattelse ikke fgre til, at der bliver tale om
at tilkende fredningserstatninger for mistede udstyknings- eller byggemuligheder.

Langt stgrsteparten af fredningsomradet er udlagt som sommerhusomrade, hvor kommunen
gennem planl@gning — erstatningsfrit - kan regulere udstyknings- og bebyggelsesmuligheder-
ne — ligesom kommunen i gvrigt har mulighed for at tilbagefgre dele af sommerhusomradet til
landzone. Kommuneplanen rummer de overordnede rammebestemmelser for en kommende
lokalplanlagning, men skal fglges op med lokalplanlegning for at fa endeligt bindende virk-
ning overfor borgerne. En lokalplan er efter Naturstyrelsens opfattelse det rette instrument til
at regulere udstykning og bebyggelse i et sommerhusomrade. Dette skal i 2014 ikke primeert
ske gennem en fredning (hvorimod dette i langt hgjere grad var relevant i 1960’erne, hvor den
gaeldende fredning blev til). Fredningen kan sa i dette s@rlige omrade supplere planlegningen
ved at tilvejebringe is@r plejemuligheder, og ved at sikre rekreative stiforlgb.

Man kan dog i den aktuelle sag fortsat evt. velge at lade en ny fredning viderefgre netop den
regulering af grundstgrrelser, tilladelse til bebyggelse m.v., som allerede 1a i den galdende
fredning, for at viderefgre den eksisterende sikring af bebyggelsens abne karakter m.v. Men
en evt. skerpet regulering af bebyggelsesmulighederne ma efter Naturstyrelsens opfattelse ske
gennem kommunal planle&gning.

Alternativt er der mulighed for, at fredningsnavnet 1 samarbejde med fredningsrejserne af-
dakker, hvor der er reelt grundlag for at paberabe sig byggerettigheder, og herefter optager
forhandlinger med de pageldende lodsejere og afdekker mulighederne for at handtere disse
forhold pa en made, der ikke udlgser fredningserstatninger. Naturstyrelsen deltager gerne i
besigtigelsesmgder m.v. i den anledning.

Naturstyrelsen kan foresla fredningsnavnet at ga i dialog med kommunen i spgrgsmalet om
lokalplanlegning af omradet, forinden der tages stilling til de videre skridt i sagen, herunder
ogsa til mulighederne for mere konkrete forhandlinger med enkelte lodsejere om konkrete
byggegnsker. Naturstyrelsen skal i den forbindelse ggre opmarksom pa muligheden for evt. at
stille behandlingen af fredningssagen i bero i en periode, mens en lokalplanlegning pagar.

2

Danmarks Naturfredningsforening har i skrivelse af 25. februar 2014 kommenteret de fra lodsejerne
indkomne indleg saledes:

2

Hovedkonklusioner
De fleste henvendelser drejer sig om adgangsforhold i omradet. DN medsender et revideret
fredningskort 1 overensstemmelse med nervaerende bemarkninger.

Mange lodsejere har (modstridende) synspunkter og @ndringsforslag til de valgte udsigter,

som er fremlagt i bilag 4 til sagen. DN fastholder, at de valgte udsigter bygger pa et grundigt
forarbejde i regi af grundejerforeningen, og at visse forslag fra lodsejere ikke lader sig realisere
inden for fredningen. DN vil naturligvis gerne deltage i yderligere drgftelser om alternative ud-
sigtskiler ved besigtigelser i omradet sammen med navnet, safremt der er behov for det.
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En lodsejer har konstateret fejl 1 areal- og lodsejerlisten, hvilket har givet anledning til en fuld-
stendig gennemgang af denne. Der er foretaget @ndringer for lgbenr. 3 (areal korrigeret), 7
(Igbenr. henvisning rettet), 23 (dobbeltlinje slettet), 63 (ny ejer) og 85 (fejl i navn pa medejer
rettet). Det totale areal af fredningsomradet er 88,64 ha. DN medsender et revideret bilag 1.

Tre lodsejere anmoder om mulighed for yderligere udstykning og byggeri (Igbenr. 1, 3 og 4 i
delomrade A samt lgbenr. 75 og 76, 86 i delomrade B). DN argumenterer dels for, at der ikke
kan vare en berettiget forventning om bygge- og/eller udstykningsmulighed. Dels foreslar DN
en lgsning, hvor der med fredningsforslaget udlegges byggefelter under hensyn tagen til natur
og landskab. DN bidrager gerne med konkrete forslag pa FN’s anmodning.

Gennemgang af de enkelte henvendelser

Naturstyrelsen v. Jgrgen Heinemeier og Odsherred Kommune v. Michael Bay har ikke meddelt
skriftlige kommentarer til fredningsforslaget. Naturstyrelsen rejste dog nogle kritikpunkter og
forslag pa det offentlige m@de, som sagsrejser her vil forholde sig konkret til.

Naturstyrelsen v. Jgrgen Heinemeier: Den manglende beskyttelse af visse § 3-naturtyper
(overdrev, hede og strandeng) kan sikres ved en zone&ndring fra sommerhusomrade til landzo-
ne, glemt sti ved Fasanstien/Th. Jensens Vej og sti der ender blindt bgr indtegnes pa fredning-
skortet, foreslar forbud mod g@dskning og sprgjtning pa 15 ha udtaget, foreslar krav om vedva-
rende grees pa 5,7 ha slgjfet, foreslar justering af den bebyggelsesregulerende bestemmelse.

Sagsrejser: Fastholder at en fredning er ngdvendig for at sikre naturtyperne overdrev, hede og
strandeng den ngdvendige beskyttelse og bedre plejemuligheder. I forslag til kommuneplan
2013-2025 er en zone®ndring ikke medtaget. Tidligere dialog med Odsherred Kommune om en
sadan zoneandring har ikke fort til konkrete @&ndringer. De lovaendringer som Naturstyrelsen
henviser til, foreligger pt. kun som ideer, ikke som igangvarende lovforberedende arbejde.

Sagsrejser erkender at der er fejl pa fredningskortet hvad angar stiforlgb og sender et korrigeret
kort til FN.

Sagsrejser er af den opfattelse, at der er ved at udvikle sig eng pa matr.nr. 2a, der star med
sjapvand en del af aret og i gvrigt anvendes til ekstensiv grasning. Det er i det lys, at forslaget
om forbud mod g@dskning, omlaegning og sprgjtning i fredningsforslagets § 3 skal ses. DN af-
venter resultatet af Naturstyrelsens landsdekkende revision af § 3-registreringen, der er forsin-
ket, men forventes tilendebragt i sommeren 2014 og anbefaler, at forbuddet fastholdes, safremt
der konstateres naturtypen eng.

DN imgdekommer Naturstyrelsens forslag om at @ndre den bebyggelsesregulerende
bestemmelse og foreslar del af § 4 i stedet affattet saledes:

“Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. Minimumsarealet for en
udstykket parcel skal mindst veere 2.500 kvadratmeter.

I delomrdde A mad der pa hver parcel alene opfgres ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gce-
stehus efter forudgaende godkendelse fra Fredningsneevnet for sa vidt angar bebyggelsens om-
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fang, placering og udformning. Bebyggelse som er lovligt opfort pa fredningstidspunktet kan
bevares. Nyt byggeri tilpasses det omkringliggende landskab.

Udhuse, geestehuse...”

Odsherred Kommune har i skrivelse af 4. marts 2014 kommenteret lodsejernes bemarkninger til
fredningsforslaget saledes:

2

Generelt stgtter kommunen Danmarks Naturfredningsforenings kommentarer, og vil i det ne-
denstaende knytte et par kommentarer.

Kommunen har vurderet, at det ville veere mest hensigtsmassigt at gennemfgre en plejeplan
for hele det fredede omrade pa én gang. Administrativt vil det forenkle sagsgangen, da pleje-
planen skal i hgring hos de bergrte parter.

Mange er af den opfattelse, at naturen ikke tilgodeses. Men det er netop via fredningsinstru-
mentet, at der kan udarbejdes en plejeplan, der ved sin implementering vil gavne naturen.

Det er kommunens hensigt at samarbejde med de enkelte lodsejere ifm. naturplejen. Kommu-
nen er ogsa villig til at yde gkonomisk stgtte til lodsejerne i forbindelse med naturplejen. En
enkelt lodsejer har allerede faet tilsagn om stgtte.

Odsherred Kommune gnsker ikke at kommentere bemarkninger af mere personlig karakter.

Odsherred Kommune har i 2013 igangsat udarbejdelse af en naturkvalitetsplan, der omfatter
en registrering af kommunes naturomrader. Desuden er Naturstyrelsen i gang med en revision
af § 3 omraderne i kommunen.

Finder Fredningsnavnet det ngdvendigt at verificere § 3 registreringen inden for en kortere
tidsramme, kan kommunens egne biologer foretage dette arbejde.

Kommunen skal minde om, at der en endnu ikke afklaret sag om vandstandsforholdene i Ngr-
re Bjergmose.

Kommunen kan ganske rigtigt overfgre dele af sommerhusomradet til landzone, men det kan
skabe andre komplikationer, og vil ligeledes kunne udlgse erstatningskrav.

De umiddelbare muligheder for at bygge i landzone er ikke ner sa gode som i et sommerhus-
omrade. Store dele af sommerhusomradet er omfattet af § 3, men de tgrre naturtyper er kun
beskyttet mod landbrugsdrift. I landzone er alle typer beskyttet. Dette vil ogsa kunne udlgse
erstatningskrav.

Samtidigt vil kommunen ikke have de samme muligheder for at gennemfgre en naturpleje
som i en fredning, da der ikke generelt er plejepligt hverken i eller uden for § 3 omrader.
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Kommunen er positiv over for forslaget om at afdekke de reelle behov for yderligere byggeri
i samarbejde med lodsejerne.

2

Fredningsnavnet har den 11. april 2014 besluttet ikke at efterkomme Naturstyrelsens anmodning
om udseattelse af sagen pa udarbejdelse af en lokalplan for omradet.

Mens fredningssagen har verseret, har fredningsna@vnet behandlet nogle dispensationssager vedrg-
rende omradet.

I FN-VSJ 12/2013 er der givet dispensation til et gastehus pa matr. nr. 4cg Klint By, Hgjby (Igbenr.
1).

I FN-VSJ 59/2013 er der givet dispensation til en udstykning af en grund pa 2.500 m2 fra matr.nr.
4k Klint By, Hgjby (Igbenr. 3).

I FN-VSJ 30/2015 er der givet dispensation til arealoverfgrsel fra matr.nr. 4¢ til matr.nr. 40 Klint
By, Hgjby.

I FN-VSJ 115/2015 har Odsherred Kommune sggt om dispensation til at opsatte en bom pa vejen
fra Klint Havn til kalkbruddet. Bommen gnskes opsat uden for det fredede omrade og kraver derfor
ikke fredningsnavnets tilladelse.

Lgbenr. 1 — Kirsten Baumann har rettet henvendelse til fredningsnavnet vedrgrende muligheden for
udstykning fra matr.nr. 4cg Klint By, Hgjby. Der er ikke modtaget en konkret ansggning. En evt.
ansggning om udstykning vil blive behandlet i henhold til fredningsbestemmelsernes § 4, jf. neden
for.

Den 23. januar 2015 fremkom Danmarks Naturfredningsforening pa baggrund af besigtigelsen den
12. november 2014 med forslag til @ndret affattelse af flere af fredningsbestemmelserne, herunder
af § 4.

Den 8. juli 2015 forlengede fredningsnavnet behandlingen af sagen frem til den 29. juli 2017, idet
det ikke ville veere muligt at feerdigggre sagen inden 2-arsfristen i naturbeskyttelseslovens § 37a,
stk. 3, jf. stk. 1.

Fredningsnavnets bemaerkninger:

Under hensyn til at fredningsforslaget omfatter savel en revision af den eksisterende fredning af
Klint Bakker fra 1967 som inddragelse af den vestlige del af omradet mod Sonnerup Skov og den
afvandede Klint S¢ mod syd finder fredningsnavnet, at der ved fredning af det samlede omrade kan
opnas en hjemlet mulighed for at genskabe og bevare det abne kystlandskab samt at bevare baglan-
det kaldet Fladvandet med dets overdrev og hede mv., alt til sikring af omradets samlede kvalitet
som dels sommerhusomrade og dels rekreativt omrade i sammenhang med Sonnerup Skov.

Hovedparten af det omrade, som ikke allerede er fredet, er beliggende i sommerhusomrade, som i
relation til naturbeskyttelseslovens § 3 for sa vidt angar bl.a. overdrev, hede og strandeng alene yder
beskyttelse mod landbrugsdrift. En overfgrsel af dele af sommerhusomradet til landzone indgar
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efter det oplyste ikke 1 Odsherred Kommunes kommuneplan for 2013-2025 og kan ikke ngdvendig-
vis ske erstatningsfrit, jf. planlovens §§ 45-46. En fredning er saledes den bedste mulighed for sik-
ring af overdrev, hede og strandeng.

Hertil kommer, at en fredning vil danne hjemmel for gennemfgrelse af en plejeplan for hele om-
radet som en samlet overordnet plan til bevaring og opfyldelse af fredningens formal.

Fredningsnavnet finder, at spgrgsmalet om faeldning til opfyldelse af fredningens formal ma henfg-
res til den neden for i § 9, stk. 2 navnte plejeplan, der skal udarbejdes inden 2 ar efter fredningens
ikrafttraedelse.

Fredningsnavnet tiltreeder Danmarks Naturfredningsforenings forslag om @ndring af § 4, saledes at
parceller, der udstykkes efter dispensation, skal vere pa mindst 2.500 m2.

Der er under sagens behandling meddelt dispensation til fglgende lodsejere:

Lgbenr. 1: Kirsten Baumann — tilbygning til eksisterende hus.
Lgbenr. 3: Bent Bramsen- udstykning og bebyggelse.
Lgbenr. 86: Birgit Moestrup - betinget tilladelse til bebyggelse.

Efter besigtigelse er fglgende lodsejere udgaet af forslaget:

Lgbenr. 85: Kirsten Inger Marie Rgnne.
Lgbenr. 87: Jan Ole Heilmann.

Efter n@evnets opfattelse er de eksisterende stier ikke tilstraekkeligt til at sikre offentlighedens ad-
gang til omradet. Der anlegges derfor nye stier med i alt 1.307 meter som vist pa fredningskortet.
For sa vidt angar matr.nr. 6¢cn Klint By, Hgjby bemerkes, at der anl&gges ny sti pa 279 meter langs
skel til matr.nr. 6dk, 6di, 6fa og 2t smst., og med hensyn til matr.nr. 2a Klint By, Hgjby bemarkes,
at der anlegges 341 meter ny sti i forlengelse af ovennavnte sti og frem til Fasanstien, jf. neden for
1 bestemmelsernes § 8, stk. 7.

Den i kortbilag 1 fastsatte fredningsgraense godkendes, saledes at det samlede areal udggr 87,84 ha.

Odsherred Kommune har opdateret registrerede § 3-omrader som vandlgb, s@, strandeng, overdrev,
mose, hede og eng, jf. revideret kort af 19. oktober 2015 fra Danmarks Naturfredningsforening (bi-
lag 2).

Fredningsnavnet har udskilt afggrelsen af de under sagen fremsatte erstatningskrav til en selvstan-
dig afggrelse, der er truffet samtidig med denne fredningsafggrelse, jf. naturbeskyttelseslovens § 40,
stk. 1, jf. § 39.

Med disse bemarkninger godkender fredningsnavnet det af Danmarks Naturfredningsforening
fremsatte fredningsforslag med de forskellige @ndringsforslag, der er fremkommet under sagens
behandling, og fastsetter herefter neden for anfgrte bestemmelser for fglgende ejendomme:

4cg, 4ct, 4cz, 4d, 4k (parcel 1 og 2), 4¢g, Tc, 6h, 4g, 4h, 4r, 4p, 4az, 4v, 41, 40, 40, 4ax, 4ay, 41, 4e,
4aa, 4bh, 4z, 5b, 4b, 4y, 4u, 4bn, 4ak, 4bo, 4bs, 4br, 4bp, 4bq, 4ch, 4ci, 4ck, 4bc, 4cp, 4a, 4bb, 4cr,
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4at, 4as, 4ar, 4ap, 4a®, 4cq, 4ba, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4ce, 4cb, 4cc, 4ca, 4bz, 4cd, 4bz, 4bg,
4bm, 4bf, 4t, 4@, 4ac, 4ad, 41, 4ag, 4ai, 4m, 4n, 4cs, 4cz, del af 7du, 4an, 4ae, 4al, 4am, 4ah, 4cv,
4x, 4cu, 4q, 4bk, 4af, 4ap, 4ao, 4cf, 4au, del af ler, del af 5a, 2g, del af 7dt, del af 22, del af 7ds, del
af 7dr, del af 7g, del 7ec, del af 7m, del af 6f, 6ft, 6¢n, del af 6fa, del af 2t, del af 2s, del af 2a, del af
2dh, del af 2ck, del af 2ci, del af 2aa, del af 18bv, 3ea samt umatrikuleret areal pa ca. 3,68 ha, alle
Klint By, Hgjby og 10g, 10h, del af 10v, del af 10u, del af 10t, 10f, del af 10r, del af 3g, del af 3f,
del af 3b, 4d, Se, 2c, 2b og 7000b, alle Sonnerup By, Hgjby og del af 2e, 1d, 4e, 4x og 7000c, alle
Holmstrup By, Hgjby:

Fredningsbestemmelser
§ 1 Fredningens formal

e At bevare og forbedre de landskabelige verdier i omradet, herunder at sikre at landskabet
fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitere treeer samt mindre krat-
bevoksninger og spredte traegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e Atbevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for
en malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakte-
ristiske, sarbare og sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vardifulde udsigter 1
fredningsomradet,

e At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvarende tilstand, medmindre en tilstandsendring er pabudt
eller tilladt 1 de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnavnet efter §
12. Fredningsna@vnets godkendelse erstatter ikke ngdvendige tilladelser eller dispensationer, som
skal indhentes ved andre myndigheder.

§ 3 Arealernes anvendelse

Brug og pleje af fredningsomradet tilretteleegges, sa fredningens formal opfyldes.

Arealer indenfor delomrade A kan fortsat anvendes til sommerhusbeboelse. Udstraekningen af del-
omrade A fremgar af kortet i bilag 3.

I delomrade B er der forbud mod ggdskning, sprgjtning med bekempelsesmidler, opdyrkning, om-
leegning, tilplantning, byggeri samt drening, der ikke er ngdvendig af hensyn til eksisterende be-

byggelse. Udstrakningen af delomrade B fremgar af kortet i bilag 3.

Undtaget herfra er matr.nr. 6¢cn og 2a Klint By, Hgjby og matr.nr. 10h og 10g Sonnerup By, Hgjby,
der fortsat kan anvendes til ekstensiv landbrugsdrift med gresning og hgslat.

Fredningsn@vnet kan i s@rlige tilfelde dispensere til brug af bekempelsesmidler.

Undtaget fra ggdsknings- og omlaegningsforbuddet er matr. nr. 10h og 10g Sonnerup By, Hgjby.
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§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrade A kan fredningsn@vnet dog
i serlige tilfelde dispensere til udstykning af ejendomme stgrre end 5.000 m2 under foruds@tning
af, at bade restejendommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m2.

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opferes ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gaestehus
efter forudgaende godkendelse fra fredningsnavnet for sa vidt angar bebyggelsens omfang, place-
ring og udformning. Bebyggelse, som er lovligt opfert pa fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt
byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfgres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og kun
efter forudgaende tilladelse fra fredningsnavnet.

Fredningsn@vnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfgres efter brand eller anden
handelig undergang. Genopfarelse sker med fredningsnavnets godkendelse af bebyggelsen for sa
vidt angar stgrrelse, placering og udformning under stgrst mulig hensyntagen til landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraver tilladelse af frednings-
navnet med hensyn til stgrrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Midlertidig teltslagning kan finde sted pa have- og gardspladsarealer.

Der ma ikke opfgres ny bebyggelse i delomrade B. Undtaget herfra er leeskure, der er ngdvendige af
hensyn til gressende husdyr. Opstilling af leskure kraever dog fredningsnavnets forudgaende god-
kendelse af placering samt stgrrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Fredningen er ikke til hinder for, at en eksisterende byggeret knyttet til matr. nr. 2a Klint By, Hgjby,
beliggende i delomrade B, kan udnyttes syd for eksisterende sti pa samme matrikel, jf. fredning-
skortet, pa matr.nr. 2a Klint By, Hgjby eller matr. nr. 10g Sonnerup By, Hgjby efter fredningsnav-
nets forudgaende godkendelse af omfang, placering og udformning af ny bolig.

§ 5 Beplantning

Almindeligt havebrug er tilladt pa den enkelte parcel i en afstand indtil 10 meter regnet fra beboel-
sen.

I delomrade A ma ejendomsskel ikke markeres som linjer med levende eller faste hegn.
Uden for 10-meterzonen holdes landskabet abent med et lavt plantedakke, fortrinsvist med grees
eller naturlig urtevegetation. Enkelte fritstaende treeer og buske af hjemmehgrende arter samt enkel-

te tregrupper kan tillades.

Senest 1 ar fra fredningen er tradt i kraft foretager tilsynsmyndigheden en fotoregistrering af bebyg-
gelse og beplantning i delomrade A.

§ 6 Tilstands@endringer, faste konstruktioner og anlaeg
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Der ma ikke etableres faste anlaeg og konstruktioner. Der ma saledes ikke anbringes udsigtstarne,
master, jagttarne, vindmgller, tankanlag, transformerstationer, bomme eller lignende. Der ma ikke
fores luftledninger over arealerne.

Arealerne ma ikke benyttes til oplag eller opstilling af campingvogne, udrangerede maskiner eller
lignende.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af en primitiv lejrplads med et mindre shelter, jf. § 9,
stk. 3.

Der ma ikke etableres belysning langs stier og veje. I tilknytning til beboelse og udhuse kan der
etableres s@dvanlig nedadrettet belysning.

I delomrade B ma der opsattes sedvanlige fare- og kreaturhegn (tradhegn) af hensyn til graessende
husdyr. Usedvanlig hegning som eksempelvis hvide trehegn (hestehegn) er ikke tilladt.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af de ngdvendige foranstaltninger 1 forbindelse med ple-
je, anlag af stier mv., for eksempel klaplager, stenter, drikkeanlag, fangstfolde og lignende.

Der ma ikke etableres nye la&ehegn, vildtremiser og lignende i delomrade B. Eksisterende laehegn
kan her vedligeholdes ved enkelte genplantninger med hjemmehgrende arter af treeer og buske.

Der ma opsettes informationstavler til formidling af fredningen pa foranledning af plejemyndighe-
den. Kommunen kan desuden opsette vejledende information og skiltning.

Stier kan anlaegges i overensstemmelse med skitserede forlgb pa fredningskortet. Almindelig vedli-
geholdelse af veje og stier med sten og grus er tilladt.

§ 7 Terraenzndringer

Der ma ikke foretages terrenaendringer. Der ma ikke fyldes op, graves af eller planeres.
Rastofferne ma ikke udvindes, heller ikke til eget brug.

I forbindelse med lovligt byggeri kan terrena@ndringer gennemfgres efter fredningsn@vnets forud-
gaende godkendelse af terreenaendringernes omfang og placering pa grunden.

§ 8 Offentlighedens adgang

Offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomradet i overensstemmelse med de
almindelige bestemmelser 1 geldende love, hvor ikke andet er fastsat 1 det efterfglgende.

Veje og stier er abne for offentlighedens ferdsel til fods eller pa cykel.

Udyrkede arealer er abne for faerdsel til fods og ophold. Der ma ikke tages ophold nermere end 150
meter fra beboelse. Ved hegning af hensyn til grassende dyr sikres adgang gennem stenter, klapla-
ger eller lignende. Sti over udyrket, hegnet areal pa matr.nr. 2a kan frahegnes, saledes at grassende
dyr og besggende adskilles.
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Plejemyndigheden kan af hensyn til beskyttelse af dyre- og plantelivet fasts@tte regler for periode-
vis begraensning af offentlighedens ferdsel i delomrade B pa baggrund af dokumenteret slid eller
forstyrrelse, eller hvis adgang hindrer ngdvendig naturpleje.

Eksisterende stier, som er vist med serlig signatur pa fredningskortet, ma ikke nedlegges. Pleje-
myndigheden sikrer lgbende vedligeholdelse af stierne, sa de til enhver tid fremstar tilgeengelige og
tydeligt afmerkede i terr@net for offentligheden. Fredningsn@vnet kan godkende, at stiers og vejes
nuverende tracé kan @ndres, hvis den samlede stiforbindelse gennem landskabet opretholdes.

Der udlegges nye stier som vist med serlig signatur pa fredningskortet. Stierne kan etableres som
trampespor med 1 meter brede, slaede stier. Plejemyndigheden sikrer, at stier, som fremgar af fred-
ningskortet, holdes abne og tilgeengelige hele aret. Der ryddes ikke sne.

Sarligt bemarkes, at forlgbet af ny sti over matr.nr. 6¢cn Klint By, Hgjby etableres langs med skel.
Fra det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 6dl Klint By, Hgjby etableres traceet i det levende hegn langs
matr.nr. 6dk, 6di, 6 fa og 2t smst. Pa matr.nr. 2a Klint By, Hgjby etableres traceet, saledes at det
forlgber vest og syd om sgen. Efter sgen forlgber traceet umiddelbart vest for skellet til matr.nr. 2i
smst. og frem til Fasanstien, jf. fredningskortet.

Plejemyndigheden skal senest et ar efter fredningens gennemfgrelse have etableret de nye stier, som
fremgar af fredningskortet. Plejemyndigheden fjerner krat og anden bevoksning, flytter hegn, ud-
leegger spang og etablerer stenter eller klaplager, hvor det er ngdvendigt ved (gen)etablering af stier
1 fredningen. Yderligere stier kan etableres efter aftale med lodsejeren.

Udgifter forbundet med etablering og vedligehold af stier, stenter, klaplager og eventuel &ndret
hegning af fold pa matr.nr. 2a palegges plejemyndigheden.

Kgrevej langs stranden og parkeringsplads tilsluttet denne ma ikke fgres leengere mod vest og syd
end som vist pa fredningskortet.

§ 9 Plejemyndighed, plejeplaner og naturgenopretning

Fredningen er ikke til hinder for naturgenopretning, der udmgnter fredningens formal, og som sker i
overensstemmelse med et nermere beskrevet projekt. Naturgenopretningsprojekter skal forelegges
bergrte lodsejere, tilstgdende lodsejere, forpagtere, grundejerforeninger og Danmarks Naturfred-
ningsforening til udtalelse samt godkendes af fredningsna@vnet inden gennemfgrelse.

Plejemyndigheden udarbejder en plejeplan for delomrade A og B senest 2 ar efter fredningen er
tradt i kraft. Den forste plejeplan skal gelde for hgjst 5 ar, de senere for hgjst 10 ar.

Plejeplanen skal redeggre for, hvilke plejeforanstaltninger og anlegsarbejder der skal iverksattes.
Plejeplanen skal udmgnte fredningens formal og kan ud over initiativer til natur- og landskabspleje
indeholde forslag til etablering af primitive publikumsforanstaltninger efter aftale med bergrte lods-
ejere, f.eks. etablering af en primitiv lejrplads, shelter, stier, borde, benke og affaldskurve og op-
setning af sedvanlige fare- og kreaturhegn og laeskure til greessende husdyr.

Forslag til plejeplan skal sendes i hgring hos lodsejere, tilstadende lodsejere, forpagtere, grundejer-
foreninger samt Danmarks Naturfredningsforening.
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Safremt der er uenighed om indholdet af plejeplanen, foreleegges de specifikke uenigheder for fred-
ningsn@vnet til afggrelse, jf. den til enhver tid geldende bekendtggrelse om pleje af fredede arealer
og tilsyn, for tiden bekendtggrelse nr. 802 af 21. juni 2013.

Plejemyndigheden har ret til efter forudgaende drgftelse med ejer eller bruger eller med frednings-
navnets tilladelse at udfgre natur- og landskabspleje pa privatejede arealer til opfyldelse af frednin-
gens formal, jf. den til enhver tid geeldende bekendtggrelse om pleje af fredede arealer og tilsyn, for
tiden bekendtggrelse nr. 802 af 21. juni 2013.

Mal for plejen fremgar af §§ 1 og 10.
§ 10 Mal for natur- og landskabspleje
Plejen tilrettelegges, sa den opfylder fredningens formal.

Pleje i delomrade A skal sikre en lav vegetation uden for 10-meterzonen med mulighed for enkelte
soliteere traeer og buske, jf. § 5. Opvakst herudover skal fjernes, selvsaet savel som plantet, uanset
alder.

Pleje af overdrev, enge, heder og moser skal bevare og fremme plantesamfund med arter, der er
karakteristiske for naturtyperne samt i videst muligt omfang fremme et rigt og varieret dyreliv. Ple-
jen skal i serlig grad tage sigte pa bevaring af sarbare og sjeldne arter af planter og insekter.

Af hensyn til den biologiske mangfoldighed bevares gamle krat bestaende af hjemmehgrende arter i
mindre udstrekning pa overdrev og mose — det samlede terreendeekke ma ikke overstige 5 %.

Solitere treer og mindre grupper af treeer og buske af hjemmehgrende arter kan bevares, men ryd-
des eller tyndes hvis de danner sluttede bevoksninger med skovkarakter. Eksotiske arter som ek-
sempelvis gstrigsk fyr, bjergfyr og rgdgran fjernes gradvist.

Landskabet skal fremsta abent. Udsigter, som er angivet pa kortbilag 1 og beskrevet i bilag 4 til
fredningsforslaget, etableres i fgrste plejeperiode. Udsigterne holdes til enhver tid fri for slgrende
bevoksning.

Den udsigtskile, der pa fredningskortet er angivet pa matr.nr. 6¢cn Klint By, Hgjby, skal have en
bredde, som giver en landskabelig sammenhang mellem arealerne nord og syd herfor. Der kan vare
solitere treer 1 kilen 1 et omfang som ikke slgrer udsigten/indsigten.

Arter, der er angivet pa Naturstyrelsens Sortliste som invasive, bekeempes over alt inden for fred-
ningsomradet. Safremt lodsejer ikke foretager ngdvendig bekempelse, gennemfgrer plejemyndig-

heden sa vidt muligt den forngdne beka@mpelse.

Stierne pa kystskranten samt i mosen ved Klint Sg ryddes og ggres tilgeengelig i fgrste plejeperio-
de.

§ 11 Dispensation
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Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, safremt det ansggte ikke
vil stride mod fredningens formal, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

§ 12 Opheevelse af eksisterende fredning

Fredningen af 24. januar 1967 for Klint Bakker oph@ves med gennemfgrelsen af nervaerende fred-
ning.

Deklaration tinglyst den 22. april 1970 vedrgrende matr.nr. 4a og 4cq Klint By, Hgjby aflyses som
felge af denne fredning.

Fredningskort

Det for fredningen geldende fredningskort er udfaerdiget den 19. juni 2013 og er senest @ndret den
1. september 2016.

Ejnert Sgrensen Ole Stryhn Rolf Dejlgw
formand
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Bilag:

Bilag 1: Fredningskort udferdiget den 19. juni 2013, senest ®&ndret den 1. september 2016.
Bilag 2: Kort, der viser beskyttet natur, senest revideret den 19. oktober 2015.

Bilag 3: Kort, der viser delomrader, dateret den 15. april 2016.

Bilag 4: Beskrivelse af udsigter, dateret den 25. januar 2013, senest opdateret den 15. maj 2013.
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Klageveijledning

Berettigede til klage over fredningsnavnets afggrelse er ejere og brugere, der skal have denne afgg-
relse tilsendt, enhver, der under sagen har givet mgde for fredningsnavnet eller fremsat gnske om
underretning om sagens afggrelse, statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af
forslaget samt organisationer mv., som antages at have en vaesentlig interesse i fredningsforslaget.

Klage indgives skriftligt til Miljg- og Fgdevareklagen@vnet, Toldboden 2, 8800 Viborg,
nmkn @naeveneshus.dk eller via n&vnets klageportal www.nmkn.dk.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til
den fglgende hverdag.
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Afgorelse
(Erstatningssporgsmal):

Den 29. juli 2013 blev der rejst fredningssag af Danmarks Naturfredningsforening ved-
rerende Klintebjerg og Fladvandet.

Fredningen gennemferes nu i neermere angivet omfang. Fredningsnaevnet treeffer bestem-
melse om gennemforelsen ved en anden selvsteendig afgerelse.

Det folger af naturbeskyttelseslovens § 40, stk. 1, at fredningsnaevnet herefter skal afgore
erstatningssporgsmal m.v., jf. lovens § 39. Disse sporgsmal er udskilt og afgeres selvsteen-
digt ved neerveerende afgorelse.

Fredningsnaevnets sammensatning er dommer Ole Stryhn (formand), det af miljo- og
fodevareministeren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune
udpegede medlem, Ejnert Serensen, jf. naturbeskyttelseslovens § 35, stk. 3.

Efter naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1, 1. pkt., skal fredningsnaevnet fastseette erstatning
til ejere, brugere og andre indehavere af rettigheder over de fredede ejendomme for det
tab, som fredningen paferer dem. P4 den baggrund har fredningsnaevnet den 27. oktober
2016 opfordret sddanne rettighedshavere til senest den 15. december 2016 at opgore deres
erstatningskrav og indsende dem til naevnet. Fristen blev efterfolgende forleenget for en
enkelt lodsejers vedkommende. Der er modtaget 5 henvendelser om erstatningskrav, se
neermere nedenfor.

Den folgende gennemgang omfatter de fredede ejendomme som opregnet med lgbenum-
mer i fredningsforslaget.

Fredningsneevnet bemeerker, at der ikke tilkendes erstatning til de lodsejere, der allerede
er omfattet af den oprindelige fredning fra 1967.

Fredning af omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 (moser og andre vad-
omrader, overdrev mv.) og § 15 (strandbeskyttelseslinjen) udleser som altovervejende
hovedregel ingen erstatning.

For nye stier fastseettes et erstatningsbelob pa 60 kr. pr. meter, og for eksisterende stier/vej
fastsaettes en erstatning pa 15 kr. pr. meter.

I de tilfeelde, hvor et areal fredes, og der samtidig er forbud mod opdyrkning, gedskning,
sprojtning mv. fastseettes der en erstatning pa 30.000 kr. pr. ha., der ikke er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 eller § 15, dog saledes at der altid betales et minimumsbeleb
pa 3.600 kr. uanset arealets storrelse. Erstatningen pr. ha. og minimumsbelobet udmales
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uden hensyntagen til, hvor i landet den fredede ejendom er beliggende og uden hensyn-
tagen til jordens bonitet.

Som folge heraf fastseettes der en erstatning pa 3.600 kr. til lodsejere med felgende lobe-
numre:

76 (Tage Korner A/S)

77 (Ulrik Henning von der Osten)

78 (Lena og Rasmus Winther Brodersen)

84 (Finn Hasselriis)

89 (Lene M. Blegvad Jakobsen og Kjeld Jakobsen)

90 (Karen Elisabeth Kirchhoff)

91 (Henning Carl Petersen)

92 (Mona Villumsen)

93 (Gitte Green Laumann, Nina Green Nielsen og boet efter Gert Green)

94 (Else Maria og Jens Erik Jakobsen)

96 (Paul Opstrup)

97 (Ida Theen)

100 (Signe Gunnel Pedersen og Michael Cohrt)

101 (Karsten Anders Winther Jorgensen og Per J. Winther Jorgensen)

Til lebenummer 75 (Kirsten Delholm og Tage Korner Petersen) fastseettes erstatningen for
et areal pa 0,32 ha., der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 eller § 15, til et beleb
pa 9.600 kr.

I de tilfeelde, hvor et areal fredes, men hvor lodsejeren stadig har mulighed for at drive

arealet pa en landbrugsmeaessigt hensigtsmaessig made, fastseettes der efter praksis en er-
statning pa 10.000 kr. pr. ha. af den del af arealet, der ikke er omfattet af naturbeskyttel-
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seslovens § 3 eller § 15. Erstatningen pr. ha. udmales uden hensyntagen til, hvor i landet
den fredede ejendom er beliggende og uden hensyntagen til jordens bonitet.

Som folge heraf fastseettes der folgende erstatning efter denne takst:

Til lebenummer 83 (Hans Moller Olsen) fastseettes for 4,2 ha., der ikke er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 3, et belob pa 42.000 kr. Hertil kommer 16.740 kr. for 279 meter ny sti.
Den samlede erstatning til lobenummer 83 bliver herefter 58.740 kr.

Til lsbenummer 86 (Birgit Moestrup) fastseettes for 9,79 ha., der ikke er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 3, et beleb pa 97.900 kr. Hertil kommer 20.460 kr. for 341 meter ny sti
og 8.670 kr. for 578 meter eksisterende sti. Den samlede erstatning til lobenummer 86
bliver herefter 127.030 kr.

Til lebenummer 88 (Randi Fandrup) fastseettes for 4,13 ha., der ikke er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 3, et belab pa 41.300 kr. Hertil kommer 8.820 kr. for 147 meter ny sti og
4.260 kr. for 284 meter eksisterende sti. Den samlede erstatning til lobenummer 88 bliver
herefter 54.380 kr.

For folgende ejendomme fastseettes erstatning for sti/vej saledes:

Til lebenummer 5 (Kirsten Baumann, Charlotte Bohm Bramsen og Annette Bramsen)
fastseettes et belob pa 4.965 kr. for 331 meter eksisterende sti.

Til lsbenummer 62 (Solgrund A/S under tvangsoplesning) fastsaettes et erstatningsbelob
pa 3.750 kr. for 250 meter eksisterende sti/vej vedrerende matr.nr. 7du Klint By, Hejby,

som ikke er omfattet af 1967-fredningen.

Til lebenummer 80 (Winnie Esther Holmsteen og Bjorn Henrik Staffan Reijen) fastseettes
der erstatning pa 480 kr. for 32 meter eksisterende sti/vej.

Til lebenummer 81 (Solveig Marianne Bjergmose og Henning Bjergmose) fastseettes der
erstatning pa 570 kr. for 38 meter eksisterende sti/ve;j.

Til lebenummer 82 (Jorgen Vestergaards Fritidshuse og Karsten Vestergaard ApS under
konkurs) fastseettes et belob pa 315 kr. for 21 meter eksisterende sti/vej.

Til lebenummer 95 (Allan Serensen) fastseettes et belob pa 645 kr. for 43 meter eksisteren-
de sti.
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Til lsbenummer 98 (Jens Hyldegard Jensen) fastsaettes et belgb pa 8.800 kr. for 148 meter
ny sti.

Til lsbenummer 106 (Borge Friis Mikkelsen) fastsaettes et belab pa 23.520 kr. for 392 meter
ny sti.

Neevnet har modtaget folgende erstatningskrav:

Lobenummer 2 og 4 (Birte Jensen og for sa vidt angar leabenummer 4 tillige Annette Bram-
sen og Charlotte Bohm Bramsen) har fremsat krav om erstatning efter grundtaksten og for
eksisterende stier. Da lodsejerne er omfattet af 1967-fredningen, tilkendes der ingen erstat-
ning.

Lobenummer 1 og 5 (Kirsten Baumann og for s& vidt angdr lebenummer 5 tillige Annette
Bramsen og Charlotte Bohm Bramsen) har fremsat krav om erstatning efter grundtaksten
og for eksisterende stier. Da lodsejerne dels er omfattet af 1967-fredningen og dels af na-
turbeskyttelseslovens § 3 eller § 15, tilkendes der alene erstatning for stier og kun i den del,
der ikke er omfattet af 1967-fredningen, jf. ovenfor.

Lobenummer 76 (Tage Korner A/S) har fremsat krav om erstatning, hvilket naevnet har
tilkendt, jf. ovenfor.

Lobenummer 83 (Hans Moller Olsen) har kraevet ikke under 1 mio. kr. i erstatning.
Fredningsnaevnet tilkender ikke lobenummer 83 hgjere erstatning end ovenfor angivet.
Fredningsneevnet har herved lagt vaegt pa, at der fortsat er mulighed for ekstensiv
landbrugsdrift med graesning og heslet, jf. fredningsbestemmelsernes § 3, stk. 4 (matr.nr.
6cn Klint By, Hojby). Med hensyn til ny sti er der lagt veegt pa, at denne ligger i periferien
af ejendommen med deraf begraensede gener for lodsejeren. Der er saledes ikke grundlag
for at fravige standardtaksterne som angivet ovenfor.

Afslutning

Der fastseettes folgende erstatninger i fredningssagen Klintebjerg og Fladvandet:
Lobenummer 76 (Tage Korner A/S): 3.600 kr.

Lobenummer 77 (Ulrik Henning von der Osten): 3.600 kr.

Lobenummer 78 (Lena og Rasmus Winther Brodersen): 3.600 kr.
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Lebenummer 84 (Finn Hasselriis): 3.600 kr.

Lobenummer 89 (Lene M. Blegvad Jakobsen og Kjeld Jakobsen): 3.600 kr.
Lebenummer 90 (Karen Elisabeth Kirchhoff): 3.600 kr.

Lobenummer 91 (Henning Carl Petersen): 3.600 kr.

Lebenummer 92 (Mona Villumsen): 3.600 kr.

Lobenummer 93 (Gitte Green Laumann, Nina Green Nielsen og boet efter Gert Green):
3.600 kr.

Lebenummer 94 (Else Maria og Jens Erik Jakobsen): 3.600 kr.
Lobenummer 96 (Paul Opstrup): 3.600 kr.

Lobenummer 97 (Ida Theen): 3.600 kr.

Lobenummer 100 (Signe Gunnel Pedersen og Michael Cohrt): 3.600 kr.

Lobenummer 101 (Karsten Anders Winther Jorgensen og Per J. Winther Jorgensen): 3.600
kr.

Lobenummer 75 (Kirsten Delholm og Tage Korner Petersen): 9.600 kr.
Lebenummer 83 (Hans Mgller Olsen): 58.740 kr.

Lobenummer 86 (Birgit Moestrup): 127.030 kr.

Lebenummer 88 (Randi Fandrup): 54.380 kr.

Lebenummer 5 (Kirsten Baumann, Charlotte Bohm Bramsen og Annette Bramsen): 4.965
kr.

Lobenummer 62 (Solgrund A/S under tvangsoplesning): 3.750 kr.
Lebenummer 80 (Winnie Esther Holmsteen og Bjern Henrik Staffan Reijen): 480 kr.

Lebenummer 81 (Solveig Marianne Bjergmose og Henning Bjergmose): 570 kr.
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Lobenummer 82 (Jorgen Vestergaards Fritidshuse og Karsten Vestergaard ApS under
konkurs): 315 kr.

Lebenummer 95 (Allan Serensen): 645 kr.
Lobenummer 98 (Jens Hyldegérd Jensen): 8.800 kr.
Lobenummer 106 (Borge Friis Mikkelsen): 23.520 kr.

Erstatningsbelgbene forrentes fra datoen for fredningsnaevnets afgorelse, og indtil erstat-
ningen udbetales, med en arlig rente, der svarer til Danmarks Nationalbanks diskonto, jf.
naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 4.

Efter § 49, stk. 1, sorger miljo- og fedevareministeren for, at tilkendte erstatninger udbeta-
les. En erstatning kan forst kreeves udbetalt, nar det er endeligt afgjort, om fredningen skal
gennemfores. Det folger af denne lovbestemmelse, at tilkendt erstatning tidligst kan kree-
ves udbetalt, nar Miljo- og Fodevareklagenaevnet matte have opretholdt fredningsneevnets
afgorelse.

Efter § 49, stk. 3, 1. pkt., afholder staten tre fjerdedele af de tilkendte erstatninger, mens

resten afholdes af Odsherred Kommune. Fredningsnaevnet finder ikke grundlag for at
fravige denne regel i medfor af stk. 4.

Ole Stryhn
formand
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Klagevejledning.

Denne afgorelse kan paklages til Miljo- og Fedevareklagenaevnet.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 43 er klageberettiget den, der anser sig berettiget til
hgjere erstatning eller godtgorelse, eller en myndighed, der skal udrede en del af erstat-
ningen.

Klage indgives skriftligt til Miljo- og Fodevareklagenaevnet, Toldboden 2, 8800 Viborg,
nmkn@naeveneshus.dk eller via naevnets klageportal www.nmkn.dk.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagefristen udleber ved
midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en
helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.
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DISPENSATIONER>

Afggrelser - Reg. nr.: 08185.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning



Fredningsnaevnet for

Odsherred kommune Vestsjeelland
Natur og Miljg Vestensborg Allé 8
4800 Nykgbing F.

TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Att. Benjamin Dyre

F 30/2015
Deres j.nr.

Den 29-04-2015red.nst

Ved mail af 23. februar 2015 har Odsherred Kommune fremsendt en sag fra landinspektgr Kia Niel-
sen pa vegne ejeren, Bente Hancke, om godkendelse af overfgrsel af et areal fra matr. nr. 4¢ til
matr. nr. 40 begge Klint by, Hgjby.

Det fremgar af ansggningen, at matr. nr. 4¢ Klint by fgr arealoverfgrslen er pa 3.874 m2, heraf vej
389 m2, og efter arealoverfgrslen og nyberegning af vejareal vil vere pa 3.310 m2, heraf vej 404 m2.
Matr. nr. 40 Klint by er fgr arealoverfgrslen af areal 2.350 m2 og vil efter arealoverfgrslen vere pa
2.881 m2. Begge matrikler er omfattet af overfredningsnavnets kendelse af 24. januar 1967 om
fredning af arealer ved Klintebjerg, samt af et verserende fredningsforslag for Klintebjerg og Flad-
vandet.

Fredningsbestemmelserne fra 1967 bestemmer:
"Minimumsarealet for en udstykket parcel skal veere 2.500 m*.”

Det oprindelige fredningsforslag sigeri § 4:
“Yderligere udstykning er ikke tilladt indenfor fredningen.”

Den 23. januar 2015 har DN foreslaet dette &endret til:
”Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. Minimumsarealet for en udstykket par-

cel skal mindst veere 2.500 kvadratmeter.

Navnets afggrelse:

Overfgrslen af areal fra matr. nr. 4¢ til matr. nr. 40 begge Klint by, Hgjby er ikke 1 strid med fred-
ningsbestemmelserne fra 1967 eller med § 4 i den nu foreslaede @ndring af fredningsbestemmelser.
En arealoverfgrsel vil heller ikke vare i strid med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3,
nevnte hensyn.

Under hensyn hertil bestemmer n@vnets formand i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
og forretningsordenens § 10, stk. 5, at den gnskede overfgrsel af areal kan godkendes
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Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag

Hyvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,

skal du betale et gebyr pa 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagen®vnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er sa@rlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenavnet, som treffer afggrelse om,

hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

adressaten for afggrelsen

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

offentlige myndigheder

en bergrt nationalparkfond

lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgg-

relsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-
se af natur og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal vareta-

ger vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interes-

ser.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1. klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som fglge af en overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller

fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenzv-
net, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekt-
tilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Natur- og Miljgklagenavnet har truffet afgg-
relse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-

tale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgg-
relsesudkast i partshgring.

Side 3 af 5



Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlgbet, eller behandling af eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Kopi sendes til:

Bente Hancke, Christiansborggade 1, st. th., 1558 Kgbenhavn V

Odsherred kommune, natur @odsherred.dk, bendy @odsherred.dk

Naturstyrelsen, Det Abne Land, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @. nst@nst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @. dn @dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred @dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V. natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, lokalafdeling, odsherred @dof.dk

Friluftsradet v/Caroline Seehusen, Buerupvej 4, 4450 Jyderup. kreds14 @friluftsraadet.dk
Klint Grundejerforening, v/ Knud Erik Pedersen, kasserer Svend Rom, C C Iversens Vej 3, 4500
Nykgbing Sj.,(rom @nyka.dk)

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, @rslev, 4100 Ringsted

Ejnert Sgrensen, Strandbakken 32, Veddinge Strand, 4540 Farevejle
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Odsherred kommune
Center for Plan, Byg og Erhverv
Kaj Frederiksen, kahfr@odsherred.dk

Er behandlet 1 Natur- og Miljeklagenavnet
med sags nr. NMK-522-00310
KIlik her for at se afgerelsen.

F 55/2015
NST-4112-03054

Deres j.nr. 306-2014-75657

Den 9 3 SEP. 2015

Med mail af 7. maj 2015 har Odsherred kommune sendt en ansggning fra Skanlux pa vegne ejeren
Helge Dalum om godkendelse af opferelse af et nyt sommerhus pé matr. nr. 4az Klint by, Hejby,
beliggende Klintebjergvej 24, 4500 Nykebing Sj.

Det drejer af sagen, at det drejer om sig om et sommerhus pa 150 m?. Sommerhuset skal have
veegge i trae, som males lys brune, samt med hvide vinduer og sorte betontagsten.

Fredningsnavnet har veeret pa besigtigelse pa grunden den 25. juni og den 6. august 2015. 1
besigtigelserne deltog ejeren samt repraesentanter for Skanlux, Odsherred Kommune, Danmarks
Naturfredningsforening, grundejerforeningen for Klint Bakker og for en nabo.

I forbindelse med besigtigelsen blev det oplyst, at Helge Dalum har ejet bdde matr. nr. 4az og 4ae
Klint by, og at der i 2013 er sket en omfordeling af arealer mellem disse to grunde, siledes at ogsa
matr. nr. 4az derefter fik skel mod Klintebjergve;j.

Skanlux har den 18. august 2015 sendt fredningsnavnet 2 forslag til placering af et nyt sommerhus
og har oplyst, at bygherren for begge forslag er indforstdet med, at beplantning i skel mod
Klintebjergvej fjernes, og der i fremtiden ikke bliver plantet noget nyt hverken i skel eller omkring
det nye hus.

Odsherred Kommune har ikke bemarkninger til den enskede placering af huset.

Danmarks Naturfredningsforening og grundejerforeningen har heller ikke haft bemarkninger til
ansggningen eller den enskede placering af huset.

Naboerne Rijnko og Berit Fekkes har protesteret mod en godkendelse af det ansegte og har bl.a.

anfort, at det patenkte byggeri vil medfere at hele den berarte del af Klintebjergvej vil blive totalt
lukket for enhver udsigt mod Nyrupbugten i modstrid med forméalet med den oprindelige fredning.
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Naturstyrelsen har den 21. juli 2015 bl.a. udtalt:

”Ejendommen er omfattet dels af Overfredningsnaevnets afgarelse af 24. januar 1967 og dels
Danmarks Naturfredningsforenings nye fredningsforslag.

Felgende er uddrag af Overfredningsnaevnets afgorelse:

Bebyggelse ma kun finde sted med de pataleberettigedes samtykke, og tilladelse kan gores
betinget af husenes udformning og placering.

Beplantning uden for en afstand af 10 m fra bebyggelsen Skal kun veere tilladt med de
pataleberettigedes samtykke.

Minimumsarealet for en udstykket parcel skal veere 2.500 m°. Opstilling af boder, skure, master
eller andre skeemmende indretninger skal ikke veere tilladt.

Terraenformerne ma ikke cendres.
Folgende er uddrag af Danmarks Naturfredningsforenings fredningsforslag:

§6 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt indenfor fredningen.

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét

geestehus svarende til maksimalt 15 % af parcellens areal eller maksimalt 150 kvadratmeter.

Bebyggelse som er lovlig pa fredningstidspunktet kan bevares. Nyt byggeri tilpasses det

omkringliggende landskab.

Udhuse, geestehuse, terrasser, legehuse og lignende ma kun opfores i tilknytning til eksisterende

bebyggelse.

Fredningsncevnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfores efter brand eller

anden heendelig undergang. Genopforelse sker med fredningsneevnets godkendelse af

bebyggelsen for sa vidt angar storrelse, placering og udformning under storst mulig hensyntagen

til landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger krcever tilladelse af

fredningsnaevnet med hensyn til storrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.
idlertidig teltslagning kan findested pa have- og gardspladsarealer.

Fredningsnavnet ber vere opmerksom pa fredningsforslagets upracise og uhensigtsmaessige
formulering - "Nyt byggeri tilpasses det omkringliggende landskab.” — en formulering som ikke
klart viser, at det er fredningsnaevnet, der skal vurdere om et projekt er tilpasset landskabet.
Andet sted i fredningsforslagets § 6 er det tydeliggjort, at det er fredningsnaevnet, der skal
godkende genopferelser. Uanset formuleringen er det Naturstyrelsens vurdering, at
fredningsnavnet skal godkende udformning og placering af det nye hus bade i forhold til
Overfredningsnevnets afgerelse og det nye fredningsforslag.”

Af fredningsafgerelsen fra 1967 fremgér, at fredningsforslaget blev fremsat med det “formal at
holde de arealer, der danner den estlige, nordlige og vestlige afgrensning af Klintebjerg
bakkeomradet fri for bebyggelse og beplantning, for at bevare uforstyrret kystomréderne med store
udsigtsmuligheder og geologiske og botaniske interesser samt hgjdefornemmelsen af Klintebjergs
formationer, iagttaget fra syd.
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Nzvnets afgorelse:

Fredningsnavnet vurderer efter sine besigtigelser af den grund, som der ansgges om godkendelse til
at bygge et nyt sommerhus p4, at en placering af et sommerhus som af ejeren ensket og foreslaet
ikke vil veere tilpasset det omkringliggende landskab, men i hej grad vil lukke for fra Klintebjergvej
at kunne iagttage terraenets formationer.

Fredningsnavnet finder, at den gnskede placering af et nyt sommerhus pa matr. nr. 4az Klint vil
veere i strid med formalet sdvel med fredningen fra 1967, som med fredningsbestemmelserne i det
under behandling verende fredningsforslag.

Fredningsnavnet kan derfor ikke godkende, at et nyt sommerhus placeres som foresldet og ensket
af ejeren.

Sve  rik Hansen Ejnert Serensen
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Klagevejledning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pé en lordag eller
helligdag, forlenges klagefristen til den folgende hverdag.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Natur- og Miljeklagenzvnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af .nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller .virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nér du klager, skal du betale
et gebyr pa 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

”Klage til Natur- og Miljeklagenavnet kan alternativt indgives via Klageportalen, som du finder pa
www.nmkn.dk eller pA www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa borger.dk eller virk.dk, ligesom

du plejer. Klagen sendes gennem Klageportalen til Natur- og Miljoklagenavnet. En klage er

indgivet, nar den er tilgaengelig for Natur- og Miljeklagenavnet i Klageportalen.

Det bemaerkes, at i Klageportalens trin ”Beskrivelse af klagen” skal du velge "Sarlige klagetyper ” og
derefter enten ”Valg denne type, hvis din klage vedrerer en fredningsafgerelse efter naturbeskyttelseslovens
§ 40” eller ”Valg denne type, hvis din klage vedrerer lov om naturbeskyttelse, § 37 a stk.

3 og § 37, stk. 4.

Natur- og Miljeklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er s&rlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljeklagenavnet, som treffer afgorelse om,

hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

adressaten for afgerelsen

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer

offentlige myndigheder

en berert nationalparkfond

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i

afgerelsen,

e landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

o landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal

varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne

interesser.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1. klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse &ndres eller oph&ves,
2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3. klagen afvises som folge af en overskredet klagefrist, manglende kiageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljeklagenevnets kompetence.
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Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgorelse er forleengelse af frist for
efterkommelse af afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fersteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager trakker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Natur- og Miljeklagenavnet har truffet
afgorelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen trakkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft
et afgorelsesudkast i partshering.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er
udlebet, eller behandling af eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Kopi til

“BOdsherred kommune, kommune@odsherred.dk, Flemming Andersen, fla odsherred.dk
“BNaturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, (nst@nst.dk)

“BDanmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @, (dn@dn.dk)
“BDanmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling i Odsherred

“BFriluftsradet v/Caroline Seehusen, Buerupvej 4, 4450 Jyderup. _ eds14@friluftsraadet.dk
“BDansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kebenhavn V.(natur dof.dk),
“BDOF lokalafdeling i odsherred dof.dk.

“BNzvnsmedlem Ejnert Serensen, Strandbakken 32, Veddinge Strand, 4540 Farevejle
“BRolf Dejlow, Nyvangsvej 10, @rslev, 4100 Ringsted.

Skanlux Huse ApS info@skanlux.dk

Helge Dalum helgedalum@gmail.com

Grundejerforeningen Klint Bakker,

Side 6 af 6



kopi

Fredningsnaevnet for

Landinspektgr Kia Nielsen Vestsjeelland
Havnegade 9 Vestensborg Allé 8
4500 Nykgbing S;. 4800 Nykgbing F.

TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Lsp-nyk @landinspek.dk

F 59/2013
NST-4112-01973
Deres j.nr. 0036-2013

Den 1. juli 2015

Ved mail af 26. august 2013 har De ansggt Odsherred Kommune om tilladelse til en udstykning af
en grund pa min. 2.500 m” fra matr. nr. 4k Klint by, Klint, tilhgrende Bent Bramsen, beliggende
Bjerget 27, Klint, 4500 Nykgbing Sj. Odsherred Kommune har med en mail af 25. september 2013
videresendt ansggningen til fredningsnavnet.

Fredningsnavnet har i forbindelse med behandlingen af fredningsforslaget besigtiget ejendommen
den 12. november 2014 bl.a. sammen med ejeren, Bent Bramsen og har herunder vurderet

udstykningsansggningen.

Navnets afggrelse:

Den ansggte udstykning af en grund med et areal pa 2.500 m” af matr. nr. 4k Klint by, Hgjby, som
angivet pa Deres kort dateret 26. august 2013, vil ikke veere i strid med den foreslaede endring af
fredningsbestemmelser, saledes om disse delvis er @ndret under behandlingen af forslaget, og vil
heller ikke vere i strid med de geldende fredningsbestemmelser, ligesom udstykningen ikke vil
vare 1 strid med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, angivne forhold.

Fredningsn@vnet meddeler derfor i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til
den ansggte udstykning.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Svend Erik Hansen Rolf Dejlgw Ejnert Sgrensen
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Klagevejledning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag

Hyvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,

skal du betale et gebyr pa 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagen®vnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er sa@rlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenavnet, som treffer afggrelse om,

hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

adressaten for afggrelsen

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

offentlige myndigheder

en bergrt nationalparkfond

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i

afggrelsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal

varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne

interesser.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1. klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som fglge af en overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller

fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagena®vnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager trekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Natur- og Miljgklagen®vnet har truffet
afggrelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at

tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft
et afggrelsesudkast i partshgring.
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Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlgbet, eller behandling af eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Kopi sendes til:

Landinspektgr Kia Nielsen, Isp-nyk @landinspek.dk

Bent Bramsen, Tingvej 19, 2820 Gentofte, bb@danjur.dk
Odsherred Kommune, Natur & Miljg att. Benjamin Dyre
Naturstyrelsen, att. Jgrgen Heinemeier, nst@nst.dk, johei @nst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, att. Ann Birgit Frostholm, dn @dn.dk, abf@dn.dk
DN, lokalafdeling Odsherred @dn.dk

Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk

DOF, natur@dof.dk

DOF, odsherred @dof.dk

Grundejerforeningen Klint Bakker, post@klintbakker.dk

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, 4100 Ringsted

Ejnert Sgrensen, Strandbakken 32, 4540 Farevejle

Sejersen, Sgndergdvej 31, 4291 Ruds Vedby
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Fredningsnaevnet for

Kirsten Baumann Vestsjeelland
Bernadottestr. 66 Vestensborg Allé 8
D-14195 Berlin 4800 Nykgbing F.

TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Att. Dipl..-Ing. Architekt Thomas Baumann
abbaumann @t-online.de

F 12/2013
NST-4112-01535
Deres j.nr.

Den 1. juli 2015

Ved mail af 20. februar 2013 har bygmester Michael Jensen pa Deres vegne sendt fredningsnavnet
en ansggning om dispensation til et geestehus pa matr. nr. 4cg Klint by, Hgjby, beliggende
Skovlgbervej 34 A, Klint, 4500 Nykgbing S;.

Fredningsn@vnet modtog den 14. marts 2013 supplerende oplysninger om det gnskede byggeri, og
fredningsnavnet har modtaget en udtalelse af 15. februar 2013 fra Grundejerforeningen Klint
Bakker.

Fredningsnavnet besigtigede ejendommen den 27. marts 2013. I besigtigelsen deltog for dem
Kenneth Thiemke, Nydan Byg, for Odsherred Kommunen byggesagsbehandler Kaj Frederiksen og
biolog Henrik Mysager Knudsen, og for Danmarks Naturfredningsforening Carl Henrik Haagensen
og Birgitte Lau. Der henvises til den for mgdet udfaerdigede protokol, hvoraf fremgar, at
fredningsn@vnet tilkendegav, at en tilbygning placeret som ansggt ind under bakken ikke ville
kunne godkendes, ligesom det blev drgftet, hvorledes et gastehus kunne placeres, sa der sker en
samling af bygningskroppen, saledes at denne syner mindst mulig, og saledes at der ikke foretages
terrenendringer.

Fredningsn@vnet har derefter modtaget en mail af 12. april 2013 fra byggesagsbehandler Kaj
Frederiksen, som med sin mail fremsendte et nyt forslag til placering af et gestehus. Behandling af
dette forslag har afventet det fredningsforslag, som Danmarks Naturfredningsforening ultimo juli
2013 fremsatte.

Fredningsnavnet har i forbindelse med behandlingen af fredningsforslaget pa ny besigtiget deres
ejendom den 12. november 2014 og har herunder vurderet Deres forslag fra april 2013.
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Naevnets afogrelse:

Fredningsn@vnet finder, at en placering af et gaestehus som angivet i plantegning udarbejdet af
Dipl.-Ing. Thomas Baumann, dateret 3. april 2013, og med de deri angivne mal ikke vil vere i strid
med den foreslaede endring af fredningsbestemmelser og heller ikke vil vaere i strid med de
geldende fredningsbestemmelser, ligesom opfgrelse af et gestehus, som det ansggte ikke vil vere i
strid med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, angivne forhold.

Fredningsn@vnet meddeler derfor i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til
opfarelse af det ansggte gastehus med en placering og stgrrelse som angivet i plantegning af 3.
april 2013 og med facader som vist i tegningsbilag, dateret 15. februar 2013, til ansggningen
fremsendt den 20. februar 2013.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Svend Erik Hansen Rolf Dejlgw Ejnert Sgrensen
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Klagevejledning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag

Hyvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,

skal du betale et gebyr pa 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagen®vnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er sa@rlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenavnet, som treffer afggrelse om,

hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

adressaten for afggrelsen

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

offentlige myndigheder

en bergrt nationalparkfond

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i

afggrelsen,

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal

varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne

interesser.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1. klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som fglge af en overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller

fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forlaengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagena®vnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager trekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Natur- og Miljgklagen®vnet har truffet
afggrelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at

tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft
et afggrelsesudkast i partshgring.
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Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlgbet, eller behandling af eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Kopi sendes til:

Kirsten Baumann, abbaumann @at-online.de

Odsherred Kommune, att. byggesagsbehandler Kaj Frederiksen kahfr@odsherred.dk
Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, (nst@nst.dk)

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @, (dn @dn.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling odsherred @dn.dk

Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.(natur@dof.dk),
DOF lokalafdeling i odsherred @dof.dk.

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, Qrslev, 4100 Ringsted.

Ejnert Sgrensen, Strandbakken 32, 4540 Farevejle
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23. september 2016 -« J.nr.: NMK-522-00306 - Ref.: PIVHA-NMKN

AFGORELSE
i sag om placering af udhus med carport samt tilbygning til sommerhus indenfor fredning
i Nykgbing Sjlland, Odsherred Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afgerelse efter naturbeskyttelseslovens® § 50, stk. 1 (fred-
ningsdispensation).

Natur- og Miljgklagenaevnet aendrer Fredningsnaevnet for Vestsjaellands afgarelse af 20. juli 2015 om
afslag p& en ansggt placering af udhus med carport samt udvidelse af sommerhus p& 15 m? til en
tilladelse som ansggt pd ejendommen matr.nr. 4m Klint By, Hgjby, Asen 11, Nykebing Sjeelland.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har
veeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende ar, jf. § 66, stk. 2, i lov om naturbeskyttelse.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet?®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af naevnet, jf. 8 5, stk. 1, i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1578 af 8. december 2015 om naturbeskyttelse med senere aendringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 1620 af 8. december 2015 om Natur- og Miljgklagensevnet



Klagen til Natur- og Miljgsklagenaevnet

Ejendommens ejer har i klagen af 13. august 2015 gjort gaeldende, at udhus med carport erstatter et
eldre udhus og dermed opfylder bestemmelserne i fredningen, da der ikke er tale om nybyggeri. Det
nye udhus opfgres i samme materialer som hovedhuset og er tegnet af samme arkitekt.

Om tilbygningen til hovedhuset har klager gjort geeldende, at Fredningsnaevnets antagelse om ter-
reenfald umiddelbart foran vestgavlen er forkert. Ved kortbilag illustrerer klager, hvordan tilbygnin-
gen vil fremstd i landskabet og kun vil veere synlig i mindre grad.

Sagens oplysninger

Fredningsnaevnet for Vestsjeelland har den 20. juli 2015 afslaet at meddele tilladelse til en tilbygning
til ejendommens eksisterende sommerhus. Fredningsnaevnet har samtidig meddelt tilladelse til opfg-
relse af udhus med carport, men ikke med den ansggte placering, idet fredningsnaevnet har fastsat
vilkdr om en placering i tilknytning til det eksisterende sommerhus.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 24. januar 1967 om fredning af
arealer ved Klintebjerg. Det fremgar bl.a. af fredningsbestemmelserne:

Formalet er “at holde de arealer, der danner den gstlige, nordlige og vestlige afgraensning af Klintebjerg
bakkeomradet fri for bebyggelse og beplantning, for at bevare uforstyrret kystomréderne med store udsigts-
muligheder og geologiske og botaniske interesser samt hgjdefornemmelsen af Klintebjergs formationer, iagt-
taget fra syd.”

"Bebyggelse mé kun finde sted med de pataleberettigedes samtykke, og tilladelse kan ggres betinget af hu-
senes udformning og placering. Beplantning uden for en afstand af 10 m fra bebyggelsen skal kun veere til-
ladt med de pataleberettigedes samtykke. Minimumsarealet for en udstykket parcel skal vaere 2.500 m2. Op-
stilling af boder, skure, master eller andre skeemmende indretning skal ikke vaere tilladt. Terreenformerne ma
ikke aendres.”

Ejendommen er tillige omfattet af fredningsforslaget for Klint Bakker og Fladlandet fra juli 2013, som
dels skal erstatte den eksisterende fredning (omrade A) og dels omfatte et yderligere omrade (omra-
de B). Forslaget er under behandling i fredningsnaevnet. Det fremgar bl.a. af bestemmelserne:

Fredningens formal er,

At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder at sikre at landskabet fremtraeder som
et abent kystlandskab med lav bevoksning, soliteere treeer samt mindre kratbevoksninger og spredte trae-
grupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en malrettet pleje
af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sarbare og sjeeldne arter,
At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og veerdifulde udsigter i fredningsomra-
det,

At bevare omradets szerpreegede geologi og give mulighed for formidling heraf.

I delomrdde A ma der pa hver parcel alene opfares ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gaestehus svaren-
de til maksimalt 15 % af parcellens areal eller maksimalt 150 kvadratmeter. Nyt byggeri tilpasses det om-
kringliggende landskab. Bebyggelse som er lovlig pa fredningstidspunktet kan bevares. Nyt byggeri tilpasses



det omkringliggende landskab. Udhuse, geestehuse og terrasser, legehuse og lignende ma kun opferes i til-
knytning til eksisterende bebyggelse. Fredningsnavnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse geno p-
fares efter brand eller anden haendelig undergang. Genopfgrelse sker med fredningsnaevnets godkendelse af
bebyggelsen for sa vidt angar starrelse, placering og udformning under stgrst mulig hensyntagen til landska-
bet. Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraever tilladelse af fredningsneevnet
med hensyn til stgrrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Der mé ikke foretages terraenaendringer. Der m3 ikke fyldes op, graves af eller planeres. R&stoffer (...). I
forbindelse med lovligt byggeri kan terreenaendringer gennemfares efter fredningsnaevnets forudgaende god-
kendelse af terreenaendringernes omfang og placering pa grunden.

Ejendommen ligger i omrade A. Det fremgar af BBR, at ejendommen ligger i sommerhusomrade og
har et areal pd 1.760 m?. P& ejendommen er registreret et sommerhus med et boligareal p4 95 m? og
en carport pa 22 m2.

Baggrunden for sagen er, at ejendommens ejer gennem Odsherred Kommune har sggt frednings-
naevnet om tilladelse til at opfgre en tilbygning pa 15 m? til det eksisterende sommerhus samt et
udhus p& 36,2 m?, hvoraf de 23,1 m? udggr en carport. Carporten bygges som en overdaekning til
udhuset. Det fremgar af ansggningen, at udhus/carport skal erstatte eksisterende udhus. Der er i
tegningsforslaget taget hensyn til udsigten hos naboen ved at anvende valmet tag, og der anvendes
materialer, der falder mere ind i naturen end det nuveaerende byggeri. Alle farver holdes i jordfarver
og passer til sommerhuset, da det er samme firma, der star for tegningerne.

Odsherred Kommune har i udtalelse af 7. maj 2015 til Fredningsnavnet oplyst, at veeggene udfgres i
68 mm sortmalede bjeelker. Vinduer og sternbraedder males hvide. Tag pa sommerhus er sorte
betontagsten og sort tagpap pa udhus/carport. Der udfgres almindeligt jordarbejde i forbindelse med
udgravning til fundamenter. Odsherred Kommune har indstillet, at det ansggte kan opfgres uden at
veere i strid med fredningen.

Danmarks Naturfredningsforening (DN) har i en udtalelse af 20. maj 2015 anfgrt, at projektet pa to
punkter bgr vurderes neermere i forhold til fortolkning af bestemmelserne i fredningsforslagets § 4:

"Udhuse, gaestehuse, terrasser legehuse og lignende m& kun opfares i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.”

Det blev anfgrt, at i den foreliggende sag er udhuset placeret laengst muligt fra beboelseshuset i
sydgstlig retning, og da der endnu ikke foreligger en praksis for fortolkning af denne passus, bgr det
overvejes, om en afstand pa ca. 15-17 m mellem beboelseshus og udhus overholder bestemmelsen.

Det blev yderligere anfert, at hensigten med bestemmelsen er at sikre udsigtsmuligheder i omradet
som helhed ved at sikre en samling af bygningsmassen.

DN har endvidere bemaerket, at DN finder, at sagen bgr vurderes i henhold til fredningsforslagets
bestemmelse om, at nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab. DN har anfart, at der
ikke er fremsendt koteoplysninger for sa vidt angar tilbygningen til det eksisterende beboelseshus pa
3 x 5 m i vestlig retning. Huset ligger pa en grund, der skraner staerkt mod vest. Faldet i terraen sker
umiddelbart foran den vestvendte glasgavl pa huset, derfor formodes det, at fundamentet til tilbyg-



ningen pa yderligere 3 meter vil ligge vaesentligt hgjere end det omkringliggende niveau, da terras-
sen foran det eksisterende beboelseshus i forvejen er haevet over terraen. DN finder, at huset med
en tilbygning vil virke overordentlig dominerende i landskabet.

Naturstyrelsen, Det dbne land, har som teknisk bistand til fredningsnaevnet i mail af 1. juni 2015
oplyst, at ansggningen synes at veere fuldt oplyst af kommunen, og at det ansggte endvidere efter
Naturstyrelsens vurdering ikke medfgrer beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag 1V.

Fredningsnaevnet har den 25. juni 2015 besigtiget ejendommen sammen med ansggeren og repree-
sentanter for bl.a. DN, grundejerforeningen og Odsherred Kommune.

Ansgger anviste, hvor han havde nedrevet et sldre udhus og placeringen, hvor han gnsker at opfare
et nyt med en aben carport. Udhuset flyttes ca. 2,5 m mod vest mod hovedhuset i forhold til det
eksisterende. Ansgger oplyste, at der fra skraningen skal opbygges et fundament. Ansgger oplyste,
at han har feeldet og ryddet megen bevoksning pa skraningen mod vest, hvor han vil genplante med
teet/lav bevoksning med nogle i omradet hjemmehgrende planter. Han vil fijerne en eeldre terrasse.
Udbygningen skal hvile pa et fundament kommende fra skraningen.

Kommunens repraesentant oplyste, at kommunen ikke har bemeerkninger til ansggningen.

DN henviste til sine skriftlige bemaerkninger, hvoraf fremgar, at udhuse bgr opferes i naer kontakt
med hovedhuset, og at tilbygningen vil komme til at virke meget dominerende set fra flere vinkler i
landskabet.

Grundejerforeningen bemaerkede, at udhuset erstatter et aeldre udhus, og at placeringen er aftalt
med bag-boen, saledes at udhuset kommer lidt neermere hovedhuset end det aeldre udhus.

Fredningsnaevnet besigtigede udsigten mod udhuset og tilbygningen nede fra Bjerget.

Fredningsnaevnet har i sine bemaerkninger og afggrelse anfgrt, at det ansggte udhus med carport er
placeret i nogen afstand fra hovedhuset, hvilket ikke er i overensstemmelse med bestemmelser i det
verserende fredningsforslag. Fredningsnaevnet kan i medfagr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
godkende opfgrelse af et udhus med carport som det ansggte pa betingelse af, at udhus med carport
opferes i tilknytning til det eksisterende sommerhus, og at placeringen pa ny foreleegges frednings-
naevnet til godkendelse.

Om tilbygningen til sommerhuset har fredningsnaevnet udtalt, at huset er beliggende pa en grund,
der skraner steerkt mod vest. Faldet i terraen sker umiddelbart foran den vestvendte glasgavl pa det
eksisterende hus. Fredningsnzevnet finder, at fundamentet til en tiloygning pa 3 meter i vestlig
retning ma antages at skulle ligge veesentligt hgjere end det omkringliggende niveau mod vest. En
tilbygning som den ansggte vil virke overordentlig dominerende i landskabet som helhed. Hovedhu-
set kan allerede nu ses fra mange vinkler og i mange afstande fra forskellige steder i fredningen,
herunder fra offentlige veje. Fredningsnaevnet kan ikke godkende opfgrelse af en tilbygning som den
ansggte.



Klager har anfart, at byggeriet opfylder bestemmelserne i fredningen. Der ligger i forvejen et udhus,
der méler 805 cm i leengden [nu delvist nedrevet]. Udhuset skal repareres for rad og svamp. For at
tilpasse det ny byggeri til det omkringliggende landskab og de nye fredningsbestemmelser, planlaeg-
ges det forkortet til 770 cm, ligesom det er rykket 2,5 m taettere pa hovedhuset end det eksistere n-
de. Det nye udhus opfgres i samme materialer som hovedhuset og er tegnet af samme firma. Der
bruges ens dgre og vinduer. Klager mener derfor, at byggeriet er et plus for naturen og omgivelser-
ne. Det anfgres, at der er store niveauforskelle p4 grunden, og at det ikke er muligt at placere det
nye byggeri i direkte tilknytning til hovedhuset. Klager har om fredningsnaevnets afggrelse vedrgren-
de tilbygningen til hovedhuset anfgrt, at antagelsen om, at terrsenet falder umiddelbart foran den
vestvendte glasgavl er forkert. Klager oplyser om koter, at malinger umiddelbart udenfor nuvaerende
glasgavl og i 300 cm afstand, hvor glasgavlen flyttes til, fra terreen til gulvhgjde er som fglger: 30 cm
nord/vest = 23 cm, 300 cm nord/vest = 34 cm, 30 cm syd/vest = 20 cm og 300 cm syd/vest = 37
cm. Det anfgres, at der saledes kun lige netop vil veere plads over fundament til en sokkelsten, som
maler 20 cm. Det oplyses, at det ved fotomanipulation kan illustreres, at fremflytningen af gavlen
ikke vil kunne skelnes pa afstand. Det oplyses, at klager omtalte for fredningsnaevnet, at der foreld
en starre planteplan i overensstemmelse med gnsker fra myndighedernes side med stedsegren be-
plantning, der kommer til at deekke terrassen og en stor del af huset. Tilbygningen vil derfor blive
meget lidt synlig efter fa ar. Det er oplyst, at det ikke er muligt at udbygge huset fra nord eller gst,
da terreenet umiddelbart udenfor huset er 180-325 cm hgjere. Den ansggte udbygning er den mest
skdnsomme aendring af huset.

Fredningsnaevnet har den 17. september 2015 oplyst, at der ingen bemeerkninger er til klagen.

Klager har den 3. oktober 2015 indsendt yderligere bemeerkninger, og det anfares, at ethvert hus vil
kunne ses i et landskab og pa en afstand af 170 m, som er den afstand hvorfra offentligheden vil
kunne se vestgavlen, er det ikke muligt at skelne, om gavlen er 3 m mere eller mindre fremskudt.
Klager finder det igjnefaldende, at fredningsnaevnets begrundelse er taget direkte fra en interesseor-
ganisations indsigelse, hvis antagelser om koter, haevelse af terrasse mv. udelukkende er baseret pa
skan og ikke i overensstemmelse med fakta. Klager tilfgjer, at naboer i omradet har fdet godkendt en
udbygning og et udhus.

Klager har oplyst, at han har indsendt en ny placering af udhuset til fredningsnaevnet, som er 4,8 m
taettere pa huset. Klager foretreekker den oprindeligt ansggte placering og har gnsket at fa behandlet
klagesagen.

Natur- og Miljgklagensevnets besigtigelse
Natur- og Miljgklagenaevnets formand har den 18. august 2016 besigtiget ejendommen og holdt
mgde med sagens parter.

Klager oplyste, at den nye udhusbygning er kortere end den delvist nedrevne udhusbygning er, og at
den resterende del nedrives i forbindelse med opfarelsen af det nye udhus med carport. Den nye
bygning gnskes opfartt 2,5 m teettere pa huset. Det blev oplyst, at placeringen er aftalt med bag-
boen, ligesom det har veeret ngdvendigt at tage hensyn til afstanden til skel. Det vil veere muligt,
men ikke hensigtsmaessigt, hverken anvendelsesmeessigt eller i forhold til skel, at rykke udhuset
endnu et par meter taettere pa huset. Klager viste fotos af sommerhuset fra dengang, det blev byg-
get, for at dokumentere, at der ikke var sket store terreenaendringer under opfarelsen. Det blev



oplyst, hvor langt tilbygningen til sommerhuset ville g4 ud mod skraenten og i den forbindelse udpe-
get, hvor der skulle ske terreenaendringer.

Kommunens repraesentant oplyste, at det ansggte udhus med carport og placeringen heraf er i
overensstemmelse med byggelovgivningen, og der er tale om et udhus, der ikke bliver mere end 2
meter hgjt, ligesom det eksisterende. Kommunen gjorde opmaerksom p4, at der kunne blive proble-
mer med afstanden til skel, hvis udhuset flyttes teettere pa huset.

Danmarks Naturfredningsforening oplyste, at foreningen tilslutter sig fredningsnaevnets afggrelse.
Foreningen foreslog, at der blev bygget til sommerhusfacaden i stedet for karnapen.

Klager oplyste, at arkitekten havde fraradet dette, da det rent bygningsteknisk ville give et darligt
resultat med uteette skotrender.

Natur- og Miljoklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har deltaget 8 af Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer: Pernille Christen-
sen (formand), Ole Pilgaard Andersen, Pelle Andersen-Harild, Jeppe Vejlby Brogard, Henrik Hgegh,
Marianne Hgjgaard Pedersen, Peter Thyssen og Jens Vibjerg.

Efter naturbeskyttelseslovens® § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
fredning, nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Videregaende afvigelser fra fred-
ningen samt hel eller delvis ophaevelse af en fredning kan kun ske efter reglerne om gennemfgrelse
af fredninger, jf. stk. 5.

Ejendommen er omfattet af fredning af arealer ved Klintebjerg fra 1967 og fredningsforslag vedrg-
rende Klint Bakker og Fladlandet, omréde A. Fredningsforslaget har midlertidig retsvirkning, jf. § 37,
stk. 2, i naturbeskyttelsesloven, hvorfor Natur- og Miljgklagenaevnet skal traeeffe afgarelse efter
bestemmelserne i bade den eksisterende fredning og fredningsforslaget.

Det er efter de generelle bestemmelser tilladt at opfare bygninger efter bade den eksisterende fred-
ning og efter fredningsforslaget. Efter fredningsforslaget er der en begraensning pa ét sommerhus og
ét udhus p& maksimalt 150 m? med fredningsnaevnets tilladelse efter naermere fastsatte betingelser,
herunder at det skal tilpasses landskabet. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab,
og udhuse m.v. ma kun opferes i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Fredningsnaevnet kan
tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfares efter brand eller anden haendelig undergang
med fredningsnaevnets godkendelse af bebyggelsen for sa vidt angar sterrelse, placering og udform-
ning under starst mulig hensyntagen til landskabet. Tilbygning til og udvendig ombygning af eksiste-
rende bygninger kreever tilladelse af fredningsneevnet med hensyn til stgrrelse samt udformning. Det
er ligeledes efter fredningsforslaget tilladt at foretage terraensendringer i forbindelse med lovligt
byggeri efter fredningsnaevnets godkendelse.

Der er tale om en sommerhusejendom med et eksisterende sommerhus pad 95 m? samt et delvist
nedrevet udhus pa 22 m?. Med de ansggte bygninger vil det samlede bebyggede areal holde sig
indenfor et bebygget areal pd 150 m?.

% Lovbekendtggrelse nr. 1578 af 8. december 2015 om naturbeskyttelse med senere aendringer



Fredningsnaevnet har meddelt tilladelse til opfarelse af udhus med carport med vilkar om, at bygnin-
gen placeres teettere pd sommerhuset, idet fredningsnaevnet ikke finder, at placeringen er i tilknyt-
ning til sommerhuset. Samtidig har fredningsnaevnet vurderet, at den ansggte tilbygning til karnap-
pen ikke er tilpasset landskabet og vil virke dominerende i landskabet som helhed.

Natur- og Miljgklagenaevn finder p& baggrund af formandens besigtigelse og en samlet landskabelig
vurdering, at henholdsvis udhus/carport samt tilbygning til sommerhuset kan placeres som ansggt.

Neevnet har i sin afggrelse lagt til grund, at der findes et eksisterende udhus, som gnskes erstattet
med et nyt og hertil tilbygget med en carport, som placeres ca. 2,5 m taettere pad sommerhuset.
Ifglge bestemmelserne i fredningsforslaget kan genopfgrelse af lovligt byggeri ske med frednings-
neevnets godkendelse af bebyggelsen for sd vidt angar sterrelse, placering og udformning under
stgrst mulig hensyntagen til landskabet.

Ifglge Natur- og Miljgklagenaevnets praksis vil der som udgangspunkt blive meddelt dispensation til
at genopfgre en bebyggelse med nogenlunde samme beliggenhed, stgrrelse og karakter som den
eksisterende. Neevnet finder, at udhusets placering 2,5 m taettere pa sommerhuset vil vaere omfattet
af denne praksis om genopfarelse. Naevner finder ikke, at en tilbygget carport til det genopfarte
udhus vil pavirke landskabet.

Det er ligeledes indgdet i Natur- og Miljeklagenaevnets vurdering, at tilbygningen til sommerhuset
holder sig indenfor den allerede eksisterende terrasse, og at der kun skal foretages saedvanlige
terreenaendringer ved byggeriet, idet terraenforholdene forholder sig som oplyst af klager.

Pa denne baggrund sendrer Natur- og Miljgklagenaevnet enstemmigt Fredningsnaevnet for Vestsjael-
lands afggrelse af 20. juli 2015 om afslag pa en ansggt placering af udhus med carport samt udvidel-
se af sommerhus p& 15 m? til en tilladelse som ansggt pd ejendommen matr.nr. 4m Klint By, Hgjby,
Asen 11, Nykebing Sjeelland.

Natur-og Miljgklagenaevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

P& nzevnets vegne

Pia Vels Hansen
Fuldmaegtig

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:
Jan Erik Pelle, pelle.dkl@gmail.com
Fredningsnaevnet for Vestsjeelland, Sagsnr. F 56/2015, vestsjaelland@fredningsnaevn.dk,
Odsherred Kommune, Sagsnr. 306-2015-5479, att. Kaj Frederiksen, kafr@odsherred.dk;
kommune@odsherred.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafd., odsherred@dn.dk, dn@dn.dk
Fredningsregisteret, NST-4112-03055, svana@svana.dk; fredningsregister@nst.dk
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Denne afgerelse vedrerer en dispensationsafgerelse
fra Fredningsnavnet med sags nr. FN-VSJ-55-2015.
KIlik her for at se afgerelsen.

23. september 2016 -« J.nr.: NMK-522-00310 - Ref.: PIVHA-NMKN

AFGORELSE
i sag om placering af sommerhus indenfor fredning i Nykgbing Sjelland, Odsherred
Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afgerelse efter naturbeskyttelseslovens® § 50, stk. 1 (fred-
ningsdispensation).

Natur- og Miljgklagenaevnet aendrer Fredningsnaevnet for Vestsjeellands afggrelse af 23. september
2015 om afslag pa en ansggt placering af sommerhus til en tilladelse pa ejendommen matr.nr. 4az
Klint By, Hgjby, Nykgbing Sjeelland. Samtidig hjemvises sagen til fornyet behandling i fredningsnaev-
net med henblik pa en tilpasning af starrelsen pa sommerhusbygningen og terrassen. Klager ma
indgive nyt ansggningsmateriale til fredningsnaevnet pa dette grundlag.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har
veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, jf. § 66, stk. 2 i lov om naturbeskyttelse.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet?. Eventuel retssag til provelse af afgarelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af naevnet, jf. § 5, stk. 1, i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1578 af 8. december 2015 om naturbeskyttelse med senere aendringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 1620 af 8. december 2015 om Natur- og Miljgklagensevnet



Klagen til Natur- og Miljgsklagenaevnet

Advokat Mathias Tegen har pa vegne af ejendommens ejer i klage af 23. september 2015 gjort
geeldende, at det konkrete sommerhusprojekt er i overensstemmelse med bade fredningsbestemmel-
serne i den allerede tinglyste fredningsdeklaration og det verserende fredningsforslag udarbejdet af
Danmarks Naturfredningsforening. Det anfgres, at der med den ansggte placering af sommerhuset
fortsat vil veere udsyn over Nyrupbugten, og sommerhuset vil veere tilpasset det omkringliggende
landskab.

Sagens oplysninger
Fredningsnaevnet for Vestsjeelland har den 23. september 2015 afslaet at meddele tilladelse til den
ansggte placering af et sommerhus.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsneevnets kendelse af 24. januar 1967 om fredning af
arealer ved Klintebjerg. Det fremgar bl.a. af fredningsbestemmelserne:

Formalet er "at holde de arealer, der danner den gstlige, nordlige og vestlige afgreensning af Klintebjerg
bakkeomradet fri for bebyggelse og beplantning, for at bevare uforstyrret kystomréderne med store udsigts-
muligheder og geologiske og botaniske interesser samt hgjdefornemmelsen af Klintebjergs formationer, iagt-
taget fra syd.”

"Bebyggelse ma kun finde sted med de pataleberettigedes samtykke, og tilladelse kan ggres betinget af hu-
senes udformning og placering. Beplantning uden for en afstand af 10 m fra bebyggelsen skal kun veere til-
ladt med de pataleberettigedes samtykke. Minimumsarealet for en udstykket parcel skal veere 2.500 m2. Op-
stilling af boder, skure, master eller andre skeemmende indretning skal ikke vaere tilladt. Terreenformerne ma
ikke aendres.”

Ejendommen er tillige omfattet af fredningsforslaget for Klint Bakker og Fladlandet fra juli 2013, som
dels skal erstatte den eksisterende fredning (omrade A) og dels omfatte et yderligere omrade (omra-
de B). Forslaget er under behandling i fredningsnaevnet. Det fremgar bl.a. af bestemmelserne:

Fredningens formal er,

At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder at sikre at landskabet fremtraeder som
et abent kystlandskab med lav bevoksning, soliteere treeer samt mindre kratbevoksninger og spredte trae-
grupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en malrettet pleje
af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sarbare og sjeeldne arter,
At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og veerdifulde udsigter i fredningsomra-
det,

At bevare omradets szerpreegede geologi og give mulighed for formidling heraf.

Det fremgdr endvidere af fredningsforslaget, at baggrunden bl.a. er "at bevare og genskabe det &bne kyst-
landskab med udsigt helt til Hesselg i overensstemmelse med den oprindelige fredningsidé.”

Det fremgar af fredningsforslaget, at landskabet skal fremsta abent.



I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfgres ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gaestehus svaren-
de til maksimalt 15 % af parcellens areal eller maksimalt 150 kvadratmeter. Nyt byggeri tilpasses det om-
kringliggende landskab. Udhuse, gaestehuse og terrasser, legehuse og lignende ma kun opfgres i tilknytning
til eksisterende bebyggelse. Fredningsnaevnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfares efter
brand eller anden heendelig undergang. Genopfarelse sker med fredningsnaevnets godkendelse af bebyggel-
sen for sa vidt angar starrelse, placering og udformning under stgrst mulig hensyntagen til landskabet. Til-
bygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kreever tilladelse af fredningsnaevnet med hen-
syn til starrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Der ma ikke foretages terreenaendringer. Der ma ikke fyldes op, graves af eller planeres. | forbindelse med
lovligt byggeri kan terraenaendringer gennemfares efter fredningsnaevnets forudgédende godkendelse af ter-
reenaendringernes omfang og placering p& grunden.

Ejendommen ligger i omrade A. Det fremgéar af BBR, at ejendommen ligger i sommerhusomrade og
har et areal pd 3.030 m?. Ejendommen er ubebygget. Der er ansggt om opfarelse af et sommerhus
pa 150 m? og en overdaekning pa 14 m?, som indg&r i bygningskonstruktionen som en integreret del
af saddeltaget. Endvidere fremgéar det af ansggningsmaterialet, at der gnskes etableret en terrasse
pa 184 m2.

Sagens behandling i fredningsneevnet

Odsherred Kommune har videresendt ansggning fra ejers arkitekt i mail af 7. maj 2015 til frednings-
naevnet. Ejeren har sggt om opfarelse af et sommerhus p& 150 m? og terrasseareal p& 184 m?, heraf
et overdaekket areal pd 14 m? p& den ubebyggede ejendom. Det fremgar af ansggningsmaterialet, at
huset far en udvendig hgjde fra terraen til kip pa ca. 4,5 m. Sommerhuset placeres pa den vestlige
del af ejendommen.

Odsherred Kommune har beregnet niveauplanet til at veere 23.77. Kommunen bemaerker i sin mail af
7. maj 2015, at taget far en relativt lille haeldning, og derfor vil den hgje ende af byggeriet mod gst
og vest ikke virke dominerende. Den lave ende seaenkes tilsvarende den hgje ende i terraenet. Byg-
ningen vil ligge nogenlunde i samme niveau som naboejendommen i nr. 26. Kommunen mener, at
byggeriet kan tillades.

Danmarks Naturfredningsforening (DN) har i sit brev af 20. maj 2015 ingen bemaerkninger til projek-
tet. DN har gjort opmaerksom p&, at bestemmelsen om, at byggeri maksimalt kan udggre 150 m?
gnskes udtaget af fredningsforslaget pa grund af en opfordring fra Naturstyrelsen.

Naturstyrelsen, Det dbne land, har som teknisk bistand til fredningsnaevnet i mail af 29. maj 2015
bemaerket, at ansggningen synes fuldt oplyst af kommunen, og at det ansggte efter Naturstyrelsens
vurdering ikke medfgrer beskadigelse/gdeleeggelse af plantearter eller yngle - eller rasteomrader for
de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Fredningsnaevnet besigtigede ejedommen den 25. juni 2015 sammen med bl.a. ejerne, ejernes
arkitekt, Odsherred Kommune, DN og grundejerforeningen. Det fremgar af protokollen, at ejerne
anviste, hvor det nye sommerhus gnskes opfgrt. Det blev af ejerne oplyst, at huset ikke skal graves
ind i bakken, og at den gstlige del af huset vil komme til at hvile pa peele.



Kommunens repraesentant oplyste, at det ansggte sommerhus kan godkendes med det niveauplan,
som kommunen har beregnet. Hverken DN eller grundejerforeningen havde bemeerkninger til ansgg-
ningen.

Fredningsnaevnet besigtigede ejendommen igen den 6. august 2015 sammen med bl.a. ejerne,
Odsherred Kommune, DN og grundejerforeningen. Det fremgar af protokollen, at arkitekten viste de
afsatte malepinde og gennemgik byggeprojektet.

Kommunen oplyste, at huset skal graves ned mod nord ifglge det niveauplan, som kommunen kan
godkende.

Ejerne oplyste, at de i 1961 kebte to grunde. De byggede pa den ene grund naermest vejen. De
plantede fyrtreeer for at fa lee for fredningen i 1967. Der er nu kun to treeer tilbage. 1 2007 fik de
ommatrikuleret deres grunde, s& begge grunde nu har skel ud mod vejen, hvilket har givet dem
mulighed for at bygge et hus neer vejen pa den ubebyggede grund. Den anden grund med sommer-
huset har de overdraget til deres bgrn, og nu gnsker de at bygge et nyt sommerhus til dem selv.

Arkitekten bemaerkede, at det pa grund af hgjdekurverne er vanskeligt at bygge et hus leengere nede
ad bakken pa grund af en fordybning, hvor regnvandet Igber. Som alternativ til den ansggte place-
ring blev foresldet en placering 6-7 m laeengere vaek fra vejen, men stadig forskudt fra det eksiste-
rende sommerhus.

Ejerne bemaerkede, at safremt den ansggte placering godkendes, ville de tilbyde, at der kunne stilles
vilkar om, at der ikke ma veere beplantning langs skellet til vejen eller rundt om huset.

DN og grundejerforeningen havde ingen bemaerkninger til ansggningen. Grundejerforeningen var
tilfreds med, at huset saenkes ved afgravning i den nordlige ende.

En nabo, som havde indgivet en skriftlig indsigelse, fastholdte sine indsigelser om, at det ansggte
byggeri vil lukke for den hidtidige udsigt til bakken pa de to grunde, og at muligheden for at bygge
endnu et hus kun er muliggjort, fordi de to ejendomme blev ommatrikuleret.

Ved mail af 11. august 2015 har arkitekten til fredningsnaevnet indsendt skitser visende den ansggte
placering og en placering 6-7 meter leengere veek fra vejen.

Den 23. september 2015 traf Fredningsnaevnet afgarelse i sagen.

Fredningsnaevnet har pa baggrund af sine besigtigelser vurderet, at en placering af sommerhuset
som gnsket og foreslaet af ejeren ikke vil veere tilpasset det omkringliggende landskab, men i hgj
grad vil lukke for, at der fra Klintebjergvej kan iagttages terreenets formationer. Fredningsnavnet
finder, at den gnskede placering vil veere i strid med formalet i savel fredningen fra 1967 som fred-
ningsbestemmelserne i fredningsforslaget.

Klager har anfart, at det ikke er korrekt, at den pateenkte placering af sommerhuset vil indebeere, at
udsigten til Nyrupbugten fra Klintebjergvej hindres. Klagen er vedlagt foto taget af arkitekten fra
ejendommen med udsigt over bugten. En skitse af huset med den ansggte placering er manipuleret



ind i billedet, og viser pavirkningen af udsigten. Det anfares, at der forstsat vil vaere udsigt, og uden
nogen naevnevaerdig forskel fra i dag. Der er endvidere vedlagt skitse med indtegnede sigtelinjer.

Klager gor geeldende, at der med denne Igsning er den stgrste bevaring af de geologiske og botani-
ske interesser pa grunden. Placeringen af sommerhuset er tilpasset det omkringliggende landskab,
der er taget hensyn til bevarelsen af den eksisterende udsigt, og placeringen er derfor fuldt ud i
overensstemmelse med den tinglyste fredning. Det gares ligeledes geeldende, at opfarelsen af som-
merhuset ligger inden for formalet med det verserende fredningsforslag. Der er ikke i formalsbe-
stemmelsen anfgrt forhold, der er til hinder for den valgte placering. Landskabet vil efter opfarelsen
af sommerhuset fremtraeede som et abent kystlandskab med vedvarende udsyn til havet.

Klager redeggr for, at de alternative placeringer, der har veeret naevnt, enten vil forringe udsigten
eller kreeve dispensation til at bygge taet pa skel, og dermed genere naboen.

Fredningsnaevnet har kommenteret klagen den 29. oktober 2015. Det fremgar bl.a., at der i det hele
henvises til protokollerne om besigtigelserne, og at fredningsnaevnet opfordrer Natur- og Miljgklage-
neevnet til at besigtige ejendommen.

Natur- og Miljgklagenaevnets besigtigelse
Natur- og Miljgklagenaevnets formand har den 18. august 2016 besigtiget ejendommen og holdt
mgde med sagens parter.

Klager oplyste, at baggrunden for den valgte placering er, at den ligger teet pa vejen og forskudt fra
naboernes udsyn, ligesom der er taget hensyn til udsynet fra Klintebjergvej. Det blev endvidere
oplyst, at klager gennem arene havde faeldet ca. 256 fyrtraeer, som havde staet pa ejendommen og
taget udsynet. Der er kun 2 tilbage.

Klagers advokat redegjorde for, at den pagaeldende ejendom er den allersidste ejendom i den syd-
gstlige del af fredningsomradet. Genboen, naboen til hgjre og samtlige parceller mod gst ud mod
kysten er ikke omfattet af fredningen og fredningsforslaget. Det blev ligeledes demonstreret, at
placeringen af huset ikke er en hindring for den eksisterende frednings formdl om “at sikre hgjdefor-
nemmelsen af Klintebjergs formationer iagttaget fra syd”, idet det kun er fra nogle vinkler og kun i
begreenset omfang, at huset vil tage af udsigten.

Danmarks Naturfredningsforening oplyste, at foreningen nu stgtter fredningsneevnets afggrelse og
anbefaler, at huset opfares i fordybningen i den modsatte ende af grunden.

Advokaten oplyste, at denne placering netop ville tage udsigten fra alle vinkler, ogsa fra naboens
"udkig”. I gvrigt ville det ikke veere hensigtsmaessigt at bygge i fordybningen, da det er opsamlings-
sted for regnvand og tit star under vand. Desuden ville det kraeve markante terreensendringer at
bygge dér.

Natur- og Miljegklagenavnets bemaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har deltaget 8 af Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer: Pernille Christen-
sen (formand), Ole Pilgaard Andersen, Pelle Andersen-Harild, Jeppe Vejlby Brogéard, Henrik Hgegh,
Marianne Hgjgaard Pedersen, Peter Thyssen og Jens Vibjerg.



Efter naturbeskyttelseslovens® § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
fredning, nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Videregaende afvigelser fra fred-
ningen samt hel eller delvis opheevelse af en fredning kan kun ske efter reglerne om gennemfgrelse
af fredninger, jf. stk. 5.

Ejendommen er omfattet af fredning af arealer ved Klintebjerg fra 1967 og fredningsforslag vedrg-
rende Klint Bakker og Fladlandet, omrade A. Forslaget har midlertidig retsvirkning, jf. naturbeskyttel-
seslovens § 37, stk. 2, hvorfor Natur- og Miljgklagenaevnet skal treeffe afgarelse efter bestemmelser-
ne i bade den eksisterende fredning og fredningsforslaget.

Bade den eksisterende fredning og det aktuelle fredningsforslag har bl.a. som formal at sikre udsig-
ten i fredningsomradet, og den eksisterende fredning har samtidig som formal at sikre hgjdeforne m-
melsen af Klintebjergs formationer iagttaget fra syd, mens fredningsforslaget generelt har til formal
at sikre det &bne kystlandskab. Baggrunden for fredningsforslaget er bl.a. "at bevare og genskabe
det abne kystlandskab med udsigt helt til Hesselg i overensstemmelse med den oprindelige fredning-
sidé.”

Det er efter de generelle bestemmelser tilladt at opfare bygninger efter bade den eksisterende fred-
ning og efter fredningsforslaget. Efter fredningsforslaget er der en begraensning pa ét sommerhus og
ét udhus p& maksimalt 150 m? med fredningsnaevnets tilladelse efter naermere fastsatte betingelser,
herunder at det skal tilpasses landskabet.

Fredningsnaevnet har afsldet at meddele tilladelse til den ansggte placering af sommerhuset, idet
fredningsnaevnet finder, at den er i strid med formalet den eksisterende fredning fra 1967 og med
bestemmelserne i fredningsforslaget. Fredningsnaevnet finder, at placeringen ikke vil veere tilpasset
det omkringliggende landskab og vil lukke for, at man kan iagttage terreenets formationer ved kig fra
Klintebjergvej.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder ikke, at det ansggte er i strid med fredningens formal.

Natur- og Miljgklagenaevnet laegger til grund, at det ikke kan undgas, at et sommerhus p& 150 m? vil
kunne ses i landskabet, uanset hvor huset placeres pa ejendommen. Ejendommen er den bagest
beliggende ejendom i syd(gstlig) retning indenfor fredningen i et bebygget sommerhusomrade.
Indkigget fra syd fra Klintebjergvej over Klintebjergs formationer er derfor begraenset til de foranlig-
gende sommerhuse i sydlig retning. Naevnet har herved ogsa lagt til grund, at sommerhuset ikke
bliver hgjere end nabohuset, som ligger umiddelbart foran i sydlig retning.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder pa& baggrund af formandens besigtigelse og efter en samlet land-
skabelig vurdering, at sommerhuset kan placeres som ansggt, hvor huset vil virke mindst domine-
rende og bedst tilpasset landskabet.

Den ansggte starrelse p& huset er angivet til 150 m? samt et overdaekket areal p& 14 m?. Overdaek-
ningen har en udformning, der forgger det bebyggede areal, idet overdaekningen er en del af saddel-
taget, s& det bebyggede areal i alt udger 164 m?, og sdledes overstiger de tilladte 150 m?. Det frem-

3 Lovbekendtggrelse nr. 1578 af 8. december 2015 om naturbeskyttelse med senere aendringer



gar endvidere af ansggningsmaterialet, at der opfares en terrasse p& 184 m?. Naevnet finder, at
starrelsen pa terrassen er uforholdsmaessigt stor og bgr std i rimeligt forhold til sommerhuset.

Pa denne baggrund andrer Natur- og Miljgklagenaevnet enstemmigt Fredningsnaevnet for Vestsjeel-
lands afggrelse af 23. september 2015 om afslag pa en ansggt placering af sommerhus til en tilladel-
se pa ejendommen matr.nr. 4az Klint By, Hgjby, Nykgbing Sjeelland. Samtidig hjemvises sagen til
fornyet behandling i fredningsnaevnet med henblik pa en tilpasning af sterrelsen pa sommerhusbyg-
ningen og terrassen. Klager méa indgive nyt ansggningsmateriale til fredningsnaevnet pa dette grund-

lag.

P& naevnets vegne

Pia Vels Hansen
Fuldmeegtig

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Helge Dalum, helgedalum@gmail.com

Plesner, att. advokat Mathias Tegen, j.nr. 57802-101, mte@plesner.com
Fredningsnaevnet for Vestsjeelland, FS 55-2015; vestsjaelland@fredningsnaevn.dk,
Odsherred Kommune, att. Kaj Frederiksen, 306-2014-75657, kahfr@odsherred.dk;
kommune@odsherred.dk,

Danmarks Naturfredningsforening, lokalafd., odsherred@dn.dk; dn@dn.dk
Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, NST-4112-03054, svana@svana.dk
Fredningsregisteret, fredningsreqgister@nst.dk
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Odsherred Kommune
Naturteamet

Natur, Miljg og Trafik
Nyvej 22

4573 Hgjby Sj.

Att. Christina Voss Pedersen
chvop@odsherred.dk

Fredningsnaevnet for

Vestsjeelland
Vestensborg Allé 8
4800 Nykgbing F.

TIf. 20602394
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

F N-VSJ 27/2017
Deres j.nr. 306-2017-3525

Den 21. juni 2017

Ved mail af 6. april 2017 har Odsherred Kommune Rﬁ vegne ejeren Jesper Sander Pedersen sggt om
tilladelse til at opfgre et nyt sommerhus pa matr.nr. Asen 9, Klint, 4500 Nykgbing Sj.

Fredningsnavnet har varet pa besigtigelsen den 6. juni 2017.

Odsherred Kommune har ved fremsendelse af ansggningen bl.a. oplyst:

Grundarealet er pa 2975 m2. Eksisterende bygninger nedrives.

Der gnskes opfgrt et nyt sommerhus pa 90,7 m2 med en overdekning pa 17,7 m2. Udnyttel-

sesgrad pa 3,64 %.

Materiale og farver:

e Tag: Tagpap med listedekning / farve: sort

e Ydervaegge: Tre (impraegneret rustik profileret gran) / farve: sort

¢ Vinduer og dgre: Hvide (RAL 9010)

Odsherred Kommune har den 6. juni 2017 efter besigtigelsen oplyst:

Niveauplan fastsattes efter situationsplan (tegningsnr. 6302-01/dato: 23.01.2017/rev. d.

11.05.2017).

Niveauplan fastsaettes til: 30,52 + 30,25 + 30,14 + 29,99 + 30,18 + 30,62 = 181,70/6 = 30,28

Hvilket betyder en facadehgjde pa max 33,28 og en totalhgjde pa max 35,28.

Miljgstyrelsen har den 8. maj 2017 bl.a. udtalt:

2

Der sgges om dispensation til opfgrelse af nyt sommerhus til erstatning for et &ldre hus, som

er nedrevet.
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Opfgrelsen sker pa en ejendom der er omfattet af Overfredningsnavnets afggrelse af 24. ja-
nuar 1967 om fredning af arealer ved Klitbjerg og dermed deklaration godkendt af frednings-
navnet denl3. april 1970.

Deklarationen indeholder bl. a. fglgende bestemmelser:

Pa hver parcel ma kun opfgres eet beboelseshus i een etage, dog med udnyttet tagetage,
samt udhus og garage. Beboelseshuset skal vere mindst 30 m?.

Til opforelse af savel beboelseshus som udhus og garage ma kun anvendes nye materia-
ler, ligesom alle udvendige flader skal holdes i dempede eller mgrke farver, der passer
ind i naturen. Taget mad ikke bekleedes med pap eller eternit af rgd eller gron farve.

Oplysninger om ejendommen ifglge BBR:

e sommerhus pa ejendom beliggende i sommerhusomrade

« samlet boligareal 0 m? (sommerhuset nedrevet)

e garage pa 20 m?

Sagen synes 1 gvrigt fuldt oplyst af kommunen.

Det ansggte vil efter Miljgstyrelsens vurdering ikke medfgre beskadigelse/gdeleggelse af

plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets

bilag IV.

Ansggningen giver ikke Miljgstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred har den 10. maj 2017 udtalt:

Af kommunens brev til fredningsnavnet 6.4 fremgar det at "eksisterende bygninger nedrives".
Af kommunens mail til fredningsnavnet 20.4 fremgar det at to bygninger pa i alt 29 m2 skal
bibeholdes.

Hvis det er det sidste der ansgges om, er det sa vidt vi kan se ikke muligt at danne sig et ind-
tryk af, hvordan de forskellige bygninger er placeret i forhold til hinanden og hvilken afstand
der er mellem det nye sommerhus og de bygninger der skal bevares. Vi mener at situations-
planen bgr indeholde placering af samtlige bygninger pa ejendommen, for at man kan vurdere
den samlede landskabelige pavirkning.

I gvrigt har vi ikke kommentarer til byggeriet.

Efter at have modtaget en situationsplan med eksisterende udhus og garage indtegnet meddelte for-
eningen, at man ingen bemarkninger havde til projektet eftr oplysningerne om bygningernes place-

ring.
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Grundejerforeningen Klint Bakker har den 16. maj 2017 udtalt:
Grundejerforeningen har et par kommentarer:

e Formoder at alle eksisterende bygninger rives ned
o Farven pa vinduer/dgre er oplyst til hvide, hvilket ses mere tydeligt end sort, nar der kigges
op pa huset fra udsigtspunkter, kunne maske overvejes

Ejendommen er nu omfattet af det i juli 2013 fremsatte fredningsforslag for Klintebjerg og Fladvan-
det, som fredningsnavnet vedtog den 24. maj 2017. Af fredningsbestemmelserne heri fremgar bl.a.:

§ 1 Fredningens formal

— Atbevare og forbedre de landskabelige vaerdier i omradet, herunder at sikre at land-
skabet fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitere treeer samt
mindre kratbevoksninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

— At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulig-
hed for en malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at
fremme karakteristiske, sarbare og sjaldne arter,

— At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde ud-
sigter i fredningsomradet,

— At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 4 Bebyggelse
Yderligere udstykning er ikke tilladt indenfor fredningen.

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfgres ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gee-
stehus svarende til maksimalt 15 % af parcellens areal eller maksimalt 150 kvadratmeter. Be-
byggelse som er lovlig pa fredningstidspunktet kan bevares. Nyt byggeri tilpasses det om-
kringliggende landskab.

Udhuse, gestehuse, terrasser, legehuse og lignende ma kun opfgres i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse.

Fredningsnaevnets afggrelse.

Fredningsn@vnet er enige 1, at det ansggte hus med sine hvide vinduer og dgre med sin beliggenhed
ud til en skreaent fra visse steder i det fredede omrade vil veere sarligt synlig. Fredningsnavnet er
samtidig opmerksom pa, at flere huse i det fredede omrade fremstar med samme farver som det an-
sggte hus. Fredningsnavnet finder, at det nye sommerhus efter det oplyste opfgres i tilknytning til
eksisterende udhus og garage.

Opfgrelse af et sommerhus som det ansggte vil ikke vere i strid med formalet med fredningsbe-

stemmelserne for omradet eller med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 nevnte for-
hold.
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Under hensyn hertil godkender fredningsna@vnet i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, det
ansggte projekt.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I behandlingen af ansggningen har deltaget medlemmerne Rolf Dejlgw og Ejnert Sgrensen,

Pa fredningsnavnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afggrelse om dispensation:

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagen®vnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fgdevareklagena®vnets digitale
selvbetjening, jf. vejledning pa klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afggrelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentliggar stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves 1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fgdevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkom-

melse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales

gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger fgrer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdevareklagen®vnet har truffet afggrelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i parts-
hgring.
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Kopi til:

Jesper Sander, js@cabinn.com

EBK Huse A/S, mup @ebk.dk

Miljgstyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, mst@mst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @. dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred @dn.dk
Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk.

Odsherred kommune, Christian Voss Pedersen

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.
(natur@dof.dk),(odsherred @dof.dk)

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, @rslev, 4100 Ringsted.

Ejnert Sgrensen, Strandbakken 32, 4540 Farevejle
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Odsherred Kommune Fredningsnaevnet for
Center for Plan, byg og erhverv .
Nyvej 22 Vestsjeelland

4573 Hgjby Sj Vestensborg Allé 8
' 4800 Nykgbing F.

Att. Kaj Frederiksen TIf. 20 60 23 94
kahfr@odsherred.dk vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ 67/2015
Deres j.nr.

Den 12. juli 2017

Ved mail af 9. juni 2015 har Odsherred Kommune pa vegne ejerne af matr.nr. 4ag Klint by, Hgjby,
beliggende Klintebjergvej 26, Klint, 4500 Nykgbing Sj. ansggt om dispensation til at opfgre et ud-
hus med vaskerum pa i alt ca. 30,8 m? samt med et brandeskjul.

Fredningsnavnet var pa besigtigelse pa ejendommen den 25. juni 2015.

Odsherred Kommune havde ved besigtigelsen ingen bemarkninger til ansggningen om at opfgre et
udhus med brandeskur.

Danmarks Naturfredningsforening og grundejerforeningen havde ved besigtigelsen alene den be-
mearkning, at det gnskede udhus ma ligge op til det eksisterende sommerhus.

Fredningsnavnet gnskede at fa en narmere, mere pracis beskrivelse af udhuset og af den gnskede
placering af dette samt oplysning om hvilken terrenregulering det vil medfgre.

Kommunen sendte en mail af 10. september 2015 til fredningsnaevnet med reviderede planer, her-
under koteplan og en situationsplan visende, at udhuset nu gnskedes opfgrt saledes at afstanden
mellem sommerhuset og brendeh@kken er ca. 1 meter og afstanden mellem sommerhuset og udhu-
set er ca. 4,6 meter.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn@vnets afggrelse af 24. januar 1967 om fredning af area-
ler ved Klitbjerg, som bla. indeholder bl. a. fglgende bestemmelser:

Pa hver parcel ma kun opfgres eet beboelseshus i een etage, dog med udnyttet tagetage,
samt udhus og garage. Beboelseshuset skal veere mindst 30 m?.

Til opforelse af savel beboelseshus som udhus og garage ma kun anvendes nye materia-
ler, ligesom alle udvendige flader skal holdes i dempede eller mgrke farver, der passer

ind i naturen. Taget md ikke bekleedes med pap eller eternit af rod eller gron farve.

Ejendommen er nu omfattet af det i juli 2013 fremsatte fredningsforslag for Klintebjerg og Fladvan-
det, som fredningsnavnet vedtog den 24. maj 2017. Af fredningsbestemmelserne heri fremgar bl.a.:

Side 1 af 4



KOPI

§ 1 Fredningens formal

— Atbevare og forbedre de landskabelige vaerdier i omradet, herunder at sikre at land-
skabet fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitere treeer samt
mindre kratbevoksninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

— At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulig-
hed for en malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at
fremme karakteristiske, sarbare og sjaldne arter,

— At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde ud-
sigter i fredningsomradet,

— At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 4 Bebyggelse

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfgres ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gee-
stehus svarende til maksimalt 15 % af parcellens areal eller maksimalt 150 kvadratmeter. Be-
byggelse som er lovlig pa fredningstidspunktet kan bevares. Nyt byggeri tilpasses det om-
kringliggende landskab.

Udhuse, gestehuse, terrasser, legehuse og lignende ma kun opfgres i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse.

Fredningsnaevnets afggrelse.

Fredningsna@vnet vurderer, at opfgrelse af et udhus med breendehak som beskrevet i bilagene til
kommunens mail af 10. september 2015 og med den deri oplyste placering ikke vil vere 1 strid med
formalet med fredningsbestemmelserne for omradet eller med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk.

2 og stk. 3 navnte forhold.

Under hensyn hertil godkender fredningsn@vnet 1 medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, det
ansggte projekt.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I behandlingen af ansggningen har deltaget medlemmerne Rolf Dejlgw og Ejnert Sgrensen,

Pa fredningsnavnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afggrelse om dispensation:

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagena®vnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale
selvbetjening, jf. vejledning pa klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afggrelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentliggar stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves 1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fgdevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkom-

melse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales

gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger fgrer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdevareklagen®vnet har truffet afggrelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i parts-
hgring.
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Kopi til:

Peter Dalum, Gggevang 66, 2970 Hgrsholm

Miljgstyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, mst@mst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn . dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred @dn.dk
Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk.

Odsherred kommune, byggesag @odsherred.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.
natur@dof.dk, odsherred @dof.dk

Grundejerforeningen Klint Bakker, post@klintbakker.dk

Paw Pedersen, Askgvej 7, 4500 Nykgbing Sj. Paw2301 @gamil.com
Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, Qrslev, 4100 Ringsted.

Ejnert Sgrensen, Strandbakken 32, Veddinge Strand, 4540 Farevejle
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Fredningsnaevnet for

Arkitekt Claus Pryds Vestsjeelland
Kronprinsessegade 43 Vestensborg Allé 8
1306 Kgbenhavn K 4800 Nykgbing F.

info@clauspryds.dk

TIf.20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ 63/2017
Svana-511-00945

Den 29. januar 2018

Med mails af 19. og 20. juli 2017 ansggte Odsherred Kommune pa vegne ejerne, Michael Madsen
og Anna Berit Asp Christensen, om godkendelse af, at de opfgre et nyt sommerhus pa matr.nr. 4¢
Klint by, Hgjby, beliggende Bjerget 24, Klint, 4500 Nykgbing S;.

Projektet angar et nyt sommerhus med to terrasser mod sydvest og nordgst. Begge terrasser ligger
ca. i kote 19,82. I en projektmappe af 17. januar 2018 skriver arkitekt Claus Pryds bl.a.:

»

Vi ansgger her fredningsnaevnet om en endelig godkendelse af sommerhusprojektet pa Bjerget 24 i
Klint.

Som neevnt, pa madet den 13. september, var den endelige planlgsning ikke faldet helt pa plads; der
er i det endelige projekt indarbejdet et gaestetoilet, som har gjort at huset er langt mere funktionelt.
Denne &ndring har gjort bygningen 10 m? stgrre end projektet, der blev fremlagt d. 13. Placeringen af
toiletterne ligger i bygningens vestlige ende, som ogsa er den lavest del af bygningen; toilettet far lys
fra et mindre tagvindue. Bygningens endelige starrelse er pa 125 m?2 brutto. Terrassen mod sydvest
falger bygningens nye formation, og er derfor blevet 15 m? stgrre; terrassen mod nordgst er blevet m?
mindre. Sa det samlede terrassereal er pa i alt 63 m>.

De to sma gaestevaerelser i bygningens vestlige ende har faet hver et lille vindue med kig til landska-
bet; det betyder, at det endelige vinduesareal er endt pa i alt 30 m2. Over de langsgaende vinduespar-
tier placeres et udhaeng, sa dele af vinduerne ligger i skygge. Herudover er alle partier med lavreflek-
sionsglas i to lag med 82 % lysgennemtraengning, som yderligere er med til at nedseette refleksionen.

Den endelige placering af bygningen er vinklet med 6 grader pa grunden; dette er gjort, for at bygnin-
gen og terrassen med sit nye omrids, stadig holder sig sikkert bag strandbeskyttelseslinjen; den nye
placering gar ogsa, at bygningen bedre falger landskabets koter og derfor fremstar mere naturligt i
landskabet.

/Endringer kan ses pa nedenstaende tegningsmateriale.

Udover ovenstaende er der ikke fortaget aendringer pa projektet; alle hgjder er som fremvist i det tidli-
gere materiale, der blev fremlagt pd madet den 13. september. Hvor den smalle facade mod gst har
en hgjde pa 6 m, men derefter hurtigt falder til 5 m over terreen. De 5-10 m?3 jord, der udgraves vil blive
indarbejdet under det nye hus eller fjernes.

| nedenstadende materiale bliver det endelige projekt belyst via tegninger, materiale referencer og be-
skrivelser.
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Projektmappen indeholder bl.a. felgende foto med det projekterede hus 1 landskabet:

Odsherred Kommune har ved fremsendelse af sagen 1 juli 2017 indstillet det ansggte byggeri til
fredningsnavnets godkendelse og har i gvrigt bemarket, at safremt byggeriet i gvrigt overholder
byggelovens og planlovens bestemmelser, er kommunen sindet at tillade byggeriet. Kommunen har
i en mail af 22. januar 2018 efter modtagelse af det endelige projektmateriale meddelt, at kommu-
nen ikke umiddelbart ser noget til hinder for gennemfgrelse af byggeriet i henhold til byggeloven.

Fredningsnavnet har i forbindelse med en besigtigelse den 13. september 2017 givet sin princip-
godkendelse af projektet.

Grundejerforeningen Klint Bakker v/Bjarne Stabell anbefalede ved besigtigelsen projektet.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred har i en mail af 18. januar 2018 meddelt, at lokalfor-
eningen ingen indvendinger har mod projektet. Lokalforeningen noterer sig, at ejerne har frafaldet
et gnske om et indbygget skur i gstfacaden, og lokalforeningen héaber at det betyder, at skurfunktio-
nen pa anden made forventes indbygget, saledes at en yderligere bygning kan undgas.

Miljgstyrelsen har den 28. august 2017 bl.a. udtalt:

2

Der sgges om dispensation til opfgrelse af et nyt sommerhus til erstatning for et tidligere som
ifglge ansggningen er nedrevet.
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Det fremgar af ansggningen, at huset far et brutto areal pa 112 m? og opfgres i tree. Det ned-
revne hus var pa 16 m2. Det fremgar i gvrigt af ansggningen, at der i forbindelse med bygge-
riet skal udgrave 5 — 10 m3 jord.

[lustration af det ansggte byggeri fra ansggningen.

Opfgrelsen sker pa en ejendom omfattet af fredningsnavnets afggrelse af 24. maj 2017 om
fredning af Klintebjerg og Fladvandet.

Afggrelsen er paklaget til Miljg- og Fedevareklagenavnet, som endnu ikke har truffet afgg-
relse i sagen. Den omhandlede ejendom er beliggende i fredningens delomrade A.

Fglgende er uddrag af fredningsn&vnets afggrelse:

§ 1 Fredningens formal

® At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder at sikre at landskabet
fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, soliteere treeer samt mindre
kratbevoksninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

® At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed
foren malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme
karakteristiske, sdarbare og sjeeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og veerdifulde udsig-
ter i fredningsomrdadet,

® At bevare omradets seerpreegede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrade A kan fredningsncevnet
dog i scerlige tilfeelde dispensere til udstykning af ejendomme stgrre end 5.000 m? under for-
udseetning af, at bade restejendommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m2.

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfgres ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gce-
stehus efter forudgdende godkendelse fra fredningsnceevnet for sa vidt angdr bebyggelsens om-
fang, placering og udformning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pa fredningstidspunktet, kan
bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfgres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og
kun efter forudgaende tilladelse fra fredningsnevnet.
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Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kreever tilladelse af fred-
ningsneevnet med hensyn til stprrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

§ 7 Terrcencendringer
Der ma ikke foretages terrenendringer. Der md ikke fyldes op, graves af eller planeres.
Rastofferne ma ikke udvindes, heller ikke til eget brug.

I forbindelse med lovligt byggeri kan terreencendringer gennemfgres efter fredningsneevnets
forudgaende godkendelse af terrencendringernes omfang og placering pa grunden.

Oplysninger om ejendommen ifglge BBR:

ubebygget areal
ejendommens areal 3310 m?
beliggende i sommerhusomrade

Pa fglgende kort er placeringen af det ansggte vist med rgd prik. ...

Det ansggte vil efter Miljgstyrelsens vurdering ikke medfgre beskadigelse/gdeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Ansggningen giver ikke Miljgstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...

Navnets afggrelse:
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Opfgrelse af nyt sommerhus som det i projektmaterialet beskrevne findes ikke at vaere i strid med
formalet med hverken fredningsbestemmelserne fra 1967 eller med de vedtagne men paklagede be-
stemmelser fra 2017 og heller ikke med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 n@vnte
forhold.

Fredningsn@vnet kan derfor i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, godkende, at det pro-
jekterede sommerhus opfgres som beskrevet i den indsendte projektmappe med de deri angivne ma-
terialer og farver.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens endelige behandling har deltaget medlemmerne Rolf Dejlgw og Torben Rahm.

Pa fredningsnavnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afggrelse om dispensation:

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagen®vnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale
selvbetjening, jf. vejledning pa klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afggrelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentliggar stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves 1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fgdevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkom-

melse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales

gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger fgrer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fedevareklagen®vnet har truffet afggrelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i parts-
hgring.
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Kopi til:

Odsherred kommune, Jan Erik Larsen, jacla@odsherred.dk, byggesag @odsherred.dk
Michael Madsen, Anna Berit Asp Christensen, mm @studiemichaelmadsen.com, anna-

berit@gmail.com

Miljgstyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, mst@mst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @. dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred @dn.dk,

Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk.

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.

natur @dof.dk, odsherred @dof.dk,

Klint Bakker Grundejerforening, post@klintbakker.dk

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, Qrslev, 4100 Ringsted.

Torben Rahm, Sandskredsvej 3, Hglkerup, 4500 Nykgbing Sj.
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Odsherred Kommune

Center for Plan Byg og Erhverv
Nyvej 22

4573 Hgjby S;.

Att. Dennis Rasmussen Bak
derba@odsherred.dk

KOPI

Fredningsnaevnet for

Vestsjeelland
Vestensborg Allé 8
4800 Nykgbing F.

TIf.20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ 3/2018

MST-511-00154
Byggesagsnr 233-4 BB/1

Den 21. marts 2018

Med mail 10. januar 2018 har Odsherred Kommune pa vegne ejerne, Bente Lene Hansen og Anders
Lervad Thomsen, ansggt om godkendelse af, at der opfgres et nyt sommerhus pa matr.nr. 4bb Klint

by, Hgjby, beliggende Skellet 9, Klint, 4500 Nykgbing Sj.

Af ansggningen fremgar bl.a.:

Odsherred Kommune har modtaget ansggning om opfgrelse af nyt sommerhus samt nedriv-
ning af eksisterende bygninger. Grundarealet er pa 2565 m2. Nyt sommerhus pa 110 m2? samt
to overdeekninger pa i alt 23 m2. Udnyttelsesgrad pa 5%.

Materialer og farver:

Tag: Betontagsten i farven sort
Ydervaegge: Tra 1 farven sort
Vinduer og dgre: Tra/alu i farven sort

Kommunens indstilling til ansggningen:

Odsherred Kommune vurderer at projektet ikke strider mod formalet med fredningen og at
sagen ikke ngdvendigger Fredningsnavnets besigtigelse inden en afggrelse kan traffes.

Safremt byggeriet i gvrigt overholder byggelovens og planlovens bestemmelser er kommunen
sindet at tillade byggeriet og vi anmoder derfor om Fredningsnavnets afggrelse af sagen for-
inden vi meddeler tilladelse.

Grundejerforeningen Klint Bakker har i en mail af 24. januar 2018 meddelt, at grundejerforeningen
ingen bemarkninger har til ansggningen, men bemarker dog, at det er dejligt, at vinduerne ikke er

hvide.
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Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, efterlyste i en mail af 18. januar 2018 oplysninger
om koteforhold. Efter at der den 28. februar 2018 fremkom revideret tegningsmateriale svarede for-
eningen 1 mail af 7. marts 2018, at foreningen ikke finder, at de ngdvendige terrenandringer ser ud
til at veere sa omfattende, at de i sig selv skulle vare en indvending mod det ansggte.

Fredningsn@vnet har indhentet en udtalelse fra Miljgstyrelsen, som i mail af 22. januar 2018 har ud-
talt:

Fredningsnavnet har med nedenstaende mail anmodet Miljgstyrelsen om teknisk bistand jf.
naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4.

Nedenstaende oplysninger og bemarkninger skal alene ses som svar pa anmodningen om tek-
nisk bistand og kan hverken tages som udtryk for, at Miljgstyrelsen anbefaler en dispensation
til det ansg@gte eller det modsatte.

Der sgges om dispensation til opfgrelse af nyt sommerhus pa 110 m2 samt 2 overdekninger
pai alt 23 m2. Eksisterende bygninger pa grunden nedrives.

Det ansggte etableres pa en ejendom omfattet af fredningsnavnets afggrelse af 24. maj 2017
om fredning af Klintebjerg og Fladvandet. Afggrelsen ligger i gjeblikket til behandling i
Miljg- og Fgdevareklagenevnet.

Ejendommen er beliggende i fredningens delomrade A.
Fglgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

§ 1 Fredningens formal

® At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder at sikre at land-
skabet fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitere treeer samt
mindre kratbevoksninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til ha-
vet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulig-
hed for en madlrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at
fremme karakteristiske, sarbare og sjeeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og veerdifulde ud-
sigter i fredningsomradet,

® At bevare omradets scerpreegede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrade A kan fredningsncevnet
dog i scerlige tilfeelde dispensere til udstykning af ejendomme stgrre end 5.000 m2 under for-
udseetning af, at bade restejendommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m2.

I delomrade A ma der pad hver parcel alene opfgres ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gce-
stehus efter forudgdende godkendelse fra fredningsnceevnet for sa vidt angdr bebyggelsens om-
fang, placering og udformning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pa fredningstidspunktet, kan
bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.
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Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfores i tilknytning til eksisterende bebyggelse og
kun efter forudgdende tilladelse fra fredningsncevnet.

Fredningsnevnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfores efter brand eller
anden heendelig undergang. Genopfgrelse sker med fredningsncevnets godkendelse af bebyg-
gelsen for sa vidt angar stgrrelse, placering og udformning under stprst mulig hensyntagen til
landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kreever tilladelse af fred-
ningsneevnet med hensyn til stprrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Sagen synes 1 gvrigt fuldt oplyst af kommunen.

Pa fglgende kort er placeringen af det ansggte vist med rgd prik. Kortet kan eventuelt benyttes
i afggrelsen jf. forretningsorden for fredningsnavn § 11, stk. 1 (kortet vedhaftes ogsa som
selvstendig jpg-fil).

Det ansggte vil efter Miljgstyrelsens vurdering ikke medfgre beskadigelse/gdeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Ansggningen giver ikke Miljgstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...

2

Navnets afggrelse:

Nedrivning af eksisterende bygninger og opferelse af nyt sommerhus som det 1 projektmaterialet
beskrevne er ikke i strid med formalet med hverken fredningsbestemmelserne fra 1967 eller med de
vedtagne men paklagede bestemmelser fra 2017 og heller ikke med de i naturbeskyttelseslovens §
50, stk. 2 og stk. 3 nevnte forhold.
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Fredningsn@vnet kan derfor i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, godkende, at det pro-
jekterede sommerhus opfgres som beskrevet i ansggningen med de deri angivne materialer og far-
ver.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens endelige behandling har deltaget medlemmerne Rolf Dejlgw og Torben Rahm.

Pa fredningsnavnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afggrelse om dispensation:

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagen®vnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale
selvbetjening, jf. vejledning pa klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afggrelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentliggar stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves 1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fgdevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkom-

melse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales

gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger fgrer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdevareklagen®vnet har truffet afggrelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i parts-
hgring.
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Kopi til:

Bente Lene Hansen, Anders Lervad Thomsen, alth2 @ucl.dk

Ivan Jensen, ivan @ stenhoj-husene.dk

Miljgstyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, mst@mst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn . dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred @dn.dk,
Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk.

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.
natur @dof.dk, odsherred @dof.dk,

Grundejerforeningen Klint Bakker, post@klintbakker.dk

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, @rslev, 4100 Ringsted.

Torben Rahm, Sandskredsvej 3, 4500 Nykgbing Sj.
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Odsherred Kommune

Center for Miljo og Teknik Fredningsnaevnet for
Nyvej 22 Vestsjzelland

4573 Hejby Sj Vestensborg Allé 8
' 4800 Nykgbing F.

Att. Lene Bau TIf. 99 68 44 68
lemba@odsherred.dk vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ 78/2018

MST-511-00811

Den 10. december 2018
*) Rettelse af 12. december
2018

Ved mail af 26. november 2018 har Odsherred Kommune pa vegne Birgitte Lau, Grundejerforenin-
gen Klint Bakker, ansegt om at matte opsatte 2 baenke pad “Udsigtspunktet” pd matr.nr. 4z Klint by,
Hojby, tilherende Odsherred Kommune.

Odsherred Kommune har oplyst:

Det fremgér af ansegningen, at ” Bankene er lave, bestér af en klovet traestamme, placeret
med de to ’halvdele” i en vinkel pa tet pa 90 grader, og er uden rygsted for at passe bedst
muligt ind 1 landskabet”.

Omrédet, hvor baenkene enskes sat, ligger inden for fredningsforslaget ”Klintebjerg og Flad-
vandet”.

Af fredningsbestemmelsernes § 8 om offentlighedens adgang fremgér bl.a., at "Udyrkede are-
aler er abne for ferdsel til fods og ophold. Der ma ikke tages ophold na@rmere end 150 meter
fra beboelse”. Det sted, hvor beenkene enskes sat op, ligger ca. 55 meter fra nermest som-
merhus.

Af fredningsbestemmelsernes § 9 fremgar bl.a., ”Plejeplanen skal udmente fredningens for-
maél og kan ud over initiativer til natur- og landskabspleje indeholde forslag til etablering af
primitive publikumsforanstaltninger efter aftale med bererte lodsejere, f.eks. etablering af en
primitiv lejrplads, shelter, stier, borde, banke...”

Odsherred Kommune indstiller til fredningsnavnet, at der gives dispensation til opsatning af
de to baenke, og vil bede Fredningsnavnet for Vestsjelland svare pa, om reglen skal tolkes 1
overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens § 24, saledes at man godt ma tage ophold
naermere end 150 meter fra beboelse tilherende en anden ejer? I det konkrete eksempel er
sporgsmélet séledes, om man ma tage ophold pd kommunens matr.nr. 4z Klint By, Hojby
selvom nabobeboelserne ligger taettere pa end 150 meter?
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Kystdirektoratet har den 26. november 2018 meddelt dispensation til ops@tning af 2 benke (J.nr.
18/03143-3). Af afgerelsen fremgér bl.a.:

Bankene, der onskes er lave og fremstilles af en klovet treestamme. De to halve stammer op-
stilles 1 en vinkel pa 90 grader. Bankene fér ikke ryglaen. Benkene finansieres af kommunens
sommerhus pulje.

Begrundelse for afgerelsen
Det ansagte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

Det fremgér af lovbemarkningerne til en @ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994 - "kystlo-
ven" - at det 1 overensstemmelse med hidtidig praksis vil vaere muligt at etablere mindre for-
anstaltninger til stotte for friluftslivet og dermed til fremme af turismen. Mindre foranstalt-
ninger er f.eks. toiletbygninger, informationstavler og skilte samt andre beskedne opholdsfaci-
liteter. Der forudsettes, at anleegget placeres og udferes under hensyntagen til den omgivende
natur.

Kystdirektoratet vurderer, at der tale om et beskedent anleg, som ikke vil pavirke oplevelsen
af kystlandskabet n&vneveardigt.

Kystdirektoratet meddeler pd denne baggrund dispensation til det ansogte.
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Det ansegte vil endvidere efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere beskadigel-
se/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af
habitatdirektivets bilag I'V.

Danmarks Naturfredningsforening Odsherred har i mail af 26. november 2018 meddelt, at forenin-
gen ingen indvendinger har mod projektet.

Fredningsnavnet har anmodet om teknisk bistand fra Miljestyrelsen, som i mail af 7. december
2018 har udtalt:

Fredningsnavnet har med nedenstdende mail anmodet Miljostyrelsen om teknisk bistand jf.
naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4.

Nedenstaende oplysninger og bemaerkninger skal alene ses som svar pa anmodningen om tek-
nisk bistand og kan hverken tages som udtryk for, at Miljestyrelsen anbefaler en dispensation
til det ansegte eller det modsatte.

Der seges om dispensation til opsatning af to beenke pa “Udsigtspunktet” pa matr.nr. 4z Klint
By, Hojby.

Det ansogte etableres pd et omradde omfattet af Overfredningsnavnets afgorelse af 24-01-1967
om fredning af Klint Bakker og Fredningsnavnets afgerelse af 24-05-2017 om fredning af
Klintebjerg og Fladvandet.

Folgende er uddrag af fredningsbestemmelserne vedrerende Overfredningsnavnets afgerelse
af 24-01-1967:

I skrivelse af 14. april 1964 har Danmarks Naturfredningsforening derefter rejst frednings-
sag med det formal at holde de arealer, der danner den estlige, nordlige og vestlige af-
grensning af Klintebjerg bakkeomrédet fri for bebyggelse og beplantning, for at bevare
uforstyrret kystomraderne med store udsigtsmuligheder og geologiske og botaniske inte-
resser samt hejdefornemmelsen af Klintebjergs formationer, iagttaget fra syd.

(...)

Side 8, afsnit 3, @ndres til: ”Almenheden har ret til at faerdes til fods pa det fredede — dog
ikke pé skraentsiderne — pa stier, som anlaegges eller udstikkes efter forhandling med natur-
fredningsnavnet for Holbak amt.

Campering og teltning er ikke tilladt.”

(...)

Opstilling af boder, skure, master, eller andre skeemmende indretninger skal ikke veaere til-
ladt.

Terrenformerne mé ikke @&ndres.

()

Folgende er uddrag af fredningsbestemmelserne vedrorende Fredningsnavnets afgorelse af
24-05-2017:

§ 1 Fredningens formal
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» At bevare og forbedre de landskabelige verdier i omradet, herunder at sikre at landskabet
fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitere traeer samt mindre
kratbevoksninger og spredte tregrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

* At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed
for en mélrettet pleje af omréadets forskelligartede naturtyper med henblik pé at fremme ka-
rakteristiske, sdrbare og sjeldne arter,

* At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vardifulde udsig-
ter 1 fredningsomréadet,

» At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 6 Tilstandsaendringer, faste konstruktioner og anleg

Der mé ikke etableres faste anleeg og konstruktioner. Der mé séledes ikke anbringes ud-
sigtstirne, master, jagttarne, vindmeller, tankanleeg, transformerstationer, bomme eller lig-
nende. Der mé ikke fores luftledninger over arealerne.

Arealerne mé ikke benyttes til oplag eller opstilling af campingvogne, udrangerede maski-
ner eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for etablering af en primitiv lejrplads med et mindre shelter,
jf. § 9, stk. 3.

§ 8 Offentlighedens adgang

Offentligheden har ret til at faerdes og opholde sig i fredningsomrédet 1 overensstemmelse
med de almindelige bestemmelser i geeldende love, hvor ikke andet er fastsat i det efterfol-
gende.

Veje og stier er abne for offentlighedens fardsel til fods eller pa cykel.

§ 9 Plejemyndighed, plejeplaner og naturgenopretning

(-..)

Plejeplanen skal redegere for, hvilke plejeforanstaltninger og anlaegsarbejder der skal
ivaerksattes.

Plejeplanen skal udmente fredningens formal og kan ud over initiativer til natur- og land-
skabspleje indeholde forslag til etablering af primitive publikumsforanstaltninger efter af-
tale med berorte lodsejere, f.eks. etablering af en primitiv lejrplads, shelter, stier, borde,
banke og affaldskurve og opsatning af sedvanlige fare- og kreaturhegn og leeskure til
graessende husdyr.

Miljestyrelsen vurderer at §8 1 fredningsbestemmelserne henviser til de almindelige adgangs-
bestemmelser i Naturbeskyttelsesloven. Kommunen er tilsynsmyndighed hvad angér offent-
lighedens adgang til naturen. Miljestyrelsen er derfor af den opfattelse, at kommunen selv
skal forholde sig til spargsmalet om offentlighedens adgang og ophold i omradet.

Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere en vasentlig negativ pavirkning
af Natura 2000-omrader eller beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller raste-

omréder for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Ansegningen giver ikke Miljestyrelsen anledning til yderligere bemaerkninger. ...
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Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere beskadigelse/edeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets
bilag IV.

Ansggningen giver ikke Miljostyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...

Fredningsnaevnets afgorelse.

Fredningsnavnet kan tiltreede Miljostyrelsens udtalelse om forstdelsen af § 8 i fredningsbestemmel-
serne fra 2017.

Opsatning af de 2 beskrevne banke pa det 1 ansegningen angivne sted “Udsigtspunktet” vil ikke
veere 1 strid hverken med formalet med fredningsbestemmelserne fra 1967 eller fra 2017. De sidst-
navnte bestemmelser er under provelse ved Miljo- og Fedevareklagenavnet. Opsatning af de 2
banke vil heller ikke veere 1 strid med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 naevnte for-
hold.

*) Under hensyn hertil kan na@vnets supplerende formand i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, og forretningsordenens § 10, stk. 5, meddele dispensation til ops@tning af 2 benke som an-

segt.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
60, stk. 2.

Pé fredningsn@vnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagen@vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og Fedevareklagenavnets digitale
selvbetjening, jf. vejledning pé klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlegb. Hvis klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forleenges
fristen til den felgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afgerelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og milje, og

e landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager ve-
sentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Milje- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pé& 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Milje- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgerelse @ndres eller opheves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommel-

se af afgoarelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales geby-

ret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagen®vnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen trackkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i parts-
hering.

Side 6 af 7


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

KOPI

Kopi til:

Miljestyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, mst@mst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn 0. dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred@dn.dk

Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk.

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kebenhavn V.
natur(@dof.dk, odsherred@dof.dk,

Grundejerforeningen Klint Bakker, post@klintbakker.dk

Rolf Dejlow, Nyvangsvej 10, Orslev, 4100 Ringsted.

Torben Rahm, Sandskredsvej 3, Holkerup, 4500 Nykebing S;.
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Odsherred Kommune
Center for Miljo og Teknik
Nyvej 22

4573 Hejby Sj.

Att. Henriette Olsen
hengh@odsherred.dk

KOPI

Fredningsnaevnet for

Vestsjaelland
Vestensborg Allé 8
4800 Nykgbing F.

TIf. 20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ 68/2018
MST-511- 00840

Deres byggesag 233-4 CK/1

Den 2. januar 2019

Ved mail af 5. november 2018 har Odsherred Kommune pé vegne ejeren Kira Hald ansegt om at
matte inddrage en overdakning pa 10 m? til et eksisterende sommerhus pé 69 m” pa matr.nr. 4cr
Klint by, Hejby, beliggende Klintebjergvej 43, Klint, 4500 Nykebing S;.

Odsherred Kommune har oplyst, at det eksisterende tag er sort paptag og ligger allerede over den
terrasse som gnskes inddraget. Alle udvendige materialer er trae dette geelder ogsa vinduer. Alt er
sortmalet. Safremt byggeriet 1 ovrigt overholder byggelovens og planlovens bestemmelser er

kommunen sindet at tillade byggeriet.

Danmarks Naturfredningsforening Odsherred har 1 mail af 17. december 2018 meddelt, at
foreningen ingen indvendinger har mod projektet.

Fredningsnavnet har anmodet om teknisk bistand fra Miljestyrelsen, som i mail af 20. december

2018 har udtalt:

Fredningsnavnet har med nedenstaende mail anmodet Miljastyrelsen om teknisk bistand jf.

naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4.

Nedenstidende oplysninger og bemarkninger skal alene ses som svar pd anmodningen om
teknisk bistand og kan hverken tages som udtryk for, at Miljestyrelsen anbefaler en
dispensation til det ansegte eller det modsatte.

Sommerhuset ligger pa et areal omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 24. januar 1967
om fredning af arealer ved Klintebjerg og fredningsnavnets afgerelse af 24. maj 2017 om
fredning af Klintebjerg og Fladvandet. Sidstnavnte ligger pt. til endelig afgerelse 1 Miljo- og

Fadevareklagenavnet.

Folgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

Overfredningsnzevnets afgorelse af 24. januar 1967 om fredning af arealer ved

Klintebjerg
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Bebyggelse md kun finde sted med de pdtaleberettigedes samtykke, og tilladelse kan gores
betinget af husenes udformning og placering.

Beplantning uden for en afstand af 10 m fra bebyggelsen skal kun veere tilladt med de
pdtaleberettigedes samtykke.
Minimumsarealet for en udstykket parcel skal veere 2.500 m?

Opstilling af boder, skure, master eller andre skeemmende indretninger skal ikke veere tilladt.
Fredningsnzevnets afgorelse af 24. maj 2017 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet

§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrdde A kan fredningsncevnet
dog i scerlige tilfeelde dispensere til udstykning af ejendomme storre end 5.000 m? under
forudscetning af, at bdade restejendommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m?.

I delomrade A md der pa hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét
geestehus efter forudgdende godkendelse fra fredningsncevnet for sd vidt angdr bebyggelsens
omfang, placering og udformning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pd fredningstidspunktet,
kan bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende landskab.

Terrasser, legehuse og lignende md kun opfores i tilknytning til eksisterende bebyggelse og
kun efter forudgdende tilladelse fra fredningsncevnet.

Fredningsncevnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfores efter brand eller
anden heendelig undergang. Genopforelse sker med fredningsncevnets godkendelse af
bebyggelsen for sd vidt angdr storrelse, placering og udformning under storst mulig
hensyntagen til landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kreever tilladelse af

[fredningsncevnet med hensyn til storrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Det ansggte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere beskadigelse/adeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag I'V.

Ansegningen giver ikke Miljostyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...

Pé folgende luftfoto er omhandlede sommerhus markeret med gron ring.

Side 2 af 5



KOPI

Fredningsnzevnets afgorelse.
Den anseggte inddragelse af et overdaekket omrade til en del af et mindre sommerhus vil ikke vere i
strid med formédlet med fredningsbestemmelserne for omradet eller med de 1

naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 navnte forhold.

Under hensyn hertil kan navnets supplerende formand 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, og forretningsordenens § 10, stk. 5, meddele dispensation til det ansogte.

Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Pé fredningsnavnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fedevareklagen@vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og
Fodevareklagen®vnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé klagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen
udleber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afgerelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og milje, og

e landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager
vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-
niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det
generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der
modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pé sin
hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes
findes p& Miljo- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgerelse @ndres eller opheves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forleengelse af frist for

efterkommelse af afgarelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale
gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i
partshering.
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Kopi til:

Kira Hald, Uraniavej 9 A, st., 1878 Frederiksberg C, michael@michaelvalenti.dk
Henrik Mogelgaard, hm@hmenergi.dk

Miljestyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @, mst@mst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @. dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred@dn.dk,

Friluftsradet, kreds14(@friluftsraadet.dk.

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.
natur@dof.dk, odsherred@dof.dk,

Rolf Dejlow, Nyvangsvej 10, Orslev, 4100 Ringsted.

Torben Rahm, Sandskredsvej 3, Holkerup, 4500 Nykebing S;.
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Odsherred Kommune Fredningsnavnet for
Nyvej 22 Vestsjaelland
4573 Hejby Vestensborg Allé 8
4800 Nykgbing F.
Att. Flemming Andersen

fla@odsherred.dk TIf. 20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-026/2019
Jf. FN-VSJ-002-2017

Den 29. marts 2019

Ved en mail af28. marts 2019 har Odsherred Kommune pa vegne Lars Bertelsen anmodet
fredningsnavnet om at tillade, at et nyt udhus, som fredningsnavnet i en afgerelse af 3. juli 2017
gav tilladelse til at opfere pd matr.nr. 4t Klint by, Hejby, beliggende Bjerget 7, Klint, 4500
Nykebing Sj., mé opferes med fladt tag og ikke med tagheeldning som angivet i den oprindelige
ansegning.

Danmarks Naturfredningsnevn, Odsherred, v/ bestyrelsesmedlem Ejnert Serensen har telefonisk
meddelt, at foreningen ingen indvendinger har mod, at udhuset far et fladt tag.

Naevnets afserelse:

Den onskede @ndring af det omhandlede udhus, saledes at udhuset fér et fladt tag, er ikke 1 strid
med fredningsbestemmelserne, ligesom de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 navnte
forhold ikke taler mod at give dispensation.

Under hensyn hertil kan nevnets suppleant for formanden 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, og forretningsordenens § 10, stk. 5, meddele dispensation til, at det omhandlede udhus
opfores med et fladt tag.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Mogens Pedersen
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Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og
Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen
udleber pé en lordag eller en helligdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berprt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse 1 afgerelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og milja, og

e landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager
vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenzvnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-
niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det
generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der
modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naevnet offentliggor storrelsen af klagegebyret pa sin
hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes
findes p& Miljo- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgerelse @ndres eller opheves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fedevareklagenevnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste @&ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for

efterkommelse af afgarelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt traekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale
gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i
partshering.
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Odsherred Kommune Fredningsnaevnet for
Center for Miljg og Teknik Vestsjaxlland

Nyvej 22 Vestensborg Allé8

4573 Hejby 4800 Nykgbing F.

Att. Christina Voss Pedersen TIf. 2060 23 94
chvop@odsherred.dk vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-067-2019
MST-511-01317

Den 1. april 2020

Ved en mail af4. august 2019 har Odsherred Kommune pa vegne ejeren, Geoffrey Bowman Rey-
nolds, anmodet fredningsnevnet om at tillade, at der opfores en tibygning pa 10 m2 til et et eksiste-
rende udhus pa matr.nr. 4ci Klint by, Hejby, beliggende Klintebjergvej 41, Klint, 4500 Nykebing S;.

Af ansggningen fremgir:

Deklaration/Fredningskendelse nr:
Deklaration nr. 1009243020, tinglyst den 11.10.2017 “Fredning af Klntebjerg og Fladvan-
det”. Ejendommen er beliggende idelomrade A (Klintebjerg)

Deklaration nr. 2740, tinglyst den 01.03.1967 "Klnt Bakker”

Kommunens indstilling til ansegningen:
Odsherred Kommune vurderer at projektet ikke strider mod formilet med fredningen og at
sagen kke nedvendigger Fredningsnaevnets besigtigelse inden en afgerelse kan traefies.

Ansegning med relevante bilag er vedhaeftet som bilag.
Situationsplan

Grundplan

Facader

Billeder af eksisterende udhus Materialer og farver
Ydervaegge: Trabekledning i farven sort

Tag: Tagpap i farven sort

Vindue og der: I farven hvis

Til orientering kan tibygningen afudhuset opfores uden byggetilladelse og krever derfor
ikke kommunens godkendelse.
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Danmarks Naturfredningsnaevn, Odsherred, har i en mail af 8. august 2019 meddelt, at foreningen
ingen indvendinger har imod projektet.

Fredningsnevnet har indhentet en udtalelse af 16. oktober 2019 fra Miljostyrelsen:

Fredningsna vnet har med nedenstiende mail anmodet Miljostyrelsen om teknisk bistand jf.
naturbeskyttelseslovens §33, stk.4.

Nedenstadende oplysninger og bemzerkninger skal alene ses som svar pa anmodningen om tek-
nisk bistand og kan hverken tages som udtryk for, at Miljestyrelsen anbefaler en dispensation
til det ansogte eller det modsatte.

Der ansgges om tilladelse til at opfore en tibygning pa 10 m? til et eksisterende udhus pé lige-
ledes 10 m?.

Det ansggte er beliggende pé ejendommen matr.nr. 4ci, Klit By, Hojby, der er omfattet af
Overfredningsne vnets afgorelse af 24. januar 1967 om fredning af arealer ved Klintebjerg og
fredningsna vnets afgorelse af 24. maj 2017 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet.
Sidstneevnte ligger pt. til endelig afgerelse 1 Miljgo- og Fadevareklagenavnet.

Af fredningsna vnets afgorelse af 24. maj 2017 fremgér det bla., at tibygning til og udvendig
ombygning af eksisterende bygninger kraver tilladelse af fredningsnaevnet med hensyn til
storrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Pé nedenstdende kort er placeringen af det ansegte vist med red prik. Fredet areal er vist med
skravering. Kortet kan evt. benyttes i afgorelsen jf forretningsorden for fredningsneevn §11,
stk. 1 (kortet er vedhaeftet).

Miljestyrelsen kan oplyse, at det ansegte ikke er omfattet af Natura 2000.
Ansggningen giver ikke Miljostyrelsen anledning til yderligere bemerkninger.



Naevnets afgerelse:

Opforelse af en mindre tibygning til et eksisterende udhus er ikke i strid med fredningsbestemmel-
serne, ligesom de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 nevnte forhold ikke taler mod at
give dispensation.

Under hensyn hertil kan suppleanten for nevnets formand 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, og forretningsordenens § 10, stk. 5, meddele dispensation til den ansegte tibygning til et udhus.

Tilladelsen bortfalder sédfremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Mogens Pedersen
Suppleant for formanden



Klagevejledning ved afggre Ise om dispensation:

Der kan klages over denne afgorelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og

Fodevareklagenaevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag,

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgorelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrorer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgorelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
miljo, og

landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager veesentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen berorer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling afenklage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lebende offentliggjort 1 forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
nevnet fra og med den 1. februar 2017. Neavnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves 1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagen@vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkom-
melse af afgorelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 ovrigt traekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fodevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen traekkes tibage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i parts-
hering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet,
eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, aten tilladelse bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnaevnet for

Odsherred Kommune Vestsjaxlland
Center for Miljg og Teknik Vestensborg Allé8
Nyvej 22 4800 Nykgbing F.

4573 Hejby Sj. TIf. 2060 23 94

menni@odsherred.dk vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-033-2020
MST 2020-13321

Den 29. juni 2020

Ved mail af 1. april 2020 har Odsherred Kommune pé vegne af ejerne, Ann-Britt Greve og Torben

Greve, ansggt om godkendelse af, at der opferes et mindre sommerhus pa matr.nr. 7dt Klint By,
Hojby, beliggende Bjergmosevej 5 A, Klnt, 4500 Nykebing S;.

Af ansegningen fremgar:

Odsherred Kommune har modtaget en ansggning om sommerhusbyggeri pd 73 m? pa ejendom-
men matr.nr. 7dt Klint By, Hojby beliggende Bjergmosevej SA 4500 Nykebing S;.

Storstedelen af ejendommen er omfattet af Miljo- og Fadevareklagenevnets afgorelse om fred-
ning af Klintebjerg og Fladvandet af 12. december 2019, som stadfester Fredningsnevnets
afgorelse af24. maj 2017 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet (FN-VSJ 49/2013).

Fredningens formal er:

e At bevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder at sikre at landska-
bet fremtreeder som et dbent kystlandskab med lav bevoksning, soliteere traeer samt min-
dre kratbevoksninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed 1 omradet, herunder give mulighed
for en malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme
karakteristiske, sirbare og sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde ud-
sigter 1 fredningsomradet,

e At bevare omridets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

Materialeplan og situationsplan er vedlagt som bilag,
Det ansogte sommerhus bekledes med en klinkebekledning af tre pd facaderne og pa taget

tagplader af haerdet glas med indbyggede solceller. Terrassen vest for huset er en treekonstruk-
tion med et hevet dek over terreen, som opbygges pa skruepele i stdl. Taget bliver morkt/sort
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med max. glans 6. Facader males merkegrd og vindskeder og sterne males merkt/sort. Udven-
dige vinduesrammer males morkegrd. Huset udfores i to niveauer pga. terrenets heldning, for
at begreense bygningshgjden og undgad at den stebte sokkel bliver markant.

Inden for det fredede omréde terreenreguleres der kun under selve sommerhuset og overskuds-
jorden placeres uden for det fredede omrade.
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Sommerhuset placeres i den gstlige del af matriklen 3,5 meter fra vejskel, siledes at kun ca.
40% af sommerhuset og 50% af en terrasse pd den vestlige side af sommerhuset placeres inden
for fredningsgraensen. For at minimere det areal sommerhuset overskrider fredningsgransen, er
sommerhuset trukket s langt mod est som muligt og naermere vejmatriklen end de normale
afStandskrav. Store dele af ejendommen ligger 1 fredningens delomrdde B, men den del af som-
merhuset og terrassen som placeres inden for fredningsgraensen placeres i et omrade som hver-
ken er en del af delomrade A eller B pé kortbilaget til Fredningen.

Det er uklart, hvorfor delomrade B ikke
folger fredningsgraensen.

Billede 3: Udsnit af kortbilag fra Fred-
ningsnevnets kendelse af 24. maj 2017.
Rod streg angiver fredningsgraensen. Ly-
serad markering angiver delomrade B.

Det fremgér af fredningen og forarbejder til fredningen, at det ikke er hensigten at ejendomme
skal miste eksisterende byggeret i forbindelse med gennemforelse af fiedningen ogder er heller
ikke udbetalt erstatning for en mistet byggeret pa matr.nr. 7dt Klint By, Hejby. I forbindelse
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med fredningssagen er fredningsgraensen flyttet. I det oprindelige fredningsforslag fulgte fred-
ningsgreensen graensen af delomrdde B. Udvidelsen af fredningen pd matr.nr. 7dt Klint By,
Hojby medforer at det er umuligt at opfore et sommerhus i enrimelig storrelse pa ejendommen
uden for fredningen, nar byggeriet ogsd skal overholde afstand til vej og naboejendom.

Det anspgte sommerhus har et areal pd 73 m?. Der er sdledes tale om et mindre sommerhus i
sammenligning med de ovrige sommerhuse i omridet, som typisk har et areal pa over 100 m2.

Sommerhuset og terrassen placeres i en afstand til den beskyttede mose pa ejendommen, som
sikrer at der ikke sker en tilstandsendring i mosen.

Nar sommerhuset er placeret uden for delomrade A og B er det ikke omfattet af fredningsbe-
stemmelserne 1 § 4 som regulerer bebyggelse 1 fredningsomradet, men sommerhuset er i strid
med § 2, § 6 og § 7 1ifredningen. Nedenfor er indsat relevante udklip fra fredningsbestemmel-
serne.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvaerende tilstand medmindre en tilstandseendring er pa-
budt eller tilladt 1 de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnaevnet
efter § 11. Fredningsnaevnets godkendelse erstatter ikke nedvendige tilladelser eller dispensa-
tioner, som skal indhentes ved andre myndigheder,

8 6 Tilstandseendringer, faste konstruktioner og anleg

Der ma ikke etableres faste anleg og konstruktioner. Der ma siledes ikke anbringes udsigts-
tarne, master, jagttdrne, vindmeller, tankanleg, transformerstationer, bomme eller lignende.
Der ma ikke fores luftledninger over arealerne.

§ 7 Terreenendringer
[ forbindelse med lovligt byggeri kan terreenendringer gennemfores efter fredningsnaevnets for-
udgaende godkendelse af terrenendringernes omfang og placering pa grunden.

Det fremgér af fredningsbestemmelsen § 11 at Fredningsnavnet kan dispensere fra frednings-
bestemmelserne, hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal

Kommunens indstilling

Pé baggrund af sommerhusets begrensede storrelse, materialevalg og placering 1 det sydestlige
hjorne af matriklen vurderer kommunen, at sommerhuset ikke strider mod forméalet med fred-
ningen.

At det er en forudsetningen for fredningssagen, at byggeretten pa ejendommen ikke skulle re-
duceres, medforer at kommunen vurderer at der ber dispenseres fra fredningens bestemmelser
§§ 2, 6 og 7 til et sommerhusbyggeri pa ejendommen.

Odsherred Kommune anmoder péd baggrund af ovenstiende om Fredningsnevnets behandling
af sommerhusbyggeriet ikl terrasse. Kommunen meddelte i december 2019 en fejlbehaefiet
byggetilladelse til et sommerhus pé ejendommen. Kommunen har trukket tilladelsen tibage,
men da anseger var ved at gd 1 gang med byggeriet, har det ekonomiske konsekvenser for an-
soger at sagen er get 1 std. Kommunen anmoder derfor om en hurtig behandling af sagen.
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Situationsplan
Ejerne har den 23. maj 2020 skrevet til fredningsna vnet:

Vores motivation for at kebe grund i Klint

Vi har gennem mange &ar gaet rigtigt mange ture rundt i omradet. Vi er fascinerede af den af-
vekslende og dejlige natur med mange veje og stier og dermed mulighed for at nyde omradet.
Da vi gerne ville bygge os et mindre sommerhus var lokationsvalget derfor let.

Idéen med udnyttelsen af grunden er at kere ind og holde helt i estsiden. Derfra at kunne ga ind
1 huset. Midt 1 huset er der 2 trin ned, sd huset, og udgangen til terrassen, bedre folger terrenet.
Terrassen vil blive etableret, som man etablerer spang m.v., altsd pa skruepaele, sé der ikke skal
laves fundament. Resten af grunden skal henligge som naturgrund uden skelbeplantning og
lignende parcelhuslignende tiltag.

Vi har aftale med naturvejleder Jorgen Stoltz om, at han skal radgive os omkring plejen af

grunden.

Lidt historik

Vi kebte grunden den 1. maj 2019. Forinden kebet havde vi undersogt fredningsforhold m.v.
Vi havde lest fredningsforslaget fra 2013, hvor der pa grundene skulle legges en fredning ind
3 meter fra §3-afgreensningen. Pa den statslige kortportal havde vi set det kort, der skulle admi-
nistreres efter i perioden med de midlertidige retsvirkninger af fredningsforslaget.
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Fra kommunen havde vi modtaget tegning af det areal, der i teorien var muligt at bebygge,
nemlig 96 kvadratmeter (Ditte Gammelgard 11. maj 2017 1 relation til §3-afgreensning af 24.
marts 2017). Vores radgiver opndede den 5. december 2019 byggetilladelse pa et hus pa 73
kvadratmeter.

I de kommende 2 méneder skrev vi under pa entreprisekontrakt med entrepreneren, og landin-
spektoren skulle afsette byggeriet pd grunden.

Vi opdagede dog, at der var to tekstafsnit i byggetilladelsen, der var i modstrid med hinanden,
og vi tog derfor kontakt til kommunen. Disse forhold havde ikke noget med fredningen at gore
og blev lost. Men i den forbindelse opdagede kommunen, at der den 6. januar 2020 var lagt nye
kort ud pa den statslige kortportal. Nu sé fredningsafgrensningen helt anderledes ud end pé det
kortbilag, der var administreret efter siden 2013. Kommunen valgte at annullere den givne byg-
getilladelse, hvilket vi har taget forbehold overfor. Vi mener, kommunen gav en byggetilladelse
i overensstemmelse med de midlertidige retsvirkninger, og dermed at vi har en lovlig byggetil-
ladelse.

Vi matte selvsagt stoppe landmaler og entreprener.

Med det nye kortbilag har vi lavet samme arealopgerelse, som Ditte Gammelgird lavede. Den
teoretiske byggemulighed er nu omkring 65 kvadratmeter, men arealfiguren er meget ubygge-
lig. Hvis der skal indleegges et firkantet hus pa arealet, kan det blive pa 30-35 kvadratmeter.

Vi erderfor af den opfattelse, at den fredningsafgrensning der fremgar af det kortbilag der blev
offentliggjort den 6. januar 2020, reelt fierner vores byggemulighed pa grunden.

Vi har ogsé lest Naturstyrelsens brev af 20. februar 2014 omkring det at fjerne byggemulighe-
der via fredningen. Konklusionen om ikke at mindske/fjerne byggemuligheder som konsekvens
af fredningen, har vi noteret os. Naturstyrelsen skriver, at dette i stedet om nedvendigt/ensk et
sa skal ske via erstatningsfri regulering gennem lokalplaninstrumentet. Vi er derfor uforstiende
overfor mdholdet af kortbilaget offentliggjort den 6. januar 2020.

Vedheftet er kortbilag, hvor vi har medtaget matrikelkort, §3-afgrensningen samt frednings-
grensen fra kortbilaget af 6. januar 2020.

Fredningen kommer fint ovre fra vestsiden og syd om mosen i tre meters afstand. Pa de to
grunde syd for vores grund begynder fredningen dog at ga leengere vaek fra §3-afgrensningen.
P& vores grund helt op til 9,5 meter. P4 grunden lige nord for os ligger fredningen sd sammen-
faldende med §3-registreringen! — nord for igen tibage til de tre meters afstand. Vi har sveert
ved at se baggrunden og hensigten med de meget forskellige forhold.

Selve dispensationsansggningen

Med dispensationsansggningen fra kommunen, er der vedhaftet en ny situationsplan. Det rade
afgreensning er den fredningslinie, der er fremgdet af kortbilag pa statens kortportal fra 2013 og
frem. Den 6. januar 2020 blev det erstattet med nyt kortbilag med den bl fredningslinie/bla
skravering. Den snoede stiplede linie mellem de to fredningslinier er §3-afgrensningen.

Den dispensationsansegning kommunen har sendt til Fredningsnzvnet er ikke tegningen fra

byggetilladelsen. Vi har sammen med kommunen forsegt at flytte huset fra 5,00 meters afStand
(som 1 byggetilladelsen) til 3,5 meters afstand til vejmatriklen. Dette gores for at skabe storre
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afstand til §3-afgreensningen af mosen ovre i vestsiden. Samtidig flytter huset ogsa op i hejden
og bliver dermed mere markant i terrenet. Vi synes, at afstanden pa 3,5 meter til vejmatriklen
er et ok kompromis mellem de to forhold. Det kraver en positiv helhedsvurdering fra kommu-
nen, hvilket er tilkendegivet.

Ovenstdende har Ejnert Serensen ogsa berort imail som optakt til besigtigelsen. Ejnert har ogsa
bemaerkning til placering af terrassen. Sydsiden af huset vender lige ind mod den kommende
nabos bebyggelse. For at sikre ugenerede forhold er der i bygningsreglementet en regel om at
opholdsarealer, sidsom terrasser, ikke mi placeres indenfor 5 meter i forhold til naboskel i som-
merhusomrider.

Vi har kebt en grund og vi har efterfolgende haft forskellige udgifter frem til nu. Vi er dog
mdstillet pa at prove at lande et byggeprojekt pa grunden i samarbejde med Fredningsnevnet
og kommunen. Dette har, og vil, pafore os ekstra omkostninger, som vi dog, i rimeligt omfang,
ervillige til atatholde. Vihar haft en god dialog med kommunen omkring dispensationsanse g-
ningen til Fredningsnae vnet.

I habet om et godt konstruktivt mede pa grunden

Kort fra ejerne visende § 3-omrader (rod skravering) og fredningsgraense (bla skravering).

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har 1 mail af 7. april 2020 udtalt:
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DN Odsherred ser gerne at det foresliede byggeri flyttes naermere til vejen, nar der skal gives
dispensation, s det far afstand til moseomradet.

Det fremgér af fredningsforslaget fra 2013, at matr. 7du, som er et 8 meter bredt vejareal, ejes
af et selskab ved navn Solgrund, som blev tvangsoplest for ca. 50 &r siden. Matriklens nuvee-
rende ejerskab er uklart.

Det faktiske vejforleb langs Matr. 7dt felger ikke vejmatriklen, men ligger leengere mod ost.
Hvis det er muligt at foretage en matrikuler @ndring der nvolverer Matr 7du, ville der vaere
mulighed for at en storre del af huset placeres uden for fredningsgrensen. Det ville ogsd veere
en forbedring, hvis den planlagte terasse placeres pa sydsiden af huset i stedet for mod vest.

Fredningsnaevnet har til sagen indhentet en udtalelse af 17. juni 2020 fra Miljestyrelsen:

Der soges om dispensation til at opfore et sommerhus pd 73 m?pad ejendom-
men matr.nr. 7dt Klint By, Hejby beliggende Bjergmosevej SA, 4500 Nykebing S;.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fedevareklagenevnets afgorelse af 12. december 2019
om fredning af Klintebjerg og Fladvandet.

Odsherred Kommune har redegjort for de fredningsmaessige forhold.

Pé nedenstidende kort er placeringen af ejendommen vist med rod prik. Fredningen er vist med
bld skravering.

Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfore pavirkning af noget Natura
2000-omrade og vil ikke medfore beskadigelse/odeleggelse af yngle- eller rasteomrader for

Side 8 af 11



KOPI

de dyrearter, der er nzevnt ibilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller odelegge de plantearter
der er neevnt ibilag 5 til loven.

Fredningsnevnet har foretaget en besigtigelse den 11. juni 2020, hvorunder der fremkom felgende
udtalelser og oplysninger:

Ejerne forklarede, atda de kebte grunden, lagde de det kort, som var offentliggjort péd ejendommen
1 forbindelse med, at derijuli 2013 blev fremsat forslag om fredning af Klintebjerg og Fladvandet,
til grund. Ifolge dette fredningsforslag skulle en del af den ubebyggede grund, matr.nr. 7 dt Klint
By, fredes, sdledes at fredningsgreensen skulle vere tre meter fra mosen. Odsherred Kommune har i
sin administration fulgt denne anvisning, indtil de og kommunen opdagede, at der den 6. januar
2020 er lagt et nyt kort ud pa Miljgportalen visende, at en storre del af ejendommen nu er inddraget
1 fredningen. Den nye grense har gjort det sveert, ja umuligt at placere et byggefelt, som ikke kom-
mer ind 1 det omrédde, som mellem 2013 og 2020 yderligere er inddraget i fredningen. De har sam-
men med kommunens byggeafdeling fundet et muligt kompromis, som indebzrer, at dele af huset
kommer sa tet pa vejskel som 3,5 meter.

Mette Nyerup Nielsen, Odsherred Kommune, forklarede, at markeringen afen afStand pa tre meter
fra mosen 1 kortet til fredningsforslaget stammer fra optegnelser om § 3-areal foretaget af Vestsjel-
lands Amt. Under behandlingen af fredningsforslaget blev Odsherred Kommune bedt om at finde
og revidere greenserne for § 3 arealer. Kommunen har i 2014 eller 2015 indsendt kortbilag herom,
hviket medforte, at tre meters afStanden fra mosen rykkede lengere ind pé grunden. 12017 foretog
en medarbejder 1 kommunen en ny gennemgang af greensen til mosen. Resultatet heraf er ikke ind-
sendt og ikke indarbejdet i det endelige fredningskort. Det areal, som efter forslaget fra 2013 skulle
fredes, er pa den situationsplan, som kommunen har sendt til fredningsnevnet, vist med red skrave-
ring. Det under behandlingen af fredningsforslaget yderligere inddragne areal er pd situationsplanen
vist med bla skravering. Den gennemgang, som en kommunal medarbejder foretog 12017, er pa si-
tuationsplanen vist med en stiplet linje.

Torben Greve oplyste pa forespergsel, at de vestvendte vinduer ud mod mosen alle vil blive med
refleksfrit glas.

Pia Nielsen, Odsherred Kommune, oplyste pa foresporgsel, at kommunens byggesagsafdeling ud fra
en helhedsvurdering vil kunne godkende, at der bygges et sommerhus, med den pa situationsplanen
viste placering. Afdelingen vil maske ogsd kunne godkende, at huset rykkes nermere vejskel,
selvom huset sa vil komme hgjere op og vare mere synligt 1 landskabet.

Fredningsnaevnets afgerelse.

Det fremgér af situationsplanen, at det ansegte sommerhus skal placeres pa et sted, som i frednings-
forslaget fra 2013 ikke skulle fredes, men som med de revurderinger af mosens udbredelse, som skete
under behandlingen af fredningsforslaget, blev inddraget. Fredningsnevnet samt Miljo- og Fedeva-
reklagenzevnet har indirekte ved godkendelse af det endelige fredningskort taget stilling til, at revur-
deringen af mosens udstrekning forte til, at en storre del af grunden end efter kortet til fredningsfor-
slaget er blev fredet og er blevet en del af delomrade B. Efter det oplyste, er hverken forslagsstilleren
eller fredningsnevnet gjort bekendt med, at der i 2017 blev foretaget en ny vurdering af mosens
udbredelse og dermed af det areal, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
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Herudover bemeerkes, at Ulrik Henrik von der Osten, som under behandlingen af fredningsforslaget
ejede bla. matr.nr. 7dt Klint By, ikke under behandlingen af fredningsforslaget har fremsat noget
krav om erstatning for tab af byggeret og har modtaget en fredningserstatning pé i alt 3.600 kr. for de
arealer, som ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, og som ved fredningen er palagt forbud
mod opdyrkning, gedskning og sprejtning mv.

Herefter, samt henset til husets storrelse, og at det kun er en mindre del, der kommer inden for fred-
ningsgreensen, og at huset kommer til at ligge lavere, end hvis det rykkes leengere ud af fredningen
og hen mod vejen, vurderer fredningsnaevnet, at det ikke strider mod fredningens formal eller bestem-
melser at tillade det ansegte byggeri, ligesom de 1 naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3,
nevnte forhold ikke taler mod at give dispensation.

Under hensyn hertll meddeler frednngsnevnet i medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dis-
pensation til at bygge et sommerhus pa 73 m2 pd matr.nr. 7dt Klnt By, Hejby, som det ansegte og
foran beskrevne.

Tilladelsen bortfalder, séfremt den ikke er udnyttet inden 3 é&r, jf naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens behandling har deltaget fredningsnaevnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljomini-

steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Peter Bom-
holt.

Ole Stryhn
Formand
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Klagevejledning ved afggre Ise om dispensation:

Der kan klages over denne afgorelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og

Fodevareklagenaevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag,

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgorelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgorelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
miljo, og

landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager veesentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen berorer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling afen klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lebende offentliggjort 1 forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
nevnet fra og med den 1. februar 2017. Neavnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagen@vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkom-
melse af afgorelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der erindledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttipasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 ovrigt traekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fodevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen traekkes tibage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i parts-
hering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet,
eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, aten tilladelse bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Denne afgperelse er behandlet 1 Miljo- og Fodevareklagenavnet
med sags nr. 21/08433.

Klik her for at se afgerelsen. KOPI
Fredningsnavnet for
Odsherred Kommune Vestsjeelland
Naturteamet — Center for Miljo og Teknik Vestensborg Allé 8
Nyvej 22 4800 Nykgbing F.
4573 Hejby

TIf. 20 60 23 94
Att. Benjamin Dyre vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
bendy@odsherred.dk

FN-VSJ-012-2020
MST-2020-9768
Den 20. juli 2020

Med mail af 6. februar 2020 har Odsherred Kommune pa vegne ejerne, Michael Madsen og Anna
Berit Asp Christensen, af matr.nr. 40 Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 24, Klint, 4500 Nykebing
Sj., ansggt om tilladelse til at opsette en vejbom og om lovliggerelse af nogle terreenaendringer.

Af kommunens redegorelse fremgér:

Ha&ndhavelse af ulovlige forhold jf. kommunens sag nr. 306-2018-27240

Kommunen har vaeret 1 dialog med ejeren i denne sag og fremsender nu efter aftale ejers dis-
pensationsansegning til fredningsnavnets behandling. Kommunen skal som tilsynsmyndighed
1 en sag om hédndhavelse afklare, om de forhold, som kommunen finder ulovlige, kan lovlig-
gores retligt, inden der foretages eventuelt videre handhevelsesskridt.

Odsherred Kommune har 4. februar 2020 modtaget en ansegning om dispensation til opsatning
af bom ved adgangsvejen til ejendommen og om lovliggerende dispensationer til en raekke ter-
reenendringer som folge af byggeri af sommerhus mv. pa ejendommen.

Ejendommen er omfattet af Fredning af Klintebjerg og Fladvandet jf. Miljo- og Fadevarekla-
gen®vnets afgorelse af 12. december 2019. Ejendommen er beliggende i fredningens delom-
rade A.

Bestemmelsen i fredningens § 6 og 7 lyder séledes;

8 6 Tilstandsaendringer, Faste konstruktioner og anlag.

Der ma ikke etableres faste anleeg og konstruktioner. Der ma saledes ikke anbringes udsigts-
tarne, master, jagttarne, vindmgller, tankanleg, transformerstationer, bomme eller lignende.
Der ma ikke fares luftledninger over arealerne.

8 7 Terraenandringer

Der ma ikke foretages terreenendringer. Der ma ikke fyldes op, graves af eller planeres. Ra-
stoffer ma ikke udvindes, heller ikke til eget brug. I forbindelse med lovligt byggeri kan terran-
endringer gennemfares efter fredningsneevnets forudgaende godkendelse af terreenandringer-
nes omfang og placering pa grunden.

Historik
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Fredningsnavnet meddelte 29. januar 2018 godkendelse til det opferte sommerhus jf. nevnets
sag FN-VSJ 63-2017. Heri fremgar tilladelse til at grave 5-10 m? jord vaek for at placere huset
delvist i skraenten.

Kommunen har d. 11. januar 2019 varslet et pabud om lovliggerelse af en reekke terrenandrin-
ger, som blev konstateret efter byggeriet af sommerhuset var gaet i gang herunder en bunke pa
skennet mellem 200 og 400 m3 jord. Kommunens varsel af pabud er vedlagt til orientering.
Kommunen har senest d. 17. december 2019 veret pa tilsyn pd ejendommen. Kommunen har
ved dette tilsyn konstateret, at der fortsat udestar lovliggerelse af en reekke forhold pa ejendom-
men. Tilsynsnotatet er vedlagt.

Vejbom

Ejerne onsker at opsatte en vejbom 1 svinget ved indkerslen til ejendommen med den begrun-
delse, at det er preventivt i forhold til indbrud, og at mange mennesker ikke respekterer, at
vejen er privat, men bruger denne til at komme til stranden.

Kommunen vil pege pé, at der i fredningens § 6 er et forbud mod at anbringe bomme eller
lignende i det fredede omrade. Kommunen finder ikke, at de naevnte begrundelser for at opsette
en bom vejer tungere end hensynet til at bevare det fredede omréde i1 dets nuvarende form uden
en bom det pagaldende sted. Et diskret skilt placeret lidt inde ad indkerslen med teksten “’pri-
vat”, vil efter kommunens vurdering ikke stride mod bestemmelserne i fredningen.

Terraenandringer

Af kommunens varsel af pabud af d. 11. januar 2019 fremgar, at ejerne kan lovliggere de for-
hold, kommunen finder 1 strid med fredningsbestemmelserne fysisk ved at reetablere alle ter-
reengendringer eller retligt ved at sege og opna lovliggerende dispensation til det udferte arbejde.
Terrenandringerne, som kommunen har fundet 1 strid med fredningen, er 1 kommunens brev
af 11. januar 2019 nummereret 1, 2,3,4,5 A, 5B og 5 C.

Ved tilsyn d. 17. december 2019 har kommunen vurderet, at flere af de ulovlige forhold var
gjort lovlige, og at et af forholdene alligevel ikke var ulovligt. Jordbunkerne nummereret 5 A,
5 B og 5 C var saledes vak og forhold nr. 3, der omhandler afgravning af skensmaessigt 5 — 10
m? jord til terrasse pa husets sydside, blev revurderet, og kommunen anser det ikke lengere for
at veere ulovligt, da terrassen dbenlyst fremgar af materialet, der indgér 1 byggetilladelsen og 1
Fredningsnavnets godkendelse af byggeriet. Forhold nr. 4 om udlagt grus og jord pa skaningen
ost og nordest for huset fandtes kun delvist lovliggjort.

De forhold, som ejerne nu seger retligt lovliggjort, svarer til de forhold kommunen ved tilsynet
d. 17. december fortsat fandt ulovlige.

Forhold nr. 1 bestér i, at kerevejen op til det kommende sommerhus pé en ca. 50 — 75 meter
streekning er udvidet ved afgravning af skraenten svarende til ca. 45 m? jord

Forhold nr. 2, vendepladsen, bestar i, at kerevejen hvor den slar et knaek pa toppen af bakken,
er udvidet ved afgravning og pafyldning af ca. 5 — 10 m? jord eller grus.

Forhold nr. 4 bestar 1, at der @st og nordest for huset er udlagt et storre lag af jord og grus pa
skreenten.
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Herudover fandt kommunen ved tilsynet, at der var udlagt jord langs vejen pa en ca. 20 meter
lang og 2 meter bred streekning 1 ca. 2 meter tykt lag. Dette ben@vnes fremover som forhold
nr. 6.

Odsherred Kommune bemerker, at der i fredningens § 7 er forbud mod terrenendringer. Det
er derfor kommunens vurdering, at de navnte forhold nr. 1, 2, 4 og 6 skal lovliggeres fysisk
ved reetablering, eller retligt ved fredningsnavnets dispensation.

Kommunen bemarker ogsa, at de udferte terrenandringer er foretaget i forbindelse med ny-
byggeri pa grunden. Herunder har kommunen bemarket, at placeringen af byggeriet har betydet
handtering af ekstra store jordmangder.

Tre af de ulovlige forhold nr. 1, 2 og 6 knytter sig til kerevejen, ogsa kaldet indkerslen eller
adgangsvejen. Det er kommunens vurdering, at godkendelsen af byggeriet pa matriklen og det
heraf folgende husbyggeri har nedvendiggjort terreen@ndringerne pa kerevejen jf. forhold nr. 1
og 2 ligesom terrenendringen vedr. forhold nr. 6 og ber ses 1 dette lys. Kommunen vurderer
pa denne baggrund, at ejers mulighed for at bygge, og ejers mulighed for fortsat at sikre en
rimelig indkersel/adgangsvej ogsa med fx slamsuger kan begrunde dispensation fra bestemmel-
sen i fredningens § 7 til forholdene nr. 1, 2 og 6.

Kommunen finder ikke, at der skal dispenseres til det udlagte jord pé skraenten jf. forhold nr. 4,
da der ikke ses en n&ermere begrundelse for dette. Ejer er 1 ovrigt ikke uenig i denne betragtning.
Kommunen henstiller til, at en evt. dispensation til de udferte terreenandringer tilfojes et vilkar
om, at det udlagte jord fjernes fra skrenten enten ved at udleegge det omkring husets sokkel
eller ved at fjerne det fra det fredede omréde til et godkendt modtagested.

Af kommunens tilsynsnotat af 17. december 2019 fremgar:
Deltagere: Benjamin Dyre, Anne Berit Asp Christensen og Michael Madsen (MM).

Michael oplyste at jord- og terreenarbejdet efter hans vurdering var nermest faerdigt og at det,
ud over planering og afgravning mv., havde kravet bortkersel af 18 vognlas af 10-12 m3 jord.

Side 3 af 19



KOPI

MM oplyste, at de har varet nedt til at bevare vendepladsen (det som kommunen har kaldt
forhold nr. 2 i varsel af pdbud af 11. januar 2019) af hensyn til, at sterre koretejer kan komme
til og fra ejendommen. Fx skal ejendommens samletank ca. én gang arligt temmes ved hjelp af
slamsuger, der ikke kan komme op til ejendommen uden vendepladsen.

Ved den ovre del af vendepladsen var der lagt noget jord tilbage i den afgravning, som var
foretaget ved etableringen.

Herudover oplyste MM, at den ovre del af vejen, pd grund af kersel med tunge maskiner, havde
sat sig, og at han derfor havde fyldt noget af overskudsjorden ud langs vejen pé det straek, som
havde sat sig. Det handler skonsmassigt om knap 20 meter lang og 2 meter bred deponering af
ca. /2 meter tykt jordlag. Alternativet var at flytte vejen leengere ind pa den hgje del af grunden,
og hermed skulle der graves i bakken.
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MM oplyste desuden, at byggeprojektet havde kravet meget til- og frakersel med tunge maski-
ner, og at dette havde efterladt mange dybe kerespor 1 terrenet. Disse karespor, bl.a. som felge
af bortkersel af jord, havde ejer ladet fjerne ved at efterlade et tyndt lagt jord pa de arealer, som
var preget af korsel og jordhandtering.

MM havde ogsa for at sikre afledning af overfladevand lavet en lille afgravning omkring og teet
pa husets hgjeste del, ind mod bakketoppen.
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Endelig oplyste MM, at der manglede en lille smule jordpafyld omkring fundamenterne, og at
der ved skranten (jf. forhold nr. 4 1 varsel af pdbud af 11. januar 2019) nok burde ske en mindre
udjevning af jorden, men at gravemaskinen ikke havde haft mulighed for at gere det, da den
ellers var i fare for at styrte ned af skrenten.

Jeg oplyste, at det bestemt var positivt, at der var fjernet sd meget jord fra omradet. Dog skulle
de terren@ndringer, ejerne onsker at bibeholde, fx etablering af adgangsvejen, vendepladsen
og sikring af den gvre del af vejen ved at udlegge jord, sages gjort lovlige ved dispensation fra
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fredningen. Jeg gjorde ejerne opmerksom pa, at sagen skal til Fredningsnavnets behandling,
og at en dispensation kan folges af nogle vilkar, fx fjernelse eller udjevning af jord eller lig-
nende.

Michael Madsen har 1 et svar til kommunen medsendt dette kort:

Af anspgningen om dispensation til at opsa&tte en vejbom fremgér:
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Hermed ansegger Michael Madsen og Anna Berit Asp Christensen ... om dispensationer i rela-
tion til afsluttet nybyggeri matrikel nr. 40, Bjerget 24, 4500 Klint. Vi ansgger desuden om til-
ladelse til opsatning af vejbom.

Idet vi henviser til vedhaftede mail fra Benjamin Dyre fra besigtigelse 17. december 2019 samt
yderligere materialer, sgger vi hermed om dispensation for felgende forhold som gengivet ne-
denfor:

Vi finder at afgravningen til kerevejen, jf. forhold nr. 1, fortsat er ulovlig og skal seges lov-
liggjort ved fredningsnavnets dispensation fra fredningsbestemmelserne.”

Begrundelse for dispensation: Se vedheftede pdf af svar-mail pé forespergsel til Kystdirekto-
ratet, som for byggeriet oplyste at vi gerne matte reetablere kerevejen op pa grunden. Vi har
handlet herudfra, i det vi antog at Kystdirektoratet var den gverste myndighed i dette spergsmal.
Det skal vi beklage. Vi har vedheftet historisk matrikelkort fra landinspekter Kia Nielsen
hvoraf det fremgér af vejen oprindeligt var 3,77 meter bred.

Da kerevejen, som er eneste mulige adgang til grunden, skarer sig stejlt op og skrat ind i en

skraent, gennem de sidste 10 ér for vores overtagelse, var sunket sammen, var det for byggeriet
nedvendigt at reetablere den oprindelige bredde af vejen pa 3,77 meter (dvs. fjerne den del af
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skraenten som var sunket sammen og ud over vejen 1 “skrant-siden” hvorved den var blevet
smallere). Det var desuden nedvendigt at laegge stabilgrus for at biler og lastbiler med bygge-
materialer kunne komme frem og ikke glide tilbage eller ud over kanten - og i det hele taget for
at kunne bruge vejen éret rundt. Vi anseger om at fa dispensation for denne reetablering med
nedvendigt stabilgrus. Det bemarkes, at vejen nu igen er ved at {4 karakter af et hjulspor, med
grees 1 midten og at vi ikke har planer om at befzste skraenten. Folgende tiltag i relation til neste
punkt, viste sig ogsa nedvendigt:

”V1i finder at etableringen af vendeplads jf. forhold nr. 2, fortsat er ulovlig og skal seges lov-
liggjort ved fredningsnavnets dispensation fra fredningsbestemmelserne.”

Begrundelse for dispensation: Kerevejen drejer i et skarpt snavert harnalesving. For at biler,
varevogne og lastbiler kunne komme helt op pa grunden og til byggeplads / hus, méitte dette
sving udvides til en lille vendeplads sadan at keretojer kunne kere frem og bakke op mod hus.
Vianseger om at beholde denne plads af folgende hensyn: For selv at kunne kere op pa grunden
og for at brand / udrykningskeretgjer, slamsugere eller andre nadvendige koretgjer kan komme
op til huset ogsa fremover.

Vi anser at det udlagte jord og grus pa skranten jf. forhold nr. 4 kun er delvist lovliggjort. Vi

dreftede muligheden for at I kan lovliggere dette ved at fjerne mere jord, evt. at det kan vere
et vilkdr, der indgér i en evt. dispensation fra fredningsbestemmelserne”.
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Dette jord vil vi fjerne nér foraret kommer og det er til at komme til. Jorden flyttes ind omkring
huset, hvor der mangler lidt omkring selve soklen. Arbejdet kunne ikke, som ogséd Benjamin
oplyser, udfores her i efterdret pga. de ekstraordinaere store regnmangder, som gjorde at grave-
maskinen ikke kunne sté fast pa skrant. Vi foreslar derfor dette som en vilkér for dispensation.

”Endelig er det kommunens vurdering at placering af jord langs vejen (som du oplyste var
placeret for at undgi at vejen skrider ud) pa en skensmaessigt knap 20 meter lang og 2 meter
bred streekning i ca. 2 meter tykt jordlag, skal seges lovliggjort ved fredningsnavnets dispen-
sation fra fredningsbestemmelserne”.

Begrundelse for dispensation: I takt med at byggeriet skred frem samt det ekstraordinzrt store
regnfald hele sidste ar, begyndte denne del af vejen/skraenten at satte sig. Det var derfor ned-
vendigt at flytte jord som beskrevet for at holde pd vejen. Alternativet havde varet at grave
leengere ind 1 skrenten, men dette vurderede vi som en darligere lesning rent visuelt 1 relation
til fredningen, mens den valgte metode med det kommende gras vil forsvinde for gjet. I som-
mers var der en slamsuger oppe og rense ud, og chaufferen pdpegede at han jo lovmeessigt vil
skulle komme hvert eller hvert andet &r, og at meget tunge koretojer sdledes ogsa efter byggeriet
vil skulle kunne komme op og hen til huset - herunder brand og redningskeretegjer. Som naevnt
er det vor vurdering at vejen desuden satte sig i relation til de store regnmangder og disse kan
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ikke forventes at blive mindre frem over som folge af klimaforandringerne. Vi anser det derfor
for nedvendigt at bibeholde denne befestning af vejen.

Ansggning om tilladelse til vejbom:

Ansegning om tilladelse til vejbom begrundes dels som praventiv foranstaltning 1 forhold til
indbrud og dels i at mange mennesker ikke respekterer at vejen privat, men bruger denne til at
komme til stranden.

Her ses indkersel til grund fra offentlig vej. Bom vil blive placeret ved matrikelskel. dvs. lidt
efter vejen svinger til hojre.
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Der vil vaere tale om en bom af denne umalede type, som ogsé findes fx pa Bjerget 27 og mange
andre steder i omradet. Den er fra Glistrup Trae som har overtaget produktionen efter Natursty-
relsens Skilteverk.

Fredningsnavnet var pa besigtigelse den 11. juni 2020, hvor navnet fik pavist afgravning af skraent
langs vejen op til ejendommen (forhold 1), afgravning til en vendeplads (forhold 2), jord og grus
udlagt pd skraent (forhold 4) og et jordlag lagt langs den everste del af vejen op til huset (forhold 6).
Endvidere paviste ejerne det omtrentlige sted, hvor de gerne vil opsette en vejbom.

Ejerne forklarede, at det af hensyn til byggeriet fra efteraret 2018 til efteraret 2019 var nedvendigt
at gore vejen op til huset bredere, hvilket de spurgte kommunen om tilladelse til og blev henvist til
Kystdirektoratet, som svarede dem, at de godt matte reetablere vejen til dens oprindelige bredde pa
3,77 m. Vejens oprindelige bredde fremgar af et &ldre matrikelkort, som de har faet af landinspek-
tor Kia Nielsen. Desuden har de, for at vejen kunne beare de store, tunge keretojer, som er kommet
med materialer til byggeriet, lagt et lag stabilgrus péd vejen. Det er hensigten, at vejen igen skal blive
graesbevokset. Adgangsvejen op til huset har pa et sted naer toppen et skarpt harnalesving, og hvis
store koretojer skal kunne komme op til huset, har det vaeret nedvendigt ved dette sving at grave af
en skrent og etablere en vendeplads, sa biler derfra kan bakke op til huset. Det galder store lastbi-
ler, som er kommet med byggematerialer, og i fremtiden vil det geelde for biler som f.eks. en slam-
suger, som kommer hvert eller hvert andet ar, og for brandbiler og andre redningskeretgjer. Da der
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blev arbejdet pa huset 1 efteraret 2019, var det meget regnfuldt, og det var ikke muligt for entrepre-
nerens gravemaskine at kere pa skraenten og flytte overskudsjord hen til husets fundament. Jord
blev da skubbet ud over en skrant langs den everste del af vejen. Entrepreneren har senest frarddet
dem at flytte denne jord, idet entreprengren siger, at den ud skubbede jord nu stetter, at der er ned-
gravet en septiktank ved vejen.

Ejerne forklarede, at de har oplevet, at der kommer folk gaende ad deres private vej pa vej til eller
fra stranden. Der er ogsd kommet folk pd mountainbike og 1 bil op ad vejen. De har senest oplevet,
at en person pastod at have ret til at feerdes ad vejen, da denne er vist pd Google Maps. De har kon-
stateret, at deres private vej er vist pa kort, som kan findes pé internettet og via diverse apps.

Benjamin Dyre, Odsherred Kommune, redegjorde for tilsynssagen hos kommunen og det givne var-
sel om et pdbud om lovliggerelse af flere forhold opstaet i forbindelse med byggeriet. Nogle af
disse forhold er lovliggjort og et enkelt forhold er vurderet som omfattet af dispensationen til byg-
geriet og dermed lovligt. Oplysningen om, at jord udlagt langs den everste del af vejen op til og tet
ved huset skal stotte en nedgravet septiktank, er ny og ikke vurderet af kommunen.

Efter fredningsnavnets besigtigelse har ejerne den 23. juni 2020 sendt naevnet folgende yderligere
bemearkninger:

For bommens vedkommende har vi forstaelse for at den nye fredning navner at sddanne ikke
ma opsattes. Hertil vi vil gerne understrege, at vores byggeri er pdbegyndt for den nye fredning
blev endeligt stadfestet og at bommen for os er at opfatte som en integreret del af nyopferelsen
af vort sommerhus og den forudgaende totale rydning af grunden, som jo i sig selv har bidraget
til fredningens enske om at fi landskabet frem. Vi opfordrer derfor til, at en evt. dispensation
ogsa kan begrundes heri, da vi forstér at alle de andre bomme 1 omradet netop har varet tilladt
under den gamle fredning. Vi henviser desuden til, som ogsa fremvist ved mede, at bommen
knapt vil vaere synlig fra vejen. Desuden vil den kunne placeres laengere oppe af vejen og der-
med inden for 10 meter fra huset, hvad vi mener den nye fredning kan tillade.

Som ogsa péapeget pd medet mé vi fastholde at vi star med et meget betydeligt problem skabt
af Danmarks Naturfredningsforening, som via diverse kortmateriale leder offentligheden til at
tro, at vor adgangsvej er offentlig og ikke vil fjerne dette eller rydde op de mange steder pa
internettet, hvor dette materiale nu ligger. Vi vedlegger mails som dokumentation for vor kor-
respondance med DN, herunder deres skiftende forklaringer af deres ansvar/fravar af ansvar.
Vi opfatter DN som inhabile i sagen.

Vi har forstielse for at fredningen kan rejse sarlig opmarksomhed omkring enhver grund 1
omradet, men det mé respekteres at vor grund faktisk er privat, og at andre ikke ma g ind over
vor grund. Heller ikke selvom en person fra DN, som fremfert pa besigtigelse, har siddet og
kigget pd luftfotografier fra 1950’erne, som var den seneste begrundelse fra DN for, at det er
ok at folk faerdes pa vor grund. Dette problem kan for os at se kun leses med en bom. Vi har
forsegt med skilte, snore og samtaler.

Michael Madsen skrev den 25. juni 2020 til Odsherred Kommune

Som aftalt skriver jeg til dig med omkring det forhold, at entreprener har pépeget, at der ber
vare det nuvaerende jordlag ved septiktank foran huset, da den ligger tet pa skraenten. Jorden
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er med til at holde pa den og der mé forudses yderligere erosion pga. regn. Disse forhold naevnte
Anna allerede tilbage under vor mede forst pa ret.

Under henvisning til ovenstdende mail har Odsherred Kommune i en mail af 29. juni 2020 til fred-
ningsnavnet udtalt:

Kommunen kan oplyse at spildevandsanlaegget er godkendt til etablering i eksisterende terraen.
Det er derfor kommunens opfattelse, at den udlaeegning af jord, som kommunen har varslet pa-
bud om at fjerne, jf. forhold nr. 4, er uden betydning for anlaeggets virkning og funktion. Med
andre ord er det kommunens opfattelse, at den udlagte jord ber fjernes.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har i mail af 25. februar 2020 udtalt:

Vi er, i DN Odsherred, enige med Odsherred kommune, om, at der ikke skal gives tilladelse
til opsaetning af en bom.

Vedrerende omfordeling af overskudsjord og reguleringer beder vi om, at der blive en besigti-
gelse pé stedet for at kunne finde en losning.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har efter besigtigelsen med mail af 24. juni 2020 frem-
sendt folgende yderligere bemarkninger:

Vedr. lovliggerelse af terreenaendringer:

Vi har ved besigtigelsen givet udtryk for beteenkelighed ved lovliggerelsen af byggevej og
vendepladsen som permanent vejforing inden for strandbeskyttelseslinjen. (Se kortudsnit ne-
denfor med angivet vejmatrikulering)

Vi er saledes ikke enige i kommunens vurdering af forhold 2 (Vendepladsen).

Der er ikke praecedens for at give tilladelse til sa omfattende indgreb inden for strandbeskyt-
telseslinjen med den fremforte begrundelse. Der er talrige eksempler i omradet omkring Klint
Bakker pé at slamsugere kan bakke op ad stikveje og klare at leegge slange i et kuperet terraen
frem til septiktanke. Ligesom det hverken er et krav eller almindeligt i omridet at redningske-
retgjer kan kere helt frem til grundejerens hovedder.

Vi er betenkelige ved en mulig praecedens for dispensationer til omfattende terreenaendringer
med en begrundelse, der ikke tager hgjde for at der er tale om en placering i et sommerhusom-
rade med sarbar natur.

Vi undrer os over at der tilsyneladende ikke er segt om dispensation hos Kystdirektoratet fra
NBL §15 til etablering af vendepladsen. Den udsendte mail fra direktoratet fastsldr alene, at
det vejareal der allerede er matrikulert markeret med en bredde op til 3,77m kan renoveres
uden tilladelse fra Kystdirektoratet, og at der ma fjernes beplantning.

Den etablerede vendeplads, som fremgar af luftfotomaterialet, er ikke placeret pé eller ner det
matrikulerede vejareal, men optager et storre ekstra areal sgverts inden for strandbeskyttel-
seslinjen pa matriklen. Vendepladsen er etableret ved sdvel afgravning som pafyldning af sta-
bilt grus pé et areal, der forud for bebyggelsen var uberort.
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Vendepladsen er serdeles synlig fra flere vinkler og andre matrikler, herunder kan den ses
over et lengere forleb fra den offentligt tilgeengelige kyststi, som lgber langs skranten. (matr.
nr. 4ca) Der er derfor ogsa tale om et landskabeligt argument for at bibeholde mest muligt af
arealet inden for strandbeskyttelseslinjen som uberert naturareal.

Vedr. ansegning om placering af bom:

Danmarks Naturfredningsforening kan ikke stotte en tilladelse til opsatning af den ansegte
bom, heller ikke ved en evt. forskydning leengere op ad vejen. Bestemmelsen om et forbud
mod bomme i fredningsbestemmelserne har blandt andet haft som udgangspunkt at der kunne
ses en tiltagende tendens til placering af bomme og kader langs vejene, som forsterkede en
oplevelse af en aflukning af landskabet. DN kan derimod godt stette ansggninger om tilla-
delse til ops®tning af diskrete vejledende skilte pé serligt udsatte matrikler sdsom ansegerens
ejendom.

Fredningsnavnet har indhentet en udtalelse af 25. marts 2020 fra Miljestyrelsen:
Nedenstdende oplysninger og bemarkninger skal alene ses som teknisk bistand, jf. naturbe-

skyttelseslovens § 33, stk. 4, og kan hverken tages som udtryk for, at Miljestyrelsen anbefaler
en dispensation til det anseggte eller det modsatte.
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Der soges om dispensation til ops@tning af en bom ved adgangsvejen til et sommerhus og
lovliggerende dispensation til en reekke terreen@ndringer som folge af opferelse af sommerhu-
set. Det ansogte vedrerer ejendommen matr.nr. 4¢ Klint By, Hojby beliggende Bjerget

24, 4500 Nykebing S;j.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fodevareklagenevnets afgerelse af 12. december 2019
om fredning af Klintebjerg og Fladvandet.

Odsherred Kommune har redegjort for de fredningsmaessige forhold.
Pé nedenstaende kort er placeringen af ejendommen vist med red prik. Fredningen er vist med

bla skravering. Kortet kan eventuelt benyttes i afgerelsen jf. forretningsorden for frednings-
nevn § 11, stk. 1 ...

Herunder er indsat udsnit af luftfoto fra foraret 2019.
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Det ansggte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere pavirkning af noget Natura
2000-omrade og vil ikke medfere beskadigelse/odeleggelse af yngle- eller rasteomrader for
de dyrearter, der er naevnt 1 bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller adelegge de plantearter
der er nevnt 1 bilag 5 til loven.

Ansegningen giver ikke Miljostyrelsen anledning til yderligere bemarkninger.
Fredningsnavnets afgarelse.

Det fremgér af ®ldre matrikelkort, at der er udlagt en 3,77 m bred adgangsvej til matr.nr. 4¢ Klint
By, Hojby, og fredningsnavnet vurderer, at det ikke er i strid med formélet med fredningen eller
med fredningsbestemmelserne, at ejeren har gravet af en skraent, s& adgangsvejen pé ny far denne
bredde, ligesom det heller ikke kan anses for veerende i strid med formélet med fredningen eller
med fredningsbestemmelserne, at der er fyldt stabilgrus pd vejen for at styrke dens baeredygtighed
navnlig for sterre, tungere koretgjer som f.eks. slamsugere, brand- eller andre redningskeretgjer
(forhold 1).

Fredningsnavnet vurderer, at det pd grund af et skarpt sving pd den everste del af adgangsvejen er
nedvendigt for at navnlig sterre keoretojer kan kere op pa grunden til huset at foretage afgravning af
en skraent ved svinget, sddan at der her er etableret en vendeplads (forhold 2). Foruden det skarpe
sving indgér det i fredningsnavnets vurdering af dette forhold, at adgangsvejen er lang og forholds-
vis smal.
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Fredningsnavnet vurderer, at det ikke har veret nedvendigt eller begrundet, at der er skubbet jord
ud over en skrent langs, herunder langs den everste del af adgangsvejen, heller ikke som angivet til
stotte for en septiktank. Dette forhold strider derfor mod fredningens forméal og fredningens bestem-
melser og kan ikke lovliggeres, men ma retableres (forhold 4 og 6).

12013 blev fredningsforslaget vedrerende det omhandlede omrade fremsat. Fredningsforslaget in-
deholder et klart forbud mod opsatning af bomme, og fredningsnavnet tog denne til af forslaget til
folge i sin afgerelse af 24. maj 2017, der blev stadfestet af Miljo- og Fodevareklagenavnet den 12.
december 2019. Ejerne har, for de i 2015 kobte ejendommen og senere pdbegyndte deres byggeri,
vaeret oplyst om dette forbud, og fredningsneevnet finder ikke, at ejerne har fremfort en tilstraekkelig
begrundelse for at dispensere fra dette forbud. Det gor ikke herved nogen forskel, at ejerne har en
dialog med Danmarks Naturfredningsforening om, hvad forskellige kort pa internettet eller apps vi-
ser om stier 1 omradet.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold taler ikke mod at give en lovlig-
gorende dispensation til afgravning af en skreent, sddan at adgangsvejen pa ny far sin oprindelige
bredde, eller mod at der er gravet af en skrant til etablering af en vendeplads ved et skarpt vejsving.

Som felge heraf meddeler fredningsnavnet 1 medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, en lov-

liggerende dispensation til, at der er foretaget afgravning af en skraent, sddan at adgangsvejen far en
bredde pa 3,77 m (forhold 1), og til den skete afgravning af en skrant til etablering af en vendeplads
ved et skarpt sving pd adgangsvejen (forhold 2).

Det pahviler Odsherred Kommune som tilsynsmyndighed at paleegge ejerne at fjerne en opfyldning
med jord pé skrenten, herunder langs den evre del af adgangsvejen (forhold 4 og 6).

I sagens behandling har deltaget fredningsnavnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-

steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Peter Bom-
holt.

Ole Stryhn
formand
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Klagevejledning ved afgarelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og

Fodevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé klagen®vnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udlgber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder,
en berprt nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
milje, og
landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager veesentlige,
rekreative interesser, nér afgarelsen bergrer sidanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages 1
navnet fra og med den 1. februar 2017. Neevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret péd sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen@vnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Milje- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse endres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkom-
melse af afgerelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fedevareklagenevnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen trackkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i parts-
hering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlabet,
eller behandling af en eventuel klage matte vare afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 &r efter, at den er givet.
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Fredningsnavnet for

Odsherred Kommune Vestsjeelland
Center for Miljo og Teknik Vestensborg Allé 8
Nyvej 22 4800 Nykgbing F.

4573 Hejby Sj. TIf. 20 60 23 94

menni@odsherred.dk vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-033-2020
MST 2020-13321

Den 26. august 2020

Med mail af 28. juli 2020 har Torben Greve, der ejer matr.nr. 7dt Klint by, Hajby, beliggende
Bjergmosevej 5 A, Klint, 4500 Nykebing Sj., sammen med Ann-Britt Greve, ansggt om en a&ndret
godkendelse af placeringen af det mindre sommerhus, som fredningsn@vnet godkendte ved en afgo-
relse af 29. juni 2020.

Af mailen fremgar, at der har veret droftelser mellem ejerne og Danmarks Naturfredningsforening,
Odsherred, om placeringen af huset. Naturfredningsforeningen har den 14. juli 2020 paklaget den af
fredningsneevnet meddelte godkendelse. Torben Greve oplyser, at der er opnéet enighed om fol-
gende placering:

Vi gar efter en losning med to endringer i forhold til Fredningsnavnets dispensation.

Huset trackkes én meter leengere ud mod vejen i gstsiden. Kommunen har sagt ok til at lave nabohering om det
og mener godt der kan laves en positiv helhedsvurdering om det.

Desuden laves terrassen mod mosen anderledes med det formal at der ikke laves terrasse i 3-meters-zonen fra
§3-afgraensningen.

Begge @ndringer flytter hus og terrasse leengere ud af fredningen og dermed bliver byggeriet mindre vidtgdende
end dispensationen.

Torben Greve har den 3. august 2020 skrevet til Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred:

Ja - vi er enige om to @&ndringer i forhold til dispensationen fra Fredningsnavnet.

Den ene er, at terrassen udformes séledes at 3 meterzonen fra §3-afgrensningen af mosen friholdes for byggeri
herunder husets terrasse.

Den anden er at selve byggeriet flyttes yderligere 1 meter mod vejen i gstsiden - dermed placeres husets sydast-
lige hjorne 2,5 meter fra vejskel.

Begge dele fremgér af vedhaftede tegning.

Begge dele gor, som du skriver, at fredningsnavnets dispensation bliver mindre vidtgaende og vi er glade for
jeres tilkendegivelse om, at der ikke set med jeres og vores briller er behov for nogen ny besigtigelse.

Danmarks Naturfredningsforening har i en mail af 4. august 2020 til lokalafdelingen 1 Odsherred
skrevet:

Anseger har flyttet huset til 2,5 meter fra skel (byggelovens krav), og rykket terrassen sa den placeres 3 meter fra

beskyttet natur. Pa den baggrund har jeg svaert ved at se, hvorfor vi skal blande os i at de ensker den angivne pla-
cering pé deres grund. Jeg anbefaler derfor, at DN-Odsherred traekker sin klage.
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Torben Greve har sendt Danmarks Naturfredningsforening og fredningsnavnet denne tegning af
den placering af det mindre sommerhus, som parterne er enige om:

Fredningsnavnets afgarelse.

Den @ndrede placering vurderes heller ikke at stride mod fredningens formal eller mod de hensyn,
der er angivet 1 naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3. Fredningsnavnet kan derfor i medfer
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddele sin godkendelse af, at det mindre sommerhus placeres
som angivet 1 den ovenfor gengivne tegning. Godkendelsen sker i evrigt pd de vilkar, som er angivet
1 nevnets godkendelse af den 29. juni 2020.

Tilladelsen bortfalder, sdfremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens behandling har deltaget fredningsnevnets formand, dommer Ole Stryhn, det af Miljemini-
steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Peter Bom-
holt.

Ole Stryhn
Formand
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Klagevejledning ved afgarelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagen@vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og

Fodevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé klagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udlgber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder,
en berprt nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
milje, og
landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager veesentlige,
rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer saidanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages 1
navnet fra og med den 1. februar 2017. Nevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen@vnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Milje- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse endres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkom-
melse af afgerelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fedevareklagenevnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen trackkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i parts-
hering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlabet,
eller behandling af en eventuel klage matte vare afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 &r efter, at den er givet.
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Odsherred Kommune

Center for Miljo og Teknik Fredningsnaevnet for
Nyvej 22 Vestsjaelland
4573 Hejby Vestensborg Allé 8

4800 Nykgbing F.
bendy@odsherred.dk

TIf. 20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-123-2020
Den 2. december 2020

Ved mail af 17. november 2020 har Odsherred Kommune sendt n&vnet en ansegning fra Thomas
Peter Dyrberg om dispensation til at renovere og udvide en terrasse pa matr.nr. 4bp Klint By, Hejby,
beliggende Klintebjerg 35, Klint, 4500 Nykebing S;.

Af kommunens mail fremgar bl.a.:
Anseger ensker at udvide terrassen. Ejer har oplyst at:

1. Den eksisterende terrasse har et samlet overfladeareal pa ca. 72 kvm. Det samlede areal der ligger
uden for husets tagudhaeng er ca. 55 kvm. Vi seger her om tilladelse til at udvide den eksisterende
terrasse til et samlet overfladeareal pa ca. 86 kvm (dvs. en udvidelse pé 14 kvm) samt en ny terrasse-
gang, beliggende pé husets ostside pa i alt ca. 8 kvm, samlet i alt ca. 94 kvm.

2. Terrassen vil blive udfert i godt tree.

Terrassen vil sté i natur (umalet).

v

Et eksisterende gelender, ca. Im x 1m vil blive repareret/genopfort og malet i husets farve.
I nedenstdende anmodning fra ejer ses nogle yderligere specifikationer pa terrassen.
Fredningsnavnet skal jf. fredningskendelsens §4 stilling til om det ansegte kan godkendes.

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade lig-
ger i en afstand af mere end 5 km. Det er kommunens vurdering, at det ansegte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, vil pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt eller medfere beskadigelse af plan-
tearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag I'V.

Kommunen har ikke indvendinger mod det ansegte.

Ejeren har i en mail af 2. november 2012 oplyst:

Vi har per 1. oktober i ar kebt Klintebjergvej 35. Huset og omgivelser er i relativ god stand, men udsatte dele har
ikke vearet renoverede eller udskiftede siden husets opforsel i 1986. Jeg har talt med kommunens bygningsafde-
ling, der fortalt at jeg skulle sende ansegning til jer.

Terrassen er ved at forgd og i behov for en udskiftning. Samtidig er terrassen i visse dimensioner lidt for lille til
at kunne opfylde almindelige nutidige behov. Det er vores forstaelse at en udskiftning af terrassen til exact
samme storrelse ikke kreever godkendelse, men da vi varmt ensker at kunne udvide terrassen en smule samt i
forleengelse heraf at anlaegge et gangareal pa husets nordside skal vi hermed anmode om godkendelse til at ud-
skifte den nuvarende terrasse med en ny der er lidt sterre.

For nuvaerende mal og ensket udvidelse se venligst vedheftede. Alle mal i centimeter.



Ter- Ter- An-
rasse rasse sogt
nu- nu- ny
vee- vee- dybde
rende rende af ter-
dybde dybde rasse
fra fra fra
hus- tag- vaeg
vaeg ud-
hang

A 195 135 245

B 100 50 150

C 450 390 500

D 150 75 200

E 450 390 500

F (ny 150

ter-

rasse)

C-D-E er en sammenhangende terrasse foran husets stue.
F er onske om et gangareal for at kunne ga rundt om huset. Vi vil pa denne side opsatte en varmepumpe.
Alle de enskede terrasser er mere end 5 meter fra skel.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred har i en mail af 17. november 2020 udtalt, at forenin-
gen ingen indvendinger til projektet med udvidelse/renovering af terrasserne.



Ejendommen er vist med gult omrids. Fredning er vist med skravering.

Grundejerforeningen Klint Bakker har i en mail af 29. november 2020 meddelt, at foreningen ingen
indvendinger har til ansggningen.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fadevareklagenavnets afgerelse af 12. december 2019, som
bl.a. indeholder disse bestemmelser:

§ 4 Bebyggelse

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfares ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gaestehus efter forudga-

ende godkendelse fra fredningsnavnet for sa vidt angéar bebyggelsens omfang, placering og udformning. Bebyg-
gelse, som er lovligt opfert pa fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende
landskab.

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfares i tilknytning til eksisterende bebyggelse og kun efter forudgaende
tilladelse fra fredningsnavnet.

Naevnets afggrelse:




Renovering og en udvidelse af terrasser som beskrevet i ansggningen er ikke i strid med frednings-
bestemmelserne, ligesom de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, naevnte forhold ikke taler
mod at give dispensation.

Under hensyn hertil meddeler nevnets formand i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, og
forretningsordenens § 10, stk. 5, dispensation til at renovere og udvide terrasser som beskrevet i an-
segningen.

Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Det bemerkes, at der ikke ved denne tilladelse er taget stilling til, i hvilket omfang der kraves tilla-
delse fra andre myndigheder eller lodsejere.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og

Fodevareklagen®vnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé klagen@vnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder,
en berprt nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
milje, og
landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige,
rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer saidanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Neevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Milje- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse endres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som felge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkom-
melse af afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger ferer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fedevareklagenevnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen trackkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i parts-
hering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er ud-
lebet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 &r efter, at den er givet.
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Fredningsnavnet for

Advokat Gert Lund Vestsjeelland
Interlex Advokater Vestensborg Allé 8
Mariane Thomsens Gade 1C, 8. 4800 Nykgbing F.
8000 Arhus C

TIf. 20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

2021-163 FN-VSJ-7-2021

Den 24. marts 2021

De har den 22. januar 2021 pa vegne af boet efter Judy Helle Worsaae Nielsen ansegt om tilladelse
til at udstykke ejendommen, matr.nr. 4bh Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 12, Klint, 4500 Ny-
kebing Sj.

Af anspgningen fremgér:

Pé vegne af dedsboet efter Judy Helle Worsaae Nielsen skal jeg hermed ansege Fredningsnavnet for Vestsjelland
om tilladelse til udstykning af ejendommen matr.nr. 4bh Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 12, 4500 Nykebing
Sj (herefter benevnt ”ejendommen”) i 2 eller flere parceller.

Som bilag 1 vedlegges luftfoto af landskabet med ejendommen, markeret med gul farve.

Omrédet bestar i dag af sommerhuse og indeholder flere beskyttede naturtyper og en ekologisk forbindelse ud
mod strandarealerne. Dele af omradet, herunder en del af ejendommen, er ubebyggede.

Der henvises i til beskrivelsen i geldende Kommuneplan 2017 - 2029, hvorefter sommerhusomréadet karakteriseres
som falgende:

”SOMMERHUSOMRADERNE

2S1 Klintebjerg

Omradet rummer flere hundrede sommerhuse. Det graenser til Kattegat-kysten. Der er udpeget flere beskyttede
naturtyper og en gkologisk forbindelse ud mod strandarealerne. En stor del af omradet (ca. 30 ha) mod vest er
ubebygget. Her findes der bl.a. beskyttede moser og overdrev. Yderligere udstykning mé ikke finde sted. Den
vestlige del af omradet er udpeget kulturarvsareal (se kommuneplanens del 1 og 2, kapitel 4.0 Kulturarv og
arkitektur). Ud mod kysten vender det gamle kalkbrud i Klintebjerg og den lille Klint Havn.” (Min understreg-
ning)

Som bilag 2 vedlegges uddrag af kommuneplanens side 22f. Ejendommen er omfattet af fredning af Klintebjerg
og Fladvandet af 24. maj 2017, stadfzestet af Milje- og Fedevareklagenavnet den 12. december 2019.

Fredningsomradet pa ca. 98,4 ha udger en lille del af det storre nationale naturomrade ”Odsherred — Saltbaek Vig”,
som Fredningsstyrelsen udpegede tilbage i 1984.

Klintebjerg rejser sig fra havniveau op til 35 meters hgjde. Fra vest ses en raekke mindre toppe i en nasten nord-
syd gaende linje pa 8-20 meters hejde, der danner forgrund til den kuperede moraenebakke. Geologisk set udger
fredningsomradet en del af det spaendende istidslandskab, som er sé karakteristisk for Odsherred. Ved afslutningen
af den seneste istid 14 israndslinjen netop i Odsherred, og formentlig er Klintebjerg dannet ved, at istunger fra vest
har skubbet materiale sammen.

De flade omrader vest og syd for Klintebjerg er smeltevandssletter og gammel havbund. Der foregar stadig land-
havning i omradet og det er vanskeligt at tegne et entydigt billede af, hvordan de havstigninger, som folger af
klimagndringerne, vil sld igennem pé de flade dele af omradet.



Omradet har geologisk set national interesse péa grund af dets betydning for landskabsdannelsen béde historisk set,
men ogsa med de igangvarende processer. Det er derfor af stor betydning at bevare Klintebjerg og det omkring-
liggende landskab &bent, dynamisk og tilgeengeligt, saledes at processerne fortsat kan forlgbe pa naturens preemis-
ser, og sa omradet fortsat kan indga i den paedagogiske formidling af dannelsen af Danmarks landskab.

Med henblik pé at forbedre landskabsoplevelsen og dermed muligheden for at formidle landskabets dannelse og
videre udvikling, er det hensigten med fredningen at dbne landskabet op igen og sikre den grenne kile mod yder-
ligere byggeri. Beplantningen foreslds reguleret pa en made, hvor landskabets konturer si vidt muligt treeder frem
trods bebyggelsen, og sa vigtige udsigter genskabes og bevares til gleede for alle der faerdes 1 omradet.

Det fremgér af fredningens formal, at fredningen bl.a. skal sikre bevarelse og forbedring af landskabet som et
abent kystlandskab:

”§ 1 Fredningens formél

e Atbevare og forbedre de landskabelige verdier i omradet, herunder at sikre at landskabet fremtraeder som
et &bent kystlandskab med lav bevoksning, solitere treeer samt mindre kratbevoksninger og spredte trae-
grupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en malrettet
pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, srbare og sjeeldne
arter,

e Atsikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vaerdifulde udsigter i fredningsom-
radet,

e At bevare omradets serpraeegede geologi og give mulighed for formidling heraf.”

Det fremgér sarskilt af fredningens § 4, at yderligere udstykning ikke er tilladt inden for fredningen. I delomréde
A kan fredningsnevnet dog i serlige tilfeelde dispensere til udstykning af ejendomme storre end 5.000 m? under
forudsaetning af, at bade restejendommen og den udstykkede parcel er pd minimum 2.500 m2.

Denne ejendom er beliggende i delomrade A.
--000—

Omradet er kendetegnet ved mange sommerhuse. Den typiske brug af omrédet er til uorganiseret friluftsliv, sma-
ture og hundeluftning. En del af kysten benyttes til badning og hele kysten benyttes flittigt af lystfiskere.

Med fredningen af 1967 blev der udlagt en sti pa skraentkronen langs med kysten og forbi kalkbruddet. Med den
reviderede fredning af 2017 enskes stien reetableret hen til det udsigtsareal, der blev udlagt med samme fredning,
sa det igen bliver muligt at nyde den storsldede udsigt ved at faerdes til fods langs et stykke af klintens top. Der
vedlaegges som bilag 3, luftfoto hvorpé den omhandlede sti er angivet.

Det er et onske med den reviderede fredning permanent at sikre de adgangsmuligheder, der i dag er ad eksisterende
stier og veje.

Offentlighedens adgang felger i gvrigt Naturbeskyttelseslovens almindelige bestemmelser herom.

Der er i denne sag tale om en stor ejendom, som er beliggende nzr kysten. Pa ejendommen er i dag beliggende ét
sommerhus, mens storstedelen af ejendommen er friholdt for bebyggelse. Langs ejendommens sydlige granse
findes en rute, hvor feerdene kan nyde udsigten over ejendommen. Der er endvidere stier nord for ejendommen i
arealet ud til kysten, hvor offentligheden har adgang.

Det fremgér af fredningens formél, at de vaerdifulde udsigter i fredningsomradet ikke ma forhindres, idet det pree-
ciseres, at udsigten indebarer landskabets sarlige karakteristika af ”dbent” landskab, som er friholdt tet bebyg-
gelse.

Det fremgér af fredningsbestemmelsen § 10, at ”Landskabet skal fremsta abent. Udsigter, som er angivet pa kort-
bilag 1 og beskrevet i bilag 4 til fredningsforslaget, etableres i farste plejeperiode. Udsigterne holdes til enhver
tid fri for slgrende bevoksning”.



Det fremgar af kortbilag 1 i fredningen, at tre punkter neer ejendommen er udpeget som udsigtspunkter, der udger
kernen i fredningen, hvor den ene udsigtsretning er rettet mod denne sags ejendom.

Hertil skal tilfejes, at mange vandrere benytter den hejtliggende skraent, nord for ejendommen, som udsigtspunkt
ud over ejendommen og landskabet.

Fredningen er mentet pé at bevare det abne landskab péd ejendommen.

Fredningsnavnet for Vestsjelland anmodes derfor med n@rverende ansggning om Fredningsnavnets stillingtagen
til, om det til vere foreneligt fredningens formal, at der meddeles dispensation til udstykningen af ejendommen.

I avrigtig skal det oplyses, at der inden for fredningsomradet findes de karakteristiske danske naturtyper som
strandeng, hede, overdrev, mose, sg og vandleb, samt stenede strandvolde. Det fremgar af fredningsforslaget, at
Klint S havde afleb til Kattegat via “Fladvandet”, som bestod af en lavvandet sg, vdde enge og moser, som blev
til det vandleb, der kaldes Alerenden.

Der er registreret overdrev pa kystklinterne og i det gamle rastofomradde ud mod Kattegat. Der er registreret over-
drev pé kystklinterne og i det gamle rastofomrade ud mod Kattegat. Fra det flade areal ind mod Sonnerup Skov
straekker et stort sammenhangende overdrevsomrade sig op i de smakuperede bakker. Naturomradet har aldrig
veret opdyrket.

Det fremgar af fredningsforslaget, at strandeng, hede og overdrev er omfattet af naturbeskyttelseslovens undtagel-

sesbestemmelse for naturomréder, der er beliggende i sommerhuszone etableret for 1992. De er derfor kun beskyt-
tet mod tilstands@ndringer som folge af landbrugsdrift, men ikke som folge af byggeri af nye sommerhuse.

Bilag 1 — Luftfoto. Ejendommen er vist med gult omrids.
Uddrag af Kommuneplan 2017-2019 (ansegers bilag 2):

LANDSBY 2L1



Klint landsby

Landsbyen Klint, med helarsboliger, ligger omgivet af sommerhusomraderne Klintebjerg og Klint. Den eksiste-
rende boldbane skal opretholdes som friareal og ma ikke bebygges. Sydest for landsbyen ligger Klintseogéard Idraets-
efterskole og Kosmos Ferieby.

SOMMERHUSOMRADERNE

251 Klintebjerg

Omradet rummer flere hundrede sommerhuse. Det grenser til Kattegat-kysten. Der er udpeget flere beskyttede
naturtyper og en ekologisk forbindelse ud mod strandarealerne. En stor del af omradet (ca. 30 ha) mod vest er
ubebygget. Her findes der bl.a. beskyttede moser og overdrev. Yderligere udstykning ma ikke sted. Den vestlige
del af omradet er udpeget kulturarvsareal (se kommuneplanens del 1 og 2, kapitel 4.0 Kulturarv og arkitektur). Ud
mod kysten vender det gamle kalkbrud i Klintebjerg og den lille Klint Havn.

282 Klint sommerhusomrade
Sommerhusomrédet Klint bestar af knap 70 sommerhuse umiddelbart syd for landsbyen Klint ned mod den udter-
rede Klintse.



Ansegers bilag 3: Luffoto

Odsherred Kommunes Naturteam har den 17. marts 2021 udtalt:

Fredningsneavnet har anmodet om kommunens udtalelse vedr. udstykning af en ejendom i det fredede omrade
ved Klintebjerg.

Af fredningskendelsens § 4 Bebyggelse fremgér: Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. |
delomrade A kan fredningsnavnet dog i szrlige tilfzelde dispensere til udstykning af ejendomme stgrre end 5.000
m2 under forudsaetning af, at bade restejendommen og den udstykkede parcel er pa minimum 2.500 m2.

Ejendommen er beliggende i delomrade A, som bestar af det allerede bebyggede sommerhusomrade.

Som det fremgar af materialet bilag 2, er der i kommuneplanen ikke mulighed for yderligere udstykning i som-
merhusomrédet.

Naturteamet finder det af landskabelige og biologiske grunde i gvrigt ugnsket at sommerhusomradet bliver be-
bygget endnu tettere end det er i dag.

Kommunens Center for Miljo og Teknik har den 18. marts 2021 udtalt:

I forbindelse med en forespergsel i dec. 2020 om ejendomsavancebeskatning ved salg, har jeg svaret, at grunden
kan udstykkes fsv. angdr arealet (10.654 m?). (Afgerelse om ejendomsavancebeskatning ligger hos SKAT)



Jeg henviser derefter til Fredningens §4, og gor opmerksom pa, at det er op til Fredningsnavnet at dispensere til
en evt. udstykning. Jeg skriver desuden, at vi ikke kan udtale os om hvorvidt fredningsnavnet vil dispensere til
en udstykning. Dette kraever en henvendelse dertil.

Det er sa det, der nu er sket.

Jeg har dreftet sagen med Lone og vi er meget enige om, at vi ikke kan udtale os pa det foreliggende grundlag,
sa lenge der ikke er et egentligt projekt fra en landinspekter.

Det er vores praksis, at der skal vaere en ansegning fra landinspekter, for vi kan udtale os om, hvorvidt der kan
udstykkes grund til selvsteendig bebyggelse.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 1. februar 2021 udtalt:
Af fredningsforslaget fremgar det i:

8 4 Bebyggelse.

Yderligere udstykninger ikke er tilladt indenfor fredningen.

I kommuneplan er angivet: At yderligere udstykning ikke mé finde sted.

Og pé side 22f

Det fremgér sarskilt af fredningens §4 at yderligere udstykning ikke er tilladt inden for fredningen.

I delomréade A, kan Fredningsnavnet dog i sarlige tilfeelde dispensere. m.m

DN Odsherred mener ikke der bgr gives tilladelse til udstykning, da der ikke foreligger seerlige omstaen-
digheder der taler for det.

Fredningsnavnets afgarelse.

Klintebjerg, hvor den omhandlede ejendom er beliggende, har veret fredet siden 1967. Det har siden
da veret et formal at holde arealer "’fri for bebyggelse og beplantning for at bevare uforstyrrede kyst-
omrédder med store udsigtsmuligheder og geologiske og botaniske interesser samt hgjdefornemmelsen
af Klintebjergs formationer iagttaget fra syd”. Dette formal er ogsa en del af den fredning, som er
stadfeestet med Miljo- og Fadevareklageneevnets afgarelse af 12. december 2019. Efter § 4 1 denne
afgerelse er yderligere udstykning ikke tilladt, dog ma der i serlige tilfaelde gives dispensation til
udstykning af ejendomme storre end 5.000 m?, under forudsatning af, at bade restejendommen og
den udstykkede parcel er pd minimum 2.500 m?.

Ejendommen matr.nr. 4bh Klint By, Hojby, beliggende Bjerget 12 er med sin beliggenhed, geologi
og natur af serlig vigtighed for at beskytte de forméil, som har fort til at frede Klintebjerg. Frednings-
navnet finder ikke, at der er oplyst sddanne sarlige forhold, som kan fore til at tillade en udstykning
af netop denne ejendom.

Pé den anforte baggrund kan fredningsnavnet ikke imedekomme ansegningen om udstykning af den
pageldende ejendom.

I sagens behandling har deltaget fredningsnavnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-
steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Peter Bom-
holt.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgarelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fedevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udlaber pé en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berert nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje,
og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative
interesser, nér afgerelsen bererer siddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afgerelse er forlangelse af frist for efterkommelse af afge-
relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet, eller
behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 ar efter, at den er givet.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Bloom

Golden Days sekretariatet Fredningsnaevnet for
Norregade 6, 1. Vestsjaelland
1165 Kgbenhavn K. Vestensborg Allé 8

4800 Nykgbing F.

Att. projektleder Julie Thaning Mikines
TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-039-2021
Den 3. juni 2021

Ved mail af 12. maj 2021 har Bloom sendt n@vnet en ansegning om godkendelse af, at der atholdes
en endagsfestival i Klintebjerg den 15. juli 2021 p& matr.nr. 4b og 4z Klint By, Hejby.

Af anspgernes mail fremgar:
Ansegning om dispensation til Fredningsnzevnet

Bloom er en nyskabende festival om natur, kultur og videnskab, der gor os klogere pa universet, pa naturens ver-
den og pé os selv. Bloom er natur- og videnskabsformidling krydsbefrugtet med indsigter fra kunstens og kultu-
rens verden bearbejdet og formidlet af tidens skarpeste forskere, naturformidlere, teenkere og kunstnere fra ind-
og udland.

12021 tager festivalen nye former, og den 15. juli beseger endagsfestivalen Summer Bloom Klintebjerg i Geo-
park Odsherred.

Hermed anseges Fredningsnaevnet om dispensation fra fredning af Klintebjerg under opsetning, afvikling og
nedtagning af Summer Bloom (sammenlagt tre dage): Opsatning fra onsdag den 14. juli kl. 10 til og med ned-
tagning fredag den 16. juli kl. 16 (afvikling af selve arrangementet sker torsdag den 15. juli kl. 11-23).

Summer Bloom — nyt festivalinitiativ i Geopark Odsherred

Summer Bloom er en ny festival om natur, kultur og videnskab, som afvikles torsdag den 15. juli 2021 i Klinte-
bjerg. Festivalen programlagges som en intim, stedsspecifik totaloplevelse med naturnar videnskabsformidling
for 450-500 publikummer.

Summer Bloom udvikles i dialog med Geopark Odsherred og inddrager en rakke lokale partnere. Odsherred
Kommune bakker i gvrigt ogsa op om arrangementet. Konceptet treekker pa erfaringerne med at skabe stedsspe-
cifikke formidlingsoplevelser til Bloom — festival om natur og videnskab i Sendermarken pa Frederiksberg
(2017-). Roskilde Festival Experience er som Blooms faste produktionspartner med til at sikre hej professiona-
lisme i planlegningen og afviklingen af arrangementet.

Program
Programmet planleegges som en fellesskabsorienteret outdoor-festival, der for en dag forvandler Klintebjergs

helt serlige landskab til et unikt, naturnert festivalomréde, hvor der prasenteres formidlingsoplevelser med fo-
kus pé kultur og videnskab for alle.

Idéen er en totaloplevelse, hvor oplevelsen af naturens fysiske rum géar hand i hand med videns- og kulturformid-
ling og sanselige madoplevelser. En kernevaerdi hos bade Bloom og Geopark Odsherred er nysgerrig naturfor-
midling i gjenhgjde, og derfor er ambitionen at skabe en festival, som bringer naturvidenskaben ud i naturen, og
som lader videnskabsformidling, kunst og gastronomi medes i et format, der tilbyder oplevelser for alle aldre.
Der arbejdes pa et billetkoncept pa 190 kr. for voksne og gratis for bern.



Talks

Programmet pa Summer Bloom byder bade pa talks i Blooms velkendte formater, der prasenterer tidens storste
og vigtigste idéer fra videnskaben og kunsten. I lobet af dagen vil der vare et talk-program med 4 talks, der be-
rerer emner som istid, geologi, rewilding, klima, mad og pé forskellige mader iscenesatter medet mellem kunst
og videnskab.

Bekreftet program til Summer Bloom den 15. juli:

— Kl 11-17: Berneomradet er abent med tre aktiviteter:
Stenekspedition: Bliv geolog for en dag og tag pa stenekspedition med geoparkens naturvejledere. Ra-
ketvaerksted: Brorfelde Observatorium star klar med raketveerksted, rumrejser, stjerneteleskop og solob-
servation. Tangsafari: G& med pa jagt efter havets salte grontsager med Dansk Tang.

—  KI. 13-23: Talks og musik-program (4 talks og 2 live-koncerter):
’Pa gletsjerens underside’ — Mastermind-talk med geolog Minik Rosing
’Sommerfugle-effekter’ — Live kunstnerisk research med lydkunstner Jacob Kirkegaard, forfatter Julie
Sten-Knudsen & sommerfugleekspert Emil Blicher Bjerregard
Bremer/McCoy — koncert
’Spis klimakrisen’ — Symposium med Claus Meyer, Marie Hertz, Ole Mouritsen & Martin Kongstad
’Half-Earth’ — Symposium med Minik Rosing & Emmy Laura P. Fjalland
CHINAH - koncert

— Kl. 11-23: Madomrédet er dbent med flere stande og langbordsmiddag:
Stande: Det Vilde Keokken, @rnberg Vin, Isere is, Lokalristeriet fra Egebjerg og Birkemosegaards gérd-
butik - alle lokale samarbejdspartnere:

— KI. 18.15-19.45: Langbordsmiddag med Birkemosegérdens Kekken.

Musik

Udover talks vil scenen til Summer Bloom ogsa danne ramme for 2 livekoncerter. Til Blooms arrangementer
krydsbefrugtes videnskab med kultur, sé alle kan veere med, og med koncert-programmet ensker vi pd Summer
Bloom at skabe en staerk astetisk ramme, der bygger bro mellem oplevelsen af naturforskning og kunst.

Telte og scenografi
P& Summer Bloom er festivalens astetiske udtryk en vigtig del af oplevelsen. Alle telte er certificerede hvide
leerredstelte med treekonstruktion. Bord/baenke-sat er ligeledes i tree.

Lokale partnere og lokal synlighed

Summer Bloom er en stedsspecifik endagsfestival i Klintebjergs bakkede landskaber, som gnsker et teet forhold
til og samarbejde med lokalomrédet, og derfor planleegges festivalen i samarbejde med lokale partnere, bade nar
det gaelder naturfagligt programindhold og festivalens madtilbud. Bloom lancerer desuden Summer Bloom med
en kommunikations- og markedsferingskampagne, der tilstreeber lokal synlighed malrettet sommerhusgester i
Odsherred.

Om Bloom

Summer Bloom udvikles af teamet bag Bloom — festival om natur og videnskab, som har erfaring med formid-
ling af naturvidenskabelig forskning og kulturelle nybrud til den brede befolkning. Med forskellige festivalfor-
mater, pop up-aktiviteter og det digitale univers Bloom Explore arbejder Bloom med at gere naturvidenskaben
forstaelig og naervarende, at formidle international forskning pa hejt niveau og at fungere som en helarlig plat-
form for innovativ kultur- og videnskabsformidling.

Bloom har siden 2017 opbygget en stor folgerskare og et steerkt brand, og publikum oplever gennemgéende
Blooms arrangementer som begivenheder af hej kvalitet. 10.000 gaester besogte Bloom 1 2019 over festivalens to
dage — en stigning pa 67 % siden festivalens forste ar i 2017. 12020 deltog 1.200 gaster over tre dage i minife-
stivalen Weekend Under the Oak, mens ca. 700 deltog i andre mindre formater bl.a. pa Louisiana og Det Konge-
lige Teater.



Publikumsevalueringen fra Weekend Under the Oak i 2020 viste, at:
— 99 % ville anbefale deres venner at deltage

— 78 % svarede, at de havde lart nye forskere eller nye forskningsfelter at kende

— 76 % svarede, at de blev inspireret til at opsege mere videnskabelig viden

— 84 % mener, at de er blevet klogere pd, hvordan videnskab er med til at lose verdens udfordringer
— 98 % af publikum felte sig trygge ved at deltage ift. hdndteringen af COVID-19.

Bloom vandt i 2019 Artbeat Prisens Hovedpris, som uddeles til projekter for nyskabende og fremadsynet formid-
ling, og var nomineret til Politikens iByen-pris som Arets Klimainitiativ (2019) samt til en Creative Circle
Award for visuel identitet (2017).

Festivalen har faet massiv deekning i pressen og pa sociale medier bade i 2019 og 2020. P4 tvears af kanaler har i
alt 540.000 danskere veeret i berering med Blooms fysiske og digitale aktiviteter 1 2019.

Samlet set har publikum det &r brugt over 2 millioner opmarksomhedsminutter pa Blooms arrangementer (festi-
val og pop-ups: 1.600.000 minutter) og digitale udgivelser (videoer, podcasts, mediesamarbejde med P1:
400.000 minutter). I 2020 har Blooms facebookbegivenheder for arets mange pop-up-arrangementer opnéet en
samlet reekkevidde pa 166.300 personer og haft et deltagerantal pé i alt 9.100 personer.

SUMMER BLOOM / KLINTEBJERG KLINT — TORSDAG 15. juli 2021

1. BILLETKONTROL

Placering af Billetkontrollen sikrer fri passage til stranden for ikke-deltagende borgere

2. LANGBORDSMIDDAG

Placering af borde/bankesat til 100 personer (ca. 18 st a 220 x 125 cm)

3. TOILETTER

Placering af 10 stk. miljetoiletter (tor-closet, 120 x 120 cm pr. stk.) i yderkanten af grusvejen. Saledes undgés
behov for strem, vand og spildevand.

4. KIDS

Placering af certificeret telt pa 4,6 x 4,6 m



Div. aktiviteter i teltet samt pé stranden

5. MADBODER

Placering af certificeret telt pa 4,6 x 11,8 m

6. SCENE

Scenegulvet er 4,0 x 8,0 m — scenegulvet overdakkes af certificeret telt pa ca. 12,0 x 12,0 m

Der bliver desuden opstillet et lydanlaeg ifm. scenen

7. SIDDENDE PUBLIKUM

Der etableres omrade til 450 siddende publikummer

8. FLAGLINE med skiltning

Pé relevante steder placeres flagline i 1 m hegjde monteret med skiltning med henstilling om at publikum ikke
beveger sig ind i fredet omrade.

Ligeledes vil der pé relevante steder vare skiltning til ikke-deltagende borgere med henstilling om ikke at bevae-
ge sig ind i arrangementsomradet.

Flaglinerne er placeret sdledes at ikke-deltagende borgere har fri passage til og pa stranden.

9. GENERATOR Vi har behov for at benytte 1 stk. generator — stgjsvag 3x63 A — lille trailertype

PARKERING

Der vil ikke vaere parkeringsmuligheder i arrangementsomradet. Det skal underseges om det er muligt at etablere
parkering ved havnen.

Der kan opstilles cykelstativer ved indfaldsvejen til arrangementsomradet.

Odsherred Kommune har den 19. maj 2021 udtalt:

Odsherred Kommune er lodsejer af matrikel 4b og 4z Klint By, Hegjby samt det umatrikulerede areal ud mod ha-
vet, hvor arrangementet skal afholdes.

Kalkbruddet er i Fredningen af Klintebjerg og Fladvandet af 12. december 2019 beliggende i delomrade B.
Kalkbruddet er desuden omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet overdrev og er beliggende i som-
merhusomride. Omradet er desuden beliggende indenfor strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens §
15.

Kalkbruddet er et seerdeles verdifuldt, og maske kommunens vigtigste enkeltlokalitet for krybdyr. Ved flere be-
sigtigelser i april 2021 fandt kommunens biologer en meget stor bestand af bl.a. hugorm, som er fredet i artsbe-

kendtgerelsen og som er lokalt af stor betydning, da den, bortset fra dele af kattegatkysten, er nasten forsvundet
fra Odsherred. Herudover er kalkbruddet levested for en lang rackke andre arter.

Odsherred Kommunes Naturteam har som tilsynsmyndighed og lodsejer derfor vaeret i dialog med anseger om-
kring arrangementets afvikling, herunder om fredningsbestemmelsernes indvirkning herpad. Kommunen har i dia-
logen féet tilpasset bl.a. pladsplanen, sa arrangementet kan afvikles pa en made som kommunen finder accepta-
bel i forhold til de store naturverdier, der er til stede i omradet. Dette er ogsé baggrunden for at kommunen har
stillet krav om levesteder for de mange s@rlige arter i omradet markeres og adgangen hertil for gaesterne hindres
under festivalen. Der vedleegges en mailkorrespondance, idet denne har lidt supplerende oplysninger om adgang,
telte mv.

Den offentlige adgang til omradet lukkes pa dagen for selve arrangementet dvs. d. 15. juli fra kl. 11.00 til k1.
23.00. Kommunen har stillet krav om at den offentlige faerdsel langs stranden opretholdes under hele arrange-
mentet. Arrangeren har oplyst at stien rundt pa toppen af skraenten ogsa vil vaere aben under hele arrangementet.
Kommunen anser adgangsbegransningen for af mindre betydning, idet der er tale om en kort periode, og fordi
der fortsat kan ske uhindret faerdsel langs stranden forbi arrangementet.

Odsherred Kommunen finder at lukning af den offentlige adgang til omradet kreever Fredningsnavnets dispensa-
tion, da offentligheden jf. bestemmelsen i fredningens § 8 har adgang til omradet.

Odsherred Kommune finder desuden at opsetning af telte, toiletter, scene mv. i omradet kreever Fredningsnav-
nets dispensation, da det fremgar af § 4 Bebyggelse, at der (kun) ma opsettes midlertidig teltslagning pa have-
og gardspladsarealer, ligesom det fremgér i § 6 Tilstandscendringer, faste konstruktioner og anleeg, at der ikke
ma etableres faste anlaeg og konstruktioner. Der mé saledes ikke anbringes udsigtstarne, master, jagttarne, vind-
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moller, tankanleg, transformerstationer, bomme eller lignende og at arealerne ikke mé benyttes til oplag eller
opstilling af campingvogne, udrangerede maskiner eller lignende.

Som det fremgéar har kommunen varet i dialog med ansgger om arrangementet. Det er s@rligt kombinationen af
et unikt og beskyttet naturomrade og en festival med mange gaester og installationer som kommunen har varet
optaget af.

Kommunen finder at Fredningsnavnets dispensation ber folges af nogle vilkar. Kommunen anser det for nad-
vendigt at stille vilkar om at skraenterne ikke mé betreedes uden for stierne, at der skal ske markering af publi-
kumsomréder, at toiletter, telte mv. skal opstilles pd de ansegte placeringer.

Afslutningsvist skal det navnes at kommunen har modtaget en anmodning om atholdelse af et andet arrange-
ment, Operakoncert i Kalkbruddet d. 6. august 2021. Operakoncerten er en arlig tilbagevendende begivenhed der
ogsa omfatter scene, toiletter og afspaerring. Anmodningen sendes snarest videre til Fredningsnavnet. Kommu-
nen bemerker, at der med Operakoncert og Bloom Festival og med omradets forholdsvist intense rekreative brug
og de hgje naturvaerdier, er naet en graense for hvor meget benyttelse omradet kan tale, uden at miste de natur-
vaerdier som skal beskyttes.

Omradet er levested for bilag IV arten markfirben. For at sikre at markfirben ikke bliver pavirket af arrangemen-
tet stilles der vilkér om at levestederne hegnes med en markeringsline, sa det store antal besegende ikke uforva-
rende traeder dyrene ihjel. Det vurderes at arrangementet ikke pavirker bestanden af markfirben, néar levestederne
er frahegnet, da selve arrangementet kun straekker sig over en dag. Opsetning og nedtagning af diverse anlaeg
vurderes heller ikke at pavirke bestanden af markfirben, da de centrale levesteder for arten ikke er inkluderet i
projektomréadet.

Hvis er brug for yderligere bemarkninger mv. er de velkomne.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred har den 19. maj 2021 udtalt:

Vi er kede af at der ikke er n@vnt noget om demonteringen.

Der har veeret flere forskellige arrangementer. Vi er betankelige over om omréadet kan baere de mange aktivite-
ter.

Geopark og det vilde kekken er begejstrede og kommunen bakker op. Er det et udtryk for at markedsferingen af
kommunen turistmessigt er det afgerende strategiske hensyn.

Vi ser hellere at arrangementet bliver atholdt pa pladsen ved Klint havn, Hvor der ogsa er god plads til parke-
ring.

Naevnets afggrelse:

Afholdelse af et endagsarrangement som det ansegte er ikke 1 sig selv 1 strid med fredningsbestem-
melserne, nér atholdelsen sker pa bestemte vilkar.

De 1 naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, naevnte forhold taler ikke mod at give dispensati-
on til at atholde et endagsarrangement pa de neden for anforte vilkér.

Under hensyn hertil meddeler naevnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation
til at atholde et endagsarrangement den 15. juli 2021 som beskrevet 1 ansggningen pé folgende vil-
kar:

» At den oven for anferte beskrevne pladsplan overholdes,

> At levesteder for de mange sarlige arter, som findes i omradet, hegnes med en markerings-
linje, og at geesters adgang til de frahegnede omrader hindres under festivalen,

» At offentlig feerdsel langs stranden uhindret kan finde sted forbi arrangementet.



» At alle telte, boder, scene, siddepladser til publikum, flagliner, skilte, toiletter og generator
og alt evrigt materiel alene er opstillet midlertidigt med opstilling den 14. juli 2021 og skal
vaere fjernet senest den 16. juli 2021.

I sagens behandling har deltaget fredningsnavnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-
steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Peter
Bombholt.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fodevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgarelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vesentlige, rekreative
interesser, nér afgerelsen bererer siddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ér efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Foedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Foedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afgeo-
relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i evrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet, eller
behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Odsherred Kommune

Center for Miljo og Teknik Fredningsnavnet for
Nyvej22 Vestsjaelland
4573 Hejby §j. Vestensborg Allé 8

4800 Nykgbing F.
Att. miljgplanlaegger Benjamin Dyre

TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-040-2021
Den 15. juni 2021

Odsherred Kommune har med mail af 25. maj 2021 sendt n@vnet en ansegning om dispensation til
at aftholde en operakoncert den 6. august 2021 i kalkbruddet i Klintebjerg pa matr.nr. 4b og 4z Klint
By, Hojby.

Af kommunens henvendelse fremgar:

Odsherred Kommune har modtaget en ansegning om atholdelse af operakoncert i Klint Kalkbrud d. 6. august
2021. Se vedlagte pdf-filer.

Odsherred Kommune ejer 4b og 4z Klint By, Hajby samt det umatrikulerede areal ud mod havet, hvor arrange-
mentet skal aftholdes.

Kalkbruddet er i Fredningen af Klintebjerg og Fladvandet af 12. december 2019 beliggende i delomrade B.
Kalkbruddet er desuden omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet overdrev og er beliggende i som-
merhusomrade. Omradet er desuden beliggende indenfor strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens §
15.

Kalkbruddet er et serdeles vaerdifuldt, og maske kommunens vigtigste enkeltlokalitet for krybdyr. Ved flere be-
sigtigelser i april 2021 fandt kommunens biologer en meget stor bestand af bl.a. hugorm, som er fredet i artsbe-
kendtgerelsen og som er lokalt af stor betydning, da den, bortset fra dele af kattegatkysten, er nasten forsvundet
fra Odsherred. Herudover er kalkbruddet levested for en lang raekke andre arter.

Odsherred Kommunes Naturteam har som tilsynsmyndighed og lodsejer derfor vaeret i dialog med ansgger om-
kring arrangementets afvikling, herunder om fredningsbestemmelsernes indvirkning herpa. Kommunen har i dia-
logen féet oplyst at toiletterne bestér af 1 toiletvogn pé trailer med to toiletter, der placeres pa parkeringspladsen,
og ikke som kortet anviser. Scenen placeres pa den flade del af kalkbruddet. Anseger oplyser, at séfremt det bli-
ver godt vejr, at det forventes at 300 — 400 vil deltage i arrangementet. Hvis det er darligt vejr vil det vaere faerre.
Parkering foregar langs adgangsvejen til kalkbruddet og pa de parkeringspladser, der er i selve kalkbruddet.

Den offentlige adgang til omradet lukkes pa dagen mellem kl. 18.00 — 22.00. Adgangen langs stranden afsparres
ikke uanset arrangementet. Kommunen anser adgangsbegransningen for af mindre betydning, idet der er tale om
en kort periode, og fordi der fortsat kan ske uhindret feerdsel langs stranden forbi arrangementet.

Odsherred Kommune finder at lukning af den offentlige adgang til omrédet kraever Fredningsnavnets dispensa-
tion, da offentligheden jf. bestemmelsen i fredningens § 8 har adgang til omradet.

Odsherred Kommune finder desuden at opsatning af toiletter og scene i omradet kraever Fredningsnavnets dis-
pensation, da det fremgar af § 4 Bebyggelse, at der (kun) mé opsattes midlertidig teltslagning pa have- og gards-
pladsarealer, ligesom det fremgér i § 6 Tilstandscendringer, faste konstruktioner og anleeg, at der ikke ma etable-
res faste anlaeg og konstruktioner. Der ma saledes ikke anbringes udsigtstarne, master, jagttarne, vindmeller,
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tankanleg, transformerstationer, bomme eller lignende og at arealerne ikke ma benyttes til oplag eller opstilling
af campingvogne, udrangerede maskiner eller lignende.

Kommunen finder at Fredningsnavnets dispensation ber folges af nogle vilkar. Kommunen anser det for nad-
vendigt at stille vilkar om at skreenterne ikke ma betraedes uden for stierne, at publikums faerdsel styres ved op-
setning af markeringslinje, at toiletter skal placeres pa parkeringsareal og at scenen ma opstilles som ansegt.

Omradet er levested for bilag IV arten markfirben. For at sikre at markfirben ikke bliver pavirket af arrangemen-
tet stilles der vilkér om at levestederne hegnes med en markeringsline, sa det store antal besogende ikke uforva-
rende treeder dyrene ihjel. Det vurderes at arrangementet ikke pavirker bestanden af markfirben, nar levestederne
er frahegnet. Opsatning og nedtagning af scene og toiletter vurderes ikke at pavirke bestanden af markfirben, da
de centrale levesteder for arten ikke er inkluderet i projektomradet.

I ansegningen oplyses, at scenen er storre end 35 m2 og er haevet over 1 meter. Derudover oplyses
bl.a.:

Der opsettes mobilscene og toiletter. Publikum placeres pa det flade stykke og skranten afspzrres, ligesom vi
sikrer os, at publikum ikke feerdes pa skraenterne. Skilt med orientering om afsperringen opsattes om morgenen
og fra kl. 17 anmodes gaester i omradet om at forlade det inden kl. 18. Vi opsatter billetkontrol efter den sidste
sidevej set fra Klint Havn. Koncerten er rent akustisk. Der anvendes ikke forstaerkning.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred har den 26. maj 2021 udtalt:
Vi er kede af at der ogsa her ikke er navnt noget om demonteringen.

Der har veret flere forskellige arrangementer. Vi er betenkelige over om omradet kan baere de mange aktivite-
ter.

Vi kan tilslutte os flg. fra kommunens beskrivelse:



Kommunen finder at Fredningsnavnets dispensation ber folges af nogle vilkdr. Kommunen anser det for nad-
vendigt at stille vilkar om at skreenterne ikke méa betraedes uden for stierne, at publikums faerdsel styres ved op-
setning af markeringslinje, at toiletter skal placeres pa parkeringsareal og at scenen ma opstilles som ansegt.

Omradet er levested for bilag IV arten markfirben. For at sikre at markfirben ikke bliver pavirket af arrangemen-
tet stilles der vilkar om at levestederne hegnes med en markeringsline, sa det store antal besggende ikke uforva-
rende treeder dyrene ihjel. Det vurderes at arrangementet ikke pavirker bestanden af markfirben, nar levestederne
er frahegnet. Opsatning og nedtagning af scene og toiletter vurderes ikke at pavirke bestanden af markfirben, da
de centrale levesteder for arten ikke er inkluderet i projektomradet.



Det fredede kalkbrud i Klint er omfattet af Miljo- og Fadevareklagenavnets afgorelse af 12. de-
cember 2019. Formalet med fredningen er:

e At bevare og forbedre de landskabelige verdier i omradet, herunder at sikre at landskabet
fremtreeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, soliteere treeer samt mindre krat-
bevoksninger og spredte tregrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for
en malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakte-
ristiske, sarbare og sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde udsigter 1
fredningsomradet,

e At bevare omridets serpraegede geologi og give mulighed for formidling heraf.

Naevnets afggrelse:

Atholdelse af et endagsarrangement som det ansegte er ikke 1 sig selv 1 strid med fredningsbestem-
melserne, nér atholdelsen sker pa bestemte vilkar.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold taler ikke mod at give dispensati-
on til at atholde et endagsarrangement, nar nedennavnte vilkar iagttages.

Under hensyn hertil meddeler nevnet 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation
til at afholde et endagsarrangement som beskrevet i ansegningen pé folgende vilkar:

» At scenen ma opstilles som ansegt pa det sted, der er markeret pa den ovenfor viste pladsplan,

» At toiletter skal placeres pé parkeringsareal.

» At skrenterne uden for stierne af hensyn til de sarlige arter, der findes i omradet, ikke ma be-
traeedes, og at publikums faerdsel styres ved opsatning af markeringslinjer, saledes at adgang
til de frahegnede omrdder hindres under arrangementet.

» At offentlig feerdsel langs stranden uhindret kan finde sted forbi arrangementet.

» At scene og siddepladser til publikum, skilte, toiletter og alt evrigt materiel alene er opstillet
midlertidigt og skal vaere fjernet senest 2 degn efter, at arrangementet er slut.

I sagens behandling har deltaget fredningsnavnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-
steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Peter
Bombholt.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fodevareklagen@vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé kla-
genzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udlaber pé en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje,
og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vesentlige, rekreative
interesser, nér afgerelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n&vnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Fodevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afgo-
relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i evrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet, eller
behandling af en eventuel klage matte vzere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Odsherred Kommune Fredningsngevnet for Vestsjselland
Center for Miljo og Teknik Vestenborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Nyvej 22 Telefon 20 60 23 94
4573 Hejby S;.

Att. Benjamin Dyre

FN-VSJ-045-2021
30. august 2021

Odsherred Kommune har ved mail af 13. juni 2021 sendt n@vnet en ansegning om dispensation til at
opfore et udhus pa matr.nr. 4 bp Klint By, Hejby, beliggende Klintebjergvej 35, Klint, 4500 Nykebing
Sj. Ejendommen ejes af Thomas Peter Dyrberg.

Af kommunens mail fremgar:

Odsherred Kommunes Naturteam har d. 12. maj 2021 modtaget vedlagte ansegning om et udhus pa matrikel 4bp
Klint By, Hejby med adressen Klintebjergvej 35, 4500 Nykebing S;j.

Ejendommen er omfattet er omfattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets afgarelse af 12. december 2019 om
fredning af Klintebjerg og Fladvandet.

Ejendommen ligger i delomrade A.

Der sgges om et 17,5 m? udhus der udferes med lodrette breedder i tra der males sort. Uudhuset bestar af en dben
del og en lukket del. Der henvises til vedlagte situationsplan og facadetegninger.

Ifolge fredningskendelsens §4 fremgér bl.a.:

“I delomrdade A ma der pd hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efter
forudgaende godkendelse fra fredningsncevnet for sda vidt angadr bebyggelsens omfang, placering og udformning.
Bebyggelse, som er lovligt opfort pad fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det
omkringliggende landskab.”

Det ansogte kreever derfor Fredningsnavnets godkendelse.

Det bemarkes at det ansegte jf. bygningsreglementet ikke kreever kommunens byggetilladelse.

Kommunen har ikke indvendinger mod det ansogte.

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade
ligger i en afstand af mere end 5 km. Det er kommunens vurdering, at det ansegte ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke et Natura 2000-omrade veasentligt eller medfore

beskadigelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag
V.
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Situationsplan

Plan og snit



Facader

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har i mail af 20. juni 2021 meddelt, at foreningen
ingen indvendinger har til projektet.

Grundejerforeningen Klint Bakker har 1 mail af 5. juli 2021 meddelt, at grundejerforeningen ikke
umiddelbart har nogen indvendinger til byggeriet.

Klintebjergvej 35 er vist med bl prik og gult omrids. Fredede omrader er vist med skravering.

Fredningsnavnets afgorelse.
Der ma efter fredningsbestemmelserne opferes ét udhus pa grunden.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, navnte forhold taler ikke mod at give dispensation.



Fredningsnavnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til at
opfore et udhus som anfert i ansggningen med den 1 ansggningen angivne placering.

Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens behandling har deltaget fredningsnaevnets formand, dommer Ole Stryhn, det af
miljeministeren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem,
Peter Bomholt.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fodevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udlab.
Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vesentlige, rekreative
interesser, nér afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende
offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017.
Navnet offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og
Fodevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgarelse &ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fodevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse af
afgorelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse mé i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet, eller
behandling af en eventuel klage métte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Denne afgerelse vedrerer en dispensationsafgerelse fra
Fredningsnavnet med sags nr. FN-VSJ-12-2020. Klik
her for at se afgerelsen.

AFGORELSE FRA MILJO- OG FODEVAREKLAGENAVNET

AFVISNING AF KLAGE over afslag pa lovliggerende dispensation til
terrzenzendring og afslag pa dispensation til bom inden for fredning i
Odsherred Kommune

Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse efter naturbeskyttel-
seslovens! § 87, stk. 1, jf. § 78, stk. 3.

Miljo- og Fedevareklagen@vnet afviser at realitetsbehandle klage over
Fredningsnaevnet for Vestsjellands afgerelse af 20. juli 2020 om afslag pa
lovliggerende dispensation til en terrenendring og afslag pa dispensation
til opsatning af en bom inden for fredning pa matr. nr. 4¢ Klint By, Hejby,
beliggende Bjerget 24, 4500 Nykebing S;.

Der er ikke indbetalt klagegebyr i sagen, hvorfor tilbagebetaling heraf ikke
er aktuelt.

Milje- og Fadevareklagenavnets afgerelse er endelig og kan ikke indbrin-
ges for anden administrativ myndighed, jf. § 17 1 lov om Milje- og Fade-
vareklagenavnet® og gebyrbekendtgerelsens § 2.° Eventuel retssag til pro-
velse af afgarelsen skal vare anlagt inden 6 méneder, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 88, stk. 1.

Afgorelsen er truffet af formanden pa navnets vegne, jf. § 8 i lov om Milje-
og Fedevareklagenavnet.

! Lovbekendtgerelse nr. 240 af 13. marts 2019 om naturbeskyttelse med senere @ndringer.
2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Milje- og Fadevareklagenavnet.
3 Bekendtgerelse nr. 132 af 30. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Milje- og Fe-

devareklagenevnet mv.

19. august 2021
Sagsnr.: 21/08433

MILJZ- OG
FODEVAREKLAGENAVNET
Toldboden 2

8800 Viborg

TIf. 72 40 56 00
CVR-nr. 37795526
EAN-nr. 5798000026070
nh@naevneneshus.dk
www.naevneneshus.dk



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/

1. Klagen til Miljo- og Fedevareklagenzvnet
Afgorelsen er den 21. august 2021 paklaget til Miljo- og Fodevareklage-
naevnet af ejendommens ejer.

Klager har navnlig anfort, at

- det er nadvendigt med en bom, da klager har store problemer med
uvedkommende, der ferdes pa klagers ejendom, og

- terrenzndringen er nadvendig, da vejen ellers vil s&tte sig grundet
voldsomme regnfald.

2. Sagens oplysninger

Fredningsn@vnet for Vestsjelland har den 20. juli 2020 truffet afgerelse
om en raekke forhold pa ejendommen, herunder meddelt afslag pa lovlig-
gorende dispensation til en terreenandring (betegnet “forhold 6” 1 fred-
ningsnavnets afgerelse) langs en del ejendommens adgangsvej samt afslag
pa dispensation til opsatning af en bom over adgangsvejen.

Det fremgar af afgorelsen, at en eventuel klage skal indgives til Miljo- og
Fodevareklagenavnet via klageportalen, og at klagefristen udleber 4 uger
efter, at afgerelsen er meddelt.

Det fremgér desuden, at safremt afgerelsen er offentligt bekendtgjort, reg-
nes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

Endvidere fremgar det, at afgerelsen er meddelt den 20. juli 2020.

Klager har den 21. august 2020 via e-mail indgivet bemarkninger til en
klage fra Danmarks Naturfredningsforening over afgerelsen. Af bemeerk-
ningerne fremgér, at klager ensker spergsmélet om bommen og terreenan-
dringen langs adgangsvejen behandlet af Miljo- og Fodevareklagenavnet.
Idet klagen fra Danmarks Naturfredningsforening omhandler et andet se-
parat forhold 1 Fredningsnavnet for Vestsjellands afgerelse af 20. juli
2020, har Milje- og Fadevareklagenavnet forstiet klagers bemarkninger
som en selvstaendig klage over fredningsnavnets afgorelse.

3. Milje- og Fedevareklagenzvnets bemaerkninger og afgerelse

3.1 Miljo- og Fadevareklagencevnets bemcerkninger

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 1, er klagefristen 4 uger fra den
dag, afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

Fredningsnavnets afgerelse er meddelt den 20. juli 2020, og klagefristen
udlegb dermed den 17. august 2020.

Klagen blev indgivet til Miljo- og Fedevareklagenavnet via e-mail den 21.
august 2020, og klagen er sdledes indgivet efter klagefristens udleb.



Der er ingen bestemmelser 1 naturbeskyttelsesloven om, at Milje- og Fe-
devareklagenavnet kan se bort fra overskridelser af klagefristen. I tilfelde,
hvor der ikke er fastsat en udtrykkelig bestemmelse herom i lovgivningen,
folger det af den almindelige forvaltningsretlige praksis, at en myndighed
1 seerlige tilfeelde kan se bort fra overskridelsen af en klagefrist og realitets-
behandle en for sent indgivet klage. Ved vurderingen af, hvorvidt en for
sent indgivet klage kan realitetsbehandles, kan der bl.a. leegges vegt pa
fristoverskridelsens l&ngde, om der foreligger undskyldelige omstendig-
heder, herunder om der er givet korrekt klagevejledning, samt hensynet til
andre parter med modstdende interesser, f.eks. afgerelsens adressat.

Milje- og Fadevareklagenavnets praksis med hensyn til klagefrister er re-
striktiv, navnlig i sager, hvor der er andre parter med modstaende interes-
ser. En klage, der er indgivet efter udlebet af klagefristen, vil som udgangs-
punkt blive afvist, ogsa selvom der er tale om overskridelse med blot en
enkelt dag.

Milje- og Fedevareklagenavnet finder, at der ikke foreligger sdédanne sar-
lige forhold, at der i den konkrete sag kan ses bort fra en overskridelse af
klagefristen. Naevnet har ved sin vurdering lagt vegt pa, at klagefristen pa
4 uger fremgar af afgerelsen, og at klager ikke har anfert serlige omstaen-
digheder i klagen, som kan begrunde, at klagefristen er overskredet.

3.2 Miljo- og Fadevareklagencevnets afgorelse

Miljo- og Fedevareklagen®vnet afviser at realitetsbehandle klage over
Fredningsnavnet for Vestsjellands afgerelse af 20. juli 2020 om afslag pa
lovliggerende dispensation til en terrenandring og afslag pa dispensation
til opsatning af en bom inden for fredning pa matr. nr. 49 Klint By, Hejby,
beliggende Bjerget 24, 4500 Nykebing Sj.

Der er ikke indbetalt klagegebyr i sagen, hvorfor tilbagebetaling heraf ikke
er aktuelt.

Denne afgorelse sendes til klager og til Fredningsnavnet for Vestsjel-
land (fredningsnavnets sagsnr.: FN-VSJ-12/2020). Afgerelsen sendes
desuden til eventuelle andre parter 1 klagesagen.

Afgarelsen vil blive offentliggjort pd mfkn.naevneneshus.dk. Personoplys-
ninger vil blive anonymiseret.

Klaus Meinby Lund
Stedfortreedende formand
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Odsherred Kommune Fredningsneevnet for Vestsjeelland

Center for Miljo og Teknik Vestenborg Allé 8, 4800 Nykebing F.
. vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Nyvej 22 Telefon 20 60 23 94

4573 Hajby Si.

FN-VSJ-078-2021
7. februar 2022

Ved mail af 23. september 2021 har Odsherred Kommune sendt fredningsnavnet en ansggning om
dispensation til, at der opferes et nyt sommerhus og et nyt udhus pa matr.nr. 4ay Klint By, Hejby,
beliggende Bjerget 20, Klint, 4500 Nykebing Sj. Anseger er Jan Henrik Jensen, arkitekt maa, Kgs.
Lyngby, og ejere er Christian Bo Gravgaard Winther Meoller og Louise Gravgaard Moller.

Af kommunens brev fremgar bl.a.:

Byggesag til hering — byggesagsnr 233-4 AY/3
Ejendommen matr.nr. 4 ay, Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 20 4500 Nykebing Sj.

Odsherred Kommune har modtaget anseggning om nedrivning af eksisterende sommerhus samt opferelse af nyt
sommerhus.

Der er tale om en meget kuperet grund, hvor hgjdeforskellen i byggefeltet er mere end 7 meter. Det nye sommer-
hus opfares i to niveauer og er udformet som 3 sammenbyggede sektioner med fladt tag. Ankomstsektionen in-
deholder bryggers, entré samt et stort kekken/alrum. Sektionens tagflade udger en forlengelse af terreenet og
belegges med den samme vegetation som parkeringsarealet. De evrige 2 sektioner er trappet lidt ned langs ter-
raenet; men ligger indbyrdes i samme niveau. Der opferes en rektanguler floj mod syd, som indeholder 2 bade-
verelser samt 2 soverum og et anneks/kontor. Mod vest opfores en flgj med stue samt soveverelse og toilet og
badefaciliteter. Disse to sektioner bindes sammen af en stor sydvestvendt traeterrasse, der er delvist overdaekket.

Folgende kan oplyses:
e  Ydervagge beklaedes med ubehandlet cedertrae, som over tid vil patinere til en sglvgra nuance. Beklaed-
ningen udferes som dben med smalle vandrette mellemrum.
e Tagdakningen bliver gron med samme vegetation som parkeringsarealet.
e  Vinduer udferes som trae-alu med udvendig kappe med sortnistret overflade.
e Tagrender/nedleb, materiale og farve er ikke oplyst.

Der er tinglyst fredning i omrédet. Sagen skal derfor forelegges for fredningsnavnet.

Kommunens indstilling til ansegningen:

Det fremsendte materiale overholder byggerettens krav med hensyn til etageantal og afstandsforhold, anfort i
bygningsreglement 2018 (BR18) § 178, pkt. 1 og 4, der gaelder for sommerhuse i sommerhusomréder.
Projektet tager afset i fredningen og er udformet sadan, at terreenet stort set kan forblive uendret. Det nye som-
merhus vil nasten ikke kunne ses fra vejen, der ligger i niveau med taget pa ankomstsektionen. P& grund af det
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meget skranende terren overskrides bygningsreglementets krav til facadehgj alligevel pd denne sektion. Det vil
dog ikke veere hensigtsmassigt at seenke sektionen, sa taget kommer under vejniveau.

Den sydvendte flgj overholder byggerettens krav med hensyn til maksimal hgjde for ydervaeg / facadehgjde samt
maksimal hgjde for tag (BR18 § 178, pkt. 2 og 3); men facadehgjden pé den vestvendte flgj overskrider kravet i
pkt. 3.

Anseger oplyser, at bygherre sé vidt muligt ensker, at bibeholde landskabets eksisterende topografi samt at be-
byggelsen derfor lader sig trappe ned langs terraenet. Odsherred kommune vurderer dog, at den vestvendte flgj
umiddelbart, vil kunne s@enkes yderligere ca. 30 cm og derved kunne bringes til ogsé at overholde byggerettens
krav med hensyn til facadehgjden.

Odsherred kommune vurderer, at projektet ikke strider mod formalet med fredningen og at sagen ikke nedven-
digger Fredningsnavnets besigtigelse inden en afgerelse kan treffes.

Anseggning med relevante bilag er vedhaftet som bilag.
e  Oprindelig ansggning modtaget den 31-01-2021 via Byg og Milje
e  Mpyndighedsprojekt modtaget den 31-01-2021, hvor Odsherred kommune dog tager forbehold for tag-
og gulvkoter i den vestvendte flgj.
e Folgebrev fra landinspektor, modtaget den 12-04-2021
e Situationsplan og skelafstand af eksisterende sommerhus, der nedrives, modtaget 12-04-21
e  Visualisering mod nord, modtaget den 12-04-2021
e  Supplerende materiale — koter, modtaget 04-06-2021
e Tagplan med eksisterende terraenkoter, modtaget 04-06-2021
e Fremtidige koter, modtaget 04-06-2021

Odsherred kommune er sindet, at tillade byggeriet med ovennavnte a&ndringer og vi anmoder derfor om Fred-
ningsnavnets afgerelse af sagen, forinden vi foretager partshering til ejer og efterfolgende meddeler tilladelse.



Situationsplan - hgjdekurver



Situationsplan — eksisterende sommerhus og udhus
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Situationsplan — nyt sommerhus og trekantet udhus



Opstalt mod syd



Opstalt mod vest

Opstalt mod nord



Opstalt mod ost

Arkitekt Jan Henrik Jansen har 1 mails af 31. januar 2022 om et nyt udhus oplyst, at udhuset tenkes
opfert i det yderste sydlige hjorne af grunden og folger faconen af dette hjorne af matriklen, og som
det fremgar af situationsplanerne er udhuset placeret 250 cm fra de to tilstedende skel. Udhuset ud-
fores med fladt tag, en maksimal hgjde pa 250 cm og uden vinduer mod skel. Udhusets grundplan
er trekantet. De to ydervegge mod ost og vest har en lengde pa 865 cm, yderveggen mod nord har
en leengde pa 800 cm. Udhuset patenkes opfort som traeskeletkonstruktion med facadebeklaedning
af rusavede bradder, der males sorte, s udhuset vil fremsta sd diskret som muligt. Med baggrund 1
grundens topografi vil udhuset 1 praksis ikke kunne ses fra vejen, ligesom det er tilfaeldet med det
eksisterende udhus.

Odsherred Kommune har den 25. januar 2022 udtalt:

Vurdering af bilag IV og Natura 2000 for Bjerget 20

Afstanden fra matriklen til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrdde — natura 2000 omréde 154 (Sejero
Bugt, Saltbek Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) er cirka 5 km. Der indgér flere habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader i dette omréade, de neermeste dele af det indgar i fuglebeskyttelsesomrade 94 (SPA 94) og habitatomrade
135 (SAC 135). Odsherred Kommune vurderer, at det pd grund af afstanden og byggeprojektets lokale karakter
kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pavirke det internationale naturbeskyttelsesomrade eller udpegningsgrund-
lagene for SPA94 eller SAC135.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pa stort set alle egnede leve-
steder i omradet. Selve grunden er delvis bevokset med heje traeer delvist holdt med kort graes. Det betyder, at
den mosaikvegetation med smabuske, bar jord og et rigt insektliv, som markfirben er athangige af, ikke findes i
byggefeltet. Derfor vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at byggeriet kan pavirke den gkologi-
ske funktionalitet af omréddet som levested for markfirben.

Da der ikke skal faldes storre lovtraeer (de store traeer pa grunden er overvejende Ostrigsk Fyr), og da det eksi-
sterende hus, som skal nedrives, ikke vurderes at vaere egnet som levested for flagermus, er der ikke risiko at
pavirke levesteder for sddanne.



Der er ikke i matriklens umiddelbare naerhed ynglesteder for spidssnudet fro eller stor vandsalamander, det neer-
mest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes narmere, men
byggefeltet er ikke et egnet rasteomrade for de to arter, da det i dag er pleeneagtigt uden egnede skjulesteder.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af bilag IV
skades af projektet, og da der er ikke i eller naer Klint Bakker findes bestande af plantearter omfattet af samme,
kan beskadigelse eller gdeleggelse af sdédanne ogsa udelukkes

Grundejerforeningen Klint Bakker har den 1. oktober 2021 udtalt:

Tak for tilsendte. Vi har felgende kommentarer til byggeriet som ellers ser flot ud og placeret godt pa grunden.

Hvilke tiltag vil bygherre gennemfore for at sikre at stabiliteten af vejen fastholdes, nér der skal graves ved
skraenten ud mod vejen (Bjerget)

Men vi synes, at det ved disse store byggerier kan vaere en god ide, at foretage en besigtigelse, som det har veeret
kutyme for, s& kan evt. spargsmal blive besvaret med det samme.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 8. oktober 2021 udtalt:

Det fremgér af kommunens brev til fredningsnavnet, at hajden pa byggeprojektets ostflej ved vejen overskrider
hejdekrav. Det angives ikke, hvor stor overskridelsen er, men kommunen anforer:

"Pa grund af det meget skrdnende terreen overskrides bygningsreglementets krav til facadehgj alligevel pa denne
sektion. Det vil dog ikke vere hensigtsmassigt at seenke sektionen, sa taget kommer under vejniveau."

Vi forstar ikke helt dette argument for tilladelse til overskridelse af hgjdekrav. Snarere burde der vere en til-
strekkelig afstand mellem bygningens tag og det omkringliggende terraen til at sikre at taget ikke umiddelbart er
tilgeengeligt til at treede ud pa.

Sikkerhedsmeessigt er det betaenkeligt at tillade direkte adgang til taget fra terraen, taet pa den offentlige vej. Vi
ser en risiko for at omradets dyr evt. kan fzerdes pa taget, som til den anden side falder flere meter, eller risiko for
mindre bern der gar pa vejen og evt. stikker af fra foraeldrene.

Tegningsmaterialet indeholder et geleender pa taget. Det fremgar ikke af ansggningen, om bygherren vil etablere
udsigtsareal/terrasse pé taget og derfor planleegger gelaender? Gaelder det i sa fald hele denne flgj af byggeriet?
Med meblering ville det i givet fald pavirke udsigten fra alle sider pé en uheldig made.

Vi imedeser bygherrens oplysninger om dette pa en evt. besigtigelse.

I et notat om byggeprojektet har Danmarks Naturfredningsforening anfort:

Da vi fra DN Odsherreds side har flere kommentarer til den fremsendte byggeansegning, vil vi gerne hermed
tilkendegive vores synspunkter skriftligt.

Vi noterer os at byggesagsteamets brev til fredningsnavnet d. 23.9 fejlagtigt baserer sin vurdering af sagen pé
den ugyldige fredningsdeklaration fra 1967, og at teamet tilsyneladende ikke er opmarksom pé den geeldende

fredningsdeklaration fra 2019. Det betyder f.eks. at man fejlagtigt inkluderer Grundejerforeningen i listen over
pataleberettigede.

Det er DN Odsherreds opfattelse, at den bererte ejendom har en central placering i fredningsomrade A, da det er
en af de fi ejendomme, hvis bygninger og beplantning har indflydelse pd begge de prioriterede udsigter i fred-
ningsomréde A (se fredningsdeklaration, bilag 4 , Udsigt 1 ”Pa Bjergets top”, samt Udsigt 2 ”Slugten”.

Derfor vil vi opfordre til, at man i forbindelse med godkendelse af byggeriet anleegger en samlet betragtning over
ejendommens betydning i fredningsomrédet, ud fra sdvel bygningsmasse som beplantning, set i relation til fred-
ningsformalet omkring landskab og udsigter.



Jordafgravning

Det er ikke sandsynligt at et byggeri af naervarende sterrelse i et terraen som er staerkt kuperet kan gennemfores
uden at en sterre maengde jord skal afgraves. I lyset af fejlvurderinger i nylige byggesager pa kuperede nabo-
grunde i omradet foreslér vi at der stilles krav om en ngjere teknisk beregning af jordarbejdet, samt krav om
bortkersel af al afgravet jord.

Parkering

I forbindelse med byggesagsbehandlingen ved nybyggeri skal bygherre rutinemassigt oplyse at der er indrettet
to parkeringspladser. Vi vil gerne opfordre til, at parkeringspladserne placeres uden for strandbeskyttelseslinjen,
og at de s& vidt muligt placeres teettest muligt pd skel til nabomatrikel 41, séledes at udsigtslinjen for ’Slugten”
holdes fri for parkering.

Bebyggelsens storrelse

Der blev ved fredningsforslaget stillet forslag om en graense pd 150 m2 for husenes starrelse. Dette forslag blev
fjernet pa Naturstyrelsens opfordring, fordi de mente at kravet horte hjemme i en lokalplan. De gav udtryk for, at
det ville vaere en god idé at palaegge omradet en lokalplan med dette indhold. Dette er ikke sket endnu, men et
forslag herom vil klart stettes af DN Odsherred, da meget store huse — som i den foreliggende byggeansagning —
alt andet lige beskaerer naturens areal pé grunden.

Hertil kommer at byggeri af store huse - som det ansegte - efterfolgende vil medfere en voldsom udvidelse af
husets 10 meter zone, og reelt yderligere beskere det areal som fredningen tilsiger skal have en ”lav vegetation”
(fredningskendelsen §10). Det kan betyde at husenes 10 meter zoner mange steder vil stede sammen og reelt be-
tyde at udsigtskiler og abne arealer forsvinder.

Beplantning

Pé matriklen befinder der sig et stort antal estrigsk fyr uden for 10 meter zonen, som er i strid med fredningen.
Disse er for en dels vedkommende placeret sa de blokerer bade for den udsigt der i fredningskendelsen er be-
skrevet som ”’Slugten”, og udsigten ”’Pé bjergets top”. Den tidligere ejer af matriklen blev i 2018 af kommunen
tilbudt en faeldning af treeerne, men takkede nej.

Hvis byggeansegningen godkendes uden krav om faldning, vil det betyde at en del af de estrigske fyr, som i
gjeblikket er ulovlige, fordi de befinder sig uden for 10 meter zonen, pludselig er lovlige. Det er naturligvis ikke
holdbart. Vi vil steerkt opfordre til, at der stilles krav om lovliggerelse af beplantningen som et led i godkendel-
sen af byggeriet, sdledes at det samlede naturindhold p& matriklen reduceres mindst muligt af den store byg-
ningsmasse.

Miljebelastning

Vi kan ikke se i ansggningen hvilke krav der er stillet til kloakering. Ved byggeri af et hus med 3 badevarelser
vil det miljomaessige belastning veere storre end et almindeligt sommerhus. Vi gnsker oplyst, om sivedraen vil
blive placeret uden for strandbeskyttelseszonen, med aflgb vaek fra Kattegat, s& man undgar gravning og tilfering
af affaldsspildevand i kystbeskyttelseszonen.

Diverse
Der er inden for de seneste ar opfort en storre traeterrasse pa grunden inden for strandbeskyttelseslinjen uden til-
ladelse. Det er indlysende, at denne skal fjernes som del af byggetilladelse.

Fredningsnavnet var pa besigtigelse den 20. januar 2022, hvor ejeren oplyste, at der ikke skal fore-
tages terrenandringer, og at en fritliggende traeterrasse vil blive fjernet. Som terranet er, er det ikke
muligt, som foresldet af Danmarks Naturfredningsforening at etablere parkering andre steder, end
hvor der hidtil har veret plads til at parkere et par biler. Arkitekt Jan Henrik Jansen bemerkede, at
det ikke er muligt at s@nke facadehegjden pa den vestvendte floj, da hejden pa trappen til flojen sa
vil blive for lille. Det projekterede hus har et samlet areal p4 183 m? og hertil kommer en overdak-
ket terrasse og et udhus.



Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fodevareklagen@vnets kendelse af 12. december 2019 om
fredning af Klintebjerg og Fladvandet. Af fredningsbestemmelserne fremgar bl.a.:

§ 1 Fredningens formal
e Atbevare og forbedre de landskabelige vardier i omradet, herunder at sikre at landskabet fremtraeder
som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitare traeer samt mindre kratbevoksninger og spredte
traegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e o Atbevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en malret-
tet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sarbare og
sjeldne arter,

e o Atsikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde udsigter i fred-
ningsomradet,

e o Atbevare omradets serpraegede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvarende tilstand, medmindre en tilstandsandring er pabudt eller til-
ladt i de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnavnet efter § 11. Frednings-
nevnets godkendelse erstatter ikke nedvendige tilladelser eller dispensationer, som skal indhentes ved andre
myndigheder.

§ 4 Bebyggelse

Yderligere udstykning er ikke tilladt inden for fredningen. I delomrdde A kan fredningsnavnet dog i serlige
tilfeelde dispensere til udstykning af 3 ejendomme sterre end 5.000 m2 under forudsatning af, at bade rest-
ejendommen og den udstykkede parcel er pad minimum 2.500 m2.

I delomrade A ma der pé hver parcel alene opferes ét beboelseshus samt ét udhus eller ét gaestehus efter for-
udgéende godkendelse fra fredningsnavnet for sa vidt angar bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning. Bebyggelse, som er lovligt opfert pa fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det
omkringliggende landskab. Terrasser, legehuse og lignende ma kun opferes i tilknytning til eksisterende
bebyggelse og kun efter forudgéende tilladelse fra fredningsnavnet.

Fredningsnavnet kan tillade, at lovligt eksisterende bebyggelse genopfares efter brand eller anden handelig
undergang. Genopforelse sker med fredningsnevnets godkendelse af bebyggelsen for s& vidt angér sterrelse,
placering og udformning under sterst mulig hensyntagen til landskabet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraver tilladelse af fredningsnavnet med
hensyn til sterrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Fredningsnavnets afgorelse.

At erstatte det nuvaerende sommerhus og det eksisterende udhus med et nyt sommerhus og et nyt
udhus som det i ansggningen beskrevne vil ikke vere i strid mod fredningens formal eller bestem-
melser. Fredningsnavnet legger herved navnlig vaegt pa, at projektet er tilpasset landskabet, og at
hus og udhus - vanset det store antal m2 - opferes pa en made, sé det i ikke naevnevardig grad frem-
traeeder mere synligt end det eksisterende.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, navnte forhold taler ikke mod at give dispensa-
tion.

Fredningsnavnet meddeler derfor i medfoer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til
at opfore et nyt sommerhus og et nyt udhus som beskrevet oven for. Det er en betingelse for tilla-
delsen, at det nuvarende sommerhus, udhus samt den fritliggende traterrasse fjernes, og at der ikke
foretages terrenandringer.



Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens behandling har deltaget fredningsnavnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-
steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn
Hallberg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fodevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé kla-
genzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udlaber pé en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative
interesser, nér afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Fodevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgarelse &ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fodevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afgo-
relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partshering.

En tilladelse mé i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet, eller
behandling af en eventuel klage métte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 &r efter, at den er givet.


http://www.naevneneshus.dk/
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Fredningsnzeynet for Vestsjelland

VestensborgAllé-8;4800-Nykobing—F:
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune
Center for Teknik og Miljo

Nyvej
4573

Hajby

FN-VSJ-005-2022
Den 10. februar 2022

Odsherred Kommune har med mail af 19. januar 2022 sendt nevnet en ansegning om dispen-

sation
Klint,

til at opfere et udhus pa matr.nr. 4ch Klint By, Hejby, beliggende Klintebjergvej 9,
4500 Nykebing S;.

Af ansggningen fremgar:

Ejeren af ejendommen matrikel 4ch Klint By Hejby, med postadresse Klintbjergvej 39, 4500 Nykebing
S., Malene Stage Christensen, haranmodet Odsherred Kommune om at fremleegge bemaerkninger for Fred-
ningsnavnet for Vestsjalland, med den hensigt,at opna fredningsnavnets tilladelse til opfersel af nytud-
hus. Se vedlagte ansegningsmateriale.

Deklaration/Fredningskendelse:

Fredning nr. 08105.00 vedr. Klintebjerg og Fladvandet, jf. Miljg- og Fedevareklagenavnets afgorelse af
12.12.2019. Ejendommen er somhelhed beliggende indenfor det fredede areal, i delomrdde A. Frednin-
gen har blandt andet til formal at bevare de landskabelige vaerdier. Ansggningen relaterer sig til folgende
bestemmelse i fredningskendelsen:

“I delomrade A mad der pd hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus ef-
ter forudgdende godkendelse fra fredningsncevnet for sd vidt angar bebyggelsens omfang, placering og
udformning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pd fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal til-
passes det omkringliggende landskab.”

Ansegningens indhold

Ansggeronskerat opfore et nytudhus pa grunden, syd for huset. Udhuset skal ifelge den oprindelige an-
sogning have et areal pa 18 m?. Ansggerblev d. 12/1 2022 telefonisk oplyst om fredningsbestemmel-
serne, herunder at disse foreskriver, hvordan hver ejendom maksimalt ma have ét udhus. Anseggerrettede
derfor sin ansegning til at geelde et udhus pa 24 m?, séfremt det gamle skur pd 6 m? skal rives ned. An-
segningen fremforer, at udhuset ikleedes trebeklaedning af sporplader. Disse males sorte,og vinduerne
skal vaere hvide, saledes at udhuset fremstér i samme farvevalg somhovedhuset.


mailto:vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Figur 1. (ovenfor) Ejendommens placering pa lufifoto er markeret med grent
Figur 2. (nedenfor) Udklip fra ansegningen. Udhuset placeres syd for huset
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3096 mm

Tagkonstruktion:
Tagpap

23 mam ruplejede bradder
100 mm buede bjmlkespaer
100 mm glasuld
10 mem Authemmc Quatiro isolenng
U-vaerdi 0,175 W K m2
16 mvn profibrasdde:

Vagkonstruktion:
12 mn sporplader
75 mm reglar pr 600 mm
75 mm glasuld
10 mm Algnermo Qualiro 5o enng
Uwvaedh O 175 W K mZ
€mm sporplade

Guivkonstruktion:
Crasssamme | re Syoer 25x00 mer
23 mm rupiejede iraedbradder
100 mn traebjaaiker pr 500 mm

100 mm glasulo

10 mm Aluthermo Quatiro soenng og radonspasere
Usvaerdt 0,175 YW K m2

22 mm guivspanpads

S FETTES PA PUNKT- FunNd» AMENT

2500 mm

Figur 3. Udhusets konstruktion, udklip fra ansegningen.
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Figur 4. Facadetegning, udklip fra ansegningen. Ydersiden bekledes med sporplader, sommales sorte med
hvide vinduesrammer.

Kommunens bemzrkninger:

Odsherred Kommune vurderer, at projektet ikke strider mod formalet med fredningen, séfremt der stilles
vilkar om, at det eksisterende skur fiernes. Da udhuset placeres i tilknytning til sommerhuset og opfores i
samme materialer og med samme farvevalg somsommerhuset, har naturteamet ikke indvendingermod det
ansogte.

Herudover bemaerker kommunen, at arealet ikke er deekket af anden formel beskyttelse end fredningen,
om end det ligger taet pa et areal, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 samt strand beskyttelses-
linjen. Der er registreret habitat for bilag IV-arten markfirben ca. 100 meter fra matriklen. Det areal, hvor
det ansogte udhus skal placeres, er pa nuvarende tidspunkt trebevokset og derfor ikke et egnet levested
for arten. Odsherred Kommune vurderer endvidere, at arealet heller ikke er levested forandre arter omfattet

af

bilag IV. Samlet set vurderer kommunen derfor, at det kan udelukkes, at byggeriet vil kunne skade

plantearter omfattet af bilag IV eller yngle- eller rasteomrader for dyrearter omfattet af bilag IV.

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-om-
rade ligger i en afstand af mere end 5 kilometer. Det er kommunens vurdering, at det ansegte ikke i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne péavirke et Natura 2000-omrdde veasentligt.
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Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 25. januar 2022 meddelt, at foreningen
ngen indvendinger har til projektet.

Naevnets afgorelse:

At opfore et nyt udhus til erstatning for et eksisterende mindre udhus vil ikke vaere i strid med
fredningsbestemmelserne.

De 1 naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold taler ikke mod at give en
dispensation.

Under hensyn hertil meddeler fredningsnaevnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.
1, dispensation til at opfore et udhus pa 24 m2 pé den 1 ansegningen anforte placering og som
1 ansggningen beskrevet. Det er en betingelse, at det eksisterende mindre udhus samtidig fjer-
nes.

I sagens afgorelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af mijoministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgorelse til Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dogaltid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifslge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pé klagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pd en lordag eller en helligdag, forlenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten forafgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,
offentlige myndigheder,
en berert nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interessei afgarelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo,
og landsdaxkkende foreninger og organisationer, somefter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen berorer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Milje- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pd 900 kr. for privatpersonerog 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats fordet generelle pris - og lenin-
deks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og
med den 1. februar 2017. Naevnet offentliggor storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagen@vnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fodevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fadevareklagena®vnets kompetence.

Det bemeerkes, at hvis den eneste endring af den paklagede afgorelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afgerelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnet kan ogsabeslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen omprojekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fodevareklagen®vnet har truffet afgorelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dogikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen trekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkastipartshering.

En tilladelse mi i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte vezere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnaevnet for Vestsjeelland

Vestenborg Allé 8, 4800 Nykebing F.
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Odsherred Kommune Telefon 20 60 23 94

Center for Erhverv, Plan, Byggesag og Boligudvikling
Nyvej 22
4573 Hejby S;j.

FN-VSJ-082-2021
28. februar 2022

Ved mail af 28. september 2021 har Odsherred Kommune sendt fredningsnavnet en ansggning om
dispensation til, at der opferes et nyt sommerhus p& matr.nr. 4an Klint By, Hojby, beliggende Bjer-
get 11, Klint, 4500 Nykebing Sj. Anseger er N+P Arkitektur, Verlase, og ejere er Jette Kate Niel-
sen og Peter Sylvest Nielsen.

Med kommunens mail fulgte et brev med kommunens indstilling til projektet.

Efter en besigtigelse foretaget af fredningsnavnet den 20. januar 2022 har kommunen sendt et nyt
brev om projektet:

Fredningsnavnet for Vestsjelland har anmodet Odsherred Kommune om at fremlaegge bemeaerkninger vedre-
rende opforsel af nyt sommerhus pé matrikel 4an, Klint By, Hejby, med postadresse Bjerget 11. Fredningsnav-
net og kommunen har tidligere besigtiget grunden i forbindelse med en tidligere ansegning, og fundet, at det an-
sogte burde flyttes leengere mod syd, da det ville have en vasentlig indvirkning pa en af de verdifulde udsigter
indenfor fredningen. Denne udtalelse relaterer sig til den reviderede ansegning.

Deklaration/Fredningskendelse:

Fredning nr. 08105.00 vedr. Klintebjerg og Fladvandet, jf. Miljo- og Fedevareklagenavnets afgorelse af
12.12.2019. Ejendommen er som helhed beliggende indenfor det fredede areal, i delomrdde A. Fredningen har
blandt andet til formal at bevare de landskabelige veerdier. Ansggningen relaterer sig til folgende bestemmelse i
fredningskendelsen:

“I delomrade A ma der pd hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efter forud-
gdende godkendelse fra fredningsncevnet for sa vidt angdr bebyggelsens omfang, placering og udformning. Be-
byggelse, som er loviigt opfort pd fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringlig-
gende landskab.”

Samt de i fredningens bilag 4 udpegede udsigter.

Ejerforhold og anseger:
Jette og Peter Nielsen, ...

Ansegningens indhold
Ansgger gnsker at opfore et nyt sommerhus som erstatning for det nuvaerende. Sommerhuset skal have et areal
pé 154 m? samt et udhus pa 7 m?
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Figur 1. Situationsplan. Noter omridset af det eksisterende hus, og hvordan den nye bebyggelse er rykket leen-
gere mod syd.

Figur 2. Bebyggelsen forudseetter en vis terrenandring.

Kommunens bemarkninger:

Det foresléaet byggeri beskriver et udhus (depot) placeret langes det astlige skel. Det er vores vurdering at dette
sekundare byggeri ikke overholder geeldende lovgivning da byggeriet er under samme tagflade som boligen.
Derudover ma bygningshgjden ikke overstige 2,5 meter i skelbremmen 2,5- 5.00 meter. Udhuset kan opferes pa
foreslaet placering hvis byggeriet fremstar som en selvsteendig enhed og en max. bygningshejde pa 2,5 meter
overholdes. En byggetilladelse uden helhedsvurdering forudsetter at byggeriet overholder gaeldende bygnings-
reglement (BR18). Falgende paragrafer vil have stor indflydelse for udfaldet af afgerelsen Kap. 8. § 178-§181

Derudover vurderer Odsherred Kommune ikke, at projektet strider mod formalet med fredningen. Da det ansggte
er beliggende omtrent 5 meter sydligere pa grunden end det eksisterende hus, vil det kun i ringe grad pavirke



udsigten fra toppen af bakken pa trods af husets sgede hejde. Denne beliggenhed forudsatter en storre grad af
terreenendringer end den oprindelige ansegning, men kommunen vurderer at det er mere vasentligt at tilgodese
fredningens udsigter, fremfor en mindre @&ndring af terreenet pa matriklen.

Udover fernevnte byggelovgivningsmessige betenkninger, har kommunen ikke indvendinger mod det ansggte.

Vurdering af bilag I'V og Natura 2000

Afstanden fra matriklen til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade — Natura 2000 omrade 154 (Sejere
Bugt, Saltbek Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) er cirka 5 km. Der indgar flere habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader i dette omrade, de nermeste dele af det indgér i fuglebeskyttelsesomrédde 94 (SPA 94) og habitatomréde
135 (SAC 135). Odsherred Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden og byggeprojektets lokale karakter
kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pavirke det internationale naturbeskyttelsesomrade eller udpegningsgrund-
lagene for SPA94 eller SAC135.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pé stort set alle egnede leve-
steder i omradet. Den skrant, hvor byggefeltet er placeret, vender mod vestnordvest, er som séddan et muligt le-
vested, om end ikke et helt ideelt, men skraenten har indtil for nyligt veeret tilgroet i buske, hvilket gor at der
naeppe endnu kan have etableret sig en bestand af markfirben pa stedet. Samlet set vurderer Odsherred Kom-
mune derfor, at det kan udelukkes, at byggeriet kan pévirke den ekologiske funktionalitet af omrédet som leve-
sted for markfirben. Da der ikke skal fzeldes storre lovtraeer, og da det eksisterende hus, som skal nedrives, ikke
vurderes at vaere egnet som levested for flagermus, er der ikke risiko at pavirke levesteder for sddanne.

Der er ikke i matriklens umiddelbare naerhed ynglesteder for spidssnudet fra eller stor vandsalamander, det neer-
mest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes neermere, men
byggefeltet er kun et ret darligt rasteomrade, og der er i Klint Bakker store omrader af lignende beskaffenhed og
mindre arealer med vasentligt bedre forhold for de to arter.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af bilag IV
skades af projektet, og da der er ikke i eller naer Klint Bakker findes bestande af plantearter omfattet af samme,
kan beskadigelse eller adelaggelse af sidanne ogsé udelukkes.

Efter en besigtigelse den 20. januar 2022 har ejerne sendt fredningsn@vnet nye tegninger samt den
situationsplan, der er gengivet oven for i kommunens brev:



Facader ost og nord

Facader vest og syd



Perspektiv

Ansegeren har den 10. juni 2021 — i den oprindelige ansegning - skrevet folgende til Odsherred
Kommune:

VEDR. BJERGET 11 / KLINT

Pa vegne af vore bygherrer, Jette Kate Nielsen & Peter Sylvest Nielsen, fremsendes hermed Ansegning om Byg-
getilladelse, ifm. ovennavnte projekt. Som supplement til arkitekttegningerne har vi folgende bemerkninger til
projektet: Bjerget 11 er en grund med en markant haldning fra st mod vest, og adgangen til grunden sker fra
nord langs dsen mod syd.

Det nye sommerhus tager udgangspunkt i samme placering som det eksisterende. Sommerhuset tilpasser sig na-
turligt grundens haeldning ved at blive opfert i tre forskudte niveauer ift. det omkringliggende terren. Herved
bliver terreeneendringerne omkring huset mod syd og vest minimeret, og efterfolgende helt skjult med stedlig be-
plantning. Overskudsjord fra byggeriet vil efterfelgende blive bortkert.

Materialeholdningen er ogsa tilpasset omgivelserne. Facaderne beklades med cedertrae, som vil patinere smukt i
en gralig nuance. Taget bedaekkes med sedum/grent tag, og vil derved falde i” med den bagved liggende skra-
ning og beplantning mod est. Skorsten bliver opmuret i en lysgra nuance af mursten, som vil passe smukt til fa-
cadebeklaedningen. Vinduerne er naturanodiserede med gidende rammer af eg, som visuelt vil fremsta neutralt ift.
facaden og udtrykket. Projektet “rydder op” p& grunden, og skaber et arkitektonisk helhedsbillede, hvor alle
funktioner bliver samlet i ét - Bolig, skur, teknik mv.

Se nedenstdende beskrivende visualiseringer fra Skitseprojektet til sommerhuset



Ovenstdende visualisering er fra for den reviderede ansegning, hvor huset rykkes ca. 5 meter mod
syd.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 27. januar 2022 udtalt:

Vi er glade for at @ndringen kommer til udferelse, og har derfor ingen videre indsigelser til projektet.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fodevareklagen@vnets kendelse af 12. december 2019 om
fredning af Klint Bakker og Fladvandet. Af fredningsbestemmelserne fremgar foruden det af kom-
munen anforte ovenfor bl.a.:

§ 1 Fredningens formal

e Atbevare og forbedre de landskabelige verdier i omradet, herunder at sikre at landskabet fremtrader
som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitaere tracer samt mindre kratbevoksninger og spredte
treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e Atbevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en malrettet
pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sarbare og
sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vardifulde udsigter i frednings-
omradet,

e At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 2 Bevaring af omridet



Fredningsomradet skal bevares i sin nuverende tilstand, medmindre en tilstandsendring er pabudt eller tilladt i
de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnavnet efter § 11. Fredningsnavnets god-
kendelse erstatter ikke nedvendige tilladelser eller dispensationer, som skal indhentes ved andre myndigheder.

Fredningsnzavnets afgorelse.

At opfore et nyt sommerhus 1 stedet for det nuvaerende er ikke 1 strid mod fredningens formal eller
bestemmelser.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, navnte forhold taler ikke mod at give dispensa-
tion.

Fredningsna@vnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til
at opfore et nyt sommerhus med en beliggenhed og et udseende som beskrevet foran i stedet for det
nuvarende sommerhus. Fredningsnavnet laegger herved navnlig vaegt pa, at med den nye placering
af huset 1 forhold til det oprindeligt ansagte, er byggeriet tilpasset det omkringliggende landskab, og
huset kommer ikke til at genere udsigten mere end det nuvarende hus.

Det er en forudsatning for tilladelsen, at det nuvaerende sommerhus nedrives og bortskaffes, og at
evt. overskudsjord fra byggeriet fjernes.

Der er ved tilladelsen alene taget stilling i forhold til fredningen, og ikke i hvilket omfang byggeriet
métte vere 1 strid med andre regler mv. eller 1 ovrigt kreve tilladelse fra andre myndigheder.

Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I sagens behandling har deltaget fredningsnavnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-
steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn
Hallberg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fodevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udlaber pé en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo,
og landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nér afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Foedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgarelse &ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fodevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afgo-
relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partshering.

En tilladelse mé i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udlebet, eller
behandling af en eventuel klage métte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 &r efter, at den er givet.
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Fredningsnzevnet for Vestsjaelland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune Er behandlet i Miljo- og Fedevareklagenavnet med sags nr.

Center for Teknik og Miljo 23/01612. Klik her for at se afgarelsen.
Naturteamet

Nyvej 22
4573 Hejby

FN-VSJ-021-2022
Den 26. september 2022

Tegnestuen Odsherred har ved mail af 5. april 2022 sendt navnet en ansegning om dispensa-
tion til at bygge et nyt sommerhus pa matr.nr. 6¢n Klint By, Hejby, beliggende Skovlebervej
29, Klint, 4500 Nykebing Sj. Ejendommen ejes af Hans Meller Olsen og ligger 1 fredningens
omréde B.

Af ansggningen fremgér:

Anmodning om forhindsgodkendelse

Pa vegne af Bygherre Hans Moller Olsen, adsperges hermed om en tilkendegivelse vedrerende et anske
om at erstatte et ®ldre sommerhus med en nybygning pé ejendommen beliggende Skovlagbervej 29, Klint,
4500 Nykebing Sjelland.

Ejendommen bestér af et areal pad 61.078 m2, som er beliggende i et sommerhusomrade, som generelt er
kategoriseret som et veerdifuldt geologisk omrade, og flere steder er underlagt bestemmelser i forhold til
skovbyggelinjer. Den pagaldende ejendom er indenfor det n@vnte omrade for geologiske interesser, og
indenfor en skovbyggelinje. Omradet er generelt bebygget med sommerhuse indenfor de nevnte granser.

Ejendommen er entydigt kategoriseret som sommerhusgrund med byggeret. Pa dele af grunden er omrader
med beskyttet eng og beskyttet mose, i en udstrakning, som vores bygherre ikke har ensker at anfagte.
Granserne er indtegnet i det medsendte tegningsmateriale. @nsket er at bygge et nyt hus pa den samme
placering som det eksisterende, tet ved vejen med en komplet udsigt over det uforstyrrede eng- og mose-
omrade. Vores bygherre er bevidst om naturinteresserne, og ensker pd det grundlag at have sit sommerhus
der hvor de andre sommerhuse er.

I den anledning gelder denne foresporgsel Fredningsnavnet og Odsherred Kommune.
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Grunden og det eksisterende hus set fra overdrevet nord for Skovleberve;.

Stedets egne naturvardier, lund, eng og mose.

Grundens som i sin udstrakning er et storsldet omrade, afgraenses i sin gstlige ende mod en raekke mindre
sommerhusgrunde af en lavning, som undertiden sumper til i en mose med et aflangt forleb, der danner
en naturlig greense mod ost, hvor terreenet mod eost herefter er stigende mod en bakke, hvor der er en
raekke hejtliggende sommerhuse.

Hovedparten af grundens ostlige ende er eng, hvor lidt over halvdelen er erklaret beskyttet. Billedet ne-
denfor viser den beskyttede del af engens langstrakte forleb mod syd, set fra Skovleberve;j.

Engforlebet fortoner sig mod grundens sydside, og fortsaetter mod vest og nord i et mere blandet forhold
mellem eng og anden vegetation, og danner derved omkreds om en mindre skov med blandende lov- og
naletreeer.

Sommerhuset

Huset opfores som et treehus med sort facade med en traebekledning, sorte yderdere og vinduer. Taget
udfores med en middelhej haeldning beklaedt med tagpap, dreenbakker og et vegetationslag, der hovedsa-
geligt beplantes med en stedsegren sedum, suppleret med stedlige blomster, urter og beer.
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Tilkerselsarealet begranses i sin udstrekning af den nare beliggenhed vej Skovlaebervej, og udferes med
armeret graes i stil med Farumbeton som vist nedenfor. Mod engarealet og graensen gnskes en traterrasse
med azobé- eller ipéplanker, der med en af tapning mod syd felger det eksisterende terreenfald mod en-
gen, sé der derved undgés en balkonlignende form, da det ikke er ensket at lade huset dominere i forhold
til sine omgivelser.

Hensigten med at bygningen skal befinde sig diskret soges herved vist med et billede fra nord hvor det
beskyttede overdrev, som er beliggende nord for Skovlebervej, i et sterkt stigende terraen. Udsigten over
det lavt liggende engareal vil ikke blive generet af huset, dels pa grund af husets beskedne volumen, med
i seerlig grad pé grund af tagets indhold af vegetation, og naturlige stoflighed som er i familie med land-
skabet.

Huset set oppe fra, fra det beskyttede overdrev nord for Skovlgbervej

Huset set nedefra, fra engarealet.

P& medsendte situationsplan ses at bygningen gér fri af graensen for beskyttet eng, men ogsé at dele af
terrassen tangerer den pagaldende graense. Bag gnsket om en terrasse som folger terrenfaldet, gemmer
sig et enske om accept af dette forhold, da terrassen er forsegt dimensioneret s den kommer til at frem-
std uden at blive et hejderagende volumen.



Tidligere ensker og afgorelser

Der er tidligere indsendt ensker om at bygge pa andre dele af grunden i forbindelse med et eventuelt vi-
deresalg af ejendommen. Her traf Odsherred Kommune en afgerelse mod projektet, og henviste i den
anledning til et omrade pa grunden, som er fritaget for fredning. Det er i det pageeldende omréde, at vores
bygherre nu ensker at opfere et sommerhus. Omrédet er i sin udstreekning ca. 1/3 af en almindelig som-
merhusgrund, og synonym med et byggefelt der i sin sterrelse kan rumme et sommerhus af en rimelig
storrelse, men med en reduceret storrelse i forhold til andre sommerhusgrunde i omradet. Feltet, der op-
treeder i billedet nedenfor, er et aflangt felt liggende langs Skovlaberve;j. Feltet ses umiddelbart til venstre
for matrikel 7m. Bygherre er indstillet pa at lade dette ene hus veare i det pdgaeldende felt, trods grundens
storrelse.

Notatet fra Odsherred Kommune og fredningskortet i sin fulde udstrackning er medsendt som bilag.

I forbindelse med de tidligere forslag har er der ogsa faldet indsigelser fra Odsherred Kommune vedre-
rende gensidige ind- og udbliksgener fra et udlagt stiforlgb langs grundens estlige skel, hvor bygningen
ved sin tilsynekomst nir man gik pa den pagaldende sti, ville vaere til gene for de passerende, eller om-
vendt ville forbipasserende have indblik til set pagaldende sommerhus. I medsendte afgerelse fra Natur-
og fedevareklagenavnet fra december 2019, fremgar at man fra stien, med sit udlagte forleb, ikke vil
kunne se bygningen for vegetation i form af buske og traeer. I klagenavnets afgerelse fremgar pa side 16:
"Danmarks Naturfredningsforening har til klagen bemerket, at stien slutter an til anden vej ca. 90 meter i
fugleflugtslinje fra sommerhusbeboelse og er placeret i et levende hegn, hvilket begranser indkig betrag-
teligt samt at 150-metersreglen kun galder for ophold og ikke for faerdsel."

Her er i gvrigt tale om vegetation der ikke ma fjernes, da omréadet er fredet som mose.
Afrunding

Det er vores bygherres héb at fredningsnaevn og andre parter vil acceptere det enskede sommerhus, og at
det vil blive set pa som en forbedring, en kvalitet for omradet og eventuelt et forbillede for andre. Vores



bygherre har til hensigt at indga i omgivelserne med respekt for naboer, natur og myndigheder, og haber
derfor pa en positiv tilkendegivelse overfor projektet.

Anmodningen, tegninger og illustrationer er udarbejdet af Nils Neasted, arkitekt MAA, Tegnestuen Ods-
herred

Grundplan

Situationsplan



Ansegeren har den 25. marts 2022 fremsendt ovenstaende situationsplan med afstande til na-
bogrunden mod ost. Ansggeren har oplyst, at bygherren er indstillet pé at fastholde den viste
placering med god afstand til naboen, som fredningsgraensen angiver og tillader pa den anden
side af bygningen.

Facader



Foto illustration set fra syd

Foto illustration @st
Af det medsendte notat af 12. maj 2021 fra Odsherred Kommune, Naturteamet fremgér:

Den 12. maj 2021 blev der aftholdt et markmede pa Skovlebervej 29, 4500 Nykebing Sj. Ved medet del-
tog ejer Hans Mgller Olsen, ejers advokat Steen Marslew og Benjamin Dyre og Mette Nyrup Nielsen fra
kommunens Naturteam.



Formalet med medet var at drofte byggemulighederne pa ejendommen.

Byggeri pé ejendommen kraever dispensation fra skovbyggelinjen. Naturteamet gjorde rede for vores vur-
dering af at byggemulighederne er begransede pa grund af den serlige placering i den ubebyggede land-
skabskile mellem Sonnerup Skov og sommerhusomradet mod ost.

Naturteamet vurderer, at den veasentligste synsvinkel for ejendommens byggefelt er i retningen syd/nord
pa langs af det &bne strog. For at begreense kommende bygnings pavirkning af landskabet er det derfor
vaesentligt at begraense laengden af den syd- og nordvendte facade. Naturteamet vurderer at der kan di-
spenseres til et hus med en facade der er dobbelt s& lang som det nuverende hus sydvendte facade.

Ved en ansegning vil der desuden blive lagt vaegt pa bygningens udtryk. Det vil vaere afgerende at byg-
ningen vil fremsté neutralt med hensyn til farvevalg og materialer, sa den sa vidt muligt falder ind i det
omgivende landskab og derved ikke vil fremsta som et dominerende fremmedelement. For at begranse
bygningens pavirkning af landskabet anbefales det at anvende plantedeekket tagmateriale som fx et se-
dumtag, da det vil fremstd som en integreret del af det bagvedliggende bakkedrag mod nord.

Hans gav udtryk for en bekymring for husets dimensioner, da den smal facade mod nord/syd, pa grund af
byggefeltets retning vil medfore et tet kvadratisk byggeri. Hans gav udtryk for et enske om at bygge et
lengehus pa ca. 120 m? med en ca. 15 meter langs nord-/sydvendt facade.

Naturteamet gav udtryk for at der nok ikke kan meddeles dispensation til et byggeri med en nord-/syd-
vendt facade der er 3 gange laengere end det nuvarende hus, men anbefaler at Hans indsender et konkret
projekt til Naturteamet via natur@odsherred.dk. Hans blev anbefalet at indtenke et eventuelt skur/udhus
i projektet, sa det ikke kommer til at ligge i forleengelse af huset, men i stedet ud til vejen.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 21. marts 2022 neddelt, at maske kunne
huset bygges naermere til matr.nr. 7m og derved komme fri af den beskyttede eng.

Odsherred Kommune har den 12. april 2022 sendt fredningsnavnet folgende udtalelse:

Odsherred Kommune har modtaget henvendelse fra Fredningsnavnet vedr. opferelse af nyt sommerhus
med terrasse placeret pa matr. 6¢cn Klint By, Hajby beliggende Skovlebervej 29, 4500 Nykebing S;j.

Terrassen er delvist placeret inden et omrade som er omfattet af Miljo- og Fadevareklagenevnets afgorelse
af 12. december 2019 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet.

Fredningens formal § 1

Fredningens formal er at bevare og forbedre de landskabelige vaerdier i omradet, herunder at sikre at land-
skabet fremtraeder som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitaere traeer samt mindre kratbevoks-
ninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet, at bevare og fremme den biologiske
mangfoldighed i omrédet, herunder give mulighed for en malrettet pleje af omradets forskelligartede na-
turtyper med henblik pa at fremme karakteristiske, sdrbare og sjeldne arter, at sikre og forbedre offentlig-
hedens adgangsmuligheder til naturen og vardifulde udsigter i fredningsomradet og at bevare omradets
serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

Af Milje- og Fadevareklagenzevnets afgorelse § 3 fremgér:

I delomrade B er der forbud mod gedskning, sprejtning med bekempelsesmidler, opdyrkning, omlaegning,
tilplantning, byggeri samt draning, der ikke er nedvendig af hensyn til eksisterende bebyggelse. Udstraek-
ningen af delomrade B fremgar af kortbilag 3.

De dele af matr.nr. 6¢n Klint By Hajby som er omfattet af fredningen er beliggende i delomrade B og der
er saledes forbud mod byggeri i omréadet.

Natura-2000 og Bilag IV arter Det ansogte sommerhus ligger mere end 4,3 km fra det nermeste Natura-
2000 omrade nr. 154 Sejere Bugt, Saltbek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke. Det er kommu-
nens vurdering at det kan udelukkes at projektet kan péavirke dette eller andre Natura-2000 omréader ve-
sentligt.

Kommunen har ikke kendskab til bestande af bilag IV arter i neromradet, men det er ikke usandsynligt at
spidssnudet fre og stor vandsalamander som er udbredte i kommunen, har oversete ynglesteder i soerne
inden for fredningen eller i Sonnerup Skov mod vest. Engen er et potentielt rasteomrade for de voksne
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padder, nar de er gdet pd land. Kommunen vurderer at den nordligste del af engen, som bereres af det
ansegte projekt, er for tor til at have en vaesentlig veerdi som rasteomrade for de navnte padder. I Klint
Kalkbrud ca. 700 meter mod nordest er der en bestand af markfirben. Det er ikke usandsynligt at markfir-
ben ogsé forekommer pa overdrevet nord for matr. 6¢cn Klint By Hejby. Kommunen vurderer at der ikke
er egnede yngle og rasteomrader for markfirben indenfor den ansegte placering pa matr.nr. 6¢n Klint By
Hejby. Ud over de nevnte arter er de eneste bilag IV arter som det er sandsynligt at finde i neeromradet
flagermus. Da projektet ikke medforer feeldning af gamle og hule traeer vil flagermus ikke blive pavirket
af det ansegte projekt. Samlet set vurderer kommunen at det ansegte ikke medforer beskadigelse af plan-
tearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag I'V.

Kommunens bemzerkninger

Det er kommunens vurdering at den ansegte terrasse vil fremstd meget dominerende i omrédet og derved
veere i strid med fredningens formél om at bevare og forbedre de landskabelige verdier i omrédet. Den
anspgte terrasse er delvist placeret i en beskyttet eng som fredningen har til formal at bevare og gennem
en malrettet pleje at fremme naturtypens biologiske mangfoldighed.

Projektet kraever desuden dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 — Skovbyggelinjen. Kommunen
vurderer at der pa grund af den fremtreedende placering i et sarbart landskab ikke er mulighed for at med-
dele dispensation fra skovbyggelinjen til det ansegte projekt.

Fredningsnavnet har vaeret pa besigtigelse den 18. august 2022. I medet deltog ejeren og hans
arkitekt samt reprasentanter for Odsherred Kommune og Danmarks Naturfredningsforening,
Odsherred. De medende fik forevist, hvor der enskes opfert et nyt sommerhus til aflosning af
det eksisterende sommerhus, og hvor der enskes etableret en terrasse med trin, som folger det
skrénende terreen nedad. Sommerhuset og langt hovedparten af terrassen opferes uden for det
fredede omrade. De modende var ude 1 engen for at vurdere indsigten fra syd mod sommerhus
og terrasse.

Ejeren, Hans Mgller Olsen, fremheavede, at huset og terrassen sgges placeret og etableret, sa
det falder ind 1 omgivelserne. Set fra vejen vil der fortsat veere mulighed for udsigt over en-
gen, der er omfattet af fredningen. Der er lagt vagt pa, at hus og terrasse ikke vil fremsta do-
minerende hverken set fra engen eller fra den trampesti, som skal etableres pd den anden side
af treeerne. Huset skal opfores 1 sorte farver med et sedum tag, og traeterrassen skal opferes i
en dempet farve, evt. i umalet tra. Terrassens tre vil med arene fa en gra farve. Byggefeltet,
hvor huset skal opferes, blev ved fredningen udtaget af den foresldede fredning.

Sagen blev udsat pa, at bygherrens arkitekt sender fredningsnavnet en situationsplan med ty-
delig markering af fredningsgrensen og en angivelse af, hvor stor en del af terrassen, der on-
skes anlagt inden for det fredede omrade.

Arkitekt Nils Neasted har sendt fredningsnavnet en ny situationsplan, som er gengivet foran i
denne afgorelse. Arkitekten har oplyst folgende:

Areal af terrasse 78 m?

Areal heraf som overskrider eng-granse. 3 m?
Areal af overskridelse af fredningsgreense: 3m?
Overskridelse af greense i procent: 3.8%

Areal af terrassetrin 71 m?

Areal som overskrider eng-granse: 39 m?
Areal som overskrider fredningsgrensen: 64 m?
Overskridelse af graense i procent: 90,1%

Regner man terrasse og trappetrin sammen, ser det sddan her ud:
71+78 = 149 m?

Areal heraf, som overskrider eng-granse: 42 m?

Overskridelse af greense i procent: 28,2%



Danmarks Naturfredningsforening har i en mail af 23. august 2022 fastholdt, at de gerne ser
huset flyttet f.eks. 6 meter mod ost og 2,8 meter mod nord, sd byggeriet kommer mest muligt
ud af det fredede omrade.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fadevareklagen@vnets afgerelse af 12. december 2019
om fredning af Klintebjerg og Fladvandet. Af afgerelsen fremgar bl.a.:

§ 1 Fredningens formal

e At bevare og forbedre de landskabelige verdier i omradet, herunder at sikre at landskabet frem-
traeder som et dbent kystlandskab med lav bevoksning, solitere treeer samt mindre kratbevoksnin-
ger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omrédet, herunder give mulighed for en
malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske,
sarbare og sjeldne arter,

e  Atsikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vaerdifulde udsigter i fred-
ningsomradet,

e At bevare omrédets s@rpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvarende tilstand, medmindre en tilstandsaendring er pabudt eller
tilladt i de falgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnavnet efter § 11. Frednings-
navnets godkendelse erstatter ikke nadvendige tilladelser eller dispensationer, som skal indhentes ved an-
dre myndigheder.

§ 3 Arealernes anvendelse
Brug og pleje af fredningsomrédet tilrettelaegges, sé fredningens formal opfyldes.

I delomrade B er der forbud mod gedskning, sprejtning med bekempelsesmidler, opdyrkning, omlaegning,
tilplantning, byggeri samt draening, der ikke er nedvendig af hensyn til eksisterende bebyggelse. Udstrak-
ningen af delomréde B fremgar af kortbilag 3.

Matr.nr. 6¢n og 2a Klint By, Hejby og matr.nr. 10h og 10g Sonnerup By, Hejby, kan fortsat anvendes til
ekstensiv landbrugsdrift med graesning og heslat. Fredningsnavnet kan i serlige tilfaelde dispensere til
brug af bekeempelsesmidler.

§ 4 Bebyggelse

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfores i tilknytning til eksisterende bebyggelse og kun efter for-
udgéende tilladelse fra fredningsnavnet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraver tilladelse af fredningsnavnet med
hensyn til storrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

Der mé ikke opferes ny bebyggelse i delomrade B. Undtaget herfra er laeskure, der er nedvendige af hensyn

til graessende husdyr. Opstilling af leeskure kraver dog fredningsnavnets forudgaende godkendelse af pla-
cering samt starrelse og udformning, herunder materiale- og farvevalg. ...
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. cn Klint B

Matr.nr. 6¢n Klint By, Hejby er vist med gult omrids.

Naevnets afgerelse:

Ved fredningen blev fredningsgraensen lagt sddan, at byggefeltet pa ejendommen ligger uden
for det fredede omrédde. Det er 1 dette byggefelt, at et eksisterende sommerhus enskes udskiftet
med et nyt og vasentlig storre sommerhus, og der enskes etableret en terrasse med trin som
fores ned mod og lidt ud i det fredede omrdde. Huset er med sin placering, valg af materialer
og tag segt indpasset i omradet og sddan, at udsigten til og fra det fredede omrade bevares mest
muligt. Den del af byggeriet, der enskes etableret inden for det fredede omréde, er 3 m2 af
terrassen og 64 m2 trin. Denne del af byggeriet er uden hgjde og folger terrenet og harmonerer
godt med den evrige del af det patenkte byggeri, som vil blive placeret uden for det fredede
omrade. Efter en samlet vurdering af disse omstendigheder sammenholdt med, at byggepro-
jektet medforer, at det eksisterende hus fjernes, finder fredningsnavnet, at det ansogte ikke er
i strid med fredningen, uagtet at der er tale om fredningens delomrade B.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, navnte forhold taler ikke mod at give en
dispensation.
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Under hensyn hertil meddeler fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.
1, en dispensation til det ansagte projekt, hvor der etableres en mindre del af traeterrassen og
nogle terrassetrin i deempede farver eller umalet tre ned 1 det fredede omrade, alt som beskrevet
foran.

I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljeministeren udpe-

gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand
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Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgorelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen@vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat péa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgarelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje,
og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager vaesentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagen@vnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n&vnet fra og
med den 1. februar 2017. Neevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og
Fodevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste a&ndring af den paklagede afgerelse er forlangelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage mitte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnaevnet for Vestsjalland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune
Center for Teknik og Milje
Naturteamet

Nyvej 22

4573 Hejby

FN-VSJ-084-2022
Den 5. december 2022

Odsherred Kommune har ved mail af 22. november 2022 sendt navnet en ansggning om dis-
pensation til at opfere et udhus pd matr.nr. 4bc Klint By, Hojby, beliggende Klintebjergve;j
36, Klint, 4500 Nykebing Sj. Ejendommen ejes af Claus Michael Engelund og Lise Lam-
precht.

Af ansegningen fremgar bla.:

Kommunen har 19. februar 2022 modtaget ansegning om opferelse af ca. 17,3 m2 stort opbevarings-
skur/udhus pa Klintebjergvej 36, matrikel 4bc Klint By, Hejby med postadresse Klintebjergvej 36, 4500
Nykaebing S.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fadevareklagenavnets afgarelse af 12. december 2019 om fred-
ning af Klintebjerg og Fladvandet. Ejendommen er beliggende i delomrade A.

I fredningens § 4 om bebyggelse, er der indfort folgende bestemmelse:

I delomrdde A ma der pd hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efter
forudgadende godkendelse fra fredningsncevnet for sd vidt angdr bebyggelsens omfang, placering og ud-
Jformning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pad fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpas-
ses det omkringliggende landskab.

Det anspgte kraver derfor Fredningsnavnets godkendelse.

Ejendommen har et areal pa 2577 m?. Ejendommen er beliggende i sommerhusomrade udlagt i kommu-
neplanen. Der er ikke arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa ejendommen. Den nordlige del af
sommerhushaven har, ligesom en del af de ovrige grunde nord og nordvest for ejendommen, praeg af
skov med en del storre fyrretraer og tet bevoksning. P4 ejendommen findes et sommerhus pa 81 m?. Ud-
huset enskes opfert i haven med bagkant op til bevoksning og i en afstand pé ca. 2,5 meter fra naermeste
del af sommerhuset. Det ansggte opbevaringsskur/udhus kraver ikke kommunens byggetilladelse.

Bilag med situationsplan, facader og snittegning af tag vedlaegges.
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Luftfoto fra 2021 med ejendommens placering markeret med gron.

Udhuset bekleedes med lodrette breedder malet sortbla som det eksisterende sommerhus. Taget udferes
med cementtagsten nogenlunde svarende til det eksisterende sommerhus.

Situationsplan fra ansggningen:

Figur 1: Indklip fra ansegningen: Bemark nordpilens retning.



Facader fra ansegningen.

Foto fra kommunens fotoregistrering af det eksisterende sommerhus:

Figur 2: Sommerhuset set i retning mod ost-sydest.



Figur 3: Sommerhuset set i retning vest-nordvest.

Kommunens bemzrkninger

Kommunen bemarker at der i fredningen er mulighed for at opfere et udhus pa hver sommerhusgrund.
Det bemerkes at udhuset placeres i tilknytning til det eksisterende sommerhus. Kommunen har ikke ind-
vendinger eller bemeerkninger til det ansegte byggeri. For at sikre at udhuset indpasses landskabeligt i det
eksisterende byggeri kan Fredningsnaevnet med fordel stille vilkar om at udhuset skal holdes i samme
farver som sommerhuset.

Vurdering af bilag IV og Natura 2000

Afstanden fra matriklen til neermeste Natura 2000 omrade 154 Sejere Bugt, Saltbek Vig, Bjergene og
Bollinge Bakke er cirka 5 km. Der indgar flere habitat- og fuglebeskyttelsesomrader i dette omrade. De
narmeste dele af det indgér i fuglebeskyttelsesomrade 94 (SPA94) og habitatomrade 135 (SAC135).
Odsherred Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden og projektets lokale karakter kan udelukkes,
at byggeriet vil kunne pavirke det internationale naturbeskyttelsesomrade eller udpegningsgrundlagene
for SPA94 eller SAC135.

Klintebjerg rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pa stort set alle egnede
levesteder i omradet. Arealet hvor udhuset skal placeres udger en del af sommerhushaven. Set ud fra de
fotos af omradet kommunen har fra fotoregistreringen, er haven preaeget af isaer grees og lidt urtevegeta-
tion. Arealet vurderes at kunne vare opholdsomrade for markfirben, men da der ikke ses bar jord, eller
huller i vegetationen, vurderes arealet ikke at vare egnet som ynglelokalitet. Samlet set vurderer Odsher-
red Kommune, at det kan udelukkes, at byggeriet kan pavirke den gkologiske funktionalitet af omrédet
som levested for markfirben.

Der skal ikke nedrives bygninger eller feldes storre treeer som folge af etableringen af udhuset. Det er
derfor kommunens vurdering, at det kan udelukkes at projektet vil pavirke forholdende for arter af flager-
mus, der alle er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke i matriklens umiddelbare narhed ynglesteder for spidssnudet fre eller stor vandsalamander,
der iseer knytter sig til omrader med forekomst af sger og vadomrader. Det er derfor vurderingen at pro-
jektet ikke vil pavirke disse arters levesteder.

Der findes ikke pé ejendommen eller i nerheden heraf plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV
og disse plantearter vil derfor heller ikke pavirkes af projektet.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for plante- og dyrearter om-
fattet af bilag I'V skades af projektet.



Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har i en mail af 25. november 2022 udtalt, at
udhuset kommer til at ligge, sd det na@ppe ses ret meget udefra, og at foreningen siledes ingen
indvendinger har til projektet.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Foedevareklagenavnets kendelse af 12. december 2019
om fredning af Klint Bakker og Fladvandet. Af fredningsbestemmelserne fremgar foruden det
af kommunen anferte ovenfor bl.a.:

§ 1 Fredningens formal

e Atbevare og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, herunder at sikre at landskabet frem-
treeder som et dbent kystlandskab med lav bevoksning, solitaere treeer samt mindre kratbevoks-
ninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e Atbevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en
malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske,
sarbare og sjeldne arter,

e At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde udsigter i
fredningsomrédet,

e At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

Naevnets afgorelse:

At opfere et udhus til et sommerhus er ikke i strid mod fredningens formal eller bestemmel-
ser.

De i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, navnte forhold taler ikke mod at give di-
spensation.

Fredningsnavnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensa-
tion til at opfere et udhus pé det 1 situationsplanen angivne sted og som oplyst i ansegningen.
Det er et vilkéar for tilladelsen, at udhuset stedse holdes i samme farver og udseende som
selve sommerhuset

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 é&r, jf. naturbeskyttelseslovens §
66, stk. 2.

I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljeministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er beskyttelse af natur og milje,
og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og

med den 1. februar 2017. Nevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FN-VSJ-074-2022
Den 21. december 2022

Arkitekt Lars Bo Poulsen har ved mail af 11. oktober 2022 sendt neevnet en revideret ansog-
ning om dispensation til at opfore et nyt sommerhus pa matr.nr. 4an Klint By, Hejby, belig-
gende Bjerget 11, Klint, 4500 Nykebing Sj. Ejendommen ejes af Jette Kate Nielsen og Peter
Sylvest Nielsen.

Af ansegningen fremgar bla.:

VEDR. FN-VSJ-082-2021 / BJERGET 11, KLINT

I forlengelse af Jeres mail af 31.08.22 bekreftes hermed at vores bygherrer Jette Kate Nielsen og Peter
Sylvest Nielsen ensker at Fredningsnevnet godkenderbyggeriet iht. det tidligere indsendte projekt
(21.09.21), dog med den justering, at husetnu er senket med 20 cm, for at overholde hejder til eksiste-
rende terreen iht. krav fra Odsherred Kommune. Opdaterede arkitekttegninger af byggeriet er vedheftet.

Som supplement til arkitekttegningerne har vi felgende bemzrkninger til byggeriet:

Bjerget 11 er en grund med en markant haldning fra estmod vest,og adgangen til grunden sker fra nord
langs &dsen mod syd.

Det nye sommerhus tager udgangspunktisamme placering som det eksisterende. Sommerhuset tilpasser
sig naturligt grundens haldning ved at blive opfert i tre forskudte niveauer ift. det omkringliggende ter-
ren. Herved bliver terrenendringerne omkring huset mod syd og vest minimeret, og efterfelgende helt
skjult med stedlig beplantning. Overskudsjord fra byggeriet vil efterfolgende blive bortkert. Materiale-
holdningen er ogsatilpasset omgivelsermne. Facaderne bekledes med cedertrae, som vil patinere smukt i
en gralig nuance. Taget bedeekkes med sedunvgrenttag, og vil derved “falde i” med denbagved liggende
skraning og beplantning mod @st. Skorsten bliver opmuret i en lysgra nuance af mursten, som vil passe
smukt til facadebekleedningen. Vinduerne er naturanodiserede med gédende rammer afeg, somvisuelt vil
fremstd neutralt ift. facaden ogudtrykket.

Visualisering af det tegnede hus set fra frednings udsigtslinje fra toppen af Asen ned mod Bjerget 11, vi-
ser at detnye byggeri pavirker fredningsudsigtslinjen minimalt. Se nedenstaende visualisering fra ud-
sigtslinjen med det eksisterende hus og nye sommerhus indtegnet.


mailto:vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Projektet “rydder op” pé grunden, og skaber et arkitektonisk helhedsbillede, hvor alle funktioner bliver
samlet i ét - Bolig, skur, teknik mv. Huset er sdledes indpasset maksimalt i det eksisterende terreen og
terreenforleb péd grunden. Se nedenstédende vejledende visualiseringer fra Skitseprojektet til sommerhuset.



Vi ser frem til en positiv sagsbehandling, og at modtage en godkendelse fra Fredningsnavnet, séledes
Odsherred Kommune kan afslutte sagsbehandlingen og udstede byggetilladelsen til projektet - Vores fa-
milie gleeder sig til at komme videre med byggeriet. Méatte der vaere sporgsmél eller bemarkninger til
fremsendte, sd er [ meget velkomne til at kontakte tegnestuen.



Situationsplan



Facade nord og ost

Facade syd og vest



Perspektiv

Fredningsnaevnet har den 28. februar 2022 meddelt dispensation til at opfore et nyt sommer-
hus med en anden beliggenhed og et lidt andet udseende (FN-VSJ-082-2021).

Odsherred Kommune har den 30. august 2022 bekraeftet, at kommunen efter en helhedsvur-
dering ikke er sindet at ville udstede byggetilladelse til det da foresldede projekt grundet byg-
geriets bygningshejde pa ca. 6 meter og overskridelse af mindste facade pa ca. 3.70 meter.
Projektet afviger fra byggeretten ved at vaere opfort for tet pd naboskel og ved overskridelse
af maksimum facade- og bygningsheajde. Overskridelserne vurderes at have betydning for
omradet og dets karakter.

Danmarks Naturfredningsneevn Odsherred har i mail af 28. oktober 2022 meddelt, at forenin-
gen beklager, at det tidligere projekt ikkke kan udfores, og foreningen har derfor ikke noget at
indvende mod den nye placering.

Odsherred Kommune har den 15. december 2022 om det reviderede projekt udtalt:

Odsherred Kommune har modtaget ansggning omnedrivning af eksisterende sommerhus pd 57 m? og
udhus pd 6 m2 samt opfarelse af nytsommerhus med integreret udhus pa 161 m? og 27 m? overdakket
terrasse. Grunden er pd 4.036 m? og har beliggenhed pé matrikel 4an, Klint By, Hejby, med postadresse
Bjerget 11. Fredningsnavnet og kommunen har tidligere besigtiget grunden i forbindelse med en tidli-
gere ansegning, og fundet, at det ansegte burde flyttes lengere mod syd,da det ville have en vaesentlig
indvirkning pa en af de vardifulde udsigter indenfor fredningen. Denne beliggenhed var i imidlertid ikke
mulig pé grund af bygningsreglementet, hvorfor huset er rykket tilbage til den oprindelige placering.

Deklaration/Fredningskendelse:

Fredning nr. 08105.00 vedr. Klintebjerg og Fladvandet, jf. Miljg- og Fedevareklagenavnets afgorelse af
12.12.2019. Ejendommen er somhelhed beliggende indenfor det fredede areal, i delomrdde A. Frednin-
gen har blandt andet til formal at bevare de landskabelige verdier.

Ansggningen relaterer sig til folgende bestemmelse i fredningskendelsen: I delomrdde A md der pd hver
parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efier forudgdende godkendelse fra
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fredningsncevnet for sd vidt angdr bebyggelsens omfang, placering og udformning. Bebyggelse, som er
loviigt opfort pad fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpasses det omkringliggende land-
skab.” Samt de i fredningens bilag 4 udpegede udsigter.

Ansegningens indhold

Materialer og farver:

» Tag: Begronnet tag (gres)

* Yderbekledning: ubehandlet cedertrae
« Skorsten: Lysegra tegl

* Vinduer: naturanodiseret eg (gralig)

* Dore: naturanodiseret eg (grélig)

Ansegning med relevante bilag er vedhzftet som bilag.
« Situationsplan af eksisterende

« Situationsplan af fremtidige

* Facader af fremtidige

* Visualiseringer af fremtidige forhold

Kommunens indstilling til ansegningen:

Det er Odsherred Kommunes vurdering, grundet det kuperede terreen pa ejendommen, at en mindre ter-
renregulering er nedvendigt for at bygge det ansegte sommerhus pa ejendommen. Projektet krever der-
for dispensation fra fredningens § 7, som foreskriver, at der ikke mi foretages terrenreguleringer.

Projektet er sogtindpassetilandskabet, ved at sommerhuset bygges i flere niveauer. Kommunen vurde-
rer dog, at huset med den planlagte placering, og med detnye og hejere byggeri, vil have en vasentlig
indvirkning pda landskabet og kommunen henvisertil den i fredningen beskyttede udsigt fra toppen af
Bjerget, jf. fredningskortet. Det eksisterende hus har en hejde pé 2,8 m. Det nye byggeri vil have en mak-
simal hejde pé ca. 5 meter.

Hvis byggerieti gvrigt overholder byggelovens og planlovens bestemmelser er kommunen sindet at med-
dele byggetilladelse.

Vurdering af bilag IV og Natura 2000

Afstanden fra matriklen til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade — Natura 2000 omrdde 154
(Sejero Bugt, Saltbaeek Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) ercirka 5 km. Der indgér flere habitat- og fug-
lebeskyttelsesomrader i dette omradde, de naermeste dele af det indgér i fuglebeskyttelsesomrdde 94 (SPA
94) og habitatomrade 135 (SAC 135). Odsherred Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden og
byggeprojektets lokale karakter kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pévirke det internationale naturbe-
skyttelsesomréde eller udpegningsgrundlagene for SPA94 eller SACI35.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, somfindes pé stortset alle eg-
nede levestederi omrddet. Den skrent, hvor byggefeltet er placeret, vendermod vestnordvest, ersom
sadan et muligt levested, om end ikke et helt ideelt, men skrenten har indtil for nyligt veret tilgroet i bu-
ske, hvilket gor at der neppe endnu kan have etableret sig en bestand afmarkfirben pé stedet. Samlet set
vurderer Odsherred Kommune derfor, at det kan udelukkes, at byggeriet kan pavirke den ekologiske
funktionalitet af omrddet som levested for markfirben. Da der ikke skal feldes storre lovtreer, og da det
eksisterende hus,som skal nedrives, ikke vurderes at vare egnet som levested for flagermus, er der ikke
risiko at pavirke levesteder for sddanne.

Der er ikke i matriklens umiddelbare narhed ynglesteder for spidssnudet fro eller storvandsalamander,
det nermest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes
nermere, men byggefeltet er kun et ret darligt rasteomrade, og der er i Klint Bakker store omrader af lig-
nende beskaffenhed og mindre arealer med vasentligt bedre forhold for de to arter.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af
bilag IV skades af projektet, og da der er ikke i eller ner Klint Bakker findes bestande af plantearter om-
fattet af samme, kan beskadigelse eller adeleggelse af sddanne ogsa udelukkes.

Grundejerforeningen Klint Bakker har i en mail af 31. oktober 2022 udtalt, at foreningen ikke
har yderligere kommentarer til det reviderede projekt, og at der er et fint projekt, hvor der er
teenkt over materialevalg og placering.



Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fodevareklagenevnets kendelse af 12. december 2019
om fredning af Klint Bakker og Fladvandet. Af fredningsbestemmelserne fremgar foruden det
af kommunen anforte ovenfor bla.:

§ 1 Fredningens formal

e Atbevare og forbedre de landskabelige veerdier i omrddet, herunder at sikre at landskabet frem-
treeder som et dbent kystlandskab med lav bevoksning, soliteere tracer samt mindre kratbevoks-
ninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e Atbevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, herunder give mulighed for en
malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtypermed henblik pé at fremme karakteristiske,
sarbare og sjeldne arter,

o Atsikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vaerdifulde udsigteri
fredningsomradet,

e Atbevare omrddets serpregede geologiog give mulighed for formidling heraf.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvarende tilstand, medmindre en tilstandsendring er pabudt eller
tilladt 1 de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnavnet efter § 11. Fred-
ningsnavnets godkendelse erstatterikke nedvendige tilladelser eller dispensationer,somskal indhentes
ved andre myndigheder.

Navnets afgorelse:

At opfere et nyt sommerhus 1 stedet for det nuvaerende er ikke 1 strid mod fredningens formal
eller bestemmelser.

De 1 naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold taler ikke mod at give dis-
pensation.

Fredningsnevnet meddeler derfor i medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensa-
tion til at opfore et nyt sommerhus med en beliggenhed, udseende, materialer og farver som
beskrevet foran 1 stedet for det nuveerende sommerhus. Fredningsnevnet legger herved navn-
lig veegt pd, at byggeriet er tilpasset det omkringliggende landskab, og at huset i det vasent-
lige ikke kommer til at genere udsigten mere end det nuvaerende hus.

Det er en forudsetning for tilladelsen, at det nuveerende sommerhus nedrives og bortskaffes,
og at evt. overskudsjord fra byggeriet fjernes.

Der er ved tilladelsen alene taget stilling i forhold til fredningen, og ikke ihvilkket omfang
byggeriet méatte vere i strid med andre regler mv. eller i ovrigt kraeve tilladelse fra andre
myndigheder.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r, jf naturbeskyttelseslovens §
66, stk. 2.

I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljgministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklagenaevnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dogaltid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifslge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pé klagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udlaber paen lordag eller en helligdag, forlenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten forafgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,
offentlige myndigheder,
en berert nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interessei afgarelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo,
og landsdaxkkende foreninger og organisationer, somefter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen berorer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Milje- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pd 900 kr. for privatpersonerog 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats fordet generelle pris - og lenin-
deks som lsbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og
med den 1. februar 2017. Naevnet offentliggor storrelsen af klagegebyret pd sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelsei Miljg- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og
Fodevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fadevareklagena®vnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste @ndring af den pdklagede afgorelse er forlengelse af frist for efterkommelse

af afgerelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen omprojekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fodevareklagen®vnet har truffet afgorelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dogikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
feks. hvis klagen trekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgorelsesudkastipartshering.

En tilladelse mi i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte vezere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 &r efter, at den er givet.
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FN-VSJ-040-2022
Den 22. marts 2023

Tegnestuen Odsherred har oprindelig ved mail af 3. juni 2022 sendt navnet en ansggning om
dispensation til en tilbygning til et sommerhus pd matr.nr. 4cd Klint By, Hejby, beliggende
Bjerget 5, Klint, 4500 Nykebing Sj. Ejendommen ejes af Christian Normann Scheuer og
Nynne Normann Scheuer.

Efter en besigtigelse af fredningsnavnet den 18. august 2022 har tegnestuen den 15. novem-
ber 2022 sendt naevnet et nyt projekt.

Af mailen fra 3. juni 2022 fremgar bl.a.:

Anmodning om forhindsgodkendelse

Pa vegne af Bygherrer Christian Scheuer og Nynne Norman Larsen, adsperges hermed om en tilkendegi-
velse vedrarende et enske om at bebygge en sommerhusejendom med et anneks med soveverelse, bad og
sauna pa ejendommen beliggende Bjerget 5, Klint, 4500 Nykebing Sjelland.

Ejendommen bestér af et grundareal pé 2.703 m?, som er beliggende i et sommerhusomrade, som generelt
er kategoriseret som et fredet naturomrade, og dele af grunden er underlagt bestemmelser i forhold til
serlige naturbeskyttelsesinteresser. Den pagacldende bygning er indenfor det navnte omrade for fredning
interesser, og delvist indenfor graensen for sarlige naturbeskyttelsesinteresser. Omradet er generelt bebyg-
get med sommerhuse.

Denne foresporgsel er rettet til Fredningsn@vnet, med henblik pa efterfolgende henvendelse til Odsherred
Kommune.

Hele ejendommen er beliggende i et naturfredet omrade.

Om det @ndrede projekt fremgér:


mailto:vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Situationsplan

Grundplan



Illustration

Facader

Odsherred Kommune har den 17. februar 2023 svaret, at kommunen ikke har afklaret, om en
deklaration tinglyst pd ejendommen 22. april 1970 er geldende eller ophavet som folge af
fredningen. Kommunen udtaler i gvrigt:

Odsherred Kommune har fra Fredningsnavnet 17. november 2022 modtaget et nyt projekt, der erstatter
ansggning om opferelse af et anneks med en tilbygning til det eksisterende sommerhus pa matr. 4cd Klint
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By, Hojby med postadresse Bjerget 5, 4500 Nykebing S. Det oprindelige projekt var pa 28 m? mens det
nye er pa 46 m>.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets afgerelse af 12. december 2019 om fredning
af Klintebjerg og Fladvandet. Ejendommen er beliggende i delomrade A.

I fredningens § 4 om bebyggelse, er der indfert folgende bestemmelse:

1 delomrdde A ma der pa hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efter
forudgaende godkendelse fra fredningsncevnet for sa vidt angdar bebyggelsens omfang, placering og ud-
formning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pd fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpas-
ses det omkringliggende landskab

Ejendommen er beliggende i sommerhusomrade udlagt i kommuneplanen. Der er ikke arealer omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 pd ejendommen. Det ansegte enskes opfort i en eksisterende sommerhushave
som er graesdomineret og med beskeden og spredt bevoksning.

P4 ejendommen er der ifolge BBR registreret et udhus pa 8 m? og et sommerhus pa 88 m?.
Det ansegte kraver kommunens byggetilladelse.
Fra kommunens Byggesagsteam har jeg modtaget folgende udtalelse og orientering (sat i kursiv):

Udtalelse:
Pd baggrund af henvendelse fra Fredningsncevnet via Naturteamet har vi i byggesagsteamet folgende be-
meerkninger:

Tilbygningen opfores i samme stil som eksisterende sommerhus og de ovrige ejendomme i omradet. Det
vurderes at byggeriet er i overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser.

Der gores dog opmeerksom pad deklaration nr. 5847, tinglyst den 22-04-1970. Deklarationen foreskriver
krav til byggeri herunder placering i anforte byggefelter, angivet pd deklarationskort. Der er i forbindelse
med denne udtalelse ikke vurderet om byggeriet overholder deklarationen.

Byggesagsteamet har pd nuveerende tidspunkt ikke modtaget en konkret ansogning om byggeri pd ejen-
dommen. Denne udtalelse sker derfor kun pa baggrund af de oplysninger, der er modtaget via Naturteamet.

Orientering:

Dette svar er afgivet som en vejledende besvarelse og er baseret pa de oplysninger, vi har modtaget fra
Naturteamet. Vores svar er derfor ikke en afgorelse.

Vejledningen er samtidig givet pd baggrund af geeldende lovgivning og praksis. Vi tager derfor forbehold
for loveendringer og cendringer i praksis fremadrettet.

Kommunens bemarkninger:

Ejendommen ligger heit i terrenet og fra vejen Asen, der forleber vest for sommerhuset, er der udsigt til
Nyrup Bugt nord og syd for det eksisterende sommerhus. Det bemarkes at tilbygningen er placeret delvist
foran det eksisterende sommerhus. Tilbygningen kommer ud til kanten af den eksisterende terrasse. Kom-
munen finder at det er udsaedvaneligt at tilbygningen far en hejere tagryg end det eksisterende sommerhus.
Kommunen finder fortsat at placering af yderligere bebyggelse nord og syd for sommerhuset vil reducere
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udsigten til Nyrup Bugt. Det nye projekt vil kun delvist leegges foran det eksisterende sommerhus og der-
ved reducere udsigtsmulighederne. Méaske kan bygningen placeres yderligere en meter leengere inde foran
sommerhuset, s& udsigten i videst muligt omfang bevares.

Kommunen tager dog forbehold for at der ved selve byggesagens behandling, kan vise sige forhold kom-
munen ikke har vaeret opmarksom pa.

Det skal desuden bemarkes at Naturteamet ikke har afklaret om deklarationen af 22. april 1970 for den
pagaeldende matrikel er aflyst, som folge af fredningens vedtagelse jf. fredningens § 12.

Kommunen har ikke indvendinger til anneksets materialevalg og farve.

Vurdering af bilag I'V og Natura 2000

Afstanden fra matriklen til n@ermeste Natura 2000 omrade 154 Sejere Bugt, Saltbek Vig, Bjergene og
Bollinge Bakke er cirka 5 km. Der indgar flere habitat- og fuglebeskyttelsesomréder i dette omrade. De
narmeste dele af det indgar i fuglebeskyttelsesomrade 94 (SPA94) og habitatomrade 135 (SAC135). Ods-
herred Kommune vurderer, at det pd grund af afstanden og projektets lokale karakter kan udelukkes, at
byggeriet vil kunne pévirke det internationale naturbeskyttelsesomréde eller udpegningsgrundlagene for
SPA94 eller SAC135.

Klintebjerg rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pé stort set alle egnede
levesteder i omradet. Arealet hvor tilbygningen skal placeres udger en del af sommerhushaven. Samlet set
vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at byggeriet kan pavirke den gkologiske funktionali-
tet af omradet som levested for markfirben.

Der skal ikke nedrives bygninger eller feldes storre treer som folge af etableringen af tilbygningen. Det
er derfor kommunens vurdering, at det kan udelukkes at projektet vil pavirke forholdende for arter af fla-
germus, der alle er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke i matriklens umiddelbare narhed ynglesteder for spidssnudet fro eller stor vandsalamander,
der isaer knytter sig til omrader med forekomst af sger og vaidomrader. Det er derfor vurderingen at pro-
jektet ikke vil pavirke disse arters levesteder.

Der findes ikke pa ejendommen eller i neerheden heraf plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV
og disse plantearter vil derfor heller ikke pavirkes af projektet.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for plante- og dyrearter om-
fattet af bilag IV skades af projektet.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 18. november 2022 udtalt, at forenin-
gen ingen indvendinger har til det det nye projekt.

Ejendommen er som anfert omfattet af Miljo- og Fodevareklagenavnets afgorelse af 12. de-
cember 2019 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet. Af afgerelsen fremgér bl.a.:

§ 1 Fredningens formal

e At bevare og forbedre de landskabelige vardier i omradet, herunder at sikre at landskabet frem-
treeder som et dbent kystlandskab med lav bevoksning, solitaere treeer samt mindre kratbevoksnin-
ger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omrédet, herunder give mulighed for en
malrettet pleje af omradets forskelligartede naturtyper med henblik pa at fremme karakteristiske,
sarbare og sjeldne arter,

o Atsikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til naturen og verdifulde udsigter i fred-
ningsomradet,

e At bevare omradets serpregede geologi og give mulighed for formidling heraf.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvarende tilstand, medmindre en tilstandsendring er pabudt eller
tilladt i de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnevnet efter § 11. Frednings-
nevnets godkendelse erstatter ikke nedvendige tilladelser eller dispensationer, som skal indhentes ved an-
dre myndigheder.



§ 4 Bebyggelse

Terrasser, legehuse og lignende ma kun opfores i tilknytning til eksisterende bebyggelse og kun efter for-
udgéende tilladelse fra fredningsnavnet.

Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger kraever tilladelse af fredningsnaevnet med
hensyn til storrelse samt udformning, herunder materiale- og farvevalg.

§ 12 Oph=evelse af eksisterende fredning
Fredningen af 24. januar 1967 for Klint Bakker ophaves med gennemferelsen af nervaerende fredning.

Deklaration tinglyst den 22. april 1970 vedrerende matr.nr. 4a og 4cq Klint By, Hejby aflyses som folge
af denne fredning.

Tegnestuen Odsherred har den 2. marts 2023 pa fredningsnavnets forespergsel oplyst:
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Tilbygningen har en anden husbredde end det eksisterende sommerhus, og tagryggen bliver
derfor 23 cm. hgjere. Facadens kip-hgjde vil vaere 3,47 meter, til sammenligning tillader Byg-
ningsreglementet 5 meter.

Vores umiddelbare kommentar til Naturteamets forslag til at flytte huset 1 meter, synes vi at
det er pafaldende lidt at det vil gavne udsigten, sammenholdt med den negative pavirkning
det vil give husets indretning.
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Formanden for fredningsnavnet har, efter at det reviderede projekt foreld, foretaget besigti-
gelse fra Asen den 9. marts 2023.

Naevnets afgerelse:

At opfore en tilbygning til et eksisterende sommerhus er ikke 1 strid med fredningsbestemmel-
serne. Tilbygningen vil kun i ret begranset omfang reducere udsigten fra Asen mod Kattegat
og Nyrup Bugt.

De 1 naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold taler ikke mod at give en
dispensation.

Under hensyn hertil meddeler fredningsnaevnet 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.
1, en dispensation til at opfere en tilbygning som beskrevet i forespergslen af 15. november
2022. Der er med fredningsn@vnets afgorelse ikke taget stilling til, om der kraves tilladelser
efter anden lovgivning.

I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljgministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er beskyttelse af natur og milje,
og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og

med den 1. februar 2017. Nevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraeves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fodevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagen®vnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnzevnet for Vestsjaelland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune

Afdeling for Natur, Vand og Klima
Nyvej 22

4573 Hejby

FN-VSJ-059-2023
Den 16. februar 2024

Odsherred Kommune har ved mail af 29. november 2023 sendt n&vnet en ansegning om fel-
les placering af affaldsbeholdere pa matr.nr. 4h Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 36,
Klint, 4500 Nykebing Sjelland.

I en mail af 4. september 2023 til kommunens affaldsteam skriver lodsejer Helene Meller
Ruhoff om en nabolesning i forbindelse med en ny affaldsordning for sommerhuse:

For begge nabolegsninger galder at parterne ensker at beholde individuelle spande til mad- og restaffald og
at dele gvrige spande. Dvs, der er 5 spande pr. nabolesning og 10 i alt.

Placering

Vi ensker at placere alle spandene pé én lang raekke ud mod vejen — en fortsattelse af der, hvor de 4
nuvarende spande er placeret. Grunden er del af et feellesareal, som de 3 af os ejer. Se vedhaftede billeder.
Vi vil behandle underlaget, sa det er hardt og jeevnt — enten ved at laegge fliser eller ved at behandle jorden.
Vi vil indhegne spandene med 3 sider, saledes at der er dbent mod vejen. Indhegningen vil veere minimum
7,5 meter. Det bemarkes at grunden er beliggende i et fredet omrade.

Vi hédber at | kan godkende losninger og placering. Hvis ikke, imedeser vi en melding fra jer, hvad der skal
til for at vi kan fa det godkendt.

Den 25. oktober 2023 skrev affaldsteamet til afdelingen for Natur, Vand og Klima:

Hermed lidt oplysninger til brug ved ansggning til dispensation for fredningsbestemmelserne til placering
af feelles affaldsbeholdere. Sig til hvis der mangler noget.

Et flertal i folketinget har i juni 2020 besluttet at bade heldrsejendomme og sommerhuse skal sortere deres
affald i flg. fraktioner mad/rest, pap/papir og plast og mad- og drikkekartoner samt glas/metal. Dette bety-
der bla. at hvert sommerhus skal have 4 x 240 | affaldsbeholdere pa den enkelte ejendom.

Pa Bjerget 28+30+32+34 er de enkelte ejendomme beliggende med sé store stigninger at renovationsbi-
lerne ikke kan hente dem ved den enkelte ejendom. De 4 sommerhusejere har derfor segt om tilladelse til
at lave en faelleslosning séledes, at de samler beholderne et sted. Ved en fzlleslasning reducerer man an-
tallet af beholdere ved at sl4 dem sammen til feerre men sterre beholdere.

Omradet er omfattet af fredningsbestemmelserne

Sommerhusejerne ensker at beholderne placeres pad matr nr 4 h Klint by, Hejby.
Kommunens bemarkninger:

Renovationsbilerne har ikke mulighed for at hente renovationen ved den enkelte ejendom og héber pé en
felles losning séledes at alle kan fa athentet deres affald.
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Den 28. november 2023 spurgte afdelingen for Natur, Vand og Klima Helene Meoller Ruhoff,
om der skal terreenreguleres, og den 29. november 2023 svarede hun:

Tak for din mail.
Lad mig starte med at praecisere at vi ensker at lave sa lidt indgribende tiltag som muligt

Dernaest har jeg folgende kommentarer:

e  Skraldefolkene har allerede accepteret og har i nogle méneder temt spandene, hvor de star. Det
betyder at vi ikke onsker at terrenregulere eller at leegge fliser. Jorden er fast nok, som den er og
vi vil ikke gore yderligere her

e De oprindelige (4) skraldespande har stiet pd samme sted i mange ar uden at det har vearet et
problem for omradet

e Det er ikke muligt at have spandene placeret pa de enkelte sommerhusgrunde pa grund af terree-
nets beskaffenhed

e Vi har segt om nabolesning, hvor vi gar sammen 2 og 2 for at begranse antallet af spande sa
meget som ga sammen om spandene til mad- og muligt (fra 16 spande til 10 spande)

e De 10 spande er alle af 240 liter og i henhold til nabolesning, skal vi ikke have sterre spande

e [ henhold til kommunens vejledning kan man ved nabolesning ikke restaffald, og det ensker vi
heller ikke

e Afhensyn til ejer af Bjerget 30, vil vi stadig gerne have lov til at inddekke spandene. Vi forestiller
os at lave et naturhegn

Odsherred Kommunes afdeling for Natur, Vand og Klima har til fredningsnavnet den 5. de-
cember 2023 udtalt:

Udtalelse vedr. affaldsbeholdere pa Bjerget

Husstandene pé Bjerget 28, 30, 32 og 34 samt Odsherred Kommunes affaldsteam har anmodet kommunens
naturteam om at fremlegge bemerkninger vedrerende opsatning af affaldslesning péd ejendommen
matr.nr. 4h, Klint By, Hejby med postadresse Bjerget 36, 4500 Nykebing Sjelland

Deklaration/Fredningskendelse:

Ejendommen er omfattet af redning nr. 08105.00 vedr. Klintebjerg og Fladvandet, jf. Miljo- og Fadevare-
klagen®vnets afgorelse af 12.12.2019. Ejendommen er som helhed beliggende indenfor det fredede areal,
i delomrade A. Fredningen har blandt andet til formal at bevare de landskabelige vaerdier. Ansegningen
relaterer sig til folgende bestemmelse i fredningskendelsen:

“Der md ikke etableres faste anleeg og konstruktioner. Der md sdledes ikke anbringes udsigtstarne, master,
Jjagttdarne, vindmoller, tankanleeg, transformerstationer, bomme eller lignende. Der ma ikke fores luftled-
ninger over arealerne”

Kommunen finder, at fordi det anseggte ikke placeres i direkte tilknytning til beboelse og pa grund af den
permanente karakter af indretningen, at det ansegte er omfattet af neevnte bestemmelser.

Ejerforhold:
Grunden er en ubebygget fellesgrund.

Ansoger:

Ansegningens indhold

Nabolesning for affaldsbeholdere. Det vil betyde at der skal opsettes:
10 x 240 1 beholdere.

Ansager onsker at placere alle spandene pa én lang raekke ud mod vejen — en fortsattelse af der, hvor de 4
nuvarende spande er placeret (se figur 1). Grunden er del af et fellesareal. Se vedhaftede billeder.



De vil indhegne spandene med 3 sider, séledes at der er abent mod vejen. Indhegningen vil vaere minimum
7,5 meter og vil vaere et naturhegn.

Der skal ikke reguleres terren eller laegges fliser.

Figur 1. Nuvarende forhold

Figur 2. Situationsplan — forslag til placering



Figur 3. Mulighed 1.

Kommunens bemgrkninger:

Kommunens affaldsteam bemerker at de enkelte ejendommen beliggende med sé store stigninger at reno-
vationsbilerne ikke kan hente dem ved den enkelte ejendom. De 4 sommerhusejere har derfor segt om
tilladelse til at lave en nabolgsning siledes, at de samler beholderne et sted. Ved en felleslgsning reducerer
man antallet af beholdere ved at sla dem sammen til feerre men sterre beholdere.

Naturteamet bemerker, at lasningen vil vaere meget synlig i landskabet, og at afskermning ber holdes i
tree eller malet i morke jordfarver.

Kommunen bemerker, at det anseggte ikke strider mod formélet med fredningen, er en nedvendig installa-
tion, men er opmarksomme pé den meget tydelige placering.

Kommunen opfordrer til, at sdfremt der gives dispensation til ansegte, bliver der stillet vilkar om at af-
skermningen kun bliver 20 cm hgjere end affaldsspandene og at de holdes i trae eller males i merke jord-
farver.

Vurdering af bilag IV og Natura 2000

Afstanden til nermeste internationale naturbeskyttelsesomrade — natura 2000 omrade 154 (Sejere Bugt,
Saltbzk Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) er cirka 5 km. Der indgér flere habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader i dette omrade, de nermeste dele af det indgar i fuglebeskyttelsesomrade 94 (SPA 94) og habitatom-
rade 135 (SAC 135). Odsherred Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden og byggeprojektets lokale
karakter kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pavirke det internationale naturbeskyttelsesomrade eller
udpegningsgrund lagene for SPA94 eller SAC135.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pa stort set alle egnede
levesteder i omradet. Selve grunden er delvis bevokset med hgje traer delvist holdt med kort grees. Det
betyder, at den mosaikvegetation med smabuske, bar jord og et rigt insektliv, som markfirben er athengige
af, ikke findes i byggefeltet. Derfor vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at byggeriet kan
pavirke den ekologiske funktionalitet af omradet som levested for markfirben.

Da der ikke skal faeldes storre lovtraer, er der ikke risiko at pavirke levesteder for flagermus.

Der er ikke i matriklens umiddelbare narhed ynglesteder for spidssnudet fro eller stor vandsalamander, det
nermest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes nermere,
men byggefeltet er ikke et egnet rasteomréade for de to arter, da det i dag er planeagtigt uden egnede skju-
lesteder.



Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af bilag
IV skades af projektet, og da der er ikke i eller naer Klint Bakker findes bestande af plantearter omfattet af
samme, kan beskadigelse eller adeleggelse af sddanne ogsd udelukkes

Luftfoto af Bjerget 28 — 34

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 10. december 2023 udtalt:

Trist at der skal veere sa mange affaldsspande. Der navnes bl.a. at spandene kan placeres direkte pé jor-
den, uden afskarmende stakit.

Det er en lgsning som flere benytter sig af og man kunne i dette tilfeelde placere med 2 gange 5 affalds-
spande placeret med afstand.

F.eks pé hver sin side af vejen til nr. 32 og 34 eller, 5 langs Bjerget, og 5 pa vejen til nr 32 og 34.

Grundejerforeningen Klint Bakker har ikke udtalt sig om ansegningen, men har haft lejlighed
hertil.

Naevnets afegrelse:

Det er en folge af folketingets beslutning, at der ogsa ved sommerhuse skal sorteres affald i
flere fraktioner. For Odsherred Kommune betyder det, at hvert sommerhus skal have 4 x 240 1
affaldsbeholdere stdende pd ejendommen, medmindre der etableres en fzlles nabolgsning.
Ejerne af de fire sommerhuse pa Bjerget 28-34 vil etablere en sddan nabolesning ved, at de pa
en ubebygget fellesgrund — matr.nr. 4h Klint By, Hejby - vil opstille 10 beholdere ud mod
vejen. Kommunens affaldsteam oplyser, at de enkelte ejendomme er beliggende med sa store
stigninger, at renovationsbilerne ikke kan hente affaldsbeholderne ved den enkelte ejendom.



Navnet vurderer, at det ikke er ikke 1 strid med fredningsbestemmelserne at etablere en sadan
nabolesning.

P& baggrund af oplysningerne fra Odsherred Kommune vurderer navnet, at de i naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold ikke taler mod at give en dispensation.

Under hensyn hertil meddeler fredningsnavnet 1 medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.
1, en dispensation til at opstille 10 affaldsbeholdere pa hver 240 1 p& den ubebyggede grund,
matr.nr. 4h Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 36, langs med vejen, sédan som det er vist pa
fotos og skitse oven for. Det er et vilkar for dispensationen, at beholderne afskermes pa tre
sider med et hegn 1 mearke farver af naturmaterialer, og som er 20 cm hgjere end beholderne.

I sagens behandling har deltaget nevnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljeministeren
udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er beskyttelse af natur og milje,
og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og

med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fersteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Denne afgerelse vedrerer en
dispensationsafgerelse fra Fredningsnavnet med
sags nr. FN-VSJ-021-2022. Klik her for at se
afgorelsen.

AFGORELSE FRA MILJO- OG FODEVAREKLAGENAVNET

STADFASTELSE af dispensation i sag om opferelse af terrasse inden
for fredning i Odsherred Kommune

Milje- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, jf.§ 78, stk. 3.!

Milje- og Fedevareklagenavnet stadfaester Fredningsnavnet for Vestsjal-
lands afgerelse af 26. september 2022 om dispensation til opferelse af ter-
rasse i tilknytning til sommerhus delvis inden for fredning pa matr.nr. 6¢n,
Klint By, Hojby, beliggende Skovlebervej 29, Klint, 4500 Nykebing Sjzl-
land.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet senest 3 ar efter Miljo- og
Fodevareklagenavnets afgorelse, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnets afgorelse er endelig og kan ikke indbrin-
ges for anden administrativ myndighed, jf. § 17, stk. 1, 1 lov om Milje- og
Fodevareklagenavnet’ og gebyrbekendtgerelsens § 2, stk. 6. Eventuel
retssag til pravelse af afgerelsen skal vare anlagt inden 6 maneder, jf. na-
turbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afgorelsen er truffet af formanden pa naevnets vegne, jf. § 8 1 lov om Milje-
og Fadevareklagenavnet.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Milje- og Fadevareklagenaevnet.

3 Bekendtgerelse nr. 132 af 30. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Milje- og Fo-
devareklagenavnet mv.

Dato: 13. juni 2024
Sagsnr.: 23/01612
Klagenr.: 1040669
Sagsbehandler: CFBR

Miljg- og
Fodevareklagenaevnet
Toldboden 2

8800 Viborg

TIf.: 72 40 56 00
CVR-nr.: 37795526
Naevnets e-mail:
mfkn@naevneneshus.dk
www.naevneneshus.dk
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1. Klagen til Milje- og Fedevareklagenaevnet
Afgorelsen er den 24. oktober 2022 paklaget til Miljo- og Fadevareklage-
naevnet af Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling Odsherred.

Klager har navnlig anfort, at

- det er muligt at opfere sommerhuset med tilherende terrasse uden
for fredningen,

- enplacering af byggeriet lengere mod est vil have en mindre effekt
pa de landskabelige vardier, og

- terrassen pa grund af sin hejde og bredde vil virke meget domine-
rende 1 landskabet.

Klagepunkterne er neermere uddybet i afsnit 2.3.

2. Sagens oplysninger

2.1 Ejendommen/omrddet

Sagen vedrerer ejendommen matr.nr. 6¢n, Klint By, Hojby, beliggende pa
Skovlebervej 29, 4500 Nykebing Sjzlland. Ejendommen har et areal pa
cirka 6,1 ha og er kategoriseret som en sommerhusgrund med byggeret.
Stedet, hvor det ansegte projekt onskes placeret, er beliggende inden for
skovbyggelinjen, og hovedparten af den ostlige del af ejendommen er eng,
hvor omkring halvdelen er registeret som beskyttet efter naturbeskyttelses-
lovens § 3. Den ansogte terrasse er delvist beliggende inden for beskyttet
eng. Grunden afgranses mod ost af en lavning og derefter en reekke mindre
sommerhusgrunde.

Omrédet omkring ejendommen er et sommerhusomride. Geologisk set har
omradet karakter af et istidslandskab med et kuperet bakkelandskab.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fodevareklagenevnets afgorelse af
12. december 2019 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet 1 Odsherred
Kommune.* Det fredede areal er opdelt i henholdsvis delomride A og del-
omride B. Fredningen indeholder blandt andet bestemmelser om frednin-
gens formadl, offentlighedens adgang og arealernes anvendelse, herunder at
omrédet soges bevaret som pd fredningstidspunktet. Der er i gvrigt bestem-
melser om forbud mod terrenandringer samt regulering af bebyggelse.

2.2 Den pdklagede afgorelse

Fredningsnavnet for Vestsjelland har den 26. september 2022 meddelt di-
spensation til etablering af en traterrasse 1 forbindelse med opferelse af et
nyt sommerhus til aflesning af et eksisterende sommerhus pd matr.nr. 6¢cn,
Klint By, Hejby i Odsherred Kommune.

# Link til fredning
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Det fremgér af afgerelsen, at terrassen skal have et areal pi 78 m?, og at
den skal placeres langs den sydlige side af det nybyggede sommerhus. Der-
udover skal trinene til terrassen yderligere have et areal pa 71m?, og de skal
folge det eksisterende terreenfald. Terrassen med trin skal opferes 1 azobé-
eller ipéplanker, som med &rene vil falme og fa en gralig farve. Det oplyses
i afgerelsen, at 3 m? af terrassen og 64 m? af terrassens trin skal placeres
inden for fredningsgraensen, mens den gvrige del af terrassen og terrasse-
trinene samt det nybyggede sommerhus placeres uden for fredningsgren-
sen.

Det fremgér videre af afgerelsen, at Odsherred Kommune ved udtalelse af
12. april 2022 har oplyst, at det ansegte projekt er beliggende mere end 4,3
km fra det nermeste Natura 2000-omrdde nr. 154 Sejero Bugt, Saltbaek
Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke. Kommunen har vurderet, at
det kan udelukkes, at projektet kan pdvirke dette eller andre Natura 2000-
omrader. Derudover har kommunen ikke kendskab til bilag [V-arter i om-
radet, men det kan ikke udelukkes, at spidssnudet fre og stor vandsalaman-
der har oversete ynglesteder i omréadet. Det fremgar, at kommunen har vur-
deret, at den ansegte placering er for tor til at have en vasentlig verdi som
rastomrade for padder. Vedrerende markfirben er det kommunens opfat-
telse, at der ikke er egnede yngle- og rasteomrader for denne art pa stedet.
Da projektet ikke vil medfere feeldning af gamle og hule treer, vil flager-
mus ifelge kommunen ikke blive pavirket. Kommunen har samlet set vur-
deret, at det ansegte ikke vil medfere beskadigelse af plantearter eller
yngle- og rasteomrdder for bilag [V-arter.

Det fremgar tillige af afgerelsen, at fredningsna@vnet har varet pa besigti-
gelse den 18. august 2022.

Det oplyses, at Danmarks Naturfredningsforening i en mail af 23. august
2022 anforer, at de gerne ser huset flyttet 6 meter mod ost og 2,8 meter
mod nord, sa byggeriet kommer ud af det fredede omrade.

Af afgorelsen fremgér det, at ejendommen er omfattet af Miljo- og Fode-
vareklagenavnets afgorelse af 12. december 2019 om fredning af Klinte-
bjerg og Fladvandet i Odsherred Kommune. Fredningsnavnet har anfort,
at fredningens formal er at bevare og forbedre de landskabelige vardier i
omradet, herunder at sikre, at landskabet fremtraeder som et dbent kystland-
skab med lav bevoksning, solitere traeer samt mindre kratbevoksninger og
spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet, at bevare og
fremme den biologiske mangfoldighed i omradet, at sikre og forbedre of-
fentlighedens adgangsmuligheder til naturen og vaerdifulde udsigter i fred-
ningsomradet, og at bevare omridets serpregede geologi og give mulig-
hed for formidling heraf. Derudover har fredningsnaevnet henvist til ovrige
relevante bestemmelser i fredningen, blandt andet bestemmelser om be-
byggelse og arealernes anvendelse, herunder at omradet soges bevaret i
samme tilstand som pé fredningstidspunktet.
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Ved sin afgerelse har fredningsnavnet lagt vaegt pa, at den del af byggeriet,
der onskes placeret inden for det fredede omrade, udger 3 m? af terrassen
og 64 m? terrassetrin, som er uden hejde og folger terraenet. Der er yderli-
gere lagt vagt pé, at terrassen harmonerer godt med den gvrige del af det
patenkte byggeri, som vil blive placeret uden for fredningen. Endelig har
fredningsnavnet fundet, at det ansegte ikke indebaerer en forringelse af
Natura 2000-omrade eller yngle-og rasteomrader for bilag I'V-arter.

2.3 Klagens indhold

Klager har anfort, at det er muligt at placere sommerhuset med tilherende
terrasse og trappetrin uden for fredningens omrade B, som ifelge fred-
ningsbestemmelserne skal friholdes for ny bebyggelse.

Klager har tillige anfort, at det vil have en mindre effekt pa de landskabe-
lige veerdier, der er fredningens formél at bevare og forbedre, séfremt man
placerer byggeriet lengere mod ost.

Hertil har klager udtrykt bekymring for, at den ansegte placering af som-
merhuset med dertilhorende terrasse pa sigt kan fore til, at en del af det
fredede omrade vil blive inddraget til have, hvorved de landskabelige vaer-
dier vil blive sloret yderligere, hvilket vil vaere 1 strid med fredningsbe-
stemmelserne.

I ovrigt har klager bemarket, at klager er enig i kommunens vurdering af,
at den ansegte terrasse pd grund af hejden og bredden vil fremstd domine-
rende 1 landskabet.

Endelig har klager anfort, at skovbyggelinjen, fordi den i en del af fred-
ningsomradet er reduceret, bor administreres sarligt restriktivt for at vare-
tage formalet med skovbyggelinjen.

3. Miljoe- og Fedevareklagenavnets bemzerkninger og afgerelse

3.1 Miljo- og Fodevareklagencevnets bemcerkninger

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnevnet meddele
dispensation fra en fastsat eller foreslaet fredningsbestemmelse, nar det an-
sogte ikke vil stride mod fredningens formal. Videregéende afvigelser fra
en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fred-
ning kan efter stk. 5 kun foretages efter reglerne om gennemforelse af fred-
ningssager.

Ejendommen er omfattet af Miljo- og Fodevareklagenavnets afgorelse af
12. december 2019 om fredning af Klintebjerg og Fladvandet i Odsherred
Kommune.

Omrédet, som er omfattet af fredningen, er opdelt i henholdsvis delomrade
A og delomrdde B, hvor den omhandlede ejendom er omfattet af delom-
rade B.
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Om fredningens formal fremgar folgende af fredningsafgerelsen:
”§ 1 Fredningens formal

e Atbevare og forbedre de landskabelige vardier i omradet, her-
under at sikre at landskabet fremtraeder som et abent kystland-
skab med lav bevoksning, soliteere traeeer samt mindre kratbe-
voksninger og spredte treegrupper, der vedvarende sikrer udsyn
til havet,

e At bevare og fremme den biologiske mangfoldighed i omradet,
herunder give mulighed for en mélrettet pleje af omradets for-
skelligartede naturtyper med henblik péd at fremme karakteri-
stiske, sarbare og sjeldne arter,

o At sikre og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder til na-
turen og verdifulde udsigter 1 fredningsomradet,

e At bevare omridets serpregede geologi og give mulighed for
formidling heraf.

I fredningsbestemmelserne fremgér blandt andet folgende:
”§ 2 Bevaring af omriadet

Fredningsomrédet skal bevares i sin nuvarende tilstand, medmindre en
tilstandsandring er pabudt eller tilladt i de folgende bestemmelser eller
tillades ved dispensation fra fredningsnavnet efter § 11. Frednings-
nevnets godkendelse erstatter ikke nedvendige tilladelser eller dispen-
sationer, som skal indhentes ved andre myndigheder.

§ 3 Arealernes anvendelse

Brug og pleje af fredningsomradet tilrettelaegges, sd fredningens formél
opfyldes.

[...]

I delomrdde B er der forbud mod gedskning, sprejtning med bekaem-
pelsesmidler, opdyrkning, omlagning, tilplantning, byggeri samt dree-
ning, der ikke er nedvendig af hensyn til eksisterende bebyggelse. [...]

§ 4 Bebyggelse

[..]

Terrasser, legehuse og lignende m4 kun opferes 1 tilknytning til eksi-
sterende bebyggelse og kun efter forudgdende tilladelse fra frednings-
navnet.

[..]

Side 5 af 7



Tilbygning til og udvendig ombygning af eksisterende bygninger krae-
ver tilladelse fra fredningsnevnet med hensyn til sterrelse samt ud-
formning, herunder materiale- og farvevalg.

[...]

Der ma ikke opferes ny bebyggelse i delomrade B. Undtaget herfra er
leeskure, der er nedvendige af hensyn til graessende husdyr. Opstilling
af leskure kraever dog fredningsnavnets forudgaende godkendelse af
placering samt storrelse og udformning, herunder materiale- og farve-
valg.

[L.]

Milje- og Fadevareklagenavnet finder, at det ansegte ikke vil stride mod
fredningens formal. Neevnet skal herefter tage stilling til, om der ber med-
deles dispensation til det ansogte 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1.

Miljo- og Fodevareklagen@vnet finder ikke anledning til at tilsidesette
fredningsnavnets afgeorelse om at meddele dispensation til det ansegte,
dvs. den del af terrassen og terrassetrin, der enskes placeret inden for fred-
ningsgransen.

Milje- og Fadevareklagenavnet har ved sin afgerelse lagt vaegt pa, at den
del af det ansogte projekt der enskes etableret inden for fredningen er uden
hejde, folger terrenet og harmonerer med den gvrige del af det patenkte
byggeri, der skal placeres uden for fredningen. Nevnet har tillige lagt vaegt
pd, at det pitenkte farve- og materialevalg harmonerer med landskabet,
hvorfor det ansegte projekt ikke vil virke dominerende i landskabet. Der-
udover har nevnet lagt vaegt pa, at det folger af § 4 i1 fredningsbestemmel-
serne, at der ma opfores terrasser i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
Neavnet har vurderet, at det nye sommerhus opferes som erstatning for det
eksisterende sommerhus, hvorfor terrassen skal etableres 1 tilknytning til
et eksisterende sommerhus.

Milje- og Fadevareklagenavnet finder endvidere, at der ikke er grundlag
for at tilsidesatte Odsherreds Kommunes vurdering af, at det ansegte ikke
vil have nogen negativ pavirkning af nermeste Natura 2000-omrade eller
yngle- og rasteomrader for bilag ['V-arter.

Milje- og Fedevareklagenevnet har med denne afgorelse alene taget stil-
ling til spergsmalet om dispensation fra fredning. Na&evnet gor opmaerksom
p4, at det ansegte kan kreve sarskilt tilladelse eller dispensation efter an-
den lovgivning. Navnet henleder serligt opmearksomheden péd skovbyg-
gelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, samt samme lovs § 3, stk. 2, nr.
4, om beskyttet eng.

Side 6 af 7



3.2 Gebyr
Som folge af afgerelsen tilbagebetales det indbetalte klagegebyr ikke, jf.
gebyrbekendtgoerelsens § 2.

3.3 Miljo- og Fodevareklagencevnets afgorelse

Milje- og Fadevareklagenavnet stadfaster Fredningsnavnet for Vestsjel-
lands afgerelse af 26. september 2022 om dispensation til opferelse af tree-
terrasse 1 tilknytning til et sommerhus delvis inden for fredning pa matr.nr.
6¢cn, Klint By, Hejby, beliggende Skovlgbervej 29, Klint, 4500 Nykebing
Sjeelland.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke.

Denne afgerelse gores tilgengelig for Fredningsnavnet for Vestsjal-
land (FN-VSJ-021-2022) samt for klager og dennes eventuelle reprasen-
tant via klageportalen. Afgerelsen sendes desuden til eventuelle andre
parter i klagesagen.

Afgoerelsen vil blive offentliggjort pa https://mfkn.naevneneshus.dk. Per-
sonoplysninger vil blive anonymiseret.

Milje- og Fadevareklagenavnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

Klaus Meinby Lund
Stedfortredende Formand
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Fredningsnzevnet for Vestsjalland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune
Center for Teknik og Milje

Naturteamet
Nyvej 22
4573 Hojby

FN-VSJ-002-2024
Den 17. juni 2024

Mads Dyssel Engel har ved mail af 9. januar 2024 ansegt om tilladelse til at opfere et som-
merhus pd matr.nr. 4cv Klint By, Hojby, beliggende Skranten 8 A, Klint, 4500 Nykebing Sj.
Ejendommen ejes af Heidi Brinchmann Christensen og Mads Dyssel Engel.

Ansggeren har den 4. marts 2024 beskrevet projektet:

Vedr. ansegning om tilladelse til at opforer et sommerhus pa Skreenten 8 A Matr. nr. 4cv, Klint i planomrade
A under fredning af Klintebjerg og Fladvandet i Odsherred Kommune.

Der er tale om en grund pa et meget kuperet terreen. Husets arkitektur, storrelse og placering pa grunden
er udformet med henblik pé at overholde formalet med i fredning for omradet.

Det vil sige at det ansegte byggeri — i forhold til omfang, placering og udformning er tilpasses det om-
kringliggende landskab.

1.

ved at sommerhuset er placeret i det eksisterende skovbryn pa grunden saledes at udsigten mod
syd — fra det nord-syd géende udsigtspunkt iht. fredningskortet - er forstyrret mindst muligt. Dette
ved at huset ikke er placeret pa den eksisterende grasegen som straekker sig fra nord mod syd
over matr. 4al, 4am, 4ah, 4cv og 4cu iht. skyggekortet fra SDFIkort.dk (se side 2 i pdf medsendte
pdf).

ved at sommerhuset er udformet meget kompakt sa det fremstdr med mindst mulig visuel ind-
virkning pé det eksisterende landskab. Huset har saledes et fodaftryk pé grunden pa kun 78 m2
(6x13 meter), og et samlet areal pa 90 m2. Fordi huset er udformet med udgangspunkt i beliggen-
heden pa det meget skraende terraen, giver det mulighed for flere niveauer inde i huset, men er
ogsa en udfordring ift. at sikre en fornuftig rumhejde og en funktionel planlesning. Dette betyder
en bebyggelsesprocent pa kun 3,6%.

ved at huset er placeret pa den gstlige side af den naturlige terreenknold (kote 16.5 til kote 14.5)
pa grunden fremstar husets vestfacade (op til 4,45 meter over terren ved tagryg) mod det abne
landskab mod nord og vest minimalt i landskabet. Hvorimod husets gavlfacade mod ost fremstar
hajere (op til 5,85 meter ved tagryg). Mod est fremstar huset iblandt hgje bagetraer ned mod en
lavning (vendeplads i kote 12) inden terraenet igen bevager sig hgjt over grunden mod ost til kote
32. Derved fremstar husets hejere ostvendte facade naturligt iblandt treeer og mod et kraftigt sti-
gende terreen og derved ikke forstyrrende i landskabet eller for de sommerhuse som er beliggende
mod est i kote 32 eller hgjere. Se billeder pa side 3, 5 & 7 af grunden uden sommerhuset, og de
samme billeder med visualiseringer af sommerhuset pa side 4, 6 & 8 i medsendte pdf.

Denne placering pa grunden betyder i midlertidigt at huset ikke overholder det geeldende bygnings-
reglements byggeret for et sommerhus. Da huset facade og tagryg ikke overholder kravet om maksi-
mum 3 meters hejde af facaden pé en af husets langsider og maksimalt 5 meter hgjde af tagryg (begge
malt lodret over terran).
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I sddan et tilfeelde skal kommunen foretage en helhedsvurdering af huset.

Ved fastsattelse af et niveauplan (pa skraende terreen) er udgangspunktet ofte at niveauplanet fastlaeg-
ges som et gennemsnit af de 4 hjerner af grunden.

I dette specifikke tilfaelde hvor bade grundens estlige og vestlige matr. graenser ligger lavere end mid-
ten af grunden vil dette gennemsnit betyde en uhensigtsmaessig lav kote af niveauplanet. Dette vil bade
betyde en storre terreenmaessig indgriben i landskabet end hvad formélet med fredningen foreskriver,
og vil betyde at husets vil blive anvist en placering pa grasengen (se pkt 2 ovenfor), og dermed have
en storre visuel indvirkning pa den nordsydgéaende udsigtslinje iht. fredningskortet. Desuden vil nabo-
erne pd matr. 4ah og 4al ogsa fa deres nuvarende udsigt over landskabet kraftigt forringet, og naboerne
(matr. Nr. 4ap og 4ao) som ligger nedenfor mod vest vil fa deres uderum mod ost forringet af aget
indsigts- akustiske gener end ved husets foreslaede placering (se side 2 i medsendte pdf).

Pointen er séledes at forslaget fra ansegers side, hvorved husets placering, udformning og sterrelse er
formgivet iht. frednings formal og krav om indpasning i landskabet, og med sterst muligt hensyn til
naboernes nuvarende herlighedsverdier, betyder at huset ikke kan overholde bygningsreglementets
krav til byggeret (kun hvad angér hejde pé facader og tagryg) og derved skal der foretages en helheds-
vurdering af kommunen.

Ved en positiv tilkendegivelse fra fredningsnavnet ift. det ansegte er forhdbningen at kunne fremme
ansggningsprocessen og opna byggetilladelse hos Odsherred Kommune pé det ansegte iht. frednin-
gens formal og med sterst mulig hensyntagen til naboerne.

Det er derfor ikke tale om en dispensationsansegning, da jeg mener at overholde fredningens formal
og paragrafer (§1-10). Skulle fredningsnavnet vaere uenig heri, udbedes en forklaring s& det ansogte
projekt evt. kan justeres eller der kan ansegges om dispensation.

Odsherred Kommune har den 27. marts 2024 udtalt:
Byggesagsnr.: S2024-53

Deklaration/Fredningskendelse nr:
Fredningskendelse nr. 1009243020 Fredning af Klintebjerg og Fladvandet tinglyst d. 24. maj 2017

Fredning nr. 08105.00 vedr. Klintebjerg og Fladvandet, jf. Miljo- og Fedevareklagenavnets afgerelse af
12.12.2019. Ejendommen er som helhed beliggende indenfor det fredede areal, i delomrdde A. Fredningen
har blandt andet til formal at bevare de landskabelige vaerdier. Ansegningen relaterer sig til folgende be-
stemmelse i fredningskendelsen:

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efter
forudgaende godkendelse fra fredningsncevnet for sa vidt angdr bebyggelsens omfang, placering og ud-
formning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pd fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpas-
ses det omkringliggende landskab.”

Samt de i fredningens bilag 4 udpegede udsigter.
Kommunen finder, at det ansggte er omfattet af naevnte bestemmelser.

Ansegningens indhold

Ansgger gnsker at opfore et nyt sommerhus pa 90 m?
Byggeriet er utraditionelt med moderne arkitektoniske udtryk
Tag: pandeplader (stal) — farve: rod

Ydervegge: facade beklaedning i trae — farve: sort

Vinduer: Alu vindueskarm — farve: sort

Dgre: alu — farve: sort

Mindre udhang: Rede pandeplader (stél)

* Situationsplan



* Plan nedre niveauer

* Plan ovre niveauer

* Facadetegning mod syd

* Facadetegning mod nord
* Facadetegning mod vest
* Facadetegning mod ost

* Placering i landskabet

Angivne tegninger er vedhceftet dette skriv.

Kommunens indstilling til ansegningen:
Projektet er sogt indpasset i landskabet, ved at sommerhuset bygges i flere niveauer. Dette bevirker, at der
ikke skal terreenreguleres i forbindelse med byggeriet.

Kommunen vurderer at der er tale om et hus med et moderne arkitektonisk udtryk, som sgger at indpasse
sig landskabets konturer med dets udformning. Derudover anvendes materialer og farver som vil bevirke
at husets indpasses landskabeligt. I omradet opferes stadigt flere huse i mere moderne stil, da landskabet
fordrer at huse skal indpasses. Den serlige stil med flere niveauer er nedvendig, da der ifolge fredningen
ikke ma terreenreguleres.

Kommunen bemarker, at byggeriet harmonerer med de verdier der seges varetaget med fredningen og
ikke kompromitterer de udlagte udsigtspunkter.

Odsherred Kommune vurderer, at projektet ikke strider mod formalet med fredningen.

Hvis byggeriet i ovrigt overholder byggelovens og planlovens bestemmelser er kommunen sindet at med-
dele byggetilladelse.

Situationsplan fra ansegningen



Visualisering fra ansegningen

Vurdering af bilag IV og Natura 2000

Afstanden fra matriklen til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrdde — Natura 2000 omrade 154
(Sejers Bugt, Saltbak Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) er cirka 5 km. Der indgér flere habitat- og fugle-
beskyttelsesomrader i dette omrade, de naermeste dele af det indgér i fuglebeskyttelsesomrade 94 (SPA 94)
og habitatomrade 135 (SAC 135). Odsherred Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden og bygge-
projektets lokale karakter kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pavirke det internationale naturbeskyttel-
sesomrade eller udpegningsgrundlagene for SPA94 eller SAC135.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pa stort set alle egnede
levesteder i omradet. Den skreent, hvor byggefeltet er placeret, vender mod vest, er som siddan et muligt
levested, om end ikke et helt ideelt, men skranten er relativt trebevokset, hvilket geor at der neppe findes
bestand af markfirben lige her. Samlet set vurderer Odsherred Kommune derfor, at det kan udelukkes, at
byggeriet kan pavirke den gkologiske funktionalitet af omradet som levested for markfirben.

Da de starre lovtraer, som eventuelt skal faeldes i forbindelse med byggeriet ikke vurderes at vere egnet
som levested for flagermus, er der ikke risiko at pavirke levesteder for sddanne.

Der er ikke i matriklens umiddelbare narhed ynglesteder for spidssnudet fro eller stor vandsalamander, det
narmest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes narmere,
men byggefeltet er kun et ret darligt rasteomrade, og der er i Klint Bakker store omrader af lignende be-
skaffenhed og mindre arealer med vasentligt bedre forhold for de to arter.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af bilag
IV skades af projektet, og da der er ikke i eller naer Klint Bakker findes bestande af plantearter omfattet af
samme, kan beskadigelse eller adeleggelse af sadanne ogsa udelukkes.

Ansggning med relevante bilag er vedhaftet.
Séfremt byggeriet i gvrigt overholder byggelovens og planlovens bestemmelser er kommunen sindet at

tillade byggeriet og vi anmoder derfor om Fredningsnavnets afgerelse af sagen forinden vi meddeler til-
ladelse.



Facade mod ost

Facade mod vest



Facade mod syd

Facade mod nord

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 28. marts 2024 udtalt:

Vi er med pa at hushegjderne kan overskride de vedtagne regler.
Som vist i projektmaterialet kan vi godt tilslutte os den lgsning.
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Vi har derfor ingen indvendinger, udover den valgte tag kuler, som vi gerne ser at bygherren andrer til
en mere neutral farve i forhold til omgivelserne.

Nogle medlemmer af Grundejerforeningen Klintebjerget har udtalt sig om projektet. Gitte Ra-
bel, Henrik Byager, Jan Barsballe, Anna Berit Asp Christensen og Michael Madsen mener
ikke, at der skal gives dispensation til det ansegte byggeri.

Ansggeren har til indvendingerne bemarket, at disse grundejeres matrikler alle ligger i vestlig
retning i1 forhold til det ansegte sommerhus, og derfor vil facaden mod est, som overstiger de
fem meter, ikke vaere synlig fra deres grunde.

Fredningsnavnet har veret pa besigtigelse den 23. maj 2024. I besigtigelsen deltog Mads Dys-
sel Engel, og fra Odsherred Kommune deltog Frida Dorph-Petersen. Mads Dyssel Engel havde
afmerket placeringen af huset, husets gavle og sterste hgjde. Han medbragte en prove pa en
pandeplade i1 brunrede farve, som ansggerne primert ensker som tag. Det kan dog blive van-
skeligt at skaffe s& mange plader, inden byggeriet onskes opfert. Derfor ensker de subsidiert
at legge et sort paptag.

Frida Dorph-Petersen udtalte, at der er tale om et fint projekt, som er godt indpasset i landska-
bet, og som kommunens naturafdeling ikke har bemaerkninger til.

Skranten 8A er vist med blat omrids

Naevnets afegrelse:

Det sommerhus, som ansegerne ensker at opfere, er hverken med sit omfang, sin placering
eller udformning i strid med fredningsbestemmelserne.

Pé baggrund af oplysningerne fra Odsherred Kommune vurderer navnet, at de i naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold ikke taler mod at give en dispensation.



Under hensyn hertil meddeler fredningsnavnet 1 medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.
1, en dispensation til at opfere et sommerhus som beskrevet i den foran angivne ansggning.
Taget kan vere enten pandeplader 1 brunred farve eller et sort paptag. Det er en betingelse, at
evt. overskudsjord fra byggeriet fjernes fra grunden senest 6 maneder efter, at byggeriet er til-
endebragt.

I sagens behandling har deltaget nevnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljeministeren
udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og

med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og
Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fersteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen trekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Fredningsnzevnet for Vestsjaelland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune
Center for Erhverv, Teknik & Kukltur
Naturteamet & Byggedag
Nyvej 22
4573 Hojby
FN-VSJ-048-2024
Den 10. november 2024

Odsherred Kommune har den 9. oktober 2024 sendt na&vnet en ansegning om dispensation til
at udvide et udhus pd matr.nr. 4bn Klint By, Hejby, beliggende Bjerget 6, Klint, 4500 Nyke-
bing Sj. Ejendommen ejes ifelge tingbogen af Nicoline Clara Kofoed Christensen og Cecilie
Kofoed Christensen.

Af ansggningen fremgar:

Ejer har anmodet Odsherred Kommune om at fremlaegge bemerkninger vedrerende tilbygning til skur pa
ejendommen matr.nr. 4bn Klint By, Hegjby med postadresse Bjerget 6, 4500 Nykabing S

Deklaration/Fredningskendelse: Fredning nr. 08105.00 vedr. Klintebjerg og Fladvandet, jf. Miljo- og Fe-
devareklagenavnets afgarelse af 12.12.2019. Ejendommen er som helhed beliggende indenfor det fre-
dede areal, i delomréde A. Fredningen har blandt andet til formal at bevare de landskabelige vaerdier.

Ansggningen relaterer sig til folgende bestemmelse i fredningskendelsen:

I delomrade A ma der pa hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus ef-
ter forudgdende godkendelse fra fredningsneevnet for sd vidt angdr bebyggelsens omfang, placering og
udformning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pd fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal til-
passes det omkringliggende landskab.”

Kommunen finder, at det ansggte er omfattet af navnte bestemmelser.

Ansggningens indhold
Ansgger onsker at vil anseger gerne udvide med 12 kvm og tilfejes pa den nordlige side af allerede eksi-
sterende udhus bygning.

Materialer og farver:

Tag: Tagpap med lille heldning - Sort
Ydervegge: Trebekledning - Sort
Vinduer: Ingen

Dare: Sort

Udhang mv. Sort
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Kommunens vurdering

Odsherred Kommune vurderer, at projektet ikke strider mod formalet med fredningen og at projektet pas-
ser fint i forhold til fredningsbestemmelserne. Kommunen finder at placeringen af tilbygningen er nen-
som ift. bevaring af mest mulig udsigt fra toppen af Bjerget.

Vurdering af bilag I'V og Natura 2000

Afstanden til n@rmeste internationale naturbeskyttelsesomrade — natura 2000 omrade 154 (Sejere Bugt,
Saltbxk Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) er cirka 5 km. Der indgér flere habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader i dette omrade, de neermeste dele af det indgar i fuglebeskyttelsesomrade 94 (SPA 94) og habi-



tatomrade 135 (SAC 135). Odsherred Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden og byggeprojek-
tets lokale karakter kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pavirke det internationale naturbeskyttelsesom-
rade eller udpegningsgrundlagene for SPA94 eller SAC135.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pa stort set alle eg-
nede levesteder i omradet. Det omrade der skal bebygges er delvis bevokset med taet krat delvist holdt
med kort graes. Det betyder, at den mosaikvegetation med smébuske, bar jord og et rigt insektliv, som
markfirben er ath@ngige af, ikke findes i byggefeltet. Derfor vurderer Odsherred Kommune, at det kan
udelukkes, at byggeriet kan pavirke den ekologiske funktionalitet af omradet som levested for markfir-
ben.

Da der ikke skal fzeldes storre lgvtraeer, er der ikke risiko at pavirke levesteder for flagermus.

Der er ikke i matriklens umiddelbare naerhed ynglesteder for spidssnudet fra eller stor vandsalamander,
det neermest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes
narmere, men byggefeltet er ikke et egnet rasteomrade for de to arter, da det i dag er pleeneagtigt uden
egnede skjulesteder.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af
bilag IV skades af projektet, og da der er ikke i eller nar Klint Bakker findes bestande af plantearter om-

fattet af samme, kan beskadigelse eller edelaggelse af sidanne ogsa udelukkes

Anseggning med relevante bilag er vedhaftet som bilag.

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 17. oktober 2024 meddelt, at forenin-
gen ingen indvendinger har mod det ansegte projekt.



Bjerget 6 er vist med blat omrids. Fredede arealer er vist med bla skravering.

Naevnets afggrelse:

At udvide et udhus er ikke i strid med fredningsbestemmelserne.

Pé baggrund af oplysningerne fra Odsherred Kommune vurderer navnet, at de i naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, n@vnte forhold ikke taler mod at give en dispensation.

Under hensyn hertil kan fredningsn@vnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, og
henset til udvidelsens omfang, placering og udformning meddele en dispensation til den an-
sogte udvidelse af det eksisterende udhus.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r, jf. naturbeskyttelseslovens §
66, stk. 2.

I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljeministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hallberg

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifolge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformél er beskyttelse af natur og miljo,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og

med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og
Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er forlaengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnzevnet for Vestsjaelland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
Telefon 20 60 23 94

Odsherred Kommune
Center for Erhverv, Teknik & Kukltur
Naturteamet & Byggesag
Nyvej 22
4573 Hojby
FN-VSJ-001-2025
Den 18. februar 2025

Odsherred Kommune har den 9. januar 2025 sendt na@vnet en ansggning dateret 19. december
2024 om dispensation til at opfere et sommerhus med integreret overdekning pd matr.nr. 4ar
Klint By, Hejby, beliggende Skellet 4, Klint, 4500 Nykebing Sj. Ejendommen ejes af Charlotte
og Lau Sommerfeldt.

Af ansggningen fremgar:

BYGGESAGSNR.: S2024-809

Ejendommen matr.nr. 4ar, Klint By, Hejby, beliggende Skellet 4, 4500 Nykebing S;j.

Odsherred Kommune har modtaget ansogning om opferelse af sommerhus pa 83 m? med integreret over-
daekning pa 8 m? samt anneks med integreret udhus med et samlet areal pa 27 m>.

Folgende kan oplyses:

Deklaration/Fredningskendelse nr.:

Ejendommen er omfattet af fredningskendelse jf. deklaration nr. 1009243020, tinglyst den 11.10.2017,
Klintebjerg og Fladvandet fredning. Ejendommen er beliggende i delomrade A.

Fredningsdeklarationen foreskriver:

I delomrdde A ma der pd hver parcel alene opfores ét beboelseshus samt ét udhus eller ét geestehus efter
forudgaende godkendelse fra fredningsncevnet for sd vidt angar bebyggelsens omfang, placering og ud-
formning. Bebyggelse, som er lovligt opfort pa fredningstidspunktet, kan bevares. Nyt byggeri skal tilpas-
ses det omkringliggende landskab.

Eksisterende forhold pa ejendommen:
Der er udstedt nedrivningstilladelse til det eksisterende sommerhus og udhus, som i dag forefindes pa
matriklen.

Fremtidige forhold pa ejendommen:

Der ansgges om opforelse af sommerhus pa 83 m? integreret overdekning pa 8 m? samt anneks pa 23 m?
med et integreret udhus pa 4 m?. Dertil onskes der opfort en flisebelagt terrasse, som forbinder sommer-
huset og annekset.

Det ansogte sommerhus opferes med ensidig taghaldning, og placeres i samme omrade af grundens syd-
ostlige hjorne som det eksisterende sommerhus. Bebyggelsesprocenten udger 3,71 %.

Materialer og farver:
Tag: Sort tagpap
Ydervaegge: Sort trebekledning
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Vinduer og dere: Sort trae/alu
Vindskeder: sort treebeklaedning.

Byggesags bemaerkninger:

Ud fra det fremsendte materiale vurderer Odsherred Kommune at projektet ikke strider mod byggeloven
og planlovens bestemmelser. Det vurderes yderligere at byggeriet ikke strider mod fredningen, eftersom
udhuset og annekset er integreret under samme tag og derfor kun udger én samlet bygning.

Ansegning med relevante bilag er vedhzeftet som bilag.
e Situationsplan

e Plantegning

e Facadetegning

e  Snittegning

Naturteamets bemeaerkninger:
Naturteamet bemarker at tegningerne viser en vis terreenregulering i forbindelse med byggeriet.

Hvis der gives dispensation til det ansegte, ber der stilles vilkar om at evt. overskudsjord skal bortskaffes
fra matriklen til godkendt modtagested.

Kommunens indstilling til ansegningen:
Odsherred Kommune vurderer at projektet ikke strider mod formalet med fredningen.

Vurdering af bilag I'V og Natura 2000

Afstanden til naermeste internationale naturbeskyttelsesomréde — natura 2000 omréde 154 (Sejere Bugt,
Saltbaek Vig, Bjergene og Bollinge Bakke) er cirka 5 km. Odsherred Kommune vurderer, at det p& grund
af afstanden og byggeprojektets lokale karakter kan udelukkes, at byggeriet vil kunne pavirke det interna-
tionale naturbeskyttelsesomrade og de arter og naturtyper der er pa udpegningsgrundlaget.

Klint Bakker rummer mange forekomster af bilag IV arten markfirben, som findes pa stort set alle eg-
nede levesteder i omradet. Da der er et eksisterende sommerhus pa stedet for det nye byggeri, vurderer
Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at byggeriet kan pavirke den gkologiske funktionalitet af
omréadet som levested for markfirben.

Da der ikke ses at projektet omfatter feeldning af sterre lovtraeer, er der ikke risiko at pavirke levesteder
for flagermus.

Der er ikke i matriklens umiddelbare naerhed ynglesteder for spidssnudet fra eller stor vandsalamander,
det naermest kendte sted ligger 2,5 km mod sydvest. Det er muligt, at den ene eller begge arter findes
narmere, men byggefeltet er ikke et egnet rasteomrade for de to arter, da det i dag er pleeneagtigt uden
egnede skjulesteder.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes, at levesteder for dyrearter omfattet af
bilag IV skades af projektet, og da der er ikke i eller naer Klint Bakker findes bestande af plantearter om-
fattet af samme, kan beskadigelse eller edelaeggelse af sidanne ogsa udelukkes.

Samlet vurdering:
Odsherred Kommune vurderer at projektet ikke strider mod byggelovens og planlovens bestemmelser. Vi
anmoder derfor om Fredningsnavnets afgorelse af sagen forinden vi meddeler byggetilladelse.






Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 21. januar 2025 udtalt:

DN Odsherred har ingen indsigelser til dette projekt safremt Frednings bestemmelserne imgdekommes
som de skal. F.eks skal overskydende jord bortskaffes pa lovlig vis fra grunden.



Skellet 4 er vist med bldt omrids. Fredede arealer er vist med bla skravering.

Naevnets afgerelse:

At opfere et nyt sommerhus til erstatning for et nedrevet hus er ikke i strid med fredningsbe-
stemmelserne.

Pa baggrund af oplysningerne fra Odsherred Kommune vurderer n@vnet, at de i naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3, nevnte forhold ikke taler mod at give en dispensation.

Under hensyn hertil kan fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, med-
dele en dispensation til den ansegte opforelse af et sommerhus, anneks og udhus samt integreret
overdaekning pé det i ansegningen viste sted, hvor det tidligere sommerhus har ligget. Det er
en betingelse, at evt. overskydende jord fra nedvendig terrenregulering og hidtidige bygninger
fjernes fra ejendommen senest 12 maneder fra arbejdets pabegyndelse.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 é&r, jf. naturbeskyttelseslovens §
66, stk. 2.



I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljgministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand



Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er beskyttelse af natur og milje,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og

med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaeves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fersteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er udle-
bet, eller behandling af en eventuel klage métte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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