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Afggarelse
i sagen om fredning af Buddinge Batteri i Gladsaxe Kommune.

Fredningsnzvnet for Kgbenhavn har den 22. december 2008 truffet afggrelse om fredning af
Buddinge Batteri i Gladsaxe Kommune (matr.nr. 115 Buddinge). Fredningsnzvnet traf samtidig

afggrelse om erstatning i sagen.

Fredningsnzvnets afggrelse er forelagt Naturklagen®vnet til efterprgvelse i medfgr af naturbe-

skyttelseslovens § 42.

Fredningsnavnets afggrelse er ogsa paklaget til Naturklagenavnet af By- og Landskabsstyrelsen

og Buddinge Batteri ApS, som ejer ejendommen.

Buddinge Batteri er fredet som fortidsminde efter museumslovens § 29 e. Det beskyttede for-
tidsminde omfatter savel det centrale voldanleg som den omgivende, tgrre batterigrav og de be-

varede dele af glaciset (batteriets ydre vold).

Buddinge Batteris historie.

Buddinge Batteri er et af fire befaestningsvarker fra Kgbenhavns nyere landbefastning, som er
beliggende i Gladsaxe Kommune. De andre er Tinghgj Batteri, Gladsaxe Fort og Bagsvard Fort.
Batteriet blev opfgrt i 1888-89 og var beregnet pd at hindre en fjende i at trenge frem i omréadet
mellem Tinghgj Batteri og Vangede Batteri, og det skulle beskyde mellemrummene mellem de

foranliggende forter.

Batteriet er et abent jordanlag bestdende af en central vold 2-3 m over den omgivende tgrre bat-
terigrav og med en ydre vold (glaciset). Der var i den centrale vold indbygget 6 betonbriske til
kanoner, 2 ammunitionsdepoter af beton samt en kommandostation af beton, som er tilfgjet i
1914,



I 1920 blev batteriet nedlagt og siden blev arealet anvendt af Geodatisk Institut, nu Kort- og
Matrikelstyrelsen. Der er foretaget betydelige andringer af det oprindelige voldanlzg, ligesom
parcelhuskvarteret i tidens lgb er krgbet op ad skriningen til batteriets glacis. Der er opfgrt om-
kring 15 bygninger til brug for Kort- og Matrikelstyrelsen i perioden 1928-1988. I 1992 pébe-
gyndte Kort- og Matrikelstyrelsen fraflytning af arealet og styrelsen benytter ikke omradet 1en-
gere, bortset fra 9 mdlepunkter, som i henhold til tinglyst deklaration fortsat skal respekteres.

Arealet er sparret for publikum ved afléste gitterporte.

Baggrunden for fredningsforslaget.

Fredningssagen blev rejst af Gladsaxe Kommune og Danmarks Naturfredningsforening den 16.

juni 2006. Det foreslaede fredningsomride er pa ca. 0,76 ha.

Det fremgér af fredningsforslaget, at gnsket om fredning af Buddinge Batteri har en konkret an-
ledning, som der redeggres for. Efter Kort- og Matrikelstyrelsens ophgr med brugen af forsvars-
vzerket og dets omgivelser blev omradet overdraget fra staten til ejendomsselskabet Freja A/S
ved skgde tinglyst 2. august 2002. Freja overdrog herefter pa betinget skgde ejendommen til fir-
maet 2talinvest ApS, som lod udarbejde et boligprojekt for Buddinge Batteri. Heri indgik fjernel-
se af de fleste bygninger og opfgrelse af 20 etagelejligheder. Kulturarvsstyrelsen meddelte den
13. april 2005 dispensation fra fortidsmindebeskyttelsen til at nedrive eksisterende bygninger og
opfgre nye bygninger til beboelse. Afggrelsen blev paklaget til Naturklagenavnet, som den 12.
oktober 2005 @ndrede Kulturarvsstyrelsens tilladelse til et afslag. P4 denne baggrund har Glad-
saxe Kommune og Danmarks Naturfredningsforening vurderet, at den generelie planlagning og
beskyttelse af Buddinge Batteri bgr suppleres med en tinglyst naturfredning, som sikrer sével de

kulturhistoriske som de rekreative interesser for al fremtid.

Batteriet ligger hgjt pa forkanten af en bakkekam lidt neden for bakketoppen. Der er stadig ud-
sigt over forterrznet fra nordvest til nordgst. Udsigten vil forbedres vasentligt, hvis bygningeme
pa batteriets omrade fjernes. Fra voldkronen vil man kunne fornemme den militzre beliggenhed
i landskabet og via informationstavler f4 mulighed for at forsta batteriets funktion. Denne ople-
velse kan man kun f3 to andre steder pd Kgbenhavns landbefestning pa grund af den fortzttede
forstadsbebyggelse, de omfattende infrastrukturanleg og den kraftige bevoksning ved de gvrige

anleg.



Planizegning.

Det fremgar af kommuneplanens hovedstruktur, at de forter og batterier, som ikke er offentligt
tilgeengelige, skal sgges abnet helt eller delvist. Buddinge Batteris anvendelse fastlegges i ram-

mebestemmelserne til grgnt omrade.

Omridet ligger i byzone og er omfattet af lokalplan nr. 109, som blev vedtaget af Gladsaxe
Kommune den 13. august 1997. Ifglge lokalplanen ma omridet kun anvendes til fritidsformal og
mé ikke yderligere udstykkes eller bebygges. Omradet skal udformes og vedligeholdes som of-
fentligt tilgengeligt parkanlzg.

Fredningens indhold.

Fredningens formal er at frileegge, bevare og genoprette fortidsmindet, at sikre dets anvendelse
som rekreativt omrade med offentlig adgang, samt at formidle omradets kulturhistorie til publi-

kum.

Det fredede areal skal afstds til Gladsaxe Kommune, jf. naturbeskyttelseslovens § 38, stk. 5.
Kommunen forpligtes til inden for en frist pa 10 &r at foretage oprydning af omradet, sdledes at
nzrmere angivne bygninger fjernes og de bevarede kanonbriske frilegges. Forsvarsvarket retab-
leres og indrettes til rekreativt, offentligt omrade efter en plan godkendt af Kulturarvsstyrelsen.

Forsvarsanleggets oprindelige bygninger skal bevares og vedligeholdes. Der ma ikke opfdres
nye bygninger, foretages @ndringer i terren og vegetationsforhold, opgraves planter eller depo-

neres affald.
Pleje og tilsyn varetages af Gladsaxe Kommune og der udarbejdes plejeplan for omradet.

Publikum har adgang til fods overalt pa arealet, dog kun til bygninger, hvor det er s®rskilt angi-
vet ved skiltning. Under forudsatning af Kulturarvsstyrelsens godkendelse etableres der en cy-
kel- og gangstiforbindelse fra Gustav Esmanns All€ til Marineborg Allé. Fredningen er ikke til
hinder for, at der som led i den rekreative anvendelse af omradet kan afvikles midlertidige arran-
gementer med offentlig adgang, safremt disse ikke medfgrer fysiske indgreb i fortidsmindet. Der
kan efter plejemyndighedens bestemmelse i begrenset omfang opstilles borde og benke som
hgrer hjemme 1 byparker og lignende, men disse skal i placering og udformning underordnes

hensynet til fortidsmindet.



Der skal opsattes informationstavler med henblik p3 at formidle stedets kulturhistorie, og der

kan opsettes skilte med oplysning om adgangsvilkar.

Fredningen respekterer en tinglyst deklaration om 9 opmalingspunkter tilhgrende Kort- og Ma-
trikelstyrelsen. Fredningen treeder ikke i stedet for anden lovgivning, og der kraves séledes fort-

sat bl.a. tilladelse i henhold til museumsloven til tilstandsandringer af fortidsmindet.

Erstatning.

Det fremgér af fredningsnavnets kendelse om erstatning i forbindelse med fredning af Buddinge
Batteri, at fredningsforslaget blev modtaget i fredningsnavnet den 19. juni 2006 og ifglge frem-
sendelsesskrivelsen var sendt i kopi til bl.a. Freja Ejendomme A/S og 2talinvest ApS. Ejendom-
men blev overdraget fra Freja Ejendomme A/S til 2talinvest ved skgde underskrevet den 22. juni
og 3. juli 2006 af henholdsvis kgber og szlger. Overtagelsesdagen var aftalt til 1. juli 2006. Kg-

besummen udgjorde 6,5 mio. kr.

Ejendommen er senere overdraget til Buddinge Batteri ApS, som er et selskab, der den 31. janu-
ar 2007 er stiftet af 2talinvest A/S. Kgbesummen var 7 mio. kr. Ejeren har pastdet sig tilkendt en
erstatning for ejendommen i sin helhed svarende til en markedsvardi pd 11 mio. kr. Der er end-
videre nedlagt pastand om erstatning for tab af lejeindtegt pa 1,5 mio. kr. samt tab p2 1,5 mio.
kr. i relation til de projektudviklingstiltag, som ejerne har haft. De &rlige lejeindtagter er opgjort
til 817.200 kr. med fradrag af driftsudgifter pa 65.000 kr. eller 752.200 kr. netto.

Fredningsnzvnet har henvist til, at omridets anvendelse ifglge lokalplanen er fastlagt til fritids-
formal, grgnt omrade. Ejendomsvardien blev ved den ordinzre vurdering den 1. oktober 2004
fastsat til 5.450.000 kr. Ved reguleringen den 1. oktober 2005 blev den fastsat uzndret.

Vurderingen mé efter fredningsnavnets opfattelse antages at vaere fastsat pa basis af den pa
ejendommen hvilende lokalplan og ma derfor tilleegges betydning for nzvnets fastszttelse af
ejendommens vardi pa tidspunktet for fredningsforslagets fremsaittelse. Den omstendighed, at
ejendomsvardien den 1. oktober 2006 blev fastsat til 7.100.00 kr. kan ikke tilleegges betydning,
idet den skyldes, at ejendommen i mellemtiden var handlet. 2talinvest ApS kgbte ejendommen
efter at vaere gjort bekendt med, at den var begeret fredet. Kgberens mulige forventninger om
ejendommens anvendelse i strid med lokalplanen og fredningsforslaget kan derfor ikke tillegges

betydning.

Erstatningen til ejeren af ejendommen for dens overdragelse til Gladsaxe Kommune fasts@ttes
derfor til den ved fredningsforslagets fremszttelse fastsatte offentlige vurdering pé 5.450.000 kr.



Uanset, at omrédet tilfalder Gladsaxe Kommune, har fredningsnavnet ikke fundet grundlag for
at &ndre den fastsatte fordeling af erstatningen, jf. naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 3 og 4, idet
fredningen pafgrer Gladsaxe Kommune betydelige udgifter til omradets frileeggelse og opryd-
ning. Staten skal séledes udrede 75 % og Gladsaxe Kommune 25 % af erstatningsbelgbet.

Klagerne.

By- og Landskabsstyrelsen har anfgrt, at erstatningens stgrrelse ikke stemmer overens med de
fredningsvardier, der opnés ved fredningen. De nationale interesser omkring Buddinge Batteri
bestér fgrst og fremmest i at sikre batteriet som fortidsminde. Da batteriet er omfattet af muse-
umslovens § 29 e, hvorefter der ikke m3 foretages ®ndringer i tilstanden af fortidsmindet eller
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, der fastleegger skel, er det styrelsens
opfattelse, at de nationale interesser er tilstreekkeligt tilgodeset. Dette ser styrelsen bekraftet i
Naturklagenzvnets afggrelse af 12. oktober 2005, som stadfester den hidtidige restriktive prak-

sis mod a&ndringer af fortidsminder.

By- og Landskabsstyrelsen mener derfor, at fredningen med det nuvzrende indhold er betydeligt
mere vidtgdende end ngdvendigt for at tilgodese de nationale interesser omkring Buddinge Bat-
teri. Fredningen har i overvejende grad lokal betydning, idet en fuldstendig frileggelse af an-
lzgget og offentlig adgang primert vil veere til gavn for borgerne i Gladsaxe Kommune. Safremt
Naturklagenzvnet beslutter, at fredningen skal gennemfgres i den foreliggende form, bgr forde-
lingen af erstatningen @ndres, s& kommunen palagges at afholde en betydelig stgrre del af er-
statningen eller hele erstatningen, jf. naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 4. Styrelsen har i den for-
bindelse oplyst, at en genskabelse og frileggelse af Buddinge Batteri efter en nrmere priorite-
ring ikke blev medtaget i samarbejdsprojektet mellem Realdania, Kulturarvsstyrelsen og Skov-
og Naturstyrelsen om revitalisering af Kgbenhavns nyere befastning, hvortil Miljgministeriet
bidrager med 50 mio. kr,

Uanset spgrgsmélet om fordelingen af erstatningen har By- og Landskabsstyrelsen opfordret
Naturklagenavnet til at overveje, om der overhovedet er et rimeligt forhold mellem de gevinster,
der opnés ved at gennemfgre fredningen i den foreliggende form, og de samlede omkostninger,
som er knyttet hertil. En del af formalene kan efter styrelsens opfattelse sandsynligvis opnas ved
en mindre omfattende fredning, der giver kommunen adgang til at pleje anlegget, frilegge en
del af de militere installationer med henblik pé formidling og &bne for offentligheden til de dele
af omrédet, som ikke anvendes erhvervsmessigt. En sédan fredning vil efter styrelsens opfattelse
kunne gennemfgres uden at anlegget ngdvendigvis skal afstas til kommunen. Den kan samtidig
udformes sdledes, at hele anlzgget kan genskabes, sifremt der efterfglgende opstar mulighed
herfor.



Buddinge Batteri ApS’ advokat har bl.a. anfgrt, at kendelserne kraenker ejerens rettigheder i va-
sentligt omfang, dels som fglge af, at ejendommen skal afstds til Gladsaxe Kommune og dels
som fglge af, at den tilkendte erstatning vil medfgre et ikke uvasentligt tab. Bade 2talinvest ApS
og Buddinge Batteri ApS har handlet i tillid til udbudsvilkarene og i tillid til den geldende lo-
kalplan for omrédet. Der har uden ophold veret drevet erhvervsmassig virksomhed pa ejen-
dommen, idet Buddinge Batteri har varet udlejet til statslige virksomheder samt Dansk Flyvehi-
storisk Forening, dvs. til brug for kontorfaciliteter, vaerksted, oplagring m.v.

Efter klagerens opfattelse har Gladsaxe Kommune gnsket at fremme en fredningssag for at kun-
ne erhverve Buddinge Batteri til en lavere pris end markedsvilkérene. En fredning vil betyde, at
klager i det mindste ikke kan forts®tte med erhvervsmassig udlejning, hvilket klager netop hav-
de stgttet ret pa i henhold til udbudsvilkirene og lokalplanen. Hvis fredningen stadfastes ma
erstatningen afspejle de markedsvilkér, der er gezldende pé det tidspunkt, hvor en fredning bliver
en realitet. Gladsaxe Kommune har forhandlet med Freja Ejendomme A/S om kgb af Buddinge
Batteri og har tilbudt 2.5 mio. kr., hvilket blev afslaet af s@lger. Buddinge Batteri ApS har kgbt
ejendommen pd markedsvilkér og har stgttet ret pd ejendomsmaglerens prospektoplysninger og
lokalplanen. Buddinge Batteri ApS har haft en berettiget forventning om at kunne anvende ejen-
dommen til erhvervsmassige formal, herunder udlejning. Ejendommen har historisk set og uden

ophold varet anvendt til erthvervsmassige formal.

Buddinge Batteri ApS, herunder 2talinvest ApS har samarbejdet med Kulturarvsstyrelsen og
Gladsaxe Kommune og i den forbindelse udarbejdet et projekt, der fremmede omradets anven-
delse og sikrede vedligeholdelsen af hele omridet. Naturklagenazvnet afggrelse af 12. oktober
2005 udelukker ikke, at et nyt projekt med boliger pa Buddinge Batteri kunne nyde fremme. Der
er investeret et ikke ubetydeligt belgb i projektudvikling, rddgivning m.v. og udgifterne er af-
holdt i tillid til, at man kunne fortsztte den hidtidige erhvervsmassige udlejningsdrift. Buddinge
Batteri ApS skal i forbindelse med en erstatning ikke stilles ringere end hvis Buddinge Batteri
var solgt til tredjemand. Der er tinglyst en prioritetsgzld pé ca. 10 mio. kr. pa ejendommen.

Bemarkninger til klagerne.

Gladsaxe Kommune har ved brev af 28. maj 2009, som Danmarks Naturfredningsforening har
tilsluttet sig, bemeerket til klagen fra By- og Landskabsstyrelsen, at kommunen tidligere har be-
handlet et forslag fra fredningsnavnet om i fredningen at give mulighed for en erhvervsmassig
udnyttelse af 5 bygninger, som er opfért i omradet mellem 1928 og 1945. Kommunen tilsluttede
sig i den forbindelse Kulturarvsstyrelsens vurdering af, at de 5 bygninger er med til at slgre for-
svarsanlzggets funktion og dermed forstyrre oplevelsen af fortidsmindet. Kommunen tilsluttede
sig ligeledes Kulturarvsstyrelsens opfattelse af, at de 5 bygninger ikke repraesenterer en sidan



veerdi, at de bgr bevares pé bekostning af fortidsmindet. Kommunen er fortsat af den opfattelse,
at en vasentlig del af fredningens formal vil blive tilsidesat, séfremt man tiltreder By- og Land-

skabsstyrelsens forslag om en mindre omfattende fredning.

Hvad angér forholdet mellem erstatningens stgrrelse og den nationale vardi af fredningen, er det
kommunens synspunkt, at staten gennem Freja Ejendomme A/S’ salg af Buddinge Batteri fortsat
vil have et overskud pa ca. 2 mio. kr., nér statens erstatningsandel pa 4 mio. kr. er atholdt. Kom-
munen finder derfor ikke den foresldede fordeling af erstatningen mellem staten og Gladsaxe
Kommune urimelig. Kommunen kan i gvrigt tilslutte sig fredningsn@vnets begrundelse for for-
delingen om, at fredningen pélegger kommunen betydelige udgifter til omridets frileggelse og

oprydning.

For sé vidt angér klagen fra Buddinge Batteri ApS har Gladsaxe Kommune bemzrket, at
2talinvest i 2006 kgbte Buddinge Batteri af Freja Ejendomme A/S uden forbehold og med viden
om, at fredningsforslaget for omradet var under udarbejdelse. Af skgdet fremgér siledes "Det er
szlger uvedkommende, om der rejses fredningssag og dennes eventuelle udfald. Det er szlger
uvedkommende, om kgber opnar den gnskede lokalplan, anden lokalplan eller ingen lokalplan.”
Det har sdledes mattet indga i 2talinvests overvejelser, at der via en fredning kunne ske @ndrin-
ger i muligheden for at anvende ejendommen set i forhold til bestemmelserne i den geeldende
lokalplan. Gladsaxe Kommune har ikke pa noget tidspunkt efter Naturklagenavnets afggrelse fra
12. oktober 2005, der afviste boligbyggeri pd omradet, stillet 2talinvest i udsigt, at man var ind-
stillet pa at zzndre den gzldende lokalplan, som udlzegger omridet til offentligt rekreativt omré-

de.

Det har endvidere varet kommunens klare opfattelse, at den erhvervsmassige anvendelse af
Buddinge Batteri ophgrte samtidig med, at Kort- og Matrikelstyrelsens anvendelse af omradet
ophgrte i 2002. Da 2talinvest kgbte omradet i 2006, er det over 3 ar efter, at Kort- og Matrikel-
styrelsens anvendelse ophgrte. Der er derfor pé kgbstidspunktet tale om et kontinuitetsbrud i an-
vendelsen, som efter planlovens § 56 indebzrer, at det er anvendelsen til rekreativt omrade, der
er den lovlige anvendelse og ikke en eventuel udlejning til erhvervsformal. Gladsaxe Kommune
betragter i den sammenhang ikke Flyvehistorisk Forenings anvendelse af en enkelt bygning pa
kgbstidspunktet som en erhvervsmassig anvendelse, og alle gvrige bygninger i omradet har pa
dette tidspunkt stiet ubenyttet hen siden Kort- og Matrikelstyrelsens fraflytning.

Samlet set er det derfor Gladsaxe Kommunes opfattelse, at 2talinvest har kgbt Buddinge Batteri
for dyrt i 2006. Kommunen kan tilslutte sig fredningsnzvnets bemarkninger om, at kgbers muli-
ge forventninger til ejendommens anvendelse i strid med lokalplanen og fredningskendelsen ikke

kan tillegges betydning.



Buddinge Batteri ApS’ advokat har supplerende bemarket til sagen, at fredningsnzvnets afgg-
relse ikke er i overensstemmelse med flere grundleggende forvaltningsretlige principper. Fred-
ningen er utjenlig i forhold til nationale interesser. Fredningen efter museumsloven og den re-
striktive praksis, som loven administreres efter, giver sikkerhed for bevaring af Buddinge Batteri
som fortidsminde. Den tinglyste deklaration om Kort- og Matrikelstyrelsens mélepunkter ude-
lukker enhver form for &ndringer eller arbejde pa en omfattende og betydelig del af fortidsmin-
det. Yderligere sikring ved fredning efter naturbeskyttelsesloven er derfor ikke tjenlig til sikring
af Buddinge Batteri som fortidsminde. Nar fredningsnaevnets afggrelse ikke er tjenlig i forhold
til afggrelsens eksplicitte formdl, strider afggrelsen imod forvaltningsrettens principper og afgg-

relsen er som fglge heraf ikke gyldig.

Advokaten har endvidere bemzrket, at fredningen ogsa har til hensigt at sikre offentlig adgang
til batteriet. Ejeren har tilbagevendende tilkendegivet at vaere villig til at etablere offentlig ad-
gang og for egen regning foresta de ngdvendige ®ndringer pa ejendommen, hvorfor ekspropria-
tion og totalfredning mé betegnes som uforholdsmassigt bebyrdende i forhold til en simpel afta-
le og eventuel tinglysning af denne. Hvis der er konkrete forhold pa ejendommen, som i et fred-

ningsperspektiv er af vaesentlig vaerdi, bgr en fredning afgranses hertil.

Safremt Naturklagenavnet stadfaester fredningsafggrelsen, péstér ejeren sig tillagt en erstatning
pd ca. 11 mio. kr. foruden skgnsmassigt fastsatte ndgifter til sagkyndig bistand. Det grundlzg-
gende synspunkt er, at ejendommen skal vaerdis®ttes som erhvervsejendom til udlejning og ud
fra de udlejningsmuligheder, som var oplyst til ejer ved kgbet af ejendommen, og som har vaeret

lagt til grund ved den offentlige vurdering af ejendommen.

Ejendommen har fungeret som erhvervsejendom siden 1920. Da ejendommen overdrages til Fre-
ja Ejendomme A/S i 2002 tjener ejendommen som udlejningsejendom med erhvervslejemél. Da
der i 2004 indgés aftale med den nuvzrende ejer om overdragelse af ejendommen, fritstilles kg-
ber fra eksisterende lejeaftaler. Den eksisterende erhvervsudlejning opretholdes dog fortsat i mo-
dificeret form. Den nuvarende ejer forestar herefter lgbende udlejning og fortstter anvendelsen
af ejendommen som udlejningsejendom med erhvervslejemal. Buddinge Batteri har siledes tjent
til echvervsmassig anvendelse uafbrudt fra 1920 til i dag. Advokaten har henvist til ejendoms-
vurderingen fra 2008, som er baseret pd erthvervsmassig anvendelse, BBR-meddelelsen udskre-
vet i forbindelse med seneste ejerskifte, samt DM Revisions opggrelse af lejeindtegter og anszt-
telse af ejendommens verdi fra 2008. De aktuelle lejekontrakter kan fremsendes. Den nuv&ren-
de ejer har indget aftale med Freja Ejendomme A/S om erhvervelse af Buddinge Batteri i 2004,

forud for fremsattelse af fredningsforslaget.



Ejendommen er handlet til 6.5 mio. kr. mellem professionelle parter pd markedsvilkar. Erhver-
velse af ejendommen er delvist finansieret ved optagelse af 14n i ejendommen. Panthaverne har
vurderet, at ejendommen representerer en sikkerhed pa 9.750.000 kr. Ifglge den offentlige ejen-
domsvurdering fra 2008 er ejendommen vardisat til 8.165.122 kr. Nybolig har i 2006 vurderet,
at ejendommen vil kunne szlges til 11 mio. kr. DM Revision har pé basis af en opggrelse af ak-
tuelle lejeindtzegter vurderet ejendommens kontantpris til 10.745.714 kr. Pa dette grundlag péstar
ejeren sig tilkendt en erstatning pd 11 mio. kr.

Hannedal Vejforening og en nabo til batteriet har bl.a. bemarket, at ¢jerne pa kgbstidspunktet
var bekendt med bade kommunens hensigter med omradet og fredningsforsiaget, hvorfor de ikke
kan have haft tillid til at f4 lov ti] at omdanne omradet til boligomrade. Kun en fredning vil sikre

bevarelsen af Buddinge Batteri.
Supplerende bemarkninger.

By- og Landskabsstyrelsen har yderligere bl.a. bemarket til sagen, at styrelsens forslag om en
mindre omfattende fredning skal ses i sammenhang med styrelsens opfordring til Naturklage-
n&vnet om at overveje, om der er et rimeligt forhold mellem de gevinster, der opnés med fred-
ningen, og de samlede omkostninger. Styrelsen har i den forbindelse henvist til lovbemzaerknin-
gemne til naturbeskyttelsesloven, hvoraf fremgar, at der forventes udvist tilbageholdenhed med at
gennemfgre en fredning, der indebarer store omkostninger, og som fredningsmyndighederne ud
fra en gkonomisk synsvinkel har udtalt sig imod, fordi den naturmszessige gevinst ikke star mal
med de omkostninger, der er knyttet til realiseringen af fredningen. Forslaget om en mindre om-
fattende fredning skal derfor ses som et bidrag til Naturklagenzvnets overvejelser om forholdet

mellem gevinster og omkostninger.

Selvom By- og Landskabsstyrelsen ud fra et ideelt synspunkt har forstaelse for sagsrejsernes
gnske om at gennemfgre fredningen i den foreliggende form, er styrelsen ikke enig i, at en vae-
sentlig del af fredningens formal vil blive tilsidesat ved styrelsens forslag. De militerhistorisk
mest interessante og mest velbevarede dele af fortidsmindet vil kunne frilegges og genoprettes,
ligesom offentligheden vil fa adgang hertil. Kommunen vil som plejemyndighed f& mulighed for
at sikre den gvrige del af fortidsmindet mod yderligere forfald. Endelig vil en fuldstaendig genop-
retning og abning kunne gennemfgres, sifremt der med midler, skaffet af anden vej, opnés en

aftale om overtagelse med ejerne.

For sd vidt angar det af Gladsaxe Kommune anfgrte om, at “staten” med den fastsatte fordeling
af erstatningen vil have et overskud, er dette efter By- og Landskabsstyrelsens opfattelse uden
betydning for vurderingen af, i hvilket omfang fredningen hovedsageligt har betydning for kom-
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munen. Styrelsen fastholder derfor, at fredningen i den foreliggende form i overvejende grad har
lokal betydning, og at fordelingen af erstatningen - uanset stgrrelsen - bgr &ndres, s kommunen
palaegges at afholde den helt eller med en betydeligt stgrre andel. Ved behandling af frednings-

forslaget vedtog Gladsaxe Byrad at afholde samtlige omkostninger som fglge af fredningen, her-

under ogsd udgifterne til erhvervelse af omradet.

Besigtigelse og sagens videre forlgb.

Naturklagenavnet besigtigede den 5. oktober 2009 Buddinge Batteri og afholdt offentligt mgde
med deltagelse af sagens parter. Naevnet drgftede herefter sagen forelgbigt og besluttede, at sa-
gens behandling skulle udszttes, da grundlaget for at trzffe afggrelse pa davarende tidspunkt
ikke var tilstreekkeligt.

Naturklagen®vnet traf den 23. april 2010 afggrelse om, at der ikke eksisterer nogen ret for ejeren
til at anvende ejendommen i strid med den gzldende lokalplan. Afggrelsen indeberer, at batteri-

ets omrade og bygninger kun ma anvendes til offentlige forml i overensstemmelse med lokal-

planen.

Det fremgar af n®vnets afggrelse, at der i planlovens § 48 er fastsat bestemmelse om kommu-
nens overtagelsespligt mod erstatning i tilfzlde af, at en lokalplan forbeholder en ejendom til
offentligt formal, idet en sddan pligt dog kun pahviler kommunen, hvis det pagzldende areal
ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttel-
se af de omkringliggende ejendomme. Det er efter planlovens § 50 taksationsmyndighederne
efter lov om offentlige veje, der afggr spgrgsmal om berettigelsen af et krav efter § 48 og fast-

saetter erstatningen.
Naturklagenzvnets afggrelse,

I sagens behandling har deltaget 8 af Naturklagen@vnets 10 medlemmer: Mikkel Schaldemose
(formand), Martin Glerup, Leif Hermann, Britta Schall Holberg, Mogens Mikkelsen, Anders
Stenild, Poul Sggaard og Henrik Waaben.

Et flertal pd 7 af Naturklagenavnets medlemmer udtaler:
Som fglge af Naturklagen®vnets afggrelse af 23. april 2010 vil Buddinge Batteri ifglge den gzl-

dende lokalplan for omréidet ikke kunne anvendes til erhvervsmassige aktiviteter, hverken ved

anvendelse af de eksisterende bygninger eller ved nyopfdrelse af byggeri.
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Opfgrelse af nyt byggeri eller andre ®ndringer vil i gvrigt forudsatte dispensation fra fortids-
mindebeskyttelsen. Naturklagenavnet har tidligere (afggrelse af 12. oktober 2005) &ndret Kultu-
rarvsstyrelsens tilladelse til at nedrive eksisterende bygninger pd Buddinge Batteri og opfere nye

bygninger til beboelse til et afslag.

Samlet set er der pé det foreliggende lov- og planlegningsmeassige grundlag ikke udsigt til, at
der vil ske &ndringer i anvendelse af bygninger og arealer pi Buddinge Batteri i form af er-

hvervsmassige aktiviteter.

Formalet med at gennemfgre fredning af omridet er at frilegge, bevare og genoprette fortids-
mindet, at sikre dets anvendelse som rekreativt omride med offentlig adgang, samt at formidle
omradets kulturhistorie til publikum. Fredningens indhold er sledes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser om anvendelse til offentlige formal. Gladsaxe Kommunes gnske om
at sikre offentlig adgang m.v. vil kunne opfyldes pa anden made end gennem fredning af omré-

det, jf. herved planlovens kapitel 11.

Efter en samlet vurdering finder Naturklagenzvnets flertal ikke tilstraekkeligt grundlag for at
gennemfgre fredning af omridet. Der er herved lagt vagt pé de gzldende lov- og planlzgnings-
massige begransninger for omradets anvendelse og pé, at fredningens formal kan opnés pé an-

den méde end ved fredning.
Et mindretal (Leif Hermann) stemmer for at gennemfgre fredningen.

P4 baggrund af flertallets stemmeafgivning ophzves Fredningsnavnet for Kgbenhavns afggrel-
ser af 22. december 2008 om fredning af Buddinge Batteri og om erstatning i forbindelse med
fredning af Buddinge Batteri.

P4 Naturklagenavnets vegne

Nnlelodd (240 (G0rroe

Mikkel Schaldemose
Viceformand

Afgorelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til
pravelse af afgerelsen skal veere anlagt inden 6 mineder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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Advokat Tomas O. Berg 12. oktober 2010

Ret & Rad J.nr. NKN-111-00052
Vester Voldgade 90 marma

1552 Kebenhavn V

Vedr. fredning af Buddinge Batteri i Gladsaxe Kommune.O0O[00

De har reprasenteret Buddinge Batteri ApS under behandling af sagen om fredning af Buddinge
Batteri ved Naturklagen®vnet. Ved breve af 13. juli og 6. september 2010 har De anmodet om
godtgerelse til dekning af Buddinge Batteri ApS’ udgifter til bl.a. advokatbistand.

Efter naturbeskyttelseslovens § 47 kan Naturklagenzvnet bestemme, at der ska! ydes en ejer eller
bruger en passende godtgarelse for nedvendige udgifter til sagkyndig bistand under sagens
behandling for Naturklagen®vnet. Der er derimod ikke hjemmel til at yde godtgerelse for
sagkyndig bistand til behandling af andre sager end fredningssager.

Naturklagenavnet bestemmer i overensstemmelse hermed, at der kan ydes Buddinge Batteri ApS
en godtgerelse for udgifter til sagkyndig bistand ved fredningssagens behandling pa kr. 92.000 inkl.
moms. Endvidere ydes godtgarelse for afholdte udgifter til beregning af ejendomsveerdi kr. 14.800
og udgifter til tingbogsattest m.v. kr. 2.680.

Den samlede tilkendte godtgerelse er sdledes kr. 109.480 inkl. moms, som udbetales til advokat
Tomas O. Berg.

Denne afgereise er truffet af Naturklagenasvnets formand pa nzvnets vegne, jf.
naturbeskyttelseslovens § 81, stk. 3.

Pa Naturklagenzvnets vegne

Mikkel Schaldemose
Viceformand

Afgerelsen er endelig og ken ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventucl retssag til
prevelse af afgorelsen skal veere anlagt inden 6 mdneder, jf. lovens § 88, atk. 1.



FREDNINGSNAVNET FOR KOBENHAVN

Retten i Lyngby Modtaget |
Lyngby Hovedgade 96 By- 09 { andskabsstyrelsen
2800 Kgs. Lyngby

Telefon: 99 68 48 00 93 DEC. 2008

Telefax: 99 68 48 99

By- og Landskabsstyrelsen
Haraldsgade 53
2100 Kebenhavn ©

Fredning af Buddinge Batteri.

Den 22. december 2008
FRS nr. 30/06 BH

Vedlagt fremsendes fredningsnavnets kendelser af 22. december 2008 om fredning af

Buddinge Batteri og erstatning.

Afgorelsen om fredning kan ifglge naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 3, klages af

1. Ejere- og brugere,

2. enhver, der under sagen har givet mede for navnet eller har fremsat gnske om un-

derretning om sagens afgorelse,

3. statslige- og kommunale myndigheder, hvis interesser berares af forslaget, samt
4. organisationer med videre, som antages at have en vasentlig interesse 1 afgorelsen.

Afgprelsen om erstatning kan kun paklages af den, der anser sig for berettiget til storre

erstatning, eller en myndighed, der skal udrede en del af erstatningen.

Fredningsnavnets afgerelse om godtgerelse for udgifter til sagkyndig bistand under
fredningssagens behandling kan efter naturbeskyttelseslovens § 47 ikke paklages.

Klage skal ifelge naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 4, vare skriftlig og sendes direkte til
Naturklagenzvnet, Rentemestervej 8, 2400 Kobenhavn NV. Klagefristen er ifolge § 87

fire uger fra den dag, afgerelsen er meddelt eller offentlig bekendtgjort.

Haws Ao Dok,
Hans Chr. Poulsen
Formand.



FRS 30/2006

KENDELSE
om fredning af Buddinge Batteri

afsagt den 22. december 2008 af Fredningsnaevnet for Kebenhavn

Danmarks Naturfredningsforéhing og éladsaxe kommune har rejst sag om
fredning af Buddinge Batteri, der er beliggende pé adressen Karl G ellerups
Allé 15, 2860 Sgborg, i Gladsaxe kommune.

Baggrunden for fredningsforslaget

Buddinge Batteri er et af fire befestningsvarker fra Kgbenhavns nyere land-
befestning, som er beliggende i Gladsaxe kommune. De andre er Tinghgj
Batteri, Gladsaxe Fort og Bagsvard Fort.

Buddinge Batteri blev opfort i 1888-1889 p4 et mindre hejdedrag sydvest for
Buddinge by. Dengang var omréadet dbent land. Anlegget var beregnet pa at
hindre en fjende i at treenge frem 1 omradet mellem Tinghgj Batteri og Van-
gede Batteri, og det skulle beskyde mellemrummene mellem de andre forter.

Der er tale om et abent jordanleg bestaende af en central vold 2-3 meter
over den omgivende terre batterigrav og med en omgivende ydre vold (gla-
ciset). Der var i den centrale vold indbygget 6 betonbriske til kanoner og 2
ammunitionsdepoter af beton samt en kommandostation af beton, der dog
ifolge den betonstebte indskrift forst er tilfojet 1 1914 ved forste Verdens-
krigs begyndelse. Armeringen bestod af seks 12 cm kanoner, som i fredstid
var opmagasineret i det nerliggende skytsmagasin.

I 1920 blev Buddinge Batteri nedlagt ligesom hovedparten af Kebenhavns
Jandbefzstning. Siden har Staten anvendt arealet ved at stille det til radighed
for Geodetisk Institut og senere Kort- og Matrikelstyrelsen, der har opfert
flere bygninger pa omrédet.

Kort- og Matrikelstyrelsen opherte 1 1992 med brugen af arealet, dog er der
fortsat 9 malepunkter, og omradet er sparret for publikum.

12002 blev omradet af Staten overdraget til ejendomsselskabet Freja A/S,
der i 1997 blev stiftet af Staten med det formal at foresta videresalg af stats-
lige ejendomme, man ikke leengere gnskede at anvende. Staten er eneaktio-

ner.

Ejendomsselskabet Freja A/S overdrog ejendommen til 2talinvest Aps, som
lod udarbejde et boligprojekt for Buddinge Batteri. Boligprojektet indeholdt
forslag til fjernelse af de fleste bygninger p4 omréadet og opferelse af etage-

lejligheder.
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Buddinge Batteri er som forsvarsanleg, der er over 100 &r gammelt, omfat-
tet af museumslovens umiddelbare beskyttelse af fortidsminder, jf. lovens

§ 29 e. Den 13. april 2005 imedekom Kulturarvsstyrelsen en ansegning fra
ejeren af ejendommen og gav efter museumslovens §29j,stk. 1,j£. § 29 ¢,
stk. 1, tilladelse til at nedrive eksisterende bygninger og opfere nye bygnin-
ger til beboelse, derunder en toetages boligblok umiddelbart nord for det
centrale voldanleg. Afgerelsen blev péklaget til Naturklagenaevnet, der den
12. oktober 2005 bestemte, at fortidsmindetilstanden skulle std ved magt og
derfor =ndrede Kulturarvstyrelsens afgorelse til et afslag.

Nzrverende fredning efter naturbeskyttelsesloven er ensket gennemfort for
at skabe yderligere sikkerhed for, at den gzldende planlegning fastholdes,
siledes at der ikke gennem eventuelle fremtidige dispensationer eller lignen-
de kan gennemfares anden anvendelse af Buddinge Batteri end rekreativt of-
fentligt gront omrade med veerdifuld kulturhistorisk veerdi.

Planlzgningsforhold

Gladsaxe kommuneplan 2005 indeholdt mal om, at de forter og batterier,
som ikke i forvejen er offentligt tilgengelige, skal soges abnet helt eller del-
vist, og Buddinge Batteri er udset til grent omrade. Lokalplanen, vedtaget af
Gladsaxe kommune den 13. august 1997, (lokalplan nr. 109) indeholder for
omrade 6, Buddinge Batteri, bestemmelse om, at omradet ikke ma yderligere
bebygges, og at omradet skal udformes og vedligeholdes som offentligt til-
gengeligt parkanlaeg.

Sagens behandling
Den 16. juni 2006 rejste Danmarks Naturfredningsforening og Gladsaxe
kommune sagen om fredning af Buddinge Batteri.

Forslaget blev i medfer af naturbeskyttelseslovens § 37, stk. 1, bekendtgjort
i Gladsaxe Bladet den 27. juni 2006, Jyllandsposten den 28. juni 2006,
Statstidende den 29. juni og den 3. august 2006, Berlingske Tidende den 29.
juni 2006, Bagsvaerd/Seborg Bladet den 4. juli 2006, og Sendagsavisen den
9. juli 2006.

Advokat Tom Mortang har pa vegne af 2talinvest A/S protesteret imod fred-
ningsforslaget og henvist til et forleb, hvor blandt andet Gladsaxe kommune
og Kulturarvstyrelsen var involveret i proj ekt om boligbyggeri pa ejendom-
men.

Den 30. august 2006 var der offentligt mede 1 henhold til naturbeskyttelses-
lovens § 37, stk. 5.

Fredningsnavnet har besigtiget omrédet den 24. maj 2007.
Efter besigtigelsen har advokat Tom Mortang pa ejerens vegne fremsendt et

nyt skitseopleg til fremtidig anvendelse af ejendommen, blandt andet nu 14
nye boliger i stedet for som tidligere 22 boliger, og i den forbindelse har ad-
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vokaten oplyst, at "der er lagt meget vagt pé at tage hensyn til det omgiven-
de milje, herunder naboer og offentligheden adgang til voldanlegget."

Gladsaxe kommune har om dette nye skitseopleg udtalt, at kommunen har
droftet opleegget med Danmarks Naturfredningsforening, samt at foreningen
og kommunen er enige om, "at den foreslaede opforelse af nyt boligbyggeri
strider mod fredningsforslagets formal, som er at frilegge, bevare og genop-
rette fortidsmindet. Sagsrejserne er séledes enige om, det ikke er muligt at
forene ejers onske om en ny bebyggelse med fredningens formal."

Fredningsnaevnet har herefter besluttet at tage forslaget om fredning til folge
og fastsattes folgende

FREDNINGSBESTEMMELSER

§ 1 Fredningens formal

Fredningen af Buddinge Batteri har til formél

at frileegge, bevare og genoprette fortidsmindet,

at sikre dets anvendelse som rekreativt omrade med offentlig adgang samt
at formidle omradets kulturhistorie til publikum.

§ 2 Fredningsomridet
Fredningsarealet omfatter ca. 0,76 ha og er beliggende pd matr. nr. 115 Bud-
dinge. Der henvises til fredningskortet.

Det fredede areal ma ikke udstykkes.

§ 3 Ejerforhold

Der bestemmes i medfer af naturbeskyttelseslovens § 38, stk. 5, at fred-
ningsarealet skal afstées til Gladsaxe kommune. Erstatning herfor fastsettes
i en samtidig afsagt kendelse herom.

§ 4 Frilzeggelse

Gladsaxe kommune forpligtes til inden for en frist pa 10 ar fra fredningens
ikrafttreeden at foretage en oprydning af omradet, séledes at de bygninger,
der er angivet med signatur A pé fredningskortet, fjernes. Oprydningen kan
ske samlet eller etapevis.

I forbindelse med oprydningen frilegges de bevarede kanonbriske.

Fredningsnavnet kan give dispensation til opretholdelse af ikke-skeemmen-
de bygningsdele, som er indbygget i jordanlagget, hvis disse kan finde an-
vendelse til formidling af anleggets kulturhistorie.

§ S Genopretning

] takt med, at fortidsmindet frigeres for de bygninger, der ikke skal bevares,
iverksetter Gladsaxe kommune retablering af forsvarsvarket og indretning
til rekreativt, offentligt omrade. Dette skal ske efter en plan, godkendt af
Kulturarvstyrelsen.



§ 6 Bygninger

Forsvarsanlaggets oprindelige bygninger, der er angivet med signatur B pa
vedhzftede fredningskort, skal bevares og vedligeholdes. De bygninger, der
er angivet med signatur A skal fjernes, og omrédet skal indgé som integreret
del af det fredede anlaeg.

Bygning nr. 14 er dels batteriets store, underjordiske ammunitionsdepot,
som skal bevares med nedgangen, dels en bygning over nedgangen, som
skal fjernes.

Der m4 ikke opferes nye bygninger.

§ 7 Tilstandszndringer
Der ma endvidere ikke foretages endringer i terreen og vegetationsforhold,
opgraves planter eller deponeres affald.

Terrznendringer ma alene foretages til opfyldelse af § 4 og § 5.

§ 8 Plejeplan
Pleje af det fredede omrade, derunder den fornedne naturpleje med henblik
pa at friholde fortidsmindet for bevoksning, varetages Gladsaxe kommune.

Kommunen skal udarbejde plejeplan for omradet.

Den forste plejeplan skal gelde for hgjst 5 ar, de folgende for hejst 10 ar ad
gangen.

Der skal gives Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og Kultur-
arvstyrelsen ret til at udtale sig om forslaget til plejeplan.

Safremt der er uenighed om indholdet af plejeplanen, forelegges den for
Fredningsnevnet til afgorelse.

§ 9 Tilsyn
Gladsaxe kommune forer tilsyn med, at fredningsbestemmelserne overhol-
des.

§ 10 Offentlighedens adgang

Publikum har adgang til fods overalt pa arealet. Adgangsretten geelder ikke
bygninger, medmindre dette er serskilt angivet ved skiltning. Under forud-
setning af Kulturarvstyrelsens godkendelse etableres der en cykel- og gang-
stiforbindelse fra Gustav Esmanns Allé til Marienborg Allé som angivet pa
fredningskortet.

Plejemyndigheden kan af hensyn til frileggelsen, jf. § 4, og vedligeholdel-
sen af omradet fastsette regler for begreensning af offentlighedens feerdsel 1
omrédet.

Side 4/5
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§ 11 Anden rekreativ anvendelse

Fredningen er ikke til hinder for, at der som led i den rekreative anvendelse
af omrédet kan afvikles midlertidige arrangementer med offentlig adgang,
safremt disse ikke medfarer fysiske indgreb i fortidsmindet.

Plejemyndigheden kan bestemme, at der i begraenset omfang opstilles borde
og banke m.v., som herer hjemme i byparker og lignende, men disse skal 1
placering og udformning underordnes hensynet til fortidsmindet.

§ 12 Formidling
Gladsaxe kommune skal opsztte informationstavler med henblik pa at for-
midle stedets kulturhistorie

Det tillades at opsztte skilte med oplysninger om adgangsvilkér.

§ 13 Andre forhold

Fredningen respekterer deklaration lyst 17. april 2002 vedrgrende 9 opma-

lingspunkter tilherende Kort- og Matrikelstyrelsen. Safremt brugen af disse
punkter opherer, skal de fjernes af Kort- og Matrikelstyrelsen for egen reg-
ning.

§ 14 Dispensation

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne,
nér det ansogte ikke er i strid med fredningens formal, jf. naturbeskyttelsel-
seslovens § 50, stk. 1.

§ 15 Forhold til anden lovgivning

Fredningen treder ikke i stedet for anden lovgivning. Sarligt bemearkes, at
arealet i sin helhed er fredet som fortidsminde efter museumslovens § 29 e,
hvorfor samtlige tilstandsendringer kraever tilladelse i henhold til museums-
loven. Enhver endring, derunder @ndringer som folge af ovennzvnte fred-
ningsbestemmelser samt eventuelle dispensationer herfra, kan derfor forst
foretages efter indhentet tilladelse fra Kulturarvstyrelsen. Endvidere bemaer-
kes, at arealet er omfattet af det til enhver tid geldende tilsyn med fredede

fortidsminder. ;
76. Kecorher Joo @
/4 Soin Lty A o i
Malene Hauxner John Brown B. Althoff-Andersen
Udpeget af miljeministeren Udpeget af Gladsaxe kommune

Hruslhe e,

Hans Chr. Poulsen
Formand
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KENDELSE OM
ERSTATNING

i
forbindelse med fredning af

BUDDINGE BATTERI

Ved en samtidig afsagt kendelse er Buddinge Batteri fredet.

Fredningsforslaget blev modtaget i fredningsnevnet den 19. juni 2006 og var ifolge
fremsendelsesskrivelsen i kopi sendt til bl. a. Freja Ejendomme A/S og til 2talinvest
ApS.

Ejendommen var ejet af Freja Ejendommen A/S. Den blev overdraget til 2talinvest
ApS ved skade, underskrevet den 22. juni og 3. juli 2006 af henholdsvis kaber og sl-
ger. Overtagelsesdatoen var aftalt til 1. juli 2006. Kebesummen udgjorde 6,5 mio. kr.

Ejendommen er senere overdraget til Buddinge Batteri ApS, som er et selskab, der den
31. januar 2007 er stiftet af 2talinvest A/S. Advokat Tom Mortang, der representerer
Buddinge Batteri ApS, har pastéet sin klient tilkendt en erstatning for ejendommen 1
sin helhed svarende til en markedsverdi pa ca. 11 mio. kr. Der er endvidere nedlagt pa-
stand om erstatning for tab af lejeindtegt pa 1,5 mio. kr. samt tab pa 1,5 mio. kr. i rela-
tion til de projektudviklingstiltag, som hans klient har haft.

Endelig er nedlagt pastand om betaling for relevante udgifter til rddgivere pa 1 alt
200.000 kr.

De arlige lejeindtagter er opgjort til 817.200 kr. med fradrag af driftsudgifter pa
65.000 kr., eller 752.200 kr. netto.

Fredningsnzevnet udtaler:

I lokalplanen af 13. august 1997 er omradets anvendelse fastlagt til fritidsformal, grent
omréade.

Ejendomsverdien blev ved den ordinzre vurdering den 1. oktober 2004 fastsat til
5.450.000 kr. Ved reguleringen den 1. oktober 2005 blev den fastsat uandret.

Vurderingen ma antages at veere fastsat pa basis af den pa ejendommen hvilende lokal-
plan og méa derfor tilleegges betydning for nevnets fastsattelse af ejendommens vaerdi
pa tidspunktet for fredningsforslagets fremsattelse. Den omstendighed, at ejendoms-
veerdien den 1. oktober 2006 blev fastsat til 7.100.000 kr. kan ikke tillegges betydning,
idet den skyldes, at ejendommen i mellemtiden var handlet. 2talinvest ApS kebte ejen-
dommen efter at veere gjort bekendt med, at den var begazret fredet. Keberens mulige
forventninger om ejendommens anvendelse i strid med lokalplanen og fredningsforsla-
get kan derfor ikke tilleegges betydning.



Side 2/2

Erstatningen til ejeren af ejendommen for dens overdragelse til Gladsaxe kommune
fastsettes derfor til den ved fredningsforslagets fremsaettelse fastsatte offentlige vurde-
ring, 5.450.000 kr.

Der tillegges i medfer af naturbeskyttelseslovens § 47 ejeren en godtgerelse for udgif-
ter til sagkyndig bistand under fredningssagens behandling. Godtgerelsen fastszttes til
40.000 kr. Der er herved taget hensyn til, at ejendommen blev kebt med viden om, at
der var rejst fredningssag.

Uanset omrédet tilfalder Gladsaxe kommune foretages der ikke i medfer af naturbe-
skyttelseslovens § 49, stk. 4, &ndring i den i stk. 3 fastsatte fordeling af erstatningen,
idet fredningen paferer Gladsaxe kommune betydelige udgifter til omradets frileeggelse

og oprydning.
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Malene-Hauxner John Brown B. Althoff-Andersen
Udpeget af miljeministeren Udpeget af Gladsaxe kommune

/AW

Hans Chr. Poulsen
Formand.
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Forsidefoto:

Buddinge Batteri fotograferet 28.2.2006.
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ter som indgar i referencenettet bl opmaiing af
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Deklaration vedr. 9 malepunkter 11.3.2002

Kulturarvsstyrelsens dispensation til boligbyggeri 13.4.2005
Skrivelse fra Gladsaxe kommune til Kulturarvsstyrelsen 2.5.2005
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Den 16. juni 2006

Fredningsnaevnet for Kebenhavn
Fremtidsvej 1
2860 Seborg

Fredningsforslag for Buddinge Batteri.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 33 fremsendes hermed forslag om fredning af
Buddinge Batteri der blev opfert omkring 1890 som en del af Kebenhavns nyere
befaestning.

Batteriet er fredet som fortidsminde efter museumslovens § 29e og omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §18 om beskyttelseslinjer. I den kommunale planiagning er
omradet udlagt til rekreativt gront omrade med bl.a. forbud mod nybyggeri.

Der er i forslaget redegjort for de szerlige forhold som - uanset den eksisterende
planlaegning og beskyttelse - gor det gnskeligt at sikre arealet som offentligt omrade for al
fremtid og ivaerksaette en frilaeggelse og genopretning af fortidsmindet af isaer
kulturhistoriske og rekreative grunde.

Forslaget fremsendes i 50 eksemplarer. Flere vil kunne rekvireres ved henvendelse til
Gladsaxe kommune eller Danmarks Naturfredningsforening.

Med venlig hilsen,

Karin Sejbjerg Holst Ella Maria Bisschop-Larsen
Borgmester Praesident
Kopi til:

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @.

Kulturarvsstyrelsen, Fortidsminder, Slotsholmsgade 1, 3.sal, 1216 Kebenhavn K.
Slots- og Ejendomsstyrelsen, Lengangstraede 21 . 1468 Kebenhavn K .

Freja ejendomme A/S, Nerregade 40, 2., Postboks 1163, 1010 Kebenhavn K
2talinvest.Aps, Rungsted Havn 16, 2960 Rungsted Kyst.

Kebenhavns Amt, Teknisk Forvaltning, Stationsparken 27, 2600 Glostrup.
Kulturmiljer@det for Kebenhavn, Historiens Hus, Alarmpladsen 3, Avedorelejren, 2650
Hvidovre.

E |




FREDNING AF BUDDINGE BATTERI

I henhold til Naturbeskyttelseslovens §33 fremsaetter
Gladsaxe kommune og Danmarks Naturfredningsfor-
ening hermed forslag til fredning af Buddinge Batteri.

Fredningsforslaget er beliggende pa adressen Karl Gjel-
lerups Alle 15, 2860 Sgborg i Gladsaxe kommune.

Forslaget vedrerer matr.nr. 115, Buddinge, af areal
8367 m?, heraf vej 763 m2. Da vejarealet ikke medtages,
omfatter fredningsforslaget et areal pa ca. 7.600 m2.

Der henvises til areal- og losejerliste bilag 1 samt fred-
ningskortet, kortbilag 1.

BAGGRUNDEN FOR FREDNINGSFORSLAGET
@nsket om fredning af Buddinge Batteri efter naturbe-
skyttelsesloven har en konkret anledning.

Efter Kort- og Matrikelstyrelsens opher med brugen af
forsvarsvaerket og dets omgivelser blev omradet af Sta-
ten overdraget til ejendomsselskabet Freja A/S ved skede
tinglyst 2.8.2002.

Selskabet Freja er stiftet i 1997 af staten, med det
formal at foresta videresalg af statslige ejendomme man
ikke laengere gnsker at anvende. Staten er eneaktio-
nzer. Det indgar i selskabets koncept at man seger at fa
a@ndret den geeldende planlagning for disse statslige
arealer, saledes at der kan ske en projektudvikling med
henblik pa at opna det gkonomisk mest indbringende
salg.

Freja overdrog herefter pa betinget skade ejendom-
men til firmaet 2talinvest Aps. som lod udarbejde et
boligprojekt for Buddinge Batteri. Heri indgik fiernelse af
de fleste bygninger, da de blev vurderet som uanvende-
lige til det nye formal samt efterfelgende nyopfarelse af
20 etagelejligheder | overensstemmelse med “Program-
forslag for Boligbebyggelse pa Buddinge Batteri”, dateret
februar 2005. Dette uanset at man var bekendt med, at
batteriet var beskyttet efter museumslovens §29 og at
den galdende planiagning, kommunens lokalplan 109,
fastsaetter at omradet skal vaere offentligt, grent omrade
nar den hidtidige anvendelse opherer.

Den 13. april 2005 benyttede Kulturministeriet ved
Kulturarvsstyrelsen sin ret til i sarlige tilfaelde at dispen-
sere fra den utinglyste fortidsmindebeskyttelse i muse-
umslovens §29e og gav pa en raekke vilkar tilladelse til
nedrivning af de eksisterende bygninger og opferelse af
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det planlagte boligbyggeri, herunder en 2etages bolig-
blok umiddelbart nord for det centrale voldanizeg.

Denne dispensation blev paklaget til Naturklagenaevnet
af Hannedals Vejforening, Kulturmiljgradet for Keben-
havns Amt samt Danmarks Naturfredningsforenings
lokalkomite for Gladsaxe kommune. Den 12. oktober
2005 afgjorde Naturklagenavnet enstemmigt, at for-
tidsmindefredningen skulle sta ved magt og omgjorde
dermed Kulturarvsstyrelsens dispensation til et afslag.

Pa denne baggrund har Gladsaxe kommune og Dan-
marks Naturfredningsforening vurderet, at den generelle
planizgning og beskyttelse af Buddinge Batteri ber
suppleres med en tinglyst naturfredning, som sikrer savel
de kulturhistoriske som de rekreative interesser for al
fremtid.

BUDDINGE BATTERI

Buddinge Batteri er et af fire befastningsveerker fra
Kabenhavns nyere landbefastning, som er beliggende i
Gladsaxe kommune. De andre er Tinghgj Batteri, Glad-
saxe Fort og Bagsveerd Fort.

Buddinge Batteri blev opfert 1888-89 pa et mindre
hejdedrag sydvest for Buddinge By. Det ligger i dag for
enden af G. Esmanns Allé og Marienborg Allé, som en
enklave mellem taet parcelhusbebyggelse. Sadan var det
ikke i 1889, hvor omradet var abent land med lands-
byer. Anlaegget var beregnet pa at hindre en fjende i
at treenge frem i omradet mellem Tinghej Batteri og
Vangede Batteri, og det skulle beskyde mellemrummene
mellem de foranliggende forter. Se kortudsnit side 7 og
kortbilag 2.

Der er tale om et dbent jordaniaeg bestdende af en
central vold 2-3 m over den omgivende tarre batterigrav,
og med en omgivende ydre vold (glaciset). Der var i den
centrale vold indbygget 6 betonbriske til kanoner, 2 am-
munitionsdepoter af beton samt en kommandostation
af beton. Sidstnzevnte er dog ifalge den betonstabte
indskrift farst tilfejet i 1914 ved forste Verdenskrigs
begyndelse, som et af militaerledelsen uautoriseret byg-
geri, sa at sige et eksempel pa den folkelige forsvarsvilje.
Armeringen bestod af seks 12 cm kanoner, som i fredstid
var opmagasineret i det narliggende skytsmagasin (angi-
vet som "S Mag” pa kortet side 7).




Batteriet ligger hejt pa forkanten af en bakkekam
lidt nedenfor bakketoppen. Det har selv i dag i et fuldt
udbygget forstadskvarter med bade parcelhusbebyggelse
0g etageejendomme udsigt over forterrenet fra nord-
vest over nord til nordest. Denne udsigt vil forbedres vae-
sentligt hvis bygningerne pa batteriets omrade fijernes.

Publikum vil fra voldkronen kunne fornemme den mili-
tzere beliggenhed i landskabet og via informationstavier
fa mulighed for at forsta batteriets funktion og artelle-
riets beherskelse af omradet foran det. Denne oplevelse
kan man kun f4 to andre steder pa Kebenhavns land-
befaestning pa grund af den fortzttede forstadsbebyg-
gelse, de omfattende infrastrukturaniaeg og den kraftige
bevoksning ved de evrige anlag.

DEN SENERE ANVENDELSE

1 1920 blev batteriet nedlagt som hovedparten af Kaben-
havns landbefaestning. Siden da har Staten fortsat an-
vendt arealet, som blev stillet til radighed for Geodaetisk
Institut, nu Kort- og Matrikelstyrelsen, under skiftende
ministerier, farst Forsvarsministeriet, senere Milje- og
Energiministeriet. | pagt med tidens syn pa de nedlagte
forsvarsveerker er der siden foretaget betydelige andrin-
ger af det oprindelige voldanlaeg, ligesom parcelhuskvar-
teret i tidens lab er krabet op ad skraningen til batteriets

glacis.

Som det fremgar af nedenstaende bygningskatalog
er der tillige opfert et sterre antal bygninger til brug
for Kort- og Matrikelstyrelsen. Den farste synes opfert i
1928, den sidste sa sent som 1988. Der er tale om byg-
ninger pa savel selve det centrale voldaniaeg som i den
tarre grav. | alt omfatter kataloget 15 bygninger fra den
senere anvendelse af forsvarsvaerket.

1 1992 pabegyndte Kort- og Matrikelstyrelsen fra-
flytning af arealet og styrelsen benytter ikke omradet
lengere. KMS har alene fastholdt sin anvendelse af
9 malepunkter til det overordnede referencenet, som
i tidens l@b er oprettet pa arealet. Disse skal fortsat
respekteres i henhold til tinglyst deklaration (bilag 2).
Adgangen til arealet er spaerret for publikum ved aflaste
gitterporte uanset at arealet i planlovens forstand ikke
laengere anvendes til sit hidtidige formal.
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Uddrag af Arbog for Historisk-
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GALDENDE PLANLZAGNING

Af Kommuneplan 2005 for Gladsaxe Kommune fremgar
i hovedstrukturen som mal, at de forter og batterier, som
ikke i dag er offentligt tilgaengelige, skal seges dbnet helt

eller delvist. Fortidsmindet Buddinge Batten er | Kommu-
neplan 2005 omfattet af rammebestemmelserne for om-
rade 13.F.1, som fastiaegger anvendelsen til grant omrade.
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# 13. Buddinge kvarter

Intentionen for Buddinge
Batteris fremtidige anvendelse
har i kommuneplaniegningen
uaendret veeret den samme,
1385 siden Byradets vedtagelse af
den ferste kommuneplan for
Gladsaxe Kommune i 1983.

# Lokalplan 109, omrade 6

| forbindelse med byradets
vedtagelse af lokalplanen blev
der rettet henvendelse til Kort-
og Matrikelstyreisen om en

k- 0g forbindel
mellem Gustav Esmanns Alle
0g Marienborg Alle.
En sadan mulighed er indar-
beidet | fredninasiorst
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| Lokalplan 109 "Omrade syd for Seborg Hovedgade,
Buddinge Kvarter” fra 1997 er Buddinge Batteri omrade
6 hvorom anfares falgende:
"Buddinge Batteri, som ejes af Kort- og Matrikelstyrelsen,
anvendes i dag til oplagring og andre formal. Omradet er
fredet som fortidsminde i henhold til Naturbeskyttelses-
loven (nu Museumsioven), hvilket indebaerer, at omradet
ikke ma aendre tilstand. | kommuneplanens rammer
er omradets anvendelse fastlagt til fritidsformal, grent
omrade. Ved en eventuel kommunal overtagelse kan om-
radet abnes for offentlig adgang efter en plan som bade
tilgodeser en rekreativ anvendelse og anleggets status
som fredet”.

Lokalplanen fastsatter falgende bestemmelser for
Buddinge Batteri:
§35 Omradet ma kun anvendes til fritidsformal
§44 Omradet ma ikke yderligere udstykkes
§ 5.5.1 Omradet ma ikke yderligere bebygges
§ 5.5.2 Omradet skal udformes og vedligeholdes
som offentligt tilgaengeligt parkanlaeg.
Der ma ikke ske parkering af lastbiler og sterre
varevogne (totalvaegt over 3.500 kg)

§68

Efter lokalplanen kan eksisterende lovlig anvendelse af
ejendommene fortsatte som hidtil. Byradet kan meddele
dispensation til mindre afvigelser fra bestemmelserne
hvis dette ikke strider mod planens principper. Mere
vasentlige afgivelser kraever ny lokalplan.

Anvendelse af Buddinge Batteri til andre formal som
f.eks. boligformal vil derfor kraeve en zndring af kom-
mune- og lokalplan, sdledes som borgmesteren ogsa har
til tilkendegivet det over for Kulturarvsstyrelsen i anled-
ning af styrelsens dispensation fra fortidsmindebeskyt-
telsen til fordel for boligbyggeri (jf. bilag 4). Som tidligere
navnt omgjorde Naturklagenavnet Kulturministeriets
afgerelse til et afslag (jf. bilag 5).

Fredningsforsiaget har til formal at skabe yderligere
sikkerhed for at den gaeldende planlagning fasthol-
des, sa der ikke gennem fremtidige dispensationer fra
fortidsmindebeskyttelse, 2ndring af planiagning m.v.
kan gennemfares anden anvendelse af Buddinge Batteri
end kulturhistorisk vaerdifuldt, rekreativt, offentligt grent
omrade.
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KATALOG
- Bygninger pa Buddinge Batteri

Der findes pa fortidsmindet et antal bygninger, som
nasten alle er sekundzere, dvs. opfert i forbindelse med
Statens benyttelse af forsvarsvaerket siden dets nedlag-
gelse i 1920. (Tidligere Geodaetisk Institut under For-
svarsministeriet, i dag Kort- og Matrikelstyrelsen under
Miljg- og Energiministeriet).

| forbindelse med Statens bortsalg af fortidsmindet og
Kulturarvsstyrelsens dispensation til fiernelse af eksi-
sterende bygninger og nyopferelse af boligbyggeri er
fremlagt projektmateriale som vurderer kvaliteten af de
eksisterende bygning som sa darlig, at de ber nedrives.

Nedenstaende gennemgang af bygningerne er baseret
pa materiale fra Ejendomsmaeglerfirma Leif Olsen A/S,
‘forelsbig praesentation af “Buddinge Batteri” til salg’, i
udgave dateret 16.08.2002.

Der er ikke foretaget szerskilt bygningsgennemgang i
forbindelse med udarbejdelse af fredningsforslaget.

Bygningsmassen er i det felgende opdelt i 3 kategorier:
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KATEGORI A

Rummer de bygninger, som foreslas fiernet i forbindelse
med fredningens gennemferelse og omradets genopret-
ning.

KATEGORI B
Omfatter forsvarsanlaggets oprindelige bygninger som
er synlige i dag. De skal bevares og vedligeholdes.

KATEGORI C

Omfatter et antal geodatiske malestationer pa arealer.
Disse er sikret ved en deklaration om 9 opmalingspunk-
ter m.v. tinglyst 17.4.2002 (Bilag 2).

| felgende oversigt anferes bygningsnummer og -kate-
gori, byggear, materialer m.v., samt foto,




1. Byggedr: 1945 Kategori: A

Laboratorium, 166m2. Bygget 1945, om- og tilbygget
1954

Ydervaegge som blank mur m. rede mursten. Tag m. tosi-
det fald, rede tegitagsten. Sprossevinduer m. ét lag glas m
forsatsvinduer. | den ene gavl en treflgjet traeport ca. 1 m
over terran. Indervaggene pudsede og malede, plade-
loft, traegulv m. linoleum. 1 lille tilbygning toilet og urinal
Lagerloft pa 76 m?, med eneste adgang gennem vindueme

i gavispidserne. Hele bygningen opvarmes m. radiatorer m

[«

ermostatvent:

3. Byggear: 1945 Kategori: A

Vearkstedsbygning pa 414 m?, opfart 1945, tilbygget 1954
Med den ene langfacade bygget ind i batteriets voldan-
laeg. Ydermure blank mur, rede mursten. Taget tosidigt m
belgeeternit. Sprossevinduer m ét lag glas, forsatsvinduer. |
den ene gavl en traport, | den anden 2 traeporte.

fortsaettes

2. Byggear: 1928 Kategori: A

Kontorbygning, 50 m?. Bygget 1928, ombygget 1948

Uudnyttet tagetage 30 m?, opfert med ydervaegge som
blank mur m. rede mursten. Taget er med tosidet fald
tzkket med rade tegisten. Sprossevinduer m ét lag glas,
forsatsvinduer. indervaegge og lofter pudsede og malede
Traegulv, Stuetage: entre, bryggers m. varmtvandsbehol-
der, kontor, kekken og toilet, trappe til tagetage m. repos
samt et rum m. skra va@gge. Opvarmning m. radiator m

termostatventi

fortsat.

gge blank mur af rede mursten 1 1 meter hajde,
derover er vaeggene pudsede. Pudset loft m. lysarmaturer
Guilv som murstensguiv m. lodretstaende mursten. | byg-

ningen 3 kontorer m. tra@parketgulv. Lagerioft 191 m2. Hele
bygningen opvarmes m. radiatorer




4. Byggear: 1944 Kategori: A

Varkstedsbygning pa 87 m?, opfert 1944, om- og tilbyg-
get 1954. Ydervaegge blank mur, fuld kalder, udnyttet
tagetage. Stor kvist i begge sider. Tosidigt tag m. rede tegl
Vinduer uden sprosser, et lag glas, forsatsvinduer. Udven-
dig betonstebt kzldertrappe. Indervagge og lofter pudset
og malet. Tragulv

fortsattes

5. Byggear: 1942 Kategori: A

Vaerksted.

65 m?. Bygningen har uudnyttet tagetage pa 39 m2. Opfert
med ydervagge som blank mur med rede mursten. Taget
har tosidet fald m rede tegltagsten. Sprossevinduer m. ét
lag glas forsynet med forsatsvinduer. Indervaegge og lofter
er pudsede eller malede. Betongulve. Stuetagen benyttes
som vaerkstedslokal er med traeport i den ene gavl. Fra
tagetagen er der udvendig brandtrappe i SV-gavl. Opvarm-
ning: Fritstdende caloriefere-fyr

fortsat

Stueetagen bruges som varksted. Indvendig trappe til
kaeider, der indeholder garderobe, toiletter med klinkegulv
samt arkivrum m. linoleumsbelagt traegulv. Fra stueetage
indvendig trappe til tagetage, der indeholder repos, stort
rum m. gulv belagt m. linoleum. Indervaegge og lofter pud-
set og malet. Alle 3 etager opvarmes med radiatorer

6. Byggear:? Kategori: A

Carport/lagerhal. 98 m?. Byggedr ikke oplyst. Ydervaagge
af profilerede staiplader, taget med tosidet fald, belgeeter-
nitplader. | den ene langfacade 2 portabninger uden porte.
Guivet ujevn beton og grus. Uopvarmet




7. Byggear:? Kategori: A

Lagerbygning p4 66 m? med ydervaegge af tre. Taget
tosidet m. tagpap. Opdelt i to rum med hver sin indgang.
Begge har traegulv, plader pa loft og vaegge. El indlagt,
men uopvarmet.

Efter andre oplysninger en spejderhytte bygget kort for
1995.

9. Byggear: 1954 Kategori: A

Garagebygning pa 257 m2. Bygget ind i forsvarsanlaeggets
centrale jordvold. Graes pa taget. Betonmure m facade
mod N@ som blank mur af rede mursten. | facaden 10
garager med porte af tra, aftrappet i hgjde felgende ter-
reen. Garage nr. 5 gar helt gennem forsvarsvolden og har
ind/udgang pa voldens sydside. Der er indlagt el. Den gen-
nemgaende garage opvarmes med elradiatorer, de gvrige

uopvarmet.

8. Byggear:? Kategori: A

Cykelskur pa 20 m?. 3 ydervaegge grundmuret m. blank
mur af rede mursten.

Taq ensidet fald tzekket med tagpap.

10. Byggear:?

Kategori: A

Carport/overdakket bygget op til skal mod N@, mod
nabogrund. Areal 82 m?. Byggear uoplyst. Opfert pa
jernrammer uden ydervaegge. Tag af belgeeternit direkte
pa jernrammen. Gulv af stabilgrus, ca. halvdelen af arealet
asfalteret.




11. Byggear: 1988 Kategori: A

Garage eller lagerhal
142 m2. Ydervaegge af profilerede stalplader Tag med tosi-
digt fald, tagpap. |

Miod N@ tre rulleporte af aluminium

12. Byggear:? Kategori: A

Bygning pa voldkronen, kaldet “Observatorium” pa KMS

deklarationskort
Synes i brug (ikke tinglyst). Funktion og bruger pt. ukendt

Byggedr uoplyst, grundareal uoplyst
Skur pa punktfundament, vaegge af tra, ingen vinduer, tag
m tosidet fald, tagpap

13-14. Byggear: ? Kategori: A

Grundmurede smabygninger, blankmur, tegltag med tosi-
det fald

Formentlig opfert omkring 1950

13. Kategori: A

Kaldes “kaeldernedgang” pa Kort- og Matrikelstyrelsens

g
deklarationskort (Bilag 2-2)

Der har ikke oprindeligt vaeret en udhusbygning, kzelder-
nedgang eller nedgang til ammunitionsdepot pa dette
sted




14. Kategori: A/B

| Kaldes “kaldernedgang” pa Kort- og matrikelstyrelsens
deklarationskort (Bilag 2-2).

Placeret over nedgangen til batteriets store ammunitions-
depot, som er bevaret, og som ikke skal fiernes.

15. Byggear: 1914 Kategori: B

Oprindelig nedgang til kommandostationen med arstallet
1914 og kongemonogram for Christian X over deren.

indgangen er senere tilmuret. Fremtraeder i dag som et lille
depotrum. Traederen henligger radnet i terrzen.

Arstal og kongemonogram for Christian X over daren.

16. Kategori: B

Oprindelig indgang til ammunitionsdepoterne i forsvarsan-
l=ggets jordanleg.




FREDNINGSBESTEMMELSER

§1 FORMAL

Fredningen af Buddinge Batteri har til formal at frilegge,
bevare og genoprette fortidsmindet og sikre dets an-
vendelise som bynzrt, rekreativt omrade med offentlig
adgang samt formidle omradets kulturhistorie til publi-
kum. For at realisere dette formal fastsattes faigende
bestemmelser:

§2 AREAL OG BYGNINGER

Fredningsarealet omfatter 0,76 ha bestaende af matr.nr.
115, Buddinge, dog undtaget vejarealet. Der henvises til
fredningskortet

Det fredede areal m ikke udstykkes. De pa frednings-
tidspunktet eksisterende bygninger som fremgar af
vedhaeftede fredningskort og bygningskatalog ma ikke
andres. Der ma ikke opfares nye bygninger.

§3 EJERFORHOLD

Der fastsaettes afstaelse af fredningsarealet til Gladsaxe

Kommune for et belab svarende til den tinglyste ejers

anskaffelsessum forrentet med diskontoen +2% arligt i

den forlebne ejertid. Arealet overdrages ubehaeftet.
Gladsaxe Kommune indtrader i samtlige tinglyste ret-

tigheder og pligter.

§4 FRILAGGELSE

Gladsaxe Kommune forpligtes til inden for en frist p& 10
ar fra fredningens ikrafttraeden at foretage en oprydning
af omradet, saledes at de bygninger, der er angivet med
signatur A pa fredningskortet og i bygningskataloget,
fiernes. Oprydningen kan ske samiet eller etapevis.

| forbindelse med oprydningen friliegges de bevarede
kanonbriske.

Fredningsnaevnet kan give dispensation til opretholdel-
se af ikke-skammende bygningsdele, som er indbygget i
jordaniaegget, hvis disse kan finde anvendelse til formid-
ling af anlaeggets kulturhistorie.
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§5 GENOPRETNING

| takt med at fortidsmindet frigeres for den sekundaere
bygningsmasse ivaerksaetter Gladsaxe kommune re-
tablering af forsvarsvaerket og indretning til rekreativt
offentligt omrade. Dette skal ske efter en plan godkendt
af Kulturarvsstyrelse og Fredningsnaevn.

§6 PLEJE OG TILSYN
Pleje af det fredede omrade, herunder den fornadne
naturpleje med henblik p4 at friholde fortidsmindet for
bevoksning, varetages af Gladsaxe kommune som ejer
0g i @vrigt i henhold til de herom til enhver tid geeldende
regler, for tiden Bekendtgerelse nr. 951 af 19.9.2004 om
pleje af fredede arealer og om tilsyn.

Tilsynet med fredningsbestemmelsernes overholdelse
varetages af den i naturbeskyttelsesloven til enhver
tid fastsatte tilsynsmyndighed med fredede omrader
(for tiden Amtsradet, jf. lov nr. 884 af 18.8.2004 § 73
stk.1, fra 1.1.2007: Gladsaxe Byrad, jf. lov nr. 567 af
24.6.2005.)

§7 OFFENTLIGHEDENS ADGANG

Publikum har adgang til fods overalt pa arealet. Ad-
gangsretten gaelder ikke bygninger, medmindre dette

er sarskilt angivet ved skiltning. Under forudsaetning af
Kulturarvsstyrelsens godkendelse etableres der en cykel-
og gangstiforbindelse fra Gustav Esmanns Alle til Marien-
borg Alle som angivet pa fredningskortet.

§8 ANDEN REKREATIV ANVENDELSE.
Fredningen er ikke til hinder for at der som led i den re-
kreative anvendelse af omradet kan afvikles midlertidige
arrangementer med offentlig adgang, safremt disse ikke
medferer fysiske indgreb i fortidsmindet.

Der kan efter en plan godkendt Fredningsnaevnet i
begraenset omfang opstilles mindre bygningsfaciliteter,
borde og baenke etc. som harer hjemme i byparker og
lignende, men disse skal i placering og udformning un-
derordnes hensynet til fortidsmindet.




§9 FORMIDLING

Kommunen kan lade opsaette informationstavier m.v.
med henblik pa at formidle stedets kulturhistorie, ad-
gangsvilkar m.v

§10 ANDRE FORHOLD

Fredningen respekterer deklaration lyst 17.4.2002 vedra-

rende 9 opmalingspunkter tilharende Kort- og Matrikel-
styrelsen. Safremt brugen af disse punkter opherer skal
de fiernes af Kort- og Matrikelstyrelsen for egen regning

§11 DISPENSATION

Fredningsnaevnet kan jf. naturbeskyttelseslovens §50
stk 1 dispensere fra ovenstdende bestemmelser safremt
dispensationen ikke strider mod fredningens formal

§12 FORHOLDET TIL ANDEN LOVGIVNING
Fredningen traeder ikke i stedet for anden lovgivning.
Saerligt bemaerkes, at arealet i sin helhed er fredet
som fortidsminde efter museumslovens §29e, hvorfor
samtlige tilstandsandringer kraever tilladelse i henhold
til museumnsloven. Enhver 2@ndring, herunder zndrin-
ger som felger af ovennaevnte fredningsbestemmelser
samt eventuelle dispensationer herfra, kan derfor farst
foretages efter indhentet tilladelse fra Kulturarvsstyrel-
sen. Endvidere bemaerkes at arealet er omfattet af det til
enhver tid galdende tilsyn med fredede fortidsminder
(pt. Amtsradet, pr. 1.1.2007: Kulturarvsstyrelsen).

§13 RETSVIRKNINGER
Fredningsforslagets retsvirkninger indtraeder ved forsla-
gets offentliggerelse

En af de seks kanonbriske er bevaret i en tilstand, s& den kan frilasgges og fremvises. Det er betegnelsen for standpladser
bag brystvaemnet hvor kanonen blev opstillet og betjent. Pladsen var stebt i beton og skranede fremad mod brystvaernet for

at optage rekylet
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VURDERING AF ERSTATNING FOR FREDNING

Efter naturbeskyttelseslovens § 36 stk. 5 og stk. 6 skal

et fredningsforslag ledsages af et budgetoverslag, der
redeger for de forventede omkostninger, der er knyttet
til gennemfarelsen af forslaget. Sagsrejser skal sende
overslaget til udtalelse hos de myndigheder, der kan rejse
fredningssag jf. lovens § 33 stk 3, dvs. Skov- og Natursty-
relsen, amtsrad og kommune. Udtalelserne skal afgives
senest 4 uger efter modtagelsen af overslaget og skal
fremsendes til fredningsnaevnet sammen med frednings-
forslaget.

Efter naturbeskyttelseslovens § 39 stk. 1 kan der ikke
tilkendes erstatning for fredning af offentligt ejede area-
ler, medmindre den fredede ejendom er erhvervet med
henblik pa midlertidig besiddelse. Hvis fredningsbestem-
melserne indeholder et pabud til en offentlig myndighed,
bestemmer fredningsnaevnet, om der i den anledning
skal ydes erstatning og med hvilket beleb jf. §19 stk 2.

EJERS STATUS | RELATION

TIL NATURBESKYTTELSESLOVEN

Ved vurderingen af en eventuel fredningserstatning
skal det tages i betragtning, at det efter de galdende

tingbogsoplysninger er Freja A/S der er noteret som
ejer af arealet. Som naevnt er Freja et af staten stiftet

aktieselskab, med staten som eneaktionger. Formalet er
at overtage statslige ejendomme og udvikle dem til salg
med sterst muligt provenu for aktionaeren.

| tilfeldet Buddinge Batteri ber det saledes overvejes
hvilken status Freja A/S har m.h.t. lovens bestemmelser.
Hvis selskabet skal anses for privat er det berettiget til
fredningserstatning. Hvis det med sin stifter og eneaktio-
naer (staten) skal anses for offentligt er det alene beret-
tiget til erstatning dersom det fredede areal er erhvervet
med henblik pd midlertidig besiddelse. Dette kan imid-
eftersom videresalg netop er firmaets formal.

Det ma endvidere fremhaeves, at staten siden nedlaeg-
gelsen af Buddinge Batteri som forsvarsvaerk ubetinget
har vaeret eneejer og bruger af anlaegget. Hertil kom-
mer at det i relation til planloven ikke vil vaere muligt at
genoptage aktiviteter svarende til Kort- og Matrikelstyrel-
sens tidligere anvendelse, da der er gdet sa lang tid siden
overdragelsen til Freja (kontinuitetsbrud).

Sagsrejserne vil i den konkrete sag laegge til grund at
Freja A/S ma anses for en offentligt ejer i naturbeskyt-
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telseslovens forstand. | sa fald kan der ikke gives fred-
ningserstatning med mindre der er tale om midlertidig
erhvervelse. Det kan der siges at vaere i tilfaeldet Buddin-
ge Batteri, men det er der ogsa i samtlige andre stats-
ejendomme der af staten placeres til salg i Freja til grund-
vaerdien eller en reduceret pris, idet nettoprovenuet fra
selskabets drift alligevel tilfalder staten som eneejer.

Da det ikke findes at vaere lovens hensigt at der skal
udbetales fredningserstatninger til en offentlig ejer hvis
denne placerer sine ejendomme i et selvstaendigt noteret
aktieselskab som vedkommende selv kontrollerer, er det
sagsrejsernes principale indstilling, at ejer efter loven ikke
kan gere krav om fredningserstatning gaeldende.

EJENDOMMENS AKTUELLE VARDI

Ejendommen er ved skade tinglyst den 2.8.2002 over-
draget fra Staten til ejendomsfirmaet Freja Ejendomme
A/S, stiftet 1997 af Staten ved Boligministeriet.

Overdragelsessummen var kr. 660.000 kr. Der er ingen
haeftelser pa ejendommen. Af servitutter er 9.9.1997
tinglyst Lokalplan nr. 109, samt den 17.4.2002 et doku-
ment om 9 opmalingspunkter (Bilag 2). Fortidsminde-
fredningen er efter praksis ikke tinglyst.

Ifelge oplysninger fra Statsaut. Ejendomsmaegler Leif
Olsen A/S i notat “Forelebig praesentation af “Buddinge
Batteri” til Salg”, dateret 16.8.2002, angives vaerdian-
settelsen pr. 1.1.2002 til Ejlendomsveerdi 5.450.000 kr.,
heraf grundvaerdi 380.200. Den aktuelle ejendomsvaerdi
(ordinaer vurdering 2004) er sat til 5.450.000 kr., hvoraf
grundvaerdi 418.200. Denne vaerdiansattelse ma i sig
selv anses for urealistisk, da staten via beskyttelsen af
fortidsmindet jf. Museumsloven har forhindret anden
anvendelse af batteriomradet end Kort- og Matrikelsty-
relsens - bortset fra en retablering af forsvarsaniaegget.

| dokumentet ansattes den arlige markedsleje til
713.000 kr. for 11 bygninger med samlet areal 1.941 m2.
Som eksempel kan navnes at vaerkstedsbygningen nr.

4 p3 414 m2 + 191 m2 loft er ansat til en arlig leje pa
tilsammen 216.000 kr. og laboratoriebygningen nr. 1 til i
alt 95.000 kr.

Det arlige bruttooverskud far renter anslas til 500.000
kr. Ejendommen udbydes til 5,5 mio. kr.

Herom gzelder ogsé at fri udlejning til andre formal
vil kraeve anden planiagning for omradet, idet Kort- og
Matrikelstyrelsens anvendelse af arealet er ophert. Endvi-




dere er Flyhistorisk Selskab, som i en periode har lejet sig
ind i enkelte bygninger, frafiyttet.

| projektmaterialet for boligprojektet som Kulturarvs-
styrelsen fik forelagt, oplyses det at det ved en bygnings-
gennemgang konstateredes at de eksisterende bygninger
ikke er egnet til beboelse, hvorfor det er nedvendig at
nedrive disse og opfere nyt.

Ved en vurdering af ejendommens vaerdi finder
sagsrejserne at den gaeldende planlaegning for omradet
skal l2gges til grund, dvs. kommuneplan og lokalplan.
Buddinge Batteri er i kommuneplanens rammer fastsat til
*fritidsformal, grent omrade”. | lokalplan 109 anferes det
videre, at "ved en eventuel kommunal overtagelse kan
omradet dbnes for offentlig adgang efter en plan som
bade tilgodeser en rekreativ anvendelse og anlaggets
status som fredet”,

Pa denne baggrund ma savel den anfarte udbuds-
sum pa 5,5 mio kr. som ejendomsvurderingen pa 5,45
mio kr. anses for urealistisk hej, saerligt nar det tages i
betragtning at bygningsmassen ifalge det anfarte ikke er
anvendelig til boligformal og denne anvendelse i gvrigt
ikke er hjemlet i den galdende planlagning. En vaerdi
som naermer sig grundvaerdien pa 418.000 kr. forekom-
mer mere realistisk.

AFSTAELSE | STEDET FOR ERSTATNING

Imidlertid mé& det erkendes, at det med den galdende
planlagning, bygningernes udformning og tilstand samt
Naturklagenaevnets afgerelse naeppe er de store inte-
resser for Freja A/S, i at eje og drive et rekreativt grent
omrade i Gladsaxe kommune med offentlig adgang.

Ud fra en samlet vurdering foreslar sagsrejserne derfor
at fredningen fastsatter at kommunen skal kabe Bud-
dinge Batteri for et belab svarende til Freja A/S* anskaf-
felsessum plus forrentning. Derved holdes selskabet/sta-
ten skadesles, idet overdragelsessummen fastsaettes som
det beleb man selv vurderede arealet til, fer spekulation
om muligheden for en @ndret planlagning kom ind i
billedet. Det ma i den forbindelse tages i betragtning at
der i denne lgsning indgar den ikke ringe skonomiske
forpligteise som er forbundet med at rydde op efter
statens benyttelse af forsvarsvaerket siden 1920.

Sagsrejserne budgetterer sdledes ikke med fredningser-
statning jf. lovens §39.
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BILAG 2-1

Matr. or. 115 Tinglysningsafgift 1.400,00 Anmelder:
Buddinge By, Seborg Sogn Kort- og Matrikelstyrelsen
Karl Gjellerups Allé 15 Rentemestervej 8
2860 Seborg 2400 Kobenhavn NV
3587 50 50
DEKLARATION

pa 9 af Kort- og Matrikelstyrelsen tilherende opmalingspunkter G.1.1803, G.1.1804,
G.1.1805, G.1.1806, 1-13-001, 1-13-821, 1-13-829, 1-13-830 og 1-13-831.

Undertegnede ejer af matr. or. 115, Buddinge by, Seborg Sogn erklzrer herved, at de
9 grundstykker hvori opmalingspunkterne er beliggende er underiagt en reekke ridig-
hedsindskrankninger. Dog skal ejeren eller brugeren med nedennzvnte ridighedsind-

skrenkninger kunne udnytte grundstykkerne som hidtil.
De 9 punkter findes efter vedhzfiede kort.

Grundstykkerne som er pdlagt rddighedsindskrznkninger er:
1-13-829. Punktet er beliggende pé en 9 m haj opmaélingspille.
Ridighedsindskrznkningen streekker sig 4.5 m til alle sider fra pillen.

G.1.1803, G.1.1804, G.1.1805 og G.1.1806, Underjordiske przcisionsnivellements-

punkter.
Ridighedsindskreenkningen strazkker sig 3 m til alle sider fra hver af de 4 punkter.

1-13-821. Punktet er beliggende pd 1 m hej pille. -
Ridighedsindskrenkningen strakker sig 3 m til alle sider af punktet.

- 1-13-830 og 1-13-831. Underjordiske pracisionsnivellementspunkter.
Ridighedsindskrznkningen strakker sig 1.5 m til alle sider fra hver af de 2 punkter.

1-13-001. Punkt i betonstabning i jordoverfladen.
Radighedsindskrenkningen straekker sig 3 m til alle sider af punktet.

Sével nuvzrende som fremtidige ejere eller brugere af forzvnte arealer forpligtes til
ingen sinde her at beplante trzzer eller buske, at bygge, at anlzgge vej, at nedgrave
ledninger eller kloak, at foretage pafyldning, afgravning, undergravning eller pé an-
den mide bringe grundstykkemne i fare for at styrte sammen eller ndre hgjdebelig-
genhed, samt til en hver tid at give Kort — og Matrikelstyrelsen tilladelse til at foretage
malinger i og ved ovennzvnte punkter.

Denne deklaration tinglyses servitutstiftende pa fornzvnte ejendom til fordel for Kort-
og Matrikelstyrelsen, der alene er pataleberettiget.

Denne servitut skal ifelge lov nr. 318 af 16. december 1931 §8 respekteres ikke alene
af ejendommens ejer og bruger, men ogsd af panthavere og andre indehavere af ret-
tigheder i ¢jendommen, ligegyldigt hvornir sddan ret er erhvervet.

Kobenhavn den 11 3 2c02. g mSh o Uds o
ngvnrd Stampe Villadsen, kontorchef KMS
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At denne kort-genpart er nojaglig genpart uf det originale kort vedrorende ejendommen
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Danmearkc Natorfr K UL
dralinvest Aps 14 APR. 2009 TUR
Rungsted Havn 16 ARV
2960 Rungsted Kyst M
INDRETNING AF BOLIGER PA BUDDINGE BATTER!

13. APRIL 2005

De har med brev af 3. marts 2005, overbragt 6l Kulturarvsstyrelsen den 7. marts
2005 segt styrelsen om tlladelse il at indrette boliger pi Buddinge Batten. :""j‘““mm“‘-“"
Buddinge Batteni er som forsvarsanleg, der er over 100 ir gammelt, omfattet af SLOTSHOLMSCADE 1
muscumslovens umiddelbare beskyttelse af fortidsminder, if. lovens § 29 e. Det 1276 KOBENHAVN K
beqdﬂf. at der tkke mi for:tng\:s zndnngcr szam:n:t, med mindre Kulrurarvs- CVR 26489855
styrelsen har givet tilladelse al det. Det beskyttede fortidsminde omfatrer sivel det e R L
centrale voldanlzg som den omgivende, torre battengrav og de bevarede dele af FAX 72 26 51 O
glacset (battesiets ydre vold). bra@kuas.dk

warw kuzs.dh
Efter at batteriets funkdon som en del af Kebenhavns forsvar opherte, er der
opfort flere bygninger pd batteriets omride. Flest bygninger er opfort i den torre
grav, men der er ogsd opfort bygninger pi voldanlxgget. Bygningeme er opfort,
inden barterict blev omfartet af forudsmindebeskytrelsen og er siledes lovligt op-
fort.

2ralinvest har gennemgiet de eksisterende bygningers tilstand og har herefter
vurderet, at brgningeme ikke kan istandszttes og ombygges dl boligformal. De
soger derfor om nlladelse til at nedrive de eksisterende bygninger og opfore aye
beboelsesbygninger pi arealet.

De nye bygnunger vil i hovedsagen blive opfert mden for de eksisterende bygefel-
ter. Bygningeme bliver lidt hojere end de cksisterende bygninger, men lavere end
den fastsarre bygningshejde pi 8,5 m, der er gzidende for omridet som sidan.
Brgaingeme opferes t den torre grav vest, nord og est for voldanlegget.

fooarel
Kulnurarvsstyrelsen meddeler hermed alladelse ol at nednve eksisterende, sekun-
dzre bvgninger pd Buddinge Batten og opiore nye byzninger i overensstemmelse
med "Programforslag for Bohgbebyggelse pi Buddinge Barte=™, dareret februar
2003, udarbejdet af Tage Nielsens Tegnestue.

De geodznuske milestznoner og garageme 1 voldanlzgget 2adres tkke.
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Kuirurarvsstyrelsens afgorelse er truffer 1 henhold 6l museumslovens § 29 §, stk. 1,
it. § 29 ¢, stk 1.

Kulturarvsstyrelsen skal gore opmzcksom p4, at alle 2ndringer af arealerne forud-
sztter, at styrelsen meddeler tilladelse nl zndrngerne. Styrelsen kan oplyse, at der
tkke kan forventes tilladelse 1, at udearealerne anlegges eller udnyttes som private
arealer. Der er siledes tkke givet dlladeise ul at anlegge haver, opsztte hegn, an-
lzgge terrasser, indrette gnllpladser, permanent at opsztte borde, stole og parasol-
ler, opsztte legeredskaber, opfere skure, opsztre master og lignende.

Det er vesentlige, at Buddinge Batten, sd vidt det er muligt, kan eckendes/opleves
som et oprindeligt forsvarsanlzg. Det er higeledes vigtigt, at der er offentlig ad-
gang til hele batteriet uden for bebyggelsen. Offentligheden skal kunne ferdes
sivel pd voldanlzgget som pi arealemne omkring det.

De bygninger, der er opfort pd Buddinge Batten i efterkngstiden og senere, horer
tkke tl forsvarsanlegget. De fleste bygninger ligger i den torre grav, men nogle
bygninger ligger pd cller er bygget ind 1 selve det centrale voldanlzg.

Bygningerne har lenge ligget stort set ubenyttet hen, og omridet er spzrret af,
siledes at der ikke er adgang for offeatligheden.

Ejendommen har veret tilbudt Gladsakse Kommune, som efter forskellige over-
vejelser besluttede ikke at kobe ejendommen. 2ulinvest har nu ethvervet ejen-
dommen med henblik pi at udnytte ejendommen dl boligformal.

Med det planlagte byggen flernes bygningerme pd det centrale voldanlzg, og vold-
anlzgget retableres dér, hvor bygningerne fjernes. Bygninger i graven opfores
inden for eksisterende byggefelter, dog siledes at bygningeme nord for voldan-
lzgget rykkes lengere ud mod skellet, siledes at der bliver et ibent areal mellem

voldanlzgget og bebyggelsen. I dag er bebyggelsen 1 dette omride mere eller min-
dre bygget ind 1 voldanlzgger.

Dez opfores to boliger est for voldanlegget placeret siledes, at der ogsi her bliver
et dbent areal mellem voldanlegget og bebyggelsen. I dag er der her en bygning i
graven med en tilbygning bygeet ind 1 voldanlzgget. Desuden ligger der en byg-
mng pi voldanlzgget

Et af formilene med projektet ez, at Buddinge Batter: skal ibnes for offendighe-
den. Det er endvidere hensigten, at det skal sikres, at Buddinge Batren vedligehol-
des 1 fremaden. Det skal stkres gennem en ¢jer- eller andelsboligform, hvor en del
af fxllesudgifterne vil udgere vedligeholdelse af battener.

B

Buddinge Baten er beskyttet cfter museumslovens § 29 ¢, hvorefter der tkke mi
foretages zndnng 1 clstanden af forudsminder. Kulturarvsseyrelsen kan efter
samme lovs § 29 | 1 sedige dlfxide gore unduagelse fra denne bestemmelse.
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Ved en vurdenng af, hvorvidt der kan meddeles tlladelse til =ndring af fortids-
minder legger styrelsen bla. vagt pi, om der er tale om zndringer, der er ned-
vendige for at sikre en fortsat lovlig udnyttelse af et fortidsminde, og/eller zn-
dringer, der skonnes at forbedre forholdene for fortidsmundet.

De eksisterende bygninger pa Buddinge Batten er 1 hovedsagen opfort 1 efter-
kngstuden. 2talinvest har gennemgiet bygningeme og vurderer, at de materialer,
der er blevet anvendt ul opforelse af bygningemne, ikke er holdbare. Bygningerne
er derfor i si dirlig stand, at de 1kke kan ombygges al tidssvarende benyttelse al
boligformal eller lignende.

Det er Kulturarvsstyrelsens vurdenng, at hvis bygningerne og anlzgget som sidan
ikke bliver vedligeholdt, vil hele omridet efterhinden forfalde.

Kulturarvsstyrelsen finder, at der med det foreliggende projekt vil ske en forbed-
nng af forholdene 1 forhold al den nuvzrende tlstand af Buddinge Batten.

De eksisterende bygninger, der ikke har noget med forsvarsanlzgget at gore, fjez-
nes fra det centrale voldanlzg, bortset fra milestationen, som fortsat benytres.

Anlzgget 1standszttes bl.a. ved retableding af det sydvestlige hjorne, der 1 dag er
bortgravet og erstattet af en trzbygning. Der bliver et storre ibent rum omkring
det centrale voldanlzg. Der sikres adgang for offentligheden tl batteriet, og det
sikres, at batteriet vedligeholdes 1 fremtiden.

Vi set

[ forbindelse med anlegsarbejdet, savel nedavning som opforelse af nye bygnin-
ger, skal jordarbejdet begrznses mest muligt, siledes at det kun er byggefelterne,
der berores af byggearbejdet. Der mi kun oplagres matenaler pi arealet 1 mindst
muligt omfang. Der mi ikke oplagres materialer pa voldanlzgget, og der mi ikke
anvendes maskiner pi voldanlzgget, som kan beskadige dette.

Det er endvidere et vilkidr, at voldanlegget retableres og bevoksningen beskzres
og udtyndes 1 samrid med Kulmrarvsstyrelsen.

Klageveiledaing

Kulturarvsstyrelsens afgorelse kan piklages ol Naturklagenavnet af adressaten for
afgorelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer, offeadige myndighe-
der, landsdzkkende foreninger, hvis hovedformil er beskyrrelse af natur og miljo,
landsdzkkende foreninger og organisatoner, som efter deres formil varetager
vasentlige rekreanve interesser og lokale foreninger og lignende med vzsendig
mterssse 1 afgorelsen. Klagefnisten er 4 uger fra meddelelsen af afgorelsen. Hyvis
klagefristen udleber pd en lordag eller en helligdag, forlznges fristen dl den fol-
gende hverdag, jf. museumslovens {§ 29 uog 29 v.

En evt klage indgives sknfthigr ul Kulrurarvsstyrelsen, der videresender den nl
Naturklagenzvnet sammen med sagens mateniale.
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I henhold til museumslovens § 29 k bortfalder en tilladelse, hvis den ikke er ud-
nyttet inden 3 ir efter, at den er meddelt, eller ikke har varet udnyttet i tre p2 hin-
anden folgende ir.

Hvis De vil indbringe afgorelsen for domstolene, skal sag anlzgges inden 6 mine-
der fra meddelelsen af afgorelsen, jf. museumslovens § 29 x.

f hilsen

flyfoto med eksisterende forhold
Skitse over fremtdige forhold

Kopi al

Kobenhavns Amt, Teknisk Forvaltning, Natur og miljeafdelingen, Stationsparken
27, 2600 Glostrup

Gladsakse Kommune, Teknik- og Miljeforvaltningen, Ridhus allé, 2860 Seborg
Museet pia Kroppedal, Kroppedals Allé 3, '

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @
Dansk Botanisk Forening, v. Per Hartvig, Gothersgade 130, 1123 Kebenhavn K
Nationalmuseet, Middelalder og Rennzssance, Kjeld Borch Vesth, Frederiks-
holms Kanal 12, 1220 Kebenhavn K
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Borgmesteren

Rédhus Allé, 2860 Saborg
TH & 575001 Fax 3868 11 18

E-post: kommunen@giadsaxe gk KO P I
waww Jiadsaxe dk

Kulturarvsstyreisen

Fortidsminder

Slotsholmsgade 1

1216 Kebenhavnk 02.05.2005

BILAG 4

Boligbyggeri pa Buddinge Batteri

Gladsaxe Kommune har modtaget kopi af Kulturarvsstyreisens brev af 13.04.2005 til
2talinvest Aps, hvori man giver tilladelse til nedrivning af eksisterende bygninger og opfarsise
af nyt boligbyggeri omkring voldanizgget i overensstemmelse med et konkret projekt for bo-
ligbebyggelisens udformning.

Pa kommunens vegne skal jeg i anledning af styrelsens tilladelse til nybyggeri af boliger oply-
se, at kommunen ikke har modtaget en konkret ansogning fra 2talinvest Aps om tilladelse til at
gennemfore det konkrete projekt.

Jeg kan ligeledes oplyse, at Buddinge Batteri | kommunens pianizgning er udiagt til grent
anizaeg til fritidsformal og park. En gennemforeise af boligbyggen | omradet forudsaetter derfor,
at omradets planstatus =ndres ved et kommuneplantilizeg og en ny lokalplan.

Idet kommunen ikke har modtaget en anmodning om a@ndring af plangrundlaget, har Byradet i
sagens natur ikke politisk taget stilling til, om der skal gives mulighed for boligbyggeri pa area-
let. Kommunen har saledes helier ikke taget stilling til, hvorvidt man vil fremme st eventusit
byggeri i overensstemmelse med det projekt og de vilkar, som er indeholdt i styrsisens tilla-
delse

Gladsaxe Kommune har vzeret af den opfattelse, at Buddinge Batteris status som fradet for-
tidsminde forhindrade, at der kunne opfares nybyggeri pa omradet. Kommunen betragter Kul-
turarvsstyreisens tilladelse til boligbyggeri som en tilkendegivelse af, at der ogsa pa tiisvaren-
de vilkar vil kunne forventes tilladelse til nybyggeri til andre formal, hvilket abner nye perspek-
tiver for overvejeiser af omradets fremtidige anvendeise.

Denne henvendeise skal derfor betragtes som en pracisering af kommunens aktuslle stilling-
tagen i sagen som planmyndighed, og ikke som en kiage over den afgoreise, som styrsisen
har truffet.

Venlig hilsen

Karin Sejberg Holst

Kopi til: 2talinvest Aps, Rungsted Havn 18, 2980 Rungsted Kyst

4. nr.01.C2.05G01
Sag 2004/0007143-004
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NATURKLAGENEVNET o P
SEKRETARIATET Ty 33955700
Fax: 1395 5769
E-masl nio@ondon. i
ek
Danmaris Naturfredningsforening, 12. oktober 2005
Masnedogade 20, J.or.: 03-135/150-0004
2100 Ksbenhavn . : pth

w,‘_} “ ﬂw*"

Indake m_.‘::mlf'-?-'”

Fee ,&-/20“/5;' /¥

Hermed folger Naturklagenvnets afgerelse af dags dato i sagen om indretning af boliger pi Buddinge
Batteri i Seborg, Gladsaxe Kommune.

direkte tif: 3395 5741

E
i

Knlturarvsstyrelsen, Slotsholmsgade 1, 3. sal, 1216 Kebenhavn K.

Gladsaxe Kommune, Ridhus Allé, 2860 Seborg.

Danmarks Naturfredningsforening, Lokalkomitéen i Gladsaxe Kommune, V/Kurt Loftkjzr, Amundsen-
svej 37,2800 Lyngby.

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @.

Kulturmiljerdde: for Kabenhavns Amt, Historiens Hus, Alarmpladsen 3, Avedareigjren, 2650 Hvidovre.
Hannedals Vejforening, V/Jan Heyen Andersen, Gustav Esmanns Allé 5, 2860 Seborg.

Frans Landert, HolteProjekt A’S, Overgaden neden Vandet 9 B, Boks 1921, 1023 Kabenhawn K.
Totalinvest ApS, Allan Nerager, Rungsted Havn 16, 2960 Rungsted Kyst.
Ejendomsmargierfirmaet, Leif Olsen A/S, Nikolaj Plads 30, 1067 Kebenhavn K.

Anette Ramos, Karl Gjeilerups Allé 19, 2860 Saborg.

VYVVVYVYVYY VYVVY
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NATURKLAGENAZAVNET Fredertksborggade 15, 1360 Kebenhawn K
T 3395 5700
Fax- 3395 5769
X 400: S=nkn; P=sdn; A=dkd00; C=dk
E-mail: ndn@nior dk
1 2 OKT. 2005
J.nr.: 03-135/150-0004
mam
Afgerelse

i sagen om indretning af boliger pa Buddinge Batteri i Seborg,
Gladsaxe Kommune.

Kulturarvsstyrelsen har den 13. april 2005 efter museumslovens § 29 j,
stk. 1, jf. § 29 e, stk. 1, meddelt tilladelse til at nedrive eksiste-
rende bygninger pd Buddinge Batteri (matr.nr. 115 Buddinge) og opfere
nye bygninger til beboelse. Afgerelsen er pdklaget til Naturklagenavnet
af Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité, Kulturmiljerddet for
Kzbenhavns Amt og Hannedals Vejforening.

Buddinge Batteri er som forsvarsanlag, der er over 100 Ar gammelt, om-
fattet af museumslovens umiddelbare beskyttelse af fortidsminder, jf.
lovens § 29 e. Det beskyttede fortidsminde omfatter sivel det centrale
voldanlag som den omgivende, terre batterigrav og de bevarede dele af
glaciset (batteriets ydre vold).

Efter at Buddinge Batteris funktior som en del a’ Kabenhavns forsvar
opherte, er der opfert flere bygninger pd batteriets omrdde. De bygnin-
ger, der er opfert pd batteriet i efterkrigstiden og senere, herer ikke
til forsvarsanlagget. Flest bygninger er opfert i den terre grav, men
der er ogsid opfert bygninger pd voldanlagget. Bygningerne er opfert,
inden batteriet blev omfattet af fcrtidsmindebeskyttelsen og er siledes
lovligt opfert. Geodetisk Institut har i en Arrakke brugt anlagget, men
bygningerne har nu lange ligget stort set ubenyttet hen, og omridde: er
spzrret af, sid der ikke er adgang for offentligheden.
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2

Projektet.

2talinvest ApS erhvervede ejendommen i oktober 2004 fra det statslige
ejendomsselskab Freja. Ksbet er betinget af, at ksberen opndr de ned-
vendige tilladelser til at anvende omriddet til boligformdl. Den nye
ejer har gemnnemgdet de eksisterende bygningers tilstand og vurderet, at
bygningerne ikke kan istandsattes cg ombygges til boligformdl. Der er
derfor segt om tilladelse til at nedrive de eksisterende bygninger og
opfere nye bebcelsesbygninger pd arealet. Bygningerne bliver lidt heje-
re end de eksisterende, men lavere end den fastsatte bygningshejde pd
8.5 meter, der er galdende for omrddet som sAdan. Sygningerme opferes i
den terre grav vest, nord og est for voldanlagget.

Med det planlagte byggeri fjernes bygningerne pd det centrale voldan-
lag, og voldanlagget retableres der, hvor bygningerne fjiernmes. Bygnin-
ger i graven opferes inden for eksisterende byggefelter, dog siledes at
bygningerne nord for voldanlagget rykkes langere ud mod skellet, si der
bliver et abent areal mellem voldanlagget og bebyggelsen. I dag er be-
byggelsen i dette omrdde mere eller mindre bygget ind i voldanlagget.
Der cpferes to boliger est for voldanlagget, placeret siledes, at der
©ogsd her bliver et adbent areal mellem vocldanlagget og bebyggelsen. I
dag er der en bygning i graven med en tilbygning bygget ind i voldan-
lagget og der ligger en bygning pd voldanlagget.

Et af formidlene med projektet er, at Buddinge Batteri skal Abnes for
offentligheden. Det er endvidere hensigten, at det skal sikres, at Bud-
dinge Batteri vedligeholdes i fremtiden gennem en ejer- eller andelsbo-
ligform, hvor en del af fzllesudgifterne vil gid til vedligeholdelse af
batteriet.

Kulturarvsstyrelsens afgerelse.

Xulturarvsstyrelsen har meddelt tilladelse til at nedrive eksisterende,
sekundere bygninger pd Buddinge Batter: og opfere nye bygninger i over-
ensstemmelse med “Programforslag for boligbebyggelse pi Buddinge Batte-
ri” fra februar 2005, udarbejdet af Tage Nielsens Tegnestue.

Som begrundelse for afgerelsen har Kulturarvsstyrelsen henvist tii, at
styrelsen ifelge museumslovens § 29 j i sarlige tilfalde kan gere und-
tagelse fra lovens forbud mod andring i tilstanden af fortidsminder.
Ved vurderincen af, om der kan meddeles en siddan tilladelse lagger sty-
relsen bl.a. vagt pd, om der er tale om andringer, der er nedvendige
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fcr at sikre en fortsat lovlig udnyttelse af et fortidsminde, og/eller
andringer, der skennes at forbedre forhcldene for fortidsmindet.

De eksisterende bygninger pd Buddinge Batteri er i hovedsagen copfert i
efterkrigstiden og efter ansegers vurdering i sd dirlig stand, at de
ikke kan ombygges til tidssvarende benyttelse til boligformdl eller
lignende. Det er Kulturarvsstyrelsens vurdering, at hvis bygningerne og
anlagget som sddan ikke bliver vedligeholdt, vil hele omriddet efterhan-
den forfalde. Kulturarvsstyrelsen finder, at der med det foreliggende
projekt vil ske en forbedring af forholdene sammenlignet med den nuvea-
rende tilstand af Buddinge Batteri. De eksisterende bygninger, der ikke
har noget med forsvarsanlagget at gere, fjernes fra det centrale vold-
anlag, bortset fra midlestationen, som fortsat benyttes. Anlagget
istandsattes bl.a. ved retablering af det sydvestlige hjerne, der i dag
er bortgravet og erstattet af en trazbygning. Der bliver sterre rum om-
kring det centrale voldanlag. Der sikres adgang for offentligheden til

batteriet, og det sikres, at batteriet vedligeholdes i fremtiden.

Kulturarvsstyrelsen har fastsat som vilkdr for tilladelsen, at i for-
bindelse med aniagsarbejdet (sivel nedrivning som opferelse af nye byg-
ninger) skal jordarbejdet begrznses mest muligt, sdledes at det kun er
byggefelterne, der bereres af byggearbejdet. Der md kun oplagres mate-
rialer pd arealet i mindst muligt omfang. Der ma ikke oplagres materia-
ler pA vcldanlagget, og der ma ikke anvendes maskiner pd vcldanlagget,
som kan beskadige dette. Det er endvidere et vilkar, at voldanlazgget
retableres og bevoksningen beskares og udtyndes i samridd med Kultur-
arvsstyrelsen.

Xulturarvsstyrelsen har i afgerelsen gjort opmerksom pa, at alle &-
dringer af arealerne forudsatter, at styrelsen meddeler tilladelse her-
til. Styrelsen har oplyst, at der ikke kan forventes tilladelse til, at
udearealerne anlagges eller udnyttes som private arealer. Der er sile-
des ikke givet tilladelse =il at anlagge haver, opsatte kegn, anlagge
rerrasser, incrette grillpladser, permanent at cpsatte borde, stole,
parasoller, opsatte legeredskaber, opfere skure, opsatte master og lig-
nende. Det er vasentligt, at 3uddinge Batteri sid vidt det er muligt kan
erkendes/cpleves som et oprindelig:t forsvarsanlag og at der er offent-
lig adgang til hele batteriet uden for bebyggelsen. OZfentligheden skal
kunne fardes sivel pd voldanl®gget som pad arealerne omkring det.
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Klagerne.

Danmarks Naturfredningsforenings lckalkomité har anfert, at dispensati-
ocen undergraver den kulturarv, som Kulturarvsstyrelsen netop skulle
arbejde for at bevare. Omradet ber ikke vare bebygget og mi& under alle
omstandigheder ikke bebygges yderligere. Kebenhavns befasstningsanlag er
nesten intakt og enestdende set sidvel med danske som globale 2jne. Be-
fastningsanlagget udger et meget vasentligt landskabselement i Kaben-
havns Amt som helhed og delvist i Gladsaxe Kommune. Alene af disse
grunde ber anlagget udelukkende tjene cffentlige formil, og efter lo-
kalkomitéens opfattelse ber der snarest gennemferes en samlet planlag-

ning for befastningsanlaggets fremtid.

Lokalkomitéen frygter, at dispensationen vil medfere en belge af pro-
jekter pd arealer inden for 100 m-beskyttelseszonen, da en gennemferel-
se af det foreliggende projekt vil gere de hidtidige usalgelige grunde
til meget attraktive investeringsocbjekter for private investorer. Sta-
ten vil sdledes kunne afhande evrige dele af befastningsanlagget med en
ikke uvasentlig indtjening samtidig med, at statens driftsomkostninger
opherer. I den konkrete sag er statens afhandelse sket som option til
investor. Salget af grunden og indtjeningen for staten er sdledes be-
tinget af, at staten giver dispensation til et byggeri pd et omride,
som staten rettelig burde beskytte. Lokalkomitéen kan derfor ikke afvi-
se, at der er taget hensyn, som ikke er relevante ved behandlingen af

dispensationsansegningen.

Efter lokalkomitéens opfattelse vil dispensationen vare i strid med den
afgerelse, som Skov- og Naturstyrelsen traf for 10 &r siden ved Tinghej
Batteri, som ligger ca. 500 m fra Buddinge Batteri. Dengang onskede
Gladsaxe Kommune at anlagge et parkeringsanlag inden for 100 m beskyt-
telseslinjen for fortidsminder. Skov- og Naturstyrelsen meddelte, at et
sadant tiltag var udelukket. Det foreliggende projekt er langt mere
vidtgdende end forslaget om et parkeringsanlag.

Dispensaticnen vil efter lokalkomitfens opfattelse vare i strid med
formdlet med fortidsmindebeskyttelsen, nemlig at gere de eksisterende
fortidsminder tilgangelige for vore efterkommere. Formdlet synes ikke
at kxunne opfyldes, hvis batteriets voldanlag forsvinder bag 6,3 m heje
bygninger samtidig med, at hejen bliver udsat for intens privat benyt-
telse som have eller rekreativt omrdde for beboerne. Lokalkomitéen
frygter, at de fremtidige beboere vil betragte det fredede befastnings-
anlag som privat ejendom, der snarere vil blive udnyttet som private
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haver end som udflugtssted for mennesker med interesse fcr historie.
Omradet vil i evrigt vare uden friarealer af betydning.

For ti A4r siden prevede staten at afhande Buddinge Batteri til Gladsaxe
Kommune, som har udlagt batteriet som rekreativt omrdcde i savel kommu-
ne- som lokalplan, men man kunne ikke blive enige om betingelserne.
Kulturarvsstyrelsen har ikke inddraget kommunen, amtet, Kulturmiljera-
det eller interesserede organisaticner, herunder Danmarks Naturfred-
ningsforening, fer styrelsen traf beslutnirg om dispensation. Gladsaxe
Kommmine har meddelt naboerne direkte og i et 1t brev i Gladsaxe Bla-
det, at man ikke er interesseret i byggeri pa grunden.

Endelig har lokalkomitéen bemzrket, at det fremlagte projekt er vasent-
lig sterre end det allerede eksisterende bygger: pad batteriet, i savel
areal som hejde. Mod nord er planlagt et byggeri, som vil skabe en mur

I foran batteriets forside, der militartexnisk set er den mest interes-
sante. Samtidig vil udsigten over terrznet mod nord forhindres, hvorved
man mister mulighed for at danne sig et indtryk af befzstningsanlaggets
militare vardi i forhold til det omkringliggende terran. Kulturarvssty-
relsen er endvidere - uden nadvendigt fagkurdskab til byggeloven - ind-
gaet i detaljerede cvervejelser om byggeriets udformming.

Kulturmiljerddet for Kebenhavns Amt har anfert, at det forekommer ufor-
stdeligt, at Kulturarvsstyrelsen kan give dispensation til et byggeri

' pa det fredede fortidsminde i en situation, hvor det er muligt at rette
cp pd fortidens synder cg uden funktionsomkcstninger slippe af med de
bygninger, der tidligere er cpfert pd batteriets areal. At styrelsen
begrunder afgerelsen med, at batteriets fremtidige vedligeholdelse vil
kunne sikres gennem de fremtidige ejeres forpligtelse til at afholde de
dermed forbundne udgifter, er udtryk for en holdning over fcr offent-
ligt tilgengelige fredede arealer, som er uholdbar. Styrelsen vil med
dispensationen umuliggere den tilbageforing af batteriet ril en mere
cprindelig tiistand, som ma vere mdlet fcr et fredet anlag, der indgar
i den store helhed Kebenhavns Befastning.

At dispensationen ydermere gives uden at lokalplanmyndigheden er invsl-
veret i1 sagen og nhar haft lejlighed til at gennemfere aimindeligt
planarbejde omkring katteriets fremtidige anvendelse og fremtraden er
ikke mere fcrstdelict. Kulturmiljorddet er bekend: med, at Gladsaxe
Kowmune gerne havde erhvervet arealet og udlact det til grent omride,
bvilket havde varet en ideals:ituation.
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Hannedals Vejforening har arnfert, at dispensaticnen vil medfore ec
uforholdsmessig sterre belastning af sdvel fallesvejene som de natur-
messige vardier i lokalomridet. En vasentlig naturvardi i omradet er
netop Buddinge Batteri. Dispensaticnen varetager ikke hensynet til be-
varing af batteriet. Dels vil nybyggeriets hejde £4 volden til relativt
at forsvinde, og med den holdning kunne man derfor lige sd godt fjierne
det hele og udstykke ejendommen som omradet i evrigt. Dels wil ibrug-
tagning af ejendommen til beboelsesformdl medfore en ikke uvasentlig
belastning af voldanlagge:r som felge af, at anlagge:t skal erstatte Dbe-
boernes behov for et rekreativt omrdde, nir de ikke har egne haver.

Buddinge Batteri er tinglyst medlemspligtig af Hannedals Vejforening og
ifelge foreningens ordensregler er ejendommens ejer forpligtet til at
vedligeholde ejendommen, hvilket i evrigt i vidt omfang er blevet fulgt
hidtil. Derfor mener vejforeningen heller ikke, at argumentet om, at
fortidsmindet vil blive bedre vedligeholdt, er holdébart. Efter vej-
foreningens opfattelse er de rede murstenshuse ikke nedrivningsmodne.

Skal der tages mest mulig hensyn til det bevaringsvardiges oprindelse,
m& det vare pa sin plads at nedrive de bygninger, der er opfert efter
at forsvarsanlagget ikke blev anvendt langere, og som direkte skammer
anlagget (f.eks. byggeriet pd veoldanlagget). Man kunne evt. lave ter-
rasser, hvor offentligheden kxunne sicdde og nyde voldene. Denne lesnirng
ville vare i cverensstemmelse med kommune- og lokalplanen, der udlagger
omradet til fritidsformdl/grent omridde. Med det godkendte prcjekt vil
voldene blive ramme: ind af heje tuse pad tre af siderne, hvorfor of-
fentligheden reelt ikke vil have adgang til voldene, idet man ikke kan
undgd at komme meget tat pa beboelsesejendommene og derfor vil fa for-
nermelsen af at gd i fclks privatsizre.

Kulturarvsstyrelsen anciver, at de nye bygninger vil blive cpfert ci
eksisterende byggefelter. Projektet er ikke alle stader i overensstem-
melse med denne betingelse. Det fremgdr f.eks. af prcjektet, at der i
ejendommens nordvestlige hijerne skal cpferes ex bygning med to rakkehu-
se. PA stedet er der i dag alene en cverdakket parkering bestdende af
iette dragere med et halvtag. En fjernelse af den overdakkede parkering
vil medfere, at voldanlagger bliver endnu mere synligt udefra, hvorimod
placering af er bygning helt vil elimipere udsigten hertil.

Samlet set er det sdledes Hannedals Veiforenings ccfattelse, at dispan-

sationen strider mod interessen i at bevare ce beskyttelsesvardige ki-
storiske vardier, som Buddinge Batteri udger.
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-

Kulturarvsstyrelsens bemarkninger til klagerne,

Til klagen fra Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité har Kultur-
arvsstyrelsen bemerket, at styrelsen ikke har haft kontakt med Freja i
forbindelse med salg af batteriet eller i forbindelse med styrelsens
afgerelse i sagen. Styrelsens overvejelser i forbindelse med afgerelser
fremgdr af denne og har ingen sammenhe2ng med statens indtjening i for-
bindelse med salg af batteriet.

Til klagen fra Kulturmiljerddet har Kulturarvsstyrelsen bemarket, at
cet efter styrelsens opfattelse ikke er realistisk at fcrestille sig,
hverken at en offentlig eller privat ejer vil frilagge bat:teriet for
bygninger og fere det tilbage til den oprindelige stand, selv om sty-
relsen er enig med Kulturmiljerddet i, at det ville vare den bedste
lesning af hensyn til fortidsmindet. Det er I ansegningen oplyst, at
ejendommen har varet tilbudt Gladsaxe Kommune, men at xommunen beslut-
tede ikke at kebe den.

Det er rigtigt, at Kulturarvsstyrelsen ikke har dreftet sagen med kom-
munen. Kommunen har imidlertid haft kendskab til sagen. Ifelge anseger
har kommunen ikke villet tage stilling til sagen, fer Kulturarvsstyrel-
sen havde truffet afgerelse.

Til klagen fra Hannedals Vejforening har Kulturarvsstyrelsen bemarkec,
at det er rigtigt, at bebyggelsen ikke copferes prazcis i de felter, hver
der i dag er bebyggelse, som det ogsd fremgdr af afgerelsen. Arealer
med skure er ogsa copfattet som "byggefelter”. Vedrerende ensket om at
frilagge anlagget har styrelsen henvist til bemarkningerme til Kultur-
miljeradets klage. Rulturarvsstyrelsern har ved afgerelsen lagt vagt pa,
at det centrale voldanlag frilagges og der bliver e: &bent rum omkring
det, samt at der bliver offenrlig adgang til omrddet, og a: vedligehol-
delisen af anlacget sikres.

Yderligere bemarkninger.

Hanredals Ve:iforening har yderligere bemsrket, a: det er Rulturarvssty-
relsens forpligtelse at sikre bevaring af fortidsminder. Der burde lig-
ge en analyse eller sagkyndig udtalelse til grund for styrelsens vurde-
ring af, hvad der er realistisk eller urealistisk. Styrelsen har end
ikke rettet henvendelse til Gladsaxe Xommune for at f& belyst mulighe-
den for at bringe omradet tilbage til den oprindelige stand. Gladsaxe
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Kommune er blevet tilbudt at kebe omrddet i henholdsvis 1994/95 og
2002/03, men i begge tilfalde afslog staten de fremsatte kebstilbud som
for lave. Hvis kommmen havde fiet omrddet tilbudt til en realistisk
pris under hensyntagen til de begramsninger, som fortidsmindebeskyttel-
sen indebarer, ville kommunen efter al sandsynlighed have overtaget om-
ridet allerede i 1995 eller i 2002. I henhold til lckalplanen ville
kommunen have udlagt arealet til grent omrdde med offentlig adgang, og
med sterst mulig hemsyntagen til fortidsmindet. Sikring af offentlig
adgang og vedligeholdelse af anlagget kunne tilgodeses langt bedre ved
at udlagge arealet til parkanlag end ved at gere det til have for 20
boligejere - en mulighed, der ogsd kunne have varet udnyttet af den
tidligere ejer, staten selv.

Naturklagenavnet har besigtiget omrddet den 23. september 2005 med del-
tagelse af sagens parter.

Naturklagenswvnets afgerelse.

I sagens behandling har deltaget 9 af Naturklagenswvnets 10 medlemmer:
Lars Busck (formand), Ole Pilgaard Andersen, Marie-Louise Andreasen,

Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen, Anders Stenild, Poul Se- .

gaard og Jens Vibjerg.
Naturklagenzvnet udtaler enstemmigt:

Ifelge museumslovens § 29 e, stk. 1, mA der ikke foretages andring i
tilstanden af fortidsminder, herunder forsvarsanlag. Der mi heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfeorsel, der fastlag-
ger skel gennem fortidsminder.

Kulturministeren kan i sarlige tilfalde gere undtagelse fra § 29 e,
stk. 1, j£. § 29 j, stk. 1. Fortidsmindebeskyttelsen har { mange ir va-
ret administreret meget restriktivt.

Efter praksis har siddamne sarlige tilfalde bl.a. varet tilfslde, hvor
der i forvejen var byggeri m.v., som i givet fald ville forblive pa
stedet og blive istandsat, fordi det reprasenterede en betydelig vardi
(for ejer/bruger) og det ansegte indebar en forbedring af fortidsmin-
dets tilstand set i forhold hertil.

Efter besigtigelse og ud fra de foreliggende projekttegninger m.v. fin-
der Naturklagenawvnet, at det ansegte nybyggeri - set i forhold til det
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eksisterende - ikke ville indebzre en forbedring af fortidsmindets til-
stand. Det ansagte vil generelt medfere en mere massiv bebyggelse og en
del af det enskede bysgeri vil fjerne udsigren fra volden ud over det

£lade terran mocd nordvest. Hertil kommer, at den eonskede nye bebyggelse
for stedse vil forhindre en hel eller delvis frilaggelse af fortidsmin-

det. : |

P& cdemne baggrund =ndres Kulturarvsstyrelsens afgerelse af 13. april
2005 til et afslag.

P& Naturklagenaswrets vegne

MM

Marianne Mathiesen

Afgareixen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. jI. § 12, stk 2, | Kulturminiteriets bekeadtgureise nr. 1028
#f 21, okiober 200<. Eventuel retssag til proveise al afgerciven skal vaere anlagt inden 6 miseder, 1. museumalovens § 19 ©.
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Journal: 1-230 / 021706
Den 6. oktober 2005

2 Danmarks
ladsaxe Byrad
gﬁ:ihs::illey Naturfrednlnasforemne
2860 Seborg
Vedr.: Buddinge Batteri

Som bekendt er Buddinge Batteri i kommuneplanen udlagt til offentiigt grent omrade, uanset
at det af Staten i mange 3r har vaeret udlejet til Kort- og Matrikelstyrelsen. Dette lejem8l bort-
falder ved drsskiftet og Staten har overdraget til Ejendomsselskabet Freja at salge area-
let/fortidsmindet.

Dette har resulteret i et salg til firmaet 2talinvest Aps. som ved afggreise af 13. april 2005 op-
ndede Kulturarvsstyrelsens dispensation fra fortidsmindebeskyttelsen i Museumslovens §19 e
sdledes at der blev tilladt bygget 20-22 to-etages boliger, i det vasentlige pé de byggefelter,
hvor KMS havde ladet opfare eget byggeri far fortidsmindebeskyttelsen og derved i et vist om-
fang foretaget indgreb i fortidsmindet.

Dispensationen blev p3klaget bl.a. af Danmarks Naturfredningsforening. Med en enstemming
afgerelse har Naturklagenaavnet netop besluttet at annullere denne dispensation.

Herved har Naturklagenasvnet leveret et meget vaerdifuldt forsvar for denne del af Kgbehavns
gamle befaestningsvaerker og for den prioritering som kulturhistorisk og rekreativt interesse-
omrade, som Gladsaxe Byrdd har markeret gennem op mod 50 3rs kommunal planiaegning.

I forbindelse med Naturklagenavnets besigtigelse af batteriet blev det oplyst, at Gladsaxe
kommune for det aktuelle salg til et privat firma har f3et arealet tilbudt - men at man fandt
prisen for hgj. Med den aktuelle afggrelse kan det ikke udelukkes at mulighederne for en of-
fentlig erhvervelse pd ny kan aktualiseres.

Danmarks Naturfredningsforening finder det imidlertid vigtigt, at der meget snart tages skridt
til at sikre at omradet nu 3bnes for publikum, at de mest sk2mmende og uanvendelige byg-
ninger fjernes, at fastla2gge rammerne for anvendelsen af de gvrige bygninger og f3 sikkerhed
for deres fjernelse pa sigt, at tinglyse forkgbsret til kommunen pd arealet, samt sikre adgang
til kulturgenopretning og naturpleje af fortidsmindet efterhdnden som de sekundaere bygninger
kommer vaek.

DN er indstillet pd at sastte sine ressourcer ind pd at udarbejde et fredningsforsiag efter natur-
beskyttelsesioven med dette formal og vil sztte meget pris p& om dette kunne ske i samar-
bejde med Gladsaxe Kommune, allerbedst sdledes at fredningsforsiaget kunne rejses i fzlies-
skab eller nastbedst sdledes at forslaget udarbejdes i det bedst mulige samarbejde med
kommunen.

Foreningen horer meget geme Byridets holdning til dette forslag.

Med venl%
nne ou

Direktar

Kopi til:
DN-Lokalkomite Gladsaxe v. Bodil Due, Hakonsvej 39, 2880 Bagsvaerd.

» Masnedagade 20 | 2100 Kabenhavn @ | TIf 39 17 40 00 | Fax 39 17 & & | www.dn.dk | dn@dn.dk
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Gladsaxe Byrad
Radhus Allé, 2860 Soborg
T 39575000 Fax 3986 1119,

E-post. kommunen@gladsaxe dk
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Danmarks Naturfredningsforening
Direktor Gunver Bennekou
Masnedegade 20

2100 Kebenhavn @

Danma

Modtaget |
18 Noturfredningsiorening
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Rejsning af fredningsforslag for Buddinge Batteri og Bagsvard Fort

GLADSAXE
KOMMUNE

5
2

Danmarks Naturfredningsforening har i henvendelse af 06 10 2005 spurgt, om kommunen i
faellesskab med DN vil vaere med til at rejse fredningssag for Buddinge Batteri efter naturbe-

skyttelsesloven.

Spergsmalet har vaeret behandlet pa @konomiudvaigets made den 25.10.2005, og udvalget
har tilsluttet sig, at der rejses en fredningssag i feellesskab med Danmarks Naturfredningsfor-
ening med henblik pa at sikre at omradet abnes for publikum og at der pa lzengere sigt sker en

frillegning og genopretning af fortidsmindet.

Okonomiudvaiget er af den opfattelse, at der cgsa ber rejses fredningsforslag for Bagsvaerd
Fort, ogsa gerne | faellesskab mellem Danmarks Naturfredningsforening og kommunen.

Kommunen vil snarest tage initiativ til et mede med Danmarks Naturfredningsforening, hvor
det videre forlob af fredningssagerne kan droftes.

Venlig hilsen

f-jﬂi:lux L‘ 1“ g)iﬁ:

Karin Scuberu Holst

kopi til Slots- og Ejendomsstyreisen
Ejendomsseliskabet Freja
2talinvest ApS
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1206.2006 1J-DN Udsnit af Kort & Matrikelstyrelsens kortmaterialer er gengivet | henhold til tiladelse G 12-00

Buddinge Batteri

Matr. nr. 115 Buddinge
Gladsaxe Kommune
Kebenhavns Amt

Udarbejdet i oktober 2005

af Danmarks Naturfredningsforening i
samarbejde med Gladsaxe Kommune
Ajourfert juni 2006 .

Danmarks

Signaturforklaring Naturfredninesforening

fredningsgraense
B bygning  Kide Gladsaxe kommune
. bygning  Kilde KMS deklaration

— — foreslaet sti
GLADSAXE
KOMMUNE
1-16  bygningsnumre
A-B  bygningskategorier
C Geodeetiske punkter @ og - pillere
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DUDINGEBANTTERI
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Kort over Kebenhavns Land- og Sebefaestning, reproduceret efter pjecen “Kebenhavns nyere Befastning 1858-1920 *
udgivet af Kebenhavns Amt i 2003.
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