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om andring af Nakkehoved-fredningen ved Passebzkgard
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Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt har den 24. februar 2005 truffet
afgorelse om @ndring af fredningen af ejendommen matr.nrne. lb Nakkeho-
ved By, Sgborg, 1lh Passebazkgarde, Sgborg, 1lxt (tidl. 1b) og 2b Bonde-
rup, Gilleleje og 1lb Blakshejede, Gilleleje. Afggrelsen muliggegr udvi-
delse af golfbanen p& Passebzkgard og anlag af en offentlig sti.

Fredningssagen er rejst den 18. februar 2002 af Grazsted-Gilleleje Kom-
mune. Fredningsnavnets afggrelse er paklaget til Naturklagenzvnet af

Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og omboende.

Endringsforslaget er begrundet 1 et onske fra ejeren af Passebzkgards
golfbane og Grasted-Gilleleje Kommune om at udvide den eksisterende
golfbane fra 9 til 18 huller. Der gnskes at indrage et areal pa ca. 17
ha i fredet omrade til projektet. Omradet ligger syd for kystvejen mel-
lem Gilleleje og Munkerup. Arealerne indgdr som en del af en gren kile

mellem kysten ved bl.a. Nakkehoved Fyr og bakkedraget Hesbjerg.

Arealerne omfattet af zndringsforslaget er fredet ved Overfredningsnev-
nets kendelser af 30. juni 1964 og 11. december 1964. De to kendelser
har tilsvarende fredningsbestemmelser. Som hovedform&l er bestemt, at
tilstanden pd& arealet i1kke m& forandres, men vedblivende skal kunne

bruges som landbrugsjord som hidtil.

Frederiksborggade 15, 1360 Kpbenhavn K
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Ved afgeorelse af 28. oktober 1982 traf Overfredningsnavnet afgerelse i
€n lignende sag om udvidelse af Passebzkgdrds golfbane fra 9 til 18
huller. Sagen blev rejst p& baggrund af Overfredningsnavnets afgerelse
af 8. april 1981, om at udvidelsen af golfbanen ikke kunne tillades ved
en dispensation fra fredningen, men i givet fald mdtte krave en fred-
ningsandring. Fredningsnavnet traf i 1982 afgerelse om at @ndre fred-
ningen. Overfredningsnavnet @ndrede denne beslutning, sidledes at de ek-

Sisterende fredninger blev opretholdt.

Omradet er udpeget som kystkile 1 regionplan 2061 og er omfattet af re-
glonplanens beskyttelsesinteresser for de neget verdifulde landskaber.
Der m& i henhold til regionplanen ikke anl®gges golfbaner i kystkilerne

0g 1 de meget vardifulde landskaber.

Det foreliggende projekt

Fredningen gar ud pa at endre de to eksisterende fredninger for omradet
til en fredning med - ifglge @ndringsforslaget - formdlene: at opret-
holde de landskabelige verdier i det kuperede landskab og det frie ud-
syn til omradet, at sikre omradet som et godt levested for dyr og plan-
ter, at give offentligheden adgang til ferdsel gennem omradet, og at
sikre at omradet kan bruges til golfspil eller landbrugsdrift. Hvis om-
rddet anvendes til golfspil, skal fredningen samtidig sikre, at golfba-
nen indpasses bedst muligt i det eksisterende terran. Fredningsomradet
skal bevares i dets nuverende tilstand, dog tillades anlag af golfbanen
som nermere beskrevet i fredningens § 9. Fredningsomradet kan altid

overgd til landbrugsformdl igen.

Der skal anlagges en sti til gdende ferdsel langs med skellet mod
matr.nr. 3a Nakkehoved By og lg Passebazkgarde, sdledes at den eksiste-
rende hegnsbeplantning bevares i videst muligt omfang. Det er ifeslge
fredningen tanken med stien, at stien skal ligge i fortsattelse af ek-
sisterende stisystemer fra Nakkehoved til Strandvejen og fortsatte til
Bregnersdvej, sd der skabes mulighed for en rundtur uden for frednings-

omradet via Hesbjerghesj og tilbage til Strandvejen.

Fredningsnavnets afggrelse

To af navnets medlemmer har udtalt:

Under hensyn til samfundsudviklingen siden etableringen af fredningen i
1964 findes de formdl med fredningen, der er navnt i fredningsafggrel-
sen, ikke at burde anses for afgerende hindringer for en &ndring af

fredningen, ndr endringen i egvrigt forekommer velmotiveret. Overfred-



ningsnavnets afggsrelse fra 1982 og den deri angivne begrundelse findes

heller ikke at udelukke den foreslaede endring.

bDen foresldede @ndring findes ikke at forringe de oprindelige formal:
1.°Hindring af udvidelse af sommerhusomradet

2. Sikring af udsigtsforholdene.

Om det tredje formdl, opretholdelse af arealernes tilstand som land-
brugsdrevne arealer, bemazrkes, at arealerne i en arrakke har henligget
udyrket (brakmark). Under hensyntagen dertil, og til at forslaget vil
give offentligheden forbedrede rekreative muligheder p& arealet ved sé&-
vel golfspil som ferdsel ad den foresldede, nyanlagte sti, ber det tre-
die delformdl med fredningen ikke vare til hinder for, at Grasted-

Gilleleje Kommunes endelige fredningsforslag imsdekommes.

Disse medlemmer har derfor stemt for at andre den eksisterende fredning

i overensstemmelse med det endelige fredningsforslag.
Et af nevnets medlemmer (formanden) har udtalt:

Det var Overfredningsnavnets faste praksis, der er viderefert af Natur-
klagen®vnet, at eksisterende fredninger kun kan @ndres eller ophaves,
sdfremt tungtvejende samfundsmessige hensyn ger det nedvendigt, eller
sdfremt fredningen i realiteten har mistet sin betydning. Praksis her-
ved er s&rdeles restriktiv, i1 hvert fald i tilfelde, hvor der rejses

indsigelse mod den foresldede andring.

Fredningsforslaget er motiveret med ejerens gnske om en udvidelse af
Passeba&kgdrd Golfbane for at imedekomme en stigende efterspeorgsel efter
golfspil pd banen, der er en “pay and play-bane” uden tilknyttet golf-
klﬁb. Der findes ikke herved at foreligge et tundtvejende samfundsmes -
sigt hensyn, der nedvendigger en @endring af fredningen. Denne vurdering
zndres ikke af, at fredningsforslaget tillige indebarer anleg af en sti
1 omradets yderkant. Den omstandighed, at det pageldende areal har hen-
ligget udyrket i1 en Arrakke, kan ikke begrunde, at den oprindelige
frednings formal, hvorefter arealet skal henligge som landbrugsdrevet,
ikke la&ngere er aktuelt. Det bemarkes herved, at en golfbane vurderes
at ville give arealet et visuelt udtryk, der er vesensforskelligt fra

et areal i1 landbrugsdrift, herunder braklagt.

Dette medlem har derfor stemt for, at betingelserne for en @ndring af

den eksisterende fredning ikke anses for opfyldt, sidledes at Grasted-



Gilleleje Kommunes forslag til endring af fredningen ikke tages til

folge.

Efter resultatet af stemmeafgivningen har fredningsnevnet herefter ta-

get det endelige fredningsforslag til folge.

Klagerne

Fredningsnavnets afggrelse er paklaget af Danmarks Naturfredningsfor-
ening og af Friluftsradet. Begge foreninger bemerker, at anlaeg eller
udvidelse af en golfbane pd Passebakgirds arealer er i strid med regi-
onplan 2001. Ifelge foreningerne foreligger der ikke tungtvejende sam-
fundsm@ssige hensyn, der kan begrunde @ndringen af fredningen. Hverken
oget turisme eller ganske f& nye arbejdspladser kan betragtes som
tungtvejende samfundshensyn. En @ndring af fredningen vil efter klager-
nes vurdering med al sandsynlighed &bne for nye snsker om udnyttelse af

fredede arealer til golfbaner og lignende rundt omkring i landet.

Hvis man af samfundsmassige grunde ensker at imedekomme en stigende ef-
terspergsel pd golfbaner, ber man i stedet inddrage dele af det inten-
sivt dyrkede landbrugsareal, som ikke ligger i fredede omrader, i ver-
difulde landskaber eller i omradder, hvor en golfbane vil vare 1 kon-

flikt med landskabs- og naturinteresser eller med befolkningens mulig-

heder for at ferdes frit og uhindret.

Afggrelsen er ligeledes pdklaget af omboende lodsejere. Det g@res navn-
lig geldende, at det ikke kan vere fredningsmyndighedernes opgave at
varetage privatretlige erhvervsinteresser i driften af en golfbane, og
at en intensiv golfbanedrift vil medfgre ulemper for klagernes ejendom-
me, bl.a. i form af e@get trafik, stw] og vildfarne golfbolde, der over-
stiger, hvad der ber tolereres 1 henhold til almindelige naboretlige

regler. Herudover anfgres navnlig:

Der foreligger ikke tungtvejende samfundsmassige hensyn, som kan be-
grunde tilsidesattelse af Overfredningsnavnets afgerelse fra 1982. Det
er uklart, hvordan “samfundsudviklingen” siden 1982 kan begrunde, at
der nu skal tillades anlag af golfbane. Samfundsudviklingen kan i s&r-
lige tilfelde begrunde anlag af nye veje, institutioner og lignende,
som en fredning ellers var til hinder for, men nzppe en golfbane. Her

méd afvejningen derimod vere fuldstendig den samme som 1 1982.

Fredningsnevnets afgerelse legger urigtigt til grund, at det alene var

den oprindelige frednings tredje formal - opretholdelse af arealernes



tilstand som landbrugsdrevne arealer - der var til hinder for golfba-
nen. Ogsa det andet fredningsform&l - sikring af udsigtsforholdene -
var til hinder for fredningsendringen. En golfbane vil give de omhand-
lede arealer et plejet udtryk i forhold til det natur- eller landbrugs-
udtryk, som det er fredningens formdl at opretholde. Anlag af en golf-
bane med tee-steder, greens og bunkers vil virke skemmende og fremmed-
artet og indebare en gdelaggelse af det fint skabte, naturlige terran.
I et sddant bledt kuperet terren vil selv mindre @ndringer i terranet

virke gdelaggende for naturoplevelsen.

Der er alternativ mulighed for placering af golfbane pd ikke fredede
arealer. Der er umiddelbart vest for den eksisterende golfbane et omra-
de, der 1 kommuneplanen er udlagt til fremtidigt fritidsomr&de, og hvor
der vil vere mulighed for en golfbane med helt op til 27 huller. Omra-

det er ikke underlagt fredningsbestemmelser.

Fredningsnaevnet lagger urigtigt til grund, at offentligheden med a&n-
dringen af fredningen vil f& bedre adgang til omrddet. Hvis fredningen
@#ndres, vil det alene vare betalende golfspillere, der vil fa adgang
til det fulde areal. Personer, der ikke betaler for at spille golf, vil
vare henvist til den anlagte sti, og vil herefter have ringere adgang

til omradet, end fer anlegget af golfbanen, og dermed forringede rekre-

ative muligheder.

Bemzrkninger til klagerne

Ejeren af Passebakgdrd har anfert, at senere ars praksis vedrgrende &n-
dring af fredninger synes at vise, at @ndringer af fredninger kun for-

udsetter tungtvejende samfundsmessige hensyn, hvis der ved endringen af
fredningen sker en tilsidesattelse af oprindelige fredningshensyn, der

fortsat har betydning. Fraveret af tungtvejende samfundsmassige hensyn

har derfor ingen betydning i nervarende sag, idet der med @ndringen af

fredningen ikke er oprindelige fredningsformél, der fortsat har nutidig

vaegt, som ikke fortsat bliver tilgodeset ogsd med den @ndrede fredning.

Hovedhensynet ved den oprindelige fredning var at forhindre yderligere
udbredelse af sommerhusomradderne. Dette hensyn er fortsat aktuelt, men
tilgodeses ogsa fortsat fuldt ud i forslaget til endret fredning.
Rlandt de oprindelige hensyn var ogsd landskabets bakkede karakter og
udsigtsforholdene fra Strandvejen og ind over arealerne mod bakkedraget
Hesbjerg. Hensynet til landskabets bakkede karakter tilgodeses ligele-
des fuldt ud 1 @ndringsforslaget.




Med hensyn til klagerens pastand om, at en sikring af udsigtsforholdene
ikke kun .omfatter sikring af udsigten hen over arealerne, men 0gsd bor
omfatte selve de arealer, der kigges hen over, er det ejerens opfattel-
S€, at dette oprindelige fredningsformdl alene vedrgrer en sikring af
udsigtsforholdene hen over arealerne fra Strandvejen og op mod bakke-
draget Hesbjerg. Den nuvarende fredning er sdledes ikke en sikring af,
at det man kan kigge pd (p& selve arealerne) stedse er det samme. Hvis
noget sadant skulle have varet tilfaldet, skulle der i den nuvaerende
fredning have veret indfert begrensninger 1 variationsmuligheden for

landbrugsdrift - og dette er ikke tilfaldet.

Hertil kommer, at der med @ndringsforslaget gives offentligheden adgang
via stier og opholdsarealer, saledes at den flotte udsigt ikke kun op-
leves fra Strandvejen og op mod bakkedraget, men ogsid kan opleves fra
selve bakkedraget, hvor opholdsarealerne placeres. Det tredje af de tre
oprindelige fredningshensyn - opretholdelse af arealernes karakter som
landbrugsdrevne - har ingen nutidig vagt, og har ikke haft det igennem
mange ar. Landbrugsproduktionen pa arealerne opherte saledes sidst i
90’ erne. Om forholdet til planlovgivningen bemarker ejerne, at naerve-
rende sag alene vedrerer spergsmalet om en @ndret fredning og saledes
ikke spergsmalet om en lokal- eller kommuneplans forenelighed med regi-

onplan 2001 eller forslag til regionplan 2005.

Samlet kan det derfor efter ejerens opfattelse konkluderes, at alle op-
rindelige fredningshensyn, der fortsat spiller en rolle, tilgodeses

fuldt ud i forslaget til @ndret fredning.

Grasted-Gilleleije Kommune har pastaet fredningsnavnets afgorelse stad-
festet bl.a. med de begrundelser, som fremfort af ejeren af Passebak-
gard. Kommunen har herudover anfert, at denne @ndrede fredning ikke har
precedensdannende karakter, saledes at der er risiko for, at der frem-
over generelt vil vaere mulighed for at etablere golfbaner p& fredede
arealer, i1det der her er tale om sarlige lokale forhold, hvilket er: at
fredningen fra 1964 ikke tillader offentlighedens ferdsel pa arealet,
at der ikke er tale om en ny golfbane, men blot en udvidelse af denne,

og at den eksisterende golfbane ikke ligger 1 et fredet omrade.



Naturklagenavnets afggrelse

I sagens behandling, herunder besigtigelse og offentligt tilgangeligt
mgde den 26. august 2005 har deltaget 9 af Naturklagenavnets 10 medlem-
mer: Lars Busck (formand), Bent Hindrup Andersen, Ole Pilgard Ander-

sen, Marie Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Anders Ste-

nild, Poul Spgaard og Jens Vibjerg.
Naturklagensvnet skal enstemmigt udtale:

Fredningsnavnet har lagt til grund, at udvidelse af golfbanen ved Pas-
sebakgard ikke kan tillades ved en dispensation fra de eksisterende

fredninger. Naturklagenavnet er enig i denne vurdering.

Ophavelse eller &ndring af en fredning ber som udgangspunkt kun ske,

. nar tungtvejende samfundsmassige hensyn gor det pdkravet.

Der foreligger i1kke sddanne hensyn i dette tilfelde, hvor endringen ho-
vedsageligt er begrundet med et gnske om at muliggere en udvidelse af

den eksisterende golfbane pa naboarealerne. Det bemerkes i den forbin-
delse, at anleg af en offentlig sti vil kunne tillades ved en disbensa—

tion fra den eksisterende fredning.

Naturklagenavnet finder, at etablering af en golfbane pd de fredede
arealer vil medfere en vasentlig @ndring af arealernes landskabelige
karakter, hvor det nuverende preg af natur og (tidligere) landbrug vil
blive erstattet af et have- eller parklignende anlag, som normalt ikke

hegrer til 1 et fredet omrade.

. Golfbaneanlagget vil sdledes medfere en markant endring af landskab-
sindtrykket for bl.a. de mange forbipasserende pd kystvejen og dominere

udsigten fra vejen og mod bakkedraget Hesbjerg.

Uanset at fredningernes hovedformdl - om at undgd sommerhusbebyggelse -
fastholdes, finder Naturklagenavnet sdledes, at der med &ndringsforsla-

get vil ske et vasentligt indgreb i omradets fredningsmassige vardier.

Der er efter det oplyste mulighed for udvidelse af golfbanen pé& et are-
al vest for den eksisterende golfbane som i planlagningen er udlagt til
bl.a. dette formdl. Arealet er ifwlge ansgger mindre velegnet, men
hverken answgger eller Grasted-Gilleleje Kommune har godtgjort, at det
ikke er muligt at finde en anden placering uden for fredet omrdde til

. et stort golfbaneanlzg som det gnskede.



Naturklagenazvnet finder p& den baggrund ikke, at der er grundlag for at

imgdekomme forslaget om #ndring af fredningen med henblik pé& udvidelse
af Passebakgdrds golfbane.

Omradets eksisterende fredninger, Overfredningsnazvnets kendelser af 30.
Juni 1964 og 11. december 1964, opretholdes uzndret.

P& Naturklagenavnets vegne

Lars Busck

Naturklagenavnets formand

Afgerelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden admunistrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til pre-
‘ velse af afggrelsen skal vaere anlagt inden 6 méineder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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FS 76705. Matr. nr. 1 b Bonderup, Gilleleje. Deres j.nr. 05205ne.
I anledning af Deres brev af 28. juli 2005 vedr. ovennavnte matr. nr. skal
.. jeg herved bekrzfte, at det beror pa en fejl, som fredningsnavnet
beklager, at n@vnets afgorelse af 24. februar 2004 i sagen FS 14/02.
Forslag til zendring af Nakkehoved fredning med henblik pa udvidelse
af golfbanen pa Passebaekgard er tinglyst pd bl.a. matr. nr. 1 b
Bonderup, Gilleleje. Afgerelsen skulle istedet vare tinglyst pa matr. nr. 1
xt Bonderup, Gilleleje.

Navnet vil foranledige, at afgorelsen snarest bliver aflyst pA matr. nr. 1 b
Bonderup og tinglyst pa matr. nr. 1 xt Bonderup.

Med venlig hilsen

Thorkild Bendsen
formand

c.c. Naturklagen®vnet
Frederiksborg Amt
Grasted-Gilleleje Kommune
Skov- og Naturstyrelsen
Danmarks Naturfredningsforening
Nordsj&llands Golfcenter, Passebaekgard
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Den 24. februar 2005“har fredningsnavnet for Frederiksborg Amt i sagen

FS 14/02. Forslag til endring af Nakkehoved fredning med henblik pa udvidelse af
golfbanen pa Passebzkgird pi ejendommen matr.nr. 1b Nakkehoved by, Seborg, 1h
Passebakgarde, Sgborg, 1b Blakshejede, Gilleleje og 1b og 2b Bonderup, Gilleleje,

beliggende Bregnergdvej 35 i Grzested-Gilleleje Kommune,

truffet sdlydende

AFGORELSE:



Indholdsfortegnelse:
I Fredningsforslaget fra Graested-Gilleleje Kommune s. 3
II. Referat af offentligt mede den 24. april 2002 s. 23
1 Efterfolgende korrespondance
A. Brev af 12. juni 2002 fra Friluftsrddets amtsbestyrelse s. 27
B. Brev af 26. juni 2002 fra Anne-Lise Hestbzk & John Thomsen s. 28
C. Brev af 20. august 2002 fra Skov- og Naturstyrelsen "s. 29
D. Brev af 21. august 2002 fra Bent M. Poulsen s. 29
E. Brev af 30. august 2002 fra advokat Poul Heidmann s. 29
F. Brev af 30. august 2002 fra Lyshej Grundejerforening 8. 35 ‘
G. Brev af 4. september 2002 fra Hovedstadens Udviklingsrad s. 36
H. Beslutning af 23. januar 2003 fra Frederiksborg Amtsrad s. 36
L Grzsted-Gilleleje Kommunes brev af 15. april 2003 s. 36
J. Advokat Peter Schéfers brev af 24. april 2003 s. 37
K. Advokat Poul Heidmanns brev af 4. juni 2003 s. 40
L. Brev af 27. oktober 2003 fra Claus Netterstrom s. 46
IV.  Grasted-Gilleleje Kommunes justerede fredningsforslag s. 46
Skriftlige indleeg om @ndringeme s. 47
V. Erstatning s. 47
VI Fredningsnavnets bemzrkninger og afgerelse s. 48
Klagevejledning s. 54 .
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I. Fredningsforslag
Den 18. februar 2002 modtog fredningsnevnet fra Grested-Gilleleje Kommune et forslag til

zndret fredning af ejendommen, matr. nr.ene 1b Nakkehoved by, Seborg, 1h Passebaekgérde,
Seborg, 1b og 2b Bonderup , Gilleleje og 1b Blakshejede, Gilleleje.

De pagzldende ejendomme er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelser af 30. juni og 11.
december 1964, der begge har til formal at bevare “den smukke udsigt over typiske
nordsjeellandske landbrugsarealer mod bakkedraget Heshjerg”, samt at sikre “at tilstanden
pd arealet ikke forandres, men vedblivende benyttettes som landbrugsjord.”
Fredningsbestemmelserne anforer bl.a., "at der navnlig er forbudt at foretage beplantning af

enhver art samt at foretage afgravning eller pdfyldning.”

I forslaget er begrundelsen for den foresldede @ndring af fredningen angivet siledes:
“Med henblik pa at styrke de rekreative muligheder 1 omradet omfattet af ovennavnte
matrikler, og med samtidig respekt for naturen og de oprindelige fredningsformél foreslas
eksisterende fredninger fra 1964 @ndret.

Det zzndrede fredningsforslag beskrives og motiveres i det folgende:

Afsnit 1 indeholder motivationen for &ndringen og afsnit 2 indeholder selve det nye
fredningsforslag.

1.1 Form&l med =ndret fredning

Den @ndrede fredning vil have felgende formal:

at opretholde de landskabelige veerdier i det kuperede terreen og det frie udsyn til og fra
omradet,

at sikre omradet som et godt levested for dyr og planter,

at give offentligheden adgang til feerdsel 1 omradet,

at gore omrddet alment tilgengeligt til rekreative formal, hovedsageligt via mulighed for

golfspil.

1.2 Historie
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Nordsjzllands Golf Center, Passebakgérd, ejes og drives af Anders Svendsen, hvis familie 1

generationer har ejet ejendommen Passebaekgérd. Ejendommen har saledes veret i familiens

eje siden 1875.

Ejendommen er 1 mange &r blevet drevet som en traditionel landbrugsejendom, men da
golfsporten vandt indtog i Danmark blev der pa en del af ejendommens jorde 11971 etableret
en 9 hullers golfbane, der blev udlejet til Gilleleje Golfklub. Gilleleje Golfklub enskede
imidlertid en bane med 18 huller, hvorfor golfklubben i starten af 1980'erne undersggte
muligheden for en udvidelse af de eksisterende huller tili alt 18 huller. Som folge af de
lokale forhold, herunder serligt den eksisterende fredning, matte golfklubben 1 1982 opgive

gnsket om udvidelse af golfbanen.
P& den baggrund flyttede Gilleleje Golfklub fra ejendommen 1 1989.

Anders Svendsen stod p& daverende tidspunkt med en ferdiganlagt 9 hullers golfbane, og
for at nyttiggere arealerne startede Anders Svendseni 1990 selvstendig virksomhed 1 form
af drift af en "pay and play" bane, dvs. en golfbane uden nogen tilknytning til en egentlig

golfklub, men hvor alle uden undtagelse mod betaling kunne frekventere banen.

Nordsjellands Golf Center, Passebakgérd, har siden opndet en betydelig popularitet, idet
stedet er det eneste 1 regionen, hvor personer, der ikke er medlem af en golfklub, kan spille

golf.

P& linie med stort set alle andre golfbaner, er der hos Nordsjzllands Golf Center,

Passebzekgard, en lyst til at udvide antallet af huller fra 9 til 18.

Hos Nordsjellands Golf Center, Passebakgard, er der imidlertid ikke blot tale om en lyst,
men ogséd en ngdvendighed, for at opfylde det stigende behov, gesterne har. De fleste
golfgester vil nemlig spille 18 huller, og dette foregir i dag ved, at gasterne spiller banen
igennem to gange. Dette giver et stort pres pa de eksisterende 9 huller, og dette resulterer i,

at gester ofte mé afvises pa grund af pladsmangel.
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Herudover savner offentligheden, dvs. ikke kun golfspillere, i dag mulighed for at nyde de

attraktive arealer, der i dag er lukket for offentligheden.

1.3 Matrikulere forhold m.v.

De nuvaerende 9 huller er beliggende p& Passebakgérds jorder (matrikel 1m

Passebzkgérde).

Familien Svendsen bebor fortsat privat Passebakgérd, der er selvstendigt matrikuleret
(matrikel 1a Passebzkgarde). Passebzkgérd er beliggende omtrent midt pa arealet, hvor de 9

nuverende huller er placeret. Passebakgérd er omkranset af en have, der ikke er tilgengelig

for golfbanens gaster.

De 9 nye huller gnskes placeret pa dele af folgende matrikler: 1b og 2b Bonderup,
Gilleleje, 1b Blakshejede, Gilleleje, 1b Nakkehoved By, Seborg og 1h Passebakgérde,
Seborg.

De nuvzrende 9 huller drives pé et areal udgerende 1 alt 31 ha. incl. restaurant,

ejendommens have, parkeringsfaciliteter, putting green og driving range.

Det areal som udelukkende anvendes til golf udger ca. 25 ha. Hovedparten af de 9 nye
huller enskes placeret pa et areal, der udger 1 alt ca. 17 ha. Nar det nevnes, at det er
"hovedparten" skyldes det, at et af de 9 nye huller i sin helhed, yderligere en af de nye

greens og to af de nye teesteder, skal placeres p de eksisterende 25 ha.

Udvidelsen gnskes placeret sdledes som det fremgar af vedlagte kort (bilag 1).

Matriklerne, omfattet af nerverende @ndringsforslag, ejes alle af Anders Svendsen med
undtagelse af matrikel 1b Bonderup, Gilleleje og 1b Blakshejede, Gilleleje. Disse to
matrikler ejes begge af Anne Grethe Hansen. Der er indgéet skriftlig aftale om forkebsret for

Anders Svendsen til de to matrikler.

1.4 Nuverende fredning



6

Matriklerne omfattet af nervaerende zndringsforslag er i dag omfattet af en fredning pé
baggrund af fredningskendelser af 30. juni 1964 og 11. december 1964.

Kendelsen af 30. juni 1964 omfatter matriklerne 1b Nakkehoved, 1h Passebzkgérde og 2b
Bonderup og kendelsen af 11. december 1964 omfatter matriklerne 1b Blakshejede og 1b

Bonderup. Som bilag 2 og 3 vedlegges de to navnte kendelser.

De to kendelser har tilsvarende fredningsbestemmelser, og fra kendelserne skal det af serlig
interesse for nervaerende sag fremhaves, at det 1 kendelserne som hovedformal! er bestemt

folgende:

tilstanden pd arealet md ikke forandres, men skal vedblivende kunne bruges som

landbrugsjord som hidtil.

1.5 Alternativ til @ndret fredning (tilladelse til golf efter eksisterende fredning)
Nordsjzllands Golf Center, Passebakgard, har overvejet, om det under den eksisterende
fredning er muligt at 3 dispensation i medfer af Naturbeskyttelseslovens § 50 stk. 1 til
anleg af golfbane.

Sporgsmélet har varet forelagt Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt, der i spergsmaélet

har truffet afgerelse den 27. juli 2000. Som bilag 4 vedlzegges denne afgarelse.

I afgerelsen statuerer Fredningsnzvnet at dispensation ikke kan gives, men at udvidelse af

golfbanen kun vil kunne imedekommes gennem en @ndring af fredningen.
Nerverende anmodning om @ndring af fredningen har derfor veret nedvendiggjort.

1.6 Alternativ til at anvende de pdtznkte arealer (kan naboarealet bruges)
Delvist stgdende op til de arealer, hvor der 1 dag er golfbane, ligger nogle arealer der efter
kommuneplanen er udlagt til fritidsomrade (F12), og som ikke er fredet. Det har derfor
naturligt veret overvejet, om disse arealer ikke i stedet kunne anvendes til udvidelse af

golfbanen.

Det vil imidlertid vare ganske umuligt at indpasse det forngdne antal nye huller pa dette
naboareal. Naboarealet er mindre end arealerne omfattet af nerverende fredningsforslag, og

pé naboarealet ligger to gérde og en campingplads ca. midt pa arealet, samt en hovedvej
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langs "langsiden" af arealet. Gardene, campingpladsen og hovedvejen kreever en vis
"sikkerhedsafstand" til hullerne/banerne, hvor der spilles golf. Det reelle "nettoareal” er

derfor alt for lille til anleeg af de nye huller.

Herudover har arealet et kvalitetsmassigt problem i forbindelse med anleggelse af golfbane.
En meget stor del af oplevelsen ved at spille golf er tat forbundet med at feerdes 1
naturskenne omrader - og naboarealet er ikke umiddelbart naturskent. Naboarealet kunne
godt anvendes af Nordsjzllands Golf Center, Passebakgard - men kun til en udvidelse af

treningsfaciliteterne fx ved placering af en sakaldt "par tre bane", der er en gvelsesbane med

4 huller.

1.7 Forholdet til anden lovgivning

Idet der er tale om landbrugsjord, er det nedvendigt at indhente Jordbrugskommissionens

tilladelse til dispensation fra landbrugspligten.

Det forventes ikke at volde problemer at fa dispensation fra landbrugspligten. Spergsmaélet
har i gvrigt tidligere veeret forelagt for Jordbrugskommissionen, der har besvaret

spergsmalet forelgbigt ved skrivelse af 12. januar 2000, der vedlegges som bilag 5. Som det
fremgér vil jordbrugskommissionen ikke give endeligt svar, forinden bl.a.
fredningsspergsmalet er afklaret - men Jordbrugskommissionen har ladet forstd, at

dispensation vil blive givet, hvis de gvrige forhold er pé plads.

Der har 1 gvrigt tidligere verseret et sporgsmél om, hvorvidt der efter
Naturbeskyttelseslovens § 12 var beskyttede fortidsminder pa de arealer, der gnskes ptenkt
som golfbane. Spergsmalet har veret undersggt af Miljg- og Energi Ministeriet, og Milje-
og Energi Ministeriet har konkluderet, at der ikke er fortidsminder pa ejendommen, der er
beskyttet 1 henhold til Naturbeskyttelseslovens § 12. Til dokumentation og belysning
vedlegges som bilag 6 og bilag 7 skrivelser fra Miljo- og Energi Ministeriet af henholdsvis
20. juni 2000 og 14. juli 2000.

Herudover bemarkes, at der pd omradet er en sg samt et antal grefter og draen. Anders
Svendsen har tidligere modtaget tilladelse fra Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt til at

foretage diverse arbejder 1 forbindelse med sgen og grafterne/dranene. - - -



1.8 Forholdet til planlovgivningen

Grasted-Gilleleje Kommune tilkendegiver, at straks efter Fredningsnavnet matte have
truffet afgorelse om @ndret fredning, der muligger anleg af 9 nye golfhuller, vil kommunen
pabegynde udarbejdelse af nedvendig lokalplan for omradet. Der foreligger forslag til
lokalplan 32.2 af oktober 1981 om udvidelse af golfbanen. Med udgangspunkt i dette forslag
kan nyt lokalplansforslag udarbejdes.

Det omhandlede omrade er i Kommuneplan 1997 (p46) betegnet som "Landomrade”,
hvorefter anden anvendelse end landbrug skal udformes under hensyntagen til bl.a.
landskabelige interesser. Anvendelse af omridet som golfbane pa premisser som 1

nerverende forslag, tilgodeser saledes Kommuneplan 1997 fuldtud.
Det omhandlede omréde er ikke omtalt i forslag til Regionsplan 2001.

1.9 Offentlig adgang til arealet?
I og med at der er tale om en sékaldt "pay and play” bane, er der - mod betaling - ben
adgang til det samlede areal for alle. I modsatning til traditionelle golfklubber, er der

saledes ikke kun adgang for klubbens medlemmer, men for alle interesserede.

Tidligere lignende fredningssager er blevet gennemgéet forud for nervaerende anmodning
om endret fredning. Som en fzllesnevner for mange af de accepterede &ndrede
fredningsforslag star, at offentligheden 1 forbindelse med en @ndret fredning er blevet givet
adgang til arealet. Med respekt for mulighederne for at spille golf, er Nordsjzllands Golf

Center, Passebazkgéard, derfor indstillet pa at acceptere almindelig adgang til arealet.

En almindelig adgang til arealet ber dog ikke blot vaere en adgang pé "kryds og tveers” af
arealet, men derimod en faerdselsret pd natursti anlagt pa en sddan méde, at naturstien
naturligt indgér i de omkringliggende stisystemer, og i svrigt anlagt p& en sddan méde, at
naturstien fores i omréadet pa en sddan made, at de glende oplever, at der er et formil med at

ferdes pé stien.



9

Det naturlige udflugtsmal i omradet er udsigtspunktet Hesbjerghej, der dog ikke ligger pé
arealet omfattet af nerverende endringsforslag. Det er imidlertid muligt at anleegge et
stisystem pA arealerne, der er omfattet af nerverende fredningsforlag, der pa en naturlig
méde forbinder allerede etablerede stier uden for arealet med en mulighed for at nd

Hesbjerghej og samtidig & et godt indtryk af det kuperede landskab.

Nord for strandvejen og udenfor arealet omfattet af n@rveerende andringsforslag befinder
der sig et stisystem, der forbinder Nakkehoved med strandvejen. Dette stisystem lober ud 1

strandvejen et par meter skrat overfor, hvor arealet omfattet af n®rvaerende fredningsforslag

grenser op mod strandvejen.

Der er derfor en unik mulighed for at benytte en @ndret fredning til tillige at 4bne arealet
omfattet af nervaerende forslag for offentlig adgang pa stier. Set 1 sammenhang med de
allerede bestaende offentlige stier, kan der pa den led sikres et overordnet, sammen-
hangende stiforleb, der giver offentligheden mulighed for flotte oplevelser. Et stiforlgb over

arealerne omfattet af nerverende forslag, er meget anbefalelsesvaerdigt.

Med det formaél at give offentligheden adgang til en flot naturoplevelse, kan det foreslas, at
der accepteres almindelig adgang til arealet omfattet af neerveerende forslag pa vilkar af, at
den ret til at feerdes i naturen som efter Naturbeskyttelsesloven tilkommer offentligheden

udvides og begrenses saledes:

Der etableres langs skellet mellem matrikel 1b Nakkehoved og 3a Nakkehoved en natursti,
der fortsatter langs skellet mellem matrikel 1h Passebzkgarde og matrikel 3a Nakkehoved
og yderligere fortsatter i skellet mellem matrikel 1g Passebzekgarde og 3a Nakkehoved/lla
Nakkehoved og fortsatter videre langs matrikel le Passebakgarde og lla Nakkehoved/4a
Nakkehoved og derfra videre til Hesbjerghgj.

En sddan stifering vil give de gdende en meget flot oplevelse, is@r hvis gituren starter ved

Hesbjerghej og gar derfra mod vandet.
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Denne rute omfatter arealer, der ikke er ejet af familien Svendsen, og heller ikke er omfattet
af nerverende fredningsforslag, men familien Svendsen er indstillet p& at acceptere det

omtalte stisystem pa deres andel af de omtalte arealer.

Etablering af et sdant stisystem giver imidlertid kun mening, hvis der med de gvrige
Jodsejere kan indgés aftale om forlzngelse af stien. Det bemerkes i den anledning, at det

ikke er ret mange meter sti, der mangler at blive etableret, idet der ved Hesbjerghoj allerede

er etableret en sti.

Men sifremt et sidant sammenhangende stisystem kan etableres, er familien Svendsen altsd

indstillet pa at acceptere offentlig adgang som beskrevet.
Det kan oplyses, at der i dag ikke er offentlig adgang til arealet.

1.10 Miljemeassige konsekvenser
Dansk Golf Union, der er den landsdzkkende medlemsorganisation, ivaerksatte 1 1998 et
todrigt miljestyringsprojekt, der havde til formél at afdekke golfbaners pavirkning af milje-

0g naturressourceme.

Dette har forelobigt resulteret i to miljerapporter, der behandler henholdsvis
gadningsforbrug og pesticidforbrug pa danske golfbaner. I det felgende er sammenfattet de
veasentligste konklusioner fra de to rapporter. Safremt de fulde rapporter métte gnskes

fremlagt kan disse rekvireres hos Anders Svendsen.

Gedningsforbruget er behandlet 1 rapporten "Ggdningsforbrug pa danske golfbaner” fra juli
1998. Rapporten er udarbejdet af Cand.Agro. Vagn Dissing. I rapporten er fokuseret pé
forbruget af kvalstof og fosfor, der er de n@ringsstoffer man normalt beskaftiger sig med 1

miljgspergsmal.

For at kunne vurdere forbruget pa golfbaner, har man i rapporten sammenlignet forbruget
golfbaner med det forbrug, der sedvanligvis er i landbruget i henhold til vandmiljeplanens

overvagningsprogram.



11

Konklusionen pa undersggelsen viser, at gadningsforbruget p& golfbaner er yderst begrenset
sammenlignet med landbrugsarealer. Kvalstofforbruget pé golfbaner udger ca. 20% af

forbruget p4 sammenlignelige landbrugsarealer, medens fosforforbruget pa golfbaner udger

ca. 30% af forbruget pa landbrugsarealer.

Pesticidforbruget er behandlet i rapporten "Pesticidforbrug pa danske golfbaner" fra
september 1998. Denne rapport er ligeledes udarbejdet af Cand.Agro. Vagn Dissing.
Konklusionen i denne undersegelse er, at der pé golfbaner anvendes 0,39 kilogram

pesticider pr. hektar, medens landbrugets pesticidforbrug i 1995-1996 var 1,84 kilogram pr.
hektar.

Ved at &ndre et areal fra landbrugsdrift til golfbane kan man derfor reducere forbrug af
kvelstof til 1/5 og reducere forbruget af fosfor og pesticider til under 1/3. En @ndring fra
landbrugsdrift til golfbaner har derfor betydelige miljemessige fordele.

1.11 Opbakning fra kommunen og lokalbefolkningen

@nsket om at udvide de eksisterende 9 huller til 18 huller har fortsat betydelig opbakning
lokalt. P4 det tidspunkt, hvor der blev ansggt om udvidelse af golfbanen pa baggrund af
dispensation fra den nuvarende fredning jf. punkt 1.5 fremsendte Grasted-Gilleleje
Kommune en stotteerklering. Som bilag 9 fremlagges skrivelse af 3. februar 2000 fra

Grested-Gilleleje Kommunes udvalgsformand for teknik og milje.

Der erindres om, at det er kommunen, der er rejser af nervaerende sag, og der er bred

politisk opbakning hertil.

Herudover vedlegges som bilag 10 statteerklering fra Turistforeningen for Gilleleje og
Omegn af 3. maj 2001, og som bilag 11 referat fra seneste generalforsamling i den
grundejerforening, der dekker det tilstedende sommerhusomrade.

@nsket om at udvide golfbanen har séledes betydelig lokal opbakning.

1.12 Behov for nye anlegsarbejder?
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Det pétenkte areal er velegnet til golf som felge af det afvekslende terreen. Det vil derfor
ikke veere nedvendigt at foretage anlegsarbejder i forbindelse med en udvidelse. Det vil dog

veere ngdvendigt at foretage anleg af udslagssteder, greens og enkelte sandbunkers.

Udslagsstederne er sma firkantede grasarealer, der i henhold til golfsportens regler skal
vere plane. Disse udslagssteder (ogsé benavnt teesteder) skal der etableres 6 af pa arealet
omfattet af nerverende endringsforslag. Udslagsstederne kan etableres pé steder, hvor der 1
forvejen allerede er sé flat, at der nasten dérligt bliver tale om nye anlegsarbejder. Under
alle omstendigheder vil teestederne ikke give nogen vesentlig visuel &ndring af det
samlede landskabsbillede - dertil er teestederne for smé, og for meget lig golfbaners gvrige

"look".

Der skal anlegges 9 greens, for at f 9 nye huller. Heraf skal 7 greens placeres pa arealet
omfattet af nerverende endringsforslag. Greenen er den del af en golfbane, hvor selve
hullet er placeret, og hvor grasset er ganske kortklippet for at fremme golfboldens lgb pa
banen. I modsatning til teestederne behgver greens ikke at vare ganske plane - det er vel
ligefrem en udfordring for golfspillerne, hvis der er haldning pa greenen. Det er derfor ogsa
muligt at anlegge de 6 greens, uden at foretage anlegsarbejder, idet greens kan placeres

naturligt fordelt 1 omradet.

Herudover skal der anlegges et antal sandbunkers. Sandbunkers er - som ordet antyder - en
fordybning fyldt med sand. Fordybningen vil vere pa ca. 25 cm under normalt terren pa
sandbunkernes dybeste sted. Sandbunkerne vil skulle udgraves og fyldes med sand, men vil i
gvrigt ikke @ndre pa landskabets karakter. Der er derfor udelukkende tale om sméa
fordybninger, der fyldes med sand. Det vil derfor ikke selv fra ganske kort afstand veere
muligt, at se sandbunkeme, og sandbunkeme vil derfor kun i umiddelbar narhed af disse,

give et &ndret visuelt indtryk af omrédet.
1.13 Behov for ny beplantning?
Der skal ikke foretages ny beplantning for at imgdekomme behovet for en golfbane, udover

hvad der fremgér af selve fredningsforslaget jfr. afsnit 2.

1.14 Behov for bebyggelse pd det nye golfareal?
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Det vil ikke vaere nodvendigt at etablere skure eller andre bebyggelser p det nye areal.

1.15 Behov for yderligere parkeringspladser?

Den allerede etablerede parkeringsplads dekker forventeligt behovet for parkeringspladser,
ogsé efter en udvidelse til 18 huller. Under alle omstandigheder er parkeringsfaciliteterne
placeret p4 arealer, der ikke er omfattet af fredning, og som ikke er i umiddelbar tilslutning

til de fredede arealer. En eventuel nedvendig udvidelse, vil derfor ikke have betydning for

fredningsspergsmaélet.

1.16 Mulighed for nye arbejdspladser i cafe, restaurant, udleje af udstyr,
pasning af bane

1 tilslutning til de 9 eksisterende huller, er der en cafe, en restaurant, en forretning der udlejer
forhandler golfudstyr samt tilbyder instruktion.

Cafeen og restauranten samt forretningen drives ikke af Anders Svendsen, men er bortforpagtet.
Arbejdspladserne de nevnte steder, er dog helt athengige af golfbanen. Der er i dag som felge
af golfbanen ansat 1 alt ca. 10 fuldtidsansatte i cafe, restaurant, forretning og til pasning og

vedligeholdelse af golfbanen. Efter en udvidelse af golfbanen forventes dette antal sget med § til

10 fuldtidsansatte personer.

1.17 Normalomfang af en 18 hullers golfbane

I henhold til oplysninger fra DGU har/ber en 18 hullers golfbane normalt have et samlet
arealomfang pd 50-60 ha inkl. driving range, parkering, restaurantareal og alle andre faciliteter.
Ved en tilladelse til udvidelse til 18 huller, vil Nordsjzllands Golf Center, Passebakgard, fa en
samlet bane med et omfang p4 50 ha (de eksisterende 33 ha med tillzeg af de 17 "nye" ha).

Der er derfor tale om en lille bane efter normale forhold, men dog en bane indenfor
normalomrédet. Idet der ikke er tale om en bane, der skal anvendes som hjemsted for en klub,

herunder anvendes til sterre turneringer eller tilsvarende, er der ingen problemer med, at banen

er lille.

1.18 Forholdet til de umiddelbare naboer
Der er en 1 visse kredse frygt for at vaere nabo til en golfbane. I nerveerende sag er der fra

golfbanens kreds af naboer - familien Svendsen bekendt - kun udtrykt bekymring over
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naboskabet fra enkelte beboere i sommerhusomradet beliggende nordvest for dels det
nuvéerende golfareal og det patenkte nye golfareal.

Bekymringen opfattes ikke som en bekymring for selve ferdslen pé arealet, men derimod en
bekymring for vildfarne golfbolde. Det skal medgives, at der 1 et vist, begraenset omfang, har

veeret problemer med vildfarne golfbolde ved anvendelse af de eksisterende 9 golthuller.

Problememe med vildfarne golfbolde har udelukkende knyttet sig til spil pé det nuvaerende hul
3. Arsagen til at problemet har varet her, er den slagretning boldene skal have, kombineret med
mindre gvede spilleres evne til at holde den forudsatte slagretning. Ved udformningen af de 9
nye huller er der derfor taget hensyn til at alle huller har en slagretning veek fra
sommerhusomrédet, saledes at det - selv for de mest ugvede spillere - vil vare nzsten
utenkeligt at forestille sig, at der skal ende vildfarne bolde i sommerhusomrédet som felge af de

9 nye huller.

Der er derfor ingen grund til, at sommerhusbeboerne frygter nye eller yderligere problemer som

folge af de 9 nye huller.

For s4 vidt angér de eksisterende problemer 1 anledning af hul 3 bemarkes det, at Anders
Svendsen er indstillet pd at foretage yderligere skridt til afhjelpning af problemet. Det

bemzrkes dog, at dette ikke har nogen sammenhang med gnsket om en @ndret fredning.

Af yderligere tiltag kan umiddelbart foreslas en @ndret placering af fairway pé det eksisterende
hul 3, hvilket vil give en @ndret slagretning. Den @ndrede slagretning sker ved tilplantning. Det
bemerkes, at denne tilplantning sker pa arealer, der ikke er omfattet af fredning. Alternativt kan
der opszttes et net eller tilsvarende, s&fremt dette er muligt efter geeldende

naturbeskyttelseslovgivning.

1.19 Forholdet til Overfredningsnzvnets afggrelse af 1982
Ved afgorelse af 28. oktober 1982 traf Overfredningsnavnet afgorelse i et spergsmal, hvor man

ogsé forspgte at udvide Passebzkgard golfbane fra 9 til 18 huller. - - -

Der var ogsa dengang opbakning fra Grasted-Gilleleje Kommunes Byrad til gnsket om en
udvidelse, og herudover en betydelig lokal opbakning. Fredningsnevnet for Frederiksborg Amts
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nordlige fredningskreds indstillede dengang at fredningen blev @ndret, siledes at det blev muligt
at udvide med 9 nye golfhuller. Overfredningsnavnet traf imidlertid beslutning med seks

stemmer mod tre og fastholdt, at den eksisterende fredning ikke skulle zndres.

Overfredningsnzvnet lagde dengang betydelig vagt pa de oprindelige fredningsformal.
Overfredningsnzvnet fremhavede tre oprindelige fredningsformél.

1. Hindring af sommerhusudvikling.

2. Sikring af udsigtsforholdene.

3. Opretholdelse af arealernes tilstand af landbrugsdrevne arealer.

Overfredningsnavnets afgerelse fortolkes saledes, at der dengang mellem alle var enighed om,
at en zndret fredning, der muliggjorde placering af 9 nye golfhuller, forsat ville hindre en
sommerhusudvikling og fortsat ville sikre gode udsigtsforhold. Problemet var gnsket om at

opretholde arealets tilstand af landbrugsdrevne arealer.

Imidlertid har arealemne omfattet af nerverende fredningsforslag ikke vaeret drevet

landbrugsmeessigt siden 1997, idet arealerne har ligget brak siden da.

Det er efter Anders Svendsens opfattelse - ikke muligt at drive en rentabel landbrugsdrift pa de
omhandlede arealer. De produktionsformer, der siden 1982 har vundet indtog i landbruget,
forsteerker 1 det hele Anders Svendsens opfattelse af, at der heller ikke 1 fremtiden vil vaere

mulighed for at udeve en rentabel landbrugsdrift pa arealeme.

Det ma derfor anses for ganske usandsynligt, at arealerne igen vil {2 karakter af egentlig

landbrugsdrevne arealer.

Der synes derfor ikke l@ngere at vaere nogen anledning til at opretholde den eksisterende

fredning under hensyntagen til ensket om, at arealemes tilstand af landbrugsdrevne arealer skal

opretholdes.

Udviklingen siden 1982 og frem til i dag ber derfor betyde, at hensynet til muligheden for at
udvide golfbanen vagtes tungere end ensket om at opretholde den - efter nutidens standard -

noget utopiske 1de om, at arealernes tilstand skal opretholdes som landbrugsdrevne arealer.
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Overfredningsnzvnets afgorelse af 28. oktober 1982 ber derfor ikke vere retningsgivende 1dag.

Hertil kommer, at der i nerverende forslag arbejdes med en offentlig adgang, der giver

mulighed for en flot naturoplevelse.

1.20 Visuelle syn fra forskellige punkter

Som bilag 13 vedlegges fire farvefotos fotograferet (billede 1-4) fra Hesbjerghaj. Som det
fremgér af fotografiemne kan arealerne omfattet af nervarende &ndringsforslag slet ikke
iagttages fra Hesbjerghej. Der er en fremragende udsigt fra Hesbjerghej 1 alle retninger, men

arealerne, der enskes anvendt til golfbane, kan séledes ikke ses fra Hesbjerghej. Hverken det

nuverende eller den gnskede udvidelse af golfbanen vil derfor stede mod de visuelle syn fra
Hesbjerghej. Der erindres om, at Hesbjerghgj ikke ligger pa arealerne omfattet af nerverende

forslag.

Som bilag 14 vedlegges to farvefotos (billede 5 og 6) taget fra skellet mellem matrikel 1b og
matrikel 3a Nakkehoved, hvor den foreslédede sti teenkes fort jf. punkt 1.9. Der er et flot kig fra
dette punkt, men rigtig flot bliver det forst, ndr man nar Hesbjerghg;j.

1.21 Lignende fredningsafgerelser
Forud for anmodningen om #ndring af fredningen, er der blevet gennemgaet et stort antal

fredningsafgerelser i tilsvarende sager.

Meget tt pd nerverende sag kommer afgerelse truffet af Fredningsnavnet for F rederiksborg
Amt 5. december 1994 i sagen FS-33/94: Zndring af fredning af en del af matrikel or. 1a
Hestkebgard, Bistrup og 128a Birkergd, Bistrup (Furesgen Golfklub).

I den n@vnte sag var der en sikaldt landskabsfredning, dvs. en fredning, hvor der ikke matte
foretages &ndringer i arealernes karakter og abne marker med hegn og bevoksninger.
Fredningsnavnet accepterer i den nzvnte kendelse, at arealet anvendes til golfformal. Som bilag

15 vedlegges nevnte afgerelse fra Fredningsnavnet.
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Herudover skal fremhaves en kendelse fra Overfredningsneevnet af 21. december 1992 vedr.
&ndring af fredning med henblik pé anleg af et golfcenter ved Rinkenzs 1 Grasten Kommune.
Denne sags omstendigheder er tilnermelsesvis identiske med nervarende sags omstaendighed,
og ber i det hele virke retningsgivende ogsé 1 denne sag. Arsagen til at de to sager er s&

sammenlignelige er, at der i sagen fra Grésten var tale om landskabelige veerdier i et kuperet

kystlandskab. Som bilag 16 vedlegges nevnte afgerelse.

Herudover vedlegges ligeledes en nogenlunde tilsvarende afgerelse afsagt af Naturklagenavnet
13. marts 1998 om &ndret fredning af et omrade ved Skanderborg med henblik pé etablering af
golfbane. Som bilag 17 vedlzgges dels Fredningsnavnet for Arhus Amts afgerelse samt
Naturklagenaevnets afgorelse.

1.22 Er ®&ndret fredning ngdvendig for anlag af golfbane?

De to nuvzrende fredninger pd matriklerne omhandlet af ovennavnte &ndringsforslag er
vedlagt som bilag 2 og 3 jf. ovenfor punkt 1.4.

Begge fredninger er formuleret i et sprog, der var sedvanligt ved udarbejdelse af fredninger 1

1964.
Dette betyder, at det preecise indhold af fredningen godt - med nutidens briller - kan fortolkes.

I fredningen af 30. juni 1964 vedr. 1b Nakkehoved, 1h Passebzkgérde og 2b Bonderup fremgér
siledes som hovedbestemmelse, at tilstanden pa arealet ikke mé forandres, men vedblivende
skal kunne bruges som landbrugsjord som hidtil jf. kendelsen side 4. Samme bestemmelse er
imidlertid formuleret en anelse anderledes 1 kendelsen paside 7, hvor bestemmelsen har fiet en
lille nuance, idet det her er anfort "at arealet fremtidig kun skal kunne udnyttes som
landbrugsjord som hidtil".

I kendelsen af 11. december 1964 vedr. 1b Bonderup og 1b Blakshejede er "kun" anvendt
forstneevnte formulering, dvs. at arealet vedblivende skal kunne udnyttes som landbrugsjord pa

samme made som hidtil jf. kendelsen side 4 og side 6.
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I kendelsen af 11. december 1964 er siledes alene sket en fredning, der foreskriver, at der ikke
pa arealet m4 ske sddanne forandringer, at en mulig anvendelse af arealerne til landbrugsdrift
gores illusorisk - men der er saledes ingen pligt til aktiv landbrugsdrift.

I kendelsen af 30. juni 1964 kan det diskuteres, hvilken eksakt konsekvens fredningen har, idet

fredningen er formuleret pa to mader i kendelsen og med en nuance.

For si vidt angér begge kendelser er det dog den mest naturlige opfattelse, at ingen af
kendelserne foreskriver en egentlig pligt til permanent, aktiv landbrugsdrift, men derimod alene
foreskriver et forbud mod at foretage sidanne endringer i arealet, at landbrugsdrift i al fremtid

umuliggeres pé arealerne.

I den anledning bemerkes, at anleg af en golfbane pa ingen méade forhindrer, at arealerne pé et
senere tidspunkt kan tilbageferes til landbrugsdrift (hvis landbrugsdrift igen métte blive en god
forretning). Dette kan klares ved hjzlp af helt seedvanlige landbrugsmaskiner.

Det er derfor Anders Svendsens opfattelse, at det for s& vidt ikke er nedvendigt med &ndring af

fredningen for at opné mulighed for anleg af golfbane.

Imidlertid er dette spergsmal ikke ganske nomtvisteligt, og for at forhindre en eventuel konflikt
om sporgsmalet har alle parter fundet det mest rigtigt at sgge fredningen zndret.

1.23 Konklusion
Sammenfattende kan det konkluderes, at samtlige relevante fredningsmassige og rekreative

formal taler for gennemforelse af en &ndring af fredningen.

Der er ingen negative konsekvenser ved at gennemfore en zndring af redningen, og der er
ingen oprindelige fredningsformal med nutidig vagtning, der tilsideszttes ved en &ndring af

fredningen.

De oprindelige fredningsformal som stadig er relevante, nemlig at forhindre fortsat udvidelse
af sommerhusomradet og bevarelse af landskabets kuperede terrzn, bliver i det hele fortsat

tilgodeset ved en endret fredning.
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Nir hertil leegges grundejerens velvillige indstilling overfor at dbne arealet for offentlig

adgang, er der samlet ingen betznkeligheder ved at anbefale en zndret fredning.

2.1 Konkret ordlyd pé fredningsforslag

I dag er omréadet (sammenfattet) fredet som falger:

1. Tilstanden pa arealet ma ikke forandres, men skal vedblivende kunne bruges som

landbrugsjord som hidtil.

2. Det er navnlig forbudt:

a) at opfere bygninger af enhver art, herunder bygninger til landbrugsformal, drivhuse, boder,

skure, hensehuse eller anbringe noget, der virke misprydende, herunder ledningsmaster eller
. lignende.

b) at foretage beplantning af enhver art udover fornyelse af buske og trzer i de eksisterende

haver.

¢) at foretage afgravning eller p&fyldning og henkaste affald pa arealet, og anlegge veje uden

navnets tilladelse.

d) at anvende arealet til camping, parkering, teltslagning eller lignende.
I stedet foreslds folgende fredning:

$ 1 Fredningens formdl

at opretholde de landskabelige vaerdier i det kuperede landskab og det frie udsyn til omradet
' at sikre omréadet som et godt levested for dyr og planter

at give offentligheden adgang til feerdsel 1 omradet

at sikre at omradet kan bruges til golfspil eller landbrugsdrift. Hvis omradet anvendes til

golfspil, skal fredningen samtidig sikre, at golfbanen indpasses bedst muligt i det eksisterende

terren.

§ 2 Bevaring af omrddet

Fredningsomradet skal bevares 1 dets nuvarende tilstand, dog tillades anleg af golfbanen som
beskreveti § 9. Der mé efter anleg af golfbanen ikke foretages terrenendringer, foretages ny
bebyggelse, ske tilplantning eller tilsvarende, medmindre dette tillades ved en dispensation efter
§ 12. Fredningsomradet kan dog altid overg? til landbrugsformal igen.

. Det er navnlig forbudt:



20

a) at opfore bygninger af enhver art, herunder bygninger til landbrugsformal, drivhuse, boder,
skure, hensehuse eller anbringe noget, der virke misprydende, herunder ledningsmaster eller

lignende.
b) at foretage beplantning af enhver art udover fomyelse af buske og traser 1 de eksisterende

haver.
c) at foretage afgravning eller péfyldning og henkaste affald pa arealet, og anlaegge veje uden
nevnets tilladelse.

d) at anvende arealet til camping, parkering, teltslagning eller lignende.

§ 3 Arealanvendelse

Det folger af § 1, at almindeligt landbrugsdrift pa arealeme kan fortsztte. De arealer 1
fredningsomrédet, der er omfattet af beskyttelsen 1 Naturbeskyttelseslovens § 3, mé ikke
yderligere opdyrkes eller udnyttes. Fredningen er ikke til hinder for at arealerne henligger
udyrket. Arealerne mé ikke yderligere afvandes uden tilladelse fra fredningsmyndighedeme.

Rerlagte vandleb kan &bnes med fredningsmyndighedernes tilladelse. Allerede opnéede
tilladelser kan dog udnyttes.

Sger og vandleb skal bevares og kan forbedres som led i naturplejen efter § 11.
Rerbevoksninger og lignende skal bevares. Rerbevoksninger kan slds i perioden fra den 1.
november til 28. februar jf Naturbeskyttelseslovens § 32. Eksisterende krat skal bevares.
Naturpleje kan dog ske efter § 11.

§ 4 Beplantning
Der m4 alene tilplantes og sés trzeer eller buske i et omfang sedvanligt for golfbaner. Der m4

ikke etableres nye levende hegn.
Eksisterende krat, treeer og levende hegn skal bevares og plejes. Under hensyn til golfbanens
indretning kan der enkelte steder etableres mindre passager gennem levende hegn.

Genbeplantning ma kun foretages som led i naturplejen efter § 11.

Udover ovennavnte mé der sas gressorter, der szdvanligvis anvendes p4 golfbaner.
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§ 5 Terreencendringer

Der mé4 ikke foretages terrenzndringer. Der mé ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden, og

der m4 ikke foretages anden opfyldning eller afgravning end tilladt i forbindelse med anleg af

golfbane jf. § 2 0g § 9.

§ 6 Bebyggelse og andre anleeg samt transportabel indretning

Der mé ikke opferes bygninger, herunder skure, boder og lignende. Der ma ikke etableres andre
faste konstruktioner eller anleeg. Eksempelvis mé der ikke anbringes faste hegn, reklamer, tame,
master eller vindmeller, og der ma ikke anlegges campingplads, ride- eller springbane,
veddelebs, motor- eller skydebane, eller oplags og losseplads. Til jordbrugsmaessige forhold
ma dog regnes med almindeligt kreaturhegn, og 1 forbindelse med anleg af golfbane, mé der

anbringes de indretninger, som er nevnti § 9.

Der mé ikke anbringes telte, campingvogne, udrangerede landbrugsmaskiner eller lignende

flytbare indretninger.

§ 7 Veje
Der mé ikke anlegges nye veje.

¢ 8 Forurening af naturen

Der ma ikke henlegges affald eller foretages oplag.

Der mé ikke foregd kraftig gengivelse af musik eller bruges hejttaleranleg og lignende.

$ 9 Golfspil

Arealerne mé anvendes til golfspil pa felgende betingelser:

a) Fer anleeg af goltbane pAbegyndes, skal Fredningsnaevnet have godkendt detailprojekt samt
plan for naturplejen. Detailprojektet skal overholde bestemmelserne nedenfor i punkt b) til e).
For Fredningsnzvnet godkender detailprojektet og planen for naturpleje, skal F rederiksborg
Amt og Greested-Gilleleje Kommune have haft lejlighed til at udtale sig.

b) Idetailprojektet skal indga en stiforing. Denne stifering skal anlegges ved ejerens

foranstaltning. Stien ma kun vare natursti uden fast belegning.



22

c) Stifpringen skal placeres saledes, at man kan feerdes pa stien med et minimum af risiko for at

blive ramt af en golfbold.
d) Der m4 ikke placeres teesteder, greens og bunkers pa arealer omfattet af

Naturbeskyttelseslovens § 3.

e) 1 skrénende terrzn etableres greens, som skrdnende anleg. Greens kan dog om nedvendigt
anlzgges som plateau-greens, dvs. med flere niveauer. Greens kan maksima}t anlegges med en
udstreekning pd 1 alt 450 m”. Teesteder kan anlegges som plant areal pa op til 40 m” for herrer
og 40 m” for damer. Der kan maksimalt etableres 20 stk. sandbunkers pd det fredede areal.
Sandet i bunkers skal vare s& merkt som muligt. Bunkers ma kun undtagelsesvist gives en
sterrelse pa over 30 m’.

) Hele omrédet tilsds med en freblanding seedvanlig for golfbaner. Greens, teesteder og
fairways skal plejes og klippes pa en sédan made, at grasset samlet set fremstar sa ensartet som
muligt.

g) Der mé ikke anbringes andet synligt udstyr p& golfbanen end ngdvendige flag, stenger og
teeskilte. Der ma ikke foregd nogen form for reklamering (udover sponsonavn pa teeskilt).

h) Idet fredede omrade, ma der ikke sprgjtes med kemisk fremstillet insekt- eller
ukrudtsbekempelsesmiddel eller anvendes kunstgedning udover det ngdvendige 1 forbindelse
med golfbanens anleggelse. I begraenset omfang kan godkendte @kologiskelbiologiske
bekempelsesmidler og naturgedning anvendes. Gedning er ikke tilladt p4 arealet omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

1) Ejeren skal foretage naturpleje efter den af Fredningsnzvnet godkendte plan jf. punkt a).

3 10 Offentlighedens adgang
Den ret til at ferdes i naturen, som efter Naturbeskyttelsesloven tilkommer offentligheden

udvides og begraenses siledes:

Der tilkommer offentligheden adgang til arealet til fods via natursti anlagt i omradet. Naturstien

anleegges udelukkende som trampet rute. Naturstien anlegges pa ejerens bekostning.

Naturstien etableres langs skellet mellem matrikel 1b Nakkehoved og 3a Nakkehoved, og
fortsetter langs skellet mellem matrikel 1h Passebakgarde og matrikel 3a Nakkehoved.

Stien er indtegnet p4 detailplanen for anleg af golfbanen jf. vedlagte kortbilag.
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Det er tanken med stien, at denne skal forbinde eksisterende stisystem fra Nakkehoved til

strandvejen, og forbinde nyanlagt sti udenfor fredningsomradet videre mod Hesbjerghej.
Eventuelle hunde skal fores i snor pé stien.

§ 11 Naturpleje
Til opfyldelse af fredningens formal har ejeren ret til at lade udfere nodvendig naturpleje.

§ 12 Dispensation m.v.
Fredningsnzvnet kan dispensere fra fredningsbestemmelsernes § 2 til § 10 efter § 50 1

Naturbeskyttelsesloven, hvis det ansegte ikke er i strid med fredningens formal.

§ 13 Opheevelse af tidligere fredning

Overfredningsnavnets kendelse af 30. juni 1964 om fredning af matrikel 1b Nakkehoved, 1h
Passebzkgérde og 2 Bonderup ophaves for s vidt angér matriklerne 1b Nakkehoved, 1h
Passebzkgarde og 2b Bonderup.

Overfredningsnavnets kendelse af 11. december 1964 om fredning af matrikel 1b Bonderup,
1b og lc Blakshejede ophaves for sa vidt angér matriklerne 1b Bonderup og 1b Blakshejede.”

IL. Offentligt mede

Den 24. april 2002 afholdt fredningsnzvnet offentligt mede pd Passebekgard. I forlengelse af
medet blev det pdgeldende omrade besigtiget.

Fra medereferatet refereres:

Ditte Thye (Chefplanlegger i Grested-Gilleleje Kommune) redegjorde for fredningsforslaget og

for den nuvaerende golfbanes historie.

Morten Jergensen (Formand for Grested-Gilleleje Kommunes Planudvalg) p&pegede, at den

eksisterende fredning, der er fra 1964, ikke lengere er tidssvarende. Ved at andre
fredningskendelsen fir offentligheden adgang til arealerne. Ejeren kan under de nuvzrende

forhold kun anvende de fredede arealer til intensiv landbrugsdrift. Undersegelser har vist, at det
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er mere skansomt for miljeet at drive en golfbane end et intensivt landbrug. Andring af

fredningen vil s3ledes ogsa betyde en miljemessig gevinst.

Finn A. Olsen (Frederiksborg Amt) oplyste, at fredningsforslaget ikke har vearet politisk

behandlet i amtsridet. Forvaliningens indstilling til fredningsforslaget er negativ. Dette skyldes,
at forvaltningen er enig i Overfredningsnavnets begrundelse 1 afgorelsen fra 1982 om, at der
ikke findes tungtvejende samfundsmassige hensyn til en &ndring af fredningsformélet. Desuden
fremgér det af fredningsforslaget, at der skal placeres 1 green og flere teesteder inden for § 3
beskyttede arealer, og at der skal gi fairways gennem vadomrader. Den proj ekterede sti skal
ligeledes anlzgges gennem et dige omfattet af naturbeskyttelseslovens § 4. Finn A. Olsen
tilfajede, at i forhold til regionplan 2001 bererer fredningsforslaget flere beskyttelsesinteresser.
Af retningslinierne for beskyttelsesinteresseme 1 regionplan 2001, pkt. 2.5 fremgér det séledes,
at der ikke matte anlegges golfbaner i kystkiler, fredede omrader, verdifulde landskaber og § 3
arealer.

Fredningsforslaget kan blive behandlet pd Udvalget for Teknik- og Miljgs mede 1 juni méned.

Amtsradet vil forst kunne behandle sagen pa forste amtsrddsmeode efter sommerferien.

Jesper Refn (Danmarks Naturfredningsforening) oplyste, at Danmarks Naturfrednings- forening
med interesse og forundring har studeret fredningsforslaget, bl.a. fordi Overfredningsnavnet
allerede i 1982 havde givet afslag pa udvidelse af golfbanen med den begrundelse, at der ikke
foreld tungtvejende samfundsmeessige grunde til en @ndring. Jesper Refn tilfejede, at det
undrede Danmarks Naturfredningsforening, at Skov- og Naturstyrelsens publikation "Golfbaner
og Naturinteresser” ikke indgik som litteraturreference til fredmingsforslaget. Det fremgér bl.a.
af denne publikation, at der ikke uden tungtvejende, samfundsmessige grunde ber gives
tilladelse til anleg af golfbaner indenfor fredede arealer, § 3 arealer etc. De to afgorelser fra
Skanderborg Se og Rinkenas, der henvises til i fredningsforslaget er ikke sammenlignelige med
denne sag. I afggrelsen fra Skanderborg Sg er der tale om anlaeg af en golfbane i en gammel
grusgrav, mens der 1 afgerelsen fra Rinkenas er tale om betydelige modydelser, sésom en
udvidelse af det fredet areal, fastleggelse af en byggelinie mod Flensborg Fjord samt fjernelse
af skeemmende hjortefarme. Det er Danmarks Naturfredningsforenings holdning, at hvis
respekten for de fredede omrdder skal opretholdes, skal der vezre tungtvejende

samfundsmassige grunde til at anlegge en goldbane pé et fredet areal. Jesper Refn indstillede til
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fredningsneevnet, at fredningsforslaget ogsa sendes til udtalelse hos Skov- og Naturstyrelsen, da

det er en sag af principiel betydning.

Kirsten Kragh (Friluftsrddet) oplyste, at Friluftsridet tilslutter sig amtsforvaltningens

kommentarer, og at offentligheden allerede i dag har adgang til de udyrkede arealer i forhold til
naturbeskyttelseslovens bestemmelser. Kirsten Kragh spurgte om Grasted-Gilleleje Kommune
er villig til at ekspropriere til en sti udenfor de arealer, der er omfattet af fredningsforslaget, idet

der ikke vil vaere adgang for offentligheden, hvis ikke hele stien anlagges.

Ditte Thye svarede, at Grasted-Gilleleje Kommune ikke vil ekspropriere til en sti. Stien skal
anlegges efter frivillig overenskomst med ejerne. Ditte Thye tilfejede, at offentligheden 1 dag
ikke har adgang til arealerne. Arealeme er ikke udyrkede, de drives blot ekstensivt, s de
fremstér udyrkede.

Advokat Peter Schifer (Advokat for Anders Svendsen og familie) oplyste, at Grasted-Gilleleje

Kommunes fredningsforslag er udarbejdet i dialog med Anders Svenden og dennes familie.
Advokat Peter Schefer understregede, at forslaget ligesom afgerelsen fra Rinkenzs er
eksempler pé en "noget for noget" politik, idet forslaget lemper muligheden for offentlighedens
adgang pa arealeme, hvilket ikke er lovligt muligt 1 dag. Bade golfspillere og géende vil siledes
kunne nyde de naturskenne omrader. Selv hvis kommunen ikke ved forhandling kan f& den
resterende del af stien realiseret uden for fredningsforslaget, er der et paent udsyn over omradet

fra stien pa golfbanen.

Niels Leer (Formand for Lyshej Grundejerforenings 62 medlemmer) protesterede pa
grundejerforeningens vegne mod fredningsforslaget. Baggrunden for protesten er, at
grundejerforeningen af erfaring ved, at der ikke tages beherigt hensyn til golfbanens naboer. Der
er allerede 1 dag store problemer med vildfarne golfbolde fra den eksisterende golfbane.
Grundejerforeningen finder det diskutabelt, om der 1 det hele taget er tilladelse til at drive den
eksisterende "pay & play" golfbane, da den oprindelige ’tilladelse blev givet til en golfklub.
Sikkerhedsafstanden fra golfbanen til sommerhusbebyggelsen er for lille. Hvis
fredningsforslaget godkendes, vil det medfere at der skal anlegges golfbane pd 2 sider af
sommerhusbebyggelsen. Dette vil gge geneme for grundejerforeningens beboere. Det er

grundejerforeningens erfaring, at ejeren afviser henvendelser, og at klager over golfbanen
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ignoreres af kommunen. Grundejerforeningen henstiller derfor til fredningsnaevnet, at der ikke

meddeles tilladelse til udvidelse af golfbanen.

Kirsten Horup (Byrddsmedlem for Graested-Gilleleje Kommune) bemzrkede, at det var tydeligt,
at modtagelsen af fredningsforslaget ikke var serlig positiv. Kirsten Herup enskede oplyst, hvad

der kan karakteriseres som “’tungtvejende, samfundsmessige grunde”.
Jesper Refn henviste til en illustration af dette til en nylig afgerelse fra Fredningsnavnet for
Vestsjzllands Amt. Her havde fredningsnavnet i en sag fra Neestved truffet afgerelse om, at der

ikke var grundlag for en udvidelse af Naestved Sygehus ind i den fredede Rddmandshave.

Advokat Christian Gregers (Advokat for familien Raaschou-Nielsen, Hesbjergvej 25) meddelte,

at familien Raaschou-Nielsen er modstandere af en udvidelse af golfbanen, som efter deres
opfattelse vil betyde en forringelse af de naturskenne vardier 1 omrédet. Desuden havde
Overfredningsnaevnet 1 1982 vurderet, at der ikke fandtes tungtvejende, samfundsmessige
grunde til at udlzgge en ny golfbane 1 omradet. Fredningsforslagets “modydelse” med
etablering af en lille trampesti star ikke méal med den forringelse af naturveerdier, der vil g tabt

ved etablering af et parklignende landskab.

Bent Poulsen (Ejer af Nakkehoved Strandvej 40) bemerkede, at fredningsforslaget ogsé berarte
naboerne, og at disse ikke var blevet orienteret af fredningsnevnet om fredningsforslaget. F.eks.
ville udvidelse af golfbanen betyde, at der skal placeres 4 teesteder ud for deres baghave, hvilket
vil medfore en betydelig trafik af golfspillere ud for deres ejendom. Udvideisen af golfbanen vil
betyde en sdelzggelse af de naturskenne veerdier, som fredningen skal sikre.

Mads Brink Jespersen (Byradsmedlem for Grested-Gilleleje Kommune) bemarkede, at hvis den

gamle fredning fra 1964 opretholdes, kan omridet anvendes til intensiv landbrugsdrift, mens
vedtagelse af fredningsforslaget i stedet vil betyde, at man far et smukt, gront, plejet landskab.

Desuden fortjener offentligheden at 3 adgang til dette naturskenne areal.

Det planlagte stiforleb langs med de levende hegn besigtigedes.
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Anders Svendsen tilkendegav, at han er meget interesseret i at indgd i dialog med naboerne om

en lgsning af problemet med vildfarne golfbolde.

Advokat Peter Schifer gjorde opmarksom p8, at i henhold til bestemmelserne 1

fredningsforslaget skal detailplanen for golfbanen godkendes af fredningsnzvnet. Dette kan give

anledning til at fredningsneevnet foretager en ny besigtigelse af omradet.
Besigtigelse af det fortsatte stiforleb uden for arealer omfattet af fredningsforslaget.

Ditte Thye oplyste, at Byradet ved vedtagelse af fredningsforslaget har forpligtiget sig til at
gennemfere dialog med lodsejerne pa de tilstadende ejendomme med henblik pd realisering af
hele stiforlgbet. Hvis dialogen med lodsejerne mislykkes er Byradet indstillet p&, at stien stopper

pé Passebeekgard.

Thorkild Bendsen meddelte, at fredningsnaevnet vil have en klar tilkendegivelse af Byradets

indstilling til gennemforelse af stiforlgbet, da det synes at vaere en vaesentlig begrundelse for det
nye fredningsforslag at offentligheden f&r adgang til omradet. Byradets indstilling til stiforlgbet
skal foreligge, inden fredningsn®vnet treeffer afgerelse 1 sagen.

Peter Raaschou-Nielsen oplyste, at der er eksisterende offentlig adgang fra Strandvejen til

Hesbjerghgj ved tinglyst feerdselsret over ejendommene.

Herefter sluttede besigtigelsen.

II1. Efterfolgende korrespondance m.v., delvis

A. Frluftsridets amtsbestyrelse har ved brev af 12. juni 2002 til fredningsnavnet rejst

indsigelse mod fredningsforslaget.

Indsigelsen begrundes med felgende argumenter:;

De landskabelige veerdier bliver i hgj grad @ndret nir landskabet endres fra landbrugsformal til
et parklignende anleg.

I Regionplan 2001 for Frederiksborg Amt fremgér det under retningslinier for beskyttelses-
interesser pkt. 2,5 blandt andet:
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at der ikke m& anlegges golfbaner, pd fredede arealer, 1 gronne kiler og kystkiler.

Ifolge fredningsforslaget skal der desuden placeres en green 0g flere teesteder samt sékaldte
bunkers indenfor § 3 beskyttede omréder.

Den pétaenkte udvidelse ligger indenfor rammerne af ovenstaende.

Tkke alle golfspillere er lige erfarne og der mé paregnes en risiko for vildfame golfbolde pé
Nakkehoved Strandvej, hvorfor opsatning af hegn af sikkerhedsmessige grunde kan blive
nedvendigt..

Der henvises til de fremsatte udsagn om gener for det nerliggende sommerhusomrade fra
eksisterende bane.

Omradets &bne karakter som gron kile vil herved ga tabt.

Det er mere end tvivisomt om offentligheden fir adgang til omradet.

Efter Friluftsradets opfattelse foreligger der ikke tungtvejende samfundsmassige hensyn der kan
begrunde en &ndring af fredningen.

Hverken pget turisme eller ganske f3 nye arbejdspladser kan efter vor opfattelse kaldes
tungtvejende samfundshensyn.

P& medet d. 24. april udtrykte en af de tilstedevarende at samfundet ndrer sig, s vi mé folge
med tiden.

Det er rigtigt at samfundet aendrer sig, men netop fordi der bliver bygget mere og mere bliver
det sveerere og svaerere at opretholde de gronne kiler, hvorfor det er yderst nedvendigt at bevare

de fredede arealer.”

B. Ved brev af 26. juni 2002 har Anne-Lise Hestbak & John Thomsen gjort indsigelse mod

gennemforelse af fredningsforslaget under henvisning til, 1. at de som naboer til det nye
golfomrade vil blive meget generet af golfspillernes aktiviteter 1 form af vildfarne golfbolde og
pget staj, 2. at den foreslaede udvidelse ikke kan karakteriseres som en “tungtvejende,
samfundsmassig grund” og nappe vil kunne opfylde de i forslaget angivne naturhensyn, 3. at
der ikke er taget hensyn til en “sikkerhedsafstand” til de omkringliggende sommerhuse, samt 4.
at generalforsamlingen i grundejerforeningen den 12. juni 2000 ikke kan tages til indteegt for
opbakning til forslaget.

Ejeme forbeholder sig erstatning, sifremt forslaget om udvidelse gennemfores.
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C. Ved brev af 20. august 2002 har Skov- og Naturstyrelsen meddelt fredningsnavnet, at

styrelsen ikke har fundet anledning til at forholde sig til sagen, der ikke skennes at have en klar

national interesse.

D. Ved brev af 21. august 2002 har Bent M. Poulsen, der er nabo til omradet, protesteret mod

udvidelse af golfbanen. Safremt udvidelsen tillades, vil han spge erstatning for tab af

herlighedsverdi for sin ejendom.

E. P4 vegne af ejeren af ejendommen Hesbjergvej 25, Gilleleje har advokat Poul Heidmann 1

brev af 30. august 2002 tilsendt fredningsnzevnet silydende indsigelse mod fredningsforslaget:
IR P& min klients vegne gor jeg geeldende, at fredningen ikke ber endres.

Til stgtte for min klients indsigelse geres som hovedsynspunkter geeldende, at Overfrednings-
nzvnet ved afgerelsen 28. oktober 1982 har afvist, at Anders Svendsens gnske om at udvide den
eksisterende golfbane kan danne grundlag for en @ndring af fredningen, og at der ikke siden
denne afgorelse er fremkommet nye oplysninger, der kan medfore, at fredningsnaevnet ndrer
den retstilstand, der er etableret ved Overfredningsnavnets afgorelse.

Nedenfor folger en uddybning af grundlaget for min klients indsigelse.

1. Fredningen er veesentlig for omradet

Den eksisterende fredning er vasentlig for omradet. Fredningen sikrer landskabelige vardier af
stor betydning for et omréde, der i ovrigt praeges af sommerhusbebyggelse og golfbanen pa
Passebakgard. I fredningsnevnets kendelse af 21. oktober 1963, der blev stadfastet af Over-
fredningsnavnet, er anfert, at fredningsnevnet

"... finder omradet seerdeles fredningsveaerdigt, serligt under hensyn til de i nerheden
gennemforte fredninger, og til den meget smukke udsigt over typiske nordsjzllandske
landbrugsarealer mod bakkedraget Hesbjerg ..."

Fredningen har eksisteret i mange &r, og dens betydning er gentagne gange blevet understreget

af fredningsmyndighederne.

2. Overfredningsnevnets afgerelse

Den problemstilling, der nu foreligger til vurdering, har tidligere veeret behandlet af fred-
ningsmyndighederne. I en afgerelse af 28. oktober 1982 afviste Overfredningsnavnet, at
fredningen kunne @ndres for at skabe mulighed for en udvidelse af golfbanen pa Passebakgérd.
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Overfredningsnavnet udtalte folgende:
"Der findes ikke uden en begrundelse i tungtvejende samfundsmaessige hensyn at burde

foretages @ndring af en tidligere gennemfoart fredning med den folge, at det oprindelige
fredningsformal ikke kan opretholdes.

Overfredningsnevnet har ved sin afgerelse af 8. april 1981 statueret, at formélet med de
tidligere fredninger i Nakkehoved-kilen syd for Strandvejen ikke blot var at hindre en
sommerhusudvikling og sikre udsigtsforholdene, men tillige at opretholde arealernes tilstand af
landbrugsdrevne arealer.

@nsket om at udvide den eksisterende golfbane pé Passebaekgérd findes ikke at kunne
begrunde, at der foretages den dertil nedvendige &ndring af de tidligere fredninger.”

I fredningsforslaget har Grasted-Gilleleje Kommune anfert, at Overfredningsnavnets afgo-
relse ikke ber vare retningsgivende 1 dag (pkt. 1.19).

Til stette herfor anferer kommunen bl.a.:

"Overfredningsnevnets afggrelse fortolkes saledes, at der dengang mellem alle var enighed
om, at en @ndret fredning, der muliggjorde placering af 9 nye golfhuller, fortsat ville hindre
en sommerhusudvikling og fortsat ville sikre gode udsigtsforhold. Problemet var gnsket om at
opretholde arealets tilstand af landbrugsdrevne arealer.

Imidlertid har arealemne omfattet af nerverende fredningsforslag ikke veeret drevet
landbrugsmessigt siden 1997, idet arealerne har ligget brak siden da. Kommunen bemarker
herefter, at det er usandsynligt, at arealerne igen vil {8 karakter af egentlig landbrugsdrevne
arealer, og at der

" ... synes derfor ikke l&ngere at vaere nogen anledning til at opretholde den eksisterende
fredning under hensyntagen til pnsket om, at arealernes tilstand af landbrugsdrevne arealer
skal opretholdes."

Grested-Gilleleje Kommunes fortolkning af Overfredningsnavnets afgerelse kan ikke tiltree-
des.

Hvis kommunens fortolkning var korrekt, ville konsekvensen vzre, at ejeren af Passebakgard
golfbane og de fredede arealer, Anders Svendsen, ved Overfredningsnavnets afgerelse var
tillagt radighed over, om fredningen skulle bests, idet en beslutning om at brakleegge arealerne
efter kommunens opfattelse ber udlgse en &ndring af fredningen. Det forekommer ikke

nerliggende at antage, at Overfredningsn@vnet har tilsigtet en sidan retsstilling.
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Der er ikke belaeg for at fortolke kriteriet "landbrugsdrevne arealer” s& indskrenkende, som
kommunen gor, og heller ikke for at antage, at Overfredningsnevnet kun har lagt veegt pa
dette ene kriterium. Jeg finder det evident, at Overfredningsnzvnets afgerelse giver en mere
vidtgiende beskyttelse af de fredede arealer end antaget af kommunen.

Hvad angér spergsmalet om, hvad der skal forstds ved landbrugsdrevne arealer, ger jeg gel-
dende, at dette 0gsa omfatter landbrugsarealer, der ikke aktuelt udnyttes, men er braklagt for en
kortere eller leengere periode. Fredningen er ikke gennemfort for at sikre bestemte afgreder pé
jorden, men for at sikre de landskabelige vardier, der er forbundet med landbrugsarealer, uanset
om de dyrkes eller er braklagt. Det er det "visuelle naturindtryk”, der er afgerende. Jeg henviser
her til afgerelsen af 27. juli 2000 fra Fredningsneevnet for Frederiksborg Amt (bilag 4), hvor
fredningsnzvnet som begrundelse for afslag p& kommunens dispensationsansggningen bl.a. har
anfort:

"Overfredningsnaevnet har den 8. april 1981 og 28. oktober 1982 ophavet tilladelser fra
fredningsnavnet til etablering af en golfbane, der i det vesentlige har veret svarende til den nu
ansggte. Overfredningsnaevnet har herved bl.a. lagt vagt pa at opretholde arealernes tilstand af
landbrugsdrevne arealer. Fredningsnavnet finder at dette hensyn fortsat er tungtvejende. Da en
golfbane findes at give et visuelt naturindtryk, der er vasentligt forskelligt fra indtrykket af et
landbrugsareal, finder fredningsnavnet at en ndring af arealet som ansggt ikke vil vare
forenelig med fredningens formal."

Tilsvarende ger jeg geeldende, at kommunens fortolkning af, hvad en sikring af udsigtsforhol-
dene indebzrer, er for snever. Kommunens opfattelse mé forstas sledes, at en golfbane giver
en ligesd god udsigt som landbrugsarealeme. Konsekvensen mé vare, at en hvilken som helst
anvendelse af arealerne, som ikke sparrer udsigten, efter kommunens opfattelse er forenelig
med dette fredningsformal. Dette kan ikke tiltreedes. Udsigten indeberer ogsa de arealer, der

kigges hen over. Disse arealer er en del af udsigtsbilledet.

3. Fredningsformalene er fortsat aktuelle og vaesentlige

Kommunens synspunkt om, at fredningen har mistet sin betydning, er forkert. Fredningen er
tvertimod fortsat meget vaesentlig for omradet.

I det teet bebyggede sommerhusomrade er det stadig vigtigt at deemme op for en fortsat udvi-
delse af sommerhuskvarterene og tilsvarende fritidsbetonede arealer med stor trafik af besg-
gende som f.eks. til en golfbane. Udsigten mellem Hesbjerg og kysten er ogsé vaesentlig at sikre

som en s&rlig bevaringsvaerdighed 1 omradet. Endelig er det vaesentligt, jf. fredningskendelsens
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serlige krav, at fastholde en landbrugsmessig eller anden naturmeessig drift af arealerne, séledes
at disse henligger som noget andet end den sommerhusbebyggelse, der 1 gvrigt preeger omradet.
Fredningen er del i en raekke af sddanne kiler, der keeder kysten sammen med det
bagvedliggende landskab og som ses langs hele nordkysten.

Bade det visuelle indtryk og den daglige brug af en golfbane ligger tattere pd en sommerhus-
bebyggelse end pé en fredet naturmeessig baggrund for en udsigt mellem et hgjdepunkt og
kysten. Golfbanen er praeget af en hej grad af pleje og orden. Den giver et usammenhangende
indtryk med bunkers, roughs og greens, hvor naturen eller landbruget vil give et mere ensartet
indtryk. Der er en vesentlig trafik af besggende pa golfbanen. Golfbanen er kommerciel over
for de bespgende og ofte opstilles reklamer, forskellig services over for gesterne m.v. pé golf-
banen. Hensynet med fredningen har netop veret at sikre denne kile mellem kysten og det
bagvedliggende landskab, siledes at dette ikke blev inddraget 1 den intense udnyttelse af om-
radet, som sommerhusbebyggelsen er led i, og som en golfbane ogsa vil vaere led 1.
Landomrader inddeles ofte efter, hvor intensiv plejen af arealet er. Der sondres mellem arealer
med haveprag, parkpreg og naturpreg, hvor havepreg indebzrer den hejeste grad af pleje. En
endring af fredningen vil &ndre omréadets visuelle udtryk markant, nemlig fra et omride med
klart naturpreg til et omrade med den hgjeste grad af pleje. Dette er i strid med fred-

ningsformalene.

Ved en ndrng af fredningen vil der blive givet tilladelse til, at man @ndrer terrenet samt til
placering af bunkers med sand. Terrenzndringeme vil ske ved, at der placeres store vandrette
plateauer, "tee steder”, og store vandrette eller ens hldende flader, "greens”, ud over hele
arealet. Disse flader vil i lighed med de anlagte bunkers virke skeemmende, fremmedartede og
dominerende og vil indebzre en sdelzggelse af det fint skabte og nuancerede blade terrzen. I et
sadant bledt kuperet terraen vil selv mindre @ndringer 1 terznet virke gdelzggende for na-
turoplevelsen.

De krniterier, som Overfredningsnavnet lagde vagt pé, tilsiger derfor en fortsat opretholdelse af
fredningen.

4. Yderligere bemerkninger til kommunens fredningsforslag
Oventfor har jeg knyttet nogle bemaerkninger til Grested-Gilleleje Kommunes fortolkning af
Overfredningsnzvnets afgerelse af 28. oktober 1982. Herdover skal jeg knytte nogle kom-

mentarer til enkelte andre punkter 1 kommunens fredningsforslag:
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Lokal opbakning
Grasted-Gilleleje Kommunes fredningsforslag indeholder et afsnit under overskriften "op-

bakning fra kommune og lokalbefolkningen” (pkt. 1.11). I defte afsnit konkluderes, at gnsket om
at udvide golfbanen har "betydelig lokal opbakning”. Som dokumentation er henvist til en
skrivelse fra formanden for kommunens udvalg for teknik og miljg, en stetteerklering fra
turistforeningen og et referat af en generalforsamling i den grundejerforening, der deekker det
tilstedende sommerhusomrade (bilag 9-11).

Jeg gar gzeldende, at de af kommunen fremlagte bilag ikke dokumenterer den havdede bety-
delige lokale opbakning. At udvalgsformanden og turistforeningen stetter kommunens forslag er
ikke overraskende og kan ikke tages til indtegt for en betydelig lokal opbakning.

Hvad angér grundejerforeningen mener jeg ikke, at det af kommunen fremlagte referat fra ar
2000 efterlader et indtryk af en betydelig lokal opbakning (bilag 11). Jeg henviser herudover til,
at formanden for grundejerforeningen, Niels Leer, pé det offentlige mede den 24. april 2002
gjorde indsigelse mod en endring af fredningen og bl.a. pdpegede, at der allerede 1 dag er store
problemer med vildfarne golfbolde fra den eksisterende golfbane - et problem, som bade ejeren
af golfbanen og Grasted-Gilleleje Kommune efter grundejerforeningens opfattelse ikke har
villet Igse. Grasted-Gilleleje Kommune har erkendt, at der er problemer med vildfarne bolde, jf.
fredningsforslagets pkt. 1.18. En udvidelse af golfbanen vil med stor sandsynlighed yderligere

forvarre dette problem, som der hidtil ikke har varet evne eller vilje til at lgse.

Offentlighedens adgang

Afggrelser vedrerende andre omrader

Grested-Gilleleje Kommune har fremlagt tre afgerelser vedrerende andre omrader. Efter
kommunens opfattelse stotter disse afgerelser kommunens forslag om endring af Nakkehoved
fredningen.

Til de fremlagte afgerelser bemarkes indledningsvis, at en fredningsafgerelse baseres p4 en helt
konkret vurdering af en rekke forhold. Det specielle for den foreliggende sag er, at Over-

fredningsnevnet tidligere har vurderet, om en udvidelse af golfbanen var et sddant tungtvejende
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hensyn, at fredningen kunne zendres. Overfredningsnzvnet afviste dette. Afgorelser vedrerende
andre omrader er baseret p4 andre konkrete forhold, og jeg gor geeldende, at sAdanne afgerelser
ikke kan have serlig vagt i forhold til en afgerelse fra Overfredningsnzvnet, som indeholder en

vurdering af de helt konkrete forhold ved Nakkehoved fredningen.

Til de fremlagte afgerelser har jeg herudover folgende bemarkninger:

5. Sammenfattende bemearkninger

I Skov- og Naturstyrelsens vejledning om naturbeskyttelsesloven er anfert, at

" Endring eller ophavelse af fredninger vil derfor kun ske rent undtagelsesvis, og kun hvis det er
nedvendigt til varetagelse af tungtvejende samfundsmessige hensyn, eller hvis fredningen mé
anses for i realiteten at have mistet sin betydning."”

Fredningsmyndighedemes praksis er i overensstemmelse hermed. Betingelseme for en @ndring
af fredningen ved Nakkedhoved er ikke opfyldt. Fredningen har ikke mistet sin aktualitet.
Tvertimod har fredmingen som beskrevet ovenfor vasentlig betydning for omradet. Graested-
Gilleleje Kommunes synspunkt om, at fredningen kan ndres, da arealeme ikke drives
landbrugsmassigt, kan ikke tillegges betydning. De landskabelige vaerdier, der ligger til grund
for fredningen, bestar nathengigt af, om arealerne dyrkes landbrugsmeessigt eller er braklagt og

demned ligger hen som naturomrade.

En @ndnng af fredningen vil &ndre omradets visuelle udtryk markant, nemlig fra et omrade med

klart naturpreeg til et omréde med den hgjeste grad af pleje.

De terrenendringer, der vil ske i forbindelse med placeringen af vandrette "tee steder" og
vandrette eller ens heldende "greens" ud over arealet, vil i lighed med de anlagte bunkers virke
skemmende, fremmedartede og dominerende og vil indebare en gdelzggelse af det fint skabte
og nuancerede blede terren. Da det eksisterende terreen er et bledt kuperet terrzen, vil selv

mindre &ndringer i terraenet virke pdeleggende for naturoplevelsen.

Sadanne &ndringer vil veere 1 strid med fredningsformalene.
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Hertil kommer, at der er en veasentlig trafik af besggende p4 golfbanen. Golfbanen er kom-
merciel over for de besegende og ofte opstilles reklamer, forskellig services over for gaesterne
m.v. p4 golfbanen. Hensynet med fredningen har netop varet at sikre denne kile mellem kysten
og det bagvedliggende landskab, s&ledes at dette ikke blev inddraget 1 den intense udnyttelse af

omradet, som sommerhusbebyggelsen er led i, og som en golfbane ogsa vil vere led 1.

En udvidelse af golfbanen udger ikke et sddant tungtvejende samfundshensyn, at fredningen pé
dette grundlag kan endres. Overfredningsnevnet har tidligere foretaget denne vurdering og

afvist, at fredningen kunne endres. Denne retstilstand ber opretholdes.

En eventuel pget offentlig adgang til arealerne kan ikke fore til et andet resultat. I de af kom-
munen fremlagte sager, hvor dette kriterium er indgéet, har fredningssituationerne vaeret vae-
sentlig anderledes end i den foreliggende sag, og fredningsformalene har kunnet opretholdes
efter &ndringerne. En gget offentlig adgang kan ikke fore til, at en fredning @ndres 1 en sag som
den foreliggende vedrerende Nakkehoved fredningen, hvor fredningsformalene ikke vil kunne
opretholdes ved den foresldede &ndnng.”

F. Ved brev af 30. august 2002 har Lyshej Grundejerforening v/ formand Niels Leer meddelt

fredmingsnzvnet folgende:

'] fortsettelse af mit indleeg pé det offentlige mede pd Passebekgard den 24. april 2002, skal jeg
herved 1 min egenskab af formand for grundejerforeningen "Lyshgj" pa foreningens vegne
fremseette folgende skriftlige indsigelse mod fredningsforslaget af.

Folgende er de vasentligste:

1. Det er foreningens opfattelse at det er alt for farligt, at have - specielt en pay and play -
golfbane sé teet op til et bebygget areal. I foreningen synes vi, at det er tilstreekkeligt med golfbane
pa en side. S&fremt det tillades at golfbanen udvides som skitseret, vil vi f& denne p4 to sider, og
det bliver det ikke mindre farligt af.

Det er vor opfattelse, at den nye del af banen - ligesom den gamle - ligger alt for teet pa vor
udstykning. Foreningen har endvidere den opfattelse, at de der giver tilladelse til en udvidelse af
golfbanen, padrager sig et ansvar for folgemne heraf, specielt ndr man - med baggrund i de
erfaringer der er indhestet p4 den allerede eksisterende bane - ved, hvilken fare mennesker og
gjendom udsettes for. Sifremt der sker personskader, er det vor hensigt at fa afprevet, om der er

et sidant ansvar.
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2. Adgangen til det fredede areal vil blive vanskelig eller maske endda farlig, hvilket vil vere
odeleggende for vore medlemmers mulighed for at faerdes i omrédet. Derved forringes den
rekreative veerdi, som har veret et stort plus for os, nemlig spadseremuligheder i neromrédet, som
specielt vore &ldre grundejere setter pris pa.

Skulle forslaget til zendring af fredningen blive gennemfort, ber den heraf folgende udvidelse af
banen betinges af foranstaltninger, der uomtvisteligt sikrer vore medlemmers liv, ferlighed og
ejendom. Sadanne foranstaltninger - f.eks. store net - vil utvivisomt formnge den landskabelige

m >

veerdi af arealet, men hellere det end at leve 1 en "farezone™.

G. Ved brev af 4. september 2002 har Hovedstadens Udviklingsrad meddelt fredningsnevnet,

at omradet er udpeget som kystkile i regionsplanens beskyttelsesinteresser for de meget
veerdifulde landskaber. Ifolge Regionplan 2001°s retningslinier for friluftsliv og turisme 2.5.11,
mé der ikke anlegges golfbaner i kystkileme og i de meget vardifulde landskaber.

HURSs administration mener, at fredningen ikke skal @ndres for at muliggere udvidelse af

golfbanen.

H. Ved beslutning af 23. januar 2003 har amtsradet 1 Frederiksborg Amt besluttet at anbefale

fredningsnevnet at fredningsforslaget gennemferes. Beslutningen er truffet af et flertal pa 11.
Imod beslutningen stemte et mindretal pa 8 medlemmer. Forud herfor havde et flertal 1 amtets
Udvalg for Teknik & Miljo den 17. december 2002 indstillet, at &ndring af fredningen ikke
anbefales. Iet mode den 13. januar 2003 havde et flertal i amtets @konomiudvalg anbefalet, at

det anbefales fredningsnevnet at gennemfore den foresliede endring af fredningen.

I. Ved brev af 15. april 2003 til fredningsnevnet har Greested-Gilleleje Kommune

opsurnmeret sin indstilling til fredningsforslaget séledes:
”- - - Graested-Gilleleje Byrad anbefaler, at den eksisterende fredning p4 arealet syd for
Nakkehoved Strandvej ndres, saledes at det bliver muligt at udvide e golfbanen pa
Passebakgérds jorde til en 18-hullers bane. Der er mange turister, der benytter denne
golfbane, idet denne er en "Pay and play-bane", som ikke krever medlemsskab. Golfbanen i

Ferle, som har en 18+9 hullers golfbane, kan alene benyttes af medlemmer af klubben.
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Graested-Gilleleje Kommune er et meget eftertragtet udflugtsomréde, blandt andet pa grund
af den meget smukke natur, den nzre beliggenhed til havet samt Gillelejes originale gamle
fiskerihavn med stejleplads, udover byens historisk bevarede bymidte m.m.

Endvidere er hovedparten af kommunens &bne land i Regionplan 2001 udlagt til serlig
veerdifuldt landskab, hvor det er Byradets opfattelse, at golfspil er en af de fa

turistattraktioner, som tilgodeser og ikke slider pa den smukke natur.” 4

J. Som advokat for ejeren, Anders Svendsen, har advokat Peter Schéfer tilsendt

fredningsnavnet folgende brev af 24. april 2003:

”Som advokat for ejeren af arealet omfattet af ovennavnte fredningsforslag, Anders Svendsen,
skal jeg hermed fremkomme med ejerens afsluttende bemaerkninger.
Narvaerende indleg er udarbejdet efter forudgiende droftelser mellem Graested-Gillelegje Kom-
mune og min klient. Kommunen afgiver selvstendigt afsluttende indleg, og nerverende indleg
er saledes Anders Svendsens "syn pé sagen".
Indleegget tilsigter at vere et afsluttende indleg, der samler op pé de forskellige momenter, der
har vaeret inddraget 1 sagens behandling indtil videre fra offentlige myndigheder, naboer, Dan-
marks Naturfredningsforening m.v.
Dette afsluttende indleg omhandler folgende punkter:
1. Forholdet til de offentlige myndigheder.

. Forholdet til regionsplanen.

2

3. Forholdet til naboeme.

4. Mulighed for realisering af offentlig adgang til omréadet.
5

. Junidiske betragtninger.

Ad 1 - Forholdet 1] offentlige myndigheder

Det er noteret, at sagen har veret undergivet behandling i Amtsradet for Frederiksborg Amt og
amtets Teknik- og Miljg Udvalg.

Afmaterialet fra amtets behandling fremgér, at sagen har vaeret meget grundigt belyst.

Det er noteret, at Fredenksborg Amt anbefaler Fredningsnavnet, at der gennemfores en ny
fredning med henblik p& muliggerelse af en udvidelse af golfbanen. Der henvises i den forbin-

delse til Frederiksborg Amts skrivelse til Fredningsnavnet af 5. februar 2003.
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Det kan herefter konstateres, at &ndringen af fredningen har politisk opbakning lokalt i bade
Grasted-Gilleleje Kommune og i Frederiksborg Amt.

Det er endvidere noteret, at Hovedstandens Udviklingsrad, Plandivisionen, har afgivet admini-
strativ udtalelse til Fredningsnzvnet af 4. september 2002. Udtalelsen knytter sig til Regions-
plan 2001.

Sagen har ikke vaeret behandlet politisk i HUR. Fredningsnevnet mé derfor afgere sagen uden at

kende HURs politiske stillingtagen.

Ad 2 - Forholdet til regionsplanen
Som anfert 1 HURs administrations skrivelse af 4. september 2002, er HUR af den opfattelse, at

forslaget om @ndring af fredning er i strid med Regionsplan 2001 for Frederiksborg Amt.
Administrationen henviser 1 den forbindelse specifikt til regionsplanens punkt 2.5.11 (regions-
planens side 67 og 68).

Det er imidlertid min opfattelse, at udvidelsen af golfbanen ikke umiddelbart strider mod regi-
onsplanen. Regionsplanen sondrer udtrykkeligt mellem anleg af nye golfbaner og udvidelse af
eksisterende golfbaner. Regionsplanens begrensninger om bl.a. fredede arealer og kystkiler er
sledes meontet p& nyanlag af golfbaner. Ved udvidelse af eksisterende golfbaner er regionspla-
nen ikke begrensende.

Spergsmalet er dog under alle omstendigheder mindre relevant i forbindelse med behandlingen
af fredningssagen. Spergsmélet om forenelighed med Regionsplanen mé afklares i forbindelse
med den evt. efterfolgende planfase.

Det bemerkes i1 gvrigt, at regionsplanens generelle gnsker til udvidelse af eksisterende golfbaner

1 det hele er tilgodeset 1 fredningsforslaget.

Ad 3 - Forholdet til naboerne

I perioden, hvor fredningssagen har verseret, har der fra min klients side veeret udfoldet vaesent-
lige bestraebelser pa at etablere en dialog med golfbanens naboer. Der har iszr veret dialog med
Grundejerforeningen Lyshej omkring vildfarne golfbolde. Der er med grundejerforeningen og
med de enkelte bererte parcellister indgéet aftale om preveopsatning af et net, der gemne skulle
feme problemet med vildfarne bolde. Proveopsatningen fordrer byggeteknisk behandling i
Greested-Gilleleje Kommune, og denne behandling er pdbegyndt og positivt forhandstilsagn
afgivet. Det er vurderingen, at proveopsatningen ivarkszttes i dette fordr, og sifremt resulta-

terne er positive gores preveordningen permanent.
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Safremt proveopsatningen matte vise sig ikke at vare positiv, har den dialog, der har veeret ud-
foldet, vist, at der hos sével ejeren af golfbanen og hos Lyshej Grundejerforening er en sddan
vilje til at lgse problemet, at der ikke forventes yderligere gener 1 fremtiden.

Det skal understreges, at det er muligt at etablere en lgsning, der med sikkerhed vil fjerne pro-
blemet med vildfarne golfbolde. De enkelte parcellister, der bor ud til golfbanen, har imidlertid
ikke gnsket en sidan losning af hensyn til parcellisternes udsyn til netop golfbanen. Ejeren af

golfbanen har ensket at respektere dette. P4 den baggrund er netlgsningen valgt.

Med de initiativer, der er udfoldet, er det vor opfattelse, at der ikke i fremtiden ber vare kvaler

med vildfarne golfbolde, og en udvidelse af golfbanen vil derfor ikke skabe boldproblemer hos

naboer.

Ad 4 - Mulighed for realisering af offentlig adgang til omradet

Min klient disponerer selv over arealer og har endvidere med arealernes naboer, forhandlet sé-

danne aftaler, at der kan realiseres et fornuftigt stiforleb. Forskellige alternative stiforleb over-

vejes fortsat.

Ad 5 - Juridiske betragtninger

Skov- og Naturstyrelsen har 1 1993 udgivet Vejledning om Naturbeskyttelsesloven. Efter vej-
ledningens punkt 12.13 er det fastslaet, at videregdende afvigelser fra en fredning forudsztter ny
fredningssag. Og videre er det anfert, at ny (endret) fredning forudsztter tungtvejende sam-
fundsmeassige interesser.

Iser Danmarks Naturfredningsforening henviser ofte til denne vejledning.

Saledes som lignende sager er blevet behandlet de seneste ar, er vejledningens bemeerkninger
ikke lengere - pa dette specifikke omrdde - retningsgivende. Som anfert i selve fredningsforsla-
get er det fortsat opfattelsen, at &ndringen af fredningsforslaget ikke strider mod fredningshen-
syn, der 1 dag har en selvstendig betydning. Alle er vist enige om, at hovedhensynet ved den
oprindelige fredning var at forhindre yderligere udbredelse af sommerhusomraderne. Dette hen-
syn er fortsat aktuelt og tilgodeses fuldt ud i fredningsforslaget.

De gvrige hensyn ved den oprindelige fredning, nemlig primaert landskabets bakkede karakter,
opretholdes ligeledes fuldt ud 1 fredningsforslaget. Der henvises i den forbindelse til frednings-

forslagets detailbestemmelser omkring den meget begrensede adgang til niveauregulering.
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Den nuvzrende frednings bestemmelser omkring landbrugsdrift har ikke leengere aktuel betyd-
ning, da landbrugsdrift i klassisk forstand ikke kan fordres opretholdt pé arealet - og arealet er
ikke aktuelt anvendt til klassisk landbrugsdrift.

Endelig vil eksempelvis landbrugsdrift i form af produktion af rullegraes nappe tager sig visuelt
meget anderledes ud end en golfbane. Og produktion af rullegres vil neppe stride mod den ak-
tuelle fredning.

Fredningsmyndighederne har indenfor de seneste &r afgjort flere sager omkring en @ndret fred-
ning. Der er derfor nu praksis for, at en fredning kan @ndres, uanset om der foreligger tungtve-
jende samfundsmessige hensyn eller ¢j. I den forbindelse skal henvises til Naturklagenzvnets
afgorelse af 3. juli 2001, gengivet 1 KFE2002.333. I denne afgerelse accepterede Naturklage-
nzvnet en &ndring af en fredning, idet de oprindelige fredningshensyn fortsat kunne sikres,
uanset @ndringen 1 fredningen.

Uanset at der i den konkrete sag var tale om en kirkefredning, er principperne aldeles identiske
med nervarende sag.

Videre skal der henvises til Naturklagenzvnets afgerelse af 13. marts 1998, gengivet 1 KFE
1999.218. 1 den nzevnte sag - der 1 gvrigt ogsd omhandler en golfbane - accepterede Natur-
klagen®vnet en @ndret fredning, uanset der ikke foreld tungtvejende samfundsmeessige interes-
ser. Zndringen blev accepteret, da den ikke stedte mod de oprindelige fredningshensyn. Det
bemerkes 1 gvrigt, at fredningsforslaget 1 denne afgerelse var ledsaget af et konkret forslag om-
kring udvidelsen af golfbanen, hvorefter udvidelsen blev tilpasset det eksisterende terren og

landskab - nejagtig som kommunen foreslar 1 denne fredningssag.

Samlet kan det konkluderes, at fredningsforslaget er udtryk for gnsket om at realisere et godt og
nyttigt projekt, der har opnaet betydelig opbakning bade lokalt og politisk.”

K. Advokat Poul Heidmann har ved brev af 4. juni 2003 kommenteret ovennzvnte brev fra

advokat Peter Schifer siledes:

khd

De fremsendte indlaeg giver ikke min klient anledning til at endre sin indsigelse mod en &n-
dring af fredningen. Indsigelsen mod fredningen og de synspunkter, der er anfort til stotte herfor
1 mine breve af 30. august 2002 og 7. marts 2003 til fredningsnzvnet, fastholdes.
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Indleggene fra byradet og ejeren af golfbanen giver min klient anledning til folgende supple-

rende beméerkninger:

1. Indlegget fra byradet

Byradets indleeg forholder sig ikke til indholdet af den eksisterende fredning.

Som jeg har gjort rede for i mine tidligere indlaeg, er den eksisterende fredning fortsat meget
veesentlig for omradets landskabelige vaerdier. Etableringen af en golfbane pa de fredede arealer
vil ikke veere forenelig med de tungtvejende beskyttelseshensyn, der har dannet grundlag for
fredningen. Fredningen beskytter det visuelle naturindtryk, som landbrugsarealerne giver, og
fredningen sikrer en kile mellem kysten og det bagvedliggende landskab ved at forhindre, at de
fredede arealer inddrages i den intense udnyttelse af omradet, som sommerhusbebyggelsen og
golfbanen er en del af. De turistmeessige hensyn, der nevnes 1 byradets indleg, kan ikke
medfore en 2ndring af fredningen.

Byrédet anferer, at hovedparten af kommunens abne land i Regionplan 2001 for Frederiksborg
Amt er udlagt til seerligt veerdifuldt landskab, og efter byradets opfattelse er golfspil en af de fa
turistattraktioner, som tilgodeser og ikke slider p& den smukke natur.

Byréadets synspunkt kan ikke tiltreedes. Den natur, der er beskyttet af fredningen, vil ikke blive
tilgodeset ved en udvidelse af golfbanen. Den eksisterende natur vil tvertimod blive fuldsteendig
sdelagt ved en udvidelse af golfbanen. Fredningen beskytter bl.a. det "visuelle naturindtryk", og
dette vil ikke kunne bevares ved en udvidelse af golfbanen. Jeg henviser til afgerelsen af 27. juli
2000 fra Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt (sagens bilag 4).

I forhold til Regionplan 2001 henleder jeg endvidere opmarksomheden p4, at Plandivisionen
under Hovedstadens Udviklingsrad i en udtalelse af 4. september 2002 har anfert, at anleg af en
golfbane pa de fredede arealer vil vare i strid med regionplanen. Ogs Frederiksborg Amts
forvaltning har henledt opmerksomheden pa dette, jf. side 28 1 den fremsendte udskrift af amtets

protokol.

2. Indlegget fra ejeren af golfbanen

Min klients bemerkninger til indlegget fra ejeren af golfbanen er systematiseret som ejerens

indlzg.
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Forholdet til offentlige myndigheder
I ejerens indleg anferes, at en @ndring af fredningen har politisk opbakning i byradet og i

amtsradet.

De politiske flertals beslutninger i byradet og amtsradet ber ikke tillegges afgorende betydning for
udfaldet af fredningssagen. I amtet udtalte forvaltningen sig klart mod en &ndring af fredningen.
Hertil kommer, at bide Hovedstadens Udviklingsréds Administration, Friluftsradet for
Frederiksborg Amt, Danmarks Naturfredningsforening og et antal privatpersoner har gjort
indsigelse mod en sndring af fredningen. De politiske flertal i byrddet og amtsradet stér derfor -

sammen med ejeren af golfbanen - isoleret med synspunktet om, at fredningen ber @ndres.

Forholdet til regionplanen

I ejerens indleg anfores, at en udvidelse af golfbanen "ikke umiddelbart strider mod region-
planen". Til stette anfores, at regionplanens begrensninger om bl.a. fredede arealer og kystkiler er
mentet p& nyanleg af golfbaner og derfor ikke begraenser mulighederne for udvidelse af

eksisterende golfbaner.

Hertil bemzrkes, at ejerens fortolkning ikke har stette 1 regionplanens tekst. Regionplanens punkt
2.5.11 begreenser bade mulighedeme for at anlegge nye golfbaner og udvide eksisterende. Ejerens
fortolkning deles heller ikke af de kompetente myndigheder, idet bade Hovedstadens
Udviklingsrad og Frederiksborg Amt har peget pé, at en udvidelse af golfbanen vil veere i strid

med regionplanen, jf. ovenfor.

I forhold til planlovgivningen bemerkes 1 gvrigt, at Frederiksborg Amt har henledt opmark-
somheden pé, at der umuddelbart vest for den eksisterende golfbane er et omrade, der 1 kom-
muneplanen er udlagt til fremtidigt fritidsomréde, og hvor der vil veere mulighed for en golfbane
med helt op t1l 27 huller, jf. side 29 i amtets protokol. Onmradet er ikke underlagt fred-
ningsbestemmelser. Der er s&ledes alternative muligheder for placering af golfbaneanleg i

omréadet. Ogsa dette taler for, at de fredede arealer ikke ber opgives til fordel for en golfbane.



43

Forholdet til naboerne
I ejerens indlzeg anfores, at han i perioden, hvor fredningssagen har verseret, har udfoldet vae-

sentlige bestreebelser pi at etablere en dialog med golfbanens naboer og Grundejerforeningen
Lyshej vedrerende vildfarne bolde, og at dermed enkelte grundejere er indgaet aftale om pro-
veopsatning af net. Ejeren forventer ikke, at der i fremtiden vil veere problemer med vildfarne
bolde og konstaterer herefter, at en udvidelse af golfbanen ikke vil skabe boldproblemer hos

naboer.

Hertil bemzerkes, at der ikke er skabt nogen form for sikkerhed for, at der ikke fortsat i fremtiden
vil vaere problemer med vildfarne bolde, og heller ikke, at en udvidelse af golfbanen ikke vil oge

disse problemer. Der er ingen sikkerhed for, at nettene vil virke efter hensigten, da de endnu ikke

er sat op.

Der er end ikke sikkerhed for, at nettene vil kunne opsettes, da dette kraever en byggeteknisk

vurdering 1 kommunen.

Om naboejendommenes problemer med vildfarne golfbolde bemarkes 1 gvrigt, at dette meget
betydelige problem har bestéet i leengere &rraekke, uden at ejeren af golfbanen har vist vilje til at
lgse problemet. Jeg henviser til bemarkningeme fra formanden for grundejerforeningen, Niels
Leer, pa det offentlige mede den 24. april 2002 (gengivet side 6 1 mit brev af 30. august 2002 til
fredningsnavnet). Udover den usikkerhed der knytter sig til, om det er teknisk muligt at lgse
problemet med vildfarne bolde, mé det endvidere anses som tvivlsomt, om der er en reel vilje til
vedvarende at lgse problemet. I lyset af det hidtidige forleb fremstar de initiativer, ejeren af
golfbanen nu har ivaerksat, som et forsgg pa at tage luften ud af dette kritikpunkt under den

verserende fredningssag.

Opsztningen af store net til opfangning af vildfarne golfbolde understreger i ovrigt blot, at det
visuelle indtryk af en golfbane vil tage sig vasentligt anderledes ud end det fredede land-
brugsareal. Da fredningen beskytter det visuelle naturindtryk, taler dette som et yderligere

moment mod en &ndring af fredningen.

Adgang til omradet

I ¢jerens indleeg er anfert, at der kan realiseres et fornufligt stiforleb.
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I forbindelse med besigtigelsen den 24. april 2002 kunne det konstateres, at de fleste planer om
etablering af stisystemer forudsaetter medvirken fra andre lodsejere. Dette er fortsat tilfeldet, og
gjerens optimisme med hensyn til at kunne forhandle sig til rette med lodsejerne er
udokumenteret og giver ingen sikkerhed for, at de omhandlede stiforlgb vil kunne realiseres.
Kommunen har tilkendegivet, at den ikke er indstillet pd at erhverve adgangsrettigheder ved
ekspropriation, jf. side 27 i amtets protokol. Kommunen har i gvrigt i fredningsforslaget anfert,
at der ogsé vil ske begreensninger i offentlighedens eksisterende adgang til arealerne (forslaget
side 6, andet afsnit).

Den eneste sti, der ikke forudsatter medvirken fra andre lodsejere (alternativ 1), ferer ikke til

Hesbjerghg).

Da det siledes fortsat er sterkt usikkert, hvilke stiforlgb der eventuelt vil kunne realiseres, bor
det allerede af denne grund vare udelukket, at dette kan indgé som et element til stette for en
zndring af fredningen. Hertil kommer, at et nyt stisystem - uanset om det indebarer en gen-
nemgiende sti eller en sti, der ender blindt - ikke 1 sig selv er en omstendighed, der kan med-
fore, at fredningen @ndres. Den eksisterende adgang til omradets arealer giver mange besggende
gode naturoplevelser, som ikke leengere vil besté, hvis der gives tilladelse til en udvidelse af
golfbanen. Dette bar vejere tungere ved afgorelsen end en mulig etablering af en ny sti i

forbindelse med en golfbane.

Jundiske betragtninger

I ejerens indleg anferes, at forslaget om @ndring af fredningen ikke strider mod de frednings-
hensyn, der 1 dag har selvstendig betydning. Grundlaget for dette udsagn fremgar af det fol-
gende, hvor det er anfort: "Alle er vist enige om, at hovedhensynet ved den oprindelige fredning
var at forhindre yderligere udbredelse af sommerhusomraderne. Dette hensyn er fortsat aktuelt

og tilgodeses fuldt ud 1 fredningsforslaget.”

Ejerens fortolkning af fredningens indhold er alt for snaver og kan ikke tiltreedes. Overfred-
ningsnaevnets afgorelse giver en mere vidtgéende beskyttelse af de fredede arealer end antaget af
gjeren. Fredningen beskytter det visuelle naturindtryk, som de fredede landbrugsarealer giver.

En golfbane giver et helt andet visuelt indtryk og er derfor ikke forenelig med fredningens
formal, jf. afgerelsen af 27. juli 2000 fra fredningsnavnet. For en uddybning af dette tema
henvises til mit brev af 30. august 2002 til fredningsnavnet (navnlig brevets punkt 2 og 3).
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Ejeren henviser til to afgerelser fra Naturklagenavnet, som gjeren finder sammenlignelige med
den forliggende sag. Ejeren mener, at de to afgerelser giver beleg for at konkludere, at

&ndringen af en fredning ikke leengere forudsetter, at tungtvejende samfundsmassige hensyn

taler for zendringen.

Hertil bemarkes, at de to afgerelser, ejeren har fremlagt, ikke er sammenlignelige med den
foreliggende sag. I begge de fremlagte afgerelser fandt Naturklagenavnet, at en @ndring af
fredningen var forenelig med fredningens formal. Som anfort ovenfor, ger dette sig ikke gal-
dende i den foreliggende sag, og allerede pa dette vaesentlige punkt adskiller sagerne sig derfor.
Min klient fastholder, at en &ndring af fredningen i den foreliggende sag forudsztter, at der
foreligger tungtvejende samfundsmeessige hensyn til stette for @ndringen, og sddanne hensyn
foreligger ikke.

Ejerens argumentation i dette juridiske afsnit forer til et urigtigt resultat, fordi den er baseret pa
en alt for snzver fortolkning af fredningens indhold og pa to afgerelser fra Naturklagenavnet,

som ikke er sammenlignelige med den foreliggende sag.

3. Afsluttende bemerkninger

Temaeme 1 ejerens indleeg giver anledning til at bemerke, at det afgerende for udfaldet af
fredningssagen ikke ber vaere, om ejeren muligvis nu udviser vilje til at lose problemet med
vildfarne bolde og til 1 gvrigt at forbedre forholdet til naboeme, eller om ejeren kan skabe
grundlag for etablering af en sti til kompensation for, at omradet - hvis der etableres en golfbane -
fremover vil vere forbeholdt betalende gester. Den afgerende problemstilling er, om gnsket om
en storre golfbane kan og ber danne grundlag for at &ndre en fredning, hvis vaesentlighed for
omradet ved flere lejligheder er blevet understreget af fredningsmyndighedeme.

Fredningens indhold er af vaesentlig betydning for sagen, og her viser bade ejerens indleg og
kommunens tidligere indlzg, at synspunktet om, at de fredede arealer kan slejfes til fordel for en
golfbane, er baseret pd en alt for snzver fortolkning af fredningens indhold. Hertil kommer, at
bade ejeren og kommunen har henvist til sager, der ikke er sammenlignelige med den foreliggende

sag. Den foreliggende sag er karakteriseret ved, at de ndringer, der enskes gennemfort, ikke er
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forenelige med fredningsformalene. Bl.a. derved adskiller den sig vasentlig fra de sager, som

bade kommunen og ejeren har henvist til.

Som anfort skal fredningen beskytte det visuelle naturindtryk, som landbrugsarealeme giver, og
sikre en kile mellem kysten og det bagvedliggende landskab ved at forhindre, at de fredede arealer
inddrages i den intense udnyttelse af omrédet, som sommerhusbebyggelsen og golfbanen er en del
af, Disse fredningshensyn er fortsat meget aktuelle og vil ikke kunne opretholdes, hvis der

etableres en golfbane pé de fredede arealer.

Anleg af en golfbane vil ndre omradets visuelle naturindtryk markant, nemlig fra et omréde med
klart naturpreg til et omréde med den hajeste grad af pleje. Der vil ske betydelige endringer 1
terreenet, idet der vil skulle placeres store vandrette plateauer til "tee steder” og store vandrette
eller ens heldende flader til "greens", etablering af sandbunkers, opstilling af skilte, forskellige

services over for gasterne, opsetning af store net til opfangning af vildfarne bolde mv.

Min klient fastholder, at der ikke er grundlag for at ndre fredningen, og at denne derfor ber
opretholdes.”

L. Ved brev af 27. oktober 2003 har Claus Netterstrom proteseret mod fredningsforslaget under
henvisning til, at anlegget er i strid med fredningens formél, at omrédet "Nakkehovedkilen” er

udpeget som kystkile og serligt bevaringsveerdigt landskab 1 Regionsplan 2001, at forslaget ikke
har opbakning fra Grundejerforeningen Lyshej, samt at det omhandlede areal er for lille til en

udvidelse af den eksisterende golfbane med 9 huller.

M. Ved brev af 3. februar 2004 har ejeren af Passebakgérd frasagt sig enhver form for erstatning

1 forbindelse med fredningens gennemforelse

IV. A. Med brev af 20. februar 2004 har Grested-Gilleleje Kommune sendt fredningsnevnet et
fredningsforslag, der er justeret med hensyn til bl.a. stiferingen, efter at spergsmalet havde veeret
behandlet 1 byradet den 8. december 2003.

Forslaget indeholder &endringer af §§ 7, 9b og c og 10. Herefter er bestemmelsernes formulering

som anfert nedenfor under fredningsnavnets afgerelse
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. B. Modtagne breve om @ndringsforslaget.
Ved brev af 18. marts 2004 har Anne-Lise Hestbech og John Thomsen fastholdt deres tidligere

meddelte indsigelse.

Frederiksborg Amt har ved brev af 18. marts 2004 meddelt, at @ndringen af fredningsforslaget

ikke giver Amtet anledning til bemerkninger.

Ved brev af 31. marts 2004 har Danmarks Naturfredningsforening fastholdt sin kritik af

fredningsforslaget. Foreningen har anfort, at det fortsat er geeldende, at videregéende afvigelser

fra eksisterende fredninger forudsatter tungtvejende samfindsmaessige interesser.

‘ Ved brev af 26. marts 2004 har advokat Poul Heidmann fastholdt sine tidligere meddelte

indsigelser mod fredningsforslaget. Om andringeme i1 bestemmelserne om golfbanen er bl.a.
anfort:

Realiteten 1 formuleringeme er séledes, at hensynet til golfbanens funktionalitet gér forud for
beskyttelsen af landskabets visuelle indtryk.

De klippede greesarealer vil udgere en kraftig @ndring af naturens karaktertreek, som vil £ et
plejet udtryk i forhold til det naturudtryk, som det er fredningens hensigt at opretholde.”

Lyshai Grundejerforening har ved brev af 25. marts 2004 ligeledes fastholdt sin tidligere fremsatte

protest mod udvidelsen af golfbanen.

‘ Ved brev af 25. marts 2004 har Friluftsridets amtsbestyrelse for Frederiksbore Amt fastholdt sin

tidligere fremsatte protest mod udvidelsen af golfbanen. Ibrevet er bl.a. anfert:

"’Omradets 4bne karakter som gren kile vil gé tabt. Frilufisrddet er selvfolgelig helt opmerksom
p4, at samfundet ndrer sig, men netop fordi der bliver bygget mere og mere bliver det svarere og
sverere at opretholde de grenne kiler, hvorfor det er yderst nedvendigt at bevare de fredede

arealer.”

V. Erstatning
Der er under sagens behandling fremkommet forbehold om erstatning, safremt den foreslaede

fredning gennemferes. Fredningsnavnet har derfor indkaldt erstatningskrav, inden naevnets
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endelige afgerelse er truffet. Nzvnet har herefter truffet en seerskilt erstatningsafgerelse af dags

dato i sagen

VI.  Fredningsnzevnets bemzrkninger og afgorelse:

2 af nevnets medlemmer, Niels Olesen og Niels Ole Larsen, udtaler:

Under hensyntagen til samfundsudviklingen siden etableringen af fredningen i 1964 findes de
formal med fredningen, der er neevnt i fredningsafgerelsen, ikke at burde anses for afgerende
hindringer for en andring af fredningen, nir ndringen i gvrigt forekommer velmotiveret.
Overfredningsnavnets afgerelse fra 1984 og den deri angivne begrundelse findes heller ikke at
udelukke den foresldede @ndring.

Den foreslaede ndring findes ikke at forringe de oprindelige formal:

1. Hindring af udvidelse af sommerhusomradet

2. Sikring af udsigtsforholdene.

Om det 3. formal, opretholdelse af arealernes tilstand som landbrugsdrevne arealer, bemerkes, at
arealerne i en arreekke har henligget udyrket (brakmark). Under hensyntagen dertil, og til at
forslaget vil give offentligheden forbedrede rekreative muligheder pa arealet ved savel golfspil
som feerdsel ad den foresldede, nyanlagte sti, bar det 3. delformal med fredningen ikke veere til
hinder for, at Grasted-Gilleleje Kommunes endelige fredningsforslag imgdekommes.

Disse medlemmer stemmer derfor for at endre den eksisterende fredning i overensstemmelse med

det endelige fredningsforslag.

1 af nevnets medlemmer, nevnsformand Thorkild Bendsen, udtaler:

Det var Overfredningsnzvnets mangeérige og faste praksis, der er viderefert af Naturklagenzvnet,
at eksisterende fredninger kun kan zndres eller opheves, sifremt tungtvejende samfundsmassige
hensyn ger det nedvendigt, eller séfremt fredningen i realiteten har mistet sin betydning. Praksis
herved er szrdeles restriktiv, 1 hvert fald i tilfeelde, hvor der rejses indsigelse mod den foreslaede
@ndring.

Fredningsforslaget er motiveret med ejerens enske om en udvidelse af Passebzkgard Golfbane for
at imgdekomme en stigende efterspergsel efter golfspil pé banen, der er en pay and play-bane

uden tilknyttet golfklub.
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Der findes ikke herved at foreligge et tungtvejende samfundsmassigt hensyn, der nedvendigger
en endring af fredningen. Denne vurdering @ndres ikke af, at fredningsforslaget tillige indebaerer
anleg af en sti 1 omradets yderkant.

Den omstzendighed, at det pigaeldende areal har henligget udyrket i en &rrekke, kan ikke
begrunde, at den oprindelige frednings formal, hvorefter arealet skal henligge som
landbrugsdrevet, ikke leengere er aktuelt. Det bemearkes herved, at en golfbane vurderes at ville
give arealet et visuelt udtryk, der er vasensforskelligt fra et areal i landbrugsdrift, herunder
braklagt.

Dette medlem stemmer derfor for, at betingelserne for en #ndring af den eksisterende fredning

ikke anses for opfyldt, siledes at Grested-Gilleleje Kommunes forslag til @ndring af fredningen
ikke tages til folge.

Efter resultatet af stemmeafgivningen tager fredningsnevnet det endelige fredningsforslag til
folge, hvorfor

bestemmes:

Overfredningsnzvnets kendelse af 30. juni 1964 om fredning af matr. nr. 1 b Nakkehoved, 1 h
Passebzkgarde 1 Sgborg Sogn og matr. nr. 2 af Bonderupgérd 1 Gilleleje Sogn og
Overfredningsnzvnets kendelse af 11. december 1964 vedr. fredmng af ejendommen
’Lyshe)jgard” endres f.s.v. angar de nedenfor naevnte mair. nr.e til falgende fredning:

$ 1 Fredningens formal

at opretholde de landskabelige vardier i det kuperede landskab og det frie udsyn til
omuradet,

at sikre omradet som et godt levested for dyr og planter,

at give offentligheden adgang til feerdsel gennem omrédet,

at sikre at omradet kan bruges til golfspil eller landbrugsdrift. Hvis omradet anvendes til

golfspil, skal fredningen samtidig sikre, at golfbanen indpasses bedst muligt i det

eksisterende terren.

§ 2 Bevaring af omrddet
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Fredningsomradet skal bevares 1 dets nuvarende tilstand, dog tillades anleeg af golfbanen som '
beskrevet i § 9. Der mé efter anleeg af golfbanen ikke foretages terreenaendringer, foretages ny
bebyggelse, ske tilplantning eller tilsvarende, medmindre dette tillades ved en dispensation efter §

12. Fredningsomradet kan dog altid overga til landbrugsformal igen.

Det er navnlig forbudt:
a) at opfore bygninger af enhver art, herunder bygninger til landbrugsformal, drivhuse,

boder, skure, hensehuse, eller anbringe noget, der virke misprydende, herunder

ledningsmaster eller lignende.

b) at foretage beplantning af enhver art udover fomyelse af buske og treger.
c) at foretage afgravning eller pdfyldning og henkaste affald pa arealet, og anlegge veje

uden nzvnets tilladelse. .
d) at anvende arealet til camping, parkering, teltslagning eller lignende.

$ 3 Arealanvendelse

Det folger af § 1, at golfspil kan etableres pé arealet, og at almindeligt landbrugsdrift p4 arealeme
kan fortsztte. De arealer i fredningsomradet, der er omfattet af beskyttelsen 1 naturbeskyttelses-
lovens § 3, mé ikke yderligere opdyrkes eller udnyttes. Fredningen er ikke til hinder for, at
arealerne henligger udyrket. Arealerne mé ikke yderligere afvandes uden tilladelse fra
fredningsmyndighederne. Rorlagte vandleb kan 8bnes med fredningsmyndighedemes tilladelse.
Allerede opnaede tilladelser kan dog udnyttes.

Sger og vandleb skal bevares og kan forbedres som led 1 naturplejen efter § 11. Rerbevoksninger ‘
og lignende skal bevares. Rerbevoksninger kan sl&s i perioden fra den 1. november til 28. februar

Jf. naturbeskyttelseslovens § 32. Eksisterende krat skal bevares. Naturpleje kan dog ske efter § 11.

§ 4 Beplantning
Der mé alene tilplantes og sas traeer eller buske i et omfang seedvanligt for goifbaner. Der mé ikke

etableres nye levende hegn.

Eksisterende krat, treeer og levende hegn skal bevares og plejes. Under hensyn til golfbanens
indretning samt til anleeg af sti, kan der enkelte steder etableres mindre passager gennem levende

hegn. Genplantning m4 kun foretages som led i naturplejen efter § 11.
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Udover ovennavnte ma der ss grassorter, der seedvanligvis anvendes pé golfbaner.

s 3 Terreneendringer

Der m4 ikke foretages terreenandringer. Der mé ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden, og
der ma ikke foretages anden opfyldning eller afgravning end tilladt i forbindelse med anleg af

golfbane jf. § 2 0g § 9.

$ 6 Bebyggelse og andre anleg samt transportabel indretning

Der mé ikke opferes bygninger, herunder skure, boder og lignende. Der m4 ikke etableres andre
faste konstruktioner eller anleg. Eksempelvis ma der ikke anbringes faste hegn, reklamer, tame,
master eller vindmeller, og der mé ikke anlegges campingplads, ride- eller springbane,
vaeddelwsbs-, motoreller skydebane, eller oplags- og losseplads. Til jordbrugsmeessige forhold ma
dog regnes med almindeligt kreaturhegn, og i forbindelse med anlag af golfbane, mé der

anbringes de indretninger, som er nevnti § 9.

Der mé ikke anbringes telte, campingvogne, udrangerede landbrugsmaskiner eller lignende

flytbare indretninger.

§ 7 Veje og stier

Der mé ikke anlegges nye veje.

Der skal anlaegges en sti til gende feerdsel langs med skellet mod matr. nr. 3a Nakkehoved By og
1g Passebzkgdrde, séledes at den eksisterende hegnsbeplantning bevares i videst muligt omfang,
Stien etableres langs skellet mellem matr. nr. 1g Nakkehoved og 3a Nakkehoved, og fortsztter
langs skellet mellem matr. nr. 1h Passebakgérde og matrikel 3a Nakkehoved, samt langs skellet

mellem matr. nr. 1h og 1g Passebakgarde.

Stien anlagges som en befastet sti. Stien anlegges iht. vejdirektoratets vejledning for gangstier 1
en fuld bredde pd 3 meter. Stiens endelige udformning og placering vil blive fastlagt i forbindelse
med Graested-Gilleleje Kommunes endelige godkendelse af detailprojekt for stien, jf. § 9. Stien
anlzgges og vedligeholdes pa ejerens bekostning. Vedligehold omfatter blandt andet vinter-
vedligehold.
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Stien er indtegnet pa kortbilaget til denne afggrelse .

Det er tanken med stien, at denne skal ligge i fortsattelse af eksisterende stisystem fra
Nakkehoved til Strandvejen og fortstte til Bregneradvej, sa der skabes mulighed for en rundtur
uden for fredningsomradet via Hesbjerghej og tilbage til Strandvejen, som vist pé bilaget. Stiens

fortsettelse udenfor fredningsomradet samt opholdsarealer i tilknyting hertil fastlegges som

deklaration tinglyst p& hovedejendommen.

§ 8 Forurening af naturen

Der ma ikke henlegges affald eller foretages oplag.

Der mé ikke foregd kraftig gengivelse af musik eller bruges hejttaleranlzg og lignende.

§ 9 Golfspil

Arealerne mé anvendes til golfspil pa folgende betingelser:

a) For anlzeg af golfbane pabegyndes, skal Fredningsnavnet have godkendt detailprojekt
samt plan for naturplejen. Detailprojektet skal overholde bestemmelserne nedenfor i
punkt c) til e). For Fredningsnzvnet godkender detailprojektet og planen for
naturpleje, skal Frederiksborg Amt og Graested-Gilleleje Kommune have haft
lejlighed til at udtale sig.

b) For anleg af golfbane pabegyndes, skal Grasted-Gilleleje Kommune have godkendt
detailprojekt for stien inden for det fredede omrade samt for sti og opholdsarealer pa
golfbanens gvrige arealer i overensstemmelse med § 7 og kortbilaget.

c) I detailprojektet for golfbanen skal indga ovennzvnte sti med offentlighedens adgang.

d) Der md ikke placeres teesteder, greens og bunkers pa arealer, der er omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 3.

e) I skranende terraen etableres greens, som skrinende anleg. Greens kan dog om

nedvendigt anlegges som plateau-greens, dvs. med flere niveauer. Greens kan
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maksimalt anlzegges med en udstreekning pa i alt 450 m’. Teesteder kan anlegges som
plant areal pé op til 40 m? for herrer og 40 m? for damer. Der kan maksimalt etableres
20 stk. sandbunkers p4 det fredede areal. Sandet i bunkers skal veere sd merkt som

muligt. Bunkers ma kun undtagelsesvist gives en sterrelse pa over 30 m’.

Hele omradet tilsas med en freblanding szdvanlig for golfbaner. Greens, teesteder og
fairways skal plejes og klippes p4 en sdan made, at greesset samlet set fremstér sd

ensartet som muligt.

Der ma ikke anbringes andet synligt udstyr pa golfbanen end nedvendige flag, steenger

og teeskilte. Der mé ikke foregd nogen form for reklamering (udover sponsomavn pé

teeskilt).

I det fredede omrade, m& der ikke sprojtes med kemisk fremstillet insekt- eller
ukrudtsbekempelsesmiddel eller anvendes kunstgedning udover det nedvendige 1
forbindelse med golfbanens anleggelse. I begrenset omfang kan godkendte
gkologiske/biologiske bekempelsesmidler og naturggdning anvendes. Gedskning er
ikke tilladt pa arealet omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Ejeren skal foretage naturpleje efter den af Fredningsn®vnet godkendte plan jf. punkt
a).

$ 10 Offentlighedens adgang

Den ret til at feerdes i naturen, som efter naturbeskyttelseslovens § 26 tilkommer offentligheden,

fastholdes, idet offentligheden dog kun har adgang til arealet til fods ad sti anlagt 1 omradet jf. § 7.

Hunde skal fores 1 snor pé stien.

$ 11 Naturpleje
Til opfyldelse af fredningens formal har ejeren ret til at lade udfere nodvendig naturpleje.

§ 12 Dispensation m.v.

Fredningsnavnet kan dispensere fra fredningsbestemmelsernes § 2 til § 10 efter § 50 1

naturbeskyttelsesloven, hvis det ansggte ikke er 1 strid med fredningens formal.
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§ 13 Opheevelse af tidligere fredning
Overfredningsnzvnets kendelse af 30. juni 1964 om fredning af matr. nr. 1b Nakkehoved, 1h

Passebakgérde og 2 Bonderup ophzves for s& vidt angdr matr. or. 1 b Nakkehoved, 1g
Nakkehoved, 1h Passebakgirde og 2b Bonderup (det bemarkes, at efter 30. juni 1964 er matr. nr.
1g Nakkehoved udstykket fra 1b Nakkehoved, og matr. or. 2b Bonderup udstykket fra 2
Bonderup).

Overfredningsnzvnets kendelse af 11. december 1964 om fredning af matr. nr. 1b Bonderup, 1b
og lc Blakshejede ophaves for si vidt angér matriklerne 1b Bonderup og 1b Blakshejede.

Afggrelsen vil blive tinglyst forud for pantegeeld pa de af afgerelsen omfattede ejendomme.

Denne afggrelse kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 43 indbringes for Naturklagenavnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K af ejere og brugere, hvortil afgarelsen er sendt, enhver
der under sagen har givet mede for neevnet eller fremsat gnske om underretning om sagens
afgerelse, statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af fredningen, samt
organisationer m.v., som kan antages at have interesse i fredningen. En evt. klage skal indgives

skniftligt t1] Naturklagenazvnet inden 4 yger fra den offentlige bekendtgerelse af denne afgerelse.

Niels Qlesen Thorkild Bendsen Niels Ole Larsen

navnets formand
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FS 14/02. Andring af Nakkehoved fredning med henblik pi udvidelse af
golfbanen pa Passebzkgard i Graested-Gilleleje

Fredningsnevnet har den 24. februar 2005 truffet afgerelse om &ndring af fredningen
pa ovennzvnte ejendom og om erstatning som felge af eendringen.

Fredningsafgerelsen er identisk med det tidligere udsendte udkast.
1 eksemplar af begge afgerelser vedlegges.
Begge afgerelser kan péklages til Naturklagen®vnet og indeholder klagevejledning.

Fredningsnavnet har dermed afsluttet sin behandling af sagen. Afslutningen vil blive

offentliggjort 1 Statstidende og Frederiksborg Amts Avis.
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Thorkild Bendsen
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Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt

Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Den 24. februar 2008 har fredningsnavnet for Frederiksborg Amti sagen

FS 14/02. Forslag til ndring af Nakkehoved fredning med henblik pa udvidelse af
golfbanen pa Passebaekgird pa ejendommen matr.nr. 1b Nakkehoved by, Sgborg, 1h
Passebzkgirde, Sgborg, 1b Blakshejede, Gilleleje og 1b og 2b Bonderup, Gilleleje,
beliggende Bregneredvej 35 i Grasted-Gilleleje Kommune,

truffet sdlydende

ERSTATNINGSAFGORELSE:

I. Fredningens indhold.

Fredningsnavnet har ved afggrelse af d.d. truffet afgerelse om fredning af folgende ejendomme,
matr.ar. 1b Nakkehoved by, Sgborg, 1h Passebakgérde, Sgborg, 1b Blakshejede, Gilleleje og 1b
og 2b Bonderup, Gilleleje med folgende indhold:

Overfredningsnavnets kendelse af 30. juni 1964 om fredning af matr. nr. 1 b Nakkehoved, 1 h
Passebzkgarde 1 Seborg Sogn og matr. nr. 2 af Bonderupgard 1 Gilleleje Sogn og
Overfredningsnavnets kendelse af 11. december 1964 vedr. fredning af ejendommen

"Lyshejgérd” &ndres f.s.v. angar de nedenfor nevnte matr. nr.e til folgende fredning:

§ 1 Fredningens formal
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at opretholde de landskabelige vardier 1 det kuperede landskab og det frie udsyn til
omradet,

at sikre omradet som et godt levested for dyr og planter,

at give offentligheden adgang til faerdsel gennem omradet,

at sikre at omradet kan bruges til golfspil eller landbrugsdrift. Hvis omradet anvendes til

golfspil, skal fredningen samtidig sikre, at golfbanen indpasses bedst muligt i det

eksisterende terreen.

§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i dets nuvarende tilstand, dog tillades anlag af golfbanen som
beskrevet 1 § 9. Der ma efter anlaeg af golfbanen ikke foretages terrenendringer, foretages ny
bebyggelse, ske tilplantning eller tilsvarende, medmindre dette tillades ved en dispensation efter §
12. Fredningsomradet kan dog altid overga til landbrugsformal igen.

Det er navnlig forbudt:

a) at opfare bygninger af enhver art, herunder bygninger til landbrugsformal, drivhuse,
boder, skure, hensehuse, eller anbringe noget, der virke misprydende, herunder
ledningsmaster eller lignende.

b) at foretage beplantning af enhver art udover formyelse af buske og trer.

c) at foretage afgravning eller pafyldning og henkaste affald pa arealet, og anlegge veje
uden navnets tilladelse.

d) at anvende arealet til camping, parkering, teltslagning eller lignende.

§ 3 Arealanvendelse

Det folger af § 1, at golfspil kan etableres pa arealet, og at almindeligt landbrugsdrift p4 arealerne
kan fortsatte. De arealer i fredningsomradet, der er omfattet af beskyttelsen i naturbeskyttelses-
lovens § 3, mé ikke yderligere opdyrkes eller udnyttes. Fredningen er ikke til hinder for, at
arealerne henligger udyrket. Arealerne ma ikke yderligere afvandes uden tilladelse fra
fredningsmyndighederne. Rerlagte vandleb kan dbnes med fredningsmyndighedernes tilladelse.
Allerede opnéede tilladelser kan dog udnyttes.
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3.

Sger og vandleb skal bevares og kan forbedres som led i naturplejen efter § 11. Rarbevoksninger
og lignende skal bevares. Rerbevoksninger kan sl&s i perioden fra den 1. november til 28. februar

if. naturbeskyttelseslovens § 32. Eksisterende krat skal bevares. Naturpleje kan dog ske efter § 11.

§ 4 Beplantning
Der ma alene tilplantes og sés trazer eller buske 1 et omfang seedvanligt for golfbaner. Der m4 ikke

etableres nye levende hegn.

Eksisterende krat, treer og levende hegn skal bevares og plejes. Under hensyn til golfbanens
indretning samt til anlaeg af sti, kan der enkelte steder etableres mindre passager gennem levende

hegn. Genplantning m4 kun foretages som led 1 naturplejen efter § 11.

Udover ovennavnte ma der sds graessorter, der sedvanligvis anvendes pa golfbaner.

$ 5 Terrcencendringer

Der mé ikke foretages terrenendringer. Der mé ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden, og
der mé ikke foretages anden opfyldning eller afgravning end tilladt i forbindelse med anleg af
golfbane jf. § 2 og § 9.

§ 6 Bebyggelse og andre anleeg samt transportabel indretning

Der mé ikke opferes bygninger, herunder skure, boder og lignende. Der ma ikke etableres andre
faste konstruktioner eller anleg. Eksempelvis ma der ikke anbringes faste hegn, reklamer, timne,
master eller vindmeller, og der md ikke anleegges campingplads, ride- eller springbane,
vaddelobs-, motor- eller skydebane, eller oplags- og losseplads. Til jordbrugsmessige forhold mé
dog regnes med almindeligt kreaturhegn, og i forbindelse med anleg af golfbane, mé der

anbringes de indretninger, som er n@vnti § 9.

Der ma ikke anbringes telte, campingvogne, udrangerede landbrugsmaskiner eller lignende

flytbare indretninger.

§ 7 Veje og stier

Der mé ikke anlaegges nye veje.
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Der skal anlegges en sti til gende ferdsel langs med skellet mod matr. nr. 3a Nakkehoved By og
1g Passebakgarde, sdledes at den eksisterende hegnsbeplantning bevares i videst muligt omfang,
Stien etableres langs skellet mellem matr. nr. 1g Nakkehoved og 3a Nakkehoved, og fortsetter
langs skellet mellem matr. nr. 1h Passebekgarde og matrikel 3a Nakkehoved, samt langs skellet

mellem matr. nr. 1h og 1g Passebakgarde.

Stien anleegges som en befestet sti. Stien anleegges iht. vejdirektoratets vejledning for gangstier i
en fuld bredde pa 3 meter. Stiens endelige udformning og placering vil blive fastlagt i forbindelse
med Grested-Gilleleje Kommunes endelige godkendelse af detailprojekt for stien, jf. § 9. Stien
anlegges og vedligeholdes pé ejerens bekostning. Vedligehold omfatter blandt andet vinter-
vedligehold.

Stien er indtegnet pa kortbilaget til denne afggrelse.

Det er tanken med stien, at denne skal ligge i fortsettelse af eksisterende stisystem fra
Nakkehoved til Strandvejen og fortsztte til Bregneredvej, sd der skabes mulighed for en rundtur
uden for fredningsomradet via Hesbjerghgj og tilbage til Strandvejen, som vist pa bilaget. Stiens
fortseettelse udenfor fredningsomrédet samt opholdsarealer i tilknytning hertil fastlegges som

deklaration tinglyst pd hovedejendommen.

$ 8 Forurening af naturen

Der md ikke henlegges affald eller foretages oplag.
Der ma ikke forega kraftig gengivelse af musik eller bruges hejttaleranleg og lignende.

§ 9 Golfspil

Arealerne ma anvendes til golfspil pa felgende betingelser:

a) For anleg af golfbane pdbegyndes, skal Fredningsnavnet have godkendt detailprojekt
samt plan for naturplejen. Detailprojektet skal overholde bestemmelsermne nedenfor i
punkt c) til e). For Fredningsnevnet godkender detailprojektet og planen for
naturpleje, skal Frederiksborg Amt og Grasted-Gilleleje Kommune have haft
lejlighed til at udtale sig.
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Fer anleeg af golfbane pdbegyndes, skal Grasted-Gilleleje Kommune have godkendt
detailprojekt for stien inden for det fredede omréde samt for sti og opholdsarealer pa

golfbanens gvrige arealer i overensstemmelse med § 7 og kortbilaget.
I detailprojektet for golfbanen skal indgd ovennavnte sti med offentlighedens adgang.

Der ma ikke placeres teesteder, greens og bunkers pa arealer, der er omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 3.

I skrinende terren etableres greens, som skrinende anleg. Greens kan dog om
nedvendigt anlegges som plateau-greens, dvs. med flere niveauer. Greens kan
maksimalt anleegges med en udstrakning pd i alt 450 m?. Teesteder kan anlagges som
plant areal pa op til 40 m” for herrer og 40 m” for damer. Der kan maksimalt etableres
20 stk. sandbunkers pa det fredede areal. Sandet 1 bunkers skal vere sd merkt som

muligt. Bunkers ma kun undtagelsesvist gives en sterrelse pa over 30 m’.

Hele omradet tilsds med en freblanding sedvanlig for golfbaner. Greens, teesteder og
fairways skal plejes og klippes pé en sddan méde, at greesset samlet set fremstéar s&

ensartet som muligt.

Der ma ikke anbringes andet synligt udstyr pa golfbanen end nedvendige flag, steenger
og teeskilte. Der ma ikke foregd nogen form for reklamering (udover sponsornavn pa
teeskilt).

I det fredede omrade, mé der ikke sprojtes med kemisk fremstillet insekt- eller
ukrudtsbeke@mpelsesmiddel eller anvendes kunstgadning udover det nedvendige i
forbindelse med golfbanens anlaggelse. I begrenset omfang kan godkendte
gkologiske/biologiske bek@mpelsesmidler og naturgadning anvendes. Gedskning er
ikke tilladt pd arealet omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Ejeren skal foretage naturpleje efter den af Fredningsnevnet godkendte plan jf. punkt
a).



$ 10 Offentlighedens adgang
Denret ti] at feerdes 1 naturen, som efter naturbeskyttelseslovens § 26 tilkommer offentligheden,
fastholdes, idet offentligheden dog kun har adgang til arealet til fods ad sti anlagt i omradet jf. § 7.

Hunde skal fares i snor pa stien.

$ 11 Naturpleje

Til opfyldelse af fredningens formal har ejeren ret til at lade udfere nedvendig naturpleje.

$ 12 Dispensation m.v.
Fredningsnavnet kan dispensere fra fredningsbestemmelsernes § 2 til § 10 efter § 501

naturbeskyttelsesloven, hvis det ansegte ikke er i strid med fredningens formal.

§ 13 Ophcevelse af tidligere fredning

Overfredningsnavnets kendelse af 30. juni 1964 om fredning af'matr. nr. 1b Nakkehoved, 1h
Passebakgarde og 2 Bonderup ophaeves for sa vidt angdr matr. nr. 1 b Nakkehoved, 1g
Nakkehoved, 1h Passebzkgérde og 2b Bonderup (det bemarkes, at efter 30. juni 1964 er matr. nr.
1g Nakkehoved udstykket fra 1b Nakkehoved, og matr. nr. 2b Bonderup udstykket fra 2
Bonderup).

Overfredningsnavnets kendelse af 11. december 1964 om fredning af matr. nr. 1b Bonderup, 1b
og lc Blakshejede ophaves for sa vidt angér matriklerne 1b Bonderup og 1b Blakshejede.

§ 14 Erstatning

II. Fredningsnzevnet har modtaget felgende erstatningskrav:

A. For Bent Mackeprang Poulsen, Nakkehoved Strandvej 40, 3250 Gilleleie, har advokat Poul Ege

Poulsen anmeldt salydende erstatningskrav:

. Zndring af fredningsbestemmelserne vil medfere en vasentlig forringelse af min klients ejendom.
Det bemarkes i den forbindelse, at min klients ejendom (ejendommen matr.nr. 2 a Bonderup, Gille-
leje), vil efter &ndringen f2 golfbane pa 3 sider af ejendommen. Min klients ejendom vil komme til
at Jigge som et indhak i golfbanen. Etablering af golfbane vil medfere vaesentlig ulempe i form af en
voldsom forzgelse af persontrafik omkring min klients ejendom. Endvidere vil etablering af golfba-

nen medfere forogede stgjproblemer, idet der vil vere stgjforurening fra maskinerne, der anvendes
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til anleg og specielt vedligeholdelse af banen. Disse stejulemper vil opsté pd usedvanlige tidspunk-
ter eksempelvis meget tidligt om morgenen, idet greenkeepere m.v. arbejder pé dette tidspunkt. Der
ma ligeledes paregnes en veasentlig ulempe i form af golfbolde m.v., der slés ind pd min klients
gjendom. Endelig vil etablering af golfbanen medfere risiko for personindtrengen pa min klients
ejendom med henblik pa athentning af bolde.

Sidstneevnte forhold vil i et vist omfang kunne elimineres, safremt der etableres et hejt hegn i skel
mellem min klients ejendom og golfbanen. Imidlertid vil etablering af et hgjt hegn vaere en vasent-
lig ulempe for min klient, der p.t. er vant til - og i henhold til den nuvarende fredningsplan - har ret
til at se ud over markarealer m.v. Prissetningen for ovennzvnte gener kan vare vanskelig, men
skensmessigt fastszttes verditabet pd min klients ejendom séledes:

En forringelse af brugsveardi og handelsvardi ved de ovenfor anferte ulemper kr. 30.000,00 pr. ar.
Nevnte belob kapitaliseres med faktor 10, svarende til en samlet ulempeerstatning stor kr. 300.000.
Til nzvnte belgb kommer omkostninger til etablering af skelopsatning og opseatning af hegn, an-
slaet kr. 50.000.

I alt kr. 350.000,-.”

B. For Kenneth Larsen, har advokat Poul Ege Poulsen anmeldt salydende erstatningskrav:

Under henvisning til Fredningsnavnets opfordring til at fremkomme med erstatningsopgerelse til-
lader jeg mig p& min klients vegne at kunne opgere et erstatningskrav som folger:

Zndringen af Fredningsbestemmelserne vil medfere en vasentlig forringelse af min klients jagtmu-
ligheder p& de af ham ejede arealer matr. nr. 11 A og 3 A Nakkehoved og matr. nr. 1 C
Passebekgérd. Baggrunden herfor er naturligvis, at etablering af en golfbane vil medfere, at
dyrenes tilholdssteder bliver vaesentligt forringet, ligesom den forggede stgjbelastning af omridet
vil genere dyrene voldsomt,

Etablering af den patenkte stiforbindelse langs min klients ¢jendom vil ligeledes medfare vaesentlig
ulempe 1 form af eget trafik, stgj m.v.

2. Btablering af golfbanen vil ligeledes medfere ulemper for min klient, idet der dels vil vare en
vasentlige foraget "stejforurening” idet anleg og vedligeholdelse af banen vil medfore vaesentlig
maskinstgj, herunder stgj pa usedvanlige tidspunkter, eksempelvis meget tidligt om morgenen. Der
ma4 ligeledes paregnes en vasentlig ulempe i form af golfbolde m.v., der slas ind pa min klients
arealer. Endelig vil etablering af golfbanen medfere risiko for personindtr&ngen pa min klients

ejendom med henblik pa athentning af bolde.
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Det sidstnsevnte forhold vil i et vist omfang kunne elimineres, sifremt der etableres hgjt dyrehegn i
skel mellem pétenkt sti og min klients areal.
Prissztning af ovenneevnte stgjgener m.v. kan vare vanskeligt, men skensmeessigt kan det opgeres
séledes:
Forringet veerdi af ejendommen gennem nedsat jagtlejeindtaegt kr. 25.000,00 pr. ar.
Forringelse af brugsvzrdi i evrigt ved de ovenfor anferte ulemper kr. 25.000,00 pr. &r.

' I alt kr. 50.000,00 &rligt
Der kapitaliseres med faktor 10 svarende til en samlet ulempe

erstatning stor kr. 500.000,00

Til nzvnte belgb tillegges omkostninger ved etablering af

beskyttelseshegn ca. 300 m. 4 ca. kr. 200,00 inkl. moms +

ansldede udgifter til landinspekter, i alt kr. 70.000,00

Der tages forbehold for ovennavnte omkostning til etablering af hegn, idet tilbud herpé ikke er ind-

hentet.”

C. For Gunnar Kelsen, Bregnergdvej 47, 3250 Gilleleje, der er ejer af ejendommene matr.nr. 1 g, 1

d, og 2 alle Passebakgard, har advokat Poul Ege Poulsen anmeldt s&lydende erstatningskrav:
Under henvisning til Fredningsnavnets opfordring til at fremkomme med erstatningsopgerelse, til-
lader jeg mig pa min klients vegne at opgere et erstatningskrav som folger:

Andring af fredningsbestemmelserne vil medfere en vasentlig forringelse af min klients jagtmulig-
heder pé de af ham ejede ovennavnte matrikelnumre. Dette uanset at alene ejendommen matr.nr. 1
g vil blive nabo til goltbaneudvidelsen. En etablering af udvidet golfbane vil medfore, at dyrenes
tilholdssteder bliver vaesentligt forringet, ligesom den foregede stejbelastning af omréadet vil genere
dyrene voldsomt.

Etablering af det patankte stisystem vil ligeledes genere min klients ejendom og idet der vil opsta
vasentlige ulemper i form af gget trafik, stgj m.v.

Prissetningen af de ovenfor anferte gener kan vare vanskeligt, men skensmassigt opgares kravet
som fglger:

Forringet veerdi i form af nedsat jagtlejeindtegt kr. 15.000,- pr. ar.
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. Forringelse af brugsveerdi i evrigt vedrerende ulemper, ogede stgj- og trafikgener m.v. kr. 10.000,-
pr. &r.
[ alt kr. 25.000,-.

Der kapitaliseres med en faktor 10, svarende til en samlet ulempeerstatning stor kr. 250.000,-.

D. For Suzanne Raaschou-Nielsen, Hesbjergvej 25. 3250 Gilleleije, matr. nr. 1 e Passebakgarde

Seborg og 2 h Hesbjerggarde Seborg har advokat Poul Heidmann anmeldt et erstatningskrav pa
250.000 kr.
Til stette herfor er anfort:
“Den offentlige ejendomsvurdering af Suzanne Raaschou-Nielsens ejendom, Hesbjergvej 25,
Gillelgje, er i perioden 2001 - 2003 steget fra 1.850.000 kr. til. 2.400.000 k. Ejendommens
. beliggenhed i fredelige, idylliske omgivelser ma antages at have spillet en vigtig rolle i den
forbindelse. Ejendommens herlighedsverdi er i den offentlige ejendomsvurdering fastsat til 300.000
kr. pa grund af den seerligt attraktive beliggenhed.
Med udvidelsen af golfbanen er ejendommens omgivelser ikke leengere fredelige og idylliske. Det
maé antages, at &ndringen af fredningen medforer en forringelse af ejendommens veerdi pa mindst
250.000 kr.
Efter hidtidig praksis har det klare udgangspunkt varet, at fredninger kun kan andres eller
opha®ves, hvis tungtvejende samfiundsmaessige hensyn gor det nedvendigt. Anleg af golfbaner har
ikke udgjort sddanne hensyn.
Anlzgget af golfbanen efter ndringen af fredningen vil medfere en uforudsigelig forringelse af
ejendomsveerdien, der gér ud over, hvad Suzanne Raaschou-Nielsen med rimelig skal tile. Der
' tages forbehold for at forheje erstatningsbelgbet, hvis stiferingen &ndres pa en méde, si

ejendommen Hesbjergvej 25 generes yderligere.

E. Anne-Lise Hestbak og John Thomsen, Sgborg Torv 6,1. -613, 2860 Sgborg, har som ejere af

ejendommen Rensdyrvej 19, 3250 Gilleleje, matr. nr. 1 dt Blakshejede, Gilleleje anmeldt et
erstatningskrav pa 300.000 kr.

Til stette derfor er anfort, “at afgarelsen [vil] medfere betydelige gener for os i form af
vildfarne golfbolde, et forveerret stojniveau, tab af udsigt samt trafik af golfspillere teet pd
vores grund, der hidtil har ligget dbent og ugeneret til fredet areal. Der synes ¢j heller at
vaere taget hojde for en passende sikkerhedsafstand, der ellers efter det foreliggende

. tilkommer tilgreensende landbrugsejendomme og campingpladsen.”
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III. Bemzerkninger til de anmeldte erstatningskrav fra Grzested-Gilleleje Kommune m.fl.

Grasted-Gilleleje Kommune har ved brev af 2. november 2004 kommenteret de modtagne

erstatningskrav séledes:
Inden navnet treffer afgarelse om erstatningsspeargsmalet og endelig fredningsafgarelse
har Grasted-Gilleleje Kommune haft lejlighed til at vurdere de indkomne erstatningskrav.
Byridet bekraftede i brev af 08.03.2004, at byradet har godkendt at afholde den del af de
evt. kommende erstatninger i det omfang disse efter naturbeskyttelseslovens § 49 stk. 3
péhviler staten. Byradet kan bekrefte denne garanti pa baggrund af kendskabet til de rejste
erstatningskrav.

‘ Byradet gor dog opmerksom pa sin vurdering af disse erstatningskrav. Umiddelbart
forekommer disse 5 erstatningskrav ikke rimelige, idet fredningsarealerne ikke a@ndrer
veesentlig karakter. De pigeldende ejendomme er ikke omfattet af fredningsforslaget, og
ejerne af disse arealer er alene naboer til fredningsarealet. Ingen af de erstatningssegende
skal afst arealer, brugsrettigheder eller tilsvarende. Dertil kan fojes, at naboarealer til en
golfbane ikke forringes i handelsveerdi, tvaertimod.

Endvidere er det byradets opfattelse, at en evt. erstatning alene skal deekke de ulemper, der
kan vere ved at vare nabo til golfbaneudvidelsen. Er der overhovedet tale om ulempe méa
denne opfattes som helt ubetydelig. De rejste krav er ikke af en relevant sterrelse. Man méa
tage 1 betragtning, at arealeme ikke vasentligt eendrer karakter. Ifelge fredningens formél
opretholdes de landskabelige vaerdier i det kuperede terren, og det frie udsyn for naboerne

‘ @&ndres ikke.

Det &ndrede fredningsforslag skaber mulighed for offentlighedens adgang til det fredede
areal, hvilket ikke er muligt 1 dag. Den andrede fredning vil sdledes ogsé varetage
offentlighedens interesse.

Den endelige godkendelse af golfbanens indretning skal foretages af Fredningsneevnet.
Kommunen skal dog inden da have den detaljerede indretningsplan til udtalelse.
Kommunen vil bl.a. sikre, at der bliver taget mest muligt hensyn til naboerne. Golfbanens
udvidelse er planlagt séledes, at stien kan vere sikker at feerdes p4, idet golfboldene vil
blive sl&et parallelt med naboskellet. Enkelte bolde, som er ude af kurs, kan selvfelgelig
havne uheldigt p& naboarealet.
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Det vurderes sdledes, at udvidelsen af golfbanen og anleggelsen af stien ikke vil skabe
serlige ulemper for naboerne.
Byradet fastholder saledes sin beslutning om, at foreslé den eksisterende fredning @ndret i

overensstemmelse med Fredningsnavnets udkast til fredning.”

Advokat Peter Schifer har som advokat for ejerne af Passebakgird kommenteret erstatnings-

kravene ved sdlydende brev af 8. november 2004 til fredningsneevnet:

’Som advokat for ejeren af ejendommen hvorpa fredningen hviler, har jeg modtaget kopi

af Grasted-Gilleleje Kommunes indleg vedr. evt. erstatning til de erstatningssggende.

Jeg er enig med kommunen i dennes synspunkter vedr. de erstatningssggende, men skal
supplerende tillade mig at gere fredningsnavnet opmarksom pé nedenstiende yderligere

betragtninger af juridisk karakter.

Nedenfor er gennemgaet dels de generelle regler for tilkendelse af erstatning i sddanne

sager, samt en konkret stillingtagen til de erstatningssggende hver iser.

Generelle betragtninger om erstatningsmuligheden.
I nervaerende sag, er der ingen af de erstatningssegende, der skal afstd arealer,
brugsrettigheder eller tilsvarende. Alle erstatningsspergsmal i den konkrete sag, skal

derfor vurderes ud fra naboretlige regler. Derom kan ikke herske tvivl.

Efter de naboretlige regler, har en nabo som udgangspunkt ikke retskrav p4, at et
naboareal ikke skifter karakter, og som udgangspunkt har ejerne af naboarealerne i denne
sag, derfor intet retskrav p3, at de af fredningsforslaget omhandlede arealer, ikke skifter
karakter.

Derfor kan selve det forhold, at arealerne delvist skifter karakter, ikke i sig selv udlese

erstatning.

Efter geengs praksis skal der i en sag som den foreliggende alene overvejes erstatning, hvis

@&ndringerne pi arealerne medforer nabogener ud over den almindelige talegraense.
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Sxdvanligvis forudsetter en overskridelse af den almindelige talegreense helt sarlige

forhold.

Sadanne helt szrlige forhold ger sig ikke gldende i nerverende sag. Ifolge geldende
praksis skal der sdledes overordentligt meget til, forend talegreensen er oversteget og
erstatning udbetales, jfr. til illustration afggrelserne gengivet i KFE 1991.77 og UfR
95.466 H.

Supplerende kan det anfares, at der i denne sag ikke er tale om at arealerne vasentligt
andrer karakter. Der kan i den forbindelse henvises til, at det af fredningsforslaget blandt
andet fremgér, at alle oprindelige vasentlige fredningshensyn fortsat varetages efter en

endring af fredningen.

Ifelge fredningens formal opretholdes landskabelige verdier i det kuperede landskab og
det frie udsyn for naboerne bergres ikke af fredningsendringen. Der er sdledes ikke tale
om, at de personer, som har fremsat erstatningskrav, bliver naboer til dominerende eller
skemmende nyanleg eller installationer. Saledes som udkast til afgerelsen foreligger,

tillades udvidelsen under betingelser, der sikrer at terraenet 1 at vasentlighed bevares.

Der er derfor alene tale om @ndringer med ubetydelig ulempe for naboeme hvorfor
graensen for hvad naboer ma tdle som folge af en almindelig udvikling i samfundet, langt

fra er overskredet.
Pa dette grundlag ber der derfor ikke tilkendes erstatning til de erstatningssagende.

Dette geelder ogsa uanset om fredningsendringen isoleret set antages at medfere et fald i
ejendommenes handelsvardi. Et konstateret fald i ejendommens handelsverdi er saledes
ikke tilstreekkelig til at opna erstatning, idet erstatning - som navnt - forudsetter at

talegrensen er overskredet, hvilket altsd ikke er tilfzldet.

Om sterrelsen af en evt. erstatning.
For det tilfeelde, at fredningsnevnet matte mene, at tdlegrensen er overskredet, bemerkes

det, at det bestrides, at naboarealerne som folge af fredningsendringen vil opleve et fald i
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ejendommenes handelsvardi. Det bemearkes i den forbindelse, at det seedvanligvis antages
at veere veerdiforggende for en ejendom at have nerhed og udsyn til en golfbane, og ejeren
af ejendommen hvorpd fredningen hviler, har fra lokale ejendomsmaglere fiet bekrzftet,
at det ogsé 1 nervaerende konkrete tilfaelde vil vere vaerdiforggende for

naboejendommene, at blive umiddelbar nabo til golfarealer.

Det bemarkes videre i den forbindelse, at arealerne efter den nuvaerende fredning kan
anvendes til landbrugsformal (af enhver art), og anvendelse til golfbane, vil under alle
omsteendigheder vare vardiforogende for naboerne set 1 forhold til en traditionel

landbrugsproduktion med f.eks. animalsk produktion af fritgdende grise.

For det tilfzlde at fredningsnavnet mener, at naboarealerne er undergivet en
veerdiforringelse bemaerkes, at en eventuel erstatning skal opgeres som vaerdiforskellen
mellem, hvad ejendommene kunne salges for pa tidspunktet inden fredningsendringen,
henholdsvis hvad ejendommene kan szlges for efter gennemforelsen af

fredningsendringen.

Det gores i den forbindelse gaeldende, at udvidelsen af golfbanen vil tilfore
naboejendommene en gkonomisk fordel, idet arealer stedende op til golfbaner - som
ovenfor anfort - ofte er ganske attraktive for liebhavere.

000
Det understreges, at ovenstiende generelle betragtninger gores geldende overfor samtlige
de fremsatte erstatningskrav, idet nedenstiende bemerkninger er specifikke til de enkelte
erstatningssegende.

000
Vedr. Hesbjergvej 25.
Vedrerende erstatningskrav pa kr. 250.000 for tabt herlighedsveerdi fra Suzanne
Raaschou-Nielsen, ejendommen Hesbjergvej 25, er dette krav helt ude af proportioner
med normal erstatningsfastsattelse for tab af herlighedsvaerdi. Der henvises i den
forbindelse til ledende trykte afgerelser gengivet i KFE 1996.208, KFE 1996.185, KFE
1995.211, KFE 2002.251 og UfR 1995.466H.
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1 gvrigt anfores, at den pagaeldende ejendom ikke steder op til den planlagte udvidelse,
men er beliggende over 300 meter herfra. Ejendommen er saledes slet ikke nabo, og derfor

naeppe 1 sig selv erstatningsberettiget.

Vedr. Nakkehoved Strandvej 40.

For s& vidt angér erstatningskrav fra Bent Maekprang Poulsen, Nakkehoved Strandvej 40,
gores samme synspunkter gzldende, idet denne ejendom dog er beliggende direkte op
mod udvidelsen af golthanen. Der er fremsat erstatningskrav pé kr. 350.000 svarende til
30 % af den offentlige ejendomsvurdering (kr. 1.150.000). En sadan erstatning vil
ligeledes vare helt ude af proportioner med erstatningsfastsattelse i tilsvarende sager om

erstatning efter naboretlige regler, jf. de ovenfor nevnte afgerelser.

I gvrigt er der i geldende ret ikke grundlag for at multiplicere en eventuelt nedsat
handelsverdi med en faktor, idet erstatningen ma fastszttes som forskellen mellem
handelsvardien forud for henholdsvis efter fredningsendringen jf. ovenfor. Det bestrides
ligeledes at denne ejendom falder i vaerdi som folge af etablering af udvidelse af

golfbanen.

Det er i kravskrivelsen af 25. august 2004 fra advokat Poul Ege Poulsen gjort gzldende, at
der blandt andet skal ydes erstatning som falge af gene ved, at golfbolde slés ind p&
ejendommen, og at golfspillere ma forventes at skaffe sig adgang til ejendommen for at

sege efter golfbolde.

Siledes som de enkelte huller, der skal etableres ved udvidelsen, er planlagt, er det sogt at
minimere risikoen for, at vildtfarne golfbolde slis ind pi ejendommen. I den forbindelse
bemarkes, at endelig udformning af banen skal godkendes af fredningsnevnet, samt at

ejeren af banen lebende gor hvad der stir i hans magt for at minimere sidanne evt. gener.

Matrikel 11 A og 3 A, Nakkehoved samt 1 C, Passebakgard.

Af ejeren af ejendommene matr.ar. 11 A og 3 A, Nakkehoved og 1 C,
Passebekgird, er der fremsat erstatningskrav pa 1alt kr. 570.000 pa baggrund af
forringelse af jagtmulighed, forringelse af brugsverdi - begge multipliceret med 10 -

samt for etablering af hegn.
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For det forste skal en eventuelt erstatning pa baggrund af naboretlige regler, som
allerede beskrevet ikke fastszttes ud fra en kapitalisering over en lengere periode.
Der erindres om, at evt. erstatning skal fastszttes ud fra naboretlige regler, og ikke

efter ekspropriationsprincipper.

De generelle betragtninger ovenfor samt betragtningerne for de ovenfor anforte
ejendomme gotes ligeledes gzldende overfor dette krav. Sledes er erstatningskravet
vasentlige hojere end de storrelser praksis opererer med. I ovrigt bestrides det, at

der kan ydes erstatning for tab af jagtmuligheder ud fra naboretlige grunds=tninger.

Ejendommens ejer har ikke krav pi erstatning som folge af 2ndring i de omkringhg-
gende arealer, idet ejeren ikke med rette kan forvente, at disse stedse vil vzre

gunstige for ejerens jagt.

Endelig bemzrkes, at den natur- og faunapleje, der vil vere mulig efter en
vedtagelse af en zndret fredning, af fagfolk vil blive betragtes som vzre gunstig for
dyrelivet i omridet, og dermed stimulerende for populationen af dyr, herunder

jagtdyr, pa naboarealer.

Etablering af beskyttelseshegn som beskrevet vil i ovrigt blive udfert pi golfbanens
ejers bekostning i samrid med naboen, hvorfor erstatning allerede af den grund ikke
bor tilkendes. Hegn vil 1 evrigt naturligvis kun blive udfert, hvis det er foreneligt

med fredningen.

Matrikel 1 g, 1d og 2, Passebakgird.

Vedrorende kravet fra Gunnar Kelsen, ejer af ejendommene matr.nr. 1 g, 1 d og 2

Passebzkgirde, gores ligeledes ovenstiende betragtninger gzldende.

Specifikt vedrorende etablering af stisystem bemarkes det, at der ogsd med den
tidligere fredning har veret mulighed for etablering af et privat stisystem med
offentlig adgang. Den nuvarende fredning udelukker ikke denne mulighed, som den

nuvzrende ejer blot ikke har udnyttet.
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Ejeren af arealet hvorpa fredningen hviler, kunne siledes have dbnet for offentlig
adgang via et stisystem uden at dette var i strid med den eksisterende fredning, og

uden naboerne kunne have anfegtet dette.

Det forhold, at stisystemet nu etableres samtidig med en @ndret fredning zndrer

naturligvis ikke herpa.

Matr.nr. 1 d og 2 er iovrigt beliggende direkte op til de eksisterende ni huller pa
golfbanen. Etablering af det i fredningsforslaget foresliede stisystem udger ikke
sidanne "ganske szrlige omstendigheder”, der berettiger til erstatning, idet en vis

trafik via golfspillerne allerede er en realitet.”

IV. Fredningsn=evnets afgorelse

Fredningsneevnets afgerelse, der muligger udvidelse af golfbanen og anlaeg af en offentlig sti pa
Passebakgard, omfatter ikke de ejendomme, der tilherer de erstatningssegende lodsejere. Det ma
derfor vurderes efter naboretlige regler og retspraksis, om fredningsafgerelsen paferer lodsejerne et
tab, der berettiger dem til erstatning. Der findes herefter ikke at veere grundlag for at anse de gener,
som en udvidelse af golfbanen métte péfore lodsejerne, for at vaere sd vasentlige, at de gar udover,
hvad en lodsejer ma téile pa sin naboejendom. Lodsejernes krav pé erstatning i anledning af

@ndringen af fredningen tages derfor ikke til folge.

Fredningsnavnet finder det efter omstendighederne rimeligt, at der ydes de lodsejere, der har haft

udgift til bistand af advokat under sagen, en godtgerelse i medfer af naturbeskyttelseslovens § 47.

Godtgerelsemne fastseettes sledes:

Bent Mackeprang Poulsen 2.000,00 kr.
Kenneth Larsen 2.000,00 kr.
Gunnar Kelsen 2.000,00 kr.
[ alt 6.000,00 kr.,
der betales til advokat Poul Ege Poulsen, Strandgade 51, 3000 Helsingor

Suzanne Raaschou-Nielsen 10.000,00 k.,

der betales til advokat Poul Heidmann, Bredgade 38, 1260 Kebenhavn K.
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Den samlede udgift til godtgerelse udger 16.000,00 kr. og betales i medfer af natur-
beskyttelseslovens § 49, stk. 3 og stk. 4 med % af Grasted-Gilleleje Kommune og med % af
Frederiksborg Amt.

Denne afggrelse kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 2, nr. 4, 2. pkt. indb\ringes for
Naturklagenavnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kabenhavn K af den, der anser sig for berettiget til
starre erstatning eller godtgerelse, eller en myndighed, der skal udrede en del af erstatningen. En
evt. klage skal indgives skriftligt til Naturklagenzvnet inden 4 uger fra den offentlige

bekendtgerelse af denne afgerelse.

Niels Olesen Thorkild Bendsen Niels Ole Larsen

navnets formand
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