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| Fredning af areal ved Sjzlsgs gstende

Kendelse
( Meddelt den 17. januar 2008)

Naturklagenzvnets afggrelse af 30. juni 2006 om erstatning i anledning af fredning af et
areal ved Sjzlsgs pstende er paklaget til Taksationskommissionen af lodsejerne 1b. . 1,
Sjzlsghgj ApS, Ib. nr. 2, Istergd Efter- og Hgjskole, og Ib. or. 5, Stig Vilhelm Jgrgen-
sen.

Taksationskommissionen har den 23. april 2007 afholdt mundtlig forhandling og foreta-
get besigtigelse.

For ejeren af ejendommen Ib. nr. 1 mgdte advokat Uffe Baller og Kim Schlager.

For ejeren af ejendommen 1b. nr. 2 mgdte ejendomsmegler Bent Taxbo og Nikolaj
Trautner. '

For og med ejeren af ejendommen Ib. nr. 5. Stig Vilhelm J grgensen, mgdte advokat Pe-
ter Hggh. '

For Rudersdal Kommune mgdte planleder Lone Wille J grgensen, jurist Trine Styhr og
planlegger Lis Helberg,

- For Hgrsholm kommune mgdte arkitekt Lise @rberg, jurist Heidi K. Kejser og jurist
Susanne Esbjgrn.

For Skov- og Naturstyrelsen mgdte arkitekt Ole J appe.

Vedrgrende ejendommen 1b. nr. 1 har advokat Uffe Baller efter forhandl ingsmgdet den
7. juni, 1. august og 20. august 2007 afgivet supplerende skriftlige indlzg.

I anledning af advokat Uffe Ballers indleeg har Skov- og Naturstyrelsen, Hgrsholm
Kommune og Rudersdal Kommune henholdsvis den 19. juli, 1. august og 9. august
2007 afgivet supplerende udtalelser.

Endvidere har Naturklagenzvnet den 5. november 2007 afgivet en udtalelse vedrgrende
ejendommen lb.nr. 1. ‘

Advokat Uffe Baller og By- og Landskabsstyrelsen har herefter afgivet supplerende ud-
talelser henholdsvis den 22. og den 30. november 2007,

Vedrgrende ejendommen Ib. nr. 2 har Rudersdal kommune efter forhandlingsmgdet, den
3. maj 2007 fremsendt supplerende kortmateriale vedrgrende omridet omkring Nebbe-
gard Allé.

For de enkelte ejendomme er der nedlagt fgl gende pastande.



-Lb. nr. 1

Naturklagenavnet har tilkendt lodsejeren en erstatning pd 514.900 kr. specificeret sile-
des:

42,2 ha 4 2.000 kr. pr. ha (grundtakst) . 84.800 kr.
22 ha 4 1.000 kr. pr. ha (halv grundtakst) 22.000 kr.
Forbud mod ggdskning og sprgjtning af 15,2 ha udyrkede arealer 4

10.000 kr. pr. ha 152.000 kr.
Forbud mod tilplantning - 20.000 kr.
Ny sti i alt ca. 750 m 4 30 kr. pr. Ib.m. - 22.500 kr.
Eksisterende stier i alt ca. 240 m 4 15 kr. pr. Ib.m, _ 3.600 kr.
Vedligeholdelsesforpligtigelse for traer i alleen ' 10.000 kr.
Forbud mod opfgrelse af medhjzlper/aftegtsbolig 100.000 kr.
Forbud mod arealoverfgrelse 100.000 kr.

Naturklagenvnet har udover erstatningen for mistet mulighed for opfgrelse af med-
hjelper/aftegtsbolig ikke fundet grundlag for at yde szrskilt erstatning for reguleringen
af bebyggelsesforholdene pa ejendommen.

Ejeren har udover den erstatning, der er tilkendt af Naturklagenzvnet, endeligt nedlagt
péstand om en erstatning pa 12.402.125 kr. under henvisning til, at fredningen har med-

fgrt, at ejeren har mistet retten til at bygge et nyt stuehus. )
Skov- og Naturstyrelsen, Hgrsholm Kommune og Rudersdal Kommune har p3stiet Na-
turklagenzvnets erstatningsfastsattelse stadfzstet.

Ejendommen havde, da fredningssagen blev rejst, et samlet jordtilliggende pé ca. 91 ha
og var noteret som landbrugsejendom. Ejendommens stuehus, ”Det gule hus” var et

- fritliggende enfamlichus med et boligareal pa 254 m?, beliggende Nebbegards Allé 1
ved denne vejs udmunding i Ravnsnaesvej. P4 ejendommen, Nebbegérds Allé 3, der er
en selvstendig ejendom, der ogsa tilhgrte Sjelsghgj ApS, 14 et hus, "Det lille hus”, der
var opfert 1 1962 og havde et boligareal pa 101 m? '

HUR meddelte den 12. november 2001 principiel tilladelse til et projekt, hvorved stue-
huset pé ejendommen blev placeret ved Nebbegérds Allé lengere vek fra Ravnsnasvej
end de eksisterende huse, og at Nebbegards Allé 1 og 3 blev sammenlagt og "Det gule
hus” blev “huset” for denne ejendom, mens "Det lille hus” blev nedlagt som bolig.
HUR’s tilladelse var bl.a. betinget af, at det endelige projekt blev rykket nermere
Ravnsnasvej, og at boligen p4 Nebbegards Allé 3 blev nedrevet og fjernet. Denne afgg-
relse blev péklaget til Naturklagen®vnet af Birkergd kommune. Ved et mg@de med Na-
turklagenavnet blev det aftalt, at HUR udarbejdede en detaljeret landszonétilladelse.

HUR meddelte herefter den 11. september 2002 tilladelse til opfgrelse af et nyt stuehus
pé ejendommen i overensstemmelse med et projekt udarbejdet af arkitekt Michael Ohl
med en nzrmere angiven placering ved Nebbegirds Allé. Denne afggrelse blev paklaget
til Naturklagenavnet af Danmarks Naturfredningsforening, Birkergd Kommune og Kul-
turmiljgridet i Frederiksborg Amt.

P4 baggrund af at Danmarks N aturfredningsforening og Frederiksborg Amt i december
2002 havde rejst nervarende fredningssag, henlagde Naturklagenzvnet den 10. april
2003 sagen om klage over landzonetilladelsen af 11. september 2002,



Naturklagenzvnets sekretariat har herefter efter Taksationskommissionens anmodning
den 5. november 2007 givet en nermere redeggrelse for mulighederne for opfgrelse af et
nyt stuehus pa ejendommen, hvis fredningen ikke var blevet gennemfgrt. Det hedder i
denne redeggrelse bl.a.:

144

Naturklagenavnets sekretariat kan i sagens natur ikke udtale sig om udfaldet af klagen
over landzonetilladelsen, sifremt den var blevet behandlet af nzvnet for rejsning af
fredningssag for omridet, men alene redeggre for grundlaget for behandlingen af sagen
og den gennemfgrte fredning, 7

Status for spgrgsmélet om etablering af nyt stuehus pa ejendommen var siledes fgr
fredningssagen blev rejst, at der forela en landzonetilladelse fra HUR, der var paklaget
til Naturklagen@vnet. Klagerne fra Birkergd Kommune og Danmarks Naturfrednings-
forening gik principielt p4, at det eksisterende stuehus, fortsat skulle tjene som ejen-
dommens stuehus, og at der derfor burde gives afslag pa det ansggte.

Det bemerkes, at ansggeren ikke havde noget retskrav pa at f4 mulighed for at etablere
et nyt stuehus, hvilket ogsa blev lagt til grund ved Naturklagen®vnets frednings- og er-
statningsafggrelse. Ved en afggrelsen af om der kunne gives tilladelse til det ansggte,
ville Naturklagen@vnet i overensstemmelse med praksis skulle foretage en vurdering
navnlig ud fra de planlegningsmzssige samt landskabelige og naturmassige vaerdier,
der ifplge lovens formal skal varetages ved administrationen af landzonebestemmelser-
ne. Pé baggrund heraf og en vurdering af de gvrige forhold i sagen, herunder sagens
forhistorie ville der blive truffet en endelig afggrelse. Da sagen var paklaget kunne an-
ségeren ikke have nogen berettiget forventning om, at tilladelsen ville blive stadfzstet.
Det forhold, at 1. instans havde givet tilladelse tillegges saledes ikke afggrende betyd-
ning. Det bemaerkes i gvrigt at praksis vedrgrende tilladelse til udflytning af stuchuse er
restriktiv navnlig i et omride som det foreliggende, der i en regionplan er udpeget som
verdifuldt landskab.

Ved Naturklagenzvnets behandling af fredningssagen blev det enstemmigt besluttet at
gennemfgre en fredning af omradet. Vedrgrende spgrgsmaélet om et nyt stuchus beslut-
tede Naturklagenzvnet med 7 stemmer mod 2 af de af fredningsnavnet anfgrte grunde i
princippet at stadfeste fredningsnzvnets bestemmelser om bebyggelse, hvorefter der
ikke gives mulighed for at opfgre et samlet nyt bygningskompleks med nyt stuehus pé
landbrugsejendommen 1h m.fl. Istergd By, Birkergd, men alene gives mulighed for med
fredningsnzvnets godkendelse at opfgre de for ejendommens drift ngdvendige drifts-
bygninger. Mindretallet stemte for at ndre fredningsnevnets afggrelse, saledes at der
gives mulighed for at opfgre et samlet nyt bygningskompleks med nyt stuehus, se fred- .
ningsafggrelsen side 6, andet nye afsnit. De af fredningsnavnet anfgrte grunde var bl.a.,
at der ikke foreld omstzndigheder vedrgrende bygningen, dens placering eller dens for-
hold i gvrigt, der kan berettige den nuverende ejer til at kraeve bygningen erstattet med
en anden bolig. Fredningsnavnet har herved tiili ge taget hensyn til, at det vil vere van-
skeligt at finde en placering, der er mere forenelig med fredningens formal end den eksi-
sterende bygning, se fredningsafggrelsen side 4, andet nye afsnit.

Det er i gvrigt i stort omfang de samme hensyn, der ville have indgéet i Naturklagenaev-
nets vurdering, séfremt sagen alene skulle have varet behandlet efter planlovens land-
zonebestemmelser. '

Naturklagenzvnet stadfzstede saledes, at der ikke blev givet mulighed for at opfgre et
nyt bygningskompleks med nyt stuehus, og bestemte i erstatningsafggrelsen, se side 6, at
der ikke var grundlag for at yde sarskilt erstatning herfor. Nvnets afggrelse forudsat-
ter sdledes, at ejeren ikke havde et retskrav efter planlovens landzonebestemmelser pd at
kunne opfgre et nyt bygningskompleks med nyt stuehus, og at der siledes ikke gennem
fredningen er frataget ansggeren en ret.
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Ejeren har til stgtte for pistanden om erstatning for tab ved, at der ikke kan opfgres et
nyt stuehus neermere anfgrt, at man har eksproprieret den byggeret, der var meddelt eje-
ren af HUR den 11. september 2002 og som var gzldende, da fredningssagen blev rejst.
Der er endvidere en direkte sammenhzng mellem fredningsindgrebet og byggeretten,
idet fredningssagen blev rejst netop for at forhindre byggeriet. Under de foreliggende
omstendigheder mé det med hgj grad af sandsynlighed pédhvile de involverede myndig-
heder at dokumentere, at Naturklagenzvnet ville have omstgdt HUR’s zonetilladelse.
Der er intet, der indicerer dette, tveertimod mi myndighederne ikke have fglt sig overbe-
vist om, at HUR''s tilladelse ville blive omstgdt i Naturklagenavnet — ellers havde det
veeret uforngdent at rejse fredningssagen. '

Ejeren har opgjort sit erstatningskrav siledes:

Verdi af ejendommen efter udnyttelsen af byggeretten som foresliet

af statsautoriseret ejendomsmzgler Ole Lindgreen ifplge vurderings-

rapport af 20. april 2007 ) 48.000.000 kr.
Nettoudgift ved etablering af det nye bygningsanlag incl. omkostninger

- ved nedrivning af Det lille hus” ifglge budgetoverslag fra arkitekt

Michael Ohl ‘ - 20.597.875 kr.
Indtzgter ved frasalg af areal nord for Istergdvej, 1,5 mio. kr., "Det

gule hus” med tilhgrende grund pa 1307 m?, 4,8 niio. kr., og frasalg

af det resterende landbrugsareal, 9 mio. kr., med fradrag af udstyknings-

omkostninger 300.000 kr. " - 15.000.000 kr.
Lalt 12.402.125 kr.

Ejeren har anfprt, at “Det lille hus” forudszttes nedrevet som kravet af HUR. Det blev
solgt for 2.070.000 kr.. Salgsindtzgten herfra skal ikke godskrives tabsopggrelsen, da
det ikke er medregnet i vurderingsrapporten.

I statsautoriseret ejendomsmagler Ole Lindgreens vurderingsrapport af 20. april 2007,
der er indhentet af ejeren, hedder det bl.a.:

”Vedr.: Vurdering af ejendommen "Sjcelsphgj” beliggende Nebbegirds Allé 1 -3, 2970
Hgrsholm :

Under henvisning til Deres skrivelse af 13. ds. skal jeg hermed meddele Dem min vurde-
ring i henhold til nedenstdende tema/spgrgsml 1: '

"De bedes foretage en vurdering af handelsveerdien af den ejendom, som Sjcelsphgj ApS
udarbejdede et projekt for i perioden 2001 til 2003. Der onskes altsd en vurdering af,
hvad ejendommen kunne have indbragt ved salg i fri handel, scifremt ejendommen var
blevet opfgrt som projekteret og derefter videresolgt. I denne forbindelse bedes De end-
videre vurdere, om arkitekt Michael Ohls projekt er det rigtige projekt pkonomisk set 0g
bygningsmessigt set. I benegtende fald bedes De skitsere, hvad der efter Deres opfat-
telse er det rigtige projekt pkonomisk set 0g bygningsmeessigt set”.
"Ved Deres vurdering bedes De venligst sprge for at fplge fplgende retningsliner”:
1. Vurderingen skal foretages pr. 1. marts 2005
2. Vurderingen skal omfatte hele ejendommens samlede areal pd ca. 91 ha
3. Vurderingen skal forudscette, at landejendommen ifplge arkitekt Michael Ohls
projektbeskrivelse er fuldstendig opfprt og medfplger i handlen
4. Vurderingen skal forudscette, at ”det gule hus” beliggende Nebbegdrds Allé 1,
medfplger i handlen, mens “det lille hus” beliggende Nebbegdrds Allé 3 er ned-
revet, og derfor ikke medfplger i handlen
3. Vurderingen skal forudsette, at der ikke medfplger maskiner, hgst m.v.



6. Ved vurderingen af handelsveerdien af ejendommen, bedes hensyn bl.a. taget til
Sfolgende forhold: ' :
Pd minussiden: Ejendommen gennemskeres af den steerkt trafikerende
Ravnsneesvej, og der er krav om, at ejeren skal opfylde landbrugslovens erhver-
velseskray. ' A , '
Pd plussiden: Der er tale om en luksusejendom beliggende i et unikt, nu fredet
omrdde, med betydelige landskabelige herlighedsveerdier. Naboerne har alle fo-
retaget gennemgribende og yderst bekostelige moderniseringer of deres respek-
tive ejendomme, hvorfor omrddet 0gsd bygningsmessigt fremstdr i en klasse for
sig. Pd trods heraf, er afstanden til Rddhuspladsen kun 20 min.

Sporgsmal 2:

Udover ovenstdende bedes De vurdere, om "det gule hus”, som er et enfamiliehus be-
liggende Nebbegdrds Allé 1, er en relevant landbrugsbygning for de ca. 180 tdl., som
ejendommen bestdr af, bl.a. set i lyset af, at bygningen ligger pa hjprnet af en befeerdet
vej, og at den smalle stikvej gir ned til en skole, hvor ca. 500 bgrn kommer gdende hver
dag.

Formdlet med vurderingen er efter det oplyste, at fremscette et erstatningskrav over Jor
det offentlige i forbindelse med fredning af areal.

- Ejendommens hovedmatrikel er matr.nr. 1H Istergd by, Birkergd.
Fplgende matr.nr. er omfattet af vurderingen, Jfr. Skrivelse af 26. juli 2002 fra Kort- og
Matrikelstyrelsen: '

Endvidere er matr.nr. 11 Isterpd by, Birkerpd pd 800 m* omfattet af min vurderirig.

 Ejendommen er beliggende i den nu Rudersdal Kommune, Ejendommen er noteret som
landbrugsejendom.

Ejendommen blev besigtiget den 18. april 2007 af ejendomsmaegler Ole Lindgreen. Det
"gule hus” og "Det lille hus” blev besigtiget udefra :

1. Det pa ejendommen beliggende, omtalte ”Gule hus” er et fritliggende enfamﬁ
liehus med et boligareal pd 254 m> og er opfert i 1995. Endvidere er der en ga-
rage pi 37 m? opfert i 1991. Oplysningerne stammer fra en BBR-ejermeddelelse
udskrevet den 14. juni 2004.

Offentlig vurdering 2005 for sé vidt angdr matr.nr. 1 H Isterpd by, Birkerpd:

Offentlig ejendomsveerdi kr.  11.700.000,00

Grundveerdi kr. 4.452.100,00
Stuehusveerdi kr.  2.700.500,00
Grundveerdi kr. 9.900,00

 Areal: 90.8827 ha

Det pd ejendommen beliggende omtalte " Det lille hus” er et fritliggende enfumiliehus
med et boligareal pd 101 m?, 0g er opfert i 1962. :



Endvidere er der 2 udhuse pi henholdsvis 28 m? og 15 n’. Oplysningerne stammer fra
BBR-ejermeddelse udskrevet den 14. juni 2004.

Offentlig ejendomsvurdering 2005 for sé vidt angiir matr.nr. 11 Istergd by, Birkerpd:
Ejendomsveerdi kr. 1.900.000,00
Grundveerdi kr. 960.000,00

Areal: 300 m
Besvarelse af sporgsmdl 1:

Jeg vurderer, at arkitekt Michael Ohls projekt er alt for ambitipst, og ikke bygn ings-
meessigt passer til ejendommen. Jeg her derfor ikke skonnet en sal gspris for dette pro-
Jekt.

Jeg vil foresld, at der opfpres en ejendom efter de gamle traditioner for bygning af ho-
vedbygning til en proprietwergdrd. Et lengehus med gennemgdende frontspids, bygget
pd hgjt fundament og eksempelvis med en keelder pd ca. 50 m*. Taget skal teekkes med
en rgd vingetegl eller en sort glaseret tegl, eventuelt som manzardtag. Boligens brutto-
areal vil efter det tilladte blive pd ca. 300 m*. Man skal i underetagen bestraebe sig pd
at fa en loftshpjde pd ca. 3 meter. Indretningen af boligen skal veere i en god kvalitet,
men ikke overggres.

Endvidere skal der opfpres to staldbygninger med et grundareal pdca. 150 m’ pr. stk.,
som passer ind i hovedbygningens byggestil samt en ladebygning/ridehus pd ca. 800 m’.

Gdrdsplads samt haveanleg skal anlegges efter almindelige principper for en sddan
ejendom.

Jeg skpnner, at ovenncevnte arbejder kan udfgres indenfor en belpbsramme af kr. 20
mill. skriver kroner tyvemillioner 00/100.

Et efterfplgende salg af den samlede ejendom, skgnner Jeg vil kunne selges for kr. 48
mill. skriver otteogfyrremillioner 00/100.

Besvarelse af sporgsmadl 2:

- Jeg mener ikke, at " Det gule hus” beliggende Nebbegdrds Allé 1 er relevant som ho-
vedbygning til ejendommen. Huset er opfprt som et ordincert enfamiliehus.

Jeg har gjort mig fplgende forudscetning:

* At de pd ejendommen veerende bygninger er lovligt opfprt, indrettet og benyttet
» At objektet ikke er forurenet i henhold til miljplovgivningen, og at det ikke er re-
gistreret eller anmeldt til registrering som muligvis forurenet/muligt kemikalie-
depot

At objektet ikke er behceftet med skjulte fejl og mangler

At der ikke pdhviler objektet utinglyste rettigheder overfor tredjemand

At der ikke pahviler objektet utinglyst geeld til det offentlige eller andre

At der ikke ufsagt kendelser eller vedtaget betalingsvedtee gter vedrprende an-
lcegsarbejder, hvoruf der senere pdlcegges objektet udgifter

* At ejendommen er fri for lejemdil

* At momsreguleringsforpligtelsen pa ejendommen kan overgd til en ny ejer



* Atejendommen kan forsikres pd normale vilkdr, herunder mod angreb af svamp-
0g insekt ’
* At ejendommens tinglyste deklarationer ikke er belastende for ejendommen

"

Skov- og Naturstyrelsen har anfgrt, at ejér’en ikke inden klagefristen indbragte fred-
ningsnevnets erstatningsafggrelse for N aturklagenzvnet og derfor, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 45, stk. 2, nr. 1, ikke er klageberettiget. '

Skov- og Naturstyrelsen og Rudersdal og Hgrsholm kommurer har til stgtte for pastan-
den om stadfestelse af Naturklagenzvnets erstatningsfastszttelse i farste reekke gjort
geldende, at det ikke kan antages, at ejeren ville have fiet tilladelse til opferelse af et
nyt stuehus. Skov- og Naturstyrelsen har i den forbindelse i skrivelse af 19. juli 2007
nzrmere anfgrt, at Naturklagenavnet har en yderst restriktiv praksis med hensyn til til-
ladelse til opfgrelse af nye stuehuse som det bl.a. fremgér af ”Naturklagenavnet Orien-
terer” nr. 31, april 1994 og nr. 358, august 2005 og nr. 382, juni 2006.

Vedrgrende ejerens opggrelse af erstatningskravet hedder det i Skov- og Naturstyrelsens
nzvnte skrivelse:

Skov- og Naturstyrelsen kan ikke anerkende det udgangspunkt og den metode, som
. advokaten anvender til at beregne ejerens erstatningskrav, og dermed heller ikke selve
erstatningskravet. ,
Der tages udgangspunkt i en gvrigt udokumenteret vurdering af ejendommen efter ud-
nyttelse af byggeretten, i gvrigt ikke med den placering som var indeholdt i HUR's land-
zonetilladelse, og herfra fradrages der en rekke omkostninger til byggeri, samt vardien
af andre dele af ejendommen, siledes at alene retten til at bygge pa det gnskede sted
_ skulle vaere mere end 12 mio. kr. veerd, hvilket forekommer helt urealistisk.
Séfremt der overhovedet skal ydes erstatning for mistet byggeret, bgr der efter styrelsens
opfattelse tages udgangspunkt i en sammenligning mellem en mere velfunderet vurde-
ring af ejendommens verdi efter udnyttelse af den byggemulighed, som var indeholdt i
HUR's landzonetilladelse og en vurdering af ejendommen med opretholdelse af det ek-
sisterende stuehus med evt. om- og tilbygninger, som ikke er udelukket i henhold til
fredningen. . L o .
Advokaten baserer i sit indleg af 18. april d.4. bl.a. erstatningskravet pa en pastand om,
at det eksisterende stuehus ikke udggr et "passende" stuchus i forhold til ejendommens
arealtilliggende og unikke beliggenhed. ;
Det kan nappe vare husets stgrrelse, som ggr det "upassende". Beboelsesarealet kun er
ca. 50 kvm. mindre end det projekterede nye stuehus, og det er som nzvnt muligt, ogsi
efter fredningen, at bygge til. Det er ligeledes muligt, ogsa efter fredningen, at foretage
ombygninger, séfremt huset med sin nuverende udformning ikke anses for "passende".
Det md saledes udelukkende vzre husets placering, som ud fra et liebhaversynspunkt er
ringere end den af ejeren pnskede placering. At dette forhold alene skulle kunne medfg-
~ re en nedgang i handelsvzrdien pa de nzvnte ca. 12 mio. kr, er efter styrelsens opfattel-
se helt urealistisk og bgr derfor ikke legges til grund for en evt. udmaling af erstatning
for mistet byggemulighed.” : ' :

Det er endvidere oplyst, at Sjelsghgj ApS i januar 2001 erhvervede landbrugsejendom-
men Nebbegirds Allé 1 og det selvstzndig matrikulerede hus pd Nebbegards Allé 3 for
en samlet pris pa 10,6 mio. kr.

12004/2005 solgte selskabet ved 4 delsalg ejendommene for i alt ca. 17,3 mio. kr., det
vil sige ca. 63 % over kgbesummen ved erhvervelsen.



Prisstigningen for ejendommene svarer nogenlunde til den almindelige prisudvikling for
landbrugsejendomme ifglge den af Skat udarbejdede statistik.

Lb. nr.2

Naturklagenevnet har tilkendt lodsejeren en erstatning pa 302.600 kr. specificeret sale-
des:

4,5 ha der skal afdrives for nileskov for derefter at overgd til blandet

Ipvskov ved naturlig succession 4 15.000 kr. pr. ha 67.500 kr.
9,4 ha der fastholdes som ubergrt naturskovareal 4 10.000 kr. pr. ha 94.000 kr.
Forbud mod ggdskning og sprgjtning af 6,7 ha udyrkede arealer 4

10.000 kr. pr. ha 67.000 kr.
Ny trampesti ca. 300 m 4 30 kr. pr. Ib.m 9.000 kr.
Eksisterende stier i alt ca. 3.670 m 4 15 kr. pr.lb.m : 55.050 kr.
Vedligeholdelsespligt for treer i alleen 10.000 kr.

Ejeren har nedlagt pastand om, at der udover den tilkendte erstatning ydes en erstatning
pé 3.750.000 kr. for varditabet ved forbuddet mod bebyggelse mv. og 200.000 kr. for
pligten til bevaring og vedligeholdelse af treerne i alléen, eller i alt 3.950.000 kr.

Ejeren har til stgtte for pistanden om erstatning for forbud mod bebyggelse nermere
anfgrt, at fredningen medfgrer, at der ikke kan ske udvidelse af skolen med en sportshal
mv., som man ellers matte forvente, at man kunne have opnéet tilladelse til. Et byggeri
pé den del af ejendommen, der ikke er omfattet af fredningen, vil veere uheldig, da man
herved vil miste friarealerne ved skolens bygninger.

Skov- og Naturstyrelsen har anfgrt, at ejeren ikke inden klagefristen indbragte fred-
ningsnevnets erstatningsafggrelse for Naturklagenzevnet og derfor, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 45, stk. 2, nr. 1, ikke er klageberettiget.

Skov- og Naturstyrelsen og Rudersdal og Hgrsholm kommuner har pastaet Naturklage-
nevnets erstatningsfastsattelse stadfzstet og har til stgtte herfor gjort gaeldende, at det
ikke kan antages, at ejeren ville have fiet tilladelse til opferelse af ny bebyggelse pa det
nu fredede areal i henhold lov om planlegning, og at den tilkendte erstatning pa 10.000
kr. for vedligeholdelse af alléens treer daekker omkostningerne herved.

Rudersdal Kommune har med den nzvnte skrivelse af 3. maj 2007 fremsendt oversigts-
kort over ejerforholdene for arealet omkring Nebbegérds Allé.

Lb.nr. 5

Naturklagenevnet har tilkendt lodsejeren cn erstatning pa 75.000 kr. specificeret sale-
des:

12,3 haa 2.000 kr.pr.ha (grundtakst) 24.600 kr.
1,2 hai 1.000 kr. pr.ha  (halv grundtakst) 1.200 kr.
12,3 had 4.000 kr. pr. ha (beplantningstilleg) 49.200 kr.

[alt 75.000 kr.

Ejeren har nedlagt pastand om, at der tilkendes ham en erstatning pa 2.877.500 kr.



Ejeren har til stgtte herfor anfgrt, at verditabet ved fredningen kan opggres til 60.000 kr.
pr. ha for de 13,5 ha, der fredes, det vil sige 877.500 kr., hvortil kommer mistet omsat-
ning ved salg af juletreer og bggeplanter for en 10-4rig periode pi 2 mio. kr., ud fraen
arlig omsztning pa ikke under 200.000 kr.

Ejeren har i denne forbindelse henvist til, at han erhvervede den under sagen omhandle-
de ejendom med henblik pa udvidelse af den Juletresproduktion, han havde pa sin ejen-
dom, matr.nr. 148 a, 148 b og 149 Ussergd by, Hprsholm, der ligger i umiddelbar ner-
hed.

Skov- og Naturstyrelsen og Rudersdal og Hgrsholm kommuner har pastdet Naturklage-
nevnets erstatningsfastsettelse stadfestet og har til stgtte herfor gjort geeldende, at der
ikke ved opggrelsen af den fremtidige fortjeneste ved juletreessalg er taget hensyn til den
fremtidige fortjeneste ved dyrkning af andre afgrgder, og at den fremtidige fortjeneste i
gvrigt ikke kan kreves erstattet, idet der alene kan kreves erstatning for ejendommens
verdinedgang, og der er ydet fuldstzndig erstatning for verdinedgangen som fglge af
forbuddet mod juletrzsdyrkning mv.

Taksationskommissionens bemzrkninger:
Adlb.nr. 1

Det forhold, at ejeren ikke indbragte fredningsnavnets afggrelse af erstatningsspgrgsma-
let for Naturklagenavnet inden klagefristens udlgb, findes under de foreliggende om-
stendigheder ikke at udelukke Taksationskommissionen fra at foretage en provelse af
ejerens erstatningskrav.

Efter det for Taksationskommissionen oplyste herunder ejendomsmzgler Ole Lind-
greens erklering, kan det ikke afvises, at der efter opfgrelse af et nyt stuehus og nye
driftsbygninger pa ejendommen kunne vare opnéet et stgrre nettoprovenu ved salg end
ved som sket at fraszlge ejendommens bygninger og jorder hver for sig.

Det er efter de foreliggende oplysninger om Naturklagen®vnets praksis og Naturklage-
nevnets supplerende udtalelse ikke sandsynligt, at ejeren ville have opnaet tilladelse til
opfprelse af et nyt stuehus mv. i overensstemmelse med HUR's tilladelse af 11. septem-
ber 2002, men det kan ikke afvises, at ejeren havde opndet tilladelse til placering af et
nyt gardanleg nermere Ravnsnasvej og herunder havde opndet tilladelse til flytning af
stuehuset. En sddan lgsning kunne have indebdret, at bide "Det gule hus” og "Det lille
hus” matte fjernes.

Efter den ved fredningen skete regulering af bebyggelsesforholdene pa ejendommen er
der mulighed for opfarelse af erhvervsmessige ngdvendige driftsbygninger hvis ud-
formning, placering mv. skal godkendes af fredningsnavnet. Der er endvidere efter
fredningen mulighed for ombygning af og tilbygning til det eksisterende stuehus med
fredningsn®vnets godkendelse.

De indskrenkninger i mulighederne for sndret udformning og navnlig placering af
stuehuset, som fredningen medfgrer, ma antages at medfgre en vaerdinedgang for ejen-
dommen. P4 denne baggrund tillegges der udover den erstatning, der er tilkendt af Na-
turklagenzvnet, ejeren en erstatning pa 1 mio. kr.

Adlb. nr. 2



Det forhold, at ejeren ikke indbragte fredningsnavnets afggrelse af erstatningsspgrgsma-
let for Naturklagenavnet inden klagefristens udlgb, findes under de foreliggende om-
stendigheder ikke at udelukke Taksationskommissionen fra at foretage en prgvelse af
ejerens erstatningskrav. '

Der er — safremt myndighedernes tilladelse hertil kan opnds - mulighed for udvidelse af -
skolen pa det ikke fredede areal ved skolens bygninger. I hvert fald nir henses hertil kan
det ikke antages, at ejeren inden fredningen ville have kunnet opnaet tilladelse til opfg-
relse af yderligere bebyggelse pa de nu fredede arealer, der er beliggende i landzone. Det
tiltreedes herefter, at der ikke er grundlag for at tilkende erstatning for reguleringen af
bebyggelsesforholdene pa ejendommen. Idet det endvidere efter det ved besigtigelsen
konstaterende ma leegges til grund, at det alene er et begranset antal treer pa denne
ejendom, der skal bevares og vedligeholdes, yder den herfor tilkendte erstatning pa
10.000 kr. rimelig godtggrelse for de omkostninger, der ma péregnes herved. Som fglge
heraf stadfastes Naturklagenzvnets erstatningsfastsattelse.

Adlb.nr. 5

Ejeren er berettiget til erstatning for verdinedgangen som fplge af fredningen, herunder
bestemmelserne om forbud mod tilplantning. Idet der ved den tilkendt erstatning — her-
under erstatningen pd 4.000 kr. pr. ha for forbudet med tilplantning - findes at veare ydet
fuld erstatning for nedgangen af arealets vaerdi ved fredningen, og der ikke er grundlag
for herudover at tilkende erstatning for mistet fortjeneste ved den fremtidige drift, stad-
festes Naturklagenavnets erstatningsfastszettelse.

Der tilkendes ejerne godtggrelse for udgifter til sagkyndig bistand for Taksationskom-
missionen som nedenfor bestemt.

Herefter bestemmes:

Der fastsettes fglgende eistatningsbelgb til nedennzvnte ejere:

Lb.or. 1, Sjelsehgj ApS, 1.514.900 kr.
Lb.nr. 2, Istergd Efter- og Hgjskole, 302.600 kr.
Lb.nr. 5, Stig Vilhelm Jgrgensen, ~ 75.000 kr.

Erstatningsbelgbene forrentes som bestemt ved Naturklagenzvnets afggrelse af 30. juni
2006. o

Der tillegges ejerne af Ib. nr. 1, 2 og 5 godtggrelse for udgifter til sagkyndig bistand
med henholdsvis 30.000 kr., der udbetales til advokat Uffe Baller, Arhus, 5.000 kr., der

udbetales til ejendomsmaegler Bent Taxbo, Hgrsholm 0g 3.000 kr., der udbetales til ad-
vokat Peter Hggh, Hgrsholm.

B. Vollmond

Svend Aage Jensen Christian Als
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Naturklagenavnets afgpgrelse
af 30. juni 2006
om fredning af areal ved Sjzlsgs @gstende i Birkergd og
Hgrsholm Kommuner, Frederiksborg Amt
(sag nr. 03-111/200-0006).

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt har den 23. marts 2005 truffet
afgerelse om fredning af et areal ved Sjeelses gstende i Birkered og

Hersholm Kommuner p& ca. 140 ha og samtidig truffet afgerelse om er-

statning i anledning af fredningen.

Fredningssagen er rejst den 19. december 2002 af Frederiksborg Amt og
Danmarks Naturfredningsforening. Fredningen har til hovedformdl at
sikre, at de landskabelige, kulturhistoriske og naturhistoriske verdi-
er 1 den gstlige del af Sjals@ bevares og forbedres, sdledes at det
storsldede sdlandskab ogsd fremover vil fremtrade som en landskabelig
helhed med naturmessig og rekreativ kvalitet. Endvidere skal offent-
lighedens adgangsmuligheder forbedres gennem et stisystem og ved udleg
af et opholdsareal samtidig med, at den fortsatte jordbrugsdrift af
.ealerne sikres.

Fredningsnavnets afgerelse er i medfer af naturbeskyttelseslovens § 42
forelagt Naturklagenzvnet til efterprevelse. Afgerelse er tillige pa-
klaget til Naturklagenzvnet af Danmarks Naturfredningsforening. Klagen
er stettet af Frederiksborg Amt. '

g Fredningsomradet

Sjelse ligger i et skdlformet bassin i morznefladen, i et overvejende
dbent landskab. Sgen ligger 18 m over havet, mens det omgivne bak-
keland rejser sig 46-46 m over havet. Fra de hejt liggende morznefor-
mationer omkring sgen er der en enestdende udsigt over sdlandskabet.
Landskabet omkring den vestlige del af sgen er praget af store sammen-
ngende udyrkede overdrevsarealer, der ligger pa de militere arealer.
q;d den @stlige del af sgen fremtrader landskabet som et karakteris-
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‘isk abent godslandskab med store dyrkede markenheder, alleer, have-
anleg, smadskovene Sjzlsg Lund og Nabbegdrd Plantage og den skovbevok-
sede segbramme, der alle steder fremtrader som overvejende levskove.
Ved Sj®lse er der registreret sterre sammenhangende naturskovsarealer.
Ved Naebbegard findes en 150-200 ar gammel bggebevoksning. Langs se-

krenterne i Nabbegard Plantage findes en 200 arig bsgebevoksning med

meget rig urtevegetation.

Sjelse og dens omgivelser var omfattet af Fredningsplan for Kgben-
havnsegnen, der blev godkendt af Overfredningsnevnet 1 1938. En rakke
sterre landskabsfredninger har fra 1940erne og fremefter sikret en
stor del af de abne landskaber omkring Sjelseg mod bebyggelse og til-
plantning. Naturklagenavnet har indenfor de senere ar fredet et ca. 70
ha stort areal mellem Sjalse og Rudeskov 1 Birkersd Kommune. Desuden
e de militere arealer ved Hovelte-Sandholm og Sjelsmark Zvelsesplads
beliggende vest for Sjzlse i Birkered, Hersholm og Allerpd Kommuner
fredet. Arealet er pad ca. 500 ha.

Fredningsomrddet ligger i sin helhed i landzone.

I regionplanen for Frederiksborg Amt er omradet udpeget som vardifulde
landskaber, regional gren kile, interesseomradde for friluftsliv, bio-
logisk kerneomrdde, omréde med begranset vandindvinding samt omrade,
hvor skovtilplantning er uensket. I planerne for naturforvaltningen
indgar omrédet i Nivd Delomradeplan.

I kommuneplanen for Birkered Kommune er omrédet udlagt som landbrugs-
omréde, bortset fra Nabbegdrd Plantage, som er udlagt som skovbrugsom-
de. I kommuneplanen for Hersholm Kommune er den del af fredningsom-
radet som ligger i Horsholm Kommune udlagt som landbrugs- og skov-

brugsarealer.

Inden for fredningsomréddet er 48,1 ha noteret med fredskov. 17,7 ha i
form af Nabbegdrd Plantage og arealer langs zstsidén af Sjelse, og
30,4 ha omkring Nabbegards bygninger og op mod den statsejede del af
Sjelse Lund. Vesentlige dele af omradet er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens beskyttelseslinjer for seg, & og fortidsminder.

Baggrunden for rejsning af fredningssag

Indenfor de senest ca. 30 &r har Nebbegird endret anvendelse. Ejendom-
men blev i 1973 kebt af Semendenes Forbund, der indrettede hej- og ef-
rskole i de eksisterende bygninger. I 1992 blev Nabbegdrd opdelt i
to ejendomme. En ejendom pd ca. 50 ha med Nebbegards bygninger og sko-
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‘ samt skovarealerne ved Sjzlsg Lund samt Nabbegdrd Plantage og en
ejendom pa ca. 90 ha best&ende af landbrugsjorden. Samtidig blev en af
de 2 tidligere medhjalperboliger som' ligger p& Nebbegdrds Alle lagt
ind under de 90 ha landbrugsjord for at fungere som ejendommens bebo-
elsesbygning i henhold til landbrugslovens krav og derved undgd ny be-
byggelse p& jordene. I 1994 kpbte den selvejende institution Felleseje
savel skoleejendommen som landbrugsejendommen af Semazndenes Forbund.
Felleseje solgte imidlertid landbrugsejendommen igen i 2000.

Keberen af landbrugsejendommen Sjelsehej ApS har siden kebet ensket at
opfere et nyt stort bygningskompleks med stuehus pa& ejendommen i ste-
det for den beboelsesbygning pa Nebbegards Alle 1, som var grundlaget
for udstykningen i 1992. Desuden har der veret fremsat ensker om at
etablere i alt ca. 7 km lehegn rundt om ejendommens jorder. I septem-
‘r 2002 meddelte HUR tilladelse til en konkret placering af stuehus
med driftsbygninger pd matr.nr. lh Istered By, Birkered. Afggrelsen
blev paklaget til Naturklagenavnet af Birkersd Kommune, Kulturmiljerd-
det for Frederiksborg Amt og Danmarks Naturfredningsforening. Sagen
blev pd ny efter aftale med sagens parter stillet i bero. Ansegeren
har herefter forhandlet nye placeringer af stuehus og bygninger med
myndighederne og Danmarks Naturfredningsforening. Efter at frednings-
sagen blev rejst, henlagde Naturklagenavnet sagen.

Fredningsrejserne har som begrundelse for at rejse fredningssag navn-
lig henvist til, at de galdende bestemmelser i plan- og naturbeskyt-

telsesloven er utilstrakkelige til at sikre omrddets landskabsvardier.
Endvidere er det fremhavet, at man gennem fredningen har mulighed for
at kade a&rtiers fredningsbestrabelser sammen til en helhed, der omfat-

.r Sjelses omgivelser hele vejen rundt.

Fredningsnavnets afgerelse

Fredningsnavnet har fundet, at landskabelige, naturhistoriske og kul-
turhistoriske verdier samt de rekreative interesser kan begrunde en
fredning af omrddet. Fredningsnavnet har derfor tiltradt, at omridet
fredes bortset fra arealerne nord for Isteredvej. Navnet har herved
navnlig lagt til grund, at Isteredvej danner en markant afgrensning
mod nord af det fredningsvardige omrade, og at det langt mindre omrdde
nord for vejen ikke har en sddan landskabsmessig sammenhzng med area-
let syd for vejen, at der er behov for at udstrakke fredningen til
dette areal. Hertil kommer, at arealet ikke kan anses for at vere tru-
et af risiko for en bebyggelse, der ville vaere i strid med en fred-

".}ng.
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.edningsnaevnets afgerelse indeholder bestemmelser om forbud mod ny
bebyggelse bortset fra de for landbrugsdriften erhvervsmaessigt nedven-
dige bygninger samt mindre laeskure, der kan opferes med fredningsnav-
nets godkendelse af sterrelse, udformning og placering.

Fredningsnaevnet har som begrundelse for bestemmelsen om forbud mod ny
bebyggelse lagt til grund, at landbrugsejendommen har haft en beboel-
sesbygning, Nebbegdrds Alle 1, siden den opstod ved en udstykning i
marts 1992 fra den oprindelige ejendom, Nazbbegdrd, idet den daverende
ejer valgte at sammenlagge denne ejendom, der hidtil havde varet selv-
stendigt matrikuleret, med matr.nr. lh Istered, for derved at opfylde
landbrugslovgivningens krav om en beboelsesbygning p& den nyetablerede
landbrugsejendom. I sammenhzng hermed blev den oprindelige bygning ef-
ter ejerens ansggning i 1991 tilladt nedrevet og erstattet af den nu-
Qrende bygning, der har et grundareal pa 157 m’ med en udnyttelig tag-
etage. Dette valg forpligter ifmlge fredningsnavnet senere ejere, og
der foreligger ikke omstazndigheder vedrerende bygningen, dens place-
ring eller dens forhold i evrigt, der kan berettige den nuvarende ejer
til at krave bygningen erstattet med en anden bolig. Fredningsnavnet
har herved tillige taget hensyn til, at det vil vere vanskeligt at
finde en placering, der er mere forenelig med fredningens formal end

den eksisterende bygning.
Klage fra sagsrejserne

Danmarks Naturfredningsforening har klaget over, at arealerne nord for
Istergdvej, der var medtaget i fredningsrejsernes forslag, er udtaget
af fredningen. Klagen er stottet af Frederiksborg Amt. Klagerne er ik-

‘ enige i, at Isteresdve] danner en markant afgrensning af det fred-
ningsvaerdige omrade. Det er klagernes opfattelse, at arealerne nord og
syd for Isteredvej indgdr i samme landskabsrum. Dette opleves tydeligt
fra kommunevejen Grennegade, som er fredningsforslagets oprindelige
afgrensning mod nord. Klagerne finder endvidere, at ikke kun bebyggel-
se, men ogsa beplantning vil kunne hindre oplevelsen af landskabsrum-
met og udsigten ud over Sjalse fra Grennegade. Amtet har i den forbin-
delse oplyst, at man er bekendt med, at arealerne nord for Istergdvej
er under afhandelse til sammenlagning med ejendommen matr.nr. 148a
mfl. Ussered by, Blovstred. Denne ejendom drives ifglge amtets oplys-
ninger som planteskole. Der er saledes efter amtets umiddelbare vurde-
ring en forestdende risiko for, at arealerne nord for Istergdvej kan
blive tilplantet, sd&fremt de ikke bliver omfattet af fredningen.



Qnerkninger fra Sjalsghgj ApS og andre

Ejeren af lb.nr. 1 Sjzlsehegj ApS - dér ikke inden for klagefristen har
paklaget fredningsnavnets fredningsafgerelse og erstatningsfastsattel-
se - har over for Naturklagenavnet principalt gjort gzldende, at fred-
ningsafgerelsen skal ophaves. Ejeren finder ikke, at der foreligger
reelle grunde tilyét frede den del af arealet, som tilherer Sjzlssheg]j
ApS. Arealerne drives som landbrugsarealer og har i &rtier henligget
som nu uden endringer. Et nyt stuehus med tilhgrende driftsbygninger
kan placeres saledes, at gnsket om fortsat dbne landskaber fuldt ud

kan imgdekommes.

Subsidiert har ejeren nedlagt pastand om, at hans arealer nord for

ebbegdrds Alle og nord for Ravnsnasvej ikke fredes, herunder arealer-
é nord for Isteredvej. De pagaldende arealer savner i enhver henseen-
de fredningsmessig begrundelse. Mere subsidie®rt nedlagges pastand om
stadfestelse af fredningsnavnets afgerelse om, at arealerne nord for
Isteredvej udgar af fredningen.

Ved besigtigelsen rejste Gentofte Kommune efter aftale med ejeren af
Isteredve]j 5 spergsmdl om eventuel @ndring af linjefering af sti forbi

dennes ejendom.
Naturklagensvnets afgerelse

I sagens behandling herunder besigtigelse og det offentligt tilgenge-
lige m@de den 22. september 2005 har deltaget 9 af Naturklagenzvnets
10 medlemmer: Per Schou Christiansen (formand), Ole Pilgaard Andersen,

rie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen,
Anders Stenild, Poul Sggaard og Jens Vibjerg.

Naturklagenavnet har ved anden afgerelse af dags dato truffet afgerel-
se om erstatningen for fredningen.

Det tiltrades, at der gennemferes fredning efter naturbeskyttelseslo-
vens kapitel 6 til sikring af de landskabelige, kulturhistoriske, na-
turmessige og rekreative verdier i omradet.

Fredningsomrddets afgransning
Det bestemmes enstemmigt, at matr.nr. 21 Nazbbe, Blovstregd (areal syd

for Istersdvej)udtages af fredningen, og at matr.nr. 2m Nabbe, Blovst-
red (areal nord for Isteredve]j) ikke medtages under fredningen, bl.a.

.1der henvisning til, at arealerne ikke har en sa&dan landskabelig sam-



‘nhaeng med arealerne syd for vejen, at det er nedvendigt at medtage
arealerne under fredningen. Dog medtages sti i en bredde af 3 m p& den
sydlige del af matr.nr. 21 Nazbbe, Blbvstred langs skel mod matr.nr. 3a
Naebbe, Blovstred.

Med ¢ stemmer mod 3 bestemmes det, at matr.nr. 11 Nebbe, Blovstred og
matr.nr. 146 Ussersd by, Hersholm (de egstlige arealer nord for Iste-
redvej) medtages under fredningen som pastdet af sagsrejserne, navnlig
under henvisning til, at arealerne visuelt hegrer sammen med de @vrige
arealer syd for vejen. Mindretallet (Ole Pilgaard Andersen, Anders
Stenild og Jens Vibjerg) stemmer af de af fredningsnavnet anfoerte
grunde for, at arealerne ikke medtages i fredningen.

Fredningsbestemmelserne

d 7 stemmer mod 2 bestemmes det af de af fredningsnavnet anforte
grunde 1 princippet at stadfeste fredningsnavnets bestemmelser om be-
byggelse, hvorefter der ikke gives mulighed for at opfere et samlet
nyt bygningskompleks med nyt stuehus p& landbrugsejendommen lh m.fl.
Istered by, Birkerwpd, men alene gives mulighed for med fredningsnav-
nets godkendelse at opfere de for ejendommens drift nedvendige drifts-
bygninger. Mindretallet (Ole Pilgaard Andersen og Anders Stenild)
stemmer for at @endre fredningsnavnets afgerelse, sdledes at der gives
mulighed for at opfere et samlet nyt bygningskompleks med nyt stuehus.
Mindretallet finder ikke, at en mulighed herfor péd afgerende made er i
modstrid med de hensyn, der skal varetages gennem fredningen.

De gvrige fredningsbestemmelser stadfastes 1 realiteten, herunder at
der ikke sker @ndring af stilinjeferingerne.

Idet fredningsnevnets afgerelse af 23. marts 2005 ophaves, fastsattes
fglgende fredningsbestemmelser for fredningsomradet, der er afgranset
som vist pd& det fredningskort, der herer til Naturklagenavnets afgeo-
relse. Fredningen omfatter helt eller delvist de pa vedhaftede matri-
kelfortegnelse anferte ejendomme. ‘

§ 1 Fredningens formal

Fredningen har til formdl

e at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at bevare
udsigterne over landskabet og Sjzlseg,

e at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske vardi-

er,

. at sikre, regulere og forbedre ocffentlighedens adgangsmuligheder

gennem et stisystem og ved udlag af et opholdsareal, og



‘ at sikre fortsat jordbrugsdrift p& arealerne.
§ 2. Terranmndringer !

’ Der md& ikke foretages terrznandringer, herunder udnyttelse af fore-
komster i jorden - heller ikke til eget brug - eller foretages op-
fyldning, planeriﬁg eller afgravning af terranet.

Sten- og jorddiger m& ikke fjernes eller beskadiges ligesom der ikke
md ske @ndringer i tilstanden af moser, seer og vandleb, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 3 og museumlovens § 29 a.

Forbuddet mod terrenendringer galder ikke for frileggelse af vandleb
eller andre foranstaltninger, der tjener til at styrke fredningens

_ eormél, herunder som led i et eventuelt naturgenopretningsprojekt og
videnskabelige, ark®ologiske og geologiske undersggelser.

§ 3 Bebyggelse mv.

Der ma ikke opferes ny bebyggelse, herunder medhjzlper- og aftagtsbo-
liger, skure, boder, jagthytter eller lignende.

Der m& ikke etableres dambrug, pelsdyrfarme, grisefarme, hestestutte-
rier, ridehaller eller lignende.

Ombygninger af og tilbygninger til de eksisterende beboelseshuse kan
kun ske med fredningsnavnets forudgdende godkendelse.

‘redningen er ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets god-
kendelse af sterrelse, udformning og placering kan opferes de for
jordbrugsdriften erhvervsmaessige nedvendige driftsbygninger.

Fredningen er endvidere ikke til hinder for opstilling af nedvendige
mindre l@skure til kreaturer, heste, far, geder og grise mv. Dog krae-
ves fredningsnavnets godkendelse af sterrelse, udformning, herunder

e T

materiale- og farvevalg og placering.

§ 4 Konstruktioner og anlag mv.

Der md ikke etableres faste anle®g og konstruktioner. Eksempelvis md
der ikke opstilles hegn, tarne, vindmgller, tankanleg, transformator-

stationer eller master, herunder master for luftledninger, og der ma
‘kke fores luftledninger over arealerne. Der md ikke etableres lysan-
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‘ag, bortset fra sadvanlig nedadrettet belysning i tilknytning til

beboelses- og driftsbygninger.
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Der m& ikke etableres landingspladser for fly og helikoptere, oplags-
og lossepladser, campingpladser, sportsanlag, herunder golfbaner,

skydebaner, motorbaner eller lignende.

Der m& ikke etableres fasanerier, drivhusgartnerier eller plantesko-
ler eller anlagges frugtplantager eller koloni- og nyttehaver.

Der md ikke anbringes campingvogne, telte eller lignende.

Opstilling af udrangerede maskiner eller lignende samt skemmende ind-

retninger md ikke finde sted.

Fredningen er ikke til hinder for opstilling af s®dvanlige landbrugs-
hegn til kreaturer, heste, far, geder og grise, men hegningen m& ikke
begrznse offentlighedens adgang efter § 7. Eventuelle trzhegn skal,
safremt de males, holdes i merke jordfarver.

Fredningen er ikke til hinder for opfeorelse af nedvendige tekniske

anleg for vandvarket.
Fredningen er ikke til hinder for udvidelse og ombygning af Istergd-

vej inden for de tinglyste vejbyggelinjer af 15.marts 1967 og 22. fe-
bruar 1980.

§ 5 Udstykning og arealoverfgrsel

Der mé& ikke foretages udstykning eller ske arealoverfgrsel mellem
ejendomme. Dog er arealoverfgrsel mellem landbrugsejendomme tilladt.

§ 6 Arealernes anvendelse

Der ma ikke etableres lazhegn eller foretages anden tilplantning med
trzer og buske. Eksisterende lzhegn kan dog vedligeholdes. Endvidere
kan der ske beplantning i forbindelse med naturpleje, 7f. § 8. Som en
serlig undtagelse gelder, at omrddet vist med serlig signatur pa
fredningskortet skal holdes beplantet med hjemmehsrende levialdende
arter, eksempelvis ask, eg, ren, red el, hvidtjern, snebzr, hassel,
navr, vild ribs eller vild solb@r. Beplantningen skal etableres inden
for 10 &r. Formdlet hermed er at slere vandvaerksbebyggelsen og de

.:ekniSke anleg 1 forhold til det omgivende landskab.
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Tilplantning med ndletra, herunder juletras- og pyntegrentkultur ma
ikke finde sted, og der md& heller ikke etableres fleradrige udsigts-
hemmende afgreder.

Naletrazsbevoksningen i Nabbegdrd Plantage skal, nar den er hugstmo-

den, erstattes af .levskov eventuelt ved naturlig succession.
Lgvskov skal opretholdes, hvor den forekommer 1 dag.
Den kulturhistoriske meget vardifulde levskov i1 Nebbegdrd Plantage,

som vist pd fredningskortet med sarlig signatur, der bestar af begg og
eg, der er over 200 &r gamle, skal bevares som uregrt naturskov.

ee to Jjettestuer i omrddets nordvestlige del skal vare synlige og kan

restaureres.

Helligkilden i Naebbegadrds Plantage, jf. fredningskortet skal bevares
og kan restaureres.

Alleen der lgber fra Ravnsnaesvej til Nebbegard, jf. fredningskortet,
skal bevares og vedligeholdes med gentilplantning af lindetreer.

Dyrkede arealer ma i gvrigt anvendes som hidtil, og der kan foretages
sedvanlige jordbrugsmessige omlegninger.

De udyrkede arealer, som er vist med serlig signatur pd fredningskor-
tet, md ikke indtages i omdrift eller gedskes, og der md ikke anven-

es kemiske bekampelsesmidler. Arealerne ma afgresses eller drives
med heslet.

Tilstanden af eksisterende s@er, vandhuller og vandleb ma ikke a&n-
dres, medmindre det indgdr i en godkendt naturgenopretning.

§ 7 Offentlighedens adgang
Offentligheden har ret til at ferdes og opholde sig i fredningsomra-
det efter naturbeskyttelseslovens regler, jf. dog de nedenstdende

undtagelser.

Der udlagges stier, 1 princippet som vist pd fredningskortet. Den en-
delige fastlaggelse af stiforlegbet skal ske efter narmere dreftelse
mellem fredningsmyndigheden og lodsejerne.
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‘5 af fredningen omfattede veje, stier og opholdsarealer ma ikke luk-
kes, omlagges eller indskrankes uden fredningsnavnets tilladelse.
Stisystemet skal vare &ben for fardsel savel til fods som pa cykel.
Desuden kan der etableres en trampesti forbeholdt gaende, som vist

med signatur pé& fredningskortet.

Fredningen er ikke til hinder for, at der etableres nye stier.
P4 privatejede arealer har Frederiksborg Amt ret til afmerkning af
stiforleb samt til opsatning af kortborde i beskedent format.

Der udlegges et offentligt opholdsareal i sgens gstende ved Gentofte

Kommunes vandvarksbygning, jf. fredningskortet. NAar bygningens nuvae-

rende funktion opherer, skal bygningen nedrives. Borde, banke og
Qventuel badlplads kan etableres.

§ B8 Naturpleje og naturgenopretning

Plejemyndigheden har ret til -~ efter forudgdende dreftelse med og
uden udgift for ejerne - at udfgre naturpleje pd private udyrkede
arealer til opfyldelse af fredningens formdl. Der kan som led i ple-
jen, f.eks. ske fjernelse af trebevoksning, herunder selvsining, af-
gresning, heslet eller lignende. Der kan ogsa foretages beplantning
med henblik pd& at etablere skygge langs vandleb og ved vandhuller.
Der kan ligeledes foretages oprensning af sger, vandhuller og vand-
lgb, samt retablering af helligkilden i Nazbbegard Plantage.

Enhver naturpleje skal vere tiltradt af ejeren eller - i mangel af
.nighed - godkendes af fredningsnevnet.

Der henvises til de til enhver tid geldende regler om pleje af frede-
de arealer, for tiden Milje- og Energiministeriets bekendtgerelse nr.
837 af 4. september 2000.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med ejerens samtykke og med
fredningsnevnets godkendelse gennemfgres naturgenopretningsprojekter,
der har til form&l at genskabe tidligere swger og vandleb.

§ 9 Dispensation
Fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne

i §§ 2-8, ndr det anssgte ikke vil stride mod fredningens formdl, jf.
‘aturbeskyttelseslovens § 50.
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Q 10 Tilladelser efter naturbeskyttelsesloven og planloven

Fredningsforanstaltninger, der er pa&budt eller tilladt i medfer af

foranstdende fredningsbestemmelser, kan udferes uden tilladelser ef-
ter naturbeskyttelseslovens §§ 16 og 17 og planiovens § 35, jf. na-
turbeskyttelseslovens § 38, stk. 5 og 6 og planlovens § 36, stk. 1,

nr.5.
P& Naturklagenavnets vegne
¢
e Per Schou Christiansen

viceformand

Afgsrelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, ji. naturbeskytteiseslovens § 82. Eventuel retssag til

‘nvelse af afgerelsen skal vaere anlagt inden 6 méneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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. Fortegnelse

over matrikelnumre der helt eller delvist er omfattet af

Naturklagenavnets afgg&else af 30. juni 2006

Istered by, Birkered:
la, 1d, del af le, 1h, 1i, 11, 1m, 1n, 3f, 3s, 3t, 16d, 42a og del af

"a"

Ravnsnas by, Birkered:
6b

Sj®lse Ejerlav, Birkered:
él af 1, 1la, del 11b, del af 12a, del af 12b og del af 12c¢

Ussered by, Hersholm:
146

Nebbe, Blovstred:
del af la, 1lb, del af 1c, 1d, 1le, 1£f, 1lg, 1h, 1i, 1k, 11, 1lm, 1n, del

af 2b, del af 21 og del af "a"

Sjelseg Ejerlav, Blovstred:
del af la, 2a, del af 2b, 2c¢, 2d og del af Ze
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REG.NR 20Y7 .00

Naturklagenavnets afggrelse
af 30. juni 2006
om erstatning i anledning af fredning af areal ved Sjzlsgs @stende i
Birkergd og Hgrsholm Kommuner, Frederiksborg Amt
(sag nr. 03-11/200-0006)

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt har den 23. marts 2005 truffet
afggrelse om erstatning i anledning af den samtidig besluttede fred-
ning af et areal ved Sjelses estende i Birkered og Hersholm Kommuner,
Erstatning er tilkendt 3 private lodsejere med et6 beleb pd i alt
573.600 kr.

Fredningsnevnet afgerelse er i medfer af naturbeskyttelseslovens § 42
forelagt Naturklagenzvnet til efterprevelse.

Fredningsnavnets afgogrelse

Lb.nr. 3 (Gentofte Kommune), lb.nr. 5 (Hgrsholm Kommune) og lb.nr. 6
(Frederiksborg Amt) har som offentlige myndigheder ikke faet tilkendt

erstatning.

Fredningsnavnet har taget udgangspunkt i, at fredningen kun vil medfe-
re begransede indgreb i den aktuelle anvendelse af ejendommene og i
deres fremtidige udnyttelsesmuligheder. Nevnet har derfor tilkendt
sedvanlig taktsmessig erstatning pad 2.000 kr. pr. ha for arealer, der
ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, og halv grundtakst,
pad 1.000 kr. pr. ha fore arealer, der er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens §§ 16 og 18. For forbudet mod gsdskning og sprejtning af
udyrkede arealer er tilkendt 10.000 kr. pr. ha.

Med hensyn til bestemmelserne for skovarealerne, er der tilkendt 8.000
kr. pr. ha for forbud mod skovtilplanting pd 2,5 ha, der er udlagt.



til skovplantningsomrdde i regionplan 2001. Endvidere er der tilkendt
15.000 kr. pr. ha for areal, der skal afdrives for ndleskov for deref-
ter at overgd til blandet levskov ved naturlig succession, samt 10.000
kr. pr. ha for areal, der fastholdes som ubersrt naturskovsareal.

For vedligeholdelsesforpligtigelse for treerne i alleen har lb.nr. 1

og 2 f&et tilkendt hver 10.000 kr. i erstatning.

Endelig er der for anleggelse af nye stier tilkendt 30 kr. pr. lb.m.
Erstatning er herefter tilkendt sadledes:

Lb.nr. 1. Sjxlsshej ApS 319.000 kr.

Lb.nr. 2. Storkebenhavns Internationale Fri-,
efter- og hejskole 252.600 kr.

ILb.nr. 3. Nick og Kiddy Elsass 2.000 kr.

I godtgerelse for advokatbistand er der tilkendt 1b.nr. 1 (Sjelsshg]j
ApS) 50.000 kr.

Erstatningskrav og synspunkter over for Naturklagenavnet

Fredningsn®vnets erstatningsfastsettelse er ikke paklaget til Natur-
klagenavnet af lodsejerne inden for klagefristen.

Lb.nr. 1 Sjelsehegj ApS

Ejeren af lb.nr. 1, Sjalsehej ApS representeret ved advokat Svend Ol-
hoff har over for Naturklagenavnet fastholdt de erstatningskrav, der
er gjort galdende over for fredningsnavnet i brev af 2. december 2004,
jf. brev af 12. august 2005 og tilkendegivelser pa det offentlige me-
de.

Ejeren har 1 brev af 2. december 2004 principalt gjort et erstatnings-
krav geldende pd 25 mio. kr. og subsidiert et erstatningskrav pa
12.575.000 kr. Ejeren har krevet erstatningskravet forrentet fra tids-
punktet fra fredningssagens rejsning med sadvanlig procesrente.

Ad den principale pastand:



Ejeren har gjort galdende, at der ved fredningen sker s& store indgreb
09 indskrenkninger i hans sa&dvanlige ejendomsret, at der stilles krav
om, at ejendommen i sin helhed eksprbprieres mod fuld erstatning. Eje-
ren har 2 ejendomme til salg. Nebbegdrds Alle 3, der er selvstendigt

matrikuleret, for 3 mio. kr. Der er ansegt om, at ejendommen skal have

o YaYa ?

realoverfert et areal pé ca. 4.200 m’. Nebbegards Alle 1 er udbudt med

]

et jordtilliggendexpé ca. 1.200-1.300 m® for ca. 4 mio. kr. Endvidere
er de af fredningsforslaget omfattede jordbrugsarealer udbudt til salg
for 18 mio. kr. Det nord for Isteredve] beliggende areal er solgt til
en lokal landmand for 1,5 mio. kr. Hvis de to ejendomme pa& Nebbegdrds
Alle selvstendigt kan salges, vil det principale erstatningskrav kunne
nedsattes til 18 mio. kr.

Ejeren har over for Naturklagenavnet oplyst, at Nebbegards Alle 1 i
foraret 2005 er blevet solgt for 2.700.000 kr. I kebsaftalen var det
forudsat, at der kunne tillegges op til 5.000 m? jord til ejendommen.
Da en sadan tilladelse ikke umiddelbart blev opnéet, blev handelen ha-
vet. Senere er ejendommen uden yderligere jordtilliggende solgt pad ny,
til en pris pd 2.070.000 kr. Der er saledes ifelge ejeren 1lidt et tab
pa& 630.000 kr. ved ikke at kunne afhende ejendommen med yderligere
jordtilliggende. Ejeren har anfegrt, at det er muligt, at provenuet fra
salget skal fragd i det samlede erstatningskrav pa 25 mio, der er

gjort geldende.

Frederiksborg Amt har i brev af 23. januar 2005, vedlagt notat af 21.
januar 2005 om erstatningsopgerelse i fredningsforslag for Sjzlse Ost
over for fredningsnavnet anfert, at amtet er uenig i, at der foretages
sd store indgreb og indskrenkninger pa ejendommen, at ejendommen skal
eksproprieres mod fuld erstatning. Ejendommen kan i vid udstrakning
fortsat anvendes uandret til landbrugsmessige formdl uanset frednin-
gen. Til pastanden om en erstatning pd 25 mio. kr. har amtet bemarket,
et ejendommene Nebbegdrds Alle 1 og 3 blev erhvervet af Sjzlsshej ApS
i januar 2001 for en samlet pris pa 10,6 mio. kr., samt at det tab,
som en ejer kan forlange erstatning for, svarer til nedgangen i ejen-
dommens handelsverdi, dvs. forskellen péd ejendommens vardi fer og ef-
ter fredning. Amtet har endvidere bemazrket, at fredningen ikke er til
hinder for, at ejendommen Nebbegdrds Alle 3 afh®ndes, idet den allere-
de i dag er en selvstendig ejendom. Imidlertid er det ikke muligt ef-
ter geldende bestemmelser i planlov mv. at udstykke og frasalge bebo-
elsen pa Nebbegdrd Alle nr. 1. Der kan derfor ikke ydes sarskilt er-
statning herfor.



Ad den subsidizre pastand:

Ejeren har rejst et erstatningskrav pd 5.000 kr. pr. ha for fredningen
af 75 ha, i alt 375.000 kr. For at bringe naturbeskyttelseslovens §§ 3
0g 4 1 anvendelse ved fredningen med deraf medfwlgende begransninger
for indtegter ved jagt kraves 100.000 kr. Endvidere kraves erstatning
péd 100.000 kr. for; at den landbrugsmessige drift bliver uhensigtsmas-
sig og urationel bl.a. pad grund af stiers placering p& ejendommen. En-
delig har ejeren kravet en samlet erstatning pad 12 mio. kr. som felge
af, at fredningen forhindrer udnyttelse af den landzonetilladelse, HUR
havde givet til at opfere et stuehus andetsteds pad ejendommen, samt
alle de gvrige tiltag som fredningsbestemmelserne forhindrer, herunder
muligheden for at udnytte ejendommens deciderede liebhavervardi, bl.a.
ved etablering af hestestutteri, ridebane med hestefolde og anden hen-
sigtsmessig udnyttelse, golfbane, tilplantning med juletrzer etc.

Amtet har kommenteret og imedegdet de enkelte krav. Amtet har bl.a.
fremhevet, at de fleste af de forhold, som pdstds hindret ved frednin-
gen, ikke umiddelbart er tilladte, idet de vil vere i strid med natur-
beskyttelseslovens §§ 3 og 4 eller krave landzonetilladelse, og i vidt
omfang vil vere i strid med regionplanens retningslinjer. Det er sale-
des i1kke fredningen, der forhindrer disse forhold, hvorfor der ikke
kan ydes s&rskilt erstatning herfor. Med hensyn til tilplantning med
juletrezer har amtet anfert, at ejeren ikke har tilplantet nogen del af
sin ejendom med juletrzer, samt at amtet finder tilplantning pa& area-
lerne lidet sandsynlig med henvisning til arealernes opdyrkningsmulig-
hed, beliggenhed og karakter. Amtet mener derfor ikke, der ber ydes
tilleg til grundtaksten herfor. Amtet har endvidere anfert, at fred-
ningen ikke forhindrer jagt, der kan foregd efter de almindelige reg-
ler herfor. Der kan derfor heller ikke tildeles erstatning for udeluk-
kede jagtmuligheder.

Skov- og Naturstyrelsen har ved brev af 25. januar 2005 over for fred-
ningsnevnet tilsluttet sig Frederiksborg Amts ovennavnte notat af 21.

januar 2005 om erstatningsopgerelsen for lb.nr. 1.

Ejeren af arealerne nord for Istergdve]j

Naturklagen®vnet har, jf. fredningsafgerelsen af dags dato besluttet,
at matr.nr. 11 Nebbe, Blovstred og matr.nr. 146 Ussergd by, Hersholm
skal medtages under fredningen. Arealerne er kebt af Stig Vilhelm Jer-
gensen. Ifelge endeligt skede kunne handlen haves inden 5. oktober



2005, s&fremt arealet blev inddraget under fredningen. Stig Jergensen
har fastholdt kebet.

Advokat Peter Hmgh, har for ejeren gjort et samlet erstatningskrav
geldende pd 2.000.000 kr.

Ejeren har anfgrt, at arealet er erhvervet til plantning af juletrzer
0g begeplanter med henblik pd erhvervsmessig salg af disse, en brug
der efter fredningen ikke er mulig. Ejeren har budgetteret med en &r-
lig omsatning p& ikke under 200.000 kr. ved salg af juletrzer og bege-
planter. Ifglge ejeren er arealet kebt for en pris pad 125.000 kr. pr.
ha, og med den fredning, der er sket, hvorefter arealerne alene kan
bruges til almindelig landbrug, indebazrer det, at prisen pr. ha falder
til 60.000 kr. pr. ha. Arealet er pad ca. 13,5 ha, og vardien af area-
let er sidledes ifwlge ejeren faldet med 877.500 kr. Det samlede er-
statningskrav udger verditabet pd 877.500 kr. og mistet omsetning for

en 10 &rig periode svarende til 2.000.000 kr.
Naturklagenavnets afgegrelse

I sagens behandling herunder besigtigelse og det offentligt tilgange-
lige mode den 22. september 2005 har deltaget 9 af Naturklagenavnets
10 medlemmer: Per Schou Christiansen (formand), Ole Pilgaard Andersen,
Marie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen,
Anders Stenild, Poul Sggaard og Jens Vibijerg.

Naturklagenavnet har ved anden afggrelse af dags dato truffet afgerel-

se om fredningen.
Naturklagenavnet udtaler:

Erstatningen i anledningen af fredningen fastsattes til et belegb, der
modsvarer den nedgang i1 de enkelte ejendommes handelsverdi, der skyl-
des de ved fredningen palagte begraznsninger 1 rédiéheden, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 39, stk. 1.

Som udgangspunkt tiltredes de af fredningsnavnet i afgerelsen anfprte
principper for tilkendelse af erstatning.

Fredningen ses som udgangspunkt ikke at ville medfgre betydelige gener
for ejernes muligheder for fortsat landbrugsmessig drift af det frede-

de areal.



Grundtakst mv.

Det tiltredes, at grundtaksten fastssttes til 2.000 kr. pr. ha, og at
der ydes halv grundtakst for arealer omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens §§ 16 og 18. For arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3
og for fredskovspligtige arealer ydes der ikke grundtakst. Taksten pa
30 kr. pr. lb.m. for nye stier samt beslutningen om, at der ikke ydes
serskilt tilleg for pastédede forringelser af jagt som fglge af stiud-
l®g, stadfestes. Derudover ydes der 15 kr. pr. lb.m. for sikring af
eksisterende stier.

Forbud mod tilplantning

Ud fra en samlet skensmessig vurdering ydes der lb.nr. 1 en samlet er-
statning pa 20.000 kr. for forbuddet mod tilplantning med juletrzer og
forbudet mod egentlig skovtilplantning.

For matr.nr. 11 Nazbbe, Blovstred og matr.nr. 146 Ussergd by, Hesrsholm
— arealerne nord for Isteresdve] — der ma anses for velegnet til til-
plantning, ydes der et tilleg til grundtaksten pd& 4.000 kr. pr. ha for
forbuddet mod tilplantning, dog ikke for arealer omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 16.

Forbud mod cpferelse af ny bebyggelse mv.

Nevnet finder som udgangspunkt ikke grundlag for at yde serskilt er-
statning for reguleringen af bebyggelsesforholdene p& ejendommene, jf.
fredningens §§ 4 og 5. Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, kraves
der ikke landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, til opforelse eller
indretning af en medhjelper-/aftaegtsbolig pd ejendomme pd 30 ha eller
derover. Alene bebyggelsens udformning og beliggenﬁed skal godkendes.
Under henvisning hertil ydes der efter en konkret vurdering lb.nr. 1
en s&rskilt erstatning p& 100.000 kr. for forbuddet mod opferelse af
ny medhjelper-/aftegtsbolig.

Forbud mod arealoverfgorsel

Det fwlger af fredningens § 6, at der ikke md ske arealoverfersel mel-
lem en landbrugsejendom og en ejendom, der ikke er noteret som land-
brugsejendom. Naturklagenavnet har i forbindelse med fredningen be-
sluttet ikke at meddele dispensation fra fredningen til arealoverfor-



sel af et areal pd ca. 4.200 m? fra lb.nr. 1 til Nebbegards Alle 3, der
ikke er noteret som landbrugsejendom, jf. ogs& Naturklagenavnets afge-
relse af dags dato i sag, j.nr. 03-121/200-0030. Under henvisning her-
til ydes der efter en konkret vurdering en erstatning p& 100.000 kr.
til 1b.nr. 1, Sjzlsehej ApS.

@vrige af fredningsnevnet tilkendte erstatninger stadfastes.
Idet fredningsnavnets erstatningsafgerelse ophaves, fastsattes erstat-

ningerne efter naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1, herefter sdledes,
idet de beregnede erstatninger oprundes til hele hundrede:

Lb.nr. 1. Sjzlsghs] ApS.

42,4 ha &4 2.000 kr. pr. ha (grundtakst) 84.800 kr.
22 ha & 1.000 kr. pr. ha (halv grundtakst) 22.000 kr.
Forbud mod gedskning og sprejtning af 15,2 ha

udyrkede arealer & 10.000 kr. pr. ha 152.000 kr.
Forbud mod tilplantning 20.000 kr.
Ny sti i alt ca. 750 m & 30 kr. pr. lb.m. 22.500 kr.
Eksisterende stier i alt ca. 240 m & 15 kr. pr. lb.m. 3.600 kr.
Vedligeholdelseforpligtigelse for treer 1 alleen 10.000 kr.
Forbud mod opferelse af medhjalper/aftagtsbolig 100.000 kr.
Forbud mod arealoverfgrsel 100.000 kr.
I alt 514.900 kr.

Lodsejer lb.nr. 2. Istered Efter- og Hgjskole
4,5 ha der skal afdrives for naleskov for derefter

at overgd til blandet legvskov ved naturlig succesion

4 15.000 kr. pr. ha 67.500 kr.
8,4 ha der fastholdes som ubergrt naturskovsareal

4 10.000 kr. pr. ha 94.000 kr.
Forbud mod gedskning og sprejtning af 6,7 ha udyrkéde

arealer &4 10.000 kr. pr. ha 67.000 kr.
Ny trampesti ca. 300 m & 30 kr. pr. lb.m. 9.000 kr.
Eksisterende stier i alt ca. 3.670 m & 15 kr. pr. lb.m 55.050 kr.
Vedligeholdelsespligt for trezer 1 alleen 10.000 kr.
I alt 302.600 kr.

Lodsejer lb.nr. 4. Nick og Kiddy Elsass
0,05 ha &4 2.000 kr. pr. ha (grundtakst) 50 kr.
1,23 ha 48 1.000 kr. (halv grundtakst) 1.230 kr.




*)

Eksisterende sti ca. 140 m & 15 kr. pr. lb.m. 2.100 kr.

I alt ' 3.400 kr.

Lodsejer Stig Vilhelm Jgrgensen, matr.nr. 11 Nzbbe, Blovstred og

matr.nr. 146, Ussered by, Hersholm

12,3 ha & 2.000 kr. pr. ha (grundtakst) 24.600 kr.
1,2 ha & 1.000 kr. pr. ha (halv grundtakst) 1.200 kr.
12,3 ha & 4.000 kr. pr. ha (beplantningstillag) 49.200 kr.
I alt 75.000 kr.

Lodsejer Jeanett Pedersen og Isak Wickstrem, matr.nr. 1i Ravnsnas by,

Birkermd
Mindsteerstatning 4 2.000 kr. I alt 2.000 kr.
Samlet erstatning 897.900 kr.

De tilkendte erstatninger forrentes efter naturbeskyttelseslovens §
39, stk. 3, fra den 23. marts 2005 (datoen for fredningsnavnets afge-
relse) med en arlig rente, der svarer til den til enhver tid galdende

diskonto.

Fredningsn®vnet har tilkendt lodsejer nr. 1 en godtgerelse for sagkyn-
dig bistand pa& 50.000 kr., der er udbetalt.

I godtgerelse for sagkyndig bistand under sagens behandling for Natur-
klagenavnet tilkendes der lodsejer lb.nr.1, reprasenteret af advokat
Svend Olhoff 45.000 kr. incl. moms, der udbetales til advokat Svend
Olhoff.

Til Stig Vilhelm Jergensen, reprasenteret af advokat Peter Hegh til-
kendes der 1 godtgerelse 7.500 kr. incl. moms, der udbetales til advo-
kat Peter Hegh.

Af den tilkendte erstatning med renter og omkostninger udreder staten
ved Miljeministeriet 75 $ og Frederiksborg Amt 25 %, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 49, stk. 3.

Naturklagenavnets afgerelse om erstatningsudmdlingen (men ikke ster-
relsen af de tilkendte godtgerelsesbeleb) kan efter naturbeskyttelses-
lovens § 45 paklages til Taksationskommissionen af de ejere, der har
indbragt fredningsnavnets erstatningsafgerelse for Naturklagenzvnet,
eller for hvis vedkommende Naturklagenzvnet har skarpet fredningsbe-
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stemmelserne eller nedsat erstatningen. Afgerelsen kan ogsé paklages
af ejeren af matr.nr.11l Nzbbe, Blovstred og matr.nr. 146, Ussered by,
Hersholm. Afgerelsen kan tillige paklages af Frederiksborg Amt og Mil-
jeministeriet.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, Naturklagenavnets afggrelse er

meddelt den klageberettigede.

Klage skal indgives skriftligt til Naturklagenavnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kebenhavn K., der videresender klagen til Taksationskommissi-

onen.

P& Naturklagenzvnets vegne

Per Schou”Christiansen

viceformand
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Den 23. marts 2005 traf fredningsnavnet for Frederiksborg Amt i sagen
FS 87/02. Fredning af areal ved Sjzlsos astende

folgende

AFGORELSE:

Indledning
Den 19. december 2002 modtog Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt et forslag til fredning af

et areal ved Sjzlses gstende fra Frederiksborg Amt og Danmarks Naturfredningsforening.
Ved brev af 16. marts 2004 tilsendte forslagsstillerne nevnet et revideret fredningsforslag, hvorved

bl.a. en starre del af matr. nr. 1 e Istered by, Birkerad blev inddraget 1 forslaget.

Forslaget omfatter folgende ejendomme:

Birkergd Kommmune:

la, 1d,delafle, 1h, 11, 11,1m,1n,3f3s,3togl6d,42 a, del af ’a” Istered by, Birkerad
6 b Ravnsnas by, Birkerad

delaf1, 11 a, delaf 11 b, del af 12 ¢, del af 12 b, del af 12 a Sjelse Ejerlav, Birkerad

Horsholm Kommune:

146 Usserad by, Hersholm

delafla, 1b,delaflc,1d, 1e,1f 1g,1h,11,1k,11,1m,1n,delaf2b,21,2m,delaf”a”
Nabbe, Blovstred

delafl a,2a,delaf2 b, 2c, 2d, ogdel af 2 e Sjalse Ejerlav, Blovstred.



Fredningsnavnet offentliggjorde forslaget ved annoncering i Statstidende, Frederiksborg Amts
Avis og Ugebladet Horsholm den 8. januar 2003 samt i Birkered Avis den 14. januar 2003 og
indkaldte samtidig til offentligt mede den 19. februar 2003 pa Nebbegérd.

Fra det endelige fredningsforslag citeres:

“Beskrivelse af fredningsomradet

Sjelse ligger i et skalformet bassin i moraenefladen, i et overvejende abent landskab. Sgen ligger 18
m o.h., mens det omgivne bakkeland rejser sig i op til 46-56 m hejde. Sgen afvandes mod nordest af
Ussered A, der lober ud i @resund i Nivi bugten. Fra de hejt liggende moreneformationer omkring
spen er der en enestiende udsigt over sglandskabet. Landskabet omkring den vestlige del af sgen er

praget af de store sammenhangende udyrkede overdrevsarealer, der er beliggende pa de millitere

arealer.Ved den ostlige del af sgen fremtraeder landskabet som et karakteristisk dbent godslandskab
med store dyrkede markenheder, alleer, haveanleg, smaskovene Sjalse Lund og Nebbegard
Plantage og den skovbevoksede sgbrazmme, der alle steder fremtraeder som overvejende lovskove.
Ved Sjxlse er der her registreret sterre sammenhangende naturskovsarealer. Ved Nebbegérd findes
en 150-200 &r gammel bogebevoksning. Langs seskrenterne i Naebbegéard Plantage findes en 200
arig dben begebevoksning med en meget rig urtevegetation. Det er en helt udsedvanlig naturskov,
hvor der ikke er foretaget hugst 1 mands minde. Omréadet indeholder en reekke oldtidsspor og
historiske spor i form af dysser, jattestuer, hulvejssystemer, stengerder og en helligkilde i
Nebbegard Plantage. Desuden findes ved Sjzlses udleb, sluse og stemmeverk til reguleringen af
vandstandshejden i Sjzlse.

Nerheden til det tidligere Hischholm Slot har praeget omradet i afgerende retning.

Kronens udbygning af den tidligere Ussersd vandmelle fra 1600-tallet, til anleg med valkevark i
1790eme, samt udbygningen af en rakke fabriksdamme ved opstemninger af Usserad A, gav
grundlag for en kledefabrikation der pregede omradet helt frem til 1950eme. Langs Qressund og
ved Sjzlse opferte embedsmaend og industriejere 1 1700-tallet deres landsteder.

Nebbegérd var i middelalderen en "eneste gérd", den nzevnes i 1481, som en gard der "ikke ligger i
feellig med andre garde". P4 det tidspunkt var landskabet nord for Sjalse en stor sammenhangende
skov benzvnt Isterad Storskov. Udstrakte engarealer 14 langs Usserad A og Sjzlse. 11700 -tallet
herte gdrden under kronen, dronning Sophie Amalie festede garden i 1740 til en af sine
embedsmeend, en justitsrdd Valeur, der benyttede den som sommerbolig og i 1790eme tilherte
garden kledehandlere. I Sjelse Lund findes en hej "Dejligheden", hvortil Fr.IV's dronning Louise,
Chr. VI og Sophie Magdalene ofte sggte hen, til et dengang beliggende lysthus. Ogsé helligkilden i

Nezbbegérd Plantage, kan ses som et romantisk udflugtsmal i slottets nerhed. Nebbegards historie



og landskabelige beliggenhed som en karakteristisk del af Hischholm Slot's og kladeindustriens
interessesfare, giver Nebbegard og dens jorde en sarlig landskabelig og kulturhistorisk be-

varingsinteresse.

Rekreative interesser

Omradet omkring Sjelse har p& grund af sin landskabelige skenhed og den nere beliggenhed til

hovedstaden varet et rekreativt udflugtsmal siden 1700-tallet. Forst for kronen, dernast
embedsmend og borgerskab. Med udbygning af banenettet og udflugtsvejene for bilister, senere
ogsa et udflugtsmal for den kebenhavnske befolkning. Med en planlaegning for Kebenhavnsegnens
grenne omrader, blev omréadet af fredningsplanudvalget inddraget som en nordlig del af storbyens
gronne kiler. Denne planlegning er fulgt op i efterfolgende regionplaner. Ogsa i den seneste
regionplan 2001, fremstar Sjlse's omgivelser som et vigtigt regionalt friluftsomrade. Omrédet
indgér 1 regionplanen som en af fingerbyens grenne kiler, og er udpeget som vardifuldt og
oplevelsesrigt landskab, ligesom en rekreativ sti omkring Sjelsg fremgar af regionplanen.
Malsztningen for Sjzlse's omgivelser er her at sikre og forbedre adgangs- og opholdsmulig-
hederne, sikre og formidle kulturmiljgeme, forbedre landskabets naturindhold, og de landskabelige

oplevelsesmassige vardier, herunder sikre udsynet fra det omgivne landskab over Sjelsg.

Fredninsgsplaner og tidligere fredninger

Sjelse og dens omgivelser var omfattet af landets forste fredningsplan, Fredningsplan for
Kebenhavnsegnen. Den blev godkendt af Overfredningsnavnet i 1938. Allerede dengang var
omradet betegnet som fredningsforslag.

En rekke storre landskabsfredninger har fra 1940erne og fremefter sikret en stor del af de bne
landskaber omkring Sjalse, mod bebyggelse og tilplantning.

Den seneste fredning 1 omradet har Naturklagenavnet truffet afgerelse om den 22. februar 2001.
Det drejer sig om ca. 70 ha mellem Sjlsg og Rude Skov i Birkersd Kommune. Desuden verserer
en fredningssag for Hovelte-Sandholm og Sjzlsmark Ovelsesplads beliggende vest for Sjzlse i
Birkerad, Hearsholm og Allered Kommuner. Den omfatter ca. 500 ha.

En fredning af Nebbegdrds jorde der omfatter de helt sarlige landskabelige, kulturhistoriske og
biologiske bevaringsinteresse 1 den gstlige del af Sjaelse vil kunne sikre, at det storslaede
solandskab ogsd fremover vil fremtreede som en landskabelig helhed med naturmassig og rekreativ

kvalitet.



Naturforvaltning

I planerne for naturforvaltningen indgér Sjzlse omradet i Niva Delomradeplan. Formélet med
planen er at handlingsorientere og prioritere regionplanens intentioner. I Nivd Delomrédeplan er
foreslaet, at der etableres et opholdsareal ved Sjzlse's gstlige ende. Samt etableres et
sammenhangende rekreativt stisystem, der forbinder Sjzlsg-omradet med stiforbindelser i de
omgivne skove. Planen indeholder en kulturhistorisk temasti fra Sjzlse langs Ussered A, der
formidler vandkraftens historie, samt forskellige kulturhistoriske genopretnings projekter, af bl.a.
fortidsminder og vandleb, herunder forbedringer af slusen ved Nebbegérd. Desuden foreslés
sikring af lokaliteter med jegerstenalderens bopladser ved etablering af engarealer langs bl.a.

Sjelse og Usserad A.

Den planmassige bagerund

Fredningsomrédet er i sin helhed beliggende i landzone. En del af Sjelsg Vandverk matr. nr. 1 e
Isterad by, Birkered er omfattet af landzone-lokalplan. Bortset herfra er ingen del af planomradet
omfattet af lokalplan.

Indenfor fredningsomrédet er 48,1 ha noteret med fredskov. Henholdsvis 17,7 ha i form af
Nabbegérd Plantage og langs estsiden af Sjalsg, og 30,4 ha omkring Nebbegards bygninger og op
mod den statsejede del af Sjzlsg Lund.

Regionplan

I regionplan 2001 er Sjalsegomridet medtaget som beskyttelsesomride for folgende temaer:
1. Verdifulde landskaber.

2. Regional gren kile.

3. Interesseomrade for friluftsliv.

4. Biologisk kerneomrade.

5. Naturforvaltning.

6. Niva delomradeplan.

7. Omrade med begrenset vandindvinding.

8. Omrade hvor skovtilplantning er ugnsket.

Kommuneplaner
Den del af fredningsomridet som ligger i Birkered kommune er i Birkered Kommuneplan 2000

udlagt som landbrugsomréde, bortset fra Nebbegérd Plantage som er udlagt som

skovbrugsomréde.




Den del af fredningsomréadet som ligger i Harsholm Kommune er i Horsholm Kommuneplan 2001-

2012 udlagt som landbrugs- og skovbrugsarealer.

Baggrund for fredningsforslaget
Indenfor de senest ca. 30 ar har Nebbegérd @ndret anvendelse. Ejendommen blev i 1973 kabt af

Semendenes Forbund i Danmark, og forbundet fik i maj 1975 tilladelse til at indrette hgj- og
efterskole i de eksisterende bygninger. Tilladelsen for Semandenes Forbund til at kebe
ejendommen blev betinget af, at man inden udgangen af 1978 skulle szlge ejendommens jorder
bortset fra bygningsparcel m.m. enten til sammenlegning med en landbrugsejendom i omradet,
som en selvstendig landbrugsejendom eller selge jorderne til Miljgministeriet til bevarelse som
abne og rekreative omrader.

Semendenes Forbund efterkom ikke umiddelbart betingelsen, idet der dog var forskellige kabere
under overvejelse herunder Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen, ligesom en eventuel frivillig
fredning var under overvejelse, med henblik pé at ejeren skulle kunne beholde arealerne. Ingen af
delene blev dog til noget, og Nebbegard blev i marts 1992 opdelt i to ejendomme. En ejendom pa
ca. 50 ha med Nebbegérds bygninger og skole samt skovarealerne ved Sjelsg Lund samt
Nabbegérd Plantage, og en ejendom pa ca. 90 ha bestiende af landbrugsjorderne. Opdelingen
skete for at opfylde betingelsen fra 1973. Samtidig blev en af de 2 tidligere medhjalperboliger som
ligger pd Nebbegards Alle lagt ind under de 90 ha landbrugsjorde for at fungere som ejendommens
beboelsesbygning i henhold til landbrugslovens krav og derved undga ny bebyggelse pé jordeme.

I 1994 kebte den selvejende institution Felleseje savel skolegjendommen som
landbrugsejendommen af Semandenes Forbund. Falleseje valgte imidlertid at selge

landbrugsejendommen igen 1 2000.

Den nuvarende ejer af landbrugsejendommen Sjalsehej ApS har siden kebet ensket at opfore et
nyt stort bygningskompleks pa ejendommen 1 stedet for den beboelsesbygning ved Nebbegérds
Alle og som var grundlaget for udstykningen i 1992. Desuden har der veret fremsat gnsker om at
etablere i alt ca. 7 km leehegn rundt om ejendommens jorder. Lahegn som vil pavirke sivel
landskabet som udsigtsmulighederne. Samtidig har den nye ejer haft svert ved at opfylde

landbrugslovens krav for at kebe ejendommen.



En afgerende begrundelse for at foresla en fredning af omradet er, at det er konstateret, at de
gzldende bestemmelser i plan- og naturbeskyttelseslovgivningen er utilstrekkelige til at sikre

omradets landskabsverdier.

Den manglende beskyttelse har bevirket, at landskabet aktuelt er truet af ugnsket bebyggelses-
spredning i det &bne land, ligesom der har verseret gnsker om beplantningsbalter, som ville hindre

udsigterne over landskabet.

I efteréret 2001 gav Hovedstadens Udviklingsrad principiel tilladelse til at opfere et nyt stuehus 1
det &bne, ubebyggede omrade gst for Sjelse. Den foresladede bebyggelse vil samlet have et
betydeligt omfang: Et stuehus pa 300m’ og udhuse pa ca. 2.000m’. Der ville uden fredning til
enhver tid kunne opfores enskede driftsbygninger herudover.

Tilladelsen blev givet pé trods af, at Birkerad Kommune ikke kunne anbefale det pa grund af de
store landskabsverdier. Kommunen ankede tilladelsen til Naturklagenavnet d. 8. januar 2002.
Bilag 1.

Den 11. september 2002 har HUR meddelt tilladelse til konkret placering af stuehus p& matr. nr. 1
h Istered By, Birkered. Afgerelsen er paklaget til Naturklagenavnet af Birkered Kommune og
Kulturmiljeradet for Frederiksborg Amt og af Danmarks Naturfredningsforening.

Danmarks Naturfredningsforening oplyser i brev af 9. oktober d.4. til Naturklagen®vnet bl.a., at

foreningen har besluttet at rejse en fredningssag for omradet og at det vil ske inden &rets udgang.

Senest er der i december 2002 fra ejers side fremlagt nye planer om i stedet at opfere en ny
girdbebyggelse ost for Ravnsnasvej nzr toppen af de allerhgjeste og mest karakteristiske

bakkeformationer i omradet, i et omrade der i dag fremstér helt uden bebyggelse m.d.

Frederiksborg Amt har med beslutning i amtsradet 21. november 2002 gnsket at indtreede som

medrekvirent i sagen.

Hersholm Kommune har ligeledes oplyst, at man gnsker at indtreede, men at man ensker yderligere

oplysning om fredningens afgrensning og indhold.




Birkerad Kommune har meddelt, at man ikke vil vaere medrekvirent i sagen.

Det foreliggende fredningsforslag
Med dette fredningsforslag opnés sikring og forbedring af en lang raekke forhold. Der henvises til
de foresladede fredningsbestemmelser. Her skal dog sarligt fremhaeves, at folgende forhold opnds

med forslaget:

- en sikring af de unikke udsigter over et meget smukt og karakteristisk landskab

- at gamle urerte skovarealer, garnle hulveje, den karakteristiske alle, en helligkilde og andre
kulturhistoriske verdier i omradet vil blive sikret mod uenskede indgreb

- omradets tilstand sikres opretholdt, idet der bl.a. sikres imod, at uheldigt placeret ny
bebyggelse eller andre anleg kan medfere vasentlige forringelser af et unikt landskab, der er af
regional og national betydning

- mulighed for at gennemfere en del af et sammenheangende stiforleb, der vil give
offentligheden adgang til at feerdes rundt om Sjalse og langs Usserad A

- et offentligt opholdsareal ved Sjalse i tilknytning til nevnte stisystem

- at vandvarket beliggende ved fredningsomrédets nordestlige greense gores mindre synligt
ved etablering af slerende beplantning omkring dette. En vandverksbygning ved Sjzlses bred

foreslas fjemet, nar dens oprindelige formél er ophert.
Endelig kan det konstateres, at man med dette fredningsforslag har mulighed for at keede artiers

fredningsbestrabelser sammen til en helhed, der omfatter Sjzlses omgivelser hele vejen rundt.

Til et landskabeligt ssmmenhang, som fremsynet planleegning foreslog allerede i 1938.”

Fredningsbestemmelser.

Fredningsforslaget har, efter mindre andringer ved Frederiksborg Amts brev af 16. marts 2004 til

fredningsnzvnet, folgende forslag til fredningsbestemmelser:

§ 1. Fredningens formdl og omrade.

Fredningen har til formal

at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og
Sjelse.

at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske vardier og

at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved

udleg af et opholdsareal, og



at sikre fortsat jordbrugsdrift pd arealeme.

§ 2. Fredningens aferensning.

Fredningsforslaget omfatter ca. 140 ha beliggende i Birkered og Hersholm Kommuner, jf. vedlagte
fredningskort i 1:8000, Oversigtskort i 1:25000, kortbilag 1 og topografisk kort i 1:10000.
Kortbilag 2.

§ 3. Terrenendringer.

Der mé ikke foretages terrenandringer. Der mé séledes ikke ske udnyttelse af forekomster 1
jorden - heller ikke til eget brug eller foretages opfyldning, planering eller afgravning af

terrenet. =

Sten- og jorddiger m4 ikke fjernes eller beskadiges ligesom der ikke ma ske @ndringer i
tilstanden af moser, sger og vandleb, jf. kortbilag 2 over beskyttede naturtyper efter

naturbeskyttelses lovens § 3 og § 4.

Forbuddet mod terreenzendringer gelder ikke for:
- Frileggelse af vandleb eller andre foranstaltninger, der tjener til at styrke fredningens
formal, herunder som led 1 et eventuelt naturgenopretningsprojekt og

- videnskabelige, arkaologiske og geologiske undersggelser.

§ 4. Bebyggelse. .
Der ma ikke opfores ny bebyggelse, herunder medhjlper- og aftegtsboliger, skure, boder,

jagthytter, transformatorstationer eller lignende.
Der m3 ikke etableres pelsdyrfarme, dambrug, grisefarme, hestestutterier, ridehaller eller lign.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets godkendelse af starrelse,
udformning og placering kan opferes de for landbrugsdriften erhvervsmeessigt ngdvendige

bygninger.

Fredningen er heller ikke til hinder for opstilling af nedvendige mindre laeskure til kreaturer,
heste, fér, geder og grise mv. Dog kraves fredningsnevnets godkendelse af udformning, .

herunder materiale- og farvevalg, samt sterrelse og placering.



§ 5. Konstruktioner og anleg m.v.

Der ma ikke etableres andre faste anleg og konstruktioner. Eksempelvis mé der ikke anbringes
hegn, tdmne, vindmeller, tankanleg eller master, herunder master for lufiledninger, og der mé
ikke fores luftledninger over arealerne. Der ma ikke etableres lysanleg, bortset fra sedvanlig

nedad- rettet belysning i tilknytning til beboelses- og driftsbygninger.

Der m3 ikke anlegges campingpladser, sportsanleg, herunder golfbaner, skydebaner,
motorbaner eller landingsbaner for fly og helikoptere. Der mé heller ikke etableres oplags- og

lossepladser.

Der ma ikke etableres fasanerier, drivhusgartnerier eller planteskoler eller anlegges

frugtplantager eller koloni- og nyttehaver.

Der mé ikke anbringes campingvogne, telte eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for opstilling af seedvanlige landbrugshegn til kreaturer, heste, far,
geder og grise, men hegningen ma ikke begrense offentlighedens adgang, som fastsati § 7.

Eventuelle trehegn skal, safremt de males, holdes 1 merke jordfarver.

Fredningen er ikke til hinder for udvidelse og ombygning af Isteredvejen og Sjalsmarkvej inden

for de tinglyste vejbyggelinier af 15. marts 1967 og 22. februar 1980.

§ 6. Arealernes anvendelse.

Der m4 ikke etableres lahegn eller foretages anden tilplantning med treer og buske.

Eksisterende leehegn kan dog vedligeholdes. Som en sarlig undtagelse galder, at omradet vist
med sarlig signatur pa kortbilag 1 skal holdes beplantet med hjemmehgrende lovfeldende arter i
overensstemmelse med vedlagte beplantningsplan, kortbilag 4. Plantearter skal vaere omfattet af
vedlagte planteliste. Beplantningen skal etableres inden for 10 ar. Formalet hermed er at slare
vandvarksbebyggelsen og de tekniske anlaeg 1 forhold til det omgivende landkskab.
Bestemmelsen skal ikke vare til hinder for opferelse af nedvendige tekniske anleg for

vandvarket. En &ndring af beplantningsplanen skal godkendes af fredningsnavnet.



Tilplantning med néletre, herunder juletras- og pyntegrentkultur mé sdledes ikke finde sted og

der ma heller ikke etableres flerdrige udsigtshemmende afgreder.

Den p4 kortbilag 2 viste niletresbevoksning i Nabbegard Plantage, skal, nér den er hugstmoden,

erstattes af lavskov evt. ved naturlig succession.
Lovskov skal opretholdes, hvor den forekommer 1 dag.

Den kulturhistoriske meget verdifulde levskov i Nebbegard Plantage skal bevares, som urert

naturskov. Den bestér af bag og eg, der er over 200 &r gamle.
De to jettestuer i omradets nordestlige del skal vare synlige, og de kan restaureres.
Helligkilden i Nebbegards Plantage, jf. kortbilag 2 skal bevares og kan restaureres.

Alleen der lober fra Ravnsnasvej til Nebbegard jf. kortbilag 2, skal bevares og vedligeholdes ined

genplantning af lindetraer.

Dyrkede arealer ma i gvrigt anvendes som hidtil og der kan foretages sedvanlige

landbrugsmassige omlegninger.
De udyrkede arealer, som er vist med s@rlig signatur pé kortbilag 2, ma ikke indtages 1 omdrift
eller gadskes og der ma ikke anvendes kemiske bekempelsesmidler. Arealerne ma geme afgrasses

eller drives med heslat.

Tilstanden af eksisterende sger, vandhuller og vandleb ma ikke @ndres, med mindre det indgar i en

godkendt naturgenopretning.
Opstilling af udrangerede maskiner eller lignende ma ikke finde sted.

Der m4 ikke foretages yderligere udstykning af arealerne. Dog skal arealoverfersler mellem

landbrugsejendomme vere tilladt.

§ 7. Offentliehedens adgang.

10



Offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomrédet efter naturbeskyttelseslovens

almindelige regler, jf. dog de nedenstiende undtagelser.

Der udlegges stier, 1 princippet som vist med serlig signatur pa kortbilag 2. Den endelige
fastleggelse af stiforlebet skal ske efter neermere dreftelse mellem Frederiksborg Amt og

lodsejemne.

Fredningen er ikke til hinder for, at der etableres stier som vist med stiplet signatur pé kortbilag 2.
Dele af denne sti skal veere &ben for feerdsel savel til fods som pa cykel. Desuden kan der etableres
en trampesti forbeholdt gdende, som vist med prikket signatur pa kortbilaget. Der udlegges et
offentligt opholdsareal i sgens gstende ved Gentofte Kommunes vandvarksbygning. Nar
bygningens nuvarende funktion opherer, skal bygningen nedrives, jf. kortbilag 1. Borde, benke og

eventuel bélplads kan etableres.

De af fredningen omfattede veje, stier og opholdsarealer mé ikke lukkes, omlaegges eller

indskrankes uden fredningsnavnets tilladelse.

Pa privatejede arealer har Frederiksborg Amt ret til afmaerkning af stiforleb samt til opsatning af
kortborde 1 beskedent format.

§ 8. Naturpleje og-naturgenopretning.

Frederiksborg Amt har som plejemyndighed ret til — efter forudgdende dreftelse med og uden
udgift for ejerne — at udfere naturpleje pé private udyrkede arealer til opfyldelse af fredningens
formal. Der kan som led i plejen f.eks. ske fjernelse af trebevoksning, herunder selvsaning,
afgresning, hoslat eller lignende. Der kan ogsé — uanset bestemnnelsen 1 §6 — foretages
beplantning med henblik pd beskygning af vandleb og vandhuller. Der kan ligeledes
foretages oprensning af sger, vandhuller og vandleb, samt retablering af helligkilden i
N&bbegard Plantage. Naturgenopretning kan foretages i omradet.

Enhver naturpleje og naturgenopretning skal vere tiltradt af ejeren eller — i mangel af
enighed — godkendes af fredningsnavnet.

Der henvises 1 gvrigt til de til enhver tid gaeldende regler om pleje af fredede arealer, for

tiden Miljo- og Energiministeriets bekendtgerelse nr. 837 af 4. september 2000.
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Fredningen er ikke til hinder for, at der med ejers samtykke og med fredningsnavnets
godkendelse gennemfares naturgenopretningsprojekter, der har til formél at genskabe

tidligere sger og vandleb.

§ 9. Bonusvirkning

Ovenstiende fredningsbestemmelser trazder i stedet for tilladelser efter
naturbeskyttelseslovens § 16 og 17 og lov om planlegning § 35, jf. naturbeskyttelseslovens §
38, stk.5 og 6 og planlovens § 36, stk. 1, nr. 5.

§ 10. Dispensation.
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ikke er 1 strid med fredningens formal, jf. naturbekyttelseslovens § 50.

Den 19. februar 2003 afholdt fredningsnavnet offentligt mede pa Nebbegard og foretog i

forbindelse dermed en besigtigelse af arealet.

Efterfolgende forhandlinger m.v.:

Ved brev af 23. juni 2003 har Hersholm Kommune meddelt fredningsnavnet, at

kommunalbestyrelsen tiltreeder, at arealet nord for Isteredvejen udgér af fredningen.

Bade for og efter fredningssagens rejsning er der foregéet forhandlinger mellem reprasentanter for
Sjelsehe) ApS og Frederiksborg Amt og Danmarks Naturfredningsforening bl.a. med henblik pa
ejerens mulighed for at bygge driftsbygninger og et nyt beboelseshus pa ejendommen og i
forbindelse hermed om omfanget af fredningen. Som et led i forhandlingerne har fredningsnaevnet

afholdt mede den 3. september 2003 med deltagelse af de pagaldende.

Under medet og senere skriftlige indleeg til fredningsnavnet har advokat Svend Olhoff for

Sielsglund ApS nedlagt pastand om, at fredningen ikke ber veere til hinder for, at der i

overensstemmelse med HUR s tilladelse kan opferes sdvel en beboelsesbygning som
driftsbygninger pa ejendommen, af et samlet grundareal pé i alt 1.400 m?. Ejeren ensker imidlertid
en anden placering end den af HUR tilladte, nemlig en placering pé arealet mellem alleen og

Gentofte Kommunes vandvark, som angivet pa den foreliggende beliggenhedsplan af 19.
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september 2003 fra arkitekt Michael Ohl. Bebyggelsen vil med denne placering vare mindst
synligt fra de offentlige veje i omradet og giver kun anledning til en mindre terreenregulering.
Avlsbygningernes sterrelse er afpasset efter udbyttet af driften fra de tilknyttede landbrugsarealer.

Hele ejendommens areal pa 91 ha. dyrkes landbrugsmeassigt.

Ved udformningen af beboelsesbygninger er der taget hensyn til de traditioner, som en
fritliggende gird rent landskabeligt og arkitektonisk skal indordne sig under, og samtidig har et
formsprog, der viser, at der er tale om et nutidigt bygningsanleg. Hele bebyggelsen vil vare

placeret uden for savel &- som sgbyggelinien.

Ejendommen Nzbbegérds Allé 1 er efter sin starrelse og placering helt uegnet som stuehus for en
180 tdl. stor landbrugsejendom og har da heller aldrig veeret benyttet i forbindelse med
landbrugsdriften. Ejeren modsetter sig fredningen, s&fremt den indebarer, at ovennavnte
bebyggelsesagnsker ikke kan imedekommes.

Ejeren modsaetter sig, at fredningen udvides med et balte af en bredde pd 50 m pa matr. nr. 1 ¢,
Isterad by, Birkered. Ejeren modsatter sig ligeledes en udvidelse af det eksisterende stianleg.
Arealet nord for Isteradvejen ber udga af fredningen 1 overesstemmelse med Horsholm Kommunes
anbefaling, da der ikke er behov for fredning heraf. Det afvises, at arealet indgar i et samlet
landskabsrum med arealet syd for Isteredvejen. At Amtet deler denne opfattelse folger af, at
Amtet har meddelt en ikke-udnyttet tilladelse til ops®tning af et laehegn langs en del af arealet.

Frederiksborg Amt og Danmarks Naturfredningsforening har heroverfor fastholdt, at der i

overensstemmelse med fredningsforslaget alene skal vaere mulighed for Sjzlsehe; til at opfere
passende driftsbygninger, der ber placeres pa arealet efter fredningsnavnets godkendelse af
bygningemnes storrelse, udformning og placering. Det ber indgd i overvejelserne, at ejendommens
dyrkede areal udger 74 ha. Der bor ikke gives adgang til opforelse af en beboelsesejendom, idet en
sadan allerede eksisterer, nemlig bygningen, beliggende Nabbegards Allé 1, matr. nr. 1 i Isterad
by, Birkerad. Denne bygning blev opfert til erstatning for en mindre, utidssvarende beboelse, efter
at myndighederne 1 september 1991 havde givet landzonetilladelse til opferelse af en bygning, der
skulle tjene som beboelsesbygning for den fremtidige landejendom pé ca. 90 ha., der fremkom, da
Nabbegérd i marts 1992 blev opdelt i1 en skovejendom og den selvstendige landbrugsejendom, der
nu ejes af Sjelsohej ApS. Bygningen ber derfor forblive i fredningen sammen med
nabobygningen, Nebbegards Allé 3. Den af ejeren gnskede placering af byggeriet vil give

anledning til betydelige terreenreguleringer.
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Arealet nord for Isteradvejen er en del af samme landskabsrum som arealerne syd for Isteradvejen

og ber forblive i fredningen.

Gentofte Kommune, der ejer og driver Sjelsg Vandveerk pd matr. nr. 1 e Istered by, Birkered, har

ved brev af 7. juli 2003 til fredningsnzvnet kommenteret fredningsforslaget og herunder

protesteret mod placering af et landbrugskompleks pa arealet mellem vandveerket og Nebbegards

Alle.

Horsholm Golf A/S har ved brev af 29. oktober 2003 til fredningsnavnet gjort gaeldende, at arealet

nord for Isteradvejen bar forblive i fredningssagen, idet en udtagning og evt. bebyggelse af arealet

vil forskerise formalet med fredni

FREDNINGSNAEAVNETS AFGURELSE
P& grundlag af det foreliggende fredningsforslag, de modtagne mundtlige og skriftlige indleg1
sagen samt de foretagne besigtigelser, rddslagninger og votering skal nevnet udtale:

Fredningens formal:

Fredningsnavnet kan tiltreede, at de i forslagets § 1 angivne formal kan begrunde, at der ved

fredning fastsattes de forngdne fredningsbestemmelser som nedenfor bestemt.

Fredningens udstrekning:

Et enigt nevn har vurderet, at der ikke er grundlag for mod ejerens protest at inddrage arealet nord
for Isteredvejen i fredningen. Navnet har herved lagt til grund, at Isteredvejen danner en serdeles
markant afgreensning mod nord af det fredningsvaerdige omrade, og at det langt mindre omrade
nord for vejen ikke har en sddan landskabsmassig sammenhang med arealet syd for vejen, at der
er behov for at udstreekke fredningen til dette areal. Hertil kommer, at arealet ikke kan anses for at
veare truet af risiko for en bebyggelse, der ville vere 1 strid med en fredning.

Bortset herfra er n&vnet enigt med forslagsstillerne i afgreensningen af det areal, der ber fredes,
herunder i den udvidelse, der er besluttet efter sagens rejsning, hvorefter en storre del af Gentofte

Vandvearks grund, matr. nr.1 e Isterad by, Birkerad efter aftale med ejeren inddrages i fredningen.

Fredningens indhold:

1. Adgangen til bebyegelse:

Det er ubestridt, at ejeren af landbrugsejendommen, matr. nr. 1 h Istered by, Birkered m fl.,

Sjelsehej ApS, har mulighed for at opfere de driftsbygninger, der er nedvendige for
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landbrugsdriften p& den pageldende ejendom, der har et areal pa ca 90 ha. Placering, sterrelse og
udformning af driftsbygningerne skal godkendes af fredningsnavnet.

Det laegges efter foreliggende til grund, at landbrugsejendommen siden sin opstaen ved en
udstykning i marts 1992 fra den oprindelige ejendom, Neebbegérd, har haft en beboelsesbygning,
Nebbegérds Alle 1, idet den daveerende ejer valgte at sammenlegge denne ejendom, der hidtil
havde veret selvsteendigt matrikuleret, med matr. nr. 1 h Istered, for derved at opfylde
landbrugslovgivningens krav om eksistensen af en beboelsesbygning pa den nyetablerede
landbrugsejendom. Isammenhang hermed blev den oprindelige bygning efter ejerens anspgning i
1991 tilladt nedrevet og erstattet af den nuvarende bygning, der har et grundareal pa 157 m’ med
en udnyttelig tagetage. Dette valg forpligter senere ejere, og der foreligger ikke omstendigheder
vedr. bygningen, dens placering eller dens forhold i evrigt, der kan berettige den nuvarende ejer til
at kreve bygningen erstattet af en anden bolig. Navnet har herved tillige taget hensyn til, at det vil
veere vanskeligt at finde en placering af en ny beboelsesbygning pa ejendommen, der vil vere mere
forenelig med fredningens formal end den eksisterende bygning. Fredningsnaevnet tiltreeder derfor

udformningen af fredningsforslagets bestemmelse 1 § 4 om bebyggelse.

2. @vrige indhold:

Fredningsnevnet kan tiltrede de gvrige bestemmelser i fredningsforslaget.

3. Erstatning:
Fredningsn@vnet har samtidig med denne afgerelse truffet en saerskilt afgerelse om erstatning som

folge af fredningen.

Fredningsnzvnet treeffer enstemmigt afgerelse 1 overensstemmelse med det foran anferte, hvorfor
bestemmes:
Fredningen har til formal

at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og

Sjelse.

at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske vaerdier og
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at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved
udleg af et opholdsareal, og

at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealeme.

Med de angivne formél fredes derfor felgende ejendomme:

Bitkergd Kommune:

la, 1d,delafle 1h 11, 11, 1m,1n,31£3s,3tog16d,42 a, del af ”a” Isterad by, Birkered
6 b Ravnsnzs by, Birkerad

del af 1, 11 a, del af 11 b, del af 12 ¢, del af 12 b, del af 12 a Sjalsg Ejerlav, Birkerad
Heorsholm Kommune:

delafla, 1b,delaflec 1d, 1e1f 1¢g 1h 14,1k 1m,1n,delaf2b,2], del af’a” Nebbe,

L

Blovstrad
del af 1 a, 2 a,del af2b, 2 ¢, 2 d, og del af 2 e Sjzlsp Ejerlav, Blovstred.

ved palag af folgende

servitutbestemmelser:

8 1. Fredningens formal.

Fredningen har til formal

at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og
Sjzlse.

at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske verdier og ‘
at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved
udlaeg af et opholdsareal, og

at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne.

8 2. Fredningens aferensning,

Fredningsforslaget omfatter ca. 140 ha beliggende i Birkered og Hersholm Kommuner, jf. vedlagte
fredningskort.

8 3. Terrenendringer.
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Der mé ikke foretages terrenandringer. Der ma sdledes ikke ske udnyttelse af forekomster 1
jorden - heller ikke til eget brug eller foretages opfyldning, planering eller afgravning af

terr&enet.

Sten- og jorddiger ma ikke fjernes eller beskadiges ligesom der ikke mé ske sendringer i
tilstanden af moser, sper og vandleb, jf. kortbilag 2 over beskyttede naturtyper efter

naturbeskyttelses lovens § 3 og § 4.

Forbuddet mod terrenandringer gelder ikke for:

- Frileeggelse af vandlgb eller andre foranstaltninger, der tjener til at styrke fredningens
formal, herunder som led i et eventuelt naturgenopretningsprojekt og

- videnskabelige, arkaeologiske og geologiske undersggelser.

§ 4. Bebyggelse.
Der ma ikke opferes ny bebyggelse, herunder medhjalper- og aftegtsboliger, skure, boder,

jagthytter, transformatorstationer eller lignende.

Der ma ikke etableres pelsdyrfarme, dambrug, grisefarme, hestestutterier, ridehaller eller lign.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsneevnets godkendelse af starrelse,

udformning og placering kan opferes de for landbrugsdriften erhvervsmassigt nedvendige

bygninger.

Fredningen er heller ikke til hinder for opstilling af nedvendige mindre laeskure til kreaturer,
heste, far, geder og grise mv. Dog kreves fredningsnevnets godkendelse af udformning,

herunder materiale- og farvevalg, samt sterrelse og placering.

§ 5. Konstruktioner og anleg m.v.

Der mé ikke etableres andre faste anleg og konstruktioner. Eksempelvis mé der ikke anbringes
hegn, tdrne, vindmeller, tankanleg eller master, herunder master for luftledninger, og der mé
ikke fores luftledninger over arealerne. Der ma ikke etableres lysanl®g, bortset fra seedvanlig

nedad-rettet belysning i tilknytning til beboelses- og driftsbygninger.
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Der ma ikke anlegges campingpladser, sportsanleg, herunder golfbaner, skydebaner,
motorbaner eller landingsbaner for fly og helikoptere. Der mé heller ikke etableres oplags- og

lossepladser.

Der m3 ikke etableres fasanerier, drivhusgartnerier eller planteskoler eller anlegges

frugtplantager eller koloni- og nyttehaver.

Der m4 ikke anbringes campingvogne, telte eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for opstilling af sedvanlige landbrugshegn til kreaturer, heste, far,
Eventuelle treehegn skal, safremt de males, holdes 1 merke jordfarver.

Fredningen er ikke til hinder for udvidelse og ombygning af Istergdvejen og Sjelsmarkvej inden

for de tinglyste vejbyggelinier af 15. marts 1967 og 22. februar 1980.

§ 6. Arealernes anvendelse.

Der ma ikke etableres l&ehegn eller foretages anden tilplantning med traer og buske.
Eksisterende lehegn kan dog vedligeholdes. Som en szrlig undtagelse geelder, at omréadet vist
med serlig signatur pa kortbilag 1 skal holdes beplantet med hjemmehgarende lgvfeldende arter,
eksempelvis ask, eg, ron, red el, hvidtjern, snebzr, hassel, navr, vild ribs eller vild solbzr.
Beplantningen skal etableres inden for 10 &r. Formaélet hermed er at slere vandvarks-
bebyggelsen og de tekniske anleaeg i forhold til det omgivende landkskab. Bestemmelsen skal
ikke vzre til hinder for opferelse af nedvendige tekniske anleg for vandveaerket. En &ndring af

beplantningsplanen skal godkendes af fredningsnavnet,

Tilplantning med naletrz, herunder juletres- og pyntegrentkultur mé saledes ikke finde sted og

der ma heller ikke etableres flerarige udsigtshemmende afgrader.

Naletraesbevoksningen 1 Nabbegard Plantage, skal, nar den er hugstmoden, erstattes af lgvskov

evt. ved naturlig succession.

Lovskov skal opretholdes, hvor den forekommer i dag.
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Den kulturhistoriske meget vardifulde lovskov i Nebbegard Plantage skal bevares, som urert

naturskov. Den bestar af beg og eg, der er over 200 ar gamle.

De to jattestuer i omradets nordestlige del skal vare synlige, og de kan restaureres.

Helligkilden i Na&bbegards Plantage skal bevares og kan restaureres.

Alleen, der lgber fra Ravnsnasve;j til Neebbegérd, skal bevares og vedligeholdes med genplantning

af lindetraeer.

Dyrkede arealer ma i gvrigt anvendes som hidtil og der kan foretages seedvanlige

landbrugsmassige omlegninger.
De udyrkede arealer, som er vist med sarlig signatur pa kortbilag 2, mé ikke indtages i omdrift
eller gadskes og der ma ikke anvendes kemiske bekaempelsesmidler. Arealerne ma gerne afgraesses

eller drives med haslet.

Tilstanden af eksisterende swger, vandhuller og vandleb ma ikke &ndres, med mindre det indgér i en

godkendt naturgenopretning.

Opstilling af udrangerede maskiner eller lignende ma ikke finde sted.

Der mé ikke foretages yderligere udstykning af arealeme. Dog skal arealoverforsler mellem

landbrugsejendomme vere tilladt.

§ 7. Offentlichedens adgang.

Offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomrédet efter naturbeskyttelseslovens

almindelige regler, jf. dog de nedenstdende undtagelser.
Der udlagges stier, 1 princippet som vist med serlig signatur pa kortbilag 1. Den endelige

fastleggelse af stiforlebet skal ske efter nermere droftelse mellem Frederiksborg Amt og

lodsejeme.

19



‘
x

Fredningen er ikke til hinder for, at der etableres stier som vist med stiplet signatur pa kortbilag 1.
Dele af denne sti skal vaere ben for ferdsel savel til fods som p cykel. Desuden kan der etableres
en trampesti forbeholdt gaende, som vist med prikket signatur pa kortbilaget. Der udlegges et
offentligt opholdsareal i sgens ostende ved Gentofte Kommunes vandvarksbygning. Nar
bygningens nuveerende funktion opharer, skal bygningen nedrives. Borde, beenke og eventuel
bélplads kan etableres.

De af fredningen omfattede veje, stier og opholdsarealer ma ikke lukkes, omlaegges eller

indskrenkes uden fredningsnavnets tilladelse.

2 et bt adn nennlA o
Pa piivatejede ar har F

kortborde 1 beskedent format.

§ 8. Naturpleje og-naturgenopretning.

Frederiksborg Amt har som plejemyndighed ret til — efter forudgéende dreftelse med og uden
udgift for ejerne — at udfere naturpleje pa private udyrkede arealer til opfyldelse af fredningens
formal. Der kan som led i plejen f.eks. ske fjemelse af trebevoksning, herunder selvséning,
afgresning, heslet eller lignende. Der kan ogsa — uanset bestemmelsen i §6 — foretages
beplantning med henblik pa beskygning af vandleb og vandhuller. Der kan ligeledes
foretages oprensning af sger, vandhuller og vandlgb, samt retablering af helligkilden 1
Nabbegard Plantage. Naturgenopretning kan foretages i omréadet.

Enhver naturpleje og naturgenopretning skal vare tiltradt af ejeren eller — i mangel af ‘
enighed — godkendes af fredningsnavnet.

Der henvises 1 ovrigt til de til enhver tid geeldende regler om pleje af fredede arealer, for
tiden Miljg- og Energiministeriets bekendtgerelse nr. 837 af 4. september 2000.
Fredningen er ikke til hinder for, at der med ejers samtykke og med fredningsnavnets
godkendelse gennemfores naturgenopretningsprojekter, der har til formél at genskabe

tidligere sger og vandleb.

89. Bonusvirkning

Ovenstdende fredningsbestemmelser treeder i stedet for tilladelser efter
naturbeskyttelseslovens § 16 og 17 og lov om planleegning § 35, jf. naturbeskyttelseslovens §
38, stk.5 og 6 og planlovens § 36, stk. 1, nr. 5. .
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10. Dispensation.

Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, nér det ansggte

ikke er i strid med fredningens formal, jf. naturbekyttelseslovens § 50.

11. Erstatning.

Fredningsnavnet har i en serskilt afggrelse truffet bestemmelse om erstatning som folge af

fredningen.

Afgorelsen er vedlagt et kort, bilag 1, over det fredede omrade og et kort, bilag 2, over dei § 6

nevnte udyrkede arealer, samt en areal- og lodsejerfortegnelse, hvortil kortet, bilag 1 henviser.

Denne afgerelse kan 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 43 indbringes for Naturklagenavnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kebenhavn K af ejere og brugere, hvortil afgarelsen er sendt, enhver
der under sagen har givet moade for nevnet eller fremsat enske om underretning om sagens
afgerelse, statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser bereres af fredningen, samt
organisationer m.v., som kan antages at have interesse i fredningen. En evt. klage skal indgives

skriftligt til Naturklagenavnet inden 4 uger fra den offentlige bekendtgerelse af denne afgarelse.

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt, den 23. marts 2005

Thorkild Bendsen Niels Olesen Hanne Falkensteen Christian Mgrup Jensen

Nevnets formand
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Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt RTINS APy
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger G Al\ N m : j;
TIf. 49258120 Fax. 49214686 .

Den 23. marts 2005 traf fredningsnevnet for Frederiksborg Amt 1 sagen
FS 87/02. Fredning af areal ved Sjzlsos ostende

folgende

ERSTATNINGSAFGORELSE:

Ved afgerelse af d.d. har fredningsnavnet bestemt, at folgende ejendomme:

Birkersd Kommune:

la, ld,delafle, 1h, 11, 1,1m,1n3f3s,3togl6d,42a,del af”a” Istered by, Birkerad

6 b Ravnsn®s by, Birkerad
delaf 1, 11 a,del af 11 b, del af 12 ¢, del af 12 b, del af 12 a Sjalse Ejerlav, Birkered

Hersholm Kommune:
delafla, 1b,delaflc,1d, 1e,1f 1g, 1h, 11,1k, 1m,1n,delaf2b,2], del af’a” Nebbe,

Blovstred
delaf1a,2a,delaf2b,2c,2d, ogdel af 2 e Sjalse Ejerlav, Blovstrad.

fredes med péleg af folgende servitutbestemmelser:

§ 1. Fredningens forma4l.

Fredningen har til formél

at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og
Sjeelsa.

at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske vardier og

at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved

udlzg af et opholdsareal, og



at sikre fortsat jordbrugsdrift pd arealeme.

§ 2. Fredningens afgraensning.
Fredningsforslaget omfatter ca. 140 ha beliggende i Birkered og Hersholm Kommuner, jf. vedlagte

fredningskort.

§ 3. Terreenendringer.

Der ma ikke foretages terreenandringer. Der mé séledes ikke ske udnyttelse af forekomster i
jorden - heller ikke til eget brug eller foretages opfyldning, planering eller afgravning af

terrenet.

Sten- og jorddiger ma ikke fjernes eller beskadiges ligesom der ikke ma ske @ndringer i
tilstanden af moser, sger og vandlgb, jf. kortbilag 2 over beskyttede naturtyper efter

naturbeskyttelses lovens § 3 og § 4.

Forbuddet mod terreenandringer geelder ikke for:
- Frileggelse af vandlegb eller andre foranstaltninger, der tjener til at styrke fredningens
formal, herunder som led i et eventuelt naturgenopretningsprojekt og

- videnskabelige, arkaeologiske og geologiske undersogelser.

§ 4. Bebyggelse.

Der mé ikke opferes ny bebyggelse, herunder medhj®lper- og aftegtsboliger, skure, boder,

jagthytter, transformatorstationer eller lignende.

Der mé ikke etableres pelsdyrfarme, dambrug, grisefarme, hestestutterier, ridehaller eller lign.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets godkendelse af starrelse,

udformning og placering kan opfores de for landbrugsdriften erhvervsmassigt ngdvendige

bygninger.

Fredningen er heller ikke til hinder for opstilling af nedvendige mindre laskure til kreaturer,
heste, fr, geder og grise mv. Dog kreves fredningsnavnets godkendelse af udformning,

herunder materiale- og farvevalg, samt sterrelse og placering.




§ 5. Konstruktioner og anleg m.v.
Der m4 ikke etableres andre faste anleg og konstruktioner. Eksempelvis mé der ikke anbringes

hegn, tirne, vindmeller, tankanlzeg eller master, herunder master for luftledninger, og der ma
ikke fores luftledninger over arealerne. Der mé ikke etableres lysanlaeg, bortset fra sedvanlig

nedad-rettet belysning i tilknytning til beboelses- og driftsbygninger.

Der mé ikke anlaegges campingpladser, sportsanlag, herunder golfbaner, skydebaner,

motorbaner eller landingsbaner for fly og helikoptere. Der ma heller ikke etableres oplags- og

lossepladser.

Der mé ikke etableres fasanerier, drivhusgartnerier eller planteskoler eller anlegges

frugtplantager eller koloni- og nyttehaver.

Der ma ikke anbringes campingvogne, telte eller lignende.

Fredningen er ikke til hinder for opstilling af sedvanlige landbrugshegn til kreaturer, heste, far,
geder og grise, men hegningen ma ikke begranse offentlighedens adgang, som fastsati § 7.

Eventuelle trehegn skal, safremt de males, holdes i merke jordfarver.

Fredningen er ikke til hinder for udvidelse og ombygning af Isteradvejen og Sjaxlsmarkvej inden

for de tinglyste vejbyggelinier af 15. marts 1967 og 22. februar 1980.

§ 6. Arealernes anvendelse.

Der m4 ikke etableres l&hegn eller foretages anden tilplantning med traer og buske.
Eksisterende laehegn kan dog vedligeholdes. Som en serlig undtagelse gelder, at omradet vist
med se&rlig signatur pa kortbilag 1 skal holdes beplantet med hjemmeherende lavfeldende arter,
eksempelvis ask, eg, ron, rad el, hvidtjern, snebaer, hassel, navr, vild ribs eller vild solbzr.
Beplantningen skal etableres inden for 10 &r. Formalet hermed er at slere vandvarks-
bebyggelsen og de tekniske anleg i forhold til det omgivende landkskab. Bestemmelsen skal
ikke vere til hinder for opferelse af ngdvendige tekniske anleg for vandveerket. En endring af

beplantningsplanen skal godkendes af fredningsnavnet.

Tilplantning med néletrae, herunder juletres- og pyntegrentkultur mé sdledes ikke finde sted og

der mé heller ikke etableres fleririge udsigtshemmende afgreder.



Naletresbevoksningen i Nebbegird Plantage, skal, ndr den er hugstmoden, erstattes af lgvskov

evt. ved naturlig succession.
Lovskov skal opretholdes, hvor den forekommer 1 dag.

Den kulturhistoriske meget vardifulde lovskov i Nebbegard Plantage skal bevares, som urert

naturskov. Den bestér af bag og eg, der er over 200 &r gamle.

De to jattestuer i omrédets nordestlige del skal vare synlige, og de kan restaureres.

Helligkilden i N&bbegards Plantage skal bevares og kan restaureres.

Alleen, der lober fra Ravnsnasvej til Nebbegard, skal bevares og vedligeholdes med genplantning

af lindetreer.

Dyrkede arealer mé i gvrigt anvendes som hidtil og der kan foretages szdvanlige

landbrugsmaessige omlegninger.
De udyrkede arealer, som er vist med s&rlig signatur pa kortbilag 2, mé ikke indtages i omdrift

eller gadskes og der mé ikke anvendes kemiske bekampelsesmidler. Arealerne ma gerne afgresses

eller drives med heslat. ) ’

Tilstanden af eksisterende sger, vandhuller og vandlgb mé ikke @ndres, med mindre det indgar i en

godkendt naturgenopretning.
Opstilling af udrangerede maskiner eller lignende ma ikke finde sted.

Der md ikke foretages yderligere udstykning af arealerne. Dog skal arealoverforsler mellem

landbrugsejendomme veere tilladt.

§ 7. Offentlighedens adgang.
Offentligheden har ret til at ferdes og opholde sig i fredningsomradet efter naturbeskyttelseslovens .

almindelige regler, jf. dog de nedenstéende undtagelser.



Der udlzgges stier, 1 princippet som vist med serlig signatur pa kortbilag 2. Den endelige

fastleggelse af stiforlebet skal ske efter nermere dreftelse mellem Frederiksborg Amt og

lodsejemne.

Fredningen er ikke til hinder for, at der etableres stier som vist med stiplet signatur p kortbilag 2.
Dele af denne sti skal vare aben for ferdsel savel til fods som pé cykel. Desuden kan der etableres
en trampesti forbeholdt gdende, som vist med prikket signatur pa kortbilaget. Der udlaegges et
offentligt opholdsareal i sgens gstende ved Gentofte Kommunes vandvaerksbygning. Nar
bygningens nuvarende funktion opherer, skal bygningen nedrives . Borde, benke og eventuel

. balplads kan etableres.

De af fredningen omfattede veje, stier og opholdsarealer ma ikke Iukkes, omlegges eller

indskrankes uden fredningsnavnets tilladelse.

P3 privatejede arealer har Frederiksborg Amt ret til afmaerkning af stiforlgb samt til opstning af

kortborde 1 beskedent format.

§ 8. Naturpleje og-naturgenopretning.

Frederiksborg Amt har som plejemyndighed ret til — efter forudgéende dreftelse med og uden
udgift for ejerne — at udfere naturpleje pa private udyrkede arealer til opfyldelse af fredningens
‘ formél. Der kan som led i plejen f.eks. ske fjernelse af trebevoksning, herunder selvsaning,
afgresning, hoslet eller lignende. Der kan ogsé — uanset bestemmelsen i §6 — foretages
beplantning med henblik pa beskygning af vandleb og vandhuller. Der kan ligeledes
foretages oprensning af sger, vandhuller og vandlegb, samt retablering af helligkilden i
Nazbbegard Plantage. Naturgenopretning kan foretages i omrédet.
Enhver naturpleje og naturgenopretning skal vare tiltrddt af ejeren eller — i mangel af
enighed — godkendes af fredningsnavnet.
Der henvises i gvrigt til de til enhver tid geldende regler om pleje af fredede arealer, for
tiden Milje- og Energiministeriets bekendtgorelse nr. 837 af 4. september 2000.
Fredningen er ikke til hinder for, at der med ejers samtykke og med fredningsnavnets

godkendelse gennemferes naturgenopretningsprojekter, der har til formal at genskabe

' tidligere seer og vandleb.



§9. Bonusvirkning

Ovenstiende fredningsbestemmelser trader i stedet for tilladelser efter
naturbeskyttelseslovens § 16 og 17 og lov om planlegning § 35, jf. naturbeskyttelseslovens §
38, stk.5 og 6 og planlovens § 36, stk. 1, nr. 5.

10. Dispensation.

Fredningsnzvnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, nar det ansggte

ikke er i strid med fredningens form4l, jf. naturbekyttelseslovens § 50.

11. Erstatning.

Fredningsnaevnet har i en sarskili afgorelse truffet bestemmelse om erstatning som felge af

fredningen.

Fredningsnavnet har i anledning af fredningen indkaldt erstatningskrav og modtaget felgende krav
fra Advokat Svend Olhoff for Sjelsehej ApS som ejer af ejendommen matr.nr. 1h,11,1n,35s,3
t, 3 fog 16 d Isterad by, Birkered, 1d, 1 f, 1 e og del af 2 a Nabbe, Blovstrad:

Det synes at fremga af fredningsforslaget, at den bygning, der er szrskilt matrikuleret, og den gule
bygning med jordtilleeggene er omfattet af fredningsforslaget.

Min klient har de 2 ejendomme til salg - den selvstendigt matrikulerede ejendom af &ldre dato til
ca. 3 mio kr., og den gule bygning med jordtilleggene pi ca. 1.200-1.300 m? til en salgssum pa ca.
4 mio kr. Det er tanken, at den @ldre bygning skal have tillagt et areal, s3 det maximalt udger
5.000 m?, og at ejendommen skal om- og tilbygges. Forudsat, at dette kan lade sig gore, vil
erstatningskravet naturligvis blive nedsat med provenuet fra salget af de 2 ejendomme.

Er fredning til hinder for salget, vil det tab fredningen i den anledning medferer blive krevet

erstattet, j fr. nedenfor.

Som tidligere na&vnt, er det min klients og min opfattelse, at Frederiksborg Amts embedsmeends
sagsbehandling har veeret kritisabel, og at der er udevet politiserende virksomhed, uden at der har

veeret rygdekning herfor i Frederiksborg Amtsrad.




Min klient og jeg finder ogsé anledning til at udtrykke kritik overfor Danmarks Naturfrednings-
forenings reprasentanter, der lzenge har givet udtryk for, at de ville medvirke til en losning, der var
tilfredsstillende for min klient med hensyn til bygningernes placering, siledes at der kunne opnas

en frivillig fredningslosning.

Det viste sig at vaere det rene tidsspilde, da Naturfredningsforeningens reprasentanter dbenbart
ikke ville noget, nér det kom til stykket. Min klient har af Naturfredningsforeningens

representanter varet udsat for en ganske urimelig behandling.

Gennemfores fredningsforslaget, som det foreligger, er det min klients principale standpunkt, at
der ved fredningen sker sé store indgreb og indskraenkninger i min klients s&dvanlige ejendomsret,
at der stilles krav om, at ejendommen i sin helhed eksproprieres mod fuld erstatning. De 2
beboelsesejendomme er udbudt til salg for samlet 7 mio kr., og de af fredningsforslaget omfattede
landbrugsarealer er udbudt til salg for 18 mio kr. Det nord for Isteradvejen beliggende areal er

solgt til en lokal landmand for 1,5 mio kr.
Min klients principale erstatningskrav er herefter 25 mio kr.

Medferer fredningsforslaget, at de 2 bygninger kan szlges som foran anfert, vil det principale

erstatningskrav kunne nedsattes til 18 mio kr.

Subsidicert nedlegges folgende erstatningskrav:
1. Fredning af 75 ha efter naturbeskyttelseslovens § 39
fastsettes til kr. 5.000,- pr. ha, svarende til ........c....ocernenee. kr. 375.000,00

2. Naturbeskyttelseslovens § 3 og 4, der bringes i anvendelse
ved fredningen medferer begransninger i min klients mulig-

heder for at opnd indtagter ved jagt. Tabet herved udger skennet kr. 100.000,00

3. Fredningsbestemmelserne medferer pa kort sigt, at de arealer, min
klient kan dyrke f.s.a. korn og andre afgrader bliver uhensigtsmessige
og urationelle pa grund af stiers placering pa ejendommen, og af de
gvrige bestemmelser, der fremgér af fredningen.

Erstatningen herfor anslds til ..........ccoooevieeevivnecicienenn. kr. 100.000,00



4. Som bekendt havde min klient opnéet tilladelse fra HUR til at op-
fore et stuehus andetssteds pa ejendommen. Dette forhindrer fred-
ningen og det tab, min klient lider herved - samt det forhold, at min
klient heller ikke kan opfere medhjzlper-/afteegtsbolig eller jagthytter,
ridehaller, hestestutteri, ridebaner, hestefolde, og heller ikke har
mulighed for at omleegge landbrugsdriften til dyrehold eller kvagdrift
eller andet tilsvarende fornuftig drift,

og det forhold, at min klient er forhindret i at opstille vindmeller, at
etablere golfbane, som Birkered Kommunes politiske flertal har givet
udiryk for burde vere en mulighed i forbinde

anvendelse medferer et ganske betydeligt tab.

5. Min klient lider ogsa et betydeligt tab ved gennem fredningen
at veere forhindret 1 at beplante ejendommen med juletraer, pynte-

gront, frugttraeer, majs, eller at etablere fasanerier.

6. Der ber ved erstatningens fastsattelse tillige tages hensyn til,
at min klient paferes omkostninger ved ekstra vedligeholdelses- og
bevaringsomkostninger, der er en folge af fredningsforslaget, her-

under omkostninger til genplantning af lindetraer.

7. Ogsa udlegning af stier med yderligere offentlig adgang paforer
min klient et skensmaessigt betydeligt tab.

Min klient vil sdledes ikke kunne drive ejendommen landbrugsmaes-
sigt hensigtsmeassigt p grund af offentlig adgang, udlegning af
stier m.v., ligesom jagtmulighederne er udelukket p& grund af of-
fentlig faerdsel.

Den uhensigtsmeassige landbrugsdrift taler for sig selv, nir det drejer

sig om sprejtning, gedskning og hest.

Min klient vil gennem fredningen vere forhindret i at udnytte ejen-




dommens deciderede liebhavervaerdi, bl.a. ved fremtidig at vaere

forhindret i at etablere hestestutteri, ridebane med hestefolde og

anden hensigtsmeaessig udnyttelse.

Min klients tab herved vurderes samlet at udgere mindst .................. kr. 12.000.000,00
Samlet erstatningsKrav ........ccoccveevvieeeveneceerereenenereese e kr. 12.575.000, 00

Hertil skal leegges min klients omkostninger til advokat, landinspek-
ter, arkitekt, herunder udgifter til fotooptagelser med i alt .................. kr.  350.000,00

Erstatningskravet kreeves forrentet fra det tidspunkt, hvor fredningssagen blev rejst i 2002, og min
klient reelt er blevet forhindret i at disponere som ejer over ejendommen i overensstemmelse med

dansk rets almindelige regler. Forrentning kraeves med sedvanlig procesrente.”
Der er ikke modtaget andre krav pé erstatning eller godtgerelse i anledning af fredningen.

Fredningsnavnet har indhentet udtalelser fra Frederiksborg Amt og Skov- og Naturstyrelsen vedr.
det modtagne erstatningskrav.

Frederiksborg Amt har efter aftale med Danmarks Naturfredningsforening ved brev af 23.
januar 2005 meddelt fredningsnavnet:

”Amtet skal indledningsvis bemarke, at erstatningsberegningen er foretaget under hensyntagen til,
at arealerne nord for Isteradvejen af fredningsnaevnet er udtaget af udkastet til fredningskendelse.

Dermed har fredningsrejserne ikke taget endeligt stilling til dette spergsmal.

For s& vidt angar sdvel den principale, som den subsidiere pastand skal amtet bemearke, at man

finder pastandene om erstatning helt ude af proportioner.

Til den fremforte principale pastand skal amtet bemerke, at man er uenig i, at der foretages s
store indgreb og indskraenkninger pd ejendommen matr. nr. 1h m.fl. Istered by, Birkergd, at
ejendommen skal eksproprieres mod fuld erstatning. Ejendommen kan i vid udstrekning fortsat

anvendes uandret til landbrugsmassige formal uanset fredningen.

Til pastanden om en erstatning pa 25 mill. kr., skal amtet blot bemerke, at ejendommene

Nabbegards Alle 1 og 3 blev erhvervet af Sjzlsehej ApS ved endeligt skade den 5. januar 2001 til



en samlet pris p& 10,6 mill. kr. Det oplyses, at beboelsesejendommene Nazbbegards Alle 1 og 3 er
udbudt til salg til en samlet pris p& 7 mill. Mens landbrugsjorderne er udbudt til salg for 18 mill. kr.
(ca. 75 ha jord). Endelig er det oplyst, at et areal nord for Isteredvejen pé ca. 13,6 ha allerede er
frasolgt for 1,5 mill. kr. Det tab som falge af en fredning, som en ejer/bruger kan forlange
erstatning for, svarer til nedgangen i ¢j endommens handelsveerdi, d.v.s. forskellen pa ejendommens

veerdi for og efter fredning.

Amtet skal bemerke, at fredningen ikke er til hinder for, at ejendommen Nabbegirds Alle 3 matr.
nr. 1i Isterad by, Birkerad athendes, idet denne allerede i dag er en selvstendig ejendom.
Imidlertid er det ikke muligt allerede i forhold til geldende bestemmelser i planlov m.v. at
udstykke og fraseige beboelsen Nacbbegérds Alle 1 p& matr. nr. 1h Istered by, Birkered. Der kan

derfor ikke ydes srskilt erstatning herfor.

Til den subsidizere pastand skal amtet bemarke folgende:

Ad. 1)

Fredningsforslaget omfatter efter fredningsnavnets udkast til fredning af 30. juni 2004, 72,5 ha af
Sjelsehe) ApS ejendom.

Efter almindelig praksis i fredningssager fastsattes en grundtakst ved fredningserstatning pa 2.000
kr/ha. Denne halveres for arealer indenfor beskyttelsesomrader efter naturbeskyttelseslovens §§ 16
og 18, idet disse arealer allerede som folge af naturbeskyttelsesloven er omfattet af en reekke

erstatningsfrie begrensninger. Der henvises til vedlagte notat om erstatningsforslag.

Ad. 2)
Naturbeskyttelseslovens § 3 og 4 bringes ikke i anvendelse som led i fredningsforslaget. Disse
bestemmelser gelder allerede i dag som felge af lovgivningen som generelle erstatningsfrie

reguleringer. Der kan derfor ikke ydes nogen sarskilt erstatning herfor.

Ad. 3)

Fredningen er ikke til hinder for en fortsat uaendret landbrugsmeessig anvendelse af
dyrkningsjorderne. Med fredningsforslaget udleegges en ny stiforbindelse i en eksisterende
dyrkningsgranse pa ejendommen. Stien er i gvrigt lagt langs med et hegn som Frederiksborg Amt

efter aftale med ejeren har opsat pa ejendommen, for at han kunne afgresse adalen omkring
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Usserad A. Der kan derfor ikke ydes sarskilt erstatning for ulemper/defigurering af

landbrugsarealer, idet det ikke opstr.

Ad. 4)

Der anfares en reekke aktiviteter, der onskes erstatning for, idet ejeren finder, at han med

fredningen forhindres i at udeve disse.

Af de fremforte forhold skal amtet oplyse, at fredningen ikke er til hinder for, at der pa
gjendommen er dyrehold, kvaegdrift eller andre traditionelle landbrugsmaessige aktiviteter i
overensstemmelse med geldende regler. Fredningen er heller ikke til hinder for, at der etableres
hestefolde eller opferes driftsbygninger som er erhvervsmeassigt ngdvendige for den
landbrugsmassige drift. Sidstnaevnte skal dog godkendes af fredningsnavnet for sa vidt angar

starrelse, udformning og placering.

For s vidt angér opstilling af vindmgller, anleggelse af golfbaner vil dette vare i strid med
geldende bestemmelser i regionplanen. Det er sdledes ikke fredningen, der forhindrer sddanne
anleg, hvorfor der ikke kan ydes serskilt erstatning herfor. Ligeledes vil en rekke andre ensker
om byggeri og anden anvendelse end landbrugsmassige forudsatte landzonetilladelse efter
planlovens § 35 og vare i strid med de interesser, som ejendommen er omfattet af i gaeldende
regionplan. Det er sdledes heller ikke fredningen, der forhindrer disse forhold, hvorfor der ikke kan

ydes s&rskilt erstatning herfor.

Med hensyn til HUR's tilladelse til opferelse af nyt stuehus andet sted pd ejendommen, skal amtet
bemarke, at denne tilladelse blev paklaget til Naturklagenzvnet, og n@vnet har henlagt sagen, idet

man henviser til det foreliggende fredningsforslag.

For s3 vidt angdr spergsmalet om nyt stuehus p& ejendommen er amtet enig i Fredningsnavnets
bemerkninger i udkast til fredning af 30. juni 2004 afsnittet Adgangen til bebyggelse, side
14 nederst og side 15.

Det er amtets opfattelse, at der ikke foreligger nogen endelig tilladelse for ejeren til at opfore et nyt

stuehus pa ejendommen. Forholdet udleser derfor ikke serskilt erstatning.
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Ligeledes ber der ikke tildeles erstatning for ikke at kunne opfore medhjelpereller aftzegtsbolig,
idet ejeren dels ikke har anfort et behov for en sadan bolig, dels rader ejeren allerede i dag over 2

boliger til ejendommen. Dette uanset, at han tilkendegiver, at han har sat dem begge til salg.

Ad. 5

Der yzles tilleeg til grundtaksten for mere byrdefulde fredningsbestemmelser som f.eks. forbud om
opdyrkning, tilplantning, eller sprojtning og gedskning. Arealernes aktuelle anvendelse og
egnethed til opdyrkning eller tilplantning, og sandsynligheden for, at arealet ville blive udnyttet til
tilplantning med juletreer og pyntegront skal dog indg i vurderingen. Ejeren har ikke tilplantet
noget af sin ejendom med juletraer i forvejen, og amtet finder tilplantning pa arealerne lidet
sandsynligt, med henvisning t1i arealeme opdyrkningsmulighed, beliggenhed og karakter. Amtet

finder derfor ikke at der ber ydes tilleeg til grundtaksten herfor.

En mindre del af ejendommen er udlagt til mulig skovtilplantning i gaeldende regionplan. Der

foreslas erstatning herfor, jf. vedlagte erstatningsnotat.

Det skal i denne forbindelse navnes, at dyrkning af majs ikke er i strid med fredningen, da det ikke

er en flerdrig plante.

Ad. 6)

Der ber efter amtets vurdering alene tildeles serskilt erstatning for vedligeholdelse af alleen.

Ad. 7)

Der udleegges 2 nye stiforlab pa ejers ejendom i alt ca. 540 m, idet disse som navnt falger
dyrkningsgrenser eller ejendomsskel. Der foreslés s@dvanlig erstatning herfor, jf. notatet. Feerdsel
pé ejendommen i gvrigt foregdr ad eksisterende private fellesveje med almindelig offentlig

adgang.

Fredningen forhindrer ikke jagt, idet denne kan forega efter de almindelige regler herfor. Der kan
derfor heller ikke tildeles erstatning for udelukkede jagtmuligheder.

Forbud mod gedskning og sprgjtning af udyrkede arealer, som ikke er omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 3, ber udlese erstatning efter geeldende praksis, jf. notatet.
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Der kan ydes efter praksis ejer en passende godtgerelse for udgifter til sagkyndig bistand under

fredningssagens behandling.”
Det NOTAT, hvortil der er henvist i Frederiksborg Amts brev, er sdlydende:

”Udgangspunktet for erstatningsberegningen er de af Naturklagenavnet anvendte takster. Der
henvises til Miljeministeriets vejledning om de nye fredningsbestemmelser i

naturbeskyttelsesloven. Udgangspunktet for grundtaksten er bruttoarealet, hvorfra er trukket § 3

arealer og vejarealer, samt arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens §§16 og 18. Arealer omfattet

af §§ 16 og 18 er tillagt halv grundtakst. Fredskovspligtige arealer tilleegges ikke grundtaksten.

Lodsejer Ib. nr. 1. Sjzlsehei ApS:
P4 baggrund af Fredningsnavnets udkast til fredningsafgerelse af 30. juni 2004 er fredningens

afgreensning foreslaet &ndret. Dette medferer, at 72,6 ha af lodsejer Ib. nr. 1’s ejendomme, er

omfattet af fredningsforslaget.
P4 disse 72,6 ha er der folgende restriktioner:

Areal omfattet af naturbeskyttelseslovens

§ 3 areal 0,6 ha
Registreret vejareal 0,5 ha
Udyrkede arealer ikke omfattet af § 3 5,2ha

Arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens
beskyttelseslinier §§ 16 og 18 (se-, & og fortids-
mindebeskyttelseslinier) 22,2 ha

PAa baggrund heraf foreslas felgende erstatninger;
49,3 ha dyrkningsareal med grundtakst 2.000 kr/ha
(72,6 -0,5-0,6 -22,2) ha 98.600 kr
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22,2 ha beskyttet areal efter naturbeskyttelseslovens
§§ 16 og 18 med halv grundtakst 1.000 kr/ha 22.200 kr

Forbud mod gedskning og sprejtning af 15,2 ha udyrkede
arealer. 10.000 kr/ha 152.000 kr

Anlzggelse af ca. 540 m ny sti langs eksisterende dyrknings

grenser. 30 kr/m 16.200 kr

Forbud om skovtilplantning pé 2,5 ha udlagt til skovplant-

ningsomrade i Regionplan 2001. 8.000 kr/ha 20.000 kr é
Vedligeholdelsesforpligtelse for treeeme 1 alleen 10.000 kr

Udgifter til sagkyndig bistand 30.000 kr

Talt 349.000 kr

Lodsejer Ib.nr. 2. Storkebenhavns Internationale Fri-, efter -

og hajskole:

39,9 ha af ejendommen er omfattet af fredningsforslaget.

Fredskovspligtigt areal 38,9 ha
Omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 0,4 ha
Udyrkede arealer ikke omfattet af § 3 6,7 ha

(omfattet af fredskovspligt)

Vejareal 0,2 ha

P4 baggrund heraf foreslds folgende erstatninger:

4,5 ha, der skal afdrives for naleskov for derefter at
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overga til blandet lgvskov ved naturlig succesion. 15.000 kr/ha 67.500 kr
Areal pa 9,4 ha. der fastholdes som uberort naturskovsareal.

10.000 kr/ha. 94.000 kr
Forbud mod godskning og sprejtning af 6,7 ha udyrkede

arealer. 10.000, kr/ha 67.000 kr
Anlzggelse af 470 m trampesti. 30 kr/m 14.100 kr
Vedligeholdelsesforpligtigelse for treeerne i alleen 10.000 kr
I alt 252.600 kr.
Lodsejer lb.nr. 3. Gentofte Kommune:

Offentlig myndighed. Ingen erstatning.

Lodsejer Ib.nr. 4. Nick og Kiddy Elsass:

Mindsteerstatning 2.000 kr

Lodsejer Ib.nr. 5. Horsholm Kommune:

Offentlig myndighed. Ingen erstatning.

Lodsejer Ib.nr. 6. Frederiksborg Amt:

Offentlig myndighed. Ingen erstatning.

Samlet erstatning

603.600 kr”

Skov - og Naturstyrelsen har ved brev af 25. januar 2005 meddelt fredningsnavnet, at
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”Skov- og Naturstyrelsen finder sivel den principale som den subsidire erstatningspéstand helt
ude af proportion med de indgreb, der felger af fredningen.

De fredningsbestemmelser, der er fastsat i det foreliggende fredningsforslag, indebarer sledes
efter styrelsens opfattelse kun s& begbegransede indgreb i den aktuelle anvendelse af ejendommen
og i dens fremtidige udnyttelsesmuligheder, at tabet som felge herafi form af nedgangen i

handelsvardien ligger pa et ganske andet niveau end pdstet af advokat Olhoff.

Frederiksborg Amt har udarbejdet et notat af 21. januar 2005 om erstatningsopgerelsen, som er
fremsendt til fredningsnavnet. Det fremgar heraf, at den samlede fredningserstatning til Sjelsghg;
ApS efter amtets vurdering udger 350.000 kr., hvilket Skov- og Naturstyrelsen kan tilslutte sig.

Styrelsen har i gvrigt ikke forholdt sig til amtets erstatningsvurderinger pd de resterende arealer,

der er omfattet af fredningen.”

Fredningsnaevnets afgorelse:
Fredningsnavnet tiltreeder med hensyn til sdvel begrundelse som resultat det udkast til en afgerelse
om erstatning 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1, der er udarbejdet af Frederiksborg

Amt ved ovennavnte notat.

Den godtgerelse i medfer af naturbeskyttelseslovens § 47, der er i notatet er foresliet opgjort til
Ib.nr. 1, Sjzlsehej ApS, fastsettes efter omstendighedeme til 50.000 kr.

Der udbetales folgende erstatninger:

Sjelsehej ApS v/ advokat Svend Olhoff 319.000,00 kr.
Storkebenhavns Internationale Fri- efter og hejskole 252.600,00 kr.
Nick og Kiddy Elsass 2.000,00 kr.
I alt 573.600,00 kr.

Der udbetales folgende godtgarelse:
Advokat Svend Olhoff 50.000,00 kr.
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Den samlede udgift til erstatning udger 573.600,00 kr. og betales i medfer af natur-
beskyttelseslovens § 49, stk. 3 og stk. 4 med % af Skov- og Naturstyrelsen og med % af
Frederiksborg Amt.

Erstatningsbelgbene forrentes i medfer af naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 3 fra datoen for denne

afgerelse, og indtil erstatningen udbetales, med en rente, der svarer til Nationalbankens Diskonto.

Den samlede udgift til godtgerelse udger 50.000,00 kr. og betales 1 medfer af natur-
beskyttelseslovens § 49, stk. 3 og stk. 4 med % af Skov- og Naturstyrelsen og med % af
Frederiksborg Amt. Belgbet forrentes ikke. Denne afgerelse kan ikke paklages.

Denne erstatningsafgerelse kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 43, stk. 2, nr. 4, 2. pkt.
indbringes for Naturklagen®vnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K af den, der anser sig
for berettiget til storre erstatning eller godtgerelse, eller en myndighed, der skal udrede en del af
erstatningen. En evt. klage skal indgives skriftligt til Naturklagen®vnet inden 4 uger fra den
offentlige bekendtgarelse af denne afgerelse.

Den samlede erstatning og godtgerelse i anledning af fredningen overstiger 100.000 kr. Det folger
herefter af naturbeskyttelseslovens § 42, at Naturklagenzvnet skal efterprove fredningsnavnets

fredningsafgerelse og erstatningsafgerelse 1 deres helhed, uanset om afgerelserne paklages.

Frgdningsnaevnet for Frederiksborg Amt, den 23. marts 2005

Thorkild Bendsen Niels Olesen Hanne Falkensteen Christian Mgrup Jensen

Navnets formand
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\ 1.03.2.

. Matr.nr.: . . Heraf omfattet af naturbeskyttelseslovens Tidligere .
Lb.nr.: Ejerlav: Ejer: Inskes fredet: bestemmelser om: fredet Bemsrkninger
Ca.ha.: Antal | Beskytlelses-linier | Beskyttelsestinier | Sger, vandlob,
todder: strand, so, 4 og skov og moser,
" | fortidsminder kitkeomgivelser strandenge,
§§15, 16 0g 18 §§17 0g 19 strandsumpe,
Ca.ha. ferske enge,
Ca.ha. overdrev m.m.
§3 Ca.ha.
i Ih Sjxlsshej APS 17,27 1 landbrug
Isterad By, Birkered Sandbjergvej 18
2950 Vedbzk
1i 0,08 1 -
In 22,67 1 landbrug
3s 3,97 1 do
3t 7,91 1 do
3f og 0,06 1 do
16 d smst. 0,07 1 do
1d 9,99 1 do
Nazbbe, Blovstrad
I m 1,50 1 do
i1f 1,92 1 do
P
le 0,11 1 _ do g
In 0,006 1 do ;
o,
21 og 117 1 do i
72,726
2 m smst. udgéet
146 udgdet
Ussergd By, Horsholm

TANNY
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Lb.nr.: M?tr.nr.: Ejer: Onskes fredet: Heraf omfattet af naturbeskyttelseslovens Tidligere Bemzrkninger
Ejerlav: bestemmelser om: fredet
Ca.ha.: | Antal | Beskytlelses-linier | Beskyttelseslinier | Seer, vandlab,
lodder: strand, sg, 4 og skov og moser,
* | fortidsminder kirkeomgivelser sttandenge,
§§15, 16 og 18 §§170g 19 strandsumpe,
ca.ha. ferske enge,
Ca.ha. ovetdrev m m
§3 Ca.ha.
2 6b Storkebenhavns 12,01 1 fredskov
Ravnsnzs By, Birkergd Internationale Fri-efter og
hajskole
Ila Nebbegérds Alle 2-9 0,09 1 -
Sjzlse Ejerlav, Birkerad 2970 Hersholm
la 2,04 1 del er fredskov
Isterad By, Birkered
11 smst. 0,26 1 -
delaf la 5,31 1 del er fredskov
Nxbbe, Blovstrad
delaf lg 19,81 1 del er fredskov
delaf 1lh 0,04 1 vej
delaf lc 0,26 2 del er fredskov
delaf 1k smst. 0,009 2 vej (2 stk.)
2a 0,07 1 -
Sjzlse Ejerlav, Blovstrad
2¢c og 0,04 1 -
2d smst. 0.003 1 -
39,94
11 udgaet
Nzbbe, Blovstred
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. Matr.ar.: . . Heraf omfattet af naturbeskyttelseslovens Tidligere . |
Lb.nr.: Ejerlav: Ejer: Onskes fredet: bestemmelser om: fredet Bemaerkninger
Ca.ha.: | Antal | Beskyttelses-linier | Beskyttelseshnier | Sger, vandiob,
lodder: strand, sg, & og skov og moser,
" | fortidsminder kitkeomgivelser | strandenge,
§§15, 16 0g 18 §§170g 19 sttandsumpe,
ca.ha. ferske enge,
Ca.ha. overdiev m.m
§3 ca.ha.
3 delaf 11b Gentofte Kommune 0,30 1 fredskov
Sjeelse Ejerlav, Birkered Teknisk Forvaltning
Sjxlse Vandvark
delaf 12¢ Radhuset 0,15 1 do
2920 Charlottenlund
delaf 12b 1,06 1 del er fredskov
delaf 12a og 0,57 1 -
delaf | smst 0,10 2 del af Sjzlsa
delaf 20 3,28 i fredskov
Sjelse Ejerlav , Blovstrad
delaf 2e 0,48 1 do
delaf 1a smst. 0,13 3 del af Sjzlso
Im 1,54 1 del er fredskov
Isterad By, Birkergd
delaf e 2,83 1 -
42 a og 2,45 1 -
1d smst. 0.01 1 -
12,90
4 delaf 2b Nick og Kiddy Elsass 1,28 1 landbrug
Neebbe, Blovstrad Sjelsmarksvej 1 A
2970 Hersholm
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. Matr.nr.: s . Heraf omfattet af naturbeskyttelseslovens Tidligere .
Lb.nr.: Ejerlav: Ejer: Onskes fredet: bestemmelser om: fredet Bemzerkninger
Ca.ha.: | Antal | Beskyttelses-linier | Beskyttelseslinier | Seer, vandleb,
lodder: strand, sg, & og skov og moser,
* | fortidsminder kitkeomgivelser | strandenge,
§§15,160g 18 §§17 0g 19 strandsumpe,
Cca.ha. ferske enge,
Ca.ha. overdrev m m.
§3 Ca.ha.
5 b Heorsholm Kommune " 0,005 1 vej
Naebbe, Blovstrad Adalsparkvej 18
2950 Vedbzk
6 delaf a” smst. Frederiksborg Amt 0,11 1 Istergdvej
Amtsgarden
delaf 7a” Kongens Vange 0.25 1 Ravnsn®svej
Isterad By, Birkerad 3400 Hillergd 0,36
Ialtca. ha 127,21
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Fredningskort
Arealer ved Sjelsas gstende

Del af
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Sjeelse Ejerlav, Blovstrgd
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Horsholm Kommune  KKE SCANNEgT
del af
Sjeelsa Ejerlav, Birkerad

Isterad By, Birkerad
Ravnsnaes By, Birkerad

Birkerad Kommune
FREDERIKSBORG AMT

Udfaerdiget i december 2002 af i ’
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i samarbejde med Frederiksborg Amt B
/Endret marts 2005 Teknik & Miljs ifi !ffé
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Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt Den - 3 FEB. 2005
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingor
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Birkersd Kommune

By og Miljo ( @ “
Stationsvej 36 K O L

3460 Birkered { &
— C
SCANNE :

FS. 111/04. Arealoverforsel mellem ejendommene matr. nr. 1h og li Isterad by,
Birkerad, Nzbbegirds Alle 1 og 3, Birkered Kommue. Deres j.nr. 2004/00821-
004.

Fredningsnzvnet har gennem Birkered Kommune modtaget en ansggning fra
landinspekter Hans Chr. Mikkelsen om arealoverfersel af en del af
landbrugsejendommen matr. nr. lh Istered By, Birkergd til matr. nr. 1i smst.,

Nebbegards Alle 3.

Af sagen fremgar, at der soges om tilladelse til at arealoverfare ca. 4.200 m” fra matr.
or. 1h til matr. nr. 1i, siledes at den fremtidige ejendom matr. nr. li herefter vil udgere

op til 5.000 m’,
Forandringen tilsigter, at en evt. fremtidig ejer kan have et mindre husdyrhold pa matr.

nr. li, f.eks. far.

Fredningsnavnet har i sagen indhentet en udtalelse fra Frederiksborg Amt, der ved

brev af 31. januar 2005 har meddelt fredningsnavnet folgende:

- - - Ejendommen matr. nr. 11, der er en helarsbolig ejendom, bliver herved
suppleret fra 800 m? op til 4.200 m?.

Ejendommene er omfattet af fredningsforslag for Areal ved Sjelses gstende som
blev offentligt bekendtgjort den 6. januar 2003.

Det er fredningens formal at bevare og forbedre de landskabelige verdier,

herunder at bevare udsigterne over landskabet og Sjeelse.

2NV 25549
9
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Det er som folge heraf bl.a. forbudt at etablere faste anlag og konstruktioner,

terrenregulere og beplante.

Det er desuden forbudt at foretage yderligere udstykning af arealerne.

Med fredningsnavnets udsendte udkast til fredningsafgerelse af 30. juni 2004 er
der foretaget den tilfgjelse til udstykningsforbudet, at "dog skal arealoverforsier

mellem landbrugsejendomme veere tilladt".

Hensigten med udstykningsforbudet og den efterfolgende tilfgjelse, har efter
amtets vurdering ikke til formal at hindre arealoverfersler mellem en
landbrugsejendom og en ikke-landbrugsejendom, safremt der stadig er tale om

en uzendret anvendelse.

Der er forvaltningens vurdering, at en realisering af det ansagte vil vere af
underordnet betydning i forhold til fredningens formal, idet begreensningerne i
arealets anvendelse vedrerende beplantning, terreenregulering, bebyggelse og

lignende vil geelde for det arealoverforte areal.

Forvaltningen kan p& denne baggrund med amtsradets bemyndigelse anbefale, at
fredningsnavnet 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 giver tilladelse

til det ansogte.”

Fredningsnavnet har tillige indhentet en udtalelse fra Danmarks Naturfrednings-

forenings lokalkomité, der har udtalt sig imod det ansggte.

Efter det siledes foreliggende vurderes det, at den ansegte arealoverfersel ikke strider

mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnavn § 10, stk. 5, meddeler jeg

derfor p& nevnets vegne tilladelse til det ansogte.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den



»

ikke er udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens meddelelse.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, péklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, gjeren af den ejendom, som afgerelsen
vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vesentlig
interesse i afgerelsen samt landsdackkende foreninger og organisationer, hvis
hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og landsdekkende foreninger og
organisationer, som efter deres formél varetager vasentlige rekreative interesser, nér
afgorelsen bergrer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenzvnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig
klage har opszttende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klagemyndig-
heden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pé 500 kr. til Naturklagenavnet. Naevnet vil sende klageren en
opkrevning p& gebyret, ndr nzvnet har modtaget klagen fra fredningsnzvnet.
Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget.  Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenzvnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

Thorkild Bendsen

navnets formand

Kopi af afgerelsen er sendt til:
Landinspekter Hans Chr. Mikkelsen, Frimodtsvej 8, 2900 Hellerup
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Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt Helsinger, den =7 NOV. 2006

Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingor
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Advokat Svend Olhoff

Strandvejen 153
2000 I—Tp"erup

P AVAVES B 8V ¢ 4

Modtaget i
Skov- ov Naturstyrelsen

- 8 NOV. 2006

FS 92/2006. Udstykning af "det gule hus" fra ejendommen matr.nr. 1h Istered by,
Birkered, beliggende inden for Sjzlse Ost-fredningen. Deres j.nr. 18553.
Fredningsnavnet har med Deres fax af 18. juni 2006 modtaget en ansegning om tilladelse

til udstykning af boligen fra ovennavnte landbrugsejendom.

Ejendommen udger den helt afgerende del af fredningen at Sjzelses gstende -

Naturklagenaevnets afgerelse af 30. juni 2006.
Boligen enskes frastykket med et jordtilliggende pa 1307 m?, svarende til den nuverende

afgreensning af havearealet i marken.

Fredningen har bl.a. til formal at bevare og forbedre de landskabelige vaerdier samt at sikre

fortsat jordbrugsdrift p& arealerne.

De endelige fredningsbestemmelser som fastsat af Naturklagenzvnet bestemmer derfor

bla.:
Der ma ikke opfores ny bebyggelse, herunder medhjelper- og aftegtsboliger, skure,

boder, jagthytter eller lignende.
Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsneevnets godkendelse af storrelse,

udformning og placering kan opfores de for jordbrugsdriften erhvervsmeessige nodvendige

driftsbygninger.

Der ma ikke foretages udstykning eller ske arealoverforsel mellem ejendomme. Dog er

arealoverforsel mellem landbrugsejendomme tilladt.

Ligeledes findes bestemmelser, der forbyder beplantning, hegning m.v.

SNS- ]2 - 024
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Fredningsnavnet har i sagen indhentet en udtalelse i sagen fra Frederiksborg Amt,

Landskabsaafdelingen, der ved brev af 19. september 2006 har meddelt:

»

ormal med fredningen at forhindre &ndringer af

TN d nae o Ao
Det er séledes et afgerende formél med frednin t forhi

tilstanden og opferelse af ny bebyggelse, nedvendig landbrugsbebyggelse dog

undtaget.

Den ansggte udstykning medfarer ikke i sig selv @&ndringer af tilstanden. Da

udstykning folger eksisterende haveafgraensning, opstar der ikke yderligere behov

for beplantning eller hegning. Men der er tale om at frastykke stuehuset fra '
landbrugsejendommen, og det er helt afgerende at sikre, at udstykningen ikke

medferer en mulighed for opferelse af ny bebyggelse pa de gvrige arealer. Ved

frastykning af stuehuset bliver den resterende del af landbrugsejendommen en

sékaldt bygningsles ejendom, af en betydelig sterrelse (76 ha.), som normalt ikke

vil kunne bebygges - men der mé for at sikre fredningens formél skabes fuld

sikkerhed for, at der ikke senere opstér en forventning eller nogen form for

mulighed for at kunne opfare ny bebyggelse pa de fredede arealer.

At meddele en dispensation fra fredningen til udstykning er ikke umiddelbart i
overensstemmelse med fredningsbestemmelserne; men Frederiksborg Amt kan dog .
efter en samlet vurdering anbefale, at der meddeles dispensation fra frednings-
bestemmelserne til udstykning af "det gule hus" med det eksisterende haveareal
som ansggt, under den helt afgerende forudsatning,
- aten dispensation meddeles p vilkdr, at der ingensinde kan opfares
beboelses- eller driftsbygninger pd de fredede arealer pa restejendommen, der
séledes stedse skal henligge som landbrugsarealer uden bebyggelse.
- atdette vilkdr for tilladelsen tinglyses pé restejendommen ved

fredningsnavnets foranstaltning og med fredningsnzvnet som pataleberettiget.

Fredningsnzvnets afgarelse



Fredningsnavnet er enigt i Amtets vurdering, hvorefter det ansggte findes foreneligt med
fredningens formal, sdfremt udstykningen gores betinget som anbefalet af Amtet.
Fredningsnavnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1
tilladelse til den ansegte udstykning pé betingelse af

.anbir ip

- at der ingensinde kan opferes beboelses- eller driftisbygninger pd de fredede

1ger T
arealer pa restejendommen, der séledes stedse skal henligge som
landbrugsarealer uden bebyggelse.

- at dette vilkér for tilladelsen tinglyses pa restejendommen ved

fredningsnzvnets foranstaltning og med fredningsnavnet som pataleberettiget.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sdfremt den ikke er
udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens meddelelse.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, péklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse 1 af-
gerelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformél er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter
deres formal varetager vasentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne

interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagen®vnet og indsendes til fredningsnzvnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig klage har }
opszttende virkning for den péklagede afgarelse, medmindre klagemyndig- heden |

bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler ‘
et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Neevnet vil sende klageren en

opkravning pé gebyret, ndr naevnet har modtaget klagen fra fredningsnzvnet.

Naturklagenzvnet vil ikke pﬁbégynde behandlingen af klagen, for gebyret er

modtaget. Vejledning om gebyrordnipgen kan findes p& Naturklagen®vnets hjemmeside

www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold 1 sin klage.


http://www.nkn.dk

Nir afgorelsen er blevet endelig, vil fredningsnevnet foranledige de ovenfor nevnte
betingelser tinglyst pa restejendommen, matr. nr. 1 h Isterad by, Birkerad med

fredningsnavnet som pataleberettiget.

Niels Olesen Thorkild Bendsgn Chr. Merup Jensen
nzvnets form

Kopi af denne afgerelse er sendt til:
Frederiksborg Amt J.nr. 8-70-51-4-205-7-06
Birkerod Kommune J.nr. 2004/00928-013 .

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite v/ Bill Arthy

Friluftsradet

Friluftsrddets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudvalget
Naevnsmedlem Niels Olesen

Neevnsmedlem Chr. Mgrup Jensen
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Afgorelse

i sagen om tilladelse til udstykning af stuehus i fredet omride

i Rudersdal Kommune

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt har den 7. november 2006 efter naturbeskyttelseslovens
§ 50, stk. 1, meddelt dispensation til udstykning af ’det gule hus”, Nebbegards Alle 1 fra ejen-

dommen matr.nr. 1h Istered By, Birkered i Rudersdal Kommune.

Afgorelsen er meddelt pé betingelse af, at der pa restejendommen tinglyses vilkar om, at der in-
gensinde kan opferes beboelses- eller driftsbygninger pd de fredede arealer pa restejendommen,
der séledes stedse skal henligge som landbrugsarealer uden bebyggelse. Afgerelsen - vilkéret -

er paklaget til Naturklagen&vnet af anseger v/advokat Olhoff.

Ejendommen er omfattet af Naturklagensevnets afgerelse af 30. juni 2006 om fredning af areal

ved Sjzlses ostende i Birkerod og Horsholm Kommuner, Frederiksborg Amt.

Det fremgér af fredningsafgerelsen, at Naturklagenavnet “af de af fredningsnavnet anforte
grunde” i princippet har bestemt at stadfzeste fredningsnavnets bestemmelser om bebyggelse,
hvorefter der ikke gives mulighed for at opfere et samlet nyt bygningskompleks med nyt stuehus
pé landbrugsejendommen matr.nr. 1h m.fl. Istered By, Birkered, men at der alene gives mulig-
hed for med fredningsnavnets godkendelse at opfere de for ejendommens drift nedvendige

driftsbygninger.

I fredningsafgerelsens § 3 om bebyggelse mv. bestemmes bl.a., at der ikke mé opfares ny be-
byggelse, herunder medhjelper- og aftzgtsbolig, skure, boder, jagthytter eller lignende. Det be-
stemmes endvidere, at fredningen ikke er til hinder for, at der med fredningsnzvnets godkendel-



se af sterrelse, udformning og placering kan opferes de for jordbrugsdriften erhvervsmaessige

nedvendige driftsbygninger.

1§ 5 bestemmes, at der ikke m4 foretages udstykning eller ske arealoverforsel mellem ejendom-

me. Dog er arealoverfarsel mellem landbrugsejendomme tilladt.

Det fremgar af sagen, at det gule hus med tilherende grund pa 1307 m2 i efterdret 2005 er solgt
af Sjzlsehaj Aps. Der er lyst betinget skade til keber af det gule hus. Endvidere er den resteren-

de del af landbrugsejendommen matr.nr. 1h mfl. frasolgt. Skede vedrerende landbrugsjorden er

lyst endeligt.

Ansegeren v/advokat Svend Olhoff har den 21. juli 2006 ansegt fredningsnavnet om udstyk-
ning af det gule hus. ‘

Den 24. september 2006 har landinspektor Niels Mousten Vestergaard pé vegne ejeren af ejen-
dommen matr.nr. 1h mfl. Istered By, Birkered samt landbrugse;j endommeﬁ matr.or. 5o Hoster-
kob, anspgt fredningsnavnet om opforelse af de til landbrugsdriften nedvendige driftsbygninger.
Driftsbygningerne enskes opfert pd matr.or. 1n Istered By, Birkered, der er en del af landbrugs-
ejendommen 1h. m.fl. Istered By, Birkerod. Ved brev af 2. oktober 2006 er ansggningen endret,

siledes at der ogsd ansgges om opforelse af et stuchus pd matr.nr. 1n Isterad By, Birkered.

Fredningsneavnet har ikke truffet no gén selvsteendig afgerelse over for anseger vedrerende an-

segninger af 24. september og 2. oktober 2006.

Den 7. november 2006 har Fredningsnavnet meddelt dispenSation til advokat Olhoff til udstyk-
ning af det gule hus, pa vilkér om, at der ingensinde kan opferes beboelses- eller driftsbygninger
pé de fredede arealer pé restejendommen. Der er ikke meddelt kopi af afgerelsen til ejeren af

restejendommen hvorp4 betingelsen skal lyses.

Landinspektor Niels Mousten Vestergaard har oplyst, at ejeren af matr.nr. 1h m.fl. Istered By,
Birkered samt matr.nr. 50 Hesterkob forst med brev af den 28. december 2006 fra frednings-
naevnet bliver gjort bekendt med fredningsneevnets afgarelse af 7. november 2006. Ejerne er ikke
bekendt med advokat Svend Olhoffs ansegning af 18. juni 2006 og har ikke i forbindelse med |
fredningsneevnets behandling af denne ansegning haft sagen til udtalelse. Landinspektor -
Mousten Vestergaard preciserer, at advokat Svend Olhoff ikke repraesenterer ejerne af matr.nor.
1h Isterad By m.fl., men derimod Sjelsehej Aps, som i efterdret 2005 solgte ejendommen til de

‘nuvarende ejere, og som 1 henhold til skede af 3. februar 2006 har tinglyst adkomst p& matr.nr.
1h m.fl. Istered By, Birkered. A



Ved brev af 5. marts 2007 har advokat Jens Skytte oplyst, at han nu repreesenterer Sjzlsehe;j
Aps. Han har vedrerende fredningsnavnets afgerelse af 7. november 2006 bedt oplyst, hvilken
ejendom afgerelsen de facto vedrerer. I afgerelsen er der alene anfort matr.nr. 1h Istered By,

Birkerod, mens den samlede landbrugsejendom er matr.nr. 1h m.fl. Istered By; Birkered.

Naturklagenavnet forudsztter, at der er alene er tale om en upracis angivelse fra fredningsneev-
nets side, idet det af sagens sammenhzng og i evrigt ogsé af vilkaret fremgar, at det vedrorer de

samlede fredede arealer pa restejendommen, dvs. 1h m.fl. Istered By, Birkered.

Advokat Svend Olhoff har repreesenteret Sjelsehej Aps. Det ma laegges til grund, at han ikke

ogsé har repraesenteret den nye ejer af landbrugsejendommen 1h. mfl., Istered By, Birkerod.

Naturklagenavnet finder, at det er en fejl, at ejeren af matr.nr. 1h m.fl. Istered By, Birkered ikke
har vaeret inddraget under sagens behandling for fredhingsneevnet, da afgerelsen af 7. november
2006 vedrorer ham som ejer, idet vilkéret bliver palagt hans ejendom. Hertil kommer, at ejeren
af Th.m.fl. samtidig med at fredningsnzvnet behandler ansggningen fra advokat Svend Olhoff

har en ansegning for fredningsneevnet om bebyggelse pa den ejendom, som vilkéret vedrerer.

Piden baggrund ophzaves afgarelse af 7. november 2006 fra Fredningsnzvnet for Frederiksborg
Amt som ugyldig og sagen hjemvises til fornyet behandling i Fredningsnavnet for Nordsjelland.

Afgorelsen er truffet af Naturklagen®vnets formand pé nzvnets vegne, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 81, stk. 3.

Bent Jagbbsen Tom Galsge
Viceformand fuldmaegtig

Afgarelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til
pravelse af afgorelsen skal veere anlagt inden 6 méneder, jf. lovens § 88, stk. 1.



Fredningsnzvnet for Nordsj=lland
Kannikegade 1
3400 Hillered

TIf. 47 33 87 00 By, (odtaget §
Fax. 48 20 00 31 SROY- oz Naturstyrelaen
E-mail: oti@domstol.dk =7 MAI 9607

Den 1. maj 2007 traf Fredningsnevnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FS 5/2007 tidl. (48/06) Opferelse af firehus pa matr.nr. 146 Usserad by, Hersholm sogn,
Gronnegadevej 1,2970 Horsholm

Sagens baggrund og ansegningen

Ejeren af matr.nr. 148a, 148b, 149 og 150 Ussered By, Hoersholm pé 2,5 ha, der ligger nord for
Gronnegade erhvervede den 1. oktober 2004 de nesten tilstedende matr.nr.e 146 Ussergd By,
Horsholm og 11 Neebbe, Blovstred pa 13,5 ha, syd fra Grennegade. Den mindste afstand mellem
den oprindelige og den tilkebte ejendom er ca. 25 m. [ ansogers skade er anfort, at seelger oplyser,
at arealet ikke leengere er omfattet af fredningsforslagets bestemmelser. Safremt arealet alligevel
blev omfattet af fredningsbestemmelser, kunne szlger ifelge skadet haeve handlen inden den 5. ok-
tober 2005.

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt (FS 48/2006) modtog den 6. april 2006 fra Horsholm
Kommoune ejerens ansegning af 5. januar 2006 om tilladelse til at opfere en losdriftstald - et sdkaldt
farehus - p4 ca. 200 m” pa matr.nr. 146 Ussered By, Horsholm.

Farehuset onskes ifolge skitse opfert i retning sydvest-nordest i en afstand af ca. 20 m syd fra
Gronnegade 1 vejens nordgstlige sving ud for Grennegadevej og méske 65 m fra neermeste bygning
p& matr.nr. 148a.

Ved brev af 30. juli 2006 anforte anseger, at staldbyggeriet giver mulighed for at huse 95 far, der
arligt vil producere 190 lam indenfor en 2 maneders periode. Af skitse fremgar, at sidehgjden pa
bygningen bliver 3 m, mens hegjden til kip bliver 8 m. Tagbekledningen skal vare sort/koksgra,
mens vegbekledningen bliver sortmalet trae. Efter skitsen er bygningen flyttet lidt neermere Gron-
negade og vender lidt mere i retningen vest-gst.

Fredningsafgerelsen

Ved Naturklagenavnets afgerelse af 30. juni 2006 blev et areal ved Sjelses gstende fredet. Fred-
ningens formal er, jf. § 1 bl.a. at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare
udsigterne over landskabet og Sjalse samt at sikre fortsat jordbrugsdrift af arealerne. Efter § 3, stk.
1, ma der ikke opferes ny bebyggelse, herunder skure eller lignende. Fredningen er i medfer af § 3,
stk. 4, ikke til hinder for, at der med fredningsnaevnets godkendelse af sterrelse, udformning og pla-
cering kan opfores de for jordbrugsdriften erhvervsmaessige ngdvendige driftsbygninger. Frednin-
gen er, Jf. § 3, stk. 5, endvidere ikke til hinder for opstilling af de nedvendige mindre leeskure til far
mv. Dog kraeves fredningsnavnets godkendelse af storrelse og udformning, herunder af materiale-
og farvevalg og placering. Efter § 6, stk. 1, ma der ikke etableres lehegn eller foretages anden til-
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plantning med traer og buske. I medfer af § 6, stk. 9, ma dyrkede arealer i gvrigt anvendes som
hidtil, og der kan foretages seedvanlige jordbrugsmessige omlagninger.

Fredningssagen blev rejst den 19. december 2002, og offentliggjort den 8. januar 2003, og omfatte-
de bl.a. en sterre landbrugsejendom pé 90 ha, inkl. matr.nr. 146 Usserad By, Horsholm og matr.nr.
11 Nabbe, Blovstred. Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt sendte i juli 2004 et udkast til fred-
ningsafgorelse 1 hering, hvori de to matr.nr.e var udtaget og dette areal var heller ikke omfattet af
Fredningsnzvnets endelige fredningsafgerelse af 23. marts 2005. Afgerelsen blev paklaget og ved
Naturklagenzvnets afgerelse blev det besluttet at medtage de to matr.nr.e under fredningen, navnlig
under henvisning til, at arealerne visuelt herer sammen med de ovrige arealer syd for Istergdvej.

Anseger krevede 2 mio. kr. i erstatning for fredningen og anfaerte til stotte herfor overfor Naturkla-
genzvnet, at arealet var erhvervet med henblik p4 at plante juletrzer og bageplanter. Naturklage-
nzvnet ydede alene anseger 75.000 kr. i erstatning, inkl. 49.200 kr. p& grund af bestemmelserne om
forbud mod beplantning, idet ejendommen ansés for velegnet til tilplantning. Denne afgorelse er
péklaget til Taksationskommissionen.

Ansegers synspunkter under besigtigelse den 30. august 2006 og ved skrivelse af 19. oktober
2006 med bilag

Besztningen udgeres af ca. 65 Suffolk far, der betegnes som stor race. I lgbet af efteraret skal be-
standes udvides til 100 moderfar. Produktionen er baseret pa, at samtlige far skal vere med lam —
helst mere end et. Arealkravet for store racer med lam er ifolge projektgruppe under EU pd 2,0 m?
pr. far. Hertil kommer ®deplads pa 40 cm pr. fir, dvs. i alt 40 m. Det er herefter erhvervsmassigt
ngdvendigt at bygge en egentlig stald pd 200 m2. Bygningen skal alene bruges som stald for firene.
Lammene fodes i gjeblikket i marts og slagtes i oktober. Hvis ansgger havde en stald kunne det ar-
rangeres, at lammene blev fadt allerede i december eller januar, séledes at de var sterre, nar de blev
slagtet. Et leeskur pa f.eks. 100 eller 200 m? er ikke acceptabelt.

Stalden ber vare ca. 8§ m hej af hensyn til luftcirkulationen og for at bygningen kommer til at ligne
andre bygninger pa landet og herunder bygninger i neerheden. Hojden kan dog reduceres til 6 m,
hvis taget samtidigt forsynes med mekanisk ventilation.

Bygningen foreslds placeret pd den laveste del af matriklen for at minimere bygningens udtryk i
landskabet. Af hensyn til et effektivt opsyn med dyrene enskes bygningen opfert tet pa de eksiste-
rende bygninger pa den anden side af vejen.

I gjeblikket befinder firene sig i det vaesentlige pa andre ejendomme, hvor der er noget lz fra be-
plantning og en lille jordhule. I de senere ar har anseger anvendt staldbygning pa 140 m? p den
kommunalt ejede naboejendommen mod nordest, men nu har kommunen planer om at selge denne
ejendom.

Féarene onskes udsat pa det fredede areal, hvor det derfor er nadvendigt at bygge en stald. Der skal
ikke veere far pé arealet nord for Grennegade/Grennegadevej, der skal bruges til beboelse, have og
juletr@sproduktion. Det vil ikke vere tilfredsstillende at lade farene graesse pa den fredede del af
ejendommen og opfere byggeriet ved de eksisterende bygninger pa den anden side af vejen. Folden
vil i givet fald hurtigt blive tradt op i mudder og der vil vere foroget risiko for sygdomme. Hertil
kommer, at det i givet fald — i hvert fald i lammeperioden — bliver nedvendigt at genne op imod 100
far over Grennegade hver morgen og aften og politiet vil neeppe tillade, at Grennegade afsperres.
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Frederiksborg Amts udtalelse af 27. november 2006

Der er mulighed for at opfore stald mv. i tilknytning til de eksisterende driftsbygninger udenfor
fredningen. Allerede efter landzonebestemmelserne gzlder, at man ikke kan forvente at kunne opfo-
re egentlige driftsbygninger pa sarskilt beliggende jordlodder. Nér der sa yderligere i denne sag er
tilkabt arealer, der pa kebstidspunktet var omfattet af fredningsforslag, der fastlegger meget restrik-
tive bestemmelser for opferelse af ny bebyggelse, er det oplagt, at der ikke kan forventes mulighed
for opforelse af egentlige driftsbygninger pa sarskilt beliggende marklodder og amtet finder séledes
ikke at det ansegte ber tillades.

Amtet tilfajer, at der ikke er redegjort for, hvor halm til streelse (20 tons/ar), udmuget stroelse
(samme storrelse) og vinterfoder skal opbevares og at det ma frygtes, at der vil opstd behov for op-
ferelse af lade og maskinhus mv. Der er ikke preecist redegjort for enskede placering og det fremgér
ikke, om bygningen gnskes opfort med fast gulv. De nuvaerende 65 far har hidtil kunne klare sig
med en langt mere simpel bygning.

Horsholm Kommunes udtalelser af 1. december 2006 og 16. april 2007

Placering af driftsbygning pa den bygningslase parcel syd for Grennegade krever landzonetilladel-
se. Tilkeb af uhensigtsmeassigt beliggende jord eller valg af specialiserede driftsformer kan ikke
selvstendigt begrunde landzonetilladelse til eksterne driftsbygninger.

Efter praksis vil fredningsnavnet som hovedregel ved landskabsfredninger kun godkende nye
driftsbygninger, safremt de opferes i umiddelbart tilknytning til ejendommens eksisterende bebyg-
gelse. Bestemmelser herom tager sigte p4, at eksisterende professionelle landbrugsejendomme fort-
sat skal kunne fungere ekonomisk beredygtigt.

Grennegadevej 1 var indtil opkeb af de fredede jorder en ganske lille landbrugsnoteret ejendom pa
2,5 ha med sammenbygget drifts- og beboelsesbygning, der ifolge BBR i alt er pa 125 m2. Desuden
findes et hensehus og en presseningshal (der ikke er nzevnt i BBR) pa 125 m? Ejendommen an-
vendtes i hovedsagen til pyntegrentkultur. Der graesser ogsa far pi ejendommen og pa kommunens
naboejendom. Denne landbrugsdrift afstedkom ikke behov for driftsbygninger af betydning. Efter
kommunens opfattelse vil der ogsé efter udvidelsen vare tale om et hobbybetonet landbrug og
kommunen finder, at det kan betvivles, at en nydannet landbrugsejendom af den sterrelse, hvor
ejendommens bebyggelse ligger pa et ikke fredet areal, kan paberébe sig bestemmelsen om “drifts-
meessige nedvendige bygninger” inden for de fredede arealer. Kommunen finder saledes grund til at
antage, at en dispensation til det ansegte vil veere i strid med fredningens formal.

Kommunen peger p4, at der kan indhentes en vurdering af baeredygtigheden af den foreslaede
driftsform hos jordbrugskommissionen.

Dansk Fareavl har oplyst, at pladskravet for moderfar med lam ligger mellem 2 og 2,4 m? samt at
der kan péregnes 160 moderfar med lam pa 13,5 ha svarende til 1,7 dyreenhed pr. ha.

Der er ikke redegjort for staldens pracise placering i landskabet, herunder gulvkoten og der er ikke
redegjort for streelse, foder og medding. Det er ikke godtgjort, at ventilationen bedst lgses ved en
hgj tagrejsning, der vil gore bygningen unedigt synlig i landskabet
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Placering nord for Grennegade ma foretraekkes léndskabeligt. Imidlertid vil dette give trafikale pro-
blemer p4 Grennegade og politi og vejmyndighed vil kunne modsette sig, at vejen sparres i forbin-
delse med flytning af dyrene.

Hvis der gives dispensation peges der pa, at der ber stilles vilkar om, at taghaldningen senkes til
den lavest mulige eller evt. udferes med graestervstag og at facaderne bekledes med ru bredder i
jordfarver. Der peges ogsé pd muligheden af at forseenke bygningen i terreenet. Endelig dispensation
maé krave et mere detaljeret projekt.

Danmarks Naturfredningsforenings udtalelser af 24. maj, 30. juni og 30. november 2006 samt
12. april 2007

Fredningsbestemmelsens § 3 om opforelse af de for jordbrugsdriften nedvendige driftsbygninger
vedrerer landbrugsejendomme, der har beboelsesbygningen beliggende inden for fredningen. Hver-
ken formal eller bestemmelserne om driftsbygninger ma tilsidesattes eller omgas ved frasalg af
marklodder fra fredningens hovedejendom til naboejendomme uden for det fredede omrade.

Der er ingen krav om etablering af stalde til far, idet disse ma gé ude hele aret, jf. Justitsministeriets
cirkulereskrivelse nr. 9770 af 20. december 2002 med bilag. Et leeskur er saledes tilstreekkeligt.

Stalden vil pga. sin sterrelse, udformning og hejde vere meget dominerende i landskabet og vil
ikke medvirke til at "bevare udsigterne over landskabet”

Det kan forekomme overraskende, at ansoger ikke i stedet har sogt at kabe eller leje/forpagte kom-
munens naboejendom, der er sat til salg.

Det anbefales, at det ansogte ikke imegdekommes.
Ansegers kommentarer til udtalelserne ved skrivelse af 28. december 2006 og 17. april 2007

Det er ikke korrekt, at der efter fredningsafgerelsen kun kan opferes driftsbygninger i ner tilknyt-
ning til eksisterende beboelsesbygning.

P4 kobstidspunktet var ejendommen ikke omfattet af fredningsforslaget og keber havde ikke mulig-
hed for at haeve handlen, safremt fredningen efterfolgende kom til at omfatte arealet.

Placeringen er i pagt med omradets natur og vil alene medfore en serdeles begranset reduktion i
udsigtsforholdene. Trafikanterne ber ved det pdgazldende 90 graders sving endvidere snarere have
deres opmarksomhed henledt pa vejen end pa udsigtsforholdene.

Halmlager samt foder vil blive placeret nar beboelsen. Der er ingen medding ved fareavl.

Den igangvarende udvidelse af Helsingermotorvejen kan meget vel medfore en ikke ubetydelig
reduktion i det areal, der er til rddighed pé ansegers ejendom nord for Grennegade, herunder ad-
gangsforhold til de arealer ansager pt. har til rddighed fra kommunens ejendom.

Af cirkulereskrivelsen fremgér, at Det Veterinere Sundhedsrdd og Dyrevaernsradet har udtalt, at
udgdende dyr i vinterperioden og i perioder med vinterlignende vejr skal have adgang til leeskur
eller bygning, hvor alle dyr samtidig kan hvile p4 et tort street leje. Der gives alene mulighed for, at
der ikke behover at blive bygget en stald, hvis dyrene holdes p4 store arealer, hvorpa der er beplant-
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ning som yder en hgj grad af bide lz og beskyttelse mod nedber samt at dyrene er vant til at gi ude
og har udviklet et tet harlag. Undtagelsesbetingelserne er klart ikke opfyldt.

Ansgger vil gerne indga i dialog om udformning og placering af bygningen i landskabet.
Fredningsnavnets bemzerkninger og afgorelse

Afgorelsen er truffet af nevnets 3 medlemmer Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Morten Ulf
Jorgensen.

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 37, stk. 2, ma der ikke foretages noget, som strider mod en foresla-
et fredningsbestemmelse.

Ansgger ejede pa det tidspunkt, hvor fredningsforslagets retsvirkninger indtradte en mindre ejen-
dom pé 2,5 ha uden for fredningsomrédet. I den periode hvor der ikke matte foretages noget, der
stred mod den foresléede fredningsbestemmelse, kabte ansoger fra en storre ejendom, der var om-
fattet af fredningsforslaget, et 13,5 ha stort ubebygget areal, der er adskilt fra ansegers oprindelige
ejendom af Gronnegade mv. Selv om arealet syd for Grennegade - pa det tidspunkt, hvor anseger
erhvervede det - ifolge fredningsnevnets davaerende udkast til afgerelse var udtaget af det omrade,
som fredningen skulle omfatte, var arealet stadig omfattet af fredningsforslagets midlertidige rets-
virkninger og anseger findes ikke at have haft nogen berettigede forventninger om, at det ansogte
kunne tillades.

Fredningsnevnet kan efter naturbeskyttelseslovens § 50 meddele dispensation fra en foreslaet eller
fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride mod fredningens formal.

Fredningens formél er, jf. fredningsafgerelsens § 1 at bevare og forbedre de landskabelige verdier
og sikre fortsat jordbrugsmeessig drift pa arealerne. Efter § 3, stk. 1, ma der ikke opfores ny bebyg-
gelse. Fredningen er dog i medfor af § 3, stk. 4, ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets
godkendelse af storrelse, udformning og placering kan opfores de for jordbrugsdriften erhvervs-
messige nedvendige driftsbygninger.

Nezvnet legger vagt pa, at det tilkebte fredede areal er ubebygget og klart adskilt fra den oprindeli-
ge lille ejendom nord fra Grennegade, hvor eksisterende beboelses- og driftsbygning er beliggende,
og som er placeret udenfor det fredede areal, og finder herefter ikke at opforelse af en storre drifts-
bygning i det fredede areal, jf. § 3, stk. 4, vil vaere en for jordbrugsdriften erhvervsmeaessig nedven-
dig bygning, der kan tillades pga. ansegers planer om omlegning af omhandlede firehold. Det an-
sogte er saledes i strid med § 3, stk. 1, om forbud mod opforelse af ny bebyggelse.

Efter nzvnets opfattelse vil det ansogte ogsa veere til skade for de landskabelige verdier, som fred-
ningen, jf. § 1 har til formal at bevare, og navnet afslar derfor at meddele tilladelse til det ansogte.

aﬁ‘/(
Olaf Tingleff
formand
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Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, péklages til Naturklagenavnet af
adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer, offentlige myndigheder
og lokale foreninger og lignende, som har vesentlig interesse i afgerelsen samt landsdzkkende for-
eninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo, og landsdaekkende
foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar
afgerelsen bergrer sddanne interesser. En evt. klage skal stiles til Naturklagenavnet og sendes til
Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr.
Nar Naturklagen®vnet har modtaget klagen fra Fredningsnaevnet. Naturklagenzvnet vil ikke pabe-
gynde behandlingen af klagen, for gebyrer er modtaget. Vejledning om gebyrdordningen kan findes
pa Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller
delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Stig Jorgensen Grennegadevej 1

Horsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Skov & Naturstyrelsen

Miljecenter Roskilde

Friluftsradet

Friluftsrddets amtsformand Poul Erik Petersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafdeling for Kagbenhavnsomréadet, att. Fredningsudvalget
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Afgerelse
i sagen om opferelse af firehus pa et areal omfattet af fredning

i Hﬂrshqlm Kommune

Fredningsneevnet for Nordsjalland har den 1. maj 2007 meddelt afslag pa dispensation fra natur-
beskyttelseslovens § 50, stk. 1, til opferelse af farehus pa matr.nr. 146 Usserad by, Hersholm
sogn, Grennegadevej 1 i Horsholm Kommune. Afgorelsen er paklaget til Naturklagenevnet af
ejeren.

Redegerelse for sagen

Arealet er omfattet af Naturklagenavnets afggrelse af 30. juni 2006 om fredning af areal ved
Sjzlses ostende i Birkered og Hersholm Kommuner.

Fredningens formél er, jf. § 1 bl.a. at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at
bevare udsigterne over landskabet og Sjeclse samt at sikre fortsat jordbrugsdrift af arealerne. Ef-
ter § 3, stk. 1, ma der ikke opfﬂresA ny bebyggelse, herunder skure eller lignende. Fredningen er i
medfer af § 3, stk. 4, ikke til hinder for, at der med fredningsnzvnets godkendelse af sterrelse,
udformning og placering kan opferes de for jordbrugsdrifien erhvervsmeassigt nedvendige
driftsbygninger. Fredningen er, jf. § 3, stk. 5, endvidere ikke til hinder for opstilling af nadven-
dige mindre leskure til fir mv. Dog kraves fredningsneevnets godkendelse af starrelse og ud-
formning, herunder af materiale- og farvevalg og placering. Efter § 5 mé der ikke foretages ud-
stykning eller ske arealoverforsel mellem ejendomme. Dog er arealoverfersel mellem landbrugs-
ejendomme tilladt. Efter § 6, stk. 1, ma der ikke ctableres l&ehegn eller foretages anden tilplant-
ning med traé_er og buske. I medfor af § 6, stk. 9, ma dyrkede arealer i gvrigt anvendes som hidtil,
og der kan foretages seedvanlige jordbrugsmaessige omlagninger.

OnoS- ) LI~ :)’:)DZC\
28



Fredningssagen blev rejst den 19. december 2002, og offentliggjort den 8. januar 2003, og om-
fattede bl.a. en sterre landbrugsejendom pé 90 ha. inkl. matr.nr. 146 Usseregd by, Hersholm og
matr.nr. 11 Nabbe, Blovstred. Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt sendte i juli 2004 et ud-
kast til fredningsafgarelse i hering, hvori de to matr.nr.e. var udtaget, og dette areal var heller
ikke omfattet af fredningsnaevnets endelige fredningsafgerelse af 23. marts 2005. Afgerelsen
blev paklaget, og ved Naturklagenaevnets afgorelse blev det besluttet at medtage de to matr.nr.e.
under fredningen, navnlig under henvisning til, at arealerne visuelt herer sammen med de gvrige

arealer syd for Isteradve;.

Den 1. oktober 2004 erhvervede ansegeren matr.nr. 146 Ussered by, Horsholm samt 11 Nzabbe,
Blovstred pd i alt 13,5 ha syd for Grennegade. Ansggeren ejede i forvejen landbrugsejendommen
matr.nr. 148a, 148b, 149 og 150 Usserad By, Horsholm pé 2,5 ha, der ligger nord for Grennega-
de. Den mindste afstand mellem den oprindelige og den tilkebte ejendom er ca. 25 m.

Der er ansegt om opferelse af et farehus pa ca. 200 m2 pé matr.nr. 146 ifalge skitse i retning
sydvest-nordest i en afstand af ca. 20 m syd for Gmnnegade 1 vejens nordestlige sving ud for
Grennegadevej og ca. 65 m fra neermeste bygning pa matr.nr. 148a. Staldbyggeriet giver mulig-
hed for at huse 95 fér, der arligt vil producere 190 lam indenfor en 2 méneders periode. Af skitse
fremggr, at sidehejden pé bygningen bliver 3 m mens hgjden til kip bliver 8 m. Tagbekledningen
skal vaere sort/koksgra, mens vagbekleedningen bliver sortmalet trae.

I gjeblikket befinder firene - ca. 65 moderfar — sig i det vaesentlige pa andre ejendomme, hvor
der er noget lx fra beplantning og en lille jordhule. I de senere ar har ansgger anvendt staldbyg-
ning pd 140 m2 pd den kommunalt ejede naboejendom mod nordest, men nu har kommunen pla-

ner om at selge denne ejendom.

Férene gnskes udsat péd det fredede areal, hvor det derfor ifolge ansoger er ngdvendigt at bygge

~ en stald. Der skal ikke vere far p4 arealet nord for Grennegade/Gronnegadevej, der skal bruges
til beboelse, have og juletreesproduktion. Det vil ikke veere tilfredsstillende at lade firene grasse
pé den fredede del af ejendommen og opfere byggeriet ved de eksisterende bygninger pa den
anden side af vejen. Folden vil i givet fald hurtigt blive tradt op i mudder og der vil vare foraget
risiko for sygdomme. Hertil kommer, at det i givet fald — i hvert fald i lammeperioden — bliver
nedvendigt at genne op imod 100 far over Grennegade hver morgen og aften og politiet vil naep-
pe tillade, at Grennegade afspaerres.



Udtalelser for fredningsnzaevnet

Tidligere Frederiksborg Amt, Hersholm Kommune og Danmarks Naturﬁednjngsforening har
ikke kunnet anbefale det ansegte over for fredningsnavnet.

Amtet har bla. peget p4, at allerede efter landzonebestemmelserne gelder, at man ikke kan for-

vente at kunne opfore egentlige driftsbygninger pé serskilt beliggende jordlodder.

Tilkeb af uhensigtsmeessigt beliggende jord eller valg af specialiserede driftsformer kan ifelge
kommunen ikke selvstzndigt begrunde landzonetilladelse til eksterne driftsbygninger.

Efter praksis vil fredningsnavnet som hovedregel ved landskabsfredninger kun godkende nye
driftsbygninger, safremt de opfores i umiddelbar tilknytning til ejendommens eksisterende be-
byggelse. Bestemmelser herom tager sigte p4, at eksisterende professionelle landbrugsejendom-
* me fortsat skal kunne fungere gkonomisk baredygtigt. Kommunen har anfert, at den eksisteren-
de lille landbrugsnoterede ejendom pa 2,5 ha pa Grennegadevej 1 ikke afstedkom behov for
driftsbygninger af betydning. Efter kommunens opfattelse vil der ogs efter tilkeb af areal inden
for fredningen veere tale om et hobbybetonet landbrug og kommunen finder, at det kan betvivles,
at en nydannet landbrugsejendom af den sterrelse, hvor ejendommens bebyggelse ligger pa et
ikke fredet areal, kan péberébe sig bestemmelsen om “driftsmaessigt nedvendige bygninger”,
inden for de fredede arealer. Meddeles der imidlertid dispensation til en eventuel stald ber det i
givet fald ske pd baggrund af et mere detaljeret projekt, hvor de uheldige landskabelige pavirk-
ninger begranses mest muligt.

Ansegeren har hertil bl.a. udtalt, at det ikke er korrekt, at der kun kan opferes driftsbygninger i
neer tilknytning til eksisterende beboelsesbygning, samt at bygningen er driftsmassig nodvendig
pé arealet. Ansoger vil gerne indgé i dialog om udformning og placering af bygningen i landska-
bet. '

Fredningsnzvnets afgerelse

Fredningsnavnet har bl.a. anfert, at ifalge naturbeskyttelsesloveﬁs § 37, stk. 2, ma der ikke fore-
tages noget, som strider mod en foreslaet fredningsbestemmelse. Anseger ejede pa det tids-
punkt, hvor fredningsforslagets retsvirkninger indtradte en mindre ejendom p4 2,5 ha uden for
fredningsomradet. I den periode hvor der ikke métte foretages noget, der stred mod den foresle-
de fredningsbestemmelse, kobte ansgger fra en sterre ejendom, der var omfattet af fredningsfor-
slaget, et 13,5 ha stort ubebygget areal, der er adskilt fra ansegers oprindelige ejendom af Gren-

negade mv. Selv om arealet syd for Grennegade - pa det tidspunkt, hvor ansgger erhvervede det



— ifelge fredningsnavnets davarende udkast til afgerelse var udtaget af det omrade, som fred-
ningen skulle omfatte, var arealet stadig omfattet af ﬁ'edningsforslagets midlertidige retsvirknin-
ger, og ansgger findes ikke at have haft nogen berettigede forventninger om, at det ansggte kun-
ne tillades.

Fredningsnavnet har endvidere anfort, at efter naturbeskyttelseslovens § 50 kan fredningsnavnet
meddele dispensation fra en foresldet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil
stride mod fredningens formal.

Fredningsnaevnet har ved afgerelsen lagt veegt pd, at det tilkebte fredede areal er ubebygget og
klart adskilt fra den oprindelige lille ejendom nord for Grennegade, hvor eksisterende beboelses-
og driftsbygning er beliggende, og som er placeret uden for det fredede areal, og finder herefter
ikke at opferelse af en storre dﬁﬂsbygrﬂng i det fredede areal, jf. § 3, stk. 4, vil vaere en for jord-
brugsdrifien erhvervsmeassigt nedvendig bygning, der kan tillades p4 grund af ansggers planer
om omlegning af omhandlede firehold. Det ansggte er sdledes i strid med § 3, stk. 1, om forbud
mod opferelse af ny bebyggelse. Efter fredningsnavnets opfattelse vil det ansggte ogsa veaere til
skade for de landskabelige vaerdier, som fredningen, jf. § 1 har til formél at bevare, og fred-

ningsnzvnet har derfor afslaet at meddele tilladelse til det ansegte.
Klagen

Klageren har bl.a. anfert, at det ikke er i modstrid med fredningen, at der opferes de for ejen-
dommen nedvendige driftsbygninger. Da klagers ejendom var en landbrugsejendom p4 tidspunk-
tet for fredningsforslagets retsvirkning, ligger det siledes indenfor fr.ednjngsbe'stemmelseme, at
ejer er berettiget til at kebe det omtalte areal, jf. fredningens § 5, 2 pkt. og da det er tilladt at hol-
de far pé arealet, tillige at opfare de for fareholdet nedvendige driftsbygninger. Bemarkningerne
fra fredningsnavnet om, at ansgger derfor ikke har haft nogen berettigede forventninger 6m, at
det ansegte kunne tillades, tilbagevises derfor. Selve jordkebet er i henhold til fredningen tilladt,
og opfarelse af nedvendige driftsbygninger ligesa, det folger derfor implicit hefaf, at opferelse af
bygninger til firehold ligeledes vil kunne tillades.

Klageren har endvidere redegjort for, at der er tale om et almindeligt rentabelt landbrug, som p§
trods af sit beskedne areal har forméet at skabe ekonomi i produktionen, og sdledes et landbrug,

der efter landbrugsloven drives gkonomisk forsvarligt.

Uanset om fredningsn®vnet vil godkende opferelsen af en driftsbygning /stald til firene, s& star

der endvidere i fredningsbestemmelserne, at fredningen ikke er til hinder for, at der opfores de



ngdvendige leskure til brug for firene. Fredningsnavnet skal sdledes som minimum acceptere
opferelsen af nedvendige leeskure til brug for farene.

Klageren har anfert, at ifelge Justitsministeriets cirkulareskrivelse nr. 9770 af 20. december
2001 skal dyr, der gér ude hele &ret, som minimum have adgang til leeskur eller bygning, hvor
alle dyr samtidigt kan hvile pa et tert, stroet leje. Det folger endvidere ogsa af denne skrivelse, at
der hele tiden skal vare adgang til frisk drikkevand. S&fremt der udelukkende etableres laskur
vil der veere risiko for, at dette om vinteren ikke overholdes. Endvidere er det ud fra et produkti-
onsmessigt synspunkt en veesentli g fordyrende méde at holde dyr p4, at de ikke kan komme pé
stald, og set ud fra en arbejdsmaessig dagligdag for ejeren, er det bestemt ikke optimalt at skulle
g ude i regn og blest for at passe sine 100 moderfar.

Klageren har endvidere papeget, at det ikke nedvendigvis er et krav, at stalden skal bygges som
en bygning. Bygningen kan opdeles i to mindre bygninger, med en sidehgjde pa ca. 2,8 m og
taghaldning pé 25 til 30 grader, hvilket vil betyde en kiphgjde pd omkring 5,2 — 5,7 meter. Ved
at dele bygningerne i to mindre bygninger vil det samtidig ogsé veere muligt at skjule bygninger-
ne mest muligt. Dette forslag er der ikke taget stilling til, ligesom fredningsnavnet heller ikke
har tilkendegivet ud fra hvilke retningslinjer laskure skal udformes.

Endelig har klageren anfort, at amtets udtalelse om, at “allerede efter landzonebestemmelserne
gelder, at man ikke kan forvente at kunne opfore egentlige driftsbygninger pé serskilt beliggen-
de jordlodder” er en omskrivning af vejledningen til planloven. I vejledningen er det til planlo-
vens § 36, stk. 2, preciseret, at der kan vaere forhold, som betinger, at driftsbygninger placeres
uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer. Der kan vare tale om driftsmeessige, tekni-
ske og/eller miljemassige forhold som ger en placering vaek fra de hidtidige bebyggelsesarealer

hensigtsmassig eller ligefrem nedvendig.

Sammenfattende er det klagers opfattelse, at fredningsnaevnet efter fredningen og naturbeskyttel-
seslovens § 50 bade kan og skal give dispensation fra fredningen til opferelse af de nedvendige
driﬁébygrﬁnger. Fredningsnavnet skal, jf. § 3, stk. 4 og 5 i fredningsbestemmelserne blot god-
kende storrelse, udformning, herunder materiale- og farvevalg og placering.

Naturklagenavnets afgerelse

Naturklagenzvnets formand har pa neevnets vegne, jf. naturbeskyttelseslovens § 81, stk. 3, truf-
fet folgende afgorelse:



Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan frédningsnwvnet dispensere fra bestemmelserne i
en fredning, nér det ansogte ikke vil stride mod fredningens formél. Videregéende afvigelser fra
fredningen end nzvnt i stk. 1, kan, jf. stk. 3, kun foretages efter reglerne om gennemferelse af
fredninger.

Fredningens formaél er, jf. fredningsafgerelsens § 1 at bevare og forbedre de landskabelige ver-
dier og sikre fortsat jordbrugsmassig drift pé arealerne. Efter § 3, stk. 1, m4 der ikke opferes ny
bebyggelse. Fredningen er dog i medfer af § 3, stk. 4, ikke til hinder for, at der med frednings-
navnets godkendelse af sterrelse, udformning og placering kan opferes de for jordbrugsdriften
erhvervsmassigt nedvendige driftsbygninger. Fredningen er, jf. § 3, stk. 5, endvidere ikke til

~ hinder for opstilling af nedvendige mindre laeskure til far mv. Dog kreves fredningsnavnets

godkendelse af storrelse, udformning, herunder materiale- og farvevalg og placering.

Driftmessigt nedvendige bygninger ber som udgangspunkt placeres i tilknytning til ejendom-
mens hidtidige bebyggelsesarealer. Naturklagenavnet finder imidlertid efter en samlet vurdering _
at métte legge til grund, at det, af de af klager anferte grunde, er driftsmzssigt nedvendigt, at der
opferes en passende staldbygning for det planlagte farehold pa den modsatte side af Grennegade
pé matr.nr. 146 Ussered by, Hersholm, eventuelt opdelt i 2 mindre bygninger, som foresliet af
klager. Sagens forhistorie ses ikke at kunne fore til et andet resultat.

P& den baggrund ophaves Fredningsnavnet for Nordsjellands afgerelse af 1. maj. 2007.

Ansgger mi herefter indsende et nyt detaljeret projekt til fredningsnevnet indeholdende forslag
til nejagtig placering, storrelse og udformning mv. af firestald/stalde.

VoL .z, o B

Bent J a#obsen Tom C(als_ze
Viceformand Fuldmaegtig

Afgarelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelsesiovens § 82. Eventuel retssag til
prevelse af afgorelsen skal vaere anlagt inden 6 méneder, jf. lovens § 88, stk. 1.



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: oti@domstol.dk

Den 24. oktober 2008 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen:

FS 6/2008: Opfarelse af farestalde pa matr.nr. 146 Ussergd by, Hgrsholm sogn, Gregnnegade-
vej 1, 2970 Harsholm

Sagens baggrund

Ved skrivelse af 23. januar 2008 har Anita Jargensen og Stig Jargensen ansggt om dispensation fra
Naturklagenavnets afgerelse af 30. juni 2006 om fredning af areal ved Sjelsgs gstende i Birkergd

0g Hersholm Kommuner, Frederiksborg Amt (sag nr. 03-111/200-0006), med henblik opfgrelse af
farestalde pa ejendommen, matr.nr. 146 Ussergd by, Hgrsholm sogn, beliggende Grgnnegadeve;j 1,
2970 Hersholm.

Fredningsnavnet for Nordsjeelland har tidligere truffet afgarelse i anledning af en ansggning fra
Anita Jgrgensen og Stig Jargensen om dispensation fra fredningsafgerelsen. | Fredningsnavnets
afgarelse af 1. maj 2007 (FS 5/2007 og tidl. FS 48/2006) hed det blandt andet:

2

Ségens baggrund og ansggningen

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt (FS 48/2006) modtog den 6. april 2006 fra Harsholm
Kommune ejerens ansggning af 5. januar 2006 om tilladelse til at opfere en lgsdriftsstald - et sa-
kaldt farehus - pa ca. 200 m2 pa matr.nr.146 Ussergd By, Harsholm.

Ved brev af 30. juli 2006 anfarte ansgger, at staldbyggeriet giver mulighed for at huse 95 far, der
arligt vil producere 190 lam inden for en 2 maneders periode. Af skitse fremgar, at sidehgjden pa
bygningen bliver 3 m, mens hgjden til kip bliver 8 m. Tagbekladningen skal vere sort/koksgra,
mens veagbeklaedningen bliver sortmalet tree. Efter skitsen er bygningen flyttet lidt nseermere Grgn-
negade og vender lidt mere i retningen vest-gst.

Fredningsnavnets bemarkninger og afgerelse

Fredningens formal er, jf. fredningsafgerelsen § 1 at bevare og forbedre de landskabelige veerdier
og sikre fortsat jordbrugsmeessig drift pa arealerne. Efter § 3, stk. 1, ma der ikke opfares ny bebyg-
gelse. Fredningen er dog i medfar af § 3, stk. 4, ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets
godkendelse af starrelse, udformning og placering kan opfares de for jordbrugsdriften erhvervs-
maessige ngdvendige driftsbygninger.

Nevnet leegger vaegt pa, at det tilkebte fredede areal er ubebygget og klart adskilt fra den oprinde-
lige lille ejendom nord for Grgnnegade, hvor eksisterende beboelses- og driftsbygning er belig-
gende, og som er placeret udenfor det fredede areal og finder herefter ikke at opfarelse af en starre
driftsbygning i det fredede areal, jf. § 3, stk. 4, vil veere en for jordbrugsdriften erhvervsmaessig
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nagdvendig bygning, der kan tillades pga. ansggers planer om omlagning af omhandlede farehold.
Det ansggte er saledes i strid med § 3, stk. 1, om forbud mod opfarelse af ny bebyggelse.

Efter neevnets opfattelse vil det ansggte ogsa veere til skade for de landskabelige veerdier, som fred-
ningen, jf. § 1, har til formél at bevare, og na@vnet afslar derfor at meddele tilladelse til det ansagte.”

Ansggerne indbragte sagen for Naturklagenavnet, der traf afgerelse i sagen den 20. september
2007. Af afgerelsen fremgik blandt andet:

Klagen

Klageren har bl.a. anfert, at det ikke er i modstrid med fredningen, at der opfares de for ejendom-
men ngdvendige driftsbygninger. Da klagers ejendom var en landbrugsejendom pa tidspunktet for
fredningsforslagets retsvirkning, ligger det saledes inden for fredningsbestemmelserne, at ejer er

berettiget til at kebe det omtalte areal, jf. fredningens § 5, 2. pkt., og da det er tilladt at holde far pa
arealet, tillige at opfare de for fareholdet ngdvendige driftsbygninger.

Klageren har anfert, at ifglge Justitsministeriets cirkulereskrivelse nr. 9770 af 20 december 2001
skal dyr, der gar ude hele aret, som minimum have adgang til leeskur eller bygning, hvor alle sam-
tidig kan hvile pa et tart, straet leje. Det fglger endvidere ogsa af denne skrivelse, at der hele tiden
skal veere adgang til frisk drikkevand. Safremt der udelukkende etableres laeskur vil der veere risiko
for, at dette om vinteren ikke overholdes. Endvidere er det ud fra et produktionsmaessigt synspunkt
en vaesentligt fordyrende made at holde dyr pa, at de ikke kan komme pa stald, og set ud fra en ar-
bejdsmaessig dagligdag for ejeren, er det bestemt ikke optimalt at skulle géa ude i regn og blest for at
passe sine 100 moderfar.

Naturklagenavnets afggrelse

Driftsmassigt ngdvendige bygninger ber som udgangspunkt placeres i tilknytning til ejendommens
hidtidige bebyggelsesarealer. Naturklagenavnet finder imidlertid efter en samlet vurdering at matte
leegge til grund, at det af de af klager anfarte grunde, er driftsmaessigt nedvendigt, at der opferes en
passende staldbygning for det planlagte farehold pa den modsatte side af Grgnnegade pa matr.nr.
146 Ussergd by, Harsholm, eventuelt opdelt i 2 mindre bygninger, som foresléaet af klager. ...

Pa den baggrund ophzves Fredningsnavnet for Nordsjellands afgarelse af 1. maj 2007.

Ansgger ma herefter indsende et nyt detaljeret projekt til fredningsnavnet indeholdende forslag til
ngjagtig placering, sterrelse og udformning mv. af farestald/stalde.”

Ansggningen

Ved skrivelse af 23. januar 2008 har Agrovi, Videncenter for landbrug og erhverv, pa vegne af
Anita Jgrgensen og Stig Jgrgensen indsendt ansggning om tilladelse til opfarelse af 2 staldbygnin-
ger. Bygningerne er teenkt opdelt med i alt 20 farebokse pa 11,85 m2 hver, hvilket giver plads til
100 moderfar. Den ene bygning gives en forgget lengde med henblik pa at skabe plads til halmop-
lag. Taghzldningen skal efter ansggningen vare 40 grader med henblik pa at opna et formudtryk
som en traditionel landbrugsejendom. Hgjden af bygningerne bliver omkring 7 meter, idet der her-
ved opnas naturlig ventilation og montage af skorsten undgas herved. Med ansggningen blev ind-



3

sendt tegningsmateriale. Det fremgar heraf, at den ene bygning skal have grundmalene 32,4 x 9,2
m, og den anden bygning grundmalene 16,4 x 9,2 m. Det fremgar endvidere, at sidehgjden er om-
kring 2,9 m. Endelig er bygningernes gnskede placering pa ejendommen vist. Placeringen er valgt
med henblik pa at overholde afstandskravet til nabobeboelse og vej samt respektafstanden fra en
naturgasledning, der forlgber under ejendommen.

Udtalelser

Miljgcenter Roskilde har i en skrivelse af 12. marts 2008 papeget, at der nu ansgges om opfarelse af
2 bygninger pa henholdsvis 298 m2 og 164 m2, eller i alt 462 m2 til det samme farehold, som efter
sagsggernes argumentation for Naturklagenavnet rejste et behov pa 200 m2 stald. Miljgcenter
Roskilde har derfor fundet, at projektet virker meget omfangsrigt, og har herunder endvidere fundet,
at en lavere tagkonstruktion er gnskelig.

Danmarks Naturfredningsforening, Lokalkomiteen i Hagrsholm, har i en skrivelse af 24. marts 2008
ligeledes papeget, at der nu er tale om et samlet areal pa 462 m2. Naturfredningsforeningen har ind-
stillet, at det samlede bygningsareal skal svare til det tidligere under sagen angivne, at der ikke ma
indrettes halmlager, at tagheeldningen skal vaere sa lille som muligt, at taget bekleedes med greaestarv,
at der er ansggning om en konkret farve, at bygningsmassen indgraves i den vest for Grennegade
liggende bakke, og at der ved opdeling af staldbygningen i 2 mindre bygninger sker en indbyrdes
placering, som sikrer, at den landskabelige gene reduceres til et minimum.

I en skrivelse af 28. april 2008 har Agrovi over for udtalelserne fra Miljgcenter Roskilde og
Danmarks Naturfredningsforening anfart, at den projekterede bygningsstarrelse svarer til, hvad der
er ngdvendigt for driften, herunder savel med hensyn til at skabe plads til det planlagte farehold og
til det hermed forbundne mindre oplag af halm. Der gnskes naturlig ventilation og saledes ikke me-
kanisk ventilation, der ngdvendigger en skorsten. Der kan ikke blive tale om en placering med del-
vis nedgravning i bakken, dels fordi det vil veaere vasentligt fordyrende, dels fordi afstandskravet til
narmeste nabo ikke kan overholdes. Vaggene udfares i 1 pa 2 breeddebekladning, der sortmales.

I en skrivelse af 27. maj 2008 har Harsholm Kommune oplyst, at man har foretaget besigtigelse
den 8. april 2008 pa ejendommen, hvor bygningernes gnskede placering var afsat i terreenet. Kom-
munen har pa den baggrund udtalt, at man kan anbefale den gnskede placering pa ejendommen af
bygningerne samt den ansggte facadefarve og braeeddebeklaedning. Kommunen finder imidlertid, at
bebyggelsen skal komprimeres, og at der bar veelges en taghaldning, som sikrer, at kiphgjden ikke
overstiger 4,5 m.

Besigtigelse

Fredningsnavnet har den 11. september 2008 foretaget besigtigelse af ejendommen og af bygnin-
gernes ansggte placering. Parterne fastholdt under besigtigelsen deres synspunkter fra de skriftlige
indleeg. Pa baggrund af det under besigtigelsen fremkomne opfordrede Fredningsnavnet ansggerne
til at supplere ansggningen med tegningsmateriale om kotesstningen med snittegning og den tillige
patenkte etablering af karevej pa ejendommen.

Fredningsnavnet har den 25. september 2008 modtaget tegning med angivelse af, at byggeriet med
den patenkte placering vil vaere beliggende i kote 21,5. Det fremgar af tegningen, at de syd og
nordvest for placeringen beliggende terreenhavninger er beliggende i kote 27 — 29.



Fredningsnavnets bemarkninger og afgerelse

Ved sagens behandling har medvirket Morten Larsen (formand), Niels Olesen og Morten Ulf
Jargensen.

Formalet med fredningen er efter § 1 i fredningsafgarelsen af 30. juni 2006 blandt andet at bevare
de landskabelige veerdier, og at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne. Efter § 3, stk. 1, i fred-
ningsafgerelsen ma der ikke opfares ny bebyggelse. Der kan dog efter § 3, stk. 4, med frednings-
naevnets godkendelse af starrelse, udformning og placering opfares de for jordbrugsdriften er-
hvervsmaessige ngdvendige driftsbygninger. Ved Naturklagenavnets afgarelse af 20. september
2007 er det bestemt, at der i den konkrete sag skal gives tilladelse til, at der pa matr.nr. 146 Ussergd
by, Harsholm sogn, opfares en passende staldbygning for det planlagte farehold eventuelt opdelt i 2
mindre bygninger.

2 medlemmer, Morten Larsen og Niels Olesen, udtaler:

Den nu foreliggende ansggning omfatter 2 staldbygninger til en besatning pa 100 far. Der er pro-
jekteret 20 farebokse, som hver rummer 5 far og har et areal af knapt 12 m2. Dette svarer samlet til
omkring 240 m2. Hertil kommer areal, der medgar til gange og halmlager. Disse medlemmer finder
efter det under sagen fremkomne, at der med hensyn til bygningernes ansggte areal er tale om pas-
sende staldbygninger til det planlagte farehold.

Bevaring af de landskabelige veerdier og sikring af fortsat jordbrugsdrift af arealerne indgar som
hovedhensyn i fredningsafgarelsen af 30. juni 2006. Efter en afvejning af disse hovedhensyn finder
disse medlemmer endvidere at kunne give tilladelse til det ansggte projekts hgjde, opdeling i 2 byg-
ninger og placering pa ejendommen. Der er herved navnlig lagt vaegt pa, at der ved kiphgjden sikres
naturlig ventilation og derfor fravar af ventilationsskorstene. Endvidere er der lagt vaegt pa, at virk-
ningen af bebyggelsens fremtraeden i landskabet reduceres i kraft af den projekterede opdeling i 2
mindre, breeddekladte, sortmalede bygninger, der er placeret lavt i terreenet med skaermende bakker
i umiddelbar naerhed.

1 medlem, Morten UIf Jgrgensen, udtaler:

Den ansggte store tagrejsning samt bebyggelsens kotesztning og indbyrdes, vinkelformede place-
ring er pa afggrende made i strid med hensynet til bevaring af de landskabelige veerdier i omradet,
som er et af hovedhensynene i fredningsafgerelsen af 30. juni 2006. Der bar derfor stilles krav om,
at bebyggelsen gives en mindre taghaldning, og at ventilationsforholdene om ngdvendigt lgses ad
mekanisk vej med skorstensudtag. Den ansggte kotesatning vil indebare, at der til den ene bygning
skal etableres en betydelig sokkel. Bygningerne ma derfor laegges i hver sin kote. Endelig bar den
barrieredannende indbyrdes, vinkelformede placering endres. Dette medlem finder derfor ikke, at
der bgr gives tilladelse til den ansggte bebyggelse med den nu foreliggende nuveerende udformning
og indbyrdes placering.

Fredningsnavnet treffer afgarelse i overensstemmelse med flertallets indstilling.

Pa madet den 11. september 2008 udbad fredningsnavnets sig detaljeret tegningsmateriale af den
karevej, som efter oplysningerne, der fremkom pa madet, ligeledes patenkes placeret pa ejendom-
men. Efter fornyet overvejelse af denne patenkte del af projektet, der ikke er indgaet i den hidtil
foretagne sagsbehandling og haring, har fredningsnavnet ved narvearende afgerelse alene taget
stilling til den bebyggelse, der blev ansggt om ved skrivelse af 23. januar 2008.



Herefter bestemmes:

Fredningsnavnet giver tilladelse til den ved skrivelse af 23. januar 2008 indgivne ansggning om
opfarelse af 2 farestalde, der beklaedes med sortmalede braedder, pa ejendommen, matr.nr. 146
Ussergd by, Harsholm sogn, og som narmere angivet i det fremlagte tegningsmateriale: Tegning nr.
07.029.01.02.01, nr.07.029.02.02.01, nr. 07.029.(01+02).01.01, nr. 07.029.(01+02).01.02, nr.
07.029.(01+02).04.01 og nr. 07.029.(01+02).05.01.

Der er ikke ved afgarelsen taget stilling til anleeg af kerevej pa ejendommen.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

Morten Larsen
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for afge-
relsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende, som
har vaesentlig interesse i afggrelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veasentlige rekrea-
tive interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og sendes til Frednings-
ne&evnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur-
klagenavnet. Nar Naturklagenaevnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenavnet tilsende klageren
en opkraevning. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, far gebyrer er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrdordningen kan findes
pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i
sin klage.

Denne afggrelse er sendt:

Pr. brev til:

Stig og Anita Jgrgensen, Grgnnegadevej 1, 2970 Harsholm
Agrovi, Jannik Noe-Nygaard, Industrivaenget 22, 3400 Hillerad

Pr. e-mail til:

Hersholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite Hgrsholm
By- og Landskabsstyrelsen

Miljgcenter Roskilde

Friluftsradet v/Gunnar Briisch

DOF

DOF lokalafdeling for Nordsjelland
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Ansegning om dispensation til udstykning af del af matr.nr. 1 h Istered by, Bir-
kerod

I skrivelse af 29. september 2008 har De pa vegne af Invidan ApS ansegt om dispen-
sation til udstykning af en pa et medfelgende bilag 2 i malforhold 1:500 vist parcel
del nr. 2 af matr.nr. 1 h Istered by, Birkerad.

Ejendommen er omfattet af Naturklagenavnets afgerelse af 30. juni 2006 om fred-
ning af areal ved Sj®lsgs gstende i Birkered og Hersholm. I § 5 er anfert:

"Der ma ikke foretages udstykning eller ske arealoverforsel mellem ejendomme. Dog
er arealoverforsel mellem landbrugsejendomme tilladt."”

Ved skrivelse af 14. oktober 2008 har advokat Vagn Blindkilde pé vegne af Helena
Mousten Nymann (tidligere Vestergaard) og Askehavegard ApS (tidligere HKA Hol-
ding ApS), oplyst, at disse ved skade af 21. december 2005 kebte en samnoteret
landbrugsejendom, der tillige omfatter matr. nr. 1 h Istered by, Birkered, og at de har
pataget sig en pligt til at afstd del 2 af matr.nr. 1 h Istered by, Birkered. Ved skede af
4. september 2008 har de solgt ejendommen til Invidan ApS, der ligeledes har pataget
sig den nevnte afstielse.

Fredningsnavnet har anmodet Danmarks Naturfredningsforening og Miljecenter Ros-
kilde om en udtalelse.

Danmarks Naturfredningsforening har blandt andet bemerket, at der bestar en ikke u-
vasentlig risiko for, at en dispensation til udstykning i et fremadrettet perspektiv kan
fore til en omgaelse af fredningens formal. Det er herefter anfort:

"Sdfremt der meddeles dispensation til udstykning ma DN rudersdal derfor opfordre
til at dispensationen udtrykkeligt betinges af, at der ingensinde kan opfores bygnin-
ger, herunder nodvendige driftsbygninger til landbrug, pa den nu bygningslose hove-
dejendom."

Miljecenter Roskilde har udtalt:
"Det vurderes at den fremsendte udstykningsansogning ikke medforer etablering af
nye synlige skel og derfor ikke pavirker frednignen visuelt.

Da der agtes tinglyst deklaration om bygningsles landbrugsejendom, vil der ikke kun-
ne opstd krav om ny bebyggelse pa den fredede ejendom, der i ovrigt ikke er fredet i
sin helhed.
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Indstilling
Det indstilles, at dispensationen meddeles under forudscetning af at den onskede de-
klaration om bygningslos landbrugsejendom tinglyses."

Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
dispensation til udstykning af den i bilag 2 viste parcel del nr. 2 af matr.nr. 1 h Isterad
by, Birkered, pé betingelse af, at der pa restejendommen tinglyses en deklaration efter
landbrugslovens § 10, stk. 2.

Kopi af denne skrivelse sendes til By-og Landskabsstyrelsen og Danmarks Naturfred-
ningsforening m.fl. Der kan inden 4 uger fra den dag, denne afgorelse er modtaget,
klages til Naturklagenavnet over afgerelsen. Klagen skal ifelge naturbeskyttelseslo-
vens § 87 indgives skriftligt inden fristens udleb til Fredningsnavnet, der videresen-
der den til Naturklagenavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbe-
taler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet, der vil sende en opkraevning pa geby-
ret, nar klagen er modtaget fra Fredningsnevnet. Naturklagenzvnet vil ikke pabegyn-
de behandling af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan
findes pa Naturklagen@vnets hjemmeside www.nkn.dk.

Tilladelsen mé 1 henhold til § 87, stk. 3, ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet, el-
ler behandling af en eventuel klage métte vare afsluttet.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, bortfalder tilladelsen,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

Al 12,

Hans Chr. Poulsen
formand
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i sagen om udstykning af parcel i Rudersdal Kommune

Fredningsnavnet for Kebenhavn har den 22. decerﬁber 2008 meddelt dispensation til udstykning af par-
cel del nr. 2 af matr.or. 1h Istered By, Birkerad, Nebbegards Allé 1, 2970 Hersholm. Afgerelsen er pd- .
klaget til Naturklageneevnet af Danmarks Naturfredningsforenings Afdeling Rudersdal og Rudersdal

Kommune.

Matr.nr. 1h udger ca. 17,3 ha og er én del af en samlet landbrugsejendom pé ca. 75,9 ha (hovedmatr:m.
- 1d m.fl. Nazbbe By beliggende i Horsholm Kormhune samnoteret med matr.nr. Th m.fl. Istered By belig-
“gende 1 Rudersdal Kommune). Ej endommens eneste bygning — reg13treret 1 BBR som ¢t enfamilichus pa
254 m’ opfﬁrt 11995 — ligger p& matr.nr. 1h. '

Ejendommen er omfattet af Naturklagenaevnets afgorelse af 30. juni 2006 om ﬁedning af areal ved Sjeel-
ses pstende 1 Birkergd og Hersholm. Forméalet med fredningen er bl.a. at bevare og forbedre de landska-
behge Vaardler herunder at bevare udsigterne over landskabet og SJ @lsg, at sikre og forbedre de naturhi-
storiske og kulturhistoriske vaerdier, og at sikre fortsat Jordbrugsdnft pa arcalerne. Hele matr.ar. 1h er
fredet.

Ifelge fredningsafgerelsens § 5 ma der ikke foretages uds.tylcning eller ske arealoverforsel mellem ejen-

-domme. Dog er arealoverfarsel mellem landbrugsejendomme tilladt. _

Ifzlge § 3 ma der ikke opfares hy bebyggelse, herunder medhjalper- og aftegisboliger, skure, boder,
jagthytter og ligllende. Ombygninger af og tilbygninger til eksisterende beboelseshuse kan kun ske med

- fredningsnavnets forudgéende godkendelse. Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsnacv-
nets godkendelse af sterrelse, udformning 6 g placering kan opfores de for jordbrugsdriften erhvervsmees-
sige nedvendige driftsbygninger. Fredningen er endvidere ikke til hinder for opstilling af nedvendige
mindre laeskure til kreaturer, heste, far, geder og grise m.v. Dog kreeves fredningsneevnets godkendelse af

' stﬁfrelse, udformning, herunder materiale- og farvevalg og placering.



Der er ansggt om frastykning af ejendommens eneste _bolig? del or. 2 af matr.nr. 1Th benevnt "Det Gﬁle |
Hus” - fra resten af ejendommen. Den frastykkede parcel udger ca. 1.307 m?.

Den 23. november 2005 erhvervede Jorgen Bundgaard Hansen ved betinget skede del nr. 2 af matr.nr. Ih,
som blev tinglyst p4 den samnoterede ejendom den 23. februar 2006 som byrde. Anseger Invidan ApS
erhvervede den samnoterede gjendom, der tillige omfatter matr.nr. 1h Isterad By, Birkerad, ved skede af
4. september 2008 og patog sig samtidig en pligt til at afstd del nr. 2 af matr.r, 1h. De tidligere gjere af
den samnoterede ejendom havde ved skade 21. december 2005 erhvervet ejendommen, forinden udstyk-
ning var foretaget, og havde ligeledes pataget sig nevnte afstielse, men blev palagt at athende ejendom-
men i medfer af landbrugslovens regler, idet de ikke var 1 besiddelse af et sikaldt "grent bevis”,

Ansgger har bade overfor F'redningsnaevnét og Naturklagenaevnet anmodet om en hurtig sagsbehandling
med henvisning til den presserende situation salger og keber af grundstykket befinder sig i, herunder at
betinget skode helt ekstraordineert er tilladt fristforleenget, men uigenkaldeligt vil blive slettet af tingbo-
gen ved drets udleb. Keber har i over 3 ar ikke kunnet fi endelig adkomst pa det kebte og dermed almin-
delig belaning. | :

~ Miljgcenter Roskilﬂe har udtalt, at det vurderes, at den fremsendte udstykningsansegning ikke medferer

etablering af nye synlige skel og derfor ikke pévirker fredningen visuelt. Da der agtes tinglyst deklaration
om bygningslas landbrugsejendom, vil der ikke kunne opst4 krav om ny bebyggelse pa den fredede ejen-
~ dom, deri gvrigt ikke er fredet i sin helhed. Miljecenteret har indstillet en dispensation under forudszst-

ning af, at den gnskede deklaration om bygningsles landbrugsejendom tinglyses.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling har bl.a. bemaerket, at der bestar en ikke uvasentlig ri-
siko for, at en dispensation til udstykning i et fremadrettet perspektiv kan fore til omg&else af fredningens
forméal. Sifremt der meddeles dispensation, opfordrer lokalafdelingen til, at dispensationen udtrykkeligt

betinges af, at der ingensinde kan opferes bygninger, herunder nedvendige driftsbygninger til landbrug,
pé den nu bygningslese hovede) endom.. '

Fredningsnavnet har meddelt dispensation til udstykning af del nr. 2 af matr.nr. 1h pd betingelse af, at der
- p restejendommen tinglyses en deklaration efter landbrugslovens § 10, stk. 2. '

Klageme
Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling er grundleeggende imod, at der meddeles dispensation,

~ men har med nogen betenkelighed overfor fredningsnazvnet ti]kendegivef, at DN ikke ville udtale sig
imod en dispensation pd vilkar, at der p restejendommen tinglyses en deklaration, hvoraf fremgér, at der

p4 den resterende nu bygningslese parcel ingensinde kan opfares bygninger herunder driftsbygninger, og



at deklarationen udtrykkeligt fremstér som en chspensatlon fra ﬁedmngen med ﬁ'edmngsmynch ghedeme

- som pataleberettiget.

Baggranden for vilkérene er, at der efter DNs opfattelse er en nerliggende risiko for omgaelse af frednin-
gens forbud mod bebyggelse, sifremt en deklaration om forbud mod bebyggelse alene tinglyses med
henvisning til landbrugsloven. Denne lovgivnings formél er at regulere landbrugsfaglige spergsmél og

har ikke til formal at regulere forhold af fredningsmeassig betydning. Med den mugzldende formulering
kan Ministeriet for FedevareBrhverv ud fra en landbfugsfagli g vurdering dispensere fra forbuddet mod ny
bebyggelse pi ¢j endommen, uden at fredningsmyndighedemelkan gore indsigelse. For at sikre de fred-
ningsmassige interesser er det afgorende, at en dispensation fra udstykningsforbuddet udtrykkeligt med-
deles som en dispensation fra fredningen, og at der tinglyses en deklaration med direkte relation til fred- '

ningen, evt. som et tilleeg til denne.

Rudersdal Kommune har anfert, at dispensationen er meddelt uden forudgdende formel hering fra fred- -
ningsnavnet, herunder manglende udmelding af en frist for indsendelse af bemaerkningm hvilket har
hindret kommunen i at fremsende rettldlge bemaerkmnger til brug for n:aevnets stlllmgtagen Kommunen

har udelukkende modtaget en kopi af ansggningen.

Endvidere piklages den meddelte dispensation. Det ansggte omfatter fragkillelse af stiehus i henhold til
landbmgslovens § 10, hvor der 1 henhold til § 10, stk. 2, betinges tinglyst en deklaration pé den bygnings-
lose gjendom dm, at der bl.a. ikke uden szrlig tilladelse ma opfeffes bygninger p4 ejendommen. Dog skal

. der mindst opretholdes en beboelsesbygning for hver 200 ha ved medregning af ejers ejendomme, der -
cjes lovligt sammen. Med forankring i landbrugsloven er det jordbrugsmyndigheden, der er ptaleberetti- |
| get til deklarationen. Deklarationen er tiltzenkt at sikre, at det fredede og &bne landskab friholdes for uen-
sket bebyggelsesspredning, hvilket var en af de afgerende begrundelser for at gennemfare fredningen i

sin tid. Begruhdelsen for at fastholde.klagen er for s& vidt ikke at hindre en udstykning pé de fastlagte be-
tingelser, mén at sikre intentionerne med fredningen af arealerne ved Sjelses esstende fastholdt med en

deklaration, hvor fredningsnavnet er pétaleberemget

Fredningsnevnets bemasrkninger

Fredningsnaevnet har til Rudersdal Kommunes klage om manglende hering bemerket, at andrageren den
13. oktober 2008 fremsendte kopi til kommunen af ansggningen. Da kommunen, der havde modtaget ko-

N pi af Danmarks Naturfredningsforenings udtalelse af 7. november 2008, ikke havde meddelt, at den ville

afgive bemaerkninger til sagen, gik fredmngsnaavnet ud fra, at der ikke ville fremkomme bemaarkmnger

fra kommunen.

"Det bemaerkes, at ansgger for fremsendelse af aHSﬂgtﬁhgen havde henvendt sig, idet sagen hastede. Han
blev derfor vejledt om at sende 3 eksemplarer af ansegningen til fredningsnavnet med kopi direkte til
kommunen. Han anferte i slutningen af an_syagningen? at sagen var presserende. Afgerelse ville ikke vare



o,

truffet, for Rudersdal Kommune havde fremsat sine bemaeﬂqﬁnger, sﬁfrefnt kommunen skriftligt eller-te-
lefonisk havde tilkendegivet at ville fremsende sadanne.

Den 17. september 2008 blev der soth byrde tinglyst en deklaration pa ejendommen i henhold til land-
brugslovens § 10, endeligt lyst som byrde den 28. november 2008. Deklarationen fastleegger, at det med
virkning for nuvaerende og efterfelgende ejere af landbrugsejendommen hovedmatr.nr. 1d m.fl. Nabbe
By, og samnoteret med matr.nr. 1h Isterad By, gelder, at ejendommens jorder 1 forbindelse med fraskil-
lelsen af en parcel med beboelsesbygning i henhold til lov om landbrugsejendomme fritages for forplig-

. telsen til at veere forsynet med en beboelsesbygning, Landbrugsej endommen skal til enhver tid ejes sam-
men med en landbrugsejendom med beboelsesbygning, og der skal veere samme ejerforhold pa begge
ejendomme. Jordbrugskommissionen er pétaleberettiget pé deklarationen. Ifalge deklarationen mé der ik-
ke uden jordbrugskommissionens tilladelse opfares nye bygninger p4 landbrugsejendommen. Opfarelse
af nye bygninger kan desuden kreeve tilladelse efter lov om planlegning.

Anspgers bemzrkninger

Ansgger har bemzerket, at betingelsen i fredningsnevnets dispensation om tinglysning af en deklaration
efter landbrugslovens § 10, stk. 2, i princippet er overfladig, idet sagens matrikulere gennemforelse i sig -

selv kreever, at deklarationen som anfert bliver tinglyst.

Fraskillelse af boligen ved udstykning i stedet for ved arealof@rfﬁrsel sendrer intet ved fredningens forbud
0g rettighedér om bebyggelse eller i forhold fil pdleg af deklarationen i medfer af landbrugslovens § 10,
stk. 2. Fredningsnaevnet har stadig den fulde myndighed med de @ndringer, der lovligt mé etableres pa
jorderne og den fraskilte parcel. Forskellen pa arealoverforsel og udstykning er reelt, at der i sidsinzvnte
situation udover fredhingens bestemmelser pﬁlae gges en yderligere indskreenkning ved tinglysning af en
deklaration cfter landbrugslovens § 10, stk. 2. At der sker udstykning i stedet for arealoverforsel ogpa
den baggrund som kompensatioﬁ for en dispensation at kraeve, at der ingensinde ma opferes bygninger pa
restejendommen, er uproportional i forhold til fredningens bygmngsbestemmelsc_ar 1§ 3. Safremt anseger
fratages de muligheder, som fredningen giver for opferelse af nye bygninger, mé det udlese et krav om

erstatning herfor.

Afparelse

‘Efter néturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet meddele dispensation fra en fastsat fred-
ningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride med fredningens formal.

Ejendommen er omfattet af Naturklagensvnets afgerelse af 30. juni 2006 om fredning af areal ved Sjel-
sos pstende i Birkered og Hersholm. Formélet med fredningen er bl.a. at bevare og forbedre de landska-
belige vaerdier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og Sjelse, at sikre og forbedre de naturhi-
storiske og kulturhistoriske veaerdier, og at sikre fortsat jordbrugsdi‘ifc pa arealerne. '



Ifolge fredningsafgerelsens § 5-ma der ikke foretages udstykning eller ske arealoverfersel mellem gjen-

domme. Dog er arealoverforsel mellem landbrugsejendomme tilladt.

Der er ahszgt om dispensation til frastykning af beboelsen "Det Gule Hus”. P4 den resterende nu byg-
ningslese ejendom tinglyses en deklaration 1 medfer af landbrugslovens § 10, stk. 2, hvorefter der ikke
uden saerlig tilladelse mé opferes bygninger p4 ¢jendommen, at den til enhver tid skal ejes sammen med
en landbrugsejendom med beboelsesbygning, og at den kun kan aftheendes til sa;lmnénlwgmhg med en an-
den landbrugsejendom eller som en bygningsles Iandbrugsej endom nr. 2.

En tilladelse til det ansegte forudsetter en dispensation fra fredningen. Den ansegte udstykning kraever
ikke landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, r. 1.

Naturklagenzevnet bemaerker, at den tinglyste deklaration af 28. november 2008 i medfer af landbrugslo-
vens § 10; stk. 2, ikke gzelder 1 stedet for, men som et 'supplemen‘t til fredningsbestemmelserne, herunder
fredningsbestemmelsens § 3 om bebyggelse. Det {olger séledes af fredningsbesternmelserne, at der ikke
mé opferes ny bebyggelse pd den bygningslese landbrugsejendom, og at opfarelse af de for jordbrugs-
driften erhvervsmeessige nedvendige driftsbygninger, nedvendige mindre leeskure til kreaturer m.v. krae- ) _
ver fredningsnavnets godkendelse af sterrelse, udformning og placering. Herudover kraver opferelse af
bygninger pé ejendommen jordbrugskommissionens godkendelse, jf. landbrugslovens § 10, stk. 2 og den
tinglyste deklaration. ‘

Naturklageneevnet finder pd baggrund af en konkret vurdering ikke grundlag for at tilsidesatte frednings-
nzvnets afgerelse, hvorefter den ansegte udstykning meddeles under forudszetning af, at der pd restejen-

dommen tmglyses en deklaratlon efter landbrugslovens § 10, stk. 2.

" Naturklagenaevnet finder ikke grundlag for at ophaeve afgerelsen som ugyldig med henvisning til, at Ru-
dersdal Kommune ikke er blevet formelt hort i sagen, idet kommunen dels modto ¢ en kopi af ansggnin-
gen og Danmarks Naturfredningsforenings afdelings bemerkninger og dels ved indsendelse af klagen er.
fremkommet med sine bemaerkninger; som herefter er indgget i Naturklagenavnets behandling af sagen.

Naturklagenaevnets afgerelse gir herefter ud pa, at Fredmngsnaevnet for Kebenhavns afgerelse af 22. de-
. cember 2008 stadfastes. .

~—

Bent Jacobgen _ | /B,Jl _ ({g O doA
Viceformand / Bibi Sﬁgaar%— uditz
‘ Fuldmegtig

-Afgorelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel ressag til provelse af af-
gorelsen skal vaere anlagt inden 6 mineder, jf. naturbeskyttelsestovens § 88, stk 1. -



FREDNINGSNAVNET FOR KOBENHAVN

Retten i Lyngby

Lyngby Hovedgade 96 Den 12. november 2009
2800 Kgs. Lyngby FRS nr. 51/09 BH
Telefon: 45 93 61 16

Telefax: 99 68 48 99

Invidan Aps E{ @ P i

Stasevangsvej 7
2970 Hersholm

Modtaget |
By- og Landsk abashvrelsan

13 NOV. 2008

Omlzgning af arealer pa matrikelnumrene 1 h og 1 n Istered By, Birkerad.

Ved brev modtaget 17. juli 2009 har De ansegt om dispensation fra Naturklagenzev-
nets afgerelse af 30. juni 2006 om fredning af arealer ved Sjzlses estende.

Arsagen til ansggningen er, at arealerne af en tidligere ejer har henstiet med det resul-
tat, at der 1 dag forefindes kvikgraes, tidsler og giftige planter som varbrandbzerer,
regnfang, ranunkel med flere. Arealerne er derfor bade ubrugelige til heslaet og farhige
ved afgreesning for sivel heste som vildtet. Der skal endvidere bruges ekstra kemi pa
de tilstedende kornmarker for at holde ukrudtstrykket nede for at hindre en stor fre-
spredning fra disse omréder: Ellers vil tidsler og giftige pilanter hurtigt fa overtaget.

P& de 2 arealer pa henholdsvis 5,5 og 3,03 ha enskes derfor dispensation til
1. Arealet behandles med glyphosat.
. Der plejes pa traditionel vis.
. Omréadet tilsds med almindeligt graes (Thimothe), men iblandet lucerne.
. Fremover tages he-slet 1-2 gange om &ret.

RNV ]

Fredningsafgerelsen indeholder bl. a. folgende bestemmelse:

Dyrkede arealer ma i gvrigt anvendes som hidtil, og der kan foretages seedvanlige
jordbrugsmaessige omlegninger.

De udyrkede arealer, som er vist med serlig signatur pd fredningskortet, mé ikke ind-
tages 1 omdrift eller gedskes, og der mé ikke anvendes kemiske bekaeempelsesmidler.
Arealerne md afgreesses eller drives med heslet.

Miljacenter Roskilde har i brev af 26. august 2009 oplyst, at der generelt ikke benyt-
tes Glyphosat (Round Up) pé statslige ejendomme. Sagen har i1 evrigt ikke givet an-
ledning til bemarkninger.

Rudersdal kommune havde ved brev af 7. oktober 2009 en del bemarkninger til an-
segningen. P4 fredningsnavnets foranledning blev der optaget forhandling meliem



Side 2/3

Dem og kommunen, og kommunen afgav den 21. oktober 2009 en supplerende udta-
lelse, som biev fremsendt til Dem i kopi. De har telefonisk erkleret Dem indforstiet
med at acceptere kommunens seneste indstilling.

Frednmgsnzvnet har herefter truffet felgende afgerelse til Deres ansggning:
ad pkt. 1: Arealet sprejtes ikke.

ad pkt. 2: Den del af arealet, som ikke er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
§ 3, kan plejes én gang. '

ad pkt. 3: Arealet kan tilsies med grees.
ad pkt. 4: Der kan ske haslet 1-2 gange om éret.

Kopi af denne skrivelse er fremsendt til Skov- og Naturstyrelsen og Danmarks Natur-
fredningsforening m.fl. Der kan inden 4 uger fra den dag, denne afgerelse er modta-
get, klages til Naturklagenavnet over afgerelsen. Klagen skal ifeige lov om naturbe-
skyttelse § 87 indgives skriftligt inden fristens udleb til nerverende fredningsnavn,
der videresender den til Naturklagenavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbe-
taler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenzvnet, der vil sende en opkravning pa geby-
ret, nér klagen er modtaget fra fredningsneevnet. Naturklagen®vnet vil ikke pabegyn-
de behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen
kan findes pé Naturklagenazvnets hjemmeside www.nkn.dk.

Tilladelsen md 1 henhold til § 87, stk. 3, ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet, el-
ler behandling af en eventuel klage métte vaere afsiuttet.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, bortfalder tilladelsen,
hvis den ikke udnyttes inden 3 &r efter, at den er meddelt. -~

Hans Chr. Poulsen
Formand
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Sendt til

Miljecenter Roskilde, Vand- og naturomradet, jr.nr. ROS-412-00694
Rudersdal kommune, Byplan, jr.or. 09/32059

By- og Landskabsstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité

Dansk Ornitologisk Forening, att. Knud Flensted
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Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 30. april 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FS 066/2010 — Ansggning om tilladelse til arealoverfarsel fra matr. nr. 146 Ussergd By, Hars-
holm, til matr. nr. 135 Ussergd By, Blovstrgd, Hgrsholm Kommune.

Ansggning:

Landinspektarfirmaet Henrik Hjorth ApS har ved skrivelse af 20. september 2010 tilskrevet Fred-
ningsnaevnet for Nordsjalland saledes:

Pa vegne af ejerne af navnte ejendomme skal jeg herved ansgge om dispensation fra Fredningsken-
delse for arealer ved Sjeelsg’s gstende § 5 til arealoverfarsel.

Matr.nr. 146 er omfattet af fredningskendelsen og der gnskes arealoverfarsel af det areal pa ca. 1.1
ha, der fremgar af vedhaftede tegning i 1:1000.

Baggrunden for min ansggning er at ejeren af matr.nr. 135 gnsker at have et starre areal til hestefol-
de end det der gives mulighed for med matr.nr. 135’s nuveerende areal pa 0.8 ha.

Forinden narverende ansggning har Jordbrugskommissionen ved afggrelse af 20-12-2007 givet
tilladelse til at arealet pa ca. 1.1 ha frigares for landbrugspligt i forbindelse med gennemfarelse af
arealoverfarslen (tilladelse vedlegges).

Som det fremgar af afgarelse har kommissionen bl. a. lagt vaegt pa at arealet er underlagt frednings-
bestemmelser, der sikrer en ugendret anvendelse.

Det kan oplyses at hele matr.nr. 146 inkl. det omhandlede areal i dag anvendes til graesning og at bl.
a. det omhandlede areal er afgraenset af et seedvanligt landbrugshegn i overensstemmelse med fred-
ningsbestemmelserne i § 4.

Arealoverfarslen vil ikke andre pa de restriktioner der er palagt arealet igennem fredningskendelsen
og arealoverfarslen vil alene traekke en ny ejergraense, der hvor der i forvejen findes et seedvanligt
landbrugshegn. Der opstar saledes ikke en konflikt med de to - i denne sammenhang relevante for-
mal med fredningen:

* “at bevare udsigterne over landskabet”

« “at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne”

Det ma formodes at Jordbrugskommissionen specielt har haft focus pa sidstnaevnte ved den givne
tilladelse.

Der er min vurdering at den gnskede arealoverfgrsel ikke vil veere stridende mod fredningens for-
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mal, idet erhververen af arealet fortsat vil vaere forpligtet til at anvende arealet herunder foretage
hegning m.v. i overensstemmelse med fredningsbestemmelserne.

Endvidere er det min opfattelse at fredningens formal ikke er at regulere ejerforhold, men at sikre
“de landskabelige, kulturhistoriske og naturhistoriske veerdier.”

Fredningsbestemmelser:

Ejendommen matr. nr. 146 Ussergd By, Hagrsholm er omfattet af Naturklagenavnets afgarelse af
30. juni 2006 om fredning af areal ved Sjeelsgs gstende i Birkergd og Hersholm Kommuner, Frede-
riksborg Amt. Fredningen har til formal at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at
bevare udsigterne over landskabet og Sjelsg, at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhisto-
riske veerdier, at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisy-
stem og ved udlag af et opholdsareal, og at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne. Af frednings-
bestemmelsernes § 5 fremgar, at der ikke ma foretages udstykning eller ske arealoverfgrsel mellem
ejendomme. Dog er arealoverfarsel mellem landbrugsejendomme tilladt. Af fredningsbestemmel-
sernes 8§ 6 om arealernes anvendelse fremgar blandt andet, at dyrkede arealer ma anvendes som hid-
til, og der kan foretages seedvanlige jordbrugsmaessige omlaggelser.

Udtalelser:

Hgrsholm Kommune har i en skrivelse af 23. november 2010 anfart:

Matr. nr. 146 Ussergd By, Harsholm ... er en del af en samlet landbrugsejendom

En godkendelse af arealoverfarslen forudsatter ... dispensation fra fredningens 8 5, idet der er tale
om arealoverfarsel til en ejendom der ikke er en landbrugsejendom.

Kommunes bemarkninger

Det er Harsholm Kommunes opfattelse at forbuddet mod arealoverfarsel mellem ejendomme, der
ikke er landbrugsejendomme er med til at understatte fredningens formal om at sikre fortsat jord-
brugsdrift pa arealerne. Hvis arealet godkendes overfgret som ansggt til en ejendom der ikke er en
landbrugsejendom, vil der saledes opsta en uhensigtsmassig situation. En del af en ejendom, der
ikke er en landbrugsejendom, skal anvendes til jordbrugsdrift alene iht. Fredningen. Uanset at der
ved den foreliggende ansggning er oplyst at arealet

gnskes anvendt til hestefolde, og at denne anvendelse kan ske uden synlige a&ndringer i terreenet vil
en godkendelse veere problematisk. Safremt en evt, fremtidig ejer af ejendommen ikke gnsker at
anvende arealet til hestefolde eller andre landbrugsmaessigt lignende formal er det kommunens op-
fattelse, at der kan opsta situationer hvor det vil vaere vanskeligt at sikre overholdelse af fredningens
formal om bl.a. fortsat jordbrugsdrift pa arealet. Endvidere vil en godkendelse kunne skabe en
uhensigtsmaessig preecedensvirkning der kunne blive aktuel for andre ejendomme der graenser op til
de fredede landbrugs arealer. Sammenfattende anbefaler vi at fredningsnavnet meddeler afslag pa
den ansggte arealoverfarsel.”
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Ejerne af matr. nr. 135 Ussergd By, Blovstrgd, har ved skrivelse af 6. december 2010 hertil anfart:

Hermed gnsker vi at svare pa de udtalelser Harsholm Kommune er kommet med i sagen. Vi satter
vores lid til, at Fredningsnavnet vil veere lydhgr overfor vores argumenter, da vi af velfeerdsmeessi-
ge arsager behgver et yderligere graesningsareal til vores tre heste. Pt. rader vi kun over én fold,
hvilket er uhensigtsmeessigt. Hestene angribes af orm, fordi folden er udpint og nedbidt, da arealet
er for lille. Dette kan lgses ved, at man har to folde, saledes at den ene kan hvile og vokse, mens den
anden er i brug. Det er god dyrevelfaerd, men ogsa god jordbrugsskik og pa ingen made i strid med
fredningens bestemmelser.

Situationen er jo netop den, fredningen ikke er truet pa nogen made overhovedet. Jordstykket an-
vendes i dag til farefold og vil af os blive anvendt til hestefold. Der er alene tale om et ejerskifte,
men anvendelsen vil veere pracis den samme - og den kan aldrig blive anderledes end den i fred-
ningen omtalte anvendelsesmulighed. At Harsholm Kommune argumenterer for at fredningen vil
vaere truet pa sigt, hvis der sker ejerskifte er en decideret usand og fuldsteendig usaglig pastand.

@nsker nogen - undertegnede eller fremtidige ejere - at &ndre arealets anvendelse, vil det altid skul-
le godkendes af relevante myndigheder, og her kan myndighederne til hver en tid give et afslag med
henvisning til fredningen. Det er saledes ikke et spargsmal om, hvorvidt en ejer af ejendommen
“gnsker” at benytte arealet til jordbrugsdrift eller ej - det er et krav, at det skal bruges til jordbrugs-
drift. Overholdes det ikke, vil det vaere lovbrud. Og vi ma formode, at ingen ejer pa noget tidspunkt
har i sinde at bryde loven.

Kommunen anfgrer desuden, at en godkendelse vil kunne skabe uhensigtsmaessig praecedens i for-
hold til pageeldende fredning. Jordbrugskommissionen har udstedt en helt serlig tilladelse til netop
vores ejendom, i det kommissionen har skannet at vores ejendom er placeret seerdeles hensigtsmaes-
sigt i forhold til naturligt at forbindes med det omtalte areal. Ingen af de andre ejendomme pa Grgn-
negade har samme naturlige fritliggende tilknytning til den fredede mark eller opfylder Jordbrugs-
kommissionens afstandskrav: Der skal vaere mindst 100 meter til naermeste nabo, der ogsa har skel
til den fredede mark. Der er to parceller, der ogsa har skel til de fredede arealer. Men de ligger i sa
teet forleengelse af hinanden, at de aldrig vil kunne opfylde dette krav. Jordbrugskommissionen ville
saledes aldrig kunne udstede tilladelse til andre og dermed er praecedensrisikoen fuldsteendig elimi-
neret.

Danmarks Naturfredningsforening, Hgrsholm afdeling, har i skrivelse af 13. december 2010 blandt
andet anfart:

Der er altsa tale om arealoverfgrsel mellem en landsbrugsejendom og en ejendom, som ikke er
landbrugsejendom. Dette er udtrykkeligt ikke tilladt efter fredningsbestemmelserne ...

Danmarks Naturfredningsforening (DN) har derfor i forbindelse med sagen rettet henvendelse til
Jordbrugskommissionens sekretariat, og pa anmodning faet tilsendt landinspektarens ansggning
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(dateret 06-12-2007) til jordbrugskommissionen, som ligger til grund for Jordbrugskommissionens
afgarelse, og hvori landinspektaren om fredningsbestemmelserne kun oplyser: “Den navnte Natur-
fredningskendelse udelukker at del nr. 2 kan anvendes til bebyggelse, have eller tilplantes. Ophae-
velse af landbrugspligten vil saledes ikke medfare at arealet kan anvendes pa anden made end i dag,
det vil sige til dyrkning af afgrader eller greesning.” DN har ikke tidligere veeret bekendt med an-
sggningen til jordbrugskommissionen eller dennes afgerelse, og vi er overrasket over det beskedne
omfang af det for kommissionen oplyste, som DN ikke opfatter som varende retvisende....

Danmarks Naturfredningsforening skal herefter konkludere:

Til sikring af fredningens formal indeholder fredningen et entydigt forbud mod udstykning eller
arealoverfgrsel mellem ejendomme. Fredningsbestemmelserne angiver udtrykkeligt kun én undta-
gelse fra hovedreglen, nemlig i det tilfeelde hvor der sker arealoverfarsel mellem landbrugsejen-
domme. Da ejendommen, matr.nr. 135, Ussergd By, Blovstrad ikke er en landbrugsejendom er ho-
vedreglen i fredningens 8§ 5 om forbud mod udstykning og arealoverfarsel geeldende.

Danmarks Naturfredningsforening ma derfor anbefale, at Fredningsnaevnet afslar at meddele den
ansggte dispensation.”

Miljgcenter Roskilde, nu Naturstyrelsen, Roskilde, har i skrivelse af 7. oktober 2010 meddelt, at
man ikke har bemeerkninger til det ansggte, da der ikke vil ske synlige &ndringer i terraenet.

Besigtigelse:
Fredningsnaevnet har den 4. april 2011 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under mgdet var ansggerne mgdt og repraesenteret. Endvidere deltog repraesentanter fra Harsholm
Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Harsholm afdeling, og Naturstyrelsen, Roskilde.

Det areal, som paregnes arealoverfart, blev pavist.

Ejerne oplyste, at det har vist sig umuligt at indga en forpagtnings- eller lejeaftale, saledes at beho-
vet for et yderligere graesningsareal pa den made kan opfyldes.

Kommunens og Danmarks Naturfredningsforenings repraesentanter papegede, at en tilladelse kan
have uheldige preecedenskonsekvenser.

De mgdte kunne i gvrigt i det veesentlige henholde sig til det anfarte i de skriftlige indlaeg.
Fredningsnavnets afgarelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H. V. Olesen og
Morten UIf Jgrgensen

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra en fredningsbestem-
melse i en fredning, nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Den for sagen relevante fredning er i det vaesentligste en udsigts- og tilstandsfredning, og det ansgg-
te er ikke hindret af de hensyn, som fredningen i gvrigt tilsigter at beskytte. Fredningsnavnet ma
leegge til grund, at det ansggte ikke indebaerer synlige endringer i terreenet. En tilladelse til den an-
sggte arealoverfgrelse indeberer endvidere ingen a&ndring i de bestemmelser, der er fastsat i fred-
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ningshestemmelserne for det pagaeldende areal. Fredningsnaevnet finder pa den navnte baggrund, at
ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal
og vil veere af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det
ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fred-
ningsnavnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, tilladelse til det an-
sggte.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Navnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenaevnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenzevnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pad Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt:

Pr. brev til:

Landsinspektar Henrik Hjorth ApS, Hovedgaden 4, 1., Postboks 205, 2970 Hgrsholm
Lisa og Jens Munch Holst, Grgnnegade 38, 2970 Harsholm



http://www.nmkn.dk/

Pr. e-mail til:

Hearsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Kgbenhavn



Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 9. januar 2012 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgerelse i sagen:

FS 072/2011 — Ansggning om tilladelse til etablering af en primitiv trae-sti af planker og flaek-
kede egepzle pa ejendommen matr. nr. 2b Sjaelsg, Blovstrgd, Hgrsholm Kommune.

Ansggningen:

Ved skrivelser af 21. og 22. november 2011 har Hgrsholm Kommune rettet henvendelse til Fred-
ningsnavnet for Nordsjalland i anledning af, at kommunen for tiden planlaeegger den endelige ud-
formning af trampestiforlgbet ved Sjelsas gstende. Det er oplyst, at stiforlgbet fremgar af kortmate-
riale som sidst &ndret i 2006. Efter kommunens besigtigelse i omradet primo november 2011 vur-
deres det, at en streekning pa ca. 300 meter af stiforlgbet pa ovennavnte ejendom er for sumpet til,
at en trampesti kan anlaegges. Pa denne del af stiforlgbet patenkes derfor etableret en primitiv tree-
sti udfart i planker og fleekkede egepale, som bankes ned i jorden. | forbindelse med henvendelser-
ne til fredningsnavnet er bilagt fotomateriale, som viser udfarelsen af et anleeg svarende til det an-
sggte.

Kommunen har i forbindelse med sine henvendelser udtrykt tvivl om, hvorvidt det ansggte kraever
fredningsnavnets godkendelse. Fredningsnavnet forstar kommunens henvendelse saledes, at sa-
fremt en sadan dispensation er ngdvendig, skal kommunens henvendelser samtidig anses som en
dispensationsansggning.

Fredningsbestemmelser:

Ejendommen er omfattet af Naturklagenavnets fredningsafgarelse af 30. juni 2006 om fredning af
areal ved Sjelsgs gstende i Birkergd og Harsholm Kommuner, Frederiksborg Amt. Fredningen har
til formal at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare udsigterne over land-
skabet og Sjeelsg, at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier, at sikre, regu-
lere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved udlaeg af et op-
holdsareal, og at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne. Af fredningsbestemmelserne fremgar
blandt andet, at der ikke ma etableres faste anlaeg og konstruktioner. Eksempelvis ma der ikke op-
stilles hegn, tarne, vindmgller, tankanleaeg, transformerstationer eller master, herunder luftledninger,
og der ma ikke fares luftledninger over arealerne. Der ma ikke etableres lysanlag, bortset fra s&d-
vanlig nedrettet belysning i tilknytning til beboelses- og driftsbygninger. Det fremgar endvidere
blandt andet, at offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomradet efter naturbe-
skyttelseslovens regler med seerligt angivne undtagelser. Der udlaegges stier, i princippet som vist
pa fredningskortet. Fredningen er ikke til hinder for, at der etableres nye stier.

Hgringssvar:

Naturstyrelsen Roskilde har i skrivelse af 5. december 2011 oplyst, at det ansggte, der findes at
kreeve fredningsnavnets dispensation, ikke giver styrelsen anledning til bemarkninger, da det synes
at veere i overensstemmelse med fredningens formal.




Danmarks Naturfredningsforening, Harsholm afdeling, har i skrivelse af 16. december 2011 under
henvisning til fredningsbestemmelserne blandt andet oplyst, at den patenkte treesti ma anses som
fremmende for de formal, som fredningen tilsigter. Foreningen har pa den baggrund ikke bemaerk-
ninger til ansggte, idet det dog forudsattes, at der ikke etableres belysning langs stien.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Fredningsnaevnet bemarker indledningsvis, at det ansggte efter fredningsbestemmelsernes indhold
forudsatter og kreever fredningsnavnets godkendelse og dispensation. Fredningsnavnet finder at
kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne og om god-
kendelse ikke vil stride mod fredningens formal og vil vare af underordnet betydning i forhold til
dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 1, dispensation og sin godkendelse til det ansggte. Fredningsnavnet forud-
seetter herved, at der ikke etableres belysning langs stien.

Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfar af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenaevnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenaevnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenavnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.


http://www.nmkn.dk/

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Pr. e-mail til:

Harsholm Kommune, v/skov- og landskabsingenigr Carina Pilgaard, cpi@horsholm.dk
Harsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Kgbenhavn




Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 12. april 2015 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 035/2014 — Ansggning om tilladelse til at anleegge en ridebane pa ejendommen matr. nr.
135 Ussergd By, Blovstrad, beliggende Grgnnegade 38, 2970 Hgrsholm, Hgrsholm Kommu-
ne.

Ansggningen og Hagrsholms Kommunes udtalelse:

Harsholm Kommune har den 16. juni 2014 til Fredningsnaevnet for Nordsjelland fremsendt en an-
sggning fra ejerne af ovennavnte ejendom, idet der sgges om tilladelse til at etablere en ridebane pa
ejendommen. Det er oplyst, at ridebanen har en starrelse pa 20 x 60 meter. Det fremgar, at der har
veeret en forudgaende dialog med Hgrsholm Kommune omkring placeringsstedet. Det er herunder
oplyst, at der tidligere har foreligget en ansggning hos Harsholm Kommune om placering af rideba-
nen pa ikke-fredede arealer, men at en sadan lgsning vil indebzre et ikke ubetydeligt jordarbejde.
Den nu foreliggende ansggning indebzrer en placering pa fredede arealer. Der foreligger en ansggt
placering og en alternativ placering. Placeringerne fremgar af kortbilag. Ejendommen er delvist
naturfredet. Den fredede del af ejendommen blev arealoverfart i oktober 2012 efter en herom med-
delt dispensation fra fredningsnaevnet. Af kommunens skrivelse af 16. juni 2014 fremgar efter en
forudgaende besigtigelse af ejendommen blandt andet:
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Efterfelgende har Team Byg vurderet de to placeringer i henhold til indholdet i fredningshbestem-
melsen og de hensyn som landzonebestemmelserne skal varetage. Med udgangspunkt i vurderingen
finder Team Byg at det vil veere foreneligt med sével fredning som landzonebestemmelserne at
etablere en ridebane pa det fredede areal.

Den alternative placering medfarer, at ridebanen placeres helt i udkanten af fredningen taet pa den
eksisterende vej og pa den del af ejendommen, hvor det eksisterende terreen er mindst kuperet. |
forhold til landzonebestemmelserne gnsker Team Byg, at placere ridebanen sa langt fra naboer som
muligt, hvilket vil veere bedst sikret ved en placering som ansggt, men i den alternative placering vil
det vaere muligt, at sikre en hensigtsmaessig placering ved at placere ridebanen sa teet pa den eksiste-
rende bolig som muligt, under hensyntagen til terreen, beplantning mv.

Ved savel placering som ansggt og alternativ placering finder Team Byg at en ridebane vil vare i
overensstemmelse med intentionerne i fredningen nar der ses bort fra, at begge placeringer forud-
setter, at der foretages en terrenregulering at det areal, hvor ridebanen anlaegges. ...

Hvad angér omfanget af terreenregulering er det Team Byg’s vurdering, at omfanget heraf vil blive
klart mindst ved den alternative placering af ridebanen. Omfanget af terreenreguleringen vurderes
ikke at have vasentlig betydning for helhedsindtrykket af landskabet, og terreenreguleringen vil
blive foretaget i yderkanten af fredningen taet pa den eksisterende vej. En ridebane i den alternative
placering er derfor at foretraekke.



2

Det er Hgrsholm Kommunes vurdering, at det ansggte ligger inden for rammerne for, hvad der kan
dispenseres til og anbefaler at Fredningsnavnet behandler sagen efter naturbeskyttelseslovens § 50
stk.1.”

Det fremgar af ansggningsmaterialet endvidere blandt andet, at ridebanen gnskes opbygget med et
dreenlag bestaende af knust tegl. Herefter et lag stenmel og til sidst en blanding af sand og flis pa
toppen. Overskydende jord vil blive omplaceret pa ejendommen, og hegning vil vaere af samme
type rat treehegn, som dele af ejendommen i dag er omkranset af. Der vil ikke komme belysning pa
banen.

Hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Hersholm afdeling, har i skrivelse af 21. august 2014 anfart
blandt andet:

2

a) Om ejendommen og bestemmelser for denne
Ejendommen er beliggende i landzone med et areal pa 19.905 m2, hvoraf ca. 8.705 m2 er om-
fattet at lokalplan 117 Grgnnegade, og de resterende ca. 11.200 m2 er omfattet at fredningen.
Dette sidste areal blev tillagt ejendommen ved arealoverfgrsel fra matr.nr. 146 Ussergd By,
Harsholm (FS 066/2010, 30. april 2011) stadfeestet at Natur- og Miljgklagenavnet 7. december
2011 (bilag 2). Natur- og Miljgklagenzsvnet anfarte i dets bemaerkninger og afgarelse:

Fredningsnaevnet for Nordsjeelland har ved sin afgerelse om dispensation lagt veegt pa, at fred-
ningen i det vasentligste er en udsigts- og tllstandsfredning, og fredningsnavnet finder ikke, at
det ansggte er hindret at de hensyn, som fredningen i gvrigt tilsigter at beskytte. Fredningsnav-
net leegger endvidere til grund. at det ansggte ikke indebeerer synlige endringer i terreenet [DN’s
fremhavelse], og at en tilladelse til den ansggte arealoverfarsel ikke indeberer en &ndring i de
bestemmelser, der er fastsat i fredningsbestemmelserne for det pagaeldende areal. Frednings-
naevnet finder pa den navnte baggrund ikke, at en dispensation vil vare i strid med fredningens
formal og vil veare af underordnet betydning i forhold til dette. Efter en samlet vurdering finder
Natur- og Miljgklagenavnet ikke grundlag for at tilsidesatte fredningsnavnets vurdering, og
Fredningsnavnet for Nordsjellands dispensation af 30. april 2011 til arealoverfarsel stadfaestes
hermed.

Fredningen angiver bl.a...:

“1. Fredningens formal

Fredningen har til formal

* at bevare og forbedre de landskabelige vardier, herunder at bevare udsigterne over landskabet
0g Sjelsg,

« at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske verdier,

« at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved
udleeg af opholdsareal, og

» at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne.



§ 2 Terreenaendringer
Der ma ikke foretages terreenaendringer, herunder udnyttelse af forekomster i jorden - heller Ik-
ke til eget brug - eller foretages opfyldning, planering eller afgravning af terranet.

Ejendommens anvendelse er i lokalplan 117, Grgnnegade, udlagt til beboelse og i www.ols.dk er
benyttelsen angivet til beboelsesformal.

C) DN’s bemeerkninger til det ansggte

Idet Danmarks Naturfredningsforening (DN) i forbindelse med ansggningen til Fredningsnavnet
ikke tager stilling til - hvor vidt der overhovedet kan placeres en ridebane pa ejendommen ud fra
ikke-fredningsrelaterede bestemmelser efter planlovgivningen eller anden lovgivning - skal DN
udtale:

1. DN finder principielt, at safremt der er valg mellem at placere et anleeg udenfor en fredning eller
mod dispensation indenfor en fredning, da skal placering udenfor det fredede omrade valges. Der-
for bar der i denne sag meddeles afslag pa det ansggte.

2. DN ma konstatere, at en ridebane pa den pagaldende ejendom pa ingen made er ngdvendig for
ejendommens drift og lovlige anvendelse.

3. Fredningens formal er bl,a. “at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne”. DN finder ikke, at anleeg
af en ridebane pa den del af ejendommen, der er omfattet af fredningsbestemmelserne, kan betegnes
som jordbrugsdrift.

4. Fredningens formal er bLa. “at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare
udsigterne over landskabet ...”

DN finder ikke, at anlaeg af en planeret, rektanguleer ridebane hverken bidrager til at bevare eller
forbedre de landskabelige verdier i dette omrade.

5. Fredningsbestemmelserne angiver i § 2 at: “Der ma ikke foretages terreenandringer ... eller fore-
tages opfyldning, planering eller afgravning af terraenet.” Til sdvel den senest ansggte placering
langs vestsiden af det tidligere ejendomsskel som den af kommunen angivne alternative placering
langs vejen Grgnnegade bemaerkes, at der ikke er angivet afgravningsvolumen samt feerdig kote for
placeringen at ridebanen(-erne) eller redegjort for de i forbindelse med ansggningen ngdvendige
eller gnskede reguleringer af terraenet. Mht. til disse to placeringer finder DN i gvrigt, at udsigten
over landskabet bedst tilgodeses ved den senest ansggte (dvs. pkt. b, b ovenfor). Fredningsbestem-
melserne angiver entydigt, at der ikke ma ske terrnandringer, og det ma derfor som minimum
kreeves, at en ansggning entydigt og ngje angiver omfanget af det ansggte.

6. Det bemarkes i gvrigt, at det i sagen om arealoverfarsel til ejendommen indgik med betydelig
veegt fra savel ansgger som Naturstyrelsen og Fredningsnavnet samt Miljg- og Naturklagenavnet,
at det ansggte ikke indebar synlige a&ndringer i terreenet.

Danmarks Naturfredningsforening anbefaler derfor, at Fredningsnavnet ikke meddeler tilladelse til
det ansogte.”

Naturstyrelsen, Det dbne land, har i skrivelse af 17. juli 2014, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk.
4, blandt andet redegjort for de fredningsmaessige forhold og afgivet supplerende oplysninger om
ejendommen:
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http://www.ols.dk/

Fredningen
Ejendommen er omfattet af fredningen af Sjelsg, Naturklagenavnet den 30. juni 2006, reg. nr.:

08047.00.

§ 1 Fredningens formal

Fredningen har til formal. at bevare og forbedre de landskabelige veerdier, herunder at bevare udsig-
terne over landskabet og Sjeelsg, at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier,
at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved udlaeg
af et opholdsareal, og at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne.

| fredningens bestemmelser star blandt andet:

§ 2. Terrenandringer
Der ma ikke foretages terraeenandringer, herunder udnyttelse af forekomster i jorden - heller ikke til
eget brug - eller foretages opfyldning, planering eller afgravning af terreenet.

Ejendommen
Matr.nr. 135 Ussergd By, Blovstrad har et grundareal pa 1,99 ha. Ejendommen er ifglge BBR be-

bygget med et enfamiliehus med et boligareal pa 154 m2 samt et udhus pa 19 m2...
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Naturstyrelsen har i en supplerende udtalelse af 25. november 2014 efter en foretaget besigtigelse
supplerende oplyst, at arealet, der er ansggt som placeringssted for ridebanen, samt den alternative
placering herfor, er et let kuperet areal bevokset med kulturgraesser. Styrelsen vurderer pa baggrund
af besigtigelsen, at det ansggte ikke vil medfere beskadigelse af plantearter eller yngle- eller raste-
omrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivet bilag IV.

Besigtigelse:

Fredningsnaevnet har den 23. marts 2015 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under besigtigelsen deltog ansgger (ejer) samt repraesentanter fra Harsholm Kommune, Danmarks
Naturfredningsforening, Hgrsholm afdeling, og Naturstyrelsen, Det dbne land.

Under besigtigelsen blev ejendommen og de naermeste omgivelser beset, ligesom en mulig place-
ring uden for det fredede omrade blev pavist. En placering uden for fredningsomradet vil indebzre
et betydeligt jordarbejde pa grund af terreenforholdene pa stedet.

Ansgger oplyste, at den nu ansggte placering er som angivet af Hgrsholm Kommune som alternativ
placering. Overskudsjord i forbindelse med arbejdet vil blive anbragt uden for det fredede omrade.
Ridebanens underlag er samlet for de forskellige lag ca. 30 cm. Ridebanen vil blive hegnet svarende
til ejendommens nuvaerende hegn. Der vil pa ridebanen ikke vaere sarlige indretninger f. eks. il
brug for ridebanespring eller lign. Ansgger har til privat formal 3 store heste og en mindre hest pa
ejendommen. Ansgger er konkurrencerytter pa amatgrniveau, og det vil indebeere en stor tidsbespa-
relse, safremt der kan gares brug af en ridebane placeret pa ejendommen, ligesom der vil spares en
del hestetransport.

De madte kunne i det vaesentlige henholde sig til de skriftlige indleeg i sagen.



Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager, Niels H.V. Olesen og Morten UIf
Jargensen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophevelse af en fredning kan, jf.
lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

2 medlemmer bemarker, at fredningen blandt andet har til formal at sikre status quo herunder at
sikre den fortsatte landbrugsdrift i omradet. Det areal, hvor den ansggte ridebane skal placeres, er
arealoverfart ved tidligere meddelt dispensation. Dispensationen blev meddelt blandt andet med den
begrundelse, at arealoverfarslen ikke medfarte synlige de facto &ndringer i fredningsomradet. Den
ejendom, som der sgges om tilladelse til at anleegge en ridebane pa, er ikke registeret som en land-
brugsejendom, men registeret til boligformal. Anlaeg af en ridebane kan i det foreliggende tilfelde
ikke anses som led i jordbrugsdrift i fredningens forstand. Ridebanen vil kunne placeres pa den ikke
fredede del af ejendommen. Det ansggte vil indebzre en vis terreenregulering. Det fremgar af fred-
ningsbestemmelserne, at der ikke ma foretages terreenreguleringer, herunder udnyttelse af forekom-
ster i jorden ogsa til eget brug. Under de saledes foreliggende omstaendigheder findes det ansggte
ikke at burde tillades ved dispensation. Det bemaerkes tillige, at det ikke kan udelukkes, at en tilla-
delse vil kunne medfare en uheldig praecedensvirkning i det gvrige fredningsomrade. Disse vote-
rende stemmer derfor for at meddele afslag til det ansggte.

1 medlem (Niels H.V. Olsen) bemarker, at placering af en ridebane pa den ikke fredede del af ejen-
dommen vil indebzre et starre indgreb i omgivelserne end en placering pa det ansggte sted. En pla-
cering pa det ansggte sted vil alene medfare en mindre terreenregulering og vil alene indebeere et
mindre indgreb i det fredede omrade og i yderkanten af dette. Den ansggte ridebane vil ikke vaere til
skade for den beskyttede udsigt eller for offentlighedens adgang i fredningsomradet. Dette medlem
stemmer derfor for at meddele dispensation til den ansggte ridebane.

Efter stemmeflertallet meddeler fredningsnavnet herefter i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, afslag pa det ansggte.

Toftager
Neevnets formand



Vejledning om klage

Afggarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggarelsen. Hvis klagefristen ud-
lgber en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den falgende hverdag.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagensavnet. Du klager via Klageporta-
len, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klagepor-
talen til den myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Kla-
geportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er szrlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til den myndighed, der har truffet afgaerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur- og
Miljgklagenavnet, som treffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagegebyret tilbagebetales normalt, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage, klagesagen farer til, at den
paklagede afggrelse @ndres eller ophaeves, eller hvis klagen bliver afvist. Vejledning herom kan findes pa Natur- og
Miljoklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Lisa og Jens Otto Munch Holst, e-mail: lisamunchholst@gmail.com
Harsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm

Naturstyrelsen, Det abne land

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Kgbenhavn



http://www.nmkn.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.nmkn.dk/

Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningshestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride
mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
nevnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)gdelzgge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregdende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



FREDNINGSNAVNET FOR K@BENHAVN

Rudersdal Kommune
Att.: Arkitekt Jan Harboe

Via e-post: JAH@rudersdal.dk

Sjelses estende - Fyrvearkerisalg

Retten i Lyngby
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby

TIf. 99 68 48 00

kobenhavn@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
FN-KBH-58-2016

Den 11. november 2016

Over for fredningsnzvnet er der segt om tidsbegraenset dispensation til etablering af et salgs-
sted for fyrverkeri pa ejendommen matr. nr. 3t Isterad By, Birkerod. Ansegningen er sendt
til fredningsnazvnet via Rudersdal kommune., Anseger er T. Hansen Gruppen A/S efter afta-
le med ejer af ejendommen Invidan ApS, Stasevangen 9, 2970 Hersholm. Projektet er ner-
mere beskrevet i det materiale, der er sendt til fredningsnavnet. Den nzrmere placering

fremgdr af folgende kortudsnit:
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Sagens oplysninger
Fredningsforhold

Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af Naturklagenzvnets afgerelse af 30. juni
2006 om fredning af areal ved Sjelsos ostende i Birkered og Hersholm Kommuner.

Af fredningsbestemmelserne fremgir blandt andet felgende:
”§ I Fredningens formdl

Fredningen har til formal
* at bevare og forbedre de landskabelige vaerdier, herunder at bevare
udsigterne over landskabet og Sjeelso,
* atsikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier,
* atsikre, regulere og forbedre offentlighedens adgongsmuligheder
gennem et stisystem og ved udlag af et opholdsarcal, og
e atsikre fortsat jordbrugsdrift pé arealerne.

§ 3 Bebyggelse mv.

Der md ikke opfores ny bebyggelse, herunder medhjelper- og aftegisholiger, skure,
boder, jagthytier eller lignende.

Der md ikke etableres dambrug, pelsdyrfarme, grisefarme, hestestutterier, ridehaller ¢l-
ler lignende.

Ombygninger af og tilbygninger til de eksisterende beboelseshuse kan kun ske mied
JSredningsneevnets forudgdende godkendelse.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med Sredningsnwvnets godkendelse af storrelse,
udformning og placering kan opfores de for, Jjordbrugsdrifien erlivervsmassige nod-
vendige drifisbvgninger.

Fredningen er endvidere ikke til hinder for opstilling af nodvendige mindre leskure til
kreaturer, heste, fir, geder og grise mv. Dog kraves Sredningsnavnets godkendelse af
storrelse, udformning, herunder materiale- og Jarvevalg og placering.

§ 4 Konstruktioner og anleeg mv,

Der mad ikke etableres faste anleweg og konstruktioner. Eksempelvis mé der ikke opstilies
hegn, tdrne, vindmoller, tankanleg, transformatorstationer eller master, herunder ma-
ster for luftledninger, og der ma ikke fores tuftledninger over arealerne, Der mé ikke
etableres lysaniag bortset fra swedvanlig nedadrettet belysning i tiltknytning til beboel-
ses- og drifisbygninger.

Der md ikke etableres landingspladser for Sy og helikoptere, oplags- og lossepladser,
campingpladser, sportsanlwg, herunder golfbaner, skydebaner, motorbaner eller lig-

nende.

Der md ikke etableres fasanerier, drivhusgartnerier eller planteskoler eller anleegges
Jrugiplantager eller koloni- og nyttehaver.
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Der md ikke anbringes campingvogne, telte eller lignende.

Opstilling af udrangerede maskiner eller lignende samt skaemmende indretninger ma
ikke finde sted.”

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning har vurderet, at det ansogte ikke vil medfore beska-
digelse/edelzggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar
af habitatdirektivets bilag IV,

Sagens behandling
Fredningsnzvnet har ikke foretaget besigtigelse.

Sagen har veeret sendt til udtalelse hos Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, der yder tek-
nisk bistand til fredningsnzvnet, og hos Danmarks Naturfredningsforening, Frilufisridet og
DOF

Rudersdal kommune har udtalt sig til stette for ansegningen, forudsat at der fastszttes folgen-
de vilkar:

- Attelt og containere hgjst er opstillet pa arealet i en periode af 6 uger. Containerne skal séle-
des fjernes snarest muligt efter 1.1.2017.

- Atder ikke sker parkering pa Isteradvej og dennes cykelsti.

- Atskiltningen begranses til to stk. opsat pa teltdugen pa salgsieltet,

- Atder ikke placeres flagstznger, lose klapskilte og lignende i forbindelse med salget.

- Atder alene bruges hvidt lys, som er slukket uden for salgsstedets dbningstider.

- Atstremmaskiner og lignende skal veere stejdazmpede.

- Atder udlegges midlertidige kereplader, s graesrabatter og ovrige arealer ikke beskadiges.

- Atder ikke foretages terranregulering,

- At dokumenterede adelagte eller opkerte arealer retableres snarest muligt efier salgets opher.

Kommunen anbefaler, at dispensationen gives til salg en gang drligt i en periode pd 3 4r.
Der er ikke fremsat indsigelser mod det ansegte,

Afgorelsen er truffet af formanden for Fredningsnzvnet for Kebenhavn i medfar af § 10,
stk. 5, i bekendtgerelse nr. 1487 af 4. december 2015 om forretningsorden for frednings-
nEvn.

Fredningsnvnets afgorelse

I medfer af § 50, stk. I, i naturbeskyttelsesloven meddeler n@vnet herved tidsbegrznset
dispensation til etablering af et salgssted for fyrvarkeri i hejst 6 uger med salgstelt pa ca. 60
m’* samt 3 styk 20 fod containere. Det omhandlede areal kan indhegnes med stormasket
tradhegn. Dispensationen er som anbefalet af Rudersdal kommune betinget af falgende vil-
kar:
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- Attelt og containere hejst er opstillet pa arealet i en periode af 6 uger. Containerne skal séle-
des fjernes snarest muligt efier 1.1.2017.

- Atder ikke sker parkering pa Isteradvej og dennes cykelsti.

- Atskiliningen begranses til to stk. opsat pa teltdugen pa salgsteltet.

- Atder ikke placeres flagstznger, lose klapskilte og lignende i forbindelse med salget.

= Atder alene bruges hvidt lys, som er slukket uden for salgsstedets dbningstider.

- Atstremmaskiner og lignende skal vzre stojdempede.

- Atder udlzgges midlertidige koreplader, s graesrabatter og evrige arealer ikke beskadiges.

- Atder ikke foretages terrenregulering,

- At dokumenierede adelagte eller opkorte arealer retableres snarest muligt efter salgets ophor.

Dispensationen er galdende for arsskiftet 2016/2017, 2017/2018 og 2018/2019,

Det er fredningsnevnets vurdering, at det ansegte ikke indebarer, at der i noget internatio-
nalt naturbeskyttelsesomride sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller
betydelige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere frednings-
nzvnets vurdering, at det anseogte ikke kan beskadige eller odelzgge yngle- eller rasteomra-
der i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er nzvnt i bilag 3 til naturbe-
skyttelsesloven, eller adelzgge de plantearter, der er nzvnt i bilag 5 til loven.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlebet, eller behandling af en eventuel klage métte vere afsluttet. Det folger endvidere af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 &r efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke anseger for at soge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er
pikravet.

Der henvises i avrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

I

Britt Falster Klitgaard
formand

Andre modtagere af denne afgorelse

Kopi af denne afgarelse er sendt til Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, Danmarks Na-
turfredningsforening, Frilufisridet og Dansk Omnitologisk Forening.
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Klagevejledning

Denne afgerelse kan inden 4 uger efter den dag, afgerelsen er modtaget, paklages til Natur- og
Miljoklagenavnet. De skal klage via Klageportalen. Klagen er indgivet, nir den er tilgenge-
lig for myndigheden i Klageportalen.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i af-

gorelsen,

¢ landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformil er be-
skyttelse af natur og miljg, og

 landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager vaesentlige, rekreative interesser, nir afgorelsen bererer sidanne

interesser.

Hvis De ensker at klage over afgarelsen, finder De et link til Klageportalen pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk. De logger pa
ww.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom De plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. Nir De klager, skal De
betale et gebyr pd 500 kr. De betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljeklagenzvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis De snsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal De sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truf-
fet afgorelse i sagen. Det er i dette tilfxlde Fredningsnevnet for Kabenhavn. Fredningsnev-
net for Kebenhavn videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljoklagenzvnet, som
treeffer afgoerelse om, hvorvidt Deres anmodning kan imedekommes.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagen®vnets behandling af en klage, at klageren ind-
betaler et gebyr pa 500 kr. Klagegebyret betales ved brug af betalingskort inden klagen afslut-
tes pd Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljoklagenzvnets kompetence.

Det bemrkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er forlengelse af en
frist for efterkommelse af en afgerelse som folge af den tid, der er medgiet til at behandle
sagen i klagenzvnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
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1) der erindledt forhandlinger med afgorelsens adressat og/eller forsteinstansen om pro-
Jekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager trekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klageren i ovrigt trekker sin klage tilbage, for Natur- og Miljeklagenzvnet har truffet
afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-

bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen trekkes tilbage meget sent, herunder efter at klageren
har haft et afgoerelsesudkast i partshering.
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Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 19. april 2017 traf Fredningsnavnet for Nordsjaelland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-067-2016 - Ansggning om tilladelse til arealoverfarsel af ca. 4,6 ha fra landbrugsejen-
dommen matr.nr. 146 Ussergd By, Harsholm m. fl., til egendommen matr.nr. 135 Ussergd By,
Blovstrgd, beliggende Grgnnegade 38, 2970 Hgrsholm, Hgrsholm Kommune.

Fredningsbestemmelser oq tidligere afggrelser vedrgrende ejendommen:

Ejendommen matr.nr. 146 Ussergd By, Hagrsholm, er omfattet af Naturklagenavnets afggrelse af
30. juni 2006 om fredning af areal ved Sjelsgs gstende i Birkergd og Harsholm Kommuner, Frede-
riksborg Amt. Fredningen har til formal at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at
bevare udsigterne over landskabet og Sjeelsg, at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhisto-
riske veerdier, at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisy-
stem og ved udlag af et opholdsareal, og at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne. Af frednings-
bestemmelsernes § 5 fremgar, at der ikke ma foretages udstykning eller ske arealoverfgrsel mellem
ejendomme. Dog er arealoverfgrsel mellem landbrugsejendomme tilladt. Af fredningsbestemmel-
sernes § 6 om arealernes anvendelse fremgar blandt andet, at dyrkede arealer ma anvendes som hid-
til, og der kan foretages saedvanlige jordbrugsmaessige omlaggelser. Af fredningsbestemmelserne 8§
3 om bebyggelse fremgar, at der ikke ma opfares ny bebyggelse, herunder medhjelper- og aftaegts-
boliger, skure, boder, jagthytter eller lignende. Der ma ikke etableres dambrug, pelsdyrfarme, grise-
farme, hestestutterier, ridehaller eller lignende. Ombygninger af og tilbygninger til de eksisterende
beboelseshuse kan kun ske med fredningsnaevnets forudgaende godkendelse. Fredningen er ikke til
hinder for, at der med fredningsnavnets godkendelse af starrelse, udformning og placering kan op-
fares de for jordbrugsdriften erhvervsmassige ngdvendige driftsbygninger. Fredningen er endvidere
ikke til hinder for opstilling af ngdvendige mindre laeskure til kreaturer, heste, far geder og grise
m.v. Dog kreeves fredningsnavnets godkendelse af starrelse, udformning, herunder materiale- og
farvevalg og placering.

Ved dispensationsafgarelse af 30. april 2011 (FS 066/2010) meddelte Fredningsnavnet for Nord-
sjeelland tilladelse til, at der fra ejendommen matr.nr. 146 Ussergd By, Hagrsholm, kunne arealover-
fares ca. 1,1 ha. til eiendommen matr.nr. 135 Ussergd By, Blovstrgd, der ikke er en landbrugsejen-
dom og ikke fer arealoverfarslen helt eller delvist var en del af det fredede omrade. | forbindelse
med afgarelsen anfgrte fredningsnavnet blandt andet:

2

Den for sagen relevante fredning er i det vaesentligste en udsigts- og tilstandsfredning, og det ansgg-
te er ikke hindret af de hensyn, som fredningen i gvrigt tilsigter at beskytte. Fredningsnavnet ma
leegge til grund, at det ansggte ikke indebarer synlige &ndringer i terreenet. En tilladelse til den an-
sggte arealoverfgrelse indebarer endvidere ingen &ndring i de bestemmelser, der er fastsat i fred-
ningsbestemmelserne for det pagaeldende areal. Fredningsnavnet finder pa den navnte baggrund, at
ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal
og vil veere af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det
ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fred-



2

ningsnavnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1, tilladelse til det an-
sggte.

Natur- og Miljgklagenavnet stadfestede den 7. december 2011 (NMK-522-00045) denne afgarelse.

Den 12. april 2015 meddelte fredningsnavnet (FS 035/2014) afslag (flertalsafgarelse) pa, at der pa
den fredede del af ejendommen matr.nr. 135 Ussergd By, Blovstrad kunne anleegges en ridebane.
Af fredningsnavnets afgarelse fremgar blandt andet:

2

2 medlemmer bemarker, at fredningen blandt andet har til formal at sikre status quo herunder at
sikre den fortsatte landbrugsdrift i omradet. Det areal, hvor den ansggte ridebane skal placeres, er
arealoverfart ved tidligere meddelt dispensation. Dispensationen blev meddelt blandt andet med den
begrundelse, at arealoverfarslen ikke medfarte synlige de facto &ndringer i fredningsomradet. Den
ejendom, som der sgges om tilladelse til at anlaegge en ridebane pa, er ikke registeret som en land-
brugsejendom, men registeret til boligformal. Anlaeg af en ridebane kan i det foreliggende tilfeelde
ikke anses som led i jordbrugsdrift i fredningens forstand. Ridebanen vil kunne placeres pa den ikke
fredede del af ejendommen. Det ansggte vil indebzre en vis terreenregulering. Det fremgar af fred-
ningsbestemmelserne, at der ikke ma foretages terreenreguleringer, herunder udnyttelse af forekom-
ster i jorden ogsa til eget brug. Under de saledes foreliggende omsteendigheder findes det ansggte
ikke at burde tillades ved dispensation. Det bemaerkes tillige, at det ikke kan udelukkes, at en tilla-
delse vil kunne medfare en uheldig praecedensvirkning i det gvrige fredningsomrade. Disse vote-
rende stemmer derfor for at meddele afslag til det ansggte.

1 medlem (Niels H.V. Olsen) bemerker, at placering af en ridebane pa den ikke fredede del af ejen-
dommen vil indebzre et starre indgreb i omgivelserne end en placering pa det ansggte sted. En pla-
cering pa det ansggte sted vil alene medfare en mindre terreenregulering og vil alene indebaere et
mindre indgreb i det fredede omrade og i yderkanten af dette. Den ansggte ridebane vil ikke vaere til
skade for den beskyttede udsigt eller for offentlighedens adgang i fredningsomradet. Dette medlem
stemmer derfor for at meddele dispensation til den ansggte ridebane.

2

Ansggningen:
Landinspekterfirmaet Henrik Hjorth ApS har den 12. oktober 2016 rettet henvendelse til frednings-

naevnet, idet ejerne af ejendommen matr.nr. 135 Ussergd By, Blovstrad, gnsker ejendommen opret-
tet som ny landbrugsejendom ved tilkgb af ca. 4,6 ha fra den tilstadende landbrugsejendom matr.nr.
146 Ussergd By, Hagrsholm m. fl. Af henvendelsen fremgar endvidere blandt andet, at ejendommen
matr.nr. 135 Ussergd By, Blovstrad, efter tilkagbet vil veere pa samlet ca. 6.6 ha. Den afgivende
ejendom vil blive opretholdt som landbrugsejendom og vil efter arealafstaelsen have en stgrrelse pa
ca. 10,4 ha.

| forbindelse med ansggningen foreligger nedenstaende kortbilag udvisende det ansggte:






Supplerende oplysninger:

NaturErhvervsstyrelsen meddelte den 21. oktober 2016 efter landbrugslovens 8 30, stk. 3, tilladelse
til, at der kunne (gen)etableres en selvstendig landbrugsejendom pa ejendommen matr.nr. 135 Us-
sergd By, Blovstrad, ved at det ansggte areal pa 4,6 ha supplerende blev tillagt denne ejendom. Sty-
relsen lagde i forbindelse med denne afggrelse blandt andet til grund, at ejendommen har en forng-
den beboelsesbygning, og at ejendommen efter sagens kortmateriale ma anses som fritliggende.

Pa forespargsel, hvorvidt ansggerne, som en betingelse for en tilladelse, vil vare indforstaet med et
vilkar, hvorefter der pa den fredede del af ejendommen ikke ma opfgres landbrugsbygninger eller
anden bebyggelse, saledes at denne del af ejendommen fremover skal veere bygningsles, og at der
eventuelt lyses en deklaration efter landbrugslovens 8 10, stk. 2, har ansggernes repraesentant den
17. januar 2017 oplyst til fredningsnavnet, at ansggerne ikke er indforstaet med et sadant vilkar,
men at arealet vil blive anvendt under respekt af fredningskendelsen og de til enhver tid geeldende
bestemmelser i landbrugslovgivningen.

Hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Hersholm afdeling, har i et haringssvar af 20. december 2016
blandt andet anfart, at foreningen er uenig i den af NaturErhvervstyrelsen trufne afgarelse af 11.
oktober 2016 efter landbrugslovens § 30, stk. 3, og at der i forbindelse med denne afggrelse forelig-
ger en reekke sagsbehandlingsfejl. Foreningen er endvidere uenig i preemisserne for afgarelsen, idet
det efter foreningens opfattelse ikke kan laegges til grund, at ejendommen matr.nr. 135 Ussergd By,
Blovstrgd, kan karakteriseres som en fritliggende ejendom, ligesom foreningen ikke finder det
godtgjort, at ejendommen tidligere har vaeret en landbrugsejendom. Af udtalelsen fremgar herefter:

”Ejendommen Grennegade 38, som er beliggende 1 landsbyen Grennegade, har siden oktober 2001
veeret omfattet af Harsholm Kommunes lokalplan 119, Grgnnegade. Lokalplanen har bl.a. til for-
mal, at "fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for fremtidig bebyggelse.” (8 1). Lokal-
planen er opdelt i to omrader til henholdsvis boligformal og jordbrugsformal (§ 2.3), hvoraf ejen-
dommen Grgnnegade 38 harer til det farstnaevnte omrade, som kun ma anvendes til boligformal-
helarsbeboelse (8§ 3.1). Arealet syd og st for den i lokalplan 119 som matr.nr. 135 angivne ejendom
er omfattet af fredningen af 30. juni 2006 for arealer ved Sja&lsgs gstende (NKN, sag nr.
03-111/2000006). Dette geelder derfor savel for det i 2011 tilfarte som de arealer, der nu gnskes
tilkebt/arealoverfart.

Fredningen fastsatter bl.a. at der ikke ma foretages terraeenandringer, (se § 2) og at der ikke ma op-

fares nye bygninger (se § 3). Vedrgrende udstykning og arealoverfarsel angives: "Der ma ikke fore-
tages udstykning eller ske arealoverfarsel mellem ejendomme. Dog er arealoverfagrsel mellem land-
brugsejendomme tilladt.” (se § 5).

I 2011 fik ejendommen Grgnnegade 38, som var pa ca. 0,8 ha, dispensation til at overtage ca. 1,1 ha
fra matr.nr. 146 Ussergd By, Harsholm, der er en del af ejendommen Grgnnegadevej 1, uagtet at
farstnaevnte ikke var en landbrugsejendom. | forbindelse med behandlingen blev det bl.a. betonet, at
den forggede ejendom ikke ville skifte status og ikke ville blive starre end 2 ha, og saledes ikke
kunne blive en landbrugsejendom. Det arealoverfarte areal fik ikke tildelt et selvsteendigt matrikel-
nummer, men blev en del af matr.nr. 135 Ussergd By, Blovstrgd. Dette medfarer nogen forvirring,
idet den matrikuleere enhed ikke er en planmassig enhed, idet den tilkomne del ikke er omfattet af
lokalplan 119, som "stamparcellen”, men stadig en del af fredningsomradet. - Afgransningen kan
altsa kun ses ved sammenligning mellem forskellige historiske kort. 1 2015 (FS 035/2014, 12. april
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2015) blev givet afslag pa etablering af en ridebane. Aktuelt, i 2016, har landinspektarfirmaet 11.
oktober og 21. oktober 2016 til orientering for Fredningsnavnet fremsendt det pa side 1 angivne
materiale.

Der er ved en tilpasset argumentation og vekslen mellem regelseet skabt en situation, som er i mod-
strid med en raekke overordnede forhold. Eksempelvis adskillelsen mellem landsbyen og det bne
land; at ejendommen Grgnnegade 38, som fra "kun" at veere omfattet af lokalplan 119 udelukkende
til beboelse, nu bliver en landbrugsejendom, tilsyneladende i strid med lokalplanen, omfattet af be-
stemmelser for hestehold, og med arealer omfattet af fredningsbestemmelser. Alt sammen forhold
hvor der er - eller let kan veere - en dbenbar modstrid mellem de forhold, som lokalplanens bestem-
melser, retningslinjerne for landzoneadministrationen ifm landbrug samt fredningens bestemmelser
skal varetage.

Hvis en imgdekommelse kan medfgre administrative vanskeligheder kan der gives afslag. | seerde-
leshed hvis det ansggte kan opnas pa anden vis. Tilsvarende forhold geelder safremt senere gnsker
om andringer ma anses for sandsynlige eller mulige, og at disse ville have fert til afslag, safremt de
matte have veeret fremlagt pa ansggningstidspunktet.

DN kan frygte, at en sammenlagning af arealerne kan medfgre, at der pa sigt kan opsta gnske om at
bebygge de nytilkabte arealer, beliggende inden for fredningen, med landbrugsbygninger eller opfg-
re installationer som understgtter hesteholdet - med argument om, at det er ngdvendigt for driften af
ejendommen som landbrugsejendom.

DN anbefaler derfor, at fredningsnavnet i overensstemmelse med fredningsbestemmelserne be-
handler sagen som en dispensationssag. Skulle nevnet veelge, at meddele dispensation til det ansag-
te, kan det fglges med et vilkar om, at der ikke efterfalgende kan opferes landbrugsbygninger, ride-
bane eller andet pa den fredede jord”

Hersholm Kommune, der er tilsyns- og plejemyndighed for fredningen, har den 20. december 2016
angivet blandt andet, at kommunen ikke finder, at nervaerende sag principielt adskiller fra den di-
spensation, som fredningsneaevnet meddelte ved sin ovennavnte afggrelse af 30. april 2011. Pa den
baggrund bgr det ansggte efter kommunens vurdering tillades.

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning har den 21. november 2016, jf. naturbeskyttelseslovens §
33, stk. 4, oplyst blandt andet, at det ansggte efter styrelsens opfattelse ikke vil vere i strid med
fredningens formalsbestemmelse.

Besigtigelse:

Fredningsnaevnet har den 20. marts 2017 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under besigtigelsen deltog ansggerne samt repraesentanter fra Hgrsholm Kommune og Danmarks
Naturfredningsforening, Hagrsholm afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og de nermeste omgivelser beset. Det areal, som gnskes
arealoverfart, blev pavist. Det areal, der tidligere er arealoverfart, er nu udlagt og hegnet til brug for
hestefold.

Ansggerne oplyste, at det areal, der nu gnskes arealoverfart, ligeledes patenkes udlagt til hestefold
og i gvrigt skal anvendes til hgslet til brug for ansggernes egne heste. Ansggerne ejer for tiden 9
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heste, som kun delvist kan haves pa den nuverende ejendom pa grund af den begraensede arealstar-
relse. Hestene anvendes blandt andet i forbindelse med driften af en tv-kanal med heste som tema.
Der er ingen planer om yderligere bebyggelse af ejendommen, idet der er forngden staldplads m.v.,
og der er herunder ikke planer om opfarelse af eksempelvis en ridehal. Den tidligere ansggte ride-
bane er etableret uden for fredningsomradet. Der vil dog nok veere behov for etablering af et leeskur
med en starrelse pa omkring 50 m2 til brug for hestene, og der er indgivet szrskilt ansggning her-
om.

De madte kunne i det vaesentlige henholde sig til de skriftlige indleeg i sagen og anfarte i overens-
stemmelse hermed.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager, Niels H.V. Olesen og Morten UIf
Jargensen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophevelse af en fredning kan, jf.
lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Fredningsnavnet bemarker indledningsvis, at det findes at kunne leegges til grund, at det ansggte
ikke i sig selv er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4.

Fredningsnaevnet bemarker herefter, at fredningsformalet ikke findes til hinder for det ansagte.
Navnet henviser herved til de grunde, som fremgar af den tidligere meddelte dispensation af 30.
april 2011 (FS 066/2010). Naevnet bemazrker, at et eventuelt senere opstaet gnske om bebyggelse pa
den del af arealet, som er omfattet af fredningen, vil skulle afgares og er reguleret af fredningens
almindelige bestemmelser for bebyggelse, der er undergivet censur i form af fredningsnaevnets for-
udgaende godkendelse. Fredningsnavnets bemarker serligt, at fredningsbestemmelserne indehol-
der et generelt forbud i relation til hestestutteri og opfarelse af ridehaller.

Fredningsnavnet meddeler herefter dispensation til det ansggte.
Dispensationen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

En meddelt tilladelse ma ikke udnyttes fgr udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslo-
vens 8 87, stk. 3, jf. stk. 1. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber
pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den efterfglgende hverdag. Rettidig klage har
opsattende virkning for den paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet,
jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 5.

En tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden

3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Toftager
Navnets formand



Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fagdevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekreative interesser,
nar afgarelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pd Miljg- og Fedevare-
klagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afga-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenzvnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagensvnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Lisa og Jens Holst, e-mail: lisamunchholst@gmail.com
Landinspektarfirmaet Henrik Hjorth ApS, att: Henrik Hjorth, e-mail: post@1hland.dk/hh@21hland.dk
Hersholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm
Miljastyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet, Kreds Nordsjeelland

DOF

DOF Kgbenhavn



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)wdelzegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



FREDNINGSNAVNET FOR KOBENHAVN Retten i Lyngby
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby

Landinspektarfirmaet Hyldegaard 1/S TIf. 99 68 48 00

Att.: Landinspektgr Carsten Salling kobenhavn@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
Via e-post: post@hyldegaard.dk FN-KBH-32-2018

Den 24. maj 2018

Sjeelsgs gstende — Udstykning af Neebbegard Plantage

Over for fredningsnavnet er der sggt om dispensation til udstykning af Na&ebbegard Plantage,
ejendommen matr.nr. 1a Istergd by, Birkergd, samt 6b og 11a Ravnsnas by, Birkergd, med
henblik pa frasalg som selvstendig skovejendom til fortsat drift som sadan. Den omhandlede
lod udger ca. 14 ha. med fredskovspligt. Den nermere placering fremgar af falgende kortud-
snit:
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Sagens oplysninger
Fredningsforhold

Det fremgar af sagen, at Neebbegard Plantage er omfattet af Naturklagenavnets afggrelse af
30. juni 2006 om fredning af areal ved Sjelsgs gstende.

Af fredningshestemmelserne fremgar blandt andet fglgende:

2

§ 1 Fredningens formal
Fredningen har til formal
e gt bevare og forbedre de landskabelige vaerdier, herunder at bevare udsigter-

ne over landskabet og Sjeelsg,
e atsikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier,
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e atsikre, requlere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et
stisystem og ved udleeg af et opholdsareal, og
e atsikre fortsat jordbrugsdrift pd arealerne.

§ 3 Bebyggelse mv.
Der ma ikke opfares ny bebyggelse, herunder medhjeelper- og aftegtsboliger,
skure, boder, jagthytter eller lignende.

Der ma ikke etableres dambrug, pelsdyrfarme, grisefarme, hestestutterier, ride-
haller eller lignende.

Ombygninger af og tilbygninger til de eksisterende beboelseshuse kan kun ske
med fredningsnavnets forudgaende godkendelse.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets godkendelse af
starrelse, udformning og placering kan opfares de for jordbrugsdriften er-
hvervsmaessige ngdvendige driftsbygninger.

Fredningen er endvidere ikke til hinder for opstilling af ngdvendige mindre lz-
skure til kreaturer, heste, far, geder og grise mv. Dog kraves fredningsnavnets
godkendelse af starrelse, udformning, herunder materiale- og farvevalg og pla-
cering.

8 5 Udstykning og arealoverfarsel
Der ma ikke foretages udstykning eller ske arealoverfgrsel mellem ejendomme.
Dog er arealoverfgrsel mellem landbrugsejendomme tilladt

8 6 Arealernes anvendelse

Der ma ikke etableres laehegn eller foretages anden tilplantning med traeer og
buske. Eksisterende leehegn kan dog vedligeholdes. Endvidere kan der ske be-
plantning i forbindelse med naturpleje, jf. 8 8. Som en serlig undtagelse gelder,
at omradet vist med sarlig signatur pa fredningskortet skal holdes beplantet
med hjemmehgrende lgvfeeldende arter, eksempelvis ask, eg, ran, rad el, hvid-
tjern, snebaer, hassel, navr, vild ribs eller vild solbaer. Beplantningen skal etab-
leres inden for 10 ar. Formalet hermed er at slgre vandvaerksbebyggelsen og de
tekniske anlaeg i forhold til det omgivende landskab.

Tilplantning med naletre, herunder juletraes- og pyntegrent kultur ma ikke finde
sted, og der ma heller ikke etableres flerarige udsigtshemmende afgrader.

Naletraesbevoksningen i Neebbegard Plantage skal, nar den er hugstmoden, er-
stattes af lavskov eventuelt ved naturlig succession.

Lovskov skal opretholdes, hvor den forekommer i dag.
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Den kulturhistoriske meget veerdifulde lavskov i Neebbegard Plantage, som vist
pa fredningskortet med serlig signatur, der bestar af bag og eg, der er over 200
ar gamle, skal bevares som urgrt naturskov.

De to jeettestuer i omradets nordvestlige del skal vare synlige og kan restaure-
res.

Helligkilden i Neebbegards Plantage, jf. fredningskortet skal bevares og kan re-
staureres.

Alleen der lgber fra Ravnsnaesvej til Neebbegard, jf. fredningskortet, skal beva-
res og vedligeholdes med gentilplantning af lindetreeer.

Dyrkede arealer ma i gvrigt anvendes som hidtil, og der kan foretages saedvan-
lige jordbrugsmaessige omlaegninger.

De udyrkede arealer, som er vist med serlig signatur pa fredningskortet, ma ik-
ke indtages i omdrift eller gadskes, og der ma ikke anvendes kemiske bekaeempel-
sesmidler. Arealerne ma afgraesses eller drives med hgslat.

Tilstanden af eksisterende sger, vandhuller og vandlgb ma ikke e&ndres, med-
mindre det indgar i en godkendt naturgenopretning.

§ 7 Offentlighedens adgang
Offentligheden har ret til at feerdes og opholde sig i fredningsomradet efter na-
turbeskyttelseslovens regler, jf. dog de nedenstaende undtagelser.

Der udlagges stier, i princippet som vist pa fredningskortet. Den endelige fast-
leeggelse af stiforlgbet skal ske efter neermere drgftelse mellem fredningsmyn-
digheden og lodsejerne.

De af fredningen omfattede veje, stier og opholdsarealer ma ikke lukkes, om-
leegges eller indskraenkes uden fredningsnavnets tilladelse.

Stisystemet skal veere aben for feerdsel savel til fods som pa cykel.
Desuden kan der etableres en trampesti forbeholdt gaende, som vist med signa-
tur pa fredningskortet. Fredningen er ikke til hinder for, at der etableres nye sti-

er.

Pa privatejede arealer har Frederiksborg Amt ret til afmeerkning af stiforlgb
samt til opsetning af kortborde i beskedent format.

Der udlaegges et offentligt opholdsareal i sgens gstende ved Gentofte Kommunes
vandvarksbygning, jf. fredningskortet. Nar bygningens nuveerende funktion op-
harer, skal bygningen nedrives. Borde, banke og eventuel balplads kan etable-
res.”

Udsnit af fredningskortet.
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Sagens behandling
Fredningsnavnet har ikke foretaget besigtigelse.

Rudersdal Kommune har ved fremsendelse af sagen udtalt fglgende:

2

Nzbbegard Plantage er omfattet af Naturklagenavnets afgarelse af 30. juni
2006 om fredning af areal ved Sjealsg gstende i Birkergd og Hgrsholm Kommu-
ner.
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Fredningen fastleegger i 8§ 5 om udstykning og arealoverfersel, 8 6 om arealernes
anvendelse og 8 7 om offentlighedens adgang,

« at der ikke ma foretages udstykning eller ske arealoverfgrsel mellem
ejendomme. Dog er arealoverfgrsel mellem landbrugsejendomme tilladt,

« at naletraeshevoksningen i Neebbegard Plantage, nar den er hugstmoden,
skal erstattes af lgvskov eventuelt ved naturlig succession,

« at den kulturhistoriske meget vaerdifulde lgvskov i Naebbegard Plantage,
som er markeret pa fredningskortet med sarlig signatur, der bestar af
bag og eg, der er over 200 ar gamle, skal bevares som urgrt naturskov,

« at Helligkilden i Nabbegards Plantage, jf. fredningskortet, skal bevares
0g restaureres, og

« atder udlaegges stier, i princippet som vist pa fredningskortet (0gsa i
Nebbegard Plantage). Den endelige fastleeggelse af stiforlgbet skal ske
efter neermere drogftelser mellem fredningsmyndigheden og lodsejerne.

Af Kommuneplan 2017 for Rudersdal Kommune fremgar det, under temaet om
fritids- og udeliv, at der, ud fra et mal om at gare naturen let tilgeengelig og give
mulighed for naturoplevelser og motion, er planlagt en rekreativ sti gennem
skovomradet. Den planlagte rekreative sti passerer vest om Istergd landsby,
krydser Nebbegards Alle og forlgber videre langs Sjelsg, inden den krydser
gennem Nabbegard Plantage til parkeringspladsen ved Herman Bangs Vej og
Ravnsnasvej.

Den ansggte frastykning af Neebbegard Plantage som selvstendigt skovomrade
forudseetter meddelelse af landzonetilladelse, da det fredsskovspligtige skovom-
rade er under 20 ha og den samlede ejendom i gvrigt ikke er registreret som
landbrugsejendom, samt dispensation fra fredningens § 5.

Rudersdal Kommunes fredningstilsyn har anbefalet fredningsnavnet, at der meddeles dispen-
sation fra fredningen til frastykning som ansggt, og med bemarkning om, at en ny ejer skal
vaere opmaerksom pa kommuneplanens og fredningens bestemmelser om anvendelse og of-
fentlig adgang.

Sagen har veeret sendt til udtalelse hos Miljastyrelsen, der yder teknisk bistand til frednings-
navnet, og hos Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og DOF

Fredningsnavnet har ikke modtaget indsigelser over for det ansggte.
Miljgstyrelsen har vurderet, at det ansggte ikke vil medfare beskadigelse/adeleeggelse af plan-
tearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag

V.

Afgarelsen er truffet af formanden for Fredningsneavnet for Kgbenhavn i medfar af § 10, stk.
5, i bekendtgarelse nr. 1487 af 4. december 2015 om forretningsorden for fredningsnavn.
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Fredningsnaevnets afgarelse

I medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler nzvnet herved dispensation til ud-
stykning af Neebbegaard Plantage som ansggt.

Fredningsnaevnet bemarker, at ny ejer skal veere opmaerksom pa og respektere fred-
ningens bestemmelser om anvendelse og offentlig adgang.

Ved fredningen er det saledes bl.a. bestemt, at der ikke ma opfares ny bebyggelse og at den
del af plantagen, der bestar af gammel, kulturhistorisk lgvskov, skal bevares som urgrt skov
(saerskilt markeret pa fredningskortet). Ligeledes er det fastsat, at offentlighedens adgang til
plantagen skal respekteres og sikres via de allerede etablerede stier og et skitseret stilforlgb
gennem plantagen. Sidstnavnte skal fastleegges endelig i terreenet ved forhandling mellem
tilsynsmyndigheden/kommunen og lodsejeren. Se endvidere bemarkningerne fra Rudersdal
Kommune gengivet ovenfor.

Fredningsnavnet har lagt veegt pa, at udstykningen ikke strider mod fredningens formal.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indeberer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-

lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vur-

dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet. Det falger endvidere af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er
pakravet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Britt Falster Klitgaard
formand

Andre modtagere af denne afgarelse

Kopi af denne afgerelse er sendt til Miljgstyrelsen, Rudersdal Kommune, Danmarks Natur-
fredningsforening, Friluftsradet og Dansk Ornitologisk Forening.
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Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenaevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i af-

gerelsen,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er be-
skyttelse af natur og miljg, og

 landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager veesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne

interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Fi-
nansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i
forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i na&vnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbe-
talingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevareklagenzvnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse &ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
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1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-
jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truf-
fet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR KOBENHAVN Retten i Hillerad
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillered

Rudersdal Kommune TIf. 47 33 87 32

Att.: Karin Elisabet Roug kobenhavn@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
Via e-post: roug@ruderdsdal.dk FN-KBH-036-2020

Den 30. august 2020

Sjeelses ostende — Beplantningsplan for Sjaelse Vandverk

Over for fredningsnavnet er der ansggt om godkendelse af beplantningsplan for Sjelse Vand-
vark, matr.nr. 1e Isterod By, Birkerod, beliggende Ravnsnasvej 231. Projektet er nermere
beskrevet 1 det materiale, der er sendt til fredningsnavnet. Den naermere placering fremgar af
folgende kortudsnit:

Det gronne skraverede areal er omfattet af seerlige regler om beplantning jf. fredningsbestem-
melsernes § 6.
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Sagens oplysninger

Rudersdal Kommunes Byplanudvalg har behandlet en ansegning fra Novafos om landzonetil-
ladelse til et nyt skyllevandsanleg ved Sjelse Vandvaerk, og Byplanudvalget stillede i den
forbindelse vilkér om, at der skal "etableres slerende beplantning mod vest 1 overensstemmel-
se med fredningens § 6.”

Anseger har efterfolgende fremsendt et forslag til en beplantningsplan for omrédet, samt et
notat med beskrivelse af plantesorter, plantestorrelser og kvalitet.

Ansgger har oplyst, at den nye beplantning udformes som afbrudte levende hegn samt spredte
grupper af solitere traeer. Plantemensteret er lig den nuverende afskermende beplantning pa
den sydlige del af Sjelseg Vandverk, og omrédet vil dermed fremstd som en helhed med en
gron facade mod omgivelserne.

@
SIALSE VANDVERK
FORSLAG Tl BEPLANTNING
o
MAL L1000

| G%,08.2019
! NOVAFDS/ Kak/LC]

Tegningen viser den foresldede beplantning med grent og den eksisterede beplantning med
hvidt.

Fredningsforhold
Det fremgdr af sagen, at ejendommen er omfattet af Naturklagenavnets afgerelse af 30. juni
2006 om fredning af areal ved Sjelses ostende.

Af fredningsbestemmelserne fremgér blandt andet folgende:

”§ 1 Fredningens formal
Fredningen har til formal
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- at bevare og forbedre de landskabelige verdier herunder at bevare udsigterne
over landskabet og Sjxlsa,

§ 6 Arealernes anvendelse

Der ma ikke etableres leehegn eller foretages anden tilplantning med traer og buske. .....
Som en sarlig undtagelse gaelder, at omridet vist med sarlig signatur pé fredningskortet
skal holdes beplantet med hjemmeheorende lovfeldende arter, eksempelvis ask, eg, ron,
rad el, hvidtjern, snebar, hassel, navr, vild ribs eller vild solber. Beplantningen skal
etableres inden for 10 &r. Formalet hermed er at slore vandverksbebyggelsen og de tekni-
ske anleg 1 forhold til det omgivende landskab.

2

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Der findes ikke internationale naturbeskyttelsesomrdder i relevant afstand fra ansegers ejen-
dom.

Sagens behandling
Fredningsnavnet har ikke foretaget besigtigelse.

Sagen har veret sendt til udtalelse hos Miljestyrelsen, der yder teknisk bistand til fred-
ningsnavnet, og hos Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og DOF

Kommunes fredningstilsyn har anbefalet, at beplantningsplanen for Sjelse Vandvark god-
kendes.

Tilsynet udtaler, at der pa nuvarende tidspunkt ikke er etableret et beplantningsbalte, der er
tilstraekkeligt hojt og taet til, at det kan slere vandverksbebyggelsen i forhold til det omgiven-
de landskab, i overensstemmelse med fredningens § 6. Det er tilsynets vurdering, at det an-
sogte beplantningsbelte er fint tilpasset omradet, og at det inden for en relativt kort arrackke
vil kunne slore vandverksbebyggelsen, i overensstemmelse med fredningens § 6.

Fredningsnevnet har ikke modtaget indsigelser over for det ansogte.

I afgarelsen har deltaget dommer Ulrik Finn Jergensen (formand), Anne-Marie Wivel (udpe-
get af miljoministeren) og Gitte Rasmussen (udpeget af Rudersdal Kommune).

Afgorelsen er truffet i enighed.

Fredningsnaevnets afgerelse

Fredningsnavnet godkender den beplantningsplan, der fremgar af ansggningen.
Fredningsnevnet har lagt veegt pa, at det ansegte ikke strider mod fredningens formal. Fred-
ningsnavnet har videre lagt vagt pa, at det ansegte er nadvendigt for at opfylde § 6 1 fred-

ningsbestemmelserne.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansegte ikke indebarer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
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lige forstyrrelser af arter som omrédet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vur-
dering, at det ansogte ikke kan beskadige eller edelegge yngle- eller rasteomrader 1 det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er na&vnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
odelaegge de plantearter, der er nevnt 1 bilag 5 til loven.

Tilladelsen ma 1 henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlebet, eller behandling af en eventuel klage métte vere afsluttet.

Tilladelsen fritager ikke anseger for at sege tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
krevet.

Der henvises 1 evrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Ulrik Finn Jergensen
formand

Andre modtagere af denne afgerelse

Kopi af denne afgorelse er sendt til Miljestyrelsen, Novafos A/S Sjelse Vandvark, Rudersdal
Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsrddet og Dansk Ornitologisk Forening.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgorelse til Miljo- og Fadevareklagenaevnet. Klagefristen udleber
4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
via Milje- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pd klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udleb. Hvis klagefristen udleber pd en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,
offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,
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e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse 1 afgo-
relsen,

¢ landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er beskyt-
telse af natur og milje, og

e landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formél va-
retager vasentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen bererer sddanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagen@vnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n@vnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles forst, nir gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljo- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljo- og Fadevareklagen@vnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klager 1 ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagen@vnet har truf-
fet afgorelse 1 sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse m4 i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefri-
sten er udlebet, eller behandling af en eventuel klage matte vare afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 16. marts 2022 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-27-2021 — Ansggning om dispensation til etablering af 2 formidlingsplatforme i til-
knytning til eksisterende treesti i Elleskoven beliggende Nebbegards Alle 2, 2970 Harsholm,
Hgrsholm Kommune.

Fredningen:

Det areal, som det ansggte skal placeres pa, er omfattet af Naturklagenavnets afggrelse af 30. juni
2006 om fredning af arealer ved Sjeelsgs gstende. Fredningen har til formal at bevare og forbedre de
landskabelige veerdier, herunder at bevare udsigterne over landskabet og Sjelsg, at sikre og for-
bedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier, at sikre, regulere og forbedre offentlighedens
adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved udleag af et opholdsareal samt at sikre fortsat jord-
brugsdrift pa arealerne. Af fredningsbestemmelserne fremgar blandt andet, at der ikke ma etableres
faste anleeg og konstruktioner. Eksempelvis ma der ikke opstilles hegn, tarne, vindmgller, tankan-
leg, transformerstationer eller master, herunder luftledninger, og der ma ikke fares luftledninger
over arealerne. Der ma ikke etableres lysanlag, bortset fra seedvanlig nedrettet belysning i tilknyt-
ning til beboelses- og driftsbygninger. Det fremgar endvidere blandt andet, at offentligheden har ret
til at feerdes og opholde sig i fredningsomradet efter naturbeskyttelseslovens regler med sarligt an-
givne undtagelser. Der udlaegges stier, i princippet som vist pa fredningskortet. Fredningen er ikke
til hinder for, at der etableres nye stier.

Ansggningen og Hgrsholm Kommunes udtalelse:

Harsholm Kommune har den 20. maj 2021 rettet henvendelse til Fredningsnavnet for Nordsjel-
land, idet der gnskes etableret 2 formidlingsplatforme i forbindelse med en eksisterende treesti 1 El-
leskoven. Platformene vil hver have et areal pa omkring 10 m2 og vil blive forsynet med borde og
banke. Formalet med det ansggte er navnlig er skabe bedre adgang for offentligheden til Ellesko-
ven samt formidle skovens dyr, planter og oplevelser. Det ansggtes placering, udformning og for-
mal fremgar af ansggningen, der er vedhzaftet denne afgarelse og udger en integreret del af denne.

Hersholm Kommune har den 26. november 2021 supplerende fremsendt en vurdering af det ansgg-
tes eventuelle pavirkning pa de arter, som fremgar af habitatdirektivets bilag IV. Det fremgar heraf
blandt andet, at det vurderes, at den lille udvidelse af den eksisterende sti med de ansggte planforme
ikke vaesentligt vil pavirke disse arter.

Hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Harsholm afdeling, har den 28. juni 2021 oplyst, at foreningen
har foretaget besigtigelse og finder, at den ansggte placering er meget velegnet til formalet.

Miljgstyrelsen har den 13. juli 2021, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet angivet:
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“Der soges om tilladelse til etablering af to formidlingsplatforme i tilknytning til en eksisterende
haevede treesti; Elleskovstien, pa matr. nr. 2b Sjalsg Ejerlav, Blovstrad i Harsholm Kommune. Det
oplyses, at de to platforme etableres i samme niveau som den eksisterende treesti og vil udgare hver
10m?. Der opstilles baenke og informationstavler pa de to platforme.

Det ansggte er omfattet af Naturklagenavnets afgerelse af 30. juni 2006 om fredning af areal ved
Sjeelsg Dstende. Fredningen har bl.a. til formal at bevare og forbedre de landskabelige vaerdier, her-
under at bevare udsigterne over landskabet og Sjeelsg samt at sikre, regulere og forbedre offentlig-
hedens adgangsmuligheder. Det fremgar af fredningsbestemmelsernes &4, at der ikke ma ikke etab-
leres faste anlaeeg og konstruktioner.

Pa nedenstaende kort er den omtrentlige placering af det ansggte markeret med en red prik, mens
fredet areal er markeret med skravering:

Isterod

Det fremgar ikke af ansggningen, hvorvidt Hgrsholm Kommune har forholdt sig til det ansggtes evt.
pavirkning af bilag I\V-arter i omradet.

Miljgstyrelsen kan oplyse, at det ansggte ikke bergrer noget Natura 2000-omrade.”

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebeaerer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
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kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdelsegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til

loven, i alle livsstadier (bilag I\V-arter).

Formalet med fredningen er at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare ud-
sigterne over landskabet og Sjelsg, at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veer-
dier, at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem og ved
udlag af et opholdsareal samt at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne.

Fredningsnavnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal at kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil
stride mod fredningens formal og vil vaere af underordnet betydning i forhold til dette. Frednings-
navnet bemaerker herved, at det ma antages, at det ansggte vil fremme offentlighedens adgang til
det fredede omrade, og at det ansggte starrelsesmassigt er af mindre omfang og vil indga som et
naturligt led i de eksisterende forhold. Fredningsnavnet finder endvidere at kunne leegge til grund,
at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3.
Fredningsnaevnet meddeler herefter i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til
det ansggte.

Afgarelsen er truffet af fredningsnaevnets formand i medfar af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenavnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage
Der kan klages over denne afggarelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4
uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
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altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fa-
devareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naev-
neneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,

0g

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekre-
ative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
(2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte
sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virk-
ning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger sterrel-
sen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan li-
geledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenaevnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for ef-

terkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpas-
ninger, og disse forhandlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse
i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-
tale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afga-
relsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra natur-
beskyttelsesloven.
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Denne afggrelse er pr. mail sendt til:
Harsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN Hgrsholm

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjzlland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Harsholm

Miljgstyrelsen




Bilag 1
Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar
det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.
Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i
eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse
af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget
for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispen-
sation fra en fredning eller en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)gdelaegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af
en fredning kan kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



FREDNINGSNAEVNET FOR KOBENHAVN Retten i Hillerad
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd

Rudersdal Kommune TIf. 20 12 28 42

Att.. Lone Wille Jgrgensen kobenhavn@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
Via e-post: lwj@rudersdal.dk FN-KBH-9-2021

Den 30. april 2022

Fredning: Sjelsg Dstrende - Projekt: Trafikale tiltag pa Nebbegards Allé.

Over for fredningsnavnet er der ansggt om dispensation til etablering af en venstresvingsbane
pa Ravnsnasvej til Nebbegards Alle, udvidelse af Nebbegards Alle til to spor pa den sidste
streekning mod Ravnsneesvej, sikring af vigemuligheder pa Nebbegards Alle og generel reno-
vering af Nebbegards Alle pa ejendommen matr.nr 1h Istergd, Birkergd, beliggende Nebbe-
gards Allé mellem Ravnsnasvej og Sjelsg @strende.

Det fremgar af Rudersdal Kommunes fremsendelsesskrivelse til fredningsnavnet blandt an-
det:

’Ejendommen Nebbegard, som er beliggende i Harsholm Kommune, nord for
Sjeelsgs gstende, er under planlaegning for ombygning til ca. 40 boliger. Ejendom-
men har adgang via Ravnsnasvej og Nebbegards Allé. Ravnsnasvej er en af Ru-
dersdal Kommunes overordnede trafikveje.

Nebbegard Allé fungerer som adgangsve;j til ejendommen Nebbegard, der tidli-
gere ogsa har haft adgangsve;j fra Isteradvejen i Harsholm Kommune, to bolig-
ejendomme pa sydsiden af Nebbegards Allé og op mod Ravnsnasvej, samt ube-
byggede markarealer og arealer langs Sjeelsg. Fra Ravnsnasvej og frem til Usse-
red A's passage under vejen til Sjaelsg ligger Nebbegérds Allé i Rudersdal Kom-
mune. Resten af streekningen frem til ejendommen Nebbegard ligger i Harsholm
Kommune.

Af hensyn til fremkommelighed og trafiksikkerhed har Hgrsholm Kommune og
bygherre pd ombygningsprojektet veeret i dialog med Rudersdal Kommunes vejaf-
deling om

- etablering af en venstresvingsbane pa Ravnsnasve;j til Nebbegards Allé

- udvidelse af Nebbegards Allé til to spor pa den sidste streekning mod Ravnsnee-
svej

- sikring af vigemuligheder pa Nebbegards Allé

- generel renovering af Nebbegards Allé.”

Projektet er neermere beskrevet i det materiale, der er sendt til fredningsnavnet. Den naermere
placering fremgar af falgende kort:
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Signaturforkiaring
—— Skel i folge matrikelkort
- - -~ Vejudiagslinie i falge matrikelkort
1h Matrikelnummer
% Husnummer
[ Exsisterende bebyggelse (luftfoto)
‘4 Vejudvidelse f. servitut
Vigeplads langs Nebbegards Allé f. servitut

Sagens oplysninger

Fredningsforhold
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Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af Naturklagenavnets afggrelse af 30. juni
2006 om fredning af areal ved Sjelsg @strende i Birkerad og Harsholm Kommuner.

Af fredningshestemmelserne fremgar blandt andet falgende:

8 1 Fredningens formal

Fredningen har til formal

at bevare og forbedre de landskabelige veerdier, herunder at bevare udsigterne
over landskabet og Sjelsg,

at sikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier,

at sikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisy-
stem og ved udleag af et opholdsareal, og

at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne.

§ 2. Terraenandringer

Der ma ikke foretages terraenaendringer, herunder udnyttelse af forekomster

i jorden - heller ikke til eget brug - eller foretages opfyldning, planering eller af-
gravning af terraenet.

§ 4 Konstruktioner og anleeg mv.

Der ma ikke etableres faste anleeg og konstruktioner. Eksempelvis ma der ikke op-
stilles hegn, tarne, vindmgller, tankanleeg, transformatorstationer eller master, her-
under master for luftledninger, og der ma ikke fares luftledninger over arealerne.
Der ma ikke etableres lysanleaeg, bortset fra seedvanlig nedadrettet belysning i til-
knytning til beboelses- og driftsbygninger.

8 6 Arealernes anvendelse
Der ma ikke etableres leehegn eller foretages anden tilplantning med traeer og bu-
ske.

Alleen der Igber fra Ravnsnaesvej til Neebbegard, jf. fredningskortet, skal bevares
og vedligeholdes med gentilplantning af lindetraeer.

§' .7“Offentlighedens adgang

De af fredningen omfattede veje, stier og opholdsarealer ma ikke lukkes, omlaeg-
ges eller indskraenkes uden fredningsnaevnets tilladelse.”

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Rudersdal Kommune har udtalt:

Der er ikke udpeget Natura 2000-omrader i neerheden af Nebbegards Allé. Sjelsg
og et moseareal fra Sjaelss mod nord omkring Ussergd A er registreret som be-
skyttet natur. Det samme er et sg- og moseareal beliggende nord for alléen og

ud mod Ravnsnasvej. Den beskyttede natur pavirkes ikke af de ansggte udvidel-
ser af vejstraekningen.
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Sagens behandling
Fredningsnavnet har foretaget besigtigelse.

Sagen har veeret sendt til udtalelse hos Miljgstyrelsen, der yder teknisk bistand til frednings-
navnet, og hos Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og DOF

Kommunes fredningstilsyn har anbefalet:

“at der meddeles tilladelse/dispensation fra fredningen til trafikale tiltag pa Neb-
begards Allé pa en raeekke vilkar, der skal sikre, at alléen i det abne og fredede
landskab fortsat vil ligge som et fint og afgraenset element med allétraeer pa begge
sider. De anbefalede vilkar er,

a) at den generelle renovering af Nebbegards Allé alene skal omfatte istandsaet-
telse af beleegningen, inden for den udstraekning den har i dag, og at istandseettel-
sen gennemfares uden etablering af ny vejkasse, stattemure o.lign.

b) at udvidelsen af vejstreekningen mod Ravnsnesvej til to spor og etableringen af
en ny vigeplads laegges i terrenet, sa der i princippet fastholdes en niveaufri over-
gang uden etablering af stattemur eller anden terreenbearbejdning til det grgnne
rabatareal/markareal langs vigepladsen,

c) at der ikke foretages tilplantning med buske o.a. mellem allétraeerne,

d) at den fremsendte underskrevne deklaration med eventuelle tilretninger fra Vej
tinglyses og aftale med Vej indgas forud for en gennemfarelse af alléens renove-
ring og udvidelse med to spor og en ny vigeplads,

e) at bade Nebbegard P/S og Skaarupgaard ApS orienteres om, at der pa grund af
stedets landskabelige, naturhistoriske og kulturhistoriske veerdier ikke senere kan
forventes meddelt tilladelse til etablering af vejbelysning, cykelbaner o.lign. trafi-
kale tiltag, og

f) at der ikke kan tillades tung trafik pa Nebbegards Allé, hverken under byggeriet
pa Nebbegard eller videre frem. Tung trafik ber i stedet afvikles via Istergdvej.”

Danmarks Naturfredningsforening har udtalt:

Vi har store beteenkeligheder ved de ansggte trafiktiltag pa Nebbegards Alle
pa straekningen fra Ravnsnaesvej til Nebbegard. Tiltagene bestar i hovedtraek

i en udvidelse af alleen til 2 spor pa en streekning fra Ravnsnasvej, etablering af
en vigeplads leengere oppe ad alleen og en generel renovering af karebanen.

Alleen er kun svagt funderet og befeestet og redderne fra de store og
bevaringsveerdige lindetreeer ligger lige under vejbanen. En daglig trafik til

og fra 41 boliger vil overstige den belastning, som alleen er bygget / anlagt til.
Tung trafik, savel i byggefasen som efter indflytning senere (f. eks renovationsbi-
ler og flyttebiler) vil yderligere belaste omgivelserne. Vintervedligehold med tg-
midler (salt) vil &ndre jordbundsforholdene ved alleen. Samlet vil alleen og ikke
mindst de store lindetraeer blive udsat for alvorlige risici.

Nebbegards Alle har stor landskabelig og kulturhistorisk verdi og er et vaesentligt
element i det store landskab op mod Sjelsg. Vi er bekendt med indstillingen fra
Rudersdal Kommune om at meddele tilladelse pa en raeekke vilkar, herunder vilkar
f, om forbud mod tung trafik (keretgjer over 3.500 kg, menes der vel...).
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Samlet er det vores opfattelse, at der ikke er tilstreekkeligt grundlag for at
meddele tilladelse til de ansggte trafikale tiltag, ogsa fordi der bestar
mulighed for at lede trafikken til Istergdvejen i stedet for Ravnsnaesvej.”

Beboerne pa Nebbegards Allé 1 og 3 har udtalt sig mod at der meddeles dispensation pa
grund af den ggede trafikbelastning af vejen.

Miljgstyrelsen har pa foranledning af fredningsnavnet udtalt sig om projektets betydning for
allétreeerne som falger:

”Det fremgar af det fremsendte materiale, at Rudersdal Kommune har anbefalet
fredningsnavnet at meddele dispensation til det trafikale tiltag pa vilkar om:

a) at den generelle renovering af Nebbegards Allé alene omfatter istandsettelse af
belaegningen, inden for den udstreekning den har i dag, og at istandsattelsen gen-
nemfgres uden etablering af ny vejkasse, stattemure o.lign.

b) at udvidelsen af vejstreekningen mod Ravnsnasvej til to spor og etableringen af
en ny vigeplads leegges i terreenet, sa der i princippet fastholdes en niveaufri over-
gang uden etablering af stattemur eller anden terreenbearbejdning til det grgnne
rabatareal/markareal langs vigepladsen,

Nar ovenstaende vilkar laegges til grund, er den skovbrugsmeessige vurdering, at
den pétaenkte istandsaettelse ikke vil skade treeernes rgdder i serlig grad og der-
med ikke traeernes generelle sundhed. Der er lagt vaegt pa, at der ikke etableres en
ny vejkasse, stgttemure og lignende. Dermed vil de rgdder, der findes i vejkassen
kunne forblive uskadte ved istandseettelsen.”

| afgerelsen har deltaget dommer Ulrik Finn Jargensen (formand), Anne-Marie Wivel (udpe-
get af miljgministeren) og Gitte Rasmussen (udpeget af Rudersdal Kommune).

Afgarelsen er truffet i enighed.
Fredningsnavnets afgerelse

I medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler nevnet herved dispensation til de
ansggte trafikale tiltag pa Nabbegards Alle pa falgende vilkar:

a) at den generelle renovering af Nebbegards Allé alene skal omfatte istandsaet-
telse af beleegningen, inden for den udstraekning den har i dag, og at istandseettel-
sen gennemfares uden etablering af ny vejkasse, stgttemure o.lign.

b) at udvidelsen af vejstreekningen mod Ravnsnasvej til to spor og etableringen af
en ny vigeplads leegges i terreenet, sa der i princippet fastholdes en niveaufri over-
gang uden etablering af stattemur eller anden terreenbearbejdning til det grgnne
rabatareal/markareal langs vigepladsen,

c) at der ikke foretages tilplantning med buske o.a. mellem allétraeerne,

d) at vigepladsen placeres, sa den ikke er til gene for de eksisterende lindetraer
eller er til hinder for genplantning af lindetraeer.
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Fredningsnaevnet har lagt veegt pa, at det ansggte ikke strider mod fredningens formal,
som blandt andet er at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare
udsigterne over landskabet og Sjeelsg.

Fredningsnaevnet har videre lagt veegt pa, at den ggede trafikbelastning efter det oplyste ikke
vil have negativ effekt pa alleens lindetraeer.

Fredningsnavnet har ikke fundet, at der er fredningsmaessige grunde til at forbyde tung trafik.

Fredningsnavnet har ikke forholdt sig til, om der findes en mulig anden adgangsvej. Fred-
ningsnavnet har ikke fundet, at de gener en gget trafikbelastning vil medfare for beboerne pa
vejen er et hensyn, der kan indga i denne afgarelse.

Fredningsnaevnet tilkendegiver, at det forhold at Nebbegard Allé bliver adgangsvej til 40 be-
boelseslejligheder ikke kan forventes at ville kunne medfgre, at der gives dispensationer til
etablering af cykelsti, vejbelysning eller andet, der strider mod fredningen, selv om det vil
veere en del af en sedvanlig adgangsve;j til et beboelsesomrade.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indebeerer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-

lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vur-

dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdelaeegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er nzvnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdeleegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
kreevet.
Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Ulrik Finn Jergensen
formand

Andre modtagere af denne afgarelse
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Kopi af denne afgarelse er sendt til Miljgstyrelsen, Ib Henrik Rgnje Jgrgensen Ulmann v/adv
okat Anne Sophie Kierkegaard Vilsbgll, Rudersdal Kommune, Danmarks Naturfredningsfor-
ening, Friluftsradet, Dansk Ornitologisk Forening og Mikkel Vibe Mgller, Karina Skelbak
Bowall og Simon Bowall v/Jgrgen Ulmann

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgg-

relsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og

 landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager veesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne

interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.
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Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forleengelse af frist
for efterkommelse af afgerelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truf-
fet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afgerelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens & 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND Retten i Hillergd

Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd
TIf.: 20 12 28 42

nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
J.nr. FN-NSJ -33-2023

Den 20. december 2023

Afgarelse vedrgrende ansggning om lovligggrende dispensation til leeskur, havepavillon
og til at beplantning som hegn er fjernet og dispensation til opfagrelse af maskinhus til
landbrugsdrift

Over for fredningsnaevnet er der den 17. juli 2023 ansggt om lovliggerende dispensation til
leeskur, havepavillon og til at beplantning som hegn er fjernet samt dispensation til opfarelse
af maskinhus til landbrugsdrift pa ejendommen matr.nr. 135, Ussergd By Blovstred, belig-
gende Grennegade 38, 2970 Harsholm. Projektet er neermere beskrevet i det materiale, der er
sendt til fredningsnaevnet. Den naermere placering af ejendommen fremgar af falgende kort-
udsnit:

Pa falgende kort ses fredningsomradet som det skraverede:

G Bhng Qade

o
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Sagens oplysninger

Fredningsforhold
Det fremgar saledes, at ejendommen er delvist omfattet af Naturklagenaevnets afggrelse af 30.
juni 2006 om fredning af et areal ved Sjeelsgs gstende i Birkered og Harsholm kommuner.

Uddrag af fredningsbestemmelserne fremgar nedenfor under Miljgstyrelsens bemarkninger.

Endvidere er der i § 9 folgende dispensationsmulighed:
“Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne i §§ 2-8, nar det
ansggte ikke vil stride mod fredningens formal, jf. naturbeskyttelseslovens § 50.”

Ansggningen
| udateret ansggning fremgar bl.a. falgende:

2

2.1  LESKURET — SE NERVERENDE FOTOS SAMT PLANTEGNING
Det er er en rgerlig sag, da der er tilladelse til bygningen, men hverken vi eller kommunen var

opmaerksomme, at vi overskred skel til fredningen fgr for ganske nylig.

Ejendommen Grgnnegade 38, Hgrsholm rummer
omkring ca. 8 HA (1,5 ha for nylig arealoverfert til
eksisterende 6,5 HA) og er beliggende i udkanten af

fredningen.

I forbindelse med ombygning af en gammel
hestestald gnskede vi i samme omgang at opfare et

laskur til brug for 4-5 heste.

Viville fgrst have placeret det i fredningen, hvorfor vi sendte en ansggning til Fredningsnavnet. |
processen finder vi ud af, at det star bedre i haven - eller det vi troede var have. Vi kendte dengang
ikke til Netgis kort, og der stod i skel nogle jernpzle
med trad igennem, hvilke vi var overbeviste om
markerede skel, og |askuret blev placeret lige bag

dem.

Det har sa senere vist sig - meget overraskende - at
det overskrider fredningsgransen, men det var vi

ikke klar over pa det tidspunkt, for hvis vi var det,

ville vi selvfglgelig have trukket det lngere tilbage,
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sd vi ikke havnede, hvor vi er nu. FUNDAMENTRISS wasy  FUNDAMENTSPLAN
i Wi

Vigtigt er det ogsa, at kommunen

heller ikke opdagede at skuret var

over fredningsgransen, da de

meddelte tilladelse til det.

Bos

Selve lzeskurets mal pa indendgrs

areal er 3,4 x 10,2 meter — herudover e R wiegste _’gj B

udhzzng pa ca. 1,5 x 10,2.

Fredningen giver heldigvis mulighed for laeskure, og vi haber derfor selvfplgelig at Fredningsnavnet vil

give tilladelse hertil.

Dret vil svare til en nedrivning at flytte det, og det haber vi derfor ikke Fredningsnavnet beslutter, for vi
mener pa ingen made, at det hverken er voldsomt i stgrrelse eller sk=mmende i udseende og efter
vores opfattelse sa gar det fint i trad med fredningens bestemmelser, hvori der kan gives tilladelse til
lzskure til dyrehold.

Der henvises til §3 bebyggelse mv. i fredningen, hvori der star * Fredningen er ikke til hinder for
opstilling af ngdvendige mindre l&skure til kreaturer, heste, far, geder, og grise mv. Dog kraves
Fredningsnavnets godkendelse af stgrrelse, udformning, herunder materiale- og farvevalg og

placering”.

Vi haber Fredningsnavnet er enigt i, at skuret er af minimal pavirkning for fredningen, ligesom det
passer ind i de omkringliggende omgivelser. Leskuret er lavet af de samme materialer som den
nzrliggende hestestald — hardt trae, 53 der saledes er harmoni og ensartet udtryk i de bygninger pa

grunden, der anvendes til dyrehold.
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2.2 PAVILLON — SE NERVAERENDE FOTO SAMT TEGNING UNDER BILAG
Her er det desvaerre sadan, at pavillonen star halvvejs i

fredningen. Det vil sige at fredningsgransen er
overskredet med ca. 2,5 meter. Her er det samme sag
som med laskuret. Nemlig at vi ikke var klar over, at
fredningen gik hertil, og at vi lagde pavillonen i stort set

samme linje som laskuret.

Vi forstar, hvis man umiddelbart har lyst til at bede om
at fa den flyttet. Vi har undersggt den mulighed, og det
vil desvaerre vare umuligt flytte den uden at
nedbryde/gdelagge den - og som sagt var vi desvarre
ikke opmaerksomme pa, at fredningsgransen gik der,
for sa ville naturligvis have rykket den de fa meter ind

pa grunden som var ngdvendig.

Det skal ogsa anfgres, at pavillonen ligger helt i

udkanten af fredningen, hvor stort set ingen ser den, da Grgnnegade er lukket og der derfor er meget
begranset fardsel pa vejen. Pavillonen er udfgrt i hvidmalet tra@ med vinduespartier med

bondesprosser.
Det er kun vores genbo, der kan se den pa daglig basis, og derfra har vi aldrig faet nogen klager.

Vi har derfor det dybeste hab for, at den maske kunne ses som indenfor bagatelgransen, da den kun

delvist er pa fredningen.

2.3 OPSAMLING
Vi har ovenfor forsggt at redegare for, at det aldrig har vaeret vor hensigt at overskride fredningen og

at vi sammen med kommunen desvarre ikke haft Netgis kortene inde over selve placeringen af de
nzvnte bygninger. Vi har i sammenhang med indevarende skrivelse fiet opmalt og fuldt afklaret hvor

der er uhensigtsmaessigheder i placeringen af de enkelte bygninger.

Vi haber, at nervaerende redeggrelse i tilstrakkelig grad medfgrer en positiv tilbagemelding, da vi som

nazvnt aldrig har haft til hensigt at overskride reglerne i fredningen.
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3 BEPLANTNING — SE FOTO

Inden omradet foran huset sa ud som nu fortsatte det krat, der ses i udkanten til hgjre i billedet bag
traehegnet. Det er kommunens opfattelse, at denne tidligere beplantning har forbindelse til

fredningen, hvorfor man gnsker omrddet genplantet.

_ | 7. ] : p-t~-'-‘——. 2

l Omrade med tidligere plantebalte

Vi kan imidlertid ikke genkende, at det tidligere plantebzelte skulle have noget med fredningen at gore,
da det efter vor opfattelse hele tiden har vaeret beplantning, der er vokset pa den oprindelige
ejendoms side af skelgraensen, ligesom vi heller ikke kan se noget sted | fredningen, at man ikke ma

fierne beplantning i skel.

P4 omradet er der -~ som det ses pd billedet - graes og fa buske, og den eneste @ndring der er

foretaget er sdledes, at der er sdet graes og fijernet noget af et balte med krat ud mod marken.

Som det anes i udkanten af billedet, findes der stadig et 15-20 m langt baelte med krat fra Grgnnegade
og ind i haven, og grunden til, at vi fiernede noget af krattet var, at vi gerne vil kunne se vores dyr pa
markerne og den smukke udsigt til fredningen direkte fra hovedhuset m.v. - hvilket os bekendt ogsa er

fredningens formal, da det er en udsigtsfredning.
Wi har sdledes lidt vanskeligt ved at forstd logikken i, at os der lagger jord til fredningen ikke ma nyde

udsigten til den og at der skal reetableres bevoksning uden dette tilsyneladende er navnt i
fredningen?

Vi respekterer det naturligvis, hvis vi har misforstaet noget ifht. beplantningen, men omvendt vil vi
veere rigtig kede af, at skulle 2ndre omradet, da vi har brugt rigtig mange kraefter pa at fa det til at

fremstd i trad med omgivelserne.
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4 ANSPGNING OM MASKINHUS

Ejendommen tzeller som tidligere naevnt knap 8 HA landbrugsjord hvorfra der drives et hestehold samt

planteavl med hgslet til brug for egne heste samt videresalg.

Ejendommen var oprindeligt et hus pa landet, men blev i 2017 godkendt og oprettet som landbrug
efter tilladelse fra Jordbrugskommissionen. Da der ikke oprindeligt har vaeret drevet landbrug pa
ejendommen, rummer den ikke i forvejen driftsbygninger, der er egnede til at opbevare redskaber,

maskiner og hg.

Vi har til landbrugsdriften brug for et sted at opbevare vore driftmidler, der bruges til pleje,
vedligehold og drift af markerne. Ligeledes har vi brug for et tgrt sted at opbevare det t@rre hg, der
h@stes og ikke taler at std udenfor, da det ikke er pakket ind i plastik.

Der gnskes en hal med malene 14 x 21 meter, | det dette er minimum til at rumme de gnskede
muligheder for opbevaring samt mulighed for at kgre ind og vende.

Derudover skal der opbevares ca. 250-300 minibig tgrt ha.

Vi har selvfplgelig forsggt at holde hallen sa lille som muligt, og vi mener her, at der vil blive tale om en
bygning, der ikke vil dominere i landskabet, da den bliver opfgrt i ubehandlede kalmarbrazdder, der vil
falde naturligt ind i landskabet, herunder eksempelvis med det eksisterende umalede trahegn
omkring markerne.

Vedlagt tegninger samt situationsplan med koter over ejendommen, der viser hvor, vi gnsker at
placere maskinhuset, siledes at det opfylder kravet om nzerhed til andre bygninger og ligeledes ligger
bedst i harmoni med det omkringliggende landskab.

Overskydende jord bliver fordelt i et tyndt lag pa ejendommens egne jorder
5.1 BILAG MASKINHAL
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Overordnede mal pa 8-kantede pavilloner.
Falgende sterrelser i kvadratmeter (m?®) &, 8, 10, 12, 14, 16, 18 og 20

D -
A A B 8" | ¢ D E
em? | 200 | 215 | 282 | 307 | 287 | 286 | 1.10
Bm® | 200 | 2145 | 303 | 318 | 327 | 302 | 1,25
10m* | 200 | 215 | 313 | 328 | 366 | 338 | 140
12m* | 200 | 2145 | 3,20 | 335 | 382 | 362 | 1,50
14m? | 200 | 245 | 330 | 345 | 431 | 398 | 1,65
16m* | 200 | 215 | 3,38 | 353 | 457 | 422 | 1,78
1am® | 200 [ 245 | 345 | 360 | 483 | 447 | 185
20m® | 200 | 215 | 355 | 370 | 523 | 483 | 200
Al oo | e

-
Hajdemal A” og B* benyites nar pavillon forsynes med trasguly.

Sagens behandling

Harsholm Kommunes fredningstilsyn har den 2. marts 2023 oplyst bl.a.:

2
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Hgrsholm Kommunes udtalelse til dispensationsansggning vedr.
Grgnnegade 38 til Fredningsnavnet

Harsholm Kommune har d. 22, november 2022 modtaget en dispensations
ans@gning fra ejerne af Grennegade 38, 2970 Harsholm, matr.nr. 135,
Ussergd By, Blovstrad. Anspgning omhandler 4 punkter og vil derfor blive
opdelt som falgende:

1} Lowvliggerelse af eksisterende laeskur pa fredet areal

2} Lowliggerelse af eksisterende havepavillon pa fredet areal

3} Reetablering af beplantning | form af et lazhegn pa fredet areal
4} Tilladelse til opfarelse af et maskinhus til landbrugsdrift.

Generelle forhold:

Det ansggte ef beliggende pd Grgnnegade 38, 2970 Harsholm, matr.nr.
135, Ussergd By, Blovstrad. Denne matrikel er delvist daekket af
Fredningskendelsen af 30. juni 2006. Denne fredning har til formal at:

* At bevare og farbedre de landskabellge vaerdier, herunder at
bevare udsigterne aver landskabet og Sjaelsa,
at sikre og forbedre de noturhistoriske og kulturhistoriske vaerdier,
at sikre, regulere og forbedre affentiighedens adgangsmuligheder
gennem et stisystem og ved udleeg af et opholdsareal

* ot sikre fortsotl jordbrugsdrift pd arealerne.

1) Lovliggerelse af eksisterende laskur pd fredet areal

Der spges om lovliggarelse af et laeskur opfart inden for fredningens
arealet med en lille del liggende uden for fredningsarealet. Lazskuret har
dimensionerne 3,95 ¥ 10,6 m, ca. 42 m”. Laeskuret er opfart | hirdt trae,
magen til den naertliggende staldbygning. Staldbygningen er kke placeret |
fredningen.

| fredningens §3, stk. 5 gives det mulighed for, at der kan opstille laeskure

til kreaturer, heste, far, geder og grise. Dette kraever dog
fredningsnavnets godkendelse.
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Hersholm Kommunes vurdering:

Det er Hgrsholm Kommunes anbefaling at der gives en lovliggerende
dispenszation til det eksisterende laskur, da det ikke strider mod
fredningens formal, samt at det ikke virker skemmende for landskabet og
at det sammen med den eksisterende staldbygning fremstar som en del af
en helhed, gennem udformning og materialevalg.

Dog stiller Harsholm Kommune som krav at l@skuret bliver ved med at
hawe karakter af et laeskur, hvilket betyder at der ikke ma settes dpre |
bygningen.

2) Lovliggarelse af eksisterende havepavillon pa fredet areal

Der sppes om lovliggerelse af en eksisterende pavillon dehvist opfert inden
for fredningens arealet. Pavillonen er ca. 20 mé. Pavillon er opfart med
markt tag og glassider. Det er ca. halvdelen af havepavillonen der er
placeret inden for fredningen.

Ifglge fredningens §3, stk 1 ma der ikke opfares ny bebyggelse, herunder
medhjzlper- og aftegtsbaliger, skure, boder, jagthytter eller lignende,
inden for fredningens arealet.

Hgrsholm Kommunes vurdering:

Det er Harsholm Kommunes anbefaling at fredningsnazwnet giver afslag pd
lovliggarelsesans ggningen, da ikke er forenelig med hensigten af
fredningen, da det owvertreder §3 stk 1 i fredningen. Hensigten med
fredningen er at sikre at landskabet inden for fredningen holds fri for ikke
jordbrugsdriftsnadvendige bebyggelse. En pavillon til privat brug kan ikke
betegnes som nadvendig for jordbrugsdriften. Dernaest fremgar det af
ansggningen at det ikke var intentionen fra ejers side at havepavillonen
skulle placeres inden for fredningen.

3) Reetablering af beplantning i form af et levende hegn pa fredet
areal

I forbindelee med opfarelsen af de to ovennavnte bygninger, har ejeren af
ejendommen flernet dele af det levende hegn uwd mod fredningen. Det
levende hegn er i Harsholm Kommuneatlas [2000) beskrevet som del af
porten ind til Grennegade. Derudover har det levende hegn pé
fredningstidspunktet varet en visuel grense mellem det 3bne land og
landsbyen. Lehegnet har ogsa vre graansen mellem villahaven og det
fredet omride. Denne graense er med grundejers wdvikling af omradet
blevet wdvisket, sdledes at en del af det fredede omrde fremstar som
villahave. Grundejer har meddelt administrationen, at de har til hensigt at
rette op pd dette.

Hgrsholm Kommunes vurdering:

Det er Harsholm Kommunes anbefaling til fredningsnawnet at der stilles
krav til at det levende hegn bliver reetablerat, for den del der ligger inden
for fredningsarealet, 53 det igen fremstdr som graensen mellem landsbyen
o det 2bne land. Beplantningen skal besta af hjipmmehgrende
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lgwfzldende arter, eksempelvis ask, eg, ren, rad el, hvidtjgrn, smebar,
hassel, mavr, vild ribs eller vild solbaer.

4) Tilladelse til opfarelse af et maskinhus til landbrugsdrift
Ejeren af Grannegade 38 sager yderligere om tilladelse til at opfare et
maskinhus inden for det fredet areal pa matr.nr. 146b, Ussergd By,
Harsholm. hMaskinhuset har dimensionerne 14 x 21 m, i alt 294 m?.
haskinhuset pnskes opfert | ubehandlet kalmarbraedder. Maskinhuset
gnskes anvendt til opbevaring af driftsmidler samt opbevaring af ha.

| forbindelse med opfarelsen af maskinhuset ansker ejerne at fortage en
mindre terr&nandring.

Ifelge fredningen &3, stk. 4 kan der godt opferes for jordbrugsdriften
erhvervsmassige ngdvendige driftsbygninger med fredningsnavnets
podkendelse af udformning, st@rrelse o placening.

Ydemmere kraver projektet muligvis en dispensation fra fredningen &2 til
at foretage terrenzndringer.

Hgrsholm Kommunes vurdering:

Det er Hersholm Kommunes anbefaling at fredningsnavnet kan give
dispensation og tilladelse fra fredningens &3, stk. 4 og §2 til det ansagte
maskinhus. Dette begrundes med at maskinhuset er placeret
hensigtsmassig i umiddelbar nzrhed af den eksisterende stald, samt at

det ans@gte lever op til kravene for anvendelse stillet i §3, skt. 4.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser

| EF-habitatdirektivets bilag 1'Va er listet en reekke arter af vilde dyr, hvis
levesteder skal beskyttes mod beskadigelse eller adel=ggelse.
Beskyttelsen af dyrene omfatter bade ynglesteder, rastesteder,
fedesggningssteder, overvimtringssteder m.m.

| EF-habitatdirektivets bilag Ivb er listet en rakke arter af vilde planter,
som ikke ma adel=gges. Et forbud mod pdel=ggelse af planterne, betyde
efter Naturstyrelsens vurdering, at savel planterne som planternes
voksesteder skal beskyttes.

Levestederne og voksestederne skal beskyttes, uanset om de ligger inde i
eller udenfor internationale naturbeskyttelsesomrader eller andre
beskyttede omrader.

Forvaltningen har ikke kendskab til, at der forekommer arter omfattet af
bilag IVa eller bilag IVb pa eller i umiddelbar nzrhed af byggefeltet.

Forvaltningens vurdering

Arealet rundt om og i neerheden af byggeteltet, er ikke omfattet af
Maturbeskyttelseslovens § 3.

Starre og addre treeer | omradet kan vaere potentielt raste- eller
yngleamrade for flagermusearter. Mindre sper | omrddet kan vaere
potentielt levested for stor vandsalamander, spidssnudet fra og
arter af puldsmede. Den sydvendte bakke nord for byggearealet pa
anspgers matrikel kan potentielt vaere et levested for mark firben.
Pavirkningszonen pa de omkringliggende arealer fra byggeperioden
vurderes begranset.

Dret er forvaltningens vurdering, at udbygning af em my staldoygning, pa de
hesteafgrassede areal, kun i ingen eller mindre grad vil pavirke fugle- o
dyreliv og omradets samlede naturtilstand. Ligeledes vurderes bygningen
ikke at beslaglagge arealer, der er potentielt levested, rastested eller,
fedesggningssteder, overvintringssteder m.m. for bilag V-arter.

Det naermeste Matura 2000 omrade Folehaveskow 259, ligeer ca. 3 km
vk,

Byggepavisningszonens udbredelse er meget begraanset og vurderes at
veere ikke eksisterende i forhold til Natura 2000 omradet.

P& den baggrund vurderer Harsholm Kommune, at eventuelle bilag
IV arter, samt Natura 2000 omrade 259 ikke pavirkes af
rencveringen.
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Miljestyrelsen har den 16. august 2023 udtalt fglgende:

2

Der sgges om:

1. lovligggrende dispensation til et laeskur,

2. lovliggerende dispensation til en havepavillon.

3. afklaring om et leehegn, som ansgger har fjernet, skal genplantes, og
4. dispensation til opfarelse af maskinhus pa 294 m2,

Bade laeskur og pavillon er delvist placeret i inden for det fredede omrade. Maskinhuset gn-
skes ophert helt inden for det fredede omrade. Det ansggte etableres pa en ejendom omfattet
af Naturklagenaevnets afggrelse af den 30. juni 2006 om fredning af Sjelsg.

Vedr. fredningsbestemmelser:
Felgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

"8 1 Fredningens formal
Fredningen har til formal

o at bevare og forbedre de landskabelige verdier, herunder at bevare udsigterne over
landskabet og Sjeelsg,

o atsikre og forbedre de naturhistoriske og kulturhistoriske verdier,

o atsikre, regulere og forbedre offentlighedens adgangsmuligheder gennem et stisystem
og ved udlag af et opholdsareal, og

« at sikre fortsat jordbrugsdrift pa arealerne."

Med hensyn til bebyggelse, star der i § 3:

"8 3 Bebyggelse mv.

Der ma ikke opfares ny bebyggelse, herunder medhjeelper- og aftegtsholiger, skure, boder,
jagthytter eller lignende.

Der ma ikke etableres dambrug, pelsdyrfarme, grisefarme, hestestutterier, ridehaller eller lig-
nende.

Ombygninger af og tilbygninger til de eksisterende beboelseshuse kan kun ske med frednings-
naevnets forudgaende godkendelse.

Fredningen er ikke til hinder for, at der med fredningsnavnets godkendelse af sterrelse, ud-
formning og placering kan opfares de for jordbrugsdriften erhvervsmassige ngdvendige
driftsbygninger.

Fredningen er endvidere ikke til hinder for opstilling af nadvendige mindre laeeskure til kreatu-
rer, heste, far, geder og grise mv. Dog kreeves fredningsnavnets godkendelse af starrelse, ud-
formning, herunder materiale- og farvevalg og placering.”

"8 4 Konstruktioner og anleeg mv.
Der ma ikke etableres faste anleeg og konstruktioner. Eksempelvis ma der ikke opstilles hegn,
tarne, vindmeller, tankanleeg, transformatorstationer eller master, ...."
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"Fredningen er ikke til hinder for opstilling af seedvanlige landbrugshegn til kreaturer, heste,
far, geder og grise, men hegningen ma ikke begranse offentlighedens adgang efter § 7. Even-
tuelle treehegn skal, safremt de males, holdes i marke jordfarver."

Med hensyn til bevarelse og/eller fiernelse af beplantning, star der nevnt i § 6 og § 8:

"8 6 Arealernes anvendelse

Der ma ikke etableres leehegn eller foretages anden tilplantning med traeer og buske. Eksiste-
rende leehegn kan dog vedligeholdes. Endvidere kan der ske beplantning i forbindelse med na-
turpleje, Jf. § 8. Som en sarlig undtagelse geelder, at omradet vist med serlig signatur pa fred-
ningskortet skal holdes beplantet med hjemmehgrende lgvfeeldende arter, eksempelvis ask,

eg, ren, red el, hvidtjgrn, snebeer, hassel, navr, vild ribs eller vild solbzr. Beplantningen skal
etableres inden for 10 ar. Formalet hermed er at slare vandveerksbebyggelsen og de tekniske
anleeg i forhold til det omgivende landskab.

Tilplantning med naletrae, herunder juletraes- og pyntegrent kultur ma ikke finde sted, og der
ma heller ikke etableres flerarige udsigtsheemmende afgrader."

"8 8 Naturpleje og naturgenopretning

Plejemyndigheden har ret til - efter forudgdende dreftelse med og uden udgift for ejerne - at
udfgre naturpleje pa private udyrkede arealer til opfyldelse af fredningens formal. Der kan
som led i plejen, f.eks. ske fjernelse af treebevoksning, herunder selvsaning, afgraesning, hg-
slet eller lignende. Der kan ogsa foretages beplantning med henblik pa at etablere skygge
langs vandlgb og ved vandhuller.” ....

w. ’ Fx

Signaturforklaring
[Nl fredningsgreense
—%— ejerlavsgreense

| skov
=] urert naturskov

] se

byggelinier i h.t. NBLs §16, 17 og 18

X fortidsminde (jesttestuer)

udyrkede arealer

off. opholdsareal FREDNINGSKORT
e NATURKLAGENZEVNETS

areal med saerlige beplantningsbestemmelser Fredningsafgorelse af

jf. fredningsbestemmelsernes §6 juni 2006

N Sag nr. 03-111/ 200-0006
N ~-=-=- trampesti

Udklip fra fedningskortet med ca. angivelse af lazhegn (grenne streg), havepavillon (sort cirkel), laeskur (blat kryds) og maskinhus (redt kryds).

Bemarkninger vedr. punkt 1 i ansggningen (leeskur):
Ansggningen og Harsholm Kommunes udtalelse giver ikke anledning til bemarkninger.

Bemarkninger vedr. punkt 2 i ansggningen (havepavillon):
Ansggningen og Hgrsholm Kommunes udtalelse giver ikke anledning til bemaerkninger.

Bemarkninger vedr. punkt 4 i ansggningen (leehegn):
Fredningen har til formal at bevare og forbedre de landskabelige veerdier, herunder at bevare
udsigterne over landskabet og Sjelsg. Det fremgar ikke af fredningshestemmelserne, at det
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pagaldende leehegn skal bevares. Ifglge § 6 "Der ma ikke etableres leehegn eller foretages an-
den tilplantning med treeer og buske. Eksisterende l&ehegn kan dog vedligeholdes. Endvidere
kan der ske beplantning i forbindelse med naturpleje, Jf. 8 8. Som en sarlig undtagelse gel-
der, at omradet vist med serlig signatur pa fredningskortet skal holdes beplantet med hjem-
mehgrende lgvfeldende arter, eksempelvis ask, eg, ran, rad el, hvidtjgrn, snebar, hassel,
navr, vild ribs eller vild solbzer."

Som det fremgar at fredningskortet oven for, er det pagaldende leehegn ikke omfattet af de
serlige beplantningsbestemmelser (markeret med gren skravering).

Bemarkninger vedr. punkt 4 i ansggningen (maskinhus):
Miljgstyrelsen bemaerker, at ansggningen ikke beskriver, om der er alternative placeringer af
maskinhuset uden for det fredede omrade.

I Harsholm Kommunes udtalelse fremhaver kommunen fredningsbestemmelsernes § 3 som
begrundelse for, at kommunen anbefaler en dispensation til maskinhuset. Det bemaerkes, at
den pagaldende ejendom ikke var en landbrugsejendom pa fredningstidspunktet, hvorfor fred-
ningsbestemmelsen "... kan opfares de for jordbrugsdriften erhvervsmassige ngdvendige
driftsbygninger” ikke var geeldende for ejendommen, idet det farst var i 2017, at ejendommen
blev godkendt som landbrugsejendom.

Ansggningen giver ikke Miljastyrelsen anledning til yderligere bemerkninger. Hvis fred-
ningsnavnet har behov for yderligere oplysninger eller har sarlige spgrgsmal, star Miljasty-
relsen selvfolgelig til rddighed.”

Danmarks Naturfredningsforening har den 12. august 2023 udtalt felgende:

” Danmarks Naturfredningsforening, Harsholm ser frem til at de eendringer som fremgar af
Harsholm Kommunes udtalelse til dispensationsansggning dateret 02.03.2023 gennemfgres
som beskrevet.”

Friluftsradet har den 13. august udtalt falgende:

” Vi har gennemlaest det fremsendte materiale, specielt den grundige gennemgang af sagen fra
Hgrsholm Kommune. Pa denne baggrund har vi besluttet at stette opfordringen til at havepa-
villon opfart pa fredet areal fjernes og at ejeren paleegges at reetablere det levende hegn pa
fredet areal.”

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Danmarks Naturfredningsforening, eller Dansk Ornito-
logisk Forening, der alle har varet hgrt over ansggningen med en svarfrist pa fire uger.

Fredningsnzavnet har den 20. november 2023 foretaget besigtigelse.

I besigtigelsen deltog udover neevnsmedlemmerne: Ane Kristensen og Anders Skovgaard
(Hegrsholm Kommune), Bo Madsen (DN), Ruta Pedersen (Friluftsradet) samt Lisa Holst og
Jens Munch Holst (bygherre).

Bygherre uddybede baggrunden for gnskerne og oplyste bl.a., at de ville veere indforstaede
med at gare maskinhallen mindre end det planlagte.

Kommunen oplyste bl.a, at efter lokalplanen skulle omrédet danne ”indgang til en landsby”.
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DN bemarkede bl.a., at en maskinhal bgr placeres sa lavt som muligt.

Efter besigtigelsen har fredningsnavnet indhentet en supplerende udtalelse fra Miljastyrelsen
vedrgrende anmodning om dispensation til en maskinhal.

Af Miljgstyrelsens udtalelse af 14. december 2023 fremgar bl.a.:

” Bemerkninger med hensyn til jordbrugsdrift:

Under § 3 i fredningsbestemmelserne fremgar det, at "der ikke ma etableres dambrug, pels-
dyrfarme, grisefarme, hestestutterier, ridehaller eller lignende.” Fredningen er dog "ikke til
hinder for, at der med fredningsnavnets godkendelse af starrelse, udformning og placering
kan opfares de for jordbrugsdriften erhvervsmassige ngdvendige driftsbygninger.” Miljgsty-
relsen vurderer, at det er muligt at kunne fa tilladelse til nye driftsbygninger der er erhvervs-
maessigt ngdvendige i forhold til en jordbrugsdrift selvom der er tale en et landbrugsejendom,
der er kommet efter fredningen blev afgjort. Miljastyrelsen henleder opmarksomheden pa, at
bygningerne skal vare ngdvendige for landbrugsvirksomheden, og virksomheden skal veere
knyttet til jordbrugsdrift.

Fra CVR-registret fremgar det, at der pa ejendommen Grgnnegade 38, 2970 Hgrsholm er re-
gistreret to virksomheder: Askehaven 1I/S og Hestejournalisten v/ Lisa Holst. De to virksom-
heder er registreret med branchekoderne: "015000 Blandet drift" og "591110 Produktion af
film og videofilm". P& Erhvervsstyrelsens hjemmeside beskrives branchekoden "Blandet
drift" som: "Branchen omfatter kombineret produktion af afgreder og dyr, hvor hverken pro-
duktion af afgrader eller dyr er klart dominerende i indtjeningen". Eksempler pa branchekoder
for jordbrug kunne veere: "011900 Dyrkning af andre etarige afgreder" eller "011900 Dyrk-
ning af andre etarige afgrader".

Tidligere sager pa ejendommen:

Der henvises til fredningsnavnets afgarelse i forbindelse med ansggning om arealoverfarsel
mellem davaerende matrikel nr. 146 Usseregd By, Harsholm, til matr. nr. 135 Ussergd By,
Blovstrgd (sagsnummer: FS 066/2010, side 127 i dokumen-

tet: https://www2.blst.dk/nfr/08047.00.pdf). Herunder fremgar matrikelkort far og efter areal-
overfarslen:

I fredningsnavnets sag (FS 035/2014) i forbindelse med ansggning om etablering af en ride-
bane meddelte naevnet afslag med begrundelsen (se afggrelsen pa side 136 i ovenstaende
link):

"2 medlemmer bemarker, at fredningen blandt andet har til formal at sikre status quo herun-
der at sikre den fortsatte landbrugsdrift i omradet. Det areal, hvor den ansggte ridebane skal
placeres, er arealoverfert ved tidligere meddelt dispensation. Dispensationen blev meddelt
blandt andet med den begrundelse, at arealoverfgrslen ikke medfgrte synlige de facto &ndrin-
ger i fredningsomradet. Den ejendom, som der sgges om tilladelse til at anleegge en ridebane
pa, er ikke registeret som en landbrugsejendom, men registeret til boligformal. Anlag af en
ridebane kan i det foreliggende tilfeelde ikke anses som led i jordbrugsdrift i fredningens for-
stand. Ridebanen vil kunne placeres pa den ikke fredede del af ejendommen. Det ansggte vil
indebzre en vis terrenregulering. Det fremgar af fredningsbestemmelserne, at der ikke ma
foretages terrenreguleringer, herunder udnyttelse af forekomster i jorden ogsa til eget brug.
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Under de saledes foreliggende omstendigheder findes det ansggte ikke at burde tillades ved
dispensation. Det bemarkes tillige, at det ikke kan udelukkes, at en tilladelse vil kunne med-
fare en uheldig praecedensvirkning i det gvrige fredningsomrade. Disse voterende stemmer
derfor for at meddele afslag til det ansggte."

2

| afgarelsen har deltaget dommer Elisabet Michelsen (formand), Niels H.V. Olesen (udpeget
af miljgministeren) og Bo Bilde (udpeget af Harsholm Kommune).

Afgarelsen er truffet i enighed.
Fredningsnavnets afgorelse

I medfer af § 50, stk. 1 i naturbeskyttelsesloven meddeler neevnet herved lovliggerende di-
spensation til opferelse af det ansggte laeskur til heste.

Det er et vilkar, at leeskuret skal vedblive med at fremsta som et laeskur, og saledes fx ikke ma
isettes dare.

Fredningsnaevnet har lagt veegt pa, at det ansggte ikke strider mod fredningens formal, og det
fremgar af § 3 i fredningsbestemmelserne, at fredningen ikke er til hinder for med frednings-
naevnets godkendelse at opstille ngdvendige laeskure til dyr. Fredningsnavnet har videre lagt
veegt pa, at uanset at leeskuret er relativt stort og til en vis grad ligner den nzrtliggende stald-
bygning, er skuret holdt i neutrale farver og materialer.

Der meddeles herved afslag pa lovliggerende dispensation til opfarelse af den ansggte have-
pavillon pa den nuvearende beliggenhed, samt afslag pa dispensation til opferelse af den an-
sggte maskinhal pa den ansggte beliggenhed.

Vedrgrende pavillonen bemarkes, at den fremstar til privat brug og angiveligt ved en fejl til
dels er lagt ind i det fredede omrade. Fredningen skal sikre landskabelige udsigter, og der ma
efter fredningsbestemmelsens § 3 ikke opfares ny bebyggelse, medmindre det er ngdvendigt
for jordbrugsdrift. Fredningsnavnet finder pa denne baggrund ikke grundlag for at meddele
lovliggarende dispensation til pavillonen.

Vedrgrende maskinhallen bemeerkes, at det af fredningsbhestemmelserne ikke specifikt frem-
gar, at muligheden for at opna fredningsnavnets godkendelse til opfarelse af de til jordbrugs-
driftens erhvervsmaessige ngdvendige driftsbygninger er forbeholdt ejendomme, der allerede
pa fredningstidspunktet var landbrugsejendomme. Det er dog en forudsetning, at der er jord-
brugsdrift pa ejendommen, og at bygningerne er erhvervsmaessigt ngdvendige for denne drift.

Af ansggningen fremgar, at der drives hestehold samt planteavl med hgslet til brug for egne
heste samt videresalg. Sammenholdt med CVR oplysningerne, som refereret ovenfor i den
supplerende udtalelse fra Miljastyrelsen, er det dog uklart, om der pa ejendommen er en
egentlig jordbrugsdrift, og at en maskinhal som den ansggte matte veere ngdvendig for en sa-
dan eventuel drift. Da ansgger ikke har godtgjort dette, finder fredningsnavnet ikke grundlag
for at meddele dispensation.
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Uanset om ansgger Vville kunne godtgare dette, finder fredningsnaevnet i gvrigt ikke grundlag
for at meddele dispensation til den ansggte maskinhal, idet den griber ind i fredningen pa en
uforenelig vis. Der er herved navnlig lagt veegt pa, at der er tale om en relativt stor maskinhal,
der er lagt pa et meget abent og synligt sted i fredningen, og der er ikke oplyst om mulighe-
derne for en anden og mindre synlig beliggenhed, herunder udenfor den fredede del af ejen-
dommen.

Navnet bemaerker, at det er oplyst, at det omhandlede leehegn ikke er omfattet af fredningens
serlige beplantningsbestemmelser, hvorfor det ikke er ngdvendigt at sgge lovliggerende di-
spensation til fjernelse af leehegnet, og leehegnet saledes kunne fjernes uden ansggning herom.

Vedrgrende de dele, som der med denne afgarelse er givet dispensation til, er det frednings-
naevnets vurdering, at det ansggte ikke indebarer, at der i noget internationalt naturbeskyttel-
sesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrel-
ser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vurdering, at det
ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller gdeleegge de
plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt veegt pa de op-
lysninger, som kommunens fredningstilsyn har meddelt.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet. Det falger endvidere af

naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke ud-

nyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
kreevet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Elisabet Michelsen
formand

Andre modtagere af denne afgarelse
Kopi af denne afgerelse er sendt til Miljastyrelsen, Lisa Holst og Jens Munch Holst, Hars-

holm Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og Dansk Ornitologisk For-
ening.
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Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgg-

relsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og

e landsdazkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager veesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne

interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som Igbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n&vnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse a&ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
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1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-
jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, el-
ler

2) Kklager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fer Miljg- og Fadevareklagenavnet har truf-
fet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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