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Fredning af Kappelhgj Kilen, i Frederiksveerk Kommune, Frede-  Den 19. juli 2006
riksborg Amt

A Vedlagt fremsendes et eksemplar af Taksationskommissionens kendelse
i ovennzvnte sag.

Segsmal til prgvelse af Taksationskommissionens afggrelse kan anlaeg-
ges efter bestemmelserne i § 88 i lov nr. 9 af 3. januar 1992 om naturbe-
skyttelse inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Sanne Marcussen
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Taksationskommissionen
Sekretariat

Haraldsgade 53

2100 Kgbenhavn @

Tif.: 3947 20 00
Fax: 3927 98 99

.5//5 -2/  rmmn


mailto:samar@sns.dk

x [,

g

P

TAKSATIONSKOMMISSIONEN
ADRESSE

HARALDSGADE 53, 2100 KOBENHAVN 0
TELF 39472000

Sag nr. 352

Fredning af Kappelhgj Kilen

Kendelse
( Meddelt den 19. juli 2006)
Naturklagenzvnets afggrelse af 21. december 2005 om erstatning i anledning af fredning af
Kappelhgj Kilen i Frederiksveerk Kommune er paklaget til Taksationskommissionen af Nelly og
Karsten Andersen, der ejer ejendommen lb. nr. 4, ”"Sgvang”, Bredergdvej 26, Frederiksvark,

matr.nr. 4 a Bredergd By, Kregme.

Taksationskommissionen har den 12. juni 2006 afholdt mundtlig forhandling og besigtiget
ejendommen.

For begge ejere mgdte Karsten Andersen.
For Frederiksborg Amt mgdte sektionsleder Sgren K. Aarup.

Skov- og Naturstyrelsen, der ikke gav mgde, har i skrivelse af 1. juni 2006 nedlagt pastand om
stadfastelse af Naturklagen®vnets erstatningsafggrelse.

Det fremgar af sagen, at ejendommen, der er en tidligere landbrugsejendom, har et areal pa 1,9173
ha. Ejendommen er ved ejendomsvurderingen 2005 vurderet til en ejendomsvardi pa 2 mio. kr.,
heraf grundvardi 490.900 kr.

Naturklagen®vnet har fastsat erstatningen for ejendommen til 6.200 kr. Erstatningen fremkommer

ved, at der for det areal pa 1,55 ha af ejendommen, der er blevet fredet, er tillagt grundtakst med
2.000 kr. pr. ha. med tilleg pa 2.000 kr. pr. ha for forbuddet mod tilplantning. Fredningen omfatter
hele ejendommen bortset fra ejendommens bygninger og et haveareal.

Ejerne har pastdet erstatningen fastsat til 350.000 kr. Ejerne har gjort geldende, at der er tale om en
liebhaverejendom uden landbrugspligt, der fgr fredningen havde en vardi pé 4,5 mio.-5 mio.kr.
Fredningen medfgrer betydelige indskr@nkninger i mulighederne for @ndringer pé ejendommen og
hindrer bl.a. tilplantning, herunder etablering af l&balter. Efter bestemmelserne om naturpleje m.m.
har plejemyndighederne mulighed for at kr&eve &ndringer af den skermende beplantning nord, vest
og gst for ejendommens bygninger, idet omradet helt til soklen i henhold til Naturklagenavnets
afggrelse er omfattet af fredningsbestemmelserne, hvilket ikke var tilfzldet efter fredningsnavnets
afggrelse. Plejemyndighederne vil ogsd kunne kra@ve vasentlige &ndringer af beplantningen mellem
ejendommens bygninger og skolen. Det ma antages, at fredningen medf@rer en langt stgrre
nedszttelse af salgsprisen for en liebhaverejendom som den foreliggende end for en
landbrugsejendom.

Frederiksborg Amt har pastaet Naturklagena®vnets erstatningsafggrelse stadfastet.



Taksationskommissionens bemaerkninger:

Efter det foreliggende mé det legges til grund, at den fredede ejendom er en liebhaverejendom uden
landbrugspligt, der har en betydelig salgsverdi. Det ma endvidere ved erstatningsfastsettelsen
legges til grund, at fredningsbestemmelserne, herunder bestemmelserne om naturpleje m.m. efter
deres ordlyd medfgrer en ikke ubetydelig indskrankning i ejernes raden over det fredede areal. P4
den baggrund forhgjes den tilkendte erstatning for fredningen pa 6.200 kr. med 50.000 kr., siledes
at erstatningen fastsattes til 56.200 kr.

Herefter bestemmes:

Der tillzgges ejerne Nelly og Karsten Andersen en erstatning pa 56.200 kr.

Erstatningsbelgbet forrentes som bestemt ved Naturklagenavnets afggrelse af 21. december 2005.

B. Vollmond

Svend Aage Jensen Leif Ramtung

®
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Naturklagenzvnets afggrelse
Af 21. december 2005
om erstatning i anledning af fredning af "Kappelhgj Kilen"
i Frederiksvark Kommune, Frederiksborg Amt
(sag nr. 03-111/200-0004).

Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt har den 23. juni 2004 truffet
afgerelse om erstatning i anledning af fredning af “Kappelhegj Kilen” i
Frederiksverk Kommune. Erstatning er tilkendt 3 private lodsejere med
et beleb pd i alt 35.000 kr. Fredningsnavnets erstatningsafgerelse er
pdklaget til Naturklagenavnet af de 3 lodsejere.

Fredningsnavnets afggrelse

Fredningsnevnet har ikke ment, at fredningen vil medfere nogen vasent-
lige hindringer for den fortsatte landbrugsmessige drift eller andre
vesentlige gener for de tre private ejendomme i fredningsomradet.
Fredningsnevnet har derfor alene tilkendt erstatning efter en grund-
takst pr. pabegyndt ha pd& 1.500 kr. for arealer, der ikke er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 15 eller museumslovens § 29a. dog
sdledes at der kun er ydet det halve, eller 750 kr. pr. pabegyndt ha
for arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18.

Erstatning er herefter tilkendt saledes:
Lb.nr. 2. Bjern Prahl, Kappelhejgard 14.500 kr.
Lb.nr. 3 Jgrgen H. Jgrgensen, Fuglsang 17.500 kr.

Lb.nr. 4 Karsten og Nelly Andersen, Sgvang 3.000 kr.
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I godtgerelse for advokatbistand er tilkendt to ejere henholdsvis
12.000 kr. og 8.000 kr.

Da en meget stor del af det omrade, der fredes, tilhgrer Frederiksvark
Kommune, som ikke far erstatning, har navnet ikke fundet grundlag for
at imgdekomme Skov- og Naturstyrelsens anmodning om at palegge Frede-
riksverk Kommune helt eller delvist at afholde den del af erstatnin-
gen, som staten skal afholde, jf. naturbeskyttelseslovens § 49, stk.
4,

Klager over erstatningen

Lb.nr. 2.

Ejeren af matr.nr. 10d og lla, Kregme By, Kregme, “Kappelhejgdrd”,
Bjern Prahl reprazsenteret ved advokat Ulf Andersen har, for det til-
felde at de sydlige ca. 7 ha inddrages under fredningen, pastdet til-
kendt en erstatning p& 14 mio. kr., hvilken erstatning ogsad skal dakke
det tab, som klageren pafgres ved fredningen af de gvrige 11,84 ha af
ejendommen.

Som begrundelse for kravet om erstatning har klageren bl.a. henvist
til, at han ved kegbet af “Kappelhwsjgdrd” i 1993 var blevet bekendt
med, at det syd for gardens allé varende areal, der grenser umiddel-
bart op til boligomradet syd for ejendommen, ville komme i byzone ved
den forestdende kommuneplanrevision ved vedtagelsen af kommuneplan
1994-2006.

Hans forventning blev bekraftet, da kommunen ved kommuneplanen 1994-
2006 udlagde arealet som boligomrdde 5.13. Hans konkrete forventning
om at kunne anvende arealet til boligbebyggelse blev ikke afsvakket,
fordi kommuneplanens bestemmelser om overfgrsel af arealet til byzone
som boligomrdde senere blev ophavet, fordi den navnte bestemmelse var

i strid med regionplanen.

Det var savel Frederiksvark Kommunes som amtets hensigt at endre regi-
onplanen, sa kommuneplanens udlaeg af arealet til boligbebyggelse kunne
virkeliggeres. Klageren havde saledes en konkret klart berettiget for-
ventning om i den nermeste fremtid at kunne udnytte arealet syd for
Kappelhgsjgdrd til boligbebyggelse lige indtil Frederiksborg Amtsrad
med et snaevert flertal pd 5 medlemmer mod 4 vedtog at tilslutte sig
Naturfredningsforeningens fredningsforslag indbefattende en padstand om
fredning af arealet syd for Kappelhejgdrd, og der herefter blev indgd-
et en aftale mellem amtet og kommunen, der indebar, at kommunen til-
sluttede sig fredningsforslaget pa nermere angivne vilkar.
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Da det sd&ledes efter klagers opfattelse alene er fredningssagen, der
har endret hans konkret begrundede forventninger om at kunne udnytte
arealet syd for Kappelhsjgdrd til boligbebyggelse indenfor en narmere
fremtid, anser han sig berettiget til erstatning for det gkonomiske
tab, han vil blive pafert, safremt fredningen af arealet i modstrid

med hans pédstand gennemfgres.

Med hensyn til erstatningskravets sterrelse har klageren bl.a. anfort,
at det 64.500 m?2 store areal med en bebyggelsesprocent for hele area-
let under ét pa ikke over 25 vil give en byggeret pd 16.100 m2 & 1.581
kr. lig med 25.564.875 kr. svarende til den beregnede m?-pris for det
nord for fredningsomrddet beliggende areal ”“Bjernebakken”.

Fra den nevnte verdi pa 25.654.875 kr. skal fradrages arealets vardi
som ren landbrugsjord efter fredningsindgrebet, hvilken verdi skens-
messigt kan ansettes til 25.000 kr. pr./ha eller 161.250 kr., hvilket
giver et samlet tab p& 25.500.000 kr.

Ved alene at nedlagge pastand pa en erstatning pa 14 mio. kr., hvilket
svarer til knapt 55% af den navnte erstatning, har klageren saledes
udgvet et overordentligt forsigtigt sken over det erstatningsberetti-
gede tab, idet han ved stort set at halvere tabet har taget hensyn til
den usikkerhed, der mdtte kunne eksistere med hensyn til arealets

overgang til bymessig udnyttelse.

Ib.nr. 3.

Ejeren af matr.nr. 9e Kregme By, Kregme, "“Fuglsang”, Jergen Jgrgensen
reprasenteret ved advokat Flemming Hessner har bl.a. henvist til, at
ejendommen udger en byner landbrugsejendom, som har karakter af en
liebhaverejendom. De anvendelsesmuligheder af rekreativ karakter -
herunder som sd&kaldt hesteejendom, som betinger en hej handelsvardi,
indskrenkes pad grund af fredningen. Han har derfor gentaget sit er-
statningskrav fremsat for fredningsnavnet lydende pa 500.000 kr., idet
han har henvist til en ejendomsmaglervurdering, ifelge hvilken ejen-
dommens markedsverdi forringes med dette beleb pd grund af fredningen.

Lb.nr. 4.

Ejeren af matr.nr. 4a Bredered By, Kregme, "“Sgvang”, Karsten og Nelly
Andersen har gentaget deres erstatningskrav for fredningsnavnet pé
350.000 kr. under henvisning til, at der ikke er landbrugspligt pa
jorden, og at fredningen vil medfgre store begransninger i udnyttelsen

af ejendommen.
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Naturklagenazvnets afggrelse

I sagens behandling har deltaget 9 af Naturklagenavnets medlemmer:
Bent Jacobsen (formand), Bent Hindrup Andersen, Ole Pilgaard Andersen,
Marie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen,
Anders Stenild og Jens Vibjerg.

Naturklagenesvnet har ved anden afgegrelse af dags dato truffet afgerel-
se om fredningen.

Naturklagenavnet skal udtale:

De tre private ejendomme vil fortsat vere mindre landbrugsejendomme
med en attraktiv beliggenhed nar fri natur og bymessig bebyggelse.
Fredningen vil ikke medfere betydelige gener for ejernes muligheder
for fortsat landbrugsmassig drift af det fredede areal, bortset fra at
arealerne ikke ma& plantes til.

Det tiltrades derfor, at fredningserstatningerne fastsattes efter
grundtakst henholdsvis halv grundtakst, som fredningsnavnet har be-
stemt, idet dog grundtaksten er forhejet til 2.000 kr. pr./ha. Hertil
ydes et tilleg pa 2.000 kr. pr./ha for forbuddet mod tilplantning, dog
ikke for arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18.

Serligt vedrerende lb.nr. 2. “Kappelhgjgdrd” bemerkes:

Det er rigtigt, som anfeort af klager, at det sydlige areal langs Kap-
pelhejvej i kommuneplan 1994-2006 var udlagt til boligformdl, men ud-
legget blev taget ud af planen, da Naturklagenavnet fandt det ugyl-
digt, fordi det stred mod regionplanens beskyttelsesinteresser. I re-
gionplanen var Kappelhgjomrddet udlagt som meget vardifuldt landskab i1
kystnerhedszonen og som gren landskabskile - de hejst prioriterede be-
skyttelsesinteresser.

Det er ogsd rigtigt, at man i forbindelse med forslaget til regionplan
1997 igen forsegte at overfore omradet til byzone, men forslaget herom
blev megdt med indsigelse fra miljeministeren pd grund af bl.a. de
sterke beskyttelsesinteresser i hele omradet.

Brealet syd for Kappelhgjgadrd har sdledes aldrig varet byzone.

P& den baggrund har det siden veret naturligt for kommunen og amtet at
se hele kilen som et verdifuldt omrade og efterfglgende ogsa at s@ge

omradet varigt sikret ved at rejse fredningssag for hele omréddet. Det
méd derfor anses for usandsynligt, at omradet vil blive bebygget inden
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for en overskuelig fremtid, hvis det ikke bliver fredet. Bebyggelse
vil som anfert af Frederiksvaerk Kommune vere i strid med den galdende
kemmuneplan 2001-12, den galdende regionplan 2001 og forslaget til re-
gionplan 2005, da omradet er udlagt som kystkile og dermed i sarlig
grad beskyttet. Byomrdder bliver da ogsd i al nyere planlagning udlagt
vek fra kysten eller bag eksisterende byzoneomrader og ikke i kystki-
ler.

Arealet syd for Kappelhgojgard var stadig i landzone, da fredningssagen
blev rejst, og savel kommunen som amtet havde pd dette tidspunkt opgi-
vet forswegene pad at overfere arealet til byzone ved @ndring af kommu-
neplan og regionplan. Der kan derfor ikke gives klager medhold i, at
der ved fredningssagens rejsning var skabt en konkret berettiget for-
ventning om, at arealet inden for en overskuelig fremtid ville blive

overfert til byzone som boligomrade.

Erstatningskravet pd 14 mio.kr. begrundet i mistet byggemulighed pa
arealet md derfor afvises. Erstatningen for fredningen af arealer af
matr.nr. 1la og 10d Kregme By, Kregme fastsattes efter grundtakst med
tilleg som angivet ovenfor.

Idet fredningsnavnets erstatningsafgerelse ophaves, fastsattes erstat-
ningerne efter naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1, herefter séiledes,
idet de beregnede erstatninger oprundes til hele hundrede:

ILb.nr. 2. Bgrge Prahl, Kappelhejgard
Hilleredvej 58, 3300 Frederiksvaerk

15,38 ha & 4.000 kr. pr/ha 61.520 kr.
1,55 ha a 1.000 kr. pr/ha 1.550 kr. 63.100 kr.

Ib.nr. 3. Jgrgen H. Jergensen, Fuglsang
Brederwsdvej 50, 3300 Frederiksverk
11,40 ha & 4.000 kr. pr/ha 45.600 kr.

ILb.nr. 4. Karsten og Nelly Andersen, Sevang
Bredergdvej 26, 3300 Frederiksvark

1,55 ha a 4.000 kr. pr/ha 6.200 kr.
Erstatning i alt 114.900 kr.

De tilkendte erstatninger forrentes fra datoen for fredningsnavnets
afgorelse, 23. juni 2004, med en arlig rente svarende til den til en-
hver tid geldende diskonto, jf. naturbeskyttelseslovens § 39. stk. 3.
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Fredningsnavnet har tillagt en rakke ejere godtgerelse for sagkyndig
bistand med i alt 20.000 kr., der er udbetalt.

I godtgerelse for sagkyndig bistand under sagens behandling for Natur-
klagenavnet tilkendes der lodsejer lb.nr. 2 representeret af advokat
Ulf Andersen 35.000 kr. incl. moms, der udbetales til advokat Ulf An-

dersen.

Lodejer lb.nr. 3 reprasenteret af advokat Flemming Hessner tilkendes
10.000 kr. incl. moms, der udbetales til advokat Flemming Hessner

Af den samlede erstatning pd 114.900 kr. samt renter og omkostningsbe-
lob pa 45.000 kr. udreder staten ved Miljeministeriet 75 % og Frede-
riksborg Amt 25 % jf. naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 3.

Naturklagenavnets afgerelse om erstatningsudmdlingen (men ikke ster-
relsen af de tilkendte omkostningsbelgb) kan efter naturbeskyttelses-
lovens § 45 padklages til Taksationskommissionen af de ejere, der har
indbragt fredningsnavnets erstatningsafgerelse for Naturklagenavnet,
eller for hvis vedkommende Naturklagenzvnet har skazrpet fredningsbe-
stemmelserne eller nedsat erstatningen. Afgerelsen kan tillige péakla-

ges af Frederiksborg Amtsrdd og af Miljeministeriet.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, Naturklagenavnets afggrelse er

meddelt den klageberettigede,
Klage skal indgives skriftligt til Naturklagenzvnet, Frederiksborggade

15, 1360 Kebenhavn K, der videresender klagen til Taksationskommissio-

nen.

Pa Naturklagenavnets vegne
Bent Jacgbsen

viceformand
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Naturklagenavnets afggrelse
af 21. december 2005
om fredning af "Kappelhgj Kilen" i Frederiksveark Kommune,
Frederiksborg Amt
. (sag nr. 03-111/200-0004) .

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt har den 23. juni 2004 truffet
afgerelse om fredning “Kappelhgj Kilen” i Frederiksvaerk Kommune og
samtidig truffet afgerelse om erstatning i anledning af fredningen.
Fredningssagen er rejst den 28. november 2001 af Frederiksborg Amt og
Frederiksvaerk Kommune. Danmarks Naturfredningsforening er senere ind-
tradt som medforslagsstiller.

Fredningsnevnets afggrelse er padklaget til Naturklagenavnet af tre
lodsejere samt af sagrejserne.

Fredningsomradet

Omrddet, der er pa ca. 128 ha, er beliggende mellem Frederiksvark,
Kregme og Bredersd. De 31 ha er i privat eje, medens den gvrige del
ejes af Frederiksvark Kommune henholdsvis af staten ved Miljegministe-

riet.

Det grenne omrade mellem byerne bestadr af dyrkede marker og omrader

udenfor omdrift. Der er ingen vasentlig bebyggelse, men alene nogle
spredte garde. Fra den fredede gravhe] “Maglehej” mod nord i omradet
er der en enestéende udsigt over landskabet imod Arresg mod @st, Ros-
kilde Fjord og Kattegat. Ved fremszttelsen af fredningsforslaget har

man ensket at sikre udsigten, sikre bevarelsen af de grenne omrader
et bynert, rekreativt omradde, der sikrer landskabelig forbindelse
€llem fjordkysten og Arresg. Det er endvidere et formdl at sikre mu-



‘ghederne for at ferdes i landskabet, og ved en malrettet plejeind-
sats at sikre, at de udyrkede arealer forbedres som levesteder for
plante- og dyreliv. Man ensker endvidere at sikre den fremtidige drik-

kevandsforsyning i store dele af kommunen.

I forbindelse med forslag til regionplan 1997 havde Frederiksverk Kom-
mune ensket, at et areal syd for Kappelhezjgdrd blev overfert til byzo-
ne. Znsket blev ikke imegdekommet, og amt og kommune enedes senere om

at foresld omradet fredet.

Hele omrddet ligger i kystzonen, jf. planlovens kap. 2a. I forbindelse
med udarbejdelse af regionplan 2001 er omradet udpeget som “Omrade til
friluftsliv og turisme”. Nasten hele omradet er udpeget som “Meget
verdifulde landskaber”, “Sarligt felsomt landbrugsomrdde” og “Skov-

jsning ugnsket”. Omrddet vest for Hilleredvej er udpeget som “Kyst-
kile” og ”@kologisk forbindelse, beskyttelsesomradde for dyre- og plan-
teliv”. Omréddet @st for Hillerpdvej er udlagt til ”Geologisk interes-
seomrdde”, og hele omradet er udpeget som meget sdrbart drikkevandsom-
rdde. En mindre del p& 7,3 ha ligger i byzone.

En tidligere fredning af Maglehgjs omgivelser er forslidet ophavet,
hvilket medfgrer, at 8 bebyggede ejendomme i byzone fremover ikke vil

vere fredede.
Fredningsnavnets afgprelse

Da arealet, der er forslaet fredet, rummer store landskabelige og re-
kreative verdier og er beliggende ner ved bymessigt bebyggede omrader,
‘r fredningsn®vnet anset en fredning for pakravet for at sikre, at
omradet bevares 1 sin nuvarende tilstand. Nevnet har derfor tiltradt,
at omrddet fredes bortset fra et ca. 7 ha stort areal syd for “Kappel-
hejgard”, matr.nr. lla og 10d Kregme By, Kregme.

Frederiksverk Kommune gsnskede i forbindelse med kommuneplan for 1994-
2006 dette areal udlagt som boligomrade. Arealet blev dog taget ud ved
den endelige vedtagelse af kommuneplanen, da forslaget til kommuneplan
pé dette punkt stred mod regionplanen. Ved forslag til regionplan 1997
blev arealet atter foreslaet medtaget som byzone, men Miljeministeriet
nedlagde veto mod en overfegrelse af arealet til byzone. Under forhand-
lingerne mellem Frederiksborg Amt og Frederiksvark Kommune om rejsning
af fredningssag for ”“Kappelhgj Kilen” enedes amtet og kommunen om, at
arealet skulle vaere omfattet af det fazlles fredningsforslag.



.edningsnavnet har dog bl.a. pa grund af arealets beliggenhed neden-
for bakken tat opad et bebygget omrdde ikke anset det for sarligt
fredningsvardigt hvortil kommer, at ejeren efter fredningsnavnets me-
ning har haft grund til at kunne forvente med &rene at kunne udstykke
byggegrunde til en randbebyggelse langs med Kappelhejvej.

Nevnet har endvidere ved fredningen friholdt arealer beliggende inden-
for en brzmme pa 20 meter omkring eksisterende bygninger pad ejendomme-
ne “Fuglsang” og ”“Sevang”. En tidligere fredning af Maglehejs omgi-

velser er ophavet som snsket af sagsrejserne.
Klagerne fra sagsrejserne
Frederiksborg Amt, Frederiksvaerk Kommune og Danmarks Naturfrednings-

rening har alle paklaget fredningsafgerelsen med pastand om, at der
ikke skal @&ndres pa fredningsrejsernes oprindelige fredningsafgrens-

ning.

Klagerne mener, at hele ejendommen “Kappelhejgard” ber omfattes af
fredningen, dog sdledes at ejeren har mulighed for at udbygge med en
losdriftstald. Specielt den sydlige del af ejendommen langs med Kap-
pelhgjve] ber medtages navnlig af landskabelige grunde. I sardeleshed
er udsigten over Roskilde Fjord kun mulig fra Hilleredvej over netop

dette areal.

Omrédet ber medtages 1 fredningen, da det er en meget vigtig del af
den grenne kile, som er hele grundlaget for fredningen. Omré&det rummer
desuden en meget sarbar drikkevandsressource, som vil vare bedre be-

.yttet af en'fredning.

Arealet har aldrig vaeret udlagt til boligformadl i kommuneplanen, selv
om det dog var medtaget som et gnsket byomrdde i forbindelse med udar-
bejdelsen af Kommuneplan 1994 - 2006. Udlagget blev dog taget ud af
den endeligt vedtagne kommuneplan, da det stred mod regionplanens be-
skyttelsesinteresser. Da kommunen i1 1997 fremsatte gnske om, at omra-
det blev overfsrt til byzone fik den afslag. @nsket var i strid med
den statslige udmelding til regionplanlegningen. I den nugaldende kom-
muneplan 2001 - 2012 er omradet derfor stadig landzone og ikke langere
omtalt som gnsket byomrdde. Der blev herefter opndet enighed mellem
amtet og kommunen om at forsla omradet fredet.

Amtet mener pd denne baggrund, at ejeren hverken i juridisk eller
nlaegningsmessig forstand kan have en forventning om at f& tilladel-
se til at udstykke 7 ha til byudvikling.
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Klagerne fra lodsejere

Ejeren af matr.nr. 10d og 1la, Kregme By, Kregme, “Kappelhgjgard”,
Bjern Prahl reprasenteret ved advokat Ulf Andersen, har pastdet fred-

ningsnavnets afgerelse stadfastet dog med den @&ndring, at friholdelsen
fra fredningen af arealet rundt om ejendommens bygninger bgr udgegre
det, der i dag er anlagt med have, drivhus og labzlte med store udvok-
sede treer.

Klager mener, at betingelserne for at frede arealet syd for “Kappel-

>’

hej” ikke er opfyldt, idet der ikke foreligger sddanne saregne land-
skabsmessige og naturmaessige forhold, der kan begrunde, at et fred-
ningsindgreb er nedvendigt. Klager mener, at arealet ikke har de ser-
‘ge natur- og miljeverdier, som omhandles i naturbeskyttelseslovens §
1, og at arealet i alle henseender er sammenligneligt med og ikke ad-
skiller sig fra den umiddelbart syd for tilgransende parcelhusbebyg-
gelse 1 det nordlige Kregme, hvortil arealet danner en naturlig arron-
dering, specielt nar man ogsa sammenholder det med parcelhusbebyggel-

sen vest for arealet mod Roskilde Fjord.

Klager pdstar endvidere, at snsket om fredning af arealet er usagligt,
fordi amtet og kommunen frem til &r 2000 var enige om, at arealet ikke
var fredningsverdigt, og at arealet burde udlaegges til bymassig bebyg-
gelse med parcelhuse, og at der ikke i tiden efter 1997, hvor region-
planforslaget blev udarbejdet, i nogen henseende er sket en udvikling,
der kan begrunde en anden vurdering af disse forhold. Klager henviser
i den forbindelse til, at myndighederne, samtidig med at man fremset-

forslag om fredning af det sydlige areal, undtager fra fredning
g:. i Kappelhejkilen beliggende landskabeligt langt mere vardifulde
bakkedrags- og overdrevsareal, Bjsrnebakken, (nord for fredningsomra-
det), hvortil der har varet offentlig adgang og oven i kebet har a&n-
dret dette areals status, sdledes at det fra at vare udlagt til grent
omrade nu bliver udlagt til boligomrade.

Ejeren af matr.nr. Se Kregme By, Kregme, Jgrgen Jergensen ved advokat

Flemming Hessner har klaget over, at fredningen forbyder etablering af

hegn f.eks., trazhegn til hestefolde, og at den forbyder beplantning
med juletrzer og sadvanlig udsatning af fasaner og &nder som led i
sedvanlig vildtpleje. Han gnsker tillige praciseret, at fredningen ik-
ke skal vere til hinder for genplantning af sadvanlig allé langs ind-

'ts len til garden.



Ejerne af matr.nr. 4a Bredersd By, Kregme, “Sevang”, Nelly og Karsten
Andersen ser helst, at hele deres ejendom eller i det mindste vejen

ned til ejendommen holdes uden for fredningen.

Naturklagenavnets afggrelse

I sagens behandling herunder besigtigelse og det offentligt tilgange-
lige mede den 16. juni 2005 har deltaget 9 af Naturklagenavnets med-
lemmer: Bent Jacobsen (formand), Bent Hindrup Andersen, Ole Pilgaard
Andersen, Marie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens
Mikkelsen, Anders Stenild og Jens Vibjerg.

.turklagenaevnet har ved anden afgerelse af dags dato truffet afgerel-
se om erstatningen for fredningen.

Det tiltredes, at der gennemferes fredning efter naturbeskyttelseslo-
vens kapitel 6 til sikring af de landskabelige, naturmassige og n@rre-

kretive verdier i omradet.

Fredningsomrddets afgransning

Med 6 stemmer mod 3 bestemmes det, at afgransningen af fredningen an-
dres, sdledes at det sydlige areal af Kappelhojgdrds jorder medtages
under fredningen som pastéaet af sagsrejserne. Mindretallet (Ole Pil-
gaard Andersen, Anders Stenild og Jens Vibjerg) stemmer for at stadfa-
ste fredningsnavnets afgransning af fredningen for sd vidt angdr Kap-

pelhejgdrd.

Bestemmelsen om, at en bramme pad 20 meter fra eksisterende bygninger
friholdes fra fredningen @ndres til, at eksisterende haver omkring
bygninger ikke skal vere omfattet af fredningen. Havearealerne vises

pa fredningskortet.

P& matr.nr. 9e Kregme By, Kregme er den eksisterende materialeplads
heller ikke omfattet af fredningen. Fredningsgransen rundt om pladsen
lagges sadan, at der uden for fredningen kan opferes en landbrugshal
pad 17,8 x 24,6 meter hvoraf ca. 8 x 24,6 meter placeres pa den eksi-

sterende materialeplads.

Fredningsbestemmelserne
Af hensyn til hestehold bestemmes det, at det skal vere tilladt at op-
.tte trehegn malet i merke jordfarver (ikke hvide).




Formal

Bestemmelser

.rige fredningsbestemmelser stadfastes 1 realiteten.

Idet fredningsnavnets afgsrelse af 23. juni 2004 ophaves, fastsattes-
felgende fredningsbestemmelser for fredningsomradet, der er afgranset
som vist pd det fredningskort, der herer til Naturklagenavnets afge-
relse. Fredningen omfatter helt eller delvist de pd vedhzftede matri-
kelfortegnelse anfeorte ejendomme.

§ 1. Fredningens formil

Formalet med fredning af omradet er;

e at bevare omrddet som bynert, rekreativt grent omrade,

e at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til sg og land,

e at sikre og forbedre levevilkdrene for det vilde dyre og planteliv,

® at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske vardier,

e at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder wved
stiforbindelser gennem omradet,

e at beskytte grundvandsinteresserne i omradet

§ 2. Tilstand og anvendelse

Den nuverende tilstand ma kun &ndres, hvis det sker for at styrke

fredningens formadl og naturindhold.

Stk.2. Der ma ikke udstykkes, etableres nye synlige skel dog undtaget
normale landbrugshegn af trad eller lignende samt trazhegn malet i mer-
ke jordfarver. Der m& ikke placeres faste anlag, master, luftledninger
og skilte. Der ma ikke placeres affald.

Stk.3. Der md ikke opferes ny bebyggelse. Fredningsnavnet kan dog god-
kende bygninger, der er nedvendige for driften af ejendommene herunder

nedvendige laskure til husdyr.

Fredningsnavnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder =ndret an-
vendelse af Segdrden, ndr @ndringerne udformes under hensyn til de ek-

sisterende bygningers preg og udseende.

Stk.4. Arealerne m& ikke plantes til. Der md& ikke dyrkes juletrzer el-

ler andre flerarige afgreder, som kan hindre det frie udsyn.

Stk.5. Eventuel ny belysning af stierne skal ske med lave pullerter og
nedadvendte lys og de nuverende hegje lamper skal ved udskiftning er-

attes med lave.
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Bestemmelser

§ 3. Landskabet

Landskabet skal bevares med frie udsigter. Eventuel selvsaning af néa-
letrzer skal fjernes og trzer m& ikke blive hindrende for udsigten.
Landskabets former mé& ikke @ndres, og der m& ikke ske varige terranan-
dringer.

§ 4. Plante- og dyreliv

Sger, vandhuller, gresfter og vandleb, udyrkede omrader, diger, enkelt-

staende trzer og levende hegn skal bevares. Levestederne skal opret-

holdes og ved pleje skal der skabes bedre levevilkar for dyr og plan-

ir. Der ma ikke udsattes fugle- og vildt, fisk eller planter i omrd-
t.

§ 5. Naturpleje m.m.

Der kan skabes/genskabes sw@er og vandhuller og regrlagte vandlegb kan
frilaegges. De offentligt ejede arealer skal drives, s& arealerne &n-
dres 1 retning af en mere artsrig terbundsvegetation med et varieret
indhold af smadyr og insekter.

Stk.2. Plejemyndigheden skal udarbejde en samlet plejeplan for hele
fredningsomradet, hvor de forskellige delomrdder og deres nuvarende
tilstand skal beskrives, og hvor der skal gores rede for den egnskede
tilstand og de initiativer, der skal til for at opnd den. Plejeplanens

rmdl skal vere at styrke og forbedre de naturverdier og kulturmin-
ér, der er i de forskellige omrdder. Plejeplanen skal indeholde ret-
ningslinjer for udformning og opsatning af informationstavler og kort-
borde. Plejeplanen skal udarbejdes af plejemyndighederne i samarbejde
med grundejerne og revideres hvert 5. ar.

Stk.3. Plejemyndigheden tillagges Frederiksborg Amt for de privatejede
arealer, Frederiksverk Kommune for de kommunale arealer og Skov- og
Naturstyrelsen for de statsejede arealer.

§ 6. Offentlighedens adgang
Offentligheden har til enhver tid adgang til omrddet i henhold til na-

turbeskyttelseslovens regler. Der kan anlagges ridestier til ikke-
5hvervsmassig ridning. Eventuelle aftaler eller andre bestemmelser om
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Bestemmelser

.videlse af offentlighedens adgang til omrddet f.eks. ved stianlag
skal godkendes af fredningsnavnet.

Ved eventuel afgrasning og hegning skal der etableres passager, f.eks.
stenter eller feriste. Den gennemgdende passage for fodgangere og cyk-
lister fra gst til vest og nord til syd m& ikke afbrydes.

Der ma ikke anlagges nye veje. De offentlige veje kan udvides, hvis
vejmyndigheden skenner det nedvendigt, og efter fredningsnavnets kon-
krete godkendelse.

§ 7. Boldbaner

Frederiksvaerk Kommune har uanset ovenstdende ret til indenfor det fre-
de omrdde at anlagge 2-3 boldbaner i tilslutning til det eksisteren-
de idratsanlag. Banernes placering og udformning skal godkendes af

fredningsnavnet.
§ 8. Dispensationer

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra §§ 2-7, nadr det ansegte
ikke vil stride mod fredningens formal, jf. naturbeskyttelseslovens §
50.

§ 9. Ophavelse af tidligere fredninger

Felgende fredningskendelser ophaves:

o Fredningsnzvnets kendelse af 6. september 1948,
Overfredningsnavnets kendelse af 13. maj 1950 om sikring af Magle-
hejs omgivelser.

Ophavelsen betyder, at 8 bebyggede ejendomme i byzone, matr.nr. 74 az,

74az, 74bf, T74bg, 74 bh, 74 bi, 74bx og 74by, ikke l@ngere vil vare

fredede.

P& Naturklagenavnets vegne

9 Y
Bent Jatobsen
Viceformand

Afgsrelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til
.velse af afgerelsen skal vaere anlagt inden 6 méneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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Fortegnelse
Over de matrikelnumre, der helt eller delvist er omfattet af Naturkla-
genavnets afgerelse af 21. december 2005

Kregme by, Kregme
Matr.nr. %e, 10d, 10f, 10o, 1la, 11f, 11h, 11lv, 1lmo og 7000n

Brederwed by, Kregme
2h, 2%, 4a, 4p, 5a, 5bi, 10, 28 og 7000m
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x REG.NR. £0/% 0¢

Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Hillerad, den 24. september 2004
Sct. Anna Gade 5 A

3000 Helsinger
TIf. 49 25 81 20 Fax. 49 21 46 86

Skov- og Naturstyrelsen

N

Haraldsgade 53 Mod ‘
odtaget i -
2100 Kebenhavn @ Skov- og Natgfst;relsen
28 SEF. 008 \\d&
Til lodsejere m.fl.

Vedr. FS 105/2001. Fredning af ”Kappelhgjkilen” i Frederiksveerk Kommune.

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt skal hermed berigtige, at der i fredningsnavnets afgerelse af
23. juni d.4. side 5 fejlagtigt er anfort, at det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en
eventuel klage over fredningsnevnets afgerelser, at klageren indbetaler et gebyr pd 500 kr. til

Naturklagenavnet.

Idet fredningsnaevnet beklager fejlen skal det oplyses, at der ikke skal betales gebyr for klager over
fredningsafgerelser, jf. § 1. stk. 3 i Bekendtgerelse nr. 47 af 20. januar 2004 om gebyr for
indbringelse af klager for Naturklagenzvnet.

Fredningsnevnet kan afslutningsvis oplyse, at fredningsna@vnets afgerelser er péklaget til

Naturklagen®vnet.

Med venlig hilsen

Yy OZ&M %/MC}L

Lotte Rye Vind

Navnets sekretaer

Qo;)] ~ )2‘%/‘2,— 002,
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: REG.NR. Lo /7 00

Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Hillered, den 23. juni 2004
Sct. Anna Gade 5 A

3000 Helsinger
TIf. 49 25 81 20 Fax. 49 21 46 86

Skov- og Naturstyrelsen
Haraldsgade 53

2100 Kebenhavn @ !@E&‘ég SRaMNET | ‘%
| Il

Til lodsejere m.fl.

Vedr. FS 105/2001. Fredning af ”Kappelhgjkilen” i Frederiksvaerk Kommune.
Fredningsnavnet har udarbejdet vedlagte fredningsafgerelse af 23. juni 2004 i ovennavnte sag der
dermed er afsluttet. Afgerelsen er vedlagt en fortegnelse over de omfattede ejendomme og et kort
over det omfattede areal.

Fredningsnavnet har pr. samme dato udarbejdet vedlagte opgerelse over den erstatning der

faststtes som folge af fredningen. .
Begge afgorelser kan paklages til Naturklagenavnet og indeholder en klagevejledning.

Afggrelseme vil blive offentliggjort i Statstidende, Frederiksborg Amts Avis og Frederiksveerk
Ugeblad. Efter afgerelserne er det forbudt at disponere over de fredede ejendomme pa en méde der

er 1 strid med fredningsbestemmelserne.

Fredningsafgerelsen vil ved fredningsnevnets foranstaltning blive tinglyst pa de omfattede

ejendomme.

/ A

H. M. Skovsborg -

Navnets formand

/20/9-cc0d

7 8
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Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt

Den 23. juni 2004 afsagde Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt i sagen
FS 105/2001. Fredning af ”Kappelhgj Kilen” i Frederiksveerk kommune.
denne

AFGORELSE
Den 28. november 2001 fremsendte Frederiksborg Amt og Frederiksvaerk Kommune et forslag til
fredning af “Kappelhgjkilen” i Frederiksvaerk Kommune. Danmarks Naturfredningsforening er
senere indtradt som medforslagsstiller. Der blev afholdt offentligt mede med efterfolgende

besigtigelse den 17. april 2002.

Sagens baggrund

Omréadet, der er pd ca. 128 ha, er beliggende i omrddet mellem Frederiksverk, Kregme og
Bredered. Det gronne omradet imellem byerne bestdr af dyrkede marker og omrader udenfor
omdrift. Der er ingen vasentlig bebyggelse, men alene nogle spredte garde. Fra den fredede gravhej
mod nord i omradet er der en enestdende udsigt over landskabet imod Arrese mod @st, Roskilde
fjord og Kattegat. Ved fremsattelsen af forslaget ensker man at sikre udsigten, sikre bevarelsen af
de gronne omrader som et bynart, rekreativt omrdde, der sikrer landskabelig forbindelse mellem
fjordkysten og Arresg. Der er endvidere et formal at sikre de nuvarende muligheder for at faerdes i
landskabet, og ved en maélrettet plejeindsats at sikre, at de udyrkede arealer forbedres som
levesteder for plante- og dyreliv. Man onsker endvidere at sikre den fremtidige
drikkevandsforsyning i store dele af kommunen.

I forbindelse med forslag til regionplan 1997 havde Frederiksvark Kommune gnsket at et areal syd
for Kappelhgjgérd blev overfort til byzone. Onsket blev ikke imgdekommet og amt og kommune
enedes om at foresla omradet fredet.

Hele omradet er omfattet af 3 km kystzonebestemmelser, jfr. Planlovens kap. 2 a. I forbindelse med
udarbejdelse af regionplan 2001 er omradet udpeget som “Omrade til frilufisliv og turisme”.
Neasten hele omrddet er udpeget som “Meget vardifulde landskaber”, “Serligt folsomt
landbrugsomrade” og “Skovrejsning uensket”. Omradet vest for Hilleredve; er udpeget som
”Kystkile” og “@kologisk forbindelse, beskyttelsesomrade for dyre- og planteliv”’. Omradet @st for
Hilleredvej er udlagt til ”Geologisk interesseomrade”, og hele omradet er udpeget som meget
sarbart drikkevandsomrade. Frederiksborg Amt har med skrivelse af 9. juli 2003 fremsendt et notat
om arealets placering i1 indsatsplanen for grundvandsbeskyttelse.

En mindre del pa 7,3 ha ligger i byzone.

En tidligere fredning af Maglehejs omgivelser (FN 6.9.1948, OFN 13.5.1950) foreslas ophavet,
hvilket medferer at 8 bebyggede ejendomme i byzone fremover ikke vil vare fredede.
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Forslaget omfatter folgende ejendomme:

Kreegme by, Kreeme

matr. nr. 10f,10 0,11 £, 11 h, 7000 n, ejer Frederiksvaerk Kommune

- ~1laogl0d - Borge Prahl

- 9e - Jorgen H. Jorgensen

Bredergd by, Kregme

matr. nr. 5a,4p,10,28,7000 m ejer Frederiksvaerk Kommune

- 4a - Karsten Andersen

- 2h - Skov- og Naturstyrelsen

Frederiksvaerk Markjorder

matr. nr. 74 az ejer Frederiksvaerk Kommune

- 74 az - Enk Eriksen

- 74 bf - Borge Nielsen

- 74 bg - Erik og Yvonne Johansen

- 74 bh - Karl Barslev

- 74 bi / - Henrik Buhl

- 74 bx - Anne Juhl Jakobsen og Leif
) Jakobsen

- 74 by - Helen Nielsen

Disse 8 ejendomme foreslas udtaget af fredningen.

Under det offentlige mgde og ved den efterfolgende besigtigelse blev der vedrerende forslaget og
de enkelte ejendomme bl.a. anfort folgende:

Skov- og Naturstyrelsen, der ejer "Mwllegarden™ har ikke villet modsatte sig forslaget. Danmarks
Naturfredningsforening og Friluftsrddet har anbefalet forslaget.

Borge Prahl har som ejer af ejendommen matr. nr. 11 a og 10 d Kregme by, Kregme, modsat sig
forslaget, hvilket ogsa galder Jorgen Jorgensen som ejer af matr. nr. 9 ¢ Kregme by, Kregme.

Ejeme af de bebyggede ejendomme vest for Maglehgj har protesteret imod, at fredningen af deres
ejendomme ophaves.

Navnets afgorelse

Navnet kan tiltreede, at arealet, der er foreslaet fredet, rummer store landskabelige verdier med
udsigt over Arresg og Roskilde fjord. Det sikrer en i det vasentligste ubebygget forbindelse mellem
Arresg og fjordlandskabet. Landskabet har en betydelig rekreativ vaerdi, og rummer sirbare
drikkevandsresurser. Det er beliggende ner ved bymessigt bebyggede omréder, hvorfor fredning
ma anses for pakravet for at sikre, at omradet bevares i sin nuvarende tilstand. Navnet kan derfor
tiltreede, at omradet fredes.



Vedrerende de enkelte ejendomme:

Matr. nr. 74 az, 74 az, 74 bf, 74 bg, 74 bh, 74 bi, 74 bx og 74 by Frederiksvzerk Markjorder.
Nezvnet kan tiltreede, at der ikke er behov for at opretholde den eksisterende fredning af disse
ejendomme, hvorfor nevnet tiltreder at kendelsen af 6.9.1948 og af 13.5.1950 ophaves. Ejemnes
betenkeligheder af skatteretlig karakter ses ikke at vare afgerende.

Matr. nr. 4 a Bredered by, Kregme, ” Sevang”, ejer Karsten Andersen.
Ejeren har anmodet om at det areal, hvorpa bygningeme ligger, haven og den del der grenser op til
Kregme skole friholdes for fredningen. Man er 1 gvrigt positiv indstillet overfor fredningen.

Nevnet kan tiltrede Frederiksborg Amts indstilling, hvorefter ejendommens arealer beliggende
indenfor en breemme pa 20 meter fra de eksisterende bygninger ikke fredes.

Matr. nr. 9 e Kregme by, Kregme, “Fuglsang®, ejer Jorgen H. Jorgensen.

Ejerens advokat har 1 en skrivelse af 17. april 2002 protesteret imod fredningen, og har bl.a. anfort,
at han driver hestepension, hvorfor indhegning og leskure er forngdent, at det af hensyn til
generationsskift er fornegdent at opfere et aftegtshus. Han protesterer endvidere imod et forbud
imod juletraesbeplantning.

Neavnet finder, at ogsd denne ejendom ber fredes, dog sdledes, at arealerne beliggende indenfor en
bremme pd 20 meter fra de eksisterende bygninger ikke fredes, ligesom den eksisterende
materialeplads ej heller omfattes af fredningen. ’

Matr. nr. 11 a og 10 d Kregme by, Kregme, ”Kappelhgjgard”, ejer Bjern Prahl.

Ejerens advokat har protesteret imod fredningen ved skriftlige indleg af 16. april, 23. april og 22.
november 2002. Han har bestridt, at der er grundlag for at frede ejendommen. Han har serligt
bestridt, at der er grundlag for at frede den syd for Kappelhgjgard ubebyggede del af ejendommen,
ca. 7 ha. Han har bl.a. anfert, at disse 7 ha ved kommuneplanen for 1994-2006 var udlagt som
boligomrade, og at der sarligt for dette omrade ikke gor sig fredningshensyn gzldende. Han har
fremsat et erstatningskrav pa 14 mio. kr.

Fredningsnaevnet leegger til grund for afgerelsen, at arealet syd for Kappelhgjgard er beliggende op
til offentlig vej, der forleber langs et boligomrdde. Ejeren har — ogsd pa grund af kommunens
tidligere planer — haft grund til at kunne forvente med arene at kunne udstykke byggegrunde til en
randbebyggelse langs med Kappelhgjvej. Denne del af ejendommen forekommer ej heller i sterre
grad fredningsverdig, idet den ligger nedenfor bakken tet opad et bebygget omride.
Fredningsnavnet finder derfor kun grundlag for at frede den nord for tilkerselsvejen til garden og
en linje 1 forlengelse af denne imod vest beliggende del af ejendommen. Ogsa denne ejendoms
bygninger og en bremme pa 20 meter fra de eksisterende bygninger friholdes fra fredningen.

Som folge heraf fredes det af forslaget omfattede areal, bortset fra en del af ejendommen matr. nr.
11 a og 10 d Kregme by, Kregme, Kappelhojgard, idet fredningen afgrenses som vist pa det
vedhaftede kort. Der pdleegges de berorte ejendomme folgende servitutbestemmelser.



§ 1. Formal

Formaélet med fredning af omradet er;

- at sikre omradet for eftertiden som bynert, rekreativt grent omrade,
- at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til s og land,

- at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre- og planteliv,

- at sikre landskabsformerne og det natur- og kulturhistoriske vardier,
- at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold,

- at sikre stiforbindelse mellem fjordkysten og baglandet,

- at sikre stiforbindelse til de gvrige fredninger 1 nerheden,

- at sikre grundvandsinteresserne 1 omradet,

- at skabe mulighed for formidling og information,

§ 2. Tilstand og anvendelse

Den nuvarende tilstand ma kun @ndres, hvis det sker for at styrke fredningens formél og
naturindhold.

Stk. 2. Der ma ikke udstykkes, etableres nye synlige skel dog undtaget normale landbrugshegn af
trad eller lignende eller placeres faste anleg, luftledninger, master og skilte. Der mé ikke henlagges
affald. Der mé ikke bygges nyt, men fredningsnaevnet kan godkende bygninger, der er ngdvendige
for driften af ejendommene.

Stk. 3. Arealerne ma ikke plantes til. Der mé ikke dyrkes juletraer eller andre flerérige afgreder,
som kan hindre det frie udsyn.

Stk. 4. Eventuel ny belysning af stierne skal ske med lave pullerter og nedadvendte lys og de
nuvarende hgje lamper ber ved udskiftning erstattes med lave.

Stk. 5. Fredningsnavnet kan godkende nedvendige leskure til husdyr.

Stk. 6. Fredningsnzvnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder @ndret anvendelse af
Segarden, nar @ndringeme udformes under hensyn til de eksisterende bygningers preg og
udseende.

§ 3. Landskabet

Landskabet skal bevares med frie udsigter. Eventuel selvsaning af naletreer skal fijernes og treer
ma ikke blive hindrende for udsigten. Landskabets former ma ikke zndres, og der ma ikke ske
varige terrenandringer.

§ 4. Plante- og dyreliv

Sger, vandhuller, grefter og vandleb, udyrkede omrader, diger, enkeltstdende traer og levende hegn
skal bevares. Levestederne skal opretholdes og ved pleje skal der skabes bedre levevilkar for dyr og
planter. Der md ikke udszttes fugle- og vildt, fisk eller planter i omréidet.

§ 5. Forbedring af naturindholdet, sikring af vandresurserne og plejeplan

Der kan skabes/genskabes sger og vandhuller og rerlagte vandleb kan frilegges. De offentligt ejede
arealer skal drives, sd arealerne andres i retning af en mere artsrig terbundsvegetation med et
varieret indhold af smadyr og insekter.

Stk. 2. Frederiksborg Amt skal udarbejde en samlet plejeplan for hele fredningsomradet, hvor de
forskellige delomrader og deres nuvarende tilstand skal beskrives, og hvor der skal gares rede for
den egnskede tilstand og de initiativer, der skal til for at opna den. Plejeplanens formal skal vere at
styrke og forbedre de naturverdier og kulturminder, der er i de forskellige omréader. Plejeplanen
skal indeholde retningslinjer for udformning og ops@tning af informationstavler og kortborde.
Plejeplanen skal udarbejdes af plejemyndighederne 1 samarbejde med grundejerne og godkendes af
fredningsnavnet og revideres hvert 5. ar.
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Stk. 3. Plejemyndigheden tillegges Frederiksborg Amt for de privatejede omrader, Frederiksvaerk
Kommune for de kommunale - og Skov- og Naturstyrelsen for de statsejede arealer.

§ 6. Offentlighedens adgang og ophold

Offentligheden har til enhver tid adgang til omradet 1 henhold til naturbeskyttelseslovens regler.
Eventuelle aftaler eller andre bestemmelser om udvidelse af offentlighedens adgang til omradet,
f.eks. ved stianlaeg skal godkendes af fredningsnevnet. Ved eventuel afgrasning og hegning skal
der etableres passager, f.eks. stenter eller feeriste. Den gennemgéende passage for fodgangere og
cyklister fra ost til vest og nord til syd ma ikke afbrydes. Der kan anle®gges ridestier til ikke-
erhvervsmaessig ridning. Der ma ikke anlaegges nye veje. De offentlige veje kan udvides, hvis
vejmyndigheden skenner det nedvendigt, og efter fredningsnavnets konkrete godkendelse.

§ 7. Boldbaner

Frederiksverk Kommune er uanset ovenstiende berettiget til indenfor det fredede omrade at
anlegge 2-3 boldbaner i tilslutning til det eksisterende idratsanleg. Banernes placering og
udformning skal godkendes af fredningsnavnet.

§ 8. Bonus
Fredningen indebzrer ikke bonus, jfr. Naturbeskyttelseslovens § 38, stk. 5.

§ 9. Dispensationer
Fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra §§ 2-7 1 medfer af naturbeskyttelseslovens
almindelige bestemmelser (§ 50). '

§ 10. Ophzevelser af tidligere deklarationer og fredninger

Nearverende fredningsbestemmelser afleser fredningsnavnskendelse af 6. september 1948 og
Overfredningsnavnskendelse af 13. maj 1950 om sikring af Maglehojs omgivelser. Herefter vil
matr. nre. 74 az, 74 ax, 74 bf, 74 bg, 74 bh, 74 bi, 74 bx og 74 by Frederiksvark Markjorder ikke
vare fredede.

Klagevejledning
Denne afgerelse kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 43 indbringes for Naturklagenevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K af ¢

- gjere og brugere, hvortil afgerelsen er sendt

- enhver der under sagen har givet mede for n®vnet eller har fremsat enske om
underretning af sagens afgerelse,

- statslige og kommunale myndigheder hvis interesse berores af fredningen, samt

- organisationer m.v. som antages at have en vaesentlig interesse 1 fredningen.

En evt. klage skal afgives skriftlig til Naturklagen®vnet inden 4 uger fra den offentlige
bekendtgorelse af denne afgorelse.

Det er en betingelse for Naturklagen®vnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr
pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Nevnet vil sende klageren en opkrevning pa gebyret, nir navnet
har modtaget klagen. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.


http://www.nkn.dk.

Afgorelsen vil vaere at tinglyse forud for pantegaeld pa de af afgerelsen omfattede ejendomme.

O.A K. Nielsen H.M. Skovsborg Niels Olesen
Navnsmedlem Neaevnets formand Navnsmedlem

Udskriftens rigtighed bekrazftes.
Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt, den 2 3 JUNI 2004

Lotte Rye Vind
Navnets sekreter



o S

e

e iy e e

Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt

Den 23. juni 2004 traf Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt 1 sagen
FS 105/2001. Fredning af ”Kappelhgjkilen” i Frederiksveerk Kommune.
denne

ERSTATNINGSAFGORELSE:

1. Fredningens indhold:

Ved en afgerelse af 1 dag har Fredningsn@vnet for Frederiksborg Amt bestemt at en rakke
ejendomme fredes med paleg af folgende servitutbestemmelser;

§ 1. Formal

Formélet med fredning af omradet er;

- at sikre omradet for eftertiden som bynert, rekreativt gront omrade,
- at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til se og land,

- at sikre og forbedre levevilkérene for det vilde dyre- og planteliv,

- at sikre landskabsformerme og de natur- og kulturhistoriske veerdier,
- at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold,

- at sikre stiforbindelse mellem fjordkysten og baglandet,

- at sikre stiforbindelse til de evrige fredninger i naerheden,

- at sikre grundvandsinteresserne i omradet,

- at skabe mulighed for formidling og information,

§ 2. Tilstand og anvendelse

Den nuvarende tilstand md kun endres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og
naturindhold.

Stk. 2. Der ma ikke udstykkes, etableres nye synlige skel dog undtaget normale landbrugshegn af
trad eller lignende eller placeres faste anleg, luftledninger, master og skilte. Der ma ikke henlagges
affald. Der ma ikke bygges nyt, men fredningsnevnet kan godkende bygninger, der er nodvendige
for driften af ejendommene.

Stk. 3. Arealerme ma ikke plantes til. Der ma ikke dyrkes juletraer eller andre flerdrige afgroder,
som kan hindre det frie udsyn.

Stk. 4. Eventuel ny belysning af stierne skal ske med lave pullerter og nedadvendte lys og de
nuvarende hgje lamper ber ved udskiftning erstattes med lave.

Stk. 5. Fredningsnazvnet kan godkende nedvendige leskure til husdyr.

Stk. 6. Fredningsn®vnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder &ndret anvendelse af
Segirden, nir ®ndringerne udformes under hensyn til de eksisterende bygningers preg og
udseende.

§ 3. Landskabet

Landskabet skal bevares med frie udsigter. Eventuel selvsdning af naletreeer skal fijernes og traeer
maé ikke blive hindrende for udsigten. Landskabets former ma ikke @ndres, og der ma ikke ske
varige terreen@ndringer.
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§ 4. Plante- og dyreliv

Seer, vandhuller, grofter og vandleb, udyrkede omréder, diger, enkeltstiende traeer og levende hegn
skal bevares. Levestederne skal opretholdes og ved pleje skal der skabes bedre levevilkar for dyr og
planter. Der ma ikke udsattes fugle- og vildt, fisk eller planter i omradet.

§ 5. Forbedring af naturindholdet, sikring af vandresurserne og plejeplan

Der kan skabes/genskabes sger og vandhuller og rerlagte vandleb kan frilegges. De offentligt ¢jede
arealer skal drives, s arealerne &ndres i retning af en mere artsrig terbundsvegetation med et
varieret indhold af smadyr og insekter.

Stk. 2. Frederiksborg Amt skal udarbejde en samlet plejeplan for hele fredningsomradet, hvor de
forskellige delomréder og deres nuverende tilstand skal beskrives, og hvor der skal gores rede for
den enskede tilstand og de initiativer, der skal til for at opnd den. Plejeplanens formal skal vere at
styrke og forbedre de naturverdier og kulturminder, der er i de forskellige omrader. Plejeplanen
skal indeholde retningslinjer for udformning og opsetning af informationstavler og kortborde.
Plejeplanen skal udarbejdes af plejemyndighederne i samarbejde med grundejerne og godkendes af
fredningsnaevnet og revideres hvert 5. ar.

Stk. 3. Plejemyndigheden tillegges Frederiksborg Amt for de privatejede omrader, Frederiksvark
Kommune for de kommunale - og Skov- og Naturstyrelsen for de statsejede arealer.

§ 6. Offentlighedens adgang og ophold

Offentligheden har til enhver tid adgang til omradet i henhold til naturbeskyttelseslovens regler.
Eventuelle aftaler eller andre bestemmelser om udvidelse af offentlighedens adgang til omradet,
f.eks. ved stianleeg skal godkendes af fredningsnavnet. Ved eventuel afgresning og hegning skal
der ctableres passager, f.eks. stenter eller feriste. Den gennemgaende passage for fodgangere og
cyklister fra ost til vest og nord til syd ma ikke afbrydes. Der kan anlegges ridestier til ikke-
erhvervsmeessig ridning. Der ma ikke anlegges nye veje. De offentlige veje kan udvides, hvis
vejmyndigheden skenner det nedvendigt, og efter fredningsnavnets konkrete godkendelse.

§ 7. Boldbaner

Frederiksvaerk Kommune er uanset ovenstiende berettiget til indenfor det fredede omride at
anlegge 2-3 boldbaner i tilslutning til det eksisterende idratsanleg. Banemes placering og
udformning skal godkendes af fredningsnavnet.

§ 8. Bonus
Fredningen indebarer ikke bonus, jfr. Naturbeskyttelseslovens § 38, stk. 5.

§ 9. Dispensationer
Fredningsnzvnet kan meddele dispensation fra §§ 2-7 i medfer af naturbeskyttelseslovens
almindelige bestemmelser (§ 50).

§ 10. Oph=evelser af tidligere deklarationer og fredninger

Nervaerende fredningsbestemmelser aflgser fredningsna@vnskendelse af 6. september 1948 og
Overfredningsnavnskendelse af 13. maj 1950 om sikring af Maglehgjs omgivelser. Herefter vil
matr. nre. 74 az, 74 ax, 74 bf, 74 bg, 74 bh, 74 bi, 74 bx og 74 by Frederiksvark Markjorder ikke
vaere fredede.
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2. Der er for nevnet fremsat folgende erstatningskrav:

Lebe nr. 2. Matr. nr. 11 a og 10 d Kregme by, Kregme, ejer Bjorn Prahl.

Ejeren har kravet en erstatning pa 250.000 kr. for den del af ejendommen, der fredes. Ejeren har
som begrundelse for kravet bl.a. henvist til de gener, som fredningen vil pafere ejendommen, der
drives som hestestutteri, og til at han pa langt sigt ville have kunnet forvente at udstykke ogsa denne
del af ejendommen.

Lebe nr. 3. Matr.nr. 9 e Kregme by, Kregme, ejer Jorgen Jorgensen. ;
Ejeren har fremsat et erstatningskrav pa 500.000 kr., idet han har henvist til en
ejendomsmaglervurdering, ifelge hvilken ejendommens markedsvardi forringes med dette belgb
pga. fredningen.

Lebe nr. 4. Matr.nr. 4 a Bredered by, Kregme, ejer Karsten og Nelly Andersen.

Ejeren har fremsat et erstatningskrav pa 350.000 kr., idet han har gjort geldende, at ejendommen vil
falde 300.000 — 400.000 kr. 1 verdi som folge af fredningen. Han har bl.a. henvist til de
begransninger fredningen vil medfere for udnyttelsen af ejendommen.

3. Nevnets afgerelse.

Lebe nr. 2. Matr. nr. 11 a og 10 d Kregme by, Kregme, ejer Bjorn Prahl.

Neavnet finder det ikke godtgjort, at fredningen medferer betydelige gener for ejerens mulighed for
fortsat landbrugsmessig drift af det fredede areal. Muligheden for en engang i en uvis fremtid at
kunne udnytte denne del af ejendommen til bebyggelse er under hensyn til den planmaessige status
sa usikker, at den ikke berettiger til erstatning.

Der tilkendes herefter alene ejeren den sedvanlige takstmaessige erstatning pé 1.500 kr. pr. ha for
arealer, der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens §§ 3, 4 og 15, eller 750 kr. pr. ha for arealer
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18.

Det fredede areal kan opgeres til ca. 10,5 ha, hvoraf 1,65 ha er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
18.

Erstatningen udger herefter:

For ca. 9 ha 4 1.500 kr. pr. ha

For 1,65 ha 4 750 kr. pr. ha

I alt (afrundet) 14.500 kr.

Til advokat bistand tillegges kr. 12.000 kr. der udbetales direkte til advokat Ulf Andersen,
Bredgade 2, Kebenhavn.

Legbe nr. 3. Matr.nr. 9 e Kregme by, Kregme, ejer Jorgen Jorgensen.

Nevnet finder det ikke godtgjort, at fredningen vil medfere nogen vardinedgang af ejendommen.
Ejendommen vil fortsat vere en mindre landbrugsejendom med en attraktiv beliggenhed ner fii
natur og bymassige bebyggelse. Naevnet ¢j heller, at fredningen vil péfere ejendommen gener af
betydning. Der tilkommer herefter alene ejeren den takstmassige erstatning pa 1.500 kr. pr. ha.

Det fredede areal kan opgeres til 11,77 ha.

Erstatningen udger herefter:
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For 11,77 ha 4 1.500 kr. pr. ha (afrundet) 17.500 kr.

Til advokatbistand ydes 8.000 kr., der udbetales direkte til advokat Fl. Héssner, Nerregade 27,
Frederiksveerk.

Lebe nr. 4. Matr.nr. 4 a Bredered by, Kregme, ejer Karsten og Nelly Andersen.

Neavnet finder det ikke godtgjort, at fredningen vil medfere nogen vardinedgang, eller pafore
ejendommen gener af betydning. Der tilkommer herefter alene ejeren den takstmassige erstatning
pa 1.500 kr. ha, omfattet af fredningen.

Det fredede areal kan opgeres til 1,94 ha.

Erstatningen udger herefter:
For 1,94 ha 4 1.500 kr. pr. ha (oprundet) 3.000 kr.

De gvrige ejendomme, der er omfattet af fredningen tilherer Frederiksverk Kommune og Skov- og
Naturstyrelsen, der som kommunale og statslige ejere ikke tillegges erstatning.

Skov- og Naturstyrelsen har anmodet Naevnet om 1 medfer af Naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 4 at
palegge Frederiksvaerk Kommune helt eller delvist at atholde den del af erstatningen, som staten
skal afholde.

Da en meget stor del af det omréade, der fredes, tilherer Frederiksvark Kommune, og som ikke far
erstatning, finder Neevnet ikke grundlag for at tage Skov- og Naturstyrelsens anmodning til felge.

Som felge af det anforte udbetales falgende erstatninger:
Lbnr. 2. Berge Prahl, Kappelhejgard, Hilleredvej 58, 3300 Frederiksvaerk 14.500 kr.
Lbnr. 3. Jorgen H. Jorgensen, Fuglsang, Brederedvej 50, 3300 Fredenksvaerk  17.500 kr.

Lbnr. 4. Karsten og Nelly Andersen, Sevang, Bredergdvej 26, 3300 Frederiksvaerk
3.000 kr.

Erstatningsbelgbene forrentes i medfor af Naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 3 fra i dag med en arlig
rente, der svarer til Danmarks Nationalbanks diskonto.

I sagsomkostninger udbetales til
Advokat Ulf Andersen 12.000 kr.
Advokat Flemming Hesner 8.000 kr.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 3 betaler staten % og Frederiksborg Amt %4 af de
tilkendte belab.

Klagevejledning

Denne afgerelse kan 1 medfer af Naturbeskyttelseslovens § 43 indbringes for Naturklagenevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kebenhavn K, af de, der 1 medfer af § 43 er klageberettigede (gjere,
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brugere, myndigheder, hvis interesser er berert af sagen, de der har givet mgde for nzvnet, som
organisationer m.fl.).

Klage over erstatningen eller godtgerelsen kan kun indgives, af den, der anser sig for berettiget til
erstatning/godtgerelse eller af en myndighed, der skal udrede en del af erstatningen. Klage skal
indgives inden 4 uger fra den offentlige bekendtgerelse af afgerelsen. En evt. klage skal indgives
skriftligt til Naturklagenavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr
pé 500 kr. til Naturklagenavnet. Naevnet vil sende klageren en opkraevning pa gebyret, nir navnet
har modtaget klagen. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

O.A K. Nielsen H.M. Skovsborg Niels Olesen
Naevnsmedlem Navnets formand Nevnsmedlem

Udskriftens rigtighed bekraftes. -
Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt, den 2 3 JUNi 2004

Lotte Rye Vi
Navnets sekretaer
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FREDNINGSKORT
NATURKLAGENAVNETS

Fredningsafgorelse af december 2005

Sag nr. 03-111/ 200 - 0004

Fredning af "Kappelhgj-kilen"

Del af

Brederod by og Kregme by
Kregme sogn
Frederiksvaerk Kommune
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Afgoarelser - Reg. nr.: 08014.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning



Fredningsnzevnet for Nordsjzelland
Kannikegade 1

3400 Hillerad
Tif. 47 33 87 00
Fax. 48 20 00 31
E-mail: oti@domstol.dk

Den 7. april 2008 traf Fredningsnzvnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FS 110/2007 Opforelse af ridehal pa matr.nr. 11a Kregme By, Kregme, Hilleredvej 58, 3300
Frederiksveaerk, Halsnas Kommune

Ansegningen

@stlige Ders Svine- og Byggeraddgivning anmeldte pa ejer Bjern Prahls vegne ved skrivelse af 30.
maj 2007 til Frederiksvaerk-Hundested Kommune opferelsen af ridehal til brug for treening af heste.
Ridehallens placering er vist pd vedlagt tegning med 2 alternative placeringsmuligheder. Principalt
enskes ridehallen ca. 7,5 m fra eksisterende lade og parallelt med denne. Placeringen fordrer, at der
udgraves lidt i terreenet, sdledes at bygningen skjules mest mulig. Den alternative placering, som af
terreenmeessige arsager er valgt, kan benyttes uden sterre udgravninger, men vil medfore, at
bygningen bliver mere synlig i terrenet iser fra det nerliggende parcelhusomrade. Det ses af
tegning nr. 07.140.0.0.01, at ridehallens mal bliver 22x42 m. Af tegning nr. 07.140.1.2.01 fremgar
planerne for punkt- og randfundament, ridebanebund, ydervaegge og tagkonstruktion samt stalspzr.
Frederiksvaerk-Hundested Kommune fremsendte ved skrivelse af 5. juli 2007 ansggningen til
Fredningsnavnet.

Fredningsafgerelsen

Omradet er omfattet af Naturklagenzvnets afgerelse af 21. december 2005 om fredning af
Kappelhgj Kilen. Formalet med fredningen er bl.a. at sikre udsigterne over landskabet samt
landskabsformerne, jf. § 1. Efter § 2, stk. 3, ma der ikke opferes ny bebyggelse. Fredningsnavnet
kan dog godkende bygninger, der er nedvendige for driften af ejendommene, herunder nedvendige
leeskure til husdyrene. Fredningsnavnet kan endvidere godkende om- og tilbygninger, herunder
endret anvendelse af Sggirden, nar @ndringerne udformes under hensyn til de eksisterende
bygningers preeg og udseende. I medfor af § 4 skal bl.a. enkeltstédende treeer og levende hegn
bevares. Ved Naturklagenavnets erstatningsafgerelse af samme dato blev ejeren Bjern Prahl tillagt
erstatning pa 61.100 kr. for fredningen af sin knap 17 ha store ejendom Kappelhgjgard.

Udtalelser

Danmarks Naturfredningsforenings afdeling for Frederiksverk-Hundested har ved skrivelser af 25.
Juli 2007 og 8. januar 2008 udtalt sig imod, at der gives tilladelse til opfarelse af ridehal pa
eJendommen. Foreningen peger herved p4, at matriklen ligger i en fredet kystkile af stor biologisk
og kulturhistorisk og landskabelig vardi, og at fredningen netop blev gennemfort for at sikre, at den
pageldende landskabskile blev friholdt for yderligere byggeri. Endvidere henviser foreningen til, at
ejeren af ejendommen bor i Spanien og leenge har haft ejendommen til salg. Det er derfor ikke
givet, at en eventuel ny ejer vil drive stutteri fra ejendommen. Ifolge foreningen er der tale om et
antal avishopper, der er pa graensen af, hvad der kan betegnes som erhvervsmassig drift.
Hovedparten af hestene pa ejendommen vedrerer ikke stutteridriften. Det er derfor usikkert, om der
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blot er tale om, hvad der kan betegnes som hobbybetonet virksomhed. Sterrelsen af den ansggte
ridehal overskrider det, der ud fra en faglig vurdering skennes nedvendig til et lille stutteri.

Frederiksvark-Hundested Kommune har ved skrivelse af 6. december 2007 henvist til
Naturklagenavnets praksis om, at et stutteri betegnes som landbrugsmeessig virksomhed, hvis der
som udgangspunkt er 5-7 avlshopper. Det forudsztter dog, at virksomheden har en professionel
karakter 1 modsatning til mere eller mindre hobbypraget virksomhed. Naturklagenavnet refereres
videre for, at en ridehal i almindelighed ikke behover at vere storre end 800 m2. Ejendommen er
synet, og kommunen foretreekker alternativ nr. 1. Det anbefales desuden, at en eventuel ridehal
bliver placeret s& lavt som muligt, da arealet er kuperet. Forskellen er pa 2-3 m. Hvis ridehallen
bliver placeret i laveste kote, vil den stort set ikke kunne ses uden for ejendommen. Det ber ifolge
kommunen overvejes, om en tilladelse ber gives, hvis ejeren, der bor i Spanien, ensker at athende
girden, idet det ikke kan vides, om der fortsat vil blive drevet stutteridrift fra ejendommen.
Kommunen finder, at vilkér for en tilladelse ber vare, at ridehallen hejst bliver p& 800 m? og
opferes i merke farver med merkt tag, fx sort, brun eller gront, der ikke er reflekterende, at der ikke
er nogen form for vinduer 1 hallen, herunder glas eller andet i tagfladen, at byggeriet placeres i
laveste kote inden for byggefeltet nr. 1, at ridehallen fjernes, nar den ikke laengere bruges
erhvervsmassigt, og at dette tinglyses p& ejendommen for ejers regning. Det skal tilsigtes, at
beplantningen sa vidt muligt bevares.

Naturfredningsforeningens lokalafdeling har ved skrivelsen af 8. januar 2008 stettet de vilkar, som
kommunen har foresldet, sdfremt der gives tilladelse til opfarelse af hallen.

Ejers ridgiver, Ostlige Qers svine- og byggerddgivning, senere Agrovi, har ved skrivelser af 29.
juni 2007 og 29. februar 2008 anfert, at der i alt er 19 hestebokse til travheste p& stutteriet, 7 af de
19 heste er hopper, der bruges 1 forbindelse med avlen. Tallet varierer normalt mellem 6 og 8. De
resterende heste er travheste, der bruges til leb. Ridehallen er erhvervsmassig nedvendig for
stutteriet, uanset om ejeren periodevis bor og opholder sig i Spanien, og uanset om han har haft
ejendommen udbudt til salg. Efter Naturklagenavnets praksis er det den indre ridebane, der ber
veere pd 800 m” og ikke den eksterne hal, der nedvendigvis ma veere noget storre. Ejeren er indstillet
pa, at hallens farvevalg holdes i jordfarver. Der er et lovgivningsmeessigt krav om vinduer i
ridehaller. Brandsikkerhedsmassige og energimassige hensyn taler ligeledes for, at der skal vare
vinduer 1 hallen. Byggeriet ber ud fra en skonomisk betragtning placeres i mellemkote, da laveste
kote vil betyde store ekstraudgifter til jordarbejde og enorme terreenmassige @ndringer pa grund af
skreentheldninger mv. En placering med udgangspunkt i mellemkote vil stadig vare sa lavt placeret
1 terrenet, at hallen ikke vil vare synlig i landskabet. Der kan ikke stilles krav om, at hallen senere
skal fjernes, hvis den engang ikke lengere méatte vaere erhvervsmessig nodvendig. Dette er heller
ikke praksis i Naturklagen@vnet. Hvis beplantningen skal bevares, er det en forudsatning, at der
ikke veelges den laveste kote.

Besigtigelse

Fredningsnzvnet har den 5. marts 2008 besigtiget ejendommen og holdt mgde med ejeren og hans
rédgiver samt kommunen og Naturfredningsforeningens lokalkomite. Det fremgik, at placering nr. 1
klart er at foretreekke frem for nr. 2, idet hal opfert pa den anden foreslaede placeringsmulighed er
mere synlig for omgivelserne. Terreenet ved placering nr. 1 er relativ sterkt skrinende ned mod
laden.

Ejers radgiver vurderede, at det vil koste ca. 75.000-100.000 kr., hvis hallen skal graves ned til
laveste kote, dvs. den kote, som svarer til koten for den narliggende lade, i stedet for den foresliede
mellemkote. Uanset om den ene eller anden kote velges, vil synligheden fra omgivelserne vaere
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meget begrenset, navnlig nér der er blade pa de naerliggende trazer. Det er meget vigtigt, at der
kommer ovenlys. Der enskes ikke indsat egentlige vinduer i tagfladen, i stedet anvendes hvidlige
pvc-plader, som giver lys til hallen. Af hensyn til treening af hestene er det helt afgerende, at
ridebanen er pa 800 m?. De nedvendige materialer til opferelsen af hallen leveres endvidere i
sadanne sterrelser, at det vil vare meget bekosteligt og upraktisk at opfere hallen i en atypisk
mindre sterrelse. Der sgges ikke subsidizrt om opforelse af en hal pa 800 m2. I gjeblikket er der 5
avlshopper tilknyttet stutteriet, men det er planen, at der skal vaere 8-9 avishopper. Hallen vil blive 7
m hgj. I forbindelse med Naturklagenavnets behandling mente ejer og hans advokat ikke, at det var
nedvendigt at komme ind pa overvejelserne om at opfere en ridehal. P4 daverende tidspunkt
drejede sagen sig navnlig om fredningsgrensen, og om der kunne tilleegges erstatning for mistet
mulighed for, at arealet kunne blive inddraget under byzone. Tidligere blev stutteriets heste treenet
udenders, men dette er ikke erhvervsmaessigt hensigtsmassigt.

Kommunen udtrykte betenkelighed med det anspgte projekt og fastholdt, at hallen i givet fald
maksimalt ber veere pa 800 m* og opfares pa laveste kote, uden ansegte lysbénd i taget, der vil vare
ugnsket synligt om aftenen. Der ber slet ikke vaere vinduer i hallen.

Naturfredningsforeningens lokalafdeling indstillede, at Fredningsnavnet meddeler afslag pa
ansggningen. Subsidizrt stettede foreningen de af kommunen kravede vilkar.

Fredningsnzvnets bemaerkninger og afgarelse

Fredningsnevnets afgerelse er truffet af Fredningsnavnets tre medlemmer: Olaf Tingleff
(formand), Niels H.V. Olesen og Bertil Nyenstad.

Der blev truffet endelig fredningsafgerelse kun ca. 1% ar for indgivelsen af den aktuelle ansegning.
Det havde veeret hensigtsmassigt, om ejer i forbindelse med behandlingen af fredningssagen havde
indviet myndighederne i hans overvejelser om eventuelt at opfore ridehal, siledes at der mere
tydeligt kunne veere taget stilling til mulighederne herfor i fredningsafgerelsen. Efter frednings-
afgerelsen kan nevnet godkende bygninger, der er nedvendige for driften af ejendommen. Der er
alene er ydet en standarderstatning til ejeren. Naevnet finder herefter, at udgangspunktet ma vare, at
der ber gives tilladelse til erhvervsmassigt nedvendigt landbrugsbyggeri, der opferes i umiddelbar
tilknytning til de eksisterende landbrugsbygninger, hvis byggeriet ikke er til vaesentlig gene for
udsigterne over landskabet eller fredningens gvrige formal.

Fredningsnevnet finder ikke tilstrakkeligt grundlag for at betvivle ejers oplysninger om antallet af
avlsheste og formélet med anspgningen og ma herefter - og henset til ejendommens stgrrelse o g
sterrelsen af de eksisterende bygninger - leegge til grund, at opferelse af ridehal er erhvervsmeassig
nedvendig for ejendommens drift.

Efter besigtigelsen finder navnet ikke, at en ridehal pé placering nr. 1 vil veere serlig synlig for
omgivelserne eller generende herfor, hvis hallen opferes i laveste kote, og neevnet meddeler derfor
tilladelse dertil.

For at begraense synligheden ogsd i vinterhalvéret, vil Fredningsnevnet derimod ikke godkende
opforelse af hal i mellemste kote, uanset at dette méitte medfore en merudgift pa ca. 100.000 kr. for
ejeren og uanset, at dette muligvis vil indebzere, at der skal fldes et par treer.

Tilladelsen gives pa vilkar,
at hallen - og herunder taget — opferes i merke farver som fx sort, brun eller gren, der ikke er
reflekterende,
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at der ikke 1 taget md veere nogen form for vinduer, siledes lyspavirkning af omgivelserne
begrenses og
at der alene ma fjernes enkelte traer, sdfremt dette er absolut nedvendigt for opferelse af hallen.

Fredningsnevnet vil derimod ikke modsztte sig, at der opferes vinduer i hallens gavle og sider.

Fredningsnevnet finder endvidere ikke grundlag for at stille krav om, at hallen skal fjernes, hvis
den ikke lengere kan bruges erhvervsmassigt som led.i ejendommen.

Henset til de lokale udsigtsforhold finder Fredningsnavnet ikke, at det spiller nogen sterre rolle, om
hallen bliver pa 924 eller 800 m?, og navnet kan derfor i denne sag godkende opforelse af en hal pa
924 m?,

Afgorelsen er truffet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Tilladelsen m4 ikke udnyttes for udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

—_—~
V!
Olaf Tinglef:
navnsformand

Veijledning om klage
Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for

afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har vasentlig interesse i afgerelsen samt landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje, og landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
veesentlige rekreative interesser, nér afgerelsen bergrer sidanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenzvnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagena@vnet. Nar Naturklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenavnet tilsende
klageren en opkrevning. Naturklagenazvnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pi 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrdordningen kan findes pd Naturklagenzvnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afgorelse er sendt til:

Bjern Prahl, Hillergdvej 58, 3300 Frederiksvaerk

Agrovi, att: Jannik Noe-Nyggard, Industrivaenget 22, 3400 Hillerad
Halsnas Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite Halsnas

By- og Landskabsstyrelsen

Miljecenter Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand Poul Erik Petersen

DOF, natur@dof.dk

DOF lokalafdeling for Nordsjelland c/o Henrik Boeg, Jernbanegade 3, 1. sal, 3480 Fredensborg




Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 33 87 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 15. juli 2012 traf Fredningsnaevnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 014/2012 - Ansggning om tilladelse til udstykning og arealoverfarsel for ejendommene
matr. nr. 4p, 5a og 28 Bredergd By, Kregme (Sggarden), Halsnaes Kommune

Ansggning og Halshaes Kommunes indstilling:

Tvilum Landinspektgrfirma A/S tilskrev pa vegne Halsnaes Kommune den 9. februar 2012 Fred-
ningsnaevnet for Nordsjeelland saledes:

“Hermed fremsendes ansggning om dispensation fra fredning af Kappelhgj kilen § 2 til udstykning
og arealoverfarsel af Sggarden med tilliggende jordarealer.

Der fremsendes to principielle forslag til udstykning og arealoverfarsel, som fredningsnaevnet bedes
tage stilling til.

Udover denne skrivelse vedlaegges kortbilag og billeder af ejendommen til brug for Deres behand-
ling af sagen.

De pataenkte udstykninger giver ikke anledning til &ndret anvendelse af arealerne og ej heller til ny
beplantning eller byggeri, der kan gere indgreb i udsigtsforholdene til og fra omradet. Ilgennem ud-
stykningen muliggeres salg af Sggarden med tilliggende jord.

Ejendommen:

Sggarden ejes at Halsnaes Kommune. Halsnaes Kommune gnsker, at selge Segarden med de neer-
mest tilliggende jorder. Sggarden er i dag en starre landbrugsejendom, som bestar at parceller for-
delt ud over hele den tidligere Frederiksverk kommune.....

Tre af de ovennavnte matrikelnumre er omfattet af fredningen af Kappelhgj Kilen. Det drejer sig
om matr.nr. 4p, 5a og 28 Bredergd By, Kregme. For sa vidt angar matr.nr. 5a Bredergd By, Kregme
er sportsanlaegget undtaget af fredningen.

Baggrund for gnske om udstykning:

Halsnees Kommune kgbte i 1956 Sggarden og bortforpagtede straks herefter bygninger og noget af
jorden til et eegtepar, der indtil arsskiftet 2010/11 beboede ejendommen. Agteparret forpagtede til
sidst kun en lille del af de tilliggende jorder, mens forskellige andre matrikler bliver bortforpagtet til
landmaend, der bor leengere veek. Kommunen har ikke brug for ejendommen til kommunale formal
og ensker derfor, at seelge Sggarden med en del af den tilliggende jord.

Halsnaes Kommune gnsker dog fortsat at eje de arealer af stgrst fredningsmaessig betydning f.eks.
arealerne ved Maglehoj og “Lillesg™, disse arealer er samtidig ogsé arealer, der skennes at have stor
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rekreativ betydning. De omrader, som kommunen beholder, indeholder diverse stier, der giver pub-
likum god adgang til omradet. Sggarden gnskes bortsolgt alene med de arealer, der er beliggende
teettest pa garden, idet det skannes at veere ganske sveert at seelge garden uden et vist jordtilliggende.
Et vist jordtilliggende vil ogsa give garden prag af at veere en landbrugsejendom.

Segarden er en flot, gammel fireleenget gard, der nu treenger til vedligeholdelse, hvilket ogsa er en
grund til, at kommunen gnsker at selge Sggarden. De matrikler, der gnskes solgt sasmmen med
Sggarden, vil fa tinglyst en restriktiv dyrkningsklausul, der sikrer grundvandet i omradet (udkast il
dyrkningsklausul vedlaegges som bilag 5).

Udstykningsforslag 1: Udstykning af del af matr.nr. 4p og 5a samt 100 Kregme By, Kregme, i alt
ca. 27 ha.:

Der gnskes udstykket en ejendom, som vist pa udstykningsforslag 1, vedlagt som bilag 1. Udstyk-
ningen falger de eksisterende skel, hvor disse er i dag. Hvor der oprettes nye matrikulere skel, fol-
ger disse forholdene i marken. De nye skel Igber langs en eksisterende grusvej, eksisterende heg-
ning og beplantning mod boldbanerne og langs med en eksisterende sti.

Den fredede matrikel 100 Kregme by, Kregme tilhgrer ogsa Halsnees Kommune, den er dog ikke
matrikuleret, som en del af Sggarden. Da den ligger i tilknytning til Sggardens matrikler og da den
ligger pa samme side af den beferdede Hillergdvej, findes det naturligt - ogsa af hensyn til om-
radets karakter - at den selges sammen med Sggarden.

Udstykningsforslag 2: Udstykning af del af matr.nr. 5a Bredergd By, Kregme, i alt ca. 11 ha.:

Der gnskes mulighed for evt., at udstykke en mindre ejendom, som vist pa udstykningsforslag 2,
vedlagt som bilag 2. Udstykningen falger i videst muligt omfang de eksisterende skel. Hvor der
oprettes nye skel falger disse forholdene i marken. Det nye skel lgber langs en eksisterende grusvej,
eksisterende hegning og beplantning mod boldbanerne og langs med en eksisterende sti. Endelig
skal det na&vnes, at et mindre areal af matrikel 4p Bredergd by, Kregme, der er beliggende i ma-
triklens sydgstlige hjgrne, i mange ar har vaeret brugt af ejeren at naboejendommen, matrikel 4a
Bredergd by, Kregme, som hestefold.

Der fares pt. forhandlinger med naboen om en eventuel arealoverfgrsel af denne del af matrikel 4p
til matrikel 4a. Der er tale om et lavtliggende engareal og omradet vil ikke &ndre praeg/udseende
ved arealoverferslen. Arealet vil fa tinglyst sasmme dyrkningsklausul, som Sggardens gvrige arealer.
Kraeves der dispensation for en sadan arealoverfarsel, anmodes der tillige om dispensation til areal-
overfarslen.

Med baggrund i ovenstaende og vedlagte bilag anseges om dispensation til udstykning....

Afslutningsvis skal bemarkes, at der ved udformningen at de udstykningsforslag er taget starst
mulig hensyn til formalet bag fredningen, herunder at der ikke sker synlige/fysiske &ndringer i
landskabet 1 form af nye skelbeplantninger o. lign.”

Halsnaes Kommune har efterfglgende ved skrivelse af 22. marts 2012 tilskrevet fredningsnavnet
saledes:

2



3

Det er Halsnaes Kommunes vurdering, at der bgr gives dispensation til den ansggte udstykning af
Segarden med tilhgrende landbrugsjord, idet udstykningen ikke vurderes at veere i strid med fred-
ningens formal.

Udstykningen andrer ikke pa den offentlige rekreative adgang gennem omradet via det eksisterende
stinet, og de mest vaerdifulde rekreative arealer vil fortsat veere ejet af Halsnaes Kommune. Desuden
vil den tinglyste deklaration medvirke til at sikre grundvandsinteresserne i omradet.

Der er ikke nogle bestemmelser i fredningen om arealoverfarsel og det er derfor Halsnes Kom-
munes vurdering, at arealoverfarsler ikke kraever dispensation fra fredningen.

Ejendommen er beliggende i landzone og udstykning af ejendommen kreever derfor landzonetilla-
delse efter planlovens 8 35. Arealoverfarsel kraever derimod ikke landzonetilladelse.

Ejendommen ligger i et omrade, der er udpeget som serligt veerdifuldt landskab og kulturhistorisk
interesseomrade i Kommuneplan 2009. Ejendommen ligger desuden indenfor kystnarhedszonen.
Det er Halsnas Kommunes vurdering, at en dispensation til udstykning ikke er i strid med retnings-
linjerne i kommuneplanen.”

Det foreliggende udkast til dyrkningsklausul har falgende ordlyd:

2

1. Omfang og afgraensning

De til enhver tid veerende ejere af ejendommen matr.nr. xxxx Bredergd By, Kregme, erklaerer her-
ved at veere pligtig til at anvende de pa det tilknyttede kortbilag angivne arealer under skerpet hen-
syntagen til det sarbare grundvand og drikkevandsinteresser i omradet.

2. Formal

Deklarationen skal sikre, at arealerne dyrkes ekstensivt og anvendes saledes at risikoen for ugnsket
pavirkning af grundvandet med nitrat, pesticider og miljgfremmede stoffer begraenses.

3. Omradets anvendelse - dyrkningsvilkar

Ud over de generelle regler i den til enhver tid geeldende lovgivning for husdyrhold og landbrugs-
drift geelder nedenstaende vilkar.

3.1 Brug at kemiske bekaempelsesmidler.

Brug af kemiske bekempelsesmidler er ikke tilladt, hverken pa jorder til fri avl, jorder med graes i
omdrift eller med vedvarende gras.

3.2 Ggdskning.

Der ma ikke udbringes gedning pa vedvarende greaesarealer. Pa arealer i fri avl og graes i omdrift, ma
der maksimalt tilfgres kveelstof svarende til 80 % af den kvalstofnorm, der er fastsat i Fedevaremi-
nisteriets bekendtggrelse af 928 af 16. juli 2010, Bekendtgarelse om jordbrugets anvendelse af ged-
ning i planperioden 2010/2011 og om plantedaekke, eller hvad der i lovgivningen matte treede i
stedet herfor.

Hvis dyreholdet pa ejendommen overstiger 3,0 dyreenheder skal der udarbejdes gadningsregnskab.
Regnskabet skal udarbejdes efter de geeldende regler for udarbejdelse af ggdningsregnskaber. Det
reducerede kvalstofniveau skal fremga af bedriftens gedningsregnskab.

3.3 Spildevandsslam.

Der ma ikke oplagres eller udspredes spildevandsslam, rest- eller affaldsprodukter.

4. Vejledning i supplerende grundvandshensyn

4.1 Dyrkningsjorden

For at reducere risikoen for ugnsket pavirkning af grundvandet med nitrat, pesticider og miljg-
fremmede stoffer henstilles at arealerne anvendes i overensstemmelse med nedenstaende retnings-



linjer.

a) Dyrkes arealerne, bgr der umiddelbart efter hgst vaere etableret en efterafgrade, med mindre der
etableres en vinterfast afgrade senest 25. september.

b) Der bar ikke anvendes kveelstoffikserende afgrgder ud over klgvergrees.

¢) Plgjning forud for varafgreder samt plgjning af graes/klavergraes bar kun ske i perioden 15. fe-
bruar til 1. maj.

d) Husdyrgedning bgr kun udbringes i perioden 15. februar til 1. maj.

e) Graesningstrykket (antal dyr/ha.) bgr lgbende &ndres og tilpasses vegetationsforholdene pa
stedet, sa arealerne ikke overgraesses og/eller optreedes. Skader pa graessveerden bgr begraenses mest
muligt. Omrader uden graessverd ber lgbende hegnes fra og retableres hurtigst muligt. Andelen af
bar jord begr vaere minimal og mindre end 1,5 %.

f) Fodring bar ske under tag, f.eks. i stald eller laeskur.

5. Retsvirkninger

5.1 Tilsyn

Tilsyn med at dyrkningsvilkarene efterleves udfares af den pataleberettigede. Tilsyn udfares i over-
ensstemmelse med de generelle principper for tilsyn, der fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og
Retssikkerhedsloven.

5.2 Bortforpagtning

Ved bortforpagtning af arealer skal dette forud skriftligt meddeles den pataleberettigede. De til en-
hver tid veerende ejere har pligt til at orientere forpagteren om denne deklaration, og forpagteren
skal skriftligt tiltreede en erklering om kendskab hertil.

5.3 Bod

| tilfelde af overtreedelse af vilkarene pkt. 3.1, 3.2 eller 3.3 kan de til enhver tid varende ejere pa-
leegges en bod til den pataleberettigede.

Boden er 500 kr. pr. ha. jord, der er omfattet af overtraedelsen. Ved gentagelsestilfeelde indenfor en
3-arig periode fordobles boden ved hver gentagelse.

Overtraedelser der ikke kan henfares til et antal ha., takseres med en bod pa 2000 kr. pr. overtra-
delse. Ved gentagelsestilfalde indenfor en 3-arig periode fordobles boden ved hver gentagelse.
Der udlgses bod for overtraedelser pr. pabegyndt dyrkningssaeson eller pr. konstateret overtraedelse,
hvis der ikke praecist kan angives en dyrkningssason.

Den enkelte bod forfalder til betaling straks.

Hvis en bod ikke betales rettidigt, inddrives den direkte ud fra den skyldiges erkendelse heraf i hen-
hold til retsplejelovens bestemmelse om inddrivelse af skyldige fordringer pa baggrund af udenret-
lige skriftlige forlig.

5.5 Pataleret
Pataleretten tilkommer Halsnaes Kommune, eller hvem der métte treede i stedet herfor.....”

Fredningsbestemmelser:

De for sagen relevante fredningsbestemmelser er fastsat i Naturklagenavnets fredningsafgerelse af
21. december 2005 om fredning af ”Kappelhej Kilen” i daveerende Frederiksvaerk kommune. Fred-
ningen har til formal at bevare omradet som bynart, rekreativt grant omrade, at sikre udsigterne
over landskabet fra fjord og hav til sg og land, at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre
og planteliv, at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier, at sikre og for-
bedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omradet samt at be-
skytte grundvandsinteresserne i omradet. Den nuvarende tilstand ma kun andres, hvis det sker for
at styrke fredningens formal og naturindhold. Der ma ikke udstykkes, etableres nye synlige skel dog
undtaget normale landbrugshegn af trad eller lignende samt treehegn malet i marke farver. Der kan
skabes/genskabes sger og vandhuller og rerlagte vandlgb kan frileegges. Der er endvidere fastsat en
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reekke bestemmelser om blandt andet beplantning, bebyggelse, belysning, naturpleje, plante og
dyreliv samt om offentlighedens adgang. De offentligt ejede arealer skal drives, sa arealerne a&ndres
i retning af en mere artsrig tarbundsvegetation med et varieret indhold af smadyr og insekter.

@vrige skriftlige indleeq:

Danmarks Naturfredningsforening, Halsnas afdeling, har i skrivelse af 18. marts 2012 til fred-
ningsnavnet anfort:

2

DN Halsnaes er modstander af en dispensation til udstykning, da vi finder, at udstykningen pa en
reekke punkter er i modstrid med fredningens bestemmelser. At kommunen desuden har forsgmt at
udarbejde den langsigtede plejeplan, som fredningsbestemmelserne forudseetter, finder vi er en
yderligere grund til at modszette os udstykningsplanerne.

Fredningens overordnede formal er bl.a. at:

- bevare omradet som byneert, rekreativt grant omrade.

- sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold, herunder ved stiforbindelser gennem omra-
det.

- beskytte grundvandsinteresserne i omradet.

Desuden bestemmelser om bevaring af udsigter og landskabsformer samt sikring af levevilkarene
for det vilde dyre- og planteliv.

Dvs. at de vaesentligste elementer i fredningen handler om bynart, rekreativt omrade med offentlig
adgang i omradet, som forudszttes forbedret i forbindelse med en langtidsplanleegning (plejeplan)
for omradet.

Dette bliver ikke tilgodeset ved udstykningsplanerne, tvaertimod vil overgang fra offentlig til privat
eje af store dele af de centrale omrader i fredningen forringe offentlighedens adgangsmuligheder.
Fremtidige planer risikerer at kraeve ekspropriation med erstatninger til falge.

Udstykningsplanerne vil ogsa sveekke § 5 stk.1, hvor det forudszttes, at offentlig ejede arealer skal
drives pa en sadan made, at der efterhanden kommer en mere artsrig tarbundsvegetation, dvs. mere
jord skal udlaeegges med vedvarende graes, som naturplejes.

Dispensation er et veerktgj, som skal bruges med omhu og eftertanke, idet forudsatningen for en
dispensation ma vere enten, at fredningsinteresserne forbedres i omradet eller, at redningsinteres-
serne ikke skades i forbindelse med dispensationen. I naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 fastslas at
der kun kan meddeles dispensation, nar det ansggte ikke strider mod fredningens formal. Intet at
dette finder vi er tilfeldet her, tveertimod sker der en svaekkelse af overordnede fredningshestem-
melser.

Halsnaes kommune kommer i deres dispensationsansggning med en reekke argumenter for, hvorfor
de mener at der er tale om en ansggning, som bgr nyde fremme hos Fredningsnavnet:

Halsnas kommune argumenterer at de har “friholdt” de veesentlige arealer for et salg, sdledes at det
kun er de “mindre vasentlige” arealer, som frastykkes. Synspunktet veekker dyb undren i DN Hals-
naes. Kommunen har tidligere, sammen med Naturstyrelsen, i forbindelse med dispensationsansgg-
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ning til camping pa det fredede areal ved Melby overdrev haevdet, at arealet udset til camping var
mindre fredningsveerdigt end resten af omradet. Dette synspunkt blev klart underkendt af Naturkla-
genavnet (Principielle afggrelser fra Natur- og Miljgklagenavnet nr. 59, dec. 2011). Vi er derfor
fuldsteendig uforstaende overfor at kommunen atter fremturer med forsgg pa inddeling af et fredet
omrade i mere fredningsverdige og mindre fredningsveerdige arealer!

Anspgningen afsluttes med folgende: “Afslutningsvis skal bemarkes, at der ved udformningen af
de udstykningsforslag er taget starst mulig hensyn til formalet bag fredningen, herunder at der ikke
sker synlige/fysiske aéndringer i landskabet i form at nye skelbeplantninger o.lign. Ja, naturligvis -
nye skelbeplantninger er specifikt forbudt i fredningsbestemmelserne - alt andet ville veere en lodret
tilsidesaettelse af fredningen.

Kommunen skriver, at de gnsker at beskytte grundvandet ved at paleegge den nye grundejer, hvad
der kaldes “en restriktiv dyrkningsdeklaration”. Selvom deklarationen har et generelt forbud mod
brug af pesticider, bevirker den manglende plejeplan, der skulle redegare for, hvad der er i fri avl
0g, hvad der er i vedvarende graes, at en ny ejer reelt er frit stillet til, hvad han selv vurderer. Det har
bl.a. betydning for brug af gedning. Desuden gives nogle “supplerende vejledninger”, som er s
uklart formulerede, at det reelt er op til en ny ejer selv at fortolke dem. Dyrkningsdeklarationen le-
ver heller ikke op § 5, stk. 1. Det ma ellers forudszttes, at en ny privat ejer skal overtage kommu-
nens forpligtelse, hvis fredningen skal respekteres.

I ansggningen kommer kommunen med 2 alternativer til udstykning, idet man beder Frednings-
naevnet om at veelge, hvilken navnet helst vil statte. Hvilken begrundelse der er for at bede Fred-
ningsnaevnet at veelge henstar i det uvisse. Muligvis er arsagen at kommune selv fgler, at de frem-
lagte udstykningsplaner er lige vel omfattende set i forhold til fredningsbestemmelserne, og man
derfor prover at “blede op” med flere muligheder.

Men nar nu kommunen selv laegger op til at Fredningsnavnet bar/skal vaelge mellem flere alternati-
ver angaende Sggarden, mener vi at det er i orden, at DN Halsnas ogsa kommer med et forslag.

Forslag 3 fra DN Halsnas:

Som kommunen selv skriver, blev garden kabt for mere end 50 ar siden, og er siden da kun blevet
ngdterftigt vedligeholdt og slet ikke renoveret. Selv kommunen erkender, at bygningerne er i darlig
stand (“trenger til vedligeholdelse™).

Da kommunen vasentligste problem er, at de ikke gnsker at ofre midler pa vedligeholdelse frem-
over, er den mest logiske handling, at bygningerne nedrives og omradet gives tilbage til naturen.

Da der allerede er tilkarsel, vil det vaere muligt at lave en lille P-plads og man kan uden problemer
lave et rekreativt opholdsareal med borde og baenke. Der er faktisk en ganske flot udsigt fra om-
radet. Fra garden findes allerede nu en trampesti til eksisterende stiforlgb, sa der er gode muligheder
for ture i det fredede omrade herfra. Det vil lase kommunens problem med udgifter til vedligehold
og det vil skabe et narrekreativt omrade, som forudsat i fredningsbestemmelserne. Dette forslag er
100 % i overensstemmelse med fredningens formal.

Et andet alternativ, lidt darligere, men dog med mindre belastning af fredningen kommer fra Grgnt
rad. Udstykningsplanerne har veeret forelagt Grgnt rad i september 2011.

Forslag 4 fra Gregnt Rad:
De forskellige grenne organisationer har udtalt deres modstand mod det foreliggende projekt og
kommet med et alternativt forslag:



Forslaget er, at garden frasaelges med tilliggende havearealer og evt. et par hektar jord umiddelbart
rundt om garden. Da der ikke er tale om en landbrugsejendom lengere (“give girden prag af at
vaere en landbrugsejendom”) giver det ingen mening at ville tilleegge den 27 ha. Jord. Kommunens
egne udtalelser (fra et mgde mellem DN Halsnaes og kommunen) er, at tanken er, at den nye ejer
skal kunne holde et par heste eller lignende. Hvis det er tilfeeldet kan kommunen uden problem
bortforpagte nogle arealer, som er i eller overgar til vedvarende graesning, og pa den made sikre en
pleje af arealerne gennem ekstensiv grasning. ( 5, stk. 1). Vi finder, at dette forslag er darligere end
vores eget, men dog mindre belastende for fredningen.

Som det fremgar flere steder af ovenstaende, fremtraeder manglen pa en plejeplan som en hindring
for opfyldelse af fredningens formal.

Vi har patalt denne mangel pa udarbejdelse af en plejeplan overfor kommunen, som har svaret, at
der i fredningsbestemmelserne intet star om, hvornar der skal laves en plejeplan. Nej, naturligvis
laver man ikke en tidsramme for en offentlig myndighed, idet det forudsattes, at myndigheden sar-
ger for at leve op til sine lovmaessige forpligtelser uden ungdvendig forsinkelse.

Da fredningen forudsetter revidering af plejeplanen hvert 5. ar, ma en forsinkelse nu pa mere end 6
ar siges at veere i modstrid med forventningen om “uden unedvendig forsinkelse”. Vi vil kraftig
appellere til at der laves en plan for hele fredningen - en plan, som ikke blot tilgodeser aktuelle for-
hold, men reelt laver en langsigtet strategi og planleegning for omradets udvikling i de kommende
artier. Fredningen skal sikre de narrekreative omrader i mange artier fremover og derfor er det vig-
tigt, at der laves en planlaegning, som raekker lengere end til at lgse akutte problemer i indeveerende
byradsperiode.

For at konkludere pa vores synspunkter:

* Vi onsker en afvisning af udstykning i de 2 foreliggende former.

* Vi efterlyser en langsigtet planlegning, der respekterer fredningens formal.

* Dyrkningsdeklarationen beskytter ikke grundvandet i tilstreekkelig grad.

* En naturlig konsekvens af enske om at undgé flere omkostninger ved ejerskab af garden vil vere
at nedrive garden. Dette er i fuld overensstemmelse med fredningens formal.

* Hvis dispensation, enskes en anden begrundelse for at frastykke 27 ha, end at man gnsker at
“slippe af med” Segarden og fa et kontant millionbelab hjem, uden hensyntagen til fredningens
formal.  Det kan aldrig ligge som et formal i en fredning, at den skal underlaegges en kommunes
gnske om at skaffe et akut pengebelgb til en lidt treengt kommunekasse.”

Naturstyrelsen Roskilde har i skrivelse af 13. april 2012 meddelt, at det ansggte ikke giver styrelsen
anledning til supplerende bemarkninger, idet de nye matrikelskel, der opstar som fglge af begge de
ansggte udstyknings-/arealoverfarselsscenarier, falger eksisterende fysiske skel i landskabet.

Besigtigelse:

Fredningsnaevnet har den 25. juni 2012 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under mgdet var Halsnzes Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Halsnes afdeling, re-
preesenteret.
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Under besigtigelsen blev ejendommen og dennes omgivelser forevist og beset. Det blev oplyst, at
det, der sgges om, er i overensstemmelse med det foreliggende skriftlige materiale.

Repraesentanterne for kommunen og Danmarks Naturfredning anfarte i overensstemmelse med de
indgivne skriftlige indleg.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og
Bertil Nyenstad.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende afvigelser fra en
fredning end neavnt i stk. 1, og helt eller delvis ophevelse af en fredning kan, jf. lovens § 50, stk. 5,
kun foretages efter reglerne om gennemfgrelse af fredninger.

Et flertal (Olesen og Nyenstad) udtaler:

Det kan laegges til grund, at det ansggte ikke vil medfare synlige a@ndringer pa det fredede areal.
Fredningsbestemmelserne vil ved den ansggte udstykning /arealoverfgrsel forsat geelde, og fred-
ningsbestemmelserne er ikke til hinder for, at kommunen foretager et samlet salg af Sggarden.
Halsnaes Kommune vil sikre det udstykkede areals vandinteresser ved lysning af en dyrkningsdekla-
ration. Der er efter baggrunden for det ansggte og de vilkar, der vil blive stillet i forbindelse her-
med, samt sagens oplysninger i gvrigt ikke grundlag for at antage, at den ansggte udstykning i rea-
liteten vil medfare ringere forhold for de hensyn, som fredningen skal varetage. Det ansggte er ikke
er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Disse voterende fin-
der derfor, at betingelserne i naturbeskyttelseslovens § 50, stk.1, er opfyldt og stemmer for at med-
dele tilladelse til det ansggte. Det beror pa Halsnas Kommunes eget valg, om et eventuelt salg skal
ske efter ansggningens store eller lille model.

Et mindretal (Toftager) udtaler:

Et af fredningens formal er at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv. Af
fredningsbestemmelsernes § 2 (tilstand og anvendelse) fremgar blandt andet, at den nuverende til-
stand kun ma a&ndres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og naturindhold. Det er i samme
bestemmelse fastsat, at der ikke ma udstykkes. | fredningsbestemmelsernes § 5 om naturpleje m.m.
er endvidere blandt andet bestemt, at de offentligt ejede arealer skal drives, sa arealerne a&ndres i
retning af en mere artsrig tarbundsvegetation med et varieret indhold af smadyr og insekter. Det
ansggte relaterer sig til offentligt ejede arealer. Af fredningsbestemmelsernes § 5, stk. 2, fremgar
yderligere, at plejemyndigheden skal udarbejde en samlet plejeplan for hele fredningsomradet, hvor
de forskellige delomrader og deres nuverende tilstand skal beskrives, og hvor der gares rede for
den gnskede tilstand og de initiativer, der skal til for at opna den. Plejeplanens formal skal vaere at
styrke og forbedre de naturveerdier og kulturminder, der er i de forskellige omrader. Det er oplyst, at
der ikke er udarbejdet plejeplan for den relevante del af det fredede omrade, og der er ikke oplys-
ninger om, at en sadan plejeplan er under udarbejdelse. Det kan pa den naevnte baggrund ikke leg-
ges til grund, at det ansggte vil styrke fredningens formal og naturindhold eller i det mindste sikre
en varig, uendret beskyttelse heraf. Det forhold, at der i forbindelse med en udstykning vil blive
palagt det udstykkede areal en dyrkningsdeklaration med det ovenfor anfgrte indhold til sikring af
grundvand og drikkevandsinteresser i omradet, findes ikke at kunne fare til en anden vurdering
heraf. Efter en samlet vurdering af sagens oplysninger findes det pa den anfarte baggrund ikke med
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den forngdne sikkerhed at kunne leegges til grund, at den ansggte udstykning under de konkret
foreliggende omstendigheder og pa de oplyste vilkar ikke vil veere i strid med fredningens formal
og bestemmelser. Det ansggte opfylder saledes ikke dispensationsbetingelserne i naturbeskyttel-
seslovens 8 50, stk. 1. Denne voterende stemmer derfor for ikke at tillade nogen del af det ansggte.
Det bemarkes herved, at en arealoverfgrsel i den foreliggende situation i fredningsmaessig hen-
seende ma sidestilles med en udstykning.

Efter stemmeflertallet meddeler fredningsnavnet herefter tilladelse til det ansggte.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har varet udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Navnsformand

Vejledning om klage

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lig-
nende, som har vasentlig interesse i afggrelsen samt landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesent-
lige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenzvnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenavnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljgklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra

behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk.
Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:
Tvilum Landinspektarfirma A/S, att: Lars Jacob Stentebjerg Hansen, tvilum@tvilum.dk
Halsnaes Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening i Halsnaes
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjelland



http://www.nmkn.dk/
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Fredningsnzvnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 11. november 2018 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse 1 sagen:

FN-NSJ-060-2018 - Ansegning om tilladelse til at opsaette borde, bzenke og et legeredskab pa
et areal omfattet af fredningen for Kappelhgjkilen, Halsnzes Kommune.

Ansogningen:

Halsnaes Kommune har den 7. august 2018 rettet henvendelse til Fredningsnaevnet for Nordsjal-
land, idet der onskes opsat borde, baenke og et legeredskab i fredningen for Kappelhgjkilen. Af hen-
vendelsen fremgér blandt andet:

”Ansegning om dispensation fra fredningen af Kappelhgjkilen

Halsn@s Kommune onsker at styrke de rekreative vardier 1 Kappelhgjkilen 1 Frederiksverk. En
gruppe borgere har ensket, at det lille groanne omrade ner Oltidsvej, 3300 Frederiksverk skulle ud-
vikles s& det indbed til ophold.

Konkret enskede borgerne en oprensning af den gamle branddam, et par borde/banke og et legered-
skab til de mindste.

Halsnaes Kommune rensede i1 vinteren 2017/2018 sgen op sa der nu er frit vandspejl. Via kommu-
nens Pe&n- Kommune pulje er der desuden blevet afsat midler til at indkebe to borde bankesat og
en 3 meter lang traefigur af et markfirben som bern kan sidde/klatre pa.

Halsnaes Kommune ensker derfor dispensation fra fredningens § 2, stk. 2 samt § 3.

Projektet

Omradet ligger som en lavning i landskabet og anlaeg pé dette areal vil sdledes ikke skille sig ud og
odelegge landskabsbilledet. Det er et naturligt sted at samles specielt nu hvor seen er renset op og
nabo arealet er indhegnet og afgrasses med kreaturer.

Det gnskes at opsatte to borde/banke st placeret ved de rade prikker pa kortet ... Borde/banke sat
er udfort i tree og males ikke.

Yderligere onskes det at placere et legeredskab udformet som et markfirben, markeret med gult pd
kortet. Legeredskabet er ca. 3 meter langt (fra naese til halespids, kortere hvis halen kan bgjes) og
ca. 40 cm hejt. Der graves et hul pd 4 x 2 meter, 40 cm dybt, som fyldes med sand, terrenet &ndres
saledes ikke. Hullet vil fremsta naturligt afrundet. Sandet har to forméal — dels forteller det om
markfirbenets levested dels hjelper det til at forleenge redskabets levetid.

Der opsattes to formidlingsskilte 1 A3 pé egetraespale ved de gronne prikker. Det ene forteller spe-
cifikt om markfirben og deres levevis. Det andet mere generelt om fredningen.”

Det ansegte og placeringen heraf er i ansggningen illustreret ved nedenstaende fotoangivelser:






Heoringssvar:

Halsnas Kommune, der tillige er pleje- og tilsynsmyndighed for fredningen, har den 28. august
2018 angivet, at det ansggte vil understotte omradets formidlingspotentiale, og det ansggte findes
ikke at stride mod fredningens hovedformal.

Miljestyrelsen har den 31. august 2018, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet angi-
vet:

”Der sgges om dispensation til etablering af et opholdsareal med 2 bord-/baenkesat, en traeskulptur
(firben) samt 2 informationsskilte pa et areal omfattet af Naturklagenavnets afgorelse af 21. decem-
ber 2005 om fredning af Kappelhgj-kilen. I forbindelse med placeringen af traeskulpturen foretages
mindre terreenregulering.

Folgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

§ 1. Fredningens formal
Formalet med fredning af omrddet er;
e at bevare omradet som byncert, rekreativt gront omrade,
o at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til so og land,
o at sikre og forbedre levevilkdrene for det vilde dyre og planteliv,
o at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier,
e at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem
omrddet,
e at beskytte grundvandsinteresserne i omrddet

§ 2. Tilstand og anvendelse

Den nuvceerende tilstand ma kun cendres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og naturind-
hold.

Stk.2. Der ma ikke udstykkes, etableres nye synlige skel dog undtaget normale landbrugshegn af
trad eller lignende samt trecehegn malet i morke jordfarver. Der md ikke placeres faste anleg, ma-
ster, luftledninger og skilte. Der md ikke placeres affald.

Stk.3. Der ma ikke opfores ny bebyggelse. Fredningsncevnet kan dog godkendebygninger, der er
nodvendige for driften af ejendommene herunder nodvendige lceskure til husdyr.

§ 3. Landskabet

Landskabet skal bevares med frie udsigter. Eventuel selvsaning af naletrceer skal fjernes og treeer
md ikke blive hindrende for udsigten. Landskabets former md ikke cendres, og der md ikke ske vari-
ge terrcencendringer.

Sagen synes 1 gvrigt fuldt oplyst af kommunen.

Pa folgende kort er placeringen af det ansegte vist med rod prik. Fredet areal er vist med skravering.
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Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere beskadigelse/odeleggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.”

Fredningsnaevnets afgorelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foresléet eller fastsat fredning, ndr det ansegte ikke er i strid med fredningens formél. Videregdende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Fredningsnevnet bemarker, at det ansggte ma anses at understotte den del af fredningens formal,
som relaterer sig til at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold i det fredede omrade. Det
ansegte findes ikke at stride mod de gvrige hensyn, som fredningen tilsigter at beskytte. Det ansogte
findes pa denne baggrund og efter sagens evrige oplysninger ikke at vere i strid med fredningens
formal og vaere underordnet i forhold til dette. Fredningsnavnet lagger yderligere til grund, at det
ansegte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fred-

ningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det
ansogte.

Afgerelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnaevn.

En meddelt tilladelse mé ikke udnyttes for udlebet af klagefristen péa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber
pé en lordag eller helligdag, forlenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har

opseattende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer
andet.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har varet udnyttet i 3 pa hinanden folgende ar.




Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifalge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager vasentlige, rekreative interesser,
nar afgerelsen bererer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Neev-
net offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen®vnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og Fedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse andres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenevnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenevnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.


http://www.naevneneshus.dk/
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Denne afgerelse er sendt pr. mail til:
Halsnas Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening i Halsnaes
Miljestyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet, Kreds Nordsjelland

DOF

DOF Nordsjelland




Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foresléet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foresldet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naev-
nt i bilag 3 til loven, eller

2. 2)edelegge de plantearter, der er nevnt 1 bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.

Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis opheavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.



Fredningsneevnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 18. april 2022 traf Fredningsneevnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-10-2022 — Ansggning om tilladelse til at opfare 2 leeskure i fredningen af Kappelhgj-
kilen pa ejendommene matr. nr. 11lv Kregme By, Kregme, og matr. nr. 10 Brederad By,
Halsnaes Kommune.

Fredningen:
Naturklagenevnet traf den 21. december 2005 afggrelse om fredning af “Kappelhej Kilen” i davee-

rende Frederiksveerk Kommune. Fredningen har til formal at bevare omradet som bynert, rekreativt
grent omrade, at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til sg og land, at sikre og forbedre
levevilkarene for det vilde dyre- og planteliv, at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhi-
storiske veerdier, at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser
gennem omradet samt at beskytte grundvandsinteresserne i omradet. Af fredningens bestemmelser
fremgar herefter blandt andet, at den nuveerende tilstand kun ma &ndres, hvis det sker for at styrke
fredningens formal og naturindhold. Der ma ikke opfares ny bebyggelse. Fredningsnevnet kan dog
tillade bygninger, der er ngdvendige for driften af ejendommene herunder ngdvendige leskure til
husdyr.

Ansggningen og Halsnaes Kommunes udtalelse:

Halsnees Kommune har den 11. februar 2022 rettet henvendelse til Fredningsnevnet for Nordsjel-
land, idet man gnsker at opfare 2 leskure pa ovennaevnte ejendomme. Leeskurene skal anvendes til
de dyr, der som led i fredningens plejeplan, helarsafgraesser dele af det fredede omrade. Det frem-
gar, at helarsgreesning medfarer starre biodiversitet end ved sommergraesning. Afgreesningen foreta-
ges af heste og kreaturer. Det foreligger endvidere oplyst, at der efter dyrevelfeerdslovgivningen er
krav om, at dyr, som gar ude i vinterperioden i mere end 12 timer i dagnet, skal have adgang til et
leeskur eller en bygning.

Det samlede ansggningsmateriale, hvortil henvises, er vedheaftet denne afgerelse og udger en inte-
greret del af denne. Udformningen, farvevalg og placeringen af de ansggte leeskure fremgar af an-

sggningsmaterialet. Leaeskurene vil veere i dempede marke farver og vil blive placeret med en visuel
deempet placering i omgivelserne.

Halsnees Kommune har endvidere den 11. marts 2022 foretaget en habitatvurdering af det ansggte:

“Kommunen skal ifolge habitatbekendtgerelsen BEK 2091/2021 vurdere om et projekt kan pévirke
arter der er beskyttede efter bekendtgarelsen (Bilag IV-arter) samt om tiltaget vil pavirke internatio-
nalt beskyttede naturomrader (Natura 2000-omrader) veesentligt.

Bilag 1V-arterne markfirben og spidssnudet frg forekommer vidt udbredt i kommunen. | neerheden
af Kappelhgj er i 2013 fundet spidssnudet frg paen afstand af hhv. 0,5 og 1 km og i 2017 fundet
markfirben pa en afstand af hhv. 0,5 og 0,6 km fra de planlagte leskure.
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Spidssnudet frg er pa landsplan i tilbagegang pa grund af neeringsberigelse af vandhuller og afvan-
ding af mose og enge. Spidssnudet frg gar efter @glegning pa land omkring Sankt Hans og ophol-
der sig fugtige steder teet pa vandhullerne. Den er mere aktiv om sommeren, end i den kolde arstid
og fra november gar den i dvale. Laeskurene planlegges opfart pa terre graesarealer, ien afstand pa
over 500 m fra lokaliteten hvor arten er fundet og vurderes derfor ikke at pavirke arten negativt.

Markfirben lever pa bar, lgs og gerne sandet jord — iseer pa sydvendte skraninger. Arten er i tilbage-
gang bl.a. grundet tilgroning af dens levesteder og bygning af sommerhuse. Jordbunden pa Kappel-
hgj bestar primeert af smeltevandssand og omradet ligger teet pa kysten. Med det kupperede terren
og den pletvis bare sandjord, er arealet et potentielt levested for markfirben. Dog er de planlagte lee-
skure placeret lavt liggende i terreenet, med skygge fra traeer og leehegn mod Sydgst, og arten vurde-
res derfor ikke til at leve pa netop det omrade. For i starst mulig grad at undga forstyrrelse pa de
omkringliggende arealer i yngleperioden for markfirben, bar byggeriet af leeskurene udfares i perio-
den mellem 1. oktober-30. april. Hvis opfarsien af leeskurene udfares inden for den givne tidsperi-
ode, vurderes byggeriet ikke at pavirke markfirben negativt. Derudover har det tilmed en positiv ef-
fekt pd arealet for markfirben, at Kappelhgj bliver afgraesset, da det sgrger for at levestedet ikke
gror til.

Kappelhgj er desuden beliggende ca. 1 km nord for Natura 2000-omradet Roskilde Fjord og Jaegers-
pris Nordskov, nr. 136 og ca. 1 km syd for Natura 2000-omradet Arresg, Ellemose og Lille Lyngby
Mose, nr. 134. Opfarslen af leskurene vurderes ikke at ville pavirke Natura 2000-omraderne.”

Skriftlige hgringssvar:

Miljgstyrelsen har den 8. april 2022, jf. naturbeskyttelseslovens 8 33, stk. 4, oplyst, at det ansggte
ikke giver styrelsen anledning til supplerende bemeerkninger.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, kan fredningsnevnet dispensere fra bestemmelserne ien

foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende

afvigelser fra en fredning end neevnt i stk. 1, og helt eller delvis opheevelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er neevnt ibilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der er nsevnt i bilag 5 til
loven, ialle livsstadier (bilag I\VV-arter).

Fredningen har til formal at bevare omradet som bynert, rekreativt grent omrade, at sikre udsig-
terne over landskabet fra fiord og hav til sg og land, at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde
dyre- og planteliv, at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier, at sikre og
forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omradet samt at
beskytte grundvandsinteresserne i omradet. Det ansggte strider ikke mod fredningens formal. Det
ansggte vil understgtte den del af fredningsformalet, som skal sikre og forbedre levevilkarene for
det vilde plante- og dyreliv.
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Fredningsnevnet finder herefter efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med frednin-
gens formal at kunne leegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne
ikke vil stride mod fredningens formal og vil veere af underordnet betydning i forhold til dette.
Fredningsnaevnet bemeerker herved, at det ansggte skal understgtte den naturpleje, som efter fred-
ningens bestemmelser skal forega i det fredede omrade. Fredningsnaevnet bemeerker endvidere, at
det ansggte er indpasset i udformning og placering, saledes at leskurene vil fremsta visuelt dempet
i omgivelserne, og at leskurene er begrundet i den geeldende lovgivning for dyrevelfeerd. Fred-
ningsneevnet finder yderligere at kunne leegge til grund, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn,
som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsnevnet meddeler herefter i medfer
af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, dispensation til det ansggte. For at sikre, at der ikke sker ne-
gativ pavirkning af den eksisterende bestand af markfirben i omradet, er det et vilkar, at leeskurene
opfores i perioden mellem den 1. oktober og den 30. april.

Afgarelsen er truffet af fredningsnevnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsneevn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Milig- og Fadevareklagenevnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lerdag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfslgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afgarelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om Klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklageneevnet. Klagefristen udleber 4
uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifalge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives via Miljg- og Fg-
devareklagenevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenevnets hjemmeside www.naev-
neneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen
udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrerer,
offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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o lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgerelsen,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,
09

e landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekre-
ative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenevnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
(2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte
sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virk-
ning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger staerrel-
sen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenevnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan li-
geledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen ferer til, at den paklagede afgerelse eandres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklageneevnets kompetence.

Det bemeerkes, at hvis den eneste e&ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for ef-

terkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milig- og Fedevareklageneevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekittilpas-
ninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) Klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenaevnet har truffet afgarelse
i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-
tale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afge-
relsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnevnets afgarelse bilegges relevante bestemmelser fra natur-
beskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt til:
Halsnees Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN Halsnaes

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening
DOF Halsnaes



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Bilag 1
Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar
det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.
Stk.2. Fredningsneevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i
eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebzrer forringelse
af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget
for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsneevnet ikke meddele dispen-
sation fra en fredning eller en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller @delegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er neevnt ibilag 3 til loven, eller
2. 2)gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven, ialle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end neaewnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophaevelse af
en fredning kan kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsneaevnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd

TIf. 201228 42

E-mail: nordsjaelland@ fredningsnaevn.dk

Den 10. maj 2022 traf Fredningsneevnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-35-2021 — Ansggning om tilladelse til opfarelse af en maskinhal og en landbrugsbyg-
ning pa ejendommen ”Segirden”, matr. nr. 31 Bredered By, Kregme, beliggende Hilleradvej
37, 3300 Frederiksveerk, Halsnaes Kommune.

Fredningsbestemmelser_og tidligere afggrelser:

Ovennaevnte ejendom er omfattet af Naturklageneevnets afgarelse af 21. december 2005 om fred-
ning af “Kappelhoj Kilen” i davaerende Frederksvaerk Kommune. Forméalet med fredningen er at
bevare omradet som byneert, rekreativt grent omrade, at sikre udsigterne over landskabet fra fjord
og hav til sg og land, at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv, at sikre land-
skabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier, at sikre og forbedre offentlighedens adgang
og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omradet samt at beskytte grundvandsinteresserne i
omradet. Af fredningsafgarelsen bestemmelser fremgar i gvrigt blandt andet, at den nuveerende til-
stand kun ma @ndres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og naturindhold. Der ma ikke
opfares ny bebyggelse. Fredningsnevnet kan dog godkende bygninger, der er ngdvendige for drif-
ten af ejendommene herunder ngdvendige leskure til husdyr. Fredningsnevnet kan godkende om-
og tilbygninger, herunder @ndret anvendelse af ejendommen Sggarden, nar andringerne udformes
under hensyn til de eksisterende bygningers preeg og udseende.

Ansggningen og Halsnees Kommunes udtalelse:

Halsnees Kommune har den 1 juli 2021 rettet henvendelse til Fredningsnevnet for Nordsjelland,
idet ejeren af ovennaevnte ejendom gnsker fredningsneevnets dispensation til opfarelse af en ma-
skinhal og en landbrugsbygning. Af henvendelsen til fredningsnevnet fremgar blandt andet:

7 1.

Ejendommen, Sggarden er beliggende mellem Bredergd, Kregme og Karlsgave og tet pa Frederiks-
vark Fodboldklubs treeningsbaner. Ejendommen er pa 27 hektar agerjord, der dyrkes med kornaf-
grader og har i dag en samlet bygningsmasse pa ca. 1400 m2. Den oprindelige bygningsmasse er jf.
ansgger fra ca. 1880 og er utidssvarende i forhold til, at have store moderne landbrugsmaskiner i
dem.

Kortudsnit:



Maskinhallen og landbrugsbygningen @nskes placeret teet pa den eksisterende bebyggelse jf. ved-
lagte ansggningsmateriale. Maskinhallen far en totalhgjde pa 8,22 meter og udfares i stalkonstruk-
tion med stalplader pa facaderne og gra eternit baglgeplader som tagbelegning.

§ 1. Fredningens formal

Formalet med fredning af omradet er:

- at bevare omradet som byneert, rekreativt grgnt omrade,

- at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til sg og land,

- at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv,

- at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier,

- at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser
gennem omradet,

- at beskytte grundvandsinteresserne i omradet

Halsnees Kommune skegnner ikke, at det ansggte er i strid med fredningens formal. Opfarelsen af
maskinhallen og landbrugsbygningen wurderes ikke, at have en veesentlig indvirkning pa oplevel-
sens af det rekreative gronne omrade eller forringe udsigten over landskabet nar man feerdes i omra-
det.

§ 2. Tilstand og anvendelse
Stk.3. Der ma ikke opfares ny bebyggelse. Fredningsnevnet kan dog godkende bygninger, der er
nedvendige for driften af ejendommene herunder ngdvendige leskure til husdyr.

Fredningsnaevnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder andret anvendelse af Sggarden, nar
endringerne udformes under hensyn til de eksisterende bygningers praeg og udseende.

Pa baggrund af ansgges oplysninger om, at den eksisterende bygningsmasse ikke lengere er tids-
svarende, vurderer Halsnees Kommune, at maskinhallen er ngdvendig for ejendommens drift. Land-
brugsbygningen pa 77 n? erstatter en eksisterende landbrugsbygning som fjernes da den er placeret
hvor maskinhallen skal bygges.

Halsnees Kommune wurderer, at opferelsen af den nye maskinhal og den nye landbrugsbygning ikke
andre pa den eksisterende bebyggelses udseende eller oplevelses af de eksisterende bebyggelse.



Nar man ankommer til garden vil det vaere de eksisterende bygninger som treeder frem, da de nye
bygninger er placeret bag garden.

2.

Halsnees Kommune foreslar, at der stilles betingelser til maskinhallens og landbrugsbygningens far-
ver pa tag, facader og vindue, dgre og porte sa disse matcher den eksisterende bebyggelses farver.
Dette wurderer Halsnees Kommune vil fa ejendommen til, at fremstd som en helhed og derved virker
de nye bygninger mindre forstyrrende i omradet, fx nar man ferdes pa skolestien eller gennem Bre-
dergd.

3.
Det ansggte er ikke i konflikt med evt. nationalt beskyttet natur eller arter eller naturtyper beskyttet
i medfer af internationale naturbeskyttelsesdirektiver.

Halsnees Kommune har ikke kendskab til arter opfart pa Habitatdirektivets bilag 1V pa det pagelk
dende sted.

Halsnees Kommune wurderer derfor, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader veesentligt
eller medfare beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for Bilag 1V arter.

4,
Ejendommen er beliggende i landzone og der er ikke nogen kommuneplanrammer.

5.

Halsnees Kommune skegnner, at placeringen sa teet pa den eksisterende bebyggelse som muligt og
med et farve og materialevalg som matcher den eksisterende bebyggelse, giver den mindste skade-
virkning for omradet og ejendommen som helhed

1.
Ejendommen er beliggende i landzone og det ansggte kreever ikke landzonetilladelse og er ikke om-
fattet af bestemmelser som forudsatter tilladelse/dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

8.
Halsnees Kommune skanner ikke, at en tilladelse til det ansggte vil fa negativ betydning for andre
fremtidige afgerelse i lignende sager.

9.
Halsnees Kommune wurderer ikke, at der er naboer som bliver veesentligt berart af byggeriet.

Af det med henvendelsen medsendte ansggningsmateriale fremgar blandt andet, at den ansggte hal
har dimensionerne 21 x 42 meter, en veeghgjde pa 4 meter og en totalhgjde pa 8,22 meter med en
tagrejsning pa 20 grader. Farven vil blive grd og svenskrad. | bygningens nordlige gavl vil blive
indsat en dgr og en port. En eksisterende bygning vil blive nedtaget, da denne er placeret pa det
sted, hvor hallen gnskes opfert, og denne bygning vil blive genopfart med et udvidet areal fra 60
m2 til 77 m2.

Til fredningsneevnet er endvidere medsendt nedenstaende placeringsangivelse:



Skriftlige hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Halsnees afdeling, har den 3. august 2021 angivet:

> Ejeren af Sggarden (Hilleredvej 37, 3300 Frederiksveerk) har ansggt om tilladelse til opfarelse af
en 882 m2 maskinhal pa gardens areal.

Garden ligger i Kappelhgj-fredningen og er omfattet af bestemmelser i fredningen. Kommunen har
udtalt sig om sagen, og vi vil tage udgangspunkt i kommunens skrivelse.

1.

“Ejendommen, Sogdrden, er beliggende mellem Brederod, Kregme og Karlsgave og teet pd Frede-
riksvaerk Fodboldklubs treeningsbaner. Ejendommen er pa 27 hektar agerjord, der dyrkes med
kornafgrader og har i dag en samlet bygningsmasse pa ca. 1400 m2. Den oprindelige bygnings-
masse er jf. ansgger fra ca 1880 og er utidssvarende i forholdt til, at have store moderne land-
brugsmaskiner i dem.



Maskinhallen og landbrugsbygningen gnskes placeret taet pa den eksisterende bebyggelse jf. ved-
lagte ansggningsmateriale. Maskinhallen far en totalhgjde pa 8,22 meter og udferes i stalkonstruk-
tion med stalplader pa facaderne og gra eternit balgeplader som tagbelaegning.

§ 1. Fredningens formal

Formalet med fredning af omradet er:

1. - at bevare omradet som bynzrt, rekreativt grent omrade,

2. - at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til sg og land

3. - at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv,

4. - at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske verdier,

5. - at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem
omradet,

6. - at beskytte grundvandsinteresserne i omradet”

Halsnas Kommune skanner ikke, at det ansggte er i strid med fredningens formal. Opferelsen af
maskinhallen og landbrugsbygningen vurderes ikke, at have en vasentlig indvirkning pa oplevel-
sens af det rekreative grenne omrade eller forringe udsigten over landskabet nar man feerdes i om-
radet.

DN Halsnaes er ikke enig i synspunktet. Vi kan ikke ga ind for en tilladelse til opferelse af en hal i
ridehalstarrelse.

Vi finder, at en gard med en samlet bygningsmasse pa 1400 m2, med et landbrugsareal pa 27 ha
ikke kan have brug for en hal pa 882 m2.

Der er tale om et landbrug af beskeden sterrelse og felgelig med begraenset behov for mange og
store landbrugsmaskiner.

Da garden ligger i fredet, naturskent omrade med betydelige landskabsveerdier, skal der veere skeer-
pede regler iforhold til almindelige regler for opfarelse af landbrugsbygninger.

Vi mener, at en hal i denne starrelse vil skeemme oplevelsen af landskabet.
Et af formalene med fredningen er netop at bevare landskabsvaerdierne.

7§ 2. Tilstand og anvendelse
Stk.3. Der ma ikke opfares ny bebyggelse. Fredningsnavnet kan dog godkende bygninger, der er
ngdvendige for driften af ejendommene herunder ngdvendige lseskure til husdyr.

Fredningsnavnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder &ndret anvendelse af Sggarden, nar
e@ndringerne udformes under hensyn til de eksisterende bygningers praeg og udseende.

P& baggrund af ansgges oplysninger om, at den eksisterende bygningsmasse ikke leengere er tids-
svarende, vurderer Halsnes Kommune, at maskinhallen er ngdvendig for ejendommens drift. Land-
brugsbygningen pa 77 m2 erstatter en eksisterende landbrugsbygning som fjernes da den er place-
ret, hvor maskinhallen skal bygges.



Halsnaes Kommune vurderer, at opfgrelsen af den nye maskinhal og den nye landbrugsbygning ikke
andre pa den eksisterende bebyggelses udseende eller oplevelses af de eksisterende bebyggelse.
Nar man ankommer til garden vil det vaere de eksisterende bygninger som treeder frem, da de nye
bygninger er

placeret bag garden.”

DN Halsnas er enig i, at om- og tilbygninger skal udformes under hensyn til de eksisterende byg-
ningers preeg og udseende.

Det mener vi ikke er tilfeldet her, hvor man vil opfare en stor hal bekledt med stalplader og en
hgjde, som overstiger hgjden for de eksisterende bygninger.

Bygningen vil veere synlig bade fra landevejen og fra stierne nordgst og st for garden.
Vores synspunkt pa ngdvendighed af en bygning pa 882 m2 har vi redegjort ovenfor.

2.

Halsnaes Kommune foreslar, at der stilles betingelser til maskinhallens og landbrugsbygningens
farver pa tag, facader og vindue, dere og porte sa disse matcher den eksisterende bebyggelses far-
ver. Dette vurderer Halsnaees Kommune vil fa ejendommen til, at fremsta som en helhed og derved
virker de nye bygninger

mindre forstyrrende i omradet, fx ndr man faerdes pa skolestien eller gennem Bredergd.

DN Halsnas er enig i, at der skal stilles krav til maskinhallens udseende.

Ligeledes er vi enige i kommunens synspunkt, at maskinhallen i udgangspunkt er synsmeessigt for-
styrrende, nar man ferdes pa skolestien eller gennem Bredergd.

Et logisk synspunkt bliver derfor, at en eventuel opfarelse at en — mindre — maskinhal, skal ske i
samme type materialer, som i de eksisterende bygninger.

Det vil fd den nye bygning til at falde ind i landskabet og vil ikke virke synsmessigt forstyrrende.

3.

Det ansggte er ikke i konflikt med evt. nationalt beskyttet natur eller arter eller naturtyper beskyttet
i medfer af internationale naturbeskyttelsesdirektiver. Halsnees Kommune har ikke kendskab til ar-
ter opfert pa Habitatdirektivets bilag IV pa det pagaldende sted.

Halsnas Kommune vurderer derfor, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt
eller medfgre beskadigelse eller gdeleggelse af yngle- eller rasteomrader for Bilag IV arter.

DN Halsnaes er enig i synspunktet.

4.
Ejendommen er beliggende i landzone og der er ikke nogen kommuneplanrammer.



DN Halsnaes er enige i synspunktet, idet vi dog mener, at der i vurderingen af ansggningen skal ta-
ges hensyn til, at bygningerne og hele omradet er fredet.

5.

Halsnas Kommune skgnner, at placeringen sa teet pa den eksisterende bebyggelse som muligt og
med et farve og materialevalg som matcher den eksisterende bebyggelse, giver den mindste skade-
virkning for omradet og ejendommen som helhed.

DN Halsnaes er enig i, at farve og materialevalg skal veere tilpasset den eksisterende bebyggelse.
Netop derfor skal der veelges materialer, som svarer til eksisterende bygninger.

7.
Ejendommen er beliggende i landzone og det ansggte kraver ikke landzonetilladelse og er ikke om-
fattet af bestemmelser som forudseetter tilladelse/dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

DN Halsnaes er enig i synspunktet, men mener, at der i hgjere grad skal tages hensyn til frednings-
bestemmelserne end til landzonereglerne.

8.

Halsnaes Kommune skenner ikke, at en tilladelse til det ansggte vil fa negativ betydning for andre
fremtidige afgerelse i lignende sager.

DN Halsnaes er helt uenig i dette synspunkt.

Der er for osingen tvivi om, at en sadan tilladelse vil fa andre garde, der ligger i sammenlignelige
omrader til at kunne heevde, at de har samme rettigheder til at fi godkendt samme type projekter.

9.
Halsnaes Kommune vurderer ikke, at der er naboer som bliver vasentligt bergrt af byggeriet.

DN Halsnaes er ikke enig i synspunktet. Som kommunen tidligere har skrevet, vil der veere syns-
meessige forstyrrelser af bygningen i Bredergd.

Vi har sveert ved at bedgmme generne fra naboer, som er noget flernbeliggende, men en synsmees-
sig gene af naboomradet ma kortlegges, inden noget endeligt kan siges om det.

Sammenfattende mener DN Halsnees ikke, at projektet bgr nyde fremme, men tveertimod afvises i
den fremlagte form.

Vi har intet beleg for at haevde, at der slet ikke er behov for udvidelse af pladsen til maskiner, men
mener, at en mindre bygning end en pa 883 m2 vil kunne dakke behowvet.

En ny bygning skal, af hensyn til fredningsbestemmelserne indhold, opfares i materialer, som mod-
svarer de eksisterende bygninger saledes, at garden kommer til at fremsta som en helhed.

Vi savner en beskrivelse af den bygning, der efter det ansegte skal flyttes.”



Miljgstyrelsen har den 2. april 2019, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, fremsendt nedenfor
gengivne kortangivelse med en omtrentlig placering af det ansggte, og hvor fredningen er angivet
med skravering:
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Besigtigelse:

Fredningsneevnet har den 30. marts 2022 foretaget besigtigelse og afholdt made pa ejendommen.

Under besigtigelsen og det efterfelgende made deltog ejendommens ejer samt repraesentanter fra
Halsnees Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Halsnaes afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dens nermeste omgivelser beset.

Placeringen af det ansggte byggeri blev pavist. De ansggte bygninger vil blandt andet veere synlige
fra "Maglehoj”.

Ejer oplyste blandt andet, at ejendommens eksisterende erhvervsbygninger udger omkring 1.000
m2. Heraf udlejes ca. 300 m2, og ca. 450 m2 anvendes til opbevaringsformal m.v. De eksisterende
bygninger er lavioftede, hvorfor de ikke kan anvendes til opbevaring af ejendommens stgrre land-
brugsmaskiner som traktorer, mejeteersker m.v., som nu opbevares i det fri. Ejendommen er pa 27
ha og dyrkes udelukkende med planteavl. Det ansggte maskinhus skal anvendes til maskinopbeva-
ring og til opbevaring af containere med handelsggdning. Den ansggte hal skal primert anvendes til
halmopbevaring. Bygningshajden kan tilpasses, saledes at den ikke overstiger den eksisterende byg-
ningshgjde. Den visuelle pavirkning i forhold til omgivelserne vil veere begraenset, blandt andet
fordi den offentlige feerdsel pa de streekninger, hvor de ansggte bygninger vil veere synlige, ikke er
stor, hvilket ogsa geelder Maglehgj, hvor udsigten tillige vil veere fokuseret i andre retninger end
mod ejendommens bygninger. Det vil ogsa veere en fordel for den visuelle pavirkning af omgivel-
serne, at ejendommens maskiner og andet oplag synsmeessigt gemmes bort ved indendgrs opbeva-
ring. Den bygning, som skulle fiyttes, er nu faldet sammen og skal ikke genopfares.



Repraesentanterne fra Halsnees Kommune oplyste, at der ikke er foretaget en vurdering af, hvorvidt

de ansggte bygninger starrelsesmeessigt ma anses som ngdvendige for landbrugsdriften pa ejendom-
men.

De madte henviste igvrigt idet veesentlige til de skriftlige indleeg isagen og anfagrte i overensstem-
melse hermed.

Fredningsneevnets afggrelse:

Afgerelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen
og Carsten Mgller.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnevnet dispensere fra bestemmelserne ien
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end neevnt i stk. 1, og helt eller delvis opheevelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i 8§ 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er neevnt ibilag 3 til loven, eller gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til
loven, ialle livsstadier (bilag 1V-arter).

Formalet med fredningen er at bevare omradet som byneert, rekreativt grent omrade, at sikre udsig-
terne over landskabet fra fiord og hav til sg og land, at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde
dyre og planteliv, at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier, at sikre og
forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omradet samt at
beskytte grundvandsinteresserne i omradet. Af fredningsafgarelsen bestemmelser fremgar i gvrigt
blandt andet, at den nuvaerende tilstand kun ma aendres, hvis det sker for at styrke fredningens for-
mal og naturindhold.

Der ma ikke opfares ny bebyggelse. Fredningsnevnet kan dog godkende bygninger, der er nadven-
dige for driften af ejendommene. Fredningsneevnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder
@ndret anvendelse af ejendommen Sggarden, nar endringerne udformes under hensyn til de eksiste-
rende bygningers preaeg og udseende.

Fredningsneevnet finder, at det ansagte ikke vil stride mod fredningens formal. Nevnet skal derfor
tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til det ansggte i medfgr af naturbeskyttelseslo-
vens § 50, stk. 1.

Fredningsnevnet finder efter besigtigelsen endvidere at kunne leegge til grund, at en udvidelse af
ejendommens driftsbygninger er velbegrundet ud fra den eksisterende landbrugsdrift pa Sggarden.
Der kan efter fredningens indhold godkendes nye bygninger, som er ngdvendige for driften af ejen-
dommen. Der foreligger i sagen ikke andre oplysninger om det bygningsmaessige behov for ejen-
dommens drift ud over dem, som er oplyst af ejeren. Ejendommen er en mindre landbrugsejendom
pa 27 ha, og starrelsen af de ansggte bygninger er betydelige. Bygningerne vil visuelt veere synlige
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fra omgivelserne og saledes pavirke landskabsoplevelsen og i mindre grad udsigtsforholdene herun-
der fra Maglehgj og offentlige stier. Det fremgar udtrykkeligt af fredningsafgere Isen, at den nuvee-
rende tilstand kun ma andres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og naturindhold. En di-
spensation til opfarelse af nye, starre bygninger uden dokumenteret driftsmeessigt behov herfor ma
antages at kunne danne preecedens for andre fremtidige ansggninger om nybyggeri i fredningsomra-
det. Under disse omsteendigheder findes det ansggte ikke at burde tillades ved dispensation.

Fredningsneevnet meddeler herefter afslag pa ansggningen om opfarelse af nye bygninger pa ejen-
dommen, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Fredningsnevnet kan som vejledning oplyse, at der vil kunne indgives ny dispensationsansggning
om supplerende byggeri pa ejendommen, safremt der indhentes dokumentation for det driftsmees-
sige behov herfor. En sadan dokumentation vil eventuelt kunne udarbejdes efter anvisning fra Hals-
nes Kommune, der blandt andet er tilsynsmyndighed for fredningen.

Denne afgarelse kan paklages til Milig- og Fadevareklagenevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter,
at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lerdag eller helligdag, forkenges klagefristen til den
efterfalgende hverdag, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 1. Der henvises i gvrigt til nedenstiende
klagevejledning.

Toftager
Neevnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklagenevnet. Klagefristen udleber 4
uger efter, atafgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifalge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives via Miljg- og Fg-
devareklagenevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenevnets hjemmeside www.naev-
neneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen
udlgber pa en lerdag eller en helligdag, forlenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,

0g

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekre-
ative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne interesser.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenevnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
(2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte
sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virk-
ning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentligger sterrel-
sen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenevnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan li-
geledes findes pa Milig- og Fedevareklagenevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen ferer til, at den paklagede afggrelse andres eller opheeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenaevnets kompetence.

Det bemeerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for ef-

terkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenevnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fersteinstansen om projekttilpas-
ninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tibage, for Miljg- og Fadevareklagensevnet har truffet afgerelse
i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-
tale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afge-
relsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsneevnets afgarelse bilegges relevante bestemmelser fra natur-
beskyttelsesloven.

Denne _afggrelse er sendt pr. mail til:
Kaj Lynge Andersen

Halsnees Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN Halsnaes

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjaelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Halsnaes



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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Bilag 1
Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar
det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.
Stk.2. Fredningsneevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i
eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebzrer forringelse
af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget
for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsneevnet ikke meddele dispen-
sation fra en fredning eller en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt ibilag 3 til loven, eller
2. 2)gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven, ialle livsstadier.
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Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af
en fredning kan kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsnavnet for Nordsjelland

Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillerad

TIf. 20 12 28 42

E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 24. juni 2023 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-48-2022 — Ansggning om dispensation til opfarelse af en maskinhal pa ejendommen
”Segirden”, matr. nr. 31 Bredered By, Kregme, beliggende Hilleredvej 37, 3300 Frederiks-
veerk, Halsnaes Kommune.

Fredningen oq tidligere afggrelse:

Ovennavnte ejendom er omfattet af Naturklagenavnets afgarelse af 21. december 2005 om fred-
ning af ”Kappelhgj Kilen” i davaerende Frederiksvaerk Kommune. Formalet med fredningen er at
bevare omradet som byneert, rekreativt grant omrade, at sikre udsigterne over landskabet fra fjord
og hav til sg og land, at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv, at sikre land-
skabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier, at sikre og forbedre offentlighedens adgang
og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omradet samt at beskytte grundvandsinteresserne i
omradet. Af fredningsafggrelsen bestemmelser fremgar i gvrigt blandt andet, at den nuverende til-
stand kun ma @ndres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og naturindhold. Der ma ikke
opfares ny bebyggelse. Fredningsnavnet kan dog godkende bygninger, der er ngdvendige for drif-
ten af ejendommene herunder ngdvendige laeskure til husdyr. Fredningsnavnet kan godkende om-
og tilbygninger, herunder andret anvendelse af ejendommen Sggarden, nar andringerne udformes
under hensyn til de eksisterende bygningers preeg og udseende.

Fredningsnavnet har tidligere ved afgerelse af 10. maj 2022 (FN-NSJ-35-2021) efter besigtigelse af
ejendommen meddelt afslag pa opfarelse af en maskinhal pa 882 m2 og en udvidelse af en eksiste-
rende landbrugsbygning med en ny placering. Af afgarelsen fremgar blandt andet:

“Fredningsnaevnet finder, at det ansegte ikke vil stride mod fredningens formal. Neevnet skal derfor
tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til det ansggte i medfar af naturbeskyttelseslo-
vens § 50, stk. 1.

Fredningsnavnet finder efter besigtigelsen endvidere at kunne laegge til grund, at en udvidelse af
ejendommens driftsbygninger er velbegrundet ud fra den eksisterende landbrugsdrift pa Sggarden.
Der kan efter fredningens indhold godkendes nye bygninger, som er ngdvendige for driften af ejen-
dommen. Der foreligger i sagen ikke andre oplysninger om det bygningsmaessige behov for ejen-
dommens drift ud over dem, som er oplyst af ejeren. Ejendommen er en mindre landbrugsejendom
pa 27 ha, og sterrelsen af de ansggte bygninger er betydelige. Bygningerne vil visuelt vare synlige
fra omgivelserne og saledes pavirke landskabsoplevelsen og i mindre grad udsigtsforholdene herun-
der fra Maglehgj og offentlige stier. Det fremgar udtrykkeligt af fredningsafggrelsen, at den nuve-
rende tilstand kun ma andres, hvis det sker for at styrke fredningens formal og naturindhold. En di-
spensation til opfarelse af nye, starre bygninger uden dokumenteret driftsmaessigt behov herfor ma
antages at kunne danne praecedens for andre fremtidige ansggninger om nybyggeri i fredningsomra-
det. Under disse omstendigheder findes det ansegte ikke at burde tillades ved dispensation.”



Ansggningen:

Halsnaees Kommune har den 21. september 2022 (sagsnr. 02.34.02-P19-175-21) rettet henvendelse
til Fredningsnaevnet for Nordsjalland, idet ejeren af ovennavnte ejendom har rettet ny henvendelse
med gnsket om fredningsneavnets dispensation til at opfare en maskinhal. Af henvendelsen til fred-
ningsnavnet fremgar blandt andet:

”1.

Ejendommen, Sggarden er beliggende mellem Brederad, Kregme og Karlsgave og tet pa Frederiks-
veerk Fodboldklubs treeningsbaner. Ejendommen er pa 27 hektar agerjord, der dyrkes med kornaf-
grader og har i dag en samlet bygningsmasse pa ca. 1400 m2. Den oprindelige bygningsmasse er jf.
ansggers landbrugskonsulent, Agrovi fra ca. 1880 og er utidssvarende i forholdt til, at have store
moderne landbrugsmaskiner i dem.

Kortudsnit:

Maskinhallen gnskes placeret teet pa den eksisterende bebyggelse jf. vedlagte ansggningsmateriale.
Maskinhallen far en totalhgjde pa 8,22 meter og udfares i samme farver, som de eksisterende byg-
ninger.

Den eksisterende overflgdige landbrugsbygning pa 264 m2 benyttes i dag til udlejning til lagerfor-
mal for en handveerksvirksomhed.

§ 1. Fredningens formal
Formalet med fredning af omradet er:

- at bevare omradet som bynzrt, rekreativt grent omrade,
- at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til sg og land,
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- at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv,

- at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier,

- at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omra-
det,

- at beskytte grundvandsinteresserne i omradet

§ 2. Tilstand og anvendelse
Stk.3. Der ma ikke opfares ny bebyggelse. Fredningsneaevnet kan dog godkende bygninger, der er
ngdvendige for driften af ejendommene herunder ngdvendige laeskure til husdyr.

Fredningsnaevnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder @ndret anvendelse af Sggarden, nar
e@ndringerne udformes under hensyn til de eksisterende bygningers praeg og udseende.

Halsnas Kommune vurderer, at det ikke er foreneligt med fredningens formal, at man bade gnsker,
at bibeholde eksisterende utidssvarende landbrugsbygninger og &ndre anvendelse af disse til udlej-
ning (ikke ngdvendig for driften) og samtidig opfarer ny bebyggelse.

Det er Halsnas Kommunes holdning, at safremt man gnsker at opfgrer en starre maskinhal, vil det
veere ngdvendigt at reducerer i bygningsmassen pa de ikke tidsvarende bygninger. Dette vil sikre, at
aftrykket af ny bebyggelse bliver sa lille som muligt i forhold til eksisterende bebyggelse og, at op-
farelsen af den nye maskinhal sker som en form for erstatning af den utidssvarende bygningsmasse.

Halsnaes Kommune skenner pa baggrund af de indkomne oplysninger, at maskinhallen er ngdven-
dig for driften af ejendommen. Halsnaes Kommune har saledes ingen indvindinger til opfarelse af
en maskinhallen sa leenge det sikres, at opfarelsen ikke forgger bygningsmassen vaesentligt og, at
det sker som en form for erstatning af overfladige landbrugsbygninger som jf. ansgger ikke l&engere
kan anvendes.

Umiddelbart finder Halsnaes Kommune, ikke at den del at maskinhallen som indeholder verkstedet
til vedligeholdelse af maskiner samt containere til ggdning er en ngdvendighed. Halshaes Kommune
vurderer, at reparation og service af landbrugsmaskinerne vil kunne forga i selve maskinhallen eller
pa udearealerne og, at containere til ggdning kan stilles uden for bygningen. Maskinhallen kan sale-
des, efter Halsnees Kommunes vurdering, reduceres i areal med ca. 200-230 m2.

2.
Halsnaes Kommune har ikke yderligere forslag til eventuelle vilkar i en tilladelse.

3.
Det ansggte er ikke i konflikt med evt. nationalt beskyttet natur eller arter eller naturtyper beskyttet
i medfar af internationale naturbeskyttelsesdirektiver.

Halsnees Kommune har ikke kendskab til arter opfert pa Habitatdirektivets bilag IV pa det pagel-
dende sted.

Halsnaes Kommune vurderer derfor, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt
eller medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader for Bilag
IV arter.

4,
Ejendommen er beliggende i landzone og der er ikke nogen kommuneplanrammer.



5.

Halsnaes Kommune skanner, at en placering af en ny maskinhal hvor eksisterende overflagdige land-
brugsbygninger i dag ligger, giver den mindste skadevirkning for omradet og ejendommen som hel-
hed. Alternativt vurderer Halsnaes Kommune, at maskinhallen ogsa kan opfgres pa den gnskede pla-
cering men det skal ske samtidig med, at den overflgdige bygningsmasse reduceres. Dette vurderes
ligeledes at sikre, at udtrykket og omfanget af bebyggelsen og pavirkningen af omradet begraenses
mest muligt.

1.
Ejendommen er beliggende i landzone og det ansggte kraever ikke landzonetilladelse og er ikke om-
fattet af bestemmelser som forudsaetter tilladelse/dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

8.

Halsnas Kommune skenner, at en tilladelse til bade, at bibeholde samtlige overflgdige landbrugs-
bygninger og udleje dem til andet formal og tillige udvide bygningsmassen med ny maskinhal, vil
kunne fa en negativ betydning for andre fremtidige afgarelse i lignende sager.

9.
Halsnaes Kommune vurderer ikke, at der er naboer som bliver vasentligt berert af byggeriet.”

Med henvendelsen til fredningsnaevnet var medsendt ansggningsmateriale fra ejendomsejerens rad-
giver, Agrovi, hvoraf fremgar blandt andet:

“Ejendommen er pa ca. 27 ha agerjord, der dyrkes med kornafgrader. Maskinhallen gnskes anvendt
til opbevaring af landbrugsmaskiner, der bruges til driften af ejendommen.

Ejendommens oprindelige driftsbygninger er opfart ca. i ar 1880. Bygningerne har en ringe lofts-
hgjde, der ger dem uegnede til opbevaring af moderne landbrugsmaskiner. | perioder har flere af

ejendommens maskiner staet ude, hvilket er en uhensigtsmeessig lgsning, der terer pa maskinerne
og giver ejendommen et rodet udseende.

Ejendommen rader over 1 mejetersker med skaerebord, 3 traktorer, 1 rendegraver, 2 kornvognen (8
m), halmvogne, saset, plov, tallerkenharve, sabedsharve, stubharve, brakpudser, ggdningsspreder,
tromle, mm. Disse maskiner bruges til markdriften. | maskinhallen gnskes der ligeledes planlager til
opbevaring af korn samt aflaselige containere til gedningsopbevaring. Der er ligeledes behov for
vaerkstedsplads, saledes at maskinerne kan vedligeholdes og serviceres. Da det ikke er muligt at
kare maskinerne ind i de eksisterende driftsbygninger, enskes verkstedet indrettet i maskinhallen,
saledes at der kan opnas naerhed til maskinerne.

En eksisterende bygning (bygning 5 — se kort pa naste side) skal bruges til opbevaring af korn,
halm, og teekningsmateriale (havrehalm). De gvrige driftsbygninger bruges til opbevaring af mindre
materiel og udlejningsformal, da de ikke er egnede til opbevaring af starre maskiner og materiel
pga. den ringe loftshgjde.

Terraenet pa ejendommen skraner lidt ned mod gst, hvor maskinhallen gnskes placeret. Det betyder,
at hallen vil komme til at ligge ca. 80 cm. lavere end de eksisterende driftsbygninger. Med en Kip-
hgjde pa ca.8,8 m, vil maskinhallen blive nogenlunde lige sa hgj som de eksisterende driftsbygnin-
ger. Ejendommens stuehus er hgjere end driftsbygningerne og den nye maskinhal bliver saledes
ikke hgjere end stuehuset.

Maskinhallen bliver udfert i samme farver, som de eksisterende bygninger og vil derfor ikke virke
som et fremmedelement pa ejendommen. Ansgger er indstillet pa at etablere et mindre leehegn langs



5

gstsiden af maskinhallen safremt fredningsnavnet mener, det vil vare afgerende for ejendommens
udtryk i landskabet.

Vedlagte skitse af indretningen af maskinhallen dokumenterer, at hallens starrelse er ngdvendig for
driften af ejendommen som landbrugsejendom.”

Med ansggningsmaterialet var medsendt nedenstaende bygningsoversigt, situationsplan og indret-
ningsskitse for den ansggte hal:

Bygning 1: Udlejes som lager til handveerker (WB Handvarkerservice)

Bygning 2: Ingen &ndring. Dele bruges til pulterrum/opmagasinering for ejer.

Bygning 3: Garage

Bygning 4, 6 og 7: Lager og smamaskiner, korn. Fremtid anvendelse af 5+6. Lager til halm/kornsi-
loanleg.

Bygning 5: Mejetarsker og enkelte maskiner.

Bygning 8: Fyrrum, mindre vaerksted.



Eneste bygning med lidt hgjde er bygning 5, der er 120 m2 stor, og derved ikke stor nok til at huse
alle maskiner. Det er gnsket, at indrette denne bygning til oplag af halm og kornafgrader, nar de
starre landbrugsmaskiner far en separat bygning, sa der ikke er problemer med afstandskrav i for-
hold til brand.
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Ejendomsejerens radgiver har i anledning af Halsnees Kommunes ovenstaende udtalelse den 25.
september 2022 supplerende angivet blandt andet:

1. Halsnaes Kommune anfgrer, at de ikke mener, at bibeholdelse og a&ndret anvendelse af eksiste-
rende overfladige bygninger kan foretages samtidig med at man gnsker at bygge nyt, og at der bar
reduceres i den eksisterende bygningsmasse, safremt der bygges nyt.

Det er vores vurdering, at byggeriet af en ny maskinhal, samtidig med at eksisterende utidssvarende
bygninger &ndrer anvendelse ikke er uforeneligt med fredningens formal. Den nye maskinhal er
ngdvendig for driften af ejendommen, idet de eksisterende bygninger ikke er tidssvarende og derfor
ikke kan anvendes til landbrugsformal, bl.a. pga. deres ringe loftshgjder. Det tjener pa ingen made
fredningens formal at nedrive overflgdiggjorte bygninger. Tvaertimod vil det vere en del af ejen-
dommens kulturhistorie, der nedrives. Bevarelse og fortsat anvendelse vil sikre, at bygningerne ved-
ligeholdes og bevares, og dermed bevarer ejendommens udtryk.

2. Halsnaes kommune anfgrer desuden, at den del af maskinhuset, hvor der er indrettet veerksted og
gedningsopbevaring er overflgdigt, idet disse aktiviteter kan forega inde i selve maskinhuset eller

udendars.
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Det er vores vurdering, at skitsen med indretning af maskinhuset tydeligger, at der ikke er for meget
plads i maskinhuset. Det er derfor ngdvendigt, at der er plads til at opbevare NPK gedning og veerk-
stedsfaciliteter fx pallereoler, veerkstedborde, svejseanleg og lignende i maskinhuset. Der skal veere
mulighed for at udfgre reparation og service af maskinerne fra maskinhuset — ikke udendgars. Det er
heller ikke muligt at opbevare kunstgadning udendars, da det risikerer at blive fugtigt. Uanset om
gedningen opbevares i containere eller i bigbags, sa er det nadvendigt, at det foregar indendgrs. De
ansggte kvadratmetre er passende til denne type ejendom.

3. Det er vores samlede vurdering, at maskinhuset er ngdvendig for driften af landbrugsejendom-
mens drift.

4. Det er desuden vores vurdering, at en a&ndret anvendelse af de eksisterende bygninger, som sikrer
bygningernes vedligeholdelse og anvendelse ikke pd nogen made strider imod fredningens formal.”

Skriftlige hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Halsnaes afdeling, har den 18. oktober 2022 angivet blandt an-
det:

DN Halsnes afgav et horingssvar ved den forste ansegning, hvor lokalafdelingens svar blev sam-
menfattet i falgende ordlyd:

Sammenfattende mener DN Halsnes ikke, at projektet bgr nyde fremme, men tveertimod afvises i
den fremlagte form. Vi har intet beleeg for at haevde, at der slet ikke er behov for udvidelse af plad-
sen til maskiner, men mener, at en mindre bygning end én pa 883 m2 vil kunne dakke behovet. En
ny bygning skal, af hensyn til fredningsbestemmelserne indhold, opfares i materialer, som modsva-
rer de eksisterende bygninger saledes, at garden kommer til at fremsta som en helhed.

Det er med baggrund i hgringssvaret, at vi afgiver et hgringssvar i den nye ansggning.
Vi tager, som sidste gang, udgangspunkt i hgringssvaret fra Halsnaes kommune.

Halsnas kommune skriver:

1.

Ejendommen, Sggarden er beliggende mellem Bredergd, Kregme og Karlsgave og taet pa Frede-
riksveerk Fodboldklubs traeningsbaner. Ejendommen er pa 27 hektar agerjord, der dyrkes med
kornafgrader og har i dag en samlet bygningsmasse pa ca. 1400 m2. Den oprindelige bygnings-
masse er jf. ansggers landbrugskonsulent, Agrovi fra ca. 1880 og er utidssvarende i forholdt til, at
have store moderne landbrugsmaskiner i dem. Maskinhallen gnskes placeret teet pa den eksiste-
rende bebyggelse jf. vedlagte ansggningsmateriale. Maskinhallen far en totalhgjde pa 8,22 meter
og udfares i samme farver, som de eksisterende bygninger. Den eksisterende overflagdige landbrugs-
bygning pa 264 m2 benyttes i dag til udlejning til lagerformal for en handvaerksvirksomhed.

Halsnaes Kommune vurderer, at det ikke er foreneligt med fredningens formal, at man bade gnsker,
at bibeholde eksisterende utidssvarende landbrugsbygninger og &ndre anvendelse af disse til udlej-
ning (ikke ngdvendig for driften) og samtidig opfarer ny bebyggelse. Det er Halsnaes Kommunes
holdning, at safremt man gnsker at opferer en starre maskinhal, vil det veere ngdvendigt at reducere
i bygningsmassen pa de ikke tidssvarende bygninger. Dette vil sikre, at aftrykket af ny bebyggelse
bliver sa lille som muligt i forhold til eksisterende bebyggelse og, at opfarelsen af den nye maskin-
hal sker som en form for erstatning af den utidssvarende bygningsmasse.
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Halsnas Kommune skgnner pa baggrund af de indkomne oplysninger, at maskinhallen er ngdven-
dig for driften af ejendommen. Halsnas Kommune har saledes ingen indvindinger til opfarelse af en
maskinhallen sa lzenge det sikres, at opfarelsen ikke forgger bygningsmassen veesentligt og, at det
sker som en form for erstatning af overflgdige landbrugsbygninger som jf. ansgger ikke lengere
kan anvendes. Umiddelbart finder Halsnaes Kommune, ikke at den del at maskinhallen som indehol-
der veerkstedet til vedligeholdelse af maskiner samt containere til gadning er en ngdvendighed.
Halsnas Kommune vurderer, at reparation og service af landbrugsmaskinerne vil kunne forga i
selve maskinhallen eller pa udearealerne og, at containere til gadning kan stilles uden for bygnin-
gen. Maskinhallen kan saledes, efter Halsnees Kommunes vurdering, reduceres i areal med ca. 200-
230 m2,

DN Halsnes er enig i kommunens bedgmmelse Der bliver i ansggningen fortalt, at den bygning, der
betegnes som bygning 1, er en overflgdig landbrugsbygning pa 264 m2, og at den derfor udlejes til
et handveerkerfirma som lager.

Da fredningskendelsen alene tillader landbrug pa omradet, ma det betyde, at bygningen ikke er rele-
vant som landbrugsbygning og derfor bar fjernes i forbindelse med en eventuel tilladelse til opfa-
relse af en ny maskinhal.

2.
Halsnas Kommune har ikke yderligere forslag til eventuelle vilkar i en tilladelse.
DN Halsnas har ingen kommentarer hertil

3.

Det ansggte er ikke i konflikt med evt. nationalt beskyttet natur eller arter eller naturtyper beskyttet
i medfgr af internationale naturbeskyttelsesdirektiver. Halsnaes Kommune har ikke kendskab til ar-
ter opfart pa Habitatdirektivets bilag IV pa det pagaldende sted. Halsnaes Kommune vurderer der-
for, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader veasentligt eller medfare beskadigelse eller
gdeleggelse af yngle- eller rasteomrader for Bilag IV arter.

DN Halsnes har ingen kommentarer hertil

4.
Ejendommen er beliggende i landzone og der er ikke nogen kommuneplanrammer.

DN Halsnas har ingen kommentarer hertil

5.

Halsnas Kommune skgnner, at en placering af en ny maskinhal hvor eksisterende overflgdige land-
brugsbygninger i dag ligger, giver den mindste skadevirkning for omradet og ejendomme som hel-
hed. Alternativt vurderer Halsnas Kommune, at maskinhallen ogsa kan opfares pa den gnskede
placering men det skal ske samtidig med, at den overflgdige bygningsmasse reduceres. Dette vurde-
res ligeledes at sikre, at udtrykket og omfanget af bebyggelsen og pavirkningen af omradet begraen-
ses mest muligt.

DN Halsnas kan fglge argumentationen med hensyn til eventuel placering, hvor den overflgdige
landbrugsbygning er. Vi mener dog, at der slet ikke bar opfares en ny maskinhal pa grund af fred-
ningen i omradet jf. vores argumentation i hgringssvaret fra august 2021:

”Vimener, at en hal 1 denne storrelse vil skemme oplevelsen af landskabet. Et af formédlene med
fredningen er netop at bevare landskabsvardierne.”
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og at

”... at maskinhallen i udgangspunkt er synsmeessigt forstyrrende, nr man ferdes pé skolestien eller
gennem Bredered.”

7.
Ejendommen er beliggende i landzone og det ansggte kreever ikke landzonetilladelse og er ikke om-
fattet af bestemmelser som forudsetter tilladelse/dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

DN Halsnas har ingen kommentarer hertil.

8.

Halsnaes Kommune skanner, at en tilladelse til bade, at bibeholde samtlige overfladige landbrugs-
bygninger og udleje dem til andet formal og tillige udvide bygningsmassen med ny maskinhal, vil
kunne fa en negativ betydning for andre fremtidige afggrelse i lignende sager.

DN Halsnas er enig heri. Der skal gaelde sarlige restriktive regler for byggetilladelser i fredet om-
rade. - Der navnes i ansggningen fx intet om hvilke materialer, den gnskede maskinhal opfares i,
men kun farver og hgjde. - Det skal ikke veere tilladt at beholde overflgdige landbrugsbygninger,
som anvendes til andre formal end landbrug, og overfladige bygninger skal nedrives for at mini-
mere mangden af bygninger i fredet omrade.

Se ogsa vores svar under pkt. 5.

9.
Halsnaes Kommune vurderer ikke, at der er naboer som bliver veesentligt bergrt af byggeriet.

DN Halsnas vurderer, at dette ikke er helt korrekt. Ganske vist er der ingen umiddelbare naboer,
men en maskinhal vil vere sa dominerende i landskabet, at den i et vist begraenset omfang vil berg-
re naboerne.

Angaende brug af de forskellige bygninger:
« Bygning 1: overflgdig nedrives

e Bygning 2, 3 og 8: Ingen bemerkninger
« Bygning 4, 6 og 7: smamaskiner kan fjernes — ellers brug som hidtil
« Bygning 5: Nar der bliver plads til mejeteersker i maskinhal, kan den bruges som vaerksted.

Ny maskinhal:
« Behov for plads til veerksted forsvinder

« Container til ggdning kan uden problemer szttes udendgrs. Der er en ikke helt definerbar
risiko for selvantendelse i gadning. Den bar derfor ikke oplagres i l&engere perioder. Opbe-
varing i aflaselige containerne udendgrs bar veere problemfrit. De skal veere aflast i henhold
til geeldende lovgivning.

« Maskinhallens stagrrelse ma beregnes efter det reelle behov for maskinpark, ikke for de ma-
skiner, der pt. findes pa ejendommen. Der er afsat plads til 3 traktorer. Der kan ikke vere
behov for sa mange traktorer pa sa lille et landbrug. Dels er 3 store halmvogne meget i et
lille landbrug, dels ber de kunne sta udendars.

o De forskellige redskaber er markeret med god plads. | betragtning af, at de hver iser kun
bruges i en kort periode arligt, ma der kunne afsattes mindre plads.
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Et kort over ejendommen viser, at den reelt bestar af 2 markstykker af beskeden starrelse samt et
lille trekantstykke. Behovet for antal af traktorer ma derfor vere begrenset.”

Miljgstyrelsen har den 9. november 2022, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at sagen
synes fuldt oplyst, og at styrelsen ikke har supplerende bemarkninger i anledning af ansggningen.

Besigtigelse:

Fredningsnaevnet har den 19. april 2023 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under besigtigelsen og det efterfalgende mgde deltog ejendommens ejer bistaet af radgiver fra
Agovi samt repraesentanter fra Halsnaees Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Halsnaes
afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dens naermeste omgivelser beset. Det kunne konstateres,
at der pa besigtigelsestidspunktet var udendgrs oplag af maskiner og materialer m.v.

Placeringen af det ansggte byggeri blev pavist.

Ansgger og dennes radgiver oplyste, at der er udlejet bygninger pa ca. 200 m2 til lager/opbevaring.
Udlejningen er sket i en bygning, som ikke tidssvarende kan anvendes til den eksisterende land-
brugsdrift. Bygningen gnskes bevaret. Den ansggte hal vil have samme materialevalg, bygningsud-
tryk og farvevalg som eksisterende hal. Ejendommen drives med korn. Der er ikke supplerende for-
pagtning. Den ansggte placering er pa et sted, som er lavere end andre mulige placeringer.

De madte henviste i gvrigt i det veesentlige til de skriftlige indleeg i sagen og anfarte i overensstem-
melse hermed.
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Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af naevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og
Carsten Mgller.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdelseegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag 1\VV-arter).

Formalet med fredningen er at bevare omradet som bynzrt, rekreativt grant omrade, at sikre udsig-
terne over landskabet fra fjord og hav til sg og land, at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde
dyre og planteliv, at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier, at sikre og
forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem omradet samt at
beskytte grundvandsinteresserne i omradet.

Fredningsneavnet finder som ved navnets afggrelse af 10. maj 2022, at det ansggte ikke vil stride
mod fredningens formal. Neevnet skal derfor tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til
det ansggte i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Det fremgar af fredningsbestemmelserne, at fredningsnaevnet kan godkende bygninger, der er ngd-
vendige for driften af ejendommen. Fredningsnavnet finder efter det i sagen oplyste ikke at kunne
afvise, at den ansggte bygning er ngdvendig for den eksisterende landbrugsdrift pa den pageeldende
ejendom. Fredningsnavnet bemarker herved, at de eksisterende bygninger pa ejendommen er op-
fart i en tid, hvor landbrugsdriften og brugen af landbrugsmaskiner var veesentlig forskellig for den
landbrugsdrift, der ma anses som sadvanlig efter nutidig standard, ligesom naevnet efter besigtigel-
sen laegger til grund, at den nuvaerende bygningsmasse ngdvendiggar et betydeligt udendgrs oplag
af maskiner og materialer m.v. Den ansggte bygning vil ved sin placering, udformning, materiale-
og farvevalg veere tilpasset de eksisterende forhold. Det ansggte kan saledes i udgangspunktet tilla-
des ved dispensation i medfgr af naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1. Fredningsnavnet bemarker
endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 2-3. Fredningsnavnet meddeler herefter dispensation til det ansggte. Fredningsnavnet bemaer-
ker herved, at navnet ikke finder forngdent grundlag for at stille vilkar om, at der samtidig sker
nedrivning af en overflgdiggjort bygning, der anvendes til oplag for tredjemand. Det bemarkes her-
ved, at det af fredningsbestemmelserne udtrykkeligt fremgar, at fredningsnavnet kan godkende an-
dret anvendelse af ejendommen Sggarden, nar &ndringerne udformes under hensyn til de eksiste-
rende bygningers prag og udseende. Da det ansggte byggeri medfarer en ugnsket pavirkning pa
omgivelserne i forhold til de fredningsmaessige interesser, da byggeriet alene er begrundet i ejen-
dommens landbrugsmassige drift, og da ejendommen i gvrigt har en bygningsmasse, der ma anses
som sadvanlig for en ejendom af den pageaeldende starrelse, er det et vilkar, at den ansggte hal ned-
rives, safremt den ikke leengere anvendes til ejendommens erhvervsmassige landbrugsdrift.
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En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgerelse kan paklages til Milje- og Fedevareklagenavnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neevnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis
klagefristen udlgber pé en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgarelsen,

landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i na&vnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pd Miljg- og Fedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemzrkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afgarelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afga-

relse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenzvnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller
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2) klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afggrelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er pr, mail sendt til:

Kaj Andersen

Agrovi v/ Ann Frost

Halsnaes Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN Halsnas

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjzlland

Dansk Ornitologisk Forening
DOF Halsnas
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)wdelzegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND

Retten i Hillerad
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillerad

TIf.: 2012 28 42

J.nr. FN-NSJ-58-2023

Den 26. februar 2024

Afgarelse vedrgrende ansggning om dispensation til opsaetning af transformerstation,
matr. nr. 4p Bredergd By, Kregme - Halsnaes Kommune

Over for fredningsnavnet har Halsnaes Kommune pa vegne af forsyningsselskabet NEXEL den

3. november 2023 ansggt om dispensation fra Kappelhgj fredningen henblik pa opsatning af
transformerstation. Placeringen er skitseret pa falgende kortudsnit:

Ejendommen

Konkret er der tale om matrikel 4p Brederod By, Bredered med den angivet placering pa kortet
nedenfor. Ejendommen er fredet og herer under Kappelhejkilen.
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Billede af fremtidig placering:

Om projektet

Kompaktstationen placeres op ad graensen mellem det fredet omrade og et lokalplanlagt
boligomrade 6.B8. Endvidere placeres kompaktstationen ved et mindre parkeringsareal, der er
placeret ved graensen mellem de to omrader. Parkeringsarealet munder ud i en mindre vej, der
farer ind til en gard.

Formal og behov

Den udpegede placering skannes efter kommunens oplysninger ngdvendig, da
transformerstationen i dag er placeret pa privat grund, hvor det ikke er muligt at opdatere den.
For at den kan forsyne omradet, vil den mest optimale placering vere pa den kommunalt ejede
grund i hjernet af matrikel 4p.

Halsnees Kommune har oplyst, at kommunen som ejendomsejer er positivt indstillet, hvad angar
placeringen. Baggrunden herfor er, at den er placeret et sted, der er til mindst muligt gene for
det fredet omrade. Endvidere vil opfarelsen bidrage positivt til en sikker elforsyning af de
omkringliggende boliger.

Sagens oplysninger

Fredningsforhold
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Forholdet til fredningsbestemmelser

Det er kommunens vurdering, at det ansagte strider imod fredningens § 2, stk. 3: ”Der ma ikke
opferes ny bebyggelse...” Det er kommunens vurdering, at det ansegte ikke strider imod
fredningens formal, idet det ikke vil pavirke natur-, rekreative eller landskabelige verdier.

Kommunens forslag til vilkar

Forsyningsselskabet vil til en hver tid have ansvar for transformatorstationen, herunder
vedligehold og evt. bortskaffelse ved nedlaeggelse.

Huvis stationen ikke leengere er i brug, skal Forsyningsselskabet fjerne den og retablere arealet.
Sagens behandling

Habitatvurdering og evrige naturvurderinger

Nermeste Natura 2000-omrade er nr. 134 ”Arresg, Ellemose og Lille Lyngby Mose”, der ligger
400 m sydgst for det ansggte. Der er tale om et meget lille anleegsprojekt, og det kan alene pa
baggrund af projektets stgrrelse og den store afstand afvises at der vil ske pavirkning pa
naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet. Transformerstationen
gnskes placeret pa et parkeringsareal, der er anlagt med grus og belaegningen vidner om, at der
er en del feerdsel pa arealet. Af denne arsag vurderes p-pladsen ikke at vare egnet som levested
for Bilag IV arter i bred forstand.

De for omradet geeldende regionplan/kommuneplanretningslinjer

Omradet er i kommuneplanen udpeget til bevaringsvardigt landskab, kulturhistorisk
bevaringsveerdier og verdifuldt kulturmiljg. Det er kommunens vurdering at det ansggte ikke
vil pavirke de udpegede vardier.

Konkrete omsteendigheder, herunder terren-, natur- og udsigtsforhold

Der er tale om en flad grus-parkeringsplads, der ligger omkranset af vej og krat. P-pladsen
ligger tilbagetrukket og pavirker ikke opfattelsen af det ellers fredede landskab. 7. Vil
skadespavirkninger vaere anderledes/mindre hvis byggeriet flyttes Der er med den valgte
placering taget sterst mulig hensyn til natur, landskab og rekreative veerdier.

Miljeministeriet er blevet hgrt og har oplyst, at ansggningen ikke har givet ministeriet anledning
til at fremkomme med bemaerkninger.

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Danmarks Naturfredningsforening, DN Halsnaes
Friluftsradet, Friluftsradet Nordsjalland, Dansk Ornitologisk Forening, DOF Halsnas, der alle
har veeret hgrt over ansggningen og er blevet indkaldt til besigtigelse.
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Fredningsnavnet bestaende af dommer Betina Heldmann (nastformand), Niels H.V. Olesen
(udpeget af miljgministeren) og Carsten Mgller (udpeget af Halsnaes Kommune) har den 20.
februar 2024 foretaget besigtigelse.

| besigtigelsen deltog udover nevnsmedlemmerne: Mette Thornholm (Halshaes Kommune),
Birgitte Bentzon Bang (DN), Torben Olsen med flere (NEXEL).

Afqggrelsen er truffet i enighed af Betina Heldmann, Niels H.V. Olesen og Carsten Magller.

Fredningsnavnets afggrelse

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og hvis
det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for nermere bestemte dyrearter eller gdeleegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

Fredningsnaevnet finder, at det ansggte projekt med henblik pd opsaetning af en
transformerstation ikke strider mod fredningens formal.

Fredningsnavnet har herved lagt veegt pa, at opsatningen af transformerstationen sker pa en
allerede etableret parkeringsplads, og at det ansggte derfor vurderes ikke at kunne pavirke det
fredede omrades bio-logiske, landskabelige og kulturhistoriske verdier negativt.

Det er Fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indeberer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnaevnets vur-
dering, at det ansagte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdeleegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt veegt
pa de oplysninger, som Halsnees Kommunes fredningstilsyn har meddelt.

| medfar af 8 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler naevnet herved dispensation til ud-
farelse af anleegsarbejdet i henhold til ansggningen med kortbilag pa vilkar af

e Forsyningsselskabet vil til en hver tid have ansvaret for transformatorstationen,
herunder for vedligehold og bortskaffelse ved eventuel nedlaeggelse.

e Forsyningsselskabet er forpligtet til at bortfjerne transformerstationen og retablere
arealet, safremt transformerstationen ikke lengere er i brug.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vare afsluttet. Det falger endvidere af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Side 4 af 6



Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er
pakravet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Betina Heldmann
naestformand

Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afgerelse er sendt til Miljgstyrelsen, Halsnes Kommune, Danmarks
Naturfredningsforening, DN Halsnas, Friluftsradet, Friluftsradet Nordsjaelland, Dansk
Ornitologisk Forening og DOF Halsnaes.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives

via Milje- og Fedevareklagenzvnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgh. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen
til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

» Adressaten for afgarelsen,

« ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

+ offentlige myndigheder,

* en bergrt nationalparkfond,

* lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgarelsen,

 landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og
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 landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende offentliggjort
i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar
2017. Neavnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin  hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om
gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse a&ndres eller ophaves,
2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgarelse er forleengelse af frist for
efterkommelse af afgarelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage,
eller
2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet
afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traeekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager
har haft et afgarelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND

Retten i Hillerad
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd

TIf.: 2012 28 42

J.nr. FN-NSJ-1-2024

Den 10. marts 2024

Afgerelse vedrgrende ansggning om dispensation fra fredningsbestemmelser i
Naturklagenavnets afggrelse af 21. december 2005 om fredning af ""Kappelhgj Kilen™ i
Frederiksveerk Kommune (nu Halsnaes Kommune)

Over for fredningsnaevnet har Halsnees Kommune den 3. januar 2024 ansggt om dispensation
fra fredningen Kappelhgj Kilen i Halsnes Kommune med henblik pa udvidelse og
anvendelseszndring af eksisterende landbrugs/lagerbygning pa 264 m2 til en maskinhal pa 523
m2 pa ejendommen beliggende Hillergdvej 37, 3300 Frederiksveerk.

Ejendommen, Sggarden, er beliggende mellem Bredergd, Kregme og Karlsgave tet pa
Frederiksvaerk Fodboldklubs treeningsbaner. Ejendommen er pa 27 hektar agerjord, der dyrkes
med kornafgrgder og har i dag en samlet bygningsmasse pa ca. 1400 m2. Den oprindelige
bygningsmasse er jf. ansgger fra ca. 1880. Der er efter oplysninger fra ansgger ikke plads til
store landbrugsmaskiner i den eksisterende bygningsmasse.

Kortudsnit:

Kaflsgave Brederpd

Den eksisterende landbrugs/lagerbygning er placeret taet pa den eksisterende bebyggelse jf.
vedlagte ansggningsmateriale. Den kommende maskinhal far en totalhgjde pa 7,31 meter og
udfares i stalkonstruktion med facader i gasbeton.

Ejendommen er beliggende i det fredede areal Kappelhgj Kilen.
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Sagens oplysninger

Fredningsforhold

Det fremgar af sagen, at omradet er omfattet af fredningen Kappelhgj Kilen, jf.
Naturklagenzvnets afgerelse af 21. december 2005.

Falgende fremgar af fredningsbestemmelserne:

”...§ 1. Fredningens formél

Formalet med fredning af omradet er:

- at bevare omradet som bynzrt, rekreativt grent omrade,

- at sikre udsigterne over landskabet fra fjord og hav til sg og land,

- at sikre og forbedre levevilkarene for det vilde dyre og planteliv,

- at sikre landskabsformerne og de natur- og kulturhistoriske veerdier,

- at sikre og forbedre offentlighedens adgang og ophold herunder ved stiforbindelser gennem
omradet, Karlsgave Kregme Bredergd

- at beskytte grundvandsinteresserne i omradet

8§ 2. Tilstand og anvendelse

Stk.3. Der ma ikke opfares ny bebyggelse. Fredningsnavnet kan dog godkende bygninger, der
er ngdvendige for driften af ejendommene herunder ngdvendige laeskure til husdyr.

Fredningsnaevnet kan godkende om- og tilbygninger, herunder &ndret anvendelse af Sggarden,
nar endringerne udformes under hensyn til de eksisterende bygningers prag og udseende...”

Sagens behandling
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Halsnaes Kommune har pa baggrund af ansggerens oplysninger om, at den eksisterende
bygningsmasse ikke leengere er tidssvarende, vurderet, at maskinhallen er ngdvendig for
ejendommens drift.

Halsnaes Kommune har vurderet, at anvendelsesaendringen og udvidelsen af bygningen ikke
andrer pa den eksisterende bebyggelses udseende eller oplevelsen af den eksisterende
bebyggelse. Nar man ankommer til garden, vil det veere de eksisterende bygninger, som traeder
frem, og den nye maskinhal vil i udseende tilpasse sig den eksisterende bebyggelse.

Halsnaes Kommune har foreslaet, at der stilles betingelser til den nye maskinhals farver pa
vinduer, dgre og porte, sa disse matcher den eksisterende bebyggelses farver. Dette vurderer
Halsnaes Kommune vil fa ejendommen til at fremsta som en helhed, og derved virker den nye
maskinhal mindre forstyrrende i omradet, f.eks. nar man faerdes pa skolestien eller gennem
Bredergd. Den nye maskinhals facader og tag er hhv. med facader i gasbeton pudset op ligesom
eksisterende bygning og lys gra eternit balgeplader som tagbelaeegning og Halsnes Kommune
vurderer, at disse matcher den eksisterende bebyggelse.

Det ansggte er efter Halsnees Kommunes vurdering ikke i konflikt med eventuelt nationalt
beskyttet natur eller arter eller naturtyper beskyttet i medfar af internationale
naturbeskyttelsesdirektiver.

Halsnas Kommune har ikke kendskab til arter opfart pa Habitatdirektivets bilag 1V pa det
pagaldende sted. Halsnaes Kommune har derfor vurderet, at det ansggte ikke vil pavirke Natura
2000-omrader vaesentligt eller medfare beskadigelse eller gdeleggelse af yngle- eller
rasteomrader for Bilag IV arter. 4.

Ejendommen er beliggende i landzone og der er ikke nogen kommuneplanrammer.

Halsnaes Kommune har skgnnet, at anvendelsesaendringen og udvidelsen af den eksisterende
landbrugs/lagerbygning til maskinhal, som i forvejen er placeret taet pa den eksisterende
bebyggelse, og som udfgres med et farve -og materialevalg, som matcher den eksisterende

bebyggelse, giver den mindste skadevirkning for omradet og ejendommen som helhed

Ejendommen er beliggende i landzone, og det ansggte kraever ikke landzonetilladelse og er ikke
omfattet af bestemmelser, som forudseetter tilladelse/dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Halsnaes Kommune har skennet, at en tilladelse til det ansggte ikke vil fa negativ betydning for
andre fremtidige afgarelser i lignende sager.

Halsnaes Kommune har vurderet, at der ikke er naboer som bliver vaesentligt bergrt af byggeriet.
Miljeministeriet er fremkommet med fglgende udtalelse:
”...Sagen synes fuldt oplyst, og ansggningen giver ikke Miljastyrelsen anledning til yderligere

bemarkninger. Hvis fredningsnavnet har behov for yderligere oplysninger eller har serlige
spgrgsmal, star Miljastyrelsen selvfglgelig til radighed.
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Miljestyrelsen deltager ikke i en eventuel besigtigelse, medmindre fredningsnavnet har et
serligt onske herom...”

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Danmarks Naturfredningsforening, DN Halsnas,
Friluftsradet, Friluftsradet Nordsjelland, Dansk Ornitologisk Forening eller DOF Halsnaes.

Fredningsnaevnet bestaende af dommer Betina Heldmann (nastformand), Niels H.V. Olesen
(udpeget af miljgministeren) og Carsten Mgller (udpeget af Halsnees Kommune) har ikke fundet
anledning til at foretage besigtigelse i forbindelse med behandlingen af sagen.

Afggrelsen er truffet pa skriftligt grundlag i enighed af Betina Heldmann, Niels H.V. Olesen
og Carsten Mgller.

Fredningsnavnets afgerelse

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebzrer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og hvis
det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for nermere bestemte dyrearter eller gdeleegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

Fredningsnavnet finder, at det ansggte om udvidelse og anvendelsesendring af eksisterende
landbrugs/lagerbygning pa 264 m2 til en maskinhal pa 523 m2 pa ejendommen beliggende
Hillergdvej 37, 3300 Frederiksverk ikke strider mod fredningens formal.

Fredningsnavnet har herved lagt veegt pa, at Fredningsnavnet efter fredningsbestemmelserne
kan godkende bygninger, der er ngdvendige for driften af ejendommene og p4, at udvidelsen og
anvendelsesandringen af bygningen ma anses for at veere ngdvendig for driften af ejendommen.

Det er Fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indeberer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vur-
dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdeleegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt veegt
pa de oplysninger, som Halsnaes Kommune har meddelt.

| medfer af 8 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler naevnet herved dispensation til
udvidelse og anvendelsesaendring af den eksisterende landbrugs/lagerbygning pa 264 m? til en
maskinhal pa 523 m2? pa ejendommen beliggende Hilleradvej 37, 3300 Frederiksveark pa
felgende betingelser:

e den nye maskinhals farver pa vinduer, dere og porte skal matcher den eksisterende
bebyggelses farver.

e den nye maskinhals facader og tag skal vaere med facader i gasbeton pudset op ligesom
eksisterende bygning og med lysegra eternit bglgeplader som tagbeleegning
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e bebyggelsen ma ikke anvendes til andet end maskinhal

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vare afsluttet. Det falger endvidere af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er
pakravet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Betina Heldmann
naestformand

Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afgarelse er sendt til Miljastyrelsen, Halsnaes Kommune, Kaj Lynge Andersen,
Danmarks Naturfredningsforening, DN Halsnas, Friluftsradet, Friluftsradet Nordsjelland,
Dansk Ornitologisk Forening og DOF Halsnas.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives

via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgh. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen
til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

» Adressaten for afgarelsen,
» ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,
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+ offentlige myndigheder,

* en bergrt nationalparkfond,

» lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i
afgarelsen,

 landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

 landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende offentliggjort
i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Neevnet offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin  hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om
gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse a&ndres eller ophaves,
2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afgarelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage,
eller
2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fgdevareklagenavnet har truffet
afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager
har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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