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NATURKLAGENAVNET

SEKRETARIATET

22. oktober 1996
J.nr.:
164/420-0001

BJ/

NOTAT
vedrerende retssagen om erstatning i anledning af fredningen af Badstue-

jorden ved Troense i Svendborg Kommune.

Naturklagenzvnet blev af Skov- og Naturstyrelsen sidst i august 1996
orienteret om, at den af Niels lensbaron Iuel-Brockdorff mod Miljemini-
steriet anlagte sag om forhejelse af fredningserstatningen matte forven-
tes afgjort sdledes, at erstatningen yderligere ville blive forhsjet til
ialt 3,9 mio kr. ( hvoraf 1 mio. kr. allerede var udbetalt),at Miljemi-
nisteriet v/Skov- og Naturstyrelsen agtede at tage bekrazftende til gen-
mzle overfor en pastand pd dette beleb og at @stre Landsrets dom matte

forventes at foreligge i lebet af kort tid.

Naturklagenzvnet blev samtidig orienteret om Skov- og Naturstyrelsens
overvejelser om en eventuel ophavelse af fredningen set i forhold til
sterrelsen af et godtgerelsesbelgb efter naturbeskyttelseslovens § 39,
stk. 2, som efter efter Kammeradvokatens vurdering ville blive af en an-
seelig sterrelse, formentlig omkring 3 mio. kr., selv om belebsopgerel-

sen matte anses for behaftet med betydelig usikkerhed.

Naturklagenzvnets formand forelagde pa den baggrund sagen for Naturkla-
genavnet af hensyn til reglen i naturbeskyttelseslovens § 48 - om at Na-
turklagenzvnet “ i sarlige tilfzlde” kan tage spergsmdlet om fredningens
gennemferelse op til fornyet behandling, ndr erstatningsspergsmalet er

afgjort ved endelig dom.



P4 Naturklagenzvnets mede den 9. september 1996 traf Naturklagenzvnet
herefter enstemmigt beslutning om at fastholde fredningen af 15. juni
1993, uanset den af @stre Landsret forhejede fredningserstatning. @/
¢
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Viceformand



B1396002 - HP i S R

UDSKRIFT
AF MODTAGET

GSTRE LANDSRETS DOMBOG 25 SEP. 1996

DOM

Afsagt den 23. september 1996 af @stre Landsrets 4. afdeling
(landsdommerne Johnsen, Aamand og Gitte Rubazk Pedersen
(kst.)).

4. afd. nr. B-1396-94:

Niels lensbaron Iuel-Brockdorff

(Advokat Anne Worm-Petersen)
mod

Miljeministeriet

(Kammeradvokaten) .

Under denne sag har sagsegeren efter sin endelige pastand pa-
stdet sagsegte demt til at betale det nedenfor anferte beleb

med renter.

Belgbet angives at skyldes som erstatning for naturfrfedning af
det af sagsegeren tilherende landbrugsareal kaldet Badstuejor-
den beliggende ved Troense i Svendborg kommune.

Da sagsegte under sagen har taget bekraftende til genmzle
overfor sagsegerens endelige pdstand, gives der dom i overens-
stemmelse hermed som neden for bestemt.

Thi kendes f or ret:

Sagsegte, Miljeministeriet, betaler inden 14 dage til sagsege-
ren, Niels lensbaron Iuel-Brockdorff, 2.900.000 kr. med rente
1% over diskontoen fra den 13. juli 1991 til 21. november 19S5
og med rente 5% over diskontoen fra den 22. november 1995, til
etaling sker, samt sagens omkostninger med 135.000 kr.
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Milje- og Energiministeriet
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Udskriftens rigtighed bekreftes. @stre Landsrets kontor, den

P.i.v.
g 2 4 SEP. 1996

b Pétem

Sektionsleder
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- REG. NR.

Y TAKSATIONSKOMMISSIONEN )

. Haraldsgade 53 18R5 . co
2100 Kgbenhavn @

Sag nr. 279. Fredning af Badstuejorden ved Troense i

Svendborg kommune, Fyns amt.

Kendelse:

(Meddelt den 10. december 1993)

Overfredningsnavnets afgorelse af 15. juni 1993 om er-
statning i anledning af fredning af Badstuejorden ved
Troense i Svendborg kommune, Fyns amt er pdklaget til
Taksationskommissionen af ejeren af arealet, Niels lens-
baron Iuel-Brockdorff.

Taksationskommissionen har den 28. oktober 1993 besigti-
get den pdgzldende ejendom og forhandlet med ejeren, der

‘.) under taksationen var bistdet af advokat Anne Worm-Peter-
sen.

Fyns amt var under forhandlingen og besigtigelsen repre-
senteret ved sektionsleder Poul Damgaard, Teknik- og Mil-
jeforvaltningen og Svendborg kommune af sektionsleder
Jorgen Wrisberg, Planlagningssektionen og juridisk chef
Preben Eilersen.

Ejeren har for Taksationskommissionen nedlagt pdstand om
en fredningserstatning pa 6.050.000 kr. og har herved
henvist til en ny vurderingsrapport af 14. september 1993
udarbejdet af statsautoriseret ejendomsmzgler og valuar
Uffe Jeppesen, Ejendomscenter Domicil, Svendborg. Af
rapporten fremgdr, at den kontante vurderingssum for det
padgzldende areal i handel og vandel pr. 14. juni 1993
fastszttes til 6.500.000 kr., idet der bortses fra fred-
ningssagen, og idet det forudsazttes, at arealet sazlges
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som det henligger i ikke-byggemodnet stand. Den kontante
vurderingssum for samme areal under hensyntagen til den
afsagte fredningskendelse fastsattes til 450.000 kr. Det
er ved vurderingen forudsat, at den del af arealet, som i
henhold til det udarbejdede skitseprojekt skulle bebyg-
ges, har bzredygtig undergrund, sdledes at efterfundering
ikke skal foretages.

I vurderingsrapporten er der vedrerende vurderingen, nar
der bortses fra fredningen anfert feglgende:

"I perioden fra 1989 til 1993 har der i det Sydfynske
omradde generelt varet en vigende efterspergsel efter

byzonearealer til brug for heldrsbebyggelse eller ud-
stykning.

I lobet af det forste halvadr 1993 har der imidlertid igen
veret en gget efterspergsel, omend stadig pd et lidt
lavere niveau end i 1989.

Badstuejordens enestdende placering bevirker dog, at der
til stedse vil vare liebhavere til keb af dette areal,
uanset en forbigdende afmatning i investerings- og bygge-
lysten. Specielt anses det for sandsynligt, at der vil
vere liebhavere til arealerne i forbindelse med et samlet
byggeprojekt.

Sandsynligheden for salg til liebhaver, som vil anvende
arealet til udstykning af parcelhusgrunde, synes mere
tvivlsom i det aktuelle marked, da udstykkeren nedvendig-
vis md kalkulere med en vasentlig liggetid."

Vedrerende vurderingen under hensyntagen til frednings-
kendelsen anfegres:

"Vurderingen af arealet sker som landbrugsjord, idet der

tages hensyn til, at en del af arealet er engareal. Der

forudsattes en bonitet, som svarer til den gennemsnitlige
landbrugsjord pd Tdsinge, for s& vidt angdr det egentlige
engareal.

Uanset fredningen er det min opfattelse, at Badstuejorden
har en heojere verdi end den gennemsnitlige vardi for
landbrugsarealer pd Tésinge. Denne herlighedsvardi, som

jeg skenner vil udgere et tillag pa 25 %, er indregnet i
konklusionen.

Betydningen af bestemmelserne omkring hegn, trzer og sti
m.v. anser jeg for at vere uden nogen vasentlig betydning
for arealets vardi."
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Der er endvidere under taksationen fremlagt oplysninger
indhentet af samme ejendomsmzglerfirma vedrgrende 4
ejendomshandler i Svendborg og Troense i tiden fra 1984
til ca. 1990, hvor arealer er solgt til udstykning til
tet lav bebyggelse eller parcelhuse i attraktive omrader,
og hvor kvadratmeterprisen ligger mellem 25 og ca. 150
kr. Advokat Worm-Petersen har herved szrligt henvist
til, at et areal i umiddelbar ne&rhed af Badstuejorden,
hvor der i 1992 er opfort 46 razkkehuse, i 1990 blev solgt
som ikke byggemodnet jord til et socialt boligselskab for
en kvadratmeterpris pd& 97 kr. Arealet med disse razkkehu-
se har vzret omfattet af Taksationskommissionens besigti-
gelse.

Advokat Worm-Petersen har bl.a. pdpeget, at Overfred-
ningsnavnets erstatning p& 8,40 kr. pr. m2 for et omrade
i byzone med en bebyggelsesplan er dbenlyst for lav. En
verdianszttelse for fredning pd 6,5 mio. kr. svarer til
57,40 kr. pr. m2, hvilket indicerer, at ejerens krav er
baseret pa en uhyre moderat vurdering, som har taget
hensyn til Svendborg kommunes tidsfelgeplan.

Taksationskommissionens bemzrkninger:

Med hensyn til det fredede areals faktiske og retlige
tilstand lagger Taksationskommissionen Overfrednings-
nazvnets beskrivelse samt det ved taksationen oplyste og
konstaterede til grund, idet det supplerende kan anfoeres,
at arealet udger en meget begrznset del af godset Valde-
mars Slot, der navnlig udgeres af landbrugs- og skovarea-
ler foruden selve slottet og tilherende beboelseshuse.

Det pagazldende areal ligger i godsets nordvestlige udkant
tzt op mod Troense bys bebyggede sydlige udkant. Arealet
er landbrugsmessigt anvendt og har ved ejendomsvurderin-
gen stedse va&ret ansat uden beliggenhedsverdi. En af-
hzndelse af det fredede areal til bebyggelsesformdl vil
naturligvis pavirke handelsvardien af det samlede gods,
men nzppe med mere end den proportionale landbrugsmassige
arealverdi.

Fredningserstatningen afhznger af en gkonomisk vurdering
af udstykning-, salgs- og bebyggelsesmulighederne pa det
fredede areal pd fredningstidspunktet som narmere be-
skrevet i Overfredningsnavnets afggrelse om erstatning.
Det tiltredes, at der som anfert af Overfredningsnavnet
pd fredningstidspunktet var og stadig er en betydelig
usikkerhed med hensyn til tidspunkterne for byggemodning,
byggeriets pabegyndelse og afslutning samt for afhandel-



sen af boligerne og dermed vedrgrende den mervardi, som
udspringer af byggemulighederne.

Erstatningen md herefter fastsattes ud fra en skensmassig
bedommelse af ovennavnte faktorer pd baggrund af bl.a.
den forventede gkonomiske udvikling i omrddet. Taksa-
tionskommissionen har ved udevelsen af dette sken anlagt
en vurdering, der forudsaztter, at udnyttelsen af ejen-
dommen som boligareal kunne vzre sket pd sidanne tids-
punkter indenfor perioden 1995 til 2002, at det fredede
areals merverdi i sommeren 1991 kan ansattes til ikke
over 1 mio. kr. P& grundlag heraf fastszttes frednings-
erstatningen til 1 mio. Kkr.

Herefter bestemmes:

Erstatningen til Niels lensbaron Iuel-Brockdorff for
fredningen af Badstuejorden ved Troense fastsattes til
1.000.000 kr., der forrentes som bestemt ved Overfred-
ningsnavnets afgerelse af 15. juni 1993.

I godtgerelse for advokatbistand under taksationen til-
legges der den navnte ejer et beleb pd 10.000 kr. samt

26.250 kr. for udlag til tilvejebringelse af oplysninger
fra ejendomsmzgler.

Ole Nicolaisen

Hans Borch Christiansen Torben Jergensen
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REG. NR. 0.7845.00.1

479 Svendborg Kommune Badstue jorden
1211/7-0005
1312 11 s@

12 ha INDHOLDSFORTEGNELSE

- Afgorelser af 15.6.1993 (OFN 3/93) vedr. fredning af
Badstue jorden ved Troense for friholdelse af frednings-
omnrddet for bebyggelse og beplantning. Status quo med
begrenset ret til offentlig ferdsel. ophaver

- Afgerelse af 13.7.1991 (nevn 57/89)

- oAﬂ@°e\SQQTLY 10121952 (Taws 979/52 ) am QrQ‘\Q‘\Mr\S,

MATRIKELFORTEGNELSE

(ajour pr. s/ ¢ 1945 )

Fredningen omfatter (helt eller delvis ) felgende
matrikelnumre:

Matr.nr. la og 1ld Valdemarsslot Hgd:, Bregninge

Matr.nr. 146a Nyby By, Bregninge
Matr.nr. 31b, 34a, 34b, 38a, 42a, 43a, 44b, 45, 67d, 76b,
77c og 97 Troense By, Bregninge.

®

Gaeldende matrikulaert kortbilag: juni 1993

Se ogsA REG. NR.:
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REG.NR. /8485 o

Overfredningsnavnets afgerelse

af 15. juni 1993

om fredning af Badstuejorden ved Troense

i Svendborg kommune, Fyns amt (sag nr. 111/420-0003).

Fredningsnavnet for Fyns amts sydlige fredningskreds har den 13. juli
1991 afsagt kendelse om fredning af et ca. 12 ha stort areal (kaldet
Badstuejorden) ved Troense by pa Tasinge. Fredningssagen er rejst af
Danmarks Naturfredningsforening. Troense Beboerforening har paklaget

kendelsen til Overfredningsnavnet.

Fredningsomriadet og sagens baggrund.

Fredningsomradet omfatter et ubebygget ager- og engareal, der granser
til Troense by. Arealet danner overgang mellem byen og herregards-
markerne under Valdemars Slot. Omradet er mod nordvest afgranset af
vejen Badstuen og mod nordest af den fredede Gremnegadebebyggelses
dybe baghaver. Omradets sydgranse er sammenfaldende med graznsen mel-
lem byzone og landzone. Nasten hele fredningsomridet herer under

Valdemars Slot.

I en byudviklingsplan fra 1968 for Svendborg-egnen var omriddet udlagt
som mellemzone. Ved by- og landzonelovens ikrafttraden den 1. januar
1970 blev omradet derfor byzone. I Kommuneplan 1985-1992 for Svend-

borg kommune blev hele omrddet udlagt til boligbebyggelse, og pa for-

|21/ 7 - o000 &
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anledning af ejeren af Valdemars Slot udarbejdede kommunen i 1988 et
udkast til lokalplan for omradet. Efter udkastet skulle der kunne

opfores ca. 90 boliger i omradet.

Som felge af lokalplanudkastet fremsatte Danmarks Naturfredningsfore-
ning forslag til total fredning af omradet, og den videre behandling

af lokalplanudkastet blev sat i bero pa fredningssagen.

I forbindelse med fredningssagens rejsning anbefalede Danmarks Natur-
fredningsforening, Fyns Amt og Skov- og Naturstyrelsen, at omradets
fremtidige anvendelse blev afklaret gennem planlovgivningen, f.eks.
ved dets tilbageforelse til landzone. Svendborg Kommune har imid-

lertid ikke onsket at medvirke til en sadan ordning.

Fredningsnavnets kendelse fastlagger fredningsomridets afgransning i
overensstemmelse med fredningsforslaget, men giver mulighed for, at
den nordlige halvdel af omridet kan bebygges med ca. 90 boliger. 1
kendelsen begrundes dette med, at den klassiske byafgraznsning mod det
dbne land derved kan opretholdes, uden at byggemulighederne efter lo-
kalplanudkastet begranses. Ejeren af Valdemars Slot blev derfor ikke

tilkendt erstatning i anledning af fredningen.

Pistande og synspunkter for Overfredningsnavnet.

Troense Beboerforening har pastaet hele fredningsomradet friholdt for

bebyggelse. Troense er en af de fineste og bedst bevarede have- og
skipperbyer i Danmark, og den meget markante afgransning mod herre-
gardsmarkerne er bevaret helt til i dag. En fortsat friholdelse af
Badstuejorden for bebyggelse er derfor af sterste vigtighed for, at
Troense by kan bevares, som den i flere hundrede 4r har ligget klemt
inde mellem den naturlige havn og den lagivende bakke. Selv en be-

granset bebyggelse af Badstuejorden vil vare edelazggende.

Ejeren af Valdemars Slot har principalt pastdet fredningen ophavet og

subsidiart pastdet fredningsnavnets kendelse stadfastet. Ved en be-

byggelse af omradet som tilladt i fredningsnavnets kendelse sker der



blot en mindre flytning af den granse, der fortsat vil besti mellem
byen og herregiardsmarkerne. En sadan naznsom bebyggelse vil ikke skade

Troense by.

Danmarks Naturfredningsforening har tilsluttet sig Troense Beboerfore-

nings klage og anfort, at det alene skyldes nogle i dag helt uaktuelle
planer om en omfartsvej om Troense, at Badstuejorden i 1968 blev mel-
lemzone og som felge deraf byzone fra 1970. Arealet burde derfor for-
langst have varet feort tilbage til landzone. Foreningen finder endvi-
dere, at det levende hegn langs vejen Badstuen ber bevares med pleje
og udtynding, sa udsynet over markerne ikke lukkes, og at fastlaggelse

af en sti over arealet vil have vasentlig betydning for almenheden.

Fyns Amt har anfert, at Troense, der opstod i 1700-tallet pa initiativ
af Valdemars Slot, er en unik by med en sjzldent veldefineret bygran-
se. I dag ville det vare byplanmassigt utankeligt, at Badstuejorden
ville blive udlagt til bebyggelse. Amtet har imidlertid taget til
efterretning, at Svendborg Kommune ikke har villet medvirke til, at

omradet blev fert tilbage til landzone.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur pa Sydfyn, Svendborg Mu-

seum og flere beboere i Troense har anfert, at Troense by er helt ene-
stdende ogsa set i et nationalt perspektiv, og at selv en delvis be-
byggelse af Badstuejorden vil edelagge den klare byafgraesning. Det er
endvidere anfert, at det af hensyn til helhedsindtrykket er vigtigt at
bevare den nuvarende tragruppe pa marken og hegnet langs vejen Bad-

stuen.

Miljeministeriet v/Skov- og Naturstyrelsen har betegnet Troense by og

dens omgivelser som et nationalt klenodie og udtrykt stette til hen-
sigten bag fredningsforslaget. Styrelsen finder dog fortsat, at omra-
dets friholdelse for bebyggelse burde ske gennem bestemmelserne i

planlovgivningen.

Svendborg Kommune har tilsluttet sig fredningsnavnets kendelse og hen-
vist til, at kommuneplanen har udlagt fredningsomradet til boligbebyg-

gelse. Kommunen fastholder denne planlagningsmassige disposition.

S



Overfredningsnavnets beslutninger.

I sagens behandling, herunder besigtigelse og mede med de interessere-

de i sagen, har deltaget 9 af Overfredningsnavnets 11 medlemmer.

Overfredningsnavnet finder det vasentligt og af national betydning, at
den klassiske afgransning af Troense by mod herregiardsmarkerne opret-
holdes det pagzldende sted. Dette nedvendigger, at hele det af fred-
ningsforslaget omfattede areal bliver friholdt for bebyggelse. Da
Svendborg Kommune ikke har ensket at fore arealet tilbage til land-
zone, ber det friholdes for bebyggelse ved en fredning efter natur-

fredningslovens kapitel III.

For at sikre det visuelle samspil mellem byen og herregardsmarkerne ma
fredningsbestemmelserne omfatte et krav om bevaring af den nuvarende
tragruppe pa marken og det levende hegn langs vejen Badstuen, dog sa-
ledes at der som led i naturpleje ma foretages udtynding af hegnet og

tilvejebringes udsigtsabninger.

Endvidere ber der gives offentligheden ret til at fardes ad en sti,
der af hensyn til den fortsatte landbrugsmassige drift ma etableres
langs fredningsomradets ostgraznse, medmindre andet aftales med de pa-

geldende ejere.

De navnte beslutninger er truffet med 8 stemmer mod én. Mindretallet
har stemt for at stadfaste fredningsnavnets kendelse med tilfejelse af
bestemmelser om bevaring af tragruppen og hegnet og om offentlighedens

adgang.

Idet fredningsnavnets kendelse af 13. juli 1991 ophaves, fastsatter
Overfredningsnavnet herefter folgende fredningsbestemmelser for det
ca. 12 ha store omrade, som er vist pa kortet der herer til Overfred-
ningsnavnets afgerelse (fredningskortet), og som helt eller delvis

omfatter de pa vedhaftede fortegnelse anferte matrikelnumre:



§ 1. Fredningens formal.

Fredningen har til hovedformal at friholde fredningsomradet for bebyg-
gelse og beplantning, som kan sloere eller forringe den nuvarende klas-
siske afgransning af Troense by mod det abne land. Fredningen har

tillige til formal at give offentligheden en begrznset ret til at far-

des i omradet.

§ 2. Bevaring af omradet,

Fredningsomriadet skal bevares 1 dets nuvarende tilstand, medmindre en
tilstandsandring er tilladt i de felgende bestemmelser, sker som led i

naturpleje efter § 5 eller tillades ved en dispensation efter § 6.

§ 3. Arealanvendelsen

Der mid ikke opferes bebyggelse eller etableres andre faste konstruk-

tioner eller anlag.

De arealer, der er vist pa fredningskortet med signatur for "eng", ma
ikke opdyrkes eller beplantes, men mid benyttes til landbrugsmassige

formil sdsom heslet eller grasning.

De fredede dele af matr.nr. 45 og matr.nr. 97 Troense By, Bregninge,

skal til stadighed vare tilplantet med trazer.

De ovrige arealer md ikke beplantes med trazer eller buske, heller ikke
til lzhegn, men md fortsat anvendes til sadvanlig landbrugsmassig

drift.

Den tragruppe, der som vist pd fredningskortet findes ved ejerlavs-
graznsen mellem Nyby By, Bregninge, og Valdemarsslot Hovedgird, Breg-
ninge, ma ikke fazldes.

Det levende hegn langs vejen Badstuen skal opretholdes. Som led i na-
turpleje efter § 5 kan hegnet udtyndes, og der kan tilvejebringes ud-

sigtsabninger.

+



§ 4. Offentlighedens adgang.

Offentligheden har ret til at fardes til fods pa den strzkning, der er
vist pa fredningskortet med signatur for "sti". Stiforlebet kan an-

dres ved enighed herom mellem de pagazldende ejere og Fyns Amt.

Det palagges Fyns Amt at drage omsorg for, at der er mulighed for at

fardes til fods pa den pagzldende strazkning.

§ 5. Naturpleje.

Til opfyldelse af fredningens formal har Fyns Amt ret til pa udyrkede
arealer at lade foretage naturpleje, herunder fjerne eller beskare be-

pPlantninger.

Det palagges Fyns Amt at vedligeholde det levende hegn langs vejen

Badstuen, herunder udtynde hegnet og tilvejebringe udsigtsabninger.
Enhver plejeforanstaltning skal foretages uden udgift for vedkommende
ejer og ma kun foretages med ejerens samtykke eller i mangel heraf med

fredningsnavnets godkendelse.

§ 6. Dispensationer.

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra bestemmelserne i §§ 2-5,
safremt det ansegte ikke vil komme i strid med fredningens formial, jE£.

naturbeskyttelseslovens/§ 50.

Pa Overfrednings ets vegne

W7 Vryezt 7 ez

Bendt Andersen
overfredningsnaevnets formand



Fortegnelse

over matr.nr., der helt eller delvist er

omfattet af Overfredningsnavnet afgerelse
af 15. juni 1993 om fredning af Badstue-

jorden ved Troense i Svendborg kommune,

Fyns amt (sag nr. 111/420-0003).

Valdemarsslot Hovedgiard. Bregninge:

Matr.nr. la og 1d

Nyby By, Bregninge:

Matr.nr. 146a

Troense By, Bregninge:

Matr.nx. 31b, 34a, 34b, 38a, 42a, 43a, 44b, 45, 67d, 76D,
77¢c og 97
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Overfredningsnavnets afgerelse
af 15. juni 1993

om erstatning i anledning af fredningen af
Badstuejorden ved Troense i Svendborg kommune,

Fyns amt (sag nr. 111/420-0003).

Fredningsnavnet for Fyns amts sydlige fredningskreds har i en kendelse
af 13. juli 1991 tilkendt Carsten Henrik Winzentsen som ejer af matr.
nr. 45 Troense By, Bregninge, 5.000 kr. i erstatning i anledning af
den samtidig besluttede fredning af Badstuejorden. De evrige ejere af
arealer i fredningsomradet, Svendborg Kommune og Niels lensbaron Iuel-

Brockdorff, er ikke tilkendt erstatning.

Fredningsnavnets afgorelse af erstatningsspergsmalene er ikke paklaget
til Overfredningsnavnet. Fredningsnavnets beslutninger om fredhingens
indhold er imidlertid paklaget til Overfredningsnavnet af Troense Be-

boerforening.

Overfredningsnavnet har ved anden afgerelse af dags dato tiltradt
fredningens gennemferelse og afgransningen af det 12,1 ha store fred-
ningsomrade, men fastsat andre fredningsbestemmelser end optaget i
fredningsnavnets kendelse. Hovedindholdet af fredningsbestemmelserne
er nu, at den nuverende tilstand ikke ma @®ndres i nogen del af fred-

ningsomradet.

For det tilfzlde, at sagen matte fa dette udfald, har Niels lensbaron

Tuel -Brockdorff som ejer af Valdemars Slot, hvorunder 11,7 ha af fred-




ningsomrddet herer, efter sin endelige pastand pastaet sig tilkendt

erstatning med 6.250.000 kr.

Det er herved anfert, at de 11,7 ha er byzone og i Kommuneplan 1985-92
for Svendborg kommune udlagt til boligformdl til anvendelse sidst i
planperioden. Ejeren indledte allerede i begyndelsen af 1980'erne den
nermere planlagning af bebyggelsen i omradet, og i maj 1986 foreld et
gennemarbejdet skitseforslag til bebyggelse med klynge- og rakkehuse.
Svendborg Kommune udarbejdede i efteraret 1988 et udkast til lokalplan
for arealet, hvorefter det kunne bebygges med ca. 90 boliger (parcel-
huse) med etapevis opferelse af 3 x 30 boliger efter 1990.

P4 dette grundlag indhentede ejeren hos ejendomsmaglerfirmaet Domicil
en vurdering af arealets vardi. I firmaets vurdering af 28. september
1989 angives omradet at vare meget eftertragtet til helarsbeboelse, og
den kontante handelsvardi i fri handel ansattes til 7.500.000 kr. Da
en bebyggelse af arealet ifelge Svendborg Kommunes tidsfelgeplan fra
1990 imidlertid ikke ville vare umiddelbart forestiaende, indhentede
ejeren hos firmaet Domicil en ny vurdering af arealets vardi under
forudsatning af, at halvdelen af arealet bebygges i perioden 1995-98
og halvdelen i perioden 1999-2002. I firmaets vurdering af 20. novem-

ber 1992 ansattes handelsvardien pa dette grundlag til 6.250.000 kr.

Svendborg Kommune har oplyst, at den navnte tidsfelgeplan angiver en

overordnet tidsfelge for udbygning af kommunens bysamfund med bolig-
og erhvervsbebyggelse. Efter tidsfelgeplanen paregnes det omhandlede
omrade bebygget i 1995-98 med 25 boliger og i 1999-2002 med 65 boli-
ger. Byradets ekonomiudvalg har den 21. september 1992 besluttet, "at
det vil vare naturligt at indarbejde denne tidsfslge i den forestdende
revision af kommuneplanen". Istandsattelse af de to veje - Gammel
Nybyvej og Badstuen - som skal vejbetjene omrddet, er i budgetforslag
1993 tidsat til henholdsvis 1994 og 1997. Kommunen har endvidere

oplyst, at der i kommunen er ca. 1800 byggegrunde disponible.

Miljeministeriet v/ Skov- og Naturstyrelsen har med henblik pa erstat-
ningsfastsattelsen fremhavet den betydelige rummelighed af allerede

disponible byggegrunde i kommunen og fremlagt oplysninger om byggeak-



@

v.

tiviteten i kommunen i arene 1987-91. Af disse oplysninger fremgar,
at det arlige antal nyopfeorte boliger incl. lejligheder i etagebyggeri
er reduceret fra godt 400 til godt 200. I 1991 er der saledes opfort
128 enfamiliehuse. I Regionplan 1989-2001 for Fyns amt er det forven-
tede boligbyggeri i Svendborg kommune i planperioden angivet at vare

gennemsnitligt 240 boliger pr. ar.

I afgorelsen af erstatningsspergsmalene i anledning af fredningen har

deltaget 8 af Overfredningsnavnets 11 medlemmer.
Overfredningsnavnet skal enstemmigt udtale:

Det tiltrades, at der er tilkendt Carsten Henrik Winzentsen 5.000 kr.

i erstatning, og at der ikke er tilkendt Svendborg Kommune erstatning.

Erstatning til Niels lensbaron Iuel-Brockdorff mi tilkendes med et
beleb, der svarer til den nedgang i den samlede ejendoms handelsvardi,

som fredningen forarsager.

Vejledende for fastsattelsen af dette belsb vil vaere den mervardi af
det fredede areal, som skyldtes byggemulighederne efter det udkast til
lokalplan, som Svendborg Kommune udarbejdede i 1988. Dette udkast
disponerede arealet for bebyggelse med ca. 90 parcelhuse. Arealet var
opdelt i 3 delomrdader til bebyggelse og et falles friareal. Den mak-
simale bebyggelsesprocent fastsattes til 10 for hvert delomrade under
ét, og der fastsattes en mindstegrundsterrelse pid 500 m? for grunde til
fritliggende parcelhuse og 250 m? for grunde til sammenbyggede parcel-
huse. Udbygningen skulle foretages etapevis med maksimalt 30 boliger
pr. 4r og med 1990 som 1. etape, men som anfert har kommunens tids-

felgeplan udskudt opforelsestidspunkterne til perioden 1995-2002.

Mervardien af det fredede areal pavirkes imidlertid afgerende af, i
hvilket tempo parcelhusene kunne afhandes. Kommunens tidsfelgeplan
angiver i s& henseende de tidligst mulige tidspunkter. Som markedet

for byggegrunde har varet i de seneste ar, var der pa fredningstids-
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punktet og er der fortsat en ganske betydelig usikkerhed med hensyn
til, hvorndr arealet kan ventes byggemodnet, opferelsen af bebyggelsen

pabegyndt og afsluttet og boligerne afhandet.

Overfredningsnavnet finder, at en keber fornuftigvis matte beregne sig
en si hej intern rente, at arealets mervardi i sommeren 1991 ikke va-
sentligt oversteg 0,5 mio. kr. Der findes herefter at vare ydet fuld
erstatning til ejeren i anledning af fredningen, nar erstatning til-

kendes med 500.000 kr.

Erstatningsbelobene er herefter:

til Carsten Henrik Winzentsen 5.000 kr.
til Svendborg Kommune 0 kr.
til Niels lensbaron Iuel-Brockdorff 500.000 kr.

Erstatningsbelobene forrentes efter naturfredningslovens § 19, stk. 4,
l.pkt., fra den 13. juli 1991 (datoen for fredningsnazvnets kendelse)
med en arlig rente, der er 1 % hejere end den til enhver tid fastsatte

diskonto.

Fredningsnavnet har tillagt Niels lensbaron Tuel-Brockdorff 80.000 kr.
i godtgerelse for sagkyndig bistand under sagens behandling for fred-
ningsnavnet. I godtgerelse for sadan bistand under sagens behandling
for Overfredningsnavnet tillagges der Niels lensbaron Iuel-Brockdorff

20.000 kr.

Af den samlede erstatning pa 505.000 kr. med renter og de tillagte om-
kostningsbelob pa ialt 100.000 kr. udreder staten 75 % og Fyns Amts-

kommune 25 %.

Overfredningsnavnets afgerelse af erstatningsspoergsmilene er endelig
for sa vidt angar Carsten Henrik Winzentsen og Svendborg Kommune. Af-
gorelsen kan i ovrigt paklages til Taksationskommissionen vedrerende
naturfredning (adr.: Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @) af Niels lens-

baron Iuel-Brockdorff, miljeministeren og Fyns Amtsrad inden 4 uger



fra den dag, afgerelsen er meddelt den pagaldende. Sterrelsen af det
tillagte omkostningsbeleb kan dog ikke paklages, jf. naturfrednings-

lovens § 31.

Pa Overfredninggdavpnets vegne

Bendt Andersen
overfredningsnavnets formand
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Ar 1991, den 13. juli
afsagde fredningsnevnet for Fyns amts sydlige Fredningskreds

i Frs. 57/1989,
Fredning af dele af BADSTUEJORDEN i Troense

salydende

Miljeministerlet
l?.u?z} e 8 J.nr. SN

19 Juu 1991
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KENDTELSE:

omrade p& 12,08 ha, som vist pd vedhaftede skitse, omfattende

eller delvist

nr. 1 a og 1 d Valdemarsslot,
nr. 146 a Nyby by, Bregninge,
nr., 31 b, 34 a, 34 b, 38 a, 42 a, 43 a, 44 b, 45, 67 d, 76

7 ¢ og 97 Troense by, alle Bregninge,

es, og fplgende bestemmelser skal gzlde:

Fredningen har til form8l at friholde en del af arealet for
bebyggelse o0g beplantning, som kan slgre eller forringe Tro-
enses klassiske byafgrznsning mod det &bne land, samt bevare

Troenses gamle bystruktur.

Bestemmelser ved arealernes benyttelse:

Den fredede del af matr. nr. 1 a og 1 d Valdemarsslot samt
matr. nr. 34 a og 38 a Troense by md alene anvendes til sad-

vanlig landbrugsmassig drift.
Den fredede del af matr. nr. 31 b, 34 b, 42 a, 43 a og 44 b
skal fortsat henligge som engarealer, men kan som sddanne be-

nyttes til landbrugsmessig drift, som hgslat eller grasning.

Den fredede del af matr. nr. 45 og 97 Troense by, Bregninge,



holdes til stadighed tilplantet med treser.

Fredningen skal ikke vere til hinder for, at der anlagges en

gang- og/eller cykelsti gennem omréadet.

Matr. nr. 67 d, 76 b og 77 c Troense by, Bregninge, samt den
fredede del af matr. nr. 146 a Nyby by, Bregninge, fredes,
sdledes at bebyggelse kun mé& finde sted p& en s&dan made, at
bygningerne udformes, sd&ledes at omrddets kulturhistoriske
vardier bevares. Fgr byggetilladelse gives, skal bygningsmyn-
digheden derfor forelazgge ansggningen for fredningsnavnet til

udtalelse.

Feor bebyggelse finder sted, skal udarbejdes en beplantnings-
plan, som skal godkendes af fredningsnavnet, idet det forud-
settes, at der langs nordskellet pad matr. nr. 1 a Valdemars-
slot hdgd., Bregninge, p& de nord for dette indenfor fred-
ningsomrddet liggende matr. nr. etableres et balte, som kan
danne hegn mellem matr. nr. 1 a og de nord for dette liggende
matr. nr. indenfor fredningsomrddet. Dette bazlte skal bestd
af planter, der harmonerer med de bestdende plantninger i om-
radet. Bebyggelse md ikke pébegyndes, fgr plantebaltet er
etableret, o0g bebyggelsen skal vere tilrettelagt, saledes at

den er tilendebragt senest 3 ar efter dens pabegyndelse.

Bebyggelsesgraden for hele fredningsomrédet md ikke overstige

10%.
Pataleretten tilkommer fredningsnavnet.

Erstatning.

Ejeren af Valdemar Slot har nedlagt fglgende péstande:
Principalt péstds kravet om fredning afvist.

For det tilfelde, at den af Danmarks Naturfredningsforening
nedlagte fredningspdstand matte blive taget til fplge af
Fredningsnavnet, pé&stads tilkendt en erstatning p& kontant ik-

ke under 7,5 mio. kr. tillige med sagsomkostninger.



For det tilfalde, at navnets fredningsforslag indeholdt i
skrivelse af 15. januar 1990 med yderligere specifikationer 1
skrivelse af 17. december 1990 lazgges til grund for sagens
afgerelse, pédstds tilkendt en erstatning p& ikke under 2,5

mio., kr. kontant tillige med sagsomkostninger,

Det er en afgerende forudsaztning for accept af sidstnavnte
fredningsforslag, at de arealer, der kraves friholdt for be-
byggelse, overfgres til landzone, men at bebyggelsesgraden
for det areal, der herefter kan bebygges, beregnes som 10%
af det samlede areal, d.v.s. ogsd omfattende det, der matte
blive fredet, sdledes som beskrevet i navnets fredningsfor-

slag.

Ejeren af matr. nr. 45 Troense by, Bregninge, har ikke ned-
lagt pastand om erstatning med noget bestemt belgb, men an-
fgrt, at han ber tillegges erstatning, dersom Valdemars ?lot

gives erstatning.

Ejeren af matr. nr. 97 smst. har ikke nedlagt péastand om er-

statning.

Fredningsnavnet har sggt forhandling mellem Danmarks Natur-
fredningsforening og ejeren af Valdemars Slot, 1idet man
fandt, at fredningens formdl ville kunne opnas uden sid re-
striktive bestemmelser vedrgrende arealets benyttelse, som
fredningsforslaget indebazrer, men Danmarks Naturfredningsfor-
ening har ikke villet deltage i en s&dan. Fredningsnavnet har
herefter, da man fandt, dels at fredningsforslagets formdl
berettigede en fredning, dels at det kunne opnds, uden at
ejeren af Valdemar Slot blev begraznset i sin mulighed for
byggeri, udarbejdet ovennavnte fredningsbestemmelser og frem-
sat disse til ejeren til udtalelse med henblik p§ nedlaggelse
af erstatningspéstand. Det navnte erstatningskrav pd 2,5 mil.
kr. er herefter fremkommet ved, at der er indhentet en udta-
lelse fra et ejendomsmaglerfirma, som har motiveret belgbet

sdledes:



"Fredningsforslaget vil efter vor opfattelse medfere fplgende
vesentlige ulemper for arealet i forbindelse med den fremti-

dige anvendelsesmulighed:

- den samlede udnyttelse af omradet bliver mindre fleksibel,
idet byggeriet skal begranses til en mindre del af det sam-
lede areal. Herved udelukkes stprre samlede projekter som

vil krave spredt bebyggelse,

- det vil vanskeliggegres at planlagge et smukt og eksklusivt
boligbyggeri som svarer til fredningsforslagets intentioner
pa det noget mindre byggeareal uden samtidig at matte redu-

cere bebyggelsesprocenten,

- den traditionelle udstykningsmulighed til attraktive par-

celhusgrunde begranses i antal."

Fredningsnavnet holdt den 29. november 1930 mpde med repra-
sentanter for Svendborg kommunes tekniske forvaltning, som
erklarede at kunne tilslutte sig, at der skete fredning 1
overensstemmelse med den ovenanfgrte, og udtalte, at sé&fremt
den blev gennemfgrt, ville der blive udarbejdet lokalplan 1

overensstemmelse hermed.

Under hensyn til, at de ovennazvnte fredningsbestemmelser gi-
ver mulighed for bebyggelse i samme omfang som forudsat i
den af Svendborg kommune p&tankte lokalplan, gives der, uan-
set det af ejendomsmazglerfirmaet anfgrte, som ikke kan til-
trades, ikke ejeren af Valdemar Slot erstatning for mang-
lende byggemulighed. Den af Valdemar Slot udarbejdede plan
for bebyggelse medfgrte, ud over at formédlet med narvarende
fredning ikke blev tilgodeset, alene, at der blev &bnet en
"grgn kile" til den eneste bygning i omréddet, der ikke til-
hgrte Troenses gamle bystruktur. Der tilkendes 80.000 kr. i
samlet erstatning for advokat- og arkitektomkostninger i an-

ledning af narvarende sag.



Der tillagges ejeren af matr. nr. 45 Troense by, Bregninge,
5.000 kr. i erstatning for den radighedsbegransing, frednin-

gen medfprer pd ejendommen.

Under hensyn til, at der kun fredes 0,08 ha af matr. 37 Tro-
ense by, Bregninge, tilhgrende Svendborg kommune, gives der

ikke erstatning til denne.

s - R,

H larsen Hans Chr. Poulsen
formand

Mobipn,
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Fredningsnaevnet
for Fyn

Albanigade 28, 5000 Odense C
TIf. 66 11 47 12 - Telefax 66 12 97 12
E-mail: fyn@fredningsnaevn.dk
Odense, den 15. januar 2014
Journal nr.: Frs, 25/2013

Svendborg Kommune

Vedrerende fzeldning og genplantning af tree pa Badstuejorden ved Troense.

Ved skrivelse af 19. august 2013 har Svendborg Kommune ansegt om dispensation fra fred-
ningen af Badstuejorden i Troense til

1. at feelde et udgéet tre i en fredet treegruppe og
2. plante et nyt tree til erstatning.

Svendborg Kommune har med ansegningen fremsendt billed- og kortmateriale.
Traet er omfattet af en fredning af Badstuejorden ved Troense af 15. juni 1993. Det fremgéar
af fredningen, at formélet med denne er at friholde fredningsomrédet for bebyggelse og be-

plantning, som kan slere eller forringe den nuveerende klassiske afgrensning til Troense by
mod det dbne land.

Efter § 3 "ma arealerne ikke beplantes med treeer eller buske, heller ikke leehegn, men ma
Jortsat anvendes til seedvanlig landbrugsmeessig drift.

Den treegruppe, der som vist pa fredningskortet findes ved ejerlavsgransen mellem Nyby
By, Bregninge, og Valdemars Slots Hovedgard, Bregninge, ma ikke freldes".

Det udgéede tre er placeret i denne traegruppe, hvor ogsé erstatningstraet patenkes plantet.

Svendborg Kommune har fundet, at der er grundlag for at meddele dispensation til det an-
sogte.

Valdemars Slot Gods A/S & Nerreskov A/S har i en mail af 2. oktober 2013 meddelt, at
de ikke har kommentarer elle indvendinger til ansggningen.

Danmarks Naturfredningsforening Svendborg har i en mail af 2. oktober 2013 meddelt,
at de er positive 1 forhold til dispensationen.

Afgarelse:

Idet det positivt er bestemt i fredningskendelsen, at den treegruppe, hvori det udgaede tra
star, skal bevares trods beplantningsforbuddet, finder et enigt fredningsnavn, at der kan
meddeles dispensation til det ansagte.
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