07175.00

Afgorelser — Reg. nr.: 07175.00

Fredningen vedrarer: Skt. Nikolaj Bjerg

OPHAVET - arealet indgar
Domme delvist i ny fredning reg.nr.
8051.00

Taksationskommissionen

Naturklagenaevnet

Overfredningsnavnet 23-12-1981
Fredningsnaevnet 09-06-1980
Kendelser

Deklarationer



OVERFREDNINGSNAVNET>



- I Mv
WeRT. VR P21t REG.NR. 7/7S

* g ‘%:z v

. Overfredningsnavnets afgorelse
af 23. december 1981

om fredning af en del af Skt. Nikolaj Bjerg ved Sebbersund i Nibe
kommune (sag nr. 2461/80).

Fredningsnaevnet for Nordjyllands amts sydlige fredningskreds har
den 9. juni 1980 truffet afgerelse om fredning af det ca. 30 m heje Skt. Nikolaj
Bjerg og dets omgivelser pd Sebbersund-halveen i Nibe kommune, ialt ca. 23
ha. Sagen er rejst i 1978 af det davaerende fredningsplanudvalg for Alborg amt
og er efter udvalgets nedleggelse viderefert af Nordjyllands amtsrdad. Danmarks

Naturfredningsforening er indtrddt i sagen som medrekvirent.

Fredningens formdl er at sikre opretholdelse af den landskabelige
' verdi af Skt. Nikolaj Bjerg og dets nermeste omgivelser, iser af hensyn til ud-
sigten til og fra det omliggende landskab, og at sikre offentlighedens adgang til
"bjerget'". Fredningen har tillige til formdl at sikre "bjergets" skranter som
‘ en botanisk karakterlokalitet og at bevare muligheden for en nermere arkaologisk
undersogelse af sandsynlige levn efter middelalderlige bebyggelser og begravelses-
pladser pa 'bjerget'.

Fredningen omfatter 16 ejendomme helt eller delvis, hvoraf 6 ejendom-
me skal afstds til amtskommunen. P& den ene af disse ejendomme er opfert 17 som-
merhuse, som efter fredningsafgorelsen skal fjernes i 1989, hvis de nuverende
husejere og/eller deres nuvarende @gtefalier da ikke l®ngere ejer det pagaldende

sommerhus, og ellers ved den lengstlevende &gtefalles dod.

Fredningsnavnets afgerelser i sagen er i henhold til naturfredningslo-
.\ vens § 25 forelagt overfredningsnavnet til efterprovelse. Afgerelsen om frednin-
gens gennemferelse og indhold er tillige pdklaget til overfredningsnavnet af ejer-

ne af 3 ejendomme og af alle 17 sommerhusejere.
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De 17 sommerhusejere og ejerne af den ejendom, hvorpd sommerhusene
er opfert, har gnsket husene bibeholdt uden tidsbegransning. De ovrige ankende
grundejere har enten modsat sig fredningen eller gnsket fredningsbestemmelserne

a@ndret.

Nordjyllands amtsrdd og Danmarks Naturfredningsforening har for
overfredningsnavnet anbefalet fredningen gennemfort som bestemt af fredningsnev-
net. Nibe byradd og Sebbersund Borgerforening har ogséd anbefalet fredningen, men
saledes at der ikke kraves fjernelse af de 17 sommerhuse. Miljgministeriet, fred-
ningsstyrelsen, har henstillet stadfestelse af de fredningsbestemmelser, som har

arkeologisk begrundelse.

Det omréde, der er omfattet af fredningsnavnets afgerelse, ligger i
landzone og er ubebygget bortset fra de nevnte 17 sommerhuse. Omrdadet granser
mod syd og est til eksisterende heldrs— og sommerhusbebyggelse, som ogsd ligger
i landzone. Omrddet omfatter mod syd 4 ubebyggede grunde, der er udstykket i
1973 med henblik pad opferelse af sommerhuse, efter at amtsrddet havde meddelt

tilladelse dertil i medfer af by- og landzoneloven.

Mere end en tredjedel af omrddet er omfattet af naturfredningslovens
§ 46 om strandbeskyttelse. Endvidere er den nordligste del af omrddet i lokalplan
pélagt byggelinie langs den projekterede omfartsvej, som udger fredningsgransen

mod nord.

Efter regionplanen for Nordjyllands amtskommune skal naturverdierne
pa Sebbersund-halvgen respekteres i videst muligt omfang, og den nuvarende are-
alanvendelse md kun @ndres, hvis det sker i overensstemmelse med mdls@tningerne

for omrédet i den tidligere fredningsplanlaegning.

Nibe byrdd har den 17. september 1980 vedtaget et forslag til lokal-
plan, der omfatter Sebbersund-halveen syd for den projekterede omfartsvej bort-
set fra fredningsomrddet. Lokalplanforslaget er under omarbejdelse bl.a. som fel-
ge af fremkomne indsigelser, og dets genfremsattelse afventer overfredningsnav-
nets afgorelse i fredningssagen. Kommunen har oplyst, at et omarbejdet lokalplan-

forslag vil blive sogt tilpasset fredningen.

Under overfredningsnavnets behandling af fredningssagen har ejerne
af ejendommen med de 17 sommerhuse oprettet en deklaration med Nibe byrad som
pataleberettiget, hvorefter almenheden har ret til gdende f&rdsel og kortvarige

ophold p& ejendommen som hidtil.

I sagens behandling har deltaget 9 af overfredningsnavnets medlemmer.
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Overfredningsnavnet skal enstemmigt udtale:

De fleste af de na@vnte 17 sommerhuse pd lejet grund ligger skjult i
bevoksning, og det ma laegges til grund, at Nibe byrad i en lokalplan vil optage be-
stemmelser til sikring af, at de ganske f& uheldigt beliggende huse med tiden bli-
ver fjernet og erstattet af huse med mere skdnsom beliggenhed. Uanset husenes
tilstedeverelse har offentligheden hidtil kunnet ferdes pa ejendommen, og denne
ferdselsret kan sikres opretholdt. Der findes herefter ikke tilstrakkelig anled-

ning til at kraeve de 17 huse fjernet som led i en fredning.

Et flertal pa 5 medlemmer finder dernast, at der heller ikke iovrigt

bor gennemfopres fredning i det omfang, som fredningsnavnet har besluttet.

Den almindeligt geldende lovgivning og den planl®gning, som omfatter
eller vil komme til at omfatte omréddet, vil efter disse medlemmers sken i tilstraek-
kelig grad sikre de landskabelige verdier, der er knyttet til omradet. Det ville
dog landskabeligt set vere bedst, om de 4 sommerhusgrunde i den sydligste del af
omradet blev helt friholdt for bebyggelse. Den erstatning, som matte tilkendes ejer—
ne for et byggeforbud eller for afstdelse af grundene, vil imidlertid std i misfor-

hold til det, der i landskabelig henseende kan opnds derved.

Disse medlemmer finder endvidere, at hensynet til at skaffe offentlighe-
den adgang til omradet i veesentligt omfang er tilgodeset gennem den deklaration,
som ejerne af ejendommen med de 17 sommerhuse har oprettet, og at hverken dette
hensyn eller — da husene ikke skal kraves fjernet - andre fredningsmessige hen-—
syn kan fere til, at den padgeldende ejendom skal afstds til det offentlige. Stien,
som er udlagt ved fredningsna®vnets afggrelse, og som der er fremsat indvending
imod, findes at have en sd udelukkende lokal interesse, at det ber overlades til

byréddet at treffe bestemmelse herom.

Flertallet finder sdledes, at de fredningsmeassige hensyn er tilstrekke-
ligt tilgodeset, nar fredningen begrenses til i det vaesentlige at omfatte skrantare-
alerne, der har en sa&rlig botanisk interesse, og den nordlige del af '"bjerget" med

de serlige arkeologiske interesser.

Et mindretal p& 3 medlemmer har stemt for, at fredningsnavnets afgo-
relse i det vaesentlige burde stadfestes bortset fra kravet om fjernelse af de 17

sommerhuse.

Et andet mindretal pd et medlem har stemt for, at fredningen helt bur-

de opgives.

Idet den af fredningsnavnet trufne fredningsafgerelse ophaeves, fast-
settes der herefter fglgende fredningsbestemmelser for det omrdde, som er vist
pa kortet, der horer til overfredningsnaevnets afgprelse, og som helt eller delvis

omfatter de ejendomme, der er anfert pa vedhaftede bilag:
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Fredningen har til formdl pa det serpragede og markant beliggende --
Skt. Nikolaj Bjerg at sikre de botaniske interesser, som er knyttet til
"bjergets' skraznter, og de arkaologiske interesser, som er knyttet til det
nordligste bakkedrag, hvor Skt. Nikolaj kirke har ligget. Fredningen har
tillige til formal at udvide offentlighedens adgang til "bjerget'.

Skrentarealerne, der er vist med sarlig signatur pa fredningskortet,
skal henligge i naturtilstand. Eksempelvis ma tilplantning ikke finde sted.
Nordjyllands amtsrdd har ret til pa disse arealer at foretage landskabspleje,
herunder fjernelse af eksisterende bevoksning, ndr det skonnes gnskeligt,

og ndr foranstaltningerne forinden er dreftet med vedkommende ejer.

De dele af matr.nr. 20 a, Sebbersund By, Sebber, og af umatrikule-
ret felles lergrav, som ligger oven for skrantarealerne, og som formodes
at rumme arkaologiske levn, skal henligge i vedvarende gres. En patankt
jordbearbejdning skal forinden og med mindst 4 ugers varsel anmeldes til

fredningsstyrelsen, der kan modsette sig, at arbejdet udferes.

Offentligheden har ret til gdende ferdsel og kortvarige ophold pa den
del af matr.nr. 20 a, som er omfattet af fredningen. Nordjyllands amtsrad
kan etablere en gennemgang i hegnet mellem denne ejendom og matr.nr. 22 b,

jfr. fredningskortet.

Offentligheden har endvidere ret til gdende ferdsel ad markvejen langs

det ostlige skel for ma7.nr. 21 a, sdledes som det er vist pd fredningskortet.
7 P.O. V.
( ‘
CzF % ~
Bendt Andersen
overfredringsnzvnets farmand

ic



FORTEGNELSE
over ejendomme som helt eller delvis er omfattet af overfrednings—.
nevnets afgorelse af 23. december 1981 om fredning af en del af

Skt. Nikolaj Bjerg ved Sebbersund i Nibe kommune (sag nr. 2461/80).

Alle af Sebbersund By, Sebber:

Matr.nr. 3a, 20a, 21 a, 21t, 21u, 21v, 21 x, 22b, 36 a, 63 a og umatrikule-

ret felles lergrav.
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Overfredningsnavnets afggrelse
af 23. december 1981

om erstatning i anledning af fredningen af en del af Skt. Nikolaj

Bjerg ved Sebbersund i Nibe kommune (sag nr. 2461/80).

Fredningsnavnet for Nordjyllands amts sydlige fredningskreds har den
9. juni 1980 truffet afgerelse om erstatningen i anledning af den samtidig beslut-
tede fredning af Skt. Nikolaj Bjerg og dets omgivelser pa Sebbersund-halvegen i
Nibe kommune. Erstatning blev tilkendt ejerne af 14 af de bergrte 16 ejendomme
med ialt 530.151 kr., heraf 490.651 kr. for afstdelse af 5 ejendomme til Nord-
jyllands amtskommune, medens fredningsnavnet ikke fandt grundlag for at tilkende

ejerne af 17 sommerhuse pd lejet grund nogen erstatning.

Fredningsnavnets afgarelse er i henhold til naturfredningslovens § 25
forelagt overfredningsnavnet til efterpreovelse. Erstatningsfastsattelsen er tillige
paklaget til overfredningsnavnet af ejerne af 8 af de bererte ejendomme samt af

ejerne af de 17 sommerhuse.

I sagens behandling har deltaget 9 af overfredningsnavnets medlemmer. )
Overfredningsnavnet skal enstemmigt udtale:

Ved anden afgorelse af dags dato har overfredningsnavnet begranset
fredningens geografiske udstrakning meget vaesentligt og foretaget en betydelig
begransning af fredningsbestemmelserne. Fredningen omfatter nu kun 9 ejendomme
helt eller delvis og kun skrantarealerne pa den ejendom, hvor de 17 sommerhuse
ligger. Af de ankende ejeres ejendomme er nu kun en begranset del af 2 ejendom-
me, matr.nr. 3 a og 21 a, Sebbersund By, Sebber, og matr.nr. 22 b og 36 a,
sstd., omfattet af fredningen. Grundlaget for erstatningsfastsattelsen er saledes

&ndret vesentligt i forhold til fredningsnavnets afgorelse.
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Erstatningen i anledning af fredningen skal modsvare det tab, som
fredningen paferer ejerne af de fredede ejendomme, og erstatningen findes heref- -
ter at matte fastsattes sdledes (idet lgbenumrene i fredningsnavnets afggrelse er

anvendt):

Til Bgrge Bggsted som ejer af matr.nr. 3a og 21 a
(ejendommen under lb.nr. 1), idet fredningen nu kun
omfatter skraentarealet samt ca. 70 m markvej i gst—

skellet for matr.nr. 21 a: 2.000 kr.

Til lige deling mellem Karla Jorgensen, Signe Nielsen,
Marie Jepsen og Edith Mgller som ejere af matr.nr. 22 b
og 36 a (ejendommen under lb.nr. 5), idet fredningen nu
kun omfatter skrazntarealet og ikke er til hinder for be-
varing af de sommerhuse, der er opfgrt helt eller del-

vis pd skrentarealerne: 3.000 kr.

Til Ib Hej som ejer matr.nr. 21t (ejendommen under
lb.nr. 6), idet fredningen fortsat omfatter 412 m2 af
ejendommen, og idet fredningsnavnets erstatnings-

fastsattelse tiltraedes: 1.300 kr.

Til Else Nielsen som ejer matr.nr. 21 u, 21 v og

21 x (ejendommene under lb.nr. 7), idet fredniﬁgen
fortsat omfatter 483 m2 af matr.nr. 21 u, 645 m2 af
matr.nr. 21 v og 713 m2 af matr.nr. 21 X, og idet fred-

ningsnavnets erstatningsfastsattelse tiltraedes: 6.000 kr.

Det er herved lagt til grund, at en kommende lokalplan
vil tillade ejendommene anvendt til heldrsbebyggelse,

og at der i forbindelse hermed vil blive foretaget skel-
forandringer, sdledes at matr.nr. 21 x fdr en sterrel-
se, der muligger opferelse af et parcelhus pd ejendom-

men.

Til Sebbersund Borgerforening som ejer af matr.nr.
63 a (ejendommen under lb.nr. 8), idet fredningsnev-

nets afggrelse tiltraedes: 0 kr.

Til ejerne af umatrikuleret felles lergrav (ejendom-
men under lb.nr. 9), hvorved bemarkes, at erstat—

ningskrav ikke er fremsat over for fredningsnavnet: 0 kr. °
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Til Gudmund Christensen som ejer af matr.nr. 20 a (ejen-
dommen under lb.nr. 10), idet fredningen nu kun omfat-
ter skranterne pd ejendommen og det oven for skrenter-
ne liggende areal, men tillegger offentligheden feerdsels-

og opholdsret péd arealet 11.000 kr.

Erstatningsbelgbene forrentes efter naturfredningslovens § 19, stk.
4, 1. pkt., fra den 9. juni 1980 (datoen for fredningsnavnets afgorelse) med en
drlig rente, der er 1 % hojere end den til enhver tid af Danmarks Nationalbank
fastsatte diskonto.

Fredningsnaevnet har fastsat godtgerelser for advokat- eller konsu-
lentbistand med ialt 6.500 kr. Disse omkostningsfastsattelser kan ikke @ndres af
overfredningsnavnet.

I godtgerelse for omkostninger under overfredningsnavnets behand-
ling af sagen tillegges der fplgende belgb (idet lgbenumrene i fredningsnavnets

afgerelse er anvendt):
Til Borge Bogsted (ejendommen under lb.nr. 1) 500 kr.

Til Investeringsselskabet Guldbzkken A/S (ejendom-
men under lb.nr. 2) 500 kr.

Til ApS Betonvarefabrikkerne (ejendommen under lb.
nr. 4) 500 kr.

Til Karla Jergensen, Signe Nielsen, Marie Jepsen og
Edith Mgller (ejendommen under lb.nr. 5) 6.000 kr.

Til Thomas Sendergdrd Rasmussen (ejendommen un-
der lb.nr. 11) 1.000 kr.,
idet belgbet udbetales direkte til Landskontoret

for Landboret

Til Aage Bandholst Jensen (ejendommen under lb.nr.

13) 500 kr.
Til Elly Henriksen (sommerhus nr. 2) 500 kr.,
idet belgbet udbetales direkte til advokat J.].
Borregdrd
Til E. Linde Severinsen (sommerhus nr. 4) 500 kr.,

idet belgbet udbetales direkte til advokat J.J.

Borregard.
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Til Aage Jensen (sommerhus nr. 6) 500 kr.,

idet belgbet udbetales direkte til advokat J.].

Borregdrd.

Til Oda Johansen (sommerhus nr. 10) 500 kr.,
idet belgbet udbetales direkte til advokat J.J.
Borregird.

Til Finn Nevel (sommerhus nr. 15) 500 kr.,

idet belgbet udbetales direkte til advokat J.]J.

Borregdrd.

Det samlede erstatningsbelgb pd 23.300 kr. med renter og de af fred-
ningsnaevnet og overfredningsnavnet tilkendte omkostningsbelgb pé ialt 18.000 kr.

udredes af staten med 75 % og af Nordjyllands amtsrad med 25 %.

Overfredningsnaevnets ovenstdende afggrelse af erstatningsspergsmd-
lene i sagen kan kun paklages til Taksationskommissionen vedrgrende naturfred—
ning (adresse: Amaliegade 13, 1256 Kgbenhavn K.) for s vidt angdr ejendommene
under lb.nr. 1, 5 0g 10. Klage kan iverksattes af ejerne af disse ejendomme, af
miljgministeren og af Nordjyllands amtsrdd. Klagefristen er 4 uger fra den dag,
overfredningsnavnets afgorelse er meddelt den pdgeldende. Stgrrelsen af de tillag-

te omkostningsbelgb kan dog ikke paklages til taksationskommissionen.

/ P.O.V. o

Cecteaveen

Bendt Andearsen
overfredningsnavnets fermand

ic
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OPHAEVET

Fredningsnawvnet for Nordjyllands amts sydlige fred-

ningskreds har den 9.Jjuni 1980 truffet felgende
,afgerelse

i sag nr. 198/78 om fredning af Skt. Nikolaj Bjerg og dets

omgivelser.

Ved skrivelse af 27.juni 1978 har Fredningsplanud-
valget for Nordjyllands amt begzret fredningssag rejst til
fredning af Skt. Nikolaj Bjerg og dets omgivelser ved Seb-
bersund i Nibe kommune.

Fredningsforslaget, der vedrerer ca. 23 ha, omfat-
ter det ca. 30 m heje Skt. Nikola]j Bjerg, der er en ca. 500
m lang og ca. 200 m bred nordsyd orienteret morznes belig-
gende midt i Halkzr AR-tunneldalen et par kilometer for den
oplgses i Nibe Bredning. Bjergets nsrmeste omgivelser af-
grenses af Halkezr Bredning, en projekteret omfartsvej om-
kring Sebbersund, Sebbersund by, og det tilgrznsende sommer-
husomrdde "Navet".

P4 og omkring selve Bjergets top findes 17 sommer-
huse pd lejet grund, hvilke huse for langt den sterste del
er opfert i halvtresserne. Husene, der alle er placeret med
en storsldet udsigt, er mer eller mindre slerede af bevoks-
ning, herunder af en mindre - noget forsemt - ndletrasplan-
tage. I den sydlige og ostlige del er der under forslaget
medtaget 4 i 1973 udstykkede byggemodne sommerhusgrunde og
skrzntarealer herende under 7 udenfor fredningen liggende
sommerhusgrunde. De ovrige i fredningsforslaget medtagne
arealer bestdr af dyrket landbrugsjord og grssklmdte udyr-
kede arealer og skrzntarealer.

Formd8let med forslaget er at sikre Skt. Nikolaj
Bjergs og dets omgivelsers landskabelige vzrdi, at sikre
bjergets skrenter som botanisk karakterlokalitet og at sik-
re resSterne af Skt. NikolaJj kirke og begravelserne omkring
denne.

Forslaget begrundes i landskabelig henseende med
bjergets enestidende formation, hvorfra og hvortil der er en
storsldet udsigt til og fra det omliggende landskab: Halker
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Bredning, tunneldalsskrsnterne ved DJjerup og Lundby, Nibe
Bredning, det marine forland ved Valsted, Sebberkloster og
igen tunneldalsskraznterne ned mod Halkesr.

Botanisk er bjerget betegnet som karakterlokalitet
for Himmerlands skrsntbevoksninger som felge af den meget
klare adskillelse mellem dybere liggende frugtbare jordar-
ter og overliggende nzringsfattige jordarter, der er karak-
teristisk for mange himmerlandske skr=nter.

Der er ingen synlige spor af gkt. Nikolaj kirke, der
14 nordligst p& bakkedraget. Kun forekomsten af kalkmertel
i muldvarpeskuddene pd det areal, hvorpd tomten er lokali-
seret,rgber, at en kirkebygning engang rejste sig her. End-
nmu i forrige 4rhundrede kunne man tydelig se mur og kampe-
stensrester af den allerede i slutningen af middelalderen
nedbrudte kirke, men disse forsvandt, da man i forbindelse
med opforelsen af broen og dezmningen over Sebbersund i 1880
fjernede betydelige mengder af sten fra ruinomrddet. Lokalt
interesserede foretog p& dette tidspunkt en opméling af rui-
nen og lavede en lille skitse, hvoraf det fremgldr, at kir-
kebygningen bestod af et ca. 13,8 m langt og ca. 8,2 m
bredt skib samt et ca. 6,3 x ca. 6 m bredt kor. Nogen egent-
lig ark®zologisk, videnskabelig udgrawvning af arealet, hvor-
p& kirken har ligget, er aldrig iverksat, lige sd 1lidt som
af det omkringliggende omrdde, hvor kirkegdrden md have ve-
ret. Da bakkedraget sd vidt vides kun i ret beskedent om-
fang har veret genstand for egentlig opdyrkning, md det for-
modes, at der endnu under den nuverende jordoverflade fin-
des levn af middelalderlige begravelser pd stedet.

Fredningspdstanden gér bl. a. ud pd at hindre be-~
byggelse og andre i landskabeligt henseende skzmmende for-
anstaltninger, at begrznse den eksisterende bebyggelse ved
at fastsztte overdragelsesforbud oprindeligt kun for 4 af
de 17 sommerhuse og for de resterende huses vedkommende fast-
sztte bestemmelse om disses udseende og slering, at give
almenheden adgang til ferdsel og ophold p& en del af om-
rédet og at anlegge stier og parkeringsplads samt at give
mulighed for landskabspleje. ,

Danmarks Naturfredningsforening er ved skrivelse
af 4.december 1978 indtrddt som medrekvirent i sagen og har
tilsluttet sig den nedlagte fredningspdstand.
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Efter Fredningsplanudvalgets ophzvelse pr. 1l.Jjanuar
1979 er Nordjyllands Amtsrdd indtrddt som sagsrejser i ste-
det for Fredningsplanudvalget.

Ved Nordjyllands Amtskommunes skrivelse af 4.Jjuli
1979 er fredningsforslaget udvidet med pdstand pd, at matr.
nr. 22 b og 36 a Sebbersund, hvorpd de 17 sommerhuse findes,
ved fredningen erhverves af det offentlige ved amtsridet
med det formd8l efter et passende aremdl at f3 sommerhusene
fjernet, dog sdledes at de nuverende ejere ikke ber ram-
mes heraf.

Bekendtgoerelse om sagens rejsning er sket i Stats-
tidende og Aalborg Stiftstidende for den 1ll.august 1978 og
i Nibe Avis for den 17.august 1978. Almindeligt mede og be-
sigtigelse er efter indkaldelse af samtlige interesserede
afholdt den 1l4.september 1978, hvorhos der den 3.Jjanuar 1980
pdny er afholdt almindeligt mede til droeftelse af den udvi-
dede fredningspéstand og til fremsattelse af erstatnings-
krav.

P34 medet den 1l4.september 1978 fremkom bl. a. fgl-
gende indsigelser mod fredningsforslaget:

- 1. Fredningsomridet burde begrznses, idet de nedenfor

bjerget liggende landbrugsomréder allerede er be-
skyttede mod bebyggelse ved reglerne i by- og land-
zoneloven og i naturfredningslovens §§ 46 og 47.

2. Principalt burde forbud mod overdragelse af husene
udgd, idet husene uantastet af myndighederne har
veret der i en Arrzkke. Subsidiert ville de mest
igjnefaldende huse uden skade for fredningen kunne
flyttes til andre grunde inden for omrédet.

3. Parcellerne matr. nr. 21 i, 21 k, 21 1 og 21 m Seb-
bersund er med myndighedernes godkendelse udstykket
s8& sent som i 1973 til sommerhusgrunde og deres be-
byggelse reguleret ved detaillerede bestemmelser
fastsat 1 en den 22.juni 1972 tinglyst deklaration,
hvorfor bebyggelsesforbudet af disse grunde ber udgi.
P4 medet den 3.Jjanuar 1980 protesterede lodsejer nr.

11, Thomas Sendergaard Rasmussen, fortsat mod fredning af

de nedenfor bjerget liggende landbrugsarealer, ligesom han

og lodsejer nr. lo, Gudmund Christensen, serligt protesterede

mod, at de dele af deres ejendomme, der ligger sst forivejen
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til St. Aistrup, medtages. Sidstnzvnte protesterede endvidere
mod det foresldede stiforlab.

NordJjyllands Amtsrdd har fastholdt fredningsforslaget.

Endvidere fastholdtes protesterne mod forbudet mod
bebyggelse af de 4 sommerhusparceller samt mod fJjernelse
af de 17 sommerhuse, for hvis bevarelse det yderligere frem-
hsvedes, at husenes tilstedevarelse var en garanti for opret-
holdelse af ro og orden pd det fredede.

Ejerne af de 4 sommerhusgrunde anmodede om, at deres
grunde - sdfremt forslaget gennemfores - mdtte bXive over-
taget af det offentlige, ligesom ejerne af matr. nr. 22 b
og 36 a var indforstldet med - si&fremt de 17 sommerhuse skal
fjernes straks eller over et vist dremdl -~ at deres ejendom
overtages af det offentlige.

Aalborg Amtsrdds udvalg for teknik og milje har
ved skrivelse af 3l.marts 1980 med forbehold af gkonomiud-
valgets tilslutning tiltrddt, at amtet ved fredningen over-
tager de ovennzvnte ejendomme samt den nedenfor navnte fzl-
les grusgrav, hvori der med tiden agtes anlagt parkerings-
plads.

Alle Fredningsnzvnets medlemmer er enige om, at be-
tingelserne for fredning af Skt. Nicolaj Bjerg med de foran
angivne formdl er tilstede, og at det for at sikre og fast-
holde bjergets landskabelige verdi er nedvendigt at medtage
de nermeste omgivelser. Newvnet finder den foresliede af-
grensning af omrddet hensigtsm:ssig. Nevnet finder endvidere,
at det - af hensyn til bjergets landskabelige verdi og al-
menhedens interesse i at fzrdes p& og nyde den storsliede ud-
sigt fra bjerget og til udefra at fornemme den i geologisk
og landskabsm:ssigt henseende szregne formation - er pdkre-
vet at hindre yderligere bebyggelse.

Nevnsformanden og amtsrddsmedlem fru Hanne Thygesen
finder derhos, at det i overensstemmelse med fredningens
formdl er pdkrzvet at f& fjernet den allerede eksisterende
bebyggelse, og stemmer - idet man ikke finder, at der er
grund til at gere forskel pd husene - for, at disse med
tiden fjernes, og at der ved fastszttelse af bestemmelser-
ne herfor i videst mulig grad tages hensyn til de nuvzren-
de eJjere og deres =zgtefzller.
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Nevnsmedlemmet borgmester Egon Rokkedahl finder
ikke, at det af hensyn til fredningens formdl er pdkrazvet
at fjerne den eksisterende bebyggelse og begrunder dette
med, at bebyggelsen ikke skader, idet den er indpasset i
landskabet. Han finder endvidere, at det af hensyn til
overholdelse af og kontrol med fredningsbestemmelserne er
af betydning, at der i sommertiden bor mennesker pad det
fredede. Han finder ikke, at bebyggelsen og dens beboere
er til gene for almenhedens fzrdsel og ophold.

Sagen vil herefter vzre at afgere i overensstem-
melse med flertallet.

Herefter fastszttes fozlgende bestemmelser:

A, ===sooolkooLnooas
Fredningen omfatter som vist pd vedhzftede kort helt

eller delvist felgende matr.nr.TS;
1. af Sebbersund by og sogn:

matr.nr.: areal iflg. hvoraf serlige be-
matriklen: __ fredes: ___ merkninger:
l1b 3.4492 2.8800 m?
2 a 1.8772
3 a 1.8227
20 a 4.3483
21 a 1.4235 1.3800 m?
21 g 1390 636 " skrzntareal
21 h 1093 424 " "
21 1 loll
21 k loo8
21 1 998
2l m 992
21 n 1419 304 m*  skrazntareal
21 s 2650 (vejareal) looo " "
21 t 1544 412 " "
21 u 1368 483 " "
21 v 1481 645 " "
21 x 1355 73 " "
22 b 1.7681
36 a 7932
63 a 10.8896 1560 m? "
umatrikuleret 8700 " fzlles lergrav

&
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2. af Sebberkloster Hovedgaard, Sebber sogn:

matr.nr.: areal iflg. hvoraf serlige be-

___________ matriklen: _______fredes: ___meriminger:
3d 1.5418 1.4548 m?

9 1.6758

lo 1.8700

11 1.3944

3. af Valsted by, Sebber sogn:

31 a 23.5451 3400 m?

B. De_almindelige fredningsbestemmelser:

1. Fredningens formdl:

Fredningen har til formdl at sikre bjergets
og dets nezrmeste omgivelsers landskabelige verdi og dets
skrznter som botanisk karakterlokalitet, at sikre resterne
af Skt. NikolaJ kirke og begravelserne omkring denne samt
at 4bne adgang for almenhedens fzrdsel og ophold.

2. Arealermes _drift:

De fredede arealer kan anvendes til land-

brugsdrift som hidtil med fzlgende undtagelser:

a. De p& kortet markerede skrsntarealer md ikke
opdyrkes, men skal henligge i naturtilstand eller anvendes
som grasningsareal.

b. Af hensyn til arkmologiske levn skal den del
af matr. nr. 20 a, som ligger oven for de under a nmvnte
skrzntarealer, ligge i vedvarende gres. Jordbearbejdning
skal indskrznkes til det absolut nedvendige og md ikke gd
dybere end skrzlplejning. Forud for siddan behandling skal
gives meddelelse til Fredningsstyrelsen (Fortidsmindefor-
valtningen).

c. Matr. nr. 22 b og 36 a Sebbersund m& ikke
opdyrkes, men skal henligge i naturtilstand eller som gres-
ningsareal. .

d. Udover negdvendige kreaturhegn og havehegn
er hegning ikke tilladt.

3. Bevoksninger:

Det fredede md& ikke tilplantes med trzer
eller buske. Den stedlige fredningsmyndighed har - efter
forudgdende forhandling med ejerne og uden udgift for dis-
se - ret til at foretage almindelig landskabspleje, herunder
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pleje eller fjernelse af den eksisterende granbevoksning.
Fredningsnevnet kan tillade genplantning eller nyplantning
bl. a. med det form8l at skabe lz for folk og fe.

4. Terrznezndringer m.v.

Endringer i terrsznnet, herunder udnyttelse
af forekomster i jorden, m& ikke finde sted. Forurening af
naturen ved henlzggelse af affald eller lignende md& ikke ske.

5.  Bebyggelse:

Det fredede md ikke bebygges. Opstilling af
skure, boder, master og lignende samt anbringelse af cam-
pingvogne eller telte er ikke tilladt. Det er efter Fred-
ningsnevnets forudgdende godkendelse tilladt at opstille
lzskure for kreaturer.

6. Ferdsel og ophold:

Almenheden tillzgges ret til gdende ferdsel
og ophold pd matr. ar.F® 22 b og 36 a og til glende ferdsel
ad den fra sommerhusomridet "Navet" hertil ferende markve]
samt ad de p& kortbilaget viste stiforlsb over matr. nr.7°
2 a, 3 a og 20 a Sebbersund samt 1l Sebberkloster Hovedgaard.

Stierne udl=zgges af den stedlige frednings-
myndighed i en bredde af indtil 2 m og vil kunne befzstes
med henblik pd& ferdsel med rullestole og lignende.

Herudover har almenheden ikke ret til ferd-
sel og ophold i videre omfang, end der folger af naturfred-
ningslovens regler om fzrdsel og ophold pd strandbredder og
udyrkede arealer. Fredningsmyndigheden sorger for de til
ovennavnte lovlige ferdsel nedvendige hegnsgennemgange og
afmerkning af stier. Fardsel og ophold er s8ledes ikke til-
ladt i haver og pd dyrkede arealer.

7. Arealafstéelse:

Matr. nr."® 22 b, 36 2, 21 m, 21 1, 21 k
og 21 i Sebbersund og den pd kortet viste fzlles lergrav
afstdes til det offentlige (Nordjyllands Amtskommune).
C. Serlige bestemmelser:

1. Vedreorende de fernzvnte 17 sommerhuse:

a. Fredningen er ikke til hinder for, at de
17 sommerhuse bevares indtil l.april 1989, til hvilket tids-
punkt de vil vzre at fjerne (se dog nedenfor under g).~Vil-
k&rene for fortsat lejemdl af de til husene herende grunde

8
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l.april 1989 fasts=attes efter aftale mellem

ejeren af matr. nr.™® 22 b og 36 a og de til enhver tid ve-

rende ejere af

husene. I mangel af enighed fastszttes vil-

kdrene af dommeren i Nibe eller en af ham udpeget uvildig

tredjemand.
bl

hus nr.

" "

L "

1 "

" L

1" n

" n

n n

n L
n "
n e

1" 1"

og/eller deres

S&fremt de nuvarende ejere nemlig

1 Verner K. Nielsen, Aagade 6 st.tv.,
9000 Aalborg,

2 Elly Henriksen, Bartholin Jergensens Minde,
9000 Aalborg,

3 Erna Madsen, Lekkegade SII, 9000 Aalborg,

4 E. Linde Severinsen, Dyrskuevej 13I tv',
9200 Aalborg,

5 EKnud Simonsen, Gammeldvej 13, Sooo Aalborg,

6 Ove Jensen, Bldkildevej 63 1 tv.,
9000 Aalborg,

7 Gunnar Larsen, Mellemgade 16, 9240 Nibe,

8 Henning Clausen, Borgergade 26,
9000 Aalborg,

9 Esther Rovsing Nielsen, Amagergade 19,
9000 Aalborg,

lo 0Oda Johansen, Samssgade 5, 9000 Aalborg,
11 Aksel Hjorth, Grydstedvej lo, 9240 Nibe,

12 Hartvig Nyrup, Lundbakkevej 15, Torslev,
9460 Brovst,

13 Svend Jensen, Cort Adelersgade lo,
9000 Aalborg,

14 K. Salberg, Rosenvangsallé 8, 8260 Viby J.,
15 Finn Nevel, Beogedal 19, 8643 Aars,
16 Margit Bruus, Bygaardsstrzde 14I,g7oo Breons-

17 Johan D. Andersen, Birke Al11lé 7 B, hej,
9200 Skalborg, Aalborg,

nuverende sgtefzlle pr. l.april 1989 fortsat

er ejer af deres hus, har de - uanset foranstdende bestemmel-

se - ret til i

deres levetid at bevare huset og fortsztte be-

stdende leje p& vilkadr, der - i mangel af enighed - fastssttes
af dommeren i Nibe eller en af ham udpeget uvildig tredjemand.

Ce.

Ved et lejemdls opher har en lejer eller

dennes bo ret til inden for en frist af 6 médneder fra leje-
m8lets opher at fjerne huset. S&fremt dette ikke enskes el-
ler sker, foretages nedrivning og ryddeliggerelse af den
stedlige fredningsmyndighed og p& det offentliges bekost-
ning. Salange husene bevares, har lejerne fortsat ret til
at indhegne grunden, foretage beplantning, haveanlzg m.v.
som hidtil, ligesom de og gester som hidtil har ret til

L JEUR VT eV A FPva hinieat Q
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d. Fredningsnevnet kan efter den stedlige
fredningsmyndigheds begezring pdlazgge en lejer ved tilplantning
og zndret farvevalg at slere sit hus. Om- og tilbygninger,
hvorved et hus’® ydre andres, kan kun ske efter Fredningsnev-
nets forudgdende godkendelse.

2. Fredningen er_ ikke til hinder for,

at der, ndr behov herfor opstir, efter forudgdende godkendel-
se af Fredningsnevnet anlazgges en parkeringsplads i den pé
kortet viste fzlles lergrav og en sti herfra til opholdsare-
alet matr. nr. 7€ 22 b og 36 a, eller at den gennem det fre-
dede forende ofrentlige veJj; ndr den projekterede omfartsve]
er ferdig, nedlszgges som ve] og derefter omdannes til gang-
og cykelsti.

Sagens erstatningsspergsmd@l afgeres ved en samtidig
hermed truffet afgerelse.

Fredningsbestemnmelserne, der efter naturfrednings-
lovens § 22 stk. 1 er bindende for ejere og indehavere af
andre rettigheder over de fredede ejendomme uden hensyn til,
hvorndr rettighederne er stiftet, vil vere at tinglyse pd
de forannewvnte i afsnit A nzvnte ejendomme.

Fredningsnzvnets afgerelse vil, da de tillagte er-
statninger ialt overstiger kr.loo.oco, i henhold til natur-
fredningslovens § 25 vare at forelzgge Overfredningsnsvnet
til efterprevelse.

Afgorelsen kan efter naturfredningslovens § 26 pa-
klages til Overfredningsnzvnet, Amaliegade 13, 1256 Keben-
hawn K., bl.a. af lodsejerne og forskellige myndigheder.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt
den pégesldende.

’
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Fredningsn®vnet for Nordjyllands amts sydlige fred-

ningskreds har den 9. juni 1980 truffet felgende
afgoerelse

om erstatning i sag nr. 198/78 om fredning af Skt. Nikola}

Bjerg og dets omgivelser.

Fredningsnsvnet har ved en samtidig hermed afsagt
afgorelse truffet bestemmelse om fredning af Skt. Nikola]J
Bjerg og dets omgivelser ved Sebbersund i Nibe Kommune.

Der foreligger under sagen fplgende erstatnings-
krav fra fglgende:

I Lodsejere, hvis ejendomme undergives status quo fred-
ning eventuelt tilligemed stiudlzg. Erstatningerne er fast-
sat til 800 kr./ha dyrket areal, 400 kr./ha inden for strand-
beskyttelseszone og for udyrket areal samt 15 kr./m for sti-
udleg.

Lodsejer nr. l: Berge Begsted, Hjerringvej 209, Hjer-
ring, som ejer af matr. nr. 2 a, 3 a, 21 a Sebbersund og 11
Sebberkloster Hovedgaard af areal ialt fredet 6.4743 ha ho-
vedsagelig dyrket areal, hvoraf 4.914% ha omfattes af natur-
fredningslovens § 46 stk. 1. Over det fredede udlzgges ca.
700 m sti pd eller langs dyrket jord.

Erstatning fastsattes til ialt kr.l4.oo0o0.

Lodsejer nr. lo: Gudmund Christensen, Brogade 14,
Sebbersund, 9240 Nibe, som ejer af matr. nr. 20 a Sebber-
sund af areal 4.3483 ha, hvoraf 0,94 ha omfattes af naturfred-
ningslovens § 46 stk. 1. Over det fredede udlsgges ca. 350 m
sti.

Ejeren har oplyst, at arealet ovenfor skrznten (jfr.
fredningsafgerelsen afsnit B 2 b) sidst har veret plejet for
ca. lo &r siden og nu benyttes som grasningsareal for heste.
Arealet nedenfor skraznten benyttes som grazsningsareal og bli-
ver kun lejlighedsvis dyrket. Ejeren har szrligt gjort g=l-
dende, at den nordfor den nuverende vej fra Sebbersund til
St. Aistrup liggende del af ejendommen i forbindelse med til-
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tzdende arealer ifslge en under udarbejdelse verende lokalplan
muligt agtes benyttet til parcelhusbebyggelse. Nibe Kommune

har oplyst, at den udarbejdede, men ikke offentliggjorte lo-
kalplan felger fredningsforslagets gresnser.

Nevnet md herefter forkaste ejerens péstand om for-
hejet erstatning.

Erstatningen fastszttes til ialt kr.8.000.

Lodsejer nr. 1ll: Thomas Sendergaard Rasmussen, St.
Aistrupvej lo, Sebbersund, 9240 Nibe, som ejer af matr. nr.
1 b Sebbersund, 31 a Valsted samt 9 og lo Sebberkloster Ho-
vedgaard, hvoraf fredes 6.7658 ha dyrket areal, heraf 1.4758
ha omfattet af naturfredningslovens § 46 stk. 1.

Erstatning fasts®ttes til ialt kr.5o000.

Lodsejer nr., 12: Alfred Larsen, Annexvej 1, Valsted,
Sebbersund, 9240 Nibe, som ejer af matr. nr. 3 4 Sebberkloster,
hvoraf fredes 1.4548 ha, heraf 00,8800 ha omfattet af natur-
fredningslovens § 46 stk. 1. Det fredede drives som landbrug.

Erstatning fastssttes til kr.9oo.

II Ejere af ejendomme stedende op til det fredede og hvor
de pd ejendommene liggende skrentarealer undergives fredning.

Efter at der den 28.juni 1972 var tinglyst deklaration
om betingelser for bebyggelse og benyttelse som sommerhuse,
blev der den ll.april 1973 af amtet meddelt zonetilladelse
til udstykning af 18 grunde fra matr. nr. 21 a Sebbersund.

Af disse grunde fredes skrzntarealer horende til grundene
matr. nr. 21 g, 21 h, 21 s, 21 n, 21 £, 21 u, 21 v og 21 Xx,
medens grundene matr. nr. 21 i, 21 k, 21 1 og 21 m, se neden-
for under afsnit III, fredes og afstds til det offentlige.

Ejerne af de delvis fredede arealer har - bortset
fra ejeren af matr. nr. 21 s, der er et vejareal - pdstdet
ulempeerstatning. Til stette herfor er fremhzvet dels ulem-~
perne ved den begrznsede udnyttelsesmulighed af grundene og
dels det ogede renholdelsesarbejde for den ikke fredede del
af grundene fordrsaget ved, at det fredede skal henligge u-
dyrket.

Fredningsnzvnet finder ikke, at der ved det sidst
anferte er grundlag for erstatning.

Fredningsnevnet finder, at det - eventuelt ved ud-
nyttelse af den i fornzwvnte deklaration indeholdte dispen-
sationsmulighed og/eller ved nzvnets mulighed for at dispen-
sere fra fredningsbestemmelserne i medfor af naturfredﬁings-
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lovens § 34 - or muligt at placere et sommerhus pad hver af
de nzvnte grunde, og at der desuagtet ber tilkomme ejerne en
mindre ulempeerstatning for de forringede udnyttelsesmulig-
heder.

De ejerne tilkommende erstatninger fastszttes her-
efter sdledes:

Lodsejer nr. 2:

Investeringsselskabet Guldbzkken A/S, v./E. Rasmus-
sen, Vidalsvej 4, 92%0 Svenstrup J., som ejer af matr. nr.
21 n af areal 1419 m2?, hvoraf er fredet 304 m?, kr.l.ooo.

Lodsejer nr. 2 a:

Investeringsselskabet Guldbzkken A/S som tidligere
ejer af matr. nr. 21 h af areal 1093 m?, hvoraf er fredet
424 m?, kr.l.3o00,

Ifelge endeligt skede tinglyst 24.juni 1979 har in-
vesteringsselskabet solgt grunden til Henning Norre Larsen,
Aalborg, til overtagelse pr. 1l.juni 1979 for 57.000 kr. og
har ifelge skedet forbeholdt sig fredningserstatning.

Lodsejer nr. 6:

Ib Hej, Sognevejen 94, 9620 Aalestrup, som ejer af
matr. nr. 21 t Sebbersund af areal 1544 m®, hvoraf er fredet
412 m?, kr.l.3o00.

Lodsejer nr. 7:

Else Nielsen, Gl. Hvam, 9620 Aalestrup, som ejer af

1) matr. nr. 21 u Sebbersund af areal 1368 m?, hvor-
af er fredet 483 m®, kr.l.500.

2) matr. nr. 21 v smst. af areal 1481 m?®, hvoraf er
fredet 645 m?, kr.2.o00.

3) matr. nr. 21 x smst. af areal 1355 m?, hvoraf er
fredet 713 m?®, kr.2.500.

Erstatning ialt kr.6.o000.

Lodsejer nr. 1l4:

A. Thue Jensen og Birgitte Bruun, Engvmnget 62, 8381
Mundelstrup, som ejer af matr. nr. 21 g Sebbersund af areal
1390 m?, hvoraf er fredet 636 m?, kr.2.000.

Lodsejer nr. 8:

Matr., nr. 63 a Sebbersund af areal 108.896 m?, hvoraf
er fredet 1560 m?, der henligger som udyrket areal og i ho-
vedsagen uudnytteligt areal.

Det fremgdr af tingbogen, at matr. nr. 63 a er et fzl-
lesareal for en rzkke hovedmatrikelnumre i Sebbersund, hvoraf

bl.a. Sebbersund Borgerforening ved ejendomsdom tinglyst 18.

februar 1963 og 20.marts 1963 har fiet tinglyst adkomst pd an-
4
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dele, der herte til en rekke matr. nr.TC.
Sebbersund Borgerforening har pdstidet en mindre ulempe-

erstatning begrundet med, at man for at komme fra den offentlige
vej til den i fredningsafgerelsen nzvnte lergrav skal passere
en ca. 30 m bred strimmel af matr. nr. 63 a.

En 7o-4rig nabo (lodsejer nr. 9) har oplyst, at han har
boet p4 stedet hele sit 1liv, og at de omkringboende, si langt
tilbage han kan huske, har hentet ler og grus i nzvnte lergrav.

Fredningsnzvnet finder herefter ikke grundlag for at til-
lzgge Sebbersund Borgerforening erstatning.

III Ejere af ejendomme, der fredes og afstdes til det offent-
lige.

A: matr. nr. 21 i, 21 k, 21 1 og 21 m Sebbersund.

Disse 4 parceller blev - efter at Nordjyllands Amtsrad
den ll.april 1973 havde meddelt zonetilladelse - udstykket fra
matr. nr. 21 a ved Landbrugsministeriets udstykningsskrivelse
af 8.november 1973 sammen med andre parceller, jfr. foran under
afsnit II. Nordjyllands Amtsréd, udvalget for teknik og milje,
har under sagen ved skrivelse af 4.Jjuli 1979 til nevnet bl.a.
udtalt, at ejerne af de 4 grunde, sdfremt fredningssagen ikke
var rejst, formentlig kunne have opndet zonetilladelse til
sommerhusbebyggelse. Fredningsnevnet finder herefter, at de 4
ejere hver iszr ber vederlzgges med et belsb svarende til hans
grunds verdi som sommerhusgrund, og at han derudover ber have
erstattet forgeves afholdte omkostninger afholdt i tiden fra
hans erhvervelse af grunden til fredningssagens bekendtgerelse
den 1ll.august 1978.

Det er oplyst under sagen, at Nordjyllands Amtskommune
den 22.november og 2.december 1977 fra Nibe Kommune modtog an-
segninger om opforelse af sommerhus pd matr. nr. 21 m og matr.
nr, 21 1, og at amtet ved skrivelse af 15.august 1978 meddelte
ansggerne, at sagerne var stillet i bero, indtil fredningssagen
var afgjort.

Nevnet finder, at ejerne af disse 2 grunde yderligere
ber tillzgges en passende ulempeerstatning.

Newvnet finder, at der ved fastszttelse af erstatninger-
nes steorrelse ber tages hensyn til, at de 4 grunde p& grund af
deres beliggenhed p& bjergets sydskrdning md anses for at vszre
mere attraktive end de tilsvarende nedenfor skriningen og uden-

for fredningen liggende grunde, og at matr. nr. 21 p, der til-
5
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lige ligger ud til bjergets vestskréning, md anses for den
mest verdifulde af de 4 grunde.

Som fglge af det anforte fastsattes folgende erstatninger:

Lodsejer nr. 2: Investeringsselskabet Guldbzkken A/S som
ejer af matr. nr. 21 i af areal loll m2.

Grunden er kgbt ved skede lyst 6.november 1972 og 4.de-
cember 1973 sammen med 12 andre grunde for en samlet kebesum pd
kr.62.000. Ejendomsvardien pr. l.april 1977 var kr.35.o000.
Ejeren har nedlagt pdstand om erstatning stor kr.9o.000 sva-
rende til parcellens skennede handelsverdi. Afstdelsessummen
fastsettes til grundens skennede verdi uden fredning kr. 60.000.

Lodsejer nr. 3: Ole Olsen, Under Lien 16, 9000 Aalborg,
som ejer af matr. nr. 21 1 af areal 998 m?.

Grunden er kegbt ved skede tinglyst 15.september 1976
for kr.55.860,92. Ejendomsverdien var pr. l.april 1977 kr.35.o000.

Ejeren har nedlagt pdstand pd en samlet erstatning opgjort
pr. l.Jjanuar 1980 til kr.139.986 udregnet pd grundlag af kebe-
summen korrigeret for indtrufne prisstigninger pd grunden og
pd det projekterede ikke opfeorte sommerhus samt med tilleg
af betalte renter og ejendomsskatter m.v., herunder kr.3.000
til forgeves udfert arkitektprojekt.

Afstdelsessummen fastsattes til:

Skennet verdi uden fredning  kr.60.000

forgeves arkitektprojekt " 3.000
ulempeerstatning " 7.000
ialt kr.70.000

Ejendommen er pantsat.

Lodsejer nr. 4: Aps Betonvarefabrikkerne, @stervang 28,
@. Hornum, 9530 Stevring, som ejer af matr. nr. 21 k af areal
loo8 m?.

Grunden er kegbt ved skede lyst 23.november 1977 for
kr.43.000. Ejendomsverdien var pr. l.april 1977 kr.35.000.
Ejeren har nedlagt pdstand pd erstatning kr.loo.ooco opgjort
som skonnet handelsverdi.

Afstéelsessummen fastszttes til grundens skennede ver-
di uden fredning kr.6o.000.

Ejendommen er pantsat.

Lodsejer nr. 13: Aage B. Jensen, Ravnkildevej 47, 9220
Aalborg @., som ejer af matr. nr. 21 m af areal 992 m?.
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Grunden er kgbht ved skade lyst 29.3u 77

Mol
kr.75.000. Ejendomsverdien var pr. l.april 1977 kr.35.000.
Ejeren har nedlagt pdstand pd erstatning pd mindst
kr.llo.o000 udggrende grundens skennede handelsvzrdi uden
fredning og har opgjort sit tab ved keob af grunden til
kr.lo7.040,87 beregnet p& grundlag af kegbesummens udgifter
til keb kr.1l.652, til landinspekter kr.2.156, til arkitekt

kr.1.495, ejendomsskatter og renter af prioriteter og egen-

kapital.
Afstdelsessurnmen fastszttes til:
Skennet verdi uden fredning kr.65.000
udgifter til landinspektor " 2.156
" " arkitekt n 1.495
ulempeerstatning " 7.000

181t ceecrccecosascacoscecnns kr.75.651.

Ejendommen er pantsat.

B: Fazlles lergrav. (Lodsejer nr. 9).

Ejendommen er umatrikuleret og er af areal 8700 m2.

Lergraven, der nu henligger ubenyttet og grsskladt,
har tidligere varet benyttet af de omkringboende, der har
hentet ler og grus i graven. Erstatningskrav er ikke frem-

sat.

Fredningsnzvnet finder ikke grundlag for fastsattelse
af erstatning.

C: Ejendommene matr. nr. 22 b og 36 a Sebbersund.

(Lodsejer nr. 5).

Ejendommene er noteret som en samlet ejendom af
areal ialt 2.5613 ha, hvoraf 2000 m® er omfattet af bestemmel-
sen i naturfredningslovens § 46 stk. 1. Ejendommen, der hen-
ligger udyrket, tilherer Karla Jergensen, Signe Nielsen, Marie
Jepsen og Edith Meller, c/o Karla Jergensen, Oluf Borchsvej 29,
9000 Aalborg, ifelge skode lyst 27.november 1973. Ejendoms-
verdien var pr. l.april 1977 kr.6o0.000.

P4 ejendommen findes 17 sommerhuse, der er opfert
pd lejede grunde. Det md efter de under sagen fremkomne op-
lysninger l:gges til grund, at husene er opfort i perioden
fra slutningen af 40 erne til sidst i 50 erne. NordJjyllands
Amtskommunes tekniske forvaltning, udvalget for teknik og miljen
har p& forespergsel af nzvnet ved skrivelse af 4.Jjuli 1979 med-
delt, at udvalget ikke med sikkerhed har kunnet konstatere, om
de 17 sommerhuse pd matr. nr. 22 b og 36 a helt eller delvis er

7
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ulovligt opfert, hvorfor husene md betragtes som lovlige i hen-
hold til bygnings- og zonelovgiwvningen.

Ejerne har oplyst, at de til husene herende grunde ved
fredningssagens reJjsning er udlejet p& standardkontrakt, af
hvis indhold bl.a. fremgir: 2.

"Lejemdlet er indgdet for tiden 1/4 1969 til 1/4 1979,
til hvilket tidspunkt det opherer uden opsigelse fra nogen af
siderne.

Lejem&let kan dog af lejeren forinden bringes til opher
med 1 &rs forudgdende varsel til en l.april. Er lejemdlet ikke
inden 1/4 1979 bragt til ophear ved lejerens opsigelse, skal
der senest 3 mé&neder inden n:vnte dato optages forhandling
mellem parterne om eventuel indgdelse af nyt lejemdl for en
lo-&rig periode regnet fra 1/4 1979.

S&dfremt parterne ikke kan blive enige om rimelige vil-
kdr for det nye lejemdl, anmodes dommeren i Nibe om enten selv
at fastsztte sddanne vilkar eller at udpege en uvildig 3 ‘mand,
der kan og vil pdtage sig opgaven. Dersom lejeren ikke ensker
p& herefter fastsatte vilkdr at indgd nyt lejemdl, er han se-
nest den 1/4 1979 forpligtet til at fjerne det af ham pd grun-
den opforte hus og aflevere grunden i planeret og ryddelig-
gjort stand. Dersom eJjeren ikke finder vilkdrene for nyt leje-
mdl tilfredsstillende, skal han efter eget valg enten overtage
huset til en pris, der i mangel af enighed fastsettes af dom-
meren i Nibe, eller en af ham ved fastszttelse af verdien ud-
peget uvildig 3 ‘mand eller indgd lejemdlet pd de fastsatte vil-
)< o 4.

"Lejeren er berettiget til at afstd rettigheder og for-
pligtelser ifslge nuverende lejekontrakt til en person, mod
hvis personlige og skonomiske forhold ingen berettiget ind-
vending kan rejses. Meddelelse om afstlelse af lejemdl skal
tilstilles ejeren skriftligt senest 14 dage feor afstdelsen.
Sdfremt ejeren ikke inden 8 dage derefter har meddelt, at han
ikke vil godkende den nye lejer, anses godkendelse for meddelt.

Sifremt godkendelse ne:gtes, er ejeren forpligtet til
samtidig at give en begrundelse for afslaget. Berzttigelsen
af ejerens afslag pd godkendelsen kan preves ved de almindelige
domstole.". .. cceevenneas 5.

"Lejen udger kr.2o00 &riigt, dog sdledes at den hvert
4r pristalsreguleres med reguleringspristallet for april 1969

som basis.
8
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Lejen betales hvert &r den l.juni for tiden fra den
forudliggende l.april til neste 4rs l.april ..ccceeeces

Ejernes reprasentant har ved skrivelse af 2o.februar
1979 oplyst, at lejen pr. grund i tiden l.april 1978 - 1.
april 1979 udgjorde kr.421,70 + andel af ejendomsskatter
kr.181,05 + gebyr kr.5,o00 ialt kr.607,75, og at lejen for
perioden l.april 1979 - l.april 1980 andrager kr.l200,00 +
andel af ejendomsskat m.v. kr.181,05, samt at der i henhold
til kontrakten senest l.januar 1979 skulle optages forhand-
ling om en forlangelse med lo &r, idet lejerne havde krav pé
forlazngelse for en ny lo &rs periode. Der er mellem udlejeren
og lejerne aftalt, at den dato, der er nevnt i § 2 stk. 2 i
lejekontrakten, er udsat med 1 &r - til l.april 1980, sdledes at
der senest 3 mdneder inden denne dato skal optages forhandling
om en ny ti-&rs kontrakt, idet man har ment, at det kunne vzre
praktisk at f& fredningssagen gennemfort, forinden der blev
lavet en ny kontrakt. Lejerne har stadig krav pd en forlsn-
gelse til en husleje, der i mangel af enighed skal fastsast-
tes ved voldgift.

Ejernes reprassentant har derhos telefonisk oplyst, at
lejerne er tilskrevet om, at lejemdlene vil kunne fortsztte
i endnu et &r pd usndrede vilkér.

Ejerne har nedlagt pdstand pd, at erstatningen fast-
settes efter ejendommens verdi i handel og vandel og har for-
langt kr.700.000 opgjort enten pd grundlag af en pris svaren-
de til ca. kr.27,00 pr. m?® eller efter "rdjord"s pris p& 5-6,00
kr. pr. m®* med tilleg af den kapitaliserede verdi af den leje,
man gar glip af ved afstdelsen, i hvilken forbindelse man
har anfert, at en rimelig leje kan antages at ligge péd ca.
kr.3000 pr. ar pr. grund.

Nevnet finder, at der ved fastsazttelse af den ejerne
tilkommende afstéelsessum p& den ene side vil vere at tage
hensyn til, at ejendommen kun har en meget ringe landbrugs-
nessig verdi, og at den under den gsldende reguleringslov-
givning nszppe har mulighed for at kunne udnyttes ved udstyk-
ning eller bebyggelse udover de allerede eksisterende 17
sommerhuse samt pd den anden side, at ejerne ved frednings-
sagens reJjsning havde kunnet regne med indtzgterne ved: for-
nyelse af lejemélene over en ny lo-ars periode regnet fra
l.april 1979 til en i forhold til forrige lo &rs periode
rimeligt forhejet leje. ;
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Herefter findes den ejerne tilkommende afstdelsessum
skonsmzssigt at kunne fastsazttes til kr.225.000.
Iv Ejerne af de 17 sommerhuse pd lyst grund af matr. nr.
22 b og 36 a Sebbersund.

Ejerne af de nzvnte sommerhuse har péstiet erstat-

ning som nedenfor anfort:

Hus nr.: Ejer: Ejendomsvardi: Erstatningskrav:
1 Verner K.Nielsen 35.000 storst muligt
2 Elly Henriksen 50.000 115.000
3 Erna Madsen 35.000 75.000
4 E.Linde Severinsen 35.000 75.000
5 Knud Simonsen 35.000 40.000
6 Ove Jensen 35.000 loo.000
7 Gunnar Larsen 35.000 50.000
8 Henning Clausen 40.000 125.000
9 Esther Rovsing Nielsen 35,000 loo.000

lo Oda Johansen 35.000 loo.o000

11 Aksel Hjorth 35.000 sterst muligt

12 Hartvig Nyrup 30.000 n "

13 Svend Jensen 45.000 85.000

14 K. Salberg 40.000 loo.000

15 Finn Nevel 30.000 sterst muligt
mindst 50.000

16 Margit Bruus 35.000 sterst muligt

17 Johan D. Andersen 35.000 75.000

Ejerne har begrundet deres krav med fredningsafgerel-
sens bestemmelser om husenes fjernelse og med deres begren-
sede mulighed for at pantsztte, szlge eller lade husene falde
i arv.

Et flertal bestdende af nszvnsformanden og amtsrids-
medlem Hanne Thygesen finder ikke, at der er grundlag for
at tillzgge . ejerne af sommerhusene erstatning og har lagt
vegt pd, at sommerhusejerne ved fredningssagens rejsning ef-
ter deres kontrakter kun kunne paregne at leje grundene med
ret til afstdelse for endnu en lo-&rs periode, hvad de ogsa
er tillagt efter fredningsafggrelsen, og at ejerne. for dem
og deres zgtefzller efter afgerelsen endog har opndet ret
til at fortsztte lejemdlene i deres levetid, hvilket de el-
lers ikke havde sikkerhed for at kunne.

lo



.~ v po—— I

f*—:@.

- 10 =

Et mindretal bestdende af nzvnsmedlemmet borgmester
Egon Rokkedahl, der henviser til fredningsafgerelsen, hvor-
efter han ikke kan tiltrsde, at husene skal fjernes, finder,
at der begr tillzgges ejerne en passende erstatning.

Dette erstatningsspergsmdl vil herefter vzre at af-
ggre i overensstemmelse med flertallet.

v Der er ikke under sagen fremsat krav fra brugere eller
andre indehavere af rettigheder over de i afsnit I og II nzvn-
te ejendomme, og Fredningsnzwvnet finder ikke, at der ved fred-
ningsafgerelsen er sket forringelse i pantesikkerheden for
nogen af de i nzvnte afsnit nzvnte ejendomme.

De i afsnit I og II nzvnte erstatningsbelgb og de i
afsnitIII nzvnte afstdelsessummer forrentes efter naturfred-
ningslovens § 19 stk. 4 med en &rlig rente, der er 1% hsjere
end Danmarks Nationalbanks til enhver tid fastsatte disconto.

Der tillzgges felgende lodsejere, der under frednings-
sagen har ladet sig reprzsentere ved advokat eller konsulent,
sagsomkostninger med felgende belsgb:

Lodsejer nr. 1 Borge Begsted .....ccceveeeeesee kr. 750

n " 2 Investeringsselskabet Guldbazkken " 750
" " 4 Aps Betonvarefabrikken ......... " 750
" " 5 Karla Jergensen m.fl. ....e0.... " 2,000
n " lo Gudmund Christensen........ec0.. " 750
n " 11 Thomas Sondergaard Rasmussen ... " 750
" " 13 Aage B. JeNSeN .ceceecsescosasss 750

I medfor af naturfredningslovens § 24 stk. 1 udredes
de tillagte erstatnings- og afstldelsessummer samt sagsomkost-
ninger af staten med 3/4 og af Aalborg Amtsrid med 1/4.

Nerverende erstatningsafgorelse, der efter naturfred-
ningslovens § 25 vil vere at forelmgge Overfredningsnzvnet
til efterpreovelse, kan alene eller sammen med den samtidigt
hermed afsagte fredningsafgerelse pdklages til Overfrednings-
negvnet, Amaliegade 13, 1256 Kebenhavn K., efter de i natur-
fredningslovens § 26 fastsatte regler. Klagefristen er 4 uger
fra den dag, afgerelsen er meddelt den pégzldende.

)

L m{,éy;/;c,;/ ,,//////V;,/,(//M(
Hanne Thygesen. E Bruun de Neergaar E Rokkedahl
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FREDNINGSN/EVNET h ioatacet

FOR NORDJYLLANDS AMT B BT LTI
Gammeltorv 6, ! GE
9000 Aalborg £
Telefon 98-12.71.11 Dato 17.april 1996.

F8 7/1996: ark=zologiske udgravninger ved Nikolaj Bjerg.

Til orientering fremsendes hoslagt kopi af skrivelse af d.d.
til Nordjyllands amt, Landgkabskontoret.

Sor:;::z;:;Efjfaaz’z—’¢;17

~ 1. Skov- og Naturstyrelsen.
2. Danmarks Naturfredningsforening.
3. Danmarks Naturfredningsforening v/Arne Serensen, Nibe.
4, Nibe Kommune.
5. Egon Skjerbak.
6. Jorgen Welling.
7. Aalborg Historiske Museum.

Milje- og Energiministeriet
@ Skov- og Naturstyrelsen B”/
Joor. SN 1996 - | | [\-aco|

Akt. nr. r7
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' FREDNINGSNZAVNET FOR NORDJYLLANDS AMT,
GL.TORYV 6, 9000 AALBORG
TELEFON 98 i2 71 il.

Aalborg, den 17.april 1996.

Nordjyllands amt,
Landskabskontoret,
Niels Bohrs Vej 30,
9220 Aalborg @.

isk 1 Nikolaj Bj

Den 16. februar 1996 har De fremsendt en ansggning fra Aalborg Historiske Museum
om en mindre arkaologisk udgravning ved Nikolaj Bjerg, der er omfattet af fredning ved
Overfredningsnavnets kendelse af 23. december 1981.

Fredningsnavnet meddeler herved dispensation til det anspgte pad vilkdr, at terven
afskreelles og tilbagelaegges pd udgravningsfelterne, nir underspgelserne er tilendebragt.

Dispensationen, der er meddelt i medfgr af naturbeskyttelseslovens paragraf 50, stk. 1,
kan inden 4 uger indbringes for Naturklagenaevnet. Klage skal fremsaettes skriftligt til
fredningsnzevnet. Tilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb, og rettidig klage
har ops=ttende virkning. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r.

Sortsge Jensen
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