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Ved en skrivelse af 1ll. august 1976 har Fredensborg-Humlebazk
kommune begeret fredningssag rejst for omrddet mellem den kommende
omfartsvej i Serup og Serup Hegn, syd for "Berneringen"s ejendom. P&-
standen gdr i det vesentlige ud p&, at omrddets tilstand ikke m& for-
andres og sdledes, at det udelukkende benyites som hidtil fortrinsvis
som landbrugsareal, med forbud mod bygninger af enhver art, skure,
boder og lignende skxzmmende indretninger, beplantning, terrznendrin-
ger og udstykning.

Formdlet med fredningen er ifelge begeringen at sikre hoved-
ideerne i den reviderede dispositionsplan for Serup-omridet, navnlig
at arealet’mellem omfartsvejen og Serup hegn bevares som &bent land-
skab, at Serup fra tilkerselsvejene kan opfattes som en klart af-
grenset by, at Serup hegns skovbryn kan fremstd markant, og at ud-
sigtelinierne til Fredensborg slot bevares.

Nevnet har taget sagen under behandling og i henhold til na-
turfredningslovens § 13 indrykket bekendtgerelse i Statstidende og
Frederiksborg amts avis for den 3o0. september 1976. Samtidig ind-
kaldtes til mede den 25. oktober 1976 p& radhuset i Fredensborg.
Samtlige de af fredningen omfattede ejere og panthavere indkaldtes
ved anbefalet brev af 28. september 1976, og endvidere indkaldtes
Fredningsplanudvalget, Fredningsstyrelsen, Danmarks Naturfrednings-
forening, Hovedstadsridet, Prederiksborg amtsrdd og Fredensborg-
Humlebsgk kommune.

P4 modet den 25. oktober 1976 blev omréddet besigtiget, og
sagen blev gennemgdet i hovedtrek. Samtlige lodsejere med undtagel-
se af ejeren af ejendommen matr. nr. 2 ag Serup, spejdertroppen
"Prie Fugle" modte >g forbeholdt sig erstatning i tilfelde af fred-
ning, dog at Fredensborg-Humlebzk kommune som lodsejer frafaldt

erstatning. Ingen panthavere medte. Danmarks Naturfredningsforening
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anbefalede fredningen. Den for Frederiksborg amtsridd medende
anmodede om, at det i fredningskendelsen bestemmes, at frednin-
gen ikke skal vere til hinder for fremtidig eventuel udvidelse

af den projekterede omfartsvej.

Predningsplanudvalget har i skrivelse af 2. november 1976
anbefalet fredningen, der er i overensstemmelse med den overord-
nede planlegning for omrédet.

Der er desuden afholdt mede den lo. januar 1977 og skrift-
lige indleg, navnlig vedrerende erstatning, er sendt til n=zvnet.

Fredningsbegeringen omfatter ialt 8 ejendomme med et sam-
let areal inden for fredningsomrddet pd ca. 296.750 m2. Hele om-

rddet ligger i landzone, og sterstedelen indenfor 300 meter fra

gskov.

Vedreorende de enkelte ejendomme henvises til nedenstéende

lodsejerfortegnelses:



Jbenr.

Matr.

nr. Ejer Areal omfattet Vurdering kr. Omfattet af Erstatningskrav
af fredningsbe- | pr. m2 skovbyggelinie
geringen
1. 1l dey, 2 n, 1} Fredensborg-Hum- | ca. 83.600 m2 1,30 vurd. 1/4 74 -| alt 0,-. Forbehold om
v, Serup by | lebsk kommune grundverdi lo8.680,+4 endring af vejfor-
lobet.
2. 2 ¢z, Serup | Orla Jessen, Fre- ca. 15.600 m2 1,50 vurderet 1/4 alt ensker omfartsvejen
by deriksberg Bred- 1973 - grundverdi flyttet mod est
gade 1, 2000 Ko- 23.400,- for at udstykke
benhavn F vest for vejen.
3. 2 a, Serup Erling Mathiesen,| ca. 79.800 m2 1,50 vurderet 1/4 alt 400.000 kr.
by, 1 4, - Serupvej 27, 3480 1976 - grundverdi
Serup hegn | Predensborg 119.700,~
4, 3 az, Serup | O. Rydeng, Ndr. ca. 34.800 m2 2,00 vurderet 1/4 alt 149.400 kr,
by Strandvej 55, 1973 - grundverdi
Helsinger 69.600,-
5. 3 ag Serup | Niels Bergmann, | ca. l.600 m2 1,30 vurderet 1/4 alt 0,-
by Serupvej 47, 1973 - grundverdi
Fredensborg 2.080,~
6. 2r, 3 a, 3| E. Spliid Peter- ca. 56.200 m2 1,50 vurderet 1/4 ca. 39.200 m2 125.000,~ kr.
ah, Serup by sen, Parkvej 1, 1973 -~ grundverdi
8270 Hejbjerg 84.300,~
Io
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1. 2 ai Eigil Jepsen, ca. 2.728 m2 25 kr. vurderet alt Erstatning for-
Serup by Hilleredvej 12, 1/4 1973 - grund- beholdt
3480 TFredensborg verdi 68.200 kr.
8. 2 ag Spejdertroppen ca. 22.425 m?2 2,00 vurderet alt intet krav frem-
Serup by "Frie Fugle", v/ 1/4 1973 - grund- sat
A. Gotfredsen, verdi 44.800 kr.
Vestbirkalle 42,
2770 Kastrup
|
n
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Lb. nr. 7 er bebygget med et beboelseshus og lb.nr. 8 med
en spejderhytte. Ievrigt er arealet ubebygget og drives som land-
brug formentlig ved forpagtning, da ingen af ejerne er landmend.

Felgende to omrdder i n&rhedeq er tidligere fredet:

1) Overfredningsnavnet har den 15. marts 1939 (0fn. 324/38)
afsagt kendelse angfende bevaring af udsigten over Esrum S¢ fra lan-
devejen Hillergd-Fredensborg. Herefter er det p4d en rzkke ejendomme,
derunder en del af matr. nr. 3 a, Serup, som ligger udenfor det om-
ridde, der nu begzres fredet, forbudt at opfere bygninger, lysthuse
og udsigtsforringende eller skemmende indretninger uden frednings-
nevnets tilladelse.

2) Endvidere har Overfredningsnzvnet den 17. september 1973
(0fn. 2552/72) afsagt fredningskendelse omfattende matr. nr.ene 2 d,
2 ce, 2 e 0O 2 ¢, Serup by, Grenholt sogn, ialt ca. 11.5 ha, belig-
gende mellem Gl. Gronholtvang og landevejen Hillered-Fredensborg.
Fredningen skete for at bevare udsigten over Esrum se og iegvrigt af
landskabelige (miljebevarende) hensyn.

Predningsnevnet er enigt med Fredensborg-Humlebzek kommune i,
at det er verdifuldt at bevare det i sagen omhandlede omride som
dbent landskab s8ledes at udsigten mod Serup hegn og mod Fredens-
borg slot bevares og sé&ledes, at der skabes en gren kile, der vil
kunne virke som et rekreativt omr8de for befolkningen i Serup og i
Fredensborg, ikke mindst nér henses til den stadig stigende udbyg-
ning af Fredensborg. Nevnet har derfor vedtaget at tage frednings-
begeringen i sin helhed til felge, hvorved ogsf bemzrkes, at enhver
form for bebyggelse efter nzvnets opfattelse vil vere i strid med

form8let med fredningen.

I anledning af at Fredensborg-Humlebszk kommune har oplyst, at
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omfartsvejens nojagtige forleb ikke er fastlagt, hvorfor der er ta-
get forbehold om at flytte vejen 5-1lo meter af stejhensyn og eventuelt
af hensyn til terrsznet, har nevnet vedtaget, at en eventuel flytning
skal forelegges nevnet til bedemmelse. Det samme gzlder, hvis amts-
réddet fremsaztter begering om udvidelse af vejen.

BRSTATNINGSSPORGSMALET.

Ib. nr. 1. Fredensborg-Humlebszk kommune. (83.600 m2) intet

erstatningskrav.

Lb. nr. 2. Orla Jessen.(15600 m2) Det kan oplyses, at Jessen i

1958 kebte landbrugsejendommen "Hegnstrupgdrdy som han i 1961 solgte
til Erling Mathiesen (1b. nr. 3). Jessen foretog i sin ejertid en om-
fattende udstykning, s&ledes at gérdéns stuehus og avlsbygninger kom
til at ligge i et parcelhuskvarter.

Jessen har overfor nzvnet fremsat onske om, at omfartsvejen
flyttes mod ost, s& at han kan udstykke den del af ejendommen, som
ligger vest for vejen. Alternativt erstatningskrav ikke fremsat.

Nevnet har i marts 1975 behandlet en ansegning fra Orla Jessen
om oprettelse af gartneribrug med beboelsesbygning i ejendommens nord-
vestlige hjerne. Kommunen og Fredningsplanudvalget modsatte sig en
tilladelse. Sagen blev ikke behandlet ferdig, idet ejerens advokat
oplyste, at ejeren frafaldt ansegningen om gartneribrug, og at han
ville sege byudviklingsudvalgets tillaaelse til et beboelseshus. Nev-
net har ikke modtaget underretning om sagens videre forleb.

Nevnet er desuden blevet gjort bekendt med en udstykningsan-
segning, der forudsztter flytning af omfartsvejen 5-lo meter mod est.
Byrddet har i skrivelse af 3o0. december 1976 meddelt, at udstyknings-
planen ikke kan godkendes, fordi den strider mod dispositionsplanen
for Serup.

Nevnet finder ikke at kunne tage stilling til ejerens onsker

om yderligere areal til udstykning, men md lszgge til grund, at vejen
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vil forlebe nogenlunde som angivet i det begeringen ledsagende
kort. Selv om ejendommen vil kunne benyttes som hidtil, og det fore-
kommer tvivlsomt, om verdien pivirkes af fredningen, finder navnet,
at erstatning ber ydes med kr. 5.000.

Lb. nr. 3. Erling Mathiesen. (79.800 m2). Overfredningsnzv-

net har den 12. maj 1975 i medfer af naturfredningslovens § 47 stk.
1 (skovbyggelinien) afslfet at give tilladelse til hestestutteri
med beboelse. I afgorelsen er det blandt andet udtalt, at stutteri
- uden beboelsesbygninger - kraver tilladelse af fredningsnzvnet,
og at slddan tilladelse ikke kan gives.

I skrivelse af 23. november 1976 har ejerens advokat henstil-
let til nevnet at give tilladelse til samme projekt, som Overfred-
ningsnevnet har afsléet, idet ejeren i s8 fald vil frafalde erstat-
ningskrav under sagen. I modsat fald anslds verdiforringelsen til
400.000 kr., som kreves.erstattet. Advokaten anferer, at ejeren,
der er 51 &r og som er el-installater, har erhvervet ejendommen for
at drive landbrug, samt at han har arbejdet 2 &r i et hestestutte-
ri og derudover ved landbrug i et par Ar. Det er videre anfert, at
ejeren uden at skulle indhente tilladelse dertil p& ejendommen vil
kunne opfere avlsbygninger eller hestestutteri uden beboelsesbyg-
ninger. Da det ikke er praktisk at drive landbruget - hestestutte-
riet - fra ejendommens bygninger, der ligger midt i Serup 5y, og i-
gvrigt er lejet ud til 30 enkeltvarelser, finder advokaten det rime-
ligt at give den ansegte tilladelse til en beboelsesbygning i for-
bindelse med driftsbygningerne, idet det forudsazttes, at bygningerne
i Serup udstykkes fra resten af ejendommen. Verdiforringelsen bestir
efter advokatens mening i, at fredningen forhindrer erhvervsmmssig
landbrugsdrift samt i, at fremtidig udstykning til beboelse afskeres,
idet det gores gmldepde, at sddan udnyttelse er nerliggende efter

arealets placering ved:Serup by.
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Nevnet mener at midtte henholde sig til Overfredrningsnavnets
foran gengivne stilling til den tilsvarende ansegning, som blev be-
handlet i 1975. Overfredningsnzvnets standpunkt m& antages ogsi at
gelde landbrugsbygninger uden beboelse, der ikke kan vere erhvervs-
gkonomisk nedvendige for en ejendom af denne ringe storrelse.

Det kan i denne forbindelse ogsd anferes, at Mathiesen i 1961
kebte et landbrug, hvis verdi som landbrug var sterkt forringet af
den af Jessen foretagne udstykning.

Det md ved udmdlingen af en eventuel erstatning herefter leg-
ges til grund, at ejerens planer om et hestestutteri ikke hindres
af fredningssagen, men af den eksisterende skovbyggelinie. Det m&
ligeledes lzgges til grund, at udstykning af ejendommen til opferelse
af parcelhuse ikke ville blive tilladt hverken af Hovedstadsridet
eller af fredningsmyndighederne.

For de bdnd, der legges pid ejendommen ved fredningen,finder
nevnet en erstatning pd kr. 25.000 rimelig.

Lb. nr. 4. Oivar Rydeng. (34.800 m2). Ejeren har -~ ligesom

Erling Mathiesén - glet med planer om at trzkke sig tilbage til land-
bruget om nogle &r. Han er nu 6o ar og oplyser, at jorden er forpag-
tet ud. Han har kendskab til landbrug, fordi han har varet aktivt en-~
gageret heri som medejer siden 1968 af hans broders ejendom i Veksp
("Egedal" : 90 ha). Arealet har faktisk veret benyttet til kornavl

og til opdrzt af kvier fra broderens ejendom. Hvis han kan f4 lov

til at bygge et beboelseshus og drive landbrug, har han intet erstat-
ningskrav. I modsat fald kreves en erstatning svarende til forskel-
len mellem verdien af arealet til fri landbrugsmessig anvendelse,
herunder etablering af et egentligt landbrug, og den anvendelse, der
er mulig efter fredningens gennemfoerelse. Ejeren ansldr verdien af

arealet til 149.400 Xr., hvis det kan bruges, som han ensker det.
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I modsat fald md det forpagtes ud, og da forpagtningsafgiften kun
dzkker ejendomsskatterne, er verditabet efter ejerens mening
149.400 kr.

Efter nszvnets opfattelse er det endnu mere klart end med hen-
syn til Mathiesen, at ejeren, der i 1964 kebte af Mathiesen, aldrig
har kunnet have en begruﬁdet forventning om at f& lov til at opfere
beboelseshus eller driftsbygninger pd et areal af sd ringe storrelse.

Idet der henvises til bemszrkningerne foran om Mathiesens ejen-

dom, finder n=zvnet, at en erstatning p& kr. lo.oo00 er rimelig.

Lb. nr. 5. Niels Bergmann. (l.600 m2). Erstatning er frafaldet.

Lb., nr, 6. E. Spliid Pedersen.(56.200 m2). Ejerens advokat op-

lyser, at ejeren erhvervede ejendommén (der har et sterre areal end
det af fredningen omfattede) i 1964 med henblik p& udstykning og par-
celhusbebyggelse, og at han ved mange lejligheder har dreftet ejen-
dommens anvendelse med kommunen. P& grund af de begrznsninger fred-
ningen medferer med hensyn til landbrugsmzssig anvendelse anslés ver-
diforringelsen til 125.000 kr. Advokaten sammenligner fredningspi-
standens indgreb med virkningerne af en s®dvanlig oversigtsservitut,
der efter praksis ville udlese en erstatning p& mindst S0 % af are-
alets verdi ved fuldstendig ekspropriation.

Idet der henvises til bemmrkningerne foran vedrerende Erling
Mathiesen og Oivar Rydeng finder nevnet, at en erstatning pa kr.
18.000 er rimelig for de b&nd, der pdlzgges ejendommen ved fredningen,

Det er oplyst, at kommunen i oktober 1975 gav afslag pé et
forslag til udstykning, da forslaget ikke var i overensstemmelse med
den af kommunen udarbejdede dispositionsplan for Serup.

Det kan isvrigt oplyses, at ejeren har rejst erstatningssag

efter by~ og landzoneloven, men at denne sag ikke er afsluttet.

Lb. nr. 7. Eigil Jensen. (2.728 m2). Ejeren har forbeholdt sig
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at fremsztte erstatningskrav.

Som nevnt foran er ejendommen bebygget med et parcelhus. Der
har tidligere vzret drevet minkfarm fra bygninger, som nu er fjernet.

Nevnet finder bygningens placering uheldig og skemmende for
udsynet fra landevejen Hillerzd—Fredehsborg mod Fredensborg slot.
Nevnet har derfor besluttet samtidig med fredningen at traffe bestem-
melse om, at bygningerne pi ejendommen ikke md udvides og i den an-
ledning at yde en erstatning p& lo.ooc kr., selv om fredningen ievrigt
utvivlsomt er en fordel for ejendommen.

Lb. nr. 8. "Frie Fugle". (22.425m 2). Ejeren har ikke fremsat

erstatningskrav og har ikke reageret p4 henvendelser fra nevnet.

Som nevnt foran er ejendommen‘bebygget med en spejderhytte,
der ligger nzsten skjult i skovagtig bevoksning.

Efter nevnets opfattelse er der ikke grundlag for at yde er-
statning.

-000-

Der vil vere at afsige kendelse i overensstemmelse med det
foran anferte, og kendelsen vil vere at tinglyse servitutstiftende
forud for pantegeld p4 de pidgzldende ejendomme.

Kendelsen kan indankes for Overfredningsnevnet af lodsejerne
og af de i naturfredningslovens § 24 nzvnte personer og myndigheder,
der vil f3 tilsendt et eksemplar af denne kendelse. Ankefristen er
4 uger efter kendelsens modtagelse.

Kort over det fredede omr8de er vedhzftet denne kendelse.

THI BESTEMMES:

Ejendommene matr. nr. 1 de, 2 n, 1 v, 2 ¢c2, 2 a, 3 az, 3 ag,
2r, 3a, 3ah, 2 ai, 2 ag, alle af Serup by, Grenholt sogn, og 1 4,
Serup hegn, Asmindered sogn, ialt ca. 30 ha, fredes med den virkning,

1. At tilstanden p& dem ikke mé& endres, og sdledes, at de udelukkende
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benyttes som hidtil, fortrinsvis som landbrugsarealer.

2. Det er navnlig forbudt at opfere bygninger af enhver art. Der mi
ikke anbringes skure, boder eller andre indretninger, som kan virke
misprydende, herunder ledningsmaster. El-master, som er nedvendige
for omrddets forsyning, skal dog kunne tillades af fredningsnev-
net, men muligheden for kabelfering skal i s&danne tilfszlde pri-
mert undersoges.

3. Det naturlige jordsmon m& ikke #=ndres ved afgravning eller opfyld-
ning, og kun nedbrydeligt affald m& henkastes p& dertil indrette-
de serlige steder uden at virke gdelzggende for naturen. Der md
ej heller foretages opfyldning af soer eller vandleb.

4. Der md ikke foretages beplantning\ud over vedligeholdelse af eks-
isterende beplantning eller have.

5. Der m& ikke heller uden tilladelse fra fredningsnzvnet ske udstyk-
ninger i det under fredningen inddragne omréde.

6. Ved nyopferelser samt genopferelser eller ombygning af eksisteren-
de bygninger skal tegninger udvisende husenes udseende og belig-
genhed forinden godkendes af fredningsnzvnet. Normal vedligehol-
delse er undtaget fra denne bestemmelse.

I erstatning udbetales til:

l. Orla Jessen kr. 5.000,-
2. Erling Mathiesen - 25.,000,~
3. Oivar Rydeng -~ 1l0.000,4~
4, E. Spliid Petersen - 18.000,-
5. Eigil Jensen -~ 10.,000,~

e A AT e e e e e . ey e
=ttt b

Belobene forrentes med 1o % &rlig fra datoen for kendelsens
afsigelse og udredes af statskassen med § og med % af Frederiksborg
amtsfond, )

Der findes ikke grundlag for at erstatte lodsejerne udgifter

til advokat eller andén bistand.



-13-
Pitaleret har Fredningsnezvnet for Frederiksborg amts nordlige
fredningskreds.
Feilberg Jorgensen
Aagaard Larsen Edvin Laugesen

=000~ -000~

Udskriftens rigtighed bekrazftes.

Naturfredningsnavnet for
Frederiksborg amts nord-
lige fredningskreds , den‘ 21, Jjuli 1977

nevnets formand
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Ar1978, den 21. december, afsagde overfredningsnavnet fal—
gende

kendelse

i sag nr. 2354/77 om fredning af et omrdde mellem Sgrup by og Serup hegn i

Fredensborg-Humlebak kommune.

A%
Fredningsnavnet for Frederiksborg amts nordlige fredningskreds

afsagde den 21. juli 1977 kendelse om fredning af et ca. 3o ha stort areal mellem
Serup hegn og en af Fredensborg-Humlebak kommune planlagt omfartsvej syd og
gst om Sgrup by. Kendelsen omfatter arealer af 8 ejendomme, hvoraf nu de 2

ejes af kommunen, medens 6 ejendomme er i privat eje.

Fredningssagen er rejst af Fredensborg-Humlebak kommune med det
formal at sikre hovedideerne i kommunens reviderede disposi_tionsplan for Serup-
omrddet, navnlig at arealet mellem den planlagte omfartsvej og Serup hegn bevares
som dbent landskab, at Serup fra tilkerselsvejene kan opfattes som en klart afgren-
set by, at Serup hegns skovbryn kan fremstd markant, og at udsigtslinierne til Fre-

densborg slot bevares.

Fredningsbestemmelserne i kendelsen indeholder forbud mod @ndring
af omradets tilstand, sdledes at det udelukkende ma benyttes som hidtil, d.v.s. for-
trinsvis som landbrugsareal, og med forbud mod bebyggelse af enhver art, beplant- |

ning, terraneendring og udstykning.

Den samlede fredningserstatning til de private ejere fastsattes til

68.000 kr.

Kendelsen er indbragt for overfredningsnavnet af 2 af de private
ejere. Ejeren af ejendommen matr.nr. 2 a, Soerup by, Grenholt sogn, har princi-
palt pdstdet fredningsbestemmelserne @ndret, sd at ejendommen kan anvendes til
hestestutteri med opferelse af de dertil fornedne driftsbygninger, og subsidiert
pdstdet fredningserstatningen forhgjet. Ejeren af matr.nr.2r, 3aog3 ah,-sam-
mesteds, har principalt padstdet fredningen begranset og subsidi@rt pastiet erstat-

ningen forhgjet,
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Under sagens behandling for overfredningsnavnet har frednings-
planudvalget henstillet fredningens geografiske udstrakning udvidet til at omfatte
hele den del af matr.nr. 3 a og 3 ah, som ligger #st for vejen til Serup by, og end-
videre matr.nr. 3 u og 3 ag. Danmarks Naturfredningsforening har tilsluttet sig
denne henstilling og yderligere gnsket fredningen udvidet med arealet af matr.nr.

3 avest for nzvnte vej samt matr.nr. 3 ac, sdledes at der skabes forbindelse til

en tidligere gennemfort fredning.

Kommunalbestyrelsen har oplyst, at den nordlige del af omradet

kan ventes anvendt til rekreative formal.

Det omrade, som er omfattet af fredningsnavnets kendelse, ligger i
landzone og er ikke inddraget under rammerne for lokalplanlaegningen i herhold til
kommuneplanlovens § 15. Den altovervejende del af omrddet er omfattet af skov-
byggelinien efter naturfredningslovens § 47. 1 skrivelse af 12. maj 1975 stadfeste-
de overfredningsnevnet efter forudgdende besigtigelse fredningsnavnets afslag
efter naturfredningslovens § 47 pd en ansegning om tilladelse til at opfere bygnin-

ger for hestestutteri pd matr.nr. 2 a.
Overfredningsnavnet skal herefter udtale:

Det omhandlede areal findes vel at kunne betragtes som fredningsvaer-
digt, men efter det i sagen anferte om fredningens baggrund findes formédlet med
fredningen at kunne opnds dels ved en fastholdelse af den allerede fastlagte strenge
administration af naturfredningsliniens skovbyggelinie og dels gennem hovedstads-
radets og kommunalbestyrelsens administration af lovgivningen igvrigt. Der findes

derfor ikke tilstrazkkelig anledning til at gennemfere den begerede fredning.

1 sagens behandling har deltaget 9 medlemmer af overfredningsnav-

net. Beslutningen i sagen er truffet enstemmigt.

Herefter bestemmes:

Den af fredningsn®vnet for Frederiksborg amts nordlige frednings-

kreds den 21. juli 1977 afsagte kendelse om fredning af et omrade mellem Serup by

og Serup hegn. ‘Z‘L‘“""ﬁi.
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