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By 1as3

Overfredningsnavnets afgesrelse
af 21. juli 1983

i sag om fredning af ejendommen matr.nr. 1 u, Holte By,
Gl. Holte i Sellered kommune, Kebenhavns amt(sag nr.
2526/82).

- - — o . — . —— T ——

Fredningsnavnet for Kebenhavns amt har den 16. juni
) 1982 afsagt kendelse om fredning af ejendommen matr.nr. 1 u, Holte

By, Gl. Holte i Sellerad kommune.

Ejendommen tilherer Kebenhavns amtskommune og har et
areal pa 4,39 ha, hvoraf ca. 1 ha er byzone (ved byplanvedtagt nr.17
fra 1962 udlagt til industri), medens resten er landzone. I kommune-

> planlzgningen for Sellered kommune er hele ejendommen udlagt til of-

fentligt, rekreativt formal.

Det fredede areal udger en del af Kohaveengen - mellem
Kohaveskov og Trered - og ligger ud til Kohavevej, hvorfra der er
frit indsyn over hele engomradet, is@r efter at en @ldre bebyggelse

pa matr.nr. 1 u er blevet fjernet.

I 1975 rejste Danmarks Naturfredningsforening i for-
staelse med Sellered kommune fredningssag for de arealer i Kohaveen-
gen, som ikke var sikret ved tidligere fredninger eller statserhver-
velse, med det formal at sikre omréddets nuverende karakter som et sterre,

abent og lavtliggende omrade.
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Fredningsnavnets kendelse vedrerende matr.nr. 1 u,
Holte, er i henhold til naturfredningslovens § 25 forelagt overfred-
ningsnavnet til efterprevelse. Den er endvidere paklaget af milje-
ministeriet ved fredningsstyrelsen og af hovedstadsradet. Begge an-
ser vel omradet for at vere fredningsverdigt, men finder ikke at
verdien af byzonearealets fredning star i et rimeligt forhold til de

omkostninger, som pélegges henholdsvis staten og hovedstadsradet.

Sellered kommune har pastaet fredningen af hele ejen-
dommen opretholdt og tilbudt at forheje sin andel af erstatningsudgif-

terne til ca. halvdelen.

Danmarks Naturfredningsforening har ligeledes ensket

hele fredningen gennemfart.

I sagens behandling, herunder besigtigelse og mede med

sagens parter, har deltaget 7 medlemmer af overfredningsnavnet.
Overfredningsnavnet skal enstemmigt udtale:

Det tiltrades, at hele ejendommen matr.nr. 1 u, Holte -
som en del af Kohaveengen - undergives fredning pa grund af de til om-
radet som helhed knyttede landskabelige verdier. Det bemerkes herved,
at indsynet over omradet fra den forbiferende vej findes at have en
sadan betydning, at en sikring af byzonearealet mod bl.a. udsigtshin-
drende byggeri findes velbegrundet. Dette gelder uanset de hermed for-
bundne omkostninger, hvoraf Sellerad kommune nu er villig til at beta-

le en storre andel.

Ejendommen findes under de foreliggende forhold, herun-
der hensynet til den fremtidige drift og pleje, ved fredningen at bur-
de afstads til staten v/miljeministeriet, som ejer de tilstedende eng-

og skovarealer.

Idet fredningsnavnets kendelse af 16. juni 1982 ophaves,
fastsettes fredningsbestemmelserne for matr.nr. 1 u, Holte, der er
vist pa det kort, der herer til overfredningsnavnets afgerelse (fred-

ningskortet), saledes:

§ 1. Fredningens formal.

Fredningens formal er at sikre de landskabelige og re-
kreative verdier, som knytter sig til arealet som et abent,

sd vidt muligt kreaturafgrezsset engomréde i sammenhazng med
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de ovrige arealer i Kohaveengen samt bevare udsigten her-

til fra Kohavevej.

De fredede arealer skal bevares i deres nuverende til-

Det felger af § 2, at arealerne kun ma anvendes som
hidtil til gresning og heslet, og at der ikke ma foretages
yderligere opdyrkning eller beplantning af arealerne. Der

mé& ikke henkastes affald o.lign. pa det fredede.

Det palegges mil jeministeriet ved passende foranstalt-

ninger at drage omsorg for fredningsformidlets opfyldelse.

Der ma ikke foretages terrznazndringer, herunder ved
opfyldning, planering eller afgravning. Der ma heller ikke

foretages regulering eller rerlagning af vandleb og grafter.

Veje ma ikke anlzgges, men fredningen er ikke til hin-

der for etablering af sti gennem det fredede.

Der m& ikke opferes bygninger af nogen art, bortset fra

Der ma heller ikke etableres andre faste konstruktioner
og anleg sasom f.eks. vindmeller, tarne, skydeplatforme og
master, og der ma ikke opstilles campingvogne eller telte.

Reklamering og skiltning ma ikke finde sted, og der ma ikke

2. Bevaring.
stand.
3. Arealernes drift og pleje.
4. Terrznandringer, veje m.v.
5. Bebyggelse m.v.
et eventuelt leskur for kreaturer.
opsattes hegn bortset fra kreaturhegn.
6. Afstaelse.

Den fredede ejendom afstds til staten v/miljeministeriet.
Alle rettigheder til og over den afst&ede ejendom bortfalder
bortset fra den d. 25. juli 1962 tinglyste byplan, jfr. na-
turfredningslovens § 22, stk. 2.
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Afstaelsen anses i skonomisk henseende at vare sket

pr. 1. april 1982.

Miljeministeriet overtager besiddelsen af arealerne

1 méned efter pakrav.

Dispensationer.

kh.

En dispensation fra ovennavnte bestemmelser kan med-
deles, nar det ansegte ikke vil komme i strid med frednin-

gens formdl, jfr. naturfredningslovens § 34.

P. 0. v.

Bendt Andersen
overiredningsnavnets formand
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REG.NR.co212 .030

Overfredningsnavnets afgerelse
af 21. juli 1983

om erstatning i anledning af fredningen af ejendommen
matr.nr. 1 u, Holte By, Gl. Holte i Sellered kommune,
Kebenhavns amt (sag nr. 2526/82).

—— . o ————— o —— S —— - ——

Fredningsnavnet for Kebenhavns amt har ved kendelse af
16. juni 1982 i forbindelse med fredning af ejendommen matr.nr. 1 u,
Holte By, Gl. Holte, tilkendt Kebenhavns amtsrad som ejer af ejendom-
men en erstatning pa& 1.500.000 kr. med forrentning fra kendelsens
dato. Belegbet udredes ifslge navnets afgerelse med 1/4 (375.000 kr.)
af hovedstadsradet og med 3/8 (562.500 kr.) af henholdsvis staten og

Sellersd kommune, jfr. naturfredningslovens § 24, stk. 3.

Ejendommen har et areal pa 4,39 ha, hvoraf ca. 1 ha er by-
zone og ved byplanvedtzgt nr. 17 er udlagt til industri, medens resten

er landzone.

Fredningsnavnets kendelse er paklaget til overfredningsnav-
net af miljeministeriet, fredningsstyrelsen, og af hovedstadsradet pa

grund af de betydelige omkostninger ved en fredning af byzonearealet.

Ejendommens areal har bortset fra byzonearealet, hvor der
tidligere har ligget en mejeribygning, hidtil henligget som uopdyrket

fugtig eng udgerende en del af Kohaveengen.

Ejendommen blev i 1970 erhvervet af Kebenhavns amtskommune
for en kebesum p& 2 mill.kr. kontant med henblik p& bebyggelse, men

faste planer herom foreld ikke ved fredningssagens rejsning i 1975.
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Ejendommen var ved 17. alm. vurdering pr. 1. april 1981
ansat til en verdi af 1.814.900 kr. (kontant) ud fra beleb pa hen-
holdsvis 170 kr. og 10 kr. pr. m2 (i prioriteret stand) for byzone-
og landzonearealer. Pr. 1. april 1982 er ejendomsvaerdien nedsat med
10 %.

Under sagens behandling for overfredningsnavnet har Selle-
red kommune gjort opmerksom pa, at den navnte ejendomsvardi er base-
ret pa en anvendelse af byzonetaksten pa 170 kr. pr. m2 pa et
13.458 m2 stort areal, medens byzonearealet korrekt kun er pa ca.

10.000 m.

Kabenhavns amtsrad har under anken fastholdt sit krav om
tilkendelse af en fredningserstatning svarende til ejendommens kontant-
vurdering og uanset om ejendommen ved fredningen afstas til staten

eller ej.
Overfredningsnavnet skal udtale:

Overfredningsnavnet har ved anden afgerelse.af dags dato til-
tradt fredningen af den omhandlede ejendom og herunder besluttet, at
ejendommen skal afstas til staten v/miljeministeriet. Nar henses til
ejendommens vurdering pr. 1. april 1982, der var galdende pa tidspunk-
tet for fredningsnevnets kendelse, samt det ovenfor oplyste om den
ukorrekte storrelse af byzonearealet, som har varet anvendt ved den
foreliggende vurdering, findes der at vare ydet Ksbenhavns amtskommu-
ne fuld erstatning for afstaelsen af ejendommen, nar erstatningen
fastsattes til 1.250.000 kr., og nar staten herudover overtager den
pa ejendommen pr. l. april 1982 hvilende kloakgeld pa 18.900,36 kr.
Belsbet forrentes fra den 1. april 1982, pr. hvilken dato afstdelsen
i ekonomisk henseende anses at have fundet sted, med en arlig rente,
der er 1 % hejere end Danmarks Nationalbanks til enhver tid fastsatte

diskonto.

Erstatningsbelebet pa 1.250.000 kr. med renter udredes af
hovedstadsradet og staten med hver 25 % og af Sellersd kommune med
50 %. Endvidere overtager staten v/miljeministeriet den pa ejendom-
men hvilende kloakgeld og betaler amtskommunen saldoen ifelge s®dvan-

lig refusionsopgerelse pr. 1. april 1982.

Overfredningsnavnets afgerelse af erstatningsspergsmalet kan
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.. paklages til Taksationskommissionen vedrerende naturfredning, Amalie-
gade 13, 1256 Kabenhavn K., af Kebenhavns amtsrad samt af mil jemini-
steren, hovedstadsradet og Sellersd kommunalbestyrelse. Klagefristen

er 4 uger fra den dag, overfredningsnevnets afgerelse er meddelt

vedkommende.

Bendt Andersen
overfredningsnavaets formand

kh.
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Matr. nr. 1 u Holte by,
=
Gl. Holte.

/’ Ar 1982 den 16. juni
afsagde FREDNINGSNAVNET FOR K@BENHAVNS AMTSRADSKREDS

sdlydende

© . Anmelder:

gt for Kebenhavns amisradskreds
Gentofte civilret
Rygéardsveenget 6

2900 Hellerup

KENDELSE:
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- Ved skrivelse af 16. oktober 1975 har Danmarks
Naturfredningsforening rejst sag om fredning af 4 grupper area-
ler i Sellered kommune. Gruppe 2 omfatter arealer i Trered syd
for Kohavevej mellem Aldersrovej og Tuemosen, bestdende af matr.
nr. 1 u Holte by, dele af matr, nr. 3 at, 3 as, 3 ar og 3 aq
Trered, hele matr. nr. 3 ap og hele matr. nr. 5 co Trered by,

Fredningsp&standen er s&lydende:

1) Bebyggelse skal ikke vare tilladt. Genopferelse og tilbyg-
ning til eksisterende bebyggelse samt ombygning, hvorved
bebyggelsens ydre =ndres, kan dog finde sted med frednings-
nezvnets tilladelse,

2) Det er ikke tilladt at anbringe eller opsatte beboelses-, .
campingvbgne, boder, skure, drivhuse, mistbaznke, telte, ma-
ster, té&rne eller andre skemmende indretninger.

3) Arealerne m& ikke benyttes til parkerings- eller oplagsplad-
ser, motorbaner eller lignende.

4) I omr&derne m& der ikke etableres losseplads, ligesom affald
ikke m& henkastes.

5) Arealerne m& ikke udstykkes.

6) P4 de fredede arealer er sndringer af terrznet eller terran-
formerne, herunder udnyttelse af forekomster i jorden samt
opfyldning eller planering, ikke tilladt.

7) Stengerder m& ikke nedbrydes.

8) Vandleb og grefter m& ikke rerlmgges eller forl=gges.

9) De eksisterende bevoksninger md ikke afdrives uden frednings-
nzvnets godkendelse, Normal forstlig tyndingshugst kan fore-

tages.
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lo. Nyplantning eller 'sining af tr=zer uden for haver, som
.eksisterede ved fredningssagens rejsning, og anleg af
frugtplantager m4 ikke finde sted.

11. ‘Gartneribrug, der andrer det onskede landskabsbillede, er
~ikke tilladt.

12. Reklamering og skiltning m& ikke finde sted i omridet.

13. Veje mi ikke anlmgges i omridet.

14. Fredningen skal ikke vare til hinder for, at de pitale-
berettigede, uden bekostning for ejeren, igennem en pas-
sende landskabspleje kan foranledige, at den enskede na-
turtilstand -opretholdes i omridet.

Ved kendelse afsagt den 11. oktober 1976 blev blandt
andet ejendommene i gruppe 2, bortset fra matr. nr. 1 u Holte
by og matr. nr. 5 co Trered by, fredede stort set i overens-
stemmelse med pastanden uden erstatning, idet der ikke var -
nedlagt pdstand herom. For s& vidt anglr ejendommen matr. nr.
5 co Trered, blev denne fredet ved nzvnets kendelse af 24. ju-
1i 1981, idet der blev tillagt ejeren en erstatning pa 5.000 kr.
Ejeren havde nedlagt p3stand om en erstatning p& 600.000 kr.
samt erstatning for udgifter til advokatbistand, der ikke
blev imedekommet.

Denne sag drejer sig alene om fredningen af matr,
nr. 1 u Holte by og om storrelsen af en eventuel erstatning.

Bekendtgerelse om fredningssagen har veret ind-
rykket i Statstidende, "Sellered Nyt" og "Det grenne Omride."

Felgende har veret indkaldt til nzvnets meder
samt besigtigelser i sagen:

Danmarks Naturfredningsforening,
Hovedstadsrédet,

Sgllered kommune
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Frédningsp1anudva1gene/Fr§dningsstyrglsen,‘# gw; g e s L3
Planstyrelsen, , _—_— . T e i
Kebenhavns kommune, U . TP
Frederiksberg kommune, . e Cexy i,. E
Kogbenhavns amtskommune, ‘
Miljeministeriet, . . . st e
statsskovrider J.U. Wedel-Heinen,

statsskovrider A. Tage-Jensen,

Naturfredningsrédet, . ) . . .
Landbrugsministeriet,

Ejendommen matr. nr. 1 u Holte by, Gl. Holte sogn,
ejes ilege tingbogen af Kebenhavns amtsridd og er af areal..
4 ha. 3942 m2, hvoraf ca. lo.000 m2 er beliggende i byzone ae L
og resten, arealet beliggende syd for Kohavevej, 1 landzone
og 1 forbindelse med de svrige pd Danmarks Naturfrgdningsfgre;:
nings initiativ (Jjfr. skrivelse af 16. oktober i975) frédede ,fk
arealer og grznsende op til fredskovpligtige arealer,

Der har blandt de medende varet enighed om
det enskelige i fredningens gennemferelse efter pdstanden.

Der har vezret afholdt en rzkke meder i sagen,
og nevnet har foretaget besigtigelser af arealet.

Kebenhavns amtskommune har nedlagt pastand om
en erstatning p4 1.814.900 Kkr. svarende til den seneste vur-

dering (kontantverdien), da arealet efter en fredning ikke

kan udnyttes til amtskommunale formél.
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Fredningsnmvnet finder; at der-med hjemmel 1 § 1
stk. 2 1 lovbekendtgerelse nr. 435 af 1. september 1978 om na- -
turfredning ber iverkssttes fredning af det pagzldende matri-
kelnummer i overensstemmelse med Naturfredningsforeningens pi-
stand. R

Nzvnets medlemmer var enige om at fastsmtte er-
statningen til 1.500.000 kr. dels under hensyn til, at amts-
kommunen fremdeles er eJer af arealet ‘med mulighed for senere
afhzndelse, de;s til, at landzonearealet skennes uden‘nsvne- ' -
verdig verdi.

Et flertal af nmzvnets medlemmer :var enige om, at
erstatningen ber betales med 1/4 (375.000 kr.) af Hovedstads- -
rédet, med 3/8 (562.500 kr.) af Staten og med 3/8 "(562.500 kr.)
af Sellered kommune. FE SR -

Et af n»vnets medlemmer, fhv. borgmester, lands-

retssagferer Erik @igaard voterede for felgende fordeling af er-
statningsbyrden: 1/4 375.000 kr. betales af Hovedstadsridet,
1/4 af restbelesbet 1.125.000 kr. = 281.250 kr. betales af Sel-

lered kommune og de resterende 3/4 af restbelsbet = 843.750 kr.
betales af Staten.
Flertallets afgerelse vil vere at legge til grund.
Erstatningen forrentes fra denne kendelses dato
til udbetaling sker med en Arlig rente p& 1 % over den til en-
hver tid gzldende officielle diskonto.
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11) Gartneribrug, der mpdrer det mkede
er ikke tilladt, N

A ""
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12) Reklamering og skiltning ®& ikke finde
13) Veje ma ikke anlmgges i omrddet.

14) Fredningen~ska1 ikke vere til hinder fbra

§ende landskabspleje kan fbranledise. at ﬂen&
‘U§%}stand opretholdes i omridet.

- - A G SR Y

%%58 stk. 4 tilfsjes det, at nmvnets kendelse forud
nings “inet?af' Miljeministeren, Hovedstadsradet og Amtsrédeu*
samt anenkéndte foreninger og institutioner jfr. naturfredninga—

lovens'§§$, 08 2t klagefristen er 4 uger'fra modtagelsen af
narvmrende,kendelse.

rv

%E .

Dorn-Jensen.:

i

-
Gy Mozt Batsen

Erik Pigaard, Knud Rasmussen,
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DISPENSATIONER>

Afggrelser — Reg. nr.: 06212.03

Dispensationer i perioden: 13-07-i992



REG.NR. 62\Q 02
Sellered Kemmune

Rédhuset, 2840 Holte Ekspeditionstider

Teknisk forvaitning

Telefon 42421515 Mandag-onsdag 10.00-14.00
Telefax 45410036 Torsdag 10.00-14.00 og 16.00-18.00
. Giro 6400116 Fredag 10.00-13.00
Miljeministeriet b
Skov- og Naturstyrelsen
Slotsmarken 13
2970 Horsholm
Lok. nr. Sagsbehandler Journalnr. Dato
3321 Mogens Dannisoce PLA92132.MD/bw 13 JuLl 1992

Vedr.: Tilbageforsel af del af fredet ejendom matr. nr. 1 u Holte, Gl.Holte,
‘ Kohaveveij 57-63 fra byzone til landzone samt ophzvelse af Byplanvedtagt nr.17.
for hele ejendommen.

Med henvisning til kommunalbestyrelsen skrivelse af 19.03.1992. vedrorende oven-
./. navnte sag fremsendes vedlagte tinglyste meddelelse om @andringen, som medforer
at ejendommen er tilbagefert fra byzone til landzone, hvilket er forudsat i
ramme- bestemmelserne for omrdde "Tr.D9. Kohavevej" i kommuneplanen 1992-2001.

Det kan samtidigt oplyses at Byplanvedtzgt nr. 17. for hele ejendommen er aflyst
og at ejendommen herefter er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for
Landomrddet "La.9.Kratmosen, Kohaveskov m.m.".

% %\/Med venlig hilsen

Richard Hansen
souchef . /
/ INZia oo Ko
Mogens Dannisoe fL
afdelingsarkitek

&

iiljoministeriet
okov- og Naturstyrelsen

Janr. Sh ]’5({/{’ Oe)oﬁp Bil.

Akt. nt




Akt: Skab nr.

(udfyides of dormerkontoret)
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9 Matr. nr. 1 u Holte, Gl. Holte @ ®

£
3
5 .~ ,
Kohavevej 57-63 Ei- i bl i B EC¥-_5;
: . RS AR ) =
Anmelder. g : ) ‘ﬁ:’,;‘".‘ : . i
£ > =2 G Y AR
Sollerod kommune £ STme\{ ad| L
Planlzgningsafdelingen 3 - -\ -~ o« .
Radhuset \ G N e
SiN 2 W LINID 38YG 2840 Holte . - - - 3B Ll —
PR T - ) Ntuh . 4 %2 LA :
STA PAR “ie o < Q “.: o =
o INDZAST NOF Jr. Nr. PLA92086.MD/bw pt 730 . ; .t:’ <y
—.:- ] e fi 3 - ‘.. :: * 54 o
e 10JULI992 3 o Tl o oo [l e e
e moK i /2 . U - o) R Hotrs s
Sl EXIGK FORY. . w (2 & '{ - «'éi? AN\a= WL A G\
— H » o p it N Sy N ! ar
o lx U575 df/\j T Ve Y gt s Cats o
5i3 JOURMAL NR /ﬁ T4 2:4 y . - : w o AT ‘;ﬂ o e T = 4"’
> = : . — \ AT\ = ey ¢ z
: %

Pitegning pd Byplanvedtzgt nr. 17. tinglyst den 25.07.1962. pd matr. nr. 1 u
Holte, Gl. Holte, kohavevej 57-63.

./. Med henvisning til at den p& vedhzftede kortbilag af 05.02.1992. med skra-
vering viste del af ejendommen matr. nr. 1 u Holte, Gl. Holte er tilbagefort
fra byzone til landzone ophaves hermed Byplanvedtagt nr. 17. for hele ejen-
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Sollerod k lbestyrelse, den 19.05.1992
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At denne kort-genpart er ngjagtig genpar
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. anesteres hetved.
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