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OPHANVET

Ar 1976, den 29. september afcagde fredningsnzvnet for
Frederiksborg amts sydlige fredningskreds i sag
F.S. 9/1975: fredning af arealer omkring Ganlese
gadeker af matr.nr. 8 ¢, 9 a og 47 D
Ganlgse by og sogn,

-

sédlydende



kendelse

Ved skrivelse af 2o0. januar 1975 frems.tte llanmarks
Naturfredningsforening i medfer af naturfredningslovens § 11
oy under henvisning til dens § 1 anmodning om. al uer mdtte
blive rogst fredningssag for et omréde ved Ga.ilwsce gadekwr, om-
Laultende matr.nr. 8 ¢
/o del af matr.nr. 9 a Ganlese by og sogn, 1 .lhernde gérdeger
Chr. M. Petergen samt matr.nr. 47 b Ganlese i - og sogn, tilhe-
rende Stenlgse kommune.

Som begrundelse for begzringen er anfeir't, at omridet
fremlraeder som en sdkaldt "byplads", omfattence cu. 2,5 ha.
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Bypladoen udviger et cnestﬁende eksempel p& on pammeld landqby—

R i L I . PN

byggcsklk idet der her findes en bebyggelse af gdrde i en slut-

tet rlng omkrlng den abne f&lleSplads i mldten - forten ~. En
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bebyggelsesstruktur som af kulturgeografer benzvhes en vejfor-
teby. Forten anvendtes som serviceomrade for de omliggende

gdrde, idet den tjente som felles gresningsar:al for smdkreatu-
rer og fJjerkro. Fortebyen har 1 middelalderen vwrct cn dominercn-
de bebyggélsesform, idet de gamle danske landskabslove (Jyske

lov kap. 5) har medtaget en bestemmelse, hvor. det hedder:"at

. ingen mand mé bygge p& forten, for forten tiliwrer alle".

Forten 1 Ganlese er et af de f& omrader, hvcr denne lov
cr hlevet ofterlevet, selv op til vor tid, sdledes at denne idap
hinlipger som ot serdeles verdifuldt kulturhistoriuk levn, sam-
—tidig med at den fremtr&der.som et meget vigtigt grent omrdde 1
byen.

Den nedlagte frednlngspdstand er sdlydende:
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"Yderllgere bebyggelse pd arealet skal ikke vere tllladt.

rorpron o cutdy DR T Sl e g b o,

Om- og tllbygnlnger ukal forelwbges fredningsnmvneL til godken—

delse.

Opdyrkning af arealet mé& ikke finde sted men skal henligge
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som grzsningsareal.

Tilplantning med traer og buske skal ikky vere tilladt
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/ Treerne 1 alléen pd matr.nr. 9 a op til Jagtgirden mé
® ikke feldes eller beskadiges.

Terrenformerne md ikke andres ved afgravning eller Op-
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rfyldning.
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r1 Parkerlngspladser og sportsanlag mi 1kke etableres p& om-
E ~radet. '

Opstilling af boder, skure, master, transformatorstatio-

per eller andre skezmmende indretninger qémggye finde sted.

Camping skal ikke vere tilladt.

Motorkersel p& arealet skél ikke vere tilladt.

Der md ikke henkastes affald p& arealerne, ligesom der
ikke m& foretages udledning af spilde&and til damméne, ligesom
disse ikke mé épfyldes.

Anvendelse af miljegifte pd arealet er ikke tilladt.

De pataleberettigede skal efter forhandling med ejerne
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kunne foranledige, at en ensket naturtilstand opretholdes.

‘ Det foreslds endvidere, at parkeringspladsen omkring
ﬁ@isovognen pd matr.nr. 47 b udlegges til gres,og at pelsevognen
tlyttes vaek fra denne plads. |

Pataleret tillegges fredningsnazvnet for Frederiksborg
amts sydlige fredningskreds, Stenlese kommune samt Danmarks Na-
turfredningsforening.",

Nevnet vedtog at fremme den.begwrede fredningssag, og ved

bekendtgorelse i Statstldende og Frggeriksborg Amtsavis for 18.
f;g;;ér 1975 foretogééukekeﬂd%égféiée om sagens rejsning, Jjfr.
naturfrednlngslovens § 13, stk. 1, ligesom der ved anbefalet

. skrivelse af 14, februar 1975 blev givet szrskilt meddelelse om
sagsrejsningen til ejere og panthavere. Samtidig hermed blev ind-
kaldt til mede i sagen den lo, marts 1975. |
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P4 dette mede tilsluttede Fredningsplanudvalget for Ko~

benhavn, Frederiksborg og Roskilde amter sig den fremsatte fred-
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Ingen af lodseaerne ville protestere mod en frednlng, ¢
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idet de dog havde enkelte ‘indvendinger mod dele af pdstanden,

hvorhog gdrdejer Petersen nedlagde pdstand om erstatning, jfr.
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alt nedcnior.
Ingen panthavere var medt.
Nevnet foretog besigtigelse af omrddet og konstaterede
. herunder, at det Stenlese kommune tilhgrende matr.ur. 47 Db
henligger som grent omridde med stier, beplantning og bede, idet
‘ der dog pad pladsen er gnbragt fo:skellige legepladsrekvisitter.!
P& omrtidets nordligsle del of ud mod Byguden cr placoret cn
pelsevogn, omgivet af en grusbelagt plads.

Det gdrdejer Petersen tilherende matr.nr. 8 c¢ anvendes
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som have til hans landbrugseaendom Jagtgarden, der er bellggende

AL T B T ew -

R e AR e » Giresche Liaa

pé den nordllgste del af den del af matr or, 9 a, som omfattes
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-af frednlngspastanden, medens den sydlige del af dette matr.nr.

" o i

er dnn i bcgmllngen omtalte forte. i
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Af det med begeringen fremsendte kortmateriale m.v. frem-

gdr, at arealet af matr.nr. 8 ¢ er 2.045 m2, medens det samlede
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areal af matr.nr. 9 a er 28 ha 709 m~, avoraf enskes fredet ca.
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. 1,5 ha. Den samlede ejendom er ved vurdaring pr. 1 april 1974
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ansat til ejendomsverdi 1.200.000,- kr.| heraf grundverdi

H0.600 Kr.

Arealet af matr.nr. 47 b er 2.598 m2.
t

Hele det af pé&standen omfattede bmrédeAligger 1 byzone.

Som ovenfor anfert ville girdejer Chr. Petersen ikke ud-

tale sig imod frednlng, idet han dog overfor den nedlagte péstand
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har gjort geldende,
. 1. at hans ejendom, der henligger i byzone, ville kunne udstyk-

et s S bims n ey
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ke§ i6 pa;celler til byggegrunde, og at den rlmellge prls

T vmre BnL000 kr.. sfledes at han nedlagger



2. at fredningen vedrorende den del af arealet, som udgeres af

hans have, begrmnses s&ledes, at nmvnets godkendelse ikke
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er forneden ved eq@yer nyplantning,

e

3. at det punkt i pdstanden, som angdr trmernc i1 alléen pd matr.

¥

nr. 9 a, andres sidledes, at trmerne ber kunnc fzldes mod
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indplantning, hvis det af forstm&851ge grunde ma anses for
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pakravet,

4. at pdstanden om forbud mod anvendelse af miljegifte pa& arealet
ber udprd, idet den del af cjendommen, der udgeres af fortern
ikke vil kunne passes forsvarligt uden anvendelse af sprej-
temidler. |

Stenlgse kommune har som vilkar for sin tlltrwdelse af
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fredningen forbeholdt 51g, at denne *kke medfgrer _udgifter for
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kommunen, samt at den pa dennordlige del af matr.nr. 47 b ek~
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blsterende parkeringsplads og den dér anbragte pzlsevogn be-

[/ — e
Jo v“ruu, Ldet der ikke findes alternative anbringelsesmullghede:
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thb der fortsat skal bestd de samme rimelige betjeningsmu-
"ligheder af publikum, som kommunen forudsatte ved sin oprinde
lige tilladelse til anbringelse af polsevognen.

I forbindelse med besigtigelsen har kommunen p& opfordrj
erkleret sig indforstédet med at nedlegge den pd arealet verer
Jegeplads.

Nevnet finder, at det af henéyn til bevarelsen af byplau
sen ved Ganlese gadeker, der i kraft af sin historiske oprin-
delse og sin nuvarende tilstand er bevaringsverdig, cr af

totrive ot o der finder an fredninpg af tilstedend:
' - Oy .,

o1
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- tage denne til feolge med felgende andringer:

péd matr.nr. 9 a lempes, sdledes at feldning af forstmessig ned-
R a— e

1. det ubetingede forbud mod feldning af trzerne i alléen

vendighed kan finde sted mod indplantning.

2. bestemmelserne om anvendelse af miljegifte udgar.

3. bestemmelserne om wndrlng af parkerlngspladsen tll
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grasareal og fgernelse af pglsevognen udgér.
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Vedrzrende den af gérdeger Chr. Petersen nedlagte erstat-

P

"rnmggpastand der er begrundet i udstyknlngsmullgheden, bemerkes,

h——— gy,

( at gdrdeger Petersen ikke har forelagt nogen udstyknlngsplan for
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‘arcalet samt at Stenlese kommune efter sagens behandling i by—
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pianudvalget har udtalt, at kommunen med henblik pd at sikre

omradet mod bebyggelse vil vere 51ndet at nedlagge forbud i med-

Y

for af § 9 1 lovbekendtg@relse nr. 63 af 20. februar l97o,ﬁséfremt

Jagtgardens ejer mdtte fremsende udstykningsplan for det omhand-

' lede areal.

' Navnet finder i szrdeleshed anledning til at fremhave,

{ at en udstykning i det antydede omfang formentlig ville vare
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\ uigennemferlig pd grund a{wpanglende mulighed for at gennemfaore
" f'veJtllslazglnger til omradet.
../' o wé;m"felge af det anferte ses der ikke grundlag for at
'{ tilkende gdrdejer Petersen erstatning som péstdet.
Noervesrende kcendelse vil veere at tinglyse pd de bererte
ejendomme. |
Thi bestemmes
De ovenfor omtalte og p& vedhzftede kort viste arealer af
ejendommene matr.nr. 9 a og 47 b Ganlese by og sogn af areal
ialt ca. 2 ha fredes p&d folgende vilkar:
1. Yderligere bebyggelse p&d arealet skal ikke vere tilladt.
Om-~ og tilbygninger skal forelegges fredningsnzvnet for Fre-

deriksborg amts sydlige omrdde til godkendelse.
2. Opdyrkning af arealet md ikke finde sted, idet det skal hen-
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Tilplantning med trmer og buske er ikke tilladt uden de pa-
taleberettigedes godkendelse.

Treerne i alléen p& matr.nr. 9 a til fagtgdrden m& ikke fzl-
des eller beskadiges, medmindre fzldn ng af for :tmazssige

runde or pikrevet, og da kun mod indvlantring.

. Tervenformerne m& ikke @ndres ved afgravnir z ¢l er opfyldning.

Parkeringspladser og sportsanleg md ikke et ibleres p& omrddet.
Opstilling atf boder, skure, master, t ansfcr matorstationer
cller andre skemmende jindretninger md ikke finde sted. De pa
matr.nr. 47 b opstillede legepladsapparater fjernes.

Camping er ikke tilladt.

Motorkersel p& arealet er ikke tilladt.

Der md ikke henkastes affald pa& arealerne, ligesom der ikke
md foretages udledning af spildevand til dame, der ejheller
m& opfyldes. |

De pdtaleberettigede skal efter forhandling med ejerne kunne
Loranledige, at en onsket naturtilstand opr:tholdes.

Pdtalceret tilkommer fredningsnesvnet for Frederiksborg amts
sydlige omrade, Stenlegse kommune samt Danmarks Naturfrednings-

forening.

.Skander-Madsen.

Olaf Poulsen. M.Mepller Jensen.

—0=0=0=0=0=0=0~0=0-0-0-0~

Udskriflens rigtighed bekrxites.

Naturfredninesn sl 1w
Frederiksbe., wanis ¢ e se fiedningskreds
den
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OVERFREDNINGSNEVNETS KENDELSESPROTOKOL

Ar, 1977, den 30. september, afsagde overfredningsnavnet

fplgende
ken delse

i sag nr. 2321/76 om fredning af arealer omkring Ganlgse Gade-

ker i Stenlose kommune.

Fredningsnavnet for Frederiksborg amts sydlige fred-
ningskreds afsagde den 29. september 1976 kendelse om fredning
af den 0,26 ha store kommunalt ejede ejendom matr.nr. 47 b og
af ca. 1,5 ha af den privat ejede ejendom matr.nr. 9 a, begge
Ganlgse by og sogn. Fredningen er kulturhistorisk begrundet,
idet den navnlig tilsigter at bevare arealets karakter af "by-
plads", et dbent fellesomrdde kaldet forten, som var et karak-
teristisk element i middelalderens landsbystruktur. Ved ken-

delsen blev der ikke tillagt ejerne erstatning.

Fredningssagen er rejst af Danmarks Naturfredningsfore-
ning. Bekendtgerelse af sagens rejsning er foretaget i Statsti-
dende for den 18. februar 1975.

Kendelsen er indbragt for overfredningsnevnet af den
daverende e jer af matr.nr. 9 a, gidrdejer Chr. M. Petersen. Ejen-
dommen tilherer nu fellesboet efter de privatskiftende =gte fel-
ler Chr. M. Petersen og fru Anna-Lisa Wolff og vil blive udlagt
til fru Wolff. Boet har for overfredningsnzvnet principalt pa-
stdet fredningen nagtet fremme og subsidizrt pastdet fredningen
begranset til den sydligste del af ejendommen mod gadeks:ret og
sdledes, at der tilkendes boet en erstatning pd 600.000 kr. For
det tilfaelde, at fredningen opretholdes i det af fredningsnzv-
net besluttede omfang, har boest piastdet sig tilkendt erstatning
med 1,3 mill.kr.
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Danmarks Naturfredningsforening har pastdet fredningen
gennemfort i det af fredningsnazvnet bestemte omfang. Det er af
foreningens lokalkomité oplyst, at fredningssagen blev rejst
i forstédelse med gdrde jer Chr. M. Petersen og efter, at lokalko-
mitéen havde f8et den opfattelse, at e jeren ikke ¢gnskede sig

tillagt erstatning i anledning af fredningen.

Stenlgse kommune har udtalt sig til stette for frednin-
gen, men har taget afstand fra begrundelsen i den indankede ken-

delse for, at der ikke er tilkendt den private eJer erstatning.
Det af fredningen omfattede areal ligger i byzone.

For fredningsnavnet har gdrdejer Petersen i mgdet den
lo. marts 1975 nedlagt pastand pa tilkendelse af en erstatning
pa 300.000 kr. svarende til 50.000 kr. for hver af de 6 parcel-
ler, som den pagazldende del af e jendommen da antoges at kunne ud-
stykkes i. I Jjuli 1976 har han skriftlig forhgjet erstatnings-
kravet til 600.000 kr. svarende til loo.000 kr. pr. parcel.

Fredningsnevwnet har begrundet sin afvisning af erstat-
ningskravet med, at ejeren ikke havde forelagt en udstyknings-
plan for arealet, at kommunen havde udtalt at vare sindet at
ville nedlegge forbud efter den dageldende byplanlovs § 9 for
at sikre arealet mod bebyggelse, og at en udstykning i det anty-
dede omfang formentlig ville vere uigennemf¢rlig pa grund af
manglende mulighed for at gennemfore vejtilslutninger til omra-
det.

Den gengivne udtalelse fra kommunen er fremkommet i en
skrivelse af 25. juni 1975 til fredningsn®vnet. Ejeren ses ikke
for kendelsens afsigelse at vere underrettet om skrivelsens ind-
hold.

I juli 1976 havde e jerens daverende advokat imidlertid
til bdde kommunen og fredningsnevnet fremsendt en udstyknings-
plan, hvorefter den senere fredede del af ejendommen kunne ud-
stykkes 1 lo parceller med forngden vejadgang. I fglgeskrivel-
sen oplystes, at ejeren i skrivelser af 5. marts, 4. april og
1. september 1975 havde udbedt sig kommunens udtalelse om, hvor-
ledes arealet kunne udstykkes, men at kommunen endnu ikke havde
svaret. I felgeskrivelsen blev det endvidere henstillet til

fredningsnavnet at udsztte fredningssagen, indtil kommunen havde
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taget stilling til udstykningsplanen. Det fremgar af skrivel-
sen, at det var ejerens standpunkt, at en friholdelse af det
omhandlede byzoneareal for bebyggelse kun kunne hindres af kom-
munen ved en byplanvedt®gt, der udlagde omrddet til offentligt
formdl, og som efter byplanlovens § 14 ville udlg¢se en pligt
for kommunen til efter e jerens begering at overtage arealet

mod fuld erstatning.

I skrivelse af 6. september 1976 havde kommunen med-
delt ejerens advokat, at byplanudvalget havde vedtaget at udsast-
te sagens beshandling, indtil fredningsnavnets afge¢relse i fred-
ningssagen forela. Kommunen havde tilsendt fredningsnevnet en
kopi af denne skrivelse, hvori der imidlertid ikke er indeholdt
oplysninger om kommunens tidligere trufne beslutning navnt i

skrivelsen af 25. juni 1975 til fredningsnavnet.

For overfredningsnavnet har boet som ejer af den om-
handlede e jendom gjort gzldende, at fredningsnevnets sagsbehand-
ling og kendelse lider af sadanne alvorlige mangler, at kendel-
sen ma anses for en nullitet. Boet ¢gnsker dog ikke at pasta
kendelsen oph®vet og sagen hjemvist til fredningsnevnet til for-
nyet behandling, da dette vil f{rakke sagen yderligere i lang-
drag. Boet har derfor i stedet nedlagt de ovennazvnte pdstande.

Den principale pédstand om, at arealet ikke undergives
fredning, er begrundet med, at det, der opnédes ved en fredning,
ikke stdr i rimeligt forhold til de dermed forbundne udgifter.

Til stette for den subsidizre pdstand er gjort gelden-
de, at fredningens formal under alle omstendighader vil vere
tilgodeset ved en fredning af den sydligste del af arealet, og
at ejeren i sa fald afskzres fra at kunne gennemf¢re en udstyk-
ning af 6 parceller & en kontantverdi af loo.ooo kr. Det er
herved anfgrt, at parceller i omradet i 1975/76 er solgt for
150-160.000 kr.

Til stgtte for den mest subsidizre pidstand er anfert,
at en fredning 1 det af fredningsnazvnet bestemte omfang ikke
blot vil forhindre udstykning af det fredede areal i lo parcel-
ler, men tillige vil gore det reelt umuligt for ejeren at ned-
rive ejendommens landbrugsbygninger umiddelbart nord for arecalet

og derefter udstykke dette areal 1 3 parceller.
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Overfredningsnavnet har den 1. september 1977 besig-
tiget arealet og afholdt mgde med fru Wolff, boets advokat og

interesserede myndigheder m.v.

I sagens behandling har deltaget 8 medlemmer af over-

fredningsnaevnet.
Overfredningsna&vnet skal herefter udtale:

Den indankede kendelse findes at vzre afsagt pa et
utilstrekkeligt grundlag, idet der burde vere givet parterne
lejlighed til i et mgde at udtale sig til det siden den lo.marts
1975 fremkomne. Uanset dette finder overfredningsnavnet nu at

burde afggre sagen 1 realiteten.

Overfredningsnzvnet kan tiltrazde, at hele omrddet er

anset som fredningsverdigt i den indankede kendelse.

En friholdelse af omradet pd anden made end ved fred-
ning m& antages kun at kunne vere sket ved kommunens tilvejebrin-
gelse af en byplanvedtaegt, der udlagde arealet til offentligt
formal - eventuelt efter et forudgdende af miljgministeriet
efter kommunens anmodning nedlagt forelegbigt forbud mod udstyk-
ning og bebyggelse. Retsvirkningerne af en sadan byplanvedtagt
ville bl.a. vazre, at kommunen havde pligt til mod erstatning at
overtage arealet efter ejerens begering herom. Det kan derfor
ikke tiltrades, at der som udtalt 1 den indankede kendelse ikke
er grundlag for at tilkende erstatning ved en fredning af area-
let.

Et flertal pa 6 medlemmer finder herefter, at de omkost-
ninger, der vil vere forbundet med en fredning af hele omradet,

vil blive uforholdsmessigt store.

Disse mealemmer har herved lagt til grund, at en fred-
ningserstatning til boet i hvert fald midtte nerme sig de pa-
stdede 100.000 kr. pr. mulig parcel, hvorom der var nedlagt pa-
stand allerede for fredningsnazvnet. Selv om der ikke kan gives
boet medhold i, at erstatningen ma omfatte tabt fortjeneste ved
udstykning af den bebyggede del af ejendommen, der ville ligge
uden for fredningen, og selv om det ¢gvrige areal matte antages
kun at kunne udstykkes i et 1idt mindre antal parceller end af
boet pdstdet, har disse medlemmer anset den ne¢dvendige frednings-
erstatning for at overstige, hvad der med rimeligh:d kan anven-

des til fredning af et kun 1,5 ha stort areal, som kommunen har




..V

udtrykt interesse i - og ved udarbejdelse af en lokalplan

har mulighed for - at bevare som et greont omrdde. Det bemzrkes
herved, at boet ikke under de i sagen foreliggende omstendig-
heder kan anses for bundet af garde jer Petersens tilkendegivel-
ser 1 1975 over for fredningsnzvnet , at erstatning kun krave-

des for manglende mulighed for udstykning af 6 parceller.

Disse medlemmer har endvidere ment, at en begransning
af fredningens omradde ikke vil vere overensctemnende med fred-

ningens formal.

Disse medlemmer har derfor fundet, at den omhandlede

fredning ikxke be¢r gennemfores.

Et mindretal pd 2 mediemmer har ment, at fredningen
bgpr gennemfgres i samme omrang som bestemt i den indankede ken-
delse eller i hvert fald i et noget reduceret omfang. Disse
medlemmer har lagt vegt pa, at den daverende e jer for frednings-
nevnel begransede sit erstatningskrav til at vedrgre 6 parceller,
og har ment, at erstatningsspgrgsmialet kunne vare afgjort pa
dette grundlag. Disse medlemmer har herefter ikke anset fred-

ningserstatningen for at bliveluforholdsmassigt stor.

Here fter bestemme s:

Den af fredningsnazvnet for Frederiksborg amts sydlige
fredningskreds den 29. september 1976 afsagte kendelse om fred-
ning af arealer omkring Ganlgse Gadekar-qu§xg§.

Som godtgprelse {or de omkostninger, fredningssagen
har pifert ejerne, tillzgges der dem 8.500 kr. Efter reglerne
i naturfredningslovens § 33, stk. 1, betales dette belegb af

statskassen med 3/4 og af Frederiksborg amtskommune med 1/4.

Udskriftens rigtighed
bekraeftes,

/m% A

David Rehling

kh.
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