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Overfredningsnavnets afgorelse
af 28. oktober 1992
om fredning af arealer langs Pandehave A
i Grasted-Gilleleje og Helsinger Kommuner,

Frederiksborg Amt (sag nr. 111-11).

Se rag Or. 7829 . ceo

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amts Nordlige Fredningskreds har ved
afgerelse af 15. april 1991 fastsat fredningsbestemmelser for et ca.
260 ha stort omrade ved Pandehave A. Den storste del af fredningsom-
riddet ligger i Grasted-Gilleleje Kommune syd for Dronningmelle og
Villingebak. Kun mindre arealer ost for den ligger i Helsingoer Kom-
mune. Fredningsomradet omfatter 62 ejendomme (lebenumre) helt eller

delvis. Fredningssagen er rejst af Danmarks Naturfredningsforening.

Fredningsnavnets afgerelse er forelagt Overfredningsnavnet til efter-
provelse i medfer af naturfredningslovens § 25. Afgerelsen er tillige
péklaget rettidigt til Overfredningsnavnet af 11 ejere og af Danmarks

Naturfredningsforening.

Fredningsomradet.

Fredningsomradet omfatter et lyng- og kratdazkket hejdedrag pa vestsi-
den af Pandehave adal, flade engstrazkninger i Adalen og nogle mindre

arealer ost for &aen.
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G. Det palagges ejeren af ejendommen matr.nr. 6 v og 15 c Villingered
By, Esbenderup, at afdrive ndletrazbeplantningerne pa ejendommen inden

udgangen af 1993.

§ 11. Dispensation.

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra bestemmelserne i §§ 2-10,
nar det ansegte ikke vil stride mod fredningens formal, jf. naturbe-

skyttelseslovens § 50.

§ 12. Ophavelse af tidligere fredningsbestemmelser.

Folgende fredningskendelser og -deklarationer ophaves:

1. Fredningsnavnets kendelse af 24. oktober 1934 og Overfrednings-
navnets kendelse af 1. juni 1935 om fredning af "Rusland" i

Villingered.

2. Bestemmelsen i deklaration af 9. december 1935, tinglyst 10.
december 1935 pa matr.nr. 16 og 6 h Villingered, om fardselsret

for almenheden ad en markvej til "Rusland".

3. Fredningsnavnets kendelser af 19. oktober 1944 og 20. marts
1951 om udvidelser af fredningen fra 1935 af "Rusland".

4, Fredningsnavnets kendelse af 31. oktober 1951 og Overfrednings-
nezvnets kendelse af 28. april 1953 om fredning af et areal i

Havreholm.

5. Fredningsnazvnets kendelse af 27. ncvember 1951 cog Overfred-

ningsnevnets kendelse af 28. april 1953 om fredning af et areal

i Villingered.
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Fredningsnavnets kendelse af 1. september 1953 og Overfred-
ningsnavnets kendelse af 17. september 1954 om fredning af

matr.nr. 7 k og 8 g af Villingered by, Esbenderup sogn.

Fredningsnavnets kendelse af 4. oktober 1954 og Overfrednings-
naevnets kendelse af 13. maj 1958 om fredning af arealer i

Villingered.

Fredningsnavnets kendelse af 18. august 1955 og Overfrednings-
navnets kendelse af 30. november 1956 om fredning af en del af

matr.nr. 6 1 af Villingered by, Esbenderup sogn.

Fredningsnavnets kendelse af 11. maj 1956 om supplerende fred-

ning af matr.nr. 5 b af Villingerod by, Esbenderup sogn.

Deklaration af 17. maj 1967, tinglyst 8. august 1967 pa
matr.nr. 10 a af Villingered by, Esbenderup sogn.

Fredningsnavnets kendelse af 15. februar 1973 og Overfrednings-
navnets kendelse af 28. oktober 1974 om fredning af matr.nr.

1 a m.fl. af Dronningmelle by, Esbenderup sogn.

Fredningsnavnets kendelse af 6. april 1978 og bestemmelserne i
§8§ 1, 3 og 4 i Overfredningsnavnets kendelse af 26. oktober
1981 om fredning af en del af matr.nr. 1 a Dronningmelle By,

Esbenderup.

Pa Overfz;%;éy nayméts vegne
U (£ e CC e
Bendt Angerszn
overtredningsne nels iorman
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VILLINGEBEK

213 GRESTED-GILLELEJE : 1514 I SV 35 ha

INDHOLDSFORTEGNELSE

Kendelse af 28/10 1974 (ofn - 2195/73) om stadfastelse med
enkelt &ndring af

Kendelse af 15/2 1973 (navn - 598/67) om fredning af landskabs-
kile. Omradeopdelt status quo, delvis off. adgang, delvis mu-

lighed for intensiv rekreativ udnyttelse (campingplads o.l.).
Afgorelse af 26/10 1981 (ofn - 2372/78) om stadfastelse med
enkelt @ndring af

Kendelse af 6/4 1978 (nevn - 133/76) om suppl. fredning, af-
stédelse af 3,2 ha til stat v/miljemin.

Afggrelse af 28.10.92 (6FN 11/92) - Fredningen ophavet.

indgar nu i anden steorre fredning. Se reg.nr. 7829.00

- ”,
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MATRIKELFORTEGNELSE
(ajour pr. 287 1019 74)

Fredningen omfatter ( helt eller delvis ) falgende
matrikelnumre:

la, 1y, 1lrt, 5h, umatr. jernbane Dronningmelle, Esbenderup

Galdende matrikulzert kortbilag: 2195/73 og 2372/78

Se ogsad REG. NR.: 00452.000
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UDSKRIPT
af
forhandlings- og kendelsesprotokol
for

Fredningsnevnet for Frederiksborg

amts nordlige fredningskreds

-000~—

Den /o /&/wc()/?) (G732 afsagdes i
F.S. 598/67: fredning af matr. nr.ene
la, 1y, 1 rt og 5 h,
Dronningmelle by,
Esbonderup sogn, samt
umatrikuleret jernbaneareal,

s8lydende

CITERET FULDT UD I OFN K AF 28/10 1974
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Ar 1974, den 28.oktober afsagde overfredningsnzvnet

felgende
kendelse

i sagen vedrorende fredning af matr.nr. 1 a m.fl., Dronningmelle
by, Esbenderup sogn (Ofn. 2195/73).

Den 15/ 2 1973% afsagde fredningsnzvnet for Frederiksborg
arts nordlige fredningskreds. sdlydende kendelse vedrerende fred-
ning af matr.nr.e 1 a, 1 y, 1 rt og 5 h Dronningmolle Ly, Esbznde-

rup sogn samt et umatrikuleret jernbaneareal:
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Ved en skrivelse af 29. juli 1967 begerede Frednings-
planudvalget for Frederiksborg, Kobenhavn og Roskilde amtsrédds—
kredse fredningssag rejst for visse arealer beliggende mellem
@resundskysten og det tidligere fredede omr&de "Rusland" til
sikring af frie landskabsomrdder omkring Dronningmelle og under
henvisning til den den 28. oktober 1961 tinglyste fredningsplan
for arealer i Esbenderup-Nodebo kommune,

Det drejer sig om arealer af "Dronningmelle avlisgdrd",
erhvervet af Stabilia A/S i 1965 og nu matrikuleret som matr.
nr. 1 a og 1 rt, Dronningmelle by, Esbenderup sogn, og en del
af "Hindsehovglrd", erhvervet af Stabilia A/S i oktober 1967
og matrikuleret som nr, 1 y, Dronningmelle,

Fredningsplanudvalget har som begrundelse henvist til
den 1 1961 tinglyste fredningsplan for kystomrider mellem Hel-
singor og Hundested, hvis formdl bl.a. var regulering af sommer—
husbebyggelsen for at undgd, at den udviklede sig til en sammen-
hengende bebyggelse langs selve kysten. I stedet tilstrzbtes
samling af bebyggelsen 1 grupper med mellemliggende kiler fra
strandomrdder til frie landskaber i baglandet. Medens sadanne

landskabskiler er opndet gennem fredninger og arealerhvervelser
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i omr&derne ved Hundested, Liseleje, RAgeleje, Gilbjerg og
Nakkehoved, er det hensigten med denne fredningssag at sikre
yderligere en landskabskile ved Dronningmelle. Arealet til-
legges s@rlig verdi pd grund af sit format, tilstedevarelsen
af store, offentlige strandarealer tilherende statsskovbruget
og forbindelsen med det serprazgede omride "Rusland", som blev
fredet 1 1934 med en udvidelse 1 1958. PFredningsplanudvalget
har videre fremhs:vet, at der ved fredningen &bnes mulighed for
en vis form for offentlig adgang og ievrigt en s&dan rekreativ
udnyttelse af kilen, der ikke vil virke indgribende i dennes
karakter af 8bent land, men som dog i visse tilfelde og inden-
for begrznsede omrdder skal kunne forudsztte forskellige faci-
liteter, herunder bygnings- eller andre faste anlazg.

Det er oplyst, at der forud for begzringens indgivelse
har veret langvarige forhandlinger mellem de implicerede parter,
Esbonderup~Neodebo kommune, boligministeriets kommitterede i by-
plansager, byudviklingsudvalget for Holbo herred, Stabilia A/S
og med ejeren af den sydlige nabogérd "Torshejgdrd" (matr. nr.
lo a, Villingered by, Esbenderup sogn)., Forhandlingerne havde
til hensigt at opnd enighed om ®ndring af grsnserne for fred-
ningsplanomr&det og bygningsvedtmgtens byggeomride. Som led i
disse forhandlinger opnéede ejeren af "Torshgjgidrd" dispensa-
tion fra fredningsplanen til sommerhusbebyggelse pi ca. 20 ha
mod fredning uden erstatning af ca. 52 ha. Deklaration herom

er tinglyst den 8. august 1967. De 20 ha af matr. nr. lo a er
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erhvervet af Stabilia A/S den 1. april 1967.

Nevnet tog sagen under behandling, og den lo. august
1967 indrykkedes i Statstidende bekendtgerelse i henhold til
naturfredningslovens § lo om, at der i henhold til lovens § 35
var rejst fredningssag med pdstand om opretholdelse i alt vea-
sentligt af den nuverende tilstand, d.v.s. fortrinsvis benyt-
telse som landbrugsareal.

Nevnet afholdt 1. mede i sagen den 16, oktober 1967,
hvori deltog representanter for Fredningsplanudvalget, stats-
skovvesenet, kommunen, skovdistriktet, Stabilia A/S, Danmarks
Naturfredningsforening, proprietzr Tyge Tygesen, amtsvejvasenet
og Nationalmuséet. TFrederiksborg amtsrid samt panthaverne i de
af fredningspistanden bereorte ejendomme var indkaldt, men gav
ikke mede.

Statsskovvesenet, skovdistriktet, Danmarks Naturfred-
ningsforening, kommunen samt Nationalmuséet anbefalede starkt
fredningen., Under mgdet fremlagdes bl.a. skrivelse af 12, juli
1967 fra Nationalmuséet, der oplyste, at gravninger i omradet
ved Pandehave & har vist, at der har varet beboelse af stenal-

derfolk gennem flere tusinde &r, sd&ledes at det pdgsldende omri-

de er af ualmindelig ark .ologisk interesse.
Sagen udsattes derpd efter begzring af Stabilia A/S,
der gnskede en narmere forhandling med Fredningsplanudvalget om

fredningens indhold og omfang.

Nevnet har i de felgende 8r holdt nogle f8 meder, men
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er blevet holdt underrettet om forhandlingerne mellem Stabilia
A/S og Predningsplanudvalget samt andre myndigheder. Omrddet
for fredningspdstanden og fredningspistanden er herved under-—
gdet visse @®ndringer, herunder navnlig, at det nordvestlige af-
snit er begsret overtaget af det offentlige med henblik pd an-

vendelse som campingplads.

Under forhandlingerne mellem Fredningsplanudvalget og
Stabilia A/S opndedes bl.a. aftale om, at Stabilia A/S kunne ud-
stykke og s®lge parceller med respekt af fredningspdstanden,
hvorved der for en del af omréddet er givet dispensation fra den
tinglyste fredningsplan.

Under de afsluttende dreftelser viste det sig, at ejen-
demmen, matr. nr. 5 h, Dronningmeglle, der var medinddraget under
fredningssagen, ejes af direkter Steen Andersen, Sydmarken 1-5,
Seborg, ikke som antaget af Stabilia A/S. Endvidere blev fred-
ningspdstanden udvidet til ogsd at omfatte et umatrikuleret are-
al tilherende Helsinggr-Hornbgk-Gilleleje jernbane, grznsende
op til matr. nr., 1 a, Dronningmelle.

Meddelelse vedrgrende matr. nr. 5 h og om inddragelsen
af Jjernbanearealet har veret indrykket i Statstidende for den
26. juli 1972.

Under et n®vnsmegde den 25, september 1972 erklerede
jernbanens representanter, at de intet havde at indvende mod
fredningen. Direkter Andersen erklazrede, at han ikke havde

noget imod fredningen og ikke onskede erstatning, efter at det
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af Fredningsplanudvalgets representant var tilkendegivet, at hans

ejendom vil kunne udnyttes i overensstemmelse med byplanvedtegten.

Fredningsplanudvalget har derefter i en skrivelse af 26.

juni 1972 formuleret endelig fredningspdstand. Pastanden deler

omrédet op i 3 afsnit, og det vasentlige for hvert afsnit kan for-

mentlig gengives sSledes:

1)

2)

3)

Det vestligste afsnit, afgrenset af bogstaverne A - B

og C = D p4 kortet, ialt ca. 1.6 ha, péstds overtaget af
staten i henhold til § 19 i naturfredningsloven af 1969
til anvendelse som campingplads.

Det midterste, afgrenset af bogstaverne C — D og E - F,
ialt ca. 4.8 ha, skal kunne anvendes til hotel, pensio-
nat, butikker, bygninger til underholdningsformél, par-
keringspladser, servicestation o.l. 1 overensstemmelse
med den pA arealet hvilende byplanvedtmgt.

Hele det ostligste afsnit, ialt ca. 28,6 ha, skal til-
standsfredes som landbrug, men med ret til visse rekre-
ative form&l (ridning, golfbane o.l.) og med szdvanligt
forbud mod bygninger, der strider mod form&let, forbud
mod master, skure m.v., mod beplantning, terrznendringer
og udstykning. Fredningen skal ikke vere til hinder for
anleg af den pd kortet angivne 20 m brede vej. Der skal
vere adgang for offentligheden til "Klitten" 1 nord, ca.

0.7 ha.
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For alle tre afsnit gselder det, at offentligheden skal
have adgang til fods ad stianls:g, som er angivet p& kortet, og
hvis anl®eg, hegning og vedligeholdelse ikke skal betales af eje-
ren,

Efter nevnets opfattelse er det meget verdifuldt, at det
af pastanden omfattede omrdde, der i sig selv er fredningsverdigv,
sikres og i alt vesentligt friholdes for bebyggelse, samt at der
skabes forbindelse med det fredede "Rusland" og adgang for alle
til at ferdes til fods gennem omradet. Nevnet er videre enigt i,
at der md antages at opstd behov for servicebetonede virksomheder
(hotel, butikker o.l.), og pastanden for det midterste, nordlige
afsnit kan derfor ogsé tiltrazdes. Hvad angldr pdstanden om statens
overtagelse i henhold til den nugszldende naturfredningslovs § 19
af det vestlige afsnit til anvendelse som campingplads, bemgrkes,
at nevnet er enigt 1, at campingforholdene ved Dronningmglle tren-
ger til at blive saneret. Imidlertid er fredningssagen rejst, for
der fandtes en til § 19 svarende bestemmelse, og selvom pastanden
om offentlig overtagelse forst er fremsat i 1972, er der nmppe
hjemmel for nevnet til at anvende § 19, hvorved det ogsd m8 til-
legges nogen vegt, at Stabilia A/S har protesteret imod, at eks-
propriatiJnen inddrages under denne sag. Nzvnet finder derfor,
at dette afsnit ber tilstandsfredes, men med bestemmelse om, at
fredningen ikke skal vere til hinder for etablering af camping-

plads,.
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Som felge heraf tager nevnet fredningsplstanden til folge
med den anferte =ndring.

Stabilia A/S har i skrivelse af 16. august 1972, jfr.
skrivelser af, 2., oktober og 2. november 1972, nedlagt pistand om
en erstatning pd 2.659.000 kr. i tilfelde af fredningens gennemfo-
relse. Der er desuden nedlagt pédstand om tilkendelse af omkost-
ninger,

Selskabet har til stette for sin erstatningspistand an-
fort, at da selskabet i 1965 erhvervede arealet, var ca. 38.5 ha i
kommunens bygningsvedtegt udlagt til sommerhusbebyggelse, medens
resten, ca. 27.4 ha, var belagt med tinglyst fredningsplan. Sel-
skabet gik herefter ud fra, at de nzvnte ca. 38.5 ha kunne bebyg-
ges med sommerhuse, og det har beregnet erstatningskravet ud fra
et skon over, hvilke salgssummer det kunne forvente at f& pd grund-
lag af planerne i1 1965 sammenholdt med den faktiske udnyttelse, der
har kunnet gennemfores i henhold til de mellem selskabet og fred-
ningsplanudvalget forte forhandlinger.

Selskabet har 1 overensstemmelse hermed h:vdet, at der af

arealet nord for jernbanen, 172.000 mz,
kunne udstykkes 191 parceller 4 8oo m®
plus vejareal loe m2, og at disse ville
kunne indbringe kontant 3%o0.000 kr. pr. stke. 5.7%30.000 kr,.
og at der af arealet syd for jernbanen,

213.000 mz, kunne udstykkes 237 parceller

3 18,000 kr. kontant 4,266.000 —
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transport

Til udstykningen kraeves 17.1 ha
friareal. Den tinglyste fredningsplan om=-
fatter 27.4 ha, og den resterende del,
10,3 ha, ansettes til ejendomsverdien,
lo.000 kr. pr. ha.

ialt

Fredningen medferer, at der af
arealet nord for Jjernbanen har kunnet ud-
stykkes 63 parceller & 30.000 kr.,
og syd for jernbanen 266 parceller 4 18.o000 kr.,
at der er friareal pA& 6.3 ha.,
udlagt til camping m.m. 1.3 ha & 1 kr. pr. mz,
udlagt til butiksformAl 2.3 ha 4 15 kr. pr. m2,
udlagt til hotelformd&l 1.8 ha 4 15 kr. pr. mz,

1 kr. pr. m2

[WIN

fredet status quo 7.1 ha
ialt
P34 grundlag af denne opstilling har
selskabet opgjort erstatningskravet til diffe-
rencen mellem den forventede verdi

og den faktisk opniede verdi

eller

9.996.000

10%,000

kr.

10.099.000

kr.,

1.890.000
4,788.000
63.000
13.000
345.000
270.000

71 .000

kr.

7.440.000

kr,

10,099,000

7.440,000

kr.

2.659.000

kr,




9¢ ¢

Med hensyn til spergsmilet om Stabilia A/S' forventninger
vedrogrende salg af parceller har Fredningsplanudvalget oplyst, at
fredningssagen efter udvalgets opfattelse ikke ber anskues isoleret,
men m& ses som led i den samlede ordning af de fremtidige forhold i
Dronningmelle omradet, om hvilken der i 1966 opniedes enighed mel-
lem Esbonderup-Ngdebo kommune, Byudviklingsudvalget for Holbo her-
red og Fredningsplanudvalget, og som forudsatte en omrokering af
bygningsvedtegtens byggeomridder og de fredningsplanbelagte omrider.
Som led 1 denne ordning blev udtaget 20 ha af ejendommen "Torshej-
gérd" (matr. nr. lo a, Villingered) til sommerhusbebyggelse, medens
resten, 52 ha, frededes vederlagsfrit af den daverende ejer. De
20 ha ville herefter kunne udstykkes til sommerhusgrunde, men med
respekt af bygningsvedtegtens bestemmelser, der bl.a. fastsatte
1200 m2 som minimumssterrelse. Dette udstykningsomrédde erhvervedes
derefter af Stabilia A/S i forbindelse med omtrent samtidig erhver-
velse af en del af "Hindsehovgdrd", matr. nr. 1 y, der ligger umid-
delbart syd for "Dronningmelle Avlsg&rd". Som led i udstyknings-
Planerne for avlsgdrden indgik herefter de tilkebte arealer pi&
linie med den ordning, der af Fredningsplanudvalget var opndet gen-
nem forhandling med kommunen om reducerede grundsterrelser. Her-
ved skulle matr. nr. 1 y holdes ubebygget som led i den gronne kile.
Fredningsplanudvalget har til yderligere stotte for opfattelsen af,
at fredningen omfatter den samlede ordning, peget p&, at matr. nr.

1 y faktisk er inddraget i fredningssagen.

Nevnet finder efter sagens forhistorie at kunne tiltrzde
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Fredningsplanudvalgets opfattelse. Nmvnet skal herved ogsd hen-
vise til den med Predningsplanudvalgets rejsningsskrivelse af 29.
juli 1967 fulgte skrivelse af 15. maj 1967 fra Esbeonderup-Nodebo
sognerdd (bilag 6) til Stabilia A/S, hvori det vedrsrende matr,
nr. lo a, Villingered er udtalt, ".... at sognerddet ..... har
vedtaget at anbefale udstykningssagen, sf&fremt denne udformes pié
en sfdan mé&de, at parcellen p& naturlig mAde indpasses 1 den sam-
lede udstykning i forbindelse med udstykningen af matr. nr. 1 a,
Dronningmglle m.m.".

Det ville derfor formentlig give det rigtigste billede
af, hvad Stabilia A/S kunne forvente at f& ind ved salg, at med-
tage "Torshojgdrd"s 20 ha i beregningen og desuden tage hensyn
til, at en vesentlig del, formentlig mellem 1/2 og 1/%, af Sta-
bilia A/S' med fredningsplan belagte areal syd for jernbanen 18
uden for bygningsvedtzgtens omrdde og var omfattet af forslag om
yderzone i henhold til byreguleringsloven. En s8dan beregning,
der med ret stor sikkerhed ville vise en meget betydelig forskel
mellem forventningsverdien udregnet som anfort og det faktiske
indkomne, er ikke foretaget, og n®vnet har ikke fundet det pa-
krevet at lade en s4dan fremstille.

Idet der sdledes bortses fra en beregning pd& dct foran
nevnte grundlag, bemzrkes, at nevnet finder den af Stabilia A/S
foretagne opgerelse urigtig af en anden grund. Forholdet er det,
at ved de oprindelige forhandlinger, som Fredningsplanudvalget

forte med sogneradet, gik man fra sognerddets side ud fra, at




r r ‘

- 11 -~

kravet om 1200 m2 grunde skulle overholdes. Imidlertid lykkedes
det Fredningsplanudvalget at opnd en ordning, der bl.a. indebar,
at grundsteorrelserne kunne reduceres mod udleg af friarealer 1
den greonne kile, d.v.s. uden for byghingsvedtazgtens omradde. Som
det vil ses, bygger Stabilia's opgerelse af forventningsverdien
samtidig p& udnyttelsesmulighederne af de 1 1965 eksisterende
bygningsvedtegtsmessige forhold og den ordning, der ved Frednings-
planudvalgets medvirken senere opndedes med hensyn til mindre
grundsterrelser og friarealer inden for fremtidig fredet omride.
For det areal, der er omfattet af Stabilia's erstatningspastand,
kan forventningsverdien mere korrekt opgeres som summen af, hvad
en udstykning efter dagszldende bestemmelser og hvad en frednings-
sag for det daverende fredningsplanomrade kunne indbringe. Efter
Stabilia's arealangivelser kan folgende opstilling foretages:
Udstykningsomrdde: 38,5 ha, d.v.s. 296 grunde & 1200 m° eksklu—
sive vejareal og fredningsplanomréde 27,4 ha.

Da udstykningsomrddet stort set fordeler sig med lige
store dele nord og syd for jernbanen, og idet man gdr ud fra Sta-
bilia's prisangivelser p& 30.000 kr., og 18.000 kr. henholdsvis
nord og syd for Jernbanen, vil det vere rimeligt at regne med en
gennemsnitspris péd 24.c00 kr. for omrddet som helhed. Herved op-
nds et samlet beleb pd 7.lo4.000 kr.

Predningsplanomriddet kunne formentlig hejst have indbragt
en erstatning p4 9 - lo.oo0 kr, pr. ha, eller ialt ca. 270.000 kr.

Forventningsvaerdien kan herefter opgeores til hejst 7.374.e00 kr.
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Da Stabilia A/S har opgjort det samlede belob, som fak-
tisk er eller kan opnés, til 7.440.000 kr., og da en erstatning
for offentlig adgang ville blive vesentlig lavere end differencen
mellem de to beleb, finder n:vnet ikke grundlag for at yde nogen
erstatning.

Stabilia A/S har gjort indsigelse imod en opgorelse ba-
seret pid en gennemsnitspris af 24.0e0 kr. pr. grund, idet det er
gjort geldende, at grunde p& 1200 m2 samlet areal har en langt
steorre handelsvasrdi end grunde pA 8oo m2 + andel pd 4oo0 m2 iet
friareal et andet sted. Til stette herfor har Stabilia 4/S ind-
hentet en erklering af 1. november 1972 fra statsautoriseret ejen-

domsmegler S. Sandby Pedersen, llsgdrde, der er udpeget af Dansk

Ejendomsmeglerforening. I erklsringen er bl.a. udtalt folgende:

"Tirsdag den 31,10.1972 besigtigede jeg arealet, hvor-
efter jeg dels ved sammenligning med andre udstykninger
langs Nordkysten, dels ved egne erfaringer med udstyk-
ningsarealer af sommerhusgrunde og dels som ejendoms-—
megler md konkludere:

1. En kober af en sommerhusgrund vil i langt de fleste
tilfelde foretrszkke at kebe en grund pd looco - 1500 m°,

2+ En kober vil med nogen skepsis keobe en grund + andel
i et gront omrAde, da hans personlige tilfredsstillelse

0g glede ved det gronne omrade er minimal.
3¢ I den aktuelle sag vil en salgspris for en 1200 m2
stor sommerhusgrund helt evident vere bejfydelig stor-
rg end salgsprisen for en grund p& 8co m~ + andel 400
m- i et samlet felles friareal."
Nevnet finder imidlertid ikke, at denne erklsring for-
rykker billedet i vasentlig grad i forhold til de i det foregé-

ende anfeorte betragtninger,
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Det bemzrkes ogs& herved, at Stabilia A/S antagelig
stilles for gunstigt, nédr dcr regnes med kontante grundpriser
p& 18.000 kr. og %0.000 kr., idet disse priser bygger p& de
sidste 4rs salg. Man burde formentlig i et vist omfang an-
vende priser i 8rene fra 1965, hvilke priser mé antages at
have veret noget lavere. Det kan i denne forbindelse oplyses,
at Stabilia A/S i 1968 averterede med eksklusive sommerhusgrun-—
de 1 gammelt sommerhusomride med store, fredede omrider for
18.500 - 26,000 kr. (eksklusive byggemodning) med 1.500 kr. i
udbetaling og resten over lo 4r og med lofte om kontantrabat
P8 20% ved sterre udbetaling.

Nevnet finder videre ikke tilstrskkeligt grundlag for
at tilkende et beleb til omkostninger,

Denne kendelse vil vere at tinglyse servitutstiftende
forud for al pantegeld pd matr. nr. 1 a, 1 rt, 1 y og 5 h, Dron-
ningmelle by, Esbenderup sogn.

Kendelsen kan indbringes for Overfredningsn&vnet med pPa-
stand om ®ndring af den eller de ankeberettigede. Ankefristen

er 4 uger efter modtagelsen af kendelsen.

THI BESTEMMES
Ejendommene, matr, nr. 1 a, 1 rt og 1 y, Dronningmglle
by, Esbenderup sogn, tilherende Stabilia A/S, og 5 h, smst., til-
herende direktor Steen Andersen, Sydmarken 1 - 5, Ssborg, samt

nogle umatrikulerede Jernbanearealer tilherende Helsinger-Formnbsk-

Gilleleje banen, fredes ved palmg af folgende servitut:
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For arealerne syd for jernbanen og for den del af matr. nr.

1 a, der ligger eost for den pa det kendelsen vedlagte matri-
kelkort angivne linie mrk. E - ' samt for det @st for den pé
kortet viste omfartsve] liggende umatrikulerede jernbaneareal
skal felgende bestemmelser gelde:

Arealerne fredes sfledes, at der ikke m8 foretages @mndringer
i den nuverende tilstand, hvor arealerne fremtrzder som en
ubebygget, greskledt slette afgremnset mod nord af en lang-
strakt og til dels med strandvegetation bevokset bakke "Klitten'".
Predningsbestemmelserne skal ikke vzre til hinder for, at
arealerne kan udnyttes til almindelig landbrugsmessig udnyttel-
se eller til sAdanne rekreative formadl, der kan forenes med
arealernes karakter af &bent.landskab. Bestemmelserne skal
endvidere ikke vere til hinder for udferelsen af eventuelle
stianleg i forbindelse med en rekreativ udnyttelsc, ligesom
de ikke skal vere til hinder for udferelsen af den p& kort-—
bilaget viste 20 meter brede vej og det hermed forbundne
krydsningsanlszg ved banen.

Det er navnlig forbudt at opfere bygninger af enhver art,
ligesom der ikke m3 anbringes boder, skure eller andre ind-
retninger, som kan virke misprydende, herunder ledningsmaster,
S&fremt en landbrugsmessig eller rekreativ udnyttelse nedven-

diggeor det, og slfremt det ikke strider mod fredningens land-




S >
N
e

C

R e e e P

- 15 -

skabsbevarende hensigt, skal fredningsnzvnet dog kunne med-
dele tilladelse til opferelse af mindre og ikke ved belig-
genhed dominerende bygningsanleag.

Det naturlige jordsmon m& ikke &ndres ved afgravning eller
opfyldning, og kun nedbrydeligt affald m& henkastes p& der-
til indrettede, sgrlige steder uden at virke odelzggende
for naturen.

Der m8 ej heller foretages beplantning ud over vedligehol-
delse af eksisterende beplantning.,

Der m& ikke heller uden tilladelse fra fredningsnsvnet sike
udstykning af de under fredningen inddragne arealer.

Den til enhver tid varende ejer m& tilstd almenheden ferd-
selsret til "Klitten" og de pd vedhaftede matrikelkort an-—
givne stier efter disses eventuelle anlzg. Efter anleg af
stier og 8bning af offentlig ferdsel til "Klitten" skal der
forinden foretages hegning langs klitarealet og stierne.
Samtlige omkostninger til anl®:g af stier, hegning og ved-
ligeholdelse er ejeren uvedkommende.

For matrikelnummer 5 h og for den del af matr. nr. 1 a,

der ligger mellem de pé kortet angivne linier C - D og E - F

samt for de vest for omfartsvejen liggende umatrikulerede

jernbanearealer skal fglgende bestemmelser gslde:

Le

Omrédet fredes sfledes, at der ikke m& foretages sndringer
i den nuvarende Lilsivand, hvor arealet fremtrmder som en

gresbevokset, ubebygget slette.
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Fredningsbestemmelserne skal dog efter fredningsnsvnets
beslutning vige til fordel for etablering af foranstalt-
ninger til s&danne servicebetonede formAl, der md anses
for naturlige pé& baggrund af det pagmldende kystomrides
karakter af sével fritidsbosetnings- som udflugtsomrade,
sédsom hotel og pensionat, butikker, bygninger til under-
holdningsformdl, parkeringspladser, servicestation m.v.
Eventuelle projekter hertil skal forel®:gges fredningsnev-
net til godkendelse.,

Den til enhver tid verende ejer md tilstd almenheden ferd-
selsret til de pd vedh:ftede matrikelkort angivne stier
efter disses eventuelle anleg. Anlazg, hegning og vedlige-
holdelse er ejeren uvedkommende,

For den del af matp. nr. 1 a, der ligger mellem de pa

kortet angivne linier A - B og C - D skal felgende bestemmelser

gelde:

1.

Omradet fredes séledes, at der ikke md foretages zndringer
i den nuvasrende tilstand, hvor arealet fremtrazder som en
gresbevokset, ubebygget slette.

Fredningsbestemmelserne kan dog efter fredningsnazvnets be-
slutning vige til fordel for etablering af camping- og par-
keringsfaciliteter. Eventuelle projekter dertil skal fore-
legges fredningsnevnet til godkendelse.

Den til enhver tid vesrende ejer m& tilstd almenheden ferd-

selsret til de p& vedheftede matrikelkort angivne stier
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efter disses eventuelle anl®g. Anleg, hegning og vedlige-
holdelse er ejeren uvedkommende,

For sa vidt det pA baggrund af konkrete projekter,
der kan godkendes af fredningsnzvnet, ma anses for hensigts-
messigt 1 mindre vesentligt omfang at regulere de ved linierne
A -B, C-DogE - F pd kortet angivne granser, skal frednings-
negvnet kunne meddele tilladelse hertil.

Fredningsnevnet for Frederiksborg amts nordlige fred-
ningskreds og fredningsplanudvalget for Kegbenhavns, Frederiks-
borg og Roskilde amter er pitaleberettigede.

For fredningen ydes ingen erstatning til ejerne.

Denne kendelse kan inden 4 uger efter modtagelsen ind-

bringes for Overfredningsnsvnet.

Oluf Petersen Aagaard Larsen

Feilberg Jorgensen

-00o- —000~—-
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Sagen er indbragt for overfredningsnmvnet af 4/S Stabilia,

der ikke har kunnet tiltrzde fredning uden erstatning, samt af Dan-

marks Naturfredningsforening, der vedrerende arealet nord for bane-

o

linien navnlig finder, at grensen mrk. E-F for det areal, hvor
@ndring i arealerne ikke m& foretages, bar flyttes mod vest, si

den felger den p& kortet viste omfartsvej, samt at arealect ABCD ber
overtages af staten til campingplads. Vedrsrende arealet syd for

ikke

4 P

banelinien finder foreningen, at tilladelse il en omfartsve

Cde

bor indeholdes 1 kenrndelsen, idet der ikke foreligger dokumentation
for det trafikm&ssige behov. Endvidere er modtagel henvendelser fra
Dansk Camping-union saml de lokale grundejerforeninger.

Overfredningsnzvnet har foretaget besigtigelse den 1/11
1973 med deltagelse af reprazsentanter for 4/S Stabilia, Grzsted-~
Gilleleje kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet,
Campingunionen, Statsskovbruget, Frederiksborg amtsrid, byudvik-
lingsudvalget samt fredningsmyndighederne og de nzvnte grundejer-
foreninger.

Overfredningsnzvnet har besluttet at stadfeste frednings-
nzvnets kendelse, idet man vedrerende de af Danmarks Naturfrednings-
forening og Friluftsréddet fremsatte onsker om mndring af frednings-
bestemmelserne nord for banen har fundet at matte lmgge den stedfund--
ne planlzgning til grund, jfr. den for omréddet gzldende byplanved-
tegt godkendt af boligministeriet den 5. auvgust 1971. Vedrerende
de planliagte vejforhold bemxrkes dog, at overfredningsnm=vnet for
s vidt angdr arealerne syd for banen m& forbeholde sig sin stilling

ta-

[T

til vejforlebet, hvori dog ikke ps& forhdnd ligger nogen afstan
gen fra tanken om, at der oca nedvendigt méd anlsegges en nord-sydgdende

vej gennem det fredede.
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P4 dette grundlag er opnaet enighed med selskabet om en
erstatning pd 200.000 kr. med renter 8 % p.a. fra den 15/2 1973
til betaling sker.

Et kort nr. 2195/73 visende grznserne for det fredede on-

réde m.m. er vedhzftet nzrverende kendelse.

Th i bestemme s:

Den af fredningsnzrvnet for Frederiksborg amts nordlige fred-
ningskreds den 15/2 197% afsagte kendelse stadfestes med den =rdring.
at overfredningsnzvnet mé forbeholde gig sin stilling vedrarende
vejanlmsg syd for banelinien, saledes at andragende til sin {id,
hvis vejen blivér aktuel, mé& indgives 1 overensstemmelse med regler-
ne i naturfredningslovens § 3%4.

I erstatning er den 15. januar 1974 udbetalt selskabet ved
advokat Poul Hpyer et beleb af 200.000 kr. med renter som anfert,
hvoraf staten afholder 3/4 og Frederiksborg amtskommune 1/4.

Kendelsen vil vzre at tinglyse pd matr.nr.e 1 a, 1 rt

—

1y og 5 h Dronningmelle by, Esbenderup sogn samt pad det umatriku-

lerede jernbaneareal forud for pantegzld.

Udskriftens rigtighed

bekreftes.

e )
/ y
7 Q(/;;/, =

Andersen

kh.
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I51Y REG.NR. 3¢6/8
Matr. nr. 1 - a, (delvis) é/?*l??X

Dronningmelle by, Esbenderup sogn,

L]

samt umatrikuleret Jjernbaneareal.

Anmelder:

oo Fredningsnzvnet for
Frederiksborg amts

| nordlige fredningskreds,
Stengade 72, 3000 Helsinger.

» " UDSKRIFT
g af
! Forhandlings- og kendelsesprotokol

for

Fredningsnzvnet for Frederiksborg

amts nordlige fredningskreds.

-000~

Ar 1978, den 6. april
afsagdes i sagen FS 133/76: Fredning af en del af matr.

nr, l-a, Dronnihsnollo by,
Esbenderup sogn, samt umatri-
kuleret jernbaneareal, (

¢
b

s8lydende

KENDELSE:
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Den 28. oktober 1974 afsagde Overfredningsnzvnet kendelse
om fredning af et omridde pd ca. 35 ha beliggende ved Dronningmelle
mellem Strandvejen og det tidligere fredede "Rusland". Omrédet er i
kendelsen opdelt i 3 afsnit med fzlles og s=zrskilte fredningsbestem-
melser, der for den del af omrddet, der var omfattet af byplanved-
tegt, slutter sig til vedtzgtens bestemmelser. For det vestligste

afsnit, ca. 1,6 ha, der i kortet til Overfredningsnzvnets kendelse

betegnes med bogstaverne A-B-C-D, er blandt andet fastsat folgende:

"]. Omridet fredes séledeé, at der ikke md foretages #ndrin-
ger i den nuvzrende tilstand, hvor arealet fremtreder som en gres-
bevokset, ubebygget slette.

2. Fredningsbestemmelserne kan dog efter fredningsnzvnets be-
slutning vige til fordel for etablering af camping- og parkerings-
faciliteter. Eventuelle projekter dertil skal forel®gges frednings-
nzvnet til godkendelse."

Byplanvedtzgtens bestemmelse om dette omrdde er sdlydende:

"Areal B udlsgges efter aftale mellem kommunalbestyrelsen og
ejeren af matr. nr. 1 a til rekreative formdl (sport, camping o.
lign.)."

For omrédet @st for A-B«C-D, ialt 4,8 ha og afgrznset mod

gst af bogstaverne E-F pd kortet er i Overfredningsnzvnets kendelse

blandt andet fastsat felgende:

"]. Omrddet fredes sdledes, at der ikke m& foretages andrin-
ger i den nuverende tilstand, hvor arealet fremtrazder som en grms-
bevokset, ubebygget slette.

2. Fredningsbestemmelserne skal dog efter ffedningsnavnets
beslutning vige til fordel for etableriné af foranstd tninger til
sddanne servicebetonede formdl, der md anses for naturlige p& bag-

grund af dét pidgeldende kystomr&des karakter af sdvel fritidsbosazt-

|
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nings- som udflugtsomride, sdsom hotel og pensionat, butikker,
bygninger til underholdningsformédl, parkeringspladser, service=-
station m.v. Eventuelle projekter hertil skal forels:gges frednings-
nevnet til godkendelse.™

Byplanvedtzgtens bestemmelser om den vestligste del af det

heromhandlede omridde (areal D) er sdlydende:

"Efter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der in-
denfor areal D indrettes de for omrddets daglige forsyning nedven-
dige butikker. I forbindelse med butikkerne tillades etableret en
servicestation, hvor sdvel vask som smering skal foregd i lukkede
haller. !

Bebyggelsen skal opferes i een etage, og udnyttelsesgraden
md ikke overstige 0,2. Der skal sikres mulighed for tilvejebringel-
se af mindst een bilparkeringsplads pr. 20 m2 bebygget areal.

Bebyggelsen skal iegvrigt ske i overensstemmelse med en samlet
bebyggelsesplan for areal D, der vil bliwve sikret som tillasg til
nzrverende byplanvedtagt.

I ovennzvnte bebyggelsesplan skal endvidere endeligt fast-~
legges placeringen af et offentligt parkeringsareal i overensstem-
melse med den pd arealet tinglyste deklaration og i princippet pla-
ceret syd for den p& kortbilaget angivne vej b-e."

I skrivelser af 19, maj 1976 og 29. september 1977 har Fred-
ningsplanudvalget fremsat begering om sndring af Overfredningsnev-
nets kendelse, sdledes at omrddet, der er afsat til campingformil,
udvides noget, og sfledes at hele dette omréde afstas til det offent-
lige ved Skovstyrelsen. |

Da formdlet med og baggrunden for Fredningsplanudvalgets be-
gering er indeholdt i skrivelsen af 19. maj 1976, skal felgende ci-

teres:
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"I 1974 afsagde Overfredningsnwvnet kendelse om fredning af
et areal mellem det tidligere ffedéde"Rusland" og bugten ved Dron-
ningmelle. Fredningssagen, der var rejst af fredningsplanudvalget
efter mangedrige forhandlinger med ejeren "A/S Stabilia", kommune
og byudviklingsudvalg, omfattede en af fredningsplanetape 1l's
"grenne kiler".

Strandarealet udfor kilen ejes af miljeministeriet ved skov-
direktoratet og anvendes for en vesentlig dels vedkommende til en
af D.C.U. drevet campingplads, hvori et mindre areal landverts
Strandvejen indgdr. Campingpladsen er delvis anlagt i og i tilknyt-
ning til gamle lergravningsomrdder, herunder den syd for Strand-
vejen liggende del.

Udnyttelsen af campingpladsen har igennem 8rene givet anled-
ning til nogen offentlig kritik, idet opstilling af campingvogne
m.m. har begrznset almenhedens fzrdsels-~ og ophoidsmuligheder. Det
har derfor varet en n®rliggende tanke at flytte en del af camping-
omrddet syd for Strandvejen i tilkmytning til det eksisterende
areal, Qgr via en underfeoring niveaufrit er forbundet med strand-
arealerné. Herved vil der vazre skabt mulighed for en sanering af .
forholdene langs stranden ......ececeeeeees

For s& vidt angdr ovennzvnte ca. 1,6 ha store areal til
udvidelse af campingplads har det under de tidligere forhandlinger
og fredningssagens behandling vsret underforstdet, at A/S Stabilia
skulle afhznde arealet til det offentlige gennem salgsforhandlin-
ger med fredningsplanudvalget.

Trods en lang rzkke henvendelser fra fredningsplanudvalgets
side har det imidlertid ikke vzret muligt at gennemfere en handd .

Da sdvel Kronborg Skovdistrikt som direktoratet for Stats-

skovbruget, D.C.U. og Friluftsrddet adskillige gange har rykket
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fredningsplanudvalget for én afgerelse i sagen (af hvilken bl.a.
en tidssvarende ordning af de sanitzre forhold p& den eksiste-
rende plads afhznger), skal man herved - efter godkendelse i
fredningsplanudvalget - begzre supplerende fredningssag rejst
med pdstand om overtagelse for det offentlige (skovstyrelsen) af
det til campingpladsens udvidelse og sanering nedvendige areal i
medfer af naturfredningslovens § 19. Dette vil i det foreliggende
tilfxlde betyde, at der, for at f& fjernet de mest generende og
skemmende l4o pladser sevaerts Strandvejen, m& skaffes mindst det
tilsvarende udvidelsesareal syd for Strandvejen.

Da det i kendelsen til camping udpegede areal af matr. nr.
1 a imidlertid kun skennes at kunne rumme 80 campingenheder be-
geres derfor yderligere 1,6 ha af de i byplanvedtzgt af samme matr.
nr. til offentlige formdl udlagte arealer overdraget det offent-

lige til campingformdl ......cecceeeeee

Der nedl=zgges folgende pistand:

Af matr. nr. 1 a samt af umatrikuleret baneareal Dronning-
meglle by, Esbenderup sogn, overdrages 3,2 ha., til Miljeministeriet,
Skovstyrelsen, til anvendelse til campingformdl. Projektet til plad-
sens indretning skal forel®gges fredningsnzvnet til godkendelse.

Projektet skal indeholde plan for passende afskezrmende til-
Plantning ...veveeeecnene

Matr. nr. 1 a ejes af Stabilia A/S. Det umatrikulerede jern-
baneareal ejes af Helsinger-Hornbzk-Gilleleje Jjernbane ........."

Det bemzrkes, at Fredningsplanudvglget i samme skrivelse har
fremsat begzring om, at ejeren Stabilia A/S skal fjerne en pd det
fredede omridde opfert vejrampe. Nevnet har vedtaget at udskyde denne

del af sagen til senere behandling, da den ikke har nogen indholds-
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messig sammenh®ng med spergsmidlet om udvidelse af arealet til
camping, og da dette sidste problem m& ansés for at vere mere
hastende. |

Nevnet har i henhold til naturfredningslovens § 13 indryk-
ket bekendtgerelse om Fredningsplanudvalgets begering og om nsv-
nets ferste mgde i Statstidende og Frederiksborg amts avis for
den 9. juni 1976. Ejerne og panthaveren er underrettet ved anbe-
falet brev af 4. juni 1976 og indkaldt til ferste mede den 3o.
august 1976. Tilsvarende underretning og indkaldelse er sket samme
dag med hensyn til de gvrige i naturfredningslovens § 14 stk. 3
nevnte myndigheder og institutioner m.v.

Der er afholdt 2 meder i sagen og arealefne er besigtiget.

Fredningsplanudvalgets endelige péstand gdr ud pd afstéelse
af ialt ca. 3,2 ha til campingformi&l samt nedlzggelse af de hzjesf
beliggende cémpingpladser nord for Strandvejen som angivet i en med
skrivelsen af 29, september 1977 vedlagt kortkopi. Efter det oplyste
vil nedl®zggelsen betyde, at der nerd for'strandvejen forsvinder ca.
loo pladser.

Skovstyrelsen har anbefalet Fredningsplanudvalgets forslag
men har af hensyn til den skonomisk mest hensigtsmessige sterrelse
af den fremtidige campingplads foresllet afstdet yderligere et areal
pd 0,7 ha, i tilslutning til (est for) det af begzringen omfattede,
sd8ledes at der derved fremskaffes yderligere 35 pladser. Efter Skov-
styrelsens forslag skulle der bibeholdes 55 pladser nord for Strand-
vejen. Syd fo} Strandvejen skulle fremkomme 180 ny pladser foruden
de Lo eksisterende, sAledes at hele campingpladsen skulle rumme 275

pladser,

Dronningmelle Borgerforening har tilsluttet sig Skovstyrelsens

standpunkt.
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Friluftsréddet og Dansk Camping Union (D.C.U.) har tiltrédt
Fredningsplanudvalgets begzring med den modifikation, at det ikke
kan anses for nedvendigt at fjerne mere end ca. halvdelen af plad-
serne riord for Strandvejen.

Danmarks Naturfredningsforening har tiltradt Fredningsplan-
udvalgets begzring, men har henstillet, at hele campingpladsen nord
for Strandvejen fjernes.

Grundejerforeningen Dronningmelle Strandpark I-IIJI og Milje-
gruppen Dronningmelle har protesteret mod, at campingpladsen flyt-
tes til det omhandlede omrdde. Foreningerne er enige i, at pladsen
nord for Strandvejen nedl®zgges, men gdr ind for, at den flyttes
til et andet sted.

Stabilia A/S har vedregrende arealet, der i Overfredningsnav-
nets kendelse og byplanvedtzgten er udlagt til rekreative formil,
nedlagt pdstand om erstatning for afstdelsen. Der er videre ned-
lagt pdstand om, at staten betaler omkostningerne ved hegning og
ved udferelse af et mindst 1o meter bredt beplantningsbzlte pi cam-
pingpladsen langs hégnet. '

Stabilia har protesteret mod afstlelsen af yderligere areal
til campingplads af det omrdde, som i byplanvedtagten‘er udlagt til
butikker, en servicestation og en parkeringsplads. Der er nedlagt
pdstand om erstatning, hvis afstdelse bestemmes, og der er taget
forbehold om yderligere erstatning, hvis der ikke i en ny partiel
byplanvedtzgt udlzgges passende arealer til centerbebyggelse og
hotelformdl, samt om, at staten eventuelt tilpligtes at overtage
hele det pidgmldende omride (D i byplanvedtmgten).

Helsinger-Hornbxk-Gilleleje jernbane har som ejer af det

umatrikulerede baneareal ikke fremsat indvendinger mod frednings-
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planudvalgets beBering og har ikke nedlagt pdstand om erstatning.
Nevnet er enigt med Fredningsplanud&alget og Skovstyrelsen

i, at naturfredningsmessige hensyn i hej grad taler for, at den

del af den eksisterende campingplads, som findes nord for Strand-

vejen ikke ber opretholdes i sin nuverende sterrelse. Nzvnet kan

tiltrede, at der nord for Strandvejen bibeholdes 25 pladser i det

sydvestlige hjerne og 30 pladser i det sydestlige hjesrne, hvor de

placeres forholdsvis diskret. Med hjemmel i naturfredningslovens

§ 19 har nzvnet vedtaget at folge Fredningsplanudvalgets p&stand

om at ekspropriere ialt ca. 3,2 ha syd for Strandvejen, sdledes

at omrddet afstds til Miljeministeriet ved Skovstyrelsen til anven-

delse som campingplads, s8ledes at den nz¥mere indretning skal fore-

lzgges fredningsnzvnet til godkendelse. Det bemmrkes herved, at ad-

gangen til campingpladsen syd for Strandvejen skal ske ad en i hen-

holt til byplanvedtzgtens § 7 udlagt 20 meter bred vej fra Strand-

vejen over matr. nr, 1 a til Jjernbanen, medens adgangen til camping-

pladsen nord for Strandvejen skal ske soﬁ hidtil.

Erstatningsspergsmilet.

1. Areal A,B,C,D i Overfredningsnzvnets kendelse, svarende
til areal B i byplanvedtzgten, ialt ca. 1,6 ha,

Ejeren Stabilia A/S har nedlagt padstand om en\érstatning pa
20 kr. pr. m2 eller ialt 320.000 kr.

2. Arealet ost for det under 1. nzvnte, svarende til en del
af areal D i byplanvedtzgten, ialt ca. 1,6 ha.

Ejeren Stabilia har pd grundlag af en erklaring af 27. august
1076 fra Instituttet for Kebmands~ Etablering nedlagt pAstand om en
erstatning pd 200 kr. pr. mé, idet instituttet foruds=ztter, at 5000
m2 af arealet anvendes til supermarked. Arealet er af ejerens land-

inspekter opmdlt til 13.200 m2, sdledes at det samlede erstatnings-
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. krav opgeres til 2.640.000-kr.
Ifzlge erkl=zring af 24. januar 1978 fra Grasted-Gilleleje
kommunes vurderingssekretariat er omrdde B ég D i byplanvedtzgten
!, ved 16. almindelige vurdering vurderet til samme beleb, nemlig
30 kr. pr. m2.

Efter nmzvnets opfattelse er der ikke tilstrezkkeligt grundlag
for ejerens erstatningspdstand vedrerende det areal, som eksproprie-
res af omride D i byplanvedtzgten, allerede fordi der efter nzvnets
: sken er fuldt tilstr=kkelig plads til et supermarked pd 5.000 m2
2 til trods for ekspropriationen, der som pdstdet af Fredningsplanud-
valget méd omfatte ca. 1,6 ha af hensyn til campingpladsens sterrelse.
Nmvnet finder ikke grundlag for at erstatte dette omrdde med mere

end 30 kr., pr. m2 i overensstemmelse med vurderingen, dog med fra-

e T

drag for kontant betaling.
' Nevnet finder herefter, at erstatningen til Stabilia A/S ber

udgere felgende, dog med forbehold om nejagtig opmdling til sin tid:

W

1. 1.6 ha = areal B 4 20 kr. pr. m2 320.000 kr.;

2. 1.6 ha af areal D 4 %30 kr., " n 480.000 kr,

i

800.000 kr.
z med fradrag for kontant betaling 200.000 kr,

ialt 600.000 kr.

Erstatningen udbetales til ejeren med fradrag af panthaverens
tilgodehavende. Det bemzrkes herved, at Kreditforeningen Danmark har
pant i hele matr. nr. 1 a i henhold til pantebrev tinglyst den 4.
juli 1961 for oprindelig 376.608,90 kr., og at kreditforeningen har

forbehecldt sig at nedl=gge pistand om erstatningen eller en del af
| denne.

-0 -
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Der vil vere at afsige kendelse i overensstemmelse med det
foran anferte, og kendelsen vil vare at tinglyse som adkomst for
Miljeministeriet ved Skovstyrelsen. |

Kendelsen forelzgges Overfredningsnzvnet, Amaliegade 13,
Kebenhavn K i medfer af naturfredningslovens § 25. Forelzggelsen
fritager ikke de ankeberettigede, som vil p&std kendelsen zndret,
for at appellere den til Overfredningsnzvnet inden ankefristen,
som udleber 4 uger efter modtagelsen af kendelsen.

Udstykning foretages ved Fredningsstyrelsens foranstaltning
og bekostning. Udbetaling af erstatning kan ikke ske for udstykning
er foretaget.

Kort over det gksproprierede omridde er vedhzftet denne ken-
delseu.

THI BESTEMMES:

Ca. 3.2 ha af matr. nr. 1 a, Dronningmelle by, Esbenderup
sogn, tilherende Stabilia A/S, og et umatrikuleret Jjernbaneareal
tilhorende Helsinger-Hornbzk-Gilleleje Jérnbane, fredes, séledes
at arealet fri for pantegezld overdrages til Miljeministeriet ved
Skovstyrelsen med forpligtelse til at etablere en campingplads pé
arealet, og sdledes at projektet til pladsens indretning skal fore-
lxgges for fredningsnzvnet til godkendelse.

Der udbetales til Stabilia A/S en erstatning p3 6o0o0.000 kr.
med fradrag af pantegeld, og erstatningen forrentes med lo % &rlig
fra afsigelsen af denne kendelse.

Erstatningen udredes af Statskassen med 3/4 og med 1/4 af
Frederiksborg amtsfond.

Pataleret har Frederiksborg amts nordlige fredningskreds.

J. Kortzau. . H.H.Holm. Aagaard Larsen.

~-000- -o00o-
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§ﬂ Udskriftens rigtighed bekrzftes.
Naturfredningsnzvnet s - S
for , den -6, april 1978

Frederiksborg amts nordlige

. fredningskreds Z”t“
hicnuger
J. Kortzau

nevnets formand
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Overfredningsnavnets afggrelse

af 26. oktober 1981

om fredning af en del af matr.nr. 1 a, Dronningmglle By,
Esbgnderup, og af et umatrikuleret jernbaneareal i Greae-

sted-Gilleleje kommune, Frederiksborg amt (sag nr. 2372/78)

Fredningsnavnet for Frederiksborg amts nordlige fredningskreds
har den 6. april 1978 afsagt kendelse om fredning af et areal, der ligger ved
Dronningmglle syd for Strandvejen og omfatter ca. 3,2 ha af den ca. 14 ha
store ejendom matr.nr. 1 a, Dronningmglle By, Esbgnderup, samt et mindre
umatrikuleret jernbaneareal. Ved kendelsen blev det bestemt, at det samlede
areal skal afstds til staten med pligt for miljgministeriet til at etablere en cam-
pingplads pa arealet. Fredningssagen er rejsti maj 1976 af det daverende fred-

ningsplanudvalg for Frederiksborg, Roskilde og Kgbenhavns amter.

Fredningsnavnets kendelse er forelagt overfredningsnavnet til efter—
prevelse i medfer af § 25 i den dagzldende naturfredningslov og er tillige pdkla-

get til overfredningsnavnet af Stabilia A/S som ejer af matr.nr. 1 a.

Baggrunden for kendelsen er, at tilgreensende statsejede arealer
bade nord og syd for Strandvejen anvendes til campering, og at en udvidelse af
denne campingplads med et areal syd for Strandvejen vil gere det muligt at frihol-
de stgrstedelen af arealerne nord for Strandvejen for campering og derved skabe
en tiltrengt forbedring af offentlighedens mulighed for adgang til og ophold ved

stranden.

Efter at Stabilia A/S og miljgministeriet, fredningsstyrelsen, har ind-

gdet en aftale om statens erhvervelse af den del af matr.nr. 1 a, som ikke er om-
fattet af fredningsnaevnets kendelse, har selskabet frafaldet sin pdklage af kendel-

sen for sa vidt angdr den deri bestemte arealafstdelse.
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1 sagens behandling har deltaget samtlige overfredningsnavnets

11 medlemmer.
Overfredningsnavnet skal udtale:

Det findes af vasentlig betydning for befolkningens friluftsliv, at den
eksisterende campingplads kan blive udvidet syd for Strandvejen, og at stgrste—
delen af de nord for Strandvejen liggende arealer, som nu anvendes til campering,
i stedet kan anvendes som offentlig strandparki forbindelse med badestranden,
der er meget besggt af endagsturister. Det tiltredes derfor, at fredningsnavnet
har bestemt afstdelse til staten af det areal, som er omfattet af nevnets kendelse
af 6. april 1978.

Denne beslutning er truffet med 10 stemmer mod én. Mindretallet har
anset det for urimeligt, at det offentlige til udvidelse af en campingplads anvender
et sd stort belgb, som ma udredes i fredningserstatning og til statens erhvervelse
af den gvrige del af matr.nr. 1 a. Mindretallet har derfor stemt for at ophave

fredningsnevnets kendelse.

Det findes ikke pdkravet, at fredningsnavnet — sdledes som det er
bestemt i fredningsnavnets kendelse - skal godkende den narmere indre.tning af
campingpladsen pa det areal, der afstds til staten. Fredningsbestemmelserne for
dette areal, som er afgrenset pa kortet, der herer til overfredningsnavnets afge-

relse, fastsattes herefter sdledes:

Fredningen har til formal at sikre en sddan udvidelse mod syd
af den eksisterende campingplads ved Dronningmglle, som ggr det muligt

at forbedre offentlighedens adgang til kystarealerne nord for Strandvejen.

Til staten v/miljgministeriet afstds de arealer, der er vist pa

wn
[\S]

fredningskortet som verende omfattet af fredningen, nemlig ca. 3,2 ha af
matr.nr. 1 a, Dronningmelle By, Esbgnderup, og et umatrikuleret jernbane-
areal. Miljgministeriet overtager besiddelsen af disse arealer 2 maneder

efter pdkrav herom.

wn
(O8]

Arealerne ma kun anvendes til campering .

En dispensation fra bestemmelsen i § 3 kan meddeles, ndr det

wn
~

ansggte ikke vil komme i strid med fredningens formél, jfr. naturfrednings~
lovens § 34.

Overfredningsnavnet har ved anden afggrelse af dags dato fast—

sat erstatningen i anledning af fredningen til 750.000 kr. med renter og omkostnin-
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ger. Af dette belgb udreder staten 75 %. Ifplge bestemmelserne i naturfred—
ningslovens § 33 er fredningens gennemfgrelse herefter afthangig af, at folke-

tingets finansudvalg giver tilslutning til erstatningens udbetaling.

4

7 P. O. V.
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Bendt Andersen
overiredningsnavnets formand
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Overfredningsnavnets afggrelse
af 26. oktober 1981
om erstatning i anledning af fredningen af en del af matr.nr. 1 a, Dron-

ningmeglle By, Esbenderup, og af et umatrikuleret jernbaneareal i Gra-

sted-Gilleleje kommune, Frederiksborg amt (sag nr. 2372/78).

Fredningsnavnet for Frederiksborg amts nordlige fredningskreds
har den 6. april 1978 afsagt kendelse om fredning af ca. 3,2 ha af matr.nr. 1 a,
Dronningmolle By, Esbenderup, og af et mindre umatrikuleret jernbaneareal.
Ved kendelsen blev det bestemt, at arealerne skulle afstds til staten. Erstatning
herfor blev tilkendt Stabilia A/S som ejer af matr.nr. 1 a med 600.000 kr. med
renter, medens der ikke blev tilkendt privatbanen Helsinggr-Hornbak-Gilleleje

Jernbanen som ejer af det umatrikulerede jernbaneareal nogen erstatning.

Fredningsnavnets kendelse er forelagt overfredningsnavnet til efter-
provelse i medfor af § 25 1 den dageldende naturfredningslov. Erstatningsfastsat—
telsen er tillige pdklaget til overfredningsneavnet af Stabilia A/S med pastand om

forhgjelse af erstatningen.

Under sagens behandling for overfredningsnavnet har der veret fort
forhandlinger mellem Stabilia A/S og miljgministeriet, fredningsstyrelsen, om
statens erhvervelse af hele matr.nr. 1 a i medfer af loven af 7. juni 1972 om er-
hvervelse af fast ejendom til fritidsformdl. Resultatet af disse forhandlinger er
blevet, at de ca. 10,7 ha af matr.nr. 1 a, som ikke er omfattet af fredningssagen,
overdrages til staten pr. 1. september 1981 for 1.250.000 kr., og at parterne er
enedes om at anbefale overfredningsnavnet en n&rmere angivet forhgjelse af fred-

ningserstatningen.
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I sagens behandling har deltaget samtlige overfredningsnavnets

11 medlemmer.

Overfredningsneavnet skal udtale:

Overfredningsnavnet har ved anden afggrelse af dags dato tiltrddt

den af fredningsnavnet bestemte arealafstdelse,

Under hensyn til den ved 16. alm. vurdering ansatte grundverdi for
matr.nr. 1 a findes erstatningen til Stabilia A/S i overensstemmelse med fred-
ningsstyrelsens og selskabets indstilling at burde forhgjes til 750.000 kr. med
renter i overensstemmelse med naturfredningslovens regler herom og sdledes, at
der til denne erstatning ydes et tilleg pa 200.000 kr. til delvis dekning af sel-
skabets udgifter til ejendomsskatter i tiden efter fredningssagens rejsning i maj
1976, udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. 09.2 for Graested-Gilleleje kommu~-
ne og advokatbistand under fredningssagens behandling for fredningsnavnet og
overfredningsnavnet. Det bemarkes herved, at fredningssagens rejsning har
hindret selskabet i at anvende den vestlige del af matr.nr. 1 a i overensstemmelse
med en byplanvedtaegt fra 1971 og med overfredningsnavnets kendelse af 28. okto-
ber 1974 om fredning af bl.a. denne ejendom, og at selskabet - for at tilvejebringe
et nyt planlegningsgrundlag for anvendelsen af matr.nr. 1 a - i forstdelse med
fredningsstyrelsen, hovedstadsrddet, Frederiksborg amtsridd og Grasted-Gille~
leje kommunalbestyrelse har bekostet udarbejdelsen af det navnte lokalplanfor-

slag.

Afstdelsen anses igvrigt for i okonomisk henseende at vaere sket pr.

1. september 1981, sdledes at der udarbejdes refusionsopggrelse pr. denne dato.

Det folger af naturfredningslovens § 23, stk. 2, 1. pkt., at erstat-
ningsbelgbet kun kan udbetales til Stabilia A/S med samtykke fra eventuelle pant-

havere.

Den fastsatte erstatning med renter og omkostninger udredes af
staten med 75 % og af hovedstadsrddet med 25 %, jfr. naturfredningslovens § 24,
stk. 1.

Overfredningsnavnets afggrelse af erstatningssporgsmélet kan ifglge
naturfredningslovens § 30 pdklages til Taksationskommissionen vedrgrende natur-
fredning (adresse: Amaliegade 13, 1256 Kgbenhavn K) af Stabilia A/S, miljeministe—
ren og hovedstadsrddet. Klagefristen er 4 uger fra den dag, overfredningsnavnets

afggrelse er meddelt den pageldende.

Det fglger af naturfredningslovens § 33, at fredningens gennemforel-

se er afhengig af, at folketingets finansudvalg giver tilslutning til erstatningens

udbetaling. !/
P.0O.V
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