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Udsigts—- og rekreativ fredning.

Fredning af matr.nr. 66°%

og en del af matr.nr. 66° - en
klippelgkke kaldet "Obroj" - endringer i den bestiende
tilstand ms

ikke finde sted.
Fri adgang for offentligheden til at opholde sig pa arealet,
Forbud mod camping, teltning m.v.

Nekse kommune forer tilsyn med, renholder og vedligeholder
det fredede areal.

Fredningsplanudvalget og Neksg kommune.

139-02-22
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folgende
kendelse
i sagen nr. 2159/72 vedrerende fredning af matr.nr. 66 agm, hoved-
ejerlavet, Ibsker sogn, og arealer af matr.nr. 66 a, sammesteds.
Den af fredningsnzvnet for Bornholms amtsradskreds den

6. juli 1972 afsagte kendelse er sdlydende:

"Efter begmring af Ibsker sognerdd (ved skrivelse af
25. juli 1962 til nm:vnet) er der ved bekendtgerelse af 8. august
1970 i Statstidende og de lokale dagblade rejst fredningssag an-
géende en fredningsordning vedreorende matr.nr. 66 az og en del af
matr.nr. 66 a Ibsker sogn.

Matr.nr. 66 ax ejes ifelge skede lyst 2o0. juni 1945 af
fru Valborg Kirstine Simonsen Jensen; matr.nr. 66 a ejedes, da
sagen rejstes, af gardejer Peder Klippegaard, men erhvervedes som
helhed (inclusive det af fredningssagen omfattede areal) af Ibsker
sognekommune ved skede lyst 29. november 1962. Efter kommunesammen-
legningen péa Bornhol@ er Nekso kommune ejer af matr.nr. 66 a.

Matr.nr. 66 az er af areal 7.185 m?, heraf vej 558 m?, og
den del af matr.nr. 66 g(kaldet "Obroj") som agtes fredet, er af

areal ca. 1ll.400 m®. Matr.nr. 66 az omfatter en hejtliggende klippe-
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knude, vendende i @st mod det nedenfor liggende Arsdale fiskerleje
og havet med udsigt over dette fra det hejeste parti. Vest for 66 az
mellem denne ejendom og landevej nr. 527 og tildels syd for 66 az

er kommunens nzvnte ejendom beliggende. Det sydlige omr&de udger
nermest en del af klippeknuden péd 66 gm; det vestlige har oprindelig
veret ager. Nord og syd for de heromhandlede arealer er der nu pé
parceller fra det oprindelige matr.nr. 66 a opstéet bebyggelse, som
slutter sig til det ®ldre Arsdale fiskerleje.

Ieovrigt henvises til vedhzftede kort.

Efter det oplyste er omraderne uplanlagte eller "friarealer"
ifelge et af boligministeriet den 12. juni 1970 stadfsstet tilleg
til bygningsvedtmgten af 22. januar 1963 for Ibsker kommune.

Matr.nr. 66 ax og 66 a er optaget pd en af Overfredningsnsv-
net godkendt fredningsplan, tinglyst 21. august 1962.

Kommunen har efter fredningssagens rejsning gennem &rene
insisteret p&, at den nzrmest ved landevej nr. 27 beliggende del af
det heromhandlede areal af matr.nr. 66 a skulle forbeholdes til be-
byggelse og unddrages fredning, men hervarende fredningsplanudvalg
har fra feorst af ensket de heromhandlede arealer unddraget bebyggel-
se og fredet med bevarelse af status quo.

Efter et forelebigt forhandlingsmede med ejerne og frednings-
planudvalget den 13. januar 1971 afholdtes efter bekendtgerelse herom
(den 29. januar 1971) den 15. februar 1971 et nmvnsmede, hvor foruden
ejerne og udvalget, Bornholms amtskommune var reprzsenteret. Der wvar
mellem de mgdende og nmvnet enighed om, at de ommeldte arealer var
fredningsverdige, og ejerne protesterede ikke mod en fredning, hvor-
ved status quo bevares,og arealerne abnes for almenheden.

P& medet nedlagde ejeren, bistédet af landsretssagforer Skov-

gaard-Serensen, af matr.nr. 66 az pastand om en erstatning pad 1loo.000 ki
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med rente heraf 10 % fra 13. januar 1971 til betaling sker, samt
godtgerelse for advokatomkostninger.

Til begrundelse for denne péstand har landsretssagfereren
fremlagt et af landinspekter Ivar Jergensen udarbejdet skitseforslag
af december 1970, hvorefter der vil kunne udstykkes 7 parceller af
66 az, hver p& 7-800 m?, og anfert:

"Disse parceller vil p& grund af omrédets naturskenhed og
den smukke udsigt fra grundene, kombineret med fordelen ved at vare
beliggende n®r bymzssigt omrade med servicevirksomheder, have en
betydelig salgsverdi.

P4 grundlag af egne erfaringer med hensyn til salg af grunde,
herunder ved klippekysten, hvor de er s®rligt efterspurgte, vil jeg
under hensyn til de ret store byggemodningsudgifter ansld salgsver-
dien for grundene efter et forsigtigt sken til at vere fra 20.-35.000
kr. efter forskellen i beliggenhed, og sdledes at grundene ialt vil
kunne indbringe omkring l16o0.000 kr."

Med hensyn til byggemodningsudgifter henvises til et i sagen
fremlagt af Nekse kommunes tekniske forvaltning den 27. januvar 1971
udarbejdet overslag, hvorefter kloakeringsudgifterne anslés til
3%.300 kr., heraf 12.000 kr. til rerlimgning af en lo m lang &ben
groft, vandledningsudgifter til 7.700 kr., vejanlmg til 51.000 kr.,
uforudsete udgifter og moms til 21.380 kr., islt 116.380 kr. eller
17.000 kr., pr. grund med felgende reservationer:

Det kan ikke anerkendes, at posten 12.c00 kr. til rerls:gning
af groft er nedvendig til byggemodning, eller at hele denne udgift
skulle padhvile 66 az alene eller vmesentlig. - Den smdvanlige byggemod-
ningsudgift for sommerhusgrunde af salgsverdi 20.-25.000 kr. er kun

ca. 8.000 kr., og ved heldrshuse med en swrlig attraktiv beliggenhed
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som i nerverende tilfzlde matte kunne forventes, at keber vil vare
villig til at ofre noget ekstra pd byggemodning.

Videre mé der tages hensyn til, at udnyttelsen af grundene
har veret forsinket siden sagens rejsning i 1962. Det m& antages,
at salg af grunde i alt fald fra begyndelsen af 1965 kunne have
indbragt loo.ocoo kr. med en effektiv forrentning p&d 10 % &rlig, hvor-
for der kan vare tale om ¢t rentetab pd ca. 6o0.000 kr.

Med hensyn til beregningen af erstatningskravet er der taget
hensyn til, at fredningserstatningen udmdles efter "en gros" méle-
stok, altsd ejendommens verdi ved salg under eet til en udstykker,
og der er altsd en betydelig margin i forhold til den beregnede sam-
lede verdi af parcellerne solgt enkeltvis.

Vedrorende erstatningskravet er ievrigt af landsretssagfo-
reren fremhzvet:

"Bortset fra den den 21. august 1962 pd& ejendommen tinglyste
fredningsplan, var der indtil ikrafttrzdelsen den 1. januar 1970
af lov nr. 315 af 18. juni 1969 om by- og landzoner ingen retlig
hindring for bebyggelse af omrédet i overensstemmelse med bygnings-
reglementet.

Min klient har ikke indgivet krav om erstatning i henhold
til den nzvnte lov inden fristens udleb den 1. juli 1970, da hun er
af den opfattelse, at erstatningskrav i anledning af byggeforbud
vil blive afgjort under den verserende fredningssag.

Jeg gor gmldende, at sagen i det hele skal bedeommes p&
grundlag af de ved dens rejsning geldende love og anordninger, jfr.
§ 69 i naturfredningsloven af 18. juni 1969 og almindelige retsprin-
cipper.”

Nekse kommune har pdstdet sig tillagt i erstatning 3 kr. pr.
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m® for dens heromhandlede areal p& ca. 1l.400 m?, hvoraf arealet

mod landevejen, som kommunen i 1967 mod fredningsplanudvalgets onske
(jfr. udvalgets skrivelse af 1. august 1967 til Overfredningsnmvnet,
jfr. den deri nmvnte skrivelse af 13. juni 1967 fra udvalget til
Ibsker sognerdd) patmnkte at udstykke (i 3 parceller), og som er
mest anvendelig til bebyggelse, dog €r noget mindre.

Kommunen har herved oplyst, at de arcaler af 66 a, som senere
er inddraget 1 udstykningsomradet, i kommunens anlmgsregnskaber
herover er vurderet til 5,72 kr. pr. m?, som ren jordpris.

Efter det foreliggende finder nmvnet, at hele det af sagen
omfattede sreal er af betydelig fredningsverdi, bade for almenheden
0g ganske swrlig for beboerne i Arsdale og dets sommergmster. Det
bestemmes derfor, at arealet fredes, sdledes at dets nuvzrende natur-
tilstand i alt vesentligt bevares, sdledes at almenheden har ret til
ferdsel til fods og ophold pa4 arealerne ad de nuvsrende eller fremti-
dige adgangsveje. Camping, teltslagning, balt®znding og stej med tran-
sistor og lignende samt stenbrydning er forbudt. Feldning af trmer
og buske md kun ske med tilladelse af de nedenfor anferte pdtaleberet-
tigede.

Nekso kommune feorer tilsyn med, renholder og vedligeholder
det fredede areal.

Hvad angir erstatningsspergsmdlene bemzrkes:

Vedrerende matr.nr. 66 am:

I henhold til det fra ejerens side i s8 henseende anforte
findes ejeren uanset by- og landzonelovens bestemmelser at midtte have
krav p& erstatning. Dennes storrelse findcs efter 21t det oplyste,
serlig pd den ene side om eventuelle byggegrundes attraktive belig-
genhed, p& den anden side om byggemodningsudgifternce pé& det vanskelige

terren (ca. 17.000 kr. pr. grund foruden eventuelle udgifter til vej-
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belysning og el-fremforing m.m.) skensmzssig at burde anszttes til
60.000 kr. inclusive advokatomkostninger.

Vedrorende arealet pd matr.nr. 66 a:

Landevej nr. 527 grznsende til vestsiden af arealet, har
efter det oplyste veret ferdiganlagt ved fredningssagens anlag i
august 1962, saledes at landevejsbyggelinien (loo meter) efter natur-
fredningsloven af 1961 mé& finde anvendelse. Herefter og da som anfort,

beboerne i Nekse kommune, serlig i Asrsdale omrddet, m& antages

at have en vesentlig fordel af fredningen af arealet, hvorfor Nekso
kommune efter bestemmelser i naturfredningsloven af 1964 stk. 3
findes at matte palm:gges at bzre en del af den for 66 ax og 66 g
samlede erstatning, vil der ikke vare at tillzgge kommunen erstat-
ning.

Det fru Valborg Kirstine Simonsen Jensen som ejer af matr.
nr, 66 az tilkendte erstatningsbelob 60.000 kr. vil vere at forrente
med 9 % 8rlig efter omstendighederne fra den 1. januar 1971.

Erstatningen vil vere at betale som nedenfor bestemt."

Konklusionen er salydende:

"Matr.nr. 66 gz Ibsker sogn og ovennmvnte areal af metr.nr.
66 a Ibsker sogn fredes i det foran bestemte omfang.

Der tillmgges ejeren af matr.nr. 66 az Ibsker sogn, fru
Valborg Kirstine Simonsen Jensen i erstatning 6o0.000 kr. med renter
9 % arlig fra den 1. januar 1971 til betaling sker.

Der tillmgges ikke Nekso kommune som e¢jer af ovennmvnte
areal af matr.nr. 66 g erstatning. - Pataleret tillzgges nmvnet,

fredningsplanudvalget for Bornholms amt og Nekss kommune."
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Den sfsagte kendelse er péd grund af erstatningsbelebets
storrelse forelagt Overfredningsnsvnet i henhold til § 25 i lov om
naturfredning af 18. juni 1969.

Overfredningsnzvnet finder at kunne tiltrzde det 1 kendelsen
anferte, hvorfor denne vil vzre at stadfzste.

Et kort, nr. 6-102, visende grenserne for det fredede omrade,

er vedhxftet nz:rverende kendelse.

Thi bestemme s:
Den af fredningsnmvnet for Bornholms amts fredningskreds den 6/7
1972 afsagte kendelse om fredning af matr.nr. 66 zz, hovedejerlavet,
Ibsker sogn, og arealer af matr.nr. 66 a, sammesteds, stadfzstes.
Udbetaling af erstatningen med renter som anfert har fundet
sted.
Erstatningen og renter er udredet med 3/4 af statsksssen og

1/4. af Bornholms amtskommune.

Udskriftens rigtighed
bekrzftes.

6. é@a@ééhk/

E. Jensen

Udskriftens rigtighed bekreoftes.

Fredningsnamvaet

for 16 AR 1873
Borahalms amis fredningskreds

S

- OLE MITENS
kh. i
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Jr 1972 den 6. juli afsagdes af fredningsnazvnet for Bornholms

amis fredningskreds s&lydende
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KEND B LS B

Elter begerirg af Tbsker sognerdd (ved skrivelse af 25. juli
1962 til navrnet) cr der ved bekendtgorelse al 6. august 1970 i Stats-
tidende o de lokale dagblade rejst {recdningssag anguende en fredning
oraning veargrende matr.nr., 66 az og en del al meir.nr. 66 a Ibsker o

Matr.nr. 66 as ejes ifelge skede lyst Z2o. junl 1945 af fru Va!
borg Kirstine Simonscn Jdensen; matr.nr. 66 a ejedes, da sagecf rejstec
af gurdejer FPeder Klippegaard, men crhvervedes scm helhed (inclusive
del af fredningscasen omfattiede arcel) af Ibsher sognchommune ved sk

lyst 29. november 1962, Llter kommunesammenlagningen pd Bornholm er
o >

Nekse kommune cjer af matr.nr. 66 a.
X . -2 . . 2
Malr.nr. 66 am er atl areal 7.185 m”~, herafl vej 558 m", og den
del af matr.nr. 66 a (kaldet "Obroj") som agles fredet, er al areal

ca. 1ll.400 m2. Matr.nr. 66 a® omfatter en hejlliggende klippeknude,

- . » . ) M - : .
vendende 1 vst mod det nedentor liggende Arsdale fiskerleje cg havet
med uesipt over dette fra det hejeste prarti. Vest for 66 as mellem doe
ne ejendcem og landeve] nr.527 og tildels syd tor 66 a» cr kommunens

nzvnle ojendem helicgende. Det sydlise ourdde udeer neromest en del arl
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Bornholms amts fredningskreds

t

Fredningsnacvnet REG- NR, S 551

for Sag nr 193/19814

Dommerkontoret i Ronne

Damgade 4A, 3700 Renne, df. (03)950145 :‘i'lilof:;zc;rtl;r;?nsgregisteret Den 1 8 JU“ 1985
25/ .
# YJE /

Nekse kommune

Mellevanget 1 GENPART tiL Fredningsstyrelsen
tll underretning,

3730 Nekse, D.h.t. Deres skr. af Modtaget | fredningsstyrelsen
.nr
' 1 9 JULl 1985

Nekse kommune har overfor fredningsnazvnet ansegt om tilladelse
til p& ejendommen matr. nr. 66 az og 66 a Ibsker tilherende henholds-
vis Valborg Kirstine Simonsen Jensen og Nekse kommune, at fzlde et
asketrz nord for "Pension Solgirden" og et mindre antal udgiede tre-
er ved den nordvestlige gavl af vzrelsesflejen.

Det fremgdr af sagen, at ejendommene er omfattet af overfred-
ningsnevnets kendelse af 22, februar 1973 med pldtaleret for frednings-
nzvnet og Nekse kommune, hvori bl.a. er bestemt, at trzer og buske
kun m4 feldes med tilladelse af de pdtaleberettigede.

I den anledning meddeler nzvnet herved tilladelse til, at ud-
gdede trzer fjernes, og at der foretages udtynding ved den nordvest-
lige gavlflej og fezldes et kirsebzrtrz efter samrdd med skovfoged
B. Trolle, hvorimod anmodningen om at falde asketrzet ikke kan imo-
dekommes,

Det er en forudsztning, at ejerne meddeler tilladelse til fald-
ningen,

Efter naturfredningslovens § 64 a bortfalder tilladelsen, s&-
fremt den ikke er udnyttet inden 5 &r fra dens meddelelse.

Afgerelsen kan efter naturfredningslovens § 34 indbringes for
overfredningsnavnet, Amaliegade 7, 1256 Kebenhavn K, af Miljeministe-
riet, Bornholms amtsrdd, Danmarks Naturfredningsforening og Nekss kom-
mune,

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt den
pdgzldende klageberettigede. En tilladelse kan ikke udnyttes fer ud-
lebet af klagefristen., Er klage ivarksat, kan tilladelsen ikke udnyt-
tes, medmindre den opretholdes af overfredningsnzvnet,

Genpart af denne skrivelse er sendt til fredningsstyrelsen,
Bornholms amtskommune, Danmarks Naturfredningsforening, fru Valborg

Kirstine Simonsen Jensen og Jergen Rasmussen.
Miljorninisteriet .
gonrFo \hab \\o wy B

Lorentzen '
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J.nr.: 97-121/400-0002
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REG. NR. 5551, 00

Afgprelse
i sagen om afslag pa dispensation til lovliggerelse af
trappe og terrasse.

Fredningsnavnet for Bornholms Amt har den 3. februar 1998 meddelt afslag
pa dispensation fra fredningskendelse til lovliggerelse af opfert trappe
og terrasse pd ejendommen matr.nr. 66-a@, Hovedejerlavet Ibsker, belig-
gende Strandvejen 7, Arsdale, 3740 Svaneke. Trappen og terassen er op-
fert til brug for det pd naboejendommen matr.nr. 66-as beliggende bebo-
elseshus. Afgorelsen er paklaget til Naturklagenzvnet af ejeren af ejen-
dommen matr.nr. 66-as.

Ejendommen matr.nr. 66-az, der er 7185 m? stor, er omfattet af Overfred-
ningsnevnets kendelse af 22. februar 1973. Ejendommen ligger pad landsi-
den af Strandvejen i Aarsdale og omfatter en hejtliggende klippeknude,
vendende 1 @st mod det nedenfor liggende fiskerleje og havet. Det frem- --
gar af fredningskendelsen, at “arealet fredes, sdledes at almenheden har
ret til fardsel til fods og ophold pa arealerne ad de nuvarende eller
fremtidige adgangsveje. Camping, teltslagning, baltanding og stej med
transistor og lignende samt stenbrydning er forbudt, fa&ldning af trzer

og buske m& kun ske med tilladelse af de pataleberettigede”.

Ejendommen matr.nr. 66-as er ikke omfattet af fredningen. Ejendommen er
153 m? og bebygget med et 77 m’ stort enfamilieshus sammenbygget med en
52 m’ stor kioskbygning. Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 30.

Der er i begyndelsen af 1997 opfert en terrasse til husets vestgavl i
forstesals heojde, med trappe til terran. Trappe og terrasse giver adgang
til ejerens 50 m? store lejlighed i tagetagen, idet husets stueetage an-

Miljo- og Energlmln!steriet
Jnr SN 19968 Navlgcoc

Do e 99
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vendes i forbindelse med kioskvirksomhed. Terrassen udfylder mellemrum-
met mellem husets vestgavl og en 5-10 m hej, stejl klippevag.

Den 14. januar 1998 afholdt fredningsnavnet besigtigelse pd ejendommen.
Det blev i den forbindelse oplyst, at der forud for etableringen af ter-
rasse og trappe forefandtes et aldre og starkt medtaget skur og trahegn,
der tilbage i 1950 erne var blevet opfert af den daverende ejer som en
varegard til brug for afkeling af grentvarer, idet der pad davarende
tidspunkt blev drevet grentsagshandel pa ejendommen. Endvidere har der
hidtil varet en trappe langs vestgavlen som eneste adgangsvej til lej-
ligheden pa husets 1. sal.

I forbindelse med opferelse af terrassen er der i 1. sals hejde etable-
ret en ny indgangsder til lejligheden fra terrassen. P& terrassens syd-
side er der opfert et vaksthus bekladt med plexiglasplader. P& klippe-
vaggen er opsat reflekterende privatparkeringsangivelser.

Under besigtigelsen blev det om de matrikulzre forhold oplyst, at vest-
gavlen af selve beboelsesejendommen pd matr.nr. 66-as overskrider skel-
let til matr.nr. 66-a® med ca. ¥ meter. Det blev konstateret, at terras-
sen alene er synlig fra klippepartiet umiddelbart over terrassen. Dog
forekommer vaksthusbygningen pa terrassen ganske igjnefaldende, sarligt
pd grund af de anvendte pvc-plader.

Hele den opforte terrasse og trappen hertil er placeret pa matr.nr. 66-
az ind mod klippeve&ggen, ligesom det tidligere skur og varegdrd var pla-
ceret pad matr.nr. 66-az. P4 andre ejendomme i omrddet med skel til
matr.nr. 66-aa findes der, ifwlge det oplyste, ligeledes skeloverskri-
dende bygninger.

Ejerne af matr.nr. 66-az har ikke ensket at afgive noget af deres ejen-
dom til brug for en lovliggerelse af det ansegte, der ikke kan anbefa-
les. Dog er man indstillet pd at afstd et areal til matr.nr. 66-as i det
omfang, dette matte vaere nedvendigt til en berigtigelse af skelforholde-
ne for sa vidt angar selve huset pd ejendommen.

Bornholms Amt har 1 skrivelse af 3. december 1997 oplyst, at amtsrddet
ikke vil modsaztte sig en lovliggerelse af forholdene. Amtsradet har ta-
get hensyn til, at der allerede inden fredningskendelsen blev afsagt i
1972 har varet bygget pa det fredede areal, og at bebyggelsen ikke i vea-
sentlig grad skammer klippen. Bornholms Amt har pd Naturklagenavnets
foranledning indsendt kort over omradet samt billedemateriale af bebyg-

gelsen og klippepartiet.



Nexg Kommune har til sagen udtalt, at det er kommunens opfattelse, at
der er tale om et naboretligt spergsmal, idet terrasse og trappe er be-
liggende helt pa naboens grund. Som folge heraf kan striden ikke lgses
ved dispensation fra byggelovgivningen eller behandles i medfer af lo-
kalplanen._Nexz Kommune kan ikke anbefale, at trappe og terrasse bibe-
holdes.

Fredningsnavnet har i kendelse af 3. februar 1998 anfert, at man, i an-~
ledning af det under besigtigelsen iagttagne, finder, at det opferte
byggeri - med undtagelse af vaksthuskonstruktionen - ved udformning og
materialevalg ikke skammer eller pd anden made pavirker indtrykket af
den fredede klippegrund og udsigten herfra.

Imidlertid finder fredningsnazvnet ikke mod protest fra grundejerne af
det fredede areal at burde meddele en dispensation fra fredningskendel-
sen til lovliggerelse af det opferte. Som felge heraf kan fredningsnav-
net ikke imedekomme ansggningen om dispensation.

Fredningsnavnet finder samtidig anledning til at 'meddele, at de pa klip-
pevaggen opsatte reflekterende parkeringsangivelser bgr nedtages, da
dispensation til opsatning heraf ikke er eller kan forventes meddelt.

Klageren har navnlig anfert, at han har veret ganske uvidende om de ma-
trikulere forhold, idet han siden kebet af ejendommen er gaet ud fra, at
skuret og beboelsesejendommen i sin helhed var opfert pa hans ejendom.
Klageren mener derfor at have disponeret i god tro.

I overensstemmelse med fredningskendelsen er klageren indstillet pa at
fjerne det opfeorte vaksthus og de i kendelsen omtalte reflekterende par—
keringsangivelser pa klippen.

Det tidligere skur og hegn havde henstdet pa ejendommen i mange &r uden
indsigelser af nogen art. P& denne baggrund mener klageren, at han blot
har erstattet noget gammelt med en ny og pd& ingen mdde skammende kon-

struktion.

Klageren har forsegt at forhandle med ejeren af matr.nr. 66-az med hen-
blik pa lovliggerelse af forholdene, hvilket ikke er lykkedes.

Nar vaksthuset er fjernet, vil klageren ikke lengere have et opbeva-
ringssted for arbejdsredskaber, @l- og sodavandskasser fra kiosken etc.
Klageren ensker derfor tilladelse til at genopfore det nedrevne skur i
samme dimension som for og i tra, der passer til trappen og terrassen.



Naturklagenavnets formand har pa navnets vegne jfr. naturbeskyttelseslo-
vens § 81, stk. 3, truffet folgende afgorelse:

Det lagges til grund, som anfeort i sdvel amtets udtalelse som frednings-
nevnets afgerelse, at der igennem mange ar har veret bebyggelse p& area-
let mellem bebyggelsen pa matr.nr. 66-as og klippen p& matr.nr. 66-az,
herunder en trappe langs vestgavlen som eneste adgangsvej til ansggerens
lejlighed pd 1. sal. Henset til disse sarlige omste@ndigheder og til det
forhold, at det ansggte allerede er opfert - ifslge ans@geren i god tro
-~ finder Naturklagenavnet det rigtigst at behandle dispensationsanseg-
ningen, uanset at ejeren af arealet har bestridt retten til at opfere
den ansegte bebyggelse.

Det folger af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, at der kan meddeles
dispensation fra en fredningsbestemmelse, ndr det ansegte ikke vil stri-
. de mod fredningens formal.

Formalet med den for ejendommen matr.nr. 66-a: galdende fredningsdekla-
ration er at bevare naturtilstanden omkring klippen samt at sikre almen-
hedens ret til fardsel til fods og ophold pd arealerne. Fredningsnavnet
har ved besigtigelse konstateret, at det opferte - med undtagelse af
veksthuskonstruktionen - ved udformning og materialevalg ikke skazmmer
eller pd anden made pavirker indtrykket af den fredede klippegrund og
udsigten herfra. Fredningsnavnet for Bornholms Amt har dog meddelt af-
slag pa dispensation under henvisning til protesten fra ejeren af det
fredede areal, hvorpad byggeriet er opfert.

Naturklagenavnet finder at den opforte trappe og terrasse ikke strider
mod fredningens formal, idet naturtilstanden omkring klippen bevares, og
byggeriet pa det private areal ikke pévirker offentlighedens adgang til
klippearealet. Med henvisning til det i sagen fremlagte billedmateriale,
deler Naturklagenavnet Fredningsnavnets opfattelse, hvorefter trappen og
terrassen ikke ved udformning eller materialevalg skammer indtrykket af
den fredede klippegrund og udsigten herfra.

P4 denne baggrund &ndres fredningsnavnets afslag af 3. februar 1998 til
en dispensation til lovliggerelse af trappe og terrasse pd matr.nr. 66-
az. Der fastszttes samtidig en frist til 1. november 1998 for fjernelse
af vaksthuskonstruktionen.

Det ligger udenfor fredningsmyndighedernes kompetence at tage stilling
til det privatretlige speorgsmdl om retten til at rdde over arealet. Af-



gorelsen herom henherer under domstolene. Naturklagenavnets afggrelse
(lovliiggerende dispensation) rummer saledes alene en tilladelse i for-
hold til fredningen og @&ndrer intet i forholdet til naboejerne.

Klageren har ved sagens behandling i Naturklagenavnet anmodet om tilla-
delse til genopforelse af det nedrevne skur. Naturklagenavnet kan som
klagemyndighed alene behandle klage over fredningsn®vnets afgeorelse i
ferste instans. Under henvisning hertil henvises klageren til - nar de
privatretlige forhold er afklaret - at s@ge fredningsnavnet om dispensa-
tion til genopforelse af det nedrevne skur pa ejendommen.
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Afgerelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelsesiovens § 82. Eventuel retssag til pre-
velse af afgerelsen skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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Seren Blik Petersen GENPART til, Skov- og Naturstyrlsen

Strandvejen 7 til underretning,
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Overfor fredningsnavnet er der ansegt om lovliggerelse af en op-
fert trappe og terrasse pa ejendommen matr. nr. 66-az Hovedejer-
lavet Ibsker til brug for det pad matr. nr. 66-as smst. opferte

hus.

Det fremgdr af sagen, at matr. nr. 66-az er omfattet af Overfred-
ningsnavnets kerndelse af 22. februar 1973. Ejendommen omfatter en
hejcliggende kliopeknude, vendende i st mod det nedenfor liggen-
de RAarsdale fisk=rleje og havet, med udsigt ud over dette fra det
hojeste parti. Cest fremgdr af kendelsen, "at arealet fredes, sa-
ledes at dets nuvazrende naturtilstand i1 alt vasentligt bevares,
sdledes at almenheden har ret til fazrdsel til fods og ophold pa
arealerne ad de nuverende eller fremtidige adgangsveje. Camping,
teltslagning, bdltending og stej med transistor og lignende samt
stenbrydning er Zorbudt, fzidning af trzer og buske mé& kun ske

med tilladelse aZ de ... pacaleberettigede".

Det fredede area. ejes af Viggo Simonsen, Aarsdale, samt John Si-

monsen Jensen og Peter Simonsen Jensen, begge Kebenhavn.

Matr. nr. 66-as, der ikke er omfactet af fredningen, ejes af Dem.
Fredningsnavnet har den 14. januar 1998 afholdt besigtigelse,
hvorunder det blsav oplyst, a2 der forud for etableringen af t=-
rassen og trappen forefandtes et zldre og sterkt medtaget skur og
trahegn, der 1 s:n tid, vistnok tilbage i S0-erne, var blevet op-

fort af den daverende ejer af matr. nr. 66-as. I forbindelse med

s aving
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opferelsen af terrassen er der i 1. sals hejde etableret ny ind-
gangsder til en lejlighed fra terrassen. Pa terrassens sydside er

endvidere opfert et vaksthus beklzdt med plexiglasplader.

P& besigtigelsen blev det samtidiz oplyst om de matrikulazre for-
hold, at wvestgavlen af beboelses=jendommen pad matr. nr. 66-as
overskrider skellet med matr. nr. 56-az med ca. ¥ m. Hele den op-
forte terrasse og trappen hertil er placeret pd matr. nr. 66-az
ind mod klippevaeggen, ligesom det tidligere skur og varegédrd var
placeret pd matr. nr. 66-az. PA andre ejendomme 1 omrddet med
skel til matr. nr. 66-az findes ocsad skeloverskridende bygninger.
Pa klippevaeggen sas endvidere opsat reflekterende

privatparkeringsangivelser.

Ejerne af matr. nr. 66-az har ixke onsket at afgive noget af
matr. nr. 66-az til brug for en lcvliggerelse af det ansegte, der
ikke kan anbefales. Dog er man indstillet pd at afstd areal til
matr. nr. 66-as 1 det omfang, detie matte vare nedvendigt til en
berigtigelse af skelforholdene fcxr savidt angdr selve huset pa

ejendommnen.

Bornholms amt har 1 en skrivelse af 3. december 1997 udtalt, at
"amtsrddet vil for sit vedkommende ikke modsztte sig en lovligge-
relse af forholdene, saledes at de- opferte kan bevares.

Amtsrddet har ved sin afgerelse taget hensyn til, at der allerede
inden fredningskendelsen blev afsagt 1 1972 har veret bebygget pa
det fredede areal og at bebyggelsen ikke 1 vasentlig grad skammer

klippearealet."

Fredningsnavnet skal til ansegninc=an bemarke, at man 1 anledning
af det under besigtigelsen iagttacne finder, at det opferte - med
undtagelse af vaksthuskonstrukticnzn - vad udformningen og mats=-
rialevalget 1kke skemmer eller p& anden madde pavirker indtrykke:
af dzn fredede klippegrund og uds_gten herfra. Imidlertid finder
fredningsnavnet 1kke mod protest ZIra grundejerne af det frededs
areal at burde meddele en dispensas-ion fra fredningskendelsen tIl

lovliggaerelse af det opferte.

redrningsnavnet kan derfor ikke i~zdekomme ansegningen om lovlig-



gorelse af det opferte.

Fredningsnevnet finder samtidig anledning til at meddele, at de
pad klippevaggen opsatte reflz=xterende parkeringsangivelser bor
nedtages, da dispensation til ops@tning heraf ikke er eller kan

forventes meddelt.
Navnets afgerelse er enstemmic.

Afgorelsen kan efter lov om naturbeskyttelse § 78 stx. 2 indbrin-
ges for Naturklagenzvnet af Dew, offentlige myndigheder, Danmarks
Naturfredningsforening og loka_e foreninger og lignende, som har

en vesentlig interesse i afgerslsen.

Klage indgives skriftligt til ZIZIredningsnevnet, Damgade 4 A, 3700

Reonne.
Klagefristen er 4 uger fra dern dag, afgorelsen er meddelt.
Genpart af denne skrivelse exr sendt til Skov- og Naturstyrelsen,

Bornholms Amt, Danmarks Natiriredningsforening, Nexgz kommune,

Viggce Simonsen, John Simonsen Jsnsen og Peter Simonsen Jensen.

F. Scrmennemann
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Overfor fredningsnaevnet er der den 17. november 2022 ansggt om tilladelse til at opfere et
havehus 18 m? pa ejendommen matr.nr. 66-ar, Ibsker, beliggende Strandvejen 5, Aarsdale,
3740 Svaneke. Projektet er naermere beskrevet i det materiale, der er sendt til frednings-
nevnet.

Projektets placering er markeret pa dette oversigtshillede, hvor det fredede omrade er
skraveret:

Sagens oplysninger

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 22. februar 1972, der har til
formal at bevare de fredede arealers status quo som naturomrade og sikre offentlig adgang til
omradet. Fredningens bestemmelser fastsaetter naermere:



Efter det foreliggende finder nmvnet, st hele det af sagen
omfattede sreal er af betydelig fredningsverdi, bAde for zlmenheden
cg ganske serlig for beboerne i Arsdale og dets sommergester, Det
bestemmes derfor, at arealet fredes, siledes at dets nuvsrende natur-
tilstand i alt vmsentligt bevares, sdledes at almenheden har ret til
ferdsel til fods og ophold p& arealerne ad de nuverende eller fremti-
dige adgangsveje. Camping, teltslagning, bdltending og stej med tran-
gistor og lignende samt stenbrydning er forbudt. Feldning af trmer
og buske mi kun ske med tilladelse af de nedenfor anferte pitaleberet-

tigede.

Bornholms Regionskommune har som fredningstilsyn vurderet, at det ansggte er i modstrid
med fredningsbestemmelserne. Byggeriet virker ganske dominerende i landskabet bade set fra
det fredede omrade og fra gvrige omgivelser. Iser pa grund af placeringen hgijt i terreen og pa
grund af de store vinduer. Omradet har stor veerdi som bynart naturomrade. Aarsdale er
omfattet af en bevarende lokalplan, da man gerne vil bevare byens serlige kvaliteter. Dette
omrade er ikke omfattet af lokalplanen, da det som udgangspunkt ikke kan bebygges, idet
arealet er fredet og ligger i landzone. Men det na&vnes i lokalplanen og indgar i den samlede
vurdering af byen.

Fredningstilsynet har om Natura 2000 og Bilag I\VV-arter oplyst, at arealet ikke indgar i et in-
ternationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det nsermeste Natura 2000-omrade (nr. 186
Almindingen, @lene og Paradisbakkerne) ligger i en afstand af ca. 2,5 km. Det er kommunens
vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
kunne pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt eller medfere beskadigelse af plantearter
eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Miljestyrelsen har i mail af 4. januar 2023 oplyst, at sagen synes fuldt oplyst, og at
ansggningen ikke giver Miljgstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger.

Fredningsnavnet har den 15. februar 2023 foretaget besigtigelse, hvor det kunne konstateres
blandt andet, at projektet er under opferelse, men standset som fglge af kommunens
standsningsmeddelelse.

Danmarks Naturfredningsforening og Friluftsradet har anfert, at der ikke ber meddeles
dispensation til det ansggte projekt.



Fredningsnaevnets afgarelse
Fredningsnaevnet afslar at give dispensation til opfarelse af det ansggte projekt.

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse af naturtyper
og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og
hvis det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelses-omrade for nzermere bestemte dyrearter eller gdeleegge naermere bestemte
plantearter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1 - 3.

Fredningsnavnet tiltreeder fredningstilsynets vurdering af Natura 2000- og habitatsforhold.

Fredningsnavnet skal herefter vurdere, om der bgr meddeles dispensation til det ansggte efter
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Projektet, som ansggningen om dispensation angar, udger en tilstandsaendring i strid med
fredningsbestemmelserne, og projektet er beliggende i det helt bynzare omrade af det fredede
omrade, der skal tjene bade byens beboere og gvrig offentligheds oplevelse af omradets
betydelige naturveerdier. Projektet tilsigter ikke at understgtte fredningens offentlige formal,
og vil fremsta markant bade i det fredede omrade og i indsynet til det fredede omrade. Fred-
ningsnavnet afslar derfor at meddele dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Navnets afggrelse er enstemmig.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klage-
fristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlenges fri-
sten til den felgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i

afgarelsen,

e landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal

varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne

interesser.


http://www.naevneneshus.dk/

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort
i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1.
februar 2017. Navnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk

Gebyret opkreaeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagensvnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om
gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagensvnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist

for efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i

klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage,
eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fadevareklagenzavnet har truffet
afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at

tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager

har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afgarelse er sendt til Miljgstyrelsen, Bornholms Regionskommune, Danmarks
Naturfredningsforening, Foreningen Bornholm, Friluftsradet og Dansk Ornitologisk Forening.

- T *
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