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Ved skrivelse af 30. oktober 1970 til Ministeriet for
kulturelle anliggender har civilingenier Poul Hougaard, C.F.
Richsvej 101, Kebenhavn F., efter forudgédende forhandlinger
med Ministeriet og Fredningsplanudvalget for Frederiksborg,
Kebenhavn og Roskilde amter fremsat tilbud om fredning status
guo uden erstatning af den ham tilherende ejendom matr. nr.
la, 3a, 4a, 4bc og 5a Rungsted by og sogh, "Rungsted Lade-
gard".

Ministeriet for kulturelle anliggender har derefter ved
skrivelse af 29. april 1971 til n=vnet begzret rejst sag om
fredning af ejendommen. Ministeriet har under sagen nedlagt
felgende endelige fredningspastand, der i det vesentlige sva-

rer til et af ejeren udarbejdet udkast til fredningspaleg:
l.

Ejendommen fredes med det form&l at bevare det nuvsren-
de verdifulde og karakteristiske landskab, der vemsentligt er
bestemt af dels store ubrudte marker mod nord, dels mindre og
for hinanden forskudte skovpartier mod syd. Det er endvidere
et formdl med fredningen at bidrage til bevaring af det land-
skabelige og kulturhistoriske milje, der preger Rungsted, her-
under szrligt arealerne mellem Rungsted hegn, Folehaven og
@resund.

2.

For at bevare den i § 1 beskrevne tilstand skal de pé
vedhzftede plan 1 : 4.000 indenfor den angivne fredningsgrense
liggende arealer til enhver tid bibeholdes i deres nuvsrende
tilstand henholdsvis som have- og landbrugsarealer samt tre-
bevoksede arealer.

Haverne omkring hovedbygningen (pd planen mmrket A) og
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arbejderboligen (pa planen mzrket B) skal dog helt eller del-
vis kunne overfores til landbrugsareal.

Landbrugsarealerne skal dyrkes med korn, freafgreder,
rodfrugter eller andre landbrugsprodukter eller udl:sgges som
gresareal, herunder ogsd eventuelt til anvendelse til gresning
for heste, kreaturer, far o.l., hvorimod der - bortset fra be-
stemmelserne i § 4 om beplantning op mod bebyggelsesomradet -
pad disse jorder ikke m& findes beplantning, der kan hindre ud-
sigten over landskabet. Der skal ikke gzlde nogen indskrsnkning
i adgangen til at opsztte almindelige landbrugshegn, herunder
el-hegn, om markerne.

I trzbevoksningerne ma hugst kun finde sted i det omfang,
hvori det er forstmzssigt forsvarligt, og det skal herved til-
strxzbes, at der samtidig tages videst muligt hensyn til trabe-
voksningernes skeonhedsverdi. Ved hugst skal ske ny tilplantning
af samme karakter som den hidtidige bevoksning.

Indretning af anlzg som boldbane, golfbane, veddelebsba-

ne, springbane o.l. md under ingen omstendigheder finde sted.

3.

De pé& den vedhz:ftede plan angivne veje og stier skal ve-
re tilgengelige for offentligheden til fods og pé& cykel, hvor-
imod motorkersel - herunder korsel med cykel med hjzlpemotor -
ikke skal vere tilladt. Fzrdselsbestemmelserne indebzrer ingen
pligt for ejeren til udfoerelse af anlzgs~ eller vedligeholdel-
sesarbejder, og al fzrdsel sker uden ansvar for ejeren. Fzxrd-
selsbestemmelserne medforer ingen indskrankning i ejers eller
brugers ret til kersel eller anden fzrdsel pa ejendomuen.

Den til envher tid vsrende ejer af ejendommen fastsmtter,
hvorvidt og i hvilket omfang offentligheden skal have adgang

til at famrdes og opholde sig udenfor de nzvnte veje og stier.
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Dog skal ingen ejer vere berettiget til at tillade motorker-

sel - herunder kersel med cykel med hjzlpemotor, parkering,
opsxtning af telte, campingvogne o.l. eller anden udnyttelse
af arealerne, som efter de pataleberettigedes skon kan virke

skenmende eller i strid med fredningens formal.

4.

P4 den del af de fredede arealer. der er beliggende ved
grensen til det udlagte bebyggelsesomrade, kan der - uanset
bestemmelserne i § 2 om, at landbrugsarealerne skal friholdes
for beplantning, der kan hindre udsigten - i et indtil 16 m
bredt balte foretages beplantning med det form&l at skjule
bebyggelsen i bebyggelsesonrédet helt eller delvis. Sadan be-
plantning kan dog alene foretages efter en af Naturfrednings-
nevnet for Frederiksborg amts sydlige fredningskreds udarbej-—
det eller godkendt plan.

Grznsen mellem det fredede omréade og bebyggelsesomradet
skal kunne reguleres, s& man opndr eh hensigtsmessig udnyttel-
se af bebyggelsesomradet, herunder forneden vejadgang til om-
radet.

Safremt grensen mellem det fredede omrade og bebyggel-
sesomradet ved den endelige fastle:ggelse flyttes i forhold
til angivelsen péa vedh:ftede plan, skal ovenstédende bestemmel-
ser vere gzldende med den endeligt fastlagte grznse som skel J

mellem frednings- og bebyggelsesomrédet.

5.
Eventuel ny bebyggelse md alene finde sted pa det areal,
hvorpa hoved- og avlsbygninger er beliggende, jfr. det med A
merkede afsnit p& planen, eller pad den grund mellem den nord-

sydgaende vej og banen, hvorpéd en arbejderbolig cr beliggende,
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jfr. det med B merkede afsnit. S&dan bebyggelse skal godken-
des af de pataleberettigede, der navnlig vil have &t sikre,
at bebyggelsen hverken ved sit omfang, sin hejde, sit udseen-
de eller andet kan viéke skammende.

Hovedbygningen mé alene anvendes til beboelse; dog skal
det vere tilladt i hovedbygningen at drive sddan virksomhed,
som almindeligvis udferes i beboelseshuse, nér det kan ske,
uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom efter de pé-
taleberettigedes skeon forandres.

I'redningen er ikke til hinder for, at avlsbygningerne
anvendes til sddan erhvervsvirksomhed, som ikke ved rog,
stej, ilde lugt, ubehageligt skue eller pé& anden made er til
gene for de omboende eller er egnet til at forringe de zste-
tiske vardier, som i henhold til n®mrverende deklaration skal
bevares.

De pataleberettigede skal forud godkende bygningernes
anvendelse til andre formdl end de nuvsrende.

De pataleberettigede er ved afgerelsen af, hvorvidt en
i henhold til n:rverende paragraf ansegt tilladelse beor med-
deles, ikke bundet af regler, men udever denne befojelse skons-
messigt og uden, at afgerelsen kan indbringes for nogen anden
myndigzhed.

Fredningen skal uanset bestemmelserne i <tk. 2 og 3
ikke vere til hinder for bibeholdelse af den eksisterende be-

nyttelse af ejendommens bygninger og arealerne omkring disse.

6.
Patalerectten i henhold til nsrverende deklaration til-
komner Ministeriet for kulturelle anliggendcr og Naturfred-

ningsnevnet for Frederiksborg amts sydlige del hver for sig.
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Ministeriet er berettiget til at overlade sin pataleret til
en anden statsmyndighed.

Til brug for fredningssagen har Fredningsplanudvalget
udarbejdet vedhzftede kort over ejendommen.

Nevnet har den 2. juli 1971 holdt mede i sagen og fore-
taget besigtigelse af ejendommen. Under medet, hvor civilin-
genier Poul Hougaard var til stede, anbefalede Fredningsplan-
udvalget, Horsholm kommune og Danmarks Naturfredningsforening
fredningen.

I henhold til Waturfredningslovens § 13 bekcndtgjorde
nevnet derpd i Statstidende og Frederiksborg Amtsavis, begge
for den 30. juli 1971, at ejendommen patm:nkes fredet, idet
nevnet samtidig indkaldte til nyt mede i1 sagen den 8. septem-
ber 1971. Herom sendtes tillige smrskilt meddelelse ved an-
befalet skrivelse til panthaver i ejcendommen, Creditkassen
for Landejendomme i @stifterne.

I medet den 8. septenber 1971 medte ingen og gjorde ind-
sigelser mod fredningen.

Ngxvnet finder, at ejendommen er bevaringsverdig.

Nezvnet kan ednvidere godkende, at fredningens indhold

fagteszttes som foran omhandlet.

Thi bestemmes:
Bjencdommen matr. nr. la, 3a, 4a, 4bc og 5a, Rungsted by
og sogn, "Rungsted Ladegérd", fredes som foran bestemt.
Der betales ingen erstatning.
Denne kendelse vil vere at tinglyse pa ejendommen med pé-
talerct for lMinisteriet for kulturelle anliggender og Natur-
fredningsnzvnet for Frederiksborg amts sydlige fredningskreds

hver for sig og med prioritet forud for al pantegzld og andrec
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rettigheder af privatretlig oprindelse.

Carsten Jepsen
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REG.NR. 56185 .0

Fredningsnaevnet Helsinger, den 3 0 SEP. 1993
for .
Frederiksborg Amt Skov- xegggfst&rdsen
- 8 NOv. 1393

Vedr. FS 33/93. Rungsted Ladegédrd, matr.nr. 1 a, 3 a, 4 be og 5 a
Rungsted by, Rungsted.

Ved skrivelse af 12.03.93 har Tegnestuen BAGHUSET ApS p&d vegne af
ejeren af ovennavnte ejendom ansggt fredningsnavnet om tilladelse
til opferelse af "tat - lav" bebyggelse pad ejendommen, der er
omfattet af fredningsnavnets kendelse af 05.10.71.

Frederiksborg Amt har som teknisk sekretariat for fredningsnavnet

udtalt fpglgende i sagen:

"Det ansggte areal er beliggende i landzone i et omrdde, som i
Hgrsholm kommuneplan er benavnt E 4, hvor rammerne for lokal-
planlagningen siger, at "bebyggelse ma& kun opfgres i overens-

stemmelse med fredningsdeklarationens bestemmelser”.

Det kan oplyses, at ejendommen er omfattet af fredningsnavnets
kendelse af 5. oktober 1971, der har til form8l at bevare det

nuvarende landskab samt det landskabelige og kulturhistoriske

miljg, der prager Rungsted, herunder sgrligt arealerne mellem

Rungsted hegn, Folehaven og @resund.

Fredningsbestemmelserne anfgrer, at eventuel ny bebyggelse alene
mg finde sted pad det areal, market A, hvorpa hoved- og avlsbyg-
ninger er beliggende (det anspgte areal). S&dan bebyggelse skal
godkendes af de pataleberettigede, som navnlig skal sikre, at
bebyggelsen hverken ved sit omfang, sin hgjde, sit udseende eller

andet kan virke skammende.

A&y 2115606 6
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Hovedbygningen m& alene anvendes til beboelse og s8dan virksom-
hed, som almindeligvis udfgres i beboelseshusene, mens der i
driftbygningerne mé& ske erhvervsvirksomhed, som ikke ved rgg,
stpj, ilde lugt ubehageligt skue eller pa anden made er til gene
for de omboende eller er egnet til at forringe de astetiske var-

dier, som i henhold til fredningen skal bevares.

Sekretariatet opfatter dette sdledes, at man ved fredningen har
lagt vaegt pa det existerende proprietarbygningsmiljg, preaget af
store bygninger, sédledes at man for at bevare dette miljeg, selv
om landbrugsdriften skulle blive nedlagt, eller bygningerne blive
utidssvarende, har &bnet mulighed for at udnytte dem til andre

former for erhverv, som ikke a&ndrer miljget.

Fredningsbestemmelsernes mulighed for ny bebyggelse m&d formodes
at vere enten tidssvarende driftbygninger, som harmonerer med det

existerende landbrugsmiljg.

Da det ansggte bryder fuldstendigt med det hidtidige bygnings-
miljp, bade i omfang og karakter er det pa& ovennavnte grundlag
sekretariatets vurdering, at realisering af det ansggte ikke vil

vere i overensstemmelse med fredningens formé&l.

P& denne baggrund skal der anbefales fredningsnavnet af behandle

ansggningen i medfgr af Naturbestyttelseslovens § 50 stk. 2".

Skov- og Naturstyrelsen har til navnet udtalt:

"Ny bebyggelse kan ifglge § 5 finde sted, men eventuel ny be-
byggelse md alene finde sted p& det areal, hvorpd hoved- og
avlsbygninger er beliggende, jfr. det med A merkede afsnit p3
planen. Ny bebyggelse skal godkendes af fredningsnazvnet og mi

ikke hverken ved sit omfang, sin hgjde, sit udseende eller andet

virke skammende.

Det fremgdr heraf, at fredningsbestemmelserne kun &bner mulighed
for byggeri inden for det omréde, som er omfattet af det nuvaren-

de byggeri.



Da det ansggte projekt beslaglagger et areal, der er dobbelt sé&
stort som det i fredningen hjemlede, vil projektet efter Skov- og
Naturstyrelsens opfattelse kunne realiseres, hvis der sker en
gndring af fredningen ved gennemfgrelse af en ny fredningssag,
jfr. Naturbestyttelseslovens § 50, stk. 2.

Safremt ansggningen reduceres til kun at omfatte det i fredningen
mulige omr&de bgr det sikres, at bebyggelse afskarmes p& en sédan
mdde, at omrddets hele karakter som landbrugsomrdde ikke gdelag-

ges".

Hgrsholm kommune har meddelt navnet, at kommunens udvalg for tek-
nik og miljg har udsat sin behandling af sagen med henblik pa en
forhandling med Amtet om en hensigtsmassig anvendelse af omréadet,

nar regionplanen er godkendt.

Pad det sdledes foreliggende grundlag finder navnet, at det an-
sggte projekt er uforeneligt med fredningens formdl. Navnet med-
deler derfor i medfgr af Naturbestyttelseslovens § 50, stk. 1
afslag pad dispensation fra fredningskendelsen af 05.10.71 til
gennemfgrelse af det ansggte projekt.

Nevnets afggrelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er
meddelt, péklages til Naturklagenavnet af adressaten for afge-
relsen, offentlige myndigheder, Danmarks Naturfredningsforening
og lokale foreninger og lignende, som har en vaesentlig interesse
i afggrelsen. En eventuel klage skal stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Lef b

Thorkild Bendsen

nezvnets formand.

Tegnestuen BAGHUSET ApS, Kohavevej 3 A, 2950 Vedbazk
Frederiksborg Amt, Landskabsafd. J.nr. 8-70-52-6-223-3-93
Hgrsholm Kommune

Skov- og Naturstyrelsen, J.nr. SN 1211/2-0066

Danmarks Naturfredningsforeing

Harry Rasmussen

Britta Kglliker, Gggevang 31, 2970 Hgrsholm
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‘ Fredningsnsvnet Helsinger. den 3 (0 MRS, 1994
for

Frederiksborg Amt

Vedr. FS 106/93. matr.nr. 3 a m.fl. Rungsted by, Rungsted.
Rungsted Ladegérd.

Ved skrivelse af 30. september 1993 meddelte fredningsnavnet for
Frederiksborg Amt afslag p& en ansggning, indgivet af Tegnestuen
' Baghuset ApS p& vegne af ejeren af ovennavnte ejendom, om tilla-
delse til opfgrelse af "tat lav" bebyggelse pé& ejendommen der
omfattet af fredeningsnavnets kendelse af 5. oktober 1971.

Til grund for navnets afgegrelse 18 bl.a. udtalelser indhentet fra

Frederiksborg Amt, Skov- og Naturstyrelsen og Hgrsholm Kommune.

P3 foranledning af Tegnestuen Baghuset ApS afholdt fredningsnav-
net herefter et mgde den 24. november 1993 med sarlig henblik pa
at f& fastlagt udnyttelsesmuligheden for det i fredningsdeklara-
tionen benavnte omrade A. I mgdet deltog reprasentanter for an-
spgeren, for ejeren, Kosan A/S samt for Frederiksborg Amt og
Hgrsholm Kommune. Endvidere deltog i mpdet en reprasentant for

. Danica A/S, der overvejer at keobe ejendommen med henblik pa be-
byggelse.

P& mpgdet prasenterede ansggeren et revideret projekt, og det af-
taltes at projektet herefter ansds for indgivet til navnet med

henblik p& tilladelse til realisering.

Fredningsnavnet har herefter indhentet supplerende udtalelser til
projektet fra Frederiksborg Amt, Hgrsholm Kommune samt Skov- og

Naturstyrelsen.

Frederiksborg Amt har som teknisk sekretariat for navnet udtalt

at "Det er sekretariatets klare opfattelse, at der her - ogsé
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selvom antallet af boliger skulle blive reduceret vasentligt
yderligere - er tale om en egentlig byudvikling, som frednings-

bestemmelserne ikke rummer nogen antydning af mulighed for.

Sekretariatet fastholder derfor sin tidligere vurdering og ud-
talelse af 30. juli 1993, hvorefter det anbefales frednings-
navnet at behandle ansggningen i medfgr af Naturbeskyttetses-
lovens § 50, stk. 2".

Hersholm Kommune har meddelt, at Teknik- og Miljpudvalget har
behandlet ansggningen pd et mgde den 22. december 1993, og at
udvalget vedtog, f.v.s. kommunens forkgbsret ikke ggres galden-
de, ikke at anbefale det forelagte projekt, og at et reduceret
projekt skal respektere den landskabelige nord/syd gdende for-
bindelse lang gstskellet, og skal holdes indenfor det nuvarende

gédrd- og haveanlag.

Skov- og Naturstyrelsen har vedrgrende det reviderende projekt

udtalt felgende:

"Udover, at der forsat herfra ikke er foretaget tolkning af fred-
ningsbestemmelsernes § 5 m.h.t., hvorvidt bestemmelserne &bner
mulighed for at erstatte nuvarende bygninger med nye og til at
anvende disse til beboelse fremfor erhverv, finder Skov- og
Naturstyrelsen ikke, at det nu foreliggende projekt arealmassigt

adskiller sig navnevardigt fra det tidligere.

Styrelsen kan derfor i det hele henholde sig til sin skrivelse af

14. september 1993 til navnet."

P8 det sadledes foreliggende grundlag finder navnet, at ogsd det
reviderede projekt, der er forelagt navnet i mgdet den 24. no-
vember 1993, er uforeneligt med fredningens form&l. Navnet med-
deler derfor i medfgr af Naturbestyttelsesloven § 50, stk. 1
afslag pd dispensation fra fredningskendelsen af 5. oktober 1971
til gennemfgrelse af det pdgazldende projekt.

Nazvnets afgprelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er
meddelt, pdklages til Naturklagenavnet af adressaten for afgg-
relsen, offentlige myndigheder, Danmarks Naturfredningsforening
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og lokale foreninger og lignende, som har en vasentlig interesse
i afggrelsen. En eventuel klage skal stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Thorkild Bendsen

navnets formand.

Kosan A/S,

Adv. V. Victor Hansen,

Danica A/S, att. Peter Christenéen,

Tegnestuen BAGHUSET ApS,

Frederiksborg Amt, Landskabsafd. J.nr. 8-70-52-6-223-3-93
Hgrsholm Kommune, j.nr. 01.02.05P16

Skov- og Naturstyrelsen, J.nr. SN 1211/2-0066

Danmarks Naturfredningsforeing

Ole Retoft

Morten Ulf Jgrgensen,
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Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt Helsinger, den 2 5 APR. 1336

Stengade 72-74, 3000 Helsingor

TIf. 49210917 Fax. 49214686 Modtaget |
Skov- og Naturstyrelsen

28 APR. 1996

Vedr. FS 108/95 matr. nr. 1 a m.fl. Rungsted by, Rungsted. Rungsted Ladegard.

Ved skrivelse af 20.12.95 har Horsholm Kommune for ejeren af ovennavnte ejendom ansogt
om nzvnets tilladelse til en renovering af ¢jendommen, herunder at nedrive samtlige
driftsbygninger og nvopfore erhvervsbyggeri i stort set samme U-formede grundplan,

bygningskrop og bebyggede arcal, ialt ca. 2.700 m2.

Ejendommen er omfattet af fredningsnzvnets kendelse af 05.10.71, der har til formal at bevare

det nuvaerende landskab samt det landskabelige og kulturhistoriske milje, der prazger Rungsted.

Fredningsbestemmelserne anforer.

at evt. ny bebyggelse skal finde sted i det eksisterende bygningsomrade.

at hovedbygningen kun ma benvttes til bolig og erhverv, som almindeligvis udfores i
beboelseshuse. samt

at der 1 driftsbygningerne ma ske erhvervsvirksomhed. som ikke ved stoj. ilde lugt eller

ubehageligt skue kan genere de omkringboende eller forringe de @stetiske veerdier.
Horsholm Kommune har 1 ovennaevnte skrivelse anbefalet en tilladelsc til det ansogte.

Fredningsnavnet har indhentet udtalelser i sagen fra Frederiksborg Amt og Danmarks

Naturfredningsforcning

Pa det sdledes foreliggende grundlag meddeler naevnet herved 1 medfor af
naturbeskyttelseslovens § 30. stk. 1, tilladelse til det ansogte i overensstemmelse med det
fremsendte projekt (Revision C - 27/11-95). dog pé vilkar,

at tagflader belaegges med sort pap med trekantlister,

at facader udfores med rodpudset tegl,

at facader og tag pa den udvendige side af det U-formede bygningskompleks bevarer den
nuvarende vinduesmaengde, -placering, -storrelse og -facon, og

at parkering kun sker pa gardspladsarealerne inden for U-bygninger.
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Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sifremt den ikke er

udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Nevnets afgorelsc kan inden 4 uger fra den dag, afgorelsen er meddclt. paklages til
Naturklagenxvnet af adressaten for afgorclsen, offentlige myndigheder. Danmarks
Naturfredningsforening og lokale foreninger o.lign., som har en vesentlig interesse i

afgorelsen. En eventucl klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb uden rettidigt indgivet

paklage, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Et eventuelt sagsanlag til provelse af afgerelsen skal vare anlagt inden 6 maneder efter, at

afgorelsen er meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Thorkild Bendsen

navnets formand

Denne skrivelse er sendt til:

Tegnestuen BAGHUSET Vedbak aps v/ arkitekt m.a.a. Claus Francke

Kosan A/S

Advokat Vagn Victor Hansen

Frederiksborg Amt J. nr. 8-70-52-6-223-3-93

Horsholm Kommune J. nr. 01.02.05P16/85

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredmngsforening J. nr. 0119-15

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kobenhavnsomradet, att. Fredningsudvalget
Arkitekt m.a. a. Christian Schiitze, Rungsted Kyst

Nevnsmedlem Ole Retoft

Na@vnsmedlem Morten Ulf Jorgensen
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Fredningsn®vnet har fra Horsholm kommune modtaget Deres ansegning
om dispensation til at gennemfore et projekt for istandsattelse med delvis
nedrivning og genopforelse til fremtidig anvendelse af Rungsted Ladegard.

Ejendommen er omfattet af fredningsn®vnets kendelse af 5. oktober 1971.
Fredningens formal er at bevare det karakteristiske landskabelige og
kulturhistoriske miljo, der praeger Rungsted.

Fredningen har endvidere til formal at bevare det nuva@rende vardifulde og
karakteristiske landskab, der vasentligt er bestemt af dels store ubrudte
marker mod nord, dels mindre og for hinanden forskudte skovpartier mod
syd.

Fredningsbestemmelserne indebzrer,

at arealerne skal bibeholdes i deres nuvarende tilstand,

at evt ny bebyggelse alene mé finde sted pa det areal, hvorpa hoved- og
avilsbygninger er beliggende eller der, hvor arbejderboligen ligger,

at hovedbygningen alene mé anvendes til beboelse eller sddan virksomhed,
som almindeligvis udferes i beboelseshuse,

at fredningen ikke er til hinder for, at avlsbygningerne anvendes til sddan
erhvervsvirksomhed, som ikke ved rog, stoj, ilde lugt, ubehageligt skue
eller pd anden méde er til gene for de omboende eller er egnet til at
forringe de ®stetiske vardier, som fredningen skal bevare,

at de pataleberettigede pa forhind skal godkende bygningernes anvendelse
til andre formal end de nuvarende, og

at de pataleberettigede pa forhand skal godkende ny bebyggelse og herved
sikre, at bebyggelsen hverken ved sit omfang, sin hgjde, sit udseende eller
andet kan virke skammende.

De har nu ansegt om dispensation til at gennemfore et omfattende projekt
vedrgrende ombygning, nedrivning og genopferelse samt renovering af en

rekke bygninger. 9\)5— )2 [~ DD (csg
L



Fredningsn®vnet har den 1. juni 2005 afholdt et mede med Dem pa
ejendommen til besigtigelse og dreftelse af projektet.

I modet deltog desuden reprasentanter for Frederiksborg Amt, Hersholm
Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Rungsted Rideklub,
Rungsted Rideskole samt Initiativgruppen til Rungsted Ladegards
bevarelse, ligesom lejerne af hovedbygningen deltog.

De har efterfolgende pa nzvnets anmodning fremsendt supplerende
oplysninger, der har veret forelagt de interesserede til udtalelse.

Fredningsnaevnets afgorelse

P4 det saledes foreliggende grundlag og under hensyn til de modtagne
udtalelser vedrerende projektet er det fredningsnvnets vurdering, at
folgende dele af det samlede projekt kan anses for at vere forenelige med
fredningens formal:

- Renovering af hovedhuset med indvendig ombygning til 4 boliger.

- Nedrivning af vestflajen og genopforelse af vestflgjen i samme skikkelse
som hidtil med indretning af 2 boliger og erhvervslokaler i denne lznge.
Efter fredningskendelsen af 5. oktober 1971 er det i overensstemmelse
med fredningens formal, at de eksisterende driftsbygninger indrettes til
erhvervsforméal. Nér det i projektet anslas, at udnyttelsen til
erhvervslokaler skennes at medfere ca. 30 arbejdspladser, som ikke alle
skal vare knyttet til benyttelsen af vestflgjen, finder nzvnet, at den
patenkte benyttelse af bygningen ikke gér ud over, hvad navnet i medfor
af fredningskendelsen kan give tilladelse til ved dispensation.
Fredningsnavnet tilslutter sig under hensyn til vestflgjens ringe stand og
til, at den isoleret set ikke er specielt bevaringsverdig, at renoveringen
kan foregé ved en total nedrivning med genopferelse af en bygning af
samme udseende og dimensioner som den eksisterende, bortset fra visse
mindre bl.a. vinduesmassige @ndringer, der ikke vasentligt forandrer
helhedsindtrykket.

- Renovering af det eksisterende ridehus, der efter renoveringen bliver 160
m2 mindre end det hidtidige areal pd 1000 m2.

- Renovering af gstflojen, der efter renoveringen fortsat skal bruges til
hestestald.

- Nedrivning af en mindre tilbygning pa estsiden.

- Renovering af gardsplads og haver og flytning af medding til et omrade
ost for estflgjen.

- Renovering og tilbygning til arbejderboligen, der efter istandsattelse
indrettes til 2 boliger, samt nedrivning af eksisterende skure og opforelse
af nye skure/carporte i tilknytning til boligerne.



Fredningsnavnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1 tilladelse til at udfere disse dele af det ansegte projekt i
overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Derudover meddeler fredningsnzvnetbetinget tilladelse til

- Indretning af den nordlige del af astflgjen til 6 garagepladser med
indkersel i gavlen til de planlagte beboelseslejligheder i hovedbygningen,

idet denne tilladelse er betinget af, at parkering finder sted med indkersel
via eksisterende port i nordgavlen, uden at portens dimensioner @ndres, og
saledes at porten bevares som lukket port, udfert i materiale og form som
idag.

Derimod er det fredningsn®vnets vurdering, at den oavrige del af det
ansggte projekt, nemlig

- Ombygningen af den eksisterende dbne vognport midt i gdrdrummet til
erhvervsformal med stort glasparti,

indebzrer sidanne ®ndringer af det bestdende med hensyn til udseende,
starrelse og byggestil, at det ikke kan anses for foreneligt med fredningens
formal og derfor ikke kan tillades i medfer af naturbeskyttelseslovens §
50, stk. 1.

Fredningsnavnet meddeler derforafslag p4 dispensation til at udfere
denne del af det ansogte projekt.

De meddelte tilladelser bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens §
66, stk. 2, safremt de ikke er udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens
meddelelse.

Klagevejledning

Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, piklages
til Naturklagenavnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom,
som afgerelsen vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger
o.lign, som har en vasentlig interesse 1 afgereken samt landsdakkende
foreninger og organisationer, hvis hovedformél er beskyttelse af natur og
milje, og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager vaesentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bererer
sadanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenzvnet og
indsendes til fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagen@vnets behandling af en klage, at
klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagena@vnet. Navnet vil
sende klageren en opkraevning pa gebyret, nar na@vnet har modtaget klagen
fra fredningsnavnet. Naturklagenzvnet vil ikke pabegynde behandlingen af
klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan

findes p& Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk


http://www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin
klage. '

De meddelte tilladelser ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb.
Rettidig klage har opszttende virkning for den paklagede afgorelse,
medmindre klagemyndigheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttel-
seslovens § 87, stk. 3.

Niels Olesen Thorkild Bendsen Morten Ulf Jorgensen
nzvnets formand

Kopi af denne afgorelse er sendt til:

Frederiksborg Amt, j.nr.8-70-51-8-223-3-04,

Danmarks Naturfredningsforening,

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/ Peter Skat Nielsen
Horsholm Kommune, j.nr.2004-0571,

Skov-og Naturstyrelsen,

Friluftsradet,

Friluftsradets amtsformand Poul Erik Pedersen,

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet att. fredningsudvalget,
Torben Rohde, Enghave 19, 2960 Rungsted Kyst,

Rungsted Ridekiub, Rungstedvej 78, 2960 Rungsted Kyst,

Rungsted Rideskole, Rungstedvej 78, 2960 Rungsted Kyst,

Inge og Jens Hougaard, Rungstedvej 78 b, 2960 Rungsted Kyst,
Nzvnsmedlem Niels Olesen,

NevnsmedlemMorten Ulf Jergensen
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Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt har den 10. marts 2006 i medfer
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddelt dispensation fra fred-

ningsnaevnets kendelse af 5. oktober 1971 vedrerende Rungsted Ladegard.

De har den 5. april 2006 pa vegne af Borgerlisten i Hersholm péklaget

afgerelsen til Naturklagenavnet.

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 3, kan fredningsnevnets afge-
relser efter lovens § 50, stk. 1, paklages til Naturklagenzvnet af de i

lovens § 86 navnte klageberettigede
Klageberettiget efter bestemmelsen er fglgende:

- adressaten for afgerelsen,

- ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrgrer,

- offentlige myndigheder,

- lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen,

- landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er be-
skyttelse af natur og milje, og

- landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formdl
varetager vesentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer

sadanne interesser.

Ved afggrelsen af, om en lokal forening er klageberettiget, lagges der
primert vegt pad en vurdering af, om foreningens formdl er knyttet til

interesser, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven. Hertil kom-

SAs - 1L - 0018-
/
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mer en konkret vurdering af, hvor vesentlige disse interesser bergres

af den trufne afgoerelse.

Lokale foreninger, der har til formdl at varetage interesser indenfor
natur- og miljgbeskyttelsesomraddet, vil normalt vare klageberettiget i
forhold til afgerelser efter naturbeskyttelsesloven — under forudsat-
ning af at de pagzldende interesser pd vasentlig made pavirkes af afge-

relsen.

I praksis har Naturklagenazvnet endvidere anerkendt grundejerforeninger
for boligomrader som klageberettigede, nar der er tale om afgerelser,

som p& vasentlig made bergrer foreningens omrade.
Foreninger, hvis forma&l er varetagelse af interesser uden forbindelse
med naturbeskyttelseslovens omrade, eller hvis formdl er af generel ka-

rakter, vil normalt ikke vere klageberettigede.

Lokale politiske foreninger vil s&ledes normalt ikke vare klageberetti-

get efter naturbeskyttelsesloven.

Da Borgerlisten ikke i denne sag har anfert szrlige grunde til stotte
for klageretten, ses der herefter ikke at vare grundlag for at reali-
tetsbehandle klagen.

Naturklagenazvnet ma derfor afvise klagen.

Denne afgeprelse er truffet af Naturklagenzvnets formand pad n®vnets veg-

ne, jf. naturbeskyttelseslovens § 81, stk. 3.

- 0
Mwa(u\g 4, U -1
ikkel Schaldemd / Lisbeth Toft-Petersen

Viceformand fuldmegtig

Afggrelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til prg-
velse af afggrelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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Afgerelse
i sagen om ombygning af Rungsted Ladegard i Hersholm Kommune

Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt har den 10. marts 2006 efter na-
turbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddelt dispensation fra frednings-
nevnets kendelse om fredning af Rungsted Ladegard til renovering og om-
bygning af ejendommen med henblik p& delvis anvendelse til erhvervsfor-
mal. Afgerelsen er af Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite 1

Hprsholm paklaget til Naturklagenzvnet.

Rungsted Ladegard er en landbrugsejendom p& ca. 31 ha, der ligger 1
landzone syd for Rungstedvej mellem Kystbanen, villaomraderne langs

Strandvejen i1 Rungsted og de fredede arealer omkring Rungstedlund.

Ejendommen er bebygget med en hovedbygning i to etager og tre sammen-
byggede driftsbygninger i en etage og p& gardspladsen mellem disse en
mindre halvaben vognportbygning. Ca. 300 meter syd for det bebyggede

areal ligger en tidligere fodermesterbolig.

Ejendommen er fredet ved fredningsnavnets kendelse af 5. oktober 1971

om fredning af Rungsted Ladegard.

Fredningen har til formdl at bevare det nuverende vardifulde og karak-
teristiske landskab, der vasentligt er bestemt af dels store ubrudte
marker mod nord, dels mindre og for hinanden forskudte skovpartier mod
syd. Det er endvidere et formadl med fredningen at bidrage til bevaring
af det landskabelige og kulturhistoriske milje, der prager Rungsted,

herunder sarligt arealerne mellem Rungsted Hegn, Folehaven og @resund.

SR 0o 18>
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Det fremgar bl.a. af kendelsens § 5:

At evt. ny bebyggelse alene méd finde sted pa& det areal, hvorpé& hoved-
og avlsbygningerne er beliggende eller pa den grund mellem den nord-
sydgaende vej og banen, hvorpa& en arbejderbolig er beliggende, jf. ner-
mere kortbilaget til fredningen. Bebyggelsen skal godkendes af de pata-
leberettigede, der navnlig skal sikre, at bebyggelsen hverken ved sit

omfang, sin hegjde, sit udseende eller andet kan virke skammende.

At hovedbygningen alene m& anvendes til bolig og erhverv, som alminde-

ligvis udfores i beboelseshuse.

At fredningen ikke er til hinder for, at avlsbygningerne anvendes til
sddan erhvervsvirksomhed, som ikke ved reg, stej, ilde lugt, ubehage-
ligt skue eller pa& anden made er til gene for de omboende eller er eg-
net til at forringe de astetiske verdier, som skal bevares i henhold

til fredningen. De pataleberettigede skal forud godkende bygningernes

anvendelse til andre formal end de nuverende.

Pataleretten tilkommer i dag Miljgministeriet og Fredningsnzvnet for

Frederiksborg Amt.

Fredningsnavnet meddelte den 25. april 1996 den daverende ejer dispen-
sation fra fredningen pa& en razkke vilkar til renovering af ejendommen
ved nedrivning af driftsbygningerne og opfeorelse af et nyt erhvervsbyg-
geri (kontorhus) som en U-formet bebyggelse, i sterrelse og format sva-
rende til de eksisterende driftsbygninger og med et bebygget areal no-
genlunde svarende til det eksisterende pa ca. 2700 m?. Ved indlazg af

etageadskillelser opnés et etageareal pa ca. 4.550 m?.

Naturklagenavnet (flertalsafgegrelse) omgjorde den 19. maj 1999 fred-
ningsnavnets dispensation til et afslag. Navnet udtalte, at fredningen
har det dobbelte formal at bevare det nuvaerende vardifulde og karakte-
ristiske landskab og endvidere at bidrage til bevaring af det landska-
belige og kulturhistoriske milje, der prager Rungsted, herunder sarligt
arealerne mellem Rungsted Hegn, Folehaven og @resund. Den eksisterende
landbrugsejendoms bygninger indgdr som en integreret del af det kultur-
historiske miljp, og fredningsbestemmelserne m& forstas saledes, at
denne enhed skal bevares uanset landbrugsdriftens ophor og ejendommens
eventuelle anvendelse til andre former for erhverv. Opforelse af et mo-
derne kontorhus med omkring 100 arbejdspladser til erstatning for de

nuvarende driftsbygninger vil - uanset en tilstrzbt bygningsmessig lig-



hed - indebare en udnyttelse af ejendommen, der er uforenelig med det
kulturhistoriske milje, fredningen skal bevare. Projektet kan derfor

ikke tillades ved dispensation.
Det nu foreliggende projekt indebazrer,

- renovering af hovedbygningen og indretning af 4 boliger,

- nedrivning og gencpforelse af vestlangen i samme skikkelse som hidtil
med henblik p& anvendelse til erhverv og indretning af 2 boliger i
den nordlige ende,

- renovering af ridehuset, idet 160 m®’ af bygningen p& i alt 1000 m?
skal indg& som en del af vestlazngen til erhvervsformal,

- renovering af ¢stlangen med henblik pa fortsat anvendelse som stald
med vognport/garager til seks biler i den nordlige ende (en mindre
tilbygning mod o¢st, der i dag anvendes til rideskoleponyer pdatankes
nedrevet),

- renovering af vognportbygningen, herunder isztning af nye glasfacader
i portabningerne, med henblik pa& anvendelse til erhverv,

- renovering og opferelse af en tilbygning til den tidligere medhijzl-
perbolig med henblik p& indretning af to boliger hver p& ca. 125 til
150 m?.

Derudover indeholder projektet planer for renovering og genetablering
af haveanlagget og fornyelse af gardspladsen samt etablering af ca. 63

parkeringspladser.

Erhvervsarealet vil herefter udgere ca. 950 m®* (690 m? i vestlangen og
260 m? i vognportbygningen), boligarealet ca. 1.200 m? (heraf 741 m® i
den eksisterende hovedbygning), ridehal og stald ca. 1.185 m’ og garage-
arealet ca. 140 m®’. Anseger vil i givet fald vare indstillet pa at kon-

vertere de ansggte to boliger i nordenden af vestlengen til erhverv.

Ansgger har anfert, at antallet af arbejdspladser i nogen grad afhznger
af de konkrete brugere/funktioner, som kunne vare kontor, tegnestue,
show-room mv. Ud fra en negletalsbetragtning har ansepger ansliet det
samlede antal arbejdspladser 1 vognportbygningen og i vestlangen til
ca. 30 personer - baseret pd det ovennavnte erhvervsareal og et gennem-

snitligt arealforbrug pa ca. 30 m?’/arbejdsplads.

Ansgger har papeget, at der er tale om en landskabsfredning og ikke en
bygningsfredning. Udgangspunktet for projektet har veret, at bygninger-



ne efter en renovering skal fremstd s& tat som muligt p& det oprindeli-
ge. Ansgger anser det ikke for muligt at renovere vestlangen, som i dag

er partielt sammenstyrtet.

Projektet forudsaztter, at steorstedelen af landbrugsjorden frastykkes,

hvorefter landbrugspligten p& bygningsdelen kan ophaves.

Frederiksborg Amt har overfor fredningsnevnet tilkendegivet, at den an-
sggte nedrivning af vestlangen og opferelse af et moderne kontor-
hus/boliger efter amtets opfattelse er for vidtgaende til at det kan
ske gennem en dispensation. Amtet har i den forbindelse henvist til Na-
turklagenzvnets tidligere afgerelse i sagen af 19. maj 1999. Ejeren ma

derfor henvises til at renovere bygningen.

Amtet har ingen indvendinger mod en vis foregelse af vinduestallet i
vestlangen med sprosseopdelte vinduer og med is®ttelse af storre spros-

seopdelte vinduespartier mod gardrummet som ansegt.

Amtet kan ikke anbefale, at der meddeles dispensation til den ansegte

renovering af vognportbygningen.

Amtet har bemzrket, at der er stor usikkerhed om, hvorvidt den ansegte
renovering af ridehallen og stalden vil blive gennemfort. Ansgger on-
sker tilsyneladende at opsige rideklubbens lejemdl. Hertil kommer, at
landbrugsjorden gnskes frastykket bygningerne, hvilket heller ikke vil

forbedre mulighederne for fortsat rideskoledrift.

Det forekommer problematisk i lyset af fredningens formal at tage ende-
lig stilling til det foreliggende projekt, nar det ikke er sandsynligt,
at staldene og ridehallen, som netop vil sikre oplevelsen af ejendommen

som den oprindelige store gard, kan bibeholdes.

Hprsholm Kommune har anfert, at der pa kommunens foranledning er udar-
bejdet en byggeteknisk rapport af bygningsanlegget i 2002. Det fremgar
bl.a. heraf, at en restaurering md indebzre en he¢j grad af genopbygning
af savel facader som tagkonstruktion. Der skennes en genanvendelse pa
mellem 10 og 25 %. @Pst- og sydlengen har klaret sig bedst, bl.a. fordi
store dele af facaderne er opfert i kalkbeton. Vognportbygningen og
vestlengen er i1 hejere grad opmuret af mursten, hvor manglende vedlige-
holdelse, opfugtning og frostsprangninger i gennem Arene har undermini-
neret bade fuger og sten. I alle facader indgar sterre eller mindre

partier af s&kaldt murmesterbeton, en blanding af mgrtel med sten, mur-



brokker, trastykker og jordklumper - et underledigt materiale, som kra-
ver megen vedligeholdelse. Stalbuerne bl.a. 1 ridehuset vil kunne for-
sterkes og saledes genanvendes, mens stdlbuer i de gvrige langer md pa-

regnes udskiftet p& grund af alvorlige rustangreb.

Der er s&ledes tale om et meget omfattende forfald, der kunne tale for
en nedrivning. Hvis anlagget skal bevares er det stazrkt pakravet at der
snarest findes en losning. Kommunen anser det for at vere af stor be-
tydning for kulturmiljeet at bygningerne istandsattes, ogsd selv om det
omfattende forfald kommer til at betyde udskiftning af mange bygnings-
dele.

Kommunen har supplerende oplyst, at hovedbygningen altid har og stadig
er indrettet som to selvstandige boliger, at vestlangen oprindelig var
indrettet til hestestald med en tjenestebolig i nordenden, at ¢stlangen
har veret indrettet til stald med maskinhus i den nordlige ende, at
vognportbygningen udover 4 vognporte har indeholdt mejeri/mazlkeri og
muligvis grisehus, at den tidligere fodermesterbolig altid har varet

indrettet som to selvstendige boliger.

Kommunen har vurderet, at projektet vil indebzre et behov p& 56 parke-

ringspladser.

Fredningsnevnet har i den trufne afgerelse anfert, at feolgende dele af
det samlede projekt anses for at vere foreneligt med fredningens for-

mal:

- Renovering af hovedhuset og indretning af 4 boliger.

- Nedrivning og genopforelse af vestlengen i samme skikkelse som hidtil
med to boliger og erhvervslokaler. Nar det i projektet anslas, at ud-
nyttelse til erhvervslokaler skgnnes at medfpre ca. 30 arbejdspladser
som ikke alle skal vare knyttet til benyttelsen af vestflepjen, finder
navnet, at den patenkte benyttelse af bygningen ikke gar udover hvad
nevnet 1 medfgr af fredningskendelsen kan give tilladelse til ved di-
spensation. Fredningsnavnet tilslutter sig under hensyn til vestflo-
jens ringe stand og til, at den isoleret set ikke er specielt beva-
ringsvaerdig, at renoveringen kan foregd ved en totalnedrivning med
genopforelse af en bygning af samme udseende og dimensioner som den
eksisterende, bortset fra mindre blandt andet vinduesmzssige @ndrin-
ger, der ikke vasentligt forandrer helhedsindtrykket.

- Renovering af det eksisterende ridehus.



- Rencvering af gstlangen, der skal anvendes som stald/garage. Tilla-
delsen til indretningen af garage i den nordlige del af langen er
meddelt pa vilkar af, at parkering finder sted med indkersel via den
eksisterende port i1 nordgavlen, uden at portens dimensioner @ndres og
sdledes at porten bevares som lukket port, udfert i materiale og form
som 1 dag.

- Nedrivning af en mindre tilbygning p& e¢stsiden af ¢stlengen.

- Renovering af gardsplads og haver.

- Renoverilng og tilbygning til den eksisterende medhjalperbolig med
henblik p& indretning af to boliger samt nedrivning af eksisterende

skure og opfeorelse af nye skure/carporte 1 tilknytning til boligerne.

Fredningsnzvnet har meddelt afslag pad ansegningen om dispensation til
den ansggte ombygning af vognporten/depotbygningen til erhvervsformal,
herunder med et stort glasparti, idet det vil indebazre s& store andrin-
ger af det bestdende med hensyn til udseende, sterrelse og byggestil,

at det ikke kan anses for foreneligt med fredningens formal.

Lokalkomiteen har i klagen bemzrket, at ejendommen siden 1985 har varet
ejet af 4 forskellige selskaber og i hele denne periode har varet gen-
stand for en systematisk manglende vedligeholdelse sigtende mod en to-
tal ombygning til andet formal end angivet i1 fredningskendelsen. Hele

ejendommen fremtreder i1 dag som meget forsemt og en del af bygningerne

er taet pa en ruinlignende tilstand.

Rungsted Ladegdrd er i en rzkke varker betegnet som en af de betydelige
Rungstedgarde og det er ikke tilfaldigt, at bevarelsen af kulturmiljeet
indgar i formalet med fredningen. Det er derfor patrangende, at bygnin-
gerne sattes i stand under respekt af fredningens form&l, ligesom det
er npdvendigt, at de evrige forhold i fredningen overholdes. Det er
imidlertid lokalkomiteens opfattelse, at den meddelte dispensation ikke
sikrer Rungsted Ladegard med den tidligere kulturmiljomazssige markante

rolle 1 Rungsted-omradet.
Lokalkomiteen har sarligt papeget,

- at det ansogte projekt ikke lever op til landbrugslovens regler om
bopalspligt,

- at de arbejder, som ikke krazver dispensation fra fredningen (renove-
ring af ¢stlangen og ridehallen) ber gennemfores for de arbejder, som

kraver dispensation, for at sikre projektets gennemforelse,



-~ at indretning af 4 boliger 1 den eksisterende hovedbygning og anven-
delse af vestlangen til boliger og erhverv ogsd skal behandles efter
planlovens landzonebestemmelser,

- at det er af vasentlig betydning, at kulturmiljget i omradet bevares,
og at bygningerne efter en renovering fremstar som en del af dette
kulturmilje som tidligere. De udarbejdede skitser, som gengiver eksi-
sterende og fremtidige forhold, sikrer ikke i tilstrakkeligt omfang
dette. Det endelige projekt ber forelazgges fredningsnsvnet til god-

kendelse.

Ansgger har i anledning af klagen anfort, at anseger erhvervede ejen-
dommen den 1. januar 2001 bl.a. med henblik pa& dens istandsazttelse til
erhvervsmessig udnyttelse. Pa davarende tidspunkt var ejendommen staerk
forfalden. Siden da har anseger i t®t samarbejde med Horsholm Kommune
udarbejdet det nu foreliggende projekt for renovering af bygningerne.
Projektet adskiller sig vasentligt fra det projekt, som den davarende

ejer gnskede at gennemfgore, men som Naturklagenzvnet afslog at tillade.
Efter ansepgers opfattelse kombinerer det foreliggende projekt fred-
ningshensynene med en okonomisk forsvarlig udnyttelse af ejendommen og

er ogsd til gavn for ejendommen og omradet i szrdeleshed.

Ansgger er opmerksom pd, at projektet ogsd kraver tilladelse efter

planloven, landbrugsloven, byggeloven mv.

Besigtigelse.

Naturklagensvnet har den 21. september 2006 besigtiget ejendommen og

holdet mgde med sagens parter.
Anseger redegjorde nzrmere for det udarbejdede projekt.
Lokalkomiteen uddybede klagen og fremhazvede at det ansegte, herunder

den @&ndrede anvendelse af vestlangen til erhverv, ikke er foreneligt

med de hensyn som fredningen tilsigter at varetage.



Afggrelse.
I sagens behandling har deltaget 8 af Naturklagenzvnets 10 medlemmer:

Bent Jacobsen (formand), Bent Hindrup Andersen, Ole Pilgaard Andersen,

Marie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen

og Poul Segaard.
Naturklagenzvnet udtaler:

Det folger af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, at der kan dispen-
seres fra en fredning, nar det ansepgte ikke strider mod fredningens
formal. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved gennemforelse af

en ny fredning.
Ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 5. oktober 1971.

Fredningen har bl.a. til formal at bevare det nuvarende verdifulde og
karakteristiske landskab og bidrage til bevaring af det landskabelige
og kulturhistoriske milje, der prazger Rungsted, herunder sarligt area-

lerne mellem Rungsted Hegn, Folehaven og @resund.

Ifplge kendelsens § 5 m& ny bebyggelse alene finde sted pa det areal,
hvorpéd hoved- og avlsbygningerne er beliggende eller pa den grund mel-
lem den nordsydgaende vej og banen, hvorpad en arbejderbolig er belig-
gende, Jjf. nermere kortbilaget til fredningen. Bebyggelse skal godken-
des af de pataleberettigede, der navnlig skal sikre, at bebyggelsen

hverken ved sit omfang, sit udseende eller andet kan virke skemmende.

Det fremgdr videre af bestemmelsen, at fredningen ikke er til hinder
for, at avlsbygningerne anvendes til sadan erhvervsvirksomhed, som ikke
ved rog, stej, ilde lugt, ubehagelig skue eller pa& anden méde er til
gene for de omboende eller er egnet til at forringe de astetiske wverdi-
er, som skal bevares i1 henhold til fredningen. De pataleberettigede

skal forud godkende bygningernes anvendelse til andre form&l end de nu-

varende.

Ejendommens bygninger indgdr som en integreret del af det kulturhisto-
riske milje og fredningsbestemmelserne méa forstas sadledes, at denne en-
hed skal bevares uanset ejendommens eventuelle anvendelse til andre

former for erhverv.



Naturklagenzvnet finder ikke, at det foreliggende projekt, der i hoved-
trzk indebarer en istandszttelse af de eksisterende bygninger med beva-
relse af de hidtidige funktioner samt nedrivning af vestlazngen og opfe-
relse af en erhvervsbygning pa ca. 900 m® med ca. 30 arbejdspladser, er
uforeneligt med fredningens formal om bevaring af det kulturhistoriske
milje, som bygningerne indg&r i. Der er herved lagt vegt pa, at bade
renoveringen af de eksisterende bygninger og den nye erhvervsbygning
respekterer den hidtidige byggestil. Bygningerne vil derfor stort set
fremtrede med samme bygningsmessige udtryk som i dag, hvorved helheds-

indtrvkket af det samlede bygningskompleks i det store og hele bevares.

Nevnet kan herefter godkende savel den ansegte genopforelse af vestlaen-
gen som den ansggte tilbygning mv. til den eksisterende arbejderbolig
samt den ansggte anvendelse af vestlangen (og en lille del af ridehal-

len) til erhverv og to boliger.

Herefter stadfastes Fredningsnevnet for Frederiksborg Amts afgerelse af

10. marts 2006 pa& de af fredningsnavnets stillede vilkar.

Pa Natgrklageﬁiﬁnets(§egne
C::::¥2hbﬁx Z% ~'{cu£Z}Y**~

Lisbeth Toft-Petersen

Afggrelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til prg-
velse af afggrelsen skal vzere anlagt inden 6 maneder, jf. lovens § 88, stk. 1.



Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 3387 00
Fax. 47 33 87 80
E-mail: oti@domstol.dk

Den 4. december 2008 traf Fredningsnaevnet for Nordsjeelland afgerelse i sagen:

FS 150/2007 Andret anvendelse af bebyggelse af Rungsted Ladegaaard, matr.nr. 3a,
Rungsted By, Rungsted, Hgrsholm Kommune

Ansggning

Holgaard arkitekter a/s har ved skrivelse af 14. december 2007 pa vegne ejeren AM AGRO ApS
ansggt om tilladelse til at foretage omfattende ombygning af Rungsted Ladegard. Med ansggningen
er medsendt en raeekke bilag med tegninger og fotografier, der viser bade de nuverende forhold og
de ansggte &ndringer. | ansggningen er anfart, at AM AGRO ApS den 19. september 2006 kabte
Rungsted Ladegard til privat formal. Det er bygherres gnske selv at bosatte sig pa garden og drive
garden som landbrugsejendom og herunder etablere et stutteri med plads til 20 heste, heraf 7-10
avlshopper og dyrke jorderne med afgrgder til brug for foder og strgelse.

| gjeblikket er hovedhuset disponeret som 2 private boliger.

Ejendommens vestleenge er sasmmenstyrtet og anvendes ikke.

@stleengens nordlige del er disponeret som vognport, men anvendes ikke. Den sydlige del af ost-
leengen samt tilbygning mod gst er disponeret med stalde og anvendes af en privat rideskolevirk-

somhed.

Ladebygningen anvendtes til ridehal, indtil Harsholm Kommune den 6. september 2007 grundet
nedstyrtningsfare udstedte pabud om at remme og aflukke bygningen.

Et melkeri er delvist sammenstyrtet og anvendes kun delvis til opbevaring for rideskolen.

En fritliggende fodermesterbolig anvendes ikke og er delvis sammenstyrtet og nedbraendt, men var
oprindeligt disponeret som to-familiebolig.

Efter renovering gnskes hovedhuset disponeret med privat bolig til bygherren og hans familie.

Pa baggrund af bygningernes darlige stand og herunder i forleengelse af det anfarte i tilstandsrapport
fra Radgivende Ingenigrfirma JJ Byg A/S fra september 2007 ansgges om tilladelse til at nedrive
hele avisanleegget og genopfere dette i samme stil og med samme arkitektoniske udtryk som det
eksisterende.

Tilstandsvurderingens sammenfatning er saledes:

”Den generelle tilstand af de undersggte primare bygningskomponenter svarer ret ngje til
den i CN- rapport af 10. maj 2002 beskrevne, og det er dbenlyst, at nedbrydningsmeka-
nismerne for alle disse accelererer (befinder sig pa den stejle del af forlgbskurven i



ovennavnte rapport). Dette forhold implicerer, at der over alt i gstflgjen og vestflgjen
(maske kun i dennes sydende, safremt den stedfundne istandszttelse af nordenden har
veeret grundig nok) samt i vognportenes buehalvdel er risiko for lokalt kollaps (nedstyrt-
ning) af trykbuer, idet selv beskedne rystelser og tempereatur-/fugtgenerende horisontal-
bevegelse vil kunne fa lgse fuger til at falde ud, hvorved trykbuens bareevne svigter
uvarslet. | gst- og vestflgjen (igen med ovennavnte mulige begreensning) er der endvide-
re risiko for starre totalkollaps (specielt i ugunstige vejrligssituationer), idet de vitale for-
ankringer mellem 3 spaerfag, stalbure og facademure med stor sandsynlighed er steerkt pa
vej mod total baereevnesvigt (som allerede udlgst i vestflgjens sydende). For ridehallens
vedkommende ma det konstateres, at stabilitet for vind pa langs af bygningen med sik-
kerhed ikke kan eftervises beregningsmaessigt og i praksis i bedste fald er til stede via til-
feeldige sekundeere effekter, som friktion i samlinger og maske en beskeden rammeeffekt
i gavlhalvbuer. Ridehallens sveere stabilitet er bade beregningsmaessigt og i praksis tvivl-
som i kraftig storm i de vitale samlinger mellem stalbuer og traesparfag er svaekket i be-
tydelig grad af rust, tering, rad. Anbefalet strategi for istandsattelse. Det vil neppe i
praksis veere muligt at istandsatte udleengerne til acceptabel (dvs. normmaessig dokumen-
terbart) sikkerhedsniveau under anvendelse af eksisterende bygningskomponenter, som
ikke allerede er total nedbrudt - lgnudgifterne til partiel eller total nedtagning og genop-
bygning vil veere urealistisk hgje, og det vil med stor sandsynlighed vise sig, at stalbuer
efter effektiv afrensning og korrektionsbeskyttelse lokalt eller globalt er for sveekkede for
genopbygning med forngden styrke. Anbefaling ma veere total nedrivning af gstflgj, vest-
flgj og ridehal (efter grundig registrering) og genopfarelse med passende justering for re-
levante nugaldende myndighedskrav og funktionskrav.”

Det samlede avlsanlaeg skal anvendes til stutteri, medarbejderboliger samt erhvervslokaler til eget
brug.

For at opfylde de moderne krav, der stilles til staldbyggeri, ansgges der om tilladelse til at udvide
gst- og vestleengen med 90 cm i bredden og 30 cm i hgjden. Der ansgges yderligere om mulighed
for at etablere en ridebane, der maler 20 meter i bredden, til opdrat af ungheste, ved at udvide ride-
hallen ca. 6 meter mod syd. Tilbygningen mod gst pa gstleengen planlaegges ikke genopfart.

Vestlaengen disponeres med 20 moderne hestebokse med vand og direkte adgang til det fri.

@stleengen disponeres med 6 ens enheder, hvoraf 2 teenkes anvendt til medarbejderboliger og 4 til
mindre erhvervslejemal/kontorlokaler.

Melkeriet nedrives og genopfares ikke.

Der etableres ridebane pa den indre gardsplads, saledes at den, i strid med fredningen etablerede
ridebane pa gstsiden af avisanlegget, nedlaegges.

Ladebygningen teenkes anvendt som ridehal.

Fodermesterboligen teenkes disponeret som en bolig til brug for familien. Fodermesterboligen gn-
skes genopfart som enfamiliebolig med samme udtryk som den eksisterende. Den nye bolig med
tilhgrende garage teenkes alene opfart pa det med B markerede afsnit pa fredningskortet. @vrige
byggerier teenkes opfart pa planens afsnit A.

Der ansgges endvidere om tilladelse til at opfere to nye vognporte i forleengelse af gst- og vestlen-
gerne. Vognportene planlaegges opfart adskilt fra det eksisterende avlsanlaeg, saledes at det vil vaere



muligt at skelne mellem nyt og gammelt. VVognportene planlaegges opfart til foder og maskinpark
og i samme arkitektoniske udtryk som det gvrige avisanlaeg.

Fredningsbestemmelser

Omradet er omfattet af Fredningsnaevnets kendelse af 5. oktober 1971 om fredning af Rungsted
Ladegard. Formalet med fredningen er, jf. pkt. 1 at bevare det nuveaerende veerdifulde og karakteri-
stiske landskab, der vasentligt er bestemt af dels store ubrudte marker mod nord, dels mindre og for
hinanden forskudte skovpartier mod syd. Det er endvidere et formal med fredningen at bidrage til
bevaring af det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der preeger Rungsted, herunder szrligt area-
lerne mellem Rungsted hegn, Folehaven og @resund. Om bebyggelse er i pkt. 5 anfart, at eventuel
ny bebyggelse alene ma finde sted pa det areal, hvorpa hoved- og avlsbygninger er beliggende, jf.
det med A markede afsnit pa planen, eller pa den grund mellem den nord-sydgaende vej og banen,
hvorpa en arbejderbolig er beliggende, jf. det med B maerkede afsnit. Sadan bebyggelse skal god-
kendes af de pataleberettigede, der navnlig skal sikre, at bebyggelsen hverken ved sit omfang, sin
hgjde, sit udseende eller andet kan virke skemmende. Hovedbygningen ma alene anvendes til be-
boelse; dog skal det veere tilladt i hovedbygningen at drive sadan virksomhed, som almindeligvis
udfares i beboelseshuse, nar det kan ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom efter
de pataleberettigedes skan forandres. Fredningen er ikke til hinder for, at avlsbygningerne anvendes
til sadan erhvervsvirksomhed, som ikke ved rag, stgj, ilde lugt, ubehageligt skue eller pa anden ma-
de er til gene for de omboende eller er egnet til at forringe de astetiske verdier, som i henhold til
naerveerende deklaration skal bevares. De pataleberettigede skal forud godkende bygningernes an-
vendelse til andre formal end de nuverende. Pataleretten tilkommer i dag Miljgministeriet og Fred-
ningsnavnet.

Tidligere afgarelser

| Naturklagenaevnets afgarelse fra 19. maj 1999 er anfart, at Rungsted Ladegard er en landbrugs-
ejendom pa ca. 31 ha, der ligger i landzone syd for Rungstedvej mellem Kystbanen, villaomraderne
langs Strandvejen i Rungsted og det fredede Rungstedlund. Ejendommen er bebygget med en ho-
vedbygning i to etager og tre sammenhangende driftslenger i en etage og pa pladsen mellem disse
en mindre halvaben vognport. Fredningsnavnet havde den 25. april 1996 meddelt tilladelse til re-
novering af ejendommen, hvorved driftsbygningerne blev nedrevet og erstattet af nyt erhvervsbyg-
geri. Det ansggte kontorhus ville fa en stgrrelse og format svarende til de eksisterende driftsbygnin-
ger og ville som disse blive opfart med profileret sort tagpap og r@dpudsede facader. Ved indleeg af
etageadskillelse ville der blive opnaet et etageareal pa 4.550 m2 mod de eksisterende ca. 2.870 m2.
Naturklagenavnets flertal udtalte "Fredningen af Rungsted Ladegard har det dobbelte formal at
bevare det nuvaerende veerdifulde og karakteristiske landskab og endvidere at bidrage til bevaring af
det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der preeger Rungsted, herunder serligt arealerne mellem
Rungsted hegn, Folehaven og @resund. Den eksisterende landsbrugsejendoms bygninger indgar
som en integreret del af det kulturhistoriske miljg, og fredningsbestemmelserne ma forstas saledes,
at denne enhed skal bevares uanset landbrugsdriftens ophgr og ejendommens eventuelle anvendelse
til andre former for erhverv. Opfarelse af et moderne kontorhus med omkring 100 arbejdspladser til
erstatning for de nuveerende driftsbygninger vil - uanset en tilstraebt bygningsmaessig lighed - inde-
bere en udnyttelse af ejendommen som er uforenelig med det kulturhistoriske miljg, fredningen
skal bevare. Projektet kan derfor ikke tillades ved dispensation.

Ved afgerelse af 16. oktober 2006 tog Naturklagenavnet stilling til klage over Fredningsnavnets
dispensation af 10. marts 2006, hvorved der var givet tilladelse til renovering og ombygning af
ejendommen med henblik pa delvis anvendelse til erhvervsformal. Projektet indebar:




- renovering ad hovedbygningen og indretning af 4 boliger,

- nedrivning og genopfarelse af vestleengen i samme skikkelse som hidtil med henblik pa anven-
delse til erhverv og indretning af 2 boliger i den nordlige ende,

- renovering af ridehuset, idet 160 m2 af bygningen pa i alt 1.000 m2 skulle indga som en del ad
vestlengen til erhvervsformal,

- renovering af gstlengen med henblik pa fortsat anvendelse som stald med vognport/garager til
seks biler i den nordlige ende (en mindre tilbygning mod gst, der i dag anvendes til rideskolepo-
nyer patenktes nedrevet)

- renovering af vognportbygningen, herunder is&tning af nye glasfacader i portabningerne, med
henblik pa anvendelse til erhverv,

- renovering og opfarelse af en tilbygning til den tidligere medhjaelperbolig, der ligger ca. 300 m
syd for det gvrige bebyggede areal, med henblik pa indretning af to boliger hver pa ca. 125 til
150 m2,

Erhvervsarealet ville herefter udgere ca. 950 m? (690 m? i vestleengen og 260 m? i vognportbygnin-
gen), boligarealet ca. 1.200 m2 (heraf 741 m? i den eksisterende hovedbygning), ridehal og stald ca.
1.185 m? og garagearealet ca. 140 m2. Ejendommen skulle herefter anvendes som arbejdsplads for
ca. 30 personer.

Fredningsnaevnet havde meddelt tilladelse til det ansggte, men dog afslag pa tilladelse til ansggte
ombygning af vognporten/depotbygningen til erhvervsformal, herunder med et stort glasparti, idet
dette ville indebzre sa store andringer af det bestaende med hensyn til udseende, starrelse og byg-
gestil, at det ikke kunne anses foreneligt med fredningens formal.

Naturklagenavnet fandt ikke, at det foreliggende projekt, der i hovedtraek indebar en istandszttelse
af de eksisterende bygninger, med bevarelse af de hidtidige funktioner samt nedrivning af vestlaen-
gen og opfarelse af en erhvervsbygning pa ca. 900 m? med ca. 30 arbejdspladser var uforeneligt
med fredningens formal om bevaring af det kulturhistoriske miljg, som bygningerne indgar i. Der
blev herved lagt vaegt pa, at bade renoveringen af de eksisterende bygninger og den nye erhvervs-
bygning respekterer den hidtidige byggestil. Bygningerne ville derfor stort set fremtreede med sam-
me bygningsmaessige udtryk som i dag, hvorved helhedsindtrykket af det samlede bygningskom-
pleks i det store hele kunne bevares.

Den nye ejer af Rungsted Ladegard har ikke foretaget den i afgarelsen tilladte ombygning, men har
i stedet indgivet den ansggning, der skal tages stilling til ved narvaerende afgerelse.

Udtalelser fra Hagrsholm Kommune

Ved skrivelse af 26. februar 2008 har kommunen bl.a. anfert, at Rungsted Ladegard sammen med
dyrkningsjorderne, de gvrige Rungstedgarde og Rungsted Kyst Station udger et helstgbt kulturmil-
jo, som tydeligt fortzeller om en periode i kommunens historie. Store byudviklingsomrader er ud-
stykket fra disse garde. Hertil kommer, at Rungsted Ladegard repraesenterer en for sin tid moderne
og fremsynet byggeteknik inden for landbrugsbyggeri. Det er saledes af stor betydning, at ladegar-
den finder en fremtidig anvendelse, der bade sikrer den kulturhistoriske helhed, som
bygningsanlaegget udger, og samtidig respekterer og underordner sig, at ejendommen i sin helhed er
fredet som landbrugsejendom. Ladegardsanlagget udger et vigtigt og synligt spor i Rungsteds nye-
re historie, som bade repraesenterer landbrugshistorie og lokal kulturhistorie ved familien Dinesen.
Det har hidtil veeret anset for at veere af stor betydning for kulturmiljget, at Ladegardsanleegget kun-
ne bevares pa trods af det omfattende forfald, som skyldes mange ars manglende vedligehold. Uan-




set hvor medtaget et bygningsanleag vil veere efter brand, mislighold eller vandskade vil det sjeldent
veere umuligt at restaurere eller genopfare bygningen, men indsatsen og udgiften skal std mal med
den kulturhistoriske veerdi, bygningen reprasenterer. Selvom Rungsted Ladegard repraesenterer et
stykke lokalt kulturhistorie og for sin tid en avanceret og minimalistisk byggeteknik, er det med det
fremskredne forfald nappe rimeligt at insistere pa en restaurerende istandsettelse af driftsbygninger
og Fodermesterboligen (Noahs Ark).

Genopfarelse som ansggt vil samlet set betyde en forggelse af etagearealet fra de nuvaerende 3.342
m2 inkl. keelder til 3.961 m2 inkl. kalder.

| stuehuset vil de 2 eksisterende boliger blive nedlagt, og der opferes en ny bolig. Boligareal udger
485 m2.

@stleengen nedrives, og der opfares en ny gstleenge med samme “fodaftryk”. @stleengen indrettes

med 6 enheder ens indrettet med kgkken/bad og 1. sal i form af hemse. Det oplyses, at to enheder
gnskes anvendt til boligformal og 4 enheder gnskes anvendt til erhvervsformal, i alt 850 m2 etage-
areal og 550 m? bebygget areal.

Sydlengen/ridehallen nedrives og genopfares med en udvidelse mod syd, saledes at ridebanen kan
opna malene 20 x 60 m. Der indrettes tilskuertribune mod vest, i alt 1.400 m?2 etageareal.

Vestlaengen nedrives og der opfares en ny vestleenge med samme “fodaftryk”. Vestlengen skal an-
vendes til hold af 20 heste. Ifglge ansggningen drejer det sig om hestestutteri, hvor der forventes at
veere 8 hopper i fol. I alt 550 m2. Vognport/melkeriet nedrives (263 m?) og der opfares i stedet 2
fritliggende maskinhuse i forleengelse af gst og vestflgjen, i alt 222 m2.

Medhjealperboligerne Noahs Ark nedrives, og der opfares et enfamiliehus pa 285 m2. Noahs Ark
henligger i dag som brandtomt, hvor kun vandskadede ydermure star tilbage. Oprindelig har der
veeret indrettet 2 medhjalperboliger til Rungsted Ladegard. De 2 boliger har ikke vaeret beboet si-
den 2000 og 2002.

Der er udarbejdet en plejeplan for landskabet.

| vedlagt notat af 14. februar 2008 anfarer kommunen, at projektet repraesenterer en nyteenkning af
Rungsted Ladegard. Der er ikke tale om en genopfarelse, men snarere en vellykket gendigtning,
som i hovedsagen respekterer de ydre bygningsmaessige rammer, som Rungsted Ladegard i dag
udfylder. De ekstra etagemeter i forhold til status quo hidrgr fra en udvidelse af ridehallen, forggel-
se af husdybden pa gst- og vestlengen, indretning af indskudt etager i den nye gstflgj og en starre
bolig til erstatning for Noahs Ark samt de nye maskinhuse.

Rungsted Ladegard repraesenterer allerede i sin nuveaerende skikkelse et stort bygningsanleag, der for
leengst er vokset fra produktionsjorderne, der op igennem det 20. arhundrede er blevet reduceret
bl.a. af anleg af golfbane og frastykning af arealer til byudvikling. Det er saledes nappe realistisk,
at de tilbageverende produktionsjorder kan affade et behov for et bygningskompleks af en sadan
starrelse. En gendigtning af ladegardsanlaegget som lystgard mere end produktionsgard kunne vare
en farbar vej for bade at bevare landskabsmaessig aktivitet pa stedet — hestehold — og samtidig op-
retholde en vis fortellevardi om det hidtidige storlandbrug Rungsted Ladegard.

Ud fra en landskabelig vurdering er der flere forhold, der ger sig geldende. Ridehallen/sydlengen
forlenges mod syd, og overskrider saledes de eksisterende bebyggelsesmassige rammer. Forlaen-
gelsen af bygningsanlaegget er beskeden i forhold til det samlede volumen. Vognporten midt pa



gardspladserne, som tydeligt adskiller gardsplads og ladegardsanlag fra hovedbygningen, gnskes
nedrevet, og der sgges om at opfagre 2 maskinhuse i forleengelse af driftsbygningerne. Det vil bety-
de, at indblikket tveers over gardspladsen mellem skolen og Ladegarden vil forsvinde.

Landskabeligt knytter problemet sig iser til udnyttelsen af tomten ved Noah Ark. Noahs Ark blev
bygget som dobbelt medhjalperbolig samtidig med ladegardsanlaegget pa et areal syd herfor og
udgjorde dermed en del af det kulturhistoriske anleeg. Noahs Ark i dag henligger som ruin, og da de
2 boliger ikke har vaeret beboet i mere end 3 ar, ma retten til at opretholde boligerne efter landzone-
reglerne anses for at vaere fortabt. Noahs Ark udger en af komponenterne i det kulturhistoriske mil-
jo omkring Rungsted Ladegard, som det vil veere af betydning at bevare. Ganske vist er huset skadet
af brand, men dog ikke i en grad, sa det ikke kan genopbygges. Ud fra et kulturhistorisk hensyn bar
bygningen genopbygges, men det ma anses for yderst betenkeligt at opfare nyt byggeri pa denne
fremskudte placering i det fredede landskab.

Udvidelsen af ridehallen mod syd vil give mulighed for at opfylde de internationale mal til banens
starrelse. Opfarelse af ridehaller med banemal pa 20 x 60 m vil ikke i dette tilfeelde give landskabe-
lige problemer. Udvidelsen kan saledes indbygges i den i forvejen store bygningsvolumen, uden at
dominansen i landskabet vil blive nevneveardig forgget.

Ved skrivelse af 25. juni 2008 har kommunen anfart, at Ladegarden er beliggende i et landskab, der
blev fredet i 1971. Fredningen blev gennemfart som en erstatningsfri fredning pa den davaerende
ejers foranledning. Som kompensation herfor fik den daveerende ejer mulighed for at udstykke vil-
lagrundene omkring Louise Park/Bogaisvej. Fredningen er en landskabsfredning, der farst og
fremmest skal sikre det abne landbrugslandskab, men skal ogsa beskytte det kulturhistoriske miljg,
som det store gardanlaeg udger. Rungsted Ladegards bynzre beliggenhed ger, at den fredede land-
zoneejendom siden 1990’erne og med skiftende ejere af garden, er ansggt nedrevet og/eller udnyttet
til erhvervs/boligformal. Indtil 2006 er alle ansggninger blevet afslaet af Fredningsnavnet eller Na-
turklagenavnt som varende for vidtgaende i forhold til beskyttelse at det kulturhistoriske miljg.
Naturklagenavnet tillod i 2006, at der kunne indrettes kontorer og bolig i en nyopfart vestlenge,
mens gstleengen kunne istandseettes til hesteopstaldning, og sydlengen - ridehuset - kunne istand-
saettes, og medhjeelperboligerne - Noahs Ark - kunne udvides. Dispensationen indebar saledes, at
vestflgjen, som byggeteknisk var den mest medtagne del af gardanleegget, kunne nedrives og gen-
opfares i stort set samme skikkelse. Naturklagenavnet har sagt nej til genopfarelse at ladegardsan-
legget til erhvervsformal, men sagt ja til en restaurerende istandsettelse af gardens gst og sydlenge
og genopfarelse af vestleengen til erhvervsformal. En anvendelse at ejendommen til rene jordbrugs-
formal - her stutteri - vurderes af kommunen at vaere bedre i overensstemmelse med fredningen.

Selvom etagearealet er gget i forhold til det eksisterende ladegardsanleg, er en del af forggelsen
sket indadtil i form af bredere staldleenger og indskudte etager. Det geelder dog ikke udbygningen af
sydflgjen — ridehallen — som gnskes udvidet mod syd, saledes at gardens samlede fodaftryk i land-
skabet forgges.

Medhjaelperboligen Noahs Ark henligger nu som delvist nedbrandt tomt og har ikke vaeret beboet

siden 2002. Af landskabelige hensyn bgr medhjelperboligen Noahs Ark alene genopfares i sin op-
rindelige skikkelse, saledes at der ved kopi bevares et vidnesbyrd om det kulturhistoriske hele, som
Rungsted Ladegard har udgjort.

Udtalelse fra Miljgcenter Roskilde



Ved skrivelse af 29. januar 2008 har Miljgcenteret gennemgaet fredningsbestemmelserne og de
tidligere ansggninger. Om det nu ansggte projekt har Miljgcentret heeftet sig ved, at hele det 3-
leengede anlaeg af driftsbygninger nedrives og genopfares i samme stil, idet gst- og vestlengerne
dog foreges med 90 cm i bredden og 30 cm i hgjden, og at ridehallen udvides med 6 meter i bred-
den mod syd, hvilket i alt vil indebzre en udvidelse af det bebyggede areal pa ca. 450 m2,

Det bemaerkes, at det ikke naermere er specificeret, hvilken erhvervstype gstleengen skal anvendes
til, udover det er angivet, at der er tale om erhvervslokaler til eget brug.

Nyopfarelse af vognportene af 110 m? til foder og maskinpark indeberer, at det skal sikres, at disse
opfares inden for det i fredningen omtalte med A maerkede afsnit pa planen. Dette synes ifalge Mil-
jacentret at veere tilfeelde.

Etablering af springbaner mv. ma efter fredningshbestemmelserne under ingen omstendigheder finde
sted.

Fodermesterboligen gnskes opfart som en vinkelbygning med tilhgrende garage.

Skal der etableres mgddingsplads syd for ridehallen, kraever dette sarskilt dispensation fra fred-
ningsbestemmelserne.

Danmarks Naturfredningsforenings Harsholmsafdelings udtalelser

Ved skrivelse af 19. februar 2008 til Fredningsnavnet og 19. maj 2008 til Hgrsholm Kommune har
Naturfredningsforeningen bemarket, at projektet omfatter 2 medhjalperboliger nemlig dels en bo-
lig i vestleengen og dels genopfarelse af den nedbraendte fodermesterbolig (Noahs Ark).

Efter Naturfredningsforeningens opfattelse bar der alene opfares/indrettes en medhjaelperbolig pa
ejendommen.

Foreningen finder endvidere, at udvidelsen af sydflgjen er meget stor og dominerende, og det i en
grad, der er fremmedggrende for omradet og de afstemte proportioner, som det eksisterende byg-
ningskompleks giver udtryk for.

Det er ikke tilfaeldigt, at savel hovedbygningen som alle flgjbygningerne er registreret som beva-
ringsvaerdige, og at det i fredningen for omradet er angivet, at den ogsa har til formal at bidrage til
bevaring af det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der preeger Rungsted. En eventuel udvidelse
af sydflgjen bar derfor ske ind mod gardrummet.

Udtalelse vedrgrende landzoneansggning

Ansgger har samtidig anseggt Harsholm Kommune om tilladelse til projektet efter landzonebestem-
melserne. Kommunen har til brug for behandling af sagen indhentet diverse udtalelser.

Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur har herunder anfert, at kommunen vil miste et
kulturhistorisk bygningskompleks ved nedrivning, hvorfor landsforeningen ikke kan anbefale en
sadan.

Harsholm Egnsmuseum har anfert, at Rungsted Ladegard er opfert af arkitekt Knud Borring, der var
progressiv og eksperimenterende inden for landbrugsbyggeri, og selv ansa han Rungsted Ladegard



for at veere blandt hans bedste arbejder. Rungsted Ladegard indgar i to vigtige kulturmiljger, dels
som en af de store garde i Harsholm gst, som foruden Rungsted gardene omfatter Kokkedal Slot og
Sophienberg, og dels som vigtig repraesentant for det moderne landbrugsbyggeri, opfart i Knud
Borrings beton- og jernbuekonstruktioner. Der er tale om et for sin tid moderne landbrugsbyggeri
med et moderne og samtidigt infrastrukturanlaeg - kystbanen som narmeste nabo. Pa baggrund af
kulturhistorien finder museet, at der bgr insisteres pa en restaurerende istandsettelse af driftsbyg-
ningerne, og at Noahs Ark nedrives, uden at der opfares et nyt hus, som vil forstyrre det landbrugs-
land, som er tilbage. Museet finder, at det er staerkt kritisabelt, at bygningerne i den grad har faet lov
til at forfalde.

Rungstedlundfonden modseetter sig nedrivning, specielt af gstleengen som seerlig er interessant byg-
geteknisk og vognporten med mejeribygning samt tarn som er enestaende for proprietaergarden. Der
henvises til Christian Schutzes bygningshistoriske undersggelse fra 2000. Det anfares, at Knud Bor-
ring med sig fra Frankrig medbragte et patenteret jernbuesystem, som blev videreudviklet seerligt
med henblik pa lader og stalde, og han blev hurtigt godsejernes foretrukne arkitekt. Ingeborg Dine-
sen, Karen Blixens mor, lod Rungsted Ladegard opfare da Runstedlunds leenger nedbraendte i 1898,
hvorefter den blev brugt bade af Rungstedlund og Rungstedgard. Fra 1920 overgik driften alene til
Rungstedgard og Rungsted Ladegard. Af respekt for denne historik ber driftsleengerne ikke neddri-
Ves.

Brugere af Rungsted Rideklub og Rungsted Rideskole - 47 underskrifter - finder, at der bar tages
hensyn til rideskolens fremtid. Rideskolen er et vigtigt fritidstilbud til barn og unge. Det er harmdir-
rende, at skiftende ejere af Rungsted Ladegard ved systematisk at lade bygningerne forfalde i sidste
ende far lov til at nedrive bygningerne.

Ansgger har til hgringssvarene bemaerket, at man er meget bevidst om, at Rungsted Ladegard re-
praesenterer bade kulturhistoriske og bygningshistoriske vaerdier. Tilstandsrapporten har desveerre
vist, at renovering og istandseettelse af driftsbygningerne ikke vil veere gkonomisk muligt. Nedriv-
ning og genopfarelse ses derfor som eneste mulige lgsning. For at tilgodese det kulturhistoriske
miljg, er der udarbejdet en landskabelig helhedsplan, og intentionerne fra ansgger er at foretage en
“ansigtslgftning”. Ansgger er indstillet pa at foretage fotoregistrering far nedrivning. Den nye ejer
af Rungsted Ladegard gnsker ikke, at rideskolen/klubben fortsetter, og lejemalet er derfor opsagt.

Kommunen har kommenteret de fremsatte hgringssvar ved bl.a. at bemarke, at der blev rejst byg-
ningsfredningssag for Rungsted Ladegard i 1995. Det sarlige bygningssyn udtalte dengang fglgen-
de:

”Sammenfattende er Rungsted Ladegard sterkt nedslidt og i teknisk darlig stand. Mur-
veerket i bade hovedbygning og hovedlanger i forfald, og i laden er jernbuerne angrebet
af rust og taglegterne delvist gdelagt af fugt.

Synet finder ikke, at Rungsted Ladegard, opfart i 1889 af Knud Borring, har de fremra-
gende arkitektoniske og kulturhistoriske verdier, der kan begrunde en fredning af Rung-
sted Ladegard.”

Kommunen anfgrer endvidere, at Noahs Ark udger en af komponenterne i det kulturhistoriske miljg
omkring Rungsted Ladegard, som det vil veere af betydning at bevare. Ganske vist har huset veret
ubeboet siden 2002 og er skadet af brand, sa det nappe kan restaureres, men huset er veldokumen-
teret, sa det vil vaere muligt at opfare en bebyggelsesbygning, hvor bygningernes ydre genskabes,
hvilket er gnskeligt ud fra et kulturhistorisk hensyn. Et nyt beboelseshus, som i sin arkitektur er
uden tilknytning til ladegardsanlaegget, vil det derimod vare yderst betaenkeligt at opfare.



Kommunes Teknik og Miljgudvalg besluttede herefter p4 mgde den 27. august 2008 at meddele
landzonetilladelse s&ledes:

Hovedbygningen tillades indrettet med bolig pa 487 m2. Der meddeles afslag pa etablering af selv-
steendig bolig i kaelderen.

Vognportene: Begge portene tillades nedrevet.

@stleengen: Langen ma nedrives, og i stedet ma der opfares en hestestald pa 550 m2 med plads til
20 heste.

Sydflgjen/ridehus: Lengen ma nedrives, og der ma opfares et nyt og sterre ridehus, inkl. ridebane
pa 20 x 60 m og et etageareal pa 1.420 m? og med placering som ansggt.

Vestlengen: Lengen ma nedrives, der ma opfares en ny bygning pa 500 m2, hvoraf 250 m2 indret-
tes som medhjeelperbolig og resten som driftsbygning

Maskinhuse: Der ma opfgres 2 maskinhuse pa hver 111 m2,

Noahs Ark: Der ma genopfares en fodermesterbolig af samme starrelse og udseende som den ned-
breendte bygning. Der gives afslag pa ansggning om opfarelse af et starre og anderledes udseende
hus.

Besigtigelse

Fredningsnavnet har den 27. august 2008 afholdt besigtigelse pa ejendommen, og der holdt magde
med Hgarsholm Kommune, Hagrsholm Egnsmuseum, Miljgcenter Roskilde, Danmarks Naturfred-
ningsforenings lokalafdeling, Dansk Ornitologisk Forening, Rungstedlund Fonden samt ansggers
radgivere.

Ansgger anfgrte under mgdet, at det i forhold til fredningens formal er afggrende, at bygningsmas-
sen skal anvendes til landbrugsformal. En ny gennemgang af bygningernes tilstand har vist, at der
er funderingsmaessige problemer, teering af stalkonstruktioner og andre helt fundamentale proble-
mer. Ansgger har derfor valgt at nedrive alle driftsleengerne og genopfare disse helt i samme stil og
som et helt symmetrisk gardanlaeg. Hovedbygningerne renoveres gennemgribende og skal anvendes
som bolig for ejeren selv. Tidligere lejer er nu fraflyttet. De gvrige bygninger skal alle anvendes i
forbindelse med ejerens hestehold.

Der sgges nu alene om godkendelse i henhold til fredningen i det omfang kommunen, som landzo-
nemyndighed, har godkendt dette.

Vestlengen mod skolen blev besigtiget. Ydermuren var delvis sammenstyrtet. De indre murede
tandeformerede hveelv var synlige. Det serlige i denne minimalistiske byggemetode fremhavedes.
Harsholm Egnsmuseum oplyste, at byggemetoden er sjeldent anvendt. Det oplystes, at vestlengen
ikke kan anvendes som stald pa grund af regler om afstand i forhold til den naerliggende skolebe-
byggelse. Facaden mod skolen ville ifglge ansgger - i lighed med de gvrige l&engdefacader - fremsta
som rgdpudsede. Der vil ske opdeling i felter af 5 meter med pilastre, og der vil blive placeret en
der midt i hver felt. I boligdelen vil der komme vinduer bag dgrene. Vestlengen skal dels anvendes



til en bolig og dels til drift og herunder til skoning af heste og opbevaring af foder og lignende.
Breddeudvidelsen af vestleengen pa 90 cm vil ske ind mod gardrummet.

Ridehallen/sydlaengen blev besigtiget. Laengen vil blive udvidet i bredden bade mod nord og mod
syd men mest mod nord. Dette skyldes, at der skal respekteres en minimumsafstand mod skoleejen-
dommens skel syd for ridehallen. Konsekvensen er, at driftsleengernes nordligste gavle ligeledes
rykker mod nord ca. 5 meter, og de nye vognportsbygninger rykker saledes tilsvarende nordpa. De
nye bygningshjarner var afsat pa stedet med pinde. En treeraekke syd for ridehallen vil blive feldet i
forbindelse med udvidelsen. Nye vil blive plantet.

Placering af mgddingplads er endnu ikke fastlagt og derfor ikke omfattet af ansggningen.

Den nuvaerende ridebane vest for bygningerne vil blive nedlagt. | stedet anleegges ny ridebane i
gardrummet, hvor eksisterende vognport nedrives.

Tilstanden af gstleengen blev neermere beskrevet og vist frem. Murene var skave, funderingen dar-
lig og stalkonstruktionen taeret. Behovet for forggelsen af staldleengdens bredde skyldes dimensio-
nerne af de 20 hestebokse, der indrettes i gstleengen. Laengen blev endvidere besigtiget indvendig.

Hovedhuset blev besigtiget udefra.
Beliggenheden af de nye vognporte blev besigtiget.
Efterfolgende udtalelse fra Rungsted Rideskole

Ved brev af 10. september 2008 har rideskolen betvivlet, at der planlagges stutteri pa ejendommen.
Rideskolen mener, at ejeren vil have hestepension eller konkurrencestald. Rideskolen mener, at det
ma veare muligt for et byggefirma at mure de eksisterende bygninger op. Rideskolen finder heller
ikke, at det kan veere rigtigt, at mejerbygningen med det flotte tarn og de meget saerpraegede vinduer
skal fjernes for at fa ridebane pa gardspladsen. Rideskolen undrer sig over, at kommunen kan sige ja
til at gdeleegge Karen Blixen-familiens livsveerk og erstatte det med et moderne byggeri.

Fredningsnavnets bemarkninger og afgarelse

Afgarelsen er truffet af nevnets tre medlemmer: Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Knud
During.

Fredningsnavnet ma laegge til grund, at de eksisterende driftsbygninger nu har en sddan manglende
vedligeholdelsesstandard, at det i forbindelse med renovering er rimeligt at nedrive disse. Ved gen-

opfarelse er det i henhold til fredningens delvise kulturhistoriske formal vigtigt, at de nye bygninger
far et udtryk, som svarer til det eksisterende.

Fredningsneevnet finder efter besigtigelse, at de bygninger ansgger gnsker opfart, vil fremsta pa en
made der absolut kan sammenlignes med de eksisterende bygninger. Det store bygningskompleks
vurderes ikke at ville misklaede omradet.

| forhold til kulturhistorien skennes det endvidere at veere et fremskridt i forhold til den i 2006
meddelte tilladelse, at bygningerne fremover skal bruges til landbrugsrelaterede aktiviteter.
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Nedrivning og genopfarelse med foreslaede materialer og med det foreslaede udseende findes her-
efter ikke at veere i strid med fredningens formal.

Fredningsneavnet har overvejet, om udvidelsen i forhold til den eksisterende bygningsmasse er ac-
ceptabel og herunder, at ridehallen udvides mod syd og ud i landskabsrummet. Efter besigtigelse
finder Fredningsnavnet efter en samlet landskabelig vurdering ikke tilstreekkelig grundlag for at
meddele afslag pa nogen del af det senest ansggte anlaeg ved hovedhuset, selv om der bgr udvises
forsigtighed med bygningsudvidelser mod syd, og selv om det i det konkrete tilfeelde medfarer
feeldning af en reekke traeer mod syd.

Efter kommunens anbefaling, og efter det anfgrte om det kulturhistoriske aspekt, finder Frednings-
naevnet endvidere ikke tilstreekkelig anledning til at modszette sig, at der opfares en selvstendig
fodermesterbolig med samme starrelse og udseende som den, der nedbraendte.

Herefter godkender Fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, det ansggte,
saledes som ansggningen er blevet korrigeret efter kommunens meddelelse af landzonetilladelse.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

Olaf Tingleff
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenaevnet af adressaten for afge-
relsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende, som
har vasentlig interesse i afggrelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreati-
ve interesser, nar afggrelsen berarer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og sendes til Frednings-
navnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur-
klagenavnet. Nar Naturklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenaevnet tilsende klageren
en opkreaevning. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyrer er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrdordningen kan findes
péa Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i
sin klage.

Denne afggrelse er sendt

Pr. brev til:

AM AGRO ApS, Strandvejen 724, 2930 Klampenborg

Holgaard arkitekter a/s, Frederiksgade 17, 1., 1265 Kgbenhavn K

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Borgergade 111, 1300 Kgbenhavn K
Brugere af Rungsted Rideklub og Rungsted Rideskole v/Helle Honig, Dronningvej 11, 2970 Hers-
holm.

Rungsted Rideskole v/Elna Andersen, Rungstedvej 78, 2960 Rungsted Kyst
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http://vexch3.ret.dk/exchweb/bin/redir.asp?URL=http://www.nkn.dk/

Pr. e-mail til:

Harsholm Kommune (2007-0573)

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm
By- og Landskabsstyrelsen

Miljgcenter Roskilde (412-00271)
Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjelland

DOF

DOF Kgbenhavn

Dansk Ornitologtisk Forening

Harsholm Egns Museum, post@hoersholmmuseum.dk

Rungstedlundfonden v/adv. Jesper Rothe, lawoffice@philip.dk, (j.nr. 1263-001)
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Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 3387 00
Fax. 47 33 87 80
E-mail: ssp@domstol.dk

Den 5. marts 2009 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:
FS 64/2008 Belysning fra Piet Heins Vej til Helleholm i Harsholm Kommune
Ansggning

Harsholm Kommune har ved brev af 26. juli 2008 ansggt om tilladelse til opsetning af stibelysning
fra Piet Heins Vej til Helleholm. Der gnskes opsat kabenhavnerarmaturer med lysskeerm pa 3,5 m
hgje master. Den naermere placering fremgar af fotobilag med signatur for hver enkel mast. Der er
ca. 25 m mellem masterne. | ansggningen angives bl.a., at kommunen i flere ar har gnsket at forgge
sikkerheden pa kommunens stinet og fremme cyklismen bl.a. ved at etablere belysning pa stierne.
Kommunalbestyrelsen har i den forbindelse godkendt etablering af ny stibelysning pa
kystbanestiens sydlige del, saledes at der derefter er en belyst sti i Harsholm Kommune fra
kommunegransen i nord til kommunegransen i syd, hvor stien er en del af den nationale cykelrute
9. Stien er belyst, hvor den lgber gennem Fredensborg Kommune, og Rudersdal Kommune i syd
har tilkendegivet at ville fortseette belysningen ogsa der. Pa stistreekningen fra Piet Heins Vej og til
Helleholm lgber stien i yderkanten af fredningen af Rungsted Ladegard. Belysningen er placeret pa
stiens syd-/vestlige side, da der der pa en del af streekningen er tradhegn/beplantning som "ryg” for
belysning, som vist pa vedlagte fotos.

Det har veeret drgftet at erstatte den hgje belysning pa en del af den abne straekning med en lav
pullertbelysning (Bysted lygten). For trygheden, det astetiske indtryk og helhedens skyld er der
imidlertid ogsa dette sted valgt den "hgje” belysning. Bysted lygten anfares at vere fin til at give
punktbelysning, men de enkelte lamper skal placeres meget tet for at give en tilfredsstillende
"sikkerheds-belysning™. Pullertbelysning belyser og udstiller endvidere personen pa stien, hvorimod
kabenhavnerbelysningen giver en bred belysning, sa ogsa sidearealerne oplyses. Hvis det ansggte
imgdekommes, vil der veere samme belysningsarmatur langs kystbanestien gennem hele Hgrsholm
Kommune.

Fredningsbestemmelser

Omhandlede stiarealer er omfattet af Fredningsnavnets afgarelse af 5. oktober 1971 om fredning af
Rungsted Ladegard mv. Fredningens formal er at bevare det nuvaerende og verdifulde og
karakteristiske landskab, der veesentligst er bestemt af dels store ubrudte marker mod nord, dels
mindre og for hinanden forskudte skovpartier mod syd. Det er endvidere et formal med fredningen
at bidrage til bevaringen af det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der praeeger Rungsted,
herunder serligt arealerne mellem Rungsted Hegn, Folehaven og @resund. Ifglge 8§ 2 skal arealerne
til enhver tid bibeholdes i deres nuverende tilstand som henholdsvis have- og landbrugsarealer samt
treebevoksede arealer. Indretning af anleeg som fodboldbane, golfbane, vaeeddelgbsbane og



springbane og lignende ma under ingen omstandigheder finde sted. De pa den vedhaftede plan
angivne veje og stier skal, jf. 8 3 vere tilgeengelige for offentligheden til fods og pa cykel.
Arealerne ma ikke udnyttes pa en sadan made, at det kan virke skeemmende eller i strid med
fredningens formal.

Udtalelser

Miljecenter Roskilde har i brev af 19. august 2008 anfert, at miljgcentret finder, at de foreslaede
lysarmaturer i det dbne land vil pavirke landskabet. Det foreslas, at det henstilles til kommunes
overvejelser at opseette mindre dominerende armaturer, fx pullertbelysning.

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm har i brev af 1. september 2008 bemarket, at stien
forlgber i dbent land og ger i den forbindelse opmeerksom pa, at stier med et lignende forlgh
igennem de sidste mange ar altid er belyst med Bysted lampen. Dette geelder fx skolestien fra
Slotsdalen/Slotsparken over Kokkedal (Kokkedalfredningen), skolestien fra
Stampevej/Ringvejskvarteret til Ussergd A (Ussergd Adal-fredningen) samt yderligere belysning pé&
Kokkedals jorder til Sophienberg, hvor sdvel DN som kommunen har anbefalet Bysted lampen (FS
7/2008). Bysted Lampen udmaerker sig ved lave pullertagtige standere, som via kraftige lameller
giver et hovedsageligt nedadrettet lys pa en made, som ikke griber forstyrrende eller generende ind i
landskabet. Safremt denne type belysning var foreslaet, ville foreningen ikke have bemarkninger.
Kgbenhavnerarmaturet vil derimod pa dette sted vere et forstyrrende element i landskabet, som
ydermere aften og nat vil give en lysforurening, som ikke hgrer hjemme i et dbent landskab.
Naturfredningsforeningen ma derfor ubetinget anbefale, at Fredningsnavnet meddeler afslag pa
opsatning af kebenhavnerarmaturet.

Harsholm Kommune har hertil i skrivelser af 19. september 2008 og 9. oktober 2008 supplerende
anfart, at kommunen ved belysningsforslag har taget hensyn til den omgivne natur og golfbane.
Kommunens forslag skaner omgivelserne for lysgener, idet lygterne, hvor det er muligt, er placeret
med ryggen op ad teet beplantning. Af de 43 lygter, der er placeret langs selve Kystbanestien fra
Linstowsvej til Helleholm, er der kun 3 lygter placeret pa en streekning over ca. 85 m, hvor der er
abent land mod golfbanen. 5 lygter er placeret op til en busket ind til golfbanen, mens de gvrige 35
lygter star med skov/treeer som baggrund. Kgbenhavnerarmaturet er et meget enkelt armatur i sin
form, der vil give et asymmetrisk lys rettet ned pa stien. Mastehgjden er valgt, for at belysningen
kan veere i harmoni med omgivelserne. Kgbenhavnerarmaturet vil ikke genere omkringboende, da
der langs den langt overvejende del af streekningen ikke er bebyggelse i nerheden af stien. De
arealer, der ligger pa stiens vestside er ikke natur men golfarealer. Arealerne pa stiens gstside er
arealer, der hgrer under Rungsted Ladegard, og hvor kommunen har problemer med at fa ejeren til
at bekaempe bjgrneklo. Der er meget stor forskel pa skolestien over den abne straekning af
Kokkedal-jorderne og omhandlede sti, der er "klemt inde” mellem skov/bjerneklo-mark og
beplantning om golfbane. Der er efter kommunens opfattelse 0ogsa meget stor forskel pa stien langs
bebyggelsen ved Ringveje og husene ud til Sophienberg Allé til stien her, hvor der ikke er boliger,
der vil blive generet af lys fra lygterne. Netop skolestiens forlgb mellem/langs teette beplantninger
ma absolut pege pa, at en almindelig stibelysning af kebenhavnerarmatur pa en 3,5 m hgj mast ma
vere at foretraekke.

Besigtigelse

Fredningsnavnet har den 21. januar 2009 foretaget besigtigelse af omradet og der holdt mgde med



Harsholm Kommune, Miljgcenter Roskilde og Danmarks Naturfredningsforenings afdeling for
Harsholm.

Kommunen redegjorde naermere for forslaget og oplyste herunder, at Kgbenhavnerarmaturet vil
blive opfart i hvid farver. Pullerter anfgrtes at ville give en utilstraekkelig belysning af en sti af
omhandlede type, der er meget befeerdet og benyttes af folk til og fra stationen samt af skolebgrn.
Pullerter vil kun kunne markere, hvor stien lgber, mens ansggte belysning vil oplyse stien og give
starre tryghed for brugerne. Der er mange beboere i neeromradet, der har givet udtryk for gnske om
en god belysning af stien, hvilket Kgbenhavnerarmaturet vil ggre. Sddanne armaturer vil derimod
ikke oplyse omradet uden for stien. | Hgrsholm Kommune anvendes bade pullertbelysning og
Kgbenhavnerarmaturet afhaengig af, i hvilken grad det skannes ngdvendigt for trygheden og
trafikken at holde stierne oplyst. Hvis det drejer sig om det helt dbne landskab, vil kommunen
foretreekke de lave pullerter, men omhandlede sti lgber langs levende hegn af blandet karakter mod
golfbane og langs en bebyggelse. Ogsd Rudersdal Kommune har besluttet at anvende
Kgbenhavnerarmaturet pa deres del af stiforlgbet. Der foreligger ikke narmere tekniske
undersggelser om den sikkerhedsmaessige forskel pa at benytte pullertbelysning og
Kgbenhavnerarmatur. Kommunen vil indpasse lamperne, saledes at de syner mindst, idet de
fortrinsvis vil blive opsat, hvor de er buskads og vejtreeer.

Danmarks Naturfredningsforening fastholdt, at det ansegt ikke bgr imgdekommes og henviste
herved bl.a. til, at belysningen delvis vil blive opsat i det abne land. Foreningen modsaetter sig ikke
som sadan, at stien belyses, men finder det ungdvendigt og ugnsket med sa kraftig belysning som
foreslaet af kommunen. Pullerterne kan opsettes i 1,5 m hgj i rustmateriale og med nedadrettede
lameller. Denne type vil kunne give en fuld tilstreekkelig belysning af stien, saledes som det fx ses
pa Caroline Mathildestien ved grensen til Sgllergd. Hvis kommunen vil paberabe sig naboernes
stillingtagen, burde der have varet foretaget en mere formel undersggelse herom. Der har veeret sti i
ca. 20 ar uden lys og uden, at dette har givet anledning til oplysninger om ferdselssikkerheds-
massige problemer. Det smukke naturomrade skal pavirkes mindst muligt af fremmedelementer
som belysning. Argumentet om, at der bar vare ensartet belysning over hele den meget lange sti, er
ikke tungtvejende, da stien forlgber over mange forskellige landskaber mv.

Miljecenter Roskilde fandt, at lav belysning som udgangspunkt ma foretraeekkes pa fredede arealer.
Den konkrete sag ma imidlertid antages at vare "pa vippen” bl.a. henset til, at omhandlede sti ligger
pa fredningsgraensen, og at det maske kan siges at veere et tilfeelde, om stien er medtaget under det
fredede areal.

De to lampetyper opsat i naerheden af stationen blev besigtiget.
Fredningsnavnets afgerelse og begrundelse

Afggrelsen er truffet af fredningsnavnets tre medlemmer: Olaf Tingleff (formand), Niels H.V.
Olesen og Knud During.

Fredningsnaevnet finder, at der som udgangspunkt ber udvises tilbageholdenhed med anbringelse af
lyskilder i fredede landomrader. Dette geelder ogsa ved stier i sddanne omrader. Lyskilder bar kun
opsattes, nar der er en konkret rimelig grund hertil, og nar dette kan ske med respekt for den
pavirkning, det vil have for neeromradet og de interesser, der er vaernet med fredningen. | givet fald



bar belysning ved stier som udgangspunkt opsattes sa lavt, som det er trafiksikkerhedsmaessigt
forsvarligt.

| den konkrete fredning vedrarende omradet ved Rungsted Ladegard er anfart, at der ikke ma ske
udnyttelse af arealerne, som efter de pataleberettigedes skan kan virke skeemmende eller i strid med
fredningens formal. Beskyttelse mod lyskilder inden for netop denne fredning ma herefter antages
at veere relativt mere begranset end efter en raekke andre fredninger, hvor der er indfgrt mere
restriktive bestemmelser.

Fredningsnavnet foretreekker som udgangspunkt den lave pullertbelysning frem for
Kgbenhavnerarmaturet i 3,5 meters hgjde, men finder i denne sag, med anfarte
fredningsbestemmelser, ikke tilstreekkeligt grundlag for at modseette sig den ansggte belysning.

Fredningsnavnet leegger herved afggrende vagt pa,

at langt de fleste lygtepale med Kgbenhavnerarmatur kan opfgres umiddelbart ved eksisterende
treeer og buske samt

at stiforlgbet ligger langs fredningsgreensen.

| afgerelsen er indgaet en konkret vurdering af neromraderne til stien og den pavirkning heraf, der
vil kunne ske efter opsatning af ansggte belysning.

Med denne begrundelse tillader Fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
opsatning af ansggte belysning.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

Olaf Tingleff
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for
afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har vaesentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pé& 500 kr. til
Naturklagenaevnet. Nar Naturklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnaevnet, vil Naturklagenavnet tilsende
klageren en opkraevning. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:



http://vexch3.ret.dk/exchweb/bin/redir.asp?URL=http://www.nkn.dk/

Pr. e-mail til:

Harsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening Hgrsholm
By- og Landskabsstyrelsen

Miljgcenter Roskilde (412-00472)
Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjalland



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 33 87 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 14. april 2013 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 062/2012 — Ansggning om fornyet dispensation til endret anvendelse og ombygning af
Rungsted Ladegaard, matr.nr. 3a Rungsted By, Rungsted, Harsholm Kommune.

Ansggningen:

Anders Moesgaard har pa vegne ejeren af ovennavnte ejendom den 20. august 2012 anmodet Fred-
ningsnavnet for Nordsjaelland om at forny en af fredningsnavnet den 4. december 2008 meddelt
tilladelse til at kunne foretage ombygning samt andre andringer pa ejendommen. Det er oplyst, at
det, der sgges om, er identisk med den tilladelse, som fremgar af tilladelsen af 4. december 2008.
Det er endvidere oplyst, at tilladelsen ikke er udnyttet pa grund af en konstateret starre forurening
pa ejendommen. Da tilladelsen ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, er den bortfaldet,
jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Fredningsbestemmelser og tidligere afggrelser:

I fredningsnavnets afgerelse af 4. december 2008 er redegjort for fredningsbestemmelser og tidli-
gere afgarelser vedrarende ejendommen. Afgarelsen er salydende:
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Ansggning

Holgaard arkitekter a/s har ved skrivelse af 14. december 2007 pa vegne ejeren AM AGRO ApS
ansggt om tilladelse til at foretage omfattende ombygning af Rungsted Ladegard. Med ansggningen
er medsendt en reekke bilag med tegninger og fotografier, der viser bade de nuverende forhold og
de ansggte andringer. | ansggningen er anfart, at AM AGRO ApS den 19. september 2006 kabte
Rungsted Ladegard til privat formal. Det er bygherres gnske selv at bosatte sig pa garden og drive
garden som landbrugsejendom og herunder etablere et stutteri med plads til 20 heste, heraf 7-10
avishopper og dyrke jorderne med afgrader til brug for foder og strgelse.

| gjeblikket er hovedhuset disponeret som 2 private boliger.

Ejendommens vestlenge er sammenstyrtet og anvendes ikke.

@stleengens nordlige del er disponeret som vognport, men anvendes ikke. Den sydlige del af gst-
lzengen samt tilbygning mod gst er disponeret med stalde og anvendes af en privat rideskolevirk-

somhed.

Ladebygningen anvendtes til ridehal, indtil Hgrsholm Kommune den 6. september 2007 grundet
nedstyrtningsfare udstedte pabud om at remme og aflukke bygningen.

Et melkeri er delvist sammenstyrtet og anvendes kun delvis til opbevaring for rideskolen.



En fritliggende fodermesterbolig anvendes ikke og er delvis sammenstyrtet og nedbraendt, men var
oprindeligt disponeret som to-familiebolig.

Efter renovering gnskes hovedhuset disponeret med privat bolig til bygherren og hans familie.

Pa baggrund af bygningernes darlige stand og herunder i forleengelse af det anferte i tilstandsrapport
fra Radgivende Ingenigrfirma JJ Byg A/S fra september 2007 ansgges om tilladelse til at nedrive
hele avlsanleegget og genopfare dette i samme stil og med samme arkitektoniske udtryk som det
eksisterende.

Tilstandsvurderingens sammenfatning er saledes:

“Den generelle tilstand af de undersegte primare bygningskomponenter svarer ret ngje til den i CN-
rapport af 10. maj 2002 beskrevne, og det er abenlyst, at nedbrydningsmekanismerne for alle disse
accelererer (befinder sig pa den stejle del “af forlebskurven i ovennavnte rapport). Dette forhold
implicerer, at der over alt i gstflgjen og vestflgjen (maske kun i dennes sydende, safremt den sted-
fundne istandszttelse af nordenden har veeret grundig nok) samt i vognportenes buehalvdel er risiko
for lokalt kollaps (nedstyrtning) af trykbuer, idet selv beskedne rystelser og tempereatur-/fugtgene-
rende horisontalbevagelse vil kunne fa lgse fuger til at falde ud, hvorved trykbuens baereevne svig-
ter uvarslet. | gst- og vestflgjen (igen med ovennavnte mulige begraensning) er der endvidere risiko
for starre totalkollaps (specielt i ugunstige vejrligssituationer), idet de vitale forankringer mellem 3
spaerfag, stalbure og facademure med stor sandsynlighed er sterkt pa vej mod total bareevnesvigt
(som allerede udlgst i vestflgjens sydende). For ridehallens vedkommende ma det konstateres, at
stabilitet for vind pa langs af bygningen med sikkerhed ikke kan eftervises beregningsmaessigt og i
praksis i bedste fald er til stede via tilfeeldige sekundzre effekter, som friktion i samlinger og maske
en beskeden rammeeffekt i gavlhalvbuer. Ridehallens svare stabilitet er bade beregningsmaessigt og
i praksis tvivisom i kraftig storm i de vitale samlinger mellem stalbuer og traespearfag er svaekket i
betydelig grad af rust, teering, rad. Anbefalet strategi for istandsattelse. Det vil naeppe i praksis vare
muligt at istandseette udleengerne til acceptabel (dvs. normmaessig dokumenterbart) sikkerhedsni-
veau under anvendelse af eksisterende bygningskomponenter, som ikke allerede er total nedbrudt -
lenudgifterne til partiel eller total nedtagning og genopbygning vil veere urealistisk hgje, og det vil
med stor sandsynlighed vise sig, at stalbuer efter effektiv afrensning og korrektionsbeskyttelse lo-
kalt eller globalt er for svaekkede for genopbygning med forngden styrke. Anbefaling ma veere total
nedrivning af gstflgj, vestflgj og ridehal (efter grundig registrering) og genopfarelse med passende
justering for relevante nugeldende myndighedskrav og funktionskrav.”

Det samlede avlsanlaeg skal anvendes til stutteri, medarbejderboliger samt erhvervslokaler til eget
brug.

For at opfylde de moderne krav, der stilles til staldbyggeri, ansgges der om tilladelse til at udvide
gst- og vestleengen med 90 cm i bredden og 30 cm i hgjden. Der ansgges yderligere om mulighed
for at etablere en ridebane, der maler 20 meter i bredden, til opdraet af ungheste, ved at udvide ride-
hallen ca. 6 meter mod syd. Tilbygningen mod gst pa gstleengen planlegges ikke genopfart.

Vestlaengen disponeres med 20 moderne hestebokse med vand og direkte adgang til det fri.

@stleengen disponeres med 6 ens enheder, hvoraf 2 teenkes anvendt til medarbejderboliger og 4 til
mindre erhvervslejemal/kontorlokaler.



Melkeriet nedrives og genopfares ikke.

Der etableres ridebane pa den indre gardsplads, saledes at den, i strid med fredningen etablerede
ridebane pa gstsiden af avlsanlegget, nedlegges.

Ladebygningen tenkes anvendt som ridehal.

Fodermesterboligen teenkes disponeret som en bolig til brug for familien. Fodermesterboligen gn-
skes genopfart som enfamiliebolig med samme udtryk som den eksisterende. Den nye bolig med
tilhgrende garage tenkes alene opfert pa det med B markerede afsnit pa fredningskortet. @vrige
byggerier tenkes opfart pa planens afsnit A.

Der ansgges endvidere om tilladelse til at opfere to nye vognporte i forleengelse af gst- og vestlen-
gerne. Vognportene planlagges opfart adskilt fra det eksisterende avlsanlag, saledes at det vil veere
muligt at skelne mellem nyt og gammelt. VVognportene planlaegges opfart til foder og maskinpark
og i samme arkitektoniske udtryk som det gvrige avlsanleg.

Fredningsbestemmelser

Omradet er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 5. oktober 1971 om fredning af Rungsted
Ladegard. Formalet med fredningen er, jf. pkt. | at bevare det nuvaerende veardifulde og karakteristi-
ske landskab, der vasentligt er bestemt af dels store ubrudte marker mod nord, dels mindre og for
hinanden forskudte skovpartier mod syd. Det er endvidere et formal med fredningen at bidrage til
bevaring af det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der preeger Rungsted, herunder seerligt area-
lerne mellem Rungsted hegn, Folehaven og @resund. Om bebyggelse er i pkt. 5 anfart, at eventuel
ny bebyggelse alene ma finde sted pa det areal, hvorpa hoved- og avlsbygninger er beliggende, jf.
det med A markede afsnit pa planen, eller pa den grund mellem den nord-sydgéaende vej og banen,
hvorpa en arbejderbolig er beliggende, jf. det med B markede afsnit. Sadan bebyggelse skal god-
kendes af de pataleberettigede, der navnlig skal sikre, at bebyggelsen hverken ved sit omfang, sin
hgjde, sit udseende eller andet kan virke skemmende. Hovedbygningen ma alene anvendes til be-
boelse; dog skal det veere tilladt i hovedbygningen at drive sddan virksomhed, som almindeligvis
udfares i beboelseshuse, nar det kan ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom efter
de pataleberettigedes skan forandres. Fredningen er ikke til hinder for, at avisbygningerne anvendes
til sddan erhvervsvirksomhed, som ikke ved rag, stgj, ilde lugt, ubehageligt skue eller pa anden ma-
de er til gene for de omboende eller er egnet til at forringe de astetiske vaerdier, som i henhold til
naervaerende deklaration skal bevares. De pataleberettigede skal forud godkende bygningernes an-
vendelse til andre formal end de nuvearende. Pataleretten tilkommer i dag Miljgministeriet og Fred-
ningsnavnet.

Tidligere afggrelser

I Naturklagenavnets afggrelse fra 19. maj 1999 er anfart, at Rungsted Ladegard er en landbrugs-
ejendom pa ca. 31 ha, der ligger i landzone syd for Rungstedvej mellem Kystbanen, villaomraderne
langs Strandvejen i Rungsted og det fredede Rungstedlund. Ejendommen er bebygget med en ho-
vedbygning i to etager og tre sammenhzngende driftslenger i en etage og pa pladsen mellem disse
en mindre halvaben vognport. Fredningsnaevnet havde den 25. april 1996 meddelt tilladelse til re-
novering af ejendommen, hvorved driftsbygningerne blev nedrevet og erstattet af nyt erhvervsbyg-
geri. Det ansggte kontorhus ville fa en starrelse og format svarende til de eksisterende driftsbygnin-
ger og ville som disse blive opfert med profileret sort tagpap og redpudsede facader. Ved indlaeg af
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etageadskillelse ville der blive opnaet et etageareal pa 4.550 m2 mod de eksisterende ca. 2.870 m2.
Naturklagenavnets flertal udtalte “Fredningen af Rungsted Ladegard har det dobbelte formal at
bevare det nuvaerende verdifulde og karakteristiske landskab og endvidere at bidrage til bevaring af
det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der preeger Rungsted, herunder serligt arealerne mellem
Rungsted hegn, Folehaven og @resund. Den eksisterende landsbrugsejendoms bygninger indgar
som en integreret del af det kulturhistoriske miljg, og fredningsbestemmelserne ma forstas saledes,
at denne enhed skal bevares uanset landbrugsdriftens ophgr og ejendommens eventuelle anvendelse
til andre former for erhverv. Opfgrelse af et moderne kontorhus med omkring 100 arbejdspladser til
erstatning for de nuverende driftsbygninger vil - uanset en tilstraebt bygningsmaessig lighed - inde-
baere en udnyttelse af ejendommen som er uforenelig med det kulturhistoriske miljg, fredningen
skal bevare. Projektet kan derfor ikke tillades ved dispensation.

Ved afggrelse af 16. oktober 2006 tog Naturklagenaevnet stilling til klage over Fredningsnavnets
dispensation af 10. marts 2006, hvorved der var givet tilladelse til renovering og ombygning af
ejendommen med henblik pa delvis anvendelse til erhvervsformal. Projektet indebar:

- renovering ad hovedbygningen og indretning af 4 boliger,

- nedrivning og genopfarelse af vestleengen i samme skikkelse som hidtil med henblik pa anvendel-
se til erhverv og indretning af 2 boliger i den nordlige ende,

- renovering af ridehuset, idet 160 m2 af bygningen pd i alt 1.000 m2 skulle indga som en del ad
vestlaengen til erhvervsformal,

- renovering af gstleengen med henblik pa fortsat anvendelse som stald med vognport/garager til
seks biler i den nordlige ende (en mindre tilbygning mod gst, der i dag anvendes til rideskoleponyer
pateenktes nedrevet),

- renovering af vognportbygningen, herunder isztning af nye glasfacader i portabningerne, med
henblik pa anvendelse til erhverv,

- renovering og opfarelse af en tilbygning til den tidligere medhjealperbolig, der ligger ca. 300 m
syd for det gvrige bebyggede areal, med henblik pa indretning af to boliger hver pa ca. 125 til 150
m2.

Erhvervsarealet ville herefter udgare ca. 950 m2 (690 m2 i vestleengen og 260 m2 i vognportbyg-
ningen), boligarealet ca. 1.200 m2 (heraf 741 m2 i den eksisterende hovedbygning), ridehal og stald
ca. 1.185 m2 og garagearealet ca. 140 m2. Ejendommen skulle herefter anvendes som arbejdsplads
for ca. 30 personer.

Fredningsnaevnet havde meddelt tilladelse til det ansggte, men dog afslag pa tilladelse til ansggte
ombygning af vognporten/depotbygningen til erhvervsformal, herunder med et stort glasparti, idet
dette ville indebare sa store a@ndringer af det bestaende med hensyn til udseende, starrelse og byg-
gestil, at det ikke kunne anses foreneligt med fredningens formal.

Naturklagenavnet fandt ikke, at det foreliggende projekt, der i hovedtraek indebar en istandszttelse
af de eksisterende bygninger, med bevarelse af de hidtidige funktioner samt nedrivning af vestlen-
gen og opfarelse af en erhvervsbygning pa ca. 900 m2 med ca. 30 arbejdspladser var uforeneligt
med fredningens formal om bevaring af det kulturhistoriske miljg, som bygningerne indgar i. Der
blev herved lagt vaegt pa, at bade renoveringen af de eksisterende bygninger og den nye erhvervs-
bygning respekterer den hidtidige byggestil. Bygningerne ville derfor stort set fremtreede med sam-
me bygningsmaessige udtryk som i dag, hvorved helhedsindtrykket af det samlede bygningskom-
pleks i det store hele kunne bevares.



Den nye ejer af Rungsted Ladegard har ikke foretaget den i afgarelsen tilladte ombygning, men har
i stedet indgivet den ansggning, der skal tages stilling til ved neerveerende afgarelse.

Udtalelser fra Hgrsholm Kommune

Ved skrivelse af 26. februar 2008 har kommunen bl.a. anfert, at Rungsted Ladegard sammen med
dyrkningsjorderne, de gvrige Rungstedgarde og Rungsted Kyst Station udger et helstagbt kulturmil-
jo, som tydeligt forteeller om en periode i kommunens historie. Store byudviklingsomrader er ud-
stykket fra disse garde. Hertil kommer, at Rungsted Ladegard reprasenterer en for sin tid moderne
og fremsynet byggeteknik inden for landbrugshyggeri. Det er saledes af stor betydning, at ladegar-
den finder en fremtidig anvendelse, der bade sikrer den kulturhistoriske helhed, som bygningsan-
leegget udger, og samtidig respekterer og underordner sig, at ejendommen i sin helhed er fredet som
landbrugsejendom. Ladegardsanleegget udger et vigtigt og synligt spor i Rungsteds nyere historie,
som bade reprasenterer landbrugshistorie og lokal kulturhistorie ved familien Dinesen. Det har hid-
til veeret anset for at veere af stor betydning for kulturmiljget, at Ladegardsanlagget kunne bevares
pa trods af det omfattende forfald, som skyldes mange ars manglende vedligehold. Uanset hvor
medtaget et bygningsanlag vil veere efter brand, mislighold eller vandskade vil det sjeeldent veere
umuligt at restaurere eller genopfare bygningen, men indsatsen og udgiften skal stad mal med den
kulturhistoriske veardi, bygningen representerer. Selvom Rungsted Ladegard repreaesenterer et styk-
ke lokalt kulturhistorie og for sin tid en avanceret og minimalistisk byggeteknik, er det med det
fremskredne forfald nappe rimeligt at insistere pa en restaurerende istandsettelse af driftsbygninger
og Fodermesterboligen (Noahs Ark).

Genopfarelse som ansggt vil samlet set betyde en forggelse af etagearealet fra de nuverende 3.342
m2 inkl. keelder til 3.961 m2 inkl. keelder.

I stuehuset vil de 2 eksisterende boliger blive nedlagt, og der opfares en ny bolig. Boligareal udger
485 m2.

Ostlengen nedrives, og der opferes en ny estlenge med samme “fodaftryk”. Ostleengen indrettes
med 6 enheder ens indrettet med kakken/bad og 1. sal i form af hemse. Det oplyses, at to enheder
gnskes anvendt til boligformal og 4 enheder gnskes anvendt til erhvervsformal, i alt 850 m2 etage-
areal og 550 m2 bebygget areal.

Sydlengen/ridehallen nedrives og genopfares med en udvidelse mod syd, saledes at ridebanen kan
opnd malene 20 x 60 m. Der indrettes tilskuertribune mod vest, i alt 1.400 m2 etageareal.

Vestlengen nedrives og der opferes en ny vestlenge med samme “fodaftryk”. Vestlengen skal an-
vendes til hold af 20 heste. Ifglge ansggningen drejer det sig om hestestutteri, hvor der forventes at
veere 8 hopper i fol. I alt 550 m2. Vognport/melkeriet nedrives (263 m2) og der opfares i stedet 2
fritliggende maskinhuse i forleengelse af gst og vestflgjen, i alt 222 m2.

Medhjaelperboligerne Noahs Ark nedrives, og der opfares et enfamiliehus pa 285 m2. Noahs Ark
henligger i dag som brandtomt, hvor kun vandskadede ydermure star tilbage. Oprindelig har der
veeret indrettet 2 medhjalperboliger til Rungsted Ladegard. De 2 boliger har ikke vaeret beboet si-
den 2000 og 2002.

Der er udarbejdet en plejeplan for landskabet.



| vedlagt notat af 14. februar 2008 anfagrer kommunen, at projektet repraesenterer en nyteenkning af
Rungsted Ladegard. Der er ikke tale om en genopfarelse, men snarere en vellykket gendigtning,
som i hovedsagen respekterer de ydre bygningsmeessige rammer, som Rungsted Ladegard i dag
udfylder. De ekstra etagemeter i forhold til status quo hidrgr fra en udvidelse af ridehallen, forggel-
se af husdybden pa gst- og vestlengen, indretning af indskudt etager i den nye gstflgj og en starre
bolig til erstatning for Noahs Ark samt de nye maskinhuse.

Rungsted Ladegard reprasenterer allerede i sin nuvarende skikkelse et stort bygningsanlaeg, der for
leengst er vokset fra produktionsjordeme, der op igennem det 20. arhundrede er blevet reduceret
bl.a. af anlaeg af golfbane og frastykning af arealer til byudvikling. Det er saledes na&ppe realistisk,
at de tilbageverende produktionsjorder kan affade et behov for et bygningskompleks af en sadan
starrelse. En gendigtning af ladegardsanlaegget som lystgard mere end produktionsgard kunne veere
en farbar vej for bade at bevare landskabsmaessig aktivitet pa stedet - hestehold - og samtidig opret-
holde en vis fortzllevaerdi om det hidtidige storlandbrug Rungsted Ladegard. Ud fra en landskabe-
lig vurdering er der flere forhold, der ger sig geldende. Ridehallen/sydlseengen forleenges mod syd,
og overskrider saledes de eksisterende bebyggelsesmassige rammer. Forlaengelsen af bygningsan-
legget er beskeden i forhold til det samlede volumen. Vognporten midt pa gardspladserne, som
tydeligt adskiller gardsplads og ladegardsanleeg fra hovedbygningen, gnskes nedrevet, og der sgges
om at opfare 2 maskinhuse i forleengelse af driftsbygningerne. Det vil betyde, at indblikket tvaers
over gardspladsen mellem skolen og Ladegarden vil forsvinde.

Landskabeligt knytter problemet sig iseer til udnyttelsen af tomten ved Noah Ark. Noahs Ark blev
bygget som dobbelt medhjzlperbolig samtidig med ladegardsanlaegget pa et areal syd herfor og
udgjorde dermed en del af det kulturhistoriske anleeg. Noahs Ark i dag henligger som ruin, og da de
2 boliger ikke har veeret beboet i mere end 3 ar, ma retten til at opretholde boligerne efter landzone-
reglerne anses for at veere fortabt. Noahs Ark udger en af komponenterne i det kulturhistoriske mil-
jo omkring Rungsted Ladegard, som det vil veere af betydning at bevare. Ganske vist er huset skadet
af brand, men dog ikke i en grad, sa det ikke kan genopbygges. Ud fra et kulturhistorisk hensyn bgr
bygningen genopbygges, men det ma anses for yderst betenkeligt at opfare nyt byggeri pa denne
fremskudte placering i det fredede landskab.

Udvidelsen af ridehallen mod syd vil give mulighed for at opfylde de internationale mal til banens
starrelse. Opfarelse af ridehaller med banemal pa 20 x 60 m vil ikke i dette tilfeelde give landskabe-
lige problemer. Udvidelsen kan saledes indbygges i den i forvejen store bygningsvolumen, uden at
dominansen i landskabet vil blive naevneverdig foreget.

Ved skrivelse af 25. juni 2008 har kommunen anfart, at Ladegarden er beliggende i et landskab, der
blev fredet i 1971. Fredningen blev gennemfgrt som en erstatningsfri fredning pa den davarende
ejers foranledning. Som kompensation herfor fik den davaerende ejer mulighed for at udstykke vil-
lagrundene omkring Louise Park/Bogaisvej. Fredningen er en landskabsfredning, der ferst og
fremmest skal sikre det abne landbrugslandskab, men skal ogsa beskytte det kulturhistoriske miljg,
som det store gardanleeg udger. Rungsted Ladegards bynzre beliggenhed gar, at den fredede land-
zoneejendom siden 1990°erne og med skiftende ejere af garden, er ansggt nedrevet og/eller udnyttet
til erhvervs/boligformal. Indtil 2006 er alle ansggninger blevet afslaet af Fredningsnavnet eller Na-
turklagenavnt som veerende for vidtgaende i forhold til beskyttelse at det kulturhistoriske miljg.
Naturklagenavnet tillod i 2006, at der kunne indrettes kontorer og bolig i en nyopfert vestlaenge,
mens gstleengen kunne istandsattes til hesteopstaldning, og sydlengen - ridehuset - kunne istand-
seettes, og medhjaelperboligerne - Noahs Ark - kunne udvides. Dispensationen indebar saledes, at
vestflgjen, som byggeteknisk var den mest medtagne del af gardanlagget, kunne nedrives og gen-
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opfares i stort set samme skikkelse. Naturklagenavnet har sagt nej til genopfarelse at ladegardsan-
legget til erhvervsformal, men sagt ja til en restaurerende istandszttelse af gardens gst og sydlenge
og genopfarelse af vestlengen til erhvervsformal. En anvendelse at ejendommen til rene jordbrugs-
formal - her stutteri - vurderes af kommunen at vaere bedre i overensstemmelse med fredningen.

Selvom etagearealet er gget i forhold til det eksisterende ladegardsanleeg, er en del af forggelsen
sket indadtil i form af bredere staldlzenger og indskudte etager. Det gaelder dog ikke udbygningen af
sydflgjen — ridehallen - som gnskes udvidet mod syd, saledes at gardens samlede fodaftryk i land-
skabet forgges.

Medhjeelperboligen Noahs Ark henligger nu som delvist nedbraendt tomt og har ikke vaeret beboet

siden 2002. Af landskabelige hensyn bgr medhjelperboligen Noahs Ark alene genopfares i sin op-
rindelige skikkelse, saledes at der ved kopi bevares et vidnesbyrd om det kulturhistoriske hele, som
Rungsted Ladegard har udgjort.

Udtalelse fra Miljgcenter Roskilde

Ved skrivelse af 29. januar 2008 har Miljgcenteret gennemgaet fredningsbestemmelserne og de
tidligere ansggninger. Om det nu ansggte projekt har Miljgcentret heeftet sig ved, at hele det 3-
leengede anlaeg af driftsbygninger nedrives og genopfares i samme stil, idet gst- og vestleengerne
dog forgges med 90 cm i bredden og 30 cm i hgjden, og at ridehallen udvides med 6 meter i bred-
den mod syd, hvilket i alt vil indebzre en udvidelse af det bebyggede areal pa ca. 450 m2.

Det bemeerkes, at det ikke naermere er specificeret, hvilken erhvervstype gstlengen skal anvendes
til, udover det er angivet, at der er tale om erhvervslokaler til eget brug.

Nyopfarelse af vognportene af 110 m2 til foder og maskinpark indebarer, at det skal sikres, at disse
opfares inden for det i fredningen omtalte med A merkede afsnit pa planen. Dette synes ifglge Mil-
jocentret at veere tilfeelde.

Etablering af springbaner mv. ma efter fredningsbestemmelserne under ingen omstendigheder finde
sted.

Fodermesterboligen gnskes opfart som en vinkelbygning med tilhgrende garage.

Skal der etableres mgddingsplads syd for ridehallen, kraever dette serskilt dispensation fra fred-
ningsbestemmelserne.

Danmarks Naturfredningsforenings Hgrsholmsafdelings udtalelser

Ved skrivelse af 19. februar 2008 til Fredningsnavnet og 19. maj 2008 til Harsholm Kommune har
Naturfredningsforeningen bemaerket, at projektet omfatter 2 medhjeelperboliger nemlig dels en bo-
lig i vestlengen og dels genopferelse af den nedbreendte fodermesterbolig (Noahs Ark).

Efter Naturfredningsforeningens opfattelse ber der alene opfares/indrettes en medhjeelperbolig pa
ejendommen.

Foreningen finder endvidere, at udvidelsen af sydflgjen er meget stor og dominerende, og det i en
grad, der er fremmedggrende for omradet og de afstemte proportioner, som det eksisterende byg-
ningskompleks giver udtryk for.



Det er ikke tilfaeldigt, at savel hovedbygningen som alle flgjbygningerne er registreret som beva-
ringsvaerdige, og at det i fredningen for omradet er angivet, at den ogsa har til formal at bidrage til
bevaring af det landskabelige og kulturhistoriske miljg, der preeger Rungsted. En eventuel udvidelse
af sydflgjen ber derfor ske ind mod gardrummet.

Udtalelse vedrgrende landzoneansggning

Ansgger har samtidig ansggt Harsholm Kommune om tilladelse til projektet efter landzonebestem-
melserne. Kommunen har til brug for behandling af sagen indhentet diverse udtalelser.

Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur har herunder anfert, at kommunen vil miste et
kulturhistorisk bygningskompleks ved nedrivning, hvorfor landsforeningen ikke kan anbefale en
sadan.

Harsholm Egnsmuseum har anfart, at Rungsted Ladegard er opfert af arkitekt Knud Borring, der var
progressiv og eksperimenterende inden for landbrugsbyggeri, og selv ansa han Rungsted Ladegard
for at veere blandt hans bedste arbejder. Rungsted Ladegard indgar i to vigtige kulturmiljger, dels
som en af de store garde i Harsholm gst, som foruden Rungsted gardene omfatter Kokkedal Slot og
Sophienberg, og dels som vigtig repraesentant for det moderne landbrugsbyggeri, opfert i Knud
Borrings beton- og jernbuekonstruktioner. Der er tale om et for sin tid moderne landbrugsbyggeri
med et moderne og samtidigt infrastrukturanlaeg - kystbanen som narmeste nabo. Pa baggrund af
kulturhistorien finder museet, at der ber insisteres pa en restaurerende istandsattelse af driftsbyg-
ningerne, og at Noahs Ark nedrives, uden at der opfares et nyt hus, som vil forstyrre det landbrugs-
land, som er tilbage. Museet finder, at det er staerkt kritisabelt, at bygningerne i den grad har faet lov
til at forfalde.

Rungstedlundfonden modseetter sig nedrivning, specielt af gstlengen som sarlig er interessant byg-
geteknisk og vognporten med mejeribygning samt tarn som er enestaende for proprietergarden. Der
henvises til Christian Schitzes bygningshistoriske undersggelse fra 2000. Det anfgres, at Knud Bor-
ring med sig fra Frankrig medbragte et patenteret jernbuesystem, som blev videreudviklet seerligt
med henblik pa lader og stalde, og han blev hurtigt godsejernes foretrukne arkitekt. Ingeborg Dine-
sen, Karen Blixens mor, lod Rungsted Ladegard opfere da Rungstedlunds leenger nedbraendte i
1898, hvorefter den blev brugt bade af Rungstedlund og Rungstedgard. Fra 1920 overgik driften
alene til Rungstedgard og Rungsted Ladegard. Af respekt for denne historik bar driftsleengerne ikke
neddrives.

Brugere af Rungsted Rideklub og Rungsted Rideskole - 47 underskrifter - finder, at der bar tages
hensyn til rideskolens fremtid. Rideskolen er et vigtigt fritidstilbud til barn og unge. Det er harmdir-
rende, at skiftende ejere af Rungsted Ladegard ved systematisk at lade bygningerne forfalde i sidste
ende far lov til at nedrive bygningerne.

Ansgger har til hgringssvarene bemarket, at man er meget bevidst om, at Rungsted Ladegard re-
praesenterer bade kulturhistoriske og bygningshistoriske verdier. Tilstandsrapporten har desveerre
vist, at renovering og istandsattelse af driftsbygningerne ikke vil veere gkonomisk muligt. Nedriv-
ning og genopfarelse ses derfor som eneste mulige lgsning. For at tilgodese det kulturhistoriske
miljg, er der udarbejdet en landskabelig helhedsplan, og intentionerne fra ansgger er at foretage en
“ansigtsloftning”. Anseger er indstillet pé at foretage fotoregistrering for nedrivning. Den nye ejer
af Rungsted Ladegard gnsker ikke, at rideskolen/klubben fortsetter, og lejemalet er derfor opsagt.



Kommunen har kommenteret de fremsatte hgringssvar ved bl.a. at bemarke, at der blev rejst byg-
ningsfredningssag for Rungsted Ladegard i 1995. Det sarlige bygningssyn udtalte dengang falgen-
de:

“Sammenfattende er Rungsted Ladegard sterkt nedslidt og i teknisk darlig stand. Murvarket i bade
hovedbygning og hovedlanger i forfald, og i laden er jernbuerne angrebet af rust og tagleegterne
delvist gdelagt af fugt. Synet finder ikke, at Rungsted Ladegard, opfert i 1889 af Knud Borring, har
de fremragende arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier, der kan begrunde en fredning af Rung-
sted Ladegard.”

Kommunen anfarer endvidere, at Noahs Ark udger en af komponenterne i det kulturhistoriske miljg
omkring Rungsted Ladegard, som det vil vaere af betydning at bevare. Ganske vist har huset veret
ubeboet siden 2002 og er skadet af brand, sa det neppe kan restaureres, men huset er veldokumen-
teret, sa det vil veere muligt at opfare en bebyggelsesbygning, hvor bygningernes ydre genskabes,
hvilket er gnskeligt ud fra et kulturhistorisk hensyn. Et nyt beboelseshus, som i sin arkitektur er
uden tilknytning til ladegardsanleaegget, vil det derimod veere yderst betenkeligt at opfare.

Kommunes Teknik og Miljgudvalg besluttede herefter p& mgde den 27. august 2008 at meddele
landzonetilladelse séledes:

Hovedbygningen tillades indrettet med bolig pa 487 m2. Der meddeles afslag pa etablering af selv-
steendig bolig i keelderen.

Vognportene: Begge portene tillades nedrevet.

@stlengen: Lengen ma nedrives, og i stedet ma der opfares en hestestald pa 550 m2 med plads til
20 heste.

Sydflgjen/ridehus: Lengen ma nedrives, og der ma opfares et nyt og starre ridehus, inkl. ridebane
pa 20 x 60 m og et etageareal pa 1.420 m2 og med placering som ansggt.

Vestlengen: Lengen ma nedrives, der ma opfares en ny bygning pa 500 m2, hvoraf 250 m2 indret-
tes som medhjeelperbolig og resten som driftsbygning

Maskinhuse: Der ma opferes 2 maskinhuse pa hver 111 m2.

Noahs Ark: Der ma genopfares en fodermesterbolig af samme starrelse og udseende som den ned-
breendte bygning. Der gives afslag pa ansggning om opfarelse af et starre og anderledes udseende
hus.

Besigtigelse

Fredningsnaevnet har den 27. august 2008 afholdt besigtigelse pa ejendommen, og der holdt magde
med Harsholm Kommune, Hgrsholm Egnsmuseum, Miljgcenter Roskilde, Danmarks Naturfred-
ningsforenings lokalafdeling, Dansk Ornitologisk Forening, Rungstedlund Fonden samt ansggers
radgivere.

Ansgger anfgrte under mgdet, at det i forhold til fredningens formal er afgagrende, at bygningsmas-
sen skal anvendes til landbrugsformal. En ny gennemgang af bygningernes tilstand har vist, at der
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er funderingsmaessige problemer, teering af stalkonstruktioner og andre helt fundamentale proble-
mer. Ansgger har derfor valgt at nedrive alle driftsleengerne og genopfere disse helt i samme stil og
som et helt symmetrisk gardanlaeg. Hovedbygningen renoveres gennemgribende og skal anvendes
som bolig for ejeren selv. Tidligere lejer er nu fraflyttet. De gvrige bygninger skal alle anvendes i
forbindelse med ejerens hestehold.

Der sgges nu alene om godkendelse i henhold til fredningen i det omfang kommunen, som landzo-
nemyndighed, har godkendt dette.

Vestleengen mod skolen blev besigtiget. Ydermuren var delvis sammenstyrtet. De indre murede
tandeformerede hveelv var synlige. Det serlige i denne minimalistiske byggemetode fremhzvedes.
Harsholm Egnsmuseum oplyste, at byggemetoden er sjeldent anvendt. Det oplystes, at vestlengen
ikke kan anvendes som stald pa grund af regler om afstand i forhold til den nzerliggende skolebe-
byggelse. Facaden mod skolen ville ifglge ansgger - i lighed med de gvrige leengdefacader - fremsta
som rgdpudsede. Der vil ske opdeling i felter af 5 meter med pilastre, og der vil blive placeret en
der midt i hver felt. I boligdelen vil der komme vinduer bag derene. Vestleengen skal dels anvendes
til en bolig og dels til drift og herunder til skoning af heste og opbevaring af foder og lignende.
Breddeudvidelsen af vestleengen pa 90 cm vil ske ind mod gardrummet.

Ridehallen/sydlaengen blev besigtiget. Langen vil blive udvidet i bredden bade mod nord og mod
syd men mest mod nord. Dette skyldes, at der skal respekteres en minimumsafstand mod skoleejen-
dommens skel syd for ridehallen. Konsekvensen er, at driftsleengernes nordligste gavle ligeledes
rykker mod nord ca. 5 meter, og de nye vognportsbygninger rykker saledes tilsvarende nordpa. De
nye bygningshjarner var afsat pa stedet med pinde. En treereekke syd for ridehallen vil blive feeldet i
forbindelse med udvidelsen. Nye vil blive plantet.

Placering af mgddingplads er endnu ikke fastlagt og derfor ikke omfattet af ansggningen.

Den nuveerende ridebane vest for bygningerne vil blive nedlagt. | stedet anlaegges ny ridebane i
gardrummet, hvor eksisterende vognport nedrives.

Tilstanden af gstleengen blev nermere beskrevet og vist frem. Murene var skave, funderingen dar-
lig og stalkonstruktionen taeret. Behovet for forggelsen af staldleengdens bredde skyldes dimensio-
nerne af de 20 hestebokse, der indrettes i gstleengen. Laengen blev endvidere besigtiget indvendig.

Hovedhuset blev besigtiget udefra.
Beliggenheden af de nye vognporte blev besigtiget.
Efterfglgende udtalelse fra Rungsted Rideskole

Ved brev af 10. september 2008 har rideskolen betvivlet, at der planlegges stutteri pa ejendommen.
Rideskolen mener, at ejeren vil have hestepension eller konkurrencestald. Rideskolen mener, at det
ma vaere muligt for et byggefirma at mure de eksisterende bygninger op. Rideskolen finder heller
ikke, at det kan vaere rigtigt, at mejeribygningen med det flotte tarn og de meget serpraeegede vindu-
er skal fjernes for at fa ridebane pa gardspladsen. Rideskolen undrer sig over, at kommunen kan
sige ja til at deleegge Karen Blixen-familiens livsveerk og erstatte det med et moderne byggeri.

Fredningsnaevnets bemarkninger og afgarelse
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Afgarelsen er truffet af naevnets tre medlemmer: Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Morten
UIf Jgrgensen.

Fredningsnavnet ma leegge til grund, at de eksisterende driftsbygninger nu har en sddan manglende
vedligeholdelsesstandard, at det i forbindelse med renovering er rimeligt at nedrive disse. Ved gen-

opfarelse er det i henhold til fredningens delvise kulturhistoriske formal vigtigt, at de nye bygninger
far et udtryk, som svarer til det eksisterende.

Fredningsnaevnet finder efter besigtigelse, at de bygninger ansgger gnsker opfart, vil fremsta pa en
made der absolut kan sammenlignes med de eksisterende bygninger. Det store bygningskompleks
vurderes ikke at ville misklaede omradet.

| forhold til kulturhistorien skgnnes det endvidere at veere et fremskridt i forhold til den i 2006
meddelte tilladelse, at bygningerne fremover skal bruges til landbrugsrelaterede aktiviteter.

Nedrivning og genopferelse med foreslaede materialer og med det foreslaede udseende findes her-
efter ikke at veere i strid med fredningens formal.

Fredningsnavnet har overvejet, om udvidelsen i forhold til den eksisterende bygningsmasse er ac-
ceptabel og herunder, at ridehallen udvides mod syd og ud i landskabsrummet. Efter besigtigelse
finder Fredningsnaevnet efter en samlet landskabelig vurdering ikke tilstreekkelig grundlag for at
meddele afslag pa nogen del af det senest ansggte anleeg ved hovedhuset, selv om der bar udvises
forsigtighed med bygningsudvidelser mod syd, og selv om det i det konkrete tilfeelde medfarer
feeldning af en raekke traeer mod syd.

Efter kommunens anbefaling, og efter det anfarte om det kulturhistoriske aspekt, finder Frednings-
naevnet endvidere ikke tilstraeekkelig anledning til at modseette sig, at der opfares en selvsteendig
fodermesterbolig med samme stgrrelse og udseende som den, der nedbrandte.

Herefter godkender Fredningsnavnet i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, det ansggte,
saledes som ansggningen er blevet korrigeret efter kommunens meddelelse af landzonetilladelse.

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

2

Skriftlige indlaeq:

Hersholm Kommune har den 2. januar 2013 oplyst, at sagen har veeret behandlet i kommunens mil-
jo- og planlegningsudvalg. Kommunen er fortsat positiv overfor, at der opfares byggeri pa ejen-
dommen, dog saledes at de kulturhistoriske verdier genskabes i mindre kopi. Kommunen har under
lagttagelse af en oplyst skaerpet praksis fra Natur- og Miljgklagenavnet vurderet, at der ikke vil
kunne udstedes en landzonetilladelse til byggeri i det omfang, som gnskes af ansgger. Kommunens
miljg- og planleegningsudvalgs beslutning af 19. december 2012 er herefter saledes:

At der under iagttagelse af en skarpet retspraksis (NMKN) for administration af landzonebestem-

melserne, iseer skeerpede dokumentationskrav, alene gives tilladelse til et byggeri, der i omfang sva-
rer til de oprindelige driftsbygninger ud fra et anske om at genskabe de kulturhistoriske verdier. En
landzonetilladelse, der imgdekommer dette, vil vaere en genopfarelse af gst- og vestlenge i en udvi-
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det bredde for at opna tidssvarende bygninger. @stleengen indrettes til hestestald og vestleengen ind-
rettes som driftsbygninger. Der gives tilladelse til en ridehal i samme starrelse som den tidligere
lade, som har veeret anvendt til ridehal.

Der gives ikke som tidligere tilladelse til en medhjalperbolig, grundet de dyrkbare arealers starrelse
og den ekstensive drift af ejendommen, og der gives ikke tilladelse til vognporte eller en udvidelse
af ridehallen.

Det indstilles til Fredningsnavnet, at kommunen agter at give landzonetilladelse (835) som mulig-
gor byggeri 1 det pageldende omfang. Herved sikres en genrejsning af kulturmiljeet 1 kopi.”

Danmarks Naturfredningsforening, Hgrsholm afdeling, har i skrivelse af 30. oktober 2012 blandt
andet anfart:

2

Ejendommen, som ifglge ansggningen af 14.12.2007 til Fredningsnavnet blev erhvervet af AM
AGRO ApS den 19. september 2006, er oplyst tilskadet Mette Moesgaard pr. 30. juni 2008 som
eneejer.

Som begrundelse for anmodningen angiver Anders Moesgaard, at “vores projekt er blevet
forsinket grundet en sterre forurening pa ejendommen’.

Formelt og reelt er Fredningsnavnets tilladelse af 4. december 2008 bortfaldet,, og en efterfalgende
forlengelse (dispensation) er ikke mulig.

Fredningsnaevnet skal saledes tage stilling til, hvorvidt og i hvilket omfang naevnet vil give en ny
tilladelse til det i 2007 fremsendte projekt, der blev delvist godkendt i afgarelsen af 4. december
2008.

Ejendommen fremtraeder i dag i en tilstand, hvor den udvendigt forsemte hovedbygning er omgivet
af ruindynger af brokker og affald fra de nedrevne driftsbygninger. Og jorderne henligger udyrket
gennem flere ar. Danmarks Naturfredningsforening (DN) har derfor anmodet om aktindsigt hos
kommunen og besigtiget ejendommen den 30. september 2012.

DN skal pa denne baggrund udtale:

En gennemgang af sagen viser, at der er tale om et useedvanligt forlgb, hvor der ikke er gjort noget
naevneverdigt for at fremme det i 2007/08 forelagte projekt.

1. Det synes som om, at tinglyste bestemmelser, aftaler med kommunen eller pabud er enten negli-
geret eller trukket i langdrag. Samtidig har fremsendelsen af oplysninger i forbindelse med myndig-
hedsbehandlingen veret saerdeles sendragtig i det omfang, den overhovedet er sket. Eksempelvis er
ansggning om byggetilladelse farst fremsendt i januar 2010, og fremsendelse af de i denne forbin-
delse ngdvendige oplysninger har strakt sig over mere end 15 maneder.

2. En del af ejendommen omkring de tidligere driftsbygninger har siden november 2006 veret kort-
lagt efter jordforureningsloven pa vidensniveau 1, muligt forurenet, og varslet kortlagt pa vidensni-
veau 2, forurenet, (med afgarelse herom januar 2008). Spargsmalet om og i hvilket omfang jorden

er forurenet og eventuelle vilkar i denne forbindelse skal naturligvis vere afklaret, inden et byggeri
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kan iveerksattes. Alligevel blev der ikke i forbindelse med arbejderne truffet de forngdne foranstalt-
ninger fra bygherrens side. Kommunens myndighedsarbejde (eksempelvis tilladelse og vilkar efter
jordforureningslovens § 8) stilles - ogsa efter anmodning - i bero et par gange, bl.a. for at undga
foreeldelse af tilladelsen, der kun geelder i ét ar.

3. Ejeren har i naesten hele sagen veeret repraesenteret af aegtefeellen, Anders Moesgaard, der i man-
ge ar har arbejdet indenfor byggeri- og ejendomsbranchen. Anders Moesgaard har saledes, ofte
sidelgbende med radgiverne, korresponderet med myndigheder og andre gennem forskellige selska-
ber. Indtrykket er, at det til tider har veeret sveert at bestemme, hvem der egentlig repraesenterede
ejeren, f.eks. en af de professionelle radgivere eller Anders Moesgaard.

Grundlaget for Fredningsnavnets behandling i 2007/2008 var et ambitigst projekt, der placerede
Rungsted Ladegard som centrum i et ‘herregardslandskab” og udvidede bygningsmassen omkring
hovedbygningen (og inddrog Rungstedlund i landskabsplanen). Samlet set er der i skrivende stund
ikke sket nevneverdige eller troveerdige initiativer til etablering af det ambitigse projekt, som
Fredningsnavnet i 2008 tog stilling til. Ejendommen fremtraeder, som navnt i indledningen, nu i en
tilstand, hvor den udvendigt forsgsmte hovedbygning er omgivet af ruindynger af brokker og affald
fra de nedrevne driftsbygninger. Bygningen er nu bopal for 6 individuelle personer med tilhgrende
firmaer. Den omstridte tidligere fodermesterbolig har efter tilladelsen i 2008 veeret udsat for endnu
en brand, der effektivt har forvandlet den til en farlig ruin. Resterne star stadig uden afspeerring uag-
tet, at kommunen 30.11.2009 pabgd, at bygningen enten skulle afsparres med metalhegn eller rives
ned inden 10. januar 2010. En gennemgang af sagen peger pa ingen made i retning af, at det er en
stgrre forurening, som har sinket projektets realisering. Dette synes blot at vare det seneste forhold,
som hindrede en myndighedsgodkendelse.

DN anbefaler derfor, at Fredningsnaevnet foretager en besigtigelse af omradet forud for en stilling-
tagen til det ansggte for at vurdere, i hvilket omfang navnet fortsat vil meddele tilladelse til det tid-
ligere godkendte projekt eller dele heraf.

Det er DN’s opfattelse, at en nyopferelse af - den gennem flere ar som ruin veerende - gamle foder-
mesterbolig (‘Noahs ark™) ikke vil bidrage positivt til helhedsindtrykket, og den ber derfor ikke
kunne tillades genopfart i nogen form.

Mht. avisbygningerne (@st- og vestlengerne) bar det overvejes at fastseette, at disse kun kan genop-
fores i samme leengde som de oprindelige og nu nedrevne.”

Anders Moesgaard har pa vegne ejendomsejeren i skrivelse af 16. januar 2013 blandt andet anfart:

2

Rungsted Ladegaard er en landbrugsejendom beliggende i et fredet omrade, og i den anledning skal
der i forbindelse med nyt byggeri bade gives tilladelse fra Fredningsnavnet i Nordsjalland og fra
Kommunen vedr. landzonetilladelse.

| forbindelse med vores oprindelige ansggning blev der gjort meget ud af at analysere hvilke behov
der var i forbindelse med at genopfare Rungsted Ladegaard jfr. det udarbejdede projekt. Hele byg-
geriet blev ikke gjort stgrre end det var absolut ngdvendigt for at fa etableret en funktionel stutteri-
drift, som hele tiden har veeret formal med ejendommen.

Som kommentarer til de @ndringer, Harsholm Kommune har foreslaet, har jeg falgende bemaerk-
ninger:
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- Den gamle lade er i vort projekt gjort 6 m bredere, for at opna en minimumsbredde for et ridehus,
som skal bruges i forbindelse med traening af unge heste. Der er saledes tale om en ngdvendig udvi-
delse.

- De mal, som den tidligere lade havde, lever ikke op til de regler der er til et ridehus med oven-
nevnte funktioner.

- Der blev i forbindelse med udvidelse af ridehuset taget hgjde for at det ikke blev hgjere end det
tidligere - efter gnske fra Kommunen og Fredningsnavnet. Det beted, at udvidelsen skete som et
fladt tag pa midten af ridehuset, hvorved synsindtrykket ude fra landskabet ikke blev a&ndret.

- Med hensyn til den bolig, der var planlagt indrettet i den ene leenge blev den placeret der, hvor der
i forvejen var bolig for medarbejdere. Herudover bad kommunen os om at nedlaegge en bolig i ho-
vedhuset, idet man kun gnskede to boliger pa ejendommen og ikke som tidligere tre. Der er saledes
ikke tale om en udvidelse af boligprojektet men en indskrankning i vores nuvarende projekt.

- Med hensyn til de to vognporte blev disse projekteret for at sikre, at landbrugets maskiner ikke
skulle placeres ude i naturen men skulle kunne opbevares indendgrs sammen med foder og strgelse
til hestene. - Der blev faktisk indgaet et forlig om at nedrive det gamle mejeri midt pa gardspladsen
og sa opfare et tilsvarende antal m2 som to vognporte.

| det tidligere projekt har vi gjort os meget umage, og fik ogsa Fredningsnavnets godkendelse for et
projekt, som var ngje tilpasset gardens krav i forhold til den fremtidige udnyttelse.

Jeg vil henstille til Harsholm Kommune at man genovervejer indstillingen til Fredningsstyrelsen, da
den bygningsmaessige starrelse og meengde tager udgangspunkt i de regler der findes, for at bygge i
det dbne landskab, nar det drejer sig om en landbrugsejendom, hvilket meget tydeligt fremgar af det
meget gennemarbejdede materiale, der er udarbejdet i forbindelse med den politiske behandling. -
Den nuveerende ansggning skal behandles ud fra den samme planmaessige og fredningsmaessige
status som i sidste ansggning, hvor der blev brugt rigtig meget tid pa at lave det bedst mulige pro-
jekt under hensyntagen til det fredede landskab og de landbrugsmaessige behov, som ikke er &ndret
siden.

2

Naturstyrelsen, Det dbne land, (tidligere blandt andet Miljgcenter Roskilde) har i skrivelse af 24.
september 2012, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at styrelsen kan henholde sig til den
ovenfor naevnte udtalelse af 29. januar 2008 og at den nu foreliggende ansggning ikke giver anled-
ning til supplerende bemarkninger.

Besigtigelse:

Fredningsnavnet (2 ud af nevnets 3 medlemmer deltog) har den 25. marts 2013 foretaget besigti-
gelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under mgdet var ejendommens ejer repraesenteret. Endvidere deltog repreesentanter fra Hgrsholm
Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Hgrsholm afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dennes naermeste omgivelser besigtiget.
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Det blev konstateret, at ejendommens tidligere produktionsbygninger nermest hovedbygningen nu
er nedrevet.

Ejers repraesentant oplyste, at det, der sgges om, er identisk med det, der blev tilladt ved frednings-
navnets afgarelse af 4. december 2008. Projektet er blevet forsinket pa grund af en konstateret foru-
rening samt den generelle gkonomiske situation, men der foreligger finansieringstilsagn. Baggrun-
den og begrundelsen for det ansggte er ugendret. Der er regler for starrelsen af et ridehus, og det
ansggte er fortsat driftsmaessigt ngdvendigt.

Kommunens reprasentant oplyste, at det neeppe kan forventes, at der bliver meddelt landzonetilla-
delse til det ansggte. Det skriftlige indlaeg i sagen vedstas.

Repraesentanterne for Danmarks Naturfredningsforening anferte i det veaesentlige i overensstemmel-
se med foreningens skriftlige indleeg og oplyste, at foreningen endvidere kan tilslutte sig det, som er
anfgrt af kommunen.

Fredningsnaevnets afqgrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen
og Morten UIf Jgrgensen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet alene dispensere fra en foreslaet
eller fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Videre-
gaende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, kan, jf. stk. 2, kun foretages efter reglerne om
gennemforelse af fredninger.

Fredningsnavnet meddelte ved sin afgarelse af 4. december 2008 tilladelse til det, der under denne
sag sgges om. I relation til de forhold, som har relevans for fredningsformalet og fredningens be-
stemmelser i gvrigt, foreligger der nu ikke afvigelser i forhold til det, som var gaeldende den 4. de-
cember 2008. Det bemeerkes, at det ved afgarelsen af 4. december 2008 var forudsat, at de dengang
eksisterende driftsbygninger blev nedrevet.

Fredningsnaevnet finder pa den neevnte baggrund og af de samme grunde, som fremgar af navnets
afgarelse af 4. december 2008, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne og om
godkendelse ikke vil stride mod fredningens formal. Fredningsnavnet finder endvidere, at det an-
sggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fred-
ningsnavnet meddeler herefter i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation og
tilladelse til det ansggte pa de samme vilkar og betingelser, som fremgar af naevnets afgarelse af 4.
december 2008.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke de eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Navnets formand
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Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr.
til Natur- og Miljoklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur-
og Miljeklagenavnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljgklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen
af klagen, far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrbetaling kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Pr. e-mail til:

Stokkerup ApS, att: Anders Moesgaard, am@amgruppenas.dk
Kulturministeriet, kum@kum.dk

Harsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen, Det abne land

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Kgbenhavn
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