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Ar 1969, den ll.december afsagves ph Civildommerkontow
ret i Randers 1

Foe8e L152/69 Fredningsplanudvalget for Randers
amt begerer fredningssay rajst
vedrorende matr.nr. 3 g Basballe by

Agri aogn,
sdlydende

kendelsoaoes

U

Vod skrivelse af 3. december 1963 til fredninzsusvnet
har Fredningsplanudvalget for Randers amt begeret rojst sag
om fredning af matr.nr. 3 g Basballe by, Agri sogmn.

Skrivelse: er silydendes

*Ved pitegning den 8, Jjanuar 1963 har fredaningsplanude-
valget godkendt et andragende fra landinspektor J. Gtaunskjar
Grenaa, om tilladelse til udstykning af en parcel pi 1245 m2
af matr.nr, 3a Basballe by, jAgri sozgn, til bahyggelse med
et aftmgtshus,

Yen udstykkede parcel er nu beasvit matr.nr. 7 g smst,

Ved andragende af l.oktober Jd.8 har samme landinspektir
nu anssgt om yderligere udstyknihg af en parxcel pd& 1955 w
fra matr.nr. 3a til forening med matr.nr. 3 g til bebyggzgelasc
med et eenfamiliohus,

Det bemmrkes, at amtsridet har godkendt udstykningen ..
vilkdr, at den fraskilte parcel sammenlzgges matrikulart wed
matr.nr. 3 g.

Amtsridet har henledt landinspektsrems copmarksomhed pl,
at amtsridets godkandelse af udstykningen af wmatr.nr, 3a
oprindelis blev meddelt under den forudsatning, at ejendome-
ment skulle anvendes til bobyggelse med et aftmgtshus for
ejeren, hvorfor amtsridets godkendelse af den nu anesgte
udstykning ikke omfatter forhidndsgodkendelse til, at ejene
dommen efter den 1,Jjanuar 197c, pi hvilket tidspunkt loven
om by~ og landzoner trsder i kraft, kan forventes godkendt
bebygget med en bebyggelse, der ikke skal tjene som aftasgtse
bolig for ejeren.

Da en bebyggelse = uanset anvendelsen -« pd det pigmld-
ence sted 1 kanten af et pd fredningsplanen for Agri-Egens
kowmune tinglyet udsigtsareal wvil wvirke sterkt skemmende i
det ellers ubebyggede laniskab, ikke windst vil udsigten
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fra den offentlige bivaej fra Grenleld-Basballe vejen til
Agri blive vasentlig forringet, har fredniungsplanudvalget
vedtaget a2t rejse ifredudagssag for matr.nr. 3 g for derved
at hindre bysgeriets gennenisrelse,

Fredningepdstanden vil seaderc blive iformuleret, Ude
valget foxbohalder sl ret til eventuel udviielse al frede
ringsonridet. "

Da fredningzsplanuivalgets tekniskoe sekroter samtidig
mundtligt oplyste, at ejeren, girdejer Johannes Seogaard
Youlsen, ullerede hawic taget skridt 1il begyndelse af
byzgeriet, idet wdgrovaing: var pibogy.it, bosluttede nweve
net straks at bekowltgore, at fredniazssag var rejst.

Dette skete ved skrivelse af &, deceamber 1969, forkyndt
for ejoren den H. decomber 1969 og indrykkelse af Delendte
swrelsen i Statstideaie for den 8., decembexr 1969 og 1 dag-
Dladet "jursland®" for den samme dato.

Novnet holdt dertos mede p& stedet den +,Jecember
136%. I wodet deltog fredningsplanudvalgets tokuiske se~
Krator L., Mikkelse., )

Vet konstatoredes horunder, at der wvar ioretaget ud-
gravaning til byggeriet, at byvggestedet er pl skrdniungea
an bakketop wmed douue sow baggrund,

Dex var eunighed wellowmn evasmedlenmerne om, at den piw=
tenkte belLyzgelse mitte aises som uheldiyg i det meget smuke
ka, hidtil ubererte landskab, men at Lobyggelsen ilite ville
vere til hinder for udsigterne, heruiiivr hverken mod syde
vest over mod “Stabelhejene", der lij ,cor pi areal, fredet
vied overfredningsnsvnets kendelse a{ 12, november 1964,
gller mod veste-nordvest mod Kalevig.

Under medet ik nevnet telcionisk kontakt med ejeren,
giriciar Johs, Legaaxrd Poulse.:, Jder oplyste, 2T det var
Ay, e foretog bygoorict; ¢ «t han overvejed. eventuelt

ot gl ¢ hunaeet, Hoset ville blive pd Lic aill opl o0 1 rede
ste:n i een etage med sort etornittag.

Nesvnet hesluttede horefter straks ¢t indkalde ejeren
til en droftelse oz bevrammede msde til 3e. 11 ,december
pé Civildommerkontoret i Randers, Uvortil ejoren og fred=-
niungsplauvlivalgets tekniske sckrotrr blev tilsagt.

I wodot den S.december 1963 modtc ejerui, hvorimod
frodniugsplanudvalgets sekrvetmnr vagr foraindret 1 at mede.

Lleren Johs., Poulsen underskiov i nevasts protokel

lufte om, at haur vil opisre hupet af nokkablzvae facademur=
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ston og med stritag og wed sokkel ikke over 3o cm oy Siledes
at huset komter til et ligge pd det afgravede terrain, ikke
pd epfylining, at stritaget ikke vil bliveo med hejere rejsw
ning, end forskrifterne krever, ug at han vil forelsgge nevri.!
eadeliyg bygningstogning og placeringsrids, inden byzgeriet
fuldferes.

devnot har horefter enatemmigt vedtaget ai alvise begwu-
ringen ow fredningssag, ldet nevaet wl lagse wvest i, at del
plgmldende areal ikke or optaget pi fredningsplanen, at fre.e
niugsplanudvalget dea 8, Jjanuar 13673 har godkendt uldstykning
af dew pigeldende parcel til bebyggelse med et aftwegtshus,
samt &t novaot ievreigt finder, at huset, ndr det udiorwmes
som al ejeren nu lovet, ikke vil skamme swsriigt i1 landskab:l
aller hindre nogen udsigt.

Thi bestenmoss
deii me fresinisgeplanudvalger for danders amt vo
akiivolse al 3. Jdecember 1909 [rewsaiic bLegering ow Ifrcdning

ai matrenre 3 g Fushalle by, Agri sogu, aivisos.
dollenbars. Niels Thuesen. Johee Jargensy
e T B W WD S SRR A5 WA Y W e £
Udskriftens rigtighed bekr=zftes,

Fredningsnavnet for Randers amt,

Civildommerkontoret i Randers, den 12.december 1969

Hallenbé
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Ar 1975, den 20. marts afsagdes p& civildommerkon-
toret i Randers i
F.S. 132/74 Sag angdende fredning af ejen-
dommen matr. nr. 3 g Basballe by,

Agri sogn.
sdlydende
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T 1963 godkendte det daverende fredningsplanudvalg
for Randers amt og det davarende Randers amtsrad udsty%nin-
gen af en 1245 m2 stor parcel af matr, nr. 3 a Basballe by,
Agri sogn til bebyggelse med et aftegtshus, Parcellen blev
ved udstykningen betegnet matr., nr, 3 g smst. I 1969 god-
kendtes yderligere af Randers amtsrad udstykningen af en
parcel stor 1955 m2 af matr. nr. 3 a p& vilkér, at denne

parcel blev forenet med matr. nr. 3 g til bebyggelse med

et eenfamiliehus. Den nu udstykkede parcel blev betegnet matr,

nr, 3 1 smst., men er senere sammenlagt med matr., nr, 3 g
til matr, nr, 3 g af areal 3200 m2.

I sin erklzring om udstykningen af matr. nr. 3 1 hen-
ledte amtsridet den medvirkende landinspekters opmerksom-
hed pa, at den ferste udstykning af matr., nr. 3 a var sket
under den foruds®tning, at parcellen skulle anvendes til
opferelse af et aftegtshus for ejeren, hvorfor amtsriadets
godkendelse af udstykningen af parcel nr, 2 (matr. nr., 3 1)
ikke omfattede forhdndsgodkendelse af, at ejendommen efter
1. Jjanuar 1970, pd hvilket tidspunkt loven om by- og land-
zoner tradte i kraft, kunne forventes godkendt med en be-
byggelse, der ikke skulle tjene som aftegtsbolig.

Ved skrivelse af 3, december 1969 til nevnet begzrede
fredningsplanudvalget for Randers amt rejst sag om fredning
af matr. nr. 3 g Basballe by, Agri sogn, for derved at for-
hindre, at parcellen blev bebygget.

Det blev samtidig oplyst, at ejeren havde pébegyndt ud-
gravning til sokkel pd ejendommen.

Den 8. december 1969 foretog fredningsnavnet sammen

med fredningsplanudvalgets tekniske sekretazr besigtigelse
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af parcellen. Det konstateredes, at der var foretaget ud-
gravning til byggeriet, og at byggestedet var pa skréningen
af en bakketop med denne som baggrund.

Efter besigtigelsen fik n®vnet telefonisk kontakt med
ejeren, gérdejer Johs. Segaard Poulsen, der oplyste, at det
var ham, der foretog byggeriet, og at han eventuelt ville
selge huset, der ville blive pd 1lo m2 opfert i rede sten i
een etage med sart eternittag.

Nevnet indkaldte derefter ejeren til en dreftelse og
berammede mede til den 11. december p& civildommerkontoret
i Randers, hvortil ejeren og fredningsplanudvalgets tekniske
sekreter blev tilsagt.

I medet den 11. december 1969 medte ejeren, hvorimod
fredningsplanudvalgets sekretzr var forhindret i at mede.

Ejeren Johs. Poulsen underskrev i navnets proctokol
lofte om, at han ville opfere huset af mokkabrune facade-
mursten og med strdtag og med sokkel ikke over 30 cm 0g si-
ledes, at huset ville komme til at ligge p& det afgravede
terrain, ikke pd opfyldning, at strdtaget ikke ville blive
med hgjere rejsning, end forskrifterne kravede, og at han
ville forelsgge n®vnet endelig bygningstegning og placerings-
rids, inden byggeriet fuldfertes.

Nevnet afsagde derefter den 11. december 1969 kendelse,
hvorefter begaringen om fredningen afvistes, idet nz:vnet lag-
de vegt pd, at det pidgzldende areal ikke var optaget pid fred-
ningsplanen, at fredningsplanudvalget den 8. Jjanuar 1963 hav-
de godkendt udstykning af den pageldende parcel til bebyggel-~
se med et aftzgtshus, samt at nevnet isvrigt fandt, at huset,

ndr det udformedes som af ejeren nu lovet, ikke ville skemme
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serligt i landskabet eller hindre nogen udsigt.

Nevnets afvisningskendelse blev ikke anket af fred-
ningsplanudvalget.

Ejeren opfeorte ikke det af ham bebudede byggeri som
lovet, men opferte alene et trzhus, angiveligt fordi han
ikke turde investere for store beleb i byggeriet, hvis myn-
dighederne fortsat skulle hindre dette.

Ved skrivelse af 29, september 1970 til ejeren krezvede
Aarhus amtsrdd den skete bebyggelse fjernet, idet amtsradet
med beme:rkning, at trzhuset alene kunne karakteriseres som
et uferdigt sommerhusbyggeri, der ikke opfyldte bygningsreg-
lementets konstruktive krav til heldrshuse, anfegrte, at byg-
geriet ikke kunne anses som lovligt pdbegyndt for zonelovens
ikrafttreden den 1. Jjanuer 197o0.

Denne afgerelse pdklagede ejeren Johs. Segaard Poulsen
ved sin advokat landsretssagfeorer A. Ilfeldt, Aarhus, til
boligministeriet, som ved skrivelse af 30. august 1971 traf
den afgegrelse, at det fer 1. januar 1970 pabegyndte byggeri
kunne fuldferes i overensstemmelse med byggelovens bestem-
melse. Boligministeriet tiltrddte amtsrédets afgerelse om,
at trzhuset skulle fjernes.

Ved betinget skeode af 22, september 1971 solgte Johs,
Segaard Poulsen matr, nr. 3 g og 3 1 Basballe by, Agri sogn
(nu matr. nr. 3 g af areal 3200 m2) til ingenier Hans Hor-
wath, Ormslevve] 47, 8260 Viby J for 25.000 kr.

I skeodets post 3 hedder det:

"Kogber er bekendt med, at boligministeriet ved skrivel~
se af 30/8 1971 har meddelt tilladelse til at det af salger

fer 1/1 1970 pébegyndte byggeri kan fuldfegres i overens-
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stemmelse med byggelovens bestemmelser og er bekendt med, at
ministeriet ikke ved nzvnte skrivelse har taget stilling til,
hvorvidt det af szlger pédtznkte "Glarbo Hus" er i overens-
stemmelse med fredningsmyndighedernes krav.

Keber forpligter sig til omgdende at seoge byggetilla-
delsen overfert til sig, samt ved forhandling med byggemyn-
dighederne, fredningsn®zvnet m.v. at seoge fremskaffet en bygge-
tilladelse."

Det hedder videre, at forudsztningen for udstedelse af
endeligt skede er:
at udstykning og sammenl®gning er endelig i orden,
at keber opnadr byggetilladelse fra bygge- og fredningsmyndig-

heder,
at pantegeld og Jjagtlejekontrakt relakseres.,

Endeligtskede skulle gives og tages senest 1. april 1972,

Ingenisr Horwath forelagde bygningstegninger og rids for
fredningsplanudvalget for Aarhus amt. Dette byggeprojekt dre-
jede sig om opferelse af et eenfamiliehus pd 134 m2 med udnyt-
tet tagetage og en selvstendigtbeliggende garagebygning péa
65 m2. Foran garagebygningen tenktes anlagt en gdrdsplads og
et parkeringsareal for 4 biler,

Fredningsplanudvalget for Aarhus amt indstillede derefter
ved skrivelse af 13. marts 1972 til Kulturministeriet, at der
nedlagdes forbud i medfgr af naturfredningslovens § 4o mod
den patenkte bebyggelse.

Ved skrivelse af 28. marts 1972 nedlagde kulturministe-
riet i henhold til naturfredningslovens § 4o forbud gzldende
for et ar fra skrivelsens dato mod bebyggelse af matr. nr.

3 g og 3 1 Basballe by, Agri sogn.
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I ministeriets skrivelse hedder det bl.a.:

"Sagen har veret til udtalelse hos Statens naturfred-
nings-~ og landskabskonsulent, der i sin skrivelse af 27.
marts 1972 stetter fredningsplanudvalgets anmodning om, at
der nedl®zgges forbud., I konsulentens skrivelse, der vedleg-
ges i fotokopi, fremhzves det bl.a.:

"at fredningsplanudvalget har besluttet at foretage og alle-
rede har pébegyndt en ny detailleret bearbejdelse af planer-
ne for naturparken Mols Bjerge,
at man i denne forbindelse blandt andet har besluttet at re-
videre grenserne for naturparken, og at det i nerverende sag
omhandlede areal herved vil blive inddraget i naturparkomrd-
det,
at man tilsvarende har besluttet at forberede en sterre fred-
ningssag for omréadet,
at der som felge af ovenfor omtalte beslutninger og allerede
trufne dispositioner md siges at foreligge en ganske ny situ-
ation, som m& nedvendiggere, at man tager planerne for den pa-
tenkte bebyggelse op til fornyet overvejelse."

Nerverende ministerium finder ikke, at fredningsnevnets
tidligere afvisning af fredningsplanudvalgets begering om at
rejse fredningssag kan afsk®re nszvnet fra at tage speorgsmé-
let om rejsning af en fredningssag op pad et senere tidspunkt,
hvis der i mellemtiden er gennemfort en planlegning og for-
beredt en fredningspéstand, der giver grundlag herfor.

Med hensyn til rekkevidden af naturfredningslovens § 4o
skal man under henvisning til konsulentens skrivelse af 27,
marts 1972 bemerke, at der, siden n:vnet behandlede sagen,

er foregdet en detailleret planlegning for hele det omkring-
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liggende omréde med henblik pd rejsning af en senere fred-
ningssag. Denne planlzgning er imidlertid endnu ikke af-
sluttet."

Ved skrivelse af 27. marts 1973 forelzngede kulturmi-
nisteriet det nedlagte forbud i 1 a4r fra 28. marts 1973.

Ved skrivelse af 27. marts 1974 til fredningsnmvnet
anmodede fredningsplanudvalget for Aarhus amt om, at der rej-
ses fredningssag for et sterre samlet omrdde af arealer i
Mols Bjerge, omfattende arealer i Agri by og sogn, Basballe ‘
by, Agri sogn, Essendrup by, Agri sogn, Lyngsbzkgaard, Dréby
sogn og Strandker, Agri sogn. Matr. nr., 3 g Basballe, Agri
sogn er omfattet af den begerede fredning.

Det hedder i fredningsplanudvalgets skrivelse, at der
forelebig nedlzgges padstand om tilstandsfredning, men at den
endelige og detaillerede péstand vil komme til at indeholde
bestemmelser om pleje og almenhedens fzrdscl og ophold inden
for fredningsomrddet. Det tilfejes, at gérdcjer Johs. Segaard
Poulsen og ingenier Jergen Horwath var underrettet om begerin-
gen om fredning.

Med fredningsplanudvalgets begzring medfulgte alene et
kort over fredningsomréddet og en fortegnelse over de af fred-
ningsbegeringen omfattede matr.nr.e. Det beme:rkedes, at det
til fredningens gennemferelse fornedne materiale senere vil-
le blive tilsendt n&vnet.

Nevnet lod foretage bekendtgerelse af den rejste fred-
ningssag i Statstidende og Amtsavisen for den 16. juli 1974.

Den 16. oktober 1974 modtog nevnet fra fredningsplanud-
valget sdlydende skrivelse:

"Under henvisning til udvalgets skrivelse af 27, marts
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1974, hvori der rejses fredningssag for arealer 1 Agri sogn
i Ebeltoft kommune, skal man herved pad given foranledning
henstille, at n®vnet i feorste omgang optager forhandling
med de implicerede parter vedrgrende ejendommene matr. nr.
3 g og 3 1 Basballe by, Agri sogn, da der for disse ejen-
domme knytter sig helt specielle forhold.

Det i rejsningsskrivelsen omtalte materiale, der skal
danne grundlag for nevnets behandling af den store fred-
ningssag, vil forst kunne fremkomme om et stykke tid, da
vegetationstypekortet, der indgdr i materialet, endnu ikke
er ferdigtegnet.

Gardejer Johannes Poulsen, Basballe, 8443 Femmgller
og ingenier Hans Jergen Horwath, Ormslevve]j 47, 8260 Viby
J er d.d. underrettet om ovenstdende."

Miljeministeriet har derhos ved skrivelse af 6. novem-
ber 1974 anmodet om, at fredningssagen fremmes mest muligt
for sd vidt angdr matr. nr. 3 g Basballe.

Nevnet har herefter vedtagct at behandle fredningssagen
for sa vidt angér matr. nr. 3 g Basballe by, Agri sogn s@r-
skilt og indkaldte til mgde pa ejendommen onsdag den 27. no-
vember 1974 ved bekendtgerelse i Statstidende og Amtsavisen
for den 8. november 1974 og ved serskilt underretning til
de 1 fredningen af denne ejendom szrligt intercssercde samt
til de pégeldende myndigheder:

Fredningsplanudvalget For Aarhus amt, Aarhus amtsréd, Ebel-
toft kommune og Danmarks Naturfredningsforening.

Det bemmrkes, at der pd& matr. nr. 3 g Basballe hverken
er tinglyst pantegsld eller brugsrettigheder, servitutter

eller andre byrder,
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P& medet den 27. november 1974 var medt foruden ejcren
gardejer Johs. Segaard Poulsen og kegberen ingenier H. J.
Horwath, begge med advokater, reprasentanter for de indkaldte
myndigheder,

Fuldmegtig E. Mikkelsen, Fredningsplanudvalget for Aar-
hus amt, oplyste, at fredningspédstanden for hele det samlede
areal ferst kunne forventes i lebet af ca., 3 ar.

Fredningspdstanden er sdlydende:

Arealet skal savidt muligt bevares i sin nuverende til-
stand, dog skal byggestedet retableres ved udjzvning til det
oprindelige niveau og ved ejJerens foranstaltning.

Endringer i terrznet cller i terrznformerne er udover
retableringen ikke tilladt.

Arealet m& ikke anvendes til henkastning af affald.

Arcalet md ikke beplantes.

Arealet m& ikke bebygges. Det er endvidere ikke tilladt
at anbringe eller opsztte beboelses- og campingvogne, telte,
boder, skure, master, tarnc eller lignende indretninger.

Pitaleretten tilkommer fredningsnavnet for Aarhus amts
nordlige fredningskreds samt fredningsplanudvalget for Aarhus
amt.

Landsretssagforer Carl Christensen for ejeren Poulsen
og landsretssagforer Arthur Ilfeldt for keberen Horwath er-
klzrede, at det betingede skede matte anses som bortfaldet,
og skedet blev forsynet med kvitteringspategning fra parter-~
ne.

Ejeren protesterede mod fredningens gennemferelse, idet
han henviste til, at det md vare betznkeligt at frede denne

ejendom, sdlznge det ikke er cendeligt afgjort, hvorvidt hele
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fredningen af arealerne skal gennemfgres, at den pataznkte
bebyggelse hverken vil virke skemmende eller betyde nogen
forringelse af vazrdien af de omliggende arealers fredning,
hvortil fejedes, at ejeren er indforstdet med i givet fald
at gennemfere byggeriet i overensstemmelse med de i n®vnets
kendelse af 11. december 1969 anferte retningslinier og ef-
ter forud godkendelse af nevnet af bygningstegninger og pla-
ceringsrids, dog at ejeren ikke fglte sig bundet af en bygge-
arealsbegrensning p& 1lo m2.

Forelgbig skal nevnet bemerke, at den omstzndighed, at
nevnet tidligere har afvist at frede den pdgzldende ejendom,
ikke i sig selv kan vere til hinder for, at der senere rej-
ses fredningssag om samme ejendom, s&fremt der métte vare
en ny baggrund for egnsket om fredning.

Da n®vnet i sin tid afviste fredning af ejendommen,
var der ikke planer om frecdning af naboarealerne, og ejendommen
var heller ikke medtaget 1 den tinglyste fredningsplan.

Da der nu er rejst en sterre fredningssag for den nor-
dre del af Mols Bjerge, da de omgivende naboarealer til matr,
nr. 3 g Basballe er begeret fredet under denne sterre sag,
da det findes naturligt efter landskabets karakter og are-
alernes sammenhzng med kerneomrédet i Mols Bjerge, at sa-
vel matr, nr. 3 g Basballe, som de denne ejendom omliggende
arealer fredes, samt da en bebyggelse af matr. anr. 3 g her-
efter md findes uheldig og skadelig for den patenkte, rime-~
ligt begrundede fredning, har fredningsnzvnet vedtaget at
gennemfore fredningen som nedenfor bestemt:

A, Fredningens omfang.

Agri
Hele matr. nr. 3 g Basballe by, /é%ogn, af areal 3200 m2,

se vedhzftede kortbilag.
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B., Frcedningens indhold:

Arealet skal s& vidt muligt bevares i sin nuverende til-
stand, dog skal byggestcedet retableres ved udjevning til det
oprindelige niveau og ved ejerens foranstaltning.

fAndringer i1 terrznet eller i terranformerne er udover
retableringen ikke tilladt,.

Arealet m& ikke anvendes til henkastning af affald.

Arealet md ikke beplantes.

Arealet md ikke bebygges. Det er endvidere ikke tilladt
at anbringe eller opsztte beboelses- og campingvogne, telte,
boder, skure, master, tédrne eller lignende indretninger.

Pataleretten tilkommer fredningsnsvnet for Aarhus amts
nordlige fredningskreds samt fredningsplanudvalget for Aar-
hus amt,

C. Erstatning:

Ejendommen er ikke omfattet af nogen af de i naturfred-
ningslovens kap. VI og VII omhandlede beskyttelseslinier,

Ejendommen er ved vurdering pr. 1. april 1973 ansat til
grundverdi 22.4o0 kr,

Ejeren gérdejer Johs. Segaard Poulsen har pastdet sig
tillagt en crstatning p& loo.ooo kr. og advokatomkostninger,
idet han har henvist til, at dette ma anses for en beskeden
pris for en byggegrund med den pageldende beliggenhed, ud til
offentlig veJ med kort afstand til vandforsyning og til el-
forsyning, og let at skaffe kloakafleb fra gennem sivebregnd.

Ingenier H. J. Horwath har pastdct sig tillagt en er-
statning p& 9.475 kr. 84 ore med renter fra den dag, forbu-
det blev nedlagt, samt tillagt sig advokatomkostninger, idet

han har anfert, at kravet alene vedrerer det tab, han har
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lidt ved, at handelen ikke er blevet gennemfort.
Han opger sit erstatnings rav siledes:
%+ stempel til skede loo,00 kr.

affattelse af skede 125,00 kr.

f

positive udgifter i forbindelse med han-

delens gennemforelse igvrigt 227,50 kr.
betalte ejendomsskatter 761,34 kr.
arkitekthonorar 4,262,00 kr.
opméling og markering af grundarealet 500,00 kr,.

advokatomkostninger ved forhandling med
Boligministeriet og andre myndigheder

om opndelse af byggetilladelse 3,500,00 kr,

Fuldmegtig Mikkelsen, fredningsplanudvalget, har bemzr-
ket, at han finder c¢Jerens erstatningskrav for hejt, men at
han ikke har bem@rkninger til sterrelsen af det af keberen
rejste erstatningskrav.

Idet nevnet finder, at der ber tilkomme ejeren erstat-
ning for den forringelse af grundens verdi, som fremkommer
ved, at den ikke l®ngcre vil kunne bebygges, og idet nzvnet
mé vere enig i, at grundens verdi som byggegrund i dag ville
vere betydeligt sterre end den 22. september 1971, da den
solgtes som byggegrund for 25.000 kr., finder nzvnet, at der
ber tillzgges ejeren gardejer Johs. Segaard Poulsen en er-
statning for forringelse af ejendommen og den palagte pligt
til byggestedets retablering pd ialt 6o.000 kr., der for-

rentes fra kendelsens dato med lo % arlig.
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Endvidere finder n®vnet, at der ber tillsgges ingenier
Hans J. Horwath en erstatning stor 9.475 kr. 84 ore, der for-
rentes som foran ligeledes fra kendelsens dato,
Endvidere finder nevnet, at der ber tillegges ejeren
gardejer Johs. Ssgaard Poulsen advokatomkostninger 8oo kr.
og ingeniegr Hans J. Horwath advokatomkostninger 250 kr.

Kendelsen vil i medfer af naturfredningslovens § 25

————————————
———————————————————————————————————————
————————————————————————————————————————————————————
——————————————————————————————————————————————————————————
——————————————————————
————————————————————————————————————————————————————

T h i bestemme s:

Matr. nr, 3 g Basballe by, Agri sogn fredes som ovenfor
bestemt.

Der tillesgges
gdrdejer Johs. Segaard Poulsen i erstatning 6o.000 kr. og
ingenier Hans Jergen Horwath i erstatning 9.475 kr. 84 gre.

Belgbene forrentes med lo % &rlig fra denne kendelses
dato.

Endvidere tillzgges der gdrdejer Johs. Segaard Poulsen
og ingenigr Hans Jegrgen Horwath i advokatomkostninger hen-
holdsvis 8oo kr, og 250 kr,

Erstatningerne udredes med 3 af Statskassen og & af Aar-
hus amtskommune.

Ivar Mikkelsen Hallenberg Per Blenstrup
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Udskriftens rigtighed bekrzftes.
Fredningsnevnet for Aarhus amts nordlige fredningskreds.

Civildommerkontoret i Randers, den 2o0. september 1975.

mwxf//L“‘?-

Hallenberg
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Er 1977, den 18, februar, afsagde overfredningsnavnet

folgende
kendelse

i sagen nr. 2263/75 om fredning af ejendommen matr.nr.

Basballe by, Agri sogn.

1. Sagens forhistorie.

3 g-’

Ved skrivelse af 3. december 196§ begzrede frednings-

planudvalget for Randers amt fredningssag rejst for ejendonmmen

matr.nr. 3 g, Basballe by, Agri sogn, til hindring af bebyggel-

se af parcellen, hvor udgravning til sckkel fornylig havde fun-

det sted. Parcellen, af arealst¢rrelse 3.200 m2, er i
holdsvis 1963 og 1669 udstykket fra ejendommen matr.nr.
Basballe.

P& fredningsn®vnets mpde den 11. december 196¢
Fe)

skrev ejendommens ejer, gardejer Johs. S¢ggaard Poulser

o

y

nets protokol lpfte om at ville opfgre det 1llo m2

S
moccabrune facademursten, med stritsg cg med sokkel ikke over
1

30 cm og placeret pd det afgravede terresn, samt sialedes

~
&
¥
[

tagets rejsning ikke villie

vede. Man ville senere forelzgge nevnet endelig bygning
L

ning og placeringsrids, indcn byggeriet fuldfe¢rtes.

hen-

3 a,

under-
i nevy-

hus ar

slive hgjere end forskrifterne kre-
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Nzvnet afsagde derefter den 11. december 1969 kendel-
se, hvorefter begzringen om fredningen afvistes, idet nzvnet
lagde vaegt pad, at det pageldende areal ikke var optaget pa fred:
ningsplanen, at fredningsplanudvalget i 1963 havde godkendt ud-
stykning af den pagszldende parcel til bebyggelse med et aftagts-
hus, samt at navnet igvrigt fandt, at huset, ndr det udformedes
som af ejeren lovet, ikke ville skzmme szrligt i landskabet elle

hindre nogen udsigt.

Nevnets kendelse blev ikke anket af fredningsplanudval-

get.

Ved betinget ske¢de af 22. september 1971 solgte Johs.

Poulsen ejendommen til ingenig¢r Hans Horwath for 25.000 kr.
I ske¢dets post 3 hedder det:

"Kgber er bekendt med, at boligministeriet ved skri-
velse af 3o0. august 1971 har meddelt tilladelse til, at det af
sglger for 1. januar 1970 pdbegyndte byggeri kan fuldfegres i
overensstemmelse med byggelovens bestemmelser og er bekendi med,.
at ministeriet ikke ved nzvnte skrivelse har taget stilling til,
hvorvidt det af szlger patenkte "Glarbohus" er i overensstemmel-

se med fredningsmyndighedernes krav.

Kober forpligter sig til omgdende at s¢gge byggetilla-~
delsen overfgrt til sig samt ved forhandling med byggemyndighe-
derne, fredningsnavnet m.v. at sgge fremskaffet en byggetillade]
se".

Det var endvidere en forudsetning for udstedelse af

endeligt skogde:

"at udstykningen og sammenlezgningen er endelig i or-

den,

at keber opnar byggetilladelse fra bygge- og frednings-
.myndigheder"..........

Endeligt sk¢de skulle gives og tages senest 30. april
1972.

Ingenigr Horwath forelagde herefter fredningsplanud-
valget for Arhus amt et projekt til opforelse af et enfanilie-~

hus pa 134 m2 med udnyttet tagetage og en selvstendigt belig-
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gende garagebygning pa& 65 m2. Foran garagebygningen patenktes

anlagt en gdrdsplads og et parkeringsareal for 4 biler.

Efter indstilling fra fredningsplanudvalget nedlagde
ministeriet for kulturelle anliggender herefter ved skrivelse
af 28. marts 1972 i henhold til naturfredningslovens § 4o for-
bud geldende for 1 ar mod bebyggelse af ejendommen. Dette for-

bud blev senere forlznget 1 ar.
I ministeriets skrivelse hedder det bl.a.:

"Sagen har veret til udtalelse hos statens naturfred-
nings- og landskabskonsulent, der i sin skrivelse af 27. marts
1972 stegtter fredningsplanudvalgets anmodning om, at der ned-
legges forbud. I konsulentens skrivelse hedder det bl.a.:

"at fredningsplanudvalget har besluttet at foretage
og allerede har padbegyndt en ny detaljeret bearbejdelse af pla-

nerne for naturparken Mols Bjerge,

at man i denne forbindelse bl.a. har besluttet at re-
videre gra&nserne for naturparken, og at det i narverende sag

omhandlede areal herved vil blive inddraget i naturparkomradet,

at man tilsvarende har besluttet at forberede en stor-

re fredningssag for omradet,

at der som folge af ovenfor omtalte beslutninger og al-
lerede trufne dispositioner ma siges at foreligge en ganske ny
situation, som md ne¢dvendiggere, at man tager planerne for den

patenkte bebyggelse op til fornyet overvejelse"".

Ved skrivelse af 27. marts 1974 anmodede frednings-
planudvalget fredningsnzvnet om rejsning af fredningssag for et
storre samlet omrdde af arealer i Mols Bjerge - som ovenfor om-
talt - med péstand om status quo-fredning. Den i n@rverende

sag omhandlede ejendom var omfattet af den begzrede fredning.

Under hensyn til de szrlige forhold vedrgrende matr.nr.
3 g har fredningsnazvnet - efter miljgministeriets anmodning -
besluttet at udskille fredningssagen vedrgrende denne ejendonm
til szrskilt behandling og fremmet mest muligt. Efter forudga-
ende offentlig bekendtggrelse den 8. november 1974 og szrskilt
underretning til de i fredningen af denne ejendom serligt inter-

esserede samt til de piagzldende myndigheder har nzvnet afholdt
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ngde pad ejendommen den 27. november 1974. Heri deltog foruden
ejeren, gardejer Poulsen, og kgoberen, ingenigr Horwath, begge
med advokater, reprazsentanter for de indkaldte myndigheder, fre

ningsplanudvalget og Danmarks Naturfredningsforening.

P4 mgpdet erklzrede landsretssagfeorer Carl Christensen
for ejeren og landsretssagfgrer Arthur Ilfeldt for kg¢beren, at
det betingede sk¢de midtte anses for bortfaldet, og skedet blev
forsynet med kvitteringspategning af parterne. Ejeren proteste
rede mod fredningens gennemfg¢relse, idet han bl.a. henviste til
at det matte vare betznkeligt at frede denne ejendom, sdlange
det ikke var endeligt afgjort, hvorvidt fredningen af arealerne
skal gennemfgres, og at han i givet fald var indforstdet med at
gennemfgre byggeriet 1 overensstemmelse med de i1 navnets kendel
se af 1ll. december 1969 anfgrte retningslinier og efter forud-
gdende godkendelse fra navnet af bygningstegninger og place-
ringsrids, dog sdledes at han ikke fplte sig bundet af en bygge

arealbegrensning pa llo m

II. Fredningsnevnets kendelse.

Under henvisning bl.a. til at der nu er rejst en stgr-
re fredningssag for den nordre del af Mols Bjerge, og at en be-
byggelse af 3 g md findes uheldig og skadelig for den pataenkte,
rimeligt begrundede fredning, har fredningsnavnet vedtaget at

gennemfgre fredningen, idet der anfgres feolgende:

A. Fredningens omfang:

Hele matr.nr. 3 g, Basballe by, Agri sogn, af areal

3.200 m2. ¢

B. Fredningens indhold: -

Arealet skal sa vidt muligt bevares i sin nuvarende
tilstand, dog skal byggestedet retableres ved udjevning til det

oprindelige niveau og ved ejerens foranstaltning.

terrenet ellet terrsznformerne er udover
dt.

Endringer
il

!..J
o

i
retableringen ikke ti
Arealet ma ikke anvendes til henkastning af affald.

Arealet md ikke beplantes.
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Arealet md ikke bebygges. Det er endvidere ikke til-
ladt at anbringe eller opsztte beboelses- og campingvogne, tel-
te, boder, skure, master, tarne eller lignende indretninger.

Pitaleretten tilkommer fredningsnavnet for Arhus amts
nordlige fredningskreds samt fredningsplanudvalget for Arhus

amt.

C. Erstatning:

Ejendommen er ikke omfattet af nogen af de 1 natur-
fredningslovens kap. VI og VII omhandlede beskyttelseslinier.

Ejendommen er ved vurdering pr. 1. april 1973 ansat

til grundverdi 22.400 kr. s

Ejeren, Johs. Sggaard Poulsen, har pastiet sig til-
lagt en erstatning pa loo.o000 kr. og advokatomkostninger, idet
han har henvist til, at dette mda anses for en beskeden pris for
en byggegrund med den pagzldende beliggenhed ud til offentlig
vej med kort afstand til vejforsyning og til el-forsyning og
let at skaffe kloakaflgb til ved sivebrond.

Ingenigr H.J. Horwath har pastdet sig tillagt en er-
statning pa 9.475,84 kr. med renter fra den dag, forbudet blev
nedlagt, samt tillagt sig advokatomkostninger, idet han har an-
fort, at kravet alene vedrgrer det tab, han har lidt ved, at

handlen ikke er blevet gennemfort.

Idet nzvnet finder, at der bor ﬁilkomme ejeren erstat-

ning for den forringelse af grundens verdi, som fremkommer ved,

at den ikke le®ngere vil kunne bebygges, og idet nazvnet md vere
enig i, at grundens verdi som byggegrund i dag ville vzre bety-
deligt stg¢rre end den 22. september 1971, da den solgtes som
byggegrund for 25.co0 kr., finder navnet, at der bgr tillzgges
éjeren, gdrdejer Johs. Sggaard Poulsen, en erstatniﬁg for for-
ringelse af ejendommen og den pdlagte pligt til byggestedets re-
tablering pad ialt 6o0.000 kr., der forrentes fra kendelsens dato

med lo % arlig.

Endvidere finder nazvnet, at der be¢r tillegges ingenigr

+ H.J. Horwath en erstatning for 9.475,84 kr., der forrentes son

foran ligeledes fra kendelsens dato.
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Endvidere finder navnet, at der begr tillegges ejeren,
gardejer Johs. S¢gaard Poulsen, advokatomkostninger 8oo kr. og

ingenig¢r H.J. Horwath advokatomkostninger med 250 kr.

ITITI. Overfredningsnavnets kendelse.

Overfredningsnaevnet, for hvem sagen er forelagt i med-
for af naturfredningslovens § 25, har behandlet sagen pa sit
mede den 29. maj 1975.

Overfredningsnavnet, som er bekendt med det omriade,
hvori ejendommen er beliggende, har herefter besluttet at ville
stadfeste fredningsnazvnets kendelse for sd vidt angadr frednin-
gens omfang og fredningsservitutten. Overfredningsnzvnet kan
endvidere tiltraede, at der er tilkendt ingenigr Horwath et be-
lgb pad 9.475,34 kr. i erstatning for forgeves afholdte udgifter
i forbindelse med det opgivne kgb af ejendommen samt tilkendt

sagsomkostninger med 250 kr.

Derimod finder overfredningsnazvnet, at det for fred-
ningen af ejendommen tilkendte belgb pd 60.000 Kkr. overstiger
det gardejer Johs. Poulsen ved fredningen padfgrte tab. Efter
samtlige foreliggende omstazndigheder - herunder ejendommens
grundverdi, der pr. 1. april 1973 udger 22.400 kr., begrensnin-
gen 1 bebyggelsesmuligheden som fplge af fredningsnzvnets ken-
delse af 11. december 1969 samt erstatningens kontante erlzg-
gelse - finder overfredningsnevnet kun i erstatning at kunne
tilbyde 42.o000 kr.

Overfredningsnavnets erstatningstilbud er ikke blevet
accepteret af gdrdejer Poulsen, og erstatningen er derfor fore-
lagt den i naturfredningslovens § 5 omhandlede taksationskommis-

sion.

Ved taksationskendelse af 15. november 1975 er erstat-
ningsbelgbet fastsat til 43.000 kr., hvorom kommissionen udta-
ler, at tabet efter alt foreliggende sk¢gnnes ikke at overstige
42,000 kr., hvorudover ejeren har krav pa l.ooo kr. i erstat-

ning for udgifter til retablering af byggestedet.

Overfredningsnzvnet har i sagsomkostninger for taksa-
tionskommissionen tilkendt 5c0 kr., sdledes 2t de gardejer Poul-

sen tilkendte sagsomkostninger ialt udger 1.3co Kr.



Et kort udvisende det fredede areal, der udger

3.200 m2, er vedhazftet nzrvazrende kendelse.
T hi bestemme s:

Den af fredningsnevnet for Arhus amts nordlige fred-
ningskreds den 7. marts 1975 afsagte kendelse vedr¢rende fred-
ning af ejendommen matr.nr. 3 g, Basballe by, Agri sogn, stadfe1

stes med de foran anfegrte @&ndringer.

I erstatning tillegges felgende:

Gardejer Johs. S¢gaard Poulsen ........ 43.000 kr.
OmKoStNnInger ....cveieieeienneocncensans 1.300 kr.
Ingenigr Jorgen Horwath ......0cic0uenn 9.475,84 kr.
Omkostninger ........ et ettt 250 kr.

Belgpbene, bortset fra omkostningerne, forrentes med
lo % p.a. fra den 20. marts 1975 til anvisningen, der har fundet

sted.

Erstatningsudgiften, ialt 52.475,84 kr. med renter
som ovenfor bestemt,er udredt med i§ af statskassen og i af

Arhus amtskommune.

Udskriftens rigtighed bekraftes.

() oo

G./Hermann.

ic
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Matr. nr. 39, Basballe by, Agri sogn

Kortbilag hgrende til Grundkort udarbejdet 1975

Sted: FPU tor Arhus amt

OVERFREDNINGSNAVNETS
Rettelser, tilfojelser m.v.
kendelse i sag nr.: _2263175 af/dato Fredningsstyrelsens 3. kt.

! tebruar 1977
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