04817.00

Afgorelser — Reg. nr.: 04817.00
Fredningen vedrgrer: Maegard Vest - delvis
ophavet se Reg.nr.07500.00
® Domme
Taksationskommissionen
Naturklagenavnet
Overfredningsnavnet
Fredningsnaevnet 18-06-1982, 20-04-1966

Kendelser

Deklarationer
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MATR.NR .:
AREAL:

EJER:
FREDET :

FORMAL :

INDHOLD :

PATALERET :

REG. NR.:

KORTBLAD NR. 5435 /\8i2 IT S@ 1:20000

90'51,90C og 91. SOGN: Pedersker

2,6 ha.

Privat

Deklaration, lyst 21.4.1966
Fredningsnavnets kendelse af 18.6.1982. (138-03-59)

Boebregelsosregutering—es reckreativ fredning.

Fredning af en nzrmere bestemt del af ejendommen. Endrin-
ger m.v. i den bestdende tilstand ma& ikke finde sted.

eJendommen skal

a EPoY
AT S 2 e Y

Ejer af 9oa, 90C og 91 og pc. heraf, fredningsn=zvnet,
fredningsplanudvalget og Aakirkeby kommune.

1328-03%-22
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12,

REG.NRO4RI7. co0O

I henhold til REG.NR 07S 00.000

er

Deklaration, tinglyst 2.\ /4 196 6

Nevnskendelse af / 19 , tinglyst / 19
Overfredningsnavnskendels af / 19 , tinglyst / 19
Tillegskendelse af / 19 , tinglyst / 19

ophavet i sin helhed

delvis ophavet.

SE REG,NR‘ 0-75 oo OO0 - fredningsnavnets

kendelse af 18. juni 1982 i sag nr. 216/1980.

Deklaration tinglyst den 21. april 1966 i sin helhed for sé-
vidt angér matr. nr. 90 f, g, h, i, k, 1, m, n og o og en

del af matr. nr. 90 a og e, sdledes at alene afsnit 1 op-

retholdes for sdvidt angdr den fredede del af matr. nr. 9o a,

cy &€ og 91 a, der ligger udenfor lokalplanomridet.
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g/ , Pedersker sogn, x&ligger herved for mig og efterfelgende eje-
08 p

'. re min fornzvnte ejendom srceller heraf foelgende servitutier:

1. Den del af ejendommen, der pa vedhaftede kort er vist med gron

ferve, Tredes, s&leces at ondringer 1 den bestéende tilstand, -

" ‘ nvortil medregnes skur, kiosker, lysthuse og lignende, -~ 0g er-
. rvervsmessig udnytitelse, bortset fra skovdrift pd det 1& kortet
: viste plant&geareal, ikke m& fincde sted. Camping og teltslagning

forbjdes.

et skol vere offentlighneden tilladt rrit frrdes til fods z2a

)

de p& kortet med brun furve visie 2,50 m brede svier. Det skal

. vore tilladt at wdst kke arealet til forening med tilgrsnscnde

eller noriiggende sommerhusgrunde. @ tilfzlide of udstykning kan
. dele af arealet ikke medregnes til cet nedenfor onferte mindste
nettoareal for psrcelier, jfr. dog det necenlor anfzrite vedrs-

rende gruncen "e',
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2. Den del of ejendommer, der pd vedhzfiede rort er vist med rod
. Ffarve uclzxges til sormernusbebrgrelse,
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bestemmelse galder ikke for grunden mrk. "e", der skal
uéstykkes som vist »& planen sammen med det-tilgransen—

de fredede aresal.

Spildevand kan, s&fremt sundhedskommisionen medde
midlertidig tilladelse, afledes til siveanordninger.
Som latrin acnvendes kemiske terklosetter, med mincére sund-

e til w.c,

w

necskommisionen mecoeler midlertidig tillecel
afleb.

Bygninger skal holcdes mindst 10 m fra midten af den eller
Getilstgdende veje, og mindst 5 m fra naboskel og/eller
sommerhusonradets begrinsning, f.s.v. en mindre afstand
ikke er tilladt ved bygningsreglementets bestemmelser om
sareger, skure, udnuse o.lign. mindre bygninger. Bygninger
med tag af stréd eller andet lige sa let antendeligt mate-
riale skal dog holdes mingst 10 m frz naboskel.

Bygninger mé ixke opfoeores meé mere end 1 etzge med udnyt—
tet teagetage uden kvistvinduer og lignence og ikke gives
en hojde over 2,8 m regnet fra terran 1il den linie, hvor

yaerveg og tazfladé medes (bortset fra gavitrekanter). Ta-—

ﬁygningstegning og placering af peby%ge se pa gru
T 0 3P BodkeNdes. &L IREAnInesnavnele o110r af brandte

rode eller sorie tegl, stra eller grasterv.

gets vinkel med det vandrette plon mé ikke OVErSt2§f1?5O‘
en ‘myrk

Yare brgningssider skel fremirice 1 forver dannet af jord-
farverne {oklzer, terra di sienna, umbre, engelskredt, ita-
lienskredt, dodenkop) eller hvidt, sort eller ved de nivn-
te farvers blanding. Til dere, vincuesrammer og lignende

mindre bygningsdele er ogsa andére farver tilladt.

Telefonmaster m& ikke etableres. Ilagstenger mé& ikke over-

stige heojden 6 m.

Grundene m& ikke hegnes. Lghegn i form af levende hegn af
de pad stedet foreizommende vikster eiler af hejst 1,80 m
hejt umalet raftehegn kuan anbringes i umidaelbar tilknyt-
ning til og inden for 10 m fra bebyggelsen og sammen med
denne indesluttende et uvebyvgget areal pad hejst 100 m2.

PA grundene md igvrigt kun foretages spredt beplentning

med de pd stedet noturligt forekommende vskster.
Existerende bﬁvgksni§g 1d¥653£elgg nordre greznselinie for
£run mrk ¢ . SK vedligenholdes . .

ﬁin%§¥féﬁffg of & vanevogitt 0g Llirnende samt biler, der

e
i det ydre adskiller sig vasentligt fra personbiller, er



“

forbudt pid eller ucen for grundene, med undtagelse af almin-

Q

delig of- og vn&losning og lignende. Yarkering i det frie af

G

campingvogne p& eller uden for grundene ken kun ske med sog-
neridets tilladelse. o hver varcel skal indrettes to bil-

perkeringspladser eller én garagepl ds i det tilladte beboel-

seshus eller udhus med forplads &f {ilstrakkelig sterrelse.

Yderligere indskrenkencde bestemmelser om retten til bebyggelse 1
det/cen til enhver tid gzldende bygningsreglement/bygningsvedtagt
og lovgivningen 1 det hele taget skal respekteres uanset foran-
nevnte bestemmelser.

e -

’@
s

e

o

Denne deklaration begzres tinglyst »d matr. nr. 90a, 90° og 91 af
Pedersker sogn.

Med hensyn ti1 pantehzftelser, servitutter og zndre byrder henvi-
ses til ejendommens blcd 1 tingbog

r&taleret tilkommer den til enhver tid varende ejer of matr. nr.
903, aQ® og 91 og parcelle af disse matr nr.e, natur. redrnings-
nuvnet for Bornholms amtsrédskreds, fredningsplanudvalget for
Bornholms amt og Federsker sognerid.

. , ; , N
Pedersker, den “> /( .w{/jyg_ A g2

Som ejer af matr. nr. 902, 90° og 91: S S/

. . C oo o . .
Til vitterlighed om dateringens rigtighed og underskriftens zgthed:
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Denne Deklaration er tiltrddt af Pedersker sognerdd i sognerdds-

mode den 14, scptember 1965, ’
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FREDNINGSNAVNET FOR BORNHOLM

Modtaget i
By- og Landskabsstyrelsen
-7 FEB. 2008
Skov- og Naturstyrelsen Hovedmodtager v/ Dommeren p& Bornholm
Haraldsgade 53 Kirsten Harboe gf(%g;gﬁ:ep‘
2100 Kobenhavn @ Strandvejen 6 TIf. 5695 0145
Pedersker Fax. 5695 0245
3720 Akirkeby bornholm@domstol.dk

www.domstol.dk/bornholm

00000771/Sagsbeh. HER
J.nr. 8902-1.2007.31.5
Vedr.

4. februar 2008

Overfor fredningsnavnet er der ansegt om tilladelse til frastykning af et are-
al af ejendommen matr. nr.90-a m.fl. Pedersker, beliggende Strandmarksve-
jen 6, 3720 Aakirkeby. Projektet er naermere beskrevet 1 det materiale, der er
sendt til fredningsnavnet.

Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af en den 21 april 1966
tinglyst fredningsdeklaration, der blandt andet fastsatter:

Det skal vare tilladt at udstykke arealet til forening med tilgreensende eller nrliggende
sommerhusgrunde.

Pétaleret tilkommer den til enhver tid varende ejer af matr. nr. 90-a, 90-c og 91 og parceller
af disse matr.nr., naturfredningsnavnet for Bornholms amtsradskreds, fredningsplanudval-
get for Bornholms Amt og Pedersker sognerad.

"

Danmarks Naturfredningsforening har udtalt, at naturfredningsforeningen
ikke kan tiltreede det anspgte, der efter foreningens opfattelse strider mod
fredningens ordlyd og formal.

Miljecenter Roskilde har i skrivelse af 26. november 2007 oplyst, at fred-
ningsdeklarationens ordlyd er meget precis med hensyn til udstykning.Der
kan kun udstykkes dele af de fredede arealer til forening med tilgreensende
eller nerliggende sommerhusgrunde.

Udstykningen har veret forelagt Jordbrugskommissionen, der ved afgerelse
af 21. november 2007 har meddelt afslag pd det ansegte.

Fredningsnaevnet meddeler herved afslag til det ansegte, idet der efter den
pé ejendommen tinglyste fredningsdeklarationen alene kan finde udstykning
sted til forening med tilgrensende og narliggende sommerhusgrunde. Da
det ansegte siledes findes at stride mod fredningens klare ordlyd, finder
fredningsnavnet ikke at kunne meddele dispensation til det ansagte 1 medfor
af naturbeskyttelseslovens § 50 stk. 1, idet en imedekommelse af ansegnin-
gen vil forudsette en @&ndring af fredningen, jfr. naturbeskyttelseslovens §



50 stk. 3.
Navnets afgerelse er enstemmig.

Afgarelsen kan efter naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 2 indbringes for Na-
turklagenevnet af Dem, offentlige myndigheder, Danmarks Naturfrednings-
forening og lokale foreninger og lignende, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen.

Klage indgives skriftligt til fredningsnavnet, Damgade 4A, 3700 Renne.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af Deres klage, at De
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Nevnet vil sende Dem
en opkraevning pa gebyret, nar nevnet har modtaget Deres klage fra fred-
ningsnzvnet. Naturklagen®vnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Na-
turklagenevnets hjemmeside www.nkn.dk/klagegebyr.htm.

Genpart af denne skrivelse er sendt til Skov- og Naturstyrelsen, Bornholms
Regionskommune, Natur og Miljg, Miljecenter Roskilde, Danmarks
Naturfredningsforening, Dansk Ornitologisk Forening, Carsten Heiberg,
Sven og Bitten Lindahl, Inger Marie Frederiksen, Laila og Per Andersen,
Arme og Lisbeth Dejbjerg Hansen, Peder og Christine Kofoed samt Klaus

Wiuf.
Henri gell Rhod

Genpart til : Skov- og Naturstyrelsen
Til orientering

Side 2/2



MIL]@MINISTERIET

Miljocenter Roskilde

. Fredningsneevnet for Bornholm Vand- og naturomradet
Retten pa Bornholm J.nr. ROS-410-00250
Damgade 4 A M odtaget Ref. lanth
3700 Renne Den 26. november 2007

27 NOV, 2007 _ .
Retten pa Bornholm Yo Lrur5 L% 23

Ansggning om frastykning af skovareal fra landbrugsejendommen
matr. nr. 90a m. fl. Pedersker

Ansggning

Advokat Kirsten Harboe har ved brev af 23. oktober 2007 ansegt om, at
matr. nr. 90a Pedersker kan frastykkes ovennaevnte ejendom. Det udstyk-
kede areal gnskes overdraget til Carsten Heiberg, Salenevej 7, 3760 Gud-
hjem.

Det fremgar af ansggningen, at Carsten Heiberg i henhold til bodelings-
overenskomst af 8/12 og 10/12 1973 har brugsret og forkabsret til matr. nr.
90a Pedersker.

Fredningsbestemmelser

Ejendommen er omfattet af fredningsdeklaration tlnglyst den 21. april 1966,
hvoraf det bl. a. fremgar, at det skal veere tilladt at udstykke areal til sam-
menlzegning med tilgreensende eller naerllggende sommerhusgrunde.

Sagsoplysninger

Det fremgar af ansggningen, at den ejendom hvorfra matr. nr. 90a gnskes
udstykket er en landbrugsejendom. Arealet der gnskes frastykket er pa
2.0845 m2

Det er endvidere oplyst, at Carsten Heiberg, som gnsker at erhverve area-
let, ikke ejer en landbrugsejendom, og at han jf. adressen er bosat i Gud-
hjem.

Bornholms Regionkommune har ved brev af 26. oktober 2009 til Carsten
Heiberg udtalt, at regionskommunen er indstillet pa at meddele landzonetil-
ladelse til udstykningen, hvis der kan opnas dispensation fra fredningsnasev-
net. Dette uanset, at der som udgangspunkt ikke kan meddeles landzonetil-
ladelse til udstykning af rekreative parceller med henblik pa fx jagt, ophold
og lignende private rekreative forhold.

Det er Miljgcenter Roskildes vurdering, at fredningsdeklarationernes ordlyd
er meget praecis med hensyn til udstykning, nemlig at der kun kan udstyk-
kes dele af de fredede arealer til forening med tilgraeensende eller neerlig-

Fredmngsna;{;net
for D) ( o)

Bornholm
Miljocenter Roskilde « Ny @stergade 7-11 « 4000 Roskilde
TIf. 725465 00 « Fax 33 32 22 01 - CVR 29776946 « EAN 5798000872110 « post@ros.mim.dk « www.ros.mim.dk



gende sommerhusgrunde. Pa denne baggrund skal Miljgcenter Roskilde
henlede fredningsnaevnets opmeerksomhed pa dels naturbeskyttelseslo-
vens § 50, stk. 1, hvoraf det fremgar, at fredningsnaevnet kan dispensere
nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal, og dels samme pa-
ragrafs stk. 3 hvoraf fremgar, at videregdende afvigelser fra en fredning end
naevnte i stk. 1 kun kan foretages efter reglerne om gennemfearelse af fred-
ninger.

Med venlig hilsen

specialkonsulent, cand. scient.
7254 8075
lanth@ros.mim.dk

Bilag: sagens akter

Genpart til orienteering: Bornholms Regionskommune



1:hiim, Lars Nicolai

Fra: Thiim, Lars Nicolai

Sendt: 12. november 2007 09:13

Til: ‘kirsten.harboe@get2net.dk'

Emne: Kvittering for modtagelse af ansggning til fredningsnaevnet
docld: http://esdh.cfk.dk/captia/DOK949902

SJ: 1

Hermed kvitteres for modtagelse af din ansggning af 23. oktober 2007.

Sagen vil blive sendt videre til fredningsnaevnets behandling, nar miljgcentret har gennemgéaet sagen.

Med venlig hilsen

Lars Thiim

specialkonsutent, .cand. scient.
Vand- og naturomradet

Dir tif.: (+45) 72 54 80 75
lanth@ros.mim.dk

Miljeministeriet
Miljecenter Roskilde
Ny Ostergade 7-11

DK - 4000 Roskilde
TIf.: (+45) 72 54 65 00
www.ros.mim.dk

Officielle mails bedes sendt til post@ros.mim.dk
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Kirsten Harboe Strandvejen 6
' 3720 Aakirkeby
Fax 56978392
Tfl. 56978192
kirsten.harboe@get2net.dk

Fredningsnavnet
Miljacenter Roskilde
Ny Ostergade 7-11
4000 Roskilde

Den 23 okt. 2007

Ansegning om frastykning af skov fra landbrugsejendommen Ellesvang matr.nr.90 a
m.fl. Pedersker.

Herved skal jeg ansege om at matr.nr. 90 a Pedersker ma blive frastykket min ejendom
Ellesvang, Strandvejen 6, 3720 Aakirkeby, der er noteret som landbrug og bestér af

Areal m2 Heraf vej m2
90 a Pedersker 2.0845 326
91a Pedersker 5.4926 3687
91 h Pedersker 4530 180
I alt - 8.0301 193

Jorden er ringe, idet det er sandjord, og ejendommen bestér af de sidste vandreklitter, der
pé& matr.nr. 90a blev beplantet med fyr omkring 1950. Jorden pa matr.nr. 91a har ikke
veeret benyttet landbrugsmessigt siden 1971, hvor Carsten Heiberg og jeg kabte
ejendommen.

1 1973 overtog jeg hele ejendommen i forbindelse med bodeling, og Carsten Heiberg fik
tinglyst fuld brugsret (bilag ) over matr.nr. 90 a, der er skov med fyrretraer pa, hvor han
- siden da udelukkende har skovet treer til eget brug.

Da jeg nu p.g.a. alder gnsker at fraszlge jorden og nedlegge landbruget, skal jeg ifolge
aftalen fra 1973 ansgge om at Carsten Heiberg kan erhverve matr.nr. 90 a.

Efter aftale med mig har Carsten Heiberg forespurgt Bornholms Regions Kommune om,
hvorledes denne er indstillet til, at han kunne overtage matiar. 90 a, og svarct al 26 scpt.
2007 er positivt, iser fordi matr.nr. 90 a fremover kun skal benyttes, saledes som den er
blevet siden 1973, og i evrigt har veret led i en skonomisk aftale, som begge parter har
overholdt siden.

Fredningsnazavnet
for
Bornholm



Som det fremgar af fredningsdeklarationen af 1966 ( bilag ) kan der ikke ske nogen
erhvervsmessig udnyttelse ( bortset fra skovdrift ) p& matr.nr. 90 a, ligesom der heller
ikke ma ske @ndringer i bestaende tilstand. Dette vil heller ikke ske, sdfremt matr.nr. 90a
overgér til Carsten Heiberg. Naturen vil séledes ikke lide last ved en overdragelse.

Jeg skal derfor ansgge om, at matr.nr. 90 a vil kunne tilskedes til Carsten Heiberg som fri
skov med respekt af eksisterende fredningsbestemmelser.

Jeg kan i gvrigt oplyse,

e At Carsten Heiberg ikke er ejer af landbrugsjord,

e At vejene i gvrigt ikke er udstykket og angivet pa nugeldende matrikelkort, men at
vejen pa matr.nr. 90 a - Bonaveddavej — er ca. 5 meter bred og 200 meter lang,
saledes at vejarealet i realiteten bliver pa 1000 m?2 yderligere , og det evt.
overdragne areal derfor bliver under 2 ha,

e At det er stien fra Bonaveddavej mod syd, der er angivet som vej pa matr.nr. 90a
pa matrikelkortet ( se deklarationskortet pa bilag 4 )

e At matr.nr. 90 c, der tidligere herte ind under matr.nr. 90 a, og nu ligger ”inde i”
matr.nr. 90a, blev frastykketi 1971 som en lille parcel uden bebyggelsesret, som
den davzrende szlger af Ellesvang kunne beholde i sin pensionisttilvarelse, da
han solgte Ellesvang til Carsten Heiberg og mig.

Jeg har samtidig tilskrevet ligelydende til J ordbrugskommissionen, jfr. vedlagte kopi.

Bilag i kopi :

tingbogsoplysning

ekstraktudskrift af brugsret fra 1973

Farvelagt overflyvningsfoto med patrykt matrikelkort ( fiet i kommunen )
Deklaration fra 1966

Deklaration fra 1969

kopi af Bornholms Regionskommunes svar til Carsten Heiberg af 26-9-07
kopi af brev til Jordbrugskommissionen af d.d.

NownkAEPNE

@nsker de yderligere oplysninger, star jeg naturligvis til radighed hermed.

Med venlig'hilsen
it

Kirsten+ rboe



Strandvejen 6, Pedersker , 3720 Aakirkeby.

Telefonisk tingbogsoplysning - Den 2. oktober 2007

Ejer : Kirsten Harboe

Overtagelsesdato :

1965

1966

11968

1969

1972
1973
1975

1975

1979

1982

Forste halvdel 1 1971

Anden halvdel i 1973 (bodelingsoverenskomst.)

90 a Pedersker
91 a Pedersker
91h Pedersker

T alt

Dok. Om vandledning

Dok. Om fredning mv.

Dok. Om fredning mv
Dok. Om fredning mv.

Dok. Om udstykning af 91 a
Dok. Om forsyning / afleb.
Dok. Om forkebsret.

30.4. Nedgravet
hovedledninger

Dok om bebyggelse og
benyttelse

Lokalplan 3

Fredningsnzevnet
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Ejerpant — Nordea, var.

Tinglyst : Landbrugsejendom. /
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Servitutter :
Vandverks ret til eftersyn mv.

I forbindelse med udstykning af 6 grunde syd for gren
skravering :

Dekl: Ingen erhvervsmassig udnyttelse (bortset fra
skovdrift ), ingen &ndring i den bestiende tilstand

I forbindelse med udstykning af 90 o (trekantsgrunden
) til spejderne ( nu KH) : '
Dekl : som ovenfor

I forbindelse med udstykning af 5 grunde i

NV’s hjerne :

Dekl : som ovenfor — bortset fra landbrugs-drift.
Omlaegger adgangsvejen i 1969-deklarationen

Nedlzggelse af kloakledning i adgangsvejen i 1969-

deklaration.

Vandvark

Beboelsesrum pa 50 m2 af staldbygning mé kun
benyttes som del af den eksisterende enfamilies-
beboelse.

Vedrorer sommerhusbebyggelserne — som gr&nser op
ti1 90 a, og 91 a.

Pantehaftelser :

Ejendomsvurdering 2006 : Kr. 680.000 kr., heraf grundverdi kr. 78.200.

Gron
skravering

Gron

kryds-

skravering

Gul
bundfarve

150.000
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Ekstraktafskrift.

Af Bodelingsoverenskomst af 8/12 og 10/12 1973 pé matr.nr. 90 a og 91 a Pedersker sogn.
Carsten Heiberg til Kirsten Harboe Heiberg.

§ 6.

Overdrageren far fuld brugsret over de jordstykker, der nu er samlet under matr.nr. 90 a, idet
erhververen til enhver tid kan — og erhververen nar hun métte gnske at selge ejendommen skal —
sgge at f matr.nr. 90 a udstykket fra hovedejendommen og tilskedet overdrageren, der betaler
skade og udstykningsomkostninger. Brugs- eller kobsvederlaget er erlagt og fastsattes om
grundvardien. Sdfremt matr.nr. 90 a ikke kan udstykkes tillegges der overdrageren fuld brugsret af
matr.nr. 90 a samt overtagelsesret, safremt udstykning kan foretages, mens brugsretten er geldende.
Brugsretten er personlig, og denne er gzldende s lenge overdrageren lever.

§7.

Overdrageren har almindelig forkebsret til ejendommen med pligt til at holde erhververen orienteret
om sin adresse.

§ 8.

Nazrverende skades § 6 og § 7 begares lyst som servitutter pa ejendommen med overdrageren som
pataleberettiget. : '

Kobenhavn den 8/12 1973
Som overdrager : C. Heiberg
Som erhverver : Kirsten Heiberg
Nearvaerende begares lyst som servitutstiftende pa ejendomme matr.nr. 90 a og 91 a Pedersker sogn
19.2.1975
K. Harboe, Advokat, Pedersker.

Indfart i dagbogen for retten i Renne den 4. mar.1975 :

Lyst servitutstiftende f.s.v. ang. Skodets § 7. Afvist fra tingbogen f.s.v. ang. Skadets §6, da
bestemmelsen er i strid med udstykningsloven.

Tingbog: bd. II

Akt: Skab  Nr.
Anm. Forud for servitutbestemmelsen haefter diverse servitutter og pantegzld.
V.T. Bang
Retsassessor

Freaningsnzavist
for
Bornhoim
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