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Matr.nr. 2b og 6b Anmelder:

Dalby by, UFFE FLEMBERG

Kirke-Helsinge sogn. LANDINSPEKTOR
HONG

TELF. (03) 55 20 04

DEXLARATION.

Undertegnede ejere af matr.nr. 2b og 6bp Dalby by, Kirke-Helsinge sogu,
deklarerer herved for os og efterfslgende ejere af nzvnte ejendomme og

parceller heraf_fofpligtigelse til at overholde folgende bestemmelser:

Deklarationens gyldighedsomrdde:

De i nzrverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden
for det pid vedhz=ftede deklarationsrids med skravering angivne omréde.
Deklarationens bestemmelser kan ikke vare til hinder for, at eventuelle
andre ejendomme eller dele deraf pd et eventuelt senere tidspunkt ud-
stykkes p4 en sddan mdde, at deklarationen i sin foreliggende form med
heri angivne rettigheder og forpligtigelser udstrakkes til ogsi at om-

fatte disse ejendommes parceller.

Arealets udstykning og anvendelse:

Arealet udstykkes med salg for gje og i omtrentlig overensstemmelse med
vedheftede af landinspekter Uffe Flemberg, Hong udarbejdede udstyknings-
plan. Ingen parceller mé& yderligere udstykkes, dog kan mindre skelfor-
andringer finde sted, ligesom sammenlegning af flere parceller skal vere
tilladt. '

P& hver parcel mi& kun opfeores eet sommerhus af mirndst 30 m2 grundflade
samt eet udhus og een garage..

Sommerhuset mi kun benyttes til beboelse i sommerhalvaret 1/4 - 30/9 og
uden for dette tidsrum til kortvarige ferieophold, week-ends o.lign.
Ingen bygning mid vere hejere end een etage og stuegulvene m& ikke ligge
hejere end 60 cm over eksisterende terrsznhsjde. Bygningerne skal opferes
siledes, at de ikke fAr skm=mmende virkning for det omgivne landskab og
nabogrundene.

Garagen skal placeres p8 en sddan mide, at der mellem vejen og gafagen
udlegges areal til holdeplads for to biler.
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Der md ikke pd parcellerne forefindes erhvervsvirksomheder af nogen

art sdsom butikshandel, udsalg, kiosk, fabrik, verksted, lager, stald
eller lignende, kreaturhold, svineﬁold, pelsdyravl, hensehold, restau-
rations- og forlystelseslokaler, opholds- eller lodseplads, feriekoloni,
camping eller nogen art af virksomhed, der ved stev, ilde lugt, stej,
rystelser, udseende eller pd anden méde er til gene for de omkringboende.
Husene ma ikke forsynes med udvendige TV-antenner, der heller ikke md
opstilles fritstiende.

Opstilling af beboelsesvogn er - selvom de ombygges - forbudt.

Der mé& ikke pd parcellerne drives jagt.

Grundejerforening:
Parcelejerne inden for det af planen omfattede omrdde skal vere pligtige

$il at indmelde sig i den indenfor den til enhver tid verende godkendte
sommerhusomride eksisterende grundejerforening, der i henhold til ting-
lyst deklaration er pligtig at optage nye medlemmer.

Grundejerforeningen skal, ndr halvdelen af grundene er afhzndet, tage
skpde pad det felles vej- og stiareal, idet nzvnte areal overdrages veder-
lagsfrit, medens grundejerforeningen er pligtig at afholde udgifterne ved
arealets udstykning og tilskedning.

Grundejerforeningen skal vere ansvarlig for alle fzlles anleg og disses
vedligeholdelse og afholde udgifierne forbundet hermed, idet fellesudgif-
ternes fordeling fastslédes i foreningens veditzgter. Parcelejerne er plig-
tige at tdle deklaration om de felles anlwmg, der oprettes, lyst med eller
uden pant. Iyses deklarationen pantstiftende, kan dette ske for et belebd
indtil 5.000.- kr., hvilken pantsetning dog skal respektere kredit- og
hypotekforeningsldn, samt 14n uden kaution i andre pengeinstitutter.
Grundejerforeningen er pligtig at drage omsorg for gennemferelsen af en
hensigtsmessigt ordning vedrerende dag- og/eller natrenovation.,

Veje og stier:

I forbindelse med udstykningens gennemferelse, udlmgges de pad udstyknings-
planen angivne veje og stier. Bebyggelsen skal overalt holdes i en afst;nd
af 10 meter fra de p& udstykningsplanen angivne vejes midtlinier.

Stier forsynes med sluser og led, der hindrer kerende fazrdsel. Parkering
p8 sommerhusomrddets veje og stier md ikke finde sted. Undtaget dog parke-
ring ved almindelig af- og pdlesning og lignende. ILevende hegn skal plan-
tes mindst 30 cm fra vejskel og isvrigt sd langt tilbage fra dette, at heg-
net ingensinde kan vokse ud over vejarealet.

Ved vejskeringer pidlegges i takt med udstykning deklaration om oversigts-
arealer efter nermere af amtsarkitekten angivne regler. Der indremmes gen-
sidigt ejere og parcelejere af de i planen indgdende ejendomme, samt senere
tilkommende ejendommen, ret til ferdsel pid samtlige de af planen omfattende



7)

veje og stier, pd betingelse af, at samtlige veje og siier vedligehol-
des af samtlige ejere og paréelejere efter de almindelige regler for
vedligeholdelse af private fellesveje. '
Grundejerforeningen lader veje og stier befeste med grus i rimelig
bredde i forhold til vejens og stiens brug i takt med parcellernes af-
hendelse. Alle udgifter forbundet hermed skal afholdes af parcelejerne
efter nermere i grundejerforeningens vedizgter angivne retningslinier,
idet heromhandlede vej~ og stianleg betragtes som et fellesanliggende
uanset om veje etableres med eller uden adgang til parcellerne.
Parcelejerne skal tdle de med udfprelsen af vej- og stianleg forbundne
ulemper, herunder skr&ninger ind pid parcellerne uden erstatning.

Der m4 kun anlegges een overkersel til hver parcel og adgang til par-
cellen skal ske herigennem sfledes at parcellernes evrige facade er u-
brudt. Udkersel fra parceller direkte til bivej nr. 6 m& ikke finde sted.

Ledninger:

Parcelejerne er pligtige til at vere andelshavere i Dalby strands vand--
verk og at udfere spildevandsafledning i overensstemmelse med sundheds--
kommigsionens og embedslszgens krav. Parcelejerne er pligtige at deltage

i en eventuel felles ordning om etablering og vedligeholdelse af et fw .-
les klozkanlag, og at tdle de med etableringen forbundne ulemper uden ret
til erstatning.

Parcelejerne er pligtige uden erstatning at tdle opsetning af de for on-

rddets el-forsyning efter N.V.E.S sken nedvendige master og afstivninger.

Fellesareal:

I henhold til deklaration lyst 24/2 1965, 10/8 1963 og 31/7 1968 pi hen-
holdsvis matr.nr. 18b, 6k og 2b er det fmlles strandareal tilgengeligt
for xommunens beboere. Der lyses s®rskilt deklaration om fellesareal pi

matr.nr. 6b.

Beplantning og hegn:

Fremtidige parcelejere md kun anbringe og skal vedligeholde et af gran,
fyr eller lmrk levende hegn om parcellen efter hegnslovens bestemmelser.
Der mé& p& parcellen ikke findes beplantning, der ved skygge eller gridig-
hed er til ulempe for naboerne.

Byggetilladelse:

a) Byggetilladelse (dispensation) indhentes hos den til enhver tid ve-
rende bygningsmyndighed, for tiden Holbazk amtsrdd, jfr. bygningsreglemen-
tet for kebstederne og landet.
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b) S&fremt bestemmelserne i nmrverende deklarations pkt. 2 og 8d over-
holdes, krzver bebyggelsen ikke fredningsnzvnets tilladelse, sdfremt
godkendelse er opndet hos bygningsmyndigheden.

¢) Bebyggelsen skal godkendes af eksisterende grundejerforening.

d) Husenes ydre bygningsdele, herunder tag, dere og vinduer, skal frem-
trede i dempede farver, der hverken mé vzre skemmende eller sterkt iejen-
faldende og som falder sammen med naturens farver. Blanke eller reflek-
terende materialer md ikke anvendes. Til taget mi ikke anvendes materia-
ler af gren eller red farve, bortset fra grasisrv og teglsten. Sokler
holdes sorte -~ asfalterede eller tjzrede - eller udfsres i facadens ma-

terialer.

Ordensbestemmelser:

a) Ingen ejer ma ved stej forulempe de omboende.

b) Der m& ikke findes oplag af nogen art p& parcellerne og disse skal i
det hele holdes i ordentlig ren og ryddelig stand.

¢) Radio, grammofon, fjernsyn, bandoptager eller lign. med hejtaler for-
synede apparater, samt musikinstrumenter med eller uden tilslutning til
forsterkeranlzg, mé kun benyttes indendere og for lukkende desre og vin-
duer.

d) Udover hunde cg katte mi& der ikke holdes dyr, der opholder sig udendere.
e) Ferdsel p4 vejen med motordrevne koretojer er alene tilladt, nir dette
sker med egentlig ferdselsmessigt formil.

) Motorpleneklippere og lignende md& kun anvendes efter grundejerforenin-

gens nzrmere bestemmelser.

Digpensation:

De p&taleberettigede kan tillade afvigelser fra bestemmelser i denne de-
klaration, nar serlige forhold taler herfor, og ndr sd8danne afvigelser
ikke bergver omrddet dets karakter efter nerverende deklarations bestem-
melser. Alle spergsmil vedrerende nzrvezrende deklaration og fortolkningen
af dens bestemmelser afgeres af de pdtaleberettigede, hvis afgerelse par-

celejerne er pligtig at underkaste sig, men med rekurs til domstolene.

Pdtaleret og tinglysning:

Pétaleberettigede med hensyn til deklarationens pkt. 1, 2, 4, 5, 6, 8a og
9 er den til enhver tid verende bygningsmyndighed, for tiden Holbszk amts-
rad.

Pitaleretten for samtlige deklarationens bestemmelser tilkommer grundejer-
foreningen ved dennes bestyrelse, dog indtil en sddan grundejerforening

er stiftet tilkommer pidtaleretten i dennes sted ejeren af restejendommen

(ikke parcelejerne).



Pidtaleretten med hensyn til deklarationens pkt, 3, 6.0og 7 tilkommer

Helsinge-Dresselbjerg sogneréd. ]
Naturfredningsnevnet for Holbak amt har pétaleret med hensyn til dekla-
rationens pkt. 2) stk. 2 og 8 d.

Nerverende deklaration begmres tinglyst pd matr.nr. 2b og €b Dalby by,

Kirke-Helsinge sogn.
Med hensyn til de ejendommene p&hvilende servitutter, pantehzftelser og

andre byrder, henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Nerverende deklarationskopi, er en kopi af det til bygningsmyndigheden

fremsendte deklarationsudkast.

Heng, den 12-8-1968.

Yunlocrs/

landinspektor.
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