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' Rr 1979, den 11. oktober blev af fredningsnzvnet for
Aarhus amts nordlige fredningskreds i
F.S. 175/78 Sag angdende aflysning af dekla-
ration p4 matr.nr.ene 1 d og 1 g,
1h, 11ioglk Kvottrupgirde,
Hem sogn, tilherende Per Hansen,

truffet sdlydende

AFGORELSE:




( Undervﬁarvmrende sag hap ejeren af.matr. nr.ene 1 d
samt 1 g, .1 h, 1 1 0g1lk kvottrupgérde; Hem sogn, TV-tekniker
Per Hansen, overfor navnet fremsat begering om, at en pd de pa-
g®ldende egendomme den .3, august 1967 tlnglyst fredningsdeklara-
tion m& blive aflyst,

Ved deklarationen pédlagdes ansegeren, samt de neden-
for nevnte 3 medejere af ejendommene med frednipgsﬁgvnet som pa-
tale berettiget en servitut, hovedéagelig indeholdende forbud
mod udstykning og bebyggelse af ejendommene.udover 4 eenfamilie-
huse pd hver af parcellerne 1 g, 1 h, 1 ;.og 1 k, samt nzrmere
>angivet forbud mod beplantning m.v,. >‘ .”

Deklaratlonen med tilherende rids er i sin helhed ved-
hzftet som bilag til nervzrende afgerelse. . -

Det fremgdr af sagen, at andrageren samt‘larer Erik
Nielsen, ingenier Kurt Boutrup og Finn Mortensen, der dengang
alle boede‘i Kebenhavn, i 1965 forhandlede med ejeren af matr,
nr. 1 ¢, 2 b Kvottrupgdrde, Hem sogn om overtagelse af ejendommen,
hvorpd er beliggende en ®ldre bindingsverksbygning med stritag.
I forbindelse med overtagelsen gnskede ejerne at udstykke ialt
4 parceller med henblik pd opforelse af et eenfamiliehus p&d
hver parcel.

Udstykningssagen blev forelagt for det dgv&rende'fred—
ningsnzvn for Randers amt, efter at udstykningen var anbefalet af
Mariager byrad som bygningsmyndighed, _

Det oplystes, at arealet ikke var omfattet af natur-
fredningslovens byggelinier, hvorfor sagen 1 nzvnet blev behand-

let alene 1 relation til den dagzldende lovs § 22,
' P4 mede i nmvnet den 11, marts 1967, hvori deltog en
reprasentant for det davzrende fredningsplanudvalg for Randers

amt, tilbed ejerne vederlagsfri fredning af arealet igvrigt, s&-




k"

fremt de opndede nzvnets godkendelse af udstykningen og opferel-
se af de fire‘anszgte eenfamiliehuse,

Sagen blev fpfelagt for Danmarks Naturfredningsforening,

som i en over saéen afgivet erklzring af 4, april 1967 henholdt

sig til en af lokalkomiteen afgivet erkl®ring, hvori det bl.a.
hedder: .
"Vi kan udtale, at vi neje kender.béde det udstykkede

og det omkringliggende areal. Der er ingen naturverdier, der

gdr tabt ved. det pdtznkte byggeri, og nvad landskabet som hel-

hed angdr, vil der ikke ske pévirkﬁing i1 uheldig retning - is=r
ikke, nir de af‘fredningsnmvnet‘for.Randers amt vedtagne bestem-
melser overholdes. (jfr. vediaéte_udSkrift). Efter vort sken ber
der derfor ikke fra naturfredningsforeningeﬁs side rejses indven-
dinger mod de skitseréde eenfamiliehuse," '

Herefter godkendte n:vnet ved skfivelse af 20, april
1967 den ansggte udstykning og bebyggelse, dog med tilféjelse om,
af byggeriet skulle godkendes af nzvnet, og at det ville blive
stillet som vilkdr, at det udfertes pd en si lidet domineren&e
m&de som muligt i det pdgmldende landskab.,

Efter at udkast til deklaration var godkendt af navnet,
er den vedhzftede deklaration tinglyst pd ejendommen den 3. august
1967. -

Udstykningen er endelig approberet den 23, oktober 1969,

Det fremgir, at de 4 ejere i forening den 9. december
1965 fik tihglyst adkomst fil den oprindelige ejendom, matr. nr.

1 d af areal 7.4144 ha, heraf vej 4,170 m2, og 2 b af areal 360

m2, heraf vej 2o mZ2, men at de frastykkede parceller ifglge ad-
komster tinglyst den 6. Juni 1968 er fordelt melle de p&gzldende

som eneejere sdledes:

2 a e wam aer—nta



Matr. nr. 1 g af areal 1499 m2:° ' Erik Nielsen,

matr. nr. 1 h af area1~lh05 m2: * Kurt Boutrup,
‘matr. nr, 1 i af areal 1614 m2: Per Hansen,
matr. nr., 1.k af areal 2000 m2: Finn Mortensen.

Hovedejendommen er senere ved adkomst tinglyst den 19,

'novembefll974 overdraget til Per Hansen som eneejer, Per Hansen

“har imidlertid ved adkomster tinglyst den'6. Juni 1978 overfaget

matr, nr, 1 g; 1'§ og 1 g; siledes at han nu stir som eneejer af

ejendommene.

I december 1969 ansogte ejeren af matr, nr, 1 i Per Han-

sen, om tilladelse til opferelse af et eenfamiliehus pd denne‘ejen-
dom, Sagen blev af Mariager kommune videreekspederet til Byudvik-
lingsudvalget for Mariager fjord omrddet, som den 28. april 1970
afslog byggetilladelse efter bestemmelserne i by- og landzoneloven.,

Afslaget blev indbragt for Boligministeriet, som ved skri-

‘velse af 9. oktober 1970 stadfastede afgzrelsen.‘

Herefter fremsatte Erik Nielsen, Kurt Boutrup og Per Han-
sen hver for sig krav pd erstatning 20,000 kr. for mistet mulighed
for opferelse af et parcelhus pd grundene henholdsvis matr, nr.ene
lg,1hogldi.

- Ved en af den i henhold til by- og landsoneloven nedsat-
te taksationskommision for Aarhus amt den 13. oktoper 1976 afsagt

‘kendelse blev kravet ikke taget til lege,‘idet betingelserne for

erstatniﬁg efter zonelovens § 12, stk.‘z, ikke ans8s for opfyldt.
Kendelsen er stadfestet den 6, Jjuli 1978 af en af Over-

'taksétionskommisionen i henhold til samme lov afsagt kendelse.

Sagen er herefter af andrageren indbragt for Vestre Lands-

ret med pistand om erstatning., s *
| - Andragende om ophzvelse af deklarationen er indgivet til
nsvnet den 25. juni 1978. ' ’

Sagen haf'véret'forelagt for def davafende fredningéplan—



udValg for Aarhus amt,:som i en den 28, septgmbeé,l978 afgivet
erklering har udtalt, at man af principielle"gruqde ikke kan an-
befale Qeklarationens ophavelse, idet dette ville kunne medfere
uovgrskuelige konsekvenser,

Mariager kommunes ejendomsudvalg har i en erklering

af 14, november 1978 indstillet til nzvnet, at deklarationen op-

hzves, Udvalget har tilfgjet, at s&fremt ophzvelse -ikke sker, ber
nzvnet medvirke til, at lodsejerne fir erstatning.

Sagen har senere vazret behandlet i et mgde i nzvnet, hvor-

i foruden andrageren deltog reprasentanter for Amtsfredningskonto-

- ret for Aarhus amt og for Mariager kommune.

Danmarks Naturfredningsforening var indvarslet, men hav-
de pé.forhénd givet udtryk for, at man ikke kunne give mede.

Andrageren anferte til stette for begzringen om ophzvel-
se af deklarationen bl.a., at dekla:ationen er underskrevet af ham
og de tidligere pedejere under den klare foruds®tning, at de kunne
opnd tilladelse til de ansegte byggeriet, samt at de efter udstyk-
ningen gennemfare;se efter de dagzldende regler ville have kunnet
qpnégt byggetilladelse, hvis ikke loven om by~ og landzoner var
blevet gennemfort, ) )

Han har iegvrigt anfert, at ansegning om byggetilladelse
er indgivet indenfor en rimelig frist efter .ejendommens erhvervel-

se, og at byggemulighederne udelukkende er strandet p4d gennemfo-

_relse af regler, som han og de 3 oprindelige medejere ikke kunne

forudse ved ejendommens erhvervelse.

. Han har endelig anfert, at de fleste .af de i deklarati-
onen forbudte foranstaltninger vel er omfattet af by- og landzone-
loven, men at deklarationens bestemmelser, ogsd selv om han ikke
har planer om sterre foranstaltninger, der strider mod deklarati-
onen, vil vere et hzmmende badnd pd ejendommen, bl.a., med hensyn til

mindre beplantningsensker, haveanlsg o. lign.




Amtsfredniﬁgskontoréts réprasentant henholdt sig.til
den af def tidligere fredningsplanudvalg afgivne erklzring, idet
det herved oplystes, at landskabet har meget hej prioritet i

: planl&gning, men at.dé}'ikke-i zjebiikké+ er planer om yderlige-
re fredning i omrddet., Som subsidizr lzsning har amtsfrednings-
kontorets reprzsentant fores1éet at man opretholder beplant-

ningsforbudet, men igvrigt ophzver deklarationen.

] - Den for Marlager kommune megdende reprzsentant henholdt

' sig til kommunens tidligere anbefaling af deklaratlonens ophaevel-

® - ‘ |

- | Der er mellem nzvnets médlemmer enighed om, at det pa-
"gwldende areal ve].frembyder'vissé vardier i.naturfredningsmassig
og navnlig landskabelig henseende, men navnét finder ikke, at om~
rddet har en sddan kvalitet, at der, sdlznge der ikke er rejst
fredning af tilstzdendg areaier i omrédet; er grundlag for at gen-
optage sagen med hensyn til fastszttelse af en erstatning til eje-

. ren,

‘ Uanset af fredningen i sin tid er gennemfert i fuld over-
ensstemmelse med de oprindelig 4 ejeres gnske om ikke blot at kun-

' ne udnytte arealet til beboelse men ogsé& at bevare naturen pd ste-
det 1 s& vidt muligt urert tilstand, finder nzvnet, at der forelig-
ger sddanne szrlige forhold i forbiridelse med deklarationens udste-
delse og det videre passerede, at det m& vare betznkeligt overfor
andrageren at krzve deklarationens bestemmelser opretholdt, hvor-
for begzringen om dens aflysning vil vare at tage til felge.

Nsvnet har herved lagt vegt pa, at deklarationen er ud-
stedet under forudsztning af, at den ansegte bebyggelse kunne fin-
de sted, at ejerne p&d udstedelsestidspunktet efter de dagmldende

q’ regler med fuld feje kunne g& ud fra, at de efter udstykningens

gennemforelse kunne opnd de fornedne byggetilladelser, samt at an-



segning om det forste byggeri er indgivet indenfor en forholds-
*" vislkort tid efter .ejendommens erhvervelse, og at godkendelsen
- alene er standset af senere andrede pad er hvervelsestidspunktet '
uforudsgte bestemmelser, ikrafttriddt ret kort efter erhvervelsen.
_ Afgorelsen kan efter naturfrednlngslovens § 58 ind-
bringes for overfrednlngsnavnet Amaliegade 13, 1256 Kebenhavn .
K af pl,a. andrageren og forskellige myndigheder, .
" . . . Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgorelsen er med—
_delt den pdgzldende klageberettigede. Fristen kan under sazrlige
’ omstendigheder forleanges. )
‘. ] Sdfremt afgerelsen ikke er indbragt for Overfrednings-

nevnet inden ankefristens udleb, vil navpe?‘drage omsorg for de-

klarationens aflysning. . (
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' Udskriftens rigtighed bekrzftes.

Fredningsnevnet for Aarhus amts nordlige fredningskreds,

den 11. oktober 1979.

Christiansen
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Undertegnede ejere af matr.nr. 1ld og 2b, Kvottrupgérde, Hem sogn
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pédlegger herved vor ejendom folgende bestemmelser:

. 1) . efter at fredningsnzvnet for Randers amt i sin skrivelse
af 20.april 1967 P.s. 927/66 til landinspekter J.F.Holm-
strgm, Hobro har meddelt sin tillaaelse til udstykning
af 4 parceller fra matr.nr. l@ ov 2b Kvottrup gérde, hvor-

" pad agtes opfort 4 enfamlllnhu°e2 ma _ejendommen og de fire
parceller ikke yderligere udstykke U@stvkplng af rest-

e jendommen til landbrugsformdl er dog tlfladt.
Parcellerne er vist p2 et af lana¢nspekt@r J.P.Holmstrom
udferdiget rids.

2) - Ejendommen md ikke tebygges yderligere ud over de 4 nsvn-
te huse, hvis udseende og placering tillige med valg af
materialer og farver forud for byggeriet skal godkendes
af nzvnet.

“ 3) der md ikke p& ejendommen opstilles boder, kiosker, skure

. 0g master eller fremfores el-ledninger, bortset fra s&danne,
. der er ngdvendige for ejendommens forsyning med elektrici-
' tet, herunder ogsi medre.net forsyningen af de 4 nuvate en-

familiehuse, eller anbringes andre efter nzvnets skon sksm-
mende

.'n%vaun;nger.

4) arealet ag;&i?%'?gen for de pd landinspekterens rids viste
plantninger ydeﬁﬁlgere beplantes. Der ses dog her bort fra
haveanla®g omkring de eksisterende bygninger samt de fire
omtalte enfamiliehuse.

5) Udover de mindre terrainendringer som er nedvendige for de
fire huses placering, som iegvrigt skal godkendes af n&vnet

mder ikke ske terrainsndringer herunder afgravm.ng og op—
(r\'_ Hnosne
hmucr* Ar L__,,I}_’. ldning. SR
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i 6; ¢Jendommen mé& ikke anvendes til losseplads, bilophugnings-

plads eller pd anden efter nzvnets skon skemmende méde.




" 7) Ejendommen m& ikke anvendes til erhvervsmzssig camping,
herunder ikke til henstilling af campingvogne, uden at
der finder camping sted, dog undtaget parkering af camping-
vogne tilhgrende de enkelte ejere til eget brug péd ved-
kommendes grund, samt at der ikke m& indrettes. parkerings-
plads pd arealet.

JU Y

4

Ovenstéende begeres tinglyst pd matr.nr. 13 og 2b, Kvottrup-
‘ gdrde, Hem sogn, med prioritet forud for pantegzld.

. Padtaleretten tilkommer fredningsnsvnet .for Randers amt.

Med hensyn til servitutter og andre byrder henvises til

e jendommens blad i tingbogen.

é’éﬁv 46’-\2 2 den - 7= 1967

Som ejere af matr.nr. 1d og 2b. f~\3
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Hoottrup Gorite
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attesteres herved.
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y Foranstiende retsanmerkning #ndres derhen, at der forud
‘ hzfter pantegsld: 117,02 kr. til Statskassen - afvandingskomm.

i kendelse i h.t. lov 599/194o0. -
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Ved nzvnets upgankede afgerelse af 11. oktober 1979
er det bestemt, at ovennzvnte deklaration ophzves, hvorfor de-

klarationen herved kvitteres til aflysning af tingbogen.

Fredningsnzvnet for Aarhus amts nordlige frednings-

kr c‘g/}e“n 19. november 1979,

e T e e T, W

‘ vnsformand
Y L b ] -
' indfat § dagogen for Retien | Mariaget
den"? N G- 3 ’
° £1NOV1939 -12698

Afvist p.gr.a. manglende underskrift.
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