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Matr.nr. 12a, 12b, l2c, l12d, Anmelder:

12¢ og 26 samt 18b Dalby by UFFE FLELBERG
Kirke~Helsinge sogn. LARDINSPEKTZR
HONG
TELF. HONG 4

1)

DEKLARATTION.

Undertegnede ejere af matr.nr. 12a, 12b, 1l2¢, 124, 12¢ og 26 samt 18b
Dalby by, Kirke-Helsinge sogn, deklarerer herved for os og efterfelgen-
de ejere af nevnte ejendomme“og parceller heraf forpligtigelse til at

overholde felgende bestemmelser:

Deklarationens gyldighedsomridde:

De i nzrverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden
for det p8 vedhzftede deklarationsrids med skravering angivne omréde.
Deklarationens bestemmelser kan ikke vare til hinder for, at eventuel-
le andre ejendomme eller dele deraf p& et eventuelt senere tidspunkt
udstykkes p& en sddan mdde, at deklarationen i sin foreliggende form
med heri angivne rettigheder og forpligtigelser udstrekkes til ogséd at

omfatte disse ejendommes parceller.

Arealets udstykning og anvendelse:

Arealet udstykkes med salg for oje og i omtrentlig overensstemmelse

med vedheftede af landinspekter Uffe Flemberg, Heng udarbejdede ud-
stykningsplan. Ingen parceller md yderligere udstykkes, dog kan mind-
re skelforandringer finde sted, ligesom sammenlegning af flere parceller
skal vere tilladt.

P4 hver parcel md kun opferes eet sommerhus af mindst 30 m2 grundfTa-

de samt eet udhus og een garage.

Sommerhuset m& kun benyttes til beboelse i sommerhalviret 1/4 - 30/9

og uden for dette tidsrum til kortvarige . ferieophold, week-ends o.lign.
Ingen bygning md vere heojere end een etage og stuegulvene mi ikke lig-
ge hejere end 60 cm over cksisterende terrsnhejde. Bygningernc skal
opferes siledes, at de ikke fir skemmende virkning for het omgivne
landskab og nabogrundene.

Garagen skal placeres pd en sddan mAde, at der mellem vejen og gara-
gen udlegges areal til holdeplads for to biler.

Der mi ikke pa parcellerne forefindes erhvervsvirksomheder af nogen

art sdsom butikshandel, udsalg, kiosk, fabrik, verksted, lager, stald

eller lignende, kreaturhold, svinéhold, pelsdyravl, hensehold, restau-
. v oo
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rations- og forlystelseslokaler, opholds- eller lodseplads, ferie-
koloni, camping eller nogen art af virksomhed, der ved stov, ilde
lugt, stej, rysteclscr, udseende eller pé& anden mdde er til genc for
de omkringbocende.

Huscne md ikke forsynes med udvendige TV-antenner, der heller ikke
md opstilles fritstdende.

Opstilling af beboclsesvogn er -~ selvom de ombygges - forbudt,

Der mi ikke p4 parcellerne drives jagt.

Grunde jerforcning:

Nar 20 parceller er afhendet, inden for det af planen omfattecde om-
rdde, skal grundcjernc vare pligtige at stifte samt verc medlem af
en grundejerforening, hvis vedtegter skal godkendes af sognerddet.
Grundejerforeningen skal, ndr halvdelen af grundene cr afhandet,
tage skede pd det felles vej- og stiareal, idet nzvnte areal over-
drages vederlagsfrit, medens grundejerforeningen er pligtig at af-
holde udgiftérne ved arcalets udstykning og tilskedning.
Grundejerforcningen skal verc ansvarlig for alle fzlles anls:g og
disscs vedligcholdelse og afholde udgifterne forbundet hermed, i-
det fellesudgifternes fordeling fastsldces i foreningens vedtegter,
Parcelejerne er pligtige at tdle deklaration om de felles anleg,
der oprettes, lyst med eller uden pant. Lyses deklarationen pant-
stiftende, kan dette ske for ct beleb indtil 5.000.- kr., hvilken
pantsetning dog skal respektere kredit-~ og hypotckforeningslédn
samt 1dn uden kaution i andre pengeinstitutter.’

Grundec jerforeningen er pligtig at drage omsorg for gennemforclsen
af cen hensigtsmessig ordning vedrerende dag—'og /cller natrenova-
tion.

Grundejerforeningen skal vere pligtig at optage cventuelle nyec .
medlemmer fra videre udstykning af ejendommene indenfor det til

cnhver tid vercende godkendtc sommerhusomréde.

Veje og stier:

I forbindelsc med udstykningens gennemferclse, udlegges de pd ud-
stykningsplanen angivne veje og stier. Bebyggelsen skal overalt
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holdes i en afstand af 10 meter fra de pd udstykningsplanen angivne
veje.

Stier forsynes med sluser og led, dcr hindrer kgrende ferdsel, Par-
kering p3 sommerhusomridets veje og stier md ikke finde sted. Und-
taget dog parkering ved almindelig af- og pdlesning og lignende. Le-

vende hegn skal plantes mindst 30 cm fra vejskel og ipvrigt sd langt
tilbage fra dette, at hegnet ingensinde kan vokse ud over vejarealet.

Ved vejskeringer pdlagges i takt med udstykning deklaration om over-
sigtsarealer efter nermerec af amtsarkitckten angivne regler, Der ind-
rommes gensidigt ejere og parcelejere af de i planen indgdende ejen-
domme, samt senere tilkommende ejendommen, ret til fardsel pad samtli-
ge de af planen omfattede veje og stier, p4 betingelse af, at samtli-
ge veje og sticer vedligeholdes af samtlige ejere og parcelejere efter
de almindelige reglexr for vedligeholdelsc af private fellesveje.
Grunde jerforeningen lader veje og stier befzstec med grus i rimelig
brecdde i forhold til vejens og stiens brug i takt med parcellcernes
afhendelse;, sdledes at vejanlzggene pdbcgyndes scnest, ndr der er
tinglyst skede pd 20 parceller. Alle udgifter forbundet hermed skal
overholdes af parcclejerne efter nermere i grundejcrforeningens ved-
tegter angivne retningslinier, idet heromhandlede vej- og stianleg
betragtes som et fellesanliggende uanset om veje etableres med cller
uden adgang til parcellernec.

Parcelcjerne skal tdle de med udferelsen af vej- og stianleg forbund-
ne ulemper, herunder skrininger ind pd parcellerne uden erstatning%
Der md kun anlegges cen overkersel til hver parcel og adgang til
parcellen skal ske herigennem siledes at parcecllernes gvrige facade
er ubrudt.

Samtlige grundejerc inden for Dalby strands sommerhusomrdde, hvis ud-
strekning til enhver tid defineres i overensstemmelse mcd geldende
aftale mellem Holbgk amtsrdd og Helsinge-Dresselbjerg sognerid eller
1 overensstemmelsc med en bygningsvedtegt, skal vere bercttiget til
ferdsel ad den nord-syd géende 10 m bredde private fellesvej, der pd
vedheftede deklarationsrids er betegnet A ~ B, Udkersel fra parceller
direkte til bivej nr. 6 m8 ikke finde sted.

Ledninger:

Parcelejerne er pligtige til at vere andelshavere i Dalby strands vand-
verk og at udfeore spildevandsafledning i overensstemmelsc med sund-
hedskommissioncens og embedslmgens krav. Parcclejerne er pligtige at
deltage i en eventucl felles ordning om etablering og vedligcholdel-

se af et fazlles-kloakanlaeg, og tdle de med etableringen forbundne u-
lemper uden ret til erstatning.
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Parcclcjerne cr pligtige uden erstatning at tidle opsaining af de
for omrddets el-forsyning cfter N.V.E.§ skon nedvendige master og

afstivninger.

Fpllcsareal:

I henhold til deklaration lyst 24/2 1965 og 10/8 1963 pa henholds-
vis matr.nr. 18b og 6k cr det felles strandarcal tilgengeligt for

kommunens becbocre. ®

Beplantning og hcgn:

Fremtidige parcelejere md kun anbringe og skal vedligeholde ct af
gran, fyr cller lsrk levende hegn om parcellen efter hegnslovens
bestcmmelser. Der m8 pd parcellen ikke findes beplantning, der ved
skygge cller grédighéd er til ulempe for naoboerne. Beplantningen
md ikke have steorre hejde endlz m med tilleg af afstand fra nabo-
skel.

Byggetilladelse:

a) Byggetilladelsc (dispensation) indhentes hos den til enhver tid
verende bygningsmyndighed, for tiden Holbgk amtsrdd, jfr. bygnings-
reglementet for kebstederne og landet.

b) S&fremt bestemmelscrne i nervercnde deklarations pkt. 2 og 8d
overholdes, krever bebyggeclsen ikke fredningsnevnets tilladelse,
s&fremt godkendeclse er opndet hos bygningsmyndigheden.

c) Bebyggelsen skal godkendes af cksisterende grundc jerforcening.
d) Huscnes ydre bygningsdcle, hcrunder tag, derc og vinduer, skal
fremtrede i dempede farver, der hverken md vare skemmende cller
sterkt isjenfaldende og som falder sammen med naturens farver.
Blanke cller reflekterende materialer m8 ikke anvendes. Til taget
m3 ikke anvendes materialer af gren celler red farve, bortsct fra
gresterv og teglsten. Sokler holdes sorte - asfaltercde eller tje-

rcde -~ cller udferes i1 facadens materialer.

Ordensbestemmelser:

a) Ingen cjer m& ved stej forulempe de omboende.

b) Der m& ikke findes oplag af nogen art pi parcellernc, og disse
skal i det hele ‘holdes i ordentlig ren og ryddclig stand.

c) Radio, grammofon, fjornsyn, bdndoptager eller lign. med hejtaler
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forsynede apparater, samt musikinstrumcnter med eller uden til-
slutning til forsterkeranleg, md kun benyttes indendere og for
lukkende derc og vinduer.

d) Udover hunde og kattc m& der ikke holdes dyr, der opholder sig
udendere.

¢) Ferdsel p& vejen med motordrevne kerctejer er alene tilladt,
ndr dette sker med egentligpufmrdsclsmwssigt formsl.

f) Mbotorplazneklipperc og lignende m& kun anvendes efter grundejer-

forceningens nermere bestcmmelser,

Dispecnsationcr:

De pdtaleberettigede kan tillade afvigelser fra bestcmmelser i
dennce deklaration, ndr serlige forhold taler herfor, og ndr si.-
danne afvigelser ikke berever omrddet .dets karakter efter ner-
vercnde deklarations bestemmelser. Alle speorgsmdl vedrgrende ner-
vercnde deklaration og foQtolkningen af dens bestemmelser afgores
af dec padtaleberettigedc, hvis afgerelse parcelejerne eor pligtig

at underkaste sig men med rekurs til domstolcene,

Pdtaleret og tinglysning:

Pitalcberettigedec med hensyn til deklarationens pkt. 1, 2, 4, 5,
6, Ba og 9 cr den til enhver tid verende bygningsmyndighed, for
tiden Holbgk amtsrad.

Padtalcretten for samtlige deklarationcns bestemmelser tilkommer
grundcjerforeningen ved dennes bestyrelse, dog indtil en sddan
grundcjerforcning cr stiftet tilkommer pdtalcrctten i dennes
sted cjercn af restejendommen (ikke parcelejerne).

Padtaleretten med hensyn til deklarationens pkt. 3, 6 og 7 til-
kommer Helsinge-Dressclbjerg sognerad.

Naturfredningsnsvnet for Holbsk amt har pdtaleret med hensyn til
deklarationcns pkt. 2) stk. 2 og 8 d. )
Nervercnde deklaration begercs tinglyst m& matr.nr. 12a, 12b,
12¢, 12d, 12c¢ og 26 samt 18b Dalby by, Kirkec-Hclsinge sogn.

Med hensyn til de ejendommene pdhvilende servitutter og andre
byrder, henvises til e¢jendommenes blade i tingbogen.
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