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Mtr,nr. 10b, 104 Bjernstrup by, ANMETLDER:
Rosnes sogn,

Stempel- og gebyrfri i h.t.
naturfredningsloven.

KENDETLSTE

vedrerende
frednive of e”endommen: m~tr.nr. 10b, 104
‘ Bisrnetrup by, Desnes sorn, "Snogeker-asrd',
efsrrt af frednineenzvnet for Holh~k =mt den
20, december 1962 (Fr.i.nr. 156b/1960).

Ved sk ivelser af 26/7 1960 og 28/7 s.&. har Danmarks Natur-
fredningsforening rejst fredningssag med hensyn til e jendommene: mtr.nr.
%92 og 9b Bjermstrup by, Resnes sogn (IListrupgaard) og mtr.nr. 10b og 104
smstds. (Snogekszrgaard) samt mtr.nr. 8c smstds. (ILyngmosegaard) med det
formdl at bevare status quo.

Sagens rejsning er foranlediget af, at de pdgzldende omrider exr pi-
tenkt udstykket til sommerhusbebyggelse og begrundes med, at man ensker
de pdgzldende arealer bevaret usendret for fremtiden, s8ledes som de nu
henligger, ferst og fremmest pd& grund af deres landskabelige ejendomme-
lighed og skenhed, men tillige af naturvidenskabelig og botanisk in-

’ teresse, hvilket onske understreres yderligere af, at den pdgeldende
fredning ses som led i et forseg pvd at opnd en almindelig fredning af
hele den vestlige del af Resnss.

., Under sarens hehandline er rennemfort en i1 forvejien forberedt ud-
stykning af 5 parceller af mtr.nr. 10b lrngs kysten vest for glrdejen-

l dommen, idet der ved nevnets medvirken er tinglyst dekleration til sik-
ring 8 en pessende og ensartet bebyr~rselse or benlantnire m.m.

T, s.v. &n Ar den ovrige del of eiendommen har dennees ejer, gdr.
Johtmmes Anderren i1 en til nzvnet fremeendt skri-lse stillet folgende
alternative forsleg til gennemfarelse of en afslutning pd gacen:

Stk.1l. Ejeren, girdejer Johs. Andercen afstAr fra at udestykke parceller
fra ejendommen og vedbliver med at drive denne som almindelig landbrugs-
ejendom, mod at han far tilkendt fuld erstetning. Det pfpeges at verdien

‘. af arealet, ved udstykning til sommerhusparceller, svarer til kr. 5,00
pr. kv.m. eller samlet ca. kr. 1.500.000,00 for ca. 300.000 kv.m. nir
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Stk.2, Eierrn forbeholder sig ret til at udstykke de p& medfelgende kort
an~ivne aresler, svarende til ca. 130,000 kv.m, Den resterende del af
ciendommen vil ejeren afst? fre st udstykke mod en erstatning pd min.
kr, 1,75 pr. kv.m, eller semlet ca, 315,000,00 kr, for ca. 210,000 kv.m.
Udstvknine~rne belagees mead fraleende deklarstion~r, der lyses pd hoved-
eiendommen og frestykkede parceller, servitusstiftence og med fredninge-
my~7iochederne, eieren 2l :r en eventuel parcelforening som pitaleberet-
timele.

a) Incen parcelier md udstyvkkes under 2,000 kv.nm.

b) Beplantning ekal heve samme karakter com omrddets naturlige be-
voksning, fortrinevis bucgkagtige planter oI en nogenlunde ensar-
tet karakter for alle parceller, eventuelt efter fredningsmyn-
dighedernes anvisning. Denne beplantning ma ikke overstige 2,25
I,

¢) Husene skal vare i eet plan og min. 35 kv.m. bebygget. Garage,
udhus og lignende skal sammenbygges med hovedhuset, alt udven-
digt treverk skxal behandles med brunt trzimpregneringsfarve, dog
mé& dore og vinduer males hvide. Eventuelt rmurverk skal udfeores
i facadesten eller vere hvidpudsedt.

d) Alle hegn sikal vere levende hegn.

e) Der m& kun foretages sddanne niveausndringer der er nedvendig
for hus og terrasses placering.

f) SBfremt det offentlige ad 8re vil anlagge et samlet stianlag for
gfende langs Rosnes ayckyst, indrempes der det offentlirse ret til
gt ekspropricre til dette uden erstetnine il ejeren eller cfter-
falgende efere ai hovedejendommen., Udgifter il anizg og vedlige~
holdeles er eieren og efterfolgende ejere uvedkormmende. P& de
steder hvor stiznleget vil folere en vej, der ramtidig benyttes
eller fremtidis skal boxnvites zom edesngevai for psrcellerne, md
det offentlige ligelesdes bere sin par' af vdgifterne 11l anleg
0g vedliﬂeho"delseo De ber nevnte vele vil nf parcelejerne blive

\ -

brugt ogs’ 11l ferdsel med motorkeretsjor.

D_.

Stk.3. Ved eventuel fri wet il ndstykzing af hele ejendommen, vil eje-

ren uden vederiag rads vinglyse de 1 atk,2, punkt o til f. inclusive
nevnte bestemmelser,



== nerverende
Det i skrivelsen nevnte kort er vedhzftet / kendelse som

bilag A.

Danmarks Naturfredningsforening har fastholdt fredningspéfstanden.

Med hensyn til fredningsspergsmélet bemerkes, at nzvnet med Dan-
marks Naturfredningsforening er enig i, at ejendommen pad grund af den--
nez landsksbelige eiendommelisghed os skonhed er sardeles fredningsvsr-
dig.

N&r henses til, 2t en fredning imidlertid ikke vil kunne forven-
tes gennemfert uden udredelee af endor meret store crstatningsbelob,
finder nevnet ikke grundleg for st cernemfere en fredning, end ikke i
den i ejerens ovennsvnte tilbud under stk.2 snfeorte mere becrsnsede
fredning, men m% indskrenke sig til ved eiendommens frigivelse til ud-
stykning at sikre de i ejerens ovennszvnte tilbud under stk.2 a-f anfor-
te bestemmelser, som ejeren har vedstiet unfer de om fredningen med
nevnet forte forhandlinger, tinglyst pd ejendommen.

Den af Danmarks Naturfredningsforening fremsatte begzring om fred-
ning findes herefter ikke at kunne tages til felge, men ejendommen pa-
legges alene de nys nevnte 1 ejerens tilbud anfert foran pag.2 stk.

2 a-f nmgvnte servitutter., P&taleret efter disse har Fredningsnzvnet
for Holbzk amt.
Thi bestommes :

Den af Danmarks Naturfredningsforening fremsatte begering om sta-
tus quo fredning af ejendommen: matr.nr. 10b, 104 Bjernstrup by, Resnszs
sogn kan iggg tages til folge.

Der palmgges ejendommen de foran anferte servitutter med pitaleret
for Fredningsnzvnet for Holbzk amt.

Fredningsnsvnet for Holbzk amt, den 29. december 1962

Bxrentsen, Niels Andersen. Jorecen Nielsen,
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Journal nr. F60/03

l_U’S Deres J.ar. 2077

Den 21. august 2003

‘
4

Ved ansegning fremsendt gennem Kalundborg kommune og Vestsjllands
Amt., Natur & Miljg, har De anseogt om navnets tilladelse til opforelse af en
tilbygning til et eksisterende sommerhus pa deres ejendom matr.nr. 10 aa
Bjomstrup by, Resnas. beliggende Snogekarve) 46.

Ved sagens fremsendelse den 30. juli 2003 har Natur & Miljo bemaerket:

"Ejendommen, der er omfattet af deklaration tinglyst 2. april 1963, vedre-
rende fredning af ejendommen matr.nr. 10 b og 10 d Bjemstrup by, Resnzs,
"Snogekergaard". ligger i et aftalt sommerhusomrade ca. 2,5 km sydvest for

Bjemstrup.

Deklarationen indeholder blandt andet bestemmelse om bygningemes ud-

formming og farve.

‘ Ole Friis, der er hoveentreprener pa byggearbejdet, har den 29. juli 2003 op-
fvst. at tilbygningen udferes i tilsvarende materialer og farver som det eksi-
sterende sommerhus - ydervegge med trebekledning 1 merkebrun farve og
med tagdeekning af sorte eternitplader.

Amtet finder herefter intet at bemerke t1l opferelse af tilbygningen som an-
sout, der ikke anses for at vaere uforenelig med deklarationen eller medfere

landskabeligt uheldige forhold."”

Kalundborg kommune har telefonisk oplyst, at det eksisterende sommerhus
pa ejendommen er pd 46 m? og at tilbygningen er pa 48 m?, siledes at den
samlede bebyggelse efter byggeriets afslutning er pa 94 m?.

Nevnets afoerelse:

‘ Opforelse af det ansegte byggeri findes ikke i strid med formélet med fred-
ningsdeklarationen tinglyst den 2. april 1963,

'kov- og Naturstyrelsen
nr. SN 2001 = (21 /< ~000]

kt.nr, Qo = .



Som falge af byggeriets karakter og ejendommens beliggenhed i et udbyg-
get sommerhusomride, skennes det ansegte endvidere at vere af underord-

net betydning 1 forhold til fredningens formal.

Under hensyn hertif bestemmer navnets formand - i medfer af naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 1, jf. forretningsordenen for Fredningsnavn § 9, stk. 4
- at der tillades opforelse af tilbygningen, nar der anvendes materialer og

farver, som angivet .

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 &r, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 50, jf. § 66, stk. 2.

Afgerelsen kan efter naturbeskyttelseslovens § 43, jf. § 86, ;f. § 87, stk. 1,
paklages til Naturklagenavnet (adr. Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kaben-
havn K) af bl.a. ansegeren, ejeren og forskellige myndigheder, foreninger og
organisationer. Klagefristen er 4 uger fra den dag afgerelsen er meddelt den
pageeldende klageberettigede. Hvis klagefristen udleber en lordag eller hel-
ligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet.

Tilladelser mé ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet.

Rettidig klage har opsa&ttende virkning for den paklagede afgerelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer and

¢ Jorgensen

/srp

Kopr af kendelsen sendes til:
Kirsten Hastrup og Mogens Trolle Larsen, Kronprinsessgade 46 A, 4. 1306 Kebenhavn K

Kalundborg kommune, Teknisk Forvaltning, Holbzkvej 141 B, 4400 Kalundborg (31-10aa-2)
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedogade 20, 2100 Kebenhavn &

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kbh. O

Vestsjellands Amtskommune, Natur & Milje, Alleen 15, 4180 Sorg

Rolf Dejlow, Nyvangsvej 10, Orslev, 4100 Ringsted

Frank Due, Sct. Jorgensbjerg 21, 4400 Kalundborg

Udskriftens rlgtr h d bekreaftes.
Dommeren den Z\ l% Y

anton
oass
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Journal nr. F87/05
Deres J.nr.

Den 26. august 2005

Ved ansegning fremnsedt gennem Vestsjaellands Amt, Natur & Miljg den
28. juli 2005 har De anmodet om navnets tilladelse til opfereise af et skur,
med samtidig nedrivning af eksisterende carport, 1 forbindelse med Deres
sommerhus pd matr.nr. 10 f Bjemstrup by, Resnes, beliggende Snogekacr-
vej 53.

Natur & Miljo har ved sagens fremsendelse bemerket:

"Ejendommen er omfattet af Fredningsnaevnets kendelse af 29. december
1962 vedrerende fredning af ejendommen matr.nr. 10 b, 10 d Bjernstrup by,
Resnes, "Snogekeergaard”, Fr. J.nr. 156b/1960, tinglyst den 2. april 1963.

Det er fredningens formaél at sikre en passende og ensartet bebyggelse og be-
plantning m.m.

Ifolge kendelsens pkt. c. skal husene veare i ét plan og min. 35 m? bebygget.
Garage, udhus og lignende skal sammenbygges med hovedhuset, alt udven- ‘
digt treeveerk skal behandles med brun treimpraegneringsfarve, dog ma dere

og vinduer males hvide. Eventuelt murvark skal udferes i facadesten eller

vaere hvidpudset.

Skuret er ialt 16,8 m? og udferes som huset med en trebeklaedning i olie-
/tjerebehandlet leerk, sdledes at det fremstar sortbrun. Tagbekladningen bli-
ver tilsvarende som huset 1 listetekket tagpap.

Skuret er beliggende ca. 1 meter lavere end huset og forbindes med huset via
en treeterrasse samt et lavt traehegn.

Eksisterende carport udfert i gasbeton fjernes. Flisebelagningen i den eksi-
sterende carport bibeholdes, men vil blive omkranset af beplantningen.

Amtet finder herefter intet at bemarke til opforelse af skuret som ansggt, der
ikke anses for at veere uforenelig med fredningsbestemmelserne eller 1 strid

med fredningens formal" ﬁ’? AT ' Y — =0 ]
(90



Neevnets afgorelse:

Opforelse af det ansegte byggeri ved samtidig nedrivning af en aldre carport
1 gasbeton findes ikke i strid med formalet med fredningsnevnets kendelse
af 29. december 1962. Naevnet tillader derfor i medfer af naturbeskyttelses-
lovens § 50, stk. 1, opforelse af skuret, med den ifolge de fremsendte tegnin-
ger angivne beliggenhed og 1 materialer og farver som ovenfor beskrevet.

Tilladelsen bortfalder sifremt den ikke er udnyttet inden 3 é&r, jf.
naturbeskyttelseslovens § 50, jf. § 66, stk. 2.

Afgorelsen kan efter naturbeskyttelseslovens § 43, jf. § 86, jf. § 87, stk. 1
péklages til Naturklagen®vnet (adr. Frederiksborggade 15, 4., 1360
Kobenhavn K) af bla. ansegeren, ejeren og forskellige myndigheder,
foreninger og organisationer. Klagefristen er 4 uger fra den dag, af-
gorelsen er meddelt den pageldende klageberettigede. Hvis klagefristen
udlgber en lordag eller helligdag, forlenges fristen til den folgende
hverdag.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet.

Tilladelser ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet.

Rettidig klage har opsazttende virkning for den pdklagede afgorelse,
medmindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Det er en betingelse for Naturklagen&vnets behandling af Deres klage, at
De indbetaler et gebyr pd 500 kr. Naturklagenzvnet vil sende Dem en
opkrevning pd gebyret, ndr navnet har modtaget klagen fra amtet/
kommunen/fredningsn@vnet. Naturklagenzvnet vil ikke pdbegynde
behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen kan findes p4 Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk

rank Due

Kopi af kendelsen sendes til:

Kalundborg kommune, Teknisk Forvaltning, Holbakvej 141 B, 4400 Ka
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 '

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kbh. @ Dommeren’i
Vestsjellands Amtskommune, Natur & Miljo, Alleen 15, 4180 Sore Sonj
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Ar 2007 den 14. december k1. 13.30 afholdt Fredningsnavnet for Vestsjal-
land v/formanden dommer Flemming Jergensen, Ringsted, det af miljemini-
steren udpegede medlem Rolf Dejlew, @rslev, og det lokale medlem Jorgen
Hansen mede i Kalundborg kommune.

Der foretoges:

F 17/07 Sag om opforelse af nyt sommerhus
' ‘ pé matr. nr. 10 x Bjemstrup by,
Rosnzs, der er omfattet af Fred-
ningsnavnets kendelse af 2. april
1963.

Der fremlagdes Kalundborg kommunes skrivelse af 30. april 2007 med sa-
gens bilag ialt 12 stk.

Madt var:

Ejeren Claus Olesen med sin bror arkitekt Hans Olesen.

For Kalundborg kommune Jesper Handberg, John Sparring og Peter Janne-
rup.

For Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomitéen i Kalundborg, for-
manden Michael Hansen.

Neavnets formand oplyste, at Miljecenter Roskilde i dag ikke giver made
som folge af et internt arrangement.

Ejendommen blev besigtiget, og det blev konstateret, at Staten ejer arealerne
beliggende knap 100 meter vest for ejendommen, og at der her er et stian-
leeg, hvorfra der er indsyn til ejendommen og det her hgjt beliggende hus,
1ser til husets vestside samt nordside.

Claus Olesen oplyste, at han har kebt ejendommen for 3 &r siden, og at hu-
set nu er 1 s4 ringe stand, at det helt skal nedrives.

Sagen blev nermere draftet, og neevnets formand redegjorde for nevnets
kompetance 1 henhold til den den 2. april 1963 tinglyste kendelse vedreren-
de fredning.

Miljecenter Roskilde udtalelser af 19. oktober og 10. december 2007 blev
gennemgdet i forngdent omfang.

WS 2= 0clF2 et (F



Side 2/4

Endvidere blev ejerens redegorelse af 30. oktober 2007 gennemgiet, og at
ejeren heri imedekommer nogle af Miljecentrets kritikpunkter.

Jesper Handberg fandt, at huset i hgjere grad ber bygges med terraenet, i ste-
det for det nu foresldede, der er partielt i to etager. Eventuelt kan huset dre-
jes 180 grader.

Michael Hansen fandt, at det iser er vestgavlen pa det foresldede hus, der er
et problem. Huset ber sankes til niveau med terrznet.

Ejeren, med sin arkitekt dreftede det fremkomne, og bemarkede at vaere vil-
lig til at foretage endringer i projektet.

Nevnet foretog i enrum besigtigelse af huset set fra vest.
Nevnet meddelte herefter:

Nevnet finder ikke i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 grundlag
for at imedekomme ejerens enske om opferelse af det forelagte projekterede
sommerhus pd 153 m? til erstatning for det nuveerende pa 46 m2. Set fra vest
og nord, hvor offentligheden pé Statens areal har adgang og fremover vil fa
yderligere adgang, vil det enskede hus med sin heje bygningsmasse med
sterre glasarealer syne meget stort og dominerende i forhold til de ovrige
sommerhusbebyggelser. Det projekterede hus findes ikke 1 overensstemmel-
se med fredningskendelsens formal. Der findes ikke grundlag for efter ken-
delsens pkt. 2 e, at foretage niveausendringer i terreenet for at skjule husets
k=zlderetage, og projektet anses ikke at veere i overensstemmelse med ken-
delsens pkt. 2 ¢, om at huset skal vere i eet plan.

Efter dreftelse meddelte ejeren og hans arkitekt at ville udarbejde et nyt pro-
jekt og tilsende nzvnet dette gennem Kalundborg kommune. I projektet vil
byggeriet blive ndret sdledes, at det senkes 60-70 cm og vil fi mindre glas,
der ikke er reflekterende. Udadtil vil huset ikke fremtreede som byggeri i fle-
re plan, og taget vil blive foresldet belagt med mos. Det af ejeren i sin skri-
velse af 30. oktober 2007 anfarte vil endvidere blive overholdt.

Nevnet tilkendegav, at ville se med velvelje pa et siledes &ndret projekt,
men ma krave konkrete bygningstegninger med situationsplan og niveauan-
givelser pé byggeriet, forinden der tages endelig stilling hertil.

Sagen sluttet.

Mgadet havet.



Afgerelsen kan efter naturbeskyttelseslovens § 43, jf. § 86, jf. § 87, stk. 1
péklages til Naturklagenzvnet (adr. Frederiksborggade 15, 4., 1360 Koben-
havn K.) af bl.a. ansegeren, ejeren og forskellige myndigheder, foreninger
og organisationer. Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt
den pigeldende klageberettigede. Hvis klagefristen udleber en lerdag eller
helligdag, forlenges fristen til den felgende hverdag.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet.

Rettidig klage har opsettende virkning for den paklagede afgerelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Det er en betingelse for Naturklagenevnets behandling af Deres klage, at De
indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naturklagenzvnet vil sende Dem en opkraev-
ning pd gebyret, nér nevnet har modtaget klagen fra miljecenter/kommunen/
fredningsnavnet. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af kla-
gen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk

Side 3/#
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Ar 2007 den 14. december kl. 14.15 afholdt Fredningsneevnet for Vestsjzl-
land v/formanden dommer Flemming Jergensen, Ringsted, det af miljemini-
steren udpegede medlem Rolf Dejlow, @rslev, og det lokale medlem Jorgen
Hansen mede i Kalundborg kommune.

Der foretoges: -

F 60/07 S Sag om opferelse af et nyt sommerhus
pa matr. nr. 10 k Bjernstrup by, Res-
nes, der er omfattet af deklaration
tinglyst den 12. juni 1961.

Der fremlagdes skrivelse med fotos fra Miljecenter Roskilde med sagens
bilag ialt 3 stk.

Madt var:

Ejeren Kristian Wulff med arkitekt Birgitte Mohlin.

For Kalundborg kommune Jesper Handberg, John Sparring og Peter Janne-
rup.

For Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomitéen i Kalundborg, for-
manden Michael Hansen.

Nzvnets formand bemarkede, at Miljecenter Roskilde dags dato er forhin-
dret i at give mede pé grund af internt arrangement.

Ejendommen blev besigtiget.

Nevnets formand redegjorde for, at ejendommen er omfattet af deklaration
tinglyst den 12. juni 1961, med naevnet som pitaleberettiget. Deklarationen
er udfeerdiget med Fredningsnaevnets medvirken og afledt af nevnets sags-
behandling, der forte til neevnets kendelse af 12. april 1963 vedr. naboejen-
dommene.

Ejeren oplyste at have opfart huset pa ca. 103 m?i 2005. -

Kommunens repreesentanter fandt, at byggeriet er nydeligt og tilpasset ste-
det.

DN's reprasentant havde ikke bemaerkninger.

HS- 121-0032F% ol 1L



Side 2/2,

Nevnet vedtog i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, at godkende
opferelsen af sommerhuset der anses i overensstemmelse med den tinglyste

deklaration og formélet med deklarationen, der fremgér af Fredningsnavnets
kendelse af 2. april 1963.

Madet hevet.
Sagen sluttet.

Tilladelsen bortfalder sdfremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 50, jf. § 66, stk. 2.

Afgerelsen kan efter naturbeskyttelseslovens § 43, jf. § 86, jf. § 87, stk. 1
paklages til Naturklagenavnet (adr. Frederiksborggade 15, 4., 1360 Koben-
havn K.) af bl.a. ansegeren, ejeren og forskellige myndigheder, foreninger
og organisationer. Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt
den pageldende klageberettigede. Hvis klagefristen udlgber en lgrdag eller
helligdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet.

Tilladelser ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlobet.

Rettidig klage har opszttende virkning for den paklagede afgorelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af Deres klage, at De
indbetaler et gebyr pd 500 kr. Naturklagenavnet vil sende Dem en opkrav-
ning pa gebyret, ndr nevnet har modtaget klagen fra miljecenter/kommunen/
fredningsnzevnet. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af kla-
gen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagen®vnets hjemmeside www.nkn.dk

gzrgen Hansen Fle;r‘rgmgl argensen




GENPART

UDSKRIFT AF
FORHANDLINGSPROTOKOLLEN FOR
FREDNINGSNAVNET FOR VESTSJALLAND

Ar 2007 den 14. december kl. 13.30 afholdt Fredningsnaevnet for Vestsjel-
land v/formanden dommer Flemming Jergensen, Ringsted, det af miljemini-
steren udpegede medlem Rolf Dejlow, @rslev, og det lokale medlem Jorgen
Hansen mede i Kalundborg kommune.

Der foretoges:

F17/07 Sag om opferelse af nyt sommerhus
pd matr. nr. 10 x Bjemstrup by,
Resnes, der er omfattet af Fred-
ningsnavnets kendelse af 2. april
1963.

Der fremlagdes Kalundborg kommunes skrivelse af 30. april 2007 med sa-
gens bilag ialt 12 stk.

Madt var:

Ejeren Claus Olesen med sin bror arkitekt Hans Olesen.

For Kalundborg kommune Jesper Handberg, John Sparring og Peter Janne-
rup.

For Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomitéen i Kalundborg, for-
manden Michael Hansen.

Nevnets formand oplyste, at Miljecenter Roskilde i dag ikke giver mede
som foelge af et internt arrangement.

Ejendommen blev besigtiget, og det blev konstateret, at Staten ejer arealerne
beliggende knap 100 meter vest for ejendommen, og at der her er et stian-
leg, hvorfra der er indsyn til ejendommen og det her hejt beliggende hus,
iser til husets vestside samt nordside.

Claus Olesen oplyste, at han har kebt ejendommen for 3 ar siden, og at hu-
set nu er i sa ringe stand, at det helt skal nedrives.

Sagen blev nermere droftet, og nevnets formand redegjorde for naevnets
kompetance 1 henhold til den den 2. april 1963 tinglyste kendelse vedreren-
de fredning.

Miljecenter Roskilde udtalelser af 19. oktober og 10. december 2007 blev
gennemgdet 1 fornedent omfang.

Modte
Skovf og Natiﬁ?

22 Jan

Yrelsen

2008
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Endvidere blev ejerens redegerelse af 30. oktober 2007 gennemgaet, og at
gjeren heri imedekommer nogle af Miljecentrets kritikpunkter.

Jesper Handberg fandt, at huset i hejere grad ber bygges med terrenet, i ste-
det for det nu foresldede, der er partielt i to etager. Eventuelt kan huset dre-
jes 180 grader.

Michael Hansen fandt, at det iser er vestgavlen pa det foresldede hus, der er
et problem. Huset bor s@nkes til niveau med terrenet.

Ejeren, med sin arkitekt dreftede det fremkomne, og bemarkede at veere vil-
lig til at foretage endringer i projektet.

Navnet foretog 1 enrum besigtigelse af huset set fra vest.
Nevnet meddelte herefter:

Neevnet finder ikke i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 grundlag
for at imegdekomme ejerens enske om opferelse af det forelagte projekterede
sommerhus pa 153 m? til erstatning for det nuvaerende pd 46 m?. Set fra vest
og nord, hvor offentligheden pa Statens areal har adgang og fremover vil fa
yderligere adgang, vil det snskede hus med sin haje bygningsmasse med
storre glasarealer syne meget stort og dominerende i forhold til de avrige
sommerhusbebyggelser. Det projekterede hus findes ikke i overensstemmel-
se med fredningskendelsens formadl. Der findes ikke grundlag for efter ken-
delsens pkt. 2 e, at foretage niveauzndringer i terrenet for at skjule husets
kelderetage, og projektet anses ikke at veere i overensstemmelse med ken-
delsens pkt. 2 ¢, om at huset skal veere i eet plan.

Efter droftelse meddelte ejeren og hans arkitekt at ville udarbejde et nyt pro-
Jekt og tilsende na&vnet dette gennem Kalundborg kommune. I projektet vil
byggeriet blive &ndret séledes, at det sankes 60-70 cm og vil fi mindre glas,
der ikke er reflekterende. Udadtil vil huset ikke fremtraede som byggeri i fle-
re plan, og taget vil blive foresldet belagt med mos. Det af ejeren i sin skri-
velse af 30. oktober 2007 anferte vil endvidere blive overholdt.

Nevnet tilkendegav, at ville se med velvelje pé et sdledes andret projekt,
men md kreve konkrete bygningstegninger med situationsplan og niveauan-
givelser pa byggeriet, forinden der tages endelig stilling hertil.

Sagen sluttet.

Medet hevet,
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Afgorelsen kan efter naturbeskyttelseslovens § 43, jf. § 86, jf. § 87, stk. 1
paklages til Naturklagenaevnet (adr. Frederiksborggade 15, 4., 1360 Koben-
havn K.) af' bl.a. ansegeren, ejeren og forskellige myndigheder, foreninger
og organisationer. Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt
den pageldende klageberettigede. Hvis klagefristen udleber en lerdag eller
helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet.

Rettidig klage har opsattende virkning for den paklagede afggrelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Det er en betingelse for Naturklagen®vnets behandling af Deres klage, at De
indbetaler et gebyr pd 500 kr. Naturklagenaevnet vil sende Dem en opkrav-
ning pé gebyret, ndr nevnet har modtaget klagen fra miljscenter/kommunen/
fredningsnavnet. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af kla-
gen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk

—Ty
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Kopi sendt 21/1-08 til:

Claus Olesen, Holbakvej 157, 4400 Kalundborg.

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @.

Danmarks Naturfredningsforening, lokalkomité i Kalundborg, v/Mikael
Hansen, Nyrupvej 120, 4400 Kalundborg.

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @.
Kalundborg Kommune, Plan & Byg, Hajvangen 9, 4470 Sveballe.
Miljecenter Roskilde, Ny @stergade 7-11, 4000 Roskilde.Att.: Christine
Brennum-Johansen.

Jorgen Hansen, Kystbakken 14, 4400 Kalundborg.

Rolf Dejlew, Nyvangsvej 10, Orslev, 4100 Ringsted.

Side 4/4
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Afgorelse

i sagen om afslag pa dispensation til at opfere et nyt sommerhus

Fredningsnavnet for Vestsjelland har med afgerelse af 21. januar 2008 meddelt afslag p& en
anspgning om dispensation fra en fredning til at nedrive det eksisterende byggeri p& ejendommen
matr.nr. 10x, Bjernstrup by, Resnas, i Kalundborg Kommune og at opfere et nyt sommerhus pa

ejendommen. Ansgger har paklaget afgerelsen til Naturklagenavnet.

Ejendommen er omfattet af fredningskendelse af 2. april 1963 ”Snogkergaard”. Om baggrunden
for deklarationen fremgér det, at fredningssagen var foranlediget af, at de pagaeldende omrader
var patenkt udstykket som sommerhusbebyggelse. Fredningsforslaget var begrundet med, at de
pageldende arealer enskedes bevaret uandret for fremtiden, forst og fremmest pa grund af deres
landskabelige ejendommelighed og skenhed, men tillige af naturvidenskabelige og botaniske
interesser. Status quo fredningen skulle sikre en passende og ensartet bebyggelse og beplantning

m.m., hvilket er beskrevet i stk.2, 2a-2f:

a) Ingen parceller ma udstykkes under 2.000 kv.m.

b) Beplantning skal have samme karakter som omrédets naturlige bevoksning, fortrinsvis buskagtige planter
af en nogenlunde ensartet karakter for alle parceller, eventuelt efter fredningsmyndighedernes anvisning.
Denne beplantning mé ikke overstige 2,25 m.

¢) Husene skal vare i eet plan og min. 25 kv.m. bebygget. Garage, udhuse og lignende skal sammenbygges
med hovedhuset, alt udvendigt treevark skal behandles med brunt treeimpragneringsfarve, dog md dere og
vinduer males hvide. Eventuelt murvark skal udferes i facadesten eller vaere hvidpudset.

d) Alle hegn skal veere levende hegn.

e) Der ma kun foretages sddanne niveaundringer, der er ngdvendige for hus og terrasses placering.

f) Séfremt det offentlige ad &re vil anl®gge et samlet stianleg for gdende langs Rosnas sydkyst, indremmes
der det offentlige ret til at ekspropriere til dette uden erstatning til ejeren eller efterfalgende ejere af hoved-
ejendommen. Udgifter til anleeg og vedligeholdelse er ejeren efterfolgende ejere uvedkommende. P4 de
steder, hvor stianlegget vil folge den vej, der samtidig benyttes eller fremtidig skal benyttes som adgangs-
vej for parcellerne, ma det offentlige ligeledes baere sin part af udgifterne tit anleg og vedligeholdelse. De

navnte veje vil af parcelejerne blive brugt ogsa til ferdsel med motorkeretajer.



Det fremgar af kendelsen, at fredningsnavnet for Holbeek Amt var enig i, at ejendommen pa
grund af den landskabelige ejendommelighed og skenhed var szrdeles fredningsveardig. Nér
henses til, at fredningen ikke ville kunne forventes gennemfort uden at udrede endog meget store
erstatningsbelob, fandt naevnet ikke grundlag for at gennemfore en fredning, men métte ind-
skreenke sig til ved ejendommens frigivelse til udstykning at sikre de i stk. 2, 2a-2f, anferte be-
stemmelser, som ejeren har vedstéet tinglyst pa ejendommen. Fredningsnavnet for Holbeek Amt

er angivet som pataleberettiget i deklarationen. Ejendommen blev herefter frigivet til udstykning,

Den péaklagede afgerelse

Fredningsnavnet for Vestsjelland har efter besigtigelse fremsendt kopi af protokollen for besig-

tigelsen og derved med brev af 21. januar 2008 meddelt afslag pa en ansegning om dispensation

fra fredningen til at nedrive det eksisterende byggeri pa ejendommen matr.nr. 10x, Bjernstrup

by, Resnaes og at opfore et nyt sommerhus pé ejendommen.

Det fremgar bl.a. af afgerelsen, at fredningsnavnet under besigtigelsen har redegjort for nevnets
kompetence i henhold til den tinglyste kendelse om fredning af 2. april 1963. Naevnet har ikke
fundet grundlag for at imedekomme det ansegte projekt om et sommerhus pa 153 m?” til erstat-
ning for det nuvarende pa 46 m”. Set fra vest og nord, hvor offentligheden har adgang pa statens
arealer vil det onskede hus med sin hgje bygningsmasse med storre glasarealer syne meget stort
og dominerende i forhold til de evrige sommerhusbebyggelser. Det projekterede hus er ikke i
overensstemmelse med fredningens formal. Navnet har endvidere ikke fundet grundlag for efter
kendelsens punkt 2e, at foretage niveausndringer i terranet for at skjule husets kalderetage, og
projektet anses ikke for at vere i overensstemmelse med kendelsens punkt 2¢, om at huset skal

veare 1 ét plan.

Under besigtigelsen tilkendegav ejeren at ville udarbejde et nyt projekt og sende det til fred-
ningsnzvnet via Kalundborg Kommune. I projektet vil byggeriet blive andret siledes, at det
senkes 60-70 cm og vil f& mindre glas, der ikke er reflekterende. Udadtil vil huset ikke fremtrae-
de som byggeri i flere plan. Og taget vil blive foresléet belagt med mos. Nevnet tilkendegav at
ville se med velvilje pé et sadan projektet. Der er i kopi af protokollen herefter oplyst om mulig-

hederne for at klage til Naturklagenavnet (klagevejledning).

Af gvrige oplysninger i sagen fremgar bl.a., at miljecentret har udtalt, at i vurderingen af, om et
byggeri er stort og dominerende, skal ses ikke pa de enkelte bestemmelser men pé formélet med
fredningens bestemmelser, og at lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesprocent ikke gar
forud for fredningen. Kommunen har anbefalet det reviderede projektet for sommerhuset. Lokal-
plan 3.9-3 ved Helles Klint er vedtaget af Kalundborg Kommune i januar 2005. Lokalplanen

formal er, at lokalplanomrade C (hvori det ansggte byggeri ligger) ved Snogekar anvendes efter



bestemmelsernes tre deklarationer, herunder deklarationen om fredning, udstykning, beplant-
ning, bebyggelse, hegn, terrenregulering og stier m.v. tinglyst den 2. april 1963. Som bilag til

lokalplanen er optrykt den reekke af deklarationer, der er henvist til i planens bestemmelser.

Det ansegte byggeri er i flere bilag pa sagen beskrevet som et bebygget areal pa 153 m?. herud-
over udger kaelderrum, hvis loft er mere end 1,25 m over det omgivende terren 26 m” og de
overdekkede terrasser 35 m”, nar husets udhang pa 0,5 m” ikke medregnes. Taghzldningen er
pa 15° og bekledt med tagpap. De store tagflader er adskilt af to murskiver, som er bekladt med
zink. Facaderne vil i hovedtrak fremstd med store glaspartier mod syd og lys treebeklaedning
mod nord. Mod vest er der to balkoner. Der er terrasse rundt om det meste af huset, som mod syd

og vest er hevet over terrenet.

Den 11. februar 2008 meddeler fredningsnavnet Kalundborg Kommune, at det reviderede pro-

jektforslag af 28. januar 2008 er modtaget. Projektet ses ikke at overholde de tilkendegivelser,
som blev givet under besigtigelsen den 14. december 2007. Fredningsnavnet har derfor ikke
fundet anledning til at foretage sagsbehandling, idet projektet med mindre @ndringer ses at vaere
en gentagelsé af det tidligere forelagt projekt. Det bemarkes, at projektet set fra vest og nord
forsat fremtraeder som et hus i flere etager. Fredningsnevnet bemerker i ovrigt, at afgorelsen af

21. januar 2008 ikke synes at vere indbragt for Naturklagenavnet.

Klagen
Klager har redegjort for sagens tidsmeaessige forleb og i klagen desuden anfort,

— at fredningsneevnet ikke er pataleberettiget for deklarationen af 2. april 1963, og derfor
ikke kan treeffe afgorelse om fortolkning af deklarationen,

— at ejendommen slet ikke er omfattet af en fredning, idet Overfredningsnavnet i november
1987 vedtog at opdele fredningsdeklarationer i A og B deklarationer, jvf. OFN 390. Det
er klagers vurdering, at punkt 2a til 2f er en typisk B-deklaration, og dermed ikke en
fredningsbestemmelse. Deklarationen kan der dispenseres fra pa almindelige vilkér, uan-
set hvem der er pataleberettiget. I folge klager overtog amtsradene fredningsnavnenes
rolle som pataleberettigede, hvilket ma betyde, at det i dag er kommunen, der er patalebe-
rettiget efter deklarationen; ‘

— at fredningsnavnets begrundelse for afgerelsen af 14. december 2007 raekke udover be-
stemmelserne i deklarationen punkt 2a til 2f,

— at fredningsnavnet har taget stilling til materialer, terrenregulering og etager selv om
disse forhold er reguleret af byggelovgivningen og deklarationen i gvrigt ikke fastsatter

begransninger 1 bygningernes storrelser,



— at fredningsn@vnet har inddraget hensyn til statens narliggende arealer i interesse afvej-
ningen,

— at det af fredningsnaevnets protokol fremgar, at klager har givet tilsagn om at revidere
projektet mht. valg af materialer, klager har alene givet tilsagn om at ville undersoge for-
hold narmere,

— at fredningsnavnet ikke har givet klagevejledning i forbindelse med navnet afgerelse om
ikke at behandle det reviderede projekt (afgerelse af 11. februar 2008)

Klager har mundtligt suppleret sine anbringender, og navnlig henvist til, at kendelsen af 2. april
1963 er en sakaldt B-deklaration, og at fredningsnaevnet derfor ikke har hjemme] til at meddele

afslag.

Afggrelse
Naturklagenzvnets formand har pa navnets vegne, jf. naturbeskyttelseslovens § 81, stk. 3, truf-

fet folgende afgorelse:

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan der meddeles dispensation fra en fastsat fred-

ningsbestemmelse, nér det anspgte ikke vil stride mod fredningens formal.

P4 ejendommen er tinglyst et dokument betegnet som fredningskendelse af 2. april 1963 ”Snog-
kaergaard”. Om baggrunden for deklarationen fremgar det, at fredningssagen var foranlediget af,
at de pageldende omrader var patenkt udstykket som sommerhusbebyggelse. En fredning skulle
sikre en passende og ensartet bebyggelse og beplantning m.m., hvilket er beskrevet i stk.2, 2a-2f.
Det fremgar af kendelsen, at fredningsnavnet var enig i, at ejendommen pa grund af den land-
skabelige ejendommelighed og skenhed er serdeles fredningsveerdig. P4 grund af de meget store
erstatningsbelob, fandt nevnet ikke grundlag for at gennemfore en fredning, men matte ind-
skrenke sig til ved ejendommens frigivelse til udstykning at sikre bestemmelserne i stk. 2, 2a-2f,
som ejeren har vedstaet tinglyst pa ejendommen. Fredningsnaevnet for Holbeek Amt er angivet

som pataleberettiget i deklarationen.

Klager har bl.a. henvist til, at Overfredningsnavnet i en generel udtalelse fra november 1987
(OFN 390) om fravigelse af deklarationer, ophaevelse og pataleret har udtalt, at der ber sondres

mellem sdkaldte A og B deklarationer.

Af OFN 390 fremgér bl.a., at der i naturfredningsloven mé sondres mellem A fredningserstat-
tende deklarationer og B deklarationer, der er oprettet til opfyldelse af vilkér for en konkret tilla-
delse/dispensation. A deklarationernes indhold er fredningsbestemmelser i den forstand, hvor

den dagazldende naturfredningslov anvendte dette ord. B deklarationer er typisk oprettet i for-



bindelse med en tilladelse til kommende bebyggelse pa betingelse af, at der blev oprettet en de-
klaration for omradet med naermere regulerende bestemmelser. Bestemmelserne heri er ikke
fredningsbestemmelser, men ganske almindelige dispensationsvilkar, uanset hvem der i deklara-
tionen er tillagt pataleret. Hvis fredningsnavnet er tillagt pataleret er udgangspunktet, at fred-
ningsnavnet kan tillade deklarationen fraveget eller oph@vet. En evt. pataleret for andre en nev-
net bestar uendret. B deklarationerne kaldes i OFN 390 ogsa § 22-deklarationer efter kravet om

tilladelse i henhold til den dageldende naturfredningslovs § 22.

Efter Naturklagenavnets vurdering ma fredningskendelsen opfattes som en B deklaration, der
navnlig fastsetter vilkar for udstykning og bebyggelse af ejendommene, som tidligere kraevede
tilladelse efter § 22 i den dageldende naturfredningslov. Deklarationen giver saledes mulighed
for, at der fastsattes vilkar om byggeriets udformning og omfang ved bebyggelse inden for de-
klarationens omréde. Som konsekvens af flere fglgendé kommunalreformer har Kalundborg
Kommune overtaget fredningsnavnets interesser 1 at handhaeve deklarationen sammen med den

nuverende ejer af stamejendommen.

Naturklagenavnet er siledes ikke enig i fredningsnavnets vurdering af, at fredningskendelsen
ma betragtes som en fredning. Fredningsnavnet for Vestsjallands afgerelse af 21. januar 2008

ophaves pa den baggrund, og sagen hjemvises til fornyet behandling i Kalundborg Kommune.

Kalundborg Kommune m4 i den sammenhang afgere, om kommunen kan og vil dispensere fra
~ deklarationen samt vurdere den offentlige interesse i forsat handheavelse af deklarationen og den
for omradet geeldende lokalplan, samt inddrage den nuverende ejer af stamejendommen i vurde-

ringen af, om deklarationen kan fraviges.

Bent Jacobsen Susanne Spatgsberg

Viceformand Specialkonsulent

Afgorelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens
§ 82. Eventuel retssag til provelse af afgorelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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