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REG.NR. 277/ 7, ¢

UDSKXKRIFT
at
OVERFREDNINGSNAVNETS XENDELSESPROTOKOL

Er 1963, den 17. september, afsagde Overfredningsnzvnet pé
grundlag af skriftlig og mundtlig votering felgende
kendelse
i sagen nr. 1624/62 vedrorende fredning af matr.nr. 30b og 3oe,
Ramlgse by og sogn.
I den af fredningsnzvnet for Frederiksborg amts nordlige

del den 2. oktober 1962 afsagte kendelse hedder det:

"Ved skrivelse af 23, maj 1961 anmodede landinspektor
Claes Corneliussen, Helsinge,for ejeren af matr. nr. 30 Db
og 30 ¢ Ramlose by og sogn, der er optaget pd den af Overfred-
ningsnevnet godkendte fredningsplan for arealer 1 Ramlose-Annisse
kommune, fredningsplanudvalget for Frederiksborg og Roskilde
amtsréddskredse, om godkendelse af en udstykningsplan for ejen-
dommen., I henhold til udstykningsplanen agtedes e€jcmdc -ucn he-
bygget med 17 sommerhuse. Den 23, august 1961 afslog frednings-
planudvalget begeringen og sporgsmilet blev derefter indbragt
for Fredningsankenszvnet for Kebenhavn og gernes amter, der i
skrivelse af 17. maj 1962 tilskrev landinspektor Corneliusgen
sbledes:

"T skrivelse af 19. september 1961 har De for civilin-

genior Bent Larsen, Birkergd, indanket en af fredningsplanud-

valget for Frederiksborg, Koabenhavn og Roskilde amter den 23.
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august 1961 truffet afgorelse, hvorved man negtede tilladelse
til udstykning med sommerhusbebyggelse for oje af ejendommen
matr. nr. 30 b og 30 e, Ramlose by og sogn, der er beliggende
1 et omradde, der er belagt med tinglyst fredningsplan. Efter
at ankensvnet pé&ny havde forelagt sagen for fredningsplanud-
valget, har dette under hervisning til skrivelse fra Dem af
21. november 1961 i skrivelse af 13. december 1961 fastholdt
sin afgerelse. Det er oplyst, at ejendommen, hvoraf 66.80c0 m2
agtes udstykket til en pris af ca. 7 kr. pr. m2, er erhvervet

i maj 1960 for 60.000 kr. med udstykning for oje, og at ejen-
domsverdien pr. 1. september 1960 androg 45.000 kr., hvoraf
grundverdien 12,000 kr.

Det bem=zrkes, at fredningsplanen for Ramlgse-Annisse er
godkendt af Overfredningsnzvnet den 15. december 1960, bekendt-
gjort i statstidende den 27. september 1960 og tinglyst pd
ejndommen den 8. marts 1961.

I en over sagen afgivet erklsring af 19. januar 1962 har
fredningsplanudvalget udtalt, at man er opmzrksom pd, at en be-
byggelse af det omhandlede afeal kun i ringe omfang vil kunne
ses fra Helsinge-Frederiksverkvejen, men at konsekvensen af, at
en sddan bebyggelse tillades, formentlig vil blive, at en be-
byggelsesudvikling p& de tilsteodende arealer nzppe vil kunne
hindres, hvorved den landskabelige placering af den ved kendel-
se af 8. marts 1948 fredede "Ellemose" vil blive pdelagt.

Ankengvnet har foretaget besigtigelse af arealerne, hvor-
under ejeren og reprzsentanter for Ramlose-Annisse sogneréd har

haft lejlighed til at udtale sig.
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Efter det sdledes foreliggende har ankenmvnet vedtaget at
stadfeste fredningsplanudvalgets afgerelse."

I medfor af naturfredningslovens § 35, stk. 1 har land-
inspektor Corneliussen herefter pé ejerens vegne ved skrivelse
af 21. maj 1962 kravet fredningssag rejst i overensstemmelse
med lovens almindelige regler, idet han principalt har nedlagt
padstand p&, at en fredning ikke foretages, subsidizrt pé, at
der tilkendes erstatning. I skrivelsen gores geldende at ejen-
dommen agtes udstykket i parceller af betydelig storrelsey
sédledes at en bebyggelse, der kun i ringe grad vil kunne ses
fra offentlig vej, vil kunne gennemfores, uden at virke skam-
mende pd landskabetdt.

Fredningsnzvnet har besigtiget de stedlige forhold, og
har i forbindelse hermed afholdt to moeder, hvori, foruden
ejeren, civilingenigr Bent Larsen, Birkered, og dennes juri-
diske ré&dgiver, hojesteretssagforer Jarding, har deltaget
landinspektor Corneliussen og reprasentanter for Ramlosg—An—
nisse kommune, Danmarks Naturfredningsforening og frednings-
planudvalget. Endvidere har statens konsulent i naturfred-
ningssager, civilingenier Blixencrone-Mgller og kgl. skovrider
Morville, deltaget i det sidste mede.

Arkitekt Holden-Jensen, der har givet meode for frednings-
planudvalget, har bl.a. anfort, at man fra udvalgets side
mé erkende, at en bebyggelse pd arealet kun i meget ringe
grad kan ses fra offentlig vej. Man har fra fredningsplanud-
valgets side dog ikke ment, at kunne tillegge dette forhold

nogen betydning og en bebyggelse vil utvivlisomt medfore en
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bebyggelsesudvikling pd de tilgrznsende arealer, sdledes at
det resultat, der er opnéet ved fredningen den 8., marts 1948
af "Ellemosen® vil blive virkningsles. Ekspeditionschef
Gemzee, har pd& Danmarks Naturfredningsforenings vegne ganske
tilslutte sig det af arkitekt Holden-Jensen anferte, og har
navnlig peget pd, at det creal, der onskes bebygget, er
meget naturskont, og at en bebyggelse vil virke skemmende
p& de tilgrensende skeonne omradder. Til disse betragtninger
har statens konsulent i naturfredningssager tilsluttet sig.
Hojesteretssagforer Jarding har pd ejerens vegne prote-
steret mod en fredning af ejendommen og har gjort gzldende, at
ingen kan have glzde af en s&dan, idet arealet ikke kan ses
fra steder, hvor offentligheden har adgang. I tilfelde af, at
enn fredning opgives, er ejeren villig til at underkaste sig en-
hver byggecensur, der mitte blive krevet af fredningsnsvnet.
Predningsnavnet, der finder omr&det fredningsverdigt,
idet man ganske deler de ¢f fredningsplanudvalget og Danmarks
Naturfredningsforening fremforte synspunkter, har enstemmigt
besluttet at gennemfore fredningen i det nedenfor anforte
omfang.
Ejendommen matr., nr. 30 b og 30 ¢ Ramlose by og sogn
status quo fredes.
Por dette omrédde bestemmes folgende:
1) Tilstenden p& arealet m& ikke forandres, men skal ved-
blivende kunne udnyttes som landbrugsjord som hidtil,
2) Det er navnlig forbudt:

a) at opfere bygninger af enhver art, herunder drivhuse,
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boder, skure,; hensehuse eller anbringe noget, der kan
virke misprydende, herunder ledningsmaster eller 1lig-
nende., Dog skal det vere tilladt at opfeore bygninger,
der er nedvendige for det nuverende landbrugs drift, men

disse bygninger skal placeres i nzrheden af de nu ek-

sisterende,
b) at henkaste affald pa& arealet,
c) at anvende arealet til camping, parkering, teltslagning

eller lignende,

a) sant uden fredningsn®&vnets samtykke at foretage beplant-
ning af enhver art, udover den beplantning, der er naturlig :
forbindelse med den eksisterende have.

Med hensyn til erstatningen bems:rkes folgende:

Af ejeren er der forelagt fredningsnzvnet en udstyknings-
plan udvisende arealets beliggenhed i forhold til skove, bl.a.
skovomrédet "Det lille arbejde". Skovrider Morville har i denne
forbindelse oplyst, at "Det 'ille arbejde", er statsskov, og
undergivet fredskovspligt, ligesom det er beplantet.

Herefter ligger hovedparten af ejendommen matr. nr. 30 b og

3o ¢ Ramlese mindre end 300 meter fra skov.

Ejeren har under sagen nedlagt péstand p& en erstatning pa
117.000 kr., idet han har oplyst, at det areal, der falder uden
for skovgrznsen er p& ca. 11.000 m2, som uden vanskelighed kan
selges for 7 kr. pr. m2.

Ejendommens hele areal er p& ca. 66.000 m2, og det omré-
de p& ca. 55.000 m% der falder inden for skovgrensen, vil 1li-
eledes f8 visse gener af en status quo fredning, idet det

m& forventes, at en sddan ogesd vil forhindre en udnyttelse
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til visse landbrugsformil, f. eks. udstykning til gartneri-
brug med dertil horende drivhuse, og dermed fglgende skor-
stene. Ejeren har for disse ulemper krzvet en erstatning pd
40,000 kr. Hojesteretssagforer Jarding har til stette for
sin erstatningspdstand endvidere gjort gszldende, at civil-
ingenier Larscn erhvervede ejendommen ved skode af 3, maj
1960 p& et tidspunkt, hvor fredningsplanen endnu ikke var be-
kendtgjort i statstidende, endsige tinglyst, og at sognerédet
den 16. juni 1961 har godkendt udstykningen.

Med hensyn til erstatningssporgsmflet skal Frednings-
nevnet dernzst bemzrke, at det m& erkendes, at ejendommen
er erhvervet med udstykning for gje, for der for offent-
ligheden foreld en fredningsplan vedregrende arealet, og at
det under de for tiden herskende ckonomiske forhold forment-
lig vil vere muligt at afhznde samtlige parceller, hvori om-
rddet pdtenkes udstykket, til en pris af ca. 7 kr. pr. m2.
P4 den anden side m& det teges i betragtning, at det ved e~
jendommens keb i fordret 1960 burde have stdet klart for ko-
beren, at hovedparten af arealet omfattedes af reglerne i na-
turfredningslovens § 25, stk. 2, og at det af hensyn til de i
negrheden liggende meget smukke fredede arealer mitte vare me-
get tvivlisomt, om der kunne opnés den fornedne tilladelse
til bebyggelse.

Ud fra disse betragtninger, og under hensyn til, at
ejendommen, hvis grundverdi pr. 1. september 1960 androg

12.000 kr. er kobt i fordret 1960 for 60.000 kr., har fred-

ningsnevnet ment at kunne fasts=ztte erstatningen til 45.o000 kr.,

hvoraf 3/4 udredes af statskassen, medens 1/4 betales af Fre-
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deriksborg amtsfond, og de i amtsré&dskredsen beliggende kob-
stadkommuner efter folketal i henhold til den senest offent-
liggjorte folket®lling. Erstatningssummen forrentes med
5% p.a. fra kendelsens dato at regne.

Da den skete fredning ikke kan antages at forringe
pantesikkerheden i ejendommen, har nzvnet ikke fundet anled-
ning til at tilkende pantehaverne - der er ej heller har stil-

let krav herom - nogen andel 1 erstatningen."

Krnklusionen er sélydende:

"Ejendommen matr. nr. 3ob og 30 e, Ramlpse by og sogn,

fredes sdledes, at arealerne udelukkende skal kunne udnyttes

som landbrugsjord pd samme méde som hidtil.
Det skal navnlig vwre.forbudt:

a) at opfore bygninger af enhver art, herunder drivhuse,
boder, skure, honsehuse eller anbringe noget, der kan
virke misprydende, herunder ledningsmaster eller lignende,
dog skal det vere tilladt at opfore bygninger, der er
nedvendige for det nuverende landbrugs drift, men disse
bygninger skal placeres i nmrheden af de nu eksisterende .

b) at henkaste affald pad arealet,

c) at anvende arealet til camping, parkering, teltslagning,
eller lignende.

a) samt uden fredningsnzvnets samtykke at foretage beplant-
ning af enhver art, udover den beplantning, der er na-

turlig i forbindelse med den nu eksisterende have.
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I erstatning til ejeren, civilingenier Bent lLarsen,
Birkerped, betales 45.000 kr., der forrentes med 5% p.a.
fra kendelsens dato at regne, og udredes med 3/4 af stats-
kassen og med 1/4 af Frederiksborg amtsfond og de i amts~
radskredsen beliggende kgbstadskommuner efter folketal,

Pataleret har fredningsnsvnet for Frederiksborg

amts nordlige del og fredningsplanudvalget."

Kendelsen er forelagt Overfredningsnzvnet i medfer af
naturfredningslovens § 19, stk. 3.

Overfredningsnsvnet har den 7. november 1962 besigtiget
det fredede areal og forhandlet med reprezsentanter for Ramlese-
Annisse sogneradd og fredningsn:vnet.

Overfredningsnevnet har tiltrédt, at fredningen gennem-
fores i overensstemmelse med nmvnets kendelse, men da man matte
nere nogen betsnkelighed ved at godkende fredningserstatningen,
anmodede man under henvisning til naturfredningslovens § 2¢
den i loven omhandlede taksationskommission om at fastsatte
erstatningen,

Taksationskommissionen har herefter fastsat erstatningen
til 37.000 kr.,, idet kommissionen har tilfgjet, at erstatningen
er fastsat under hensyntagen til bekendtgerelse af lov om na-
turfredning af 16. Jjuni. 1961 og under forudsztning af, at der
ikke ville vere blevet givet tilladelse til bebyggelse indenfor
den i lovens § 25, stk. 2, anferte afstand p4 300 m fra skove,
hvilken forudsztning Overfredningsnzvnet kan tiltrade.

Et kort nr, FR. 180, udvisende grznserne for det fredede

omrade er vedh:ftet nerverende kendelse.
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Thi DbDestemmne s:

Den af fredningsnmvnet for Frederiksborg amts nordlige
del den 2. oktober 1962 afsagte kendelse vedrgrende fredning af
matr.nr. 30b og 30e, Ramlese by og sogn, stadfzstes med den
nevnte andring vedrorende erstatningen.

I erstatning udbetales til civilingenier Bent lLarsen
37.000 kr. med renter 5% p.a. fra den 2. oktober 1962 at regne,
til betaling sker.

Af erstatningen med renter udredes 3/4 af statskassen og
1/4 af Frederiksborg amtsfond og de i amtsriddskredsen beliggende
kebstadkommuner fordelt efter folketal i henhold til den senest

offentliggjorte folketzlling.

Udskriftens rigtighed bekrzftes
AéVZ%G£45 Lo Rt

Kaas~Petersen,
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CITERET FULDT UD I OFN K AF 17/9 1963

Ved skrivelse af 23. maj 1961 anmodede landinspektor Claes
Corneliussen, Helsinge for ejeren af matr. nr. 30 b og 30 ¢
Ramlpse by og sogn, der er optaget pd den af Overfredningsnzvnet
godkendte fredningsplan for arealer i Ramlegse- Annisse kommune,
Fredningsplanudvalget for Frederiksborg og Roskilde Amtsrédskred-
se, om godkendelse af en udstykningsplan for ejendommen. I hen-
hold til udstykningsplanen agtedes ejendommen bebygget med 17
sommerhuse. Den 23. august 1961 afslog Fredningsplanudvalget be-
geringen og speorgsmilet blev derefter indbragt for Fredningsan-
kenzvnet for Kegbenhavn og sernes amter, der i skrivelse af 17.
1962 tilskrev landinspekter Corneliussen s8ledes:

"] skrivelse af 19, september 1961 har De for civilingenier
Bent Larsen, Birkered, indanket en af Fredningsplanudvalget for
Frederiksborg, Kebenhavwn og Roskilde amter den 23. august 1961
truffet afgerelse, hvorved man nzgtede tilladelse til udstykning
med sommerhusbebyggelse for gje af ejendommen matr. nr. 30 b og
30 ¢, Ramlese by og sogn, der er beliggende i et omrdde, der er
belagt med tinglyst fredningsplan. Efter at Ankenzvnet pény hav-
de forelagt sagen for Predningsplanudvalget, har dette under hen-
visning til skrivelse fra Dem af 21. november 1961 i skrivelse
af 13. december 1961 fastholdt sin afgerelse. Det er oplyst, at
e jendommen, hvoraf 66.800 if agtes udstykket til en pris af ca.

7 kr. pr. m,er erhvervet i maj 1960 for 60.000 kr. med udstyk-
ning for oje og at ejendomsverdien pr. 1. september 1960, an-
drog 45.000 kr., hvoraf grundverdien 12.000 kr.

Det bemzrkes, at Fredningsplanen for Ramlgse-Annisse er
godkendt af Overfredningsnevnet den 15. december 1960, bekendt-
gjort i statstidende den 27. september 1960 og tinglyst pd e-
jendommen den 8, marts 1961.

I en over sagen afgivet erklaring af 19. januar 1962 har
Fredningsplanudvalget udtalt, at man er opmszrksom pé&, at en be-
byggelse af det omhandlede areal kun i ringe omfang vil kunne
ses fra Helsinge-Frederiksverkvejen, men at konsekvensen af, at
en s&dan bebyggelse tillades, formentlig vil blive, at en be-
byggelsesudvikling p8 de tilstedende arealer n®ppe vil kunne
hindres, hvorved den landskabelige placering af den ved kendel-
se af 8, marts 1948 fredede "Ellemose" vil blive gdelagt.
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