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Mtr.nr., 9h Bjernstrup vy, Anmelder:
Rosnes sogn.

Stempel- og gebyrfri i h.t. natur-
fredningsloven.

Fr.j.nr. 156a/1960.

KENDELSE

vedrerende fredning af ejendommen

mtr.nr. Q@h Bjernstrup by,Resnes

sogn (en del af Listrupgaard) af-

sagt af fredningsnzvnet for Holbek
amt den 12.maj 1962.

Ved skrivelser af 26/7 1960 og 28/7 s.&. har Dammarks Natur-
fredningsforening rejst fredningssag med hensyn til ejendommene: mtr.nr. |
9a og 9b Bjernstrup by, Resnzs sogn (Listrupgaard) og mir.nr. 10b og 104
smstds. (Snogekergaard) samt mtr.nr. 8c smstds. (Lyngmosegaard) med det
forma&l at bevare status quo.

Sagens rejsning er foranlediget af, at de p&gzldende omréder er pa-
tenkt udstykket til sommerhusbebyggelse og begrundes med, at man gnsker
de pagzldende arealer bevaret uvsndret for fremtiden, s&ledes som de nu
henligger, ferst og fremmest pd grund af deres landskabelige ejendomme-
ligheder og skenhed, men tillige af naturvidenskabelig og botanisk in-
teresse, hvilket enske understireges yderligere af, at den p8gzldende fred-
ning ses som led i et forseg p& at opnd en almindelig fredning af hele
den vestlige del af Rgsnazs.

Under sagens behandling er gennemfert en udstykning af mtr.nr.cne
9a og 9b Bjernstrup by, Reosnes sogn (Listrupgaard). hvorved ca. 50 tender
land mod syd er frastykket som mtr.nr. 9h Bjernstrup by, Resrwes sogn,
hvilken ejendom nu tilherer temrermester ¥rnst Nielsen. Kebenhavn, mens
resten af ejendommen - bortset fra en mindre parcel: mtr.nr., 91 - matri.
kuleret som 9a Bjernstrup by, Resnzs sogn nu ejes af advokat Vilhelm Lei.

fer, Kgbenhavn.

7, /580/43
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Mens der er opnéet en tilfredsstillende frivillig fredning ad for-
ligsmzssig vej med ejerne af ejendommen: mtr.nr. 9a og 9i, har dette
vist sig uigennemfeorligt, f.s.v. angldr mtr.nr. 9h, og da denne ejendoms
ejer nu - navnlig under hensyn til de meget betydelige ekonomiske inve-
steringer, der fer fredningssagens rejsning er foretaget med henblik pé
og i tillid til gennemfegrelse af en fur den nye naturfredningslovs
ikrafttreden af kommunen godkendt udstykning - har gnsket en afgereclse
af frednings- og eventuelt erstatningsspergsmidlet snarest muligt, er
spergsmélet herom udskilt til serskilt behandling og pdkendelse. Nerve-
rende kendelse omhandler sdledes alene e jendommen mtr.nr. 9h.

Danmarks Naturfredningsforening har herunder med tilslutning af
fredningsplanudvalget for Holbzk amt fastholdt den fremsatte frednings-
begering; idet fredningsplanudvalget har givet udtryk for betznkelighed
-~ ikke mindst af hensyn til konsekvenserne - ved anbringelse af sommer-
huse p& mtr.nr. 9h.

I overensstemmelse med forannmzvnte fredningsformdl har Danmarks Ne-
turfredningsforening péstlet omrddet fredet, sfledes at arealet fra
stranden o0g til en afstand af 50 meter fra skrentens overkanit fredes,
séledes at husbygning, plantning og dyrkning forbydes. P& en yderligaere
zone af 250 meter forbydes husbygning og beplantning, medens dyrkning
eller afgresning tillades. I evrigt skal husbygning vere forbudt for den
gvrige del af mtr,nr. 9h, men dyrkning og gresning vere tilladt; ved
skovplantning ber fortrinsvis eg anvendes og udsigterne bevareg, Levende
hegn m& ikke fjernes. Andringer i terreznformerne ved afgravining og Op-
fyldning m& ikke finde sted. Parkering og teltslagning skal ikke vere til-
ladt, ligesom generende stsj ber forbydes. Dog kan der eventuelt forhand.
les om anleg af parkerings- og campingplads, hvor en sadan ikke skader
helheden. Ogsd anleg af en natursti langs skrantens overkant ber vare
mulig.

Ejendommens ejer har protesteret mod fredningen og pdstlet cig til-
kendt fuld erstatning for det tab, som fredningss2gsis rejsning og densz
eventuelle gennemfgrelse har pifert og vil pifere ham. Ejendommené ejer
har herved opgjort sit erstatningskrav i tilfzlde af fuldstandig fredaing
til feolgende belgb:

Ansliet salgssum af den foreliggende udstykningsplans

parceller 1 - 185 incl. af bruttoareal 3000 kv.alen

a 1,75 kr. 971.250,00_kr.
transportsececascoes 271,250,000 kr-
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transportsssssses 971,250,00 kr.
serlig verdi af parcellerne 186-188 incl. 20,000,00 "
991.250,00 kr.

Da salgsvilkirene forudsatter en kontant udbetaling
pé& 10%, og da restbelsbet skal afdrages over 10 &r
til rente 6% p.a., md der anslds et kurstab pa

restkebesummerne pé 180.000,00 kr,

Yderligere fraghr meglsrsalsr ved

grundenes salg, ansldet til ca. 30.000,00 " 210,000,00 ™
Tab ved totalfredning uden mulighed for landbrugsmes-

sig udnyttelse 781.250,00 kr.

S&fremt det tillades, at arealet fortsat anvendes
som landbrugsjord, og der findes en gird, hvorfra den
kan dyrkes, m& der pdregnes et yderligere fradrag i
tabet svarende til jordens verdi som landbrugsjord,
der under henvisning til, at jorden gennemsnitlig er .
meget dérlig, kan anszttes til 40,000,00 "

Samlet tab herefter... 741.250,00 kr.

Hertil kommer derhos de af ejeren siden 1/7 1961 afholdte udgifter
til finansiering m,v. ca, 4,500 kr., pr. m8ned fra ovenngvnte dato: 1/7
1961,

Dat er under sagen oplyst, at Listrupgaard i 1959 solgtes til pro-
prieter Holger Petersen for ca, 207,000 kr. med en kontant udbetaling
p& 200,000 kr,, hvilket beleb léntes af finansieringsselskabet Mariville
ved advokat Leifer, Kgbenhawm,

I februar 1960 solgtes den sydlige del af ejendommen omfattende ca.
50 tdr. land, senere udstykket og matrikuleret som 9h Bjernstrup by,
Rosnezs sogn til temrermester Ernst Nielsen, Kegbanhavn for 283,000 kr.,
der skulle betales kontant. P& grund af sslgers vanhjemmel mitte kober
imidlertid indfri et p& ejendommen tinglyst udleg stort 100,000 kr., si--
ledes at den endelige kebesum blav 396,500 kr,

Herudover har den nuvzrende ejer haft forskellige andre udgifter
i anledning af handelen, s&ledes at han har opgjort sine samlede udgif-
ter ved erhvervelsen til felgende belgb:
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Xebosum 396.,500,00 kr.
stampling, provosion og tinglysning 3.203,21 "
salgrer 5.434,30 "
rejanleg 7.151,50 "
undcrskud drift 2.876,87 "
lgskontor . 8.900,00 "
sk ltnlng og annoncer 3.923,33 "
londvaesensnevnet 587,61 "
boring efter vand 7.920,00 "
landinspektor 8.567,85 "
tdskrifter, fotokopoer, rejser m.m. . 237,10 "
ejiendomsskatter 1.882,35 ¢
renter pantebrev Mourier 2.868,80 "
i Handelsbanken indtil 1/7 1961 3.831,46 "
i grndrup 11/6-1/7 1961 207,29 "
" egenkapital til 1/7 1961 4.036,44 "
amtstueskatter pr. 30/6 1961 7.232,96 "
sagferersaler vedrerende berigtigelse af handelen,
Lvangsauktion m.wv. 20.000,00 "

ialtee.eoeas486.154,48 kr.

M.ha.t. spergsmélet om fredning bemzrkes, at nzvnet er enig med Dan-
aarks Naturfredningsforening i, at det pdgeldende omride alleredc pé ”
grund af dettes landskabelige ejendommelighed og skenhed ber seges be-
varet uzndret for eftertiden i videst muligt omfang. Alt taget i betragt-
ring - herunder navnlig henset til den betydelige erstatning, der vil
nlive tale om, s&fremt fredningen gennemfores i overensstemmelse med
fredningspéstanden - finder nevnet imidlertid ikke at kunne tage begsrin-
gen om status quo fredning til felge i dennes fulde omfang, men at fred-
ningen kun ber gennemferes med den begrensning, at det tillades ejeren
at opfere sommerhuse under censur af fredningsnevnet pd 21 grunde af en
gennemsnitlig sterrelse af 10.000 kvadratalen p& den laveste del af
arcalet som preciseret nzrmere nedenfor, slledes at ligensvnte frigivne
areal includerer parcelveje, men ikke adgangsveje fra den offentlige vej,
samt endvidere yderligere 2 huse mcd szrlig begrundelse jfr. narmere
nedenfor.

Den ligensvnte tilladte udstykning og bebyggelse skal gennemferes
sdledec, at bebygegelsen holdes samlet med storst mulig hensyntagen til de
terrentessige forhold. Bebyggelsen skal haldes syd for en linie trukket

o S
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meliem parcellerne 125 og 137 i ostskellet og mellem parcellerne 102 og
1

i_ p

! 2 wvestskellet pé en af landinspekter N, Herlow i april 1960 udar-
bcjdet udstykningsplan med hejdekurver for Listrupgaard (vedhzftet nar-
veranac kendelss som bileg A).
Udover nevnte 21 sommerhuse tilledes det ejeren af mtr.nr. 9h tom-
mester Wrnst Nielsen, Kebenhava, mod censur af fredningsnevnet at
anwringe et sommerhus til sig selv ved skreatkanten p& parcel 187 i
cnngvnte udstyxkningsplan 30-50 meter fra gstskellet og mindst 100 me-
ver fra stranden, idet den p8geldende grund skal have en sterrelse af
mindst L tende rand.
¥adelig tillades det som et led i det mellem fredningsnavnet og
gjeren af det nuverende mitr.nr. 9a, advokat Leifer, Kegbenhavn, indgiede
fredning af mirc.ar. 9a advokat Leifer mod censur af nzwvnet at
eatringe ¢t oadehus pl parcellerne 185 og 164 i overnsvnte udstyknings-

Med de ovean®wmte bagraeasninger tveges den af Danmarks Neturfred-
ningsforsring ircasatte begurirg om ifredning til folge.

Med hensyr tll erstatningscspergsmélet bemerkes, at nevnet ikke fin-
der uden v1dava at kuine antage den af ejeren foran foretagne opgerelse
skrevet, og <3 heller uden videre at kunne fastsztte er-
el gaside retningsiirie som aniert 1 denne.
er 21t rereligecnde fiades erstatningen at kunne fastszttes

Don anforte ersielning udredss mad 2 af statskassen og T af Holbzk

ricfond og kebsiadziomnunerre i amlsrédskredsen, jfr. fredningslovens
.oavorved dog bemarikes, at froaningerzvnet vil finde det rimeligt,
ol stasssassea utieder 9/10 af ersiataingen,
Thu bestemmneae s:
Jen begmrede Tradn:ing af cjendommen mtr.nr. 9h Bjernstrup by, Res-
Ny S0z geanemteres o oran sestemt.

<
Netorfosarmingsnevnet for Holbzk emt, denl2.maj 1962,

Lndersen. Jogrgen Nielsen.
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kr 1963, den 18. marts afsagde Overfredningsnsvnet pa

grundlag af skriftlig og mundtlig votering felgende
kendelse

i sagen 1580/62 vedrgrende ejendommen, matr. nr. 9 h, Bjernstrup
by, Rosnzs sogn (en del af Listrupgird).
I den af fredningsnzvnet for Holbzk amtsridskreds den 12.

ma]j 1962 afsagte kendelse hedder det:

"Ved skrivelser af 26/7 1960 og 28/7 s.&4. har Danmarks Natur-
fredningsforening re jst fredningssag med hensyn til e jendommene:
Mtr.. nr. 9 a og 9 b, Bjernstrup by, Resnms sogn (Listrupgdrd) og
mtr. nr. 1o b og lo d,smstds. (Snogeksrgird) samt mtr. nr. 8 c,
smstds. (Lyngmosegérd) med det formdl at bevare status quo.

Sagens rejsning er foranlediget af, at de pagzldende omrader
er pdtenkt udstykket til sommerhusbebyggelse og begrundes med, at
man ensker de pigeldende arealer bevaret uendret for fremtiden, sé-
ledes som de nu henligger, ferst og fremmest p& grund af deres land-
skabelige ejendommeligheder og skenhed, men tillige af naturviden-
skabelig og botanisk interesse, hvilket onske understreges yderlige-
re af, at den pdgeldende fredning ses som led i et forseg pd at opna
en almindelig fredning af hele den vestlige del af Resnss.

Under sagens behandling er gennemfert en udstykning af mtr.

nr.ene 9 a og 9 b, Bjornstrup by, Resnss sogn (Listrupgird), hvorved
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ca. 50 tender land mod syd er frastykket som mtr. nr. 9 h, Bq?rn~
strup by, Resnes sogn, hvilken ejendom nu tilherer teomrermester
Ernst Nielsen, Kebenhavn, mens resten af ejendommen - bortsei fra
en mindre parcel: mtr. nr. 9 i - matrikuleret som 9 a, Bjernstrup
by, Resn:s sogn, nu ejes af advokat Vilhelm Leifer, Kegbenhavn.

Mens der er opndet en tilfredsstillende frivillig fredning
ad forligsmessig vej med ejerne af ejendommen: mtr. nr. 9 a og 9 i,
har dette vist sig uigennemferligt, f.s.v. angdr mtr. nr. 9 h, og
da denne ejendoms ejer nu - ravnlig under hensyn til de meget bety-
delige egkonomiske investeringer, der fer fredningssagens rejsning
er foretaget med henblik pd og i fillid til gennemfegrelse af en for
den nye naturfredningslovs ikrafttrszden af kommunen godkendt udstyk-
ning ~ har ensket en afgerelse af frednings- og eventuelt erstatnings-
spergsmélet snarest muligt, er spsrgsmdliet herom udskilt til sar-
skilt behandling og pdkendelse. Nazrverende kendelse omhandler sdle-
des alene ejendommen mtr, nr. 9 hi

Denmarks Naturfredningsforening har herunder med tilslutning
af fredningsplanudvalget for Holbzk amt fastholdt defi fremsatte fred-
nings%ég&ring, idet fredningsplanudvalget har givet udtryk for be-
tenkelighed - ikke mindst af hensyn til konsekvenserne - ved anbrin-
gelse af sommerhuse pd mtr. nr. 9 h.

I overensstemmelse med forannzvnte fredningsformdl har Dan-
marks Naturfredningsforening pdstiet omréddet fredet, sfledes at are-
alet fra stranden og til en afstand af 50 meter fra skrzntens over-
kant fredes, sfledes at husbygning, plantning og dyrkning forbydes.
P4 en yderligere zone af 250 meter forbydes husbygning og beplant-
ning, medens dyrkning eller afgresning tillades. Isvrigt skal hus-
bygning vere forbudt for den gvrige del af mtr. nr. § h, men dyrk-

ning og grasning vere tilladt; ved skovplantning ber fortrinsvis eg



anvendes og udsigterne bevares. Levende hegn m8 ikke fjernes. Andrin-
ger 1 terrsnformeérne ved afgravning og opfyldning m& ikke finde sted.
Parkering og teltslagning skal ikke vare tilladt, ligesom generende
8tej ber forbydes. Dog kan der eventuelt forhandles om anlsg af par-
kerings- og campingplads, hvor en sédan ikke skader helheden. Ogsé
anleg af en natursti langs skrentens overkant ber vere mulig.
Ejendommens e jer har protesteret mod fredningen og péstéet
sig tilkendt fuld erstatning for det tab, som fredningssagens rejs—
ning og dens eventuelle gemnemferelse har pdfert og vil pAfere ham.
Ejendommens ejer har herved opgjort sit erstatningskrav i tilfzlde
af fuldstendig fredning til felgende belab:
Ansldet salgssum af den foreliggende udstykningsplans
parceller 1 - 185 incl. af bruttoareal 3000 kv.alen
4 1,75 kr. 971.250,00 kr.

serlig verdi af parcellerne 186 ~ 188 incl. 20.000,00 "

991.250,00 kr.
Da salgsvilk8&rene forudsztter en kontant udbetaling
pa lo%, og da restbeleobet skal afdrages over lo Ar
til rente 6% p.a., m& der anslés et kurstab pa
restkebe summerne pi kr.180.000,00
Yderligere fragdr meglersalsr ved

grundenes salg, ansldet til ca. " 30.000,00 210.000,00 "

Tab ved totalfredning uden mulighed for landbrugsmes-

sig udnyttelse 781.250,00 "
S&fremt det tillades, at arealet fortsat anven-

des som landbrugsjord, og der findes en gdrd, hvorfra

den kan dyrkes, m& der péregnes et yderligere fradrag

i tabet svarende til Jordens verdi som landbrugsjord,

der under henvisning til, at jorden gennemsnitlig er
transport ... 781.250,00 kr.




transport ... 781.250,00 kr.

meget dArlig, kan ansmttes til 40.000,00 "

samlet tab herefter 7T41l.250,00 kr.

Hertil kommer derhos de af ejeren siden 1/7 1961 afholdte ud-
gifter til finansiering m.v. ca. 4.500 kr. pr. mdned fra ovennzvnte
datos 1/7 1961.

Det er under sagen oplyst, at Listrupgasard i 1959 solgtes
til proprieter Holger Petersen for ca. 207.000 kr. med en kontant
udbetaling p& 200.000 kr., hvilket beleb lé&ntes af finansierings-
selskabet Mariville ved advokat Leifer, Kebenhavn.

I februar 1960 solgtes den sydlige del af ejendommen omfat-
tende ca. 50 tdr. land, senere udstykket og matrikuleret som 9 h,
Bjoernstrup by, Rosnzs sogn til temrermester Ernst Nielsen, Keben-
hawvn for 283.000 kr., der skulle betales kontant. P& grund af sslgers
vanhjemmel m&tte kober imidlertid indfri et pd ejendommen tinglyst
udleg stort loo.oco00 kr., sdledes at den endelige kegbesum blev
396.500 kr.

Herudover har den nuvaerende ejer haft forskellige andre ud-
gifter i anledning af handelen, s8ledes at han har opgjort sine

samlede udgifter ved erhvervelsen til fglgende beleb:

Kebesum 396.500,00 kr.
stempling, provision og tinglysning 3.203,21 ¢
salzrer 5.434,30 "
ve janleg 7.151,50 "
underskud drift 2.876,87 "
salgskontor 8.900,00 "
skiltning og annoncer 3.923,33 "
landvesensngvnet 587,61 "

transport ... 428.576,82 kr.



transport ... 428.576,82 kr.
boring efter vand 7.920,00 "
landinspektor 8.567,85 "
udskrifter, fotokopier, rejser m.m. 237,10 "
e jendomsskatter 1.882,35 "
renter pantebrev Mourier 2.868,80 "
" Handelsbanken indtil 1/7 1961 3.831,46 "
" @rndrup 11/6 - 1/7 1961 207,29 "
" egenkapital +til 1/7 1961 4.036,44
amtstueskatter pr. 3o0/6 1961 7.232,96 "

sagferersaler vedrerende berigtigelse af handelen,

tvangsauktion m.v. 20.000,00 "

ialt ........ 485.361,07 kr.

M. h. t. sporgsmé&let om fredning bemzrkes, at nezvnet er enig
med Danmarks Naturfredningsforening i, at det padgeldende omride alle-
rede p& grund af dettes landskabelige ejendominelighed og skenhed
bor seges bevaret uzndret for eftertiden i videst muligt omfang.

Alt taget 1 betragtning - herunder navnlig henset til den betydeli-
ge erstatning, der vil blive tale om, s&fremt fredningen gennemfzres
i overensstemmelse med fredningspistanden - finder nzvnet imidler-
tid ikke at kunne tage begeringen om status quo fredning til felge

i dennes fulde omfang, men at fredningen kun ber gennemferes med

den begrensning, at der tillades ejeren at opfere sommerhuse under
censur af fredningsnevnet pd 21 grunde af en gennemsnitlig sterrelse
af lo.000 kvadratalen p& den laveste del af arealet som prsciseret
nermere nedenfor, siledes at ligenzvnte frigivne areal includerer
parcelve je, men ikke adgangsveje fra den offentlige vej, samt end-
videre yderligere 2 huse med szrlig begrundelse jfr. nzrmere neden-
for.

Den ligensvnte tilladte udstykning og bebyggelse skal gennem-
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fores s8ledes, at bebyggelsen holdes samlet med steorst mulig hen-

Syntagen til de terrsnmessige forhold. Bebyggelsen skal holdes

syd for en linie trukket mellem parcellerne 125 og 137 i sstskellet
og mellem parceller 1lo2 og 114 i vestskellet p& en af léndinspektzr
N. Herlow i april 1960 udarbejdet udstykningsplan med hé¢jdekurver
for Listrupgaard (vedheftet nmrverende kendelse som bilag a).

Udover nevnte 21 sommerhuse tillades det ejeren af mtr.nr.

9 h, temrermester Ernst Nielsen, Kgbenhavn, mod censur af frednings-—
ngvnet at anbringe et sommerhus til sig selv ved skrzntkanten pa
parcel 187 i ovennsvnte udstykningsplan 3o-50 meter fra gstskellet
og mindst loo meter fra stranden, idet den pdgzldende grund skal
have en sterrelse af mindst 1 teande land.

Endelig tillades det som et led i det mellem fredningsnzvnet
og ejeren af det nuverende mtr. nr. 9 a, advékat Leifer, Kgbenhawvn,
indgéede forlig om fredning af mtr. nr. 9 a, advokat Leifer mod
censur af nzvnet at anbringe et badehus pa& parcellerne 183 og 184
i ovennavnte udstykningsplan.

Med de ovennszvnte begrznsninger tages den af Danmarks Natur-
fredningsforening fremsatte begering om fredning til felge.

Med hensyn til erstatningsspergsmélet bemerkes, at nzvnet
ikke finder uden videre at kvnne antage den af ejeren foran fore-
tagne opgerelse af erstatningskravet og ej heller uden videre at
kunne fastsztte erstatningenefter samme retningslinie som anfert i
denne.

Efter alt foreliggende findes erstatningen at kunne fastset-
tes til 50.000 kr.

Den anferte erstatning udredes med 3/4 af statskassen og 1/4
af Holbzk amtsfond og kebstadskommunerne i amtsridskredsen, jfr.
fredningslovens § 17, hvorved dog bemszrkes, at fredningsnzvnet vil

finde det rimeligt, om statskassen udreder 9/lo af erstatningen."
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Konklusionen er s&lydende:

"Den begzrede fredning af ejendommen mtr. nr. 9 h, Bjern-

strup by, Resnzs sogn gennemfores som foran bestemt."

Sagen er forelagt Overfredningsnevnet i medfer af naturfred-
ningslovens § 19, stk. 3, hvorhos kendelsen er indanket savel af
Dammarks Naturfredningsforening som af ejeren, temrermester Ernst
Nielsen.

Overfredningsnevnet har den 16. oktober 1962 besigtiget
ejendommen og forhandlct med de ankende samt med reprasentanter
for fredningsplanudvalget for Holbzk amt, Resn®s sognerdd og fred-
ningsnezvnet.

Naturfredningsforeningens reprzsentant udtalte - med tilslut-
ning af planudvalget - at ejendommen i sin helhed burde underkastes
status quo fredning ud fra det synspunkt, at hele den yderste del
af Reosnzs ber fredes, i hvilken forbindelse henvistes til dels, at
der allerede er afsat tilstrzkkelige sommerhusomrdder pd Resnz:s,
dels til fejlslagne bestrzbelser p& at frede Sjzllands odde og
Ordrup nss.

Ejeren p8stod sig i tilfelde af stadfestelse af kendelsen
tilkendt en erstatning af en sterrelsesorden p&d 500-550.000 kr. og
i tilfelde af fuldstendig status-quo fredning en erstatning pd ca.
T750.000 kr. Ejeren forbeholdt sig endvidere at krzve forsinkelses-
erstatning efter naturfredningslovens § lo i tilfslde af opgivelse
af fredningen.

Der er i Overfredningsnzwvnet enighed om, at den vestligste
del af Resnzs, herunder den af sagen omfattede ejendom, er fred-
ningsverdig, ligesom der er enighed om, at fredningen enten ber gen-

nemfores som en fuldstendig status quo fredning eller opgives.
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Der er endvidere enighed om, at en fredning af denne ejen-—
dom m& have til forudsetning, at der tillige gennemferes fredning
af de arealer, der ligger vest for denne, s8ledes at der tilveje-
bringes et stgrre, samlet fredet areal pd spidsen af Rosnszs.

Et flertal af nmvnet, der efter de foreliggende oplysninger
m8 g& ud fra, at en fastszttelse af erstatningen for fredning af
denne ejendom ved taksation vil fere til belgb af en ganske anden
storrelsesorden end detved kendelsen tillagte, er af den opfattel-
se, at man af ckonomiske grunde m& koncentrere det offentliges
indsats om det allermest fredningsverdige, d.v.s. selve spidsen
af Reosnms, der har en ret naturlig afgrznsning. De finder derfor,
at fredningen af denne ejendom m& opgives.

Et mindretal udtaler felgende: En senere fredning af den
alleryderste spids af den ca. 13 km lange halve Resnes vil virke
kunstigt afgrenset, hvis man ikke nu,hvor lejlighed gives, freder
det pd halveens sydside nsrmest spidsen beliggende mod Kalundborg
fjord skr&nende, kuperede, fritliggende omr&de, idet hele det smuk-
ke landskab udger en enhed, der tillige frembyder et betagende
skue ved indsejlingen til Kalundborg. N&r endvidere henses til be-
folkningstilveksten, Kalundborg by's ekspansion og den alt begyndte
interesse for byggeri af forskellig art pd Sjzllands vestkyst, vil
kun en s&dan noget mere omfattende fredning, set fra et videre per-
spektiv, sikre almenhedens behov for rekreative omrdder. Det er da
ogséd blandt andet ud fra disse hensyn, at der pd Dammarks Naturfred-
ningsforenings initiativ har veret rejst fredningssag anglende area-
let mellem den yderste spids og det af nzrverende sag omfattede
areal, der imidlertid vil bortfalde, hvis Overfredningsnsvnet ikke
freder i det her foreliggende tilfzlde. N&r endvidere tages 1 be-

tragtning, at ellers egnskede fredninger ved Nordsjellands kyst har
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méttet opgives pd grund af de dermed forbundne, som felge af for
sent rejste fredningskrav, meget betydelige udgifter, vil der vere
s8 meget storre grund til nu, ved fredning i tide at beskytte de
mest attraktive kyststrzkninger p& Sjzllands vestkyst mod bebyggel-
se, Mindretallet erkender, at der mé&tte piregnes ret betydelige
erstatningsbeleb for en status guo fredning af det padgzldende omri~
de, 6g at Overfredningsnevnet i sine overvejelser, om et omréde bor
fredes, ogs& skal tage hensyn til, hvorvidt omkostningerne stér i
et rimeligt forhold til det, der opnés ved fredningen. I et tilfzl-
de som detforeliggende, hvor det efter det samlede Overfrednings-
nevns opfattelse drejer sig om et absolut fredningsverdigt omridde,
har mindretallet imidlertid ikke ment at burde undlade fredning
alene ud fra egkonomiske hensyn.

Mindretallet stemmer derfor for en fuldstendig status quo
fredning af de; heromhandlede areal mod crstatning til ejeren efter
de gzldende regler.

Kendelsen vil hecrefter i overensstemmelse med flertallet
vere at ophave.

Thi bestemme s:

Den af fredningsnsvnet for Holbzk amtsridskreds den 12. maj
1962 afsagte kendelse vedrerende matr. nr. 9 h, Bjernstrup by, Res-
ngs sogn, ophaves.

Udskriftens rigtighed

bekrafte%i)
}_gf/ﬁa{g L

Kaas—-Petersen.
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OVERFREDNINGSNAVNETS KENDELSESPROTOKOL,

Ar 1964, den 9. marts, afsagde Overfredningsnevnet

fglgende
ti1il1l1lzgskendelse

i sagen nr., 1580/62 vedrorende e jendommen matr,.nr. %h, Bjorn-
strup by, Resnes sogn (en del af Listrupgdrd).

Ved Overfredningsnzvnets kendelse af 18, marts 1963
ophgvedes den af fredningsnmvnet for Holbzk amtsrddskreds den
12, maj 1962 afsagte kendelse vedreorende matr.nr. Sh, Bjernstrup
by, Rosnms sogn, Som anfert i kendelsen forbeholdt ejeren af
e jendommen, tomrermester Erast Nielsen, Kegbenhavn, sig at kreve
forsinkelseserstatning efter naturfredningslovens § lo i tilfzl-
de af opgivelse af fredningen, og han havde allerede forinden
afsigelsen af Overfredningsnevnets kendelse ved sin advokat,
landsretssagforer Olaf Gormsen, Kebenhavn, fremsat krav om en
forsinkelseserstatning pd 30.000 kr., Dette spergsmdl blev ikke
afgjort ved Overfredningsnzvnets kendelse af 18, marts 1963, idet
man fandt det rigtigst at udskyde speorgsmidlet, sdledes at kendel-
sen vedrerende selve fredningssporgsmélet ikke afventede afgeorel-
sen om forsinkelseserstatning, idet behandlingen af dette sporgs-
mdl nedvendigvis mitte tage yderligere tid, Meddelelse om, at
nevnets kendelse ville blive ophzvet, gaves temrermester Nielsen
og landsretssagforer Gormsen ved Overfredningsnszvnets besigtigel-~
se den 16, oktober 1962,

Kravet om forsinkelseserstatning begrundes med, at

fredningssagen, der blev rejst i juli 1960, kunne have vsret
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afgjort tidligere, idet der navnlig i perioden fra november 1961
til ind i maj 1962 ikke ses at vere foretaget noget til fremme
af sagen, uden at der er oplyst smrlige grunde til, at det ikke
er sket, Forsinkelsen har medfort betydelige tab for ejeren
navnlig som felge af de forhojede skatter, der er blevet pdlagt
e jendommen, efter at den i 1960 var kegbt for 283.000 kr, med
udstykning for oje., Det er i s& henseende oplyst, at ejendommen
ved 12, almindelige vurdering pr. 1. september 1960 blev vurde-
ret til 282,000 kr., (=grundverdien), hvoraf efgiftspligtig grund-
stigning 233.900 kr. Af de efter fredningssagens rejsning og ind-
til 16. oktober 1962 betalte e jendomsskatter anses skonsmessigt
et beleb af 30,000 kr. at kunne henferes til den forhojede vurde-
ring,

Som folge af det om skatterne oplyste, har Overfrednings-
ngvnet forelagt sagen for skattedepartementet med henblik pd, om
der ved eftergivelse eller omvurdering var nulighed for helt el-
ler delvis at refundere ejeren de forsgede skatter for den pigel-
dende periode. Imidlertid har skattedepartementet i skrivelse af
25. september 1963 efter brevveksling med Statens Ligningsdirek-
torat meddelt, at rejsning af fredningssag ikke efter praksis
udgeor omvurderingsgrund, og at der i bekendtgerelse nr. 305 af
1, august 1960 af lov om vurdering og beskatning til staten af
faste ejendomme ikke er hjemmel til helt eller delvis at fritage
den omhandlede e jendom for ejendomsskatter til staten 1 det an-
forte tidsrum., Hvad specielt den e jendommen p&hvilende grundstig-
ningsskyld angér, har departementet anfert, at anvendelsen af
fritagelsesbestemmelsen i lovens § 69, stk. 2, er udelukket
allerede af den grund, at der kun er foretaget een vurdering af

e jendommen siden temrermester Nielsens erhvervelse af denne, 08
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der fplgelig ikke i hans besiddelsestfd er konstateret nogen
Stigning i den afgiftspligtige grundstigning. Skattedepartemen-
tet har i denne forbindelse henvist til det i Ligningsdirektora-
tets skrivelse af 19, maj 1950 overfor Overfredningsnzvnet an-—
forte,

Overfredningsnzvnet har herefter overvejet det rejste
erstatningskrav under hensyn til det om skatterne oplyste og
skal vedreorende henvisningen til Iigningsdirektoratets skrivelse
af 19. maj 1950 bemmrke:

Efter denne skrivelse vil Ligningsdirektoratet drage
omsorg for, at fredede ejendomme bliver optaget til omvurdering,
for s& vidt fredningen har haft piviselig betydning for e jendom-—
mens ansgttelse, dog sdledes at der ved vurderingen af e jendom-
me, hvor fredningen ( som i den foreliggende sag) uanset anke
skal forelegges Overfredningsnevnet allerede pd grund af belgbets
sterrelse, jfr., naturfredningslovens § 19, stk, 3, forst kan tages
hensyn til fredningen, ndr denne ved Overfredningsnsvnets kendel-
se er blevet endelig.

Efter Overfredningsnevnets erfaring giver den i Lignings-
direktoratets skrivelse skitserede ordning norma;t ikke anledning
til urimelige forhold, men i en sag som den foreliggende, hvor der
er tale om en i forhold til landbrugsverdien sid hej vurdering,
som tilfzldet er, kan man efter Overfredningsnzvnets opfattelse
ikke lade det have sit forblivende ved den i skrivelsen skitserede
praksis, Da der efter skattedepartementets skrivelse ikke bestdr
mulighed for omvurdering eller hel eller delvis skattefritagelse,
md Overfredningsnzvnet mene, at der i medfeor af naturfrednings-
lovens § 10 bor tilkendes teomrermester Nielsen et belgb af 30.000

kr. som af ham krevet til dekning af de forogede skatter, der er
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en folge af opvurderingen fra landbrugsverdien i den periode,
hvori fredningsmyndighederne har hindret den udnyttelse, hvortil
ejendommen er kobt.

Et af Overfredningsnzvnets medlemmer onsker til be-
grundelsen fojet, at selvom den forggede skattebyrde er af ve-
sentlig betydning for erstatningsspoeorgsmdlet, m& det findes ri-
meligt ved afgeorelsen heraf i det hele at tage hensyn til, at
sagens behandling for de to fredningsinstanser har medfert en
ikke uvesentlig forsinkelse af den planlagte udstykning.

Thi bestemme s:

Der tillzgges tomrermester Ernst Nielsen 30,000 kr, i
erstatning for forsinkelse i henhold til naturfredningslovens
§ 10, Erstatningen forrentes med 5% p.a. fra den 16. oktober
1962 at regne,

Erstatningen udredes af statskassen,

Udskriftens rigtighed

bekreftes.
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