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Er 1963, den 9. februar afsagde overfredningsnzvnet pa

grundlag af skriftlig og mundtlig votering felgende
kendelse

i sagen 1512/61 vedreorende fredning af ejendommen matr. nr.
la og 6 a, @sterglrde, Vive sogn, kaldet "Nybrogaard".

I den af fredningsnsvnet for Alborg amtsriddskreds den 27.
marts 1962 afsagte kendelse hedder det:

"Ved slutseddel af 1>. januar 1961 kegbte gérdejer Holger
Petersen, Bjernstrup pr. Kalundborg, af girdejer Hans Pedersen,
Vive, landbrugsejendommen, matr. nr. la og 6a @stergirde, Vive
sogn, "Nybrogard" kaldet, for en pris af 250.000 kr. til over-
tagelse den 15. februar 1961 med udstykning til sommerhusgrunde
for oje. I begyndelsen af samme m&ned lod Holger Petersen ind-
rykke en annonce i Berlingske Tidende,; hvori han udbed til salg
et lste prioritetspantebrev, stort 400.000 kr. P& denne annonce
reflekterede direkter Egon Jensen, Seborg, og den 8, s.m. op-
ndedes enighed om pantebrevets formulering og kurs. Det blev
blandt andet bestemt, at det skulle udstedes til landsretssagio-

rer ILenkholm, Kebenhavn., Derefter udstedtes det den 25. s.m., Sing-
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lyste skede til Holger Petersen. Det hedder heri blandt andet,

at Holger Petersen kontant har betalt 5.000 kr. medens de reste-
rende 245.000 kr. ved skgdets underskrift deponeredes efter
nermere aftale. Af kgbesummen angives ca. 50,000 kr. at vere
7ederlag for medfulgt lesere. Samtidig hermed udstedte Holger
Petersen pantebrev til landsretssagforer Lenkholm med lste pri-
oritet i ejendommen, tinglyst samme dag som skegdet, hvilket pan-
tebrev s.d. blev transporteret til ovennsvnte direkter Egon Jensen,
der overtog pantebrevet til kurs 68, s&ledes at Holger Petersen
skulle have udbetalt 272.000 kr. Han modtog straks 257.600 kr.,
idet restbelobet, 14.400 kr., forst skulle betales ndr udstyknings-
planen var i orden. De forste afdrag, henholdsvis 200.000 kr.

og 185,000 kr., forfaldt til betaling henholdsvis den 15. februar
1962 og 15. februar 1963. Holger Petersen havde allerede i februar
1961 sat sig i forbindelse med Hadsund kommune, der straks ud-
ferdigede et udkast til deklaration efter at have forkastet

en af Holger Petersen forelagt udstykningsplan. Den lo. marts
indgik Holger Petersen med det svenske A/S Hjdltevad Industri
overenskomst om levering af 170 stk. sommerhuse, Af overenskomsten
skal citeres felgende:

"3, Hj#ltevad forpligter sig til, s& snart de nedvendige tilladel-
ser fra myndighederne foreligger, at pébegynde opstillingen af
husene, s&ledes at der senest 15/7 1961 skal vere opstillet mindst
60 huse, og senest 15/11 1961 yderligere 60 huse samt senest

15/6 1962 de resterende 50 huse ....... Prisen pr. hus andrager

d. kr. 12.600,-, hvilke danske kroner ..... berigtiges derved,

at Petersen til Hj#ltevad udsteder 1 hver enkelt grund, efterhinden
som denne foreligger beheorigt udstykket og bebygget, pantebrev,

stort kr. 16.0005=0.00... Pantebrevet, der fra kreditors side inde-—
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stdr uopsigeligt fra ejer til ejer i indtil lo &r efter dets ud-
stedelse, og p& hvilket der ved hvert ejerskifte erlazgges et
ekstraordinsrt afdrag p& 2.300 kr., bortset fra 1. ejerskifte,
skal stedse respektere foranstaende prioriteter pd tilsammen
maksimum kr. 7.000,- til ikke over 7% Arlig rente., S&fremt der
ved prioritering af den pagzldende bebyggede parcel opnéds sterre
offentlige 1&n end nominelt kr. 7.000,-, skal Hj#dltevads pantebrev
respektere hele det eller de offentlige 1&n, mod at den del af
nettoprovenuet, der fremkommer ved, at det offentlige 1l8n er
mere end 7.000 kr. stort, afdrages ekstraordinsrt pad Hj#dltevads
pantebrev,

S&fremt de offentlige 14n som nevnt bliver storre end
kr. 7.0004,~; gkal der for hver kr, 8o.-, der betales til Hjf8ltevad,
afskrives kr, loo,- pd Hj#ltevads pantebrev.
4, Det er fra Hj#ltevads side en forudsztning, at der til de
pédgxldende arealer inden opstillingen er anlagt en farbar ve].
S8fremt dette ikke er sket senest 15/4 1961, udskydes Hj#ltevads

leveringsforpligtelser tilsvarende."

‘ n5, Hj#ltevad har krav pd senest inden 2% m8ned efter leveringen

L

/'

af hver enkelt hus at f& overleveret et i parcellen tinglyst pan-
tebrev med ovennsvnte vilké&r, og Hjdltevad er p& intet tidspunkt
pligtig til at have opstillet mere end 2o huse, der ikke er solgt
og prioriteret som ovenfor nsvnt, Nerverende pantebrev skal le-
veres anmerkningsfrit.

6. Til sikkerhed for Hj#ltevad til enhver tid i ejendommen verende
tilgodehavende for huse, i hvilke der ikke foreligger udstedt
serskilt pantebrev til Hj8ltevad,; overdrager Petersen til Hj#dlte-

vad i h&ndpant ejerpantebrev, stort kr. 350.000.- til rente 6 %
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p.a. og med 14 dages opsigelsesvarsel. Det pégzldende ejerpante-
brev skal til enhver tid respektere foranstéende pantebreve pi
nominelt maksimum kr. 9o00.000.- Ejerpantebrevet skal omfatte alle
usolgte parceller og stamparceller."

Formanden for fredningsnzvnet for Alborg amtsri&dskreds, der
var gjort bekendt med de pdtenkte udstykningsplaner, foretog den
14, marts en besigtigelse af ejendommen og tilskrev den 22. s.m.
naturfredningsrédet, idet der vedlagdes en af landinspektor
Bogeholt-Laursen for Holger Petersen omarbe jdet plan omfattende
ca. 180 sommerhusgrunde. Nevnet omtalte i denne forbindelse, at en
del af ejendommen formentlig var omfattet af naturfredningslovens
§ 25, stk. 2, (300 meter fra skov) og bad radet, af hensyn til de
store gkonomiske interesser, der tilsyneladende var knyttet til
udstykningsplanen, om en udtalelse snarest.

Under 13. april tilskrev Hadsund kommune Holger Petersen
sdlydende:" I skrivelse af 2o0. marts d.&. har landinspektor
L. Begeholt-Laursen, Terndrup p& Deres vegne anseggt sognerédet
om godkendelse af en udstykningsplan for ejendommen matr. nr.
la og 6a @stergdrde, Vive sogn, Hadsund kommune, hvorefter der
agtes udstykket ca. 182 parceller til sommerhusbebyggelse 4 ca
1200 m2. S&ledes foranlediget skal man herved anbefale udstykningen
dog pd& folgende betingelser:

1) le planen kan godkendes af fredningsmyndighederne,

hvorved bemzrkes,; at sagen af formanden for frednings-

nevnet for Alborg amt er oversendt il ngturfrednings-

rédet.
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2) at planen kan godkendes af boligministeriets kommitterede
i byplansager, der efter anmodning har féet sagen til
udtalelse lo. april s.4&.

3) at vejanl®mg udferes i henhold til vejvedtazgt for omraéder
af Hadsund kommune, hvorved bemerkes, at vejvedtegten er
ansggt udvidet til ogsd at gelde for "Nybrogé&rd" m.v.

4) at vejtilslutningen til landevej nr. 11 Hobro-Hadsund

kan godkendes af Alborg amtsrad.

5) at spildevandsanlzg for omr&det kan godkendes af sund-

hedskommissionen for Hadsund kommune.

6) at omrédets vandforsyning kan godkendes af sundhedskommis-

sionen for Hadsund kommune.

7) at sommerhuse og bygninger opferes i henhold til byg-

ningsreglement for kebstzder og landet af 1961.

8) at der tinglyses deklaration pd samtlige fra ejendom-
men udstykkede parceller forud for al pantegzld.Det frem-
sendte deklarationsudkast md @ndres pé& enkelte punkter,
hvorom sognerédet er villig til forhandling eventuelt
stille forslag."

Den 26. april tilskrev nzvnet ved anbefalet brev Holger
Petersen s@ledes:" I anledning af Deres erhvervelse af Nybrogird, ma
nr, la og 6a Ostergdrde, Vive sogn, undlader nevnet ikke at hen-
ledes Deres opmerksomhed pd den omstendighed, at der kan rejses
det speorgsmdl, at i hvert fald en del af ejendommen eventuelt
omfattes af naturfredningsloven. Igvrigt henvises til telefonsamtale
d.d. med landsretssagforer Lenkholm, Kebenhavn."

Nevnsformanden havde nemlig samme dag under en telefonsam-
tale med landsretssagforeren, der p& dette tidspunkt repramsenterede

Holger Petersen, gjort denne bekendt med, at en fredningssag
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eventuelt ville blive rejst, nédr forhandling herom var blevet
tilendebragt med myndighederne, og at der muligvis kunne blive

af
sporgsmdl om, at en del af ejendommen var omfattet /maturfrednings-

lovens § 25, stk. 2.

Samme dag, altsd den 26. april, blev der p& ejendommen
tinglyst et ejerpantebrev stort 350.000 kr. formentlig til det
svenske aktieselskab, der s:xulle levere sommerhusene,

Boligministeriets kommitterede i byplansager tilskrev
under 4. maj naturfredningsridet sdlydende:"Efter henvendelse
til Hadsund kommune har den kommitterede modtaget en plan ud-
arbe jdet af landinspekteor L. Bogeholt-Laursen, Terndrup, dateret
marts 1961, der viser forslag til udstykning af forelegbig ca.

182 parceller._Kommunen har samtidig oplyst, at sagen er forelagt
fredningsnevnet for Alborg amt, som har fremsendt den til natur—

fredningsrédet, samt, at sogneréddet ikke vil modsztte sig opret-

telse af feriebyen, men p& den anden side gnsker sagen lgst

pd en i1 alle henseender absolut forsvarlig méde."

"P& det foreliggende grundlag skal man ikke herfra pd
nerverende tidspunkt tage stilling til selve tanken om at opreb-
te en ferieby pé& dette sted, specielt da de naturfredningsmzssige
forhold ikke er afklaret."

"Man skal derimod oplyse,; at man finder udstykningsfor-
slaget overordentlig uheldigt, idet der slet ikke er gjort forseg

pd& at indarbejde parcellerne og bebyggelsen i terrznet og derved
udnytte omré&dets naturverdier til felles fordel for beboerne."
"S&fremt udstykning til sommerhusbebyggelse eller lignende
1 det hele taget ber gennemfores, ber det efter den kommitteredes
opfattelse ikke ske pd grundlag af den foreliggende udstyknings-

plan, men en helt omarbejdet plan md tilvejebringes, hvorved de
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foran anfeorte hensyn er tilgodeset.,™

Naturfredningsradets svarskrivelse af 5. ma] til frednings-
n&vnet er sdlydende:™..... skal naturfredningsrédet ..... efter
foretagen besigtigelse og efter at sagen har veret behandlet
ved rédets mede den 4. ds. udtale:

Efter naturfredningsridets opfattelse drejer det sig
om et serdeles naturskent cz fredningsverdigt omrédde, og man
md fra rddets side frardde at der, si&fremt der krzves dispensation
fra bestemmelserne vedrerende skovbyggelinie, gives tilladelse
til den foresl&ede bebyggelse, ligesom man fra radets side vil
anbefale, at der om fornegdent rejses fredningssag til hindring
af planens gennemforelse ..... " Naturfredningsrédet skal sluttelig
bemgrke, at man m8 finde Mariager fjords kystomréder af en sé
betydelig verdi i landskabelig henseende, at man m& finde det
meget betenkeligt, at der foretages isolerede udstykninger som den
i nerverende sag patenkte., Man skal henstille, at der seges til-
vejebragt en samlet plan for hele Mariager fjord, séledes at
eventuelle udstykninger til sommerhuse o.l. kan indpasses i
en helhedsordning."

Den 17. maj blev der for et belgb af ca. 125.00c kr. fore-
taget og tinglyst udleg i ejendommen efter begering af gérdejer
@rndrup, Hesseldalgérd pr. Rervig og temrermester Ernst Nielsen,
Tastrup.

Under 3o0. s.m. indkaldte nzvnet de i ejendommen beretti-
gede til et &stedsmede den 16. juni til dreftelse af eventuel
fredning, og til belysning af sporgsmilet om, hvorvidt naturfred-

ningslovens § 25, stk. 2, for en del omfattede ejendommen.
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Under n:vnte mede, hvor ejendommen padny blev besigtiget,
08 hvor bl.a. Danmarks naturfredningsforening og naturfrednings-

réddet var reprasenteret ved hojesteretssagferer Bondo Svane, Koben—

havn, blev det tilkendegivet Holger Petersens befuldmzgtigede, land-

inspektor Beogeholt-Laursen, at fredningssag ville blive rejst
1 ner fremtid,

Den 22. s.m. tilskrev Hadsund kommune hojesteretssagforer
Bondo Svane sé&ledes:"..... man over for Holger Petersen har
krevet, at sommerhuse og bygninger pé& ejendommen skal opferes
1 overensstemmelse med kravene 1 bygningsreglement: for kebsteder-
ne og landet af 1961. Reglementet af 1961 er endnu ikke trédt i
kraft for kommunen, men om fornsdent kan det hurtigt ordnes,

hurtigt
ligesom man eventuelt/kan lade reglementet fra 1940 udvide med
bestemmelser om sommerhusbyggeri svarende til bestemmelserne
i reglementet af 1961."

"Med hensyn til vejvedtegten bemezrkes, at man for tiden
soger dens gyldighedsomréde udvidet til at omfatte yderligere
et omrdde af Vive sogn, hvorved hele "Nybrogard" kommer ind
under vedtzgtens omrade. Alborg amtsrad har den 17. maj d.4. ved
pdtegning pé& ansegning om udvidelse udtalt, at det vil vaere sindet
at give godkendelse."

Under 23. s.m. foretog landsretssagforer Lego Andersen,
Kebenhavn for direktor Egon Jensen udleg i "Nybrogdrd", der samti-
dig blev taget til brugelig pant, og 28. s. m. indgav han politi-
anmeldelse mod Holger Petersen for at have "afklzdt" ejendommen
for inventar, besstning og afgrede. Fremsendelsesskrivelsen til
politier slutter slledes:" Da min klient indgik p& at financiere

hr. Holger Petersen, var han ganske indforstiet med, at han lgb

en vis risiko."
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"Men det tab han nu lider, skyldes i det vasentligste hr. Holger
Petersens ulovlige adferd - hans salg af besatning m.v., undladel-
se af at holde gdrden i drift m.v."
"Under fogedforretningen blev ejendommen med det forefundne inven--
tar vurderet til kr. 130.000,-."

I skrivelse af 14. juli 1961 til nzvnet bogmrede Danmarks
naturfredningsforening fredningssag rejst, og i tilslutning hexr--
til lod n&vnet under henvisning til naturfredningslovens § 1o
indrykke bekendtgerelse herom i Statstidende for den 24. juli cg
i lokale blade fao den 23. s.m.

P4 tvangsauktion den 13. september blev "Nybrogdrd" over-
taget af entreprengr Niels Larsson, Julius Blomsgade 9, Kebenhavn
som ufyldestgjort panthaver, idet han havde f&et tiltransvorteres
direkteor Egon Jensens pantebrev p& de 400.000 kr. Larsson havde
nemlig kort forinden solgt en storre ejendom i T&strup til Egon
Jensen, der som et led 1 Kobesummens berigtigelse treansporterede
det heromhandlede pantebrev til Larsson, der overtog det for
280.000 kr. Under 31. oktober 1961 indgik Larsson overenskomst
med Holger Petersen. Det omtales heri blandt andet, at Petersens
personlige skyld til Larsson ifglge pantebrevet blev ansat tix
250.000 kr. Det hedder videre i overenskomsten:" S&fremt ILarsson
ved den rejste fredningssag fdr tilkendt erstatning, der andrager
mere end kr. 50.000,00 nedskrives Larssons personlige fordring pa
Petersen med det overskydende belegb........ Larsson afgiver erkls-
ring om, at han frafalder at geore ansvar ggldende mod Petersen i
anledning af pastdet gdrdafkledning vedr. ovennzvnte ejendom." ...

Efter udlegbet af ankefristen vedrerende tvangsauktion

indkaldte nevnet til det forste egentlige frednirgsmcde, der i
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overensstemmelse hermed afholdtes den 6., november 1961,

Danmarks naturfredningsforening, der pény var reprasenteret
af hegjesteretssagferer Bondo Svane, nedlagde péstand péd, at ejen-
dommen blev fredet, "s8ledes at den fortsat skal henligge som
landbrugsareal, idet det dog skal vere tilladt p& omrédet at
opfore de for landbruget fornedne bygninger og forny disse
samt foretage rimelig udviuelse af de eksisterende bygninger.¥

"Der m& ikke uden n®vnets samtykke opstilles boder naster
eller andre lignende indretninger. Endvidere md8 der ikke Toretages
treplantning pd de nu trafrie arealer, og terrsnformerns ri
ikke endres."

Niels Larsson og Holger Petersen, der var reprsesenteret
af henholdsvis hejesteretssagferer Sandager og landsretssagforer
Harald Qvist, protesterede mod fredning og fremsatte subsidiesr
erstatningskrav. Under dette mpde, hvor sagen, herunder erstat-
ningsspergsmidlet blev procederet, var der enighed om at udsstte
sagen, for at give de medende lejlighed til blandt andet at
producere nogle supplerend:e oplysninger.

Efte modet besigtigede n®vnet ejendommen.

Ved skrivelse af 21. december fra hgjesteretssagferer
Bondo Svane med p&tegninger af 22. og 23. s.m. fra de to andre
under sagen megdende advokater blev fremsendt nogle afskrifter af
overfredningsnevnets afgerelser vedregrende naturfredningslovens
§ 25, stk. 2.

Ved skrivelse af 2. Jjanuar 1962 tilskrev nevnet de lige-
nzvnte 3 advokater, at sagen herefter mitte kunne optages til
kendelse,; men ved skrivelse af lo. s.m. meddelte nevnet de samnme
advokater, at en vurdering af ejJendommen forst burde finde sted

og foreslog som vurderingcaend formanden for amtsskyldridet
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M. Lundby, Storevorde og konsulent Norup, Langholt, hvilket advo-
katerne tiltrédte. Vurderingsforretningen blev foretaget den
24, februar 1962 og udskrift heraf blev tilsendt nsvnet den 1.
marts s.&. Sagen blev optaget til kendelse i et mede den 24.
marts 1962,

Nevnet skal forelebig bemerke folgende:
"Nybrogdrd" er beliggende pé& nordsiden af Mariager fjord, ca. 4
km vest for Hadsund delvis p& en halve. Fjorden har her en bredde
af ca. 1,5 km. Fra Hadsund til Mariager gér pé& sydsiden af fjor-
den en landevej, der pd& store strekninger passerer taet ud til
fjorden, sdledes at der herfra haves en szrdeles god udsigt ud
over fjorden, og de nord for denne liggende omtrent ubebyggede
kyststrekninger, herunder ogsd "Nybrogdrds"™ ca. 7o ha, store
areal., P4 sydsiden af fjorden er beliggende cementfabrikken
"Dania™ i relativ kort afstand sydvest for "Nybrogard", séledes
at rogen og cementpartikler herfra i1 tilfelde af sydvestlige
vinde let fores ind over det her til sommerhusbebyggelse udsete
areal, der fra nordest skréner jevnt ned mod fjorden. Under en
besigtigelse den 8. marts konstateredes, at der p& trmer og
buske samt gresset, dels ved den sydlige oldtidshg] og dels ved
brandtomten af den ®ldre "Nybrogdrd" forefandtes et hvidt lag
som kridt eller lignende. Den vestlige halvdel af ejendommen, pé
hvilken dens ca. 12 &r gamle landbrugsbygninger ligger, er eller
har indtil Holger Petersens ejertid veret under plov, hvorimod
den estlige halvdel henligger udyrket (bortset fra en del mod
nord og e@st) og er et sjzldent smukt kuperet grmsarecal med forskel-
ligt vildtvoksende trzer og buske, dog ecnkelte steder afbrudt

af mindre plantager. P4 denne gstlige halvdel er beliggende to
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oldtidsheje (Nationalmuseets 1614 - nr. 44 og 46) i en indbyrdes
afstand af 180 meter og ca. 200 meter fra skellet ind mod nabo-
ejendommen mod gst, Dalsgaard Hovedgaard. Fra den nordligste af
disse (nr. 46) haves en endog serdeles smuk udsigt til alle sider.
Medens den sydlige hgj er fritliggende mod vest, er der béde
nordgst og syd for den hen til gstskellet en del bevoksning be-
stédende henholdsvis af plantage med mindre nfletrzer og af
vildtvoksende lovtrzer. P4 ejendommen "Thygeslund™ ca. 400 meter
ost for dette gsiskel findes en ca. 113 ha stor skov. Herfra
strekker sig hen mod "Nybrogé&rd" forskellige plantager, sterre

0og mindre bevoksninger, sammenhzngende eller delvist sammenhan-
gende; idet mellemrummene er udfyldt med mindre marker eller
gresarealer, pd hvilke igen findes spredtvoksende buske og

mindre samlinger af tr=zer. Mod syd og i en afstand af ca. 200
meter fra den for gresvekst blottede strandbred og parallelt

med denne strzkker sig en trebevoksning lige fra "Thygeslund"

til ca. 120 meter ind p& "Nybrogdrds" jorder. Denne traebevoksning,
der p& de sidste 2 - 300 meter, regnet fra dens vestspids, vokser
pé en skrédning og som set fra fjorden og den ovennavnte landeve]
har udseende som et skovbryn, bestdr overvejende af levtre. Mod
st (p& "Dalsgérd"s jorder) bestér den af storre bege, der ifelge
en til sagen indhentet erklering af 4. september 1961 fra Statens
tilsynsforende med de private skove i Alborg amt er belagt med
fredskovepligt, medens dens vestlige del, hvor den bliver smallere.
bestdr af forsomt og uregelmessig bevoksning af rodskudtreer og
skovbuske med spredte storre trzer blandt andet eg imellem.
Nevnets speorgsmdl om den heromhandlede brezmme, der inde pé "Ny-
brogérd"s jord kun har en bredde af ca. 25 meter, har skovkarak-

ter, har den ovennsvnte tilsynsfeorende i erklzringen besvaret
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bekreftende. Det hedder ievrigt blandt andet i erklzringen: "..

Der er n®ppe tvivl om, at den vestlige del af brazmmen er rester
af jevngod skov, som er blevet vanregtet og som p& grund af sit
ringe areal ikke er medtaget som Ffredskovspligtigt areal ved
den sidste almindelige fredskovskonstatering i Alborg amt..... "

Den heromhandlede bevoksning vil i sagen blive betegnet som
"bremmen".

P& ovennsvnte naboejendom, "Dalsgérd hovedgédrd", findes
pd hgjde med den nordligste af "Nybrogérd"s to oldtidshoje
en hejgruppe (Nationalmuseets 1614-41,42 og 43), bestdende
af tre oldtidsheje, der ligger 1o - 15 meter fra skellet indtil
"Nybrogé&rd". Denne hgjgruppe er beliggende i en zldre néletrzs-
plantage, der mod syd gdr over i en langs skellet verende ny-
plantning af n&letrzer, der afgrenses mod est af plantage af
gldre ndletrszer, ca. 8o meter fra skellet.

Holger Petersen, der principalt har protesteret mod
fredning, har subsidiert péstiet sig tilkendt en n®rmere specifi-
ceret erstatning for tabt fortjeneste pd henholdsvis 233,000 kr.
og 91o0.000 kr,

Holger Petersen har til stotte for sit krav om erstat-
ning blandt andet anfeort felgende: Inden for de senere 4r har
han opkebt flere storre lande jendomme med henblik pé& udstykning
til sommerhusbebyggelse, hvorfor han havde erfaringer pd dette
omrdde, da han i begyndelsen af 1961 kebte "Nybrogird" uden
kendskab til den nye naturfredningslov, der forst blev vedtaget
og tr&dte i kraft 4 méneder efter kobet. Det m& derfor vere de
almindelige under den dagezldende naturfredningslov anvendte erstat-

ningsregler, der méd komme til anvendelse pé& nerverende sag, der
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formelt forst er rejst, efter at den nye naturfredningslov er
tréddt i kraft. Denne lov synes vel at indfore nogle begransnin-
ger med hensyn til erstatningsberegning for de forhold, der ocm-
fattes af dens § 22, nemlig blandt andet med hensyn til speku-
lationsgevinster, men nerverende sag omfattes kun af lovens

§ 1, nvor ae almindelige erstatningsregler gslder. Han vil
igvrigt ikke bestride, at han er spekulant, men anferer at

han kun er en sédan, der - ved at fremme egne interesser - til-
lige gavner samfundet, nemlig ved at skabe mulighed for folk

til at erhverve grunde med sommerhuse til rimelige priser pa
smukt beliggende steder. Det er - efter Holger Petersens videre
anbringende - udelukkende fredningsmyndighedernes indgriben

i foréret 1961 med den derp& folgende fredningssag, der er arsag
til, at han ikke har set sig 1 stand til at gennemfore projektet.
De bpetingelser Hadsund kommune havde stillet, ville han uden
vanskelighed kunne have opfyldt, og han har p& intet tidspunkt

af skonomiske grunde veret hindret heri. Han har i s& henseende
henvisgst til de for ham ssrdeles favorable afdragsvilkar i pan-
tebrevet p& de 400.000 kr. i forhindelse med den gode overens—
komst med det svenske aktieselskab. Han har ikke vsret insol-
vent, da han kebte "Nybrogé&rd" og i tiden herefter, men derimod
veret mindre likvid. Det af gdrdejer Orndrup den 17. maj 1961
lyste udleg pa& de ca. 125,000 kr., skyldtes et forlig, baseret
péd et ret indviklet forhold, som nu skal sgges udredet - eventuelt
ved domstolene. Han har cndelig bestridt, at der foreligger gérd-
afkledning, 1 hvert fald har Larsson ved den mellem dem i oktober

1961 indgéede overenskomst afstiet fra at geore dette gmldende.
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Danmarks naturfredningsforening har heroverfor blandt
andet gjort gzldende, at det udelukkende skyldes Holger Petersens
ckonomiske forhold, at han ikke har set sig i stand til at
gennemfeore sine planer, og har i denne forbindelse navnlig
peget pé& det af @rndrup foretagne udlzg, der bevirkede, at han
ikke kunne give det svenske selskab den af dette gnskede sikker-
hed., Desuden har han ikke pd grund af sine darlige okonomiske
forhold veret i stand til at opfylde de af Hadsund kommune
stillede krav, hvortil kommer det ved den nye naturfredningslovs
§ 22 yderligere opstillede krav. Det md vere de ved denne lovs
indferte principper om erstatning jfr. lovens § 42, der skal
komme til anvendelse her under denne sag.

Det er oplyst, at Holger Petersen inden for de senere &r
har opkebt tre landejendomme til sommerhusbebyggelse, at. oven-
nevnte gdrdejer Crndrup, med hvem Holger Petersen tidligere
har stéet i forretningsforbindelse, ogsd vedrorende disse ejen-
domme har foretaget udleg pé& ca. 125.000 kr., og at ejendommene
herefter i Holger Petersens ejertid, og inden planerne om som-

merhusbebyggelsen var realiseret, er blevet bortsolgt ved tvangs-
auktion.

Larsson, hvem der undexr 27. februar 1962 er meddelt
fogedudl®zgsskede, har, ligesom Holger Petersen, protesteret
mod fredning og har subsidiert pastfet sig tilkendt erstatning
for den nedgang i ejendommens verdi, som m& blive folgen af en
fredning.

Han har til stette for sin pdstand nzrmere blandt andet

anfert felgende:
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Efter at fredningssagen var rejst, har han i handlen med
Egon Jensen erhvervet det under sagen omhandlede pantebrev, stort
400.000 kr., for en pris af 280.000 kr. Ved overtagelsen af "Ny-
brogdrd" har han som ufyldestgjort panthaver méttet udrede de i
forbindelse hermed forbundne omkostninger, s&ledes at ejendommen
i hvert fald sté&r ham i ca. 290.000 kr. Han, der har rad til at
gennemfore det af Holger Petersen patenkte sommerhusprojekt, mé
som enhver anden erhverver af ejendommen vere berettiget til at
blive stillet skonomisk s&ledes, som om ingen fredning foreld.
Der ber derfor - efter hans videre opfattelse - till:gges ham er-
statning, ikke blot for det tab han m&tte lide ved at projektet
ikke kan gennemferes, men ogsa erstatning for den nedgang i ejen-
dommens verdi, som ievrigt matte vere felgen af en fredning. - Den
omstendighed at han ved erhvervelsen af pantebrevet og senere af
ejendommen var vidende om den rejste fredningssag, skal ikke for-
ringe hans ret til nzvnte erstatning. Ved beregningen af denne
har han ligesom Holger Petersen gjort gzldende, at det m& vere de
almindelige erstatningsregler, siledes som de med stette i natur-
fredningslovens § 1 hidtil er praktiseret, der bringes til anven-
delse og ikke de eventuelt strengere til den nye naturfredningslovs
§ 22 knyttede bestemmelser. Han har ikke villet bestride, at der
kan foreligge omstendigheder, der - uafhsngigt af fredningssagen -
kan medfere en forringelse af handelsvsrdien, sasom tilstedevsrelse
af kystfredningslinie, oldtidsheje og skove, men han bestrider, at
der pd selve ejendommen eller p& Dalsgadrd Hovedgirds jorder findes
skove, der bevirker, at naturfredningslovens § 25, stk. 2, kan brin-
ges til anvendelse p& "Nybrogard".

Danmarks naturfredningsforening, der ikke har bestridt,
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at Larsson nmuligvis er s&ledes gkonomisk siillet, at ..an har
kunnet gernemfore sommerhusprojektet, har - bortset herfra -
gjort de samme synspunkter ggldende som ovenfor vedrerende
Holger Petersen., Larsson er - efter foreningens opfattelse -
ligesom Holger Peterscen spekulant, der endog ved sin erhvervelse
var vidende om fredningssagen, uvorfor cer ikke bor tilkendes
ham nogen ersvaining, da der for Larsson ikke kan blive tale

om nogen berettiget forventning, som ved en fredning bliver
skuffet.

Nzvnet er enig om, atv hele ejendonmen "Nybrogard® i
nedennevnte omfang ber underkastes fredning i herhold til
naturfredningslovens § 1 p& grund af ejendommens skenhed of
beliggenhed. En bebyggelse af sommerhuse her mi anlages i hgj

grad at ville virke forstyrrende og skzmmende, set fra den

tidligere anfert, er delvist beliggende péd en halvg, vil en
friholdelse for bebyggelse vere af stor skenhedsbevarendce
verdi set fra selve Marizger fjord.

Fredningen gar ud p&, at ejendommen - med nedennsvnte
begrensninger - ingensinde ma bebygges eller beplantes nmed
udsigtshindrende bevcksning. Opsetning af skure, master og andre
skemnmende indretninger er forbudt, ligesom etablering afi cam-
pingpladser og lignende ikke er tilladt. Oifentligheden har
ingen adgang til ejendommen uc over, hvad ejeren mftte tillade.
Bortset fra de pd vedhaitede kort med redt cg bladt markcrede
omrdder mé& ejendommen fortsat drives som lardbrug. Hvor driften

heraf madtte nedvendiggoere opforeise af byganinger:. skal dette
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vere tilladt, dog sdledes at disse bygninger opfores i umiddel-
bar tilslutning til de nuverende landbrugsbygninger. Nzvnet

skal dog vere berettiget til at pélzgge ejeren, at disse bygninger
eller bygninger, der trzder i stedet for de nuverende, fremtreder
1 diskrete farver. Opferelse af andre landbrugsbygninger inden

for landbrugsomréddet ipgvrigt skal kunne tillades med skriftlig
samtykke af begge de nedenfor omtalte p&taleberettigede. De med
rodt pé& kortet markerede arealer md opretholdes og drives som

have eller plantage, sdledes at nyplantning her er tilladt.

De néletr&splantninger,der findes inden for en afstand af 4o meter
fra foden af den sydligste af oldtidshgejene (1614—442 m& for-
blive indtil den 1. januar 1969. Hvad der inden denne frist ikke
er fjernet heraf, skal ved nzvnets foranstaltning kunne feldes,
uden udgift for ejeren og uden ansvar for nevnet. Med hensyn

til de med blé&t markerede arealer skal benerkes, at de stedse

skal henligge i naturtilstand. Oldtidshejene og en zone pé

2 meter fra hejfod skal sdlcdes stedse henligge i gres, lyng

og lignende. For at beskyite hgjene, blandt andet nmod kreatur-
beskadigelse, skal ejeren vere pligtig til at opsette effektivt
tradhegn 2 meter fra hojfod og t&le, at nzvnet 1 tilfzlde af
undladelse heraf - p& hans bekxostning lader det i s& henseende
fornedne udfgre. Selvsdet tre—- eller buskbevoksning, der hindrer
udsigten mod hejene, og som ikke omfattes af bevoksningen inden
for "rede arealer", skal af nevnet - uden udgift for ejeren -
kunne fjernes. Det samme gelder bevoksning p& selve hgojene.
Skovning inden for det med bl&t markerede omradde, hvor skovbremmen
mod syd findes, skal naturligvis vere ejeren tilladt, blot at
dette omréddes karakter af spredt skov og kratbevoksning ikke

endres vesentligt.
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SAfremt ejeren mAtte onske at udvide de til have og
plantning forbeholdte omr&der (de "rgde'), skal dette kunne
tillades med begge de p&taleberettigedes skriftlige samtykke.

De med hjemmel i n®rverende kendelse af de pitaleberet-
tigede meddelte tilladelser skal nsvnet af hensyn til kontrollen
drage omsorg for fremtrzder som en overenskomst, der uden udgift
for ejeren tinglyses, idet det dog pé&hviler ejeren at foranledige,
at en sddan overenskomst kan tinglyses med samme prioritet som
nerverende kendelse,

Pataleret tills:gges i fellesskab Danmarks naturfrednings-
forening og fredningsnmvnet for Alborg amtsradskreds,

Selv om det ved afgerelsen af erstatningsspoergsmalet,
jfr. nedenfor, ikke tillzgges selvstendig betydning, i hvilket
omfang ejendommen métte vere omfattet af naturfredningslovens
§ 25, stk. 2, skal det dog anferes, at nevnet er af den opfat-
telse, at de p& "Dalsgdrds" Jorder ved dettes skel ind mod
"Nybrogdrd" eller i nerheden heraf verende zldre plantager samt
bremmen mod syd - ogséd i den udstrskning, den er beliggende
inde p& "Nybrogdrd" - hjemler den i n®vnte lovbestemmelse on-~
talte begrensning i retten til at bygge, sf@ledes at den ost-
lige halvdel af ejendonmen i det vesentlige dekkes af bestem-
melsen, samt inden for samme omrdde tillige i ncgen grad af
lovens § 2. S&fremt fredningssag ej var rejst og andragende om
dispensation fra nsvnte to bestemmelser var fremsat, m& det
antages,; at nevnet vel ville have meddelt en s&dan dispensation
om end kun i mindre omfang, uden at det anses fornedent nermere

at precisere dette,.
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Nevnet skal ned hensyn til Holger Petersen bensrke
folgende:

Efter det foreliggende har Holger Petersen til en over-—
pris i forhold til dens verdi som landbrugsejendom kebt den
heromhandlede ejendom i februar 1961 i tillid til, at han kunne
opnd en szrlig fortjeneste ved at udstykke den til grunde ned
sommerhuse, sdfremt han blandt andet fik myndighedernes til-
ladelse til at nedlzgge den som 1andbrugsejéndom, hvilken
tilladelse cndnu ikke ses meddelt, Han vidste eller burde vide,
a%ﬁ&%Pet ville rumnme en ikke ringe risiko for, at han ikke
blot opniede en sddan fortjeneste, men ogs&, at de afholdte
udgifter, i hvert fald i det omfang de oversteg ejendommens
verdi som landbrugsejendom, ikke kunne forventes dzkket gennem
ejendommens videresalg, sdfremt den patenkte udstykning med
sommerhuse ikke lod sig gennemfore, enten dette nu skyldtes
gkonomiske, byplanmessige, fredningsmessige eller andre grunde,

P8 et tidspunkt, hvor fredningssag endnu ikke var rejst
eller stillet i udsigt, men hvor fredningsnevnets henvendelse
til ham udelukkende indskrenkede sig til at gere ham bekendt med,
at ogsfé den dagmzldende naturfredningslovs § 25, stk. 2, eventuelt
kunne komme til anvendelse, blev det ovenfor omtalte udleg den 17.
maj 1961 tinglyst, hvilket efter alt foreliggende m& antages at
have umuliggjort projektets gennemforelse; der er i hvert fald
tilvejebragt en overvejendec sandsynlighed herfor, i hvilken
henseende blandt andet henvises til det oven anferte vedrsrende
de tre af Holger Petersen i samme ¢jemed indkegbte ejendomme.

Med disse bemz=rkninger finder nmvnet, at det udelukkende
skyldes Holger Petersens egne, ikke blot gkonomiske forhold, at

projektet ikke har kunnet gennemfores. Der vil allerede af denne




grund herefter ikke vere at fillzgge ham erstatning.

Med hensyn til Iarsson skal bemsrkes folgende:

Det er ubestridt, at den nugzldende naturfredniagslov,
nr, 194 af 16. juni 1961, der tré&dte i kraft den 30. s.m.
kommer til anvendelse ved behandlingen af nervesrende sag. I
forhold til den tidligere lovgivning pd dette omrdde er lovens
§ 22 en nydannelse. Ifplg: motiverne hertil skulle der almin-
deligvis ikke vare hjemmel til at erstatte mulige svelkulations-
gevinster., I s& henseende skal fra motiverne, som en af Fflere
1 samme retning géende udtalelser, c¢’teres folketingsiidende
for den 9. juni 1961 spalterne 4424 og 25, hvori det blandt
andet hedder:"... Med heunsyn til erstatningsbestemmelsen i
lovens § 22, stk. 2, er der enighed om, &t der i stedet for
den billighedserstatning, der blev indfgjet ved lovforalsgets
anden behandliing skal ydes en erstatning for den nedgang i
ejendommens almindelige handelsverdi, der konstatcres som folge
af et af fredningsmyndighederne nedlagt byggeforbud. Det er
dog en udtrykkelig aftale, at der kun kan ydes erstaitning til
ejeren af vedkommende landejendom for det tab, han matte lide
ved ikke at kunne udstykke. Derimod kan der ikke ydes erstat-
ning til den, der erhverver en ejendom med udstykning og be-
byggelse for oje, selv om han pd&berdber sig at kunne opna en
storre eller mindre fortjeneste, si&fremt byggeforbudet ikke
var nedlagt....."

Det m& antages, at dette citat har reiation til s&danne
udstykninger, der befinder sig i omrdder, hvertil den alminde--
lige udvikling endnu ikke er néet, hvilket efter de foreliggen-
de oplysninger ikke ses at vere tilfszldet med hensyn til

"Nybrogdrd" og nabogrundeis, 1 hvert fald foreligger intet
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dokumenteret om en sédan almindelig udvikling. § 22 vedrerer
andragende om s&vel enkelt bebyggelse som flere bebyggelser
0g g&r ud p4, at nevnet kan forbyde sidan bebyggelse mod,at
der eventuelt ydes ejeren en erstatning efter lige nevnte
retningslinier.

Nevnet finder, at disse retningslinier med s& meget
storre vegt ogsd mé& foglges, hvor det som her under sagen
drejer sig om erstatningsspergsmdl i henhold til lovens
§ 1 (ifr. § 14), idet de med hjemmel i § 22 etablerede fred-
ninger kan visc sig kun at vere midlertidige fredninger, ef-
tersom et nevn eller vedkommende ankensgvn altid senere, nir
forholdene har =ndret sig, kan ophzve dem, medens de pd § 1
stettede fredninger er pernanente.

Med disse beme&rkninger findes Larsscns péstand, i det
omfang den har relation til de tab, der ved fredningen skal
vere forvoldt ham, og som skyldes, at han ikke opnar den ved
spekulation forventede fortjeneste, ikke at kunne tages til
folge, jfr. nedenfor vedrerende post 4 og ovenfor ved omtalen
af naturfredningslovens § 25, stk. 2.

Vedrorende hans péstand ievrigt skal bemzrkes:

Det er coplyst, at "Nybrog&rd" har et samlet areal
pd 689357 2 (heraf veje 841lo m2)° Ifelge vurderings og
skatteattest er den pr. 1. september 1960 vurderet til
loo.000 kr., hvoraf grundverdien andrager 37.500 kr. Matr. nr.
la @stergérde er skyldsat for hartkorn 3-3-o-1 3/4. Matr.
nr. 6a for hartkorn o-5-1-2.

Udskrift af ovenngvnte vurderingsforretning af 24.
februar 1962 er sélydende: "Samlet verdi for fast esjendom og

lesore 235.000 kr. fordelt sé8ledes:
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1. verdi af bygninger 08 lOS0TC..ceevcescocccss 95.000 kr.
2. jordens landbrugsmessige verdi........eoee.. 55.000 "
3. ejendommens herlighedsverdi incl. jagt m.m.

liebhaveriKkeb.., v eeeeeoveereoosocoos caecoean 45,000 "

Specifikation af jordens verdi.

ad post 2. 40 ha under plov= landbrugsarealet.... 40.000 kr.

- 6 ha engjord..coieeeeoen. et eenrecanne 6.000 "

- 1o ha strandareal. ..ceeesceceooscossos 2,000 "

- 13 diverse arealel .oeeeocscsossacees 7.000 "

ad post 4., udstykningsverdi...cceesoeoececoscsoss 4o,000 "
95.000 kr.

Udskriften er underskrevet af begge vurderingsmend
og har s&lydende af skyldsradsformand M. ILundby den 1. marts
s.&. underskrevet tilfgjelse: "Det skal tilfojes, at byg-
ningerne er af passende storrelse i forhold til ejendommens
landbrugsmessige arealer."

Sidstnevnte vurderingmand har over for nzvnet oplyst
folgende:" Ad post 3. Verdianssttelsen hviler bl.a., p& den
opfattelse, at jagtretten m& kunne udlejes for 1l.ooo kr.
arligt. Antal af keb af lystejendomme ved Mariager fjord

har i1 de senere ar veret stigende.
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"Ad post 4. Vurderingsmendene har - da de Jjo er uden kend-

skab til, om naturfredningslovens § 25, stk. 2, kommer til
anvendelse, og 1 bekreftende fald i hvilket omfang - regnet
med, at en keber métte vere indstillet p&, at bestemmelsen i
vist omfang bringes til anvendelse, men dog kun i en s&dan
udstrekning, at der pé& det udyrkede omride ville vere plads
for ca. 40-5¢ sommerhusgrunde,; der med fradrag af udgift

til kloak m.v. ville give en nettoindtegt pad 40.000 kr."

Vurderingen har relation til tidspunktet for af-
holdelse af tvangsauktion. (September 1961).

Nevnet skal herefter med henblik p& de enkelte poster
i vurderingsforretningen bemserke folgende:

Der findes at burde till®gge Larsson erstatning for
den ved fredningen forvoldte nedgang i ejendommens verdi i
nedennevnte omfang:

Da fredningen ikke l®gger hindringer i vejen for den
fortsatte drift af ejendommen, og da landbrugsbygningerne
skennes at vere passende i sterrelse 1 forhold hertil, vil
der ikke vere at tillegge erstatning vedrerende post 1. Med
hensyn til post 2, verdianszttelse af jorden 55,000 Xkr.,
finder nevnet at burde lsgge denne til grund ved erstat-
ningsberegningen., Da der ikke kan bortses fra, at fredningen,
i tilfzlde af salg af ejendommen vil kunne medfore en ned-
gang 1 verdien, beregnes erstatningen herfor séledes:

Det "bla" areal, pd& hvilket bremmen er beliggende, udger
ca. 3 ha og henfecres af vurderingsmendene til "diverse
arealer®™ (ca. 530 kr. pr. ha.) Da dette areal er belagt
med fuldstendig fredning, vil erstatning herfor verce at

udrede med 1l.600 kr. De resterende arealer er vurderet til
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55.000 kr, med fradrag af nzvnte 1.60c¢ kr. eller 53.400 kr.
Da lige omtalte nedgang i verdien antages hojst at andrage
15 %, vil der yderligere vare at betale 8.oco0 kr. eller for
post 2 ialt 9.600 kr. Vedrerende post 3, 45.000 kr., er op-
lyst, at vurderingsmsndene er géet ud fra, at jagtretten ma
kunne udlejes for ca. 1,000 kr. &rlig (selv om der p& ejen—
dommen ops®&ttes 40-50 sommerhuse). Da verdien af denne jagt-
leje i hvert fald ikke forringes ved, at fredningen hindrer
opfeorelsen af nevnte sommerhuse, vil der ikke vere at til-
legge erstatning herfor, sdledes at den kapitaliserede
verdi, ca. 20.000 kr., vil vere at fradrage de nzvnte
45,000 kr,

Herefter bliver tilbage af denne post den veardi,
der médtte vere knyttet til salg af ejendommen som lystgdrd.
En fredning mé antages n&ppe at ville forringe ejendommens
verdi i s& henseende., Da n®vnet dog ikke ganske kan bortse
fra, at en keober sandsynligvis vil benytte en fredning til
at trykke prisen, finaer nzvnet at burde tage et vist hensyn
hertil, sé&ledes at den samlede erstatning for post 2 og 3
ansettes til ialt 12.000 kr.

Med disse benzrkninger og idet tilfejes, at der
ikke, Jjfr. ovenfor, vil vere at tillsgge erstatning for
post 4, vil der herefter vere at tillegge Larsson i er-
statning nevnte 12.000 kr. som nedenfor nsrmere bestent.

Nerverende kendelse vil vere at tinglyse pé& de
af kendelsen omfattede to matr. nr. med prioritet forud for
pantehaeftelser og byrder. Om pataleretten henvises til

gide 19."
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Konklusionen er sflydende:

"Ejendommen, matr. nr. la og 6a 9stergdrde, Vive
sogn, ber underkastes naturfredning i oven for angivne
omfang jfr. vedhaftecce kort, med Danmarks naturfrednings-
forening og fredningsnevnet for ﬁlborg amtsrédskreds som 1
fellesliab pataleberetsigede.

Der udredes ir,=zn erstatning ©il Holger Petversen.
Ter %illmgges envripreror Niels Lersson, Kzbenhavn,
erstataing 12,000 k»r, tillige med renter heraf 5 % 4rlig
Tfre den 6, novenber 1961, indtil vetaling sker, sombt til

dekning ar uwdgift til advokatassistance 1.2%0 kr.,; der

i

alt udredes med 3/4 af statskassen og 1/4 af Alvorg amtsfond

og de i anmtet verende kobstadslkommuner i overensstcecmmelse
med bestermelsen i naturfredningslovens § 17, stk. 1, inden
15 dage efter at denne kendelse er endelig."

Kendelsen er indanket for overfredningsnmvnet af ejen-
dommens ejer, entreprenpr Niels Larsson, Kebenhawvn,

Overfredningsnmvnet har den 16. september 1962 besiy -
tiget de pagzldende arealer og forhandlet med ejeren og Cen-
nes advokat, hojesteretssagforer Erik Sandager. Herunder ned--
lagde denne principalt pdstand om fredningens ophzvelse; sub-
sidimrt nedlegdes pastand om en hsjere erstatning boregnet
i forhold il den scm felge af fredningsservitutten indtradte
nedgang 1 ejendommens verdl med uvdgengspunkt i den i nmvnets
kendelise cmhandlede vurderingsforretning af 24, {ebrusr 1962,
Det vlev 1 denne Jorbincdelse gjort gelicende, at crstatningen
ikke burde fasisettes under heunsyntaeccn til § 22 i naturfred.--

ningsloven, som gndret ved lov af 16, juni 1961, id=t det
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drejede sig om en fredning i medfer af § 1, samt at sagen
métte anses for rejst inden ikrafttrsdelsen af loven af
16. juni 1961.

Endvidere nedlagdes der pastand om ophzvelse af den
i kendelsen, pag. 18 . foreskrevne pligt til indhegning af
oldtidshejene samt om ret til indvinding af ral fra strand--
engen med adgang til fremforsel af el-ledninger og opsztning
af skure i et eventuelt graveomrade. Begge disse péstande
har overfredningsnzvnet imedekommet, dog med hensyn til
ralindvinding sdledes, at master og skure inden opsztningen
skal godkendes af fredningsnzvnet og skal fjernes ved grav-
ningens ophor,

Med hensyn til spergsmélet om karakteren af de pa
ejendommen vzrende trzbevoksninger bemxrkes, at overfred-
ningsnevnet kun betragter den langs stranden vsrende "brzmme"
som et skovbryn, men at dette spergsmdl ikke influerer pa
erstatningen, da overfredningsnevnet i givet fald ikke vil-
le héndh®sve skovbrynsgrensen for de bagved hojere liggende
arealers vedkommende.

Med bemzrkning at bedpmmelsen af erstatningen beregnet
som i den nedlagte pastand efter overfredningsnmvnets opfat-

telse vil blive den samme i den foreliggende sag, hvad enten

lovbekendtgorelse nr. lo6 af 21. marts 1959 eller lovbekendt-

gerelse nr. 194 af 16. juni 1961 lmgges til grund, og uanset
om man i sidstnsvnte tilfmlde lmgger vegt pad lovens § 22 eller
ej, er der herefter overfor ejeren fremsat tilbud om en er-

statning p& 50.000 kr , hvilket denne har akcepteret.
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Da overfredningsnavnet isgvrigt kan tiltrede det i
kendelsen anferte, vil denne vzre at stadfzste med de af det
foranstaende foelgende mndringer.

Bt kort nr.Al 109 udvisende grenserne for det fredede
omrédde er vedhzftet nmrverende kendelse. De i kendelsen som
henholdsvis redt og blat markeret beskrevne arealer er pé
kortet angivet med forskellig signatur _ jfr. kortets an-

givelsew .

Thi bestemmes:

Den af fredningsnsvnet for Alborg amtsradskreds den
27. marts 1962 afsagte kendelse vedreorende fredning af ejen-
dommen, matr. nr. la og 6a af Ostergérde, Vive sogn, stad-
festes med de af det foranstdende folgende sndringer ved-
reorende hegnspligt ved oldtidshejene og indvinding af ral.

I erstatning tillegges der
entrepreneor Niels Larrson,
Kebenhavii,.oveeooassoreoesoacanncanna cesascson 50.000 kr.

samt som 1 n:vnets kendelse til dzkning af ad-

vokatudgifter.". ....... ® ¢ 0 o8 2o * 0 ¢ 9 0 0 b 0O 0 0 s s l.25o "

51.250 kr.

med renter 5% p.a. af 50.000 kr. fra den 6. november 1961
at regne til betaling sker.

Erstatningen udredes med 3/4 af statskassen og 1/4 af
ﬁlborg amtsfond og de i amtet verende kobstadskommuner efter
folketal i henhold til den senest offentliggjorte folketzlling.

Udskriftens rigtighed
bekreftes:

//{/ Ot 5 d;//?(fﬂf"“%«{q?’

Kaas-Petersen
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FREDNINGSNAVNET>



REG.NR. 225~ 4% 6%
L

! Afsagt den 27. marts 1962,

)
]

Fr, 79/61

KENDETLSE:
Ved slutseddel af lo. januar 1961 kgbte girdejer Holger Peter-
sen, Bdrnstrup pr. Kalundborg, af gardejer Hans Pedersen, Vive,
landbrugse jendommen, matr. nr. la og 6a @stergaarde, Vive sogn,

"Nybrogaard" kaldet, for en pris af 250,000 kr., til overtagelse

den 15. februar 1961 med udstykning til sommerhusgrunde for ¢je.

e v ——

'\z I begyndels: ' \lhdrykke en annonce
| 1 BerlingsK( (iqpRrEr FULDT UD I OFN K AF 9/2 1963 2% prioritete-
pantebrev, : kterede direktogr
] Egon Jensen, ed om pantebre-~
vets formulc temt, at det
skulle udste . enhavn, Deref-

S/

_——— e - — T

ter udstedtes de; dé£ 25; S m.-tingiyste skgde til Holger Petersen.
Det hedder heri blandt andet, at Holger Petersen kontant har betalt
5000 kr. medens de resterende 245.000 kr. ved skgdets underskrift
| ' deponeres efter nzrmere aftale. Af kgbesummen angives ca. 50,000 ko,
\ at vare vederlag for medfulgt lgsgre., Samtidig hermed udstedte Fol-
ger Petersen pantebrevet til landsretssagférer Lankholm med 1ste
prioritet i ejendommen, tinglyst samme dag som skgdet, hvilket pan-
tebrev s. d. blev transporteret til ovennzvnte direktgr Lgon Jensen,
der overtog pantebrevet til kurs 68, sdledes at Holger Petersen skul-
"o le have ucbetalt 272.000 kr. Han modtog straks 257.600 kr.,idet rest-
belgbet, 1lh.loo kr. ,f@drst skulle betales nar udstykningsplanen
var i orden. De fgrste afdrag, henholdsvis 200.000 kr. og 185.000
kr. , forfaldt til betaling henholdsvis den 15. februar 1962 og
' 15, februar 1963, Holger Petersen havde allerede i februar 1961

sat sig i forbindelse med Hadsund Kommune, der straks udfzrdigede



KORT>



-
g
.
©

-
Foi
©
@
:
£
2
T
]
>
%
>
s
¥
~
o
<
o
o
-
&
2
=
v
8
2
=
E
5
=
S
2
2

—~~
L
-
@
&
E
Q
0
e
2 .
v g
[ aZ
©
e
o
P
8
S
®
o 3
‘_: o
" e
@ i
s R,
& &G
e i1
6 X\
~ o
¥ X9
w I :
T N
3 ©
- d
~ 3
-
50D
o Uy
E) N £
o™ :v)- h
F 9e
(o]
< 3
= N
o N
PN
g_“.
s
. & o
W
£ ¥t
o N~ o
v ]
w vy
E £ §
[ = :
-
< < ®
Bestillings-
formular
Y-2 flgj

Jensen & Kjeldskov A/S.

Akt: Skab

nr.

{udfyldes af dommerkoncoret)

REG.NR. 2225~

6 5 \ 2 e
’ i
id ¥ e
1 1 \
| . \
£ i z
/ ] \
|
6‘8 !‘f ) # i Sl
€ | Lo ’
P A 4 5 /\‘ ‘i:
i J ARt
i , \
v pEPE-AE L G TaE 1614 -44 @ & i
D iy e b _—/ // \7 " i
fredel : :~: Fredet: < / v ‘rl }
200 m. uderfor fﬂ/l‘bd 200 wolerntor éy& / <@ // 'I : \
@ '
5 Iy
JEBREEES L
_ernar e » iy
:‘. S R _/" I‘ : /
pa e R l ‘l
6? 5 o /
C Sy :
7 s |
- %
7. ]
5 r .
e 5% Sy
4 ’// \\/ \
/ b %
// e \\
/ v,
/// I” \
r & |
p | > \
5 / "
' % N0 |
§
] //
25 !l //
oy |
- ' " /
=S VL /
6[ fh S /
1¥
’,/
//
1//
y
Matr nre 19 og 6& //
@5/8/' aarae = e Al
o
Osterg .
\/\ X /
5 s 0 \‘\ /
Vive sogr7 - Hindsted herred - /fa/borg amf. Jr/r. kerdelserr er: e :}\ /
‘ rg¢d farve : vedl/agt de arealer, der er wdlag! i
ldfard. /96’/ 7 an/ea’/wny af finglysring af kendelse 4l plantage eller have, \\7

af 2 7/3 1962 or /fea’n/n‘g,

LANDINSPEKTZR - ﬁ o "
BOGEHOLT-LAURSEN “‘/"j‘ 3—‘-‘—-»
TERNORUP andinspekFgr.

7350.

bla farrve : vediagl de/ areal, der er flofalf

fredef.

M/ orfroi 74000



Fredningsnaevnet for Nordjylland, sydestlig del,
Badehusvej 17, 9000 Aalborg,

telefon 3025 5459
mail:nordjyllandsyd@fredningsnaevn.dk

Den 2. december 2024

FN-NJS-34-2024: Opforelse af nyt og storre af stuehus pa Nybrogardsvej 59, Ostergarde.

Fredningsnavnet har den 16. september 2024 fra Bjarne Serensen modtaget ansegning om tilladelse
til at nyopfere og udvide eksisterende stuehus pa matr.nr. 6ad Qstergaarde By, Vive, der ejes af Mor-
ten Schack og Julie Jacobsen.

Fredningsnavnet har efter besigtigelse af ejendommen besluttet at meddele dispensation. Begrundel-
sen for afgerelsen fremgér neden for 1 afsnittet om fredningsnavnets afgorelse.

Sagens baggrund.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 9. februar 1963 om fredning af Ny-
brogard, der er en tilstands- og landskabsfredning og med bestemmelse om at ejendommen ingen-
sinde mé bebygges eller beplantes med udsigtshindrende bevoksning. Afgerelsen omfatter desuden
bestemmelse om, at der pd omradet ved de eksisterende landbrugsbygninger ma opferes yderligere
bygninger, hvis driften nedvendigger det. Tilladelse til andre landbruget henherende bygninger kan
meddeles af fredningsnavnet og Danmarks Naturfredningsforening som pataleberettigede.

Ansgger anforer om baggrunden for det ansegte og udvidelsen af bygningsarealerne, at det nye stue-
hus opferes pa eksisterende sokkel mod vest. Det anfores sarligt, at idet det nye stuehus udvides mod
nord og syd, vil det, med de bagvedliggende landbrugsbygninger, som er betydeligt starre, ikke tage
udsigten fra fjorden, og vil stadig vaere skjult af de eksisterende landbrugsbygninger set fra syd og
vest. Boligarealet udvides fra 260m? til 482m? og siledes med en udvidelse p4 222m?.



Ovenfor ses visualisering.

Mariagerfiord Kommune har 1 mail af 11. oktober 2024 om Natura2000- og Habitatforhold blandt
andet oplyst:

2

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansegte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omréde.

Arealet ligger 1,64 km fra Natura 2000 omride nr. 223, Kastbjerg Adal. Det ansogte har en
meget lokal pavirkning af omgivelserne. Det ansogte vurderes til ikke at have nogen indflydelse
pa de arter og naturtyper der er pa udpegningsgrundlaget.



Kommunen kan heller ikke dispensere, hvis projektet kan beskadige eller adelaegge yngle- og
rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV.
Jf. Naturbeskyttelsesloven: § 29 a. De dyrearter, der er nevnt i1 bilag 3 til loven, ma ikke for-
setligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden. Forbuddet galder i forhold
til alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Stk. 2. Yngle- eller rasteomrader for de arter, der
er nevnt 1 bilag 3 til loven, mé ikke beskadiges eller adelegges.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ansggte projekt har en neutral effekt pa levesteder
samt yngle-og rasteomrader for de navnte arter.

En rekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fodesog-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.

I forhold til Bilag IV. arter er der registreret 3 observationer af odder sydvest for det planlagte
byggeri (Naturbasen.Dk). Det vurderes dog, at det planlagte ikke vil pavirke arter eller leveste-
der for arter omfattet af Bilag IV.

Fredning.

Matrikel nr. 1a, Ostergirde By, Vive er reguleret af arealfredning for Nybrogird nr.
02775.00. af 9. februar 1963.

I fredningskendelsen angives at: Fredningen gar ud p4, at ejendommen — med nedennavnte
begraensninger - ingensinde mé bebygges eller beplantes med udsigtshindrende bevoksning.
Opsatning af skure, master og andre skeemmende indretninger er forbudt, ligesom etablering
af campingpladser og lignende ikke er tilladt. Offentligheden har ingen adgang til ejendommen
ud over, hvad ejeren métte tillade.

Bortset fra de pd vedhaftede kort med rodt og bldt markerede omrader ma ejendommen fortsat
drives som landbrug. Hvor driften heraf matte nedvendiggere opferelse af bygninger, skal dette
veare tilladt, dog séledes at disse bygninger opfores 1 umiddelbar tilslutning til de nuvarende
landbrugsbygninger.

Neavnet skal dog vare berettiget til at palaegge ejeren at disse bygninger, eller bygninger der
traeder 1 stedet for de nuverende, fremtraeder 1 diskrete farver. Opforelse af andre landbrugs-
bygninger inden for landbrugsomradet i gvrigt skal kunne tillades med skriftligt samtykke af
begge de nedenfor omtalte pataleberettigede. Safremt ejeren matte onske at udvide de til have
og plantning forbeholdte omrader (de med rede), skal dette kunne tillades med begge de péata-
leberettigedes skriftlige samtykke.

Pétaleret tilleegges i fellesskab Danmarks naturfredningsforening og fredningsnavnet for Al-
borg amtsradskreds.

Det ansegte projekt kraever godkendelse af de pataleberettigede, Danmarks Naturfredningsfor-
ening og Fredningsnavnet.

Fredningsnavnets behandling af sagen




Fredningsnavnet har behandlet sagen pa et mede med besigtigelse den 25. november 2024. I besig-
tigelsen deltog fredningsnavnet ved formanden, dommer Torben Bybjerg Nielsen, det statsligt ud-
pegede medlem Poul Roesen og det kommunalt udpegede medlem Finn Kjems. For Mariagerfjord
Kommune medte Bo Christian Serensen og Kenneth Magnussen. Ejeren Morten Schack var medt
sammen med arkitekt Bjarne Serensen.

Projektet blev pd modet ngje gennemgéet. Ejeren redegjorde herunder for, at den eksisterende ejen-
dom lider af veesentlige mangler, og en renovering skennes ikke at vere en relevant mulighed.

Fredningsna&vnets afegrelse

Fredning af arealer ved Nybrogérd betyder, at projektet kreever fredningsnavnets dispensation i med-
for af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan meddele dispensation, hvis
det ansegte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnavnet kun kan meddele
dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det an-
sogte ikke indebarer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af
arter, som omradet er udpeget for. Fredningsnavnet kan endvidere i medfer af § 50, stk. 3 kun med-
dele dispensation, hvis det ansggte ikke kan edelaeegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbre-
delsesomrade for de dyrearter, der er nevnt 1 bilag 3 til loven, eller edelegge de plantearter, der er
navnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Det er fredningsnavnets vurdering pa baggrund af Mariagerfjord Kommunes udtalelse og sagens
ovrige oplysninger, at det ansegte projekt ikke 1 sig selv eller 1 forbindelse med andre planer kan
pavirke Natura 2000-omradet veesentligt. Fredningsnavnet ma antage, at projektet har en naturneutral
karakter, og at det ansegte ikke vil medfere beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle-eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af habitatdirektivet.

Endelig er det fredningsnavnets vurdering, at projektet ikke strider mod fredningens landskabsbe-
skyttende formal, idet bemarkes, at nevnet er enig i den beskrivelse, som anseger har givet om be-
liggenheden tet sammen med ejendommens gvrige bygninger.

Efter en samlet vurdering kan fredningsnavnet derfor meddele dispensation til det ansogte.

Danmarks Naturfredningsforening er i fredningsafgerelsen indsat som pataleberettiget. Foreningen
ved formand Michael Kau har 1 mail af 2. december 2024 tiltradt, at der kan meddeles, dispensation.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenaevnet. Klagefristen udleber 4 uger
efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljeo- og Fedevare-
klagenaevnets digitale selvbetjening, jf. vejledningen pa Miljo- og Fadevareklagenavnets hjemme-
side www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pd dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

* Adressaten for afgerelsen,


http://www.naevneneshus/

» ¢jeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

+ offentlige myndigheder,

* en berort nationalparkfond,

* lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse 1 afgerelsen,

* landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
milje, og

* landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sidanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Faedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager,
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
(2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte
sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning
for klager, der modtages 1 Miljo- og Fadevareklagenavnet fra og med den 1. februar 2017. Milje- og
Fodevareklagenavnet offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Gebyret opkraves 1 forbindelse med klagens oprettelse 1 Miljo- og Fedevareklagenavnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen
kan ligeledes findes pa Miljo- og Foedevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Geby-
ret tilbagebetales, hvis klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse andres eller ophaves, hvis
klageren far helt eller delvis medhold 1 klagen, eller hvis klagen afvises som folge af overskredet
klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljo- og Fedevarekla-
genavnets kompetence. Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er
forleengelse af en frist for efterkommelse af en afgerelse som felge af den tid, der er medgaet til at
behandle sagen 1 Miljo- og Fodevareklagen®vnet, s tilbagebetales gebyret dog ikke. Miljo- og Fo-
devareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhandlinger
med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer
til, at klager treekker sin klage tilbage, eller hvis klager 1 gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo-
og Fodevareklagenavnet har truffet afgerelse 1 sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljo-
og Fadevareklagenavnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i parts-
hering.

En dispensation mé i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes, for klagefristen
er udlebet, eller behandling af en eventuel klage métte vere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfal-
der, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.
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Torben Bybjerg Nielsen


http://www.naevneneshus/
http://www.naevneneshus/
http://www.naevneneshus.dk/

Denne afgperelse sendes til:
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Poul Roesen,

Finn Kjems,

Miljestyrelsen,

Mariagerfjord Kommune, att. Bo Christian Serensen,
Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Mariagerfjord,
Dansk Ornitologisk Forening, Kebenhavn,

Dansk Ornitologisk Forening, Mariagerfjord,

Dans Botanisk Forening v/ Flemming Thorning-Lund,

. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg,
. Tegnestuen Blakilde v/ Bjarne Serensen,
. Morten Schack og Julie Jacobsen.
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