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Ar 1963, den 17. september, afsagde Overfredningsnzvnet pa
grundlag af skriftlig og mundtlig votering feolgende
kendelse
i sagen nr. 1564/62 vedrsrende fredning af et areal af matr.nr. 12k,
Annisse by og sogn.
I den af fredningsnzvnet for Frederiksborg amts nordlige del

den 26. marts 1962 afsagte kendelse hedder det:
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"Den 18. december 1961 tilskrev Overfredningsnsvnet land-
inspekter Percival Nielsen, Hillered, som reprzsentant for gardejer
Louis Nielsen, Annisse, sélydende:

"Ved skrivelse af 18. april har De ansegt Overfredningsnesv-
net om tilladelse til i henhol? til en medfulgt udstykningsplan at
udstykke og bebygge et areal af matr.nr. 12k, Annisse by og sogn, der
er omfattet af fredningsplanen for omrdderne omkring Arresgs.

Det fremgar af planen, at arealet er beliggende mellem sgen
og den offentlige bivej mellem Ramlese og Annisse.

Sagen har den 7. august 1961 veret behandlet p& et mede i
fredningsnevnet for Frederiksborg amtsridskreds, som herefter med til-
slutning af konsulenten i naturfredningssager samt representanter for
Danmarks Naturfredningsforening, fredningsplanudvalget for Frederiks-
borg og Roskilde amter, Naturfredningsradet, og Ramlese-Annisse sogne-

rdd har modsat sig, at ansegningen imedekommes.




Overfredningsnevnet skal efter den givne foranledning
herved meddele Dem, at det anssgte ikke kan imedekommes."

S&ledes foranlediget har ejeren af fornevnte ejendom,
gédrdejer Louis Nielsen, i medfer af naturfredningslovens § 35,
ved skrivelse af 19. december 1961 anmodet fredningsnzvnet om,
at der rejses fredningssag efter lovgivningens almindelige reg-
ler. I skrivelsen oplystes derhos, at arealet, der udger ca.

12 tdr. land, agtes udstykket i 22 parceller pd ca. 2500 m2,
og at der, s&fremt kravet om fredning opretholdes, vil blive
nedlagt padstand om erstatning.

Nevnet har afholdt flere meder, hvor foruden ejeren af
arealet og statens konsulent i naturfredningssager, civilinge-
nigr Blixencrone-Mgller, har deltaget representanter for Dan-
marks Naturfredningsforening, Ramlose Annisse sogneradd og Fred-
ningsplanudvalget.

Ved den i forbindelse med fredningssagen foretagne besigtigelse
har nzvnet konstateret, at der over den del af matr. nr. 12 k, der
ligger mellem kommuneve jen, Ramlgse-Annisse og Arresg, haves en
meget smuk udsigt til soen, hvilken udsigt vil kunne forhindres,
s8fremt arealet beplantes, eller der opfores bygninger derpi.

Fredningskonsulenten har starkt anbefalet, at arealet
fredes, og oplyst, at optagelsen p& fredningsplanen netop fandt
sted, for at bevare udsigten fra vejen mod soen. Ekspeditions-
chef Gemzoe, der har givet mede for Danmarks Naturfredningsfor-
ening, har sluttet sig hertil og yderligere anfert, at ogsai
en bebyggelse pd skré&ningen, der et sted skjuler udsigten til

spen, vil virke alt for dominerende i landskabet,
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Ejeren har protesteret mod, at arealet fredes og har,
s&fremt dette mAtte blive tilfeldet, rejst krav om erstatning
P& 400.000 kr., han har oplyst, at denne erstatning svarer til
hvad salg af omr&det til bebyggelse kunne indbringe; nir hen-
syn tages til de p& egnen gzldende priser. Ejeren har derhos
oplyst, at hans ejendom, hvortil der horer nye bygninger, ialt
omfatter 60 tdr. land, hvoraf det her omhandlede areal udger ca.
12 tdr. land.

Nevnet, der kan tilslutte sig de betragtninger, der er
fremfort af fredningskonsulenten, og Danmarks Naturfrednings-
forening, er enig i, at en beplantning og bebyggelse af det
pagzldende areal - som vist pa& den sagen vedlagte udstyknings-
plan - dels vil hindre den meget smukke udsigt fra vejen til
Arreso, dels vil virke alt for dominerende i landskabet, og har
derfor besluttet at foretage en fredning som nedenfor anfort.

Med hensyn til erstatningspéstanden bemerkes, at ca, halv-
delen af arealet er besgkyttet af reglen i naturfredningslovens
§ 25, stk. 4. Ramlose-Annisse sogneridd har derhos oplyst, at
der ikke vil blive givet tilladelse til at opfore bygninger
p& nogen del af arealet, samt tilfojet, at kommunevejen agtes
udvidet, og at der i forbindelse hermed patankes anlagt en ra-
steplads p&d parcel 13,

Efter det oplyste, og under hensyn til, at en fredning
ogséd vil medfore forbud mod beplantning og de for landbrugs-,
skovbrugs— eller fiskerierhverv fornodne bygninger, finder nev-
net, at der ber tilkendes ejeren en passende erstatning, der
efter omstendighederne kan bestemmes til 25.000 kr., der udredes

med 3/4 af statskassen og 1/4 af Frederiksborg amtsfond og de i
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amtsriadskredsen beliggende kobstadkommuner efter folketal. Erstat-
ningen forrentes med 5% fra kendelsens dato at regne.
Da den skete fredning ikke kan antages at forringe pant-
sikkerheden i ejendommen, har nsvnet ikke fundet anledning til
at tilkende panthaverne - der ej heller har nedlagt pé&stand derom-

nogen andel i erstatningerne "
Konklusionen er sélydende:

"De foran ngrmere beskrevne dele af matr. nr, 12 k
Annisse by og sogn - vist pd et sagen vedhzftet kort - med et
areal af ca. 12 tdr. land, fredes sfledes, at de udclukkende
skal benyttes pd samme m&de som hidtil, s&ledes at den nuvaerende
tilstand bevares.
Det skal navnlig vzre forbudt:
at opfore bygninger samt anbringe drivhuse, boder, skure eller
indretninger, der efter n:vnets skon kan virke misprydende,
herunder ledningsmaster og lignende.

at foretage afgravninger og beplantninger, der efter nevnets
skon kan hindre den frie udsigt fra Ramlose-Annisse kommune-—
vej til Arreso, og

at henkaste affald p& det fredede areal,

Det skal dog efter nermere forhandling med nzvnet vere
Ramlose-Annisse kommune tilladt at udvide vejen og anlzgget en
rasteplads et passende sted.

I erstatning til ejeren, gardejer Louis Nielsen, Annisse,
betales 25.000 kr., der forrentes med 5% p.a. fra kendelsens
dato, og udredes med 3/4 af statskassen og 1/4 af Frecderiksborg
amtsriddsfond og de i amtsridskredsen beliggende kobstadkommuner

efter folketal.
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PAtaleret har fredningsnezvnet for Frederiksborg

amtsradskreds's nordlige del og Ramlose-Annisse sognerid!

Kendelsen er forelagt Overfredningsnzvnet i medfeor af natur-
fredningslovens § 19, stk. 3, og den er endvidere indanket af ejeren
ved landsretssagferer Ole Hojlund med pastand om forhejelse af erstat-
ningen til 400.000 kr.

Overfredningsnsvnet har den 17. august 1962 besigtiget det
fredede areal og forhandlet med ejeren og dennes advokat samt med
representanter for Ramlese-Annisse sognerad, Danmarks Naturfrednings-
forening, Naturfredningsridet, Fredningsplanudvalget for Frederiks-
borg amt og fredningsnsvmet.

Overfredningsnevnet kan tiltrzde, at fredningen gennemfores
i overensstemmelse med navnets kendelse, men har ikke ment at kunne
fremsztte noget erstatningstilbud som omhandlet i naturfredningslo-
vens § 20, hvorfor man i medfer af samme bestemmelse anmodede den i
loven omhandlede taksationskommission om at fastsatte erstatningen.

Ved fremsendelsen til taksationskommissionen udtalte Over-
fredningsnevnet, at man med fredningsn:vnet var enig i, at sagen vil-
le vere at afgere efter reglerne i naturfredningsloven af 16. juni
1961, sdledes at erstatningen vil vere at fastsstte under hensyn til
den i naturfredningslovens § 25, stk. 4, fastsatte byggelinie ved so.
Man udtalte endvidere, at det efter Overfredningsnsvnets opfattelse
ogsd matte vaere en konsekvens af, at loven af 16. juni 1961 finder
anvendelse, at fredningserstatningen vil vere at fastsztte under
hensyntagen til de retningslinier for erstatningens beregning, som
felger af naturfredningslovens § 22, stk. 2, og de til denne bestem—
melse knyttede motiver. Disse retningslinier matte efter Overfred-

ningsnevnets mening fere til, at erstatning for det ved fredning for-
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voldte tab, hvor mere omfattende udstykning hindres, skal bereg-
nes p& grundlag af det beleb, som en grundejer med fuldt kend-
skab til udstykningsmuligheden med rimelighed Lunne

have beregnet sig ved samlet salg af arealet til en udstykker,

hvorimod der ikke ber tages hensyn til den fortjeneste, som eje-
ren ville kunne opnéd ved selv at gennemfere udstykningen.

Overfredningsnevne. underrettede samtidig ejerens advokat
om foranstéende, idet man tilfejede, at Overfredningsnzvnet udover
erstatning opgjort af taksationskommissionen efter foranstéende
retningslinier ville tage under overvejelse at tilkende gardejer
Louis Nielsen erstatning for tab som felge af forgzves afholdte
udgifter i forbindelse med den patsnkte udstykning, hvorfor man
henstillede til advokaten at indsende dokumentation for eventuel-
le - inden fredningssagens rejsning afholdte — udgifter af denne
art.

Forinden taksationen fandt sted, meddelte ejerens advokat,
at han pad grundlag af de for taksationen fastlagte retningslinier
for erstatningsberegningen sndrede sin péstand, séledes at han nu
som folge af den foretagne fredning métte nedlzgge pastand om en
erstatning pa l40.000 kr., Endvidere fremsendte advokaten en land-
inspektorregning pa 3.230 kr., som dokumentation for hans klients
udgifter i forbindelse med den patenkte udstykning, inden fred-
ningssagen blev rejst.

Taksationskommissionen har herefter fastsat erstatningen
til 72.000 kr.

Med denheraf fglgende zndring vil kendelsen vere at stad-
feste.

Et kort nr. FR. 179, udvisende grznserne for det fredede

omrade er vedhzftet nsrverende kendelse.
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Thi bestemme s:

Den af fredningsnzvnet for Frederiksborg amts nordlige del
den 26, marts 1962 afsagte kendelse vedrerende fredning af et a-
real af matr.nr. 12k, Annisse by og sogn, stadfmstes.

I erstatning udbetales til girdejer Louis Nielsen for pal=zg
af fredningsservitutten 72.000 kr., og til dzkning af forgmves af-
holdte udgifter i forbindelse med udstykningen 3.230 kr., ialt
75.2%0 kr. med renter 5% p.a. fra den 26. marts 1962, til betaling
sker,

Af erstatningen med renter udredes 3/4 af statskassen og
1/4 af Frederiksborg amtsfond samt de i amtsridskredsen beliggende
kobstadkommuner fordelt efter folketal i henhold til den senest

offentliggjorte folketzlling.

Udskriftens rlgtlghed bekrzeftes

/-7/ ‘/1«#"', ""/ ff{’{""““’g ,,x.»/z
Kaas-Petersen.
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Natarfredningskensulentens kontor
Kubephavn d.

By: ANNISSE
Sogn: ANN/SSE

Plat nr. FR. 179
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CITERET FULDT UD I OFN K AF 17/9 1963
KENDSLSE
afeagt den 20, marts 196." af Frednin. nevnet I.r

Frederiksborg Amta nordlige del voirsrorde matr,
nr, 12 x Annis:e by 0; sogn,

Den 18, Jdecember 196l tilgkrev ov:riredining,snevnai lanii-: -.tor
Percival Nielassn, Hillersd, som representunt for ghArdejer Louis uiel..n,
Annisse, afilydenie:

"Ved skriveise o0 lb. dulas Dor wve wnadegt overlre.nin ou vavo i zi‘
ladelse ti. i henliold %il o1 ued{ lgt ud tyknin cplan at o ot O Ry
‘e et umreal af matr. ne. 12 k Annis e by 0. sogh, er er omist: - ride
ningplanen faor omridderne owaring ».)esy.

Det frory’ir _f pluanen, at areal>t er beil  eonde me..e Lot L, ten

cifentli, + bivnji uellew Famlese og ~nnis:.e.

Jaxen hur de;. T. august 1yil verat betandlet pd % re S ANgy-
nevnot for Prederiksbory amtsivrdsxraids, aor hsrafto- mat $.. . ,
konsulentsn I natufrevincasuges gttt re.rssentunter for La. tor-
fradrningaforeniy , fredni- wplunulv:i, ot for Uredarii. her-; - ilae p-
ter, naturirelnin, s« det ¢ -urmlaae=annisco 3. n- -6 o . .

ansogningen imodeikommes,
Overir dninsangvnet asal :{t-r den ivne for-anleduin, oola

Dem, 4t Jet ansd; te ikde Kah 1wuedeswo mesg. '

34leles tor.nledi.et hur ej:ren i 1 rngvaLe o ovlion, RS
Kiolsen, 1 medfer :f nalurfred-in,aloisne |, 25, v2d as iv .. e U0 e
bar 1961 anmodet fradnin; :nmvnet om, at Juvr -2 jges froin. - V-
gilvniuy-na alminleli.» ra ler, I gik-ivelyen o 1lyato: serrog, .
der ucgor ca. 1. tidre land, agtes uatggket i ) pu~osll ¢ .
og at ler, a.fr1envy aravot o redni.. o, cethos .8/, Vvi. u. . ; -

stand om erstutni ..,

Nevnet h i 4thildt flere roder, hvor fy-uden ejarou . . . 0 aty
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