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Sag nr. 152. Fredning af Kielstrup so med nzrmeste

omgivelser, Arden kommune, Nordjyllands amt.

Genoptagelse af visse erstatningsspergsmél.

Kendelse V:

(matr.nr. 3 b Krogen)

(Meddelt den 17. december 1979)

Ved deklaration af lo. oktober 1964, tinglyst den 31. ok-
tober 1964, indgik Idy Remsgaard, nu gift Johannessen, sam

ejer af matr.nr. 3 b, 4 b Krogen, Valsgard sogn pa, at
ejendommen blev undergivet fredning, bl.a. med forbud mod
bebyggelse bortset fra et hus p& hvert af de to matrikel-
numre, som fredningsnavnet for Alborg amtsrddskreds sam-
tidig tillod opfert. Ejendommen var en allerede bebygget
landbrugse jendom pé& 10,2543 ha, som var omfattet af en

verserende sterre fredningssag.

Det fremgar af deklarationen, at den var resultat af et
mellem ejeren og fredningsnavnet indgéet forlig og havde
til forméal at satte ejeren i stand til at pébegynde i
hvert fald opforelsen af helarsbeboelsen inden selve fred-
ningssagens afslutning. Som felge af de indremmede dispen-

sationer med hensyn til bebyggelse frafaldt ejeren péstand
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om erstatning.

Ejendommen blev herefter udtaget af fredningssagen, der
i gvrigt afsluttedes ved overfredningsnavnets kendelse
af 28. januar 1966, som med visse @ndringer stadfastede

en af fredningsnavnet den 15. januar 1965 afsagt kendelse.

Bebyggelsen pa matr.nr. 4 b blev opfert i henhold til byg-
getilladelse af 17. november 1966 fra Oue-Valsgard kommu-
ne, medens opferelsen af helarshuset p& matr.nr. 3 b blev

stillet i bero af ejeren.

Den 25. oktober 1976 afslog Nordjyllands amtsrid en anssg-
ning af lo. juni 1975 om dispensation i henhold til by~ og
landzonelovens § 7, jfr. § 9, med henblik pa& opferelse af

huset pa matr.nr. 3 b.

Den i henhold til by- og landzoneloven nedsatte taksations-
kommission har ved kendelse af 7. december 1976, stadfastet
af overtaksationskommissionen den 6. juli 1978, frifundet
miljeministeriet for erstatningskrav i medfer af zonelovens
§ 12. '

Efter at der i nogle lignende tilfazlde var givet afslag pa
ansegninger om zonelovsdispensation til bebyggelse af fre-
dede arealer omkring Kielstrup se, rejste Arden kommune i
skrivelse af 20. juli 1977 spergsmal om genoptagelse af
sagerne, idet den henviste til, at lodsejerne i sin tid

var indgaet pa at lade fredningserstatningen bortfalde helt
eller delvis p& betingelse af, at der blev givet tilladelse

til bygning af sommerhuse.

Overfredningsnevnet har herefter ved skrivelse af 3o0. au-
gust 1979 anmodet taksationskommissionen om for s& vidt an-
gar ovennavnte matr.nr. 3 b Krogen og en rakke andre af

Kielstrup ssg-fredningen omfattede ejendomme at fastsette



den erstatning, henholdsvis den yderligere erstatning, som
matte tilkomme de p&geldende, nar det lagges til grund, at
en vesentlig forudsatning for den tidligere erstatnings-

fastsattelse har vist sig ikke at holde stik.

Taksationskommissionen har i anledning af sagen den Z2o0.
november 1979 afholdt et mede i Hobro med de bersrte lods-

ejere og har besigtiget det fredede omréade.

Under medet nedlagde ejeren erstatningspéstand pa 187.c00
kr., svarende til den pris, hvortil velbeliggende bygge-
grunde ved Mariager fjord i Hobro kommune idag sa®lges.
Herudover ber der ydes erstatning for fredningen af jorden,

som nu ikke kan dyrkes.

Taksationskommissionens bema@rkninger:

Efter det foreliggende ma det lagges til grund, at erstat-
ning for fredning af den omhandlede ejendom i sin tid

blev frafaldet under hensyn til den lempelse af frednings-
bestemmelserne, som fandt sted ved, at bebyggelse blev til-
ladt. Taksationskommissionen kan tiltrzde, at der efter
sagens omstandigheder ber ydes en rimelig erstatning i an-
ledning af, at den navnte forudsatning som felge af senere

lovgivning ikke har holdt stik.

Kommissionen finder imidlertid ikke, at erstatningen kan
fastsattes pa grundlag af den sarlige prisudvikling, som
har fundet sted for byggegrunde og sommerhusgrunde i lebet

af den arrakke, der er gaet siden fredningen.

Kommissionen finder, at erstatningen ber svare til, hvad

der mé& antages at ville vare blevet ydet i fredningserstat-




ning i sin tid, safremt tilladelse til bebyggelse ikke var
blevet givet, hvilket i alt vesentligt ma antages at sva-
re til verdien af en byggeret. Erstatningen findes her-
efter skonsmessigt at kunne fastsattes til 3o0.000 kr.,
hvilket belgb skennes gennemsnitligt at svare til verdien
i midten af 196o0'ne af en byggegrund i det omhandlede om-
radde, med tilleg af renter for tiden, indtil udbetaling

kan forventes at finde sted.

Herefter bestemmes:

Der fastsattes en erstatning for fredning af matr.nr. 3 b

Krogen, Valsgard sogn p& 3c.000 kr.

J. Lunge

Karl Nielsen P. Ussing Olsen




FREDNINGSNAVNET>



T FIEERSOTRT

— . o

REG.NR. 2577, "'
02L7496-0%0

PEELAAATION,

-

Undartegneds ingenigr Lmmsgaard, (obro, som ejer af mate,
nr, 3‘ of Wi krogen, Valsgsard sogn, deklarerer herved pd ogue
og afterfulyende ejeres veppo, at begge grunde, der »r calate
tet af en versersnds fredningssag, lkke mid deby:gos ud over
nodennevnte to huse jfr. nedesnewnte tilladelse fra Fredeingoe
nevnet for tslborg intsrddslreds. Db af en sidan tilladelse
amfattet bygning mk ikke andres uden tilsvarende tilladelse,
of do af dezme tilladslse omfattcde bygninger, skal for sh
vidt angir det wdvendige stedss vedligeholdss ph ex efter nwvnets
akgn spwreliig mside. Den §{ Terkdndelse med tilladelsen af navoet
gedkendte tegning of doskrivelse begeres opbevarst 1 mavnots -
¥iv af henayn il kantrollen, Mpgeledss for s vidt angdr ne
denmurvnte bjulkehus og bellgyechedsplacen.

fredningsnnvnat tiltemder 1 tilslutning hiertil, nir tinglyse
ming bhar fundet sted, ved sin unierekrif$ harpd, at dar pk maty.
are s hvorpl findes 4 pl vedimftede rids wed oy¢ sugivne land~
syugshygninger, mi opfures pd det Kvydsskreaversde stad pl rideet
ot helirshus, Ligesom der pl matr. nr. 4 ui opferes ot ankels
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af stdstnovnis skgl d0f sodzendss &f fovnet,

shfremt o bidebro gxsies opsal, kreves hertil de nsdese
vaynte pétulsberevtigodes skriftlize godkstdeles,

e af dealarsiionen asfatitede arssler (tortset matarlige
vis fva parherizgspiadsen, Ser biot skal nenligge 1 gres of
fra ovettuel bave wod ladbrugshysnincerns) skal senil -ze &
naturtilitand aed rat Lil e spredt Berlerining, 402 &t novw
nal kel vars cersttiget til st kreve ofter sit skam udelz@e-
Iindrende Devokaning flernet, silades st wugifter bhortil afe
holdes af det of ferillige. ot muverends aindes landLragaavesl
sikal oprethollies som sidan § exs 15 dry men =ftar e 1, pov,
157 akal ozsi detie arsal henliige &g fortliive henlizgonde
{ zaturtilotand eller som grismarker mod undglelss af master,
Tiagstanger of lignende, v til husepes forsyning asd cleke
triolitet padvendige master skai dogz cumna tillades. (lavpets
sapiltisge podkendslse forudsettes dog). Jaframt hegh gnskes
opsnt i ikke anvomdes stakit eller iigusnde, men aionis ale
sindeligt marubezr ( ¢ e8e L suter hele wnslode irastolper,
fortundst sed parsilelt lalands tride).

¥ad noksyn til pariscimgepleds for et offentiise hebe
visss lizeledes il ridsets Zewvoel s.al vere beretiiet 34}
% wifardlge oriangreglonant “or lany smvendeliss,

Fayverende dexlarstion or resuliatet af ot :slles Irede
pivzansvnet (mad tiltyeielse af svaserks . larfredoingesfope
ening) of sig indglet Sar Lz o2 har $21 formil at setts uig
i stend til indem dex oudelige afaluteing gf ovamaents frode



R

e

4

@

3

ningssag at pibegynde i hvert fald opfgrelsen af heldrsbe-
boslsen,
Pitaleret tillagges Danmarks Naturfredningsforening og
Fredningsnewvnet for Aalborg Amtsriddskreds.i forening.
NHarverende deklaration m3 tinglyses pd min ovennmwnte
ejendon.
Hobro, den /07, , 1964,

5427 @'MW «9@“97¢ ol

KENDELOSE.

Den i foranatiende deklaration med vedhaftede kort om-
handlede ejendom findes fredningsvardig pd grund af dens
skgnhed og beliggenhed jfr. naturfredningslovens § 1, hvor-
for den underkastes fredning i ovennmvnte omfang med plitale~-
rest som foran.

Bjendommen er udtaget af fredningssagen af ovennmvnte
grund, og fordi ingenisr Rgmsgaard som fglge af de ovennmwn.
de dispensationsr med hensyn til bedyggelse har afstiet fra
at nedlmgge plstand om erstatning. Fanthavernss sikkarhed
findes ikke forringet.

Kendelse vil vare at tinglyse pd ejendommens blad i ting-
bogen med primer prioritet,

@HI BRESTEMH 4 513

Matr. nr. 3-Il og 8 Krogen, Valsgaard sogn, underkastes

fredning 1 oversnsstexmelss med foranstiende,
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Matr. nr. 4p Krogem, Valsgaard. 173/61 3w H.B. 158
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Undertegnods ingonisy  dasgscrd, LoLro, 4or or sjer sf
’?‘ mtr. on AR Xrepen, Valasgeurd, hvilken ejerdion er Iredet vad frede
Macsagyness kindolos, lyst 3l oty 190k bar sed naveet truffes
&teie #a pleceringen af 4ot L keiceluen pevite bjslikehus, hvorven
Macvises $11 veShuricts rids .

Tegning af hunet or sflieveret til Fredningenewnets Aw
kiv af honagn %11 kontrollien, o nuwmet tiltreder 34 egw og Dane
sarks Baturfredr.ing. (oreniogs vesne ved ain usferekrift hevsd dege
ok, 8% buset 4 ovorensoies: elsg sed tegninpens ulvisends £Xxe fulde
stamilly Prestrader son ot bjclkslius, Il mmdmmomv
SFKiaver Jag, &% Duset for si vist sughe de% ydve Axke sh ssdres
whn 8¢ phlaladerettipgedes skriftilse godkondelon

For ot Banet ke skol Funoe virke fremtredendeg oud fOB
fierdsidem, Indghr Seg ph erne og sensrs ocjoyen verns ;A &% fesenlee
Glgs inden ) Ar after tisglyoning af nerverenfe deklarstion planted
sn spreds tribovelening syl for huset, shledes st detie efter navigle
sk yiskey Siletiukkeligt slorence, saut $41 at oproth.lde sidam Wew
premtiiivg ;

Phtateret $1iisgges Lrodnlng.rav 24 o Denunrks utﬁx@m
slngatore::ings

Kerwarende doklarc!ion nd tirglyses pi ovenmmmnts ojandony
$6at Sor Panviser til ¢jendoions blad 1 tingbogen aed heneyn 1)
poniahaltelser o servituiten,
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Kroger /

l/a‘/‘;sga,rd s0g17,
Hirratstea, Fferred,
- Aal/borg amt.

4.9 aece

At denne kort-genpart er ngjagtig genpart af det originale kort vedrgrende ejendommen(e)

%\ Uaiferaiget efter a/arﬂa://'ﬂg bl brug ved
\§§ arspgrirng o recrirngonxy iets tr/iea-
\E ';‘ else  til oplore/se al’ aer /oc'z koréet rrec
Q}Q) | kryasskraveriy Qg/vire profekterece  oe-
§5 | bygge/se.
S ¥ Ve rgak skyogede lirver er eridviaere arr-
et givet, gramserre for et omroae af matr
. g 177 3é Qer skal! valegges ¢ /Oczréef/ﬂgs/o/ads
E % /el aen 11 1979 og e gmné skyggeae
£ lirrer er @rg/vet graiserrie for et omrade af
Besiling sarmme glernaonm, &el efter aenr 1M 1979 skal Ua- T /23//@5/?/'
Y2 floj legges til parkeringsp/ads. e ifﬁ 5 &ee:;:m ‘ 456

R Terrclruo | @ecember 1963
Jensen & Kjeldskev A/S. /0 /Qﬂ(];'//ls/o@/tégﬂ/.' u,f/7f 7\527
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Fredningsnzevnet for Nordjylland
Sydastlige del

Badehusvej 17

9000 Aalborg, TIf. 96307000

By- og Landskabsstyrelsen
Haraldsgade 53
2100 Kgbenhavn ©

Modtéget I
By- og Landskabsstyraisar

~8 DEC. 2010

" Vedr.: Fredningsnzevnssager

den 7. december 2010

Vedlagt fremsendes #il orientering kopi af fredningsncevnets afgerelser
vedrerende fredningsncevnsmode af 25. november d.é.

Med venlig hilsen

Kirsten Carstensen

sekretaer for _
Fredningsnavnet for Nordjylland
Sydestlige del '
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Fredningsnzevnet for Nordjylland, =
Sydsstlige del,

Badehusvej 17, 9000 Aalborg,

Telefon 96 30 70 00

Mariagerfjord Kommune,
Teknik og Byg,

Nordre Kajgade 1,

9500 Hobro.

Aalborg, den 7. december 2010.
Vedr. FS 35/2010:
Ansegning om tilladelse til at opfore en maskinbygning p4 matr.nr. 3b
Krogen, Valsgaard, der er omfattet af fredningsdeklaration af 31. okto-
ber 1964 til fredning af matr.nr. 3b og 4b Krogen, Valsgaard.

Ved skrivelse af 7 september 2010 har De under Deres j,ur, 2010-0917 pa
vegne ejerne af ovennevnte ejendom ansegt nevnet om tilladelse til at opfe-
re et maskinhus.

Nevnet atholdt den 25. november 2010 besigtigelse og forhandling i sagen
Udskrift af protokoltilfersel vedlegges til orientering.

Det fremgér heraf, at nzevnet principielt kunne godkende et byggeri, men un-
der zndrede forudsaetninger.

Afgprelsen, der er truffet i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.1, kan
inden 4 uger paklages til Naturklagenevnet. Skriftlig klage fremsendes til
fredningsneevnet til videre foranstaltning.

Det er en betingelse for Naturklagenevnets behandling af en klage, at der

indbetales et gebyr pa 500 kr. Naturklagenzevnet vil opkreve gebyret, nir

klag 1i%er modtaget fra fredningsnzevnet og behandlingen af klagen bliver

f;a St pabegyndt nér gebyret er modtaget. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis
es medhold i klagen.

Z sluttet

Carsten M1chelsen

Kopi af nervaerende er fremsendt til :

1. Holger L. Holm,
2. Melanie Simick,



3. Miljecenter Aalborg, att. Nils Schou,

4, Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn,

5. Danmarks Naturfredningsforening, att. Ole Guldberg,
6. Skov- og Naturstyrelsen,

7. Merete og Benny Haar.

Side 2/2



Torsdag, den 25. november 2010Laﬂ101dt fredningsneazvnet for Nordjylland,
sydwstlige del besigtigelse og forhandling i

FS 35/2010:

Ansegning om tilladelse til at opfore en maskinbygning pd matr.nr. 3b
Krogen, Valsgaard, der er omfattet af fredningsdeklaration af 31. okto-
ber 1964 til fredning af matr.nr. 3b og 4b Krogen, Valsgaard.

Neavnet var madt ved formanden, dommer Carsten Michelsen, det ministeri-
elt udpegede medlem Holger L. Holm og det kommunalt udpegede medlem
Melanie Simick,

For Mariagerfj ord Koﬁmune medte Erling Jensen,

For Miljecenter Aalborg medte Nils Schou,

For Danmarks Naturfredningsforening medte Mogens Hedegaard.
Ejeme Merete og Benny Haar var medt.

Der fremlagdes skrivelse af 7. september 2010 fra Mariagerfjord kommune
med bilag 1 -4.

Neazvnsformanden orienterede indledningsvist om fredningsdeklarationen,
hvorefter der i det fredede omrade ikke mé bebygges.

Ejerne oplyste om det patenkte projekt, at der nord for eksisterende bygnin-
ger og i en afstand pé& 22 meter enskes opfert en maskinbygning pd 25 x 11
meter i en hejde pa 6 1/2 meter. Huset opferes i et helbedspraeg af rade
mursten for neden, hvidkalkede sten mellem vinduerne. Taget bliver et val-
met rod teglstenstag. Maskinhuset skal anvendes til brug for maskiner m.v.
til brug for ejendommen pi ca. 3 1/2 ha, hvortil kommer en tilherende ejen-
dom, hvoraf ca. 16-17 ha drives og resten til ca. 22 ha er lejet ud. Landbru-
get bestér af heste og kveeg. Maskinhuset, hvor der er planlagt udskud over
indgangsderene til stalden, vil ikke kunne ses fra fjorden. Der enskes isat 2
treeporte 11 gavl og facaden mod nord med samme naturfarvede brune stil
som vinduerne 1 stuchuset.

Danmarks Naturfredningsforening papegede, at naboejendommen i en an-
segiing om at udvide en staldbygning ikke fik tilladelse dertil.

Mariagerfjord havde ingen bemszrkninger til det ansagte.

- Navnet voterede og bemerkede, at der efter fremsendelse af ny ansegning

kan forventes tilladelse til et byggeri med porte anbragt ind mod stuehuset,
uden et hvidt bind mellem vindueme og i en mindre afstand mellem bygnin-

_ Beme.

De medende blev gjort bekendt hermed og klagevejledt.
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Fredningsnzevnet for Nordjylland,
Sydestlige del,

Badehusvej 17, 9000 Aalborg,
Telefon 96 30 70 50 / 96 30 71 64.

Modtaget i
Bent Maltha, Naturstyrelsen
Cand.arch.m.a.a.,
Kirkebakken 4, 18 SEP. 201
9550 Mariager.

Aalborg, den 27. september 2011.

Vedr. FS 35/2010 :

Ansegning om tilladelse til at opfere en maskinbygning pi matr.nr. 3 b
Krogen Valsgaard, der er omfattet af fredningsdeklaration af 31. okto-
ber 1964 til fredning af matr.nr. 3b og 4 b Krogen, Valsgaard.

Pa vegne ejerne af ovennzvnte ejendom har De anmodet fredningsnavnet
om at genoptage forhandlinger, der fertes den 25. november 2010. De har til
brug herfor fremsendt skrivelse af 13. december 2010.

Neavnet aftholdt fornyet besigtigelse den 12. september 2011, Udskrift af for-
handlingsprotokollen vedlaegges til orientering.

Det fremgér heraf, at den tidligere afgerelse @ndredes séledes, at der tillades
opfert bygning i en mindre sterrelse og med porte i bygningens gavle, malet
i jordfarve, der falder ind 1 omradets natur pa samme made som dere og vin-
duer. Nzvnet har ikke derved taget stilling til bevarelse af ahorntreeer pé ek-
sisterende bygnings nordside.

Tilladelsen, der er meddelt i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.1,
kan inden 4 uger péklages til Naturklagenaevnet. Skriftlig klage fremsendes
til fredningsnavnet til videre foranstaltning.

Tilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udleb og bortfélder, sa-
fremt den ikke udnyttes inden 3 4r.

Det er en betingelse for Naturklagen®vnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500 kr. Naturklagenaevnet vil opkrave gebyret, nar
klagen er modtaget fra fredningsnavnet og behandlingen af klagen bliver
ferst pabegyndt, nér gebyret er modtaget. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis

%S nedhold i klagen.

) 1
Torben E%j%ieﬂ Z\/(_,
Kopi er fremsendt til :

1. Holger L. Holm,



2. Melanie Simick,

3. Mariagerfjord Kommune,

4. Naturstyrelsen, Aalborg,

5. Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn,

6. Danmarks Naturfredningsforening v/ Ole Guldberg,
7. Naturstyrelsen, Kebenhavn,

8. Dansk Ornitologisk Forening,

9. Merete og Benny Haar.

Side 2/2
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Mandag, den 12. september 2011 afholdt fredningsnavnet for Nordjylland,
sydestlige del besigtigelse og forhandling i

FS 35/2010:

Ansegning om tilladelse til at opfore en maskinbygning pa matr.nr. 3 b
Krogen, Valsgaard, der er omfattet af fredningsdeklaration af 31. okto-
ber 1964 til fredning af matr.nr. 3b og 4 b Krogen Valsgaard.

Navnet var medt ved formanden, dommer Torben Bybjerg Nielsen, det mi-
nisterielt udpegede medlem Holger L. Holm og det kommunalt udpegede
medlem Melanie Simick,

For Mariagerfjord kommune madte Per Sereﬁsen,
For Naturstyrelsen, Aalborg medte Nils Schou og Peder Meller,

For Danmarks Naturfredningsforening medte Mogens Hedegaard og Alan
Phepps,

Sammen med ejeren, Merete Haar modte arkitekt Bent Maltha.
Der fremlagdes skrivelse af 13. december 2010 med bilag 1 -5.

Nevnsformanden redegjorde indledningsvist for fredningsdeklarationen,
hvorefter der i det fredede omride ikke mé bebygges. Han henviste herudo-
ver til nevnets afgerelse under besigtigelse den 25. november 2010. Det
fremgér heraf, at nevnet principgodkendte det da foreliggende projekt med
den &ndring, at det hvide band mellem vinduerne skulle fjernes, at afstanden
mellem eksisterende stuehus og nybygningen skulle mindskes samt at porte
skulle anbringes ind mod stuehuset.

Ejeren og arkitekt Maltha oplyste, at man er indstillet p4, at der ikke skal
veere et hvidt band mellem vinduerne, at afstanden mellem bygningeme
mindskes fra 20 il 17,5 meter og at bygningen bredde mindskes med 33 %
fra 10,5 meter til ca. 7,5 meter. Lengden er uzndret 25 meter. Facadehgjden
er ca. 3 meter og den samlede bygningshejde 6,5 meter med en tagh®ldning
pé-45 grader. Gardspladsen enskes helt frihoidt fra kerende feerdsel og en
leplantning enskes etableret i pladsens vestlige side. Endelig oplystes det, at
vinduer, dere og porte males i en passende jordfarve, svarende til jordgren.

Derimod havde ejeren og arkitekt Maltha bemeerkninger til navnets princip-
beslutning om placering af portene: Disse enskes placeret i bygningen gavle
for derved at undgé unedige manevre med traktorer, vogne m.v.

Danmarks Naturfredningsforening udtrykte bekymring for bevarelse af de
eksisterende ahorntrzeer mod nord, der ma forventes at blive fjernet eller be-
skaret.

Nils Schou bemeerkede, at der fortsat vil veere vanskeligheder med at bevare
treeerne, der vanskeligt kan stynes.



. Side 2/2

Nzvnet voterede og besluttede at imadekomme det nu ansegte projekt, be-
liggende 17,5 meter fra hovedhuset og med en ca. 7,5 meter bred nybygning
med porte placeret i gavlene og malet i en passende jordfarve, der falder i

med omgivelserne. Nezvnet overlod det til ejeren, at indpasse ahorntraerne 1
projektet.

Sagen sluttet.

el oL
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