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REG.NR 02702 .000

I henhold til REG.NR 07500.000

er
Deklaration, tinglyst / 19
Nevnskendelse af / 19 ., tinglyst / 19

® 2 Overfredningsnavnskendelseaf ‘\2/¢ 1962 , tinglyst ‘9/g 1962

® 2 Tillzgskendelse af 8/9 1969 , tinglyst / 19
®3 —— A — =t~ 20/4 9770 . - \3y / 6 \9 7Q

® ophzvet i sin helhed ad 3

X delvis ophavet. ad. 2.

“SE REG.NR, 075 oo ° oo - fredningsnavnets

kendelse af 18. juni 1982 i sag nr. 216/1980.

2. Overfredningsnavnskendelse af 12, juni 1962, tinglyst den 19.

‘kﬁywn juni 1962, med tillaxgskendelse af 8. oktober 1969 i sin helhed
027702 0o

for sdvidt angdr matr. nr. 157 al, am, an, medens keandelsen og
tillegskendelsen opretholdes for de ovrige omfattede ejendomme,
der ligger udenfor lokalplanomrddet.

3. Tillm:gskendelse af 20. april 1970, tinglyst den 13. juni 1970,
i sin helhed. Har pé&hvilet matr. nr. 38 f, 157 al, am, an,

157 b og 157 c.
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I - o - FREDNINGSPLANUDVALGET FOR™
< : - BORNHOLMS AMT ~ _ ™~

T “ ) med tilladelse (A. 3/69) af ~
- - oo " Geddatiuk Institut ~ -

KORTBLAD NR. 5435 1:20000

MATR.NR.: 28%, 38%, 1578, 157  SOGN:

1 (]
AREAL: 87
7,4 ha.

® EJER: Privat
. . Overfredningsnavnets kendelse af 12.6.1962,
FREDET: Ofn. tlllagskendelse af 8.10.1969

) o Fredningsnavnets Kendelse af 18.6.1982. (138~03-59)
FORMAL:

-Bebyggeéee-sreg‘&er—a’:ng—ee rekreativ fredning.

157 dbnes for offentligheden med ret til ophold og badning,

lS?b og 58 : bebyggelse md ikke finde sted pa& et omrade
loo m fra sognevejen, udvidelse af minkfarm
kun ske efter godkendelse af fredningsnzvnet.
Forbud mod yderligere udstykning.

INDHOLD

-3 » 3

] ]
k.P ATALERET : Fredningsnzvnet for Bornholms amts fredningskreds.

REG.NR.:  138-03-9
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REG.NR. 2722

37/4
0PHAVET

UDSKRIPFT
a f

OVERFREDNINGSNAVNETS KENDELSESPROTOKOL

Er 1970, den 20.april, afsagde Overfredningsnzvnet

folgende

ti1illexegskendelse
til Overfredningsnzvnets kendelse af 12. juni 1964 vedrerende
fredning af arealer af matr.nr. 157 m.fl. Pedersker sogn (Aspes-
gaard).

Ved Overfredningsnszvnets kendelse af 12. juni 1962 be-
stemtes, at en parcel af matr.nr. 38 g og 157 Pedersker - senere
udstykket som matr.nr. 157 b -~ skal henligge i sin nuverende til-
stand, idet dog en eksisterende minkfarm kan udvides efter godken-
delse af fredningsnzvnet for Bornholm. Det bemzrkes, at den ovrige
del af Aspesgaard er fredet ved Overfredningsnmvnets kendelse af
9. februar 1967 vedrerende fredning af arealer ved Dueodde.

Ejeren, gérdejer Berge Madsen, Aspesgaard, har nu ansggt
om tilladelse til at ombytte minkfarmen med 3 sommerhuse.

Fredningsplanudvalget for Bornholm og fredningsnzvnet har
p& betingelse af skovmyndighedernes tilladelse til fredskovsplig-
tens ophzvelse intet imod det ansegte, sidledes at sommerhusene
placeres pd den del af matr.nr. 157 b, der pad det kort, der horer

til Overfredningsnzvnets kendelse af 9. februar 1967, er vist som

et hvidt rektangulert "indhak" i den nordlige del af sommerhusomridet,

der pd nmvnte kort er vist med redt.




N,

Thi bestemme s:
Ved minkfarmens nedlsggelse kan pd nm:vnte areal opfores
3 sommerhuse. Samtidig udvides bestemmelserne under punkt 6 i den
deklaration vedrerende ejendommen Aspesgédrd, matr.nr. 157 a m.fl.,
der er stadfmstet ved Overfredningsn:vnets kendelse af 9. februar

1967 til ogsa at omfatte n:vnte del af matr.nr. 157 b.

Udskriftens rigtighed
bekrzftes.

)

J. Garde.
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UDSKRIPFT

OVERFREDNINGSNAVNETS KENDELSESPROTOKOL - |

Ar 1962, den12. juni afsagde overfredningsnmvnet pd grund-

lag af mundtlig og skriftlig votering felgende

kendelse
i sagen nr. 1477/61 vedrorende fredning af matr. nr. 157 m,.fl.,
Pedersker sogn (Aspesgard).

I den af fredningsn®vnet for Bornholm amtsrédskreds den
27. april 1961 afsagte kendelse hedder det:

"P3 foranledning af fredningsplanudvalget for Bornholms
amt er der rejst sag om fredning af to under udstykning veren-
de parceller af henholdsvis matr. nr. 157 Pedersker sogn og
matr. nr. 385 samt 157 smst., tilherende gdrdejer Lsper Madsen.
Omhandlende parceller, der er indtegnet pd et i sagen fremlagt
rids og som henligger som lyng- og skovbevokset omrdde, er af
ejeren Lsper Madsen solgt til henholdsvis fabrikant Frode Ja--
cobsen, Drager, og pelsfarmer Borge Madsen. P& pelsfarmer Bor-
gc Madsens parcel af matr. nr. 382 og 157 exr opfeort en minkfarnm.

Fredningsplanudvalgets péstand gir ud p&, at parcellernec,
der m8 antages at blive omfattet af en endnu ikke af overfred-
ningsnevnet godkendt fredningsplan, fredes slledes:

Parcellen af matr. nr. 157 Pedersker sogn &bnes for al-
menheden med ret til ophold og badning, parcellen m& ikke be-
bygges, ej heller yderligerc udstykkes. Arcalet skal henligge
i sin nuverende tilstand.

Parcellen af matr. nr. 38a og 157 smst. skal henligge i
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sin nuverende tilstand. P& de loo m af grunden, der ligger ner-—
mest sognevejen m& bebyggelse ikke finde sted, ej heller mi sku-
re eller andre sksmmende indretninger opszttes. Udvidelse af
ninkfarmen kan ievrigt ske efter forudgiende godkendelse af na-
turfredningsnzvnet. Parcellen m& ikke yderligere udstykkes.

Nevnet har den 20. januar 1961 holdt mede i1 sagen med
besigtigelse af omhandlede arealer. Sagen blev derefter udsat
bl.a. for at indhente oplysninger om eventuel fredskov pa om-
rédet.

Det er siden af landbrugsministeriet oplyst, at hele par-
cellen af matr. nr. 38a og 157 er fredskov, samt at en del af
parcellen af matr. nr. 157 er fredskov.

Den 13. april 1961 holdt nzvnet atter mede i sagen, hvor-
under sagens parter havde lejlighed til at redegeore for deres
synspunkter og fremkomme med eventuelle erstatningspistande.

Gardejer Esper Madscn protesterecde mod fredningen af par-
cellen af matr. nr. 157 Pedersker, idet han hsvdede, at hensynet
til almenheden ikke kan bogrunde en fredning som pdstécet. Det
almenheden har behov for, cr iszr adgang til selve stranden.
Derimod er der stort bchov for sommerhuse, og stedet her er nct-
op ideelt dertil. Hvis arealet blev fredet som pastiet, ville
Esper Madsen krazve fuld erstatning, da der reelt ville verc tale
om en ckspropriation. I tilfelde af fuldstendig fredning ville
Esper Madsen derfor krzve cn erstatning pd 50.000 kr., nemlig
den kebesum, han ville have kunnet opnd ved salg til fabrikant
Jacobsen, + udstykningsomkostningerne, samt 5% rente af belsbet
fra 14/7 1960, til hvilket tidspunkt udstykningen kunne have ve-

ret i orden, dersom fredningssagen ikke var rejst.
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Fabrikant Jacobsen nedlagde pastand pd erstatning af si-
ne afholdte udgifter ved kobet, nemlig 5000 kr., si&fremt area-
let fredes som pastéet, idet han i s& fald ikke eonskedc at over-
tage grunden. S&fremt der ved fredningen kunne gives tilladelsc
til opforelse af et hus, ville han pastd sig tilkendt en crstat-
ning 1 kr. pr. m2 af de arealer, der fredes og &bnes for almen-
heden. Sa&fremt fredningen indskrenkedes til at angd strandare-
alet op %1l loo m fra havstokken, pa&stod han ingen erstatning-

Pelsfarmer Beorge Madsen havde ingen erstatningspéstand
i tilfelde af, at ovennzvnte pdstand om fredning genncmferecs.

Ingenier Andersen hcnstillede pd amtsréddets vegne, at
en eventuel erstatning fordeles med 3/4 pd statskassen og 1/4
p&d amtsfonden.

Da nzvnet finder, at omhandlede parcel af matr. nr. 38a
og 157 Pedersker pd grund af sin skenhed og beliggenhed er af
vesentlig betydning for almcenheden, vil denne vere at frede scm
pastaet.

Der betales ingen erstatning i anledning af fredningen.

For s& vidt angér den af fabrikant Jacobsen kebte parcel
af matr. nr. 157 Pedersker, finder nzvnet, at den pd grund af
sin skenhed og beliggenhed har vescntlig betydning for befolk-
ningens friluftsliv som rekreativt omradde, hvorfor den findes
at burde fredes s&ledcs:

P4 den stranden nsrmcste del af parcellen, s&ledes som
det er indtegnet pd& et kendelsen vedhaftet rids, har almenhc-
den rct til ophold og badning.

Teltslagning er forbudt. Semmelig adfzrd skal iagttages.
Unedig stej skal undgds. Anvendelse af radio, grammofon eller

andre musikinstrumenter er forbudt. Affald m& ikke henkastes.
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Ejercn har myndighed til ordens og segmmelig adferds oprethol-
delse.

Hecle parcellen skal henligge 1 sin nuverende tilstand,
og mé ej yderligere udstykkes. Det md ikke bebygges,; ligesom
dcer ej hceller md opstilles skure, kiosker, hegn eller andre
skenhedsodeclaggende genstande,

Dog skal det vere ejeren tilladt pd den nordligste del
af parcellen, som det er indtegnet pd vedhzftede rids, at op-
fore et enkelt hus, hvis beliggenhed og udscende godkendes af
nevnet,

Ejeren glrdejer Lsper Madsen tilkendes en skonsmessig
erstatning p4d lo.o000 kr., i anledning af fredningen.

Iovrigt vil ingen erstatning vere at udrede, idet bemer-
kes, at dc af fabrikant Jacobsen afholdte udgifter i1 forbindel-
ge mcd udstykningen og kobet ikke ses at vere foranlediget af
fredningen.

Pataleberettiget er naturfredningsnsvnet.”

Konklusioncn cr sélydende:
"Omhandlede to parccller af matr. nr. 38a og 157 Pcder-
skcer sogn samt matr. nr. 157 smst. fredes som foran anfert.

Patalerct har naturfredningsnsvnet.

For fredningen af parcellen af matr. nr. 157 ydes en er-
statning p& lo.oco00 kr. til gardejer Isper Madsen, der udredes
med 3/4 af statskassen og 1/4 af amtsfonden."

Kendelsen cr forclagt for overfredningsnzvnet i henhold
til naturfredningslovens § 19,3 og er derhos indankct af lands-
retssagforer Skovgaard-Serensen som advokat for gardejor Esper

Madsen.
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Overfredningsnmvnet har den 21. oktober 1961 besigtiget
det frecdede areal og har forhandlet med klagerne og andre 1 sa-

gen intcresserede.

[

A

bl

ageren har for overfredningsnsvnet principalt nedlagt
padstand om, at matr. nr. 157 Pcdersker ikke fredes. Subsidizrt
har han p&stéet erstatningen for den skete fredning forhejet
til 20.250 kr. foruden renter og omkostninger til udstykning
og advokatbistand.

Kravet pd crstatning for arealcts verdiforringclse som
folge af fredningen opger klageren sdledes: Kebercn af den fre-
dede parccl, fabrikant Frode Jacobscen, havde for parcellcn uden
fredningsband budt 50.000 kr. Under 17. oktober 1961 har fabri-
kant Jacobsen afgivet tilbud om at villec overtage den fredede
parcel med de 1 kendelscen fastlagte indskrsnkninger i radighoe-
den for ialt 29.750 kr. Tabect ved den skcte fredning udger der-
for efter klagerens opfattelse 20.250 kr.

Da overfredningsnsvnet ikke fandt, at der var mulighed
for at opnd en mindelig overenskomst med klageren om erstatning
for arcalets werdiforringelse pd grund af fredningen, har sagen
i mcdfer af naturfrodningélovens § 20 veret forclagt for taksa-
tionskommissioncn til fastsstteclse af denne erstatning. Over-~
fredningsnevnet anmodedce herved taksationskommissionen om at
fastsmttc erstatningen alternativt under forudsmtning af, 1) at
fredningen fik samme indhold og omfang som i fredningsnmvnets
ovenstéende kendelse af 27. april 19€1, 2) at fredningsscrvi-
tutten for den del af arcalet, pd& hvilken der i hcnhold til ken-
delsen m& opforcs et sommerhus, sndredes sdledes, at bebyggelse

kunnc ske alene begrsnsct af det stedlige byggereglements for-
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skrift, og 3) at fredningsservitutten sndredes siledes at offent-
ligheden alene fik adgang til ophold og badning pé& et med kys-—
ten parallelt lebende bglte pd loo m's bredde, regnet fra klit-
foden, medens den resterunde del af det fredede areal kunne be-
bygges 1 overcnsstemmclse med bygningsrceglementet.

Teksationskommissionen har undcer en den 15. dccember
1961 afholdt forretning fastsat crstatningen efter de navnte
alternativer til hoenholdsvis 12.500 kr., 9.500 kr. og 2.500 kr.

Da overfredningsnsevnct kan tiltrsde, at de fredede are-
alcr, der er optaget pd den af fredningsplanudvalget for Born-
holm udarbejdede fredningsplan, cr fredningsverdige, har man
besluttet at stadfestc fredningsnevnets kendelse for sd vidt
angdr frecdningsservitutterncs indhold og det omrdde, for hvil-
kct de gelder.

5t kort nr. BO lol viscnde grenscrne for de fredede are-
alcer er vcecdheftet narverende kendelsec.

Udover det for taksationskommissionen forclagtc krav pd
erstatning for ejendommens forringedc verdi som felge af fred-
ningen har klageren - som ovenfor anfert - for overfrcdnings-
nevnet nedlagt padstand om dekning af udgifter til udstykning af
det frcdede arcal og til advokatbistand ved frcdningsnmvnet,
overfrcdningsngvnet og taksationskommissionen samt fremsat krav
om rentcr.

Efter det for overfredningsnevnet foreliggende har kla-
geren ¢t aktuelt salgstilbud vedrercnde dct frecdede arcal, og
udstykningsomkostningernc synes sdlcdes ikke at vere afholdt
forgeves. Selvom det aktuclle salg ikke gennemfores, giver ken-

delscen adgang til bebyggelse, og udstykning vil séledes i alle
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tilfelde vere velbegrundet og omkostningernc hertil ikke spildt.
Klagerens rentckrav omfatter dels sadvanligt krav pd ren-—

te af crstatningen dels krav péd erstatning for de rcenter; som

L
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ice tilbudte
ige L
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vindt af AAan Ao 3 ~
han kunnc have oppebarct af den oprinde

s8fremt salget var blevet effektuerct.

Overfredningsnevnet finder, at den i overfredningsnsv-
ncts kcndelser szdvanlige fastsatte rente pd& 5% fra frednings-
ngvnets kendelses dato og til betaling sker af den erstatning
for verdiforringclse, som c¢jendommen lider ved fredningen, ud-
geor tilstrzkkelig erstatning for rentckravet.

Det fremsatte krav pad tilkcendelsce af omkostninger til
dekning af udgifter til advokatbistand findecs ikke at kunne ta-—
ges til felge. Dct bcm&rkes{hg%vggr cfter overfredningsnsvnets
praksis normalt ikke tilkcendes omkostninger i fredningssager,
og at der ikke i nervercndce fredningssag skennes at have forc-
ligget sadannc sarlige omstendighcdor, at der c¢r fundct anled-
ning til at fravige dcnne regel.

Thi bc¢cs temme s

Den af fredningsnmvnet for Bornholms amtsradskrceds den
27. april 1961 afsagtc kcendelse vedrercnde fredning af matr. nr.
157 m.fl. Pedcrsker sogn (Aspesgdrd) stadfmstes med den af det
foranstdcnde felgende sndring.

I crstatning udbetalces til glrdcjer Isp2r Madscn, Aspes-
gard, 12.500 kr. med rente 5% p.a. fra den 27. april 1961 til
bctaling sker.

Erstatningen udredes med 3/4 af statskassen og 1/4 af
Bornholms amtsfond og dc i amtsradskredsen beliggende kobsteder

efter folketal i henhold til den senest offentliggjorte folke-




telling.

Udskriftens rigtighed

bekreftces,

J.C.Jersin
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UDSERIPT

|§ 5 af .k

‘? ‘ forhandlingsprotokel for natarfradningsnsvnet for Bernholms Mlh

e xreds. j‘“

B ¥

g* "r 1961 dem 27. spril k1., lo blev freduingsnavmeti “‘m“ donmer~
*‘a kentoret i Nekas af formanden dommer . liussing, hvor u: 549
isndragende fra fredningspl: ’

fredning uf aresler af amuir. :fu'. 157 Fow
Je:sser (Aspesgasrd),

der afsagdes silydende

i e ndelase.

e e e e e o S g i a8 s - - e g

P4 for Berndolns ans or
der rejst sy Citeret fuldt ud i ™ plmj-l"
af henholdﬁ Overfredningsnavnets kendelse af . AT m samt
157 smst., § t2/6 1962 lede parceller,
der or indig henligger som
lyng- og ska asdh &"ht t4l
Renholdevis . S > ¥ 1 . 1Dy B‘”

%& oy opfert en miakfsm. «,,‘ ¢
- redningsplanudvalgets pﬁﬂnd gar ud pd. et puro ,im, der
U omA mtma at blive Muttct af en endmu ik ' '

godgpit rredung%k fredes s.l-de ‘,

Parcellen sf mstr, 157 FeioINl
med ret “ﬁxmm og Md& parcsllel

yderugerﬁ udstykkes. 'realet skal hanngﬁh 4 sin numude tilﬂu‘. }
‘ Parcellen af matr, ar. 38u og 157 smst, skel hepligge 1 sin
‘mavsrende tilstand. I3 de leo m af grunden, der ligzger nmrmest gogi= |
. vejen mi bdebyggolse ikke finde sted, ¢ heller mi skure eller andre
skzanende indretaninger epsvites, Udvidelse af minkfarmes ¥an isvrig
ske sfter forudgidende godkendelse af naturfredningsnevaet, Yaorcellem
mi ikke yderligere udstykkes.

Nevnet her den 20. jeauar 1961 holdt mede i sagen med bPesigtigels
se af omhandlede arssler. Sagen blev derefter udsat bl.a, for st ind-

* ; Nedsen. Pi pcutanur B-rgc xadsens paresl af matr, 'mr. 38g agﬂm :

;
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