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Unaertegneée Nienbake Svinninge mm q;'llmhoaom Zor Svimnin
e%rer sig villig.til, som ejer af WEEKEER Jordekriningen isngs kirkeghrdens

& estmr | s ‘ B¥EE ot lade meal,ﬁ.i_ :
dl**llltlﬂlll frede for at sikre den fri beliggeanhed af ¢ . :

m kirke. .
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Fredningen har fglgende omfang:
DEXNSEXAXEXAERSEREER 2rcale $§ md ilke bebygges eller beplantes med udsigts-
odeleggende boplantning, ligesom der heller ikke p& areale § m& anbringes
transformatorstationer, telcfon- og telegrafmaster og lignende eller opset-
tes skure, udsalgsstader, vogne til beboclse cller opbevaring af redskaber
eller lignende skpniicasTorstyrvende genstande. Dor m& i det hele ikke fore-
tages @ndringer i den nu bestéende tilgtand, der kan virke skemmende eller
Windrende for udsigten t11 eller fra kirken.

%,

Denne overcnskomst er ikke til hinder for, at den hidtidige bebyggelse
og beplanining »a ojendommen bibeholdes, ligeson jeg forbeholder mig ret
til at foretoge nybygninger eller ombygnlnger,1w parn

I tilfelde af nybygninger eller pmbygnlnger er jeg villig til forinden
bygningsarbe jderne pﬁbegyndes at” forel&gge tegninger til godkendelse for
naturfredningsnavnet, idet bebyggelsen altid skal have et sidant ydre, at
bebyggelsen bedst muligt passer til omgivelscrne cg ikke unedigt h indrer
ud sigten til cllee fra ‘':irken.




Jeg er enig i, at ovenstlende.fredningstilbud tinglyses p& min Lornevn-
te ejen'dom.dog uden udgift for mig,.

M.h,t, pantegeld, servitutter og bymder henvises til ejendommens Blad
i tingbogen.

Phtaleberettiget er neturfredningsnsvnet for Holbzk amtsridskreds o2
menighedsradet,

. Svinninge , den X¥9 1982
Ohrs Jergensen; Trade N. Miidtaghrd,
sogmeridsiornms - T se@wprost,

EEMW naturfredningsnevnet modtager og godkender foranstiende fred-
rmrrgstllbud vestemmes .det, .at. fredningen v1l v&:rewat lyse pd. o,oeniter

.l

ntr.nr, af by, w'i - 5080,
Det fredede areal er indtegnet péd vedlagte kortskltse, af hv:leen en
genpart “bedeshenlugdt paakten, - - .. - . B S

Naturfredningsnzvnet for Holbak amtsré.dskreds, der 32/9 14R

Zdisller,
ont,
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Mtr.nr. ' Anme 1der:

Naturfredningsnevnet
for Hoibezk Amt,

Uden stmpel ox*gebyr i h.t.
“lov ar, 140 af 7/5 1937, -§33.

.
. a .

FTLHEZDNINGSOVERE NSKOM ST .

. e ¢ e e e A v G P 8 2 & o e e s i Yt e g e 4 s = e i e G

* - -Undertegnede  HjsmbukeSvinninge sozmerdd
erklerer sig villig %il, som ejer af pimxmx parkeringepladsen .sst for kizke.
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Fredningen har falgende omfang:
DEXREEEREXREEXERERRE 2rcole 4§ md ikke bebygges eller beplantes med udsigts-
egdelazggende beplantning, ligasom der heller ikte pé areale ¢ mid anbringes
transformatorstationer, telefon~ of telegrafmaster og lignende eller ops@t-—
tes skure, udsalgsscader, vogne t1l beboelse e¢ller opbevaring af redskaber
eller lignende skenhed s orstyrrende genstande. Dor md i dot hele ikke fore-
tages @ndringer i don nu bestéende tilstand, der kan virke oksmoonde eller
Rindrende for udsiglen til eller fra kirken-.

a,

¢

Dennc overenskomst cr ikke til hinder for, at den hidtidige bebyggelse
og beplantning p& ejendommen bibeholdes, ligasom jeg forbaholder mig ret
til at foretage nybygninger cller ombygninger. ”hmmgwnwf”“““””

I tilfelde af nybygnlnger eller onbygnlngér er Jeg villig til forinden
natulfrednlngsnwvnet Taet bobyﬁgeWSen altld skal have et sAdant ydre, at
bebyggelsan‘beds+ muligt passer til omgivelscrne og ikke ungdigt h indrer
udsigten til ellcr fra “i-ken.




Jeg er enig i, at ovenstiende. frednlngstllbud tinglyses p& min fornsvn-
te ejendom.dog uden udgift for mig.

M.h.t, pantegeld, servitutter og bymder henvises til ejendommens blad
i tingbogen.

Pataleberettiget er naturfredningsnswvnet for Holbek amtsridskreds F ¥4
menighedsradet,

Svimninge |, den JV/S 19%2
Chr. Senmmun Jorgensen.
, - seguerdistpraand,
‘IR naturfredningsnevnet modtager og godkender foranstdende fred-
mingstilbud, bestemme s-dety< gt fredningsh vil vire at 1yse ph~

mtr.nr, af by, 4 s segn.
Det fredede areal er 1ndtegnet k-1 vedlagte kortskitse, af hvilken en
genpart hedaschenlagt pl akteny i : < VS

Naturfredningsnezvnet for Holbesk amtsré.dskreds, dem= 32/9 1992
Tilallder,
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Mtr.nr.  %a og 73 Svioninge by o eogn. ’ Anmelde r:

Haturfredningsnevaet
for MHelhok Amt,

Ugen “stumncl oz gebyr 1 h.t.,
Tov . 140 af 7/5 1937, §33.
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.Undertegﬂede giws Hans Caxdo Ladagird Biolsen
erklarer sig villig til, som ejer af mtr.nr, . ’9‘ )
af Spianinge by, | o sogn at lade et areal af |,
«dette mtr.nr. frede for at sikre den fri beliggenhed ar
Sviapimge - .kirke. - . - . > e
Arealet beskrives sfledes: ¢R brewme lapgs kirkeghrdsmuren sen ﬂﬂ_ ph
hoalagle skitas,

Fredningen har fglgende omfang:

DERREESEERESSEFENCHER . >0 e ¥WOnE ikke bebygges cller beplantes med udsigts-
edelzggende beplantning, ligesom der heller ik'e pd areale ¥ mnd anbringes
transformatorstationer, telefon- og telegrafmastsr og lignende eller opset-
tes skure, udsalgsstader, 'vognc 1il beboelse cller cpbevaring af redskaber
eller lignende skenhedsorstyrrende genstande. Dor m& i det hele ikke fore-
tages @ndringer i den nu bestdende tilstand, der kan virke skezmmende eller
hindronde for udsiglten til eller fra kirken,

Fir det puverends komsmnshus p avealet. sat for vejen fiks Ean druges
mers, B dex fkke opfared nye bygninger 4 stedet,

Denne overenskomst er ii‘ke til hinder for, at den hidtidige bebyggelse
og beplantning $3 c¢)endomnen bibeholdes, ligesom jeg forbeho]der mig ret
til at forelege nybyguinger cller ombygninger. ’4\1r¢mwuwfr ‘

I tilfelde af nybygninger, eller ombygnlnééf'br jeg villig til forinden
bygningsarbe jderne pﬁbogyades at forol&grn tegninger til godkendelse for
naturfrednlngsnmvnct idet bebyggelsen altid skal have et sBdant ydre, at
bebygegelsén bedst muligt passer til omgivelscerne og ikke unedigt h indrer

udsigten til ellex fra “ticken.




Undextegnade sognexdidsformand erklarer mig tndforatiest med; st komsunehus
1kke mA gonopfo.es, pAr det 1lke ey anvendeligt 41l beboe.88 mere.
Chr, Jerpgennen.
sogw ridalormend,

Jeg er enig i, at ovenstéende . fredningstilbud tinglyses p& min fornevn-
te ejendom.dog uden udgift for mig.

’ M,h.t, pantegeld, servitutter og bymder henvises til -ejendommens Blad
1 tingbogen.

Pédtaleberettiget er neturfredningsnsevnet for Holbek amtsridskreds eog
menighedsridet. .
Svinniage - den 32/ 3. 19 w

Hane O Rieloen,
Idet naturfredningsnzvnet modtager og godkender foranstiende fred-
mingstilbud, bestemmes det, at fredningen vil vare at lyse p& %
mtr.nr, Sa af Svinntinge by, - s08n.
ng fredede areal er indtegnet pd vedlagte -koriekitsey af*Hwilken en
genpért bedes henlagt pé akten.

Naturfredningsnzvnet for Holbek amtsridskreds, dem 32/% 19 %2
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Lyats Holbtek Ebatomavey o0 12/8 1952, Lot
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Mtr.nr. 11 ) Svinnings by ox 08n. ‘ Anme 1de r:’
Narurfradningsngvnet
Fo:r Holwek Amt,

Udlon atompel o ge’t;}fr ih,t..
- Yov ar. 140 af 7/5 1937, §33.
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Undertegnede  yinger Pevex Hoolghrd Pedersen

grkl&rer sig villig til, som ejer af mitr.nr... 11 1 . o
af Svinninge by, . . eg Soan at lade CRERRERREINER
dette mtr.nr. fre.de for at sikre den fri beliggenhed af

lette i
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Fredningen har folgende. omfang:
DM hidtil ‘ubebyggede arcalg m8 ikke bebygges eller t';e"plantes med udsigts-
pdelzggende beplantning, ligesom der ‘heller ikké pd areale 4 m& anbringes
transformatorstationer, telefon-.og telegrafmaster ¢f lignende eller ops&t-
tes gkure, udsalgsstader, vogne til beboclse eller opbevaring af redskaber
eller lignende skenhedsforstyrrende genstande., Dor md i det hele ikke fore-
tages #ndringer i den nu bestéende tilstand, der kan virke skemmonde eller
WFindrende for uvdsigten til eller fra kirken,

FA 4jendoanen mh Xin anbringes oot Dedoelasadus aem ot pue
varenie 0g spsciell ekl "hisrnet® mod Mirkegizdammuxen boldso fyis,

,

Denne overenskomst er ikke til hinder for, at den hidtidige bebyggelse
og beplanining péd ejendomien bibeholdes, ligesom jeg forbeholder mig ret
til at feoretage nybygninger eller ombygainger.

i I tilfxlde af nybygninger cller orbygninger er jeg villig til forinden
bygningsarbe jdernc plvecoyndes ot foreclagge tegninger til godkendelse for
naturfredningsnevnet, ilet bebvggelsen altid skal have et s&dant ydre, at

| bebyggelsen bedst muligt passcer til omgivelscrne cg ikke unedigt h indrer

’ udsigten til eller fru cirvken.




" menighedsradet,

Jeg er enig i, at ovenstliende . fredningstilbud tinglyses p& min fornsevwn-
te ejendom.dog uden udgift for mig.
Mih.t, pe%ntegeeld, servitutter og. bynder henvises:til -ejeridommefis dlad
i tingbogen. :
Pitaleberettiget er neturfredningsnswmet for Holbek amtsridskreds eg

dvinninge , den 32/ % 19 %2
P. Heelghrd Fedorsen,

Idet naturfredningsnzvnet modtager og godkender foranstiende fred-
mingstilbud, bestemmes det, at fredningen vil vere at lyse pa .
mtr.nr, u; af Bvinninge by, g sogn.
Pet fredede areal. er indfegnet pi vedlagte, kortsgkitse,ad -bwilken en
genpéi‘t 'Bédes hénlaét p& .akten.

Naturfredningsnevnet for Holbzk amtsrédskreds, dem 12/! 19 52
Tdimller.
est,

iyst: Boldbek Kdet.m.v,, den 12/8 1952,
ennt ejendomsen er forud behaftet med pamtegwdd,
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amts nordlige fredningskreds
adr. Dommerkontoret, Sofieve) 4, Holbaek
tt.nr. 634342 1 Modtaget |
Skov- og Naturstyrelsen
- 8 APR 1991 Ff.].nf. 134 B 189 90

Angdende bebyggelse p& matr.nr. 1! ! Svinninge by, Svinninge, beliggende Kirkevej 8,
4520 Svinninge.

Ved brev af 13/3 1990 til Vestsjzllands amtskommune,af denne videresendt hertil,
har Svinninge kommune fremsendt ansggning fra Svinninge Menighedsrdd som ejer af
ovennzvnte ejendom om berigtigelse af et opfert udhus og en garage pa ejendommen.

Navnets tilladelse er ngdvendig, fordi ejendommen omfattes af fredningsoverens-
komst af 12/3 1952, tinglyst 12/8 1952. Ifglge overenskomsten, der skal sikre den fri
beliggenhed af Svinninge Kirke, m& de hidtil ubebyggede arealer ikke bebygges. Der md
i det hele taget ikke foretages ®ndringer i den nu bestdende tilstand, der kan virke
skemmende eller hindrende for udsigten til kirken.

P& ejendommen m& kun anbringes ét beboelseshus som det nuvarende, og specielt
skal "hjgrnet" mod kirkegdrden holdes frit.

Ejeren forbeholdt sig ved overenskomsten ret til nybygninger, til hvilke tegninger
skulle godkendes af naturfredningsnavnet, idet bebyggelsen altid skal have et sddant
ydre, at bebyggelsen bedst muligt passer til omgivelserne og ikke ungdigt hindrer
udsigten til eller fra kirken.

Den 22/1 1976 meddelte nevnet (F 311B/75) tilladelse til opfgrelse af en carport
ved graverboligen.

De omhandlede bygninger, en ca. 10 m2 stor garage og et ca. 9 m2 stort udhus,
udfert i brunt tr& med brune tagplader er opfgrt ¢st for kirken, garagen i forlengelse
af carporten langs stien mellem kirkegdrden og ejendommen, og udhuset gst for
garagen.

Vestsjellands amtskommunes landskabsafdeling har ved fremsendelsen af sagen

dtalt, at garage og udhus ikke hindrer indblikket til kirken og at landskabsafdelingen

intet har at bemarke til det opigrte byggeri, der ikke anses for at vaere i strid med den

[

uruel

‘ved fredningen tilsigtede beskyttelse af kirkemiljpet.
I anledning af ansggningen tillader navnet herved i medfgr af naturfredningslovens

§ 34, stk. 1, for sit vedkommende den ansggte behyggelse i overensstemmelse med det

19119]8

fremsendte projekt.

I sagens behandling har deltaget alle 3 nzvnsmedlemmer.

Afggrelsen er enstemmig.

Navnets tillklelse bortfalder efter naturfredningslovens § 64 a, hvis den ikke er
udnyttet inden 5 &r fra tilladelsens meddelelse.

Navnets afggrelse kan paklages til Overfredningsnevnet, Slotsmarken 15, 2970
Hersholm, af Menighedsréddet, Kirkeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen, Vestsjzllands
amtsrdd, kommunen og Danmarks Naturfredningsforening, der alle herfra er underrettet

om afggrelsen.
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Fredningsnzevnet

for
Fyns Amt
Toftevej 31, 5610 Assens Dato: 13/08-1996
TIf. 64 71 10 20 - Telefax 64 71 55 20 Frs. 26/1996

Landskabsarkitekt Niels Junggreen Have
Hedevang 4,
Vrads

8654 Bryrup REG. NR. 1841.04.

Ved skrivelse modtaget i fredningsnavnet den 11. juni 1996 har landskabsarkitekt Niels
Junggreen Have pé vegne Svindinge menighedsrid ansegt om dispensation fra kirke-
omgivelsesfredningen til at etablere en mindre materialeplads uden for kirkegarden.

Det fremgar af ansegningen, at pladsen vil omfatte et areal pé ca. 100 m2 af grbzk

kommunes ejendom, Lamdrupvej 56, Svindinge. Arealet skal benyttes til materialebse
og en lukket container.

Projektet er n@rmere beskrevet i ansggningen og vist pd en vedlagt tegning.

Fredningsnzvnet har indhentet en udtalelse fra Fyns Amt, der i skrivelse af 1. juli 1996
har udtalt, at amtet ikke har indvendinger mod, at der meddeles dispensation.

Ejendommen er omfattet af s@dvanlig kirkeomgivelsesfredning fra 1949.
En representant for nevnet har foretaget besigtigelse.
Fredningsnavnet skal udtale:

Fredningsnavnet meddeler herved tilladelse til det ansogte.

Fredningsnzvnets afgerelse, der er enstemmig, er truffet i medfer af naturbeskyttelses-
lovens § 50.

Neavnets afgorelse kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 2, indbringes for
Naturklagenzvnet af de i samme lovs § 86 nzvnte klageberettigede. Klagen indgives til
fredningsnavnet, der videresender klagen til Naturklagenavnet.
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Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt den klageberettigede.
Tilladelsen ma ikke udnyttes, for ovennzvnte frist er udlobet.

Tilladelsen bortfalder, sifremt den ikke er udnyttet inden 3 4r efter, den er meddelt.

S. Raunholt

~




KOPI

Holbaek Kommune
Veakst og Beredygtighed
Borger og Erhverv
Kanalstrede 2,

4300 Holbzk

Att. Marie Hellesge Mikkelsen
marmi@holb.dk

Fredningsnavnet for

Vestsjaelland

Vestensborg Allé 8
4800 Nykgbing F.

TIf. 20 60 23 94
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

FN-VSJ-050-2020

Den 7. december 2020

Ved mail af 29. maj 2020 har arkitekt Michael Madsen péd vegne menighedsradet for Hjembaek-
Svinninge Sogn anmodet om en forhandstilkendegivelse om opferelse af et menighedshus pa
matr.nr. 1 1L Svinninge By, Svinninge, beliggende Kirkevej 8, 4520 Svinninge.

Af anspgningen fremgér:

Som radgiver for Hjembak-Svinninge Sogns Menighedsrad v/formand Kirsten Dahl skal jeg hermed — som tele-
fonisk aftalt med navnets formand, dommer Ole Stryhn — anmode om en forhindstilkendegivelse vedrerende de
planer, menighedsradet har med hensyn til at etablere et nyt menighedshus ved Svinninge Kirke.

Jeg vedhafter mit notat: Oplag til forhdndsdialog med kommune og fredningsmyndigheder, der er fremsendt til
Holbaek Kommune med anmodning om, at dette videresendes til Fredningsnavnet.

Menighedsradet er i dialog med ejeren af ejendommen Kirkevej 8, 4520 Svinninge om eventuelt at erhverve denne
ejendom til brug for opferelse af et nyt menighedshus taet pa kirken og ensker pa dette grundlag at undersegge, om
disse planer er realistiske i forhold til geeldende fredningsbestemmelser.

Som det fremgar af vedhaftede notat, er der en reekke forhold, der skal afklares, for menighedsradet kan fremsende
ansegning om tilladelse til keb af ejendommen til Holbak Provstiudvalg og jeg skal derfor hermed pé vegne af
menighedsradet anmode om en forhandstilkendegivelse fra Fredningsnavnet i forhold til den pa ejendommen
tinglyste Exner-fredning.

Jeg haber, at vedhaftede notat belyser problemstillingen i tilstraekkeligt omfang og jeg er naturligvis til radighed
med yderligere oplysninger i det omfang, der métte vaere behov for det.

Af arkitektens notat fremgar:
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Etablering af nyt menighedshus ved Svinninge Kirke

Hjemback-Svinninge Sogns Menighedsrad har bedt mig undersege mulighederne for at etablere et nyt menig-
hedshus (sognegérd) ved Svinninge Kirke og i denne forbindelse undersege mulighederne for at etablere en sé-
dan bygning pé ejendommen Kirkevej 8, 4520 Svinninge, som den nuvarende ejer gerne vil selge til menig-
hedsradet.

Ejendommen, matr.nr. 111 Svinninge By, Svinninge, er beliggende est for Svinninge Kirke og Kirkegard, kun
adskilt fra denne af en offentlig sti, der ferer ned til det smukke naturomrade langs Svinninge A.

Ejendommen har tidligere veret ejet af menighedsradet og vaeret anvendt til graverbolig, men i 1996 solgte det
davaerende menighedsrad den til den nuvearende ejer.

Ifalge BBR er beboelsesbygningen opfort i 1952 og har et bebygget areal pa 65 m? samt en udnyttet tagetage pa
35 m? - altsé et samlet boligareal pa 100 m2.

Bygningen er storrelsesmeessigt ikke egnet til formélet og det vil neeppe kunne svare sig at udvide og ombygge
den til menighedshus fremfor at nedrive den og i stedet opfere en ny, energivenlig bygning, der fra starten er
indrettet til de nutidige krav, der stilles til et velfungerende menighedshus, der er tilgangeligt for alle uanset
eventuel funktionsnedsettelse.
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Den gode beliggenhed i forhold til kirke og kirkegard giver ogsa mulighed for at etablere et offentligt tilgeenge-
ligt handicapvenligt toilet til brug for kirkegangere og besagende pa kirkegérden. Svinninge Kirke har i dag ikke
et sddant toilet.

Forudsatninger

Ejendommen, der ifelge BBR har et grundareal pd 786 m?, er underlagt en reekke forhold, der kan have afgo-
rende indflydelse pd mulighederne for at opfare et nyt menighedshus, for eksempel:

— Tinglyst servitut

— Terrenforhold

— Bygningsreglementet

— Abeskyttelseslinje

— Zonestatus

Tinglyst servitut
Pé ejendommen er der den 12. august 1952 tinglyst en sakaldt ”Exner-fredning” med folgende ordlyd:

”Det hidtil ubebyggede areal md ikke bebygges eller beplantes med udsigtsodelceggende beplantning, lige-
som der heller ikke pa arealet md anbringes transformatorstationer, telefon- og telegrafmaster og lignende
eller opscettes skure, udsalgsstader, vogne til beboelse eller opbevaring af redskaber eller lignende skonheds-
forstyrrende genstande

Der md i det hele ikke foretages cendringer i den nu bestdende tilstand, der kan virke skeemmende eller hin-
drende for udsigten til eller fra kirken.

Pa ejendommen ma kun anbringes eet beboelseshus som det nuveerende og specielt skal "hjornet” mod kirke-
gardsmuren holdes frit. Denne overenskomst er ikke til hinder for, at den hidtidige bebyggelse og beplant-
ning pd ejendommen bibeholdes, ligesom jeg forbeholder mig ret til at foretage nybygninger eller ombygnin-
ger.

1 tilfeelde af nybygninger eller ombygninger er jeg villig til forinden bygningsarbejderne pabegyndes at fore-
leegge tegninger til godkendelse for naturfredningsncevnet, idet bebyggelsen altid skal have et sadant ydre, at
bebyggelsen bedst muligt passer til omgivelserne og ikke unodigt hindrer udsigten til eller fra kirken.”

Som det ses, fremgar det af servitutten, at ”det hidtil ubebyggede areal ma ikke bebygges eller beplantes med

udsigtsedelaeggende beplantning”. Der star ikke, at arealet ikke ma bebygges, men bebyggelsen ma ikke veare
udsigtsedeleggende.
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Det fremgér endvidere, at der ”pé ejendommen ma kun anbringes eet beboelseshus som det nuvarende og speci-
elt skal "hjernet" mod kirkegardsmuren holdes frit”. Det er ikke neermere defineret, hvad der menes med “hjer-
net mod kirkegédrdsmuren”, idet servitutten ikke er ledsaget af en kortskitse, som de fleste Exnerfredninger plejer
at veere.

Der er to hjerner mod kirkegérdsmuren - mod nordvest og mod sydvest.

Da Exner-fredningerne generelt har til formal at hindre, at kirkens omgivelser skemmes og/eller at indsigten til
eller udsigten fra kirkegérden forhindres, vil jeg umiddelbart formode, at der er tale om det sydvestlige hjorne for
at sikre bedst mulig ud- og indsigt til og fra landskabet omkring Svinninge A.

En kommende ny bebyggelse pd grunden kreever godkendelse/dispensation fra Fredningsnavnet for Vestsjeel-
land.

Terrzenforhold
Grundens terren skraner fra Kirkevej ned mod den - mest mod det sydvestlige hjorne. Niveauforskellen fra Kir-
kevej til skel mod é&en er ifelge kommunens digitale kort i sterrelsesordenen ca. 2,50 m.

Dette vil have betydning for placering og udformning af bygningen, séledes at den ber placeres tettest muligt
mod Kirkevej, hvilket ogsa vil vaere naturligt for besegende med funktionsnedszttelse.

Det kan dog veere i konflikt med, at kommunen som udgangspunkt formentlig vil kraeve, at det efter kommunens
vurdering nedvendige antal parkeringspladser skal placeres pa egen grund, men det ber af hensyn til tilgengelig-
heden underseges, om kommunen vil undlade at kraeve parkering pa grunden under henvisning til de parkerings-
pladser, der i forvejen er lige ud for grunden pa Kirkevej samt kirkens eksisterende parkeringsplads pa den anden
side af kirkegarden.

Bygningsreglementet

Bygningsreglementet indeholder blandt andet en rackke regulerende bestemmelser vedrerende byggeriets hajde
og afstand til skel mod nabo og vej/sti.

Som udgangspunkt mé en bygning ikke vere tettere pa disse skel end 2.50 m og derudover reguleres afstanden
ogsa af det sakaldte ”skra hgjdegranseplan”, der bestemmer, at en bygning ikke ma vare hejere end 1,4 gange

afstanden til skel.

Forstnaevnte afstandsregel kan illustreres pa denne méde:

9
7

Det skra hgjdegraenseplan vil rykke bygningen lengere vk fra skel og dermed alt andet lige reducere det bebyg-
gede areal.

Et tveersnit i grunden kunne principielt se saledes ud:
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Som det ses, vil det skra hgjdegreenseplan mindske bygningens facadeleengde mod vej.

En leengere facade kan opnas ved at afvalme taget ved gavlene, men denne tagform vil vere atypisk for bade
kirken og den ovrige bebyggelse i omradet, s& det er na@ppe en farbar vej:

For at opna det nedvendige bygningsareal kan man sé overveje at laegge bygningen pé langs ad grunden, altsa
nord-syd med gavlen mod Kirkevej, men dette vil vaere vanskeligt pa grund af niveauforskellen i samme retning.

ﬁ"'.
< 7

Alternativt kan man bygge en vinkel pé gadehuset, men leengden af denne vil ogsa blive reguleret af terreenni-
veauet:
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Ovennavnte eksempler tager udgangspunkt i en bygningsbredde pa ca. 9 m. Nar der forudsettes en taghaldning
pa ca. 45° i lighed med kirken og evrige bygninger pa kirkegérden vil bygningens bredde vare bestemmende for
tagfladens hejde og dermed for bygningens samlede hgjde - bade i forhold til bygningsreglementets bestemmel-
ser og til bygningens fremtraden i forhold til den omliggende bebyggelse og iser i forhold til kirken. Bygningen
bar ikke vare for dominerende.

Som det ses af nedenstdende luftfoto fra kommunens digitale kort, ligger de fleste huse pa Kirkevej med facaden
mod vejen, hvilket pa denne del af vejen vil sige med en orientering @st-vest ligesom kirken. Det forekommer
derfor naturligt ogsa at placere et kommende menighedshus med samme orientering for at opna den sterst mulige
ro i samspillet med kirken og de omkringliggende boliger.

Hvis man samtidig arbejder med en smallere bygningskrop end ovenfor navnt, for eksempel i lighed med nabo-
ejendommen Kirkevej 10, vil man opna en lavere bygning og en mindre tagflade - og dermed en sterre ro i gade-
billedet samt en mindre dominerende fremtraeden i forhold til kirken, bade set fra Kirkevej og ude fra landskabet.

Forskellen i de to bygningsprofiler kan principielt illustreres séledes:
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Med en smallere bygning og den maksimalt tilladte leengde pa bygningen kan det knibe med at fa tilstreekkelig
plads til de aktiviteter, menighedshuset ber rumme, men dette kan lgses ved at udforme bygningen med to paral-
lelle og sammenbyggede bygningskroppe

reieren G

Abeskyttelseslinje
Grunden ligger indenfor den fastlagte abeskyttelseslinje og det medferer, at der vil vare en rekke begrensninger
i mulighederne for at bebygge og beplante den.

Inden endelig beslutning om keb af ejendommen mé der indledes en forhdndsdialog med Holbaek Kommune for
at afklare mulighederne.

Zonestatus

Som den eneste af ejendommene langs Kirkevej er denne ejendom i sin helhed beliggende i Landzone, mens de
omkringliggende ejendomme er beliggende i Byzone. Dette kan ogsa fa betydning for en eventuel byggesagsbe-
handling og mulighederne for at opfare et menighedshus pa grunden.

Vil dette medfere, at der udarbejdes en lokalplan? Dette spergsmal ber ogsa indga i ovennavnte forhandsdialog.
Planlesning

Med udgangspunkt i ovennavnte forslag om at udforme bygningen som to smalle, ssmmenbyggede laengehuse
kunne en planlesning se séledes ud:
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TaTunae

druzasrsal bygning o 207 m*

Skitsen skal opfattes som et principielt rumdiagram, der naturligvis skal gennemgé en narmere bearbejdning.

Som det ses, rummer bygningen bade menighedshus og et offentligt tilgeengeligt, handicapvenligt toilet med se-
parat indgang.

Menighedshuset rummer en stor og en lille sal - adskilt af en foldeveg, séledes at der er mulighed for at etablere
en ekstra stor sal, hvis et saerlig populart arrangement skulle kraeve dette. I det daglige er der mulighed for at
gennemfore arrangementer/meder/undervisning individuelt i de to rum.

Rummene tankes forsynet med relativt store vinduer og dere, saledes at der, isar i den store sal, er udsigt til
bade kirken og landskabet langs Svinninge A. Tilsvarende vil vare tilfzeldet fra den viste terrasse, der af hensyn

til personer med funktionsnedsettelse er havet over terren til gulvniveau i bygningen.

Forslaget rummer endvidere et kontor, der kan benyttes af menighedsradet og/eller kirkepersonale. Indretningen
kunne principielt se saledes ud:
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Arkitektur

Af hensyn til samspillet med og hensynet til kirken tenkes bygningen udfert med hvidkalkede/-malede, murede
facader i lighed med kirke og kirkegérdsmur. Tagkonstruktion udferes som saddeltage med en taghaeldning og
en belegning af rede vingetegl i lighed med kirken og kirkegéardens evrige bygninger.

Vinduer og yderdere samt vern pa terrasse kan fremsta hvidmalet.

Facader og tagflader gares sé lave som muligt, henset til bygningens anvendelse og bygningsreglementets krav,
saledes at bygningen mest muligt underordner sig kirken og tilpasser sig det omkringliggende boligkvarter.

Loft i salene kan eventuelt folge taghaeldningen, séledes at der opnas sterst muligt volumen i disse rum.

Det skal understreges, at hverken planlgsning eller arkitektonisk udformning pa nuvarende tidspunkt er endelig
bearbejdet, men nedenstdende modelstudier kan illustrere idéen med bygningens udformning:
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Set fra landskabet mod syd langs den lavtliggende Svinninge A vil det pa grund af den store niveauforskel (6-7
m ifelge kommunens digitale kort) kun vare en begranset del af bygningen, der vil vare synlig - nemlig den
overste del af den hvidkalkede facade og den sydvendte tagflade med rede tegl, hvilket vil harmonere godt med
kirken.

De nuverende forhold ser séledes ud set fra stien langs aen:
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Holbak Kommune har i en mail af 28. august 2020 udtalt:

Lokalplanlzegningsvurdering

Holbzk Kommunes Plan- og byggesagsafdeling tilkendegiver hermed at veere indstillet pé at ga videre med
planlegning af menighedshus péa den enskede placering pa matr. 111. Grunden ligger i dag i landzone, i en kom-
muneplanramme der er udlagt til boliger. Planlaegningen vil derfor kreeve lokalplan med kommuneplantilleeg,
samt en dispensation fra exnerfredningen.

Fredningsnavnet har den 11. september 2020 veret pa besigtigelse og tilkendegav ved besigtigelsen,
at nevnet er positivt indstillet overfor det foresldede byggeri. Naevnet ser helst, at byggeriet flyttes
leengere veek fra gaden og ned mod aen, og at huset far en mindre dominerende terrasse. Naevnet ville
1 ovrigt afvente et projekt med en endelig situationsplan, inden n@vnet traeffer sin afgorelse.

Danmarks Naturfredningsforening, Holbak, har under besigtigelsen udtalt, at forslaget om et dobbelt
leengehus vil give en bedre indsigt til og udsigt fra kirken end det nuvarende hus pa Kirkevej 8, og at
den foresldede bygning vil harmonere bedre med kirken. Foreningen er betaenkelig ved den foresla-
ede, hevede terrasse, som foreningen helst ser placeret i terreenhgjde.

Arkitekt Michael Madsen har den 17. oktober 2020 fremsendt en revideret situationsplan og har hertil
oplyst:

Bygningen er rykket leengst muligt mod est i forhold til skellet mod Kirkevej 10 og leengere vek fra vejen. Den
stiplede linie viser den tidligere foreslaede placering.

Til yderligere belysning af forskellen har jeg ogsa i everste hgjre hjerne indsat de nuvaerende forhold og det op-
rindelige forslag.

I forbindelse med den endelige projektering af byggeriet soges terraenet reguleret/havet, sa terrassen kan anlaeg-

ges direkte pa terreen i samme niveau som bygningens gulv og tilgengelighed for alle uanset eventuel funktions-
nedsttelse sikres.
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Parkering

Tjenestebalig
(“Prastegard")

Kirkegard

| | | BYGGESAG:  Svinninge Kirke - Nyt menighedshus SAG. NR. 2002
II | BYGHERRE:  Hjembaek-Svinninge Sogns Menighedsrad DATO:  15.10.2020
|
EMNE: Revideret situationsplan TEGM. NR. 0.1
REV. A REV. B REV.C REV. Dt MAL:

MADSEN & PETERSEN - ARKITEKTER MAA - APS
ALGADE 52 - 54, 4500 NYKBEING SLELLAND TELEFON 59 93 19 00 - MAIL: info@arkma.di

Arkitekt Michael Madsen har endvidere den 26. oktober 2020 sendt fredningsnavnet et notat om
koteforhold:

Baggrund
Neavnsmedlem Per Fynboe, der desvarre var forhindret i at deltage i besigtigelse med tilherende dreftelser den
11. september 2020, har stillet nogle spergsmal, som jeg hermed skal forsgge at besvare.

Det drejer sig om:

A. Koteforhold - gulvkote i forhold til vej og nabo
B. Udformning af rampe ved adgang til bygningen
C. Udformning af skréninger ved terrasse

Da sagen stadig er pa et meget indledende stade med henblik pa at undersege, om det vil vere realistisk at erhverve

ejendommen, er der ikke udarbejdet nivellementsplan ved landinspektor. Udformning af idéskitser samt besvarelse
af disse spergsmal er derfor skensmassigt baseret pa oplysninger fra Holbaek Kommunes digitale kort.
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Koteforhold - gulvkote i forhold til vej og nabo
Kirkevej ud for ejendommen, den nordestlige del af ejendommen og sterstedelen af naboejendommen mod @st
(Kirkevej 10) er ifolge kortet beliggende i ca. kote 7,5.

I det oprindelige forslag var bygningen foreslaet placeret taettest muligt pa vejen, blandt andet for at sikre niveaufri
adgang for alle, uanset eventuel funktionsnedsettelse. Som det fremgar af protokollen fra besigtigelsen, ser fred-
ningsneavnet helst, at bygningen flyttes laengere veek fra gaden og ned mod aen.

Dette er baggrunden for det reviderede forslag til placering af bygningen, hvor bygningen er rykket leengere vaek
fra vejen og tettere mod naboen mod ost for at sikre bedst muligt indblik til kirken fra vejen.

Bygningens indgangsfacade vil stadig vere beliggende i samme kote som vejen - og i samme kote som sterstedelen
af nabogrunden langs skellet mellem de to ejendomme.

Udformning af rampe ved adgang til bygningen
Som det vel fremgér af ovenstdende besvarelse, vil der ikke vaere behov for etablering af en rampe ved bygningens
hovedder.

Byggeteknisk vil det naturligvis i fugtmaessig henseende vaere enskeligt om sokkel- og gulvkote kunne haeves min.
15 cm over terren, men det er et evigt tilbagevendende dilemma i forhold til niveaufri adgang, der ma loses i
detailprojekteringen, nar projektet kommer sa langt.

I forhold til terreenregulering pa den anden side af bygningen, hvor terrassen teenkes anlagt, vil det vare enskeligt,
at bygningen placeres lavest muligt i terrenet.

Udformning af skraninger ved terrasse

Som det fremgér af kotekortet og nedenstaende fotos, falder terreenet pa grunden og den tilstedende grund mod
syd, som Holbe&k Kommune ejer, diagonalt fra nordest til sydvest.
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1. apel X

ZE. may 200D

Ved besigtigelsen udtrykte de tilstedevaerende repraesentanter for Danmarks Naturfredningsforening (DN) betan-
kelighed ved den oprindeligt foreslaede havede terrasse, som man helst s& placeret i terreen. I denne forbindelse
navnte jeg, at det vil vaere af meget stor betydning for brugerne af bygningen, hvis der kan vaere niveaufri adgang
for alle, uanset eventuel funktionsnedsettelse, direkte fra bygningen ud pa terrassen, hvorfra der vil vaere en fan-
tastisk udsigt mod kirken og den smukke adal.

Herefter foreslog repraesentanterne fra DN, at man kunne have terreenet og jeg navnte i den forbindelse, at det
kunne vere fint om dette kunne ske i samarbejde med ejeren af nabogrunden, Holbaek Kommune, sé stigningen
kunne udjevnes mest muligt over en laengere straekning, end ejendomsskellet umiddelbart giver mulighed for.

Skulle dette i forbindelse med den senere detailprojektering ikke kunne opnas, er der allerede i dag en ret markant
niveauforskel mellem grunden og den offentlige sti fra Kirkeve;j til den, der er sikret med en (ikke sarlig keon)
stettemur og pa den anden side af stien er der i forhold til kirkegarden en tilsvarende niveauforskel - her blot
formidlet/udjevnet med en grasbekledt skraning.
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21. apedl 20

Da den skitserede bygning placeres lidt l&ngere mod ost end den nuvarende og dermed leengere fra stien, forestil-
ler jeg mig, at der vil vaere god plads til at gentage motivet med en greeskladt skraning op mod hvidkalket/-malet
murveark, sdledes at den visuelle oplevelse, nar man gér pé stien, bliver meget smukkere end i dag.

Man kunne ogsa overveje at afgreense terrassen med en lav hvidkalket/-malet halvmur med rede tegl pa toppen i
lighed med kirkegérdsmuren for yderligere at understrege samherigheden med kirke og kirkegard.

Et principsnit i den skitserede bebyggelse efter regulering af terreen forventes at komme til at se sadan ud, hvis det
ikke vil veere muligt at straekke terreenudjevningen hen over kommunens grund:

Holbak Kommune har i en mail af 6. november 2020 tilfojet:

Holbaek Kommune har ingen bemaerkninger til forslag om ny placering.
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Holbak Kommune skal dispensere fra naturbeskyttelseslovens § 16 og i en lokalplanproces vil vi have
brug for en nermere redegerelse af terreenreguleringen. Det areal som opstar som felge af at bygnin-
gen rykkes ind pa grunden vil i en lokalplanproces ligeledes skulle beskrives ngjere.

Fredningsnzvnets afgorelse.

Fredningsnavnet vurderer, at opferelse af et dobbelt lengehus ikke strider mod fredningsdeklaratio-
nens bestemmelser. Et nyt menighedshus ber af hensyn til en god indsigt til kirken og udsigt fra kir-
ken rykkes vaek fra gaden og sé langt mod @st som muligt. Den endelige placering af huset ma af-
hange af de terrenmassige forhold. Opholdsarealet ber vare en terrasse og ikke en balkon.

Fredningsnavnet kan meddele en principiel godkendelse af, at der pa ejendommen pé Kirkevej 8
opfores et menighedshus som skitseret 1 det reviderede forslag og med en placering som angivet
ovenfor.

En endelig godkendelse af byggeprojektet forudsetter, at der foreleegges naevnet endelige tegninger
til godkendelse, og at projektet ikke vil indebzre en forringelse af naturtyper og levesteder for arter
eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet méatte veere udpeget for, samt at projektet ikke
kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréade for de dy-
rearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller adelegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven,
1 alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3.

I sagens behandling har deltaget fredningsnaevnets formand, dommer Ole Stryhn, det af miljemini-

steren udpegede medlem, Rolf Dejlow, og det af Holbek Kommune udpegede medlem, Per Fyn-
boe.

Ole Stryhn
formand
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Klagevejledning ved afgerelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagen@vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og

Fodevareklagen®vnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé klagen@vnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder,
en berprt nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
milje, og
landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nér afgarelsen bergrer saidanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Neevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Milje- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse endres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljo- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkom-
melse af afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger ferer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fedevareklagenevnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-
ret, f.eks. hvis klagen trackkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i parts-
hering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er ud-
lebet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 &r efter, at den er givet.
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