Afgorelser — Reg. nr.: 0076500

Fredningen vedrerer: R3geleje Skraenter

Bemaerkninger:

Bemaerkninger om formal og bestemmelser:

Denne fredning indeholder ingen udtrykkelig formalsbestemmelse. Formalet ma derfor udledes ud fra en
fortolkning af fredningsafggrelsen. | dokumentet er de generelle bestemmelser fremhaevet. Den fremhaevede
tekst er vejledende og er fremhaevet som hjzelp til leeseren. Fredningens generelle bestemmelser kan ogsa
optraede uden for de markerede omrader. Et fuldstaendigt billede af formal og bestemmelser forudsaetter, at
hele afggrelsen fra fredningsnaevn og Overfredningsnaevnet/klagenaevn laeses.

Tryk her for at komme direkte til den vejledende fremhavning af bestemmelserne

Domme:

Taksationskommissionen:
Overfredningsnavnet: 07-02-1941
Fredningsnavnet: 19-08-1940

Forslag:

Dispensationer: sidst i filen med nyeste til sidst
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Udskrift

REG.NR Jt#5™

Asr 1941 den 7.Februsr efsegde Overfredningenesvnet

pee Grundleg ef mundtlig og skriftlig Votering felgende

Eendelse

1 sag Nr. ULNi/L0 vedrerende Fredning ef en Rxkke Skramter ved

Strendvejen 1 Rasageleje, beliggende pass feolgendc Ejendomme:

Metr. Kr. 12eg

12u

12ek
128b, 12¢
1211

12r

12z, 12k
121, 12aq
12b

122

l2f

12t

12ek

12g

12h

1280

12bq



KIik her for at se naeste markering

Bestemmelser 1 af 2

- - 12de

- - l2es
- - 12eb
- - 12a8x

alle ef Hesselbjerg By, Blistrup Spgzn.

12 EX gl § =5 fo 12 el

Den ef Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amtsreedskreds
den 19.August 1940 efgagte Kendelse er indanket for Overfrednings-
nevnet &f Ejeren 8f Natr.Nr. l2ax Hesselbjerg.

Formenden for Fredningsnzvnet her pas QOverfredningsn=vnets

Vegne forhandlet med den enkende Ejer og her den L.Oktober 1940 ;-
truffet felgende Overenskomst med Ejeren: ?{
-l) Kendelsens Bestemmelse om, at Tegnlnger og Planer til nye Byg%f

ninger, Om- eller Tilbygninger skel godkendes &f Predningsn&vﬁ

)
2
2

net, opretholdes for hele Ejendomren, 3(

2) Kendelsens @vrige Fredningstestemrelser skal slene g=lde for

%

det Areal af Metr.Nr. 12ex, Jer bearsnses af Strandvejen, det

nordestlige Skel af det tidligere NMatr.Kr. 12tb, en Linie truk'

*

ke

ket 1 Forlangelse sf det tid.igere Metr.Nr. 12bh's svdestlige:

IS

.

Skel og Skellet mod NMetr.Nr. l2ab,

LR S R,

i

be Qverfredningsnzvnet igvrigt ken tiltr=de det i Fred-

' e

W

nirgskerdelsen enferte, vil denne vere st stedfeste med de ved
Overenskomsten af L Oktober 1940 trufne Endringer.
Thi bestemme s 15
Den sf Fredningsn=vnet for Frederiksborg Amtsre?dskreds%
den 19.August 1940 efseyxte Yéndelse vedrorende Fredning af en R&f

ke Skremter ved Strandvejen i Reesgeleje stadfzstes med de ved 0v§;

A
o
&
.

enskomsten &f l .Oktober 1940 trufne Andringer. €
P.O.V.

Frederik V.Petersen.

BRI T
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1 REGNR. 245
2

UDSXRITPFT U
af
Forhundlingsprotokollen for Fredningsn-vnet for

Frederiksborg Amtsraadskreds.

afsagt den 19.Augucst 1940.

Den Fortids Kystlinie, der tr-der frem psa lange Strr-k-
ninger ved Uresund og Kattegat, danner ved Raageleje en samnen-
h=ngende ca 1 km leng hej Skrznt eller R=kke af Skrenter ud mod
Havet. Strandvejen fra Tisvilde til Gilleleje gazr her lungs
Foden af Skrenterne og cr kun skilt fra H-vet ved en Sandstrek-
ning, <Jer vzesentligt er fremkommen ved Hj=lp af de 1 1327 an-

er.

£

lagste Hof

Der er vid Udsizt frz Skhrenterne over Xattegzt, hworfor der
paz deres Top er opstaaet en smuk Villabebygrelse pas Grunde, der
for sterste Delen naar fra Stranivejen til S5t.Orebjersvej, som
et Stvkxe syd for Skrznterne gasr parzllelt med Strunivejen. Nen
ogsa” Svnet af de stejle srzs- og lyngklzdte Skrenter fra Vejen,
der felger dem 1 lige linie, ger et Indtryk, som ter beteznes som
storslazet.

Raageleje Grundejerforening har retlet Opfordring til Nevnet
om a2t frede disse Skr=nter, nauvnlig sanleldes at de ikke maz be-
bygces. Pzs deres Skraaninger ned til Strandvejen findes af
Bygringer kun en til Rasgeleje Badehotel herende Favillon, en
enkelt Garuge og en Kebmandsbod samt et Bzsboelseshus, begre ved
Hjernet af Strandvejen og Hesselbjergvej, hvor Skrznten senker

sig betydeligt.



De Ejendomme, der ligger paa den heromhandlede Strrkning,
der naar fra L.Orebjergvej til Hesgelbjergvejen, og deres Ejere

er folzrende

Matr.Nr.12ag Hesselbjerg Direkter F.Grenvald
- - 12u Fru Marguerite Herseth
- - 12ek Grosserer B.W.Herseth
- - 12ab, 12c Grosserer V.L.,Amdrup.
Mtr.Nr.12f]1 Hesselbjerg Direkter XK.B.Billig
- - 12r Direkter H.H.Schou
- - 12g,12k ' Fru Ina Fogh og Ingenier B.wWattne
- - 12i,12aq 4/3 Raageleje Badehotel
- - 12b Vognmand N.P.Nielsen 4
- - 12a Temrermester E.Sylvest éé%
- - 1°f Kebmand J.Arup %%%
- - 121 Pru Anna Hvid ‘i{{*‘;
- - 12k H.R.Sagforer Steglich-Peterdof
- - 12g Fabrikant J.F.Barding ‘g‘
- - 1%h Grosserer A.Asuussen {%
- - 1233 I‘ngeni@r J.C.A.Ammentoryp %
- - 12bq Fru L.R.3ugferer P.Skov-Jeps
- - 124= Fabrikunt V.Gravesen ‘
- - 1llea Malermester a.Stegler
- - 12ebd Automobilhandler Arild Jense
- - 12ax Foreningen for berejste Haaﬁ&

Nievriet har sezt Forhandling med disse Ejere og overve jpf
medt Tilslutning til Fredningsvplanen, der ogsas ma= anses
vzre 1 alles Interesse. Nevnet har derfor ikke fundet Grun&gf
at tillzgge nozen af Ljerne Erstatring, som heller ikke er

[k}

krovet.



Bestemmelser 2 af 2

Predningen maa gaa ud paa, it Skra~ninzerne bevsres 1

deres nuverende Tilstand og derfor ikke maa opdyrkes eller

rlantes. !vad den osverste Del angaur -3 den mellem JSxkrenten: sy

Crebjergvej lig-ende Del af Grunden, er der, for ut ixke fred

R
Anledning til at bestemme, at Texr ing og 2lan til Ny-,0n- od
Tilbvgnirgﬂ%kal forelez:2s Fredningzs-evnet til Godkendelse, en
Rezel, der ikke gaar vaesentlig udover, hvad der allerede gslder

efter Lov om Naturfredning 7/5 17337 § 25 siiste .Stykkex).

Det bestemmes derfor, at den Del af de forn:vnte Grunde,
som dannmer 3Skraaninren af Skrenterne mod Stranden, fredes, saa-
ledes at der ikke mua opferes nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagst:nger,
eller noget andet, der efter Nmzvnets Skon virxer uheldigt.
Jorden sksl henligge som den er med Gres o7 Lvng og maa ikke
ondvrkes eller benlsntes eller .ruves, 1iesom murede Traupper,
Terrasser eller lignende ikke mua anlegrges uden Nevnets Sam-
tykke.

Pza den evrige Del 2f Ejendommene mea Zer 1kke bv:ies,
uden gt Tegring og Plan forud er golkerdt af Fredningsrnrvret.

A. P. Lsrsen

L. Hurboe N. Nielsen

X)..... i alle Tilfelde af Villabebyggelse paa Grunde ved Laﬁdets

£yster, maa Ombygning eller Nyooferelse af Bygninger, hvorved Be-
bysgelsens Karakter vesentligt forandres, ikke finde 3ted uden
Ffredningsn=avnets Tillade.se.
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DISPENSATIONER>

Afgorelser - Reg. nr.: 00765.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning



Naturfredningsnzvnet til naturtredningsiovens § 58.

for Atgarelsen kan paklages som
Frcdcriksborg amts nord]igc frcdm'ngskrcds anm ! Skme&n Hoersholm, den 18~ ma-j 19 82‘
Domm:rl_:ontorct
‘) Folchavevej 1, 2970 Horsholm FS. 49/ R E —
Telefon (02) 86 15 50 ___torelean FS. 4g/82 G N BEX
1506t reBningEstyTelee ? .NR.
Fodtaoe! 765

7 1 WA 1882

Vedr., matr. nr. 12 ek, 12 rq, 12 rr Hesselbjerg by, Blistrup

Ved skrivelse af 28. april 1982 har landinspekter Jens
Bruun Andersen for ejeren af ovennzvnte ejendom ansegt om nsv-
" nets tilladelse til omdeling.
I den anledning meddeler n:vnet herved i medfer af natur-
U- fredningslovens § 34 (kendelse af 19/8 1940) tilladelse til
det ansegte i overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Den s3ledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til
naturfredningslovens § 64 a, sdfremt den ikke er udnyttet in-
den 5 &r fra tilladelsens meddelelse.

Nevnets afgerelse kan inden 4 uger ankes til Overfred-
ningsnevnet af den, der har begzret fredningsnzvnets afgerelse,
Frederiksborg amtsridd, Hovedstadsriddet, kommunalbestyrelsen,
Fredningsstyrelsen samt anerkendte foreninger og institutioner,

der virker for gennemferelse af naturfredningslovens formll.

Den meddelte tilladelse m& derfor ikke udnyttes for ankefri-
. stens udleb, Jjfr. naturfredningslovens § 58.

Carsten Jepsen
nezvnets formand

Hr. landinspekter
Jens Bruun Andersen
Frejasvej 5 M GmNiSE e

( i d. J. no F \b h \’:"\,
’) 3400 Hillere © /,; VS




til naturiredningslovens § 58. 765 .00
/ Naturfredningsnzvnet Atgarelsen kan paklages som REG' NR'
for

‘ anfort i skrivelsen. —
Frederiksborg ants nordlige fredningskreds Horsbolm, den 20. Jjuni 1985-
‘ Domn_u:k-omotet Mosdtaget | fredningastyrelsen
Folehavevej 1, 2970 Hersholm
Tuliefon (02) 86 15 50 2 1 JUNI 1985 FS. 70/1985

Til fredningsregisteret
til orientering ,,
775 ¢5

\

Ved skrivelse af 9. marts 1985 har Grazsted-Gilleleje kommune

Vedr. matr. nr. 12ma Hesselbjerg by, Blistrup

for ejeren af ovennavnte ejendom ansegt om navnets tilladelse til
opfoerelse af sommerhus.
I den anledning meddeler navnet herved i medfer af naturfred-

ningslovens § 53, stk. 1 og § 34, stk. 1 (Overfredningsnavnets ken-

—_—

b

delse af 7/2 1941) tilladelse til det ansegte i overensstemmelse

3

med det fremsendte projekt.
Af projektet fremgar, at bebyggelsen vil blive placeret land-

verts den p&d ejendommen tinglyste strandbyggelinie.

Den siledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til na-
turfredningslovens § 64 a, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
fra tilladelsens meddelelse.

Nazvnets afgerelse kan inden 4 uger ankes til Overfredningsnav-
net af den, der har begzret fredningsn®vnets afgerelse, Frederiks-

‘: borg amtsrad, Hovedstadsradet, Fredningsstyrelsen samt anerkendte
foreninger og institutioner, der virker fof gennemforelse af natur-

fredningslovens formal. Den meddelte tilladelse ma derfor ikke ud-

nyttes for ankefristens udleb<:1;£énnaturfredningslovens § 58.

\ —.
P. H. Rigglhou

navnets formand
Grasted-Gilleleje kommune
Ra&dhuset

3250 Gilleleje.

S/.Q—So
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Frederiksborg amts nordlige fredningskreds

REG_NK 765.00

Horsbolm, den 27 - november 19 87.

Naturfredningsnzvnet
for

Dommerkontoret

Folehavevej 1, 2970 Hersholm
Telefon (02) 86 15 50 FS. 177/1987

Vedr. matr. nr. 12 sb Hesselbje;é

Ved skrivelse af 15. oktober 1987 har Grasted-Gilleleje kom-
mune for ejeren af ovennavnte ejendom ansegt om nazvnets tilladelse
til opferelse af sommerhus.

I den anledning meddeler navnet herved i medfer af naturfred-
ningslovens § 34 (Overfredningsnavnets kendelse af 7/2 1941) til-
ladelse til det ansegte i overensstemmelse med det fremsendte pro-
jekt.

Den sdledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til natur-
fredningslovens § 64 a, sdfremt den ikke er udnyttet inden 5 ar fra
tilladelsens meddelelse.

Nevnets afgoerelse kan inden 4 uger ankes til Overfredningsnav-
net af den, der har begaret fredningsnavnets afgerelse, Frederiks-
borg amtsrdd, Hovedstadsrddet, kommunalbestyrelsen, Skov- og natur-
styrelsen samt anerkendte foreninger og institutioner, der virker
for gennemforelse af naturfredningslovens formdl. Den meddeltettil-

ladelse md derfor ikke udnyttes for ankefristens udleb, jfr. natur-

fredningslovens § 58. <:}}]
hiw,

P. H. Raaschou
naevnhets formand
Grasted-Gilleleje kommune
Radhuset

3250 Gilleleije.




KOP til undesretning i henholc REG.NR. 765

, til naturfredningsiovens § 58.
Naturfredningsnazvnet Ateaveisen kan oaklages som

for anfert 1 Skrivelsen.

.Fredcriksborg amts nordlige fredningskreds t  Hersbolm, den 27. juni 19 88.

Modtaget !
Dommerkontoret Skov- og Naturstyrelsen
Folehavevej 1, 2970 Heorsholm ; ® .
Telefon (02) 86 15 50 2 9 JUNI 1968 » FS. 70/88

Vedr. matr. nr. 12 ga Hesselbijerg by ~ RLISTRUP

Ved skrivelse af 2. maj 1988 har Grasted-Gilleleje kommune
. for ejeren af ovennazvnte ejendom ansegt om navnets tilladelse til
opferelse af 60 m2 stor garage pad ejendommen.

I den anledning meddeler navnet herved i medfer af naturfred-
ningslovens § 34 (kendelse af 19.8.1940) tilladelse til det ansegte
i overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Den sdledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til natur-
fredningslovens § 64 a, sdfremt den ikke er udnyttet inden 5 &r fra
tilladelsens meddelelse.

Nevnets afgerelse kan inden 4 uger ankes til Overfredningsnav-
net af den, der har begaret fredningsnavnets afgorelse, Frederiks-
borg amtsrdd, Hovedstadsrddet, kommunalbestyrelsen, Skov- og natur-
styrelsen samt anerkendte foreninger og institutioner, der virker
.) for gennemforelse af naturfredningslovens formdl. Den meddelte til-
' ladelse md& derfor ikke udnyttes for ankefristens udleb, jfr. natur-

fredningslovens § 58.

A Mo, 334

Anette Hald

fg.
Grasted-Gilleleje kommune
Radhuset
3250 Gilleleje.
@
)\ /\/ )
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Naturfredningsnevnet REG, N R °7é S

for

Frederiksborg amts nordlige fredningskreds Hersholm, den 18 . november 1988

'} Dommerkontoret

Folehavevej 1, 2970 Horsholm

Telefon (02) 86 15 50 FS. 154/88

Modtaget [
Skov- og Naturstyrelsen
2 1 NOVY. 1886
Grasted-Gilleleje kommune gy daeet Teerh s el
k ‘“": 7 ,‘,J - :_:.'. \.—_‘- ~ ‘ 43
Radhuset : [‘i AT S '3 5 1,
32350 Gilleleje e L PGUUIRSS BT

Vedr. matr.nr. 12 z Hesselbijerg

Ved skrivelse af 7/10 1988 har Grasted-Gilleleje kommune for ejeren af

ovennevnte ejendom ansegt om nevnets tilladelse til opferelse af en til-
bygning.
I den anledning meddeler navnet herved i medfer af naturfredningslovens

§ 34 tilladelse til det ansegte i overensstemmelse med det fremsendte pro-
jekt (kendelse af 19/8 1940).

Den sdledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til naturfrednings-—
lovens § 64 a, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar fra tilladelsens
meddelelse.

Nxvnets afgerelse kan inden 4 uger ankes til Overfredningsnavnet af den,
: der har begeret fredningsnavnets afgerelse, Frederiksborg amtsrad, Hoved-
) stadsradet, kommunalbestyrelsen, Skov- og Naturstyrelsen, skovdistriktet
samt anerkendte foreninger og institutioner, der virker for gennemferelse
. af naturfredningslovens formdl. Den meddelte tilladelse m& derfor ikke ud-
nyttes for ankefristens udleb, jfr. naturfredningslovens § 58.

N,

P. H. Raaschdu

nevnets formand

Foto venter Jits.

4
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Naturfredningsnzvnet o .:s.:;r*c.:'rr:tn:n;; § hz:rfr.:-!c
. for oA TCGmingees ans 8§52
‘rcdcriksborg amts nordlige fredningskreds Aigoreiiin kan pakiages SOFersbolm, den 3 . december 1990
aniort i skrivelsen.
, Dommerkontoret
Folchavevej 1, 2970 Hersholm
Telcfon §2) 86 15 50 FS. 146/90

vedr. matr. nr. 12 fq Hesselbjerg

Ved skrivelse af 25. oktober 1990 har Elo Christiansen for ejeren
af ovennevnte ejendom ansegt om navnets tilladelse til at opfere

" en 6x6 meter stor carport med 3x3 meter udhus.

' I den anledning meddeler navnet herved i medfor af naturfrednings-
lovens § 34 ( kendelse af 19. august 1940 ) tilladelse til det an-

segte 1 overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Af projektet fremgdr, at bebyggelsen vil blive placeret landvarts

den pa ejendommen tinglyste strandbyggelinie.

Den s&ledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til naturfred-
ningslovens § 64 a, sdfremt den ikke er udnyttet inden 5 &r fra til-

ladelsens meddelelse.

Nzvnets afgerelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt,
ankes til Overfreeningsnavnet af den, der har begaret fredningsnav-
8 nets afgerelse, Frederiksborg amtsradd, kommunalbestyrelsen, skov-og
naturstyrelsen, skovdistriktet samt anerkendte foreninger og insti-
tutioner, der virker for gennemferelse af naturfredningslovens for-

" médl. Den meddelte tilladelse mad derfor ikke udnyttes for ankefristens

udleb, jfr. naturfrednings s § 58.
1 (
P. H. Raasc¢hol !

navnets formand

Elo Christiansen
Helsingevej 38
Smidstrup

3250 Gilleleje
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Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt
Stengade 72-74, 3000 Helsingor
TIf. 49 21 09 17 fax. 49 21 46 86 Helsingor, den 24/02-98

REG.NR. 6745 0o

Vedr. FS 93/97, matr.nr. 12 ns Hesselbjerg by, Blistrup.

Ved skrivelse af 17. december 1997 har advokat Else Stevring Nielsen for ejeren af
ovennavnte ejendom ansggt om nvnets tilladelse til at opfore et sommerhus pd 70 m2 og
dobbelt carport med udhus pa ialt 21 m2.

Ejendommen er omfattet af fredningsnzvnets kendelse af 19. august 1940. det er
fredningens formal at bevare skrznterne ned mod havet. Fredningsbestemmelserne anferer
at der ikke ma bygges pa skrznterne, og at byggeri pa ovrige del af de fredede arealer kun
kan finde sted efter fredningsnzvnets godkendelse.

Grunden pd 1253 m?2 ligger i 3. rakke fra kystskr@nten og er udstykket fra en af de
oprindelig store grunde. Sommerhuset vil ikke kunne ses fra sesiden.

I den anledning meddeler nzvnet herved i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1
tilladelse til det ansogte 1 overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sifremt den ikke er
udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Navnets afgorelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur-
klagen®vnet af adressaten for afgerelsen, offentlige myndigheder. Danmarks Na-
turfredningsforening og lokale foreninger o.lign, som har en vasentlig interesse i afgorel-
sen. En eventuel klage stiles til Naturklagen®vnet og indsendes til fredningsnevnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidigt klage har
opsattende virkning for den piklagede afgorelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer
andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

[&(/v
Thorkild Bendsen
navnets formand

Dette brev er sendt til:
Advokat Else Stovring Nielsen j.nr. 7-2086

Frederiksborg Amt, j.nr. 8-70-51-8-213-6-97

Danmarks Naturfredningsforening j.nr. 0119-15

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité, Jesper Barfod

Grasted-Gilleleje Kommune, j.nr. 97/04533

Skov-og Naturstyrelsen,

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet att. fredningsudvalget,
Nzvnsmedlem Niels Olesen
Nzvnsmedlem Vagn Kristensen

QA sV -2 \1—0 o\a
2




- Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Helsinger, den 18. dec. 1998

Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
‘ TIf. 49258120 Fax. 49214686

REG.NR. 0745.00-

Vedr. FS. 90/98 Matr. nr. 12 nr Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende Anders
Nielsensvej 35, Graested-Gilleleje Kommune.

Ved skrivelse af 1. oktober 1998 har Grasted-Gilleleje Kommune for ejeren af
ovennzvnte ejendom ansggt om fredningsnavnets tilladelse til at opfere en carport

med udhus pa i alt 36 m’ pa ejendommen.

Ejendommen er omfattet af fredningsnzvnets kendelse af 19. august 1940. Det er
fredningens formél at bevare skrenterne mod havet. Fredningsbestemmelserne
anforer at der ikke ma bygges pa skrenterne, og at byggeri pa ovrige del af de fredede

arealer kun kan finde sted efter fredningsnavnets godkendelse.

Grunden pé 1233 m? ligger i 2. rekke fra kystskreenten og er udstykket fra en af de

oprindelige store grunde. Carporten vil ikke kunne ses fra sgsiden.

I den anledning meddeler nevnet herved i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.

1, tilladelse til det ansegte i overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sifremt den
ikke er udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens meddelelse.

Nzvnets afgerelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til
Naturklagenavnet af adressaten for afgerelsen, offentlige myndigheder, Danmarks
Naturfredningsforening og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse i
afgorelsen. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til frednings-

n&vnet.

o /GGE /&///ZA —O0G /1




Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig
klage har opszttende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klagemyn-
digheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Thorkild Bendsen
nevnets formand

D i t til;

Benthe Feldmann Johansen, H.C.Qrstedsvej 48 B, 1.tv., 1879 Frederiksberg C
Frederiksborg Amt, J. nr. 8-70-51-8-213-8-98

Grasted-Gilleleje Kommune J.nr. 98/03289

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomrédet, att. Fredningsudval-
get

Nazvnsmedlem Niels Olesen

Nevnsmedlem Vagn Kristensen
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Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt REG- NR- 0% 5.00
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingor
TIf. 49 25 81 20 fax. 49 21 46 86 Helsinger, den 28. juli 2000

Mog '
Sk aget
Koy og Narursfy =an

39 Juy %0

Vedr. FS 6/00, matr.nr. 12 f Hesselbjerg by, Blistrup beliggende Niels
Andersens Vej 37 i Grasted-Gilleleje Kommune.

Ved skrivelse af 10. februar 2000 har Ole Gullits for ejerne af ovennavnte ejen-
dom ansegt om fredningsn®vnets tilladelse til at foretage folgende tilbygninger:

Tilbygning af nyt bad/toilet pa 9,4 m2 vest for eksisterende bygning.
Tilbygning af verelse pd 17,4 m2 ost for eksisterende bygning.
Bygning af carport pd 25 m2 bagved eksisterende bygning.

Ejendommen er omfattet af fredningskendelse 19. august 1940.

Fredningens formal er at bevare omradets skranter i deres nuvarende tilstand.
Skrznterne ma ikke opdyrkes eller beplantes.

For arealet ovenfor skrenterne gzlder folgende bestemmelser: "Hvad den gverste
del angéar og den mellem skrzntén og Orebjergvej liggende del af grunden, er der,
for at ikke fremtidig bebyggelses karakter skal stride mod fredningens hensigt,
anledning til at bestemme, at tegning og plan til ny-, om- og tilbygninger skal
forelegges fredningsnevnet til godkendelse".

I den anledning meddeler nevnet herved i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1 tilladelse til det ansegte i overensstemmelse med det fremsendte projekt.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt
den ikke er udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens meddelelse.

Neavnets afgorelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages
til Naturklagen®vnet af adressaten for afgerelsen, offentlige myndigheder,
Danmarks Naturfredningsforening og lokale foreninger o.lign, som har en vasent-
lig interesse i1 afgerelsen. En eventuel klage stiles til Naturklagenzvnet og
indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig
klage har opszttende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klage-
myndigheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

horkild Bendse

nevnets formand
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REG.NR. 076500

) Fredningsnaevnet for Frederiksborg Amt Den 25 SEP. 2000
‘ Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Frederiksborg Amt Maodtaget i
Landskabsafdelingen K@ PU v iurstyrelsen
Kongens Vange 2 28 sei. 2000
3400 Hilleread

Vedr. FS 55/2000. Matr. nr. 12 pe Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende Store

Orebjergvej 49 B, Grasted-Gilleleje Kommune . Amtets jonr. 8-70-51-8-213-2-

97. |

Ved skrivelse af 20. juli 2000 har Frederiksborg Amt pd vegne af ejeren af
. ovennevnte ejendom ansggt fredningsnaevnet om tilladelse til at bibeholde de

etablerede hegn pa ejendommen.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om
fredning af en rekke kystskrenter ved Régeleje Strand. Fredningen har til formaél at
friholde skraznterne for bebyggelse m.v. Fredningsbestemmelserne anferer bl.a., at
der pa skrdningerne mod stranden ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes
nogen fast indretning — herunder ledningsmaster og flagstenger, eller noget andet

der efter neevnets skon virker uheldigt.”

Frederiksborg Amt har i sin fremsendelsesskrivelse anfort, at det er amtets vurdering i
' denne fredning at almindelige lette hegn mod nabo eller vej med formél f.eks. at holde
hunde og bern pé egen ejendom ikke er omfattet af fredningen, mens usedvanlige,

dominerende hegn ma kraeve dispensation.

Af fremsendelsesskrivelsen fremgér, at hegnet mod naboen er et galvaniseret
trédnethegn pé trestolper, ca 1 — 1,2 m hejt. Det er ikke serligt igjnefaldende.
Hegnet mod landevejen ved foden af skreenten er ligeledes et - mere fintmasket —
tridnethegn pa nedstebte 1,25 m heje jernstolper. Da hegnet er nyoprettet og nymalet
efter en pékersel, og da en del af beplantningen er fjernet 1 forbindelse hermed,

forekommer hegnet ret tydeligt ved passage.

- o Bnergiministoriet
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Amtets fremsendelsesskrivelse er bilagt en ansggning med bilag til amtet fra advokat

Jargen B. Elmer pa vegne af ejeren.

P4 det saledes foreliggende grundlag meddeler jeg i medfor af bekendtgerelse nr. 721

af 7. september 1997 om forretningsorden for fredningsnzvn § 9, stk. 4, pa navnets

vegne tilladelse til det ansogte.

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgorelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, offentlige myndigheder, Danmarks Natur-
fredningsforening og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse i af-

gorelsen. En eventuel klage stiles til Naturklagenzvnet og indsendes til frednings-

navnet.

Thorkild Bendsen

nevnets formand

Kopi af skrivelsen er sendt til:

Advokat Jergen B. Elmer, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kgbenhavn V
Graested-Gilleleje Kommune

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Omnitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomrédet, att. Fredningsudval-

get




Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt Den 04.12.2000

Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686 REG. NR © 5 00

Grasted-Gilleleje Kommune

Udvalget for Teknik og Miljo —~ |
Birkevang 214 VZ O L \J\
3250 Gilleleje _(\\.‘_x

Vedr. FS 89/2000, matr.nr. 12 ns Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende Anders
Nielsens Vej 33 i Graested-Gilleleje Kommune.

Ved skrivelsé af 23.november 2000 har Grested-Gilleleje Kommune for ejeren af
ovennzvnte ejendom ansggt om nzvnets tilladelse til at opfore en tilbygning pa 14 m®

til et eksisterende sommerhus pa ejendommen.

Ejendommen er omfattet af fredningsnevnets kendelse af 19. august 1940. Det er
fredningens formal at bevare skraenterne ned mod havet. Fredningsbestemmelserne
anforer at der ikke ma bygges pa skraenterne, og at byggeri pa gvrige del af de fredede

arealer kun kan finde sted efter fredningsnaevnets godkendelse.

Grunden p& 1253 m? ligger i 3. rekke fra kystskreenten og er udstykket fra en af de
oprindelig store grunde. Sommerhuset kan ikke ses fra sgsiden. Sommerhuset er

opfert i henhold til fredningsnaevnets tilladelse af 24. februar 1998 (FS 93/97).

Da det vurderes, at en realisering af det ansegte vil vere af underordnet betydning i
forhold til fredningens formal, meddeler jeg i medfer af bekendtgerelse nr. 721 af 7.
september 1997 om forretningsorden for fredningsnaevn § 9, stk. 4 pa navnets vegne

tilladelse til det ansggte.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den

ikke er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Miljg- og Energiministeriet
Skov- og N aturstyrelsen

JIr SN 1996+ 7 | ) e
Akt or )y 225

— — - . i i 7



Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen
vedrorer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig
interesse i afgerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis
hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og landsdekkende foreninger og
organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige rekreative interesser, nar
afgerelsen bererer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklageneevnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig
klage har opswttende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klagemyn-
digheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Thorkild Bendsen

navnets formand

Kopi af skrivelsen er sendt til:
Leif Kjaergaard, Ildervej 30, 8270 Heajbjerg
Frederiksborg Amt, Landskabsafdelingen

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudval-

get

@
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/‘ Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Den 4. december 2003
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingor

TIf. 49258120 Fax. 49214686 u}j}

Grasted-Gilleleje Kommune

Bygningsmyndigheden
Birkevang 214
3250 Gilleleje Modtaget §
Skov- og Nrturatyrelgen
= 8 DEL. 2003
. FS 93/03. Matr.nr. 12 ns Hesselbjerg by, Blistrup. Deres j.nr. 2003/08589.

Ved brev af 20. november 2003 har Grasted-Gilleleje Kommune for ejeren af
ovennzvnte ejendom ansggt om navnets tilladelse til at opfere et anneks til et
eksisterende sommerhus pé ejendommen. Kommunens byplanudvalg har anbefalet

det ansggte over for fredningsnavnet.

Af sagen fremgér, at fredningsnavnet ved afgerelse af 24. februar 1998 (FS 93/97)
meddelte tilladelse til at opfore et sommerhus p& 70 m” og dobbelt carport med udhus
pé ialt 21 m? p4 ejendommen. Den 24. januar 2001 har Grzsted-Gilleleje Kommunes
Bygningsmyndighed pé baggrund af fredningsnavnets tilladelse meddelt bygge-
tilladelse til 14 m” tilbygning til sommerhuset.

Det nu ansegte anneks har en storrelse af 21,5 m” og ligger 5 m fra naboskel.
Bygningen agtes udfert med tree som facadebeklaedning og rede cementsten pa taget.

Udformningen af annekset bliver i stil med det eksisterende sommerhus.

Ejendommen er omfattet af fredningsnevnets kendelse af 19. august 1940. Det er
fredningens formal at bevare skrenterne ned mod havet. Fredningsbestemmelserne
anforer, at der ikke ma bygges pa skrenterne, og at byggeri pa evrige del af de fredede

arealer kun kan finde sted efter fredningsnavnets godkendelse.

Grunden pa 1253 m?® ligger i 3. rekke fra kystskranten og er udstykket fra en af de
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oprindelig store grunde. Sommerhuset vil ikke kunne ses fra sgsiden.

Det vurderes, at det ansggte ikke strider mod fredningens formdl og vil vere af

underordnet betydning i forhold til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 721 af 7.
september 1997 om forretningsorden for fredningsnavn § 9, stk. 4, meddeler jeg

derfor pa nazvnets vegne tilladelse til det ansagte.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genevnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen
vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig
interesse 1 afgerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis
hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og landsdekkende foreninger og
organisationer, som efter deres formdl varetager vasentlige rekreative interesser, nér
afggrelsen bergrer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Rettidig klage har opsattende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre
klagemyndigheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Thorkild Bendsen

nevnets formand

Kopi af tilladelsen er sendt til:

Fredenksborg Amt

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudval-
get

@
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Fredningsnaevnet for Frederiksborg Amt Den
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686

- 9 MRS. 2005

Arkitekt m.a.a. Henrik Bay-Jergensen Modtaget j
Holbergsgade 15, 5. Skov- og Naturstyrelsen
1057 Kebenhavn K Y& s 005

U2

FS. 107/04. Matr. nr. 12 pl Hesselbjerg By, Blistrup. St. Orebjergvej S3 A i
Graested-Gilleleje Kommune.

Ved brev af 3. november 2004 har De for ejeren af ovennavnte ejendom ansggt
fredningsnavnet om tilladelse til feerdiggerelse af en pabegyndt udvidelse af

sommerhuset pd ejendommen.

Af sagen fremgar, at projektet angér en tilbygning i form af "et tdrn" med et
grundareal pa 35 m” og med en hejde pa 5,6 meter. Det navnes i ansegningen, at det i
omréadet er tilladt at bygge op til 6,5 meter, samt at tilbygningen er opfert 2004 i den
formening, at alle tilladelser var pa plads.

Bygningen er beklaedt med cedertre.

Fredningsmeessige forhold.

Store Orebjerg er fredet ifolge Fredningsnaaynets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskreenter i
Rageleje i Grested-Gilleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne ved Rdigeleje nedenfor
Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke mé bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsnavnet, og at selve skrenten er omfattet af et
byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del af grundene, som danner skraningen af skrcenten
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mod stranden, fredes, sdledes at der ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes
nogen fast indretning- herunder ledningsmaster og flagstenger, eller noget andet, der
efter neevnets skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng
og md ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser
eller lignende ikke ma anlegges uden ncevnets samtykke. Pad den ovrige del af
ejendommene md der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af

[fredningsncaevret.

Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse med hensyn til ny-

bygningen pa plateauet bagved skrentkronen.

Fredningsnavnet har ved tidligere lejligheder dispenseret i forhold til Store Ore-
bjergfredningen/Rageleje Kystskraenter. Ved en nylig dispensation er givet tilladelse
til tilbygninger p& 27,8 m” severts pa en nabogrund med samt en 25 m? stor bagved-
liggende carport.

Fredningsnavnet har i sagen indhentet en udtalelse fra Frederiksborg Amt, der ved
brev af 3. marts 2005 har meddelt:

Vurdering og anbefaling.

Tilbygningen er opfert uden forudgdende godkendelse fra Fredningsn&vnet, men med
Grazsted-Gilleleje Kommunes byggetilladelse.

Bygningen ligger i "anden rakke" til havet og kystskraenten, og tilbygningen er bygget
til den oprindelige bygnings sydestligste hjeme. - Tilbygningen er placeret sa langt
borte som muligt fra kystskraent og skraentkrone. Tilbygningen ligger ud til St.
Orebjergvej, der ikke er omfattet af fredningen.

Ejendommen matr.nr. 12 p er ikke omfattet af lokalplan 47,5 fra oktober 1982, idet
kun enkelte ejendomme nord for Store Orebjergvej er omfattet af sommerhus-
lokalplanen. Det er denne lokalplan, der tillader en maksimal hgjde pé 6,5 meter.
Smahus-reglementet af 1998 foreskriver en generel, maksimal sommerhushgjde p4 5

meter og med en yderveegshgjde pd 3 meter. Sommerhuse kan ifolge reglementet dog




veere i to etager og med en hejde pd 6,5 meter som beskrevet 1 lokalplanen for
naboomraderne. Dog ma ydervaegge stadig kun vere 3 meter hgje. Tilbygningen
afviger fra disse mél- og formbestemmelser, men tilbygningen er, som det fremgér af

ansggningen, "i samme formsprog som den oprindelige bygning ...... ...fra tresserne”.

Med hensyn til de landskabelige hensyn, som fredningen skal varetage, vurderes
overskridelsen af hgjde og formkrav at vare betenkelig, men alligevel af ringe
betydning idet tilbygningen er nogenlunde indpasset 1 landskabet.

Frederiksborg Amt har 16. februar besigtiget tilbygningen, dog uden at fotografere

den.

Anbefaling.
Frederiksborg Amt anbefaler - med baggrund i bygningens tilbagetrukne beliggenhed
og ringe grundareal - en lovliggerende godkendelse af tilbygningen.”

Fredningsnavnets afgorelse:

Efter det saledes foreliggende vurderes det, at det ansegte ikke strider mod

fredningens formal og vil vare af underordnet betydning 1 forhold til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnevn § 10, stk. 5, meddeler jeg
derfor pd navnets vegne tilladelse til det ansggte, siledes at den pabegyndte

tilbygning lovligt kan ferdiggeres.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den

ikke er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, péklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen
vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en veesentlig

interesse 1 afgerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis




4
hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og landsdekkende foreninger og

organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige rekreative interesser, nar

afgorelsen bererer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes fer klagefristens udleb. Rettidig
klage har opseaettende virkning for den pédklagede afgerelse, medmindre klagemyndig-

heden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenaevnet. Navnet vil sende klageren en
opkr@vning pad gebyret, ndr nevnet har modtaget klagen fra fredningsnaevnet.
Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyret er

modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pd Naturklagenevnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold 1 sin klage.

Thorkild Bendsen

nevnets formand

Kopi af afeerelsen er sendt til:

Grasted-Gilleleje Kommune

Frederiksborg Amt J.or. 8-70-51-8-213-20-04
Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen



http://www.nkn.dk

. LENR, o #6247 00

Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Den 30 MRS. 2005
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingar )
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Frederiksborg Amt S@%M\TN E T

Landskabsafdelingen Modtaget |
E T
Kongens Vaenge 2 Skov- og Natursﬁ/r@lsem

3400 Hillerod ; :

FS 114/04. Matr.nr. 12 k m. fl. Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende St. Orebjergvej 37-
39, Rageleje, Grasted-Gilleleje Kommune. Deres j.nr. 8-70-51-8-213-17-04.

Ved brev af 22. november 2004 har Frederiksborg Amt som tilsynsmyndighed 1 medfer af
naturbeskyttelseslovens § 73 rettet henvendelse til fredningsn@vnet i anledning af byggeri pé

ovennzvnte ejendom.

Afbrevet fremgér, at byggeriet angar en udvidelse af et 220 m” stort sommerhus med en
tilbygning p& 165 m?, hvortil kommer en overdakket terrasse pa 151 m” omkring hele huset.
Sommerhuset er en 42,5 m lang og 11,5 m bred (inkl. pergola) bygning pa skreentkronen. Pa
landsiden har huset sin oprindelige vinkelbygning. Huset ligger parallelt med kysten og
Régeleje Strandvej, og er pa havsiden forsynet med en 22 meter lang og 3,5 meter bred

terrasse.

En mindre del deraf, 17,6 m’, eri strandbeskyttelseszone. Frederiksborg Amt har ved afgerelse
af 17. november 2004 meddelt afslag pa lovliggerelse af denne del af terrassen efter
naturbeskyttelseslovens § 15, jf. § 65 og givet pdbud om fjernelse deraf. Afgorelsen er ikke
péklaget.

Tilbygningen udger bygningens vestligsie 18 m. Vestligst er huset gravet ca. 1 m ned i

terrenet.

Sommerhuset er bygget ind over et ejendomsskel. Den oprindelige bygning ligger pd matr.nr.
12 k Hesselbjerg By. En del af tilbygningen ligger pa den vestlige naboparcel 12 1x Hesselbjerg

By. Begge parceller gjes af Susanne Aller og er selvstendigt noterede ejendomme.
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Greested-Gilleleje Kommune har meddelt tilladelse til byggeriet.
Af anspgningen fremgér, at der ogsa enskes garage, redskabsskur og raftehegn/stalhegn.

Ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og Overfrednings-
nevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskreenter i Rigeleje 1 Grasted-Gilleleje
Kommune.

Fredningens formal er er bevare tilstanden af kystskreenterne ved Régeleje nedenfor Store
Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er
godkendt af Fredningsneavnet, og at selve skreenten er omfattet af et byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del af grundene, som danner skraningen af skrcenten mod
stranden, fredes, sdledes at der ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes nogen fast
indretning - herunder ledningsmaster og flagstcenger, eller noget andet, der efter neevnets
skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og ma ikke opdyrkes
eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke mad
anleegges uden ncevnets samtykke. Pd den ovrige del af ejendommene mad der ikke bygges,

uden at tegninger og planer forud er godkendt af fredningsncevnet.

Amtet modtog den 27. september 2004 en ansegning fra ejerens arkitekt, Frederiksen og
Knudsen A/S om lovliggerelse af byggeriet.

Den 16. februar 2005 afholdt 2 af medlemmerne af fredningsnavnet for Frederiksborg Amt
mede pd ejendommen med deltagelse af arkitekt Jan Knudsen for ejeren, Susanne Aller, og af

repraesentanter for Frederiksborg Amt og for Grasted-Gilleleje Kommune.

Arkitekt Jan Knudsen har under medet redegjort for ansegningen om lovliggerelse af det
igangverende byggeri. Herom er 1 medereferatet anfort:
“Byggeriet er en tilbygning til den eksisterende bygning og strakker sig ind over
skelgreensen til naboparcellen, der har samme ejer. Ejeren vil f3 en landinspekter til at
bringe de matrikulare forhold i orden.
Ejeren skulle udskifte taget pa den eksisterende bygning og antog ham som arkitekt

og enskede, at taget skulle gives en rejsning som gjorde en udnyttelse af tagetagen til




beboelse mulig. Han forhandlede herefter i flere &r med Grasted-Gilleleje Kommune
om byggetilladelse, idet kommunen ikke ville give tilladelse til et sddant projekt. Efter
flere forskellige forslag til tilbygning og indgéende forhandlinger gav Grasted-
Gilleleje Kommune byggetilladelse til det byggeri, som nu er under opferelse. P4 intet
tidspunkt under forhandlingere blev det navnt, at byggeprojekiet ogsa skulle
godkendes af fredningsnavnet. Han havde kendskab til, at der er fredning pa
ejendommen og vidste, at skreenten ikke matte bebygges, men var ikke opmarksom
p4, at der er fredningsmeassige begraensninger for bebyggelse pé skraentkronen eller

den gvrige del af ejendommen.”

Besigtigelsen omfattede bygningens ydre, samt ejendommen set fra stien vest for

ejendommen med trappen til Strandvejen og stranden, samt besigtigelse fra Strandvejen.

Under medet udtalte Graested-Gilleleje Kommunes repreesentant sig til stette for en lov-
liggarelse af projektet. Han henviste til,
. at fredningsbestemmelsen er vedtaget pa et tidspunkt, hvor der ikke var nogen

offentlig regulering af sommerhusbebyggelse, som kunne sikre omfang og udseende

af bebyggelsen,
. at det omhandlede byggeri ikke er specielt dominerende eller skeemmende,
. at tilbygningen har samme hegjde som den eksisterende bygning og
. at naboparcellen, som aldrig tidligere har varet bebygget, ma antages at kunne have

opnéet en byggetilladelse til et byggeprojekt pa skreentkronen.

Frederiksborg Amts repraesentant indstillede under medet, at der meddeles afslag pa

ansggningen om lovliggerelse under henvisning til,

. at skreentkronen landskabsmassigt er meget vigtig for formélet med fredningen,

. at en tilbygning som bringer den samlede bebyggelse op pa 40 lebende meter
bebyggelse pa skrentkronen er visuelt skeemmende

. at bebyggelsen 1 denne udformning ikke er forenelig med fredningens formal

. at der aldrig har veret givet tilladelse til udvidelse med mere end 50 m?, mens dette
byggeri angar en udvidelse p& 160 m?, og

. at det vil blive vanskeligt at h&ndhave fredningens formal, hvis fredningsnavnet

lovligger en sa markant udvidelse, som méa formodes aldrig ville veere blevet tilladt,




hvis ejeren som foreskrevet havde segt om tilladelse til byggeriet for det blev

iveerksat.

Amtet har 1 ovennzvnte brev af 22. november 2004 til neevnet nermere begrundet sin
vurdering saledes:

“Amtet finder den 42,5 meter lange bygning (inkl. pergola) parallelt med kysten og
Strandvejen visuelt dominerende. Bygningen afviger med sin leengde fra omrddets ovrige
bebyggelse i form af villalignende sommerhuse.

Skent flere huse star pa skrcentkronen, vender de ofte "smalsiden" mod vandet. Der er
Jfornyligt kun dispenseret til mindre tilbygninger. Enkelte "lange” bygninger findes, men er
trukket tilbage fra skreentkronen.

Ved et blik pa skrcenten fra Strandvejen mod Rageleje fremstar Orebjerget med spredt
bebyggelse og naturlig bevoksning.

Det er amtets opfattelse, at der pa ejendommen matr. nr. 121x Hesselbjerg By (i dag med den
vestligste del af det ca. 40 meter lange hus), kunne veere opfort et selvstendigt sommerhus,
da her er tale om en hovednoteret ejendom. Ved overholdelse af gengse mal for afstand til
skel ville husene pa de forskellige ejendomme fremsta med "luft” imellem. De trods alt
teetstdende huse ville i givet fald synes mindre dominerende pa skrcenten end den ca. 40 meter
lange bygning. Bygningsmassen overstiger sdaledes den volumen, der kunne forventes ved
byggeri pa de to parceller, set i relation til fredningskendelsens mdl om bevaring af kyst-
skreenterne og dermed intensionen med fredningen.

Af fredningskendelsen fremgdr ved beskrivelse, at det er skrdaningerne, der er omfattet af
bygningsforbud. Greensen mellem skreent og plateau er ikke angivet pd "fredningskortet” fra
1945. Plateauet mellem skrdningsgreensen og Orebjergvej, - hvor tilbygningen tolkes at veere
opfort - er omfattet af bestemmelsen om, at Fredningsnevnet skal godkende byggeprojekter.
Frederiksborg Amt ville, sdfremt projektet havde veeret sendt til udtalelse for udforelse, ikke
have kunnet anbefale projektet. Amtet ville have anbefalet, at sommerhuset udvidedes ind i
landet - bag ved den oprindelige bygning. Begrundelsen herfor er, at bebyggelsen pd den
markante skrcent ikke bor virke massiv set fra kysten og Strandvejen, men bor bestd af
spredte sommerhuse som hidtil.

Med spredt bebyggelse efterleves fredningens intension om at bevare kystskreenterne.
Skreentkronen - der nu er bebygget med et ca. 40 meter langt hus - anses i landskabelig
sammenhceng for ligesd folsom med hensyn til det visuelle indtryk som selve skrdningen,

endskont den ikke er indfojet i fredningskendelsen.”




Fredningsnzvnets bemzerkninger og afgorelse:

Formé&let med fredningen er at bevare kystskrenterne og friholde dem for opdyrkning,
beplantning og bebyggelse.

For at fremme dette formal skal byggeri pa den @verste del af skraenten og p4 omradet fra

skreenten til Orebjergvej godkendes af fredningsnavnet.

Navnsmedlemmerne Thorkild Bendsen og Niels Olesen udtaler:
Det vurderes, at den af sagen omhandlede udvidelse af sommerhuset pa ejendommen er

visuelt skeemmende, set fra Rageleje Strandve;.

Disse medlemmer har herved lagt vaegt pa den samlede leengde pé 40 m af husets facade efter
udvidelsen parallelt med Strandvejen, sammenholdt med husets meget markante placering pa

toppen af skrenten, som straks fanger gjet, ndr blikket glider langs skreentkronen.

Det kan pé dette grundlag antages med en hej grad af sikkerhed, at nzevnet ikke ville have
meddelt tilladelse til udvidelsen efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, safremt en
ansegning derom var indgivet inden iverksezttelsen af udvidelsen.

Herefter vil en efterfolgende tilladelse til den ulovligt pdbegyndte udvidelse opfattes som
kreenkende for retsfolelsen, ligesom den vil kunne tillegges betydning som et preecedens, der
vil gere det seerdeles vanskeligt for n@vnet fremtidigt at afsla lovliggerelse af andre, mindre

omfattende overtraedelser af fredningsbestemmelser.

Som folge heraf, og da de af ejerens reprasentant og Grested-Gilleleje Kommune anforte
omstendigheder ikke p4 afgerende méde findes at fore til et andet resultat, stemmer disse
medlemmer for, at fredningsna@vnet meddeler afslag pé ansggningen om dispensation til at

opretholde den ulovligt iveerksatte udvidelse af sommerhuset.

Nevnsmedlemmet Niels Ole Larsen udtaler:
Af de af Graested-Gilleleje Kommune anferte grunde stemmer dette medlem for, at det

pabegyndte byggeri lovliggeres 1 overensstemmelse med ansggningen derom.




Der treffes afgorelse i overensstemmelse med flertallets indstilling, hvorfor fredningsnavnet
meddeler afslag i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 pd ansegningen om

lovliggarelse af den pabegyndte udvidelse af bebyggelsen pa ejendommen.

Det palegges Frederiksborg Amt som tilsynsmyndighed 1 medfer af naturbeskyttelseslovens

§ 73 at pése, at ejendommen lovliggares ved fijernelse af udvidelsen inden en af Amtet fastsat

fiist.

Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse 1 af-
gorelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og milje, og landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vasentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sidanne interesser. En

eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til fredningsnevnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et
gebyr pa 500 kr. til Naturklagenzvnet. Navnet vil sende klageren en opkravning pé gebyret,
ndr naevnet har modtaget klagen fra fredningsnaevnet. Naturklagenevnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes
pa Naturklagen®vnets hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren fér helt eller delvis medhold i sin klage.

Niels Olesen Thorkild Bendsen Niels Ole Larsen

navnets formand

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

Susanne Aller, Store Orebjergvej 37-39, Régeleje, 3210 Vejby

Arkitekt m.a.a. Jan Knudsen, Frederiksen & Knudsen A/S, St. Kongensgade 66, 1264
Kebenhavn K

Grasted-Gilleleje Kommune J.nr. 2002/11234

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening
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Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt Den 18. august 2005

Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686
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FS 39/05. Matr. nr. 12 nc Hesselbjerg By, Blistrup. Store Orebjergvej 67B i
Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningsneaevnet har gennem Frederiksborg Amt mddtaget to ansggninger om
sommerhusbyggeri pa matr. nr. 12 nc og 12 rc Hesselbjerg by, Blistrup 1 Store
Orebjerg-fredningen. Anspger er Haukohls Tegnestue ApS pé vegne af bygherre

Kirsten Dannesboe Sjoquist, der ejer begge parceller.

Der sgges om arealoverfersel mellem de to ejendomme 1 forbindelse med det ansogte.

Nearverende afgerelse vedrerer matr.nr. 12nc Hesselbjerg By, Blistrup. Store

Orebjergvej 67B, Régeleje.

Ansggningen vedr. denne ejendom angar bygning af en sauna pa 48,4 m? umiddelbart
vest for den eksisterende bebyggelse, der udger et bygningskompleks pa 375 m?. Af
BBR registeret fremgar, at det bebyggede areal er 399 m?, og at ejendommen er et
sommerhus med dobbelt garage bygget fra 1950-1960.

Saunaen gnskes opfort pa skreentkronen med en afstand til det eksisterende hus pa 4

m. Saunabygningens bredde kystvarts udger ca. 5 m.

Fredningsmzssige forhold.

Store Orebjerg er fredet ifalge Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsn®vnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskraenter i
Rageleje 1 Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningens formél er at bevare tilstanden af kystskranterne ved Rageleje nedenfor

Store Orebjerg.
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Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke mé bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsnavnet, og at selve skrznten er omfattet af et
byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skriningen af skreenten mod
stranden, fredes, sdledes at der ikke md opfores nogen bygning eller anbringes nogen
fast indretning - herunder ledningsmaster og flagstenger, eller noget andet, der efter
neevnets skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og
md ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller
lignende ikke md anleegges uden ncevnets samtykke. Pd den ovrige del af
ejendommene mad der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af

fredningsncevnet.
Fredningskendelsen rummer saledes en censurbestemmelse.

Fredningsteksten rummer ikke bestemmelser om forbud mod arealoverfersel eller

fastleggelse af skel. Fredningsnavnets tilladelse dertil er derfor uforneden.

Af sagen fremgar, at Grested-Gilleleje Kommune har anbefalet det ansggte.

Kommunen har oplyst, at omradet er omfattet af lokalplan 47,5 af 1982 for Grested-
Gilleleje Kommune. Lokalplanen foreskriver en grundsterrelse p& 2561 m?,
bygningshejde pa 5 meter med 3 meter facade samt undtagelsesvis huse 1 1, 5 sals

hgjde pé 6,5 meter, sdfremt omkringliggende ejendomme opviser sddanne, lovlige

bygninger.

Frederiksborg Amt har til fredningsneevnet udtalt falgende:

”Ved et blik pa skranten fra Strandvejen mod Régeleje fremstér Orebjerget med
en spredt bebyggelse og naturlig bevoksning.

Det er forvaltningens opfattelse, at det ansegte byggeri vil bevirke en fortetning
af byggeriet pa skrentkronen parallelt med kysten. Forteetningen vil - i lyset af
fredningskendelsens beskrivelse af "en smuk villabebyggelse" pé skrenterne

"med en vid udsigt over Kattegat" - virke skeemmende og overstige naturlig
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sommerhus-volumen i den landskabeligt set folsomme kystbremme.

Plateauet mellem skraningsgrensen og Store Orebjergvej, hvor saunabygningen
gnskes yderst pa skrentkronen, er sdledes omfattet af bestemmelsen om, at
Fredningsnzvnet skal godkende byggeprojekter.

Skrantkronen anses i landskabelig sammenhang for ligesé folsom med hensyn

til det visuelle indtryk som selve skréningen, endskent den ikke er indfgjet 1

fredningskendelsen.

Amtets anbefaling.

Frederiksborg Amt kan siledes ikke anbefale sidebygningen pé 48,4 m?, som vil
bevirke fortetning af bygningsmassen pé skrentkronen over en strekning pé
omkring 42 meter. Da der p& grunden er et bebygget areal pa 375 m” anbefales
saunafacilitet placeret indenfor de eksisterende bygningsrammer.

Begrundelsen herfor er, at bebyggelsen pa den markante skrant ikke ber virke

massiv set fra kysten og Strandvejen, men ber besta af spredte sommerhuse som

hidtil.

Lokalplanen for omradet foreskriver ogsa spredt bebyggelse gennem fast-
leggelse af grundstarrelser pa ca. 2500 m>.

Med fastholdelsen af spredt bebyggelse pa skrantkronen efterleves fredningens
intension om at bevare kystskranterne og indtrykket af de markante

kystskrenter.”

Fredningsnevnet har i sagen tillige modtaget en udtalelse fra Danmarks

Naturfredningsforening, hvori bl.a. er anfort:

”Det foreligger videre oplyst fra arkitekt, at saunaen opfores pd et terrcenniveau
ca. 1,5 m. lavere end den eksisterende sommerhusleenge, at saunaen fir
sedvanlig facadehgjde pa 3 meter, at facadelengden mod kyst udgor 4 meter,
men tilbagetrukket ca. 3 meter i forhold til den havveerts facade af den

eksisterende sommerhuslenge samt at saunabygningen ikke bliver synlig fra




strandvejen/stranden, men at glasfladen vil vare synlig ude fra vandet.

Vurdering og udtalelse:

Det er Danmarks Naturfredningsforeningss opfattelse, at fritliggende
smabygninger ved sommerhuse i det fredede omrade IKKE ber placeres pé
skreentkronen eller havverts de eksisterende sommerhuse, men derimod
landvzrts. Endvidere at sddanne smabygninger skal have en funktion der ikke er
forenelig med og naturligt kan indbygges i selve sommerhuset og starrelsesmassigt
ma de ikke antage et s betydeligt omfang at bebyggelsen far karakter af flere
sommerhuse p& samme grund. Dette hensyn synes ikke opfyldt med det foreliggende
projekt.

Afvejningen i den konkrete sag ma foretages under hensyn til den linje som
Fredningsnzevn og Naturklagenavnt har lagt i andre og tilsvarende sager inden for
fredningen.

Séfremt Fredningsnavnet finder det foreneligt hermed og under hensyn til at der 1
det konkrete projekt gennem arealoverforsel og bygningsplacering i et vist omfang
er taget hejde for det problematiske i placeringen pa skreentkronen skal Danmarks
Naturfredningsforening imidlertid ikke udtale sig imod det foreliggende projekt.

Dog skal foreningen - hvis Fredningsnaevnet finder det forsvarligt at dispenserere -
anbefale, at de ovenfor med kursiv anferte angivelser om byggeriets udformning
settes som vilkér for dispensationen og at det tilkendegives, at der herefter ikke kan
forventes givet yderligere dispensationer til byggeri pa den (sledes udvidede)

matr.nr. 67B.”

Fredningsnzevnets vurdering og afgorelse:

Efter det saledes foreliggende vurderes det, at det anseggte ;kke strider mod
fredningens formal. I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddeler navnet
derfor tilladelse til det ansggte byggeri af en sauna. Det er et vilkdr herfor, at de
ovenfor i Danmarks Naturfredningsforenings udtalelse gengivne oplysninger fra

arkitekten om byggeriet overholdes.




Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, s&fremt den

ikke er udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens meddelelse.

Afgporelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genevnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen
vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vaesentlig
interesse i afgerelsen samt landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis
hovedform3] er beskyttelse af natur og milje, og landsdaekkende foreninger og
organisationer, som efter deres forméal varetager vasentlige rekreative interesser, nér
afgarelsen bergrer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnevnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig
klage har opsettende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klagemyndig-

heden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagen®vnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagensevnet. Naevnet vil sende klageren en
opkraevning pé gebyret, nir nevnet har modtaget klagen fra fredningsnavnet.
Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Naturklagenavnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

Niels Olesen Thorkild Bendsen Niels Ole Larsen

navnets formand
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Denne afgorelse er sendt til:
Haukohls Tegnestue ApS, Wilders Plads 9 G, 1403 Kgbenhavn K

Frederiksborg Amt J.nr. 8-70-51-8-213-3-05
Grasted-Gilleleje Kommune J.ar. 2004/03505

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening  J.nr. 2-131-74/020806

Friluftsridet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudval-
get

Navnsmediem Niels Olesen

Nazvnsmedlem Niels Ole Larsen
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fast indretning - herunder ledningsmaster og flagsteenger, eller noget andet, der efter
neevnets skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og
md ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller
lignende ikke ma anleegges uden ncevnets samtykke. Pa den ovrige del af
ejendommene md der ikke bygges, uden at tegninger og plan forud er godkendt af

fredningsncevnet.

Fredningsnzvnet har i sagen indhentet en udtalelse fra Frederiksborg Amt, der ved
brev af 28. juli 2005 har oplyst, at ved gennemgang af Frederiksborg Amts kartotek og
arkiv har en Fredningsnevnestilladelse til ombygning i 1982 ikke kunnet findes. Af
kartoteket fremgar, godkendelse af et sommerhusbygger: 9/11 1971 under
fredningssag FS 490/70. Af byggeplanen fra 1971 fremgar et hus med omgiveﬂde
treeterrasse. Det er tilsyneladende terrassen, der er blevet inddraget til tilbygningen 1
1982.

Af BBR-registret fremgér, at ejendommen er opfert i 1973 med til- eller ombygning i
1983. Ejendommen har et bebygget areal pa 140 m’. Kaelderareal udger 90 m?, hvoraf
52 m’ er lovlig beboelse.

Ejendommen fremstér som ombygget - og uden spor efter byggearbejdet 1 form af

afgravning - p& amtets ortofoto fra 1995.

Amtets udtalelse indeholder folgende vurdering og anbefaling:
”Ombygning/tilbygning er tilsyneladende foretaget 1 1983 uden
Fredningsnavnets godkendelse. Forholdet er ikke paagtet af
tilsynsmyndigheden, hvorfor der pa grund af de mellem 13 og 23 forlgbne ar er
tale om myndighedens passivitet. Forholdet har séledes lovliggjort sig selv.
Om end huset p4d ombygningstidspunktet blev sterre end
"standardsommerhuse", er det amtets vurdering, at byggeriet ville vaere blevet
anbefalet. Baggrunden herfor er, at sommerhuset vender smalsiden til kysten,
hvorfor det ikke synes stort fra stranden og havet.

Andringen af facaden i forbindelse med ombygning af den overdekkede

terrasse vurderes séledes af ringe betydning for husets samlede udseende.
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Frederiksborg Amt kan anbefale Fredningsnavnet at godkende byggeriet som

det fremstér i dag.”

Efter det saledes foreliggende vurderes det, at det ansggte ikke strider mod

fredningens formal og vil vare af underordnet betydning 1 forhold til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnavn § 10, stk. 5, meddeler jeg
derfor p& nvnets vegne tilladelse til det ansegte, sdledes at sommerhuset lovliggeres

med dets nuvaerende indretning.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genavnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afggreisen
vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vaesentlig
interesse i1 afgerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis
hovedformél er beskyttelse af natur og miljo, og landsdekkende foreninger og
organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar
afgerelsen bergrer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenzvnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pd 500 kr. til Naturklagenavnet. Naevnet vil sende klageren en
opkrevning pa gebyret, nir n@vnet har modtaget klagen fra fredningsnavnet.
Naturklagenavnet vil ikke p& begynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Naturklagenavnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

Thorkild Bendsen

formand
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Bygningsmyndigheden
Birkevang 214

3250 Gilleleje '%

FS 69/2005. Lovliggorelse af tilbygning/ombygning af sommerhus pé den fredede
del af Rageleje Kystskrzenter. Ejendommen matr.nr. 12py Hesselbjerg By,
Blistrup. St. Orebjergvej 43 B i Graested-Gilleleje Kommune. Deres j.nr.
2005/04024.

Fredningsneaevnet har gennem Grasted-Gilleleje Kommune den 1. juli 2005 modtaget
en ansggning om godkendelse af en fravigelse af den oprindelige byggeplan for

ovennavnte sommerhus.

Af sagen fremgér, at det nuvarende sommerhus er opfert med kommunens
byggetilladelse af 1982 og ferdiggjort 1 1992. Der sgges om godkendelse af, at et 17,5
m?” stort areal, der var planlagt som overdakket terrasse i kalderplan, benyttes som
bryggers/depotrum. Da huset er gravet ind i terr@net, udger den synlige del af

depotrummet en facade pa ca. 2,5 m mod nord og ca. 4 m mod vest.

Ejendommen er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskreenter i
Rigeleje 1 Grasted-Gilleleje Kommune.

Fredningens formdl er at friholde skrenterne for bebyggelse m.m.
Fredningsbestemmelser:

Det bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skrdningen af skrcenten mod

stranden, fredes, sdledes at der ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes nogen
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Kopi af afgerelsen er sendt til:
Frederiksborg Amt Jnr. 8-70-51-8-213-10-05
Nybolig Peter Leander, Dronningmelle Strandvej 649, 3120 Dronningmelle

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet

Frilufisradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudval-

get
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Afggrelse
i sagen om udvidelse af et sommerhus ved kystskranten
i Rageleje i Grasted-Gilleleje Kommune.

Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt har den 30. marts 2005 meddelt
afslag i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50 pd ansggning om lovlig-
gorelse af udvidelse af et sommerhus pd ejendommen matr.nr. 12 k m.fl.
Hesselbjerg by, Blistrup, med adressen St. Orebjergvej 37-39 i Rageleje
i Grested-Gilleleje Kommune. Frederiksborg Amt har den 6. april 2005
meddelt pabud, jf. naturbeskyttelseslovens §§ 73, stk. 6, og § 74, stk.
1, om at fjerne tilbygningen og reetablere skrantkronen til det oprin-
delige niveau. Ejeren og ejerens rddgiver, arkitektfirmaet Frederiksen
©g Knudsen A/S, har 1 fallesskab pdklaget afgerelserne til Naturklage-
nevnet.

Ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940
og Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af

kystskrenter i Rageleje i Grasted-Gilleleje Kommune.

Fredningen omfatter et omrade langs kysten i Rageleje mellem Strandve-
jen og St. Orebjergvej. Fredningens formil er at bevare tilstanden af
kystskranterne ved Ridgeleje nedenfor St. Orebjerg.

Der er i fredningskendelsen af 19. august 1940 fastsat folgende:
"Det bestemmes derfor, at den del af de fornavnte grunde, som danner

skrédning®n af skraznten mod stranden, fredes, siledes at der ikke ma op



fores nogen bygning eller anbringes nogen fast indretning - herunder
ledningsmaster og flagstanger eller noget andet, der efter navnets skon
virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med gras og lyng og mi
ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper,
terrasser eller lignende ikke ma anlagges uden navnets samtykke.

P& den evrige del af ejendommene m& der ikke bygges, uden at tegninger

og planer forud er godkendt af fredningsnavnet.”

P& ejendommen matr.nr. 12 k 1& der tidligere et sommerhus pd 220 m? i én

etage.

I forbindelse med en n@dvendig udskiftning af husets tag segte ejeren i
2002 Grested-Gilleleje Kommune om byggetilladelse og dispensation fra
bygningsreglementet til @ndring af tagets heldning fra 30° til 50° sdle-
des, at tagetagen kunne udnyttes. Kommunen afslog at give dispensation
fra bygningsreglementets bestemmelse om en maksimal bygningshgjde pa
6,5 m.

Ejeren segte herefter kommunen om byggetilladelse til et nyt projekt
for om- og tilbygning, som ikke sgede bygningshejden, men alene bygnin-
gens lzngde. Efter dreftelser mellem arkitektfirmaet og kommunen med-
delte kommunen i december 2003 byggetilladelse. Der er i tilladelsen
bl.a. anfert fslgende: ”“Det pahviler ejendommens ejer at sikre at byg-
geloven samt de pd ejendommen evt. tinglyste deklarationer, servitutter
og fredningsbestemmelser overholdes. Tinglyste bestemmelser fremgdr af
ejendommens blad i tingbogen.”

Det godkendte projekt omfatter en udvidelse af huset med 165 m’ samt
etablering af en overdekket terrasse pd 151 m® omkring hele huset. Som-
merhuset udger herefter en bygning, der er 42,5 m lang og 11,5 m bred,
inkl. den overd®kkede terrasse. PA landsiden er en vinkelbygning pd det
oprindelige sommerhus bibeholdt. P& vandsiden etableres endvidere en 22
m lang og 3,5 m bred terrasse. Tilbygningen udger bygningens vestligste
18 m, der i den vestligste ende er gravet ca. 1 m ned i terrznet.

Sommerhuset ligger parallelt med kysten og strakker sig efter udvidel-
sen ind over et ejendomsskel til matr.nr. 12 1x Hesselbjerqg by, Bli-

strup, der er en selvstendigt noteret ejendom med samme ejer,

I september 2004 meddelte Frederiksborg amt pdbud om at standse bygge-
riet samt pdbud om at lovliggere tilbygningen og terrassen ved indsen-

delse af ansegning til fredningsnzvnet for s& vidt angdr fredningen.



For terrassens vedkommende meddelte amtet endvidere et pabud om eventu-
elt ogsd at lovliggere byggeriet i relation til strandbeskyttelseslini-
en.

Ejeren fremsendte herefter projektet til fredningsnavnet. Det fremgadr
af henvendelsen, at projektet omfatter en udvidelse af sommerhuset med
165 m? samt en omgivende overdskket terrasse (loggia) og en ikke-
overdekket terrasse. Det er alene den ikke-overdzkkede terrasse, der

overskrider strandbeskyttelseslinien.

I november 2004 afslog amtet at dispensere fra strandbeskyttelseslini-
en. Denne afgorelse er ikke paklaget til Naturklagenavnet.

Amtet rettede endvidere i november 2004 som tilsynsmyndighed efter na-
turbeskyttelsesloven henvendelse til fredningsnavnet om byggeriet. Am—
tet indstillede, at der blev meddelt afslag pi ansggningen om lovligge-
relse. Amtet anferte bl.a., at den 42,5 m lange bygning parallelt med
kysten og Strandvejen er visuelt dominerende samt, at bygningen med sin
lengde afviger fra omrddets ovrige bebyggelse i form af villabebyggel-
se. Selvom flere huse stdr pd skrantkronen, vender de ofte den smalle
side mod vandet. Der findes enkelte lange bygninger, men de er trukket
tilbage fra vandet. Set fra Strandvejen fremstdr skranten med spredt
bebyggelse og naturlig bevoksning. Desuden henviste amtet til, at der

for nylig kun er dispenseret til mindre tilbygninger.

Fredningsnavnet foretog en besigtigelse. Herunder oplyste ejerens arki-
tekt, at han i flere &r havde forhandlet med kommunen om byggetilladel-
se, men at kommunen pa intet tidspunkt havde navnt, at projektet ogsé
skulle godkendes af fredningsnavnet: Grasted-Gilleleje Kommunes repre-
sentant stettede en lovliggerelse og henviste bl.a. til, at byggeriet
ikke er specielt dominerende eller skemmende og at tilbygningen har
samme hgjde som den eksisterende bygning. Frederiksborg Amts reprasen-
tant indstiliede, at der blev meddelt afslag bl.a. under henvisning
til, at skrantkronen landskabsmessigt er meget vigtig for formélet med
fredningen og at bebyggelsen i denne udformning ikke er forenelig med
fredningens formil.

P4 den baggrund traf fredningsnavnet den 30. marts 2005 den paklagede
afgerelse. Nevnet (et flertal) vurderede, at den omhandlede udvidelse
af sommerhuset er visuelt skammende set fra Rigeleje Strandvej. Der
blev lagt vagt pd den samlede langde pd 40 m af husets facade efter ud-
videlsen parallelt med Strandvejen,  sammenholdt med husets meget mar



kante placering pa toppen af skrznten. Det blev med en hej grad af sik-
kerhed antaget, at navnet ikke ville have meddelt tilladelse til udwi-
delsen efter naturbeskyttelseslovens § 50, sdfremt en ansggning derom
var indgivet inden ivarksattelsen af udvidelsen. Navnet anferte, at en
efterfolgende tilladelse til den ulovligt pdbegyndte udvidelse vil op-
fattes som kraznkende for retsfslelsen, ligesom den vil kunne tillagges
betydning som pracedens, der vil gere det sardeles vanskeligt fremover
at afsld lovliggerelse af andre, mindre omfattende overtradelser af
fredningsbestemmelser.

Efterfelgende meddelte Frederiksborg Amt den 6. april 2005 pabud om
fjernelse af sommerhusudvidelsen p4 165 m?. Det fremgdr af afgerelsen,
at dette indebzrer, at tilbygningen skal fjernes og skrantkronen re-
etableres til det oprindelige niveau. Opfyldning af hullet efter funda-
mentet skal ske med det oprindelige skrantmateriale. Fristen for fjer-
nelsen og reetableringen blev fastsat til den 1. oktober 2005.

Klagen
Klagerne har anfert, at Naturklagenazvnet m& tage udgangspunkt i en vur-

dering af, om der kunne vare opndet en tilladelse til ombygningen. S&-
fremt nevnet finder, at der ikke ville have varet grundlag for at opna
en tilladelse til byggeriet i henhold til fredningsbestemmelserne, m&
nevnet vurdere, om der i denne sag foreligger sidanne konkrete omstan-
digheder, der kan begrunde, at ombygningen kan bibeholdes. Ved denne
vurdering indgdr blandt andet, om ejendommens ejer var i god tro ved
opferelsen af byggeriet og om omkostningerne ved en fysisk lovliggerel-
se skal bares af ejeren eller, om ejeren har krav pad skadeslssholdelse

fra kommunen.

Vedrgrende muligheden for at opnd en tilladelse har klagerne henvist
til, at det ifslge fredningsbestemmelserne alene er den del af skran-
ten, som skrdner, der er fredet. P& arealet ovenfor skranten mellem
skranten og St. Orebjergvej, er der ikke forbud mod bebyggelse, men
tegninger og planer skal forelzgges fredningsnavnet til godkendelse.
Tilladelse til ombygningen kan siledes ikke afvises med henvisning til
fredningsbestemmelserne eller formilet med fredningen. Klagerne har
endvidere henvist til, at ejeren og arkitektfirmaet gennem langere tid
har samarbejdet med kommunen om at finde et ombygningsprojekt, der ikke
var dominerende og ska&mmende i forhold til de evrige ejendomme pa
skranten og omrddet generelt. Ud fra ordlyden af fredningsbestemmelser-

ne og fordi ejeren og arkitektfirmaet i tet samarbejde med kommunen har



udviklet det nuvarende om- og tilbygningsprojekt, burde ejeren saledes
kunne have opnéet fredningsnavnets godkendelse af projektet.

Klagerne har endvidere anfeort, at de har varet i god tro om, at bygge-
riet var 1 overensstemmelse med fredningsbestemmelserne. Arkitektfirma-—
et har last indholdet af fredningsbestemmelserne, der efter klagernes
mening ikke er ganske klare, og varet af den overbevisning, at frednin-
gen kun omfattede skrantens skrdning og at de arealer, der 14 ovenfor
skradningen, godt mdtte bebygges. Klagerne har ogsa henvist til, at det
fremgdr af bygningsreglementet, at kommunen i forbindelse med behand-
lingen af anse@gninger piser overholdelse af bl.a. naturbeskyttelseslo-
ven. Da fredningsbestemmelser varetages med hjemmel i naturbeskyttel-
sesloven havde arkitektfirmaet en berettiget forventning om, at kommu-
nen havde pdset, at fredningsreglerne var overholdt. Kommunen har under
de flerarige forhandlinger om projektet pa intet tidspunkt navnt, at
det ligeledes skulle godkendes af fredningsnavnet.

Om verdispild og proportionalitet har klagerne anfert, at cmbygningen
nesten er fardiggjort og udger en betydelig omkostning for ejeren. Det
er usikkert, om ejeren kan overvalte denne skonomiske byrde pa kommunen
med henvisning til, at kommunen burde have reageret pa fredningsregler-
ne. Under alle omstandigheder mid det forventes, at et sadant sp@rgsmil
ferst vil skulle afklares ved domstolene og at det derfor vil pafere
ejeren omkostninger til sagens ferelse,

Klagerne har herudever henvist til, at Frederiksborg Amt ved sin hen-
vendelse til fredningsnavnet i november 2004 bl.a. anforte, at “Det er
amtets opfattelse, at der pd ejendommen matr.nr. 12 lx Hesselbjerg By
GO ) kunne vere opfert et selvstandigt sommerhus, da der er tale om en
hovednoteret ejendom. Ved overholdelse af gengse mi&l for afstand til
skel ville husene pa de forskellige ejendomme fremstd med “luft” imel-
lem. De trods alt tetstdende huse ville i givet fald synes mindre domi-
nerende p& skranten end den ca. 40 meter lange bygning.” Klagerne har
anfert, at det saledes er sandsynligt, at en selvstendig bygning vil
blive tilladt opfert. De meget store verdispildsomkostninger ved ned-
rivning af tilbygningen, genopbygning af det oprindelige hus og deref-
ter opferelse af en selvstendig bygning er uproportionalt med malet om
at opnd luft mellem bygningerne. Ud fra vardispildsbetragtninger og et
proportionalitetsprincip ber om- og tilbygningen s&ledes kunne bibehol-
des. Klagerne har ikke opiyst hvor store udgifter, der vil vare forbun-

det med en fysisk lovliggerelse af byggeriet.



Klagerne har ikke selvstandigt begrundet klagen over Frederiksborg Amts
afgerelse.

Fredningsnavnets udtalelse

Fredningsnavnet har fastholdt den trufne beslutning.

Klagernes supplerende bemerkninger

Klagerne har supplerende oplyst, at det felger af den forvaltningsret-
lige lighedsgrunds®tning, at klageren er berettiget til at f& tilladel-
se til opferelse af bygningen, idet fredningsnavnet i en rakke sammen-
lignelige tilf®lde har meddelt en sddan tilladelse. Klagerne mener ik-
ke, at fredningsnavnet i noget tilfalde har nagtet tilladelse til opfg-
relse af bebyggelse pa& ejendomme omfattet af fredningen. Det er endvi-
dere klagernes opfattelse, at der i omrddet er opfort en rakke bebyg-
gelser med byggetilladelse, men hvor fredningsnavnets tilladelse ikke

foreligger.

Herudover har klagerne foresldet, at der som vilkar for en tilladelse
til at bibeholde tilbygningen foretages en matrikulezr sammenlagning af
klagernes fire ejendomme indenfor fredningen (de to ejendomme, hvor

v merhuset nu ligger, og de to bagvedliggende ejendomme mod St. Ore-
bjergve]) samt tinglyses en deklaration med fredningsnavnet som patale-
berettiget om, at ejendommen ikke pd ny kan udstykkes. Denne mulighed
vil efter klagernes opfattelse sikre omrddets naturverdier bedre end en

ri~else af fredningsnavnets afgerelse.

Besigligelse

Naturklagenzvnet foretog den 26. august 2005 en besigtigelse med delta-
gelse af bl.a. klagerne, Frederiksborg Amt og Grasted-Gilleleje Kommu-
ne. Navnet besigtigede sommerhuset og omgivelserne, herunder sommerhu-

set set fra Strandvejen nedenfor kystskranten.

Under besigtigelsen fremgik det, at byggeriet nu er helt afsluttet og
huset taget i brug. Klagerne afleveredé - i tilknytning til bemarknin-
gerne om, at fredningsnavnet i en rakke lignende tilfalde har givet
tilladelse til byggeri - en oversidt over byggesager pd St. Orebjerg-
vej. Der blev ikke fremlagt eksempler pd, at fredningsnavnet i andre
tilfelde har givet tilladelse til et byggeri af tilsvarende dimensioner

umiddelbart ovenfor kystskranten,.
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Naturklagenavnets afgerelse

I sagens afgerelse har deltaget 9 af navnets 10 medlemmer: Lars Busck
{formand), Bent Hindrup Andersen, Qle Pilgaard Andersen, Marie-Louise
Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Anders Stenild, Poul Sggaard og

Jens Vibjerq.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50 kan der meddeles dispensation fra en
fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansegte ikke vil stride mod fred-

ningens formil.

Ifplge fredningskendelsen er fredningens formil at bevare tilstanden af
kystskrenterne i Rageleje. Der er derfor forbud mod byggeri mv. pd sel-
ve skrenten, mens byggeri i den resterende del af det fredede omrade

skal godkendes af fredningsnavnet.

Saledes som sagen er oplyst, m& det lagges til grund, at sommerhuset
ikke ligger pd selve skrenten, men pad skrantkronen umiddelbart ovenfor
skrenten. Til- og ombygning af sommerhuset forudsatter sdledes fred-

ningsnavnets godkendelse.
Byggeprojektet er allerede udfort.
Et flertal pad 8 medlemmer udtaler:

Spergsmdlet om godkendelse af en allerede udfert foranstaltning bsr som
udgangspunkt behandles, som om byggeriet ikke havde fundet sted.

Sommerhuset er placeret helt ud til kystskrenten og er nu 42,5 m langt,
incl. den overdzkkede terrasse. Naturklagenavnet kan tilslutte sig det
af fredningsnavnet anfgrte om, at der med hej grad af sikkerhed ikke
ville vare meddelt tilladelse til udvidelsen, s&fremt en anssgning der-
om var indgivet inden byggeriet blev pabegyndt. Udvidelsen af sommerhu-
set er visuelt dominerende set fra Rageleje Strandvej, hvor husets sam-
lede facadel®ngde sammenholdt med husets markante placering p& toppen
af skranten bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af grenne omrader
med beplantning. Det indgdr i vurderingen, at en godkendelse af tilbyg-

ningen vil virke prezjudicerende pd fremtidige afgerelser.



Det bemezrkes i den forbindelse, at den af klageren foreslidede sammen=-
legning af 4 ejendomme og tinglysning af en deklaration om, at ejendom-
men ikke pa ny kan udstykkes, ikke vil andre det visuelle indtryk af
scmmerhuset pa skrazntkronen.

Klagerens redegerelse for andre til- og ocmbygninger i det omrdde, der
er omfattet af fredningen, har ikke pavist sammenlignelige sager, hvor
fredningsmyndighederne har meddelt tilladelse til en lige sd lang byg-
ning umiddelbart ovenfor kystskranten. Den forvaltningsretlige ligheds-
grundsatning ses siledes ikke at vare tilsidesat.

Det skal herefter vurderes, om der foreligger sadanne konkrete omstan-
digheder, der kan begrunde, at byggeriet alligevel ber godkendes, her-
under om klagerne har varet i god tro og om krav om nedrivning og re-
tablering vil medfere et uacceptabelt samfundsmessigt vardispild.

Ejeren har pastdet at vare i god tro og har herved henvist til, at byg-
geriet er opfert med kommunens tilladelse efter langvarige forhandlin-
ger med kommunen om byggeriets udseende og placering. Naturklagenavnet
finder imidlertid, at det md lagges til grund, at ejeren uanset kommu-
nens medvirken har et selvstandigt ansvar for at sikre, at byggeriet
opfores i overensstemmelse med fredningsbestemmelser, som er tinglyst
péd ejendommen. Kommunens byggetilladelse indeholder en udtrykkelig he-
merkning herom. Det ma i den forbindelse ogsd tages i betragtning, at
ejerens interesser i forhold til kommunen er varetaget af et arkitekt-
firma som professionel bygherreraddgiver, og at ejeren i forhold til
fredningsmyndighederne mi bzre ansvaret for eventuelle fejl fra radgi-

verens side.

Naturklagenevnet finder p& den baggrund ikke, at ejeren har veret i god

tro med hensyn til kravet om fredningsnavnets forudgaende godkendelse.

Naturklagenavnet finder endvidere ikke, at der foreligger sadanne kon-
krete omstandigheder, at hensynet til at undga samfundsmassigt vaer-
dispild kan fere til et andet resultat.

Frederiksborg Amts pdbud af 6. april 2005 om at fjerne tilbygningen og
reetablere skrantkronen til det oprindelige niveau exr meddelt i konse-

kvens af fredningsnavnets afggrelse.



Efter en samlet vurdering stemmer flertallet herefter for at stadfaste

fredningsnevnets og amtets afgerelser.

Mindretallet (Anders Stenild) er af den opfattelse, at der burde vare
meddelt tilladelse til den omhandlede udvidelse af sommerhuset, sdfremt
ejeren havde segt herom inden udvidelsen. Dette medlem stemmer derfor

for at @&ndre fredningsnavnets afgerelse til en godkendelse.
I overensstemmelse med flertallets stemmeafgivning ga&r Naturklagenav-
nets afgerelse herefter ud pa, at fredningsnzvnets afgerelse af 30.

marts 2005 og amtets afgerelse af 6. april 2005 stadfastes.

Fristen for at efterkomme Frederiksborg Amts padbud om at fijerne tilbyg-

ningen og reetablere skrentkronen fastsattes af Frederiksborg Amt.

P& Naturklagenavnets vegne

Lars Busck
Naturklagenavnets formand

Afgerelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. namrbeskyllelsesluvens § 82. Eventuel retssag til pro-
velse af afgarelsen skal vere anlagt inden 6 maneder, ji. lovens § 88, stk. 1.
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FS57/2005. Matr. nr. 12 k Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende Store
Orebjergvej 37-39 i Grzested-Gilleleje Kommune. Deres j.nr. 2005/03950.
Fredningsnavnet har fra Graested-Gilleleje Kommune modtaget en anseggning fra
Arkitektfa. Frederiksen & Knudsen A/S om lovliggerelse og tilladelse til
feerdiggorelse af pabegyndt byggeri af garage, udhus, hegn og port pa4 ovennavnte
ejendom.

Fredningsnavnet har modtaget en tilsvarende ansggning gennem Frederiksborg Amt.

Frederiksborg Amt har i forbindelse med sagen meddelt fredningsnavnet folgende:

2

Af ansegningen fremgér en garage med et grundareal pa ca. 77 m” (inklusive tag-
udhang) og et skur pa ca. 16 m? ligeledes inklusive tagudhang. Hertil et rafte-hegn
med skydeport ud til Store Orebjergve; med en hegjde pa 180 cm. Grundarealerne er
opgivet pa grundlag af opmaling pa plan i malestoksforhold 1:200.

Arbejdet er pabegyndt, men pabudt standset af Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningsmeessige forhold.
Store Orebjerg er fredet ifelge Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og

Overfredningsnaevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskranter i
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Rigeleje i Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne ved Rageleje, nedenfor
Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsneevnet, og at selve skrenten er omfattet af et
byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del af grundene, som danner skréningen af skrcenten
mod stranden, fredes, saledes at der ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes
nogen fast indretning - herunder ledningsmaster og flagstanger, eller noget andet, der
efter ncevnets skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng
og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser
eller lignende ikke mé anlcegges uden ncevnets samtykke. Pa den ovrige del af
ejendommene mé der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af

Jredningsneevnet.

Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse for den del af fredningen,

der udger "plateauet”.

Vurdering.

Det er amtets opfattelse, at der ved opferelse af ca. 100 m” bygninger samt ca. 20
meter port/hegn/skur bagved et eksisterende sommerhus pa mere end 200 m? sker en
"aflukning" af det fredede plantageomride.

Lukningen med hejt hegn betyder, at omridets preeg med sommerhuse, om end sterre

end "gennemsnitssommerhuse", pa store uhegnede grunde i plantage forsvinder.
Amtet er betenkelig ved denne udvikling.

Amtet vurderer dog, at det ansggte ikke star i et direkte modsaetningsforhold til

fredningens hensigt - at bevare Rageleje Kystskranter.

Kun selve skrenterne er via kendelsen palagt den mest restriktive beskyttelse. Hermed
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er de landskabeligt set sirbare skrenter beskyttet mod skemmende tiltag. At
skraningerne er kraftigst beskyttede 1 fredningen ma tilskrives, at den daveerende
lovgivning ikke gav mulighed for at fastsatte strandbeskyttelseslinien pa landsiden af
Régeleje Strandvej, hvorfor ekstraordiner fredning var nedvendig. Formilet med
censurbestemmelsen har formentlig veeret at sikre mod sterre byg-gerier pa det let

kuperede plantagedekkede plateau ovenfor kystskrenten.

Opsummering.

Amtet finder ikke, at den svage beskyttelse, som ligger 1 censurbestemmelsen, kan
begrunde et afslag eller en andring af byggeriet pa plateauet i anden raekke til kysten
tilstraekkeligt.”

Fredningsneevnet tiltreeder Amtets udtalelse og vurderer derfor, at det ansggte ikke
strider mod fredningens formal og vil vaere af underordnet betydning i forhold til

dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnzvn § 10, stk. 5, meddeler jeg

derfor p& navnets vegne tilladelse til det ansegte.

Tilladelsen bortfalder 1 henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sifremt den

ikke er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, péklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen
vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig
interesse 1 afgerelsen samt landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis
hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og landsdeekkende foreninger og
organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige rekreative interesser, nar
afgerelsen bererer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnaevnet.




Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig
klage har opsattende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klagemyndig-

heden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Navnet vil sende klageren en
opkrevning pé gebyret, nir navnet har modtaget klagen fra fredningsnevnet.
Naturklagenzevnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget.  Vejledning om gebyrordningen kan findes pad Naturklagenzvnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

Thorkild Bendsen

navnets formand

Kopi af afgerelsen er sendt til:

Arkitektfa. Frederiksen & Knudsen A/S. att. Arkitekt Jan Knudsen, St. Kongensgade 66, 1264
Kgbenhavn K J.nr. 03.052.05

Frederiksborg Amt J.nr. 8-70-51-8-213-5-05

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening
Friluftsradet
Friluftsraddets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomrédet, att. Fredmingsudvalget

d
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Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt Den
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686
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Landskabsafdelingen
Kongens Venge 2
3400 Hillered

FS 39/05-I1. Matr. nr. 12 rc Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende Store
Orebjergvej 67A i Greested- Gilleleje Kommune. Deres j.nr. 8-70-51-8-213-4-05.
Fredningsnavnet har fra Frederiksborg Amt modtaget en ansggning fra Haukohls
Tegnestue ApS pé vegne bygherren, Kirsten Dannesboe Sjgquist om tilladelse til
opforelse af et sommerhus med et grundareal pa 146 m* samt en garagebygning pa 120
m’. Det samlede areal, der enskes bebygget udger saledes 266 m?.

Ansggningen.

Af ansggningen fremgir, at huset vil vaere med fladt tag og en facadehejde pa 4,15
meter. Der er ifglge facadetegninger i malestoksforhold 1:50 keelder under husets
lenge mod syd-gst, dvs. mod Hyttebakken.

Af situationsplan 1 méilestoksforhold 1:200 fremgar, at sommerhuset vil ligge i anden
reekke til havet og til dels bagved bygningerne pa matr.nr. 12nc Hesselbjerg By.

Ejendommens sterrelse vil udgere et areal pa ca. 1.815 m”.

Fredningsmzassige forhold.

Store Orebjerg er fredet ifelge fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnzvnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskraenter i
Rageleje 1 Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne ved Rageleje, nedenfor

Store Orebjerg.
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Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgir, at der ikke ma bygges, uden at
projektet er godkendt af fredningsnavnet, og at selve skraenten er omfattet af et
byggeforbud. Fredningsafgerelsens bestemmelser herom er salydende:

"Det bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skraningen af
skroenten mod stranden, fredes, saledes at der ikke ma opfores nogen bygning
eller anbringes nogen fast indretning - herunder ledningsmaster og
[flagstcenger, eller noget andet, der efier nevnets skon virker uheldigt. Jorden
skal henligge som den er med grees og lyng og ma ikke opdyrkes eller
beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke
ma anlegges uden ncevnets samtykke. Pé den ovrige del af ejendommene ma
der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af
Jfredningsncevnet.”

Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse for den del af fredningen,

der udger "plateauet".

Grasted-Gilleleje Kommunes anbefaling.

I Amtets brev til fredningsnavnet er oplyst, at Graested-Gilleleje Kommune har
anbefalet projektet med folgende bemaerkninger:

”Omradet er omfattet af lokalplan 47,5 af 1982 for Graested-Gilleleje Kommune.
Lokalplanen foreskriver en grundsterrelse pa 2561 m®, bygningshgjde pa 5 meter med
3 meter facade samt undtagelsesvis huse i 1, 5 sals hegjde pa 6,5 meter, safremt
omkringliggende ejendomme opviser sadanne, lovlige bygninger. Graested-Gilleleje
Kommunes byplanudvalg anbefaler ovennavnte projekt. Kommunen beskriver, at det
er ngdvendigt at dispensere fra lokalplanen med hensyn til facadehgjden, der vil vere
4,15 meter.

Kommunen legger ved sin anbefaling veegt pa, at "de ansogte bebyggelser pa det
tilsammen veerende store tetbevoksede grundareal, ikke vil medfore gener eller

foraget teethed af omradet ".

Kommunen navner ikke, at det er nedvendigt at dispensere fra arealkravet pa 2561 m? til

grundsterrelser 1 sommerhusomradet, jf. lokalplanens §§ 4.1 og 4.3.
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Amtets vurdering.

Det er amtets opfattelse, at der ved opfarelse af 266 m” bygninger umiddelbart bagved
den omfangsrige bebyggelse (399 m* opfert 1950-1960) pa matr.nr. 12nc Hesselbjerg
By sker en vasentlig fortetning af bebyggelsen 1 omradet.

Fortatningen betyder, at omridets preeg med sommerhuse, om end sterre end
"gennemsnitssommerhuse”, pé store uhegnede grunde 1 plantage forsvinder. Amtet er
betenkelig ved denne udvikling. Betenkeligheden neeres af erkendelsen af, at der pa

nabogrunden matr.nr. 12qe Hesselbjerg By, Blistrup er opfert et nyt sommerhus med

et grundareal pa 182 m” ifelge BBR-registeret.

Byggeriet har ikke varet forelagt fredningsnavnet, hvorfor amtet som tilsyns-
myndighed har anmodet Graested-Gilleleje Kommune om kopi af byggetilladelsen til
nabohuset vest for det ansegte. - - -

Amtet vurderer dog, at det ansggte ikke stir 1 et direkte modsatningsforhold til
fredningens hensigt - at bevare Rageleje Kystskranter.

Kun selve skreenterne er via kendelsen palagt den mest restriktive beskyttelse. Hermed
er de landskabeligt set sarbare skranter beskyttet mod skeemmende tiltag. At
skriningerne er kraftigst beskyttede i fredningen ma tilskrives, at den davaerende
lovgivning ikke gav mulighed for at fastsatte strandbeskyttelseslinien pa landsiden af
Rageleje Strandvej, hvorfor ekstraordiner fredning var ngdvendig. Formalet med
censurbestemmelsen har formentlig varet at sikre mod sterre byggerier pa det let

kuperede plantagedeekkede plateau ovenfor kystskraenten.

Opsummering.

Amtet finder ikke, at den svage beskyttelse, som ligger i censurbestemmelsen, kan
begrunde et afslag eller en &ndring af projektet til byggeriet pa plateauet i anden raekke
til kysten tilstreekkeligt. - Omend omradet tidligere, som beskrevet i lokalplanen, har
varet pnsket med spredt bebyggelse, formentlig foranlediget af fredningstekstens
fremhaevelse af en "smuk villabebyggelse ”.

Fredningsnzvnets afgorelse.

Efter det foreliggende vurderes det, at det ansogte ikke strider mod fredningens formal



og vil vaere af underordnet betydning i forhold til dette. ‘

I medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnavn § 10, stk. 5, meddeler jeg
derfor p& nzvnets vegne tilladelse til det ansegte 1 overensstemmelse med det

foreliggende projekt.

Tilladelsen bortfalder 1 henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den

ikke er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, péklages til Naturkla-
genavnet af adressaten for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen
vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig
interesse 1 afgerelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis
hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og landsdekkende foreninger og
organisationer, som efter deres forméal varetager vasentlige rekreative interesser, néar
afgerelsen bergrer sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet

og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig
klage har ops=ttende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klagemyndig-
heden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3. ‘

Det er en betingelse for Naturklagen®vnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Neevnet vil sende klageren en
opkrevning pad gebyret, nar nevnet har modtaget klagen fra fredningsneevnet.
Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, fer gebyret er
modtaget.  Vejledning om gebyrordningen kan findes pad Naturklagenavnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren fér helt eller delvis medhold 1 sin klage.
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Thorkild Bendsen

nevnets formand

Kopi af afgerelsen er sendt til:
Haukohls Tegnestue ApS, Wilders Plads 9 G, 1403 Kebenhavn K
Grasted-Gilleleje Kommune J.ar. 2004/06120

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomréadet, att. Fredningsudval-

get
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FS 02/06. Tilladelse til bibeholdelse af garage pa ejendommen matr.nr. 12pr
Hesselbjerg By, Blistrup. Store Orebjergvej 53 C i Grasted-Gilleleje Kommune.
Fredningsnavnet har gennem Frederiksborg Amt har den 15. december 2005 modtaget en

ansggning om bibeholdelse af en 35,5 m? stor garage p4 ovennzvnte sommerhusgrund.

Af Amtets fremsendelse fremgér, at ejendommen er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
18 om fortidsmindebeskyttelse, da den ligger tettere end 100 meter pé langhgjen pa
matr.nr. 12 ne Hesselbjerg By, Blistrup, og at Amtet den 15. december 2005 har meddelt
tilladelse til det ansegte i medfer af af naturbeskyttelseslovens § 18 -
fortidsmindebeskyttelsesbestemmelsen.

Af sagen fremgér desuden, at ejendommen er omfattet af fredning i medfer af Frednings-
nevnets kendelse af 19. august 1940 og Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar
1941 om fredning af kystskrenter 1 Rageleje 1 Grasted-Gilleleje Kommune. Fredningens

formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Régeleje, nedenfor Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke ma bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsnavnet, og at selve skreenten er omfattet af et

byggeforbud.

I kendelsen er anfort:
"Det bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skrdningen af skrcenten mod
stranden, fredes, sdledes at der ikke md opfores nogen bygning eller anbringes nogen fast

indretning - herunder ledningsmaster og flagstcenger, eller noget andet, der efter nevnets
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2
skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og ma ikke

opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende
ikke mé anleegges uden naevnets samtykke. P& den ovrige del af ejendommene md der ikke

bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af fredningsncevnet.”

Fredningskendelsen rummer saledes en censurbestemmelse for den del af fredningen, der

udger "plateauet"”, hvor garagen er placeret.

Fredningsnzvnet afgorelse.

Efter det saledes foreliggende vurderes det, at det ansegte ikke strider mod fredningens

formal og vil vare af underordnet betydning i forhold til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnaevn § 10, stk. 5, meddeler jeg derfor

pé nzvnets vegne tilladelse til det ansegte.

Klagevejledning

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, pdklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse 1 af-
gorelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter
deres formal varetager vaesentlige rekreative interesser, ndr afgorelsen bergrer sidanne
interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til frednings-

naevnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler
et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenevnet. Neaevnet vil sende klageren en

opkravning pé gebyret, nr nevnet har modtaget klagen fra fredningsnavnet.
Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyret er

modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pd Naturklagenzvnets hjemmeside
www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.
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Thorkild Bendsen

formand

Kopi af afgerelsen er sendt til:
Frederiksborg Amt J.nr. 8-70-51-4-213-23-05 og 8-70-51-8-213-8-05

Grzsted-Gilleleje Kommune

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite
Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudvalget




NEGNR, 0 76 5. 00

Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Den 2 0 MRS. 2006
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Grasted-Gilleleje Kommune
Bygningsmyndigheden
Birkevang 214
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Skov. og Naturstyre
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FS 125§/05. Matr. nr. 12 nu m.fl. Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende St.
Orebjergvej 69 i Grasted-Gilleleje Kommune. Deres j.nr. 2005/08694.
Fredningsnavnet har gennem Graested-Gilleleje Kommune modtaget en ansggning fra
Seest Huse pa vegne af ejerne Birthe Paarup og Philip Tennesen, om tilladelse til
nedrivning af eksisterende sommerhus og opferelse af et nyt og sterre sommerhus pa

ovennavnte ejendom.

Af ansggningen fremgar, at der soges om nedrivning af et eksisterende sommerhus pé
55 m? og opferelse af et nyt sommerhus med et grundareal p 133 m”. Det nye
sommerhus vil vare placeret pa tomten for det gamle. Huset overholder

bygningsreglementer for sméhuse.

Fredningsmaessige forhold.

Store Orebjerg er fredet ifolge Fredningsn@vnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskranter i
Régeleje i Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne ved Rageleje, nedenfor
Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke mé bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsnavnet, og at selve skreenten er omfattet af et
byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skraningen af skrcenten mod

. stranden, fredes, sdledes at der ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes nogen

fast indretning - herunder ledningsmaster og flagstenger, eller noget andet, der efter
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neevnets skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og ma

ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller
lignende ildee mé anlaegges uden ncevnets samtykke. Pd den ovrige del af ejendommene
ma der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af fredningsncevnet.

Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse for den del af fredningen,

der udger "plateauet”.

Fredningsnaevnet afgerelse.

Ved fredningen er de landskabeligt set sérbare skrenter beskyttet mod skeemmende til-
tag. Formalet med censurbestemmelsen har formentlig varet at sikre mod sterre byg-
gerier pa det let kuperede plantagedzkkede plateau ovenfor kystskrenten.
Fredningsnzvnet finder ikke, at den svage beskyttelse, som ligger i censurbestem-
melsen, kan begrunde et afslag eller en @ndring af det ansegte byggeri pa plateauet.
Sommerhuset vil erstatte et eksisterende hus og ligger endvidere i anden rekke til

stranden. Sommerhuset vil siledes ikke péavirke kysten visuelt.

Fredningsneavnet vurderer derfor, at det ansggte ikke strider mod fredningens formal

og vil vere af underordnet betydning i forhold til dette.

I medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnavn § 10, stk. 5, meddeler jeg

derfor pa navnets vegne tilladelse til det ansogte.

Tilladelsen bortfalder 1 henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den

ikke er udnyttet inden 3 Ar fra tilladelsens meddelelse.

Klagevejledning

Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse i
afgerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som
efter deres formal varetager vaesentlige rekreative interesser, nér afgerelsen berorer
sddanne interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til

fredningsnavnet.
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Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig klage
har opsettende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden

bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Neevnet vil sende klageren en
opkraevning pa gebyret, ndr navnet har modtaget klagen fra fredningsnavnet.
Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er
modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenavnets
hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren fér helt eller delvis medhold i sin klage.

Thorkild Bendsen

formand

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Skare Byg A/S, Industri N2, Nordager 2, 6000 Kolding
Frederiksborg Amt J.or. 8-70-51-8-213-18-05

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite

Friluftsradet

Friluftsridets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudval-
get
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Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Den 28 MRS. 2006
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Modtaget
Skov- 0g Naturstyreisen
Frederiksborg Amt 96 dis s
Landskabsafdelingen 2§ s 06
Kongens Vange 2

3400 Hillerod _ E@ . '.
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FS 116/05. Ejendommen matr.nr. 12qe Hesselbjerg By, Blistrup. Hyttebakken 10B

i Grasted-Gilleleje Kommune.

Frederiksborg Amt har ved brev af 8. marts 2006 i1 egenskab af tilsynsmyndighed og som
teknisk sekretariat for Fredningsnavnet tilsendt nevnet en udtalelse og indstilling
vedrgrende ovennavnte sommerhus, der er beliggende pa den fredede del af Rageleje

Kystskraenter samt i fortidsmindebeskyttelseszone.
I Amtets brev er bl.a. anfort:

"Der foreligger ikke - ifelge amtets arkiv - Fredningsnavnets godkendelse af byggeriet.
Ligesom der ikke er sogt dispensation fra fortidsmindebeskyttelsesbestemmelsen i
naturbeskyttelseslovens § 18. - Byggeriet ligger i en af stand af ca. 80 meter fra
langhejen med "sognebeskrivelsesnummer" 010102-93 p4 matr.nr. 12ne Hesselbjerg By,
Blistrup.

Bebyggelsens omfang og sagens forleb.

Frederiksborg Amt har derfor i foraret 2005 anmodet Grasted-Gilleleje Kommune om
fremsendelse af kopi af byggetilladelsen.

Kommunens byggetilladelse er af 29. august 2000 og omfatter tilladelse til opferelse af
et sommerhus med et grundareal p4 181,5 m’, en terrasse pa 73,8 m® hvoraf ca. 16 m® er

overdaekket.

RS5-)2-0ms LG
2




Det fremgér ikke, hvorvidt der er dispenseret fra omradets lokalplan til byggeriet.
Frederiksborg Amt sendte 21. november 2005 varsel af pdbud om lovliggerelse af

sommerhuset.

Fredningsmzessige forhold
Store Orebjerg er fredet ifolge Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsneavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskranter 1

Rageleje i Graested-Gilleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne ved Régeleje, nedenfor

Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke mé bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsnevnet, og at selve skrenten er omfattet af et

byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skraningen af skrcenten mod
stranden, fredes, sdledes at der ikke md opfores nogen bygning eller anbringes nogen
fast indretning - herunder ledningsmaster og flagstenger, eller noget andet, der efter
neevnets skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og mad
ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller
lignende ikke md anleegges uden ncevnets samtykke. Pd den ovrige del af ejendommene

md der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud er godkendt af fredningsncevnet.

Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse for den del af fredningen,

der udger "plateauet".

Lokalplanforhold.
Omradet er omfattet af lokalplan 47,5 af 1982 for Graested-Gilleleje Kommune.
Lokalplanen foreskriver en grundsterrelse pa 2561 m?, bygningshejde pa 5 meter med 3

meter facade samt undtagelsesvis huse i 1, 5 sals hgjde pa 6,5 meter, safremt

My
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omkringliggende ejendomme opviser sddanne, lovlige bygninger.
Aflokalplanen fremgar, at byggeri pa plateauet kreever Fredningsnevnents godkendelse.

Vurdering.

Det er amtets opfattelse, at der ved opforelse af den ca. 200 m? store bygning, umiddelbart
bagved et storre sommerhus pa matr.nr. 12px Hesselbjerg By, Blistrup sker en vasentlig
fortzetning af bebyggelsen i omradet.

Fortetningen betyder, at omrédets preeg med sommerhuse, om end sterre end
"gennemsnitssommerhuse", pa store uhegnede grunde i plantage forsvinder. Amtet er

betenkelig ved denne udvikling.

Amtet vurderer dog, at det ansegte ikke stér i et direkte modseetningsforhold til fredningens
hensigt - at bevare Rageleje Kystskranter.

Kun selve skranterne er via kendelsen pélagt den mest restriktive beskyttelse. Hermed er
de landskabeligt set sarbare skranter beskyttet mod skemmende tiltag. At skrdningerne er
kraftigst beskyttede i fredningen ma tilskrives, at den davaerende lovgivning ikke gav
mulighed for at fastsatte strandbeskyttelseslinien pa landsiden af Rageleje Strandvej,

hvorfor ekstraordiner fredning var nedvendig.

Formadlet med censurbestemmelsen har formentlig varet at sikre mod storre byggerier pa

det let kuperede plantagedeekkede plateau ovenfor Kystskranten.

Opsummering.
Amtet finder at ejers redegerelse er mangelfuld og uden forstaelse for, at det er den til
enhver tid vaerende ejer, der skal overholde fredningskendelsens bestemmelser, der er

tinglyste og fremgar af lokalplanen.

Hertil kommer, at kommunen formentlig ikke har pointeret, at byggeriet kreever
Fredningsnavnets godkendelse.

Amtet finder dog ikke, at den svage beskyttelse, som ligger i censurbestemmelsen, kan




begrunde et afslag eller en e&ndring af byggeriet pa plateauet i anden reekke til kysten. -
Omend omréidet tidligere, som beskrevet i lokalplanen, har veret ensket med spredt
bebyggelse, formentlig foranlediget af fredningstekstens fremhzvelse af en "smuk
villabebyggelse ".

Amtet er sifremt bygeriet opnér fredningsnzvnets godkendelse sindet at dispensere fra
fortidsmindebeskyttelsesbestemmelsen i naturbeskytteleslovens § 18, med baggrund i, at
huset ligger i anden rakke til langhejen.”

Fredningsnzevnets afgorelse.

P4 det foreliggende grundlag vurderes det i overensstemmelse med Amtets indstilling til
navnet, at det ansegte ikke strider mod fredningens formél og vil vaere af underordnet
betydning i forhold til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnavn § 10, stk. 5, meddeler jeg derfor

pé nzvnets vegne godkendelse af det opferte byggeri.

Klagevejledning

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, pdklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vesentlig interesse i af-
gorelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter
deres formaél varetager vesentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne
interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til

fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Naevnet vil sende klageren en
opkrevning pa gebyret, nér nevnet har modtaget klagen fra fredningsnavnet.
Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er

modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside

www.nkn.dk
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Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

Thorkild Bendsen

formand

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Anne Pia Maro, Dyssevaenget 19 B, 2700 Brenshej

Frederiksborg Amt J.nr. 8-70-51-8-213-6-05
Grasted-Gilleje Kommune J.nr. 2000/06362

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite
Friluftsradet

Friluftsrddets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudvalget
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Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt Den _g MAJ 2006
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger S @ ANK ;

iy
TIf. 49258120 Fax. 49214686 N DUk
Pia Mgller Nielsen
Wagn Nistrup Madsen
Bernhard Bangs Allé 13, 2. tv. Modtaget i
2000 Frederiksberg Skov- og Naturstyrelsen

10 MAJ 2006

FS 42/06 (FS 51/06). Matr. nr. 12rz Hesselbjerg By, Blistrup. Store Orebjergvej 7 i
Grzsted-Gilleje Kommune Ansegning om 7,3 m’ tilbygning..

Fredningsnzvnet har fra Dem modtaget en ansegning om tilladelsen til at udfere en
tilbygning af sommerhuset p& ovenstdende ejendom med 7, 3 m®.

Af ansggningen fremgar nermere, at tilbygningen, der enskes pa nordsiden af det
eksisterende sommerhus "i anden raekke til kysten", skal anvendes som udhus. Der vil blive

anvendt facadebekladning i stil med den eksisterende.

Fredningsmessige forhold.

Store Orebjerg er fredet ifglge Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnaevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskraenter i Rageleje i
Grasted-Gilleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterme ved Rageleje, nedenfor Store

Orebjerg.

Af fredningskgndelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke ma bygges, uden at projektet
er godkendt af Fredningsnavnet, og at selve skranten er omfattet af et byggeforbud. Det
bestemmes derfor at den del afgrundene, som danner skraningen qf skrcenten mod stranden,
fredes, sdledes at der ikke ma opfores nogen bygning eller anbringes nogen fast indretning -
herunder ledningsmaster og flagsteenger, eller noget andet, der efter nevnets skon virker
uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og ma ikke opdyrkes eller
beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke md anleegges
uden ncevnets samtykke. Pd den ovrige del af ejendommene mad der ikke bygges, uden at
tegninger og planer forud er godkendt af fredningsnaevnet.

Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse for den del af fredningen, der
SNS-121- Gonbo
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udger "plateauet".

Fredningsnavnet har i sagen indhentet en udtalelse fra Frederiksborg Amt, der ved brev af 1.
maj 2006 med meddelt:

Kun selve skreenterne er via kendelsen palagt den mest restriktive beskyttelse. Hermed er de
landskabeligt set sarbare skranter beskyttet mod skeemmende tiltag. At skréningerne er
kraftigst beskyttede i1 fredningen ma tilskrives, at den davarende lovgivning ikke gav mulighed
for at fastsette strandbeskyttelseslinien pa landsiden af Rageleje Strandvej, hvorfor
ekstraordiner fredning var nedvendig. Forméalet med censurbestemmelsen har formentlig veret
at sikre mod sterre byggerier pé det let kuperede plantagedzkkede plateau ovenfor
kystskranten.

Det ansggte ligger "i anden rakke" til kystskraenten, og kan derfor ikke pavirke skrenten

visuelt.

Anbefaling.
Amtet finder ikke, at den svage beskyttelse, som ligger i censurbestemmelsen, kan begrunde et

afslag eller en &ndring af det ansggte byggeri pa plateauet.
Amtet kan anbefale det ansegte.”

Fredningsnavnets afgorelse.

P& det foreliggende grundlag vurderes det i overensstemmelse med Amtets indstilling, at det
ansegte ikke strider mod fredningens formal og vil vare af underordnet betydning i forhold

til dette.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.

september 2004 om forretningsorden for fredningsnaevn § 10, stk. 5, meddeler jeg derfor pa

nzvnets vegne tilladelse til det anspgte.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sifremt den ikke er

udnyttet inden 3 &r fra tilladelsens meddelelse.
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Klagevejledning

Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse i af-
gorelsen samt landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformél er beskyttelse
af natur og miljg, og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vesentlige rekreative interesser, nér afgerelsen bererer sddanne interesser. En

eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig klage har
opsattende virkning for den paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer
andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et
gebyr pa 500 kr. til Naturklagenazvnet. Navnet vil sende klageren en opkraevning pé gebyret,
nér nevnet har modtaget klagen fra fredningsnevnet. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde
behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes
pé Naturklagenzvnets hjemmeside www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

horkild Bendsen

formand

Kopi af afgerelsen er sendt til:

Frederiksborg Amt, Landskabsafdelingen J.or. 8-70-51-8-213-7-06

Grasted-Gilleleje Kommune, Bygningsmyndigheden J.nr. 2006/01784
Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening



http://www.nkn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite v/ Finn Rudbeck-Larsen

Friluftsradet
Friluftsridets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet, att. Fredningsudvalget
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Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt Den 11.12.2006
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsinger
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Steen Ib Rasmussen

Store Orebjergvej 41 S U ANN \EnTle
3210 Vejby AN
Modtaget §
K@ p [7 Skov- og N aturstyrelsen

12 DEC. 2006

FS 123/2006. Matr. nr. 12po Hesselbjerg by, Blistrup, Store Orebjergvej 41 i
Grasted-Gilleleje Kommune.

Ved brev af 24. oktober 2006 har De ansggt fredningsnavnet om tilladelse til at opfere en

38 m? stor carport pi ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnzvnets kendelse af 7. februar 1941 om
fredning af kystskreenter i Rageleje. Formalet med fredningen er at friholde skreenterne for
bebyggelse m.m. Fredningsbestemmelserne anferer for denne ejendom, at der ikke ma

bygges, uden at tegning og plan forud er godkendt af fredningsnzvnet.

Fredningsnavnet har i sagen indhentet udtalelser fra Frederiksborg Amt, Greested-

Gilleleje Kommune og Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité.

Fredningsnzevnets afgorelse.
Det vurderes efter det foreliggende, at det ansegte ikke strider mod fredningens formal og

vil vaere af underordnet betydning i forhold til dette.

I medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. bekendtgerelse nr. 947 af 16.
september 2004 om forretningsorden for fredningsnavn § 10, stk. 5, meddeler jeg derfor

pa nevnets vegne dispensation fra fredningsbestemmelsen til opferelse af den ansggte

carport.

Fredningsnavnet har ingen bemarkninger til den i Deres ansegning nzvnte olietank.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sdfremt den ikke
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er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Klagevejledning

Afgorelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genzvnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vaesentlig interesse i af-
gorelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdekkende foreninger og organisationer, som efier
deres formal varetager vaesentlige rekreative interesser, nar afgerelsen berarer sadanne
interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagen®vnet og indsendes til

fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidig klage
har opsettende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden
bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler
et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenaevnet. Naevnet vil sende klageren en
opkraevning pé gebyret, nir neevnet har modtaget klagen fra fredningsnzevnet.

Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget.
Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Naturklagenzvnets hjemmeside

www.nkn.dk
Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i sin klage.

Thorkild Bendsen

formand

Kopi af afgerelsen er sendt til:

Frederiksborg Amt, Landskabsafdelingen J.nr. 8-70-51-8-213-13-06
Grasted-Gilleleje Kommune J.nr. 2006/08850
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Fredningsnaevnet for Frederiksborg Amt Den 28. december 2006
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingor
TIf. 49258120 Fax. 49214686

Advokat Grethe Jargensen C ‘ S -
Moltke-Leth Advokater ] *L/ £~y l\zq *\@aj o .n’.
Amaliegade 12

1256 Kebenhavn K

FS 40/2006. Matr. nr. 12 z Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende St. Orebjergvej 43 A,
3210 Vejby i Grzested-Gilleleje Kommune. Deres j.nr. 19813.

Fredningsnavnet har ved arkitekt Christian Lunds brev af 23. marts 2006 modtaget en
ansggning om tilladelse til at opfere en tilbygning pa 35 m” til det eksisterende sommerhus

pé ejendommen.

Fredningsmassige forhold.

Store Orebjerg er fredet ifelge fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskrenter i Rageleje
1 Graested-Gﬂleleje Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Régeleje, nedenfor Store
Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke mé bygges, uden at
projektet er godkendt af Fredningsnaevnet, og at selve skrenten er omfattet af et egentligt
byggeforbud.

Det bestemmes derfor at den del af grundene, som danner skraningen af skreenten mod
stranden, fredes, s&ledes at der ikke mé opferes nogen bygning eller anbringes nogen fast
indretning - herunder ledningsmaster og flagsteenger, eller noget andet, der efter naevnets
sken virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og m4 ikke
opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke
ma anlaegges uden navnets samtykke.

P& den gvrige del af ejendommene ma der ikke bygges, uden at tegninger og planer forud

er godkendt af fredningsnevnet.
SivS-12 1- oo o
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Fredningskendelsen rummer hermed en censurbestemmelse.

I forbindelse med at fredningsnavnet har anmodet Amtet om en udtalelse i sagen, har
Amtet foretaget en afklaring af bebyggelsesforholdene, hvorved er konstateret, at der i
1998 er opfert en tilbygning pé 31,5 m? 1 henhold til Grested-Gilleleje Kommunes
byggetilladelse af 28. januar 1998, men uden at fredningsnzevnets tilladelse er indhentet.
Anspgningen til fredningsnzevnet omfatter derfor tillige en lovliggerelse af tilbygningen.

I Amtets udtalelse er tillige anfort, at byggetegningerne fra 1998 ikke opviser kviste pa det
oprindelige sommerhus. Disse mé derfor vere opfort mellem 1998 og 2005 - ogsa uden

Fredningsnavnets godkendelse af tegningerne.

Den 5. oktober 2006 har ejerens arkitekt, arkitekt Christian Lund, ansggt Grasted-Gilleleje
Kommune og fredningsnzvnet om tilladelse til at nedrive et eksisterende skur, beliggende
i haven syd-gst for hovedhuset, og i stedet opfere et nyt skur med sammen placering og

med en udvidelse med 1 m mod nord-vest.

Den 11. oktober 2006 afholdt fredningsnavnet et mede med besigtigelse pd ejendommen
med ejeren og dennes advokat, advokat Grethe Jergensen, og arkitekt samt andre
radgivere. I madet deltog tillige repreesentanter for Frederiksborg Amt, Grasted-Gilleleje

Kommune og Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité.

Efter medet har fredningsneevnet modtaget skriftlige indleg med supplerende materiale fra
ejerens advokat og arkitekt, til stette for en lovliggerelse af tilbygningen fra 1998 og en
tilladelse til den ansegte tilbygning p4 35 m’.

Endvidere er modtaget indleeg fra Frederiksborg Amt og Danmarks
Naturfredningsforenings lokalkomité, der begge har udtalt sig imod en lovliggerelse af

tilbygningen fra 1998 og en tilladelse til den ansegte udvidelse.

Af Amtets indleg, dateret 2. november 2006, fremgér tillige, at det ved besigtigelsen blev
konstateret, at der er anlagt en terrasse i skreenten eller pé et plateau nede ad skreenten ost

for den i 1998 opferte tilbygning. Den kvadratiske og ostlige del af terrassen opviser en

terreenforskel pa ca. 1 m til plateauet, hvormed den er forbundet med en trappe. Amtet har



som tilsynsmyndighed papeget, at der er tale om anleggelse af en terrasse i skreent og
skreentkrone, og at den anses for at vere i strid med med fredningens formél, at friholde
skreenterne for bebyggelse m.m.”

Det er derfor Amtets vurdering, at terrassen, der er opfert pd den landskabeligt set mest
veerdifulde del af skrenten, er omfattet af spergsmalet om lovliggerelse i lighed med
tilbygningen fra 1998.

Det er herom amtets indstilling til neevnet, at da skreenten neppe vil kunne retableres, kan

Amtet, om end med stor betenkelighed, anbefale en lovliggerende tilladelse til terrassen.

AfBBR registret fremgdr, at det eksisterende sommerhus har et etageareal pd 210 m’ og et

bygningsareal pa 150 m?. Hertil kommer et udhusareal pa 28 m’.

Den i 1998 opferte tilbygning udger en foregelse af husets lengde med ca. 4 meter. - En
del af tilbygningen (opholdsstue) ligger direkte pa skrantkronen.
Den nu ansggte tilbygning vil udgere en yderligere forleengelse pé ca. 3 meter. Denne del

ligger tilbagetrukket i forhold til skreentkronen.

Endelig fremgar det af sagen, at ejeren har erhvervet ejendommen i 2005 og var uvidende

om den manglende dispensation til tilbygningen fra 1998.

Fredningsnzvnets afgorelse
Efter det foreliggende treeffer fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelseslovens § § 50,

stk. 1 folgende enstemmige afgerelse:

Vedr. tilbyeningen fra 1998.

Det mé antages, at fredningsnavnet ville have meddelt afslag p4 en ansegning om den
pigzldende tilbygning inden opferelsen. Uanset dette finder nevnet, om end med
betenkelighed, det forsvarligt at meddele en lovliggerende tilladelse til tilbygningen,
seerligt under henvisning til den lange tid, der er forlebet siden opferelsen uden péatale fra

tilsynsmyndigheden eller andre.

Vedr. den ansggte tilbygning pé 35 m>.




Nzvnet vurderer, at huset med tilbygningen fra 1998 har faet en sddan leengde langs
skreenten, at selv en mindre forggelse deraf vil bidrage til det visuelle indtryk af huset pd
en sédan made, at det ville vare stridende mod fredningens formél. Nevnet har herved
tillige lagt vaegt pa, at den enskede udvidelse af huset vil kunne opnés ved en tilbygning

ind i landet. Naevnet meddeler derfor afslag pa den anspgte udvidelse.

Vedr. terrassen.

I overensstemmelse med Amtets ovenfor nevnte indstilling finder navnet det foreneligt
med fredningens formal at lovliggere den etablerede terrasse og meddeler derfor tilladelse

dertil.

Vedr. udhuset i haven.

Det ansegte udhus findes foreneligt med fredningens formal. Neevnet meddeler derfor

tilladelse i overensstemmelse med det foreliggende projekt.

Med serlig henblik p4 haveskuret meddeles, at tilladelsen bortfalder i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sfremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens

meddelelse.

Klagevejledning.

Afgparelsen kan inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt, paklages til Naturkla-
genevnet af adressaten for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,
offentlige myndigheder og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse i af-
gerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter
deres formél varetager vaesentlige rekreative interesser, nér afgerelsen bererer sddanne

interesser. En eventuel klage stiles til Naturklagenaevnet og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse vedr. haveskuret m& derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb.
Rettidig klage har opsettende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre
klagemyndigheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.




Det er en betingelse for Naturklageneevnets behandling af en klage, at klageren indbetaler
et gebyr pa 500 kr. til Naturklagen®vnet. Navnet vil sende klageren en

opkrevning pa gebyret, nr naevnet har modtaget klagen fra fredningsnavnet.
Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er

modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pé Naturklagenzvnets hjemmeside

www.nkn.dk
Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold 1 sin klage.

Niels Olesen Thorkild Bendsen Niels Ole Larsen
nevnets formand

Kopi af denne afgerelse er sendt til:

Arkitekt Christian Lund, Ny @stergade 10, 5., 1101 Kebenhavn K
Frederiksborg Amt J.or. 8-70-51-8-213-4-06
Graested-Gilleleje Kommune  Att. Michael Blomquist

Skov- og Naturstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite v/ Finn Rudbeck Larsen

Friluftsradet

Friluftsradets amtsformand, Poul Erik Pedersen

Dansk Omitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomrédet, att. Fredningsudvalget
Naevnsmedlem Niels Olesen

Neaevnsmedlem Niels Ole Larsen
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Skov- og Naturstyrelsen
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Afggrelse

i sagen om udvidelse af et sommerhus ved Kystskrznten i Rageleje i Gribskov Kommune

Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt har den 28. december 2006 i medfgr af naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, godkendt, at en ulovlig opfert tilbygning p& ejendommen matr.nr. 12z,
Hesselbjerg by, Blistrup i Gribskov Kommune kan bibeholdes. Afggrelsen er Danmarks Natur-
fredningsforening, Gribskov afdeling, paklaget til Naturklagenavnet.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskrenter i Rageleje i Grasted-Gilleleje Kommune. Fredningen omfatter et omrade langs

kysten i Rageleje mellem Strandvejen og St. Orebjergve;.
Fredningens formdl er at bevare tilstanden af kystskrenterne nedenfor St. Orebjerg.

Det er derfor i fredningen bestemt, “at den del af de fornavnte grunde, som danner skraningen af
skrenten mod stranden, fredes, séledes at der ikke mé opfgres nogen bygning eller anbringes
nogen fast indretning - herunder ledningsmaster og flagstenger eller noget andet, der efter nev-
nets skgn virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med grees og lyng og ma ikke opdyr-
kes eller beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke ma anlzeg-

ges uden n&vnets samtykke.‘

Pa den gvrige del af ejendommene ma der ikke bygges uden at tegninger og planer forud er god-

kendt af fredningsnavnet.”

S AS-121~ D056
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Ejendommen er bebygget med et 150 m? stort sommerhus med et etageareal pé 210 m’ samt et

udhus pé ca. 28 m>.

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre en 35 m? stor tilbygning og en overdekning pa 40 m?

samt et nyt skur i stedet for det eksisterende, der er i dérlig stand.

Fredningsnavnet har forelagt anspgningen for Frederiksbdrg Amt, der har foretaget en nermere
undersggelse af bebyggelsesforholdene pé ejendommen. Det fremgar heraf, at der 1 1998 er op-
fort en 31,5 m” stor tilbygning til det eksisterende sommerhus i henhold til byggetilladelse fra
Grasted-Gilleleje Kommune af 28. januar 1998, men uden fredningsnzvnets godkendelse. Det
fremgér endvidere, at der i perioden fra 1998 til 2005 er opfgrt kviste pa det oprindelige som-

merhus ligeledes uden fredningsnevnets godkendelse.

Ansgger har bemzrket, at han erhvervede ejendommen i 2005 og pd ingen méide havde grund til
at betvivle lovligheden af bebyggelsen pa ejendommen. Det fremgér siledes af den da forelig-
gende BBR-meddelelse, at ejendommen er vasentligt ombygget i 1998, hvorfor ansgger ikke
fandt anledning til at stille spgrgsmélstegn ved lovligheden af byggeriet. Endvidere har kommu-
nen meddelt byggetilladelse til den opfgrte tilbygning.

Ansgger har anmodet fredningsnavnet om godkendelse af tilbygningen og har i den forbindelse
anfgrt, at stgrstedelen ligger tilbagetrukket fra skreenten og derfor ikke kan ses tydeligt fra stran-

den.

Amtet har overfor fredningsnzvnet tilkendegivet, at den allerede opfarte tilbygning forgger hu-
sets l&ngde med ca. 4 meter. En del af tilbygningen (opholdsstue) ligger direkte pa skrantkro-
nen. Den nu ansg@gte tilbygning forlenger huset med yderligere ca. 3 meter. Denne del ligger
tilbagetrukket i forhold til skreentfoden. I alt er der tale om en forlengelse af huset parallelt med

kysten pé ca. 7 meter.

Den nu ansggte og den allerede opfgrte tilbygning vil betyde/betyder, at landskabsoplevelsen fra
kystvejen og havet forringes/er forringet. Byggeri pa skrantkronen vil virke/virker — uanset en
mindre del ligger nogle meter inde fra selve skreentkronen — massivt og skemmende. Skgnt flere -
huse star pa skrentfoden vender de ofte “smalsiden” mod vandet, hvilket indeberer, at de tegner
sig som spredte store villaer i naturlig bevoksning. Der forekommer enkelte “lange” bygninger,

men de er trukket tilbage fra skrentkronen.

Tilbygningen vurderes at vaere opfgrt pé plateauet mellem skrdningsgrensen og Orebjergvej og

er alene omfattet af bestemmelsen om, at fredningsn@vnet skal godkende byggeprojekter. Land-
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skabeligt set anses skrentkronen dog for ligesa fglsom for indgreb som de ved kendelsen krafti-
gere beskyttede skraninger.

Séfremt der var blevet ansggt om godkendelse af tilbygningen fra 1998 ville amtet ikke have
kunnet anbefale projektet overfor fredningsnavnet. Amtet ville have anbefalet, at sommerhuset
blev udvidet ind i landet - bag ved den oprindelige bygning - for at efterleve fredningens intenti-

on om at bevare kystskranten.

Amtet har endvidere henvist til Naturklagenavnets afggrelse i en sag om en tilbygning pa nabo-
ejendommen, matr.nr. 12 k, hvor n@vnet udtalte: "Udvidelsen af sommerhuset er visuelt domine-
rende set fra Régeleje Strandvej, hvor husets facadel®ngde sammenholdt med husets markante

placering pa toppen af skranten bryder rytmen at store sommerhuse adskilt af grgnne omrader

med beplantning.”

Amtet kan pa den baggrund ikke anbefale fredningsnavnet hverken at godkende den allerede
opferte eller det nu ansggte tilbygning.

Ansgger har gentaget, at tilbygningen er foretaget af den tidligere ejer af ejendommen og at an-

sgger ikke havde grund til at betvivle lovligheden af tilbygningen.

Ansgger finder ikke, at nerverende sag kan sammenlignes med byggeriet p& naboejendommen
matr.nr. 12k. I nerverende sag er der i 1998 sket en forggelse af facaden pa vandsiden pa 4 me-
ter fra 12 til 16 meter og der er alene tale om en tilbygning pa 31,5 m®. P& naboejendommen er
tilbygningen af facaden ud mod vandet ca. 18,5 meter — en forggelse fra ca. 24 til 42,5 meter.
Der er endvidere tale om en tilbygning pa 165 m* og en overdakket terrasse pa 151 m?. Der er

sdledes tale om byggeri af et helt andet omfang og f@glgelig en hel anden indvirkning pé skren-
tens udtryk. | '

Ansgger har endvidere anfgrt, at hovedparten af de ejendomme, der ligger pa skraentkronen, ikke
har ”smalsiden” mod vandet. Ved n&rmere undersggelser af de luftfotos, der er tilgengelige pa
amtets hjemmeside, viser det sig, at ca. 18 ejendomme (eller 70%) har “langsiden” mod vandet.
Ca. 3 (eller 11%) har gavl pé sidebygninger mod vandet og kun ca. 5 (eller 19%) har alene gavl
mod vandet. Ca. 10 ejendomme har en lngere facade mod vandet end den i sagen omhandlede.

Som papeget af Naturklagenavnet i den trufne afggrelse vedr. matr.nr. 12k der det af afggrende
betydning, at de store sommerhuse adskilles af grgnne omrader med beplantning. Ifglge ansggers
malinger pa det ovenn®vnte kortmateriale har en rekke ejendomme en tilsvarende eller hgjere

procent af bredden pa de respektive grunde bebygget end det er tilfzldet pa ansggers ejendom.



4

Ans¢gers ejendom bidrager séledes i samme omfang som mange af de andre ejendomme til om-

radets karakter af store sommerhuse adskilt af grgnne omrader med beplantning.

Ansgger har i den sammenhang ogsa henvist til, at bebyggelsen, der er under opfgrelse pa
matr.nr. 12 rc samt den nyere bebyggelse pa matr.nr. 12 q@, er meget synlige fra strandsiden og
relativt tet placeret i forhold til naboejendommene. Matr.nr. 12nc er bébyggct med et sommer-
hus p3 ca. 399 m® med en kystvarts bredde pi omkring 45 meter. En del af bebyggelsen, en
knap 50 m? stor saunabygning med en kystvzrts bredde pa ca. 5 meter, blev godkendt af Fred-
* ningsnavnet i 2005. Ansggers sommerhus inkl. tilbygninger og i szrdeleshed tilbygningen fra
1998 alene pavirker skrenternes udtryk i vaesentlig mindre grad.

Fredningsnavnet foretog den 11. oktober 2006 besigtigelse med deltagelse af sagens parter.

Amtet har i forl@ngelse heraf og pa baggrund af ansggers bemarkninger anfgrt, at bebyggelsen
pé béade den i sagen omhandlede ejendom og pa naboejendommen 12k begge har en fremtraeden-
de placering pa skreentkronen. De oprindelige, smé huse blev bygget her, men udvidelserne net-

op pa skrentkronen ggr dem endnu mere synlige - set fra vandsiden.

Ifglge amtet arkiver har fredningsnavnet ikke for nylig meddelt tilladelse til tilbygninger pa ek-
sisterende sommerhuse med en si fremtreedende placering som den ansggte. Fredningsnavnet
har henholdsvis i 2000 og i 2005 godkendt mindre tilbygninger pa ejendommene matr.nr. 12f og
12 py. Naevnet har ligeledes i 2005 godkendt en 48,4 m? stor tilbygning p& matr.nr. 12nc med

”smalside” mod kysten - mod amtets anbefaling.

I forbindelse med fredningsnavnets besigtigelse blev amtet opni&rksom pé, at der ogsa er anlagt
en terrasse i skrenten eller pa et plateau nede af skrenten gst for den opfgrte tilbygning. Den
kvadratiske og @stligste del af terrasse er pa ca. 50 m®. Der er tale om terrenforskel pa ca. 1 me-
ter til plateauet. Ifglge amtet er terrassen omfattet af bebyggelsesforbuddet pa skrenten. Skren-
ten vil ifglge amtet neppe kunne retableres og amtet kan derfor med stor beteenkelighed grundet

de szrlige omstendigheder anbefale en lovligggrende dispensation til bibeholdelse af terrassen.

Amtet kan fortsat ikke anbefale, at fredningsn®vnet godkender tilbygningen fra 1998, idet
skrentkronen er det landskabeligt set mest sarbare punkt. Straekningen fra matr.nr. 12 eb i vest til
12 mp i gst var fgr udvidelserne pa den i sagen omhandlede ejendom og naboejendommen
matr.nr. 12 k karakteriseret af forholdsvis beskedne bygninger set fra stranden. Det er dette ind-
tryk, som gnskes bibeholdt. Husene @gst herfor er i flere tilfzlde “lange”, men pé grund af skreen-
tens stgrre hgjde er de ikke helt si igjnefaldende som husene pa den i sagen omhandlede ejen-

dom og pa naboejendommen.



Ansgger har sammenfattende overfor fredningsnaevnet anfgrt, at ansggningen om dels lovliggg-
relse af den i 1998 opfgrte tilbygning, dels opfgrelse af en yderligere tilbygning bgr imgdekom-
mes. Kendelsen indeholder alene et bebyggelsesforbud pa selve skrianingerne, for den gvrige del
af fredningen indeholder kendelsen en censurbestemmelse — der mé ikke bygges uden frednings-
navnets godkendelse, idet karakteren af fremtidig bebyggelse kan stride mod hensigten med
fredningen. Hensigten med fredningen er at bevare skraningernes tilstand, sddan som de var pa
fredningstidspunktet. Hverken den allerede opfgrte tilbygning eller den nu ansggte tilbygning er
uforenelige med fredningen 6g det er ikke rigtigt — som anfgrt af amtet — at censurbestemmelsen

er til hinder for en udvidelse af bebyggelsen ud mod vandet.

Uanset om man fortolker fredningskendelsen saledes, at dens formal forspildes selv ved mindre
udvidelser af den eksisterende bebyggelse pa skrenternes top, ma de ansggte tilbygninger anses
for at veere af sa begraenset omfang af de ikke kan siges at stride mod fredningens hensigt.

Tilbygningen fra 1998 er pa 31,5 m? og forlenger husets facade mod vandet med ca. 4 meter.
Den ansggte tilbygning pa 35 m? forlenger husets facade mod vandet med 3 meter og gnskes
placeret tilbagetrukket mod landsiden, hvorfor den kun i ringe grad vil @ndre indtrykket af
skreenten. Huset vil herefter f& en samlet bredde pé ca. 16 meter, hvilket er vasentligt mindre end
mange af de gvrige sommerhuse pa skrznternes top. Ansgger har vedlagt fotos af det nuvarende
hus og af huset, som det s ud fgr tilbygningen i 1998 og som ifglge ansgger illustrerer, at til-
bygningen kun i meget beskedent omfang @ndrer det indtryk man fra stranden/vejen far af
skrenten. Ansgger finder ikke, at tilbygningerne vil bryde rytmen af sommerhuse adskilt af

grgnne omrader.

Ejendommens terrasse ligger ikke pa skreenten, men pa toppen af skrenten og er saledes alene
omfattet af fredningens censurbestemmelse. Ans@ger er ikke bekendt med, at terrassen skulle

veere opfgrt i forbindelse med tilbygningen i 1998.

Ansgger har yderligere bemarket, at hensynet til verdispild er et sagligt og legitimt hensyn i
fredningsnavnets afggrelse og mé indgd med en vis vaegt ma i nzvnets overvejelser om lovlig-

gorelse af tilbygningen.

Fredningsnavnet har i den trufne afggrelse bemarket, at nevnet antagelig ville have meddelt
afslag pa ansggning om tilladelse til at opfgre den omhandlede 31,5 m? store tilbygning, inden
opfgrelsen. Uanset dette finder nzvnet, om end med betenkelighed, det forsvarligt at meddele
lovligggrende tilladelse til tilbygningen, szrligt under henvisning til den lange tid, der er forlgbet

siden opfgrelsen uden pétale fra tilsynsmyndigheden eller andre.



Navnet har meddelt afslag pd ansggningen om tilladelse til at opfgre en yderligere tilbygning pa
35 m* Nzvnet har vurderet, at huset med tilbygningen fra 1998 har faet en sddan lengde langs
skraenten, at selv en mindre forggelse deraf vil bidrage til det visuelle indtryk af huset pa en sa-
dan méde, at det vil stride mod fredningens formél. Neevnet har herved tillige lagt veegt p4, at

den gnskede udvidelse af huset vil kunne opnas ved en tilbygning ind i land.

Navnet har fundet det foreneligt med fredningens formal at meddele lovligggrende tilladelse til

bibeholdelse af den etablerede terrasse.

Navnet har endvidere meddelt tilladelse til opfgrelse af det ansggte udhus i overensstemmelse

med det foreliggende projekt.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har klaget over den del af afggrelsen, der
vedrgrer den allerede opfgrte tilbygning og har navnlig anfgrt, at da det af fredningsnavnets af-
g;z)rélse fremgar, at nevnet antagelig ville have meddelt afslag i 1998 ma det antages at nzvnet
ogsd i dag ville have meddelt afslag. Den omstendighed, at der er forlgbet nogle ar uden patale

kan ikke i sig selv fgre til en lovligggrelse af forholdet.

Det er forstaeligt, at fredningsnavnet er betenkelig ved at lovligggre forholdet, da det vil fgre til,
at andre ikke lovligt opfgrte bygninger kan forvente nzvnets godkendelse, blot der er giet £ &r
siden forholdes etablering og uanset navnet ikke ville have godkendt byggerierne inden opfgrel-
sen. Fredningsnavnets betznkelighed ved afggrelsen antyder den meget uheldige udvikling, der

hermed &bnes op for.
Foreningen finder pa den baggrund, at fredningsn®vnets afggrelse bgr @ndres til et afslag.

Ansgger har i anledning af klagen henvist til de allerede fremsendte indleeg til fredningsnevnet
og har sarligt henledt Naturklagen®vnets opmeaerksomhed pa foto nr. 1-5 i brev af 2. november
2006 til fredningsnzvnet, hvoraf det tydeligt fremgér, at tilbygningen fra 1998 kun i meget be-

graenset omfang @&ndrer indtrykket af skrenten set fra stranden.

Ansgger har endvidere pa ny fremhavet, at han var i god tro om tilbygningens lovlighed, da han

erhvervede ejendommen i 2005.

Ansgger har endvidere anfgrt, at hensynet til at undgé praeecedens ikke i sig selv kan begrunde et
afslag pd ansggning om lovligggrelse af den omhandlede tilbygning og har i den forbindelse
henvist til U 1992.227 H. Fredningsnavnets godkendelse af en saunabygning p& matr.nr. 12nc



med en kystbredde pa 5 meter har tilsyneladende ikke motiveret Danmarks Naturfredningsfor-
ening til at klage til Naturklagenavnet, hvilket ma svaekke betydningen af dette hensyn.

Naturklagen®vnet har den 3. september 2007 besigtiget ejendommen og holdt mgde med sagens

parter.

Afggrelse

I sagens behandling og afggrelse har deltaget alle Naturklagenzvnets 10 medlemmer: Lars
Busck (formmand), Ole Pilgaard Andersen, Marie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Her-
mann, Mogens Mikkelsen, Lykke Outzen , Inger Stgjberg, Poul Sggaard og Jens Vibjerg.

Naturklagen®vnet udtaler:

Ifglge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan der meddeles dispensation fra en fastsat fred-

ningsbestemmelse, nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Fredningskendelsen har til formdl at bevare tilstanden af kystskrenterne i Rageleje. Der er derfor
forbud mod byggeri mv. pa selve skrenten, mens byggeri pa den resterende del af det fredede

omrade skal godkendes af fredningsnzvnet.

Det i sagen omhandlede sommerhus ligger ikke pa selve skranten, men pé skreentkronen umid-
delbart ovenfor skreenten. Til- og ombygning af sommerhuset forudsatter siledes frednings-

nzvnets godkendelse.

Der er tale om en tilbygning pé ca. 31,5 m?, der er opfgrt i 1998 af den tidligere ejer af ejen-
dommen i henhold til byggetilladelse, men uden at fredningsnavnet har godkendt byggeriet.
Bygningen forlenger det eksisterende sommerhus med 4 meter til 16 meter ud mod vandsiden.

Naturklagen®vnet finder ikke, af den i sagen omhandlede tilbygning kan sammenlignes med
udvidelsen at sommerhuset p4 naboejendommen matr.nr. 12k. Udvidelsen pa denne ejendom
forlengede huset mod vandsiden med ca. 18 meter til 42,5 meter inkl. den overdekkede terrasse.
N=zvnet anfgrte i den trufne afg¢felse bl.a., at udvidelsen af sommerhuset er visuelt domineren-
de set fra Strandvejen, hvor husets samlede facadelzengde sammenholdt med husets markante
placering pa toppen af skrenten bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af grgnne omrader

med beplantning.



Et flertal pd 8 medlemmer udtaler:

Den i sagen omhandlede tilbygning pé plateauet ovenfor selve skréningen skal i henhold til fred-
ningskendelsen godkendes af fredningsmyndigheden for at sikre, at karakteren og omfanget af
fremtidig bebyggelse ikke strider mod fredningens formal. Der er tale om en forholdsvis svag
beskyttelse til forskel fra bebyggelsesforbuddet pa selve skraningen. Fredningsnevnets praksis
med hensyn til at godkende mindre bygningsandringer har efter det oplyste ikke veeret ganske
Klar.

Flertallet legger vaegt pa, at der er tale om en relativ beskeden forlengelse af det eksisterende
sommerhus ud mod kysten og at tilbygningen er opfgrt med samme materialevalg og i samme

byggestil som den eksisterende bebyggelse.

Flertallet kan — efter at have besigtiget ejendommen - herefter godkende den allerede opfgrte
tilbygning, som efter flertallets opfattelse ikke pé afggrende vis @ndrer indtrykket af den mar-
kante skréning i strid med fredningens formal. Det er indgéet i nevnets afggrelse, at tilsynsmyn-

digheden fgrst er blevet opmearksom pa det ulovlige byggeri i 2005.
Flertallet stemmer derfor for at stadfzeste fredningsnaevnets afggrelse.

Mindretallét (Marie-Louise Andreasen og Leif Hermann) finder, at tilbygningen pa grund af pla-
ceringen pé selve skrantkronen virker skemmende set fra kysten og @&ndrer det storsliede ind-
tryk af skraningen, som fredningen tilsigter at sikre. Mindretallet leegger endvidere vagt pa, at

det er muligt at opfgre en tilbygning ind i land bag det eksisterende sommerhus.
Mindretallet stemmer derfor for at ®ndre fredningsnavnets afggrelse til et afslag.

I overensstemmelse med flertallets stemmeafgivning gér Naturklagenavnets afggrelse herefter

ud p4, at fredningsnavnets afggrelse af 28. december 2006 stadfastes.

P4 Naturklagenavnets vegne

'l
Lisbeth Toft- Petersen
Fuldmeagtig

Afggrelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til
provelse af afggrelsen skal vare anlagt inden 6 mineder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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Den 22. oktober 2007 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FS 105/2007 Svemmebassin, fliser, pergola og to sma bygninger pa matr.nr. 12d= Hesselbjerg
By, Blistrup, Strandvangen 6, 3200 Helsinge, i Gribskov Kommunen

Ansggningen

Ved skrivelse af 14. juni 2007 fra advokat Hanne Mglbeck ansggte ejerne om tilladelse til opferelse
af svgmmebassin, fliser omkring bassinet, pergola langs mur mod nabo samt 2 smabygninger af 9
m?, der vil blive opfert, s& svarer til et tilsvarende skur pa ejendommen fra 1917. Hverken
svemmebassin eller smébygningerne vil kunne ses fra Régeleje Strandvej, og de vil ikke vaere
visuelt skemmende eller dominerende. Advokaten rejser spargsmal om, hvorvidt leegning af
fliserne og etablering af pergola og svemmebassin kraver Fredningsnzvnets godkendelse. Arbejdet
var pabegyndt, da kommunen den 13. juni 2007 pabad standsning heraf.

Fredningsafgerelsen

Omrédet er omfattet af Overfredningsnavnets fredningsafgerelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskranter i Régeleje. Fredningsformalet er at bevare tilstanden af kystskraenterne, hvor der er
forbud mod byggeri, mens byggeri pé den resterende del af det fredede areal skal godkendes af
Fredningsnavnet. Ved afgerelsen stadfestedes Fredningsnavnet for Frederiksborg Amts
fredningsafgerelse af 19. august 1940, hvori bl.a. er anfort, at der er vid udsigt fra skranterne over
Kattegat, hvorfor der pa deres top er opstaet en smuk villabebyggelse pa grunde, der for
starstedelens vedkommende nér fra Strandvejen til St. Orebjergvej, som et stykke syd for
Strandvejen gér parallelt med Strandvejen. For arealet mellem skreenten og Orebjergvej er der for,
at fremtidig bebyggelses karakter ikke skal stride mod fredningens hensigt anledning til at
bestemme, at tegning og plan til ny-, om- og tilbygninger skal foreleegges Fredningsnzvnet til
godkendelse. P4 skrenterne ma der ikke opfares nogen bebyggelse eller uheldige indretninger og
jorden skal henligge som den er med graes og lyng og murede terrasser eller lignende ma ikke
anlegges uden naevnets samtykke.

Gribskov Kommunes udtalelse

Ved skrivelse af 14. august 2007 har kommunen bl.a. anfert, at det samlede areal af swimmingpool
og fliser vil udgere ca. 120-140 m* Swimmingpoolen er pa 8,6 m x 4,55 m og anlagt 6 - 7 m bag
skrenten og skrentkronen. Kommunen vurderer, at swimmingpoolanlegget er af s4 omfattende
karakter, at det efter fredningsafgerelsen kraver Fredningsnzvnets godkendelse. Anlzgget vil ikke
pavirke skrzntens visuelle udtryk eller p4 anden made have betydning for skrantens nuvaerende
tilstand. Anlegget strider ikke mod fredningens formél, og kommunen kan anbefale det sogte
projekt, der ikke vil medvirke til en forteettende effekt af skraentkronen.

Besigtigelse
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Den 3. oktober 2007 har Fredningsnavnet besigtiget ejendommen og holdt mede med ansggeme og
deres advokat, Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite og Miljgcenter Roskilde. Ejerne
afleverede tegning over projektet med mal og anferte, at det er de maél, der er angivet deri og i
advokat Hanne Malbecks skrivelse af 27. september 2007, der er de rigtige, og der er sdledes en vis
forskel fra de mél, som kommunen har ansléet i sin udtalelse. Ansggerne oplyste, at vandet vil blive
drevet vaek via faskine. Der vil blive brugt naturstensfliser og anbragt smasprossede vinduer i de 2
nye bygninger, hvoraf den ene vil blive brugt til teknik i forbindelse med swimmingpoolanlzgget. I
det andet vil der anbragt gaestesenge. Tagrejsningen vil blive ca. 10 % lavere end pé det
cksisterende skur. Safremt det kraves, seges der endvidere herved om tilladelse til renovering af
hegnet mod syd samt til en mindre forhgjelse af den sydlige del af muren mod ost ved skellet til
naboen, siledes at muren der f&r samme hgjde som den resterende del af muren. Kommunen og
Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite kunne tilslutte sig, at der blev givet tilladelse. Da
ejerne under modet erklzrede, at de ikke ville opsette vipper, lysmaster eller andre tilsvarende haje
effekter i forbindelse med anlaegget, fandt kommunen ikke tilstreekkelig anledning til at kraeve, at
der blev stillet egentlige vilkéar herom.

Fredningsnzvnets bemzerkninger og afgorelse
Afgerelsen er truffet af nevnets 3 medlemmer Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Lau Jensen.

Fredningsnzvnet finder at métte opfatte de ansegte @ndringer pa ejendommen som et felles projekt, som
kraver Fredningsnavnets tilladelse. Det ansggte vil ikke fa betydning for skrenten og det visuelle indtryk
heraf, og projektet findes heller ikke at have sidan negativ indflydelse pa det ovrige fredede omrade, at
nzvnet finder grundlag for at meddele afslag pa ansggningen. Herefter meddeler fredningsnavnet i medfor
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, tilladelse til opferelse af ansegte swimmingpoolanleg med fliser,
udskiftning af hegn, opferelse af 2 mindre bygninger af 9 m 2 samt etablering af pergola mod mur, hvis

hejde pa den ene side forhgjes, siledes at hagjden bliver ens pa hele muren.

Tilladelsen m4 ikke udnyttes for udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 4r fra

tilladelsens meddelelse.

71
Olaf Ting;ff

nevnsformand

Vejledning om klage

Afgearelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenazvnet af adressaten for
afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har v&sentlig interesse i afgerelsen samt landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
veesentlige rekreative interesser, nir afgorelsen berorer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagenzvnet. Nar Naturklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnevnet, vil Naturklagenzvnet tilsende
klageren en opkravning. Naturklagenzvnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist p4 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om kan findes pa
Naturklagenzvnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin
klage.
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Denne afgerelse er sendt til:

Jesper Reinhardt, Strandvangen 6, 3200 Helsinge

Advokat Hanne Malbeck, Langelinie Alle 35, 2100 Kebenhavn @, j.nr. 020320-0029
Gribskov Kommune, sagsid 2007/04219

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite Gribskov

Skov & Naturstyrelsen

Miljacenter Roskilde, j.nr. ROS-412-00156

Friluftsradet v/Gunnar Briisch, Bastkaer 1, 2765 Smerum

DOF Nordsjzlland v/H. Boeg Jernbanegade 3, 1. sal, 3480 Fredensborg
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Fredningsnaevnet for Nordsjzlland

Kannikegade 1

3400 Hillered - Modtaget i

TIf. 47 33 87 00 Xov- ng Naturstyrelsen
Fax. 48 20 00 31 24 OKT. 2007

E-mail: oti@domstol.dk

Den 22. oktober 2007 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FS 27/2007 Sommerhus pi matr.nr. 12gm Hesselbjerg By, Blistrup, St. Orebjergvej 67D,
Régeleje i Gribskov Kommune

Ansggningen

Ved skrivelse af 3. august 2006 til Fredningsnaevnet for Frederiksborg Amt fremsendte Greested-
Gilleleje Kommune bygningstegninger fra arkitektfirmaet Frydkjer A/S Sjzlland til opferelse af
sommerhus p& matr.nr. 12qm Hesselbjerg By. Ejendommen er pé ca. 2.800 m? og har en bredde pa
omkring 26 m. Sommerhuset enskes placeret pa skreentkronen i en afstand fra strandbeskyttelses-
linien pd mindst ca. 3 m. Huset vil fa et areal p& 133 m? og vil orientere sig mod skrenten og
Kattegat. Det vil blive ca. 5 m hgjt og ca. 16 m bredt, saledes at afstanden mod skel mod st og vest
vil veere ca. 5 m. Projektet vil indebzere terrenreguleringer som nermere vist pa tegning 102. Der
vil skulle ske opfyldning pé 2 — 2% m mod nordest og opgravning med 2 m mod sydvest.
Kommunen oplyste i fremsendelsesskrivelsen, at huset vil blive forskudt 1 m mod sydvest i forhold
til denne tegning. Sommerhuset gnskes forsynet med 4 store vinduer/dgre mod stranden. Glasarealet
udger ca. Y af facadens areal.

Fredningsafgerelsen

Omrédet er omfattet af Overfredningsnaevnets fredningsafgerelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskrenter i Rageleje. Fredningsformalet er at bevare tilstanden af kystskranterne, hvor der er
forbud mod byggeri, mens byggeri pa den resterende del af det fredede areal skal godkendes af
Fredningsnevnet. Ved afgerelsen stadfaestedes Fredningsnavnet for Frederiksborg Amts
fredningsafgerelse af 19. august 1940, hvori bl.a. er anfort, at der er vid udsigt fra skranterne over
Kattegat, hvorfor der pa deres top er opstéet en smuk villabebyggelse pa grunde, der for
sterstedelens vedkommende nér fra Strandvejen til St. Orebjergvej, som et stykke syd for
Strandvejen gar parallelt med Strandvejen. For arealet mellem skranten og Orebjergvej er der for,
at fremtidig bebyggelses karakter ikke skal stride mod fredningens hensigt anledning til at
bestemme, at tegning og plan til ny-, om- og tilbygninger skal forelegges Fredningsnaevnet til
godkendelse. P4 skreenterne ma der ikke opfores nogen bebyggelse eller uheldige indretninger og
jorden skal henligge som den er med graes og lyng og murede terrasser eller lignende m4 ikke
anlegges uden navnets samtykke.

Nyere praksis vedrerende bebyggelse pa skrantkronen i 1. rekke mod havet

Ved Naturklagenzvnets afgerelse af 31. august 2005 vedr. matr.nr. 12k m.fl. har nzvnet afslaet at meddele
lovliggarende tilladelse til bibeholdelse af udvidelse af sommerhus p& 220 m? med 165 m? og en overdekket terrasse pé
151 m?, séledes at sommerhuset, der ligger parallelt med kysten, og helt ud til kystskreenten, ville fa en lengde pa 42,5
m, inkl. den overdeekkede terrasse. Byggeriet blev opfart i henhold til byggetilladelse fra 2003. Naturklagenzevnet

dwe. LG -12f-0017¢ gk f



begrundede bl.a. afgerelsen med, at det udvidede sommerhus er visuelt dominerende set fra Strandvejen, hvor husets
samlede facadelengde sammenholdt med husets markante placering pa toppen af skrznten bryder rytmen af store
sommerhuse adskilt af grenne omréder med beplantning. Det indgik i Naturklagenavnets vurdering, at en godkendelse
ville virke prejudicerende pa fremtidige afgerelser. En redegerelse fra anseger om andre sager viste ikke efter
Naturklagenevnets opfattelse sammenlignelige sager med en lige s& lang bygning umiddelbart overfor kystskrenten.
Afgorelsen er indbragt for @stre Landsret.

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt afslog den 28. december 2006 vedr. matr.nr. 12z at meddele tilladelse til en
tilbygning pa 35 m? til sommerhuset, der ifalge BBR har et etageareal pa 210 m? og et bygningsareal p& 150 m?. Som
begrundelse herfor anfarte navnet, at huset med en tilbygning fra 1998 havde fiet en sidan leengde langs skrenten, at
selv en mindre foragelse deraf ville bidrage til det visuelle indtryk af huset pa en sddan made, at det ville stride mod
fredningens forma4l. Der blev herved lagt vagt pa, at den enskede udvidelse af huset ville kunne opnés ved en tilbygning
ind mod landet. Ved samme afgerelse meddelte Fredningsnavnet lovliggerende dispensation til bibeholdelse af
tilbygningen fra 1998 pd 31,5 m*. Naevnet anforte, at det ma antages, at der ville vare blevet meddelt afslag, hvis der i
sin tid var indgivet ansggning til nevnet inden opforelsen af tilbygningen samt at anseger havde erhvervet ejendommen
12005 uden at veere klar over den manglende dispensation. Afgerelsen vedrerende den lovliggerende dispensation blev
péklaget til Naturklagenzvnet, der ved afgerelse af 13. september 2007 stadfestede Fredningsnzvnets afgerelse.
Naturklagenzvnet bemzrkede om fredningen, at der for si vidt angér plateauet ovenfor selve skriningen er tale om en
forholdsvis svag beskyttelse. Endvidere bemarkede Naturklagenavnet, at Fredningsnevnets praksis med hensyn til at
godkende mindre bygningsendringer efter det oplyste ikke har varet ganske klar. Naturklagenzvnet lagde vagt p4, at
der var tale om en relativ beskeden forlengelse af det eksisterende sommerhus ud mod kysten, at tilbygningen er opfart
med samme materialevalg og i samme byggestil som den eksisterende bebyggelse, at tilbygningen ikke pa afgerende vis
@ndrer indtrykket af den markante skréning og at tilsynsmyndigheden forst blev opmearksom pa byggeriet i 2005.

Ved afgerelse af 18. oktober 2007 afslog Fredningsnavnet, at give tilladelse til en udvidelse af det 21 etage store
sommerhuset pd matr.nr. 12r fra 333 m? til 569 m?. Tilbygningerne sggtes placeret mod havet og ville herefter komme
tzet pa greensen til selve skranten og et enkelt sted ville bygningen ogsa delvist komme til at lige ud over gransen til
skrenten. Ansggte byggeri var karakteriseret ved sin meget betydelige sterrelse, store glaspartier og at tilbygningen
ville ske i retning mod havet. Sommerhuset ville komme til at fremstd endnu mere markant pa den folsomme
skreentkrone, og i forhold til de gvrige i denne sammenheng relativt mindre sommerhuse i omradet. Det ansogte
vurderedes at forudsztte en ugnsket fortztning af omréidet og ville efter navnets opfattelse misklzde det fine
bevaringsveerdige omrade. En tilladelse anfortes endvidere at kunne & uensket prejudicerende effekt pa fremtidige
afgerelser. En vurdering af den store ejendom og dens placering i samspil med havet, skrenten og naboejendommene
indebar, at en eventuel tilbygning som udgangspunkt forudsatte, at denne opferes mod syd.

Frederiksborg Amts udtalelse

Amtet har ved skrivelse af 1. november 2006 oplyst, at amtet den 11. oktober 2006 har besigtiget
ejendommen, der fremstod som tztbevokset og kuperet. Fra Hyttebakken skal man g flere m op ad
skrentkronen til det sted, hvor huset enskes placeret. Inden for skraentkronen stir fundamentet af en
mur, der angiveligt har vaeret opfert i forbindelse med huset pa nabogrunden mod vest. Den yderste
del af skreentkronen udger en ryg med en senkning bagved. Det er disse terreenforskelle, der gnskes
henholdsvis opfyldt og afgravet i forbindelse med byggeriet. Det er amtets vurdering, at de
skitserede store terreenandringer vil eendre skreentkronen og skranten vasentligt. Der sker
erfaringsmeessigt ofte skred i skraenterne og skader pa vegetationen, nar store maskiner arbejder pé
og ved skrenter. Terrenzndringerne pa skreentkronen anses for at vere i strid med fredningens
@ndringsforbud med hensyn til selve skrenten. Hertil kommer, at huset med den meget fremskudte
placering pé skrantkronen vil synes fra havet og strandvejen. De store glasflader kan reflektere lys
og herved ogsé pévirke landskabet betragteligt i negativ retning. Skreentkronen er landskabeligt set
ligesd folsom som skranten. Tilbygning af skraentenkronen vil bevirke, at skraenten fremstar med
teetliggende leenger pa toppen, hvorved den oprindelige plantage og omradets landskabelige karakter
ikke leengere kan fornemmes fra kysten og havet. Byggeri pa ejendommen ber saledes indpasses
ngjere i landskabet og kreve et minimum af terrenzndringer, s selve skranten ikke forstyrres.
Alternativt foreslas, at huset vendes séledes, at smalsiden vender mod kysten og herved pavirker en



mindre del af skrantkronen. Der ma henses til preecedenseffekten. Amtet kan herefter ikke anbefale
det ansggte projekt, og anbefaler at der udarbejdes et nyt projekt uden indgreb i selve skrantkronen
og skranten samt uden store reflekterende flader.

Gribskov Kommunens udtalelse

Ved skrivelse af 23. april 2007 har kommunen anfert, at den har besigtiget ejendommen den 23.
april 2007. Ejendommen er kuperet sdledes, at der bade er en skrenttop, hvor der bagved er en
seenkning, men ogsé et fald i hejden af skreenten i gstlig retning, siledes at naboejendommen mod
ost ligger i et lavere niveau. Grunden bagved skraentkronen skréner kraftigt nedad, s& der er flere
meters niveauforskel mellem den lave, flade del af grunden og skreentkronen. Kommunen kan
tilslutte sig amtets udtalelse. Det er ydermere kommunens vurdering, at idet der ogsa er
terreenforskelle i gst-vest gdende retning, vil de enskede terrenandringer medfere, at den naturlige
udfasning af skreenten i gstlig retning vil blive forstyrret og udfasningen vil ske meget mere abrupt
og unaturligt. Det vurderes, at byggeriets nord-vestlige facade ikke ber ligge nermere skrenten end
nogen af naboejendommene. Ved inspektion fra flyfoto, hvor den omtrentlige placering af
nybyggeriet er indtegnet, ses det, at byggeriet ligger ca. 5 m teettere p4 skrznten end den vestlige
nabo. Byggeriet ber forholde sig til koten af naboejendommene - St. Orebjergvej 67C og LL.
Orebjergvej 2 - idet bygningerne pé L1. Orebjergve;j 2 ligger vaesentligt lavere end huset pa St.
Orebjergvej 67C. Kommunen kan ikke anbefale det ansggte projekt og anbefaler, at der udarbejdes
et nyt projekt der tager hensyn til de af kommunen beskrevne forhold.

Miljscenter Roskildes udtalelse

Miljecentret har ved skrivelse af 8. juni 2007 bemerket, at materialet viser vaesentlige
terreenreguleringer og har henholdt sig til udtalelserne fra amt og kommune.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomites udtalelse

Ved skrivelse af 31. marts 2007 har lokalkomiteen anfort, at skrentkronen i videst muligt omfang
ber friholdes for yderligere visuelt dominerende og skemmende byggeri, séledes at skraenten
fremstdr med spredt bebyggelse og naturlig bevoksning og sledes at nye huse skal vende
gavlen/den smalle side mod vandet. Hvis langsiden enskes mod vandet, skal bygningen placeres s
langt tilbage pa grunden som muligt. De eksisterende bebyggelser fremstar alt for dominerende. At
flere huse i omréadet har facaden/langsiden vendt mod vandet kan undre. Forklaringen kan vere, at
husene er opfert for fredningen. Det kan ikke afvises, at der ogsa efter fredningen er givet tilladelser
til byggeri med facaden vendt mod vandet, men foreningen bekendt er der kun givet dispensationer
til mindre tilbygninger. Der forekommer byggeri og iser tilbygninger, der er opfert uden nevnets
tilladelse. Lokalkomiteen kan saledes ikke anbefale det ansggte projekt.

Besigtigelse

Den 16. maj 2007 besigtigede Fredningsnavnet ejendommen og holdt mede med anseger, ejer,
Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite og flere naboer, der stottede ansggningen og
herunder at huset vender mod havet, og ikke ind mod naboerne, samt at huset placeres i ansogte

afstand fra skrenten.

Ejerens kommentarer til udtalelserne



Ejeren har ved skrivelser af 20. november 2006 og 21. maj 2007 samt, sammen med sin arkitekt,
under besigtigelsen kommenteret de afgivne udtalelser. Ved skrivelse af 17. august 2007 har hendes
advokat (der under besigtigelsen deltog som beboer i omrédet) endvidere kommenteret sagen idet
vasentlige i overensstemmelse med ejerens tidligere fremsatte synspunkter. Ejeren anferer, at hun
har erhvervet byggegrunden for 27 — 28 4r siden med byggeri for gje og har alle arene betalt samme
meget hgje grundskat som ejerne af de bebyggede naboejendomme. Det er ikke korrekt, nr amt og
kommune anforer, at byggeriet er meget fremskudt og eventuelt 5 m fremskudt i forhold til
nabohusene. Tvaertimod vil huset blive opfort pa linie med de gvrige huse p4 skrenten. Alle
maskiner vil operere fra landsiden og der vil fra byggefirmaets side blive udvist den yderste
hensynstagen til den fredede skraent. Det ville vare absurd at bygge med siden til kysten. Hvis man
bygger pa det pagzldende sted, er det af hensyn til udsigten over Kattegat, og det er derfor det
normale i omrédet at udnytte grundens bredde. Dette gaelder ogsé for huse opfert efter fredningen.
Det vil veere i strid med grundleggende retsprincipper, hvis der skulle gelde andre regler for den
sidste ubebyggede grund i fredningsomradet end de principper, der i @vrigt har vaeret geldende i
fredningsperioden. Der henvises herved til ejendommene matr.ar. 12nc, 12px, 12qo, 12mp, 12mo,
12z og 12k. Den planlagte bygning har store glasfacader, hvilket er det moderne udtryk i det, som
pé fredningstidspunktet kaldes “smuk villabebyggelse”, nir denne ligger i teet tilknytning til
naturen. Vinduerne vil — pa grund af bevoksningen pa skraningen — nappe vere synlige fra vejen. I
givet fald vil dette hgjst veere tilfaldet for den overste fjerdedel af vinduerne. Vinduesspejlinger er
ikke noget problem i omrédet p4 grund af orienteringen mod nord. P4 grund af bevoksningen vil det
blive vanskeligt fra vejen at se meget andet af den projekterede ejendom end tegltaget, som ikke vil
skamme skrznten, men som vil falde godt ind med nabobebyggelserne. Grunden adskiller sig fra
de andre grunde ved at skrine i sivel lngderetningen (7 m) som i tverretningen (4,8 m). En eller
anden form for terreenregulering vil derfor vaere ngdvendig i forbindelse med byggeriet. Det er
fundet mest nzensomt at foretage en mindre afgravning i det sydvestlige hjorne og en tilsvarende
opfyldning under husets nordestlige hjorne. Den naturlige nivellering vil ikke kunne ses fra
Strandvejen. Afgravningen kan mindskes, hvis huset haves, men det foreslas ikke af hensyn til
synligheden fra vejen. De foreslédede terrenandringer er begreensede og vil ikke pd nogen méade
@ndre indtrykket af skrdningen, og der vil vare tale om mindre drastiske &ndringer end det der kan
iagttages ved naboejendommene. Der vil ikke veere nogen serlig preecedensvirkning ved at give
tilladelse til det ansggte, da der er tale om den sidste ubebyggede grund i omradet. Safremt det
matte gnskes at begreense afgravningen af skrantkronen foreslas det alternativt, at huset opfores bag
en linie 1 m lengere tilbage fra skreenten end en linie, der er projiceret fra naboejendommen mod
ost.

Fredningsnavnets bemzerkninger og afgerelse

Afgorelsen er truffet af nevnets 3 medlemmer: Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Lau
Jensen.

Uanset at skreentkronen kan synes omtrent si beskyttelsesvardig som skrenten har fredningen klart
sondret mellem disse omréder og fredningens beskyttelse af skrentkronen (og arealet bag denne), er
som anfert af Naturklagenavnet forholdsvis svag. I dette omride ma udgangspunktet vere, at der
kan bygges et sterre sommerhus med den bredde side vendt mod havet samt at huset kan placeres i
nogenlunde samme afstand skraenten som nabohusene. Fredningsmyndighederne skal vedrorende
dette omrade navnlig sikre, at byggeri ikke miskleder skreenten og skrantkronen med de



eksisterende sommerhuse og grenne omréder mellem husene og herunder pase, at byggeri ikke
bliver for stort og dominerende.

Henset til grundens bredde og placering i forhold til skreenten, beplantningen og naboejendommene
ma det konkret ansegte sommerhusbyggeri beskrives som varende temmelig bredt. Da beskyttelsen
af pagzldende del af fredningen som navnt er forholdsvis svag, og henset til hidtidig praksis, samt
efter en samlet vurdering af, hvorledes huset vil tage sig ud fra Strandvejen og havet, findes der
ikke at veere fuldt tilstreekkeligt grundlag for ikke at godkende ansggningen p grund af placeringen
og storrelsen.

Bag skreenttoppen skréner grunden meget mod bade syd og st og naevnet finder derfor, at der kan
rejses spergsmal ved, om det ansegte projekt ikke med fordel kunne vere udformet, s det i hajere
grad var tilpasset det kuperede terran, sa terreenreguleringen blev begrenset. Fredningen indeholder
imidlertid ikke forbud terreenreguleringer af pagaldende omride og den terrzn-regulering, der
bliver en konsekvens af ansggte byggeri, skonnes ikke vesentligt at pavirke de hensyn, der er naevnt
i fredningen. Neevnet finder saledes heller ikke tilstraekkelig grundlag for af denne arsag at meddele
afslag pa ansegningen.

Herefter, og i gvrigt efter en vurdering af de anferte synspunkter, meddeler Fredningsnavnet herved
i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, tilladelse til det ansogte.

Tilladelsen m4 ikke udnyttes for udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 &r fra

tilladelsens meddelelse.

o7
Olaf Tingleff
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for
afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har vesentlig interesse i afgerelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje, og landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nér afgerelsen berarer sidanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenzvnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagenavnet. Nar Naturklagenzvnet har modtaget klagen fra Fredningsnzvnet, vil Naturklagenavnet tilsende
klageren en opkreevning. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist p4 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrdordningen kan findes pa Naturklagenzvnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afgerelse er sendt til:

Polly Jorgensen

Advokat William Bentzen j.nr. 30003681
Frydker A/S Sjalland

Gribskov Kommune sagsid 2006/06166
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Den 22. oktober 2007 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgerelse i sagen:

FS 120/2007 Udbygning af sommerhus pa matr.nr. 12r Hesselbjerg By, Blistrup sogn, St.
Orebjergvej 47, 3210 Vejby, i Gribskov Kommune

Ansegningen

Ved skrivelser af 9. august 2007 og 4. september 2007, vedlagt kort og fotos, har ejeren ved arkitekt
Palle Krak ansggt om tilladelse til at renovere og udbygge det eksisterede sommerhus, der er opfort
omkring &r 1900 i 2% etage og hvis areal i dag udger 333,20 m? Huset ligger pa en smuk
naturgrund pa 9.061 m?, hvoraf 1.967 m? er badestrand. Den eksisterende bygning er
uhensigtsmassigt indrettet med flere trapper og med blokeringer, der ger, at det ikke er muligt at
feerdes fiit mellem de forskellige bygningsdele A - D. Bygningen er asymmetrisk placeret pa
grunden, idet grundens vestfacade har en naturlig tresbeplantet skelafgraensning ca. 23 m fra
bygningen. Mod gst er skelafgreensningen ca. 4,4 m fra bygningen. Naboer eller tidligere ejere har
foretaget athegning med et meget bastant plankeverk. Den pétenkte udvidelse er planlagt til 236,40
m?, saledes at ejendommens samlede bebyggede areal bliver pa 569,60 m?. Ved projekteringen er
det tillagt veegt, at tilbygningen med panoramaudsigten ud over havet ikke bliver for dominerende,
hvorfor den fremtrader som en transparent bygningsdel med en tagetage i sort tegl. Den nuvearende
teglbekleedning er udfert med rede tegl, der formentlig ikke fremstilles mere. Tilbygningerne A og
D vil blive opfert tettere pd strandbeskyttelseslinien end den nuveerende afslutning af bebyggelsen.
Tilbygningerne afsluttes mod Kattegat som hele buede glasfacader for, at synsindtrykket fra
Rageleje Strandvej bliver en let og lys facade samtidig med, at lysets muligheder udnyttes optimalt.
Den nuvaerende facade mod Kattegat geres ogsa mindre bastant, idet der bliver indsat store
vinduespartier, saledes at lysets muligheder ogsé her udnyttes optimalt. Henset til den relativt store
afstand til naboskel mod vest er tilbygningens panoramastue gjort transparent, idet de fritstiende
ydervagge alene bestar af vinduespartier.

Fredningsafgerelsen

Omrédet er omfattet af Overfredningsnevnets fredningsafgerelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskreenter i Régeleje. Fredningsformaélet er at bevare tilstanden af kystskranterne, hvor der er
forbud mod byggeri, mens byggeri p4 den resterende del af det fredede areal skal godkendes af
Fredningsnzvnet. Ved afgerelsen stadfaestedes Fredningsnavnet for Frederiksborg Amts
fredningsafgerelse af 19. august 1940, hvori bl.a. er anfert, at der er vid udsigt fra skraenterne over
Kattegat, hvorfor der pd deres top er opstéet en smuk villabebyggelse pa grunde, der for
storstedelens vedkommende nér fra Strandvejen til St. Orebjergvej, som et stykke syd for
Strandvejen gr parallelt med Strandvejen. For arealet mellem skranten og Orebjergvej er der for,
at fremtidig bebyggelses karakter ikke skal stride mod fredningens hensigt anledning til at
bestemme, at tegning og plan til ny-, om- og tilbygninger skal forelegges Fredningsnavnet til
godkendelse. P4 skreenterne mé der ikke opferes nogen bebyggelse eller uheldige indretninger og
jorden skal henligge som den er med graes og lyng og murede terrasser eller lignende ma ikke
anlegges uden navnets samtykke.
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Nyere praksis vedrorende bebyggelse pd skrantkronen i 1. rekke mod havet

Ved Naturklagenavnets afgorelse af 31. august 2005 vedr. matr.nr. 12k m.fl. har nzvnet afsliet at meddele
lovliggerende tilladelse til bibeholdelse af udvidelse af sommerhus pa 220 m? med 165 m? og en overdzkket terrasse pé
151 m??, séledes at sommerhuset, der ligger parallelt med kysten, og helt ud til kystskranten, ville fi en lzngde pa 42,5
m, inkl. den overdeekkede terrasse. Byggeriet blev opfort i henhold til byggetilladelse fra 2003. Naturklagenavnet
begrundede bl.a. afgerelsen med, at det udvidede sommerhus er visuelt dominerende set fra Strandvejen, hvor husets
samlede facadelengde sammenholdt med husets markante placering pa toppen af skranten bryder rytmen af store
sommerhuse adskilt af grenne omréder med beplantning. Det indgik i Naturklagenevnets vurdering, at en godkendelse
ville virke prejudicerende pa fremtidige afgorelser. En redegerelse fra ansoger om andre sager viste ikke efter
Naturklagenavnets opfattelse sammenlignelige sager med en lige sa lang bygning umiddelbart overfor kystskraenten.
Afgorelsen er indbragt for @stre Landsret.

Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt afslog den 28. december 2006 vedr. matr.nr. 12z at meddele tilladelse til en
tilbygning pa 35 m* til sommerhuset, der ifglge BBR har et etageareal p4 210 m? og et bygningsareal pa 150 m?. Som
begrundelse herfor anferte nzvnet, at huset med en tilbygning fra 1998 havde faet en sidan lzengde Iangs skranten, at
selv en mindre forggelse deraf ville bidrage til det visuelle indtryk af huset pa en sddan méade, at det ville stride mod
fredningens formal. Der blev herved lagt vegt p4, at den enskede udvidelse af huset ville kunne opnas ved en tilbygning
ind mod landet. Ved samme afgerelse meddelte Fredningsnevnet lovliggerende dispensation til bibeholdelse af
tilbygningen fra 1998 p& 31,5 m* Nzvnet anforte, at det m4 antages, at der ville vare blevet meddelt afslag, hvis der i
sin tid var indgivet ansegning til nzvnet inden opfarelsen af tilbygningen samt at ansgger havde erhvervet ejendommen
12005 uden at vere klar over den manglende dispensation. Afgerelsen vedrorende den lovliggerende dispensation blev
paklaget til Naturklagenzvnet, der ved afgerelse af 13. september 2007 stadfzstede Fredningsnzvnets afgorelse.
Naturklagenzvnet bemarkede om fredningen, at der for sa vidt angér plateauet ovenfor selve skraningen er tale om en
forholdsvis svag beskyttelse. Endvidere bemarkede Naturklagenevnet, at Fredningsnavnets praksis med hensyn til at
godkende mindre bygningszndringer efter det oplyste ikke har varet ganske klar. Naturklagenzvnet lagde veegt pa, at
der var tale om en relativ beskeden forlengelse af det eksisterende sommerhus ud mod kysten, at tilbygningen er opfert
med samme materialevalg og i samme byggestil som den eksisterende bebyggelse, at tilbygningen ikke p4 afgerende vis
@ndrer indtrykket af den markante skraning og at tilsynsmyndigheden farst blev opmzrksom pa byggeriet i 2005.

Ved afgerelse af 18. oktober 2007 meddelte Fredningsnavnet tilladelse til opfarelse af et sommerhus pa 133 m? pa
matr.nr. 12qm, der er den sidste ubebyggede grund i 1. reekke mod havet. Huset skal opfares p4 skrantkronen tet pa
skreentkanten og med den bredde side vendt mod havet. Afstanden til skel mod nord og syd vil dog mindst blive 5 m.
Grunden skréner meget bide mod syd og @st og byggeriet nedvendigger terrznregulering, der imidlertid ikke vaesentligt
skennedes at pavirke de hensyn, der er nvnt i fredningen. Huset métte henset til grundens bredde og placering i
forhold til skrenten, beplantningen og naboejendommene beskrives som veerende temmelig bredt. Da beskyttelsen af
pagzldende del af fredningen var forholdsvis svag, og henset til hidtidig praksis, samt efter en samlet vurdering af,
hvorledes huset vil tage sig ud fra Strandvejen og havet, fandtes der ikke at vare fuldt tilstrekkeligt grundlag for ikke at
godkende anseggningen.

Gribskov Kommunes udtalelse

Ved skrivelse af 28. september 2007 har kommunen heftet sig ved, at der sker en meget betydelig
foragelse af det bebyggede areal, og at de 2 tilbygninger A og D fores frem mod
strandbeskyttelseslinien. Begge er beliggende pa skrentkronen og bygget ud over skraenten mod
nord. Tilbygning A bliver baret af 2 stobte sgjler. I facaden mod nord samt en del af facaden mod
vest bliver der indsat store vinduespartier. Det eksisterende hus falder flot ind i terrenet og er, trods
sterrelsen og det at lengesiden vender mod havet, ikke dominerende. Ejendommen har
arkitektoniske kvaliteter, der er veerd at bevare. Kommunen vurderer, at der, specielt 1 forhold
bygning A, vil veere fare for alvorlige setningsskader, og anlegsarbejdet vil have betydning for
skreentens nuverende tilstand, nir store maskiner arbejder pa og ved skranten. Forholdet kan
medfere skader pd skreenten og vegetationen. De store vinduespartier i facaden mod nord og vest vil
pavirke det visuelle indtryk af landskabet negativt. De store vinduespartier mod kysten reflekterer
lys og vil derfor virke skaemmende. Tilbygning A og D vil med deres fremskudte placering virke
dominerende, hvormed oplevelsen af landskabet fra strandvejen og havet vil blive forringet.
Sommerhuset har et registreret boligareal p& 230 m? ifglge BBR. Boligarealet af de neermeste
sommerhuse, der ligger i forste rekke til skreenten (matr.nr. 12z, 12py, 12pg, 12ek, 12pr), eri
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gennemsnit 200,4 m? (nr. 12k er ikke medregnet, da der verserer en sag pa ejendommen). Et samlet
boligareal pd mere end 500 m? er ude af proportion for store sommerhuse generelt og vil samtidig
overstige den naturlige sommerhussterrelse i den landskabeligt set falsomme kystbremme.
Kommunen kan herefter ikke anbefale det sggte projekt, men vil kunne anbefale en mindre
tilbygning mod sydsiden af huset i stil med husets oprindelige arkitektur.

Miljecenter Roskildes udtalelse

Ved skrivelse af 18. september 2007 har Miljocenter Roskilde anfert, at de ansegte tilbygninger ud
fra det fremsendte kortmateriale synes at blive placeret pé selve kystskranten eller topskrent.

Danmarks Naturfredningsforenings udtalelse

Ved skrivelse af 25. september 2007 har Danmarks Naturfredningsforening Gribskov afdeling
anfort, at sterrelsen af tilbygningen langt overstiger, hvad der tidligere er set i omradet og falder
efter foreningens opfattelse uden for, hvad der ber tillades pé selve skrantkronen, da bebyggelse pa
toppen af skreenten ikke ber virke massiv set fra kysten og strandvejen, men bar besta af spredte
sommerhuse som hidtil med grenne beplantninger imellem. Med spredt bebyggelse efterleves
fredningens intension om at bevare kystskranterne. Iser projektets udbygning af bygning A helt ud
til strandbeskyttelseslinien, men ogs& udbygningen af bygning D, vil med deres fremskudte -
placeringer virke massive og skammende. Landskabsoplevelsen fra kystvejen og havet vil blive
alvorlig forringet. Med bygning A bliver det ngdvendigt med ekstra fundering, da bygningen
patenkes opfort, hvor der i dag er en mindre fordybning i skreentkronen. Efter foreningens
opfattelse vil der i forbindelse med gravearbejde veere stor risiko for skred og skader pa
vegetationen. Projektet opererer med store glasfacader mod nord og vest. Disse glasflader
reflekterer lys og vil pavirke landskabet betragteligt i negativ retning. Det fremgar af ansegningen,
at tagbeklzedningen er sorte tegl, og foreningen gar ud fra, at der er tale om matsorte tegl. Glaserede
tegl vil ikke kunne anbefales. Foreningen finder, at en tilladelse vil have en przcedensskabende
effekt med deraf folgende forringede naturveerdier og vil vere i strid med fredningens formal.
Projektet kan derfor ikke anbefalet.

Besigtigelse og senere skrivelser

Fredningsnavnet har den 3. oktober 2007 besigtiget ejendommen og holdt mede med ansegerne og
deres arkitekt og landinspekter. I medet deltog endvidere Gribskov Kommune, Miljgcenter
Roskilde, Danmarks Naturfrednings Lokalkomite og naboer. Arkitekten paviste skelpzle, der skulle
vise, hvortil strandbeskyttelseslinien gar og anferte, at bygning A ville blive fort frem til 90 cm
landverts strandbeskyttelseslinien og dermed lidt ned ad skreenten. Glaspartierne vil bue 1,03 m og
vil ikke fremstd som glasmure. Der vil ikke fremkomme refleksioner fra glasfacaden mod nord, da
der ikke kommer direkte solpévirkning fra den retning. Bygningen vil ikke fremsta massiv eller
skeemmende. Ejeren oplyste, at han havde kebt ejendommen med henblik pa at bygge ud i retning
mod Kattegat. Han havde af ejendomsmeegleren faet at vide, at man matte bygge frem til
strandbeskyttelseslinien, hvilket en reekke af naboerne har gjort. For s& vidt angér sterrelsen af
huset, ma dette ses i forhold til den meget store grund. Landinspekteren udleverede et rids, der
viste, i hvilket omfang ejendommen ville blive mere synlig fra Strandvejen, hvis ansegte tilbygning
opferes. Naboen mod est udtrykte bekymring for, at ansggte tilbygning med en hajde pa 6,5 m ville
tage udsigt fra ham og danne skygge pé hans ejendom samt gjorde gzldende at byggeriet vil vare
for bastant og vil skemme kystskranten. Anseger henviste til, at ansegte tilbygning D alene vil
komme pé linie med nabobebyggelsen mod gst. Kommunen og naturfredningsforeningen fastholdt
deres modstand mod projektet.



Ved skrivelse af 8. oktober 2007 har advokat Jergen B. Elmer kommenteret sagen p4 vegne naboen
mod gst i det veesentlige i overensstemmelse med det naboen anferte under besigtigelsen.

Ved skrivelser af 8, 9. og 10. oktober 2007 med bilag har henholdsvis ansegers advokat,
landinspekter og arkitekt kommenteret kommunens og Danmarks Naturfredningsforeningens
indleeg, i det veesentlige i overensstemmelse med de mundtlige indleeg under besigtigelsen. Der er
lagt veegt pd, at tilbygningerne ikke vil komme til at ligge nzrmere strandbeskyttelseslinien end
bygninger og befestede terrasser pa de tilgrensede ejendomme samt at kommunen mv. ikke under
besigtigelsen kunne pavise skranttoppens nejagtige placering. Ud fra et lighedsprincip mv. ber den
12001 fastlagte digitaliserede strandbeskyttelseslinie anvendes som administrationsgrundlag, ogsd i
denne sammenhang. Facaden mod skranten hverken forlenges eller foroges, men @ndres i
arkitektonisk harmoni med den nuverende bebyggelse og i overensstemmelse med fredningens
beskrivelse af den tilladte bebyggelse. Ejendommen er 49,7 m bred. Bebyggelsens bredde pa 22,4 m
og tilbygningens p4 21,9 m er derfor relativt begranset og skal sammenholdes med, at nabohusene
mod nordest nesten er bebygget i hele grundenes bredde. P4 de ejendomme overholdes ikke engang
den almindelige afstand p4 5 m fra byggeri til naboskel. Neermeste nabo mod gst har bygget 3 m fra
skel. Vedkommende har endvidere afskaermet sin vestfacade med et 2 m heijt raftehegn og har i skel
anbragt en ca. 12 m hgj mast. Bebyggelsesprocenten for ejendommen mod st er 12,7 og dermed
langt sterre end den kommende bebyggelsesprocent pa matr.nr.12r pa 8,0. Der er ogsa store
glaspartier pa nabohusene. Kommunen bygger fejlagtigt sin vurdering pa en havet terrasse, der ikke
indgar i projektet samt pa at den skal interessere sig for sterrelsen af sommerhusene. Ejers
civilingenier har den opfattelse, at byggeriet ikke vil indebarer skader pa skraenten.

Fredningsnzevnets bemarkninger og afgerelse

Afgorelsen er truffet af nzevnets 3 medlemmer Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Lau
Jensen.

Uanset at skreentkronen kan synes omtrent si beskyttelsesvaerdig som skreenten har fredningen klart
sondret mellem disse omréader og fredningens beskyttelse af skreentkronen er forholdsvis svag. I
dette omrade ma udgangspunktet vere, at der kan bygges et storre sommerhus med den bredde side
vendt mod havet samt at huset kan placeres i nogenlunde samme afstand fra skrenten som
nabohusene. Fredningsnavnet skal vedrerende dette omrade navnlig sikre, at byggeri ikke
miskleder skreenten og skreentkronen med de eksisterende sommerhuse og grenne omrader mellem
husene og herunder pase, at byggeri ikke bliver for stort og dominerende.

Det eksisterende sommerhus har en betydelig sterrelse og fremstar markant pa strandkronen set
bade fra havet og Strandvejen. Efter en vurdering af ejendommen og dens placering i samspil med
havet, skreenten og naboejendommene mv. finder nzvnet, at en eventuel tilladelse til en tilbygning
som udgangspunkt forudsztter, at tilbygningen sker mod syd.

Ved ansegte byggeri, der er karakteriseret ved sin meget betydelige sterrelse, de store glaspartier og
at tilbygningen sker i retning mod havet, vil sommerhuset blive meget stort og det vil komme til at
fremstd endnu mere markant p4 den felsomme skrentkrone, og i forhold til de gvrige i denne
sammenheng relativt mindre sommerhuse i omrédet. Det ansegte vil indebare en ugnsket
fortzztning af omradet og vil efter naevnets opfattelse misklade det fine bevaringsvardige omrade.
En tilladelse vil endvidere kunne f uensket prajudicerende effekt pa fremtidige afgorelser.
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I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddeler Fredningsnavnet derfor afslag pa ansogte
projekt.

NN

Olaf Tingl
navnsformand

Vejledning om klage

Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for
afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har vasentlig interesse i afgorelsen samt landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformél er
beskyttelse af natur og milje, og landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vasentlige rekreative interesser, nér afgerelsen berarer sidanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagen@vnet. N&r Naturklagenzvnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenzvnet tilsende
klageren en opkravning. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, for gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist p4 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrdordningen kan findes pa Naturklagenzvnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Advokat Henrik Ravnild ref. 1001-001

Arkitekt Palle Krak, Ellensvej 2, st. th., 2920 Charlottenlund
Landinspekter Niels @vlisen, Helsingersgade 50, 3400 Hillered
Gribskov Kommune, sagsid 2007/05013

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite Gribskov

Skov & Naturstyrelsen

Miljacenter Roskilde, j.nr. ROS-412-210

Friluftsradet v/Gunnar Briisch, Bastkar 1, 2765 Smerum

DOF Nordsjzlland v/Henrik Boeg, Jernbanegade 3, 1. sal, 3480 Fredensborg
Advokat Jorgen B. Elmer, sagsid 2007-05-013

Bill Rowlands, St. Orebjergvej 38

Ebbe Mathiesen, St. Orebjergvej 43b
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Den 1. februar 2008 traf Fredningsnazvnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FS 124/2007 Sommerhusbyggeri pa matr.nr. 12qk Hesselbjerg By, Lille Orebjergvej 10, 3210
Vejby, i Gribskov Kommune

Ansggning

Ved skrivelse af 18. september 2007 har ejeren rettet henvendelse til Fredningsnavnet vedrerende
hans ansggning til kommunen om sommerhusbyggeri.

Fredningsbestemmelser

Oruradet er omfattet af Overfredningsnevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskrenterne i Rgeleje i Gribskov Kommune. Formalet er at bevare tilstanden af kystskranterne
ved Régeleje nedenfor Store Orebjerg. Selve skreenten er omfattet af et byggeforbud. Den gvrige del
af de fredede omrade mé ikke bebygges, uden at tegninger og planer forinden er godkendt af
Fredningsneavnet.

Udtalelse

Gribskov Kommune har ved skrivelse af 8. oktober 2007 preeciseret, at ansggningen omfatter et
canadisk cedertrashus, hvor yderveeggene bestar af cedertrasklinker med fer og not. Vinduer og
derene er sprossede. Taget er skifertag. To vinduer i den nordvestlige gavl er indsat for at gge
lysmangden i huset. Husets areal bliver i alt 165 m?, inkl. 36 m? integreret carport/udhus.
Derudover vil der mod sydvest vare en overdakket terrasse pé ca. 40 m?. Grundes areal er p4 1.279
m?, hvilket vil medfere en bebyggelsesprocent pa 10,1 %. Hejden pa huset vil blive mellem ca. 5,2
m og 5,4 m 1 forhold til det naturlige terreen pa grunden.

Om sagens forlgb har kommunen oplyst, at den i 1999 fra ejer modtog ansggning om godkendelse
af et sommerhusbyggeri, der ikke var godkendt af Fredningsnavnet. Der opstod imidlertid
forskellige problemer og projektet faldt til jorden. Den 25. september 2006 modtog kommunen et
brev fra anseger, hvori denne beskriver, at han i 1999 fik et mundtligt tilsagn om at bygge et
canadisk bjalkehus i 1% plan med en hgjde pd 6,5 m. Kommunen meddelte den 16. november
2000, at dette ikke ville vaere i overensstemmelse med bygningsreglementet, idet huset enskedes
opfert i mere end et plan, og hgjere end 5 m. Den 15. juni 2007 modtog kommunen herefter
ansggning om at opfore det i nerverende sag omhandlede sommerhus. Kommunen besigtigede
cjendommen den 3. september 2007. P4 grunden star i dag et gaestehus pé ca. 9 m2.

Det er kommunens vurdering, at skreenterne via fredningskendelsen er palagt den mest restriktive
beskyttelse, hvorimod beskyttelsen af den gvrige del af skreenten samt omraderne mellem denne o g
Store Orebjergvej er mindre restriktiv. Kommunen vurderer, at de ansggte bygningsarbejder ikke
strider mod fredningens formal om at bevare Rigeleje kystskrenter. Bebyggelsesprocenten vil blive
overskredet med 0,1 %, men dette findes at vaere under bagatelgransen, hvorfor der vil blive
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meddelt dispensation, safremt Fredningsnevnet godkender projektet. Ved nermere undersggelse af
hgjden for nabohusene i et plan (matr.nr. 12ql, 12md, 12nd, 12gv/12gr og 12ms) finder kommunen,
at hejden typisk er mellem 3,0 og 4,1 m, og en stor del har fladt tag. Et 1%-planshus (matr.nr. 12bx)
er 6,5 m hejt.

Kommunen kan herefter umiddelbart anbefale det sggte projekt i forhold til
fredningsbestemmelserne, men kan ikke tage endelig stilling til overskridelsen af det vandrette
hgjdegranseplan, jf. bygningsreglementet for smahuse.

Med kommunens skrivelse fulgte omhandlede ansggning af 10. juni 2007 med narmere beskrivelse
af ejendommen samt bygningstegninger af 10. juni 2007. Endvidere medfulgte fotografier af
omhandlede ejendom.

Ansggers efterfelgende kommentarer

Ved skrivelse af 9. oktober 2007 til kommunen har anseger oplyst, at huset er projekteret med en
hgjde pa 5 m. Grunden er imidlertid kuperet og falder med op til 40-50 cm i forhold til niveauet af
Lille Orebjergvej. Hvor huset gnskes placeret, er grunden fra 20-40 cm lavere end vejen. Hojden af
huset i forhold til det naturlige terreen vil séledes ikke overstige 5 m, som anfert i kommunens
udlegning. Hejden pé huset er projekteret efter kommunens anvisning, hvilket ogsé blev benyttet i
den forste byggetilladelse med en middelkote pé -0,2 1 forhold Lille Orebjergvej med kote 0,0. Med
fundamentsokkel pa10-20 cm og en terrenkote pa -0,2 til -0,4, vil huset holde sig indenfor
bygningsreglementet. Der er tale om en vurdering af hgjden pa det naturlige terreen. Séledes ligger
de omkringliggende huse hgjere, hvilket er en naturlig falge af terr@nets beskaffenhed, og huset pé
grunden vil séledes vere lavere end de allerede eksisterende bygninger i det kuperede omrade.

Afgorelse

Fredningsnavnets afgerelse er truffet af Fredningsnavnets tre medlemmer: Olaf Tingleff
(formand), Niels H.V. Olesen og Lau Jensen.

Efter en vurdering af byggeriet i forhold de formal, der skal varetages med fredningen, og herunder
med placeringen af byggeriet 1 forhold til neromrédet, finder Fredningsnavnet ikke, at det ansggte
er 1 strid med fredningens formal. Naevnet ser med en vis betenkelighed pa hejden af ansggte
sommerhusbyggeri, men finder efter en konkret vurdering af sagen og neromradet ikke, at der er
tilstreekkeligt grundlag for ikke at godkende det anspgte. I medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, tillader Fredningsnavnet derfor det ansagte.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for udlabet af klagefristen pé 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, sifremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

Olaf Tingleff
navnsformand

Veiledning om klage
Afgerelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenevnet af adressaten for
afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
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som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeckkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager
vasentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenzvnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagenavnet. Nar Naturklagenaevnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenzvnet tilsende
klageren en opkravning. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, for gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrdordningen kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Patrick Munch-Fals, Nivéapark 7, 2990 Nivé

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite Gribskov

By- og Landskabsstyrelsen

Miljecenter Roskilde

Friluftsradets v/Gunnar Briisch, Bastkeaer 1, 2765 Smerum

DOF lokalafdeling for Nordsjalland c/o Henrik Boeg, Jembanegade 3, 1. sal, 3480 Fredensborg
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Afggrelse

i sagen om opferelse af et sommerhus ved kystskrenten i Rageleje i Gribskov Kommune

Fredningsnzvnet for Nordsjelland har den 22. oktober 2007 1 medfgr af naturbeskyttelseslovens
§ 50, stk. 1, meddelt tilladelse til opfgrelse af et 133 m? stort sommerhus pa ejendommen
matr.nr. 12 gm, Hesselbjerg by, Blistrup i Gribskov Kommune. Afggrelsen er Danmarks Natur-

fredningsforening, Gribskov afdeling, paklaget til Naturklagen@vnet.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn®vnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskreenter i Rageleje i Graested-Gilleleje Kommune. Fredningen omfatter et omréde langs

kysten i Rageleje mellem Strandvejen og St. Orebjergve;.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne nedenfor St. Orebjerg. Det er derfor
i fredningen bestemt, "at den del af de forn@vnte grunde, som danner skréningen af skrenten
mod stranden, fredes, saledes at der ikke mé opfgres nogen bygning eller anbringes nogen fast
indretning - herunder ledningsmaster og flagst&nger eller noget andet, der efter nevnets skgn
virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med gras og lyng og mé ikke opdyrkes eller
beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke mé anl®gges uden

navnets samtykke.

Pa den gvrige del af ejendommene ma der ikke bygges uden at tegninger og planer forud er god-

kendt af fredningsn®vnet.”

Ejendommen er pé 2.800 m’ og grunden har en bredde p& 26 meter. Grunden er kuperet og tra-
bevoket. Den yderste del af skr&ntkronen udggr en ryg med en senkning bagved. Der er ogsa et

fald i hgjden af skrenten i gstlig retning saledes at naboejendommen mod @st ligger lavere.

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre et 133 m” stort sommerhus orienteret mod Kattegat. Hu-

set vil far en bredde pé ca. 16 meter, saledes at afstanden til skel mod gst og vest vil vare ca. 5



meter. Huset vil blive forsynet med 4 store vinduer/dgre mod stranden. Glasarealet vil udggre
ca. halvdelen af facadens areal. Pa grund af de ovenn®vnte terr&nforskelle vil byggeriet forud-
saette terreenreguleringer, idet der vil skulle ske opfyldning pa 2-2%2 meter mod nordgst og op-

gravning med 2 meter mod sydvest, jf. det vedlagte tegningsmateriale.

Det tidligere Frederiksborg Amt har overfor fredningsnavnet anfgrt, at den yderste del af
skrentkronen udggr en ryg med en s&nkning bagved. Det er disse terrenforskelle, der gnskes
henholdsvis opfyldt og afgravet i forbindelse med byggeriet. Det er amtets opfattelse, at de skit-
serede store terren@ndringer vil &ndre skrentkronen og skrenten vasentligt. Der sker erfa-
ringsmeassigt ofte skred i skrenterne og skader p& vegetationen nar store maskiner arbejder pé og

ved skranten.

Efter amtets opfattelse er terren@ndringerne pa skraentkronen i strid med fredningens @ndrings-
forbud med hensyn til selve skrenten. Hertil kommer, at huset med den fremskudte placering pa

skraentkronen vil synes fra havet og Strandvejen.

Amtet anser skrntkronen for at vere landskabeligt set lige sa fglsom som selve skrenten. Byg-
geri pa skraentkronen vil bevirke, at skrenten fremstar med tetliggende l&nger pa toppen, hvor-
ved den oprindelige plantage og omradets landskabelige karakter ikke l&ngere kan fornemmes
fra kysten og havet. Byggeri pa ejendommen bgr derfor indpasses ngjere i landskabet og med et
minimum af terrenandringer, sa skrenten ikke forstyrres. Amtet har derfor foreslaet, at huset
flyttes ind bagved skrantkronen, sa selve skrenten ikke forstyrres eller at huset vendes saledes,

at smalsiden vender mod kysten.

Amtet kan séledes ikke anbefale det foreliggende projekt.

Gribskov Kommune kan tilslutte sig amtets udtalelse hvad angar terren®ndringernes og byggeri-
ets forhold til fredningen. Det er ydermere kommunens vurdering, at de forudsatte terreenan-
dringer vil indebre, at den naturlige udfasning af skranten i gstlig retning vil blive forstyrret og

ske abrupt og unaturligt.

Efter kommunens opfattelse bgr byggeriets nord-vestlige facade ikke ligge narmere skranten
end nogen at naboejendommene. Ved undersggelser af flyfotos, hvor den omtrentlige placering
af byggeriet er indtegnet, ses det, at byggeriet vil blive placeret ca. 5 meter t@ttere pa skrenten

end den vestlige nabo.
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Kommunen kan séledes ikke anbefale det foreliggende projekt, men har anbefalet et nyt projekt,

der tager hensyn til de anfgrte forhold.

Danmarks Naturfredningsforening er af den opfattelse, at skrentkronen i videst muligt omfang
ber friholdes for yderligere visuelt dominerende og sk®mmende byggeri, siledes at skrenten

fremstdr med spredt bebyggelse og naturlig bevoksning, dvs. at nye huse skal vende gavlen/den
smalle side mod vandet og hvis langsiden gnskes ud mod vandet placeres bygningen sa sa langt

tilbage pa grunden som muligt.

Efter foreningen opfattelse fremtraeder skrantkronen med de eksisterende bebyggelser alt for
dominerende. Skrentkronen er landskabelig set meget vigtig for formélet med fredningen. Det

har aldrig vaeret meningen at grundenes bredde skulle udnyttes til byggeri.

Det undrer foreningen at flere huse har facaden/langsiden vendt mod kysten, men det skyldes
muligvis at husene er opfgrt for fredningens gennemfgrelse. Det kan dog ikke afvises, at fred-
ningsnavnet har meddelt tilladelse til byggeri med facaden vendt mod kysten, men foreningen
bekendt er der kun meddelt dispensation til mindre tilbygninger. Det forekommer ogs4, at der er

opfert tilbygninger uden fredningsnzvnets godkendelse.

Ansgger har til de fremkomne udtalelser bemarket, at byggeriet vil blive placeret pa linje med de
gvrige huse. Alle maskiner vil arbejde fra landsiden og der vil blive udvist den stgrste hensynta-

gen til den fredede skrent.

Byggeri det pigzldende sted sker af hensyn til udsigten. Det forekommer derfor absurd med
byggeri, der vender gavlen ud mod kysten. Et stort antal huse i omrédet er ogsé opfgrt med lang-
siden ud mod kysten. Ansgger har valgt et etplanshus for at mindske bebyggelsens synlighed og
dominans. Pa grund af bevoksningen pé skraningen vil hgjst den gverste fjerdedel af vinduerne

vaere synlige fra Strandvejen.

Da grunden skréner i bide l&ngde- og tvarretningen vil byggeriet kreve en eller anden form for
terrenregulering. Den foresldede mindre afgravning i det sydvestlige hjgrne af huset og en til-
svarende opfyldning under husets nordgstlige hjgrne er ifglge ansgger den mest nensomme. Af-
gravningen vil kunne mindskes ved at have huset, men det har ansgger afstdet fra af hensyn til

husets synlighed fra Strandvejen.
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Der er 1 gvrigt ansggers opfattelse, at amtet synes at have en forestilling om, at plantagebeplant-
ningen er oprindelig. Et studie af gamle prospekter viser, at den er anlagt nogenlunde samtidig

med husrekken pé skrenten, som fra starten har haft en betydelig stgrre synlighed end i dag.

Fredningsnavnet har i den trufne afggrelse anfgrt, at uanset skreentkronen kan synes omtrent lige
sd beskyttelsesvardig som skranten har fredningen sondret mellem disse omrader og frednin-
gens beskyttelse af skrentkronen og arealet bag denne er, som anfgrt af Naturklagenzvnet, for-
holdsvis svag. Udgangspunktet mé vere at der i dette omrade kan bygges et sommerhus med den
brede side vendt mod havet og at huset kan placeres i nogenlunde samme afstand fra skrenten
som nabohusene. Fredningsmyndighedeme skal vedrgrende dette omrade navnlig sikre, at byg-
geri ikke miskleder skrenten og skrentkronen med de eksisterende sommerhuse og grgnne om-

rider mellem husene og herunder pése, at byggeri ikke bliver stort og dominerende.

Det ansggte byggeri mé henset til grundens bredde og placering i forhold til skrenten, beplant-
ningen og naboejendommene beskrives som varende temmelig bredt. Da beskyttelsen af den
pagzldende del af fredningen som navnt er forholdsvis svag findes der henset til hidtidig praksis
og efter en samlet vurdering af hvorledes huset vil tage sig ud fra Strandvejen og havet ikke at
veere fuldt tilstrekkeligt grundlag for ikke at godkende det ansggte pa grund af husets placering

og storrelse.

Bag skrenttoppen skriner grunden meget mod bade syd og @st og nzvnet finder derfor, at der
kan rejses spgrgsmal ved, om det ansggte projekt ikke med fordel kunne vare udformet sa det i
hgjere grad var tilpasset det kuperede terren, s terrenreguleringen blev begrenset. Fredningen
indeholder imidlertid ikke forbud mod terrenreguleringer af det pagaldende omréide og den ter-
renregulering, der bliver en konsekvens af det ansggte byggeri, skpnnes ikke vasentligt at pa-
virke de hensyn, der er n&evnt i fredningen. Naevnet finder siledes heller ikke tilstrekkelig

grundlag for af denne édrsag at meddele afslag p& ansggningen.

Klagen fra Danmarks Naturfredningsforening er ikke na&rmere uddybet.

Ansgger har i anledning af klagen og klagers udtalelse til brug for fredningsnavnets behandling
af sagen anfgrt, at det anfgrte om byggeriets placering og udformning mv. ikke kan stgttes pa

fredningen. Bestemmelsen om godkendelse af tegninger mv. er indsat til sikring af, at fredning
af skreenterne kunne gennemfgres efter fredningens formal om bevarelse af skrnterne i den op-

rindelige tilstand. Bestemmelsen indeholder derfor ikke specificerede krav til den fremtidige
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bebyggelse. Der er sdledes ingen bestemmelser om begransninger i en normal bebyggelse af de
pageldende ejendomme. Sommerhuse kan, om det gnskes, placeres med facaden mod havet,

siledes at ejerne kan nyde de herlighedsvardier, som grundens beliggenhed skaber.

Det ans@gte sommerhus vil blive placeret med facaden mod havet en meter bag en linje projekte-
ret fra forreste murkant p huset tithgrende naboen mod vest, séledes at der bliver et frit areal
foran bebyggelsen hen til strandkanten (mé rettelig vaere skrentkanten). En sddan placering er i
pvrigt 1 overensstemmelse med tidligere byggerier langs skrenten og var almindelig dengang

omradet blev fredet.

Huset vil blive opfgrt omtrent midt imellem bebyggelserne pé de to naboejendomem med be-
voksning pé begge sider. Huset vil ikke vare szrlig synlig fra Strandvejen og vil ikke visuelt
dominere omridet. Samtlige naboer der deltog i fredningsnavnets besigtigelse gnskede, at huset

blev placeret som ansggt.

Afggrelse

I sagens behandling har deltaget 9 af Naturklagenavnets 10 medlemmer:

Lars Busck (formand), Ole Pilgaard Andersen, Marie Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif
Hermann, Anders Stenild, Inger Stgjberg, Poul Sggaard og Jens Vibjerg.

Naturklagen®vnet udtaler:

Ifplge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan der meddeles dispensation fra en fastsat fred-

ningsbestemmelse, nir det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Fredningskendelsen har til formél at bevare tilstanden af kystskrenterne i Rigeleje. Der er derfor
forbud mod byggeri mv. pa selve skrenten, mens byggeri pa den resterende del af det fredede

omrade skal godkendes af fredningsnavnet.

Det ansggte byggeri skal placeres pé plateauet ovenfor selve skriningen og forudsztter saledes
fredningsmyndighedernes godkendelse. Fredningsmyndighederne skal herved navnli g sikre, at
byggeriet ikke misklader skrenten og skrentkronen og bliver for stort og dominerende set fra

Strandvejen og bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af grgnne omrader.

Naturklagenavnet finder af de af fredningsnzvnet anfgrte grunde ikke, at der er tilstrekkeligt

grundlag for at modsztte sig det foreliggende byggeprojekt.



Naturklagenevnet finder heller ikke, at den for byggeriet forudsatte terrenregulering pa vaesent-
lig made vil pavirke de hensyn, der er n&vnt i fredningen, hvorfor der heller ikke af den grund,
som ogsa anfgrt af fredningsnavnet, findes at vere tilstrekkeligt grundlag for at meddele afslag

til det ansggte.

Herefter stadfestes Fredningsn®vnet for Nordsjellands tilladelse af den 22. oktober 2007 til

opfgrelse af det ansggte sommerhus.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er meddelt, eller ikke har

vaeret udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Pa ?jturklayﬁgzets Vegn;,EQ)\)‘

Lisbeth Toft- Petersen
fuldmeagtig

Afggrelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til
prevelse af afggrelsen skal vaere anlagt inden 6 méaneder, jf. lovens § 88, stk. 1.



Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18b

3400 Hillergd
TIf. 47 3387 00
Fax. 47 33 87 80
E-mail: oti@domstol.dk

Den 4. juli 2008 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FS 21/2008 Sommerhustilbygning pa matr.nr. 12r Hesselbjerg By, Blistrup, St. Orebjergvej
47, 3210 Vejby, Gribskov Kommune

Ny ansggning — projekt 11

Ved brev af 7. marts 2008 har Landinspektargruppen A/S pa ejerens vegne ansggt om tilladelse til
at om- og tilbygge det pa ejendommen vearende sommerhus, saledes at det bebyggede areal forgges
fra 333,20 m2 til 523,63 m2, og saledes at udvidelsen primaert vil ske i retning mod nord, dvs. mod
kysten.

Fredningsbestemmelser

Omradet er omfattet af Overfredningsnaevnets fredningsafgerelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskraenter i Rageleje. Fredningsformalet er at bevare tilstanden af kystskreenterne, hvor der er
forbud mod byggeri, mens byggeri pa den resterende del af det fredede areal skal godkendes af
Fredningsnaevnet. Ved afgarelsen stadfaestedes Fredningsnavnet for Frederiksborg Amts frednings-
afgarelse af 19. august 1940, hvori bl.a. er anfert, at der er vid udsigt fra skreenterne over Kattegat,
hvorfor der pa deres top er opstaet en smuk villabebyggelse pa grunde, der for stgrstedelens ved-
kommende nar fra Strandvejen til St. Orebjergvej, som et stykke syd for Strandvejen gar parallelt
med Strandvejen. For arealet mellem skraenten og Orebjergvej er der for, at fremtidig bebyggelses
karakter ikke skal stride mod fredningens hensigt anledning til at bestemme, at tegning og plan til
ny-, om- og tilbygninger skal foreleegges Fredningsnavnet til godkendelse. Pa skraenterne ma der
ikke opfares nogen bebyggelse eller uheldige indretninger og jorden skal henligge som den er med
grees og lyng og murede terrasser eller lignende ma ikke anleegges uden navnets samtykke.

Tidligere afgarelse — projekt |

Fredningsnaevnet afslog den 22. oktober 2007 (FS 120/2007) at meddele tilladelse til udvidelse af
sommerhuset pa 236,40 m2 til et samlet bebygget areal pa 569,60 m2. Som begrundelse herfor an-
farte naevnet:

”Uanset at skreentkronen kan synes omtrent sa beskyttelsesveardig som skreenten har
fredningen klart sondret mellem disse omrader og fredningens beskyttelse af skreaent-
kronen er forholdsvis svag. | dette omrade ma udgangspunktet vare, at der kan bygges
et starre sommerhus med den bredde side vendt mod havet samt at huset kan placeres i
nogenlunde samme afstand fra skreenten som nabohusene. Fredningsnavnet skal ved-
rgrende dette omrade navnlig sikre, at byggeri ikke misklader skranten og skraentkro-
nen med de eksisterende sommerhuse og grenne omrader mellem husene og herunder
pase, at byggeri ikke bliver for stort og dominerende.

Det eksisterende sommerhus har en betydelig starrelse og fremstar markant pa strand-
kronen set bade fra havet og Strandvejen. Efter en vurdering af ejendommen og dens
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placering i samspil med havet, skreenten og naboejendommene mv. finder navnet, at en
eventuel tilladelse til en tilbygning som udgangspunkt forudsatter, at tiloygningen sker
mod syd.

Ved ansggte byggeri, der er karakteriseret ved sin meget betydelige starrelse, de store
glaspartier og at tilbygningen sker i retning mod havet, vil sommerhuset blive meget
stort og det vil komme til at fremsta endnu mere markant pa den falsomme skrantkro-
ne, og i forhold til de gvrige i denne sammenhzng relativt mindre sommerhuse i omra-
det. Det ansggte vil indebaere en ugnsket fortetning af omradet og vil efter naevnets op-
fattelse misklaede det fine bevaringsveerdige omrade. En tilladelse vil endvidere kunne
fa ugnsket praejudicerende effekt pa fremtidige afgarelser.”

Neermere om projekt 11

Ansgger har bl.a. anfart, at det eksisterende sommerhus er bygget i villastil omkring 1900 i 2% eta-
ge. Huset er beliggende bag skreentkronen i en afstand af 7-9 m. Bygningen er uhensigtsmaessigt
indrettet og er ikke renoveret/vedligeholdt siden 1958 og fremstar i dag i praksis ubeboelig og med
en helt utidssvarende indretning. Ejendommens areal udger 9.061 m2, hvoraf 1.967 m? er strand-
grund pa den modsatte side af Strandvejen. Den fredede skraent udger 2.480 m2, oprindeligt bevok-
set med grees og lyng, nu mere med hybenroser og egekrat. Grunden er 50 m bred, og bygningen,
der ligger ca. 4,4 m fra hegnet ved det nordgastlige skel, er ca. 22,40 m bred, altsa vasentligt under
halvdelen af grundens samlede bredde. Inden den nuverende ejer kabte ejendommen, oplyste Tek-
nisk Forvaltning, at bebyggelsesprocenten var 10, og at der matte bygges frem til strandbeskyttel-
seslinien. Formalet med fredningen var at bevare grees og lyngkleedte stejle skraninger med en smuk
villabebyggelse pa toppen til at fuldende indtrykket af noget storslaet. Efter lighedsprincippet kan
der pa skraentkronen bygges frem til en linie mellem naboernes bebyggelser. Det er anfart i fred-
ningskendelsen fra 1940 om den smukke villabebyggelse skal ikke forstas statisk. Det ansggte pro-
jekt er udarbejdet af en anerkendt arkitekt og lever op til nutidens krav om standarder for lys, luft og
udsigt. Det er helt i den and, der ligger bag kendelsens ord om et storslaet indtryk. Projekt I1 er ud-
feerdiget efter drgftelser med bl.a. formanden for kommunens Planudvalg, og er tilpasset indvendin-
gerne mod projekt | ved:

Det samlede boligareal er reduceret fra 569,60 m2 til 523,60 m2.

Tilbygningen mod nord er vasentligt reduceret og ligger nu mere end 2,5 m fra kroningskanten.

Den vestlige flgj, der ligger teettest pa skraenten, er nu kun i én etage med tagterrasse.

Tilbygningen mod nord ligger bag en linie dannet af nabohusenes hjgrner/taghjgrner, og kun

udsigtsstuen blot nermer sig denne linie.

5. En vasentlig del af tilbygningen vil blive opfert mod sydest, dvs. landveerts den eksisterende
bygning.

6. Bygningens facadelenge er ikke gget. Over halvdelen af grundens bredde, nemlig 28 m, er sa-

ledes bevaret som en gran kile. Dette er langt det bredeste stykke gran kile pa hele straekningen.

el NS =

Kommunens bemarkninger

Gribskov Kommune har ved brev af 29. april 2008 anfart, at der ansgges om en udvidelse pa 233,68
m2, saledes at det samlede bebyggede areal udger 523,63 m2. Derved udger den eksisterende be-
byggelse 289,98 m2. Ifglge BBR har sommerhuset et boligareal pa 230 m2. Ejendommen har arki-
tektoniske kvaliteter, der efter kommunens vurdering er verd at bevare pa omradet. Taget bestar af
marke tegl, og murene filses og hvidmales. Ifglge ansggningen er bygningsdel A og B placeret hen-
holdsvis 2,6 m og 6 m bag skraentkronen. Huset bestar af en beboelses- og en garagedel samt en
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sammenbygning af disse. Ydervaggene er groft pudsede, malet i gult, gavltrekanterne er sortmalede
og tagbeklaedningen er udfart rade tegl. Huset har traditionelle sprossede hvide vinduer, hvoraf nog-
le har sorte skodder. Vinduerne er ikke specielt store, uanset udsigten mod vandet. Huset fremstar
stort set originalt og treenger til renovering. Det eksisterende hus er karakteriseret ved at veere dan-
net af mange forskellige bygningskroppe, hvilket giver mange spring i facadelinier og tagkonstruk-
tion. De enkelte bygningskroppe er i sig selv simple og velproportionerede, og der er, trods tydelige
tegn pa slid og &lde, mange fine bygningsdetaljer. Huset er trukket tilbage pa grunden, der er pa
7.094 m2, hvormed skraentkronen er synlig. Huset falder flot ind i terraenet og er trods starrelsen -
og at det er leengesiden, der vender mod havet - ikke dominerende.

Opmaling af skraentkronen, foretaget af Tvilum Landinspektarfirma A/S den 25. april 2008, ved-
leegges. Der er rimelig overensstemmelse mellem kommunens og ansggers fastsattelse af skraent-
kronen. Ifglge ansggers fastleeggelse af skraeentkronen er der saledes 2,6 m fra kronen til bygningsdel
A, mens der ved den erklaring, som kommunen har indhentet, er anfart en afstand pa ca. 1,3 m.
Forskellen skyldes, at der i den af kommunen indhentede erklaring ved tidligere raevegrav er vurde-
ret, at skreentkronen ligger ca. 1 m laengere fra havet. Kommunen vurderer, at der skal friholdes et
areal foran huset til passage og opholdssted med udsigt. Samtidig skal arealet sikre, at der ikke sker
skader pa skranten og vegetationen i forbindelse med anlagsarbejde. Dette betyder generelt, at der
ikke ma bebygges teettere pa skraentkronen end 1,3 m.

Ifalge ansggningen er bygningsdel A og B placeret henholdsvis 2,6 m og 6 m bag skraentkronen. De
gnskede tilbygninger sker i husets tveerretning (nord/syd), hvorved facadens leengde mod havet ikke
gges. Tilbygningen, hvorved den tidligere garagebygning mod vest bygges bedre sammen med re-
sten af huset, vil markant forandre karakteren af huset, idet dette samlet set kommer til at synes som
et bredere og starre hus, da den nu tilbagetrukne del af facaden rykkes frem, og tagkonstruktionen
forhgjes. Bygningsdelene A og D, der i det oprindelige projekt | var rykket meget langt frem mod
skreaenten, har i projekt Il primaert karakter af egentlige tilbygninger. Kommunen har tidligere over-
for arkitekten udtrykt gnske om, at specielt bygningsdel A blev udfgrt med en karakter som udestue.
Baggrunden er, at tiloygningen pa denne made understgtter husets sammensatte karakter, samt kan
virke lettere i forhold til omgivelserne og oplevelsen fra Rageleje Strandvej. En bygningsdel med
karakter som en lettere udestue vil i gvrigt ikke veere noget unaturligt eller fremmed element i om-
radet. Letheden og det selvsteendige udtryk i facaden udelukker ikke, at tilbygningen kan gennemfg-
res og anvendes som en reguler udvidelse af det bagvedliggende opholdsrum. | facaden mod nord
samt en del af facaden mod vest bliver der indsat flere og sterre vinduespartier, der endvidere er
uden sprosser. Generelt vil store glasflader medfare en markant forandring af husets facade og der-
med oplevelsen af huset fra Rageleje Strandvej. Mod St. Orebjergvej er der arbejdet med en mere
traditionel udformning af vinduerne.

| forhold til projekt I vil sommerhuset efter projekt 11 stadig vaere stort, men vil virke mindre, set fra
kysten, da tilbygningerne mod havet er reduceret og nu overvejende er beliggende mod St.
Orebjergvej. Bygningsdel A er nu én etage med balkon, som er mindre synlig fra havet og Rageleje
Strandvej. Samtidig er der sket flere eendringer, som medvirker til, at huset bedre tilpasses landska-
bet. Bl.a. er rytterlyset pa bygningsdel C mod nord udgaet. Desuden er arkitekturen mod syd beva-
ret, og garagens overetage er inddraget til bolig. Der er stadig en vasentlig udbygning mod nord, og
vinduespartierne mod nord og vest er kun mindre reduceret, mens udformning dog er &ndret fra
vandret til lodret. Der er ogsa sket en udvidelse af det nuvearende indgangsparti mod nord ved mu-
ren mod vest.

Kommunen meddelte den 31. oktober 2007 varsel om pabud angaende omfattende terreenregulering
pa ejendommen. Kommunen har endnu ikke modtaget bygherrernes bemarkninger hertil. Kommu-
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nen er endvidere bekendt med, at der verserer tvist og skelforretning mellem ejerne af matr. nr. 12 r
0g 12 pg Hesselbjerg By.

Kommunen er overordnet positiv overfor Projekt 11, men anbefaler Fredningsnavnet at tage stilling
til, om et areal pa 1,30 m mellem skraentkronen og bygningsdel A er tilstreekkeligt til at bevare land-
skabsoplevelsen af skreent og skraentkrone, husets stgrrelse taget i betragtning. Samtidig vil kom-
munen anbefale Fredningsnavnet at tage stilling til, om det haevede tag pa tilbygning C vil medvir-
ke til, at huset fremstar dominerende fra Rageleje Strandvej og havet, og om starrelsen pa huset vil
overstige den naturlige sommerhusstarrelse i den landskabeligt set falsomme kystbreemme, grun-
dens starrelse taget i betragtning. Ved vurderingen bgr Fredningsnavnet ligeledes overveje betyd-
ningen af vinduespartiernes udformning. Kommunen kan ikke anbefale, at taget beleegges med sort-
glaserede tegl, da dette vil kunne medfare en vaesentlig visuel pavirkning af omradet i kraft af gen-
skin fra taget. Det anbefales, at der anvendes rade tegl, eller evt. en bladempet teglsten, men uden
engobering og lignende overfladebehandling.

Naboudtalelser

Advokat Jargen B. Elmer har ved breve af 27. marts og 13. maj 2008 pa vegne naboerne mod gst
gjort indsigelse mod projekt 1. Der henvises herved til, at ejendommens bebyggede areal gges vee-
sentligt, og at den allerede eksisterende markante bygning vil blive endnu mere markant, at den
fredede skrant og vegetation derved bliver skemmet, og at tiloygningen vil reducere skraentens
grenne udtryk og medfare, at bebyggelsen i omradet vil fremsta som forteettet. Det er ham bekendt
flere ar siden, at der er givet tilladelse til at bygge tettere pa skraenten, og lighedsgrundsatning til-
siger herefter ikke, at det ansggte ber tillades. Advokaten har fremsendt arkitektvurdering om, at det
nye projekt ikke er vaesentlig reduceret i forhold til projekt I i relation til det af Fredningsnavnet
anfarte i afgerelsen af 22. oktober 2007,

En anden nabo William Rowlins har protesteret mod ansggers behandling af sommerhusomradet.
Ansggers bemarkninger til udtalelserne

Landinspektargruppen A/S har ved brev af 7. maj 2008 bl.a. kommenteret den af kommunen ind-
hentede nye opmaling. Mindsteafstanden mellem skreaentkronen og projekt Il anferes at veere 1,5 m,
der til fulde skulle opfylde kommunens gnske om, at passage kan forega foran bygningen uden at
komme ud pa skreentkronen. De 2 bud pa skreentkronefastseattelsen er begge udtryk for et skan, der
ma anses for at veere lige kvalificerede saledes, at middelvaerdien er det bedste skan. Projekt I1 hol-
des efter begge definitioner af skraentkronen veesentlig leengere bag denne end de gvrige bygninger i
omradet, og huset vil ogsa efter tiloygningen fremsta som et af de eneste fritliggende sommerhuse i
villastil med grent kig mod nabohusene og ses saledes ikke at stride mod fredningen. Det af kom-
munen anfgrte om terreenregulering og skeltvist er helt uden relevans for denne sag.

Besigtigelse og efterfalgende indlaeg

Fredningsnaevnet har den 28. maj 2008 besigtiget ejendommen og har der holdt mgde med ansgger
og hans radgivere, kommunen, Miljgcenter Roskilde samt naboer. De mgdende udtalte sig i det
veasentlige i overensstemmelse med det anfarte i de skriftlige indlaeg.

Advokat Christian B. EImer har ved brev af 30. maj 2008 uddybet de under besigtigelsen fremsatte
synspunkter mv., og herunder peget pa, at de to nabohuse er opfart for mange ar siden, og at det er
muligt at skifte praksis, uden at dette vil veere i strid med lighedsgrundsatningen. Endvidere ma der
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henses til, at disse to huse — i modsatning til ansggers hus - har gavlen mod Strandvejen, saledes at
det ikke umiddelbart er muligt at foretage den af ansgger heevdede sammenligning.

Ved brev af 17. juni 2008 har advokat Sven Hougaard bl.a. redegjort for forskellen mellem denne
sag og den sag, der blev afgjort ved landsrettens dom af 7. februar 2008 og som er refereret neden-
for.

Nyere praksis vedrgrende bebyggelse ved skraentkronen i 1. reekke mod havet

Ved Naturklagenavnets afgarelse af 31. august 2005 vedr. matr.nr. 12k m.fl. har navnet af-
slaet at meddele lovliggerende tilladelse til bibeholdelse af udvidelse af sommerhus pa 220
m2 med 165 m2 og en overdakket terrasse pa 151 m2, saledes at sommerhuset, der ligger pa-
rallelt med kysten, og helt ud til kystskrenten, ville fa en leengde pa 42,5 m, inkl. den over-
daekkede terrasse. Byggeriet blev opfart i henhold til byggetilladelse fra 2003. Naturklage-
navnet begrundede bl.a. afgarelsen med, at det udvidede sommerhus er visuelt domineren-
de set fra Strandvejen, hvor husets samlede facadelzengde sammenholdt med husets mar-
kante placering pa toppen af skraenten bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af granne
omrader med beplantning. Det indgik i Naturklagenavnets vurdering, at en godkendelse
ville virke praejudicerende pa fremtidige afgerelser. En redegarelse fra ansgger om andre
sager viste ikke efter Naturklagenavnets opfattelse sammenlignelige sager med en lige s&
lang bygning umiddelbart overfor kystskraenten. Afggrelsen er indbragt for @stre Landsret.
Ansgger indbragte afgerelsen for @stre Landsret, der ved dom af 7. februar 2008 frifandt
Naturklagenavnet. Landsretten anfarer, at der ikke er grundlag for at tilsidesztte naevnets
vurderinger, samt at det ikke er godtgjort, at der er givet andre tilladelse til at opfare bygge-
rier af tilsvarende karakter og omfang pé skraentkronen.

Fredningsneavnet for Frederiksborg Amt afslog den 28. december 2006 vedr. matr.nr. 12z at
meddele tilladelse til en tilbygning pa 35 m2 til sommerhuset, der ifglge BBR har et etage-
areal pa 210 m2 og et bygningsareal pa 150 m2. Som begrundelse herfor anferte naevnet, at
huset med en tilbygning fra 1998 havde faet en sédan lzengde langs skraenten, at selv en
mindre forggelse deraf ville bidrage til det visuelle indtryk af huset pa en sddan méde, at det
ville stride mod fredningens formal. Der blev herved lagt vaegt pa, at den gnskede udvidelse
af huset ville kunne opnas ved en tiloygning ind mod landet. Ved samme afggrelse meddel-
te Fredningsnaevnet lovliggarende dispensation til bibeholdelse af tilbygningen fra 1998 pa
31,5 m2. Naevnet anfarte, at det ma antages, at der ville vaere blevet meddelt afslag, hvis der
i sin tid var indgivet ansggning til neevnet inden opfarelsen af tilbygningen samt at ansgger
havde erhvervet ejendommen i 2005 uden at vaere klar over den manglende dispensation.
Afgarelsen vedrgrende den lovligggrende dispensation blev paklaget til Naturklagenavnet,
der ved afggrelse af 13. september 2007 stadfestede Fredningsnaevnets afgarelse. Naturkla-
genavnet bemearkede om fredningen, at der for sa vidt angér plateauet ovenfor selve skra-
ningen er tale om en forholdsvis svag beskyttelse. Endvidere bemarkede Naturklagenav-
net, at Fredningsnavnets praksis med hensyn til at godkende mindre bygningsandringer ef-
ter det oplyste ikke har veeret ganske klar. Naturklagenaevnet lagde veegt pa, at der var tale
om en relativ beskeden forleengelse af det eksisterende sommerhus ud mod kysten, at til-
bygningen er opfart med samme materialevalg og i samme byggestil som den eksisterende
bebyggelse, at tilbygningen ikke pa afgarende vis @ndrer indtrykket af den markante skra-
ning og at tilsynsmyndigheden farst blev opmerksom pa byggeriet i 2005.

Ved afgarelse af 14. april 2008 stadfeestede Naturklagenavnet Fredningsnavnets tilladelse
til opfarelse af et sommerhus pa 133 m2 pa matr.nr. 12qm, der er den sidste ubebyggede
grund i 1. reekke mod havet. Huset skal opfares pa skraentkronen teet pa skraentkanten og
med den bredde side vendt mod havet. Afstanden til skel mod nord og syd vil dog mindst
blive 5 m. Grunden skraner meget bade mod syd og @st og byggeriet ngdvendigger terraen-
regulering, der imidlertid ikke vasentligt skennedes at pavirke de hensyn, der er nevnt i
fredningen. Huset matte - henset til grundens bredde og placering i forhold til skraenten, be-
plantningen og naboejendommene - beskrives som vaerende temmelig bredt. Da beskyttel-
sen af pagaeldende del af fredningen var forholdsvis svag, og henset til hidtidig praksis,
samt efter en samlet vurdering af, hvorledes huset vil tage sig ud fra Strandvejen og havet,
fandtes der ikke at veere tilstraekkeligt grundlag for ikke at tillade det ansggte.



Fredningsnavnets begrundelse og afgarelse

Afgarelsen er truffet af naevnets tre medlemmer Olaf Tingleff (formand), Niels Olesen og Lau Jen-
sen.

Efter Fredningsnaevnets praksis ma fredningen vedrgrende ejendommene ved skraentkronen forstas
saledes, at naevnet skal sikre, at byggeri ikke misklaeder skrenten og skraentkronen med de eksiste-
rende sommerhuse og grenne omrader mellem husene og herunder pase, at byggeri ikke bliver for
stort og dominerende.

Som anfart i Fredningsnavnets afgerelse af 22. oktober 2007 har det eksisterende sommerhus en
betydelig starrelse og fremstar markant set fra bade havet og Strandvejen. Efter en vurdering af
ejendommen, og dens placering i samspil med havet, skrenten og naboejendommene, fandt naevnet,
at en eventuel tilladelse til tilbygning som udgangspunkt forudseetter, at tilbygningen sker mod syd.

Projekt Il er mindre end projekt | og tilbygningen i retning mod havet er mindre og ligger i lidt ster-
re afstand fra skreenten, og dette projekt tager saledes i hgjere grad hensyn til de vaerdier, der skal
vaernes med fredningen, end projekt I. Ogsa projekt 11 ma imidlertid karakteriseres ved sin meget
betydelige starrelse, de store glasvinduespartier, og at tilbygningen i vidt omfang sker i retning mod
kysten, at sommerhuset vil blive meget stort og vil komme til at fremsta mere markant ved den fal-
somme skraentkrone og i forhold til de gvrige, i denne sammenhang, relative mindre sommerhuse i
omradet. Ogsa projekt Il vil indebaere en ugnsket fortaetning af omradet og vil efter naevnets opfat-
telse misklade det fine bevaringsveerdige omrade.

Ved de to afggrelser af 22. oktober 2007 anferte navnet, at udgangspunktet ma vere, at der i omra-
det ma bygges et stgrre sommerhus med den bredde side vendt mod havet, samt at husene kan pla-
ceres med nogenlunde samme afstand fra skraenten som nabohusene, og der var saledes ikke anled-
ning til at kraeve, at det hus, der blev tilladt opfart pa den tomme grund, matr.nr. 12gm, skulle opfa-
res leengere tilbagetrukket fra havet end nabohusene. Af denne betragtning kan ikke udledes, at alle
sommerhusejerne indenfor det fredede omrade, ud fra en generel lighedsbetragtning, skulle have
krav pa at opfare tilbygninger til allerede eksisterende sommerhuse, saledes at afstanden mellem
tilbygningerne og skranten bliver preecis den samme som ved naboejendommene. En sadan praksis
vil hgjst teenkelig give anledning til adskillige ansggninger om tilbygninger mod kysten, hvis img-
dekommelse vil stride mod de veerdier, som fredningen skal sikre. Afgarelserne traeffes i stedet efter
en konkret vurdering, hvorved der leegges betydelig vaegt pa en nyere temmelig restriktiv linie over-
for sadanne tilbygninger, samt under hensyn til de konkrete forhold ved de enkelte ejendomme, og
herunder f.eks. om det er den brede eller lange side af husene, der vender mod havet, og hvorledes
husene og tilbygningerne i gvrigt pavirker naeromradet. Den restriktive praksis ses bl.a. af Fred-
ningsnavnets afgerelser af 28. december 2006 vedrgrende matr.nr. 12z samt vedrgrende denne
ejendom af 22. oktober 2007.

Efter en konkret vurdering af det ansggtes negative pavirkning af omradet, og henset til praksis, og
det almindelige forvaltningsretlige lighedsprincip, er Fredningsnavnet herefter fortsat af den opfat-
telse, at en eventuel tilladelse til en udvidelse af det i forvejen meget store sommerhus i givet fald
ma forudseette, at tiloygningen — i hvert fald i alt veesentlighed - sker i retning mod syd, dvs. mod
St. Orebjergvej. Til brug for eventuelle overvejelser om et nyt projekt bemarkes endvidere, at
Fredningsnavnet ikke som sadan vil modsatte sig en betydelig ombygning af det store sommerhus
og herunder saledes, at vinduesarealerne mod nord forgges, saledes at der fra huset bliver endnu
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bedre muligheder for at nyde den storslaede udsigt mod havet. Det anbefales, at den narmere ud-
formning drgftes med kommunen.

| medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddeler Fredningsnavnet herefter afslag pa an-
sggte projekt I1.

Olaf Tingleff

Vejledning om klage
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Afggrelse

i sagen om opferelse af en tilbygning til et sommerhus i Rigeleje i Gribskov Kommune

Fredningsnavnet for Nordsjelland har den 4. juli 2008 i medfor af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, meddelt afslag pé ansggning om tilladelse til at udvide det eksisterende sommerhus pé
ejendommen matr.nr. 12r, Hesselbjerg by, Blistrup, beliggende St. Orebjergvej 47 i Gribskov
Kommune. Afgerelsen ér af anseger paklaget til Naturklagenaevnet.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af
kystskreenter i Rageleje 1 Graested-Gilleleje Kommune. Fredningen omfatter et omride Iangs
kysten i Régeleje mellem Strandvejen og St. Orebjergve;.

Fredningens formél er at bevare tilstanden af kystskraenterne nedenfor St. Orebjerg. Det er derfor
i fredningen bestemt, *at den del af de fornzvnte grunde, som danner skféningen af skranten
mod stranden, fredeé, siledes at der ikke m4 opferes nogen bygning eller anbringes nogen fast
indretning - herunder ledningsmaster og flagsteenger eller noget andet, der efter nvnets skon
virker uheldigt. Jorden skal henligge som dener med gres og lyng og m ikke opdyrkes eller
beplantes eller graves, ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke ma anleegges uden
navnets samtykke.

Pé den evrige del af ejendommene ma der lkke bygges uden at tegnmger og planer forud er god-
kendt af ﬁednmgsnaevnet ?

Ejendommen er p godt 9000 m’, hvoraf ca. 1967 m” er strandgrund p4 den modsatte side af
Rageleje Strandvej. Det eksisterende somimerhus er opfert i villastil omkring 1900 1 2% etage

med et etageareal pa ca. 289 m”, Hertil kommer en garage pa ca. 44 m”. Huset ligger 7 til 9 meter
bag skrentkronen. Huset er uhenéigtsmaessigt indrettet og er ikke renoveret/vedligeholdt siden -
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1958 og ef, som det fremstér i dag, i praksis ubeboeligt. Grunden er 50 meter bred og bygningen
er ca. 22,40 meter bred, dvs. under halvdelen af grundens samlede bredde.

Fredningsnavnet meddelte den 22. oktober 2007 afslag p ansggning ofn tilladelse til at udvide
sommerhuset til ca. 569 m® i henhold til et tidligere udarbejdet projekt.

Nzvnet udtalte bl.a., at det eksisterende sommerhus har en betydelig stgrrelse og fremstir mar-
kant pa skrzentkronen set bade fra havet og fra Strandvejen. Efter en vurdering af ejendommen
og dens placering i samspil med havet, skreenten og naboejendommene mv. fandt nzvnet, at en

_eventuel tilladelse til en tilbygning som udgangspunkt forudsetter, at tilbygningen sker mod syd.

Det ansggte byggeri, der er karakieriseret ved sin meget betydelige stgrrelse, de store glaspartier
samt at tilbygningeme sker i retning mod havet, vil indebzre, at sommerhuset blive meget stort
og kommer til at fremst& endnu mere markant pa den fglsomme skrentkrone og i forhold til de

- ¢vrige i denne sammenhzng relativt mindre sommerhuse i omridet. Byggeriet vil indebzre en
ugnsket fortztning af omradet og vil efter naevnets opfattelse misklade det fine bevaringsveerdi-

ge omrade. En tilladelse vil endvidere kunne f ugnsket prajudicerende effekt pd fremtidige af-
gorelser.

Det nu foreliggehde projekt er ifglge ansgger udarbejdet i lyset af fredningsnavnets indvendin-
ger mod det.tidligere projekt samtidig med at det skal tilgodese ansggers krav om plads, udsigt
.og en tidssvarende bolig samt efter drgftelse med Gﬂbskov Kommune. Det blev aftalt med
kommunen, at ansgger konkret i marken definerede “kroningskanten” og indmaite denne samt de
to naboejendommes hjgrner og tagudheng mod skranten som en del af projekteringsgrundlaget.
Projektet blev senere i projektfasen gennemgéet pi mgder med kommunen for at sikre at projek-
tet 14 indenfor de aftalte rammer og principper.

I forhold til det tidligere udarbejdede projekt er der sket fglgende ndringer/tilpasninger:

Det samlede boligareal er reduceret fra 559 m” til 523 m?, tilbygningen mod nord er vesentlig
reduceret og ligger mere end 2,5 meter fra kroningskénten, den vestlige flgj, der ligger tettest pi
skreenten, er nu kun i én etage med tagterrasse og sledes mindre synlig fra Régeleje Strandvej,
tilbygningen mod nord ligger bag en linje dannet af nabohusenes hjgmer/taghjgrner og kun ud-
sigtsstuen pi tilbygning A narmere sig denne linje, en veesentlig del af tilbygningeh vil blive
opfgrt mod sydgst, bygningens facadelengde vil ikke blive gget og over halvdelen af grundens _



bredde er saledes bevaret som en grgn kile pi ca. 28 meter, hvilket er langt den bredeste stykke
kile pa hele strekningen. - “ '

- Gribskov Kommune har ‘overfor frcdningénzevnet anfert, at det eksisterende sommerhus har arki-
tektoniske kvaliteter, der er vard at bevare. Huset bestir af en beboelses - og en garagedel samt
en sammenbygning af disse. Huset har traditionelle sprossede, hvide vinduer, hvoraf nogle har
sorte skodder. De er ikke specielt store, uanset udsigten mod vandet. Huset er karakteriseret ved
at veere dannet af mange forskellige bygningskroppe, hvilket giver mange spn'ngi facadelinjer
og tagkonstruktion. De enkelte bygningskroppé er i sig selv simple og velproportionerede, og der
er, trods tydelige tegn pa slid og zlde, mange finc bygningsdetaljer. Huset er trukket tilbage pﬁ
grunden, hvorfor skreentkronen er synlig. Huset falder flot ind i terreenet og er trods stgrrelsen —
og at det er lengesiden, der vender mod havet — ikke dominerende. Huset fremstér stort set ori-

ginalt og treenger til renovering.

Der har p ansggers foranledning veret afholdt flere mgder med kommunen om byggeprojektet
. 0g foretagét besigtigelse. Under besigtigelsen var der tvivl om fastlaeggelse af skreentkronen,
hvorfor kommunen vurderede, at der var behov for at fa foretaget en fornyet opmaling. Der er
rimelig overensstemmelse mellem kommunens og ansggers fastlzeggelse af skrzentkronen, bort-
set fra omradet ud for bygningsdel A, hvor afstanden mellem skrentkronen og bygningsdel A
iflge ans@gers opmélinger er 2,6 meter og ifglge kommﬁnes opmaélinger 1,3 meter. Der skal
friholdes et areal foran huset til passage og ophold med udsigt og for at undga skader pé skren-
ten og vegctatioﬁen i forbindelse med anlzgsarbejdet. Det betyder generelt, at der ikke mé byg-
ges teettere pa skreentkronen end 1,3 meter. ‘

1 forhold til det det tidligere udarbejdet projekt er der sket en rekke @ndringer med henblik pé at
leve op til fredningsformélet. Bygningsdel A og D er reduceret og bygningsdel A er nu én etage
med balkon, som er mindre synlig fra havet og fra Strandvejen. Der er ogs4 sket flere @ndringer
som medvirker til at husets bedre tilpasses landskabet. Arkitekturen mod syd er bevaret og gara-
gens oireretagc er indrettet il bolig. Der er stadig tale om en vesentlig udbygning mod nord og
vinduespartierne mod nord og vest er kun reduceret i begreenset omfang, mens udformningen

dog er endret fra vandret til lodret. Der er ogsa sket en udvidelse af det nuverende indgangsparti
mod nord, ved muren mod vest.

Huset vil i forhold til det tidligere udarbejdet projekt fortsat vare stort, men vil virke mindre set
fra kysten, da tilbygningerne mod kysten er reduceret og nu overvejende er beliggende mod Sto-
re Orebjergve;j.
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Tilbygningen, hvorved den tidligere garagebygning mod vest bygges bedre sammen med resten
af huset, vil markant forandre karakteren af huset, idet det samlet set vil komme til at synes som

© et bredere o g stgrre hus, da den nu tilbage.trukne del af facaden rykker frem og tagkonstruktionen
forhgjes. De store glasfacader vil ligeledes medfgre en markant forandring af husets facade og

dermed oplevelsen af huset fra Rigeleje Strandvej. Mod St. Orebjergvej er der foresliet en mere
traditionel udformning af vinduerne,

Kommunen er overordnet positiv overfor projektet, men har anbefalet fredningsnavnet at tage

. stilling til dels om et areal pa 1,30 meter mellem skranten og skrentkronen er tilstraekkelig til at

~ sikre landskabsoplevelsen af skrent og skraentkrone husets stgrrelse taget i betragtning, dels om
det heevede tag pa tilbygning C vil indebere at huset fremstir dominerende fra Régeleje Strand-
vej og havet, dels om stgrrelsen pa huset vil overstige den naturlige sommerhusstgrrelse i den
landskabeligt set fglsomme kystbreemme, grundens stgrrelse taget i betragtning. Ved vurderingen
bgr frednings'naevnet ligeledes overveje betydningen af vinduespartiernes udformning, Kommu-
nen kan ikke anbefale, at taget belegges med sortglaseret tegl, da dette vil kunne medfgre en
vaesentlig visuel pavirkning af omradet i kraft af gennemskin af taget. Der bgjr anvendes rgd tegl

eller evt. en blidempet teglsten, men uden engobering og lignende overfladebehandling.

Naboerne mod gst har gjort indsigelse mod projektet med henvisning til, at husets bebyggede
areal ¢ gés vasentligt og at den eksisterende markante bygning vil blive endnu mere miarkant, at
den fredede skreent og vegetation derved bliver skeemmet og at tilbygningen vil reducere skran-

tens grgnne udtryk og fgre til at bebyggelsen i omradet vil fremsté som forteettet.

Fredningsnceevnet har i den trufne afggrelse anfgrt, at fredningen vedrgrende ejendommene ved
skreentkronen efter praksis mé forstés séledes, at nvnet skal sikre, at byggeri ikke misklazder
skreenten og skreentkronen med de eksisterende sommerhuse og grgnne kiler mellem husene, og
herunder pése, at byggeri ikke bliver for stort og dominerende.

Som allerede anfgrt i den tidligere afggrelse af 22. oktober 2007 har det eksisterende sommierhus
en betydelig stgrrelse og fremstér ifglge fredningsnaevnet markant set béde fra havet og fra
Strandvejen. Efter en vurdering af ejendommen og dens placering i samspil med havet, skranten .
og naboejendommene, fandt nzzvnel at en eventuel tilladelse til udvidelse som udgangspunkt
forudsattes at ske mod syd. '

Detnu foréli ggeﬁde projekt er mindre end det tidligere og tilbygningen mod havet er reduceret
og ligger i lidt stgrre afstand fra skrenten og projektet tager silédes i hgjere grad hensyn til de
verdier, der skal varetages med fredningen end det tidligere projekt. .
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Ogsé det foreliggende projekt mé imidlertid karakteriseres ved sin meget betydelige stgrrelse, de
store glasvinduespartier og at tilbygningen i vidt omfang sker i retning mod kysten samt at som-

merhuset vil blive meget stort og komme til at fremsté mere markant ved den f¢130rrime skrant-

krone og i forhold til de ¢vr1ge i denne sammenhang, relativt mindre sommerhuse i omr adet

Projektet vil ogsé indebare en ugnsket fortzetning af omrddet og miskleede det fine bevanngs—
veerdige omréde.

Fredningsnavnet har henvist til tre afggrelser, der befyser nyere praksis i forbindelse med be-
~ byggelse ved skranten i 1. rekke mod havet, dels p& matr.nr. 12 k (afslag p4 udvidelse af som-
merhus p& 220 m” med 165 m?), dels pa matr.nr. 122 (afslag pa tilbygning pa 35 m? til eksiste-
rende sommerhus pa 330 m? samt lovligggrende tilladelse til bibeholdelse af en tilbygning pa 31,
5m?) og 12 qm (opfgrelse af et nyt sommerhus pi 133 m?).
I den trufne afggrelse af 22. oktober 2007 vedrgrende det tidligere projekt pé den i sagen om-
handlede ejendom samt i afggrelse af samme dato vedrgrende opfgrelse af et nyt sommerhus pa
ejendommen matr.nr. 12qm, anfgrte fredningsnavnet, at udgangspunktet ma vzere, at der i omré-
det mi bygges et stgrre sommerhus med den brede side vendt mod havet samt at husene kan pla-
ceres med nogenlunde samme afstand fra skraenten som nabohusene. Der var siledes ikke -grund
til at kreeve, at det hus der blev opfgrt pd den ubebyggede matr.nr. 12gm skulle opfgres lengere
tilbagetrukket fra havet end nabohusene. Af denne betrégtning kan ikke udledes, at alle lodsejere
inden for det fredede omride ud fra en generel lighedsbetragtning skulle have krav pa at opfgre
tilbygninger til cksisterende sommerhuse, siledes af afstanden mellem tilbygningerne og skran-
ten bliver preecis den samme som ved naboejendommene. Afggrelserne treffes pa baggrund af
en konkret vurdering, hvor der legges betydelig vagt pa en nyere temmelig restriktiv linje over-
for sddanne tilbygninger samt under hensyn til de konkrete forhold ved de enkelte ejendomme og
herunder f.eks. om det er den brede eller lange side af huset, der vender mod havet og hvorledes

husene og tilbygningerne i gvrigt pavirker nromradet.

Efter en konkret vurdering af det ansggtes negative ﬁﬁvirknin ¢ af omridet og henset til praksis
og det almindelige forvaltningsretlige lighedsprincip er fredningsnavnet fortsat af den opfattelse
at en evt. tilladelse til at udvide det i forvejen meget store sommerhus i givet fald ma forudsztte
at tilbygningen - i hvert fald i al vasentlighed - sker 1 retning mod syd, dvs. mod Store Orebjerg-
vej. Til brug for eventuelle overvejelser om et ﬁyt projekt har fredningsnavnet endvidere be-
merket, at fredningsnzvnet ikke som s&dan vil modszette sig en betydelig ombygning af det sto-
re sommerhus og herunder séledes, at vinduesarealerne mod nord forgges, siledes at der fra hu-
set bliver endnu bedre muli gheder for at nyde den storsliede udsigt mod havet. Nevnet har anbe-
falet ansgger at drgfte den nermere udformning med kommunen.
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Det er i klagen anfgrt, at ansgger i lyset af fredningsnasvnets afslag af 22. oktober 2007 vedr. det
tidligere uda1bejdede projekt samt indsigelserne mod dette projekt fra Danmarks Naturfrednmgs-
forening og Gribskov Kommune har udarbejdet det nu forehggende projekt eftcl drgziftelsc med
kommunen, bl.a. med formanden for kommunens planudvalg,

Danmarks Naturfredningsforening har ingen indvendinger mod projektet og kommunen er over-
‘ordnet positiv over for projektet. Under fredningsnavnets besigtigelse tilkendegav kommunens

reprasentant, at kommunen kunne godkende projektet, hvilket dog ikke fremgar af frednin gs-
nzvnets afggrelse.

Til de tre sager som fredningsnavnet har henvist til har ansgger anfgrt fglgende:

Matr.nr. 12 k kan ikke sammenlignes med den foreliggende sag; dels 14 dette byggeri helt ude pa
kanten af skreentkronen, dels var huset 42,5 meter langt og bragd dermed rytmen af store som-
merhuse adskilt af grgnne omréder.

Det ans@gte byggeri ligger flere meter tilbagetrukket fra skreentkronen. Kun udsigtsstuen nermer -
sig skreentkronen med en afstand pé 1,3 til 2,6 meter afh@ngig af, hvordan opmélingen foretages, .
og er placeret lengere tilbage fra skrenten end nabohusene. Facaden pa ansggers hus er 22 meter
og huset ligger p& en 50 meter bred grund. |

Pa matr.nr. 12 z blev der givet lovligggrende tilladelse til at bibeholde en tilbygning til et som-
merhus, der 13 helt fremme pa skreentkronen med terrasser i hele grundbredden ud til strandbe- |
skyttelseslinjen.

Det ansggte byggeri kan saledes heller ikke sammenlignes med denne sag.

P4 matr.nr. 12 gm blev der givet tilladelse til en bebyggelse i en afstand af 5 meter til naboskel i
begge sider og pa linje med nabobebyggelserne.

Det ansggte byggeri vil hverken fortztte eller miskleede omrédet og er siledes ikke i strid med
fredningens formdl. Projektet omfatter ikke bebyggelse pa eller indgreb i skrenten, huset vil
komme til at ligge vaesentlig lengere tilbagetrukket fra skrentkronen end nabohusene og facaden
forlenges ikke. Ifglge fredningsnaavnetS'praksis er det netop udgangspunktet, at der ma bygges
stgrre sommerhuse med den brede side vendt mod havet og i nogenlunde samme afstand fra
skreenten som nabohusene.



Hertil kommer, at ansgger i forbindelse med afslaget til det tidligere projekt fik stillet en god-
kendelse i udsigt, safremt indsigelserne mod dette projekt blev im;ﬁdegéet, herunder gennem
‘ samarbejde med kommunen om et nyt projekt, at ansgger faktisk har samarbejdet med kommu-
~nen om udformningen af det nu foreliggende projekt, at kommunen har godkendt projektet, at
fredningen af skrentkronen er forholdsvis svag og at der sdledes bgr foreligge mere tungtvejende
argumenter for et afslag end fredningsnavnets subjektive vurdering af, hvad der misklzder
skraenten og skraentkronen — ikke mindst ndr denne vurdering ikke deles af komrounen og Dan-

‘marks Naturfrednin gsforening, som netop har til formal at beskytte natur og miljg.

I denne sag anlaegger fredningsnzvnet en betydelig mere restriktiv forstaelse af fredningsbe-
stemmelserne end tilfzldet var i sagen vedrgrende bebyggeise pd matr.nr. 12 gm, som frednings-
navnet tilsyneladende begrunder med, at der ikke var tale om en tilbygning, men om en ny byg-
ning. Der er dog ikke holdepunkter for denne sondring i fredningsbestemmelserne, idet der ikke i

disse skelnes mellem nybygninger og tilbygninger.

Naboen mod gst har bemzaerket, at’ kommunen ikke éntydigt under besigtigelsen anbefalede pro-
jektet og kan i gvrigt tilslutte sig fredningsn@vnets anvendelse af de ovennzvnte sager som
sammenligningsgrundlag. Samtlige afggrelser er baseret pa konkrete vurderinger, men de mo-
menter, der mé tillegges betydning er ens for alle sagerne, nemlig at de pigaldende byggepro-
jekter fremstér som vaesentlige byggerier, der fir markant placering pé toppen af skrenten. Net- -
op dette forhold er vasentlig i denne ‘sag, hvor den ansggte tilbygning og tagterrasser indebzrer,
at byggeriet bliver betydeligt mere markant og derved skzemme skrenten og det grgnne udtryk
som skranten har. ‘

Besigtigelse

~ Naturklagenavnet har den 19. august 2009 bcsigtigt;,,t omradet og holdt mgde med sagens parter.
Afggrelse

I sagens behandling har deltaget Naturklagen®vnets 10 medlemmer: Lars Busck (Formand), Ole

- Pilgaard Andersen, Martin Glerup, Leif Hermann, Britta Schall Holberg, Mogens Mikkelsen,
Andes Stenild, Poul Sggaard, Jens Vibjerg og Henrik Waaben.



Naturklagenzvnet udtaler:

Ifglge naturbeskyttélseslovens § 50, stk. 1; kan der meddeles dispensation fra en fastsat fred-
ningsbestemmelse, nér det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Fredningskendelsen har til formél at bevare tilstanden af kystskrenterne i Rigeleje. Der er derfor

forbud mod byggeri mv. pa selve skrenten, mens byggen p& den resterende del af det fredede
omréide skal godkendes af fredningsnavnet.

Det i sagen omhandlede sommerhus ligger ikke pa selve skraenten, men ovenfor skrenten i en
afstand af 7 til 9 meter fra skrentkronen. Den ansggte t11—/ombygn1ng kraever siledes frednings-
mvndlghedemes godkendelse. Fredningsmyndighederne skal herved navnlig sikre, at byggeriet
ikke misklzder skraenten og skrentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rigeleje
Strandvej og bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af gr¢nne omrader.

Naturklagenzvnet finder, at det ansggte byggeri — set i forhold til det cksisterende sommerhus —
vil fremtrede vasentligt mere massivt og dominerende i forhold til omgivelserne, is@r set fra
Strandvejen.

I denne vurdering indgér navnlig de fremskudte nye bygningspartier med store udsigtsvinduer
mod havet samt sammenbygningen af den tidligere garagebygning med hovedhuset, hvorved det

som nu fremtreeder som to adskilte bygninger v1l fremsté som ét meget stort hus

Det er pé den baggrund Naturklagenavnets opfattelse, at byggeriet vil indebare en #ndring af
~ indtrykket af den fredede kystskrent i strid med de hensyn, som fredningen tilsigter at varetage.

‘Naturklagenavnet finder herefter ikke grundlag for'at @&ndre fredningsnavnets afggrelse.

Fredningsnevnet for Nordsjzllands afggrelse af 4. juli 2008 stadfzstes.

P& Naturklagenevnets vegne

UL L
Lisbeth Toft- Petersen
Fuldmegtig

" Afgarclsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82, Eventuel retssag til
prevelse af afggrelsen skal vaere anlagt inden 6 mineder, jf. lovens § 88, stk. 1.



Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 11. juni 2010 traf Fredningsnavnet for Nordsjaelland afgerelse i sagen:

FS 8/2010: Renovering og udbygning af eksisterende bebyggelse pa matr.nr. 12 r Hesselbjerg
By, Blistrup, Gribskov Kommune, beliggende St. Orebjergvej 47, Vejby, Gribskov Kommune

Ansggningen

Arkitekt Palle Krak har i et brev af 28. januar 2010 til Fredningsnavnet for Nordsjelland ansggt om
tilladelse til renovering og udbygning af den eksisterende bebyggelse pa matr.nr. 12 r Hesselbjerg
By, Blistrup. Ansggningen er indgivet pa vegne af ejerne Anne-Lise Djurhus Olesen og Flemming
Olesen. Ejendommen, der er beliggende pa St. Orebjergvej 47, Vejby, Gribskov Kommune, har et
areal pa 9.061 m2, heraf 1.967 m2 strand.

Fredningsnaevnet har tidligere behandlet to sager om renovering og udbygning af bebyggelsen pa
ejendommen. Den farste sag omhandlede et projekt, der ville forage bebyggelsens samlede areal til
569,6 m2. Fredningsnaevnet gav afslag pa dette projekt i en afgerelse den 22. oktober 2007. Den
anden sag omhandlede et projekt, der ville forgge bebyggelsens samlede areal til 523,6 m2. Fred-
ningsnavnet gav afslag pa dette projekt i en afggrelse den 4. juli 2008, der blev stadfaestet ved Na-
turklagenavnets afgerelse af 25. august 2009. Fredningsnavnet lagde i sine to afgarelser navnlig
vaegt pa, at den eksisterende bebyggelse i forvejen fremtreeder meget markant, at projekterne ville
resultere i meget store bebyggelser, og at udvidelsen efter ansggningerne var tilteenkt i et vist om-
fang at skulle ske mod havet.

| den ansggning, der nu foreligger, er det oplyst, at det foreliggende areal pa 310,15 m2 gnskes ud-
videt med 170,95 m2, séledes at det samlede beboelsesareal bliver pa 481,10 m2. | ansggningen er
det anfart, at det nu foreliggende projekt er udformet saledes, at det tilgodeser falgende hensyn:
”At den oprindelige villastil bevares i overensstemmelse med fredningskendelse af 1940.

At bygningens eksisterende differentierede kiphgjde bevares.

At eneste udbygning mod nord sker med en ca. 16 m2 karnap med kegleformet tag til eksisterende
tagfod.

At bygningens facadelzengde mod strandvejen ikke er gget.
At bygning C &ndres til kekkenafdeling til loft uden at endre den nuveerende kiphgjde.

At bygning A’s store glasarealer mod nord erstattes med ”storsprossede” vinduespartier som reste-
rende nordfacade.

At gvrig udbygning sker mod syd/vest — Store Orebjergve;j.
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At mindsteafstand til skreentkronelinien opmalt af Gribskov Kommune er 4,40 m.
At i forhold til de to tidligere ansggte projekter er bygningsdel B's oprindelige bredde bevaret.
At der forventes frastykning af 2 parceller som vist pa tegning 008.”

Der er sammen med ansggningen indsendt tegninger, skitser og situationsplan i en beskrivelse af
Projekt 111 af 1. december 2009.

Fredningsbestemmelser

Ejendommen er omfattet af fredningsnavnskendelse af 19. august 1940 og Overfredningnavnets
kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskrenterne i Rageleje.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne ved Rageleje neden for Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsnavnet, og at selve skraenten er omfattet af et byggeforbud. Det hedder saledes i
kendelsen:

Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte Grunde, som danner Skraaningen af Skraenterne
mod Stranden, fredes saaledes at der ikke ma opfares nogen Bygning eller anbringes nogen fast
Indretning — herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter naeevnets skan
virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Graes og Lyng og ma ikke opdyrkes eller be-
plantes eller graves, ligesom murede Trapper eller lignende ikke maa anleegges uden Navnets sam-
tykke.

Pa den gvrige del af Ejendommen maa der ikke bygges, uden at Tegningerne og Planer forud er
godkendt af Fredningsnavnet.”

Udtalelser

Gribskov Kommune har i et brev af 16. marts 2010 anbefalet, at ansggningen imgdekommes.
Kommunen har henvist til, at de gnskede udvidelser sker i husets tvaerretning (nord/syd), og at der
saledes ikke sker en forggelse af facadens leengde mod havet. Det er kun en tilbygning pa 16 m2,
der ligger neermere skraentkronen end den eksisterende bygning. Kommunen finder ikke, at det an-
segte strider mod fredningens formal, idet det nu foreliggende projekt tager hensyn til, at der skal
friholdes et passende areal mellem bebyggelsen og skraentkronen. Kommunen har herved endvidere
lagt veegt pa, at starrelsen er reduceret i forhold til de tidligere projekter, og at der ikke sker forggel-
se af taghgjden.

Miljgcenter Roskilde har i et brev af 2. marts 2010, at sagen ikke giver anledning til bemarkninger.
Der er ikke modtaget udtalelse fra Danmarks Naturfredningsforening.
Advokat Christian B. Elmer har i et brev af 11. marts 2010, der farst ses modtaget i nsevnet med

advokat Elmers brev af 27. maj 2010, pa vegne af sine klienter, naboerne Tove og Ole Dufour, an-
fart at inddragelse af garagen til beboelse og etablering af kvist pa den nyindrettede 1. sal pa gara-
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gen er i strid med byggelovgivningen. Endvidere vil opfarelse af den patenkte leemur, der ikke
flugter med den eksisterende ejendom, medfare en indgriben i ”skraentens grenne udtryk”, som er i
strid med fredningens formal.

Besigtigelse

Fredningsnavnet har den 3. juni 2010 afholdt besigtigelse og magde pa ejendommen. | madet deltog
ansggerne, ansggernes arkitekt og landinspektgr samt repraesentanter for Gribskov Kommune, Mil-
jocenter Roskilde og Danmarks Naturfredning forening. Endvidere deltog naboen Lars Christiansen
og advokat Christian B. Elmer for og med Tove og Ole Dufour.

De madte gjorde i det vaesentlige de samme synspunkter gaeldende som i de skriftlige indleeg.
Arkitekt Palle Krak oplyste, at bebyggelsen vil blive belagt med merk, mat tagdaekning.

Flemming Olesen erklarede, at han var indforstaet med, at lamuren pa nordsiden placeres i en af-
stand af 5 m fra skellet til naboen mod gst.

Lars Christiansen rejste spargsmal om terreenregulering pa ejendommen.

Fredningsnavnets begrundelse og afgerelse
| sagens afggrelse har deltaget Niels Olesen, Alfred Jensen og Morten Larsen (formand).

Der er i fredningen sondret mellem beskyttelsen af skraenten og skraentkronen. Pa skraenten er byg-
geri forbudt. Pa skreentkronen kan byggeri tillades af fredningsnavnet. Ved en sadan tilladelse fin-
des fredningsnavnet at skulle l&egge vaegt pa, at byggeri ikke misklaeder skreenten og skraentkronen
med de eksisterende bebyggelser og granne omradet mellem disse. Fredningsnavnet findes herun-
der at skulle pase, at byggeri ikke bliver for stort og dominerende.

Det nu foreliggende projekt findes ikke at indebare en vaesentlig endring af bebyggelsens fremtree-
den mod skreaenten og havet, idet ansggte udvidelse i al vaesentlighed sker mod St. Orebjergvej. Pa
den baggrund, og da bygningshgjden ikke &ndres, findes det ansggte ikke at stride mod fredningens
formal. Ansggningen af 28. januar 2010 kan derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
imgdekommes som narmere angivet i projektbeskrivelsen af 1. december 2009 med tegning nr.
077/003, 004, 005, 07a-d, 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, 015, 016 og 017, dog saledes at l&mu-
ren pa nordsiden placeres 5 m fra skellet til naboen mod gst.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk.3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er
udnyttet inden 3 ar fra meddelelsen.

Det bemarkes, at der ikke ved denne afgarelse er taget stilling til udstykning eller terreenregulering
af ejendommen.

Morten Larsen
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navnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for afga-
relsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende, som
har vaesentlig interesse i afgarelsen samt landsdeaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og miljg, og landsdeaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige rekreati-
ve interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og sendes til Frednings-
navnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr p& 500 kr. til Natur-
klagenavnet. Nar Naturklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenavnet tilsende klageren
en opkraevning. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyrer er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pé
Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin
klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Pr. brev til:

Anne-Lise Djurhus Olesen og Flemming Olesen, St. Orebjergvej 47, 3210 Vejby

Arkitekt Palle Krak, Ellensvej 2, st. th., 2920 Charlottenlund

Tove og Ole Dufour v/advokat Christian B. Elmer, Kalvebod Brygge 39-41, 1560 Kgbenhavn V.
William Murray Rawlins, St. Orebjergvej 38, 3210 Vejby

Ebbe Mathiesen, St. Orebjergvej 43, 3210 Vejby

Peter H. Christiansen, Lindevangsvej 8, Trargd, 2950 Vedbak

Pr. e-mail til:

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
By- og Landskabsstyrelsen

Miljgcenter Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjalland, Gribskov


http://vexch3.ret.dk/exchweb/bin/redir.asp?URL=http://www.nkn.dk/

Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 1. februar 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 079/2010 — Ansggning om tilbygning til eksisterende sommerhus pa ejendommen matr. 12
nr Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Anders Nielsensvej 35, Rageleje, Gribskov Kommune.

Ved skrivelse af 22. november 2010 har Gribskov Kommune videresendt en ansggning fra ejeren af
ovennavnte ejendom, idet der gnskes opfert en tilbygning til det pa ejendommen eksisterende
sommerhus. Det fremgar af sagen, at ejendommens areal udger 1233 m2 og ligger i anden reekke til
kyststreekningen. Det eksisterende hus er et hvidpudset murstenshus med et BBR areal pa 64 m2.
Tilbygningen vil vare pa ca. 40-45 m2, og yderbeklaedningen vil veere i pudset murveerk og med
treebeklaedning. Tilbygningen vil ske som forleengelse af eksisterende, lave bygning og vil have
samme taghaldning som den nuvarende bygning. De ansggte bygningsarbejder vil ikke veere synli-
ge fra strandvejen og havet. Det patenkte byggeri fremgar af medfalgende fotos og tegningsmateri-
ale.

Det omrade, hvor ejendommen er beliggende, er omfattet af Fredningsnavnet for Frederiksborg
Amtsraadskreds” kendelse af 19. august 1940 og Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941
om fredning af Rageleje Skranter. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved
Rageleje nedenfor Store Orebjerg. Fredningsbestemmelserne anfgrer, at der ikke ma bygges pa
skraenterne, og at byggeri pa den gvrige del af de fredede arealer kun ma finde sted efter frednings-
naevnets godkendelse.

Kommunen har i forbindelse med sin frensendelse af sagen til fredningsnavnet oplyst, at kommu-
nen ikke har indvendinger mod det ansggte.

Miljgcenter Roskilde har i skrivelse af 6. december 2010 oplyst, at centeret kan tilslutte sig kom-
munens udtalelse.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har i skrivelse af 20. december 2010 med-
delt, at foreningen ikke har indvendinger mod det ansggte.

Fredningsnavnets afgarelse:

Fredningsnaevnet finder at kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbe-
stemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold
til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som frem-
gar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfar af natur-
beskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansggte. Fredningsnavnet forudsatter herved, at
det ansggte udfares og foretages i overensstemmelse med de i forbindelse med ansggningen med-
delte oplysninger og i gvrigt som angivet i de med ansggningen indsendte fotos og tegningsmateria-
le.
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Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenaevnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenzevnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside { HYPERLINK
"http://mww.nmkn.dk" }. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggarelse er sendt til:

Pr. brev til:

{ MERGEFIELD Titel }{ MERGEFIELD Fornavn } { MERGEFIELD Efternavn }, {
MERGEFIELD Adresse }, { MERGEFIELD Postnr } { MERGEFIELD By }

Pr. e-mail til:

Ole Gullits, gullits@mail.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde
Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen
DOF

DOF Nordsjelland


http://www.nmkn.dk/
http://www.nmkn.dk/

Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 13. marts 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgarelse i sagen:

FS 088/2010 — Ansggning om tilladelse til feerdiggarelse af jord- og flisearbejde pa ejendom-
men matr. nr. 12gm Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 67 D, Rageleje,
3210 Vejby, Gribskov Kommune

Ejeren af ovennavnte ejendom, der tidligere af Fredningsnavnet for Nordsjelland og Naturklage-
navnet er meddelt tilladelse til opfarelse af et neermere angivet sommerhus pa ejendommen, har
ved skrivelse af 13. december 2010 ansggt fredningsnavnet om tilladelse til feerdiggarelse af en
reekke jord- og flisearbejder m.v. Af ansggningen fremgar blandt andet:

Forst den 2. november 2010 har vi veeret i stand til at pabegynde faerdiggarelse af byggeriet. Hvilket
ogsa vil indbefatte planering af grund omkring huset. Derfor denne ansggning.

Pa gstsiden er der, som det ser ud nu ca.1 % meter op indgangen. Vi ma sta pa paller for at komme
ind i huset. Vi vil gerne ansgge om tilladelse til at forhgje jordvolden, sa den gar op til hoveddgren.

For at holde pa jordvolden (ogsa den eksisterende) har vi evt. teenkt at bygge op med store sten. Vi
har kontaktet en geoteknikker, og han mener, at jordvolden skal stgttes med en slags mur. Helst
ville vi blot beplante jordvolden.

Da vi er &ldre mennesker (min mand er 75ar) har vi ikke krefter til at passe greespleene, som skal
slas og vedligeholdes, | stedet vil vi gerne have flisebelaegning rundt om huset. Pa nord/vandsiden
gar vi naturligvis ikke helt ud til strandbyggelinien. Vi kunne tenke os ca. 3% meter pa sydsiden
ind mod skoven, og ca.1 -1¥. meter pa de korte sider ind til naboerne.

1. Vi ansgger om at fa lov til at forhgje jordvolden op til indgangsdar.

2. Vi ansgger saledes om tilladelse til at bygge en stattemur eller stengeerde til stette af jordvolden
pa gstsiden af huset foran indgangsdar. Safremt dette viser sig nadvendigt for at holde pa jorden.
3. Vieritvivl, om vi behgver tilladelse til at leegge fliser rundt om huset. I bekreeftende fald ansg-
ger vi ogsa om dette.

Vedhzftet fotos, som viser omradet ved indgangsderen. ”

Fredningsnaevnet meddelte den 22. oktober 2007 i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
tilladelse til, at der pa ejendommen kunne opfares et 133 m2 stort sommerhus pa ejendommen.
Denne afggrelse stadfeestede Naturklageklagenavnet den 14. april 2008. Af afgerelsen af 14. april
2008 fremgar blandt andet:
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Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kyst-
skreenter i Rageleje i Graested-Gilleleje Kommune. Fredningen omfatter et omrade langs kysten i
Rageleje mellem Strandvejen og St. Orebjergve;.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne nedenfor St. Orebjerg. Det er derfor i
fredningen bestemt, “at den del af de fornavnte grunde, som danner skraningen af skreenten mod
stranden, fredes, saledes at der ikke ma opfares nogen bygning eller anbringes nogen fast indretning
- herunder ledningsmaster og flagstenger eller noget andet, der efter naevnets sken virker uheldigt.
Jorden skal henligge som den er med graes og lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves,
ligesom murede trapper, terrasser eller lignende ikke ma anlaegges uden naevnets samtykke.

Pa den gvrige del af ejendommene ma der ikke bygges uden at tegninger og planer forud er god-
kendt af fredningsnavnet.”

Ejendommen er pa 2.800 m2 og grunden har en bredde pa 26 meter. Grunden er kuperet og treebe-
voket. Den yderste del af skraentkronen udger en ryg med en saenkning bagved. Der er ogsa et fald i
hgjden af skreenten i gstlig retning saledes at naboejendommen mod st ligger lavere.

Der er ansggt om tilladelse til at opfare et 133 m2 stort sommerhus orienteret mod Kattegat. Huset

vil far en bredde pa ca. 16 meter, saledes at afstanden til skel mod gst og vest vil vere ca. 5 meter.

Huset vil blive forsynet med 4 store vinduer/dgre mod stranden. Glasarealet vil udgere ca. halvde-

len af facadens areal. Pa grund af de ovennavnte terrenforskelle vil byggeriet forudsatte terraenre-
guleringer, idet der vil skulle ske opfyldning pa 2-2% meter mod nordgst og opgravning med 2 me-
ter mod sydvest, jf. det vedlagte tegningsmateriale.

Fredningsnaevnet har i den trufne afgarelse anfart, at uanset skraentkronen kan synes omtrent lige sa
beskyttelsesvaerdig som skraenten har fredningen sondret mellem disse omrader og fredningens be-
skyttelse af skreentkronen og arealet bag denne er, som anfgrt af Naturklagenavnet, forholdsvis
svag. Udgangspunktet ma veere at der i dette omrade kan bygges et sommerhus med den brede side
vendt mod havet og at huset kan placeres i nogenlunde samme afstand fra skraenten som nabohuse-
ne. Fredningsmyndighederne skal vedrgrende dette omrade navnlig sikre, at byggeri ikke misklaeder
skraenten og skraentkronen med de eksisterende sommerhuse og grenne omrader mellem husene og
herunder pase, at byggeri ikke bliver stort og dominerende.

Det ansggte byggeri ma henset til grundens bredde og placering i forhold til skreenten, beplantnin-
gen og naboejendommene beskrives som varende temmelig bredt. Da beskyttelsen af den pageel-
dende del af fredningen som navnt er forholdsvis svag findes der henset til hidtidig praksis og efter
en samlet vurdering af hvorledes huset vil tage sig ud fra Strandvejen og havet ikke at vaere fuldt
tilstraekkeligt grundlag for ikke at godkende det ansggte pa grund af husets placering og starrelse.

Bag skraenttoppen skraner grunden meget mod bade syd og gst og naevnet finder derfor, at der kan
rejses spgrgsmal ved, om det ansggte projekt ikke med fordel kunne veere udformet sa det i hgjere
grad var tilpasset det kuperede terraen, sa terraenreguleringen blev begranset. Fredningen indeholder
imidlertid ikke forbud mod terreenreguleringer af det pagaeldende omrade og den terraenregulering,
der bliver en konsekvens af det ansggte byggeri, skannes ikke veasentligt at pavirke de hensyn, der
er nevnt i fredningen. Navnet finder saledes heller ikke tilstreekkelig grundlag for af denne arsag at
meddele afslag pa ansggningen.



Afgarelse

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan der meddeles dispensation fra en fastsat frednings-
bestemmelse, nar det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Fredningskendelsen har til formal at bevare tilstanden af kystskraenterne i Rageleje. Der er derfor
forbud mod byggeri mv. pa selve skraenten, mens byggeri pa den resterende del af det fredede om-
rade skal godkendes af fredningsnavnet.

Det ansggte byggeri skal placeres pa plateauet ovenfor selve skraningen og forudsetter saledes
fredningsmyndighedernes godkendelse. Fredningsmyndighederne skal herved navnlig sikre, at byg-
geriet ikke misklaeder skreenten og skraentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Strand-
vejen og bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af grenne omrader.

Naturklagenavnet finder af de af fredningsnavnet anfarte grunde ikke, at der er tilstreekkeligt
grundlag for at modseette sig det foreliggende byggeprojekt.

Naturklagenavnet finder heller ikke, at den for byggeriet forudsatte terreenregulering pa vasentlig
made vil pavirke de hensyn, der er neevnt i fredningen, hvorfor der heller ikke af den grund, som
ogsa anfert af fredningsnaevnet, findes at veere tilstreekkeligt grundlag for at meddele afslag til det
ansggte.

Gribskov Kommune har i sagens anledning afgivet en udtalelse af 21. februar 2011, hvoraf blandt
andet fremgar:

Ansggningen samt besigtigelse
Ved besigtigelse pa ejendommen den 15. februar 2011 blev det indsendte projekt af den 13. decem-
ber 2010 draftet med ansggerne og der var falgende bemaerkninger/endringer hertil.

Ansgger fastholder ansggningen om tilladelse til at forhgje jordvolden pa gstsiden af huset sa den
gar op til hoveddgren. Der er tale om, at det aktuelle jordniveau forhgjes med ca. 1,5 meter i en ca.
1,5 meters bredde langs hele gstsiden af huset. Derved vil det veere muligt at feerdes rundt om huset
i samme jordniveau. Den ansggte stattemur bygget op af store sten er ikke leengere aktuel. I forbin-
delse med at forhgje jordvolden, kan det imidlertid blive ngdvendigt at anleegge en stgttemur. For at
sikre at personer ikke falder ned af skraningen, vil der blive etableret et reekvaerk i en let konstrukti-
on.

Flisearealet mod kysten og kystskreenten er ikke nermere beskrevet i ansggningen. Ved besigtigel-
sen blev det vurderet, at flisearealet bar falge skraentkronen og holde en afstand til denne pa 1,5
meter mod nordgst og 2 meter mod nordvest. Ansgger er indforstaet med dette.
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Ejendommen er omfattet af strandbeskyttelseslinien. | fglge byggetegninger til byggetilladelsen den
25. april 2008 ligger strandbeskyttelseslinien henholdsvis 3 meter fra husets facade mod nordgst og
3,70 meter fra husets facade mod nordvest. Hvilket stemmer overens med oplysningerne fra Dan-
marks Arealinformation.

Vurdering

Gribskov Kommune vurderer, at det ansggte jord- og flisearbejde ikke strider imod fredningens
formal, at bevare Rageleje Kystskraenter. De ansggte jord- og flisearbejde og raekveerk vil ikke kun-
ne ses fra strandvejen og havet.

Den 22. oktober 2007 traf Fredningsnaevnet afgarelse i sagen om opfarelse af sommerhus pa ejen-
dommen. | forbindelse med tilladelsen blev de terreenreguleringer, der matte fglge af husets place-
ring med den brede side mod kysten, ogsa godkendt. Det blev vurderet, at terreenreguleringerne ikke
pavirkede de hensyn der er navnt i fredningen veesentligt.....

| falge de godkendte byggetegninger er der angivet et eksisterende terreen og et fremtidigt terraen pa
gstsiden af huset, hvor terraenforskellen er pa ca. 1,8 meter. Plateauets bredde langs facaden er pa
tegningerne 1,3 meter. Fredningsnavnet har, med afggrelsen i 2007, efter kommunens vurdering
godkendt at forhgje jordvolden og plateauets bredde pa evt. 1,5 meter er mindre vaesentlig. Et raek-
vaerk i en let konstruktion, ma anses for at vaere ngdvendigt for at hindre personer i at falde ned af
skraningen.

Ved at friholde 1,5-2 meter mellem skraentkrone og fliseareal bevare skreenten sin landskabsveerdi,
da skreentens naturlig vegetation far lov at “kravle” op over skraentkronen.

Jord og- flisearbejde pa husets vest og sydside vurderer kommunen ikke har betydning for frednin-
gens interesser.

Anbefaling

Gribskov Kommune kan anbefale det ansggte jord og -flisearbejde samt opseetning af reekvaerk.
Kommunen vurderer

1) at en evt. stgttemur i forbindelse med forhgjning af jordvolden pa gstsiden af huset ikke bare
veere synlig

2) at eksisterende skraning ber viderefares op til plateauet foran hoveddgren

3) at flisearealet mod kysten ber fglge skreentkronen og holde en afstand til denne pa 1,5 meter mod
nordgst og 2 meter mod nordvest. Dog ma flisearealet ikke overskride strandbeskyttelseslinien.
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Gribskov Kommune har ved en supplerende skrivelse af 23. februar 2011 oplyst, at der pa ejen-
dommen er tinglyst en ferdselsret for ejerne af matr. nr. 12 nt, Hesselbjerg By, Blistrup, og at der i
forbindelse med udferelsen af de ansggte anleegsarbejder bar tages hensyn til denne faerdselsret.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har ved skrivelse af 19. januar 2011 meddelt,
at foreningen ikke kan anbefale det ansggte.

Naturstyrelsen, Roskilde, har i skrivelse af 13. januar 2011 oplyst, at de ikke har bemarkninger til
det ansggte, safremt skraentkronen ikke bergres.




Fredningsnavnets afgarelse:

Fredningsnaevnet finder at kunne leegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbe-
stemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold
til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som frem-
gar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfar af natur-
beskyttelseslovens 8 50, stk. 1, dispensation til det ansggte. Fredningsnavnet forudsatter herved, at
det ansggte udferes og foretages i overensstemmelse med de i forbindelse med ansggningen med-
delte oplysninger og i gvrigt som angivet i udtalelsen af 21. februar 2011 fra Gribskov Kommune
med de deri angivne retningslinjer. Det er endvidere et vilkar, at skraentkronen ikke bergres af ar-
bejderne.

Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder. Det beror
pa ejerens eget ansvar at sikre, at den tinglyste feerdselsret ikke kraenkes.

Toftager
naevnsformand

Vejledning om klage

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenaevnet tilsende klageren en opkreevning. Natur- og Miljgklagenaevnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen,
for gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.


http://www.nmkn.dk/

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:
Polly Jgrgensen, polly@dadinet.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen
DOF

DOF Nordsjelland



mailto:polly@dadlnet.dk

Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 16. april 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 007/2011 — Ansggning om tilladelse til nedrivning og genopfarelse af sommerhus pa ejen-
dommen matr. nr. 12f Hesselbjerg By, Bistrup, beliggende Anders Nielsens Vej 37, 3210 Vej-
by, Gribskov Kommune.

Ved skrivelse af 25. januar 2011 har Gribskov Kommune videresendt en ansggning fra ejeren af
ovenngvnte ejendom om nedrivning af den eksisterende ejendom og opferelse af et nyt sommerhus.
Af henvendelsen fremgar blandt andet:

Det nye sommerhus vil blive opfart i samme materialer som det eksisterende sommerhus og har
form som et “T”, se bilag 3, situationsplan.

Sommerhuset vil blive opfart i en etage med en facadeleengde pa 22 m mod nord og en kiphgjde pa
6,5 m. Sommerhuset vil fa en keelder, som ikke er synlig over terraen, se bilag 4 og 5 facadetegnin-
ger.

Sommerhuset vil fa en bygningsvolumen svarende til sommerhuset pa nabogrunden, Store
Orebjergvej 39.

Sommerhuset vil blive opfart i en starre afstand fra skreentkronen og med en placering leengere mod
vest pa grunden i en afstand mod naboskel mod gst og vest pa hhv. 11 og 16 m. Huset vil blive op-
fart uden leemur.

En mindre del, ca. 8 m, af sommerhusets facade vil ligge i en afstand pa 2 m fra skraentkronen. Re-
sten af facaden vil blive trukket yderligere 3 m tilbage. Tilbagetraekningen udnyttes til to overdaek-
kede terrasser, der saledes flugter med den forreste del af facaden mod nord.

Sommerhuset vil fa en starre tagflade end det eksisterende sommerhus, dels pa grund af bygnings-
leengden og dels pa grund af en bredere bygningskrop.

Det vurderes, at bygningens “T-form” hvor det ene ben ikke er synligt fra kysten, er en bygnings-
krop som viser respekt for landskabets sarbarhed, idet sommerhusets lz&engde mod kysten er typisk
for omradet og afstanden til nabobebyggelsen er ganske betydelig. Endvidere vil sommerhuset blive
opfart i en sterre afstand fra skraentkronen end det eksisterende sommerhus.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at sommerhusets udformning, placering og materialevalg
ikke skeemmer skranten.
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| forbindelse med ansggningen er vedlagt en reekke kortbilag, tegningsbilag af den gnskede bebyg-
gelse samt fotos af de nuveerende forhold.

Gribskov Kommune har i skrivelse af 2. februar 2011 supplerende opfyldt, at byggefeltets placering
rettelig er som angivet i det bla felt i kortbilag 2.

Det omrade, hvor ejendommen er beliggende, er omfattet af Fredningsnaevnet for Frederiksborg
Amtsraadskreds’ kendelse af 19. august 1940 og Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941
om fredning af Rageleje Skreenter. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne ved
Rageleje nedenfor Store Orebjerg. Fredningsbestemmelserne anfarer, at der ikke ma bygges pa
skreenterne, og at byggeri pa den gvrige del af de fredede arealer kun ma finde sted efter frednings-
neevnets godkendelse.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har i skrivelse af 4. marts 2011 meddelt, at
det er foreningens principielle opfattelse, at skreentkronen burde friholdes for bebyggelse, som der-
for burde rykkes tilbage pa grunden. Henset til sagens konkrete forhold, hvor en eksisterende be-
byggelse erstattes med en ny, der placeres tilbage pa grunden i forhold til den eksisterende, vil for-
eningen ikke modsztte sig det ansggte. Foreningen har dog samtidig givet udtryk for, at skorstenen
pa den eksisterende bebyggelse rager hgjt op, hvorfor det henstilles, at skorstenen pa den nye be-
byggelse placeres laengst veaek fra skraenten.

Miljgstyrelsen, Roskilde, har i skrivelse af 31. marts 2011 meddelt, at styrelsen kan henholde sig til
kommunens bemarkninger henset til, at bebyggelsen traekkes veek fra skraentkronen.

Fredningsnavnets afgarelse:

Fredningsneaevnet finder at kunne laegge til grund, at ansggningen om ny bebyggelse ikke vil stride
mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnavnet
finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslo-
vens 8 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter tilladelse til det ansggte. Fredningsnavnet
forudseatter herved, at det ansggte udfares og foretages i overensstemmelse med de i forbindelse
med ansggningen meddelte oplysninger og i gvrigt som angivet i de med ansggningen indsend-

te kortbilag og tegninger. Fredningsnavnet skal henstille, at byggeriets skorsten placeres i videst
muligt omfang under hensyntagen til det af Danmarks Naturfredningsforening herom anfarte.

Afgarelsen er truffet af fredningsnaevnets formand i medfar af § 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
naevnsformand



Vejledning om klage

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenavnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenzevnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Alfred B. Christensen, e-mail: abc@abcinvest.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjalland


http://www.nmkn.dk/

Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 22. maj 2011 traf Fredningsnaevnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FS 016/2011 — Ansggning om opfarelse af et anneks pa matr. nr. 12rq Hesselbjerg By, Bli-
strup, beliggende Store Orebjergvej 53 B, Rageleje, 3210 Vejby, Gribskov Kommune

Ansggning, fredningsbestemmelser og tidligere afgarelse:

Ved afgerelse af 6. marts 2009 (FS 099/2008) meddelte Fredningsnavnet for Nordsjeelland princip-
godkendelse til opferelse af et anneks pa ovennavnte ejendom. Af afgarelsen fremgar blandt andet:

Ansggning

Gribskov Kommune har ved brev af 19. december 2008 til Fredningsnavnet fremsendt brev af 22.
oktober 2008 fra Bengt Kalderén Tegnestue Danske Ark, hvorved der pa ejers vegne ansgges om
tilladelse til opfarelse af gaesteanneks mod syd samt om diverse a&ndringer sommerhuset mod nord.

| tegnestuens brev er anfart, at ejendommen er pa 3.003 m2. Pa ejendommen er i 1918 opfart et
sommerhus. Huset er pa 80 rn2 med tilleg af 64 m2 tagetage. Sommerhuset har pudset murvark og
stratag med stort panoramavindue mod vest, og mindre kviste mod syd og gst, der er renoveret i
2005. Endvidere forefindes mod syd 46 m2 dobbelt carportbygning opfert i 1991.

- Efter overtagelse af ejendommen i 2006 gnsker ejeren, i forbindelse med renovering, at etablere et
mindre gaesteanneks mod syd pa ca. 55 mn2 med badeforhold og bryggers samt gaesterum. Annek-
set vil blive opfert lidt nord for garagen. Gasteannekset er teenkt udfert med en let tagkonstruktion
og tagbeklaedning med graestarvstag. Bebyggelsen placeres i en afstand pa over 2,5 m fra hoved-

bygning.

I kommunens brev bemarkes, at huset vender smalsiden mod havet og ligger et par meter bag
skreentkronen. Terraenet pa ejendommen er kraftigt stigende, hvorved man oplever markeringen af
skreentkronen. Huset er en tidligere forpagterbolig til ejendommen pa St. Orebjergvej 51, hvorfor
disse sommerhuse ligger ganske teet. Garagen pa 48 m2 er opfart i 2005. Tegnestuens ansggning om
gasteanneks blev modtaget allerede i juni 2007. Der har siden veeret kontakt til ansgger og herunder
om de forhold, der allerede er etableret uden tilladelse fra Fredningsnavnet.

Fredningsbestemmelser

Omradet er omfattet af Overfredningsnaevnets fredningsafgarelse af 7. februar 1941 om fredning af
kvstskraenter i Rageleje. Fredningsformalet er at bevare tilstanden af kystskraenterne, hvor der er
forbud mod byggeri, mens byggeri pa den resterende del af det fredede areal skal godkendes af
Fredningsnavnet. Ved afggrelsen stadfeestedes Fredningsnavnets fredningsafgarelse af 19. august
1940, hvori bl.a. er anfart, at der er vid udsigt fra skranterne over Kattegat, hvorfor der pa deres top
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er opstaet en smuk villabebvggelse pa grunde, der for stgrstedelens vedkommende nar fra Strandve-
jen til St. Orebjergvej, som et stykke syd for Strandvejen gar parallelt med Strandvejen. For arealet
mellem skraenten og Orebjergvej er der for, at fremtidig bebyggelses karakter ikke skal stride mod
fredningens hensigt anledning til at bestemme, at tegning og plan til ny-, om- og tilbygninger skal
foreleegges Fredningsnaevnet til godkendelse. Pa skraenterne ma der ikke opfares nogen bebyggelse
eller uheldige indretninger og jorden skal henligge som den er med gres og lyng og murede terras-
ser eller lignende ma ikke anlaegges uden navnets samtykke.

Udtalelser

Gribskov Kommune har i brevet af 19. december 2008 vurderet, at etableringen af gestehuset ikke
vil stride mod fredningens formal. Huset vil ikke kunne ses fra Strandvejen og havet. Kommunen
anbefaler dog mindre projektendringer, saledes at det naturlige terreen ved den eksisterende ad-
gangsvej i videst muligt omfang falges.

Besigtigelse
Fredningsnavnet har den 21. januar 2009 besigtiget ejendommen og der holdt mgde med Gribskov
Kommune, Miljagcenter Roskilde, ejeren Ebba Fischer samt arkitekt Bengt Kalderén.

Arkitekten redegjorde for det ansggte projekt og bemerkede, at geestehuset gnskes placeret vaek fra
kysten taettest muligt naboskel, og saledes at indgangen og gulvniveauet placeres i kotehgjde med
graesplaenen ovenfor skraenten til indkarsel. Kommunen anbefalede, at gaestenannekset opfares i
mindst 2 niveauer, saledes at der bliver trin inde i huset og saledes, at bygningen ikke kommer til at
“sveeve” sa hgjt over niveauet fra indkerslen. Det ansggte vil ifalge kommunen komme til at se ud
som om bygningen hanger frit ud over skreenten mod indkarslen med en terrasse af trae ud over
skreenten. Arkitekt Kalderén bemarkede hertil, at ejeren ikke gnsker flere niveauer inde i huset af
hensyn til familiens e&ldre medlemmer, der vil komme til at benytte geesteannekset. Der vil blive
etableret et randfundament for den inderste del af bygningen og paelefundament for den overhan-
gende del. Bygningen vil blive opfart i tree med tag belagt med mos.

Fredningsnavnets overvejelser og afgarelse

For sa vidt angar omradet mellem sommerhusene i forste reekke og St. Orebjergvej er praksis bety-
delig mindre restriktiv, i det omfang det ansggte ikke vil pavirke oplevelsen af skreentomradet.
Fredningsnavnet finder ikke, at dette er tilfaeldet for sa vidt angar ansggte gaesteanneks, som Fred-
ningsnavnet herved giver principtilladelse til opfarelse af med ansggte starrelse. Ud fra en visuel
betragtning og for at undga ungdig terreenregulering findes det dog, som anfgrt af kommunen, gn-
skeligt, at huset opfares i flere niveauer og med starre respekt for terreenforholdene, og saledes i
hgjere grad bygges ind i terraenet. Inden Fredningsnaevnet tager endelig stilling til et konkret pro-
jekt, bar ansgger derfor revidere ansggningen i samarbejde med kommunen eller i det mindste
naermere skriftligt argumentere for, hvorfor det i denne sag ber kunne tillades at opfere bygningen
som oprindelig begeret. | henvendelsen bgr endvidere fremsaettes bemerkninger vedrgrende ud-
kigsgener for naboen.



Gribskov Kommune har herefter ved skrivelse af 28. februar 2011 fremsendt et revideret projekt fra
ejendommens nuvaerende ejer. Af skrivelsen fremgar blandt andet:

Ansggningen

EBK huse sgger pa vegne af ejerne, om tilladelse til opfarelse af et anneks pa 41 kvm, placeret mel-
lem eksisterende sommerhus og eksisterende garage, og i en afstand pa 5 meter fra naboskel mod
vest (jfr. Bilag 1, Situationsplan). Annekset er i et plan, med sadeltag pa 35 grader og valm ved gav-
lene. Tagbelaegningen er tagpap med lister, og facaderne er beklaedt med tree. Grunden er steerkt
kuperet, med en stigning/fald pa ca. 2m pa arealet mellem sommerhuset og garagen. Det ansggte
projekt forudseetter, at der foretages opfyldning mod gst og syd, med op til ca. 0,5 meter. Facade-
tegningerne (Bilag 2) viser en bygning placeret pa et plant niveau.

Beskyttelseslinje i forhold til gravhgj

Annekset placeres i en afstand af ca. 75-90 meter fra gravhgjen mellem Store Orebjergvej 55 og 61.
Gravhgjens hgjeste punkt ligger omkring kote 22, mens arealet hvor annekset skal opfares ligger
omkring kote 24. Der er opfart 10 - 15 bygninger taettere pa gravhgjen end annekset pa matr. mr. 12
rg, men de ligger alle i et lavere terreen end gravhgjens hgjeste punkt. Det er kommunens vurdering,
at terraenet ved anneksets byggefelt bar reguleres ned, saledes at der kun skal foretages en minimal
opfyldning under anneksets syd-gstlige hjgrne. Det skal tilstraebes, at gulvet placeres omkring kote
23,85, saledes at terreenet ved annekset kommer til at ligge omkring kote 23,65. Under denne forud-
setning er kommunen sindet at meddele dispensation fra beskyttelseslinjen.

Vurdering

Kommune vurderer, at de ansggte byggeri ikke strider imod fredningens formal. Annekset er bety-
deligt mindre end det tidligere projekt, der var pa 60 kvm. Det reviderede projekt kan derfor indpas-
ses i det skranende terren ved en mindre regulering af terreenforholdene, uden at opdele annekset i
forskudte planer. Der er ligeledes kommunens vurdering, at byggeriet ikke medfarer udkigsgener
for naboerne, idet annekset ligger direkte bag selve hovedhuset, og overholder alle geeldende af-
stands- og hgjdekrav.

Anbefaling
Under forudsetning af at der foretages den omtalte terreenregulering anbefaler Gribskov Kommune,
at der gives tilladelse til opfere den ansggte anneksbygning.”

Andre hgringssvar:

Naturstyrelsen Roskilde har i skrivelse af 28. marts 2011 meddelt, at den ansggte anneksbygning
ingen indflydelse har pa den fredede skraentkrone, hvorfor styrelsen ikke har bemarkninger til det
ansggte.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Fredningsnaevnet finder at kunne leegge til grund, at det ansggte ikke vil stride mod fredningens
formal og vil vere af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnaevnet finder endvidere,
at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4.
Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, tilladelse til det
ansggte. Fredningsnavnet forudsatter og betinger herved sin godkendelse af, at det ansggte udfg-
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res og foretages i overensstemmelse med de i forbindelse med ansggningen meddelte oplysninger
og i gvrigt under den forudsetning vedrgrende terreenforhold, som Gribskov Kommune har angivet
i sin skrivelse af 28. februar 2011.

Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
navnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenaevnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenzvnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenaevnet. Nar Natur- og Miljgklagenaevnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenzevnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pad Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Jette Mgller Knudsen og Carsten Nygaard v/EBK Huse A/S, info@ebk.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjalland



http://www.nmkn.dk/

Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 22. maj 2011 traf Fredningsnaevnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FS 025/2011 — Ansggning om tilladelse til opfarelse af tilbygning pa ejendommen matr. nr.
12nc Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Hyttebakke 6, Rageleje, 3210 Vejby, Gribskov
Kommune

Ansggningen:

Ved skrivelse af 11. april 2011 har Gribskov Kommune til Fredningsnaevnet for Nordsjzlland vide-
resendt en ansggning fra ejeren af ovennavnte ejendom om opfarelse af en tilbygning pa 17 m2 til
kekkenfunktion til eksisterende bygning. Det er samtidig oplyst, at et eksisterende bryggers pa 20
m2 i forbindelse med tilbygningen nedrives. Skrivelsen er bilagt tegnings- og fotomateriale udvi-
sende de aktuelle forhold pa ejendommen og de ansggte @ndringer. Af skrivelsen fremgar:

Ansggningen
Ansggningen bestar i at erstatte en eksisterende tilbygning med bryggers- og opbevaringsfunktio-

ner, med en lidt smallere tilbygning ud for kekkenet. Det skal bemarkes, at den tilbygning der fjer-
nes er opfart uden byggetilladelse og uden tilladelse fra Fredningsnavnet. Det vides ikke hvornar
denne tilbygning er opfart, men den er formentlig fra slutningen af 1960’erne eller begyndelsen af
70’erne.

Anbefaling
Som det fremgar af afsnittet Sagens forlgb er det fremsendte projektet reduceret efter forhandsdia-

log med Gribskov Kommune. Med henvisning hertil samt til afsnittet om kommunens Vurdering
kan Gribskov Kommune anbefaler den fysiske lovliggerelse (fjernelse) af bryggerset og havemuren
samt opfarelse af en tilbygning pa 17 m2 med den angivne placering og funktion.

Fredning
Matr. nr. 12nc og 12tq, Hesselbjerg By er omfattet af fredningsnaevnets kendelse af 19. august 1940

og overfredningsneaevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskranterne i Rageleje i
Gribskov Kommune. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Rageleje,
nedenfor Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsnavnet, og at selve skreenten er omfattet af et byggeforbud.

”(...) Det bestemmes derfor, at den Del af grundene, som danner Skraaningen af Skraenterne mod
Stranden, fredes saaledes at der ikke ma opfgres nogen Bygning eller anbringes nogen fast Indret-
ning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter Neevnets Sken virker
uheldigt.
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Jorden skal henligge som den er med Graes og Lyng og méa ikke opdyrkes eller beplantes eller gra-
ves, ligesom murede Trapper eller lignende ikke maa anlaegges uden Navnets Samtykke.

Pa den gvrige del af Ejendommen ma der ikke bygges, uden at Tegningerne og Planer forud er
godkendt af fredningsnaevnet”.

Tidligere frednings afgarelse pa ejendommen FS99/05
Den 18. august 2005 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse om opferelse af en bad-
stue/sauna, placeret mellem sommerhuset mod sydvest.

Fredningsnaevnet vurderede at saunabygningen ikke strider mod fredningens formal, og meddelte
derfor tilladelse til byggeriet, | afgarelsens blev det stillet som vilkar, at de gengivne oplysninger fra
arkitekten om byggeriet overholdes.

Forhold til anden lovgivning og beskyttelseshensyn:
Projektet kraever ikke tilladelse eller dispensation fra anden lovgivning end lokalplan 47.5 8 6.5 f.
Som navnt i afsnittet Vurdering er Gribskov Kommune sindet at meddele denne dispensation.

Ejendommen
Ejendommen ligger i sommerhusomrade og bestar af 2 matrikler med et samlet grundareal pa 7.319

m2. Boligarealet udger i falge BBR 447 m2. Bebyggelsen er formet som et ‘U hvor den abne del
udger en gardhave/terrasse. Der er i gjeblikket en mindre tiloygning mod nord/gst, der anvendes
som bryggers, samt en fritliggende badstue/sauna mod syd/vest. Sommerhuset er opfert i 1960, og
det vides som navnt ikke hvornar bryggerset er opfart, men saunaen er fra 2006.

Sagens forlgb
Ejer sggte oprindelig om tilladelse til ombygning og udvidelse af det omtalte bryggers, men efter

dialog med kommunens forvaltning er projektet endret, saledes at bryggerset helt fjernes og der
opfares en lidt mindre tilbygning, der er trukket ca. 3,5 meter leengere tilbage fra skreentkronen.
Tilbygningen er samtidig blevet godt 1,3 meter smallere, saledes at bygningen ligger i en afstand af
5 meter fra naboskel. | forbindelse med denne forhandsdialog har der varet besigtigelse den 15.
april 2009, hvor forvaltningen kunne konstatere, at en tilbygning med den nu ansggte placering og
hgjde ikke vil veere synligt fra landsiden pa grund af beplantningen. Fra kysten vil den gverste del af
taget kunne ses, svarende til det der i gjeblikket er synligt af bryggerset (jfr. ansggers foto).

Vurdering
Projektet er omfattet af fredningsbestemmelserne, og derfor kraever Fredningsnavnets godkendelse.

Det er Kommunens vurdering, at projektet er en forbedring af de eksisterende forhold og ikke har
vaesentlig betydning i forhold til fredningens formal. Det ansggte projekt overholder byggelovgiv-
ningens almindelige bestemmelser, og falder saledes ind under ejers byggeret jfr. BR1 0 kapitel 2.7
stk. 1. Projektet kreeve dispensation fra Lokalplan 47.5 § 6.5 f, hvorefter sommerhuse i dette omrade
ikke ma opfares med starre etageareal end 200m2, men da det der nedrives er stgrre end det der
sgges opfart, er Gribskov kommune sindet at meddele dispensation fra lokalplanen. Det skal hertil
bemaerkes, at kommunen er opmarksom pa, at der ikke er meddelt byggetilladelse til den bygnings-
del der sgges nedrevet, men den har eksisteret upatalt i ca. 40 ar. Kommunen har lagt vagt pa, at
der saledes ikke er tale om en faktisk udvidelse af boligarealet.”

Fredningsbestemmelser og tidligere afgarelser:

Der henvises til det ovenfor angivne.



@vrige Udtalelser:

Naturstyrelsen Roskilde har i skrivelse af 2. maj 2011 oplyst, at styrelsen kan tilslutte sig kommu-
nens udtalelse i sagen og er enig i at der sker en forbedring af forholdene.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har i skrivelse af 7. maj 2011 anfart falgen-
de:
”.... skal Danmarks Naturfredningsforening udtale, at man ikke kan statte ansggningen, men
tveertimod vil anbefale, at den gamle ulovlige tilbygning pabydes fjernet og uden mulighed for at
erstatte den af en ny.

Hvordan projektet efter kommunens opfattelse kan vaere en forbedring af eksisterende forhold er
gadefuldt, da de eksisterende forhold er ulovlige. Denne sammenligning til det eksisterende giver
kun mening, hvis den eksisterende tilbygning var lovligt opfart. Ligeledes vurderer kommunen det
positivt, at det nye projekt er mindre end det eksisterende - hvilket efter foreningens opfattelse helt
er vendt pa hovedet - da man her sammenligner med en bygning, der er opfart uden byggetilladelse
og uden tilladelse fra Fredningsnavnet. Foreningen er heller ikke enig i, at der ikke er tale om en
faktisk udvidelse af boligarealet, netop fordi der aldrig er givet tilladelse til den eksisterende tilbyg-
ning.

At tilbygningen har staet i 40 ar uden bemarkninger er tankevaekkende, da regelmassige luftfotos
plejer at opdage sadanne ulovligheder. Dette er dog ikke det eneste tilfeelde af ulovlig opfarte byg-
ninger, vi har set i dette omrade, og vi har meget steerkt pa fornemmelsen, at der vil dukke flere op
hen ad vejen. Dette naevnt fordi der er en stor og narliggende risiko for, at en godkendelse fra FN af
den eksisterende tilbygning vil skabe praecedens i omradet.

DN har i sin vurdering lagt til grund at man formodentlig aldrig ville kunne have anbefalet den op-
rindelige ulovligt opfarte tilbygning, som klart ma anses for stridende med fredningens formal.

Safremt FN skulle vere sindet at godkende det ansggte skal DN anmode om en narmere besigtigel-
Se.”

Fredningsnaevnets afqgrelse:

Indledningsvis bemaerkes at det ansggte projekt er beskrevet og angivet udferligt, ligesom der i for-
bindelse med ansggningen er vedlagt detaljeret foto- og tegningsmateriale. Ansggningen vedrarer et
omrade, som ikke er primzrt i forhold til de geeldende fredningsbestemmelser. Fredningsnaevnet
finder pa denne baggrund det ikke forngdent at foretage en egentlig besigtigelse i forbindelse med
afgarelsen af denne sag.

Fredningsnavnet leegger til grund, at det bygningsveerk, der angives at skulle nedrives i forbindelse
med opfarelsen af den nu ansggte tilbygning, er opfert i strid med de geaeldende fredningsbestem-
melser, idet fredningsnaevnets tilladelse hertil ikke er indhentet. Fredningsnavnet leegger endvidere
efter det oplyste af kommunen til grund, at bygningsveerket er opfert senest i begyndelsen af
1970"erne. Pa grund af den hengaede tid ma bygningsvaerket imidlertid nu anses som lovligt. Fred-
ningsnavnet finder yderligere efter sagens oplysninger at kunne laegge til grund, at det nu ansggte
navnlig i forhold til det det primare beskyttelsesomrade, skraeenten mod havet, herunder skraentkro-
nen, ikke vil fremsta mere dominerende end de nu galdende forhold, eller at den ansggte tilbyg-
ning, der arealmaessig er mindre og mere tilbagetrukket fra skreenten end den nuverende, i gvrigt vil
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stride mod de hensyn, som fredningsbestemmelserne skal beskytte. Fredningsnavnet finder derfor
at kunne lagge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil stri-
de mod fredningens formal og vil vare af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnav-
net finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelses-
lovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, dispensation til det ansggte. Fredningsnavnet forudsatter herved og ger det til et vilkar, at
det ansggte udfares og foretages i overensstemmelse med de i forbindelse med ansggningen med-
delte oplysninger herunder at der sker nedrivning af det eksisterende bryggers pa 20 m2 og i gvrigt
udferes som angivet i de med ansggningen indsendte tegnings- og kortbilag.

Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnavn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet af adressaten
for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdeaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenavnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnaevnet, vil Natur- og Miljg-
klagenzvnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Pr. brev til:

Kirsten Sjeqvist v/IKHS-arkitekter, cn@khs-arkitekter.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen
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Naturstyrelsen Roskilde
Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen
DOF

DOF Nordsjelland



Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 19. juni 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afggrelse i sagen:

FS 014/2011 - Ansggning om tilladelse til at foretage renovering og bygningsendringer pa
ejendommen matr. nr. 12ao og 12th Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej
13, Rageleje, Gribskov Kommune

Ansggningen og udtalelse fra Gribskov Kommune:

Ved skrivelse af 18. februar 2011 har Gribskov Kommune til Fredningsnavnet for Nordsjel-
land videresendt en ansggning fra ejeren af ovennavnte ejendom, idet der patenkes foretaget en
reekke arbejder pa ejendommen. Af henvendelsen fremgar blandt andet:

Ansggningen
Arkitekt Poul R. Jespersen sgger pa vegne af Kurt Bergert Johansen, om tilladelse til at eksisterende

sommerhus renoveres/vedligeholdes samt til anleeggelse af ny terrasse mellem huset og skraentkro-
nen ..... Alle vedligeholdelsesarbejderne udfgres med materialer svarende til de nuvarende ..... Det
skal bemaerkes, at eksisterende altan mod havet ikke er godkendt af Fredningsnavnet, og det frem-
gar ikke af kommunens arkiver, hvornar altanen er etableret.

Ejendommen
Huset er et muret sommerhus i 1% etage, der ifglge BBR har et samlet boligareal pa 140 kvm og er

opfert i 1914 uden vaesentlig om- eller tilbygning. Huset har et bebygget areal pa 88 kvm med ud-
nyttet tagetage pa 52 kvm. Der er en mindre kalder pa 16 kvm. Yderveaeggene er pudsede, malet i
gul, og tagbekladningen er udfart med rade tegl. En del af husets vinduer er udskiftet for fa siden,
og der foreligger fotodokumentation, der viser bygningen far og efter udskiftningen. Altanen mod
have fra 1. sal er muligvis etableret efter husets opfarelse, men har en beskeden stgrrelse og passer
godt til husets gvrige arkitektur. Huset fremstar stort set originalt og treenger til renovering.

Grunden er en koteletgrund pa 3.558 kvm. Huset ligger teet pa skraenten, men ligger pa linje med
nabobygningerne mod gst og vest. Pa grund af husets beskedne starrelse i forhold til grundarealet,
virker bygningen ikke dominerende, selvom den er placeret pa grundens hgjede punkt, og der er
god afstand til nabobebyggelserne langs skranten.

Ejendommen har arkitektoniske kvaliteter, der efter kommunens vurdering er veerd at bevare for
omradet.

Vurdering
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Kommune vurderer, at de ansggte vedligeholdelsesarbejde ikke strider imod fredningens formal, at
bevare Rageleje Kystskraenter. Det er dog vor opfattelse, at renovering af eksisterende altan samt
anleeg af terrasse mellem huset og skraentkronen kraever Fredningsnavnets godkendelse.

Skraenterne er via fredningskendelsen palagt den mest restriktive beskyttelse, hvorimod beskyttel-
sen af den del af grunden, der ligger bag skraentkronen samt omradet mellem bygningen og St.
Orebjergvej er mindre restriktiv. Skraentkronen anses i landskabelige sammenhange for ligesa fal-
som med hensyn til det visuelle indtryk som selve skreenten, selvom den ikke er indfgjet i fred-
ningsbestemmelserne.

Placering i forhold til skraentkrone

Det er kommunens vurdering, at den eksisterende altanen falder naturligt sammen med husets arki-
tektur, og har en minimal starrelse i forhold til den facade den knytter sig til. Vedrgrende anlaeg

af ny terrasse mellem huset og skraentkronen bemaerkes, at stgrstedelen ligger bag husets nordfacade
(facade mod skraenten), og den gvrige del pa ca. 1,6 meter foran facaden er for at skabe forbindelse
mellem terrassedgren mod nord og det nye terrasseareal mod vest. Det er saledes kun en mindre del
af den nye terrasse (ca. 0,90X3,00 meter) der ligger neermere skraenten end den eksisterende altan.
Det er kommunens vurdering, at der bliver friholdt et passende areal mellem bygningen og skraent-
kronen, sa det sikres, at der ikke sker skade pa skranten og vegetationen i forbindelse med brugen
af sommerhuset eller i forbindelse med vedligeholdelsesarbejdet.

Anbefaling
Overordnet er kommunen positive overfor det samlede projekt, og Gribskov Kommune vil anbefale

at der gives tilladelse til at bevare og renovere den eksisterende altan.

| forbindelse med ansggningen er vedlagt en reekke bilag og fotos, som viser ejendommens nuvee-
rende forhold, tilstand og udseende. Det fremgar af ansggningen, at de ansggte renoveringsarbejder
m.v. navnlig omfatter istandsettelse af ejendommens ydre klimaskaerm, udskiftning af altan samt
etablering af ny terrasse. Bygningen vil efter renoveringen fremsta med de samme farver i relation
til tag, facader og traeveerk som nu.

Fredningsbestemmelser:

Det omrade, hvor ejendommen er beliggende, er omfattet af Fredningsnaevnet for Frederiksborg
Amtsraadskreds’ kendelse af 19. august 1940 og Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941
om fredning af Réageleje Skraenter. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved
Rageleje nedenfor Store Orebjerg. Fredningsbestemmelserne anfarer, at der ikke ma bygges pa
skraenterne, og at byggeri pa den gvrige del af de fredede arealer kun ma finde sted efter frednings-
naevnets godkendelse.

Andre udtalelser:

Miljgstyrelsen, Roskilde, har i skrivelse af 21. marts 2011 meddelt, at styrelsen kan tiltreede kom-
munens indstilling om, at de ansggte @ndringer ikke strider mod fredningen om bevarelse af Rage-
lejes kystskreenter.

Fredningsnaevnets afgarelse:
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Fredningsneavnet finder at kunne laegge til grund, at det ansggte ikke vil stride mod fredningens
formal og vil veere af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnaevnet finder endvidere,
at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4.
Fredningsnaevnet meddeler herefter tilladelse til det ansggte. Fredningsnavnet forudseatter herved,
at det ansggte udferes og foretages i overensstemmelse med de i forbindelse med ansggningen
meddelte oplysninger og i gvrigt som angivet i de med ansggningen indsendte bilag og tegninger.

Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
naevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdeaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenavnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnaevnet, vil Natur- og Miljg-
klagenavnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Pr. brev til:

Knud B. Johansen, Gassehaven 94, 2840 Holte

Arkitekt Poul R. Jespersen, Gl. Lundtoftevej 1E, 2800 Lyngby

Pr. e-mail til:

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen


http://www.nmkn.dk/

Naturstyrelsen Roskilde
Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen
DOF

DOF Nordsjelland



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 3387 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 4. august 2013 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 022/2013 — Ansggning om tilladelse til opfarelse af udhus pa ejendommen matr. nr. 12ao0
Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende St. Orebjergvej 13, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Fredningsbestemmelser:

Ovennavnte ejendom er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning
af kystskreenterne i Rageleje. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Ra-
geleje nedenfor Store Orebjerg. Fredningsbestemmelserne anfarer, at der ikke ma bebygges eller
anbringes nogen fast indretning pa skraenterne, og at byggeri pa den gvrige del af de fredede arealer
kun ma finde sted efter fredningsneaevnets godkendelse.

Ansggningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 8. marts 2013 fremsendt en ansggning fra ejeren af ovennavnte ejen-
dom, idet der ansgges om fredningsnaevnets tilladelse til, at der pa ejendommen kan opfares et ud-
hus pa ejendommen. Udhuset gnskes opfart som en treekonstruktion pa sgjler med tag af treespan
med starrelse i taglinie pa 5,40 meter X 9,00 meter og tilbagetrukket lukket treebeklaedt udhus pa 4
X 5 meter. Bygningen gnskes opfart ca. 20 meter syd for ejendommens eksisterende sommerhus og
ca. 4,20 meter fra en nabomatrikel. Som bilag til skrivelsen er vedlagt fotoillustration af det ansgg-
te, placeringskort og tegningsmateriale. Gribskov Kommune kan anbefale det ansggte.

Hgringssvar:

Naturstyrelsen, Det abne landskab, har i skrivelse af 24. juni 2013, jf. naturbeskyttelseslovens § 33,
stk. 4, supplerende blandt andet oplyst, at ejendommen er bebygget med et sommerhus i to etager
pa i alt 140 etagemeter. Det ansggte udhus skal placeres bag sommerhuset og vk fra skreenten. Det
vurderes, at det ansggte ikke vil medfgre beskadigelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivet bilag IV.

Fredningsnavnets afgorelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Fredningsnavnet finder at kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbe-
stemmelserne og om godkendelse ikke vil stride mod fredningens formal og vil veere af underordnet
betydning i forhold til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de
hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i
medfar af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, dispensation til og godkendelse af det ansggte.
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Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Den meddelte tilladelse har en klagefrist pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke de eventuelle tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Neevnets formand

Vejledning om klage

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afggrelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veaesent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr.
til Natur- og Miljgklagenavnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsneevnet, vil Natur-
og Miljgklagenaevnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljgklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen
af klagen, far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrbetaling kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:
ArkitektPoul R. Jespersen, prj@prj.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen, Det abne land
Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen
DOF

DOF Nordsjeelland



http://www.nmkn.dk/

Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 15. februar 2015 traf Fredningsnzavnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FS 063/2014 — Ansggning om tilladelse til bibeholdelse af et udhus pa ejendommen matr. nr.
12qe Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Hyttebakke 10B, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Ansggningen:

Ejeren af ovennavnte ejendom har den 20. oktober 2014 rettet henvendelse til Fredningsnavnet for
Nordsjelland, idet der sgges om lovliggerende dispensation til et opfert, mindre udhus. Det er i
forbindelse med ansggningen oplyst blandt andet, at udhuset har falgende udvendige mal: lengde
3,7 meter, bredde 1,3 meter pa den ene side af bygningen, der er tragtformet, og 2,0 meter pa den
anden side og med en hgjde pa 2,1 meter. Afstanden til naboskel er oplyst til 2,5 meter. Der er in-
gen vinduer eller dere i udhuset, taget er med papdeekning og udhussiderne er bekledt med tree sva-
rende til ejendommens hovedhus. Skurets placering, der er tet pa hovedhuset, fremgar af en bilagt
skitsetegning.

Fredningen:

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kyst-
skreenterne i Rageleje. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne ved Rageleje
nedenfor Store Orebjerg. Fredningsbestemmelserne anfarer, at der ikke ma bebygges eller anbrin-
ges nogen fast indretning pa skraenterne, og at byggeri pa den gvrige del af de fredede arealer kun
ma finde sted efter fredningsnavnets godkendelse.

Hgringssvar:
Gribskov Kommune har den 15. december 2014 oplyst blandt andet, at ejendommen ligger i et

sommerhusomrade og har et grundareal pa 1847 m2. | BBR-registeret er registeret et i 2003 opfart
sommerhus pa 182 m2. Gribskov Kommune kan anbefale det ansggte.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 8. december 2014 oplyst, at forenin-
gen ikke har bemarkninger til det ansggte.

Naturstyrelsen, Det dbne land, har den 9. januar 2015, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, op-
lyst, at styrelsen ikke har bemarkninger til det ansggte.

Fredningsnavnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.
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Fredningsnavnet finder at kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbe-
stemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold
til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som frem-
gar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsneavnet meddeler herefter i medfar af natur-
beskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansagte.

Afgarelsen er truffet af fredningsnaevnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neevnets formand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagenavnet. Du klager via Klageporta-
len, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klagepor-
talen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Kla-
geportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljoklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er serlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur- og
Miljoklagenavnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagegebyret tilbagebetales normalt, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage, klagesagen farer til, at den
paklagede afgarelse @ndres eller ophaeves, eller hvis klagen bliver afvist. Vejledning herom kan findes pa Natur- og
Miljoklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.


http://www.nmkn.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.nmkn.dk/

Denne afggrelse er sendt pr. e-mail til:

Anne Pia Maro, Dysseveanget 19A, 2700 Brgnshgj, ds@arcaholding.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen, Det abne land

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjalland




Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)gpdelxegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregdende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsnaevnet for Nordsjalland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 21. oktober 2017 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-039-2017 - Ansegning om tilladelse til lovliggerelse af en opfert garage-/carportbyg-
ning samt om tilladelse til opferelse af et skur pa ejendommen matr. nr. 12g Hesselbjerg By,
Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 21, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Ansogningen:

Gribskov Kommune har den 19. juni 2017 (sag 2017/07500010) pé vegne ejeren af ovennavnte
ejendom fremsendt en ansegning til Fredningsnavnet for Nordsjelland, hvorefter der soges om
lovliggerende dispensation til en opfert garage-/carportbygning samt om dispensation, saledes at
der tillige kan opfoeres et skur 1 tilknytning til garagen. Af henvendelsen fremgé blandt andet:

”Ansegningen
Ansegningen bestdr i at ejer har ansegt om et udhuset er 13 m?. Udhuset bygges til eksisterende
carport pa 60 m?.

I forbindelse med ansegning om 13 m? udhus bliver Gribskov Kommune opmarksom pé at eksiste-
rende carport/garage ikke har veret forelagt Fredningsnavnet for Nordsjalland.

Den 27.04.2004 ansgger ejer om tilladelse til opferelse af carport pa 60 m? og den 05.07.2004 mod-
tager ejer en tilladelse fra det davaerende Greasted Gilleleje Kommune.

Ansggningen har ikke vaeret sendt til fredningsneevnet. Ejer soger samtidig om godkendelse af car-
port pa 60 m?.

Ejendommen

Ejendommen bestér af to matrikler 12 g, 12 sx Hesselbjerg By pa henholdsvis 3205 m? og 554 m?.
Ejendommen ligger i sommerhusomrade og der er opfort et sommerhus med udnyttet tagetage pa
170 m? samt en garage pd 22 m?.

Strandbyggelinje
Ejendomme er delvist opfattet af strandbeskyttelseslinjen, men de ansegte bygninger ligger udenfor
det beskyttede areal.

Terraen

Ejendomme ligger i et omrdde, hvor der er terreenforskelle.

Carporten er opfort sa den estlige facade ligger i niveau med indkersel og pa den vestlige facade er
der terraenspring og her har ejer udfert en storre terrenregulering.

Vurdering
Gribskov Kommune vurderer, at de ansegte bygningsarbejder ikke strider imod fredningens formal
om at bevare Régeleje kystskranter.



Det ansogte udhus, er placeret 1 et mindre restriktivt omrdde mellem sommerhusene i forste reekke
og Store Orebjergvej, hvad angar fredningens interesser. Udhuset vil ikke kunne ses fra strandvejen
og havet.

Grunden er en koteletgrund pa 3759 m?. Huset ligger tet pa skraenten, men ligger pa linje med na-
bobygningerne mod est og vest. Huset virker ikke dominerende, selvom den er placeret pa grundens
hgjeste punkt, og der er god afstand til nabobebyggelserne langs skrenten. Terrenet skraner ned fra
skreentkronen og hen mod det sydvestlige hjerne af ejendommen.

Carporten er placeret i samme niveau som indkerslen - koteletbenet fra vej til huset, men mod vest
er der foretaget en terrenregulering pa egen grund, hvor der er ca. 6,0 m til skel.

Der er forbindelse med ansggningen om byggetilladelse til carporten 1 2004 stillet vilkar i tilladel-
sen om at eventuel terreenregulering ikke udferes pa en méade, som kan vere til ulempe for de om-
kringliggende ejendomme, jf. byggelovens § 13.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at der er sket en storre terrenregulering i forbindelse med
opfoerelse af carporten. Det nye udhus enskes opfert bagved carporten pa det sted hvor der er udfert
terreenregulering. Udhuset vil have en facade pa ca. 2,0 m mélt fra det regulerede terraen mod vest. |
forbindelse med ansggningen er der ikke oplyst en bygningshegjde malt fra naturligt terraen.”

Skriftlice heringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 27. juli 2017 angivet:

”DN i Gribskov Kommune har ikke umiddelbart bemaerkninger til det ansegte, men vil p.g.a. denne
frednings sarlige betydning alligevel anbefale, at der foretages en besigtigelse. Det skyldes ikke
mindst den betydelige terreenregulering, der er foretaget, hvis det ellers er det, de fremsendte foto
viser. Hertil kommer Gribskov Kommunes oplysning om, at kommunen ikke er bekendt med byg-
ningshgjden for det ansegte udhus malt fra naturligt terren.”

Miljestyrelsen har den 27. april 2017, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet redegjort
for de fredningsmaessige forhold og afgivet supplerende oplysninger. Det fremgér heraf blandt an-
det:

”Der sgges om dispensation til bibeholdelse af allerede opfert garage-/carportbygning pa 60 m?
samt et nyt skur pa 13 m? pd en ejendom omfattet af Overfredningsnavnets afgeorelse af 7. februar
1941 om fredning af en raekke skranter ved Strandvejen i Rageleje.

Folgende er uddrag af fredningens bestemmelser:

Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte Grunde, som danner skraaningen af Skrcenterne
mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke maa opfores nogen Bygning eller anbringes nogen fast
Indretning - herunder ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet, der efter Neevnets Skon
virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Grees og Lyng og maa ikke opdyrkes eller
beplantes eller graves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke ma anlegges uden
Neevnets Samtykke.



Paa den ovrige del af Ejendommene maa der ikke bygges, uden et Tegning og Plan forud er god-
kendt af Fredncevnet.

Oplysning om matr. nr. 12g Hesselbjerg By ifolge BBR:

sommerhus 1 sommerhusomrade
samlet boligareal 170 m?

garage sammenbygget med hus pa 22 m?

carport pa 60 m?

Sagen synes 1 gvrigt fuldt oplyst af kommunen.

Pé folgende kort er placeringen af det ansegte vist med red prik. ...
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Pé folgende luftfoto fra forar 2007 ses ejendommen bebyggelse — garage-/carportbygningen ses



Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere beskadigelse/edeleggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.”

Besigtigelse:

Fredningsnevnet har den 2. oktober 2017 foretaget besigtigelse og aftholdt mede pa ejendommen.

Under besigtigelsen deltog en repreesentant for ejendommens ejer samt repreesentanter fra Gribskov
Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dennes n&rmeste omgivelser beset. De ansegte place-
ringssteder blev pavist. Det ansegte skur skal opfares pd bagsiden af den ansegte garagebygning.
Det kunne konstateres, at der landvarts og ved siden af garagebygningen uden dispensation af ejer
er opfort et badskjul i blandt andet trae og plastic. Det kunne tillige konstateres, at der i forbindelse
med opfoerslen af garagen er foretaget terrenregulering.

Ejendomsejerens reprasentant oplyste, at ejer er indstillet pa at terreenudligne de opstiede terraen-
forskellige ved opfyldning og séledes, at det udjevnede terraen fremstar tilsvarende de nuvarende
omgivelser. Ejer er endvidere indstillet pa at bortfjerne det opstillede badskjul. Det ansegte skur til
brende vil have en hegjde pa maksimalt ca. 2 meter og vil ikke vare forsynet med vinduer. Materia-
ler vil vare tilsvarende garagebygning (traebekladning 1 pa 2) og i jordfarve.



Kommunens reprasentanter oplyste, at der ikke er indvendinger mod det ansogte.

Repreasentanten for Danmarks Naturfredningsforening tilkendegav, at de foretagne terrenandringer
forekommer store, og at disse i udgangspunktet ikke burde vare foretaget. Foreningen vil dog efter
omstendighederne og ogsa henset til, at garagen har staet upatalt siden 2004, ikke protestere mod
det ansogte.

De madte henviste 1 gvrigt til de skriftlige indlaeg.

Fredningsnaevnets afgorelse:

Afgorelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen
og Karsten Steen Andersen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nir det ansegte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt 1 stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Fredningsnaevnet bemarker, at det ansggte byggeri ligger landverts den eksisterende beboelsesbyg-
ning og ikke visuelt fremtraeder 1 den del af det fredede omrade, som har den primare beskyttelse.
Efter fredningens bestemmelser skal tegning og plan for den ansegte garage og det ansegte skur
godkendes af fredningsnavnet. Fredningsnavnet finder, at det ansegte pa de nedenfor angive vilkar
er foreneligt med fredningsformalet og ikke i strid hermed. Det anseggte findes derfor at kunne tilla-
des efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1. Det ansogte er ikke hindret af de hensyn, som fremgar
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter godkendelse og dis-
pensation til det ansogte. Det er et vilkar for tilladelsen, at der foretages terrenudligning som angi-
vet ovenfor af ejendomsejerens reprasentant, at den ansegte garage og det ansegte skur holdes i
jordfarver samt at det opferte badskjul nedtages og fjernes.

En meddelt tilladelse mé ikke udnyttes for udlebet af klagefristen pd 4 uger, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber
pa en lordag eller helligdag, forleenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har
opsattende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet.

En tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden
3 &r fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet 1 3 pa hinanden folgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Neavnets formand



Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifalge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
gena@vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og

landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative interesser,
nér afgerelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert &r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Neev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Fedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller opheaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fodevareklagenaevnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den péklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagen®vnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traeekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgerelse er sendt pr. mail til:

Claus Poulsen, mail: clauspoulsen@newmail.dk
Gert Mikkelsen, getm@mail.tele.dk
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov
Miljestyrelsen

Friluftsrddet

Friluftsrddet, Kreds Nordsjelland

DOF

DOF Nordsjelland



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
mailto:getm@mail.tele.dk

Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansegte kan

1. 1)beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er nav-
nt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)adelegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.



Fredningsnaevnet for Nordsjalland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 2. januar 2018 traf Fredningsnevnet for Nordsjaelland afgerelse 1 sagen:

FN-NSJ-052-2017 - Ansoegning om tilladelse til at opfere en tilbygning pa ejendommen matr.
nr. 12 sz Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 39, 3210 Vejby, Gribskov
Kommune.

Ansegningen:

Arkitekt Morten Paustian har den 19. juli 2017 pd vegne ejerne af ovennavnte ejendom rettet hen-
vendelse til Fredningsnavnet for Nordsjelland, idet der enskes opfert en forbindelsesgang/mellem-
bygning mellem 2 eksisterende bebyggelser pd ejendommen. Af henvendelsen fremgar blandt an-
det:

”... mulighed for at fa etablerer en ny forbindelsesgang/mellemgang mellem to eksisterende ejen-
domme pé en fredet grund/omrade i Rageleje.

Formalet er at kunne gi terskoet og 1 l& via gangen, som skal forbinde hovedhuset som bla. har stue
og kekken til annekset (sovevarelse/bad). De to eksisterende bygninger ligger pa Hyttebakkens
plateau ved klint/skraningens kant og fremstér synlig fra strandvejen og stranden. Se vedhaftede
foto bilag.

Den onskede forbindelsesgang, vil blive placeret tilbagetrukket fra skraningen, s& den ikke synes fra
strandvejen/stranden. For at de to eksisterende bygninger stadig skal fremsté som selvstendige
ejendomme, teenkes at det naturlig vegetation fra egnen, planter sig selv mellem hovedbygningen og
annekset, hvilket bidrager yderligere til at forbindelsesgangen ikke synes. Evt. tenkes plantet de
naturlige vegetation mellem bygningerne fra egnen, sa bygningerne synes uathengig.

Jfr. terreensnittegning med sigtelinje fra stranden, ses hvorledes forbindelsesgangen lige kommer
under synsfeltet ift. skranings kant, da plateauet ligger pé ca. 21-22m over havet iflg. kort fra Styrel-
sen for Dataforsyning og Effektivisering. Se vedhaftede tegningsbilag.

Forbindelsesgangen med loggia tenkes udfert af samme materiale som de eksisterende bygninger,
med fladt paptag og med sejler som ved loggia. Gangen taenkes udfert som glas gang med facade
termoglas, for at fremsté sé transparent som muligt, samt med dobbelt flgjet glasder for gennem-
gang pa tvers. Den eksisterende loggiaer forbindes mod syd.

Til Jeres orientering har det varet en uheldig sag tidligere, da bygningen oprindelig blev bygget
som en lang bygning, uden at have faet Jeres endelig godkendelse. Ved en domstol kendelse, métte
bygherren for egen regning derfor skere bygningen midt over og lave to separate bygninger. Den
nuvarende lgsning er desvarre meget upraktisk, derfor er der et enske om at forbinde “the missing
link” pa en diskret méde.”

I forbindelse med henvendelsen til fredningsnavnet var der medsendt forskelligt materiale 1 form af
placeringstegninger, bygningstegninger, fotos af eksisterende forhold m.v. der til dels er angivet
nedenfor:
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Foto set fra grunden over havet

Foto set fra grunden over havet

Foto set fra terrassen mod hovedhuset



Foto set fra stranden — 1

i

Foto set fra stranden — 2

Foto set fra stranden — 3

Skriftlice heringssvar:

Gribskov Kommune har som tilsyns- og plejemyndighed for det fredede omrade efter behandling
den 18. september 2017 1 Gribskov Kommunes Planudvalg oplyst, at kommunen anbefaler, at der
meddeles afslag pa det ansagte.




Til brug for behandlingen i kommunens planudvalg foreld en sagsbeskrivelse fra kommunens for-
valtning. Af denne fremgér blandt andet:

“Ejer ensker at opfore en mellembygning indenfor en fredning, der har til formal at bevare tilstan-
den af kystskrenterne ved Régeleje nedenfor Store Orebjerg. Fredningsbestemmelserne anforer, at
byggeri ovenfor selve skraenterne kun ma finde sted efter fredningsnavnets godkendelse.

Kompetencen til at treffe beslutning om anbefaling til fredningsnavnet ligger hos administratio-
nen, men pa grund af ejendommens sagshistorik bringes sagen for Plan- og Miljeudvalget.

Baggrund

Den 01.04.2005 afgjorde Fredningsnavnet, at en pabegyndt udvidelse af sommerhuset pa ejen-
dommen skulle fjernes. Udvidelsen var sket pé baggrund af en byggetilladelse, men uden tilladelse
fra fredningsnavnet, som afslog at lovliggere byggeriet. Den 06.04.2005 meddelte Frederiksborg
Amt pdbud om at fjerne tilbygningen. Den 01.09.2005 stadfestede Natur- klagenaevnet afgerelsen
fra Fredningsnavnet. Herefter stevnede bygherre bade kommunen og Naturklagenaevnet til lands-
retten. Landsretten traf afgerelse den 08.03.2008, hvor bade Naturklagenavn og kommune blev
frifundet. Tilbygningen skulle nedrives.

Den 07.01.2009 behandlede Gribskov Kommunes Planudvalg et revideret skitseprojekt, der tog
udgangspunkt 1, at Fredningsnavnet med afgerelsen fra 2005 enskede "et byggeri, som skal frem-
sta som spredte sommerhuse", og hvor det fremsendte skitseprojekt fremtreeder som et sommerhus
og et fritliggende anneks. Udvalget besluttede at anbefale det reviderede projekt til fredningsnav-
net pd vilkar om, at pergola pa anneksets vestside blev fjernet. Annekset skulle ligge som en selv-
steendig bygning i en afstand fra sommerhuset, som ger det muligt at opleve landskabet mellem
bygningerne.

Den 07.10.2009 traf fredningsn@vnet afgerelse om at tilrettet skitseprojekt af 3. februar 2009 "vil
svare til den allerede eksisterende, spredte sommerhusbebyggelse pd den omhandlede skraentstrack-
ning". Navnet tillod i medfor af fredningskendelsen en ombygning af det eksisterende hus som an-
givet 1 det reviderede projekt pa vilkdr om, at der ikke var pergola/overdekning pd sommerhusets
vestgavl eller pa anneksets ost- eller vestgavl, og at anneksets karnap mod nord skulle nedrives -
dette for at bygningerne skulle fremsta enkeltstaende.

Beskrivelse af faktuelle forhold - Projektet

Der gnskes nu etableret en forbindelsesgang mellem anneks og sommerhus for at kunne ga tersko-
et imellem disse. Gangen tenkes udfert af samme materialer som de eksisterende bygninger, med
fladt paptag og med sgjler som ved loggia. Der is&ttes facade-termoglas, sa hele gangen bliver
transparent. Det bemerkes, at det ansogte ifolge anseger ikke vil kunne ses fra kysten.

Beskrivelse af faktuelle forhold - Omréadets karakter og plangrundlag Store Orebjergvej 39 lig-
ger 1 sommerhusomrade, og ejendommen bestar ifolge BBR af et sommerhus og anneks pa hhv.
235 og 81 m2 samt 3 udhuse, 2 carporte og en garage.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 07.02.1941 om fredning af Rageleje
Skraenter, som har til formal at bevare kystskraenterne. Gribskov Kommune er som tilsynsmyndig-

hed pa fredninger blevet bedt om en udtalelse om, hvilken afgerelse fredningsnavnet ber traeffe ud
fra fredning, tidligere fredningsafgerelser og naturbeskyttelseslov.



Omrédet er et markant kystlandskab med en stejl, bevokset kystskreent mellem Réageleje Strandvej
og Store Orebjergvej. Bag skraentkronen, oppe langs Store Orebjergvej, er der bebyggelse og haje-
re beplantning. Af klagenavnsafgerelser fra omradet fremgar det, at skraentkronen anses for land-
skabeligt set at vaere lige sd folsom som selve skrenten. Fredningen ma efter praksis forstés sdle-
des, at Fredningsnavnet skal sikre, at byggeri ikke miskleeder hverken skraenten eller skraentkronen
med de eksisterende gronne kiler mellem sommerhusene. Fredningsnavnet skal herunder pése, at
byggeri ikke bliver for stort og dominerende.

Administrationen vurdering og anbefaling

I den tidligere sagsvurdering fra 2009 har Gribskov Kommune vurderet, at der skulle gives mulig-
hed for at opleve annekset som en selvstendig bygning. Der er ikke sket @ndringer i hverken ejen-
dommens anvendelse, plangrundlaget eller i praksis for administration af fredningen, som kan be-

grunde en @ndret vurdering.

Administrationen vurderer, at det ansegte ikke ber tillades, da det strider imod den seneste fred-
ningsnavnsafgerelse af 07.10.2009. Det ansegte strider mod afgerelsens principper og administra-
tionen anbefaler, at Gribskov Kommune sender udtalelse til fredningsnavnet med anbefaling om
afslag pa dispensation til en mellembygning.”

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 21. september 2017 oplyst, at fore-
ningen kan tilslutte sig kommunens anbefaling i sagen.

Miljestyrelsen har den 28. august 2017, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet rede-
gjort for de fredningsmeessige forhold og afgivet supplerende oplysninger. Det fremgéar heraf blandt
andet:

”Der sgges om dispensation til etablering af en tilbygning (mellemgang) mellem to bygninger pd en
ejendom omfattet af Overfredningsnavnets afgarelse af 7. februar 1941 om fredning af en raekke
skreenter ved Strandvejen 1 Rigeleje. Det fremgar af ansegningen, at tilbygningen bliver etableret
tilbagetrukket fra husenes facade mod havet, saledes at den ikke vil vare synlig fra Régeleje Strand-
vej.

Folgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

... Det bestemmes derfor, at den Del af de forncevnte Grunde, som danner Skraaningen af Skrcen-
terne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke maa opfores nogen Bygning eller anbringes nogen
fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet, der efter Neevnets
Skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Grees og Lyng og maa ikke opdyrkes
eller beplantes eller graves ligesom murede Trapper Terrasser eller lignende ikke maa anleegges
uden Neevnets Samtykke. Paa den ovrige del af Ejendommene maa der ikke bygges, uden et Tegning
og Plan forud er godkendt af Fredningsnceevnet.”

De to bygninger som nu egnskes forbundet med en tilbygning (mellemgang) har tidligere udgjort en
samlet bygning, som blev opfert uden forudgaende foreleggelse for fredningsnavnet. Efterfolgende
meddelte fredningsnavnet den 30. marts 2005 afslag pa en ansegning om lovliggerelse af bygnin-
gen. Den 31. august 2005 traf Naturklagenavnet afgorelse 1 sagen og stadfastede fredningsnavnets
afslag.
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Naturklagen@vnets afgerelse blev efterfolgende indbragt for retten bl. a. med pastand om at bygge-
riet skulle godkendes. Ostre Landsret afsagde den 7. februar 2008 dom i sagen, hvor sidvel Naturkla-
genavnet og kommunen blev frifundet.

Naturklagenavnet har i sin afgerelse af 31. august 2005 bl. a. anfert, at “Udvidelsen af sommerhu-
set er visuelt dominerende set fra Rdgeleje Strandvej, hvor husets samlede facadelcengde sammen-
holdt med husets markante placering pd toppen af skrcenten bryder rytmen af store sommerhuses
adskilt af gronne omrdder med beplantning. Det indgdr i vurderingen, at en godkendelse af tilbyg-
ningen vil virke preejudicerende.”

Det er Miljestyrelsens vurdering, at bebyggelsen set fra Rigeleje Strandvej fortsat vil fremsta som
to selvstendige huse, idet der ikke @ndres ved tagkonstruktionerne, og ved at mellemgangen udfe-
res med fladt tag tilbagetrukket fra bebyggelsens nordvestlige faca-

de.

Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere beskadigelse/odelaeggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets
bilag IV.”

Besigtigelse:

Fredningsn@vnet har den 24. november 2017 foretaget besigtigelse og aftholdt mede pd ejendom-
men.

Under besigtigelsen og det efterfolgende mede var ejendommens ejere reprasenteret af arkitekt
Morten Paustian og desuden deltog reprasentanter fra Gribskov Kommune og Danmarks Naturfred-
ningsforening, Gribskov afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og omgivelserne beset, herunder blev ejendommen beset fra
Régeleje Strandvej og stranden. Det ansogte var storrelsesmassigt illustreret, idet der var opsat en
ramme af treelegter svarende til yderkanterne af den ansegte forbindelsesgang. Det gverste af
treerammen var placeret i niveau med eksisterende tagrender pa beboelsesbygningerne. De eksiste-
rende beboelsesbygninger er placeret tet pa skreentkronen. Fra visse steder pa strandvejen og stran-
den var den gverste del af de opsatte laegter synlige. Det kunne i1 den forbindelse konstateres, at den
eksisterende bevoksning taet pa skraentkronen i et vist omfang dekkede for udsigten til de opsatte
treelaegter set fra strandvejen og stranden. En eventuel fjernelse af denne bevoksning vil set fra
strandvejen og stranden forege synbarheden af det ansogte.

Ejernes repraesentant oplyste, at den 1 anseggningen navnte loggia vil blive placeret landveerts i for-
hold til forbindelsesgangen og vil blive udfert og fremsti tilsvarende som den eksisterende loggia
ved de eksisterende 2 beboelsesbygninger. Safremt det ansegte ikke vil kunne tillades, vil hgjden af
forbindelsesgangen eventuelt kunne reduceres, eventuelt ved delvis eller hel nedgravning, ligesom
det er overvejet at flytte forbindelsesgangen lidt mere landveerts.

Kommunens reprasentanter henviste til de tidligere afgerelser vedrerende ejendommen, herunder at
disse har stadfaestet et princip om, at bebyggelsen skal fremsta som spredt bebyggelse.
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Danmarks Naturfredningsforening henviste tillige til ejendommens forhistorie i forbindelse med tid-
ligere afgorelser for ejendommen, at det ansegte vil vare synligt fra strandvejen og stranden samt
landsiden, og at den eneste losning for en forbindelsesgang ma antages at vere en lesning med fuld
nedgravning.

De madte henviste til og anferte 1 gvrigt i overensstemmelse med de skriftlige indlaeg.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgorelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og
Karsten Steen Andersen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foresléet eller fastsat fredning, nér det ansegte ikke er 1 strid med fredningens formél. Videregdende
afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemferelse af fredninger.

Fredningskendelsen har til formal at bevare tilstanden af Kystskranterne i Rageleje. Der er derfor
forbud mod byggeri m.v. pa selve skraenten, mens byggeri pa den resterende del af det fredede om-
rade skal godkendes af fredningsnavnet.

Den i sagen omhandlede sommerhusbebyggelse ligger ikke pa selve skraenten, men ovenfor skraen-
ten og taet pa skrentkronen. Den ansegte forbindelsesgang kraever séledes fredningsmyndigheder-
nes godkendelse. Fredningsmyndighederne skal herved navnlig sikre, at byggeriet ikke miskleder
skreenten og skraentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og stranden
og bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af gronne arealer.

2 medlemmer (Olesen og Toftager) bemerker herefter, at der ved tidligere afgerelse, henset til de
ovennavnte hensyn, er meddelt afslag pa én samlet bebyggelse, der blandt andet omfattede de eksi-
sterende 2 beboelsesbygninger, samt en tidligere bygningsdel beliggende mellem de 2 beboelses-
bygninger. Den ansggte forbindelsesgang skal placeres pa en del af det areal, hvor den nu tidligere
bygningsdel var placeret, og skal bygningssamle de 2 eksisterende beboelsesbygninger. Det ma
ogsé efter besigtigelsen laegges til grund, at den ansggte forbindelsesgang i den ansegte udformning
delvis vil veere synlig fra Rageleje Strandvej og fra stranden. Fjernelse af eksisterende beplantning
teet pa skreentkronen, der efter fredningsteksten skal henstd med gras og lyng og ikke mé beplantes,
vil forage synligheden fra strandvejen og stranden. Flertallet finder, at det ansogte byggeri — set 1
forhold til de eksisterende forhold — vil fremtreede mere dominerende i forhold til omgivelserne,
herunder fra strandsiden, og at en sadan @ndring vil vare 1 modstrid med de ovenfor angivne hen-
syn. Den ansegte forbindelsesgang vil kunne gives en anden udformning, saledes at denne vil kunne
fremsta som ikke synlig fra strandsiden. Preecedenshensyn og den samlede sagshistorik findes at
burde fore til, at der 1 sagen ber anlaegges en forholdsvis restriktiv praksis. Henset hertil finder fler-
tallet herefter, at det ansegte ikke ber tillades.

1 medlem (Andersen) bemarker, at det ansggte projekt i sit udtryk er let og transparent og 1 forhold
til de eksisterende 2 beboelsesbygninger er placeret pa den landvarts beliggende side. Det ansogte
findes ikke 1 forhold til omgivelserne at fremsta som en massiv bebyggelse, men med en klar opde-
ling og med blandt andet lysgennemtraekning mellem de eksisterende

beboelsesbygninger. Den ansegte forbindelsesgang vil kun 1 mindre og underordnet grad fremsta
synlig for offentligheden fra Rageleje Strandvej og fra stranden. Dette medlem finder pé den bag-
grund, at det ansegte ikke er afskaret fra at kunne tillades ved dispensation. Det bemerkes herved,
at de tidligere fredningsafgerelser vedrerende ejendommen, der omhandler ansegninger med et
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andet indhold end det, der nu er anseggt om, ikke i sig selv er til hinder for, at dispensation kan med-
deles. Dette medlem stemmer herefter for at meddele dispensation til det ansegte.

Fredningsnavnet treeffer afgorelse i overensstemmelse med flertallet, séledes at der meddeles afslag
pa det ansogte.

Klagefristen for afgerelsen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 87, stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtge-
relsen. Hvis klagefristen udleber pé en lerdag eller helligdag, forlenges klagefristen til den efterfol-
gende hverdag. Rettidig klage har opse@ttende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre
klagemyndigheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 5.

Fredningsnaevnet bemarker, at naevnet ved sin afgerelse ikke har truffet afgerelse om, hvorvidt en
forbindelsesgang i en anden udformning, end den ansggte, vil kunne godkendes.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage
Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fedevarcklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen

er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
gena@vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlaber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og

landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative interesser,
nér afgerelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert &r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Neev-
net offentliggar starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og Fedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den péklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fadevareklagenaevnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagen®vnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traeekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgporelse er sendt pr. mail til:

Susanne Aller, mail: sualler@aol.com, Store Orebjergvej 39, Rigeleje, 3210 Vejby

Niels Henrik Steffensen, mail: nshenriksen@aol.com, Store Orebjergvej 39, Régeleje, 3210 Vejby
Paustian Arkitekt ApS, att: arkitekt Morten Paustian, Kompagnistraede 14b, 3, 1208 Kebenhavn K,
mail: mp@paustianarkitekt.dk

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov

Miljestyrelsen

Friluftsridet

Friluftsradet, Kreds Nordsjalland

DOF

DOF Nordsjelland



mailto:sualler@aol.com
mailto:nshenriksen@aol.com
mailto:mp@paustianarkitekt.dk
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansegte kan

1. 1)beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er nav-
nt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)adelegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Naturbeskyttelseslovens § 74

Det péhviler den til enhver tid vaerende ejer eller bruger af en ejendom at berigtige et ulovligt forhold, medmindre andet folger
af kapitel 11 a.

Stk.2. Tilsynsmyndigheden, jf. § 73, kan for ejerens regning lade et pabud om at berigtige et ulovligt forhold tinglyse pé ejen-
dommen. Nar forholdet er berigtiget, skal myndigheden lade pabuddet aflyse fra tingbogen.

Stk.3. Nér et ved dom meddelt pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes rettidigt, og inddrivelse af tvangs-
bader ikke kan antages at fore til, at pabuddet efterkommes, kan tilsynsmyndigheden foretage det nedvendige til forholdets
berigtigelse pé den forpligtedes regning.

Stk.4. Safremt et ulovligt forhold frembyder fare for opretholdelsen af tilstanden af et omrade eller for dyr og planter, der er
beskyttet i medfer af loven, og et pdbud om at berigtige forholdet ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umid-
delbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes regning. Politiet yder nedvendig bistand hertil.

Stk.5. Safremt et pdbud om at berigtige et ulovligt forhold omfattet af § 21, stk. 1, eller af regler udstedt efter § 21, stk. 2, nr. 2
og 5, ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umiddelbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes
regning.



Fredningsnzvnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 2. september 2018 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen:
FN-NSJ-047-2018 — Ansegning om tilladelse til inddragelse af overdakket areal til bolig samt
lovliggerelse af skure pa ejendommen matr. nr. 12po Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende

Store Orebjergvej 41, Réigeleje, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Ansegningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 7. juni 2018 (sagsnr. 01.05.10-P28-5-18) rettet henvendelse til Fred-
ningsnavnet for Nordsjelland, idet ejendommens ejer ensker at inddrage et overdakket areal til
beboelse samt gnsker lovliggerelse af 2 eksisterende skure. Af henvendelsen fremgar blandt andet,
at der 1 forbindelse med en ejendomsrenovering enskes foretaget en udvidelse af ejendommens kok-
ken, saledes at der inddrages 8,3 m2 eksisterende overdakket terrasse. De 2 skure, der er et 12 m2
braendeskur og et 5 m2 stort redskabsskur, angives at veere opfert omkring 1975 og i 2005. Begge
skure er opfort i tre og med tagpap med ensidig heldning.

Gribskov Kommune kan efter besigtigelse af ejendommen anbefale det ansogte. Kommunen har
herved blandt andet lagt vagt pa, at det ansggte er i overensstemmelse med praksis pd omradet, at
boligudvidelsen er ubetydelig i forhold til fredningen, at det ansegte underordner sig de eksisteren-
de forhold, at smébygningerne er nedtonet og underordner sig omradets evrige byggeri og ses ind-
passet med beplantning, lav hgjde samt naturmaterialer of -farver. Det ansogte er ikke synligt fra
kysten og skaber ikke visuelle barrierer i udsyn fra Store Orebjergvej og mod kysten.

Heringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 15. juli 2018 oplyst, at foreningen
kan tilslutte sig kommunens bemarkninger i sagen.

Miljestyrelsen har den 2. juli 2018, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet angivet:

”Der spges om dispensation til inddragelse af overdaekket terrasse pd 8,3 m? til boligformal samt
lovliggerende dispensation til 2 skure pd henholdsvis 12m? og 5 m?.

Det ansogte etableres pd en ejendom omfattet af Overfredningsnaevnets afgerelse af 7. februar 1941
om fredning af en raekke skraenter ved Strandvejen 1 Rageleje, som stadfaster fredningsnaevnet af-
gorelse af 19. august 1940 med mindre @ndringer.

Folgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte Grunde, som danner skraaningen af Skreenterne
mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke maa opfores nogen Bygning eller anbringes nogen fast
Indretning - herunder ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet, der efter Neevnets Skon
virker uheldigt.
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Jorden skal henligge som den er med Grees Og Lyng og maa ikke Opdyrkes eller beplantes eller
graves, ligesom murede trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anleegges uden Ncevnets

Samtykke.
Paa den ovrige del af Ejendommene maa der ikke bygges, Uden at Tegning og Plan forud er god-

kendt af Fredningsncevnet.

Sagen synes i gvrigt fuldt oplyst af kommunen.

Pé folgende kort er placeringen af det ansegte vist med red prik. ...
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Det ansogte vil efter Miljostyrelsens vurdering ikke medfere beskadigelse/odeleggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomréder for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.”

Fredningsnavnets afgorelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foresléet eller fastsat fredning, ndr det ansegte ikke er 1 strid med fredningens formél. Videregdende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemferelse af fredninger.

Fredningsnevnet leegger efter en samlet vurdering af oplysningerne fra Gribskov Kommune til
grund, at det ansegte byggeri er af underordnet karakter og ikke medferer pavirkning pa de hensyn,
som fredningen tilsigter at beskytte. Det ansggte findes pa denne baggrund og efter sagens ovrige
oplysninger ikke at vaere i strid med fredningens formal og vaere underordnet i forhold til dette.
Fredningsnevnet legger yderligere til grund, at det ansogte ikke er hindret af de hensyn, som frem-
gér af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af natur-
beskyttelseslovens § 50, stk. 1, godkendelse og dispensation til det ansagte.

Afgorelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

En meddelt tilladelse mé ikke udnyttes for udlebet af klagefristen pé 4 uger, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber
pa en lerdag eller helligdag, forlenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har



opseattende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer
andet.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har varet udnyttet i 3 pa hinanden folgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage
Der kan klages over denne afgperelse til Miljo- og Fodevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgorelsen

er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifalge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,

landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formél varetager vasentlige, rekreative interesser,
nar afgerelsen bererer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Neev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen®vnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og Fodevare-
klagenevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse andres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenaevnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenevnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
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Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bilegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgerelse er sendt pr. mail til:

Steen Ib Rasmussen, Store Orebjergvej 41, 3210 Vejby, mail: steenibras@gmail.com
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

DN i Gribskov

Miljestyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet, Kreds Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Nordsjelland




Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foresléet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foresldet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naev-
nt i bilag 3 til loven, eller

2. 2)edelegge de plantearter, der er nevnt 1 bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.

Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis opheavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.



Fredningsnzvnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered

TIf. 47 33 87 32

E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk

Den 3. maj 2020 traf Fredningsnevnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-078-2019 — Ansegning om lovliggerende dispensation til opforelse af carport med ud-
hus pa ejendommen matr. nr. 12sp Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Lille Orebjergvej 4,
3213 Vejby, Gribskov Kommune.

Ansegningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 28. november 2019 (sagsnr. 01.05.10-A00-10-19) rettet henvendelse
til Fredningsnavnet for Nordsjalland, idet ejeren af ovennavnte ejendom ensker fredningsnavnets
lovliggerende dispensation til en 1 2019 opfoert carport med udhus. Af kommunens henvendelse til
fredningsnavnet fremgér blandt andet:

”Ansegningen
Gribskov kommune modtog den 31. oktober 2019 ansegning om lovliggerelse af opfert carport
med udhus pa Lille Orebjergvej 4. ...

Pa Lille Orebjergvej 4 er der i 2019 opfert et carport 35 m? hvor af 10 m? er udhus, som er erstat-
ning for et 3 m2 udhus som er integreret i det nyopforte.

Fredning pa ejendommen

Matr.nr. 12 sp Hesselbjerg By er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 19.august 1940 og over-
fredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskraenterne ved Rageleje 1 Gribs-
kov Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne ved Réigeleje, nedenfor Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen fremgér det, at der ikke mé bygges, uden at projektet er godkendt af fred-
ningsnavnet, og at selve skrenten er omfattet af et byggeforbud.

" (...) Det bestemmes derfor, at den Del af de forncevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skrcenterne mod Stranden, fredes saaledes at der ikke md opfores nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter Neev-
nets Skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Grees og Lyng og ma ikke opdyrkes
eller beplantes eller graves, ligesom murede Trapper eller lignende ikke maa anlegges uden Ncev-
nets Samtykke. Pd den avrige del af Ejendommen md der ikke bygges, uden at Tegningerne og Pla-
ner forud er godkendt af fredningsncevnet".

Ejendommen
Ejendommen bestar af matrikel 12 sp, Hesselbjerg By pa 1279 m?.

Ejendommen ligger i sommerhusomrade og der er opfort et sommerhus pd 105 m? hvor af de 3 m?
er et integreret udhus.

Grunden er en koteletgrund som har en terreenforskel fra nord til syd pa ca. 2,5 meter. Carport med
udhus er placeret i forleengelse af indkerslen i kote 8,5-9,0 og sommerhuset er placeret i kote 9,0-
9,5. ...
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Vurdering

Gribskov Kommune vurderer, at det opferte carport med udhus, ikke strider imod fredningens for-
mal om at bevare Régeleje kystskranter. Den opferte carport med udhus, er placeret i et omrade
mellem sommerhusene i forste rekke ovenfor skraenten og Store Orebjergvej, hvor fredningsbe-
stemmelserne er mindre restriktive. Carport/udhus kan ikke kunne ses fra strandvejen og havet, da
carport med udhus ligger bagved Lille Orebjergvej 2. Det @ndrer ikke pa carport med udhusets syn-
lighed, at beplantningen fjernes. I henhold til oplysningerne i1 ansggningsmaterialet vil det ikke kree-
ve en tilladelse, da byggeriet overholder bestemmelserne i geeldende bygningsreglement BR 18 §5
og §183.”

Det medsendte materiale bestér af blandt andet tegningsmateriale af det ansegte samt en placerings-
plan. Dette materiale er vedhaftet denne afgarelse og udger en integreret del heraf.

Horingssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 30. december 2019 oplyst, at fore-
ningen kan tilslutte sig kommunens redegerelse og ikke har bemarkninger til det ansogte.

Miljestyrelsen har den 4. februar 2020, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet angivet:

”Der sgges om dispensation til opferelse af carport med udhus pa ejendommen matr.nr. 12sp Hes-
selbjerg By, Blistrup, beliggende Lille Orebjergvej 4, 3210 Vejby.

Det ansegte etableres pa en ejendom omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 07-02-1941 om
fredning af Réageleje Skranter.

De relevante fredningsbestemmelser synes oplyst af sagen.

Pé folgende kort er placeringen af det ansogte vist med redt. Fredet areal er vist med skravering. ...



Miljestyrelsen har vurderet det ansegte 1 forhold til habitatdirektivets bilag IV og vurderer, at det ik-
ke vil beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade, der er
navnt 1 naturbeskyttelseslovens bilag 3 eller edeleegge plantearter nevnt i naturbeskyttelseslovens
bilag 5.

Miljestyrelsen kan oplyse, at det ansegte ikke berarer noget Natura 2000-omrade”

Fredningsnaevnets afgorelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foresléet eller fastsat fredning, ndr det ansegte ikke er 1 strid med fredningens formél. Videregdende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemferelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omrédet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sogte kan beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrédder i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller edelegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I'V-arter).

Fredningsnavnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal at kunne leegge til grund, at anseggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil
stride mod fredningens formal og vil vare af underordnet betydning i forhold til dette. Fred-
ningsnavnet bemerker herved, at det ansggte ikke er synligt fra Strandvejen eller havet, ligesom
det ansogte ved sin placering, der ikke er helt tet pd den beskyttede skraent, storrelse og udformning
eller pd anden vis ma anses som at vare i strid med de hensyn, som fredningen tilsigter at beskytte.
Fredningsnavnet finder endvidere at kunne leegge til grund, at det ansogte ikke er hindret af de hen-
syn, som fremgér af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsnavnet meddeler herefter i
medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, lovliggerende dispensation til det ansagte.

Afgorelsen er truffet af fredningsneevnets formand 1 medfer af § 10, stk. 5, 1 bekendtgerelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden folgende
ar.

Denne afgorelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagen@vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter,
at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlenges klageftisten til den
efterfolgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den paklagede afgerelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises 1 gvrigt til nedenstdende klagevejled-
ning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neavnets formand



Vejledning om klage
Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgorelsen

er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé kla-
genevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udlgber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo, og

landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar
afgorelsen berorer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og Fadevare-
klagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den pdklagede afgarelse a@ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenaevnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som felge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnaevnets afgerelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggerelse er sendt pr. mail til:
Tegnestuen Hornbak, att: Louise Grumstrup
Gerd Bibi Jung, pr. e-boks
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN 1 Gribskov

Miljestyrelsen

Friluftsridet

Friluftsradet, Kreds Nordsjelland
Dansk Ornitologisk Forening

DOF Nordsjelland
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foresléet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansegte kan

1. 1)beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomréader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naev-
nt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)adelegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis opheavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Naturbeskyttelseslovens § 74

Det péhviler den til enhver tid verende ejer eller bruger af en ejendom at berigtige et ulovligt forhold, medmindre andet folger
af kapitel 11 a.

Stk.2. Tilsynsmyndigheden, jf. § 73, kan for ejerens regning lade et pabud om at berigtige et ulovligt forhold tinglyse pé ejen-
dommen. Nar forholdet er berigtiget, skal myndigheden lade pabuddet aflyse fra tingbogen.

Stk.3. Nér et ved dom meddelt pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes rettidigt, og inddrivelse af tvangs-
bader ikke kan antages at fore til, at pabuddet efterkommes, kan tilsynsmyndigheden foretage det nedvendige til forholdets
berigtigelse pa den forpligtedes regning.

Stk.4. Safremt et ulovligt forhold frembyder fare for opretholdelsen af tilstanden af et omrade eller for dyr og planter, der er
beskyttet i medfer af loven, og et pdbud om at berigtige forholdet ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umid-
delbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes regning. Politiet yder nedvendig bistand hertil.

Stk.5. Safremt et pdbud om at berigtige et ulovligt forhold omfattet af § 21, stk. 1, eller af regler udstedt efter § 21, stk. 2, nr. 2
og 5, ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umiddelbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes
regning.



Fredningsnzvnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered

TIf. 47 33 87 32

E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk

Den 8. oktober 2020 traf Fredningsnavnet for Nordsjaelland afgerelse i sagen:
FN-NSJ-007-2020 — Ansogning om tilladelse til reetablering af sti/trappe pi ejendommen ma-
tr. nr. 12 Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Anders Nielsens Vej 37, Rageleje, 3210 Vejby,

Gribskov Kommune.

Ansegningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 14. februar 2019 (sagsnr. 01.05.10-A00-4-19) rettet henvendelse til
Fredningsnevnet for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom ensker at reetablere en trap-
pe pa ejendommen. Placeringsstedet er omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 7. februar
1941 om fredning af kystskrenterne 1 Rageleje. Af henvendelsen til fredningsnaevnet fremgar end-
videre blandt andet:

”Ansegning samt sagens forleb

Den 22. marts 2019 meddelte Gribskov Kommune standsning af grave- og anlaegsarbejder 1 forbin-
delse med etablering af trappe i1 kystskranten pa ejendommen jf. § 73, stk. 5 samt varsel om pabud
om lovliggerelse af forholdene.

Den 11. juni 2019 modtog Gribskov Kommune en ansegning om reetablering af trappe fra Anders
Nielsens Vej 37 til Ragelejevej, se bilag 1.

Der anseges om reetablering af den gamle stiforbindelse mellem huset og den betontrappe der forer
stien ned til Ragelejevej. Betontrappen ved Régelejevej haves 3 trin, sd den folger eksisterende ter-
reen. Herfra snor stien sig med 2 sving op ad skranten. Stien afsluttes 2-3 trin under terren sa langt
som muligt mod est. Pa streekninger hvor stien er meget stejl enskes trin pd 40-50 cm bredde. Trin-
nene udferes som runde stolper, fastholdt af to t-jern, som slas ned i skraenten.

Tilfejelse fra ejer til ansegning den 17. juni 2019: ”Skraenten pavirkes ikke mere end den tidligere
har veret, idet stien altid har veret der, dog vil der blive nye trin der hvor stien bliver for stejl, idet
jeg er blevet 75 ar og gerne vil kunne benytte den genetablerede sti”.

Ejendommen
Matr.nr. 12F, Hesselbjerg By, Blistrup har et areal pd 4283 m2 samt et vejareal pa 204 m2. Ejen-
dommen ligger i et sommerhusomréde ved Rageleje.

Den 16. april 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen FS 007/2011. Fred-
ningsnavnet meddelelse tilladelse til nedrivning af eksisterende sommerhus og genopferelse af et
nyt sommerhus pé 274 m2.

Den 3. april 2019 besigtigede kommunen ejendommen. Se foto bilag 2. _

Ejendommen var ryddet for opvakst, primert rynket rose, som dominerer Rageleje Kystskrant.
Rydningen var foretaget 1 starten af 2019.
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Anlag af trappe 1 skraenten var pabegyndt. Trappen startede fra skraentkronen og snoede sig ned ad
skreenten. Flere steder var der gravet kraftigt ind i skraenten, for at trinnene kunne ligge vandret.
Trinnene var runde stolper, ca. 80 — 100 cm, som blev fastholdt af t-jern, som var sldet ned i skraen-
ten. For neden af skraenten, mod Rageleje Strandvej var et gammelt betonfundament, bestdende af
5-6 trin. Terrenet omkring trappen var ogsa reguleret.

st for ejendommen ligger en offentlig sti 1 kystskranten, som forbinder Anders Nielsens Vej og
Régeleje Strandve;j.

Fredning og andre forhold

Hele ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og overfred-
ningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskreenterne i Régeleje 1 Gribskov
Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Régeleje, nedenfor Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsnavnet, og at selve skraenten er omfattet et byggeforbud og skal henligge som na-
tur.

" (...) Det bestemmes derfor, at den Del af de forncevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skreenterne mod Stranden, fredes saaledes at der ikke md opfores nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter Neev-
nets Skon virker uheldigt.

Jorden skal henligge som den er med Grees og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller gra-
ves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlegges uden Neevnets Samtykke.
Pa den ovrige del af Ejendommen md der ikke bygges, uden at Tegningerne og Planer forud er god-
kendt af fredningsncevnet”.

Strandbeskyttelseslinje

Den del af ejendommen, hvor reetableringen af stien enskes, er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
§ 15 om strandbeskyttelse. Bestemmelsen har til formal at sikre de landskabelige, naturhistoriske og
rekreative vardier langs kyster. Naturbeskyttelseslovens § 15 administreres af Kystdirektoratet. An-
segningen sendes samtidig til Kystdirektoratet, efter aftale med ejer.

Planlaegning
Kommuneplan 2015-2023 udpeger Rageleje Kystskrent som bevaringsvaerdigt landskab, hvor veer-

dier skal bevares, sa der er mulighed for at opleve smukke og egnskarakteristiske landskaber, som
er serligt upavirkede af indgreb.

Vurdering

Gravning og anlag af trappe i kystskranten er i strid med fredningsnavnets kendelse af 19.august
1940 og overfredningsneevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskranterne 1 Ragele-
je Hvis ansegningen havde omfattet en nyetablering af en trappe i kystskranten, ville Gribskov
Kommune ikke anbefale nevnet at meddele dispensation til dette, da det strider mod fredningens
formal og forringer omradets landskabsvardier. Samtidig ligger der som nabo til ejendommen en
offentlig sti som forbinder Anders Nielsens Vej og Régeleje Strandve;.
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Indenfor fredningen er forbindelser pd egen grund mellem husene ovenfor kystskraenten og kysten
meget almindeligt.

Ved gennemgang af luftfoto for de seneste 30 ér, ses en sti i skrenten. Den er dog ikke naer s tyde-
lig som pé naboejendommene. Det kan muligvis tyde pé at datidens ejere har benyttet den offentlige
sti.

Luftfoto fra 2006 og 2019 ses i bilag 3.

De stobte betontrin nedenfor skraenten ved Régeleje Strandvej, vidner om at der pé et tidspunkt har
veeret en forbindelse mellem huset og kysten. Gribskov Kommune kan séledes anbefale navnet at
der meddeles dispensation til en forbindelse mellem huset og kysten, der er tilpasset skrenten og
omrédets landskabsverdier.

Hvis n&vnet meddeler dispensation til det anseggte, vil kommunen som tilsynsmyndighed sammen
med ejer besigtige ejendommen og drofte udferelsen af forbindelse mellem huset og kysten. I mod-
sat fald, vil kommunen folge op pa det varsel om pabud om lovliggerelse ejer modtog den 22. marts
2019 med henblik pé fysisk lovliggerelse, dvs. reetablering af kystskranten.”

De medsendte fotos er i uddrag vedhaeftet denne afgerelse og udger en integreret del heraf.

Gribskov Kommune har endvidere i et supplerende skriftligt indleeg den 15. september 2010 foreta-
get en vurdering af det ansggtes eventuelle pavirkning pa beskyttede arter m.v. Det fremgar heraf
blandt andet:

”Beskyttede arter.
Gribskov Kommune har ikke kendskab til at ejendommen er leveomrade for beskyttede dyrearter
opfort pd habitatdirektivets bilag IV eller plantearter opfert pa Naturbeskyttelseslovens bilag 5.

Ca. 400 m fra ejendommen er der registreret bilag [V-arten Gren Mosaikguldsmed. Gribskov Kom-
mune vurderer, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for arten.

Natura 2000

Gribskov Kommune kan i gvrigt oplyse, at ejendommen ligger i tilknytning til det marine Natu-
ra2000 omrade nr. 195, Gilleleje Flak og Tragten, som dekker havomradet fra Rageleje til Helle-
bak.

lUdpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 171

Maturtyper: Sandbanke (1110) Rev (1170)

Arter: Marsvin (1351)

Det er Gribskov Kommunens vurdering, at det ansegte ikke medferer forringelse eller vaesentlig
forstyrrelse af de udpegede naturtyper og beskyttede arter 1 Natura 2000-omradet.”

Horingssvar:
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Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 26. februar 2020 oplyst, at forenin-
gen kan tilslutte sig kommunens anbefaling til fredningsnaevnet om at der meddeles dispensation til
en forbindelse mellem huset og kysten, der er tilpasset skraenten og omradets landskabsvardier.

Kystdirektoratet har den 13. august 2020 angiver folgende blandt andet:

”Kystdirektoratet ser ikke, at der skulle vare dispenseret til etablering af en strandtrappe pa ejen-
dommen.

Kystdirektoratet ser ikke at der skulle veare en strandtrappe tilstede pa ortofotoet fra 1954 — mulig-
vis har der dog veaeret et par trin ned mod Régeleje Strandve;j.

Ortofoto 1954

Pé senere luftfotos vurderes der heller ikke umiddelbart at vaere en strandtrappe.

Kystdirektoratet kan ikke afvise at der gennem tiden har varet en “trampesti” pa skrenten — men
det giver ikke juridisk grundlag for at etablere/genetablere en strandtrappe eller trinforleb pé skreen-
ten.”

Miljestyrelsen har den 18 februar 2020, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet angi-
vet:

”Der soges om dispensation til reetablering af trappe pa matr.nr. 12f Hesselbjerg By, Blistrup, be-
liggende Anders Nielsens Vej 37, 3210 Vejby.

Det ansegte etableres pa en ejendom omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 07-02-1941 om
fredning af Rageleje skranter.
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De relevante uddrag af fredningsbestemmelserne synes oplyst af sagen.

Pé folgende kort er placeringen af det ansegte vist med redt. Fredet areal er vist med skravering. ...

Af det tilsendte sagsmateriale fremgér det ikke om Gribskov Kommune har vurderet ansegningens
pavirkning af bilag I[V-arter.

Miljestyrelsen kan oplyse, at det ansagte ikke berarer noget Natura 2000-omrade.”

Fredningsnaevnets afgorelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foresléet eller fastsat fredning, ndr det ansegte ikke er 1 strid med fredningens formél. Videregdende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemferelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omréadet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sogte kan beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrédder i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller edelegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I'V-arter).

Fredningen har til formal at sikre status quo pa en del af det frededeareal, herunder at skraenten mod
vandet friholdes for byggeri m.v. og skal henligge med graes og lyng.

Fredningsneavnet legger til grund, at den tidligere anlagte sti eksisterede, da det nuvaerende projekt-
arbejde med etablering af en ny sti med trappetrin pa en del af stiforlebet blev pdbegyndt. En eksi-
sterende, lovlig indretning i et fredet omréde kan opretholdes, og praksis tillader som udgangspunkt,
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at en sddan indretning kan vedligeholdes eller erstattes af en ny, safremt den fredningsmassige be-
skyttelse, som fredningen skal sikre, herved ikke forringes. Fredningsnavnet legger endvidere til
grund, at den nu ansegte sti/trappe ikke fremstar som en muret trappe eller som en trappe med en
tilsvarende markant pavirkning pa omgivelserne. Fredningsnavnet lagger yderligere til grund, at
den nu ansggte sti/trappe ikke adskiller sig vaesentligt fra tilsvarende indretninger pa en rakke nabo-
ejendomme, og at det ansegte sdledes ikke medforer en anden pdvirkning pd omgivelserne end hvad
galder for en raekke tilsvarende beliggende ejendomme i det fredede omrade. Pa denne baggrund
finder fredningsnavnet efter en samlet vurdering af alt foreliggende i sagen, at det ansogte ikke vil
stride mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold til dette. Fred-
ningsnavnet finder endvidere at kunne laegge til grund, at det ansegte ikke er hindret af de hensyn,
som fremgér af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansegte. For at sikre, at det ansggte pa-
virker de fredningsmeessige hensyn mindst muligt herunder sikrer, at stien/trappen tilpasses skran-
ten og omréadets landskabsverdier, er det et vilkar, at stien/trappen udferes efter anvisning fra fred-
ningens tilsynsmyndighed, Gribskov Kommune.

Afgorelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnaevn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden folgende
ar.

Denne afgerelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenevnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes for udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pé en lordag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage
Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgorelsen

er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:


http://www.naevneneshus.dk/

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager vasentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Milje- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pé 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ér efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Fedevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenevnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afgarelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnaevnets afgerelse bilegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgorelse er sendt pr. mail til:
Alfred Christensen

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN i Gribskov

Miljestyrelsen

Friluftsradet

Friluftsrddet, Kreds Nordsjelland
Dansk Ornitologisk Forening

DOF Nordsjelland
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foresléet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foresldet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naev-
nt i bilag 3 til loven, eller

2. 2)edelegge de plantearter, der er nevnt 1 bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.

Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis opheavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.



Fredningsnzvnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered

TIf. 47 33 87 32

E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk

Den 10. januar 2021 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:
FN-NSJ-067-2020 — Ansegning om tilladelse til at udfere en reekke bygningsaendringer pa en
eksisterende bygning samt opfere et redskabsskur pa ejendommen matr. nr. 12qb Hesselbjerg

By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 61, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Ansegningen, fredningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 26. oktober 2020 (sagsnr. 01.05.10-A00-2-20) rettet henvendelse til
Fredningsnavnet for Nordsjelland, idet ejer af ovennavnte ejendom ensker at udfere en raekke
bygningsendringer pd en eksisterende bygning samt opfere et redskabsskur. Ejendommen er belig-
gende i et fredet omradde. Af henvendelsen til fredningsnavnet fremgar blandt andet:

2

Ansegningen
Gribskov Kommune modtog den 4. februar 2020 ansegning om tilladelse til at opfore et redskabs-

skur pa 11,5 m? og den 12. april ansegning om inddragelse af carport pa 11 m? til beboelse. ...

Ejendommen
Ejendommen bestér af matrikel 12 gb, Hesselbjerg By pa 1856 m?.

Ejendommen ligger i sommerhusomride og jf. BBR er der opfert et sommerhus pa 105 m? hvor der
under samme tag er en carport pa 18 m?.

Grunden har en terreenforskel fra nord til syd pa ca. 2,5 meter. P4 naboejendommen, St. Orebjergve;j
59 ligger en langhgj fra stenalderen med fredningsnummer 252722.

Ejendommen ligger bag Rageleje Kystskrent i tredje raekke. ...

Fredning og andre forhold

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og Overfred-
ningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskraenterne i Rageleje i Gribskov
Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskrenterne ved Rigeleje, nedenfor Store Orebjerg.
Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsneevnet, og at selve skraenten er omfattet et byggeforbud og skal henligge som na-

tur.

" (...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skrcenterne mod Stranden, fredes saaledes at der ikke md opfores nogen Bygning eller anbringes
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nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter Neev-
nets Skon virker uheldigt.

Jorden skal henligge som den er med Grees og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller gra-
ves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlegges uden Neevnets Samtykke.

Pa den ovrige del af Ejendommen ma der ikke bygges, uden at Tegningerne og Planer forud er god-
kendt af fredningsncevnet".

Fortidsmindebekyttelseslinje

Hele ejendommene er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortidsmindebeskyttelseslinje.
Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes verdi som landskabsele-
menter, herunder at sikre indsyn til og udsyn fra fortidsminderne. Naturbeskyttelseslovens § 18 ad-
ministreres af kommunen, som er sindet at meddele dispensation til det ansogte.

Natura2000 og bilag IV-arter
Nermeste natura 2000-omréade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten ligger cirka 200 meter nordvest for
ejendommen. P& udpegningsgrundlaget er sandbanke (1110), rev (1170) og marsvin (1351).

Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrdde, hvis det ansegte, ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Af bilag IV arter der er registreret spidssnudet fra, markfirben, gron mosaik guldsmed, stor keer-
guldsmed og strandtudse i en radius af 2 km fra ejendommen. Arterne er ikke registreret pa ejen-
dommen. Det kan dog ikke udelukkes, at der kan foreckomme markfirben pd ejendommen.

Vurdering
Gribskov Kommune vurderer at det ansegte, ikke strider imod fredningens formal om at bevare Ra-
geleje kystskranter.

Ejendommen er placeret i omréddet mellem sommerhusene 1 forste reekke ovenfor skraenten og Store
Orebjergvej, hvor fredningsbestemmelserne er mindre restriktive. Redskabsskuret vil ikke kunne
ses fra strandvejen og havet, da redskabsskuret er placeret bagved Hyttebakken 7.

Redskabsskuret placeres 1 kote 18-18,5 og er 2,2 meter hgjt. Derved er det forsat muligt at skimte
havet fra St. Orebjergvej, som ligger i kote 19,5-20. Evt. kunne redskabsskuret graves lidt ned i ter-
renet for at bibeholde det nuverende havkig.

Bygningsreglement
Det indsendte tegningsmateriale viser ikke bygningernes afstandene til skel, hverken for udhuset el-
ler for tilbygning til sommerhus.

Hvis udhuset opferes sa det overholder bestemmelserne 1 bygningsreglement BR 18 §183, vil det
efter BR 18 §5 ikke krave en tilladelse.

Inddragelsen af den integreret carport i sommerhuset, vil kreve en byggetilladelse. Da tilbygningen
formentlig ligger nermere skel end 5,0 m overholder den ikke byggeretten i BR 18 §178, og vil der-
for ogsa kraeve en helhedsvurdering jf. BR 18 § 187. Der er ikke endnu ikke taget stilling til om ejer
kan forvente at fa en tilladelse.



Natura2000 og bilag IV-arter

Det er Gribskov Kommunens vurdering, at det ansegte, ikke medferer forringelse eller vasentlig
forstyrrelse af de udpegede naturtyper og beskyttede arter i Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje
Flak og Tragten.

Samtidig vurderer kommunen, at det ansegte ikke vil forringe levevilkarene for markfirben. I an-
leegsfasen skal man vare serlig opmarksom pa ikke at forsatligt forstyrre arten med skadelig virk-
ning for arten eller bestanden.”

Med henvendelsen var medsendt en raekke fotos af ejendommen, placeringsplan og en bygningsteg-

ning. Vedhaftet denne afgerelse er medtaget en medsendt placeringsplan samt bygningstegninger.
Det vedhaftede materiale udger en integreret del af denne afgerelse.

Horingssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 25. december 2020 oplyst, at fore-
ningen ikke har bemerkninger til det ansogte.

Fredningsnaevnets afgorelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansegte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansagte ikke indebarer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omrédet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne 1 § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sogte kan beskadige eller edelaegge yngle- eller rasteomréder i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er naevnt 1 bilag 3 til loven, eller edelegge de plantearter, der er naevnt 1 bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag IV-arter).

Fredningsn@vnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal at kunne leegge til grund, at ansegningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil
stride mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold til dette. Fred-
ningsnavnet finder endvidere at kunne laegge til grund, at det ansegte ikke er hindret af de hensyn,
som fremgdr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsn@vnet meddeler herefter i medfer
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansegte. Det er et vilkar for den meddelte
dispensation, at det tilladte byggeri udferes pa en sddan made, at det sikres, at der ikke sker forstyr-
relse eller skadelig pavirkning pé en eventuel bestand af markfirben pa ejendommen.

Afgorelsen er truffet af fredningsnevnets formand 1 medfer af § 10, stk. 5, 1 bekendtgerelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden folgende
ar.
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Denne afgorelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenevnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes for udlebet af klagefristen pd 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udleber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afgorelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises 1 gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neavnets formand

Vejledning om klage
Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen

er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Milje- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé kla-
genevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berort nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og

landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar
afgerelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fodevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagen®vnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nér gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og Fadevare-
klagenevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenaevnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bilegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. mail til:
Kurt Gjesten

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN i Gribskov

Miljestyrelsen

Friluftsridet

Friluftsradet, Kreds Nordsjelland
Dansk Ornitologisk Forening

DOF Nordsjelland




Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foresléet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foresldet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naev-
nt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)edelegge de plantearter, der er nevnt 1 bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis opheavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Naturbeskyttelseslovens § 74

Det péhviler den til enhver tid veerende ejer eller bruger af en ejendom at berigtige et ulovligt forhold, medmindre andet folger
af kapitel 11 a.

Stk.2. Tilsynsmyndigheden, jf. § 73, kan for ejerens regning lade et pabud om at berigtige et ulovligt forhold tinglyse pé ejen-
dommen. Nar forholdet er berigtiget, skal myndigheden lade pabuddet aflyse fra tingbogen.

Stk.3. Nér et ved dom meddelt pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes rettidigt, og inddrivelse af tvangs-
beder ikke kan antages at fore til, at pdbuddet efterkommes, kan tilsynsmyndigheden foretage det nedvendige til forholdets
berigtigelse pa den forpligtedes regning.

Stk.4. Safremt et ulovligt forhold frembyder fare for opretholdelsen af tilstanden af et omrdde eller for dyr og planter, der er
beskyttet i medfer af loven, og et pdbud om at berigtige forholdet ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umid-
delbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes regning. Politiet yder nedvendig bistand hertil.

Stk.5. Safremt et pabud om at berigtige et ulovligt forhold omfattet af § 21, stk. 1, eller af regler udstedt efter § 21, stk. 2, nr. 2
og 5, ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umiddelbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes
regning.
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270-0005105; Store Orebjergvej 61, 3210 Vejby

Eksisterende oplysningeri BBR:

Dato: _ - -

Ejer/Administrator:

Underskrift:

Konsulent:

Navn:

TIf.:

E-mail:

Sommerhus
Bebygget areal: 105m=2

Opfgrelsesar: 1961
Etager: 1 etage

Tagmateriale: Tagpap (med taghaeldning)

Yderveegsmateriale: Mursten (tegl, kalksten,
cementsten)

Ny anv. kode

Carport
Bebygget areal: 18m=2

Opfgrelsesar: 1000

Tagmateriale: Ukendt

Ny anv. kode

Yderveegsmateriale: Ukendt

”Bygning 2” er en carport inde under taget — fremstar

fejlagtigt som placeret udenfor og i modsat ende af huset.
Terrassen fremstar som overdaekket, men dette er pillet ned prj

september 2016.

Bygningsdata fra BBR - kortdata fra SDFE - Genereret 26-03-2019 09:10
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Tilfgj bygninger, der ikke fremgar af BBR:

Orebjergvej 61, 3210 Vejby

Anvendelse:

Bebygget areal: _ m2
Opforelsesar:
Tagmateriale:

Yderveegsmateriale:

A Anvendelse:

Bebygget areal: _ m2

Anv. kode Opfgrelsesar:

Tagmateriale:

Yderveegsmateriale:

B

Anv. kode

Anvendelse:

Bebygget areal: _ m2
Opfgrelsesar:
Tagmateriale:

Yderveegsmateriale:

C

Anv. kode

Tilfgj tekniske anlaeg, der ikke fremgar af BBR:

Type:
Etableringsar:
Driftstatus: | brug [ ] / lkke i brug [ ]

Placering: Pagrund [ ] / I bygning [ ]
Indhold:

Areal: _ m=2
Hgjde: _ m
Starrelse: _ L
Rumfang: _ m3
Effekt: _ kw

D Type:
Etableringsar:

Driftstatus: | brug [ ] /7 Ikke i brug [ ]
Placering: PAgrund [ ] / I bygning [ ]

Indhold:

Areal: _ m=2
Hgjde: _ m
Starrelse: _ L
Rumfang: _ m3
Effekt: _ kW

Type:
Etableringsar:

Driftstatus: | brug [ ] 7/ Ikke i brug [ ]
Placering: Pagrund [ ] / I bygning [ ]
Indhold:

Areal: _ m=2
Hgjde: _ m
Starrelse: _ L
Rumfang: _ m3
Effekt: _ kw

Bygningsdata fra BBR - kortdata fra SDFE - Genereret 26-03-2019 09:10
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gavl — mod nord og syd

2.2

2.5

Tag: tagpap
Beklaedning:
plader der daekkes af rafter



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 24. maj 2021 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-074-2020 — Ansggning om lovliggarende tilladelse til en etableret padeltennisbane pa
ejendommen matr. nr. 12k Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 39, 3210
Vejby, Gribskov Kommune.

Ansggningen, fredningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 17. november 2020 (sagsnr. 01.05.-10-A00-11-20) rettet henvendelse
til Fredningsnaevnet for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom gnsker fredningsnavnets
lovliggarende dispensation i relation til en etableret padeltennisbane. Ejendommen er omfattet af en
fredning af kystskraenterne ved Rageleje nedenfor Store Orebjerg. Af henvendelsen til frednings-
navnet fremgar blandt andet:

”Ansggningen
Gribskov Kommune modtog den 19. oktober 2020 ansggning om lovliggarelse af padeltennisbane

opfart pa Store Orebjergvej 39, banen blev opfart den 4. juli 2020. Se bilag 1 og 2.

Ejendommen
Ejendommen bestar af matrikel 12 k, Hesselbjerg By, Blistrup pa 5934 m2,

Ejendommen ligger i sommerhusomrade og jf. BBR er der opfart et sommerhus pa 235 m?, carport
pa 76 m2, hvoraf garagen er pa 25 m2, anneks pa 81m2 og et udhus pa 9ma2.

Ejendommen ligger bag Rageleje Kystskrent i forste raekke. ...

Fredning og andre forhold

Hele ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og overfrednings-
navnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskreenterne i Rageleje i Gribskov Kom-
mune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Réageleje, nedenfor Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsnaevnet, og at selve skraenten er omfattet af et byggeforbud og skal henligge som
natur.

" (...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornaevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skraenterne mod Stranden, fredes saaledes at der ikke ma opfares nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter Neev-
nets Skan virker uheldigt.
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Jorden skal henligge som den er med Graes og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller gra-
ves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlaegges uden Navnets Samtykke.

Pa den gvrige del af Ejendommen ma der ikke bygges, uden at Tegningerne og Planer forud er god-
kendt af fredningsnavnet".

Natura2000
Narmeste natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten ligger cirka 200 meter nordvest for
ejendommen. Pa udpegningsgrundlaget er sandbanke (1110), rev (1170) og marsvin (1351).

Fredningsneavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte, ikke indebzrer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Af bilag IV arter der er registreret gren mosaik guldsmed og stor keerguldsmed i en radius af 1 km
fra ejendommen. Arterne er ikke registreret pa ejendommen.

Vurdering
Gribskov Kommune vurderer, at den ansggte padeltennisbane er af sa omfattende karakter, at det
kraever en dispensation fra fredningsbestemmelserne.

Padeltennisbanen er opfaert i en markegrgnfarve med lamineret stgjabsorberende panoramaglas i en-
derne af banen og markegrent metalnet pa langsiderne. Der er saledes kig gennem hele banens
lzengde. Banen er etableret uden kunstlys og anvendes kun i dagslys og kun til privat brug.

Ejendommen er placeret i omradet ovenfor skraenten i kote 21,5, mens padeltennisbanen er placeret
I sydvestlig retning i kote 24 bag ved sommerhuset og er omgivet af hgje treeer. Selvom padelten-
nisbanen er placeret hgjere i terreen end sommerhuset, kan tennisbanen ikke ses fra Strandvejen og
den vil ikke pavirke skrantens visuelle udtryk eller pa anden made have betydning for skraentens
nuveerende tilstand.

Gribskov Kommune vurderer, at det ansggte, ikke strider mod fredningens formal om at bevare Ra-
geleje Kystskreenter og vil ikke medvirke til en fortetning af skreentkronen. Beskyttelsen af skraent-
kronen og arealet bag denne er forholdsvis svag.

Natura2000

Det er Gribskov Kommunens vurdering, at det ansggte, ikke medfarer forringelse eller vasentlig
forstyrrelse af de udpegede naturtyper og beskyttede arter i Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje
Flak og Tragten.

Samtidig vurderer kommunen, at det ansggte, ikke vil forringe levevilkarene for markfirben. I an-
legsfasen skal man veere serlig opmarksom pa ikke forsetligt at forstyrre arten med skadelig virk-
ning for arten eller bestanden.”

Med henvendelsen til fredningsnavnet var blandt andet medsendt ejendomsejerens ansggning ind-
givet til Gribskov Kommune. Af denne fremgar blandt andet:
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”Mht. banens placering er placering er der lagt veegt pa den er sa "usynlig” som mulig for os selv i
hovedhuset samt de omkringliggende naboer, derfor er den placeret relativ centralt inde i ”’skov are-
alet” i syd/vestlig retning, hvor den er omkranset af traer og beplantning, som reelt star meget tet
pa selve banen.

Ved placering af banen havde vi en gennemgang af grunden og dens treeer med 2 uafhangige an-
leegsgartnere og de gjorde begge opmarksom pa at mange af grundens birketraer har “birke kreeft”
og at en rackke af disse tracer allerede var ”dede” — der hvor banen er opfert var der en raekke af
disse treeer, som blev fjernet for at opfare banen men ellers er det reelt ganske fa treeer som er fjer-
net da vi netop har lagt vaegt pa banen skulle integreres i skovomradet, fremfor at sta fritstaende pa
grunden.

Det er vores tanke at foretage yderligere beplantning omkring banen sa den i endnu hgjere grad vil
veere skjult for forbipasserende pa stien pa banens vestlige ende.

Banen er opfart i en klassisk markegregn farve med lamineret stgjabsoberende panoramaglas i en-
derne af banen sa kigget igennem hele banens lzengde er uforstyrrende og transparent. Selve under-
laget pa banen er ligeledes markegrant, saledes at underlag og banens struktur fremstar roligt og af-
dempet sammenholdt med den omkringliggende natur. Omkring selve banen er der etableret treeflis
og foran indgangen er der et mindre flisebelagt areal pa ca 30 m2. til venteomrade. Banen er etable-
ret uden kunstlys, saledes anvendelse kun kan finde sted nar det naturlige lys tillader banen kan be-
nyttes.

Banen anvendes af vores ege familie, ligesom vi lgbende har venner og bekendte pa besgg som
medspillere. Banen aktiveres primert i sommermanederne og anvendelse vurderes til at veere ca 15-

20 timer pr maned i denne periode.”

Med henvendelsen til fredningsnavnet var endvidere medsendt en situationsplan, der er vedhaftet
denne afgarelse og udger en integreret del af denne. _

Skriftlige hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 26. december 2020 angivet:

”Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov Kommune (DN) er af den opfattelse at den ansogte
padeltennisbane efter en evt. lovliggarelse, vil fremsta som et klart fremmedelement i det pagel-
dende omrade. Selv om banen som sadan ikke pa nogen made forekommer arkitektonisk uskan, sa
virker den malplaceret pa det pagealdende sted. De hgje glasvaegge, der efter sigende bruges som
bander for spillet med harde leederbolde, skulle efter sigende afstedkomme en infernalsk larm, som
forekommer fremmedartet i det pageeldende naturomrade, og som ud over at veere generende for dy-
relivet, naturligvis ogsa vil veere generende for de omkringboende. Hertil kommer at de hgje glas-
vaegge mm. udger en serlig risiko for fuglelivet.

P& den baggrund er det DN’s opfattelse at padeltennisbanen ikke bgr kunne tillades pa det pageel-
dende sted, og safremt fredningsnaevnet finder, at fredningsbestemmelserne er staerke nok til at for-
hindre dette, vil det vaere DN’s anbefaling.”

@vrige oplysninger i sagen:
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Fredningsnavnet har i relation til det ansggte modtaget en indsigelse fra ejeren af naboejendommen
Store Orebjergvej 41. Indsigelsen, der ikke er begrundet i fredningens bestemmelser, er i al vaesent-
lighed begrundet i bestemmelser fastsat i byggeloven og planloven, hvor fredningsnavnet ikke har
kompetence, hvorfor fredningsnavnet har videresendt klagen til Gribskov Kommune til eventuel
videre foranstaltning.

Besigtigelse:

Fredningsnaevnet har den 28. april 2021 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under besigtigelsen og det efterfalgende magde deltog ejendommens ejer samt repraesentanter fra
Gribskov Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dens narmeste omgivelser beset. Det kunne herunder
konstateres, at den ansggte bane er placeret pa ejendommen saledes, at den ligger bort fra strandve-
jen, skraenten og skreentkronen. Banen er ikke synlig fra strandvejen og fra skraenten, men kan skim-
tes visse steder fra skreentkronen. I lgvsaesonen vil banen ikke veere synlig fra skreentkronen. Banen
er opfart i en markegren farve. De sider, hvor der er anvendt glas, er transparente.

Det blev af ejer oplyst, at banen er opfart efter meddelelse fra Gribskov Kommune om, at banen
ikke kreever byggetilladelse. Man var da ikke opmarksom pa, at banen kraever dispensationstilla-
delse fra fredningsnavnet. Banen anvendes til privat brug. Det forventes, at der spilles pa banen 1-2
gange pa en uge med en normal spilletid pa et par timer. De bolde, der anvendes i forbindelse med
spil, er blgdere end szdvanlige tennisbolde, og det anvendte glas pa siderne har en lyddeempende
effekt i forhold til omgivelserne. Der har alene varet klage over banen fra én nabo. Banen er uden
lysszetning. Der vil blive plantet yderligere omkring banen med henblik pa at gere den mindre syn-
lig fra omgivelserne. Banens dimensioner er 10 x 20 meter svarende til halv sterrelse af en traditio-
nel tennisbane og med en maksimal hgjde pa 4 meter. Der har veret 2 tilfelde af dgde fugle i for-
bindelse med banen, men ikke efter at der er etableret afveergeforanstaltninger herfor.

Ejer illustrerede banens lydmassige pavirkning pa omgivelserne ved tale og boldkast pa banen.

De madte henviste i gvrigt i det veesentlige til de skriftlige indleeg i sagen og anfarte i overensstem-
melse hermed.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og Su-
san Kjeldgaard.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophevelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
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de dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I\V-arter).

Fredningsnaevnet bemarker, at fredningen har til formal at bevare tilstanden af kystskranterne i Ra-
geleje. Der er derfor forbud mod byggeri m.v. pa selve skraenten, mens byggeri pa den resterende
del af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnaevnet. | forbindelse med det byggeri, der
herefter kan tillades, skal fredningsafgarelsen navnlig sikre, at byggeriet ikke miskleeder skraenten
og skraentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og bryder rytmen af
store sommerhuse adskilt af grenne omrader.

Fredningsneaevnet ma efter besigtigelsen leegge til grund, at den ansggte bane ikke er synlig fra Ra-
geleje Strandvej og fra skraenten og kun i meget begraenset omfang fra skraentkronen, hvortil offent-
ligheden ikke har adgang. Fredningsnavnet finder pa baggrund heraf samt henset til forholdene i
gvrigt, herunder placering, farve- og materialevalg og udformning i gvrigt, at den ansggte bane ikke
vil indebaere en &ndring af indtrykket af den fredede kystskraent eller i gvrigt pavirke denne. Fred-
ningsnavnet finder, at det ansggte herefter ikke strider mod de hensyn, som fredningen tilsigter at
beskytte. Det ansggte kan saledes i udgangspunktet tillades ved dispensation i medfer af naturbe-
skyttelseslovens § 50, stk. 1. Fredningsnavnet bemarker endvidere, at det ansggte ikke er hindret af
de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsnavnet meddeler heref-
ter dispensation til det ansggte.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter,
at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den
efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opszttende virkning for den paklagede afggrelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til nedenstaende klagevejled-
ning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.



http://www.naevneneshus.dk/

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevare-
klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den péklagede afggrelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afga-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afggrelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. mail til:
Miljgstyrelsen

Gribskov Kommune

DN Gribskov

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
DOF Nordsjelland

Friluftsradet

Friluftsradet Kreds Nordsjzlland
Jacob Gubi Olsen

c.c. Steen Rasmussen
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningshestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)pdelzgge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end neaevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Naturbeskyttelseslovens § 74

Det pahviler den til enhver tid veerende ejer eller bruger af en ejendom at berigtige et ulovligt forhold, medmindre andet falger
af kapitel 11 a.

Stk.2. Tilsynsmyndigheden, jf. & 73, kan for ejerens regning lade et pabud om at berigtige et ulovligt forhold tinglyse pa ejen-
dommen. Nar forholdet er berigtiget, skal myndigheden lade pabuddet aflyse fra tingbogen.

Stk.3. Nar et ved dom meddelt pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes rettidigt, og inddrivelse af tvangs-
bader ikke kan antages at fare til, at pabuddet efterkommes, kan tilsynsmyndigheden foretage det ngdvendige til forholdets
berigtigelse pa den forpligtedes regning.

Stk.4. S&fremt et ulovligt forhold frembyder fare for opretholdelsen af tilstanden af et omrade eller for dyr og planter, der er
beskyttet i medfer af loven, og et pabud om at berigtige forholdet ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umid-
delbart lade det ngdvendige arbejde udfare pa den forpligtedes regning. Politiet yder ngdvendig bistand hertil.

Stk.5. Safremt et pabud om at berigtige et ulovligt forhold omfattet af § 21, stk. 1, eller af regler udstedt efter § 21, stk. 2, nr. 2
0g 5, ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umiddelbart lade det ngdvendige arbejde udfare pé den forpligtedes
regning.



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd

TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 1. juni 2021 traf Fredningsnaevnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-016-2021 — Ansggning om tilladelse til at opfare en tilbygning, et anneks og en garage
m.v. pa ejendommen matr. nr. 12u Hesselbjerg By, Beliggende Store Orebjergvej 67 A, 3210
Vejby, Gribskov Kommune.

Ansgqgningen, fredningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 10. marts 2021 (sagsnr. 01.05.10-A00-25-20) rettet henvendelse til
Fredningsnavnet for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom gnsker opfere en tilbygning,
et anneks og en garage pa ejendommen. Ejendommen er omfattet af en fredning af kystskraenterne
ved Rageleje nedenfor Store Orebjerg. Af sagens oplysninger fremgar, at hovedhuset og det an-
sggte byggeri vil blive udfert med treefacade. Af henvendelsen til fredningsneaevnet fremgar endvi-
dere blandt andet:

”Ansggningen

Gribskov Kommune modtog den 15. december 2020 ansggning om tilladelse til at udvide det nedre
plan (kelder) pa eksisterende sommerhus med 98 m2, udvidelse af stueplan med 58 m2, en over-
daekket terrasse med 10,8 m2 samt opfare et anneks pa 55 m2 og garage pa 50 m2. | forbindelse
med tilbygningen bliver den eksisterende 1. sal pa 52 m2 revet ned ...

Ejendommen
Ejendommen bestar af matrikel 12 u, Hesselbjerg By pa 3083 m2. Ejendommen ligger i sommerhus-
omrade og jf. BBR er der opfart et sommerhus pa 120 m2 og et udhus pa 24 mz,

Ejendommen ligger bag Rageleje Kystskrent i forste raekke. ...

Fredning og andre forhold

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsneavnets kendelse af 19. august 1940 og Overfrednings-
navnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af kystskreenterne i Rageleje i Gribskov Kom-
mune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Rageleje, nedenfor Store Orebjerg.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsnavnet, og at selve skreenten er omfattet et byggeforbud og skal henligge som na-
tur.

" (...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornaevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skraenterne mod Stranden, fredes saaledes at der ikke ma opfares nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, eller noget andet der efter Neev-
nets Skan virker uheldigt.

Jorden skal henligge som den er med Graes og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller gra-
ves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anleegges uden Navnets Samtykke.

Pa den gvrige del af Ejendommen ma der ikke bygges, uden at Tegningerne og Planer forud er god-
kendt af fredningsnavnet™.



Natura2000 og bilag I'VV-arter
Narmeste natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten ligger cirka 60 meter nordvest for
ejendommen. Pa udpegningsgrundlaget er sandbanke (1110), rev (1170) og marsvin (1351).

Fredningsneavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte, ikke indebzrer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Af bilag IV arter der er registreret gren mosaik guldsmed og stor kaerguldsmed og strandtudse i en
radius af 1 km fra ejendommen. Arterne er ikke registreret pa ejendommen.

Vurdering

Gribskov Kommune vurderer at den ansggte tilbygning, garage og anneks ikke strider mod frednin-
gens formal om at bevare Rageleje kystskranter. Det eksisterende sommerhus udvides med 8,6 m i
facaden, saledes at den samlede facadeleengde mod kysten bliver pa 22,6 meter. Fire huse pa Store
Orebjergvej har en facadelzngde pa over 20 meter, mens facadelangden pa Store Orebjergvej 39 er
pa 28,2 meter. Det ansggte skiller sig derfor ikke veaesentlig ud i forhold til gvrige facadeleengder
mod kysten.

Der sgges om at 1. salen pa det eksisterende sommerhus rives ned. Sommerhuset vil dermed virke
mindre synlig fra Strandvejen. Den gvrige tilbygning ind mod haven vil ikke kunne ses fra kysten
og vil

veere af underordnet betydning for fredningens formal.

Opfarelse af annekset og garagen vil ligeledes veere af underordnet betydning, da de opferes i hen-
holdsvis kote 10,5 og 11,5 mens selve sommerhuset ligger i kote 15,5.

Gribskov Kommune vurderer, at det ansggte, ikke strider mod fredningens formal om at bevare Ra-
geleje Kystskreenter og vil ikke medvirke til en forteetning af skreentkronen. Beskyttelsen af skreent-
kronen og arealet bag denne er forholdsvis svag.

Byaningsreglementet
Opfarelse af nyt byggeri skal overholde bestemmelserne i kap. 8 (Byggeretten) i geeldende byg-
ningsreglement BR 18.

Kommunen skal foretage en helhedsvurdering, safremt der er forhold ved et byggeri, der hverken
helt eller delvist er reguleret af eller opfylder bestemmelserne om byggeretten jf. 8§ 168-186 i BR
18.

Kommunes helhedsvurdering skal foretages under hensyn til de generelle kriterier i § 188 samt de
bebyggelsesregulerende forhold med hensyn til grundens starrelse, afstandsforhold, etageantal, hgj-
deforhold, bebyggelsesprocent og de ubebyggede arealers indretning, jf. kapitel 20.

| dette tilfeelde overholder byggeriet ikke byggeretten i BR 18, og der er ikke taget stilling til, om
der kan gives tilladelse til det ansggte.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000 og bilag IV arter)

Det er Gribskov Kommunens vurdering, at det ansggte, ikke medfarer forringelse eller vaesentlig
forstyrrelse af de udpegede naturtyper og beskyttede arter i Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje
Flak og Tragten.

Med henvendelsen til fredningsnavnet var blandt andet medsendt en situationsplan:
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Hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 1. maj 2021 oplyst blandt andet, at
det er bekymrende, at facadeleengden mod vandet gges, men at det kompenseres ved nedleeggelsen
af 1. salen, der forudszettes ingensinde genopfart.

Miljgstyrelsen har den 13. 2021, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at styrelsen ikke har
supplerende oplysninger i sagen.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i 8 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I\VV-arter).

Fredningsnaevnet bemarker, at fredningen har til formal at bevare tilstanden af kystskraenterne i Ra-
geleje. Der er derfor forbud mod byggeri m.v. pa selve skraenten, mens byggeri pa den resterende
del af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnaevnet. | forbindelse med det byggeri, der
herefter kan tillades, skal fredningsafgarelsen navnlig sikre, at byggeriet ikke misklaeder skraenten
og skraentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og bryder rytmen af
store sommerhuse adskilt af grenne omrader.

Det ansggte omfatter ikke byggeri m.v. pa selve skranten. Fredningsnavnet laegger til grund, at det
ansggte samlet set ikke vil fremsta mere markant eller synligt i omgivelserne set fra vandsiden, her-
under fra Rageleje Strandvej, end det nuvarende byggeri, ligesom byggeriet vil indfgje sig i omgi-
velserne herunder i forhold til den gvrige bebyggelse beliggende i farste reekke mod havet. Det an-
sggte anneks og garagen m.v. vil ikke visuelt kunne ses fra strandvejssiden. Fredningsnavnet finder
pa baggrund heraf samt henset til forholdene i gvrigt, herunder placering og materialevalg, at det
ansggte ikke vil indebare en i forhold til de fredningsmassige hensyn negativ endring af indtrykket
af den fredede kystskraent eller i gvrigt negativt pavirke denne. Fredningsnavnet finder pa denne
baggrund, at det ansggte ikke strider mod de hensyn, som fredningen tilsigter at beskytte. Det an-
sggte kan saledes i udgangspunktet tillades ved dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens §
50, stk. 1. Fredningsnavnet bemarker endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som
fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsneaevnet meddeler herefter dispensation
til det ansggte. Det er et vilkar for dispensationen, at den eksisterende 1. sals bebyggelse pa 54 m2
samtidig nedrives.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.
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Denne afgerelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter,
at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den
efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsettende virkning for den paklagede afgerelse, med-
mindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til nedenstaende klagevejled-
ning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage

Der kan Klages over denne afggrelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgh. Hvis
klagefristen udlgber pé en lgrdag eller en helligdag, forlenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert &r efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevare-
klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse e&ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. mail til:

Unik-Ejendom ApS, att: Henrik Dahl Jespersen, mail: Henrik@unik-ejendom.com
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

DN Gribskov

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet, Kreds Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Nordsjeelland




Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)wdelzegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsneevnet for Nordsjelland
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd

TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 1. november 2022 traf Fredningsnevnet for Nordsjeelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-39-2022 — Ansggning om dispensation til at opfare et gaestehus pa ejendommen matr.
nr. 12k Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 39, 3210 Vejby, Gribskov
Kommune.

Fredningen:

Ovenngevnte ejendom er omfattet af Overfredningsneevnets afgerelse af 19. august 1940 om
fredning af en raekke skraenter ved Strandvejen i Rageleje. Fredningen har navnlig til formal at
bevare tilstanden pa skreenterne. Gribskov Kommune har nedenfor redegjort for fredningen og for
relevante bestemmelser idenne, hvortil henvises.

Ansggningen:

Danielle Siggerud Architects ApS har den 1. juli 2022 rettet henvendelse til Fredningsnevnet for
Nordsjeelland, idet ejeren af ovennevnte ejendom gnsker fredningsnevnets dispensation til
opfarelse af et geestehus pa 68 m2. Det samlede ansggningsmateriale, hvortil henvises, er vedhaftet
denne afgerelse og udger en integreret del af denne.

Skriftlige hgringssvar:

Gribskov_Kommune, der blandt andet er tilsyns- og plejemyndighed for fredningen, har den 18.
august 2022 angivet blandt andet:

"Der fremgar af ansggningen, at der seges om opforelse af et nyt gaestehus pa 68 m2. Gaestehuset
gnskes placeret tilbagetrukket pa ejendommen pa en treebevokset skraning syd for hovedhuset, hvor
der ifelge ansegningen, tidligere har veeret et udhus pa 30 m2. Placeringen pa ejendommen fremgar
af ansggningens situationsplan. Geastehuset gnskes opfert pa pale, let heevet over terreen. Facaderne
bekledes med tre (rafter med bark). Taget udfares med hgj rejsning og tagfladen daekkes med
treespaner. Gaestehuset vil indeholde veerelser, bad og toilet, samt redskabsrum/teknikrum og baenk
under det overdaekkende tag.

Ejendommen
Matr.nr. 12k, Hesselbjerg By, Blistrup har, jf. BBR et areal pa 7143 m2. Ejendommen bestar af et
hovedhus (sommerhus) pa 235 m2 opfert i 1941 og ombygget 2003, samt en carport pa 76 m2
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opfart i 2007, et udhus pa 9 m2 opfert i 2009 og et anneks pa 81 m2 opfart i 2011. Der er endvidere
etableret en paddeltennisbane pa 200 m2 i 2021 pa ejendommen.

Matr.nr. 12k omfatter arealer fra Rageleje Strandvej op over kystskreenten og bagud mod syd til
Store Orebjergvej. Terreenet bag/syd for hovedhuset er lettere kuperet. Kort der viser ejendommens
beliggenhed i terreen, er vedlagt som bilag 2.

Ejendommen ligger i et sommerhusomrade ovenfor Rageleje Skraenter.

Ejendommen bestar desuden af matrikel nr. 12sz, Hesselbjerg By, Blistrup. Denne matrikel er
ubebygget og ligger nord for Rageleje Strandvej, ud til Kattegat. Matr.nr. 12sz er ikke omfattet af
fredningen.

Besigtigelse
Ejendommen blev besigtiget den 15. august 2022. ...

Det ansggte geestehus gnskes opfert i en lille treebevokset lund, der ligger mellem hovedhuset,
ejendommens indkarsel og en anlagt paddeltennisbane. Kattegat var, fra den ansggte placering,
svagt synligt mellem hovedhuset og annekset gennem treebevoksningen. Der var ikke udsyn til
selve skrenten. Ejendommen blev desuden besigtiget fra foden af skraenten ved Rageleje Strandvej
og fra stranden. Traeerne i den lille lund var ikke tydelige pa grund af skreentens heeldning, men
ejendommens flagstang var synlig over taget pa det opfarte anneks. Flagstangens hgjde skennes at
veere ca. 10-12 meter.

Ansggningen indeholder ikke en visualisering af geestehuset set fra foden af Rageleje Skraenter, men
det er Gribskov Kommunens skan, herunder med flagstangen som ’pejlemzrke’, at geestehuset ikke
har en hgjde, der ger det synligt gennem hullet mellem hovedhus og anneks, og heller ikke synligt
over taget pa disse bygninger, eller fra siden af disse.

Foto fra besigtigelsen er vedlagt som bilag 3.

Fredning pa ejendommen

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsneevnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje Skrenter i Gribskov
Kommune. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne ved Rageleje.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er
godkendt af fredningsnaevnet, samt ”(...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornaevnte Grunde,
som danner Skraaningen af Skranterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke ma opfares
nogen Bygning eller anbringes nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger,
eller noget andet, der efter Neevnets Sken virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med
Gras og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede Trapper, Terrasser
eller lignende ikke maa anlegges uden Naevnets Samtykke. Pa den gvrige del af Ejendommene ma
der ikke bygges, uden at Tegning og Plan forud er godkendt af Fredningsnaevnet™.

Ejendommens beliggenhed inden for fredningen (den grenne skravering) fremgar af nedenstaende
kort.



Natura 2000

Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Neermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-
omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten, der ligger ca. 35 meter nord for matr.nr. 12k’s nordlige
del. Natura 2000-omradet bestar af habitatomrade nr. 171. Ejendommens beliggenhed i forhold til
Natura 2000-omradet (gul markering) fremgar af nedenstiende Kort.

Ifalge Miljgministeriets Natura 2000-basisanalyse 2022-2027, for Natura 2000- omrade nr. 195, er
omradet rent marint og udpeget for at beskytte marine naturtyper og arten marsvin.
Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstiende tabel fra omradets basisanalyse

(link: https://mst.dk/media/194254/n195- basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf).

atutyper.  Sandbanke (1110) Rev (1170)
Marsvin (1351)

Tabellen viser naturtyper og/eller arter pa udpegningsgrundiag for Natura 2000-omradel. Tal | parentes henviser W de
talkoder, som benyties for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er lale om en priorilere!
naturtype jf. habitatdirektivel Ved fuglearterne er det angivel, om der ef tale om ynglefugle (Y) eller traakfugle (T)


https://mst.dk/media/194254/n195-%20basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag I\V-arter pa ejendommen eller i neeromradet. Nearmeste registrering af
bilag 1V-arter er arterne Grgn mosaikguldsmed og Stor kaerguldsmed, som begge er registreret i et
mose- og sgomrade ca. 300 meter sydgst for ejendommen. Arterne er fredet og omfattet af
habitatdirektivets bilag 1V.

Det er ulovligt at sla bilag 1V-arterne ihjel og at gdeleegge deres yngle- eller rasteomrader, jf.
Bekendtgarelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt (BEK nr.
521 af 25/03/2021) og Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021). Det er
Miljgstyrelsen, der er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens 83 pa ejendommen, og der er
heller ikke registreret beskyttede vandlgb, sten- og jorddiger eller fredskov. Strandbeskyttelseslinjen
omfatter den nordlige del af matrikel 12k, men afgreenses ved sommerhusets nordvendte facade,
nord for den gnskede placering af det nye geestehus.

Fysisk planlaeegning

Ejendommen ligger i omrade med zonestatus som sommerhusomrade. Ejendommen er ikke
omfattet af en lokalplan. | Kommuneplan 2021-2033,5.S.01 - Sommerhusomrader ved Smidstrup,
Udsholt og Rageleje, under Serlige bestemmelser, er ejendomme i omradet omfattet af en
bestemmelse om, at landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter samt veerdifuld vegetation skal
sgges bevaret.

Ejendommens bebyggelse reguleres, udover fredningen, kun af bestemmelserne i BR18. Der er pa
ejendommen tinglyst en raeekke bebyggelsesregulerende servitutter, men disse er ikke umiddelbart
ikke i konflikt med det ansggte byggeri. De tinglyste servitutter vil blive yderligere gennemgaet i
forbindelse med ansggningen om byggetilladelse.

Vurdering

Fredning

Gribskov Kommune wvurderer, at det ansggte geestehus er omfattet af fredningens bestemmelser om,
at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnevnet. Opfarelse af det ansggte geestehus
forudseetter derfor Fredningsnevnets godkendelse.

Fredningsnevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt
naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte, ikke indebeerer forringelse af naturtyper og levesteder
for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Gribskov Kommune wvurderer, at det ansegte geestehus ikke strider imod fredningens formal om at
bevare tilstanden af kystskreenterne i Rageleje. Vurderingen er baseret pa, at byggeriet ikke sker pa
selve skraenten, men pa arealet ovenfor og bag selve skraentkronen, samt at gaestehuset opfares i
samme materialevalg (raftebekleedning) som eksisterende udhus og carport pa

ejendommen. Gastehuset udfares i god overensstemmelse med eksisterende smabygninger pa
ejendommen og indpasses i det omgivende terraen.

Gastehuset vurderes ikke at veere synligt fra skreentfoden ved Réageleje Strandvej eller fra stranden.
Geestehuset vil muligvis kunne ses fra ejendommens adgangsvej Store Orebjergvej.



Det er samlet set Gribskov Kommunes wurdering, at der kan gives dispensation til det ansggte
geestehus, da det ikke gnskes opfart pa skrent eller skraentkrone, men ovenfor skraentkronen, bag
den eksisterende bygningsmasse (hovedhus og anneks), hvor byggeri kan tillades efter
Fredningsnaevnets godkendelse.

Det bemeerkes, at Fredningsnevnet tidligere har meddelt dispensation til lignende byggeprojekter
inden for fredningen af Rageleje Kystskraenter, nar projekterne ikke har kompromitteret
fredningsinteressen, senest til opfarelse af tibygning, anneks, garage mv. pa ejendommen Store
Orebjergvej 67A (FN-NSJ-016-2021).

Andre forhold
Byggeriet overholder umiddelbart ikke byggeretten BR18 § 168 - § 186 og kan derfor umiddelbart
ikke gennemfgres uden en helhedsvurdering, jf. BR18 § 187 - § 195.

Der er i ansggningsmaterialet kun medsendt en facadetegning (Facade mod gst). Dette betyder, at
en vurdering om hvorvidt byggeriet overholder BR18, § 178, nr. 3; "Maksimal hojde for yderveeg
langs mindst en langside er 3,0 m.”, ikke kan fortages fuldt ud, men ud fra den indsendte
facadetegning ser det ikke ud til, at byggeriets eneste langside (facaden mod vest) kan overholde
BR18, § 178, nr. 3. Hvilket indebarer, at byggeriet ikke kan gennemfares uden en
helhedsvurdering, jf. BR18 § 187 - § 195.

Der er ikke taget stilling til, om der kan gives en byggetilladelse med helhedsvurdering, til
projektet. Det er dog umiddelbart Gribskov Kommunes wvurdering, at byggeriet ikke vil give
naboerne veesentlige skygge- og indbliksgener, da byggeriet opferes 16,8 meter fra stiskel og ca. 30
meter fra neermeste nabobebyggelse.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Det er Gribskov Kommunes wurdering, at det ansggte geestehus ikke vil medfare forringelse eller
vaesentlig forstyrrelse af de seerligt beskyttede naturtyper og beskyttede arter i det internationale
naturbeskyttelsesomréde, Natura 2000- omréde nr. 195. Arsagen er, at Natura 2000-omrédet kun
omfatter marine habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke pavirkes ved opfarelse af en mindre
bygning ovenfor kystskraenten.

Det er Gribskov Kommunes vurdering at det gnskede geestehus ikke vil gdelegge eller beskadige
yngle- og rasteomrader for bilag I\VV-arter, da der ikke er registreret forekomst af bilag IV-arter pa
ejendommen eller i ejendommens umiddelbare neerhed. De nermeste registrerede forekomster af
bilag I\V-arter, Grgn mosaikguldsmed og Stor kaerguldsmed er begge tilknyttet mere vade
levesteder, end de tarre kystskreenter og det treebevoksede omrade, hvor gestehuset gnskes opfart,
og det vurderes derfor, at disse arter ikke vil blive pavirket af det ansegte byggeprojekt.”

De i udtalelsen naevnte kortbilag fremgar af nedenstaende:

Bilag 2. Ejendommens beliggenhed i terreen (0,5 m hgjdekurver), luftfoto 2022
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Bilag 3. Foto fra besigtigelse, Store Orebjergvej 39, Rageleje, den 15/08/2022

Foto 1. Den ansggte placering af geestehuset i den lille lund pa ejendommen bag hovedhuset
(sommerhuset). Geestehusets placering er lidt hgjere i terreen end graespleenen foran. Greespleenen
ligger i samme niveau som hovedhuset ved skraentkronen.



Foto 2. Gaestehuset gnskes opfart i en lille lavning. Niveaumeessigt ligger
lavningen lidt over graesplenen, men lavere end den bagvedliggende
pddeltnnisbane, der ses i baggrunen (ba flagstangen) tiI hjre.

3 \ 3 Pt




Foto 3. Udsigten fra den ansggte placering af gestehuset mod nord/Kattegat.
Kattegat kunne pa besigtigelsen svagt anes gennem vegetationen omtrent midt i
billedet (se pil). Hovedhuset ligger ved skrentkronen til hajre herfor, og annekset
til venstre.
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Foto 5. Rageleje Skraenter set fra stranden nedenfor Régeleje Strandvej. Ejendommen pa Store
Orebjergvej 39 ses pa skraentkronen. Ejendommens flagstang ses lidt til venstre for den offentlige
sti (gelender synligt) fra Anders Nielsens Vej til Rageleje Strandve;.

Foto 6. Gaestehusets placering i den lille lund pa ejendommen mellem indkerslen og hovedhuset.
Placeringen er inde i bevoksningen, bag den sorte bil. Paddeltennisbanen ligger til venstre i billedet.
R TR - SEAxes &L Tl avva Ak o5 3
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2

Gribskov Kommune har den 14. oktober 2022 efter anmodning fra fredningsneevnet fremsendt en
undersggelse af de treeer, som gnskes feeldet i forbindelse med det ansggte geestehus. Det fremgar
heraf:

“Gribskov Kommune har foretaget den enskede undersogelse af de treeer, der onskes feldet 1
forbindelse med den ansggte opfarelse af gestehus pa ejendommen Store Orebjergvej 39.

Det er Gribskov Kommunes wurdering, at de i alt fem treeer udger en uveesentlig andel af
bevoksningen af treeer pa ejendommen. Det treebevoksede omrade rummer mange treeer af de
samme treearter og starrelse, som de fa der gnskes feldet. Det er kommunens wvurdering af en
fiernelse af de 5 traeer pa arealet, hvor geestehuset gnskes opfart, ikke vil medfare en veesentlig
pavirkning af yngle- og rasteomrader for potentielt forekommende arter omfattet af
habitatdirektivets bilag 1V, idet der er tale om en uvaesentlig meengde treeer set i forhold til antallet
af treeer pd arealet og fordi eventuelle forekomster af flagermus vil kunne finde andre egnede traeer i
omradet til at leve/raste i.

Vurderingen er uddybet i Gribskov Kommunes uddybende redegorelse for undersogelsen.”

Den uddybende redegarelse, hvortil henvises, er vedheeftet denne afgarelse og udger en integreret
del af denne.

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 16. oktober 2022 oplyst, at
foreningen kan henholde sig til den udtalelse, som er afgivet af Gribskov Kommune.

Miljgstyrelsen har den 13. september 2022, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet
angivet:

”Gribskov Kommune har oplyst, at der ikke er fundet forekomster af bilag IV-arter i neerheden. Af
ansggningsmaterialet fremgar det ikke, hvilke traeer der skal feeldes i forbindelse med
anlegsarbejdet eller selve placeringen af gestehuset. Miljgstyrelsen bemeerker, at uanset der ikke er
observeret bilag 1V-arter, kan treeer have bilag IV-arter tilknyttet, og treeerne bgr undersgges
konkret, for der kan gives en evt. dispensation til udfarelse af projektet jf. naturbeskyttelseslovens 8§
50, stk 3.

Miljgstyrelsen henviser i gvrigt til artsfredningsbekendtgarelsens § 6, stk. 4. Treeer med hulheder
eller speettehuller, kan ikke feeldes i perioden 1. november - 31. august.

Det ansggte er ikke beliggende i et Natura 2000-omrade, og Miljgstyrelsen wurderer, at det ikke kan
pavirke neertliggende Natura 2000-omrader.”

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnevnet dispensere fra bestemmelserne ien
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end neevnt i stk. 1, og helt eller delvis opheevelse af en fredning kan,

jf. lovens 8§50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.
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Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et
internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er neevnt ibilag 3 til loven, eller gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5
til loven, ialle livsstadier (bilag IV-arter).

Fredningsnevnet bemeerker, at fredningen har til formal at bevare tilstanden af kystskrenterne i
Rageleje. Der er derfor forbud mod byggeri m.v. pa selve skraenten, mens byggeri pa den resterende
del af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnaevnet. | forbindelse med det byggeri, der
herefter kan tillades, skal fredningsafgerelsen navnlig sikre, at byggeriet ikke miskleeder skraenten
og skreentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og bryder rytmen af
store sommerhuse adskilt af granne omrader. Det ansggte omfatter ikke byggeri pa selve skrenten
eller skraentkronen, men byggeri med en placering bag ved eksisterende bebyggelse set fra
vansiden. Det ansggte vil ikke fremsta visuelt set fra vandsiden, herunder fra stranden, skreentfoden
og strandvejen. Det kan endvidere leegges til grund, at detansggte er tilpasset omgivelserne
herunder i relation til omgivelserne og den eksisterende bebyggelse pa ejendommen. Det ansggte Vil
herefter ikke medfere eniforhold til de fredningsmaessige hensyn negativ eendring af indtrykket af
den fredede kystskraent eller i gvrigt negativt pavirke denne. Fredningsnevnet finder pa denne
baggrund, at det ansggte ikke strider mod de hensyn, som fredningen tilsigter at beskytte. Det
ansggte kan saledes i udgangspunktet tillades ved dispensation i medfar af naturbeskyttelseslovens
8§ 50, stk. 1. Fredningsneevnet bemeerker endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som
fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fredningsneevnet meddeler herefter dispensation
til det ansagte.

Afgerelsen er truffet af fredningsneevnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsneevn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er
udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Milig- og Fadevareklagenevnet. En meddelt tilladelse ma ikke
udnyttes far udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller
helligdag, forlenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsaettende
virkning for den paklagede afgarelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der
henvises i gvrigt til nedenstdende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neevnets formand
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Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten forafgarelsen,

o ejeren af denejendom, somafgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgarelsen,

landsdeakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nér
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersonerog 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats fordet generelle pris - og lanindeks som lgbende
offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017.
Naevnet offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles farst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises somfalge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemeerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for efterkommelse af

afgarelse som falge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller farsteinstansen omprojekitilpasninger, og disse
forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tiloage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnetvurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsneavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne _afggrelse er sendt pr. mail til:
Gribskov Kommune

Danielle Siggerud Architects v/ Danielle Siggerud Architects
Jacob Gubi Olsen

Danmarks Naturfredningsforening
DN Gribskov

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Gribskov



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnetkan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansggteiikke vil stride
mod fredningens formal. Reglerne i § 66 findertilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnetkan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning ieller uden for et
internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis detansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder forartereller
betydelige forstyrrelser afarter, somomradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i 8 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnaevnet ikke meddele dispensationfraen fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdeleegge yngle-eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, derer
naevntibilag 3 til loven, eller
2. 2)gdelegge de plantearter,derernagvntibilag 5 til loven,ialle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afggrelserefterstk. 1, at betingelserne istk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevntistk. 1 samt hel eller delvis ophavelseafen fredning kan kun
foretages efterreglerne omgennemfarelse af fredninger.



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 19. september 2022 traf Fredningsnaevnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-005-2022 — Ansggning om lovligggrende tilladelse til en raekke skure m.v. samt om
dispensation til at foretage en bygningsudvidelse pa ejendommen matr. nr. 12fl Hesselbjerg
By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 55, Rageleje, 3210 Vejby, Gribskov Kom-
mune.

Fredningen:

Ovennavnte ejendom er omfattet af Overfredningsnavnets afgarelse af 7. februar 1941 om fred-
ning af en raekke skreenter ved Strandvejen i Rageleje. Fredningen har til formal at bevare tilstanden
af kystskraenterne i Rageleje. Der er derfor forbud mod byggeri mv. pa selve skraenten, mens byg-
geri pa den resterende af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnaevnet. Gribskov Kom-
mune har nedenfor supplerende redegjort for fredningen, hvortil henvises.

Ansgagningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 28. januar 2022 (sagsnr. 18/32402) rettet henvendelse til Frednings-
naevnet for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom gnsker fredningsnavnets lovligger-
ende dispensation til en raekke skure m.v. samt om dispensation til at foretage en bygningsudvidelse
til et eksisterende sommerhus.

Det samlede ansggningsmateriale er vedheftet denne afgarelse og udger en integreret del af denne.
| det vedhaftede materiale har Gribskov Kommune endvidere redegjort for den eksisterende fred-
ning pa ejendommen, som tilsynsmyndighed for fredningen afgivet en udtalelse om det ansggte
samt foretaget en naturvurdering af det ansggte herunder i relation til Natura-2000 og habitatdirekti-
vets bilag IV-arter. Der henvises herom til det til afgagrelsen vedhzaftede materiale.

Skriftlige hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har i et endeligt hgringssvar af 11. februar
2022 angivet:

”” I nedenstaende Horing FN-NSJ-5-2022 Id nr.: 112908 er det trods det fremsendte righoldige ma-
teriale lidt vanskeligt med sikkerhed at kunne forholde sig til de ansggte dispensationer. Specielt er
det sveert at konstatere hvor de enkelte bygninger precist er beliggende i forhold til skreentkronen
pa ejendommen. DN skal derfor opfordre til at der indkaldes til en besigtigelse.

Det er DN’s opfattelse at det er fredningsneevnets praksis, at der pa selve skraenten ikke ma bygges
med mindre der er tale om direkte erstatning for eksisterende lovligt byggeri, som stadig er i funk-
tion, og i sa fald kun i samme eller mindre dimension og pa selve skraentkronen ma der set fra nord
kun udferes erstatningsbyggeri i samme hgjde og bredde som eksisterende lovligt byggeri. Hvis
denne fortolkning er korrekt opfattet, sa er DN enig i disse principper.



Hvis den ansggte tilbygning, som det umiddelbart ser ud til, er beliggende pa selve skraentkronen,
sa kommer den i strid med ovenstaende principper. Da tilbygningen samtidig forgger facadeleng-
den med 35-40 pct. | forhold til den bestaende bebyggelse og er i 1. sals hgjde, sa er der ikke tale

om nogen marginal forggelse, som kommunen er kommet frem til. Hvis man betragter det billede,
der er taget nede fra vandet, og som er medsendt i bilag 4, sa vil den kommende tilbygning netop

lukke det eneste “hul”, der er tilbage pa toppen af skranten.

Pa et af de andre billeder i bilag 4 ser man en terrasse, som er beliggende nord for sommerhuset til-
syneladende bygget ud over skraningen og formodentlig pa det sted, hvor der i BBR er registreret et
udhus benaevnt 930.Hvis disse betragtninger er rigtige sa savnes der oplysninger om hvornar &n-
dringerne er foretaget, ligesom der formodentlig vil vaere behov for en evt. lovliggerelse af disse.

DN forventer ikke at have bemarkninger til den gamle garage eller de 2 udhuse, ligesom der heller
ikke vil veere indvendinger mod tilbygningen til sommerhuset safremt den kan gennemfgres uden at
kompromittere skraentkronen.”

Miljgstyrelsen har den 17. februar 2022, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at sagen
ikke giver styrelsen anledning til supplerende bemaerkninger.

Besigtigelse:

Fredningsnaevnet har den 15. september 2022 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendom-
men.

Under besigtigelsen og det efterfalgende made deltog ejendommens ejer bistaet af antaget arkitekt
samt repraesentanter fra Gribskov Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afde-
ling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dens naermeste omgivelser beset herunder fra Rageleje
Strandvej og stranden. Det kunne herved konstateres, at den gnskede tilbygning mod gst ligger i
god afstand til naboejendommens beboelsesbygning. Bebyggelsen pa den anden side af den eksiste-
rende beboelsesbygning ligger teettere og med en indbyrdes kortere afstand. Beboelsesbygningen
ligger i forhold til nabobygningerne mere tilbagetrukket i forhold til kysten og den yderste del af
skreentkronen. Der er anlagt en terrasse mod havet i forbindelse med ejendommens beboelsesbyg-
ning. Der var enighed om, at en eventuel lovliggerelse af terrassen medtages under behandlingen af
nerveerende sag.

Placeringen af det ansggte byggeri og de bygninger m.v., der gnskes lovliggjort, blev pavist.

Det blev fra ejerside oplyst, at ejendommen blev erhvervet i 1984. Udhusbygningen pa 16 m2 er op-
fort i 1957 og godkendt af kommunen. Bygningen er et tidligere anneks og anvendes nu til opbeva-
ring. Bygningen pa 23 m2 anvendes som verksted og sauna, ligesom bygningen indeholder et bade-
veerelse. Bygningen er opfert fgr 1984. Garagebygningen er vistnok fra 1927 og anvendes til opbe-
varing. Overdaekningen i forbindelse med den eksisterende beboelse er placeret modsat havsiden og
opfert i 1984. Terrassen mod havet er placeret, hvor der tidligere har veeret en udhusbygning. Til-
bygningen vil blive tilpasset den eksisterende beboelse i materiale- og farvevalg og gvrige byg-
ningsudtryk.
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Repraesentanterne fra Gribskov Kommune henviste til deres skriftlige indleeg i sagen og oplyste, at
kommunen tillige kan anbefale lovligggrelse af terrassen mod havet. Der er ikke tale om byggeri pa
den yderste del af skreentkronen, og de til lovliggerelse foreliggende bygninger er tilpasset omgivel-
serne. Der er en ikke feerdigbehandlet sag i relation til fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Repraesentanten fra Danmarks Naturfredningsforeningen henviste til foreningens skriftlige indlaeg i
sagen. Foreningen kan acceptere den ansggte terrasse, der ikke synes synlig fra vejen. Lovliggerel-
sen af de eksisterende skure m.v. ligger inde for normal praksis for fredningen.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og Su-
san Kjeldgaard.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophevelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfgrelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der er nzevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I\V-arter).

Fredningen har til formal at bevare tilstanden af kystskraenterne i Rageleje. Der er derfor forbud
mod byggeri m.v. pa selve skrenten, mens byggeri pa den resterende del af det fredede omrade skal
godkendes af fredningsnaevnet.

De i sagen omhandlede bygninger og bygningsdele m.v. ligger ikke pa selve skraenten, men ovenfor
skreenten og i varierende afstand til skreentkronen. Det ansggte kraever saledes fredningsmyndighe-
dernes godkendelse, safremt opfarelse er sket efter fredningen fra 1941. Fredningsmyndighederne
skal i forbindelse med fredningen navnlig sikre, at bygningerne m.v. ikke misklader skreenten og
skreentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og stranden og bryder
rytmen af store sommerhuse adskilt af granne arealer.

I relation til lovliggerelsen af den anlagte terrasse og den ansggte tilbygning bemeerker frednings-
navnet, at der pa stedet, hvor terrassen er placeret, tidligere har veeret en udhusbygning. Den gn-
skede tilbygning skal placeres pa den side af den eksisterende bebyggelse, hvor den naermeste nabo-
bygning ikke ligger teet pa, og der er et betydeligt grent areal mellem de 2 ejendommes beboelses-
bygninger. Beboelsesbygningen pa den ansggende ejendom ligger tilbagetrukket i forhold til
skreentkronen og i forhold til nabobygningerne. Den gnskede tilbygning og den etablerede terrasse
findes henset hertil sammenholdt med det ved besigtigelsen konstaterede herefter ikke at fremsta
som stort og dominerende set fra strandvejen og stranden. Disse dele af det ansggte er endvidere i
sin udformning og i sit farvevalg tilpasset de eksisterende forhold.
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De af ansggningen i gvrigt omfattede bygninger m.v. er beliggende pa landsiden i forhold til bebo-
elsesbygningen og pavirker ikke skreenten eller skreentkronen eller tilstanden af skreenterne eller
skraentkronen i gvrigt.

Fredningsnaevnet finder pa den neevnte baggrund og efter en samlet og konkret vurdering af det an-
sggte, at det ansggte ikke strider mod fredningens formal og vil kunne tillades ved dispensation.

Fredningsnavnet finder at kunne lzegge til grund, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som
fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og 3.

Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, dispensation og
lovliggarende dispensation til det ansggte.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenzvnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse 8§ 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenaevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat p& dagen for klagefristens udlgh. Hvis
klagefristen udlgber pé en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.


http://www.naevneneshus.dk/
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Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n&evnet fra og med den 1. februar 2017. Neev-
net offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenaevnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemzrkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afgg-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afggrelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er pr. mail sendt til:
Gribskov Kommune

Arkitektfirma Byder ApS v/ Per Byder
Danmarks Naturfredningsforening

DN Gribskov

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Gribskov



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)wdelzegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsnavnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 6. maj 2023 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-55-2022 — Ansogning om dispensation til at opfere et nyt sommerhus m.v. til erstat-
ning for et eksisterende byggeri p4 ejendommen matr. nr. 12mo Hesselbjerg By, Blistrup, be-
liggende Hyttebakke 14, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Fredningen:

Ovennavnte ejendom er omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 7. februar 1941 om fred-
ning af en reekke skrenter ved Strandvejen 1 Régeleje. Fredningen har til formal at bevare tilstanden
af kystskreenterne 1 Régeleje. Der er derfor forbud mod byggeri mv. pé selve skrenten, mens byg-
geri pa den resterende af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnavnet. Gribskov Kom-
mune har nedenfor redegjort for relevante bestemmelser 1 forhold til den foreliggende ansegning,
hvortil henvises.

Ansegningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 6. oktober 2022 (sag 01.05.10-A00-9-22) rettet henvendelse til Fred-
ningsnavnet for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom ensker at opfore et nyt sommer-
hus og et skur til erstatning for ejendommens eksisterende byggeri. Af henvendelsen til frednings-
naevnet fremgar blandt andet:
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Ansegningen
Gribskov Kommune har den 29. juni 2022 modtaget en ansegning fra arkitekt Niels Christoffersen,

Christoffersen & Weiling Architects, pa vegne af ejer Grethe Bryde Laursen om opferelse af et nyt
sommerhus og 2 skure pd ejendommen Hyttebakke 14, 3210 Vejby. Ansegningsmaterialet er efter-
folgende blevet suppleret med yderligere materiale og ansggningen omfatter nu kun opferelse af ét
skur. Det fremgar af ansggningsmaterialet, at der seges om opforelse af et nyt sommerhus pa 200
m?2, med et dbent overdakket areal pd 45 m2 og et skur pd 10 m2. Sommerhuset onskes ifolge situa-
tionsplanen anlagt med en 1,9 meter bred treeterrasse langs husets nordlige facade (mod kysten), og
terrasser 1 hjernerne mellem den fremskudte del af huset og sideflgje. Den vestlige terrasse er pé ca.
43 m2 og den gstlige terrasse pé ca. 37 m2. Begge terrasser udfores i en kombination af tree og ko-
stet beton.

Det eksisterende hus har ca. 17 meter facade mod kysten, og det ansggte har ca. 28 meter facade
mod kysten, hvoraf de ca. 12 meter er trukket tilbage pa grunden.
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Det nye sommerhus gnskes opfort med samme beliggenhed pd matriklen som det eksisterende, men
er ifolge ansggningens situationsplan ca. 11 meter leengere, fordelt pa en del af huset med fremskudt
facade pé ca. 16 meter og to sideflgje med lidt mere tilbagetrukne facader pé hhv. ca. 6,5 meter mod
vest og ca. 5,5 meter mod est. Sommerhuset opferes med morke/sorte trefacader med et morkt og
mat saddeltag af metalplader. Sommerhusets bygningshejde (tag til kip) er oplyst til 5 meter.

Det ansagte skur opferes ifolge oplysninger fra ejers arkitekt, med samme farve- og materialevalg
som hovedhuset (treebekladte facader og merkt stiltag).

Ejendommen
Matr.nr. 12mo, Hesselbjerg By, Blistrup har, jf. BBR et areal pa 3803 m2. Det eksisterende som-

merhus er ifolge BBR pa 80 m2 og opfert 1 1957. Skuret er pa 8 m2, opforelsesdret er ukendt. Det
eksisterende sommerhus og skur pa ejendommen nedrives i forbindelse med det ansogte byggeri.

Ejendommen ligger i et sommerhusomrade bag Rageleje Kystskrant i forste reekke mod vandet.
Sommerhuset ligger pa et mindre plateau oven for den stejle del af kystskraenten. Syd for plateauet
med sommerhuset stiger grunden yderligere op i terreen. ...

Besigtigelse
Ejendommen blev besigtiget den 14. september 2022. ... Pa besigtigelsen kunne det konstateres, at

det nye sommerhus, ligesom det eksisterende sommerhus, vil vaere synligt fra foden af Rigeleje
Skraenter og Rageleje Strandvej. Sommerhuset ligger i1 et kuperet terreen omgivet af eldre bevoks-
ninger med mindre treeer og buske. Sommerhuset ligger i rekken af sommerhuse pa og ovenfor
skrentkronen. ...

Fredning pd ejendommen

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og Overfrednings-
naevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Régeleje Skraenter i Gribskov Kommune. Fred-
ningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Rageleje.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgér, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsnavnet, og at selve skraenten er omfattet et byggeforbud og skal henligge som na-
tur. " (...) Det bestemmes derfor, at den Del af de forncevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skrceenterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke ma opfores nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagsteenger, eller noget andet, der efter Ncev-
nets Skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Grees og Lyng og md ikke opdyrkes
eller beplantes eller graves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlegges
uden Neevnets Samtykke. Pd den ovrige del af Ejendommene md der ikke bygges, uden at Tegning
og Plan forud er godkendt af Fredningsncecevnet".

Ejendommens beliggenhed indenfor fredningen fremgar af nedenstdende kort.
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oL : 125
Beliggenhed af Hyttebakke 14 (bla prik) indenfor fredningen af Rageleje Skreenter (gron skrave-
ring).

Natura 2000

Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Nermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-
omrdde nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten, der ligger ca. 40 meter nord for ejendommens nordlige
del. Natura 2000-omradet bestar af habitatomréde nr. 171. Ejendommens beliggenhed i forhold til
Natura 2000-omradet fremgér af nedenstaende kort.

12tp
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Beliggenhed af Hyttebakke 14 (bla prik) og ncermeste Natura 2000-omradde nr. 195 (gul markering).

Ifolge Miljoministeriets Natura 2000 basisanalyse 2022-2027, for Natura 2000- omrdde nr. 195, er
omradet rent marint og udpeget for at beskyttet marine naturtyper og arten marsvin. Udpegnings-

grundlaget fremgér af nedenstadende tabel fra omradets basisanalyse (link: https://mst.dk/me-
dia/194254/n195- basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf).

pegningsgrundlag for Habitatomrade nr, 171
Naturtyper.  Sandbanke (1110) Rev (1170)

er. Marsvin (1351)
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Bilag IV-arter
Der er ikke registreret bilag IV arter pa ejendommen eller i n&eromrédet. Naermeste registrering af

bilag IV-arter er arterne Gron mosaikguldsmed og Stor kerguldsmed, som begge er registreret 1 et
so- og moseomrade ca. 400 meter syd for ejendommen. Arterne er fredet og omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV. Det er ulovligt at sld bilag IV arterne ihjel og at edelaegge deres yngle- eller ra-
steomrdder, jf. Bekendtgerelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet
vildt (BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtgerelse om udpegning og administration af internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021). Det er
Miljestyrelsen, der er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa ejendommen, og der er
heller ikke registreret beskyttede vandleb, sten- og jorddiger eller fredskov. Trandbeskyttelseslinjen
omfatter den nordlige del af matriklen, men nér ikke op til arealet, hvor det nye sommerhus og ud-
huset enskes opfort.

Syd for ejendommen findes et beskyttet fortidsminde (en langhgj), hvor fortidsmindebeskyttelses-
linjen ogsé omfatter dele af matr.nr. 12mo. Byggesagen kraever derfor ogsa, at der kan opnas di-
spensation fra naturbeskyttelseslovens § 18.

Fysisk planlegning
Ejendommen ligger i sommerhusomrade.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 47.5 for Rdgegarden m.m. Lokalplanen har bl.a. til formal; ~at
soge landskabets karakter og beplantning bevaret og at forbedre tilgengeligheden til de offentlige
arealer og stranden”.
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I Kommuneplan 2021-2033, omrade 5.S.01 - Sommerhusomrader ved Smidstrup, Udsholt og Rage-
leje, under afsnittet om Searlige bestemmelser, er nevnet at; Landskabelige og kulturhistoriske
kvaliteter samt vaerdifuld vegetation skal seges bevaret”.

Vurdering
Fredningsinteresser

Gribskov Kommune vurderer, at det ansegte sommerhus og udhus er omfattet af fredningens be-
stemmelser om, at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnavnet. Opforelse af det anseggte nye
sommerhus og skur forudsetter derfor Fredningsnavnets godkendelse.

Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade, hvis det ansagte, ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Gribskov Kommune vurderer, at det ansegte sommerhus ikke strider imod fredningens formal om at
bevare tilstanden af kystskraenterne 1 Rageleje. Vurderingen er baseret pa, at byggeriet ikke sker pa
den stejle del af kystskraenten, men pé et mindre plateau, at der ikke er tale om nybyggeri pa et ube-
rort areal, men at det ansegte nye sommerhus opfores med samme beliggenhed og som erstatning
for et eksisterende sommerhus pa ejendommen. Det nye sommerhus vil, i lighed med det nuva-
rende, vaere synligt fra foden af skraeenten (Rigeleje Strandvej), men det onskes opfort med brug af
materialer der patinerer 1 naturlige farver (trefacader) og med morkt stéltag, som bidrager til at
dempe bygningens visuelle udtryk. Ejendommens bebyggede areal eges markant ved opferelse af
det ansggte nye sommerhus, og facaden mod kysten forleenges i forhold til det nuvaerende sommer-
hus. Den fremskudte facade mod kysten er af samme laengde som den eksisterende. Det er saledes
de to sideflgje, der oger den samlede facadeleengde. Da sideflojene ligger tilbagetrukket pa grunden,
er det kommunens vurdering, at disse ikke visuelt fremstar som en markant foregelse af facaden.
Den ansggte overdekning enskes etableret mellem de to sideflgje pd sommerhusets sydside. Over-
daekningen vil derfor ikke vere synlig fra kysten. Overdaekningen skennes heller ikke at kunne ses
fra Hyttebakke pa grund af husets beliggenhed pé et mindre plateau i det kuperede terren.

De ansegte terrasser omkring sommerhuset anlegges ifolge ansegningsmaterialet i terr&enniveau pa
samme plateau, som sommerhuset. Det er derfor Gribskov Kommunes vurdering, at terrasserne ikke
vil vaere synlige fra skraentfoden.

Det ansegte nye skur skal ligeledes erstatte et eksisterende skur pa ejendommen, og enskes opfort
med omtrent samme beliggenhed som det eksisterende og med samme materiale- og farvevalg som
sommerhuset. Skuret er ikke synligt fra skreentfoden (Régeleje Strandve;j) eller fra vejen/Hytte-
bakke. Skuret er efter Gribskov Kommunes vurdering passet ind 1 omgivelserne og 1 harmoni med
hovedhuset.

Det er samlet set Gribskov Kommunes vurdering, at sommerhusets placering, fremtoning og af-
dempede udtryk pd grund af design, materiale- og farvevalg medferer, at sommerhusets samlede
udtryk er afdempet og tilpasset omgivelserne, sa rytmen af sommerhuse, herunder flere storre som-
merhuse, pa skrentkronen med grenne omréder imellem bevares. Det ansggte skonnes ikke at ville
fremstd vasentligt mere dominerende end sommerhuset under de nuverende forhold.

Gribskov Kommune bemarker, at Fredningsnavnet tidligere har givet (lovliggerende) dispensation
til et tilsvarende stort sommerhusbyggeri i neeromradet (181,5 m2 sommerhus, terrasse pa 73,8m2,
hvoraf ca. 16 m2 er overdekket), jf. FS 116/05 afgerelse af 28. marts 2006 vedr. ejendommen
matr.nr.12qe Hesselbjerg By, Blistrup, Hyttebakke 10B.



Fysisk planlegning
Det er Gribskov Kommunes umiddelbare vurdering, at det ansegte projekt overholder byggeriet i
BR18 og at der derfor umiddelbart ikke skal fortages en

helhedsvurdering.

Det ansogte projekt er umiddelbart ikke i overensstemmelse med lokalplan 47.5, § 8.1 og § 8.2. §
8.1 fastleegger bestemmelser om bevaring af terren og § 8.2 bestemmelser om bevaring af traeer og
buske. Det ansggte projekt kraever umiddelbart dispensation fra disse bestemmelser og Gribskov
Kommune har ikke taget endelig stilling til om der kan gives sadanne dispensationer. Det er Grib-
skov Kommunes umiddelbare vurdering, at projektet er i overensstemmelse med de gvrige bestem-
melser 1 lokalplan 47.5.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansegte sommerhus og udhus ikke vil medfere forrin-
gelse eller vaesentlig forstyrrelse af de serligt beskyttede naturtyper og beskyttede arter 1 det inter-
nationale naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000- omréide nr. 195. Arsagen er, at Natura 2000-omr4-
det kun omfatter marine habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke pdvirkes ved opferelse af et
sommerhus og udhus pé land, ovenfor kystskrenten.

Det er Gribskov Kommunes vurdering at den enskede tilbygninger ikke vil adelegge eller beska-
dige yngle- og rasteomrader for bilag [V-arter, da der ikke er registreret forekomst af bilag [V-arter
pa ejendommen eller i ejendommens umiddelbare n@rhed. De nermeste registrerede forekomster af
bilag IV-arter, Gron mosaikguldsmed og Stor kaerguldsmed er begge tilknyttet mere véde leveste-
der, end de torre kystskranter, og det vurderes derfor, at disse arter ikke vil blive pavirket af det an-
sogte byggeprojekt.”

I forbindelse med udtalelsen til fredningsnevnet medsendte Gribskov Kommune et kortbilag med
angivelse af hgjdekurver samt fotos optaget i forbindelse med kommunens besigtigelse af ejendom-
men. Gribskov kommune fremsendte endvidere det samlede ansggningsmateriale fra ejendomseje-
ren. De angivne fotos og ansegningsmaterialet, hvortil henvises, er vedhaftet denne afgerelse og
udger en integreret del af denne.

Skriftlice horingssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 7. november 2022 angivet:

” Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov Kommune (DN) kan tilslutte sig udtalelsen fra
Gribskov Kommune, men vil dog gerne gore opmarksom pa, at det ansegte projekt efter forenin-
gens opfattelse pa alle punkter gar til den yderste graense for, hvad der kan komme pa tale. Hvis der
efterfolgende 1 strid med reglerne bygges anderledes eller foretages beskaring af den skermende
beplantning, vil det vare helt uacceptabelt.”

Miljestyrelsen har den 27. oktober 2022, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at sagen sy-
nes fuldt oplyst af Gribskov Kommune. Styrelsen har samtidig medsendt nedenstédende kort, hvor
det anspgtes omtrentlige placering er angivet med en red prik og fredet areal med blé skravering:



Besigtigelse:

Fredningsnavnet har den 19. april 2023 foretaget besigtigelse og atholdt mede pa ejendommen.

Under besigtigelsen og det efterfelgende mede deltog ejendommens ejere samt representanter fra
Gribskov Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dens nermeste omgivelser beset herunder fra strandvejen.
Det blev herunder konstateret, at det mé paregnes, at den vestvendte sidebygning til dels vil vare
synlig fra vandsiden, mens dette ikke vil vere tilfeeldet med den anden sidebygning.

Placeringen af det ansogte byggeri blev pévist.

Det blev oplyst, at ejendommen har varet 1 familiens eje i mange ar, men at de eksisterende bygnin-
ger er utidssvarende og enskes erstattet af nye. Bygningsmassen enskes storre end den nuvarende
af hensyn til muligheden for familiebesog o. lign.

Repreasentanterne for Gribskov Kommune oplyste, at det ansegte byggeri kan vare problematisk 1
forhold til den eksisterende fortidsmindebeskyttelseslinje. Det er den forelgbige vurdering, at di-
spensation fra denne beskyttelseslinje naeppe kan forventes.
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Representanten for Danmarks Naturfredningsforening oplyste hertil, at man i sit heringssvar ikke
har veret fuld opmarksom pa denne problematik.

De madte henviste 1 ovrigt 1 det vaesentlige til de skriftlige indleeg 1 sagen og anferte 1 overensstem-
melse hermed.

Fredningsnaevnets afgorelse:

Afgorelsen er truffet af nevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og Su-
san Kjeldgaard.

Indledningsvis bemerkes, at fredningsnavnet ikke skal tage stilling til, hvorvidt det ansegte er for-
hindret af bestemmelserne om beskyttelse af fortidsminder.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nér det ansogte ikke er 1 strid med fredningens formal. Videregiende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemferelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omrédet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sogte kan beskadige eller odelegge yngle- eller rasteomrider 1 det naturlige udbredelsesomréde for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller edelaegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I'V-arter).

Fredningen har til formal at bevare tilstanden af Kystskraenterne i Rageleje. Der er derfor forbud
mod byggeri m.v. pé selve skrenten, mens byggeri pa den resterende del af det fredede omrade skal
godkendes af fredningsnavnet. Den i1 sagen omhandlede sommerhusbebyggelse ligger ikke pa selve
skreenten, men ovenfor skrenten og taet pa skrentkronen. Det anseggte krever sdledes frednings-
myndighedernes godkendelse. Fredningsmyndighederne skal herved navnlig sikre, at byggeriet ikke
misklaeder skraenten og skraentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Régeleje Strandve;j
og stranden og bryder rytmen af store sommerhuse adskilt af gronne arealer.

Det ansoggte omfatter ikke byggeri m.v. pd selve skraenten. Fredningsnavnet leegger til grund, at det
ansegte byggeri er storre end det eksisterende byggeri, men at det i sin udformning og i sit materi-
ale- og farvevalg er indpasset i omgivelserne og det gvrige byggeri i1 det fredede omrade. Frednings-
navnet finder herved, at det ansegte byggeri samlet set ikke misklaeder skraenten og skrantkronen
og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og stranden eller bryder rytmen af
store sommerhuse adskilt af gronne arealer Fredningsnavnet finder pa baggrund heraf samt henset
til det 1 sagen 1 ovrige foreliggende, at det ansegte samlet set ikke vil indebere en 1 forhold til de
fredningsmassige hensyn negativ &ndring af indtrykket af den fredede kystskraent eller i ovrigt ne-
gativt pavirke denne. Fredningsnavnet finder pd denne baggrund, at det ansegte ikke strider mod de
hensyn, som fredningen tilsigter at beskytte. Det ansogte kan saledes i udgangspunktet tillades ved
dispensation 1 medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1. Fredningsnevnet bemarker endvi-
dere, at det ansegte ikke er hindret af de hensyn, som fremgér af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.
2-3. Fredningsnavnet meddeler herefter dispensation til det ansegte. Det er et vilkar for dispensati-
onen at ejendommens eksisterende byggeri i det hele nedrives.
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En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veret udnyttet i 3 pd hinanden folgende
ar.

Denne afgerelse kan paklages til Miljo- og Fedevareklagenaevnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes for udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afgerelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises 1 gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neavnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genxvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pé dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pd en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgarelsen,

landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo, og

landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen berorer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Milje- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ér efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n&vnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenevnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pd Milje- og Fadevare-
klagenevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse @ndres eller opheves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenavnets kompetence.
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Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgerelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afgo-
relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fodevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgprelse er pr, mail sendt til:
Grete Bryde Laursen

Arkitekt Niels Christoffersen
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN Gribskov

Miljestyrelsen

Friluftsrddet

Friluftsrddet Nordsjalland

Dansk Ornitologisk Forening
DOF Gribskov
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foresléet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansegte kan

1. 1)beskadige eller odeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller

2. 2)adelegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 16. februar 2023 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-68-2022 — Ansggning om dispensation til et &ndret byggeri pa ejendommen matr. nr.
12u Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 67A, 3210 Vejby, Gribskov Kom-
mune.

Fredningen:

Ovennavnte ejendom er omfattet af Overfredningsnaevnets afgarelse af 7. februar 1941 om fred-
ning af en raekke skreenter ved Strandvejen i Rageleje. Fredningen har til formal at bevare tilstanden
af kystskraenterne i Rageleje. Der er derfor forbud mod byggeri mv. pa selve skraenten, mens byg-
geri pa den resterende af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnavnet. Gribskov Kom-
mune har nedenfor supplerende redegjort for fredningen,

Ansggningen:

Ejeren af ovennavnte ejendom har den 29. november 2022 rettet henvendelse til Fredningsnavnet
for Nordsjelland, idet der gnskes fredningsneavnets dispensation til en anden tagkonstruktion end
den, der blev godkendt af fredningsneavnet ved naevnets afgerelse af 1. juni 2021 (FN-NSJ-016-
2021) vedrgrende samme ejendom. Af henvendelsen fremgar blandt andet:

» | forbindelse med ansggning om udvidelse af kvm pa adressen Store Orebjerg 67A, 3210 Vejby
har vi af Fredningsnavnet den 01.06.2021 faet godkendt den fremsendte ansggning om byggeri ba-
seret pa det foreliggende

tegningsmateriale.

Efterfglgende er samme tegningsmateriale tilsendt Gribskov Kommune, der dog imidlertid ikke
kunne godkende projektet pa grund af sterrelsen af tagterrassen mod syd. Vi har derfor arbejdet lg-
bende med tegningsmateriale og

fik af Gribskov Kommune for nylig endelig byggetilladelse til at opfare sommerhuset baseret pa
vedhaftede tegninger dateret 19.10.2022, som ligger pa praecis samme placering som Frednings-
naevnet har godkendt.

| forbindelse med mange &ndringer af projektet i forhold til Gribskov Kommune, er betingelsen for
jeres godkendelse af 1. salen helt nedtages, desveerre ikke taget med i betragtningen.

Vi har derfor nu erfaret at vi har kommunens godkendelse, men ikke jeres. Eftersom det er en betin-
gelse fra jer, at 1.salen nedtages og et afslag fra Gribskov Kommunen pa det tegningsmateriale | har
godkendt, har vi forsggt at

efterkomme falgende, som vi haber I vil kunne lave en godkendelse pa.



Facade mod Ragelejevej Strandvej er lengdemaessigt uaendret ift. jeres godkendelse. | stedet for
fladt tag laves treespan med en mindre valmet tag og en rejsning pa 22 grader. Nuvaerende vaeghgijde
pa 3150 beholdes pa hele

bygningen. Bygningen reduceres til 198 kvm fra tidligere godkendte 276 kvm.

1 salen nedtages og samlet plot bliver 8800 x 22600. Ejendommen vil med det valmede tag udfart i
Akacia span samt de sortmalede traefacader sta betydeligt mere afdempet end nuveerende ejendom
og vi vil falde meget harmonisk ind i naturen og de gvrige ejendomme pa skranten. Acacie span
patinerer smukt. ...”

Skriftlige hgringssvar:

Gribskov Kommune, der blandt andet er tilsyns- og plejemyndighed for fredningen har den 16. de-
cember 2022 angivet blandt andet:

”Ansggningen

Lene Lykke Jespersen, Unik-Ejendom, har som ejer af ejendommen Store Orebjergvej 67A, 3210
Vejby, sggt Fredningsnavnet om godkendelse af &ndringer til et tidligere godkendt byggeprojekt
for opfarelse af nye tilbygninger mv. til et eksisterende sommerhus pa ejendommen.

Fredningsnavnet har ifglge ansggningen den 1. juni 2021 godkendt et byggeprojekt for opfarelse af
to tilbygninger til et eksisterende sommerhus i et plan med fladt tag (FN-NSJ-16-2021). Der er ef-
terfglgende foretaget &ndringer i tegningsmaterialet, som falge af dialog med Gribskov Kommune
vedr. omfang af en planlagt terrasse. Ansgger har efterfalgende faet byggetilladelse fra Gribskov
Kommune baseret pa de tegninger, som Fredningsnavnet har modtaget med den aktuelle ansggning
(ansggning til Fredningsnavnet den 29. november 2022). Tegningsmaterialet til det &endrede pro-
jekt er dateret 19.10.2022. Ifglge tegningsmaterialet er byggefeltet/fodaftrykket identisk med det
Fredningsnavnet tidligere har godkendt. Zndringen omfatter alene tagkonstruktionen. Det oprinde-
lige sommerhus havde et hgjt tag med udnyttet tagetage. Det tag, som Fredningsnavnet har god-
kendt i sammenhang med tilbygningerne var et fladt tag. Facadeleengder for det eksisterende som-
merhus med tilbygninger og materialer (traebeklaedning med sortmalede facader) er uendret, lige-
som den nuvaerende vaeghgjde pa 3,15 m beholdes pa hele bygningen. Bygningen reduceres til 198
m2 fra tidligere godkendte 276 m2. Det samlede byggefelt er pa 8,80 m x 22,60 m.

Ansggningen om godkendelse af det &ndrede sommerhusbyggeri omfatter saledes alene en godken-
delse af den &ndrede tagkonstruktion, der gnskes &ndret fra fladt tag til et haevet valmet tag, med en
haldning pa ca. 22 grader. Taget udfares med treespan i akacietree, der patinerer over tid.

Ejendommen

Matr.nr. 12u, Hesselbjerg By, Blistrup har, jf. BBR et areal pa 3083 m2. Ejendommen bestar, jf.
BBR af det oprindelige sommerhus pa 120 m2 (samlet boligareal pa 172 m2 med udnyttet tag-
etage). Huset er bygget i 1903. Fredningsnaevnet har efterfglgende godkendt opfarelse af et anneks
pa 55 m2 og en garage pa 50 m2 pa ejendommen. BBR forventes opdateret af ejer, nar disse byg-
ninger er ferdigopfart.
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Derudover er der i BBR ogsa registeret et udhus pa 24 m2 med ukendt opfgrelsesar. Det udhus ses
ud fra luftfotos at vaere nedrevet i 2020 eller 2021. Gribskov Kommune gare opmarksom pa, at der
er ejers ansvar at opdatere BBR om nedrivning af udhuset.

Ejendommen desuden sam-matrikuleret med matr.nr. 12td, Hesselbjerg By, Blistrup, der er pa 568
m2. Denne matrikel ligger nord for Rageleje Strandvej og er ikke bergrt af sommerhushyggeriet.

Ejendommen ligger bag Réageleje Kystskrant i farste reekke mod Kattegat. Det ansggte sommerhus-
byggeri ligger pa et mindre plateau ovenfor kystskraenten. Bag byggefeltet falder terreenet ned mod
naboejendommen (Store Orebjergvej 71) og Store Orebjergve;. ...

Besigtigelse

Ejendommen blev besigtiget den 8. december 2022. Tilstede var ejer Henrik Dahl Jespersen og Kri-
stoffer Nielsen og Anni Hougaard Dalgas, begge Gribskov Kommune. Pa besigtigelsen kunne det
konstateres, at sommerhusbyggeriet var igangsat og der var stgbt fundamenter til de to godkendte
tilbygninger. Taget var taget ned, da det videre arbejde med tagkonstruktionen afventer Frednings-
neevnets godkendelse af det endrede projekt. De tidligere godkendte anneks- og garagebygninger
var under opfarelse.

Ejer oplyste pa besigtigelsen, at det ansggte tag pa sommerhuset vil fa samme udtryk som taget pa
anneks og garage (tra span), men med mindre haeldning og hgjde (22 grader) sammenlignet med
taghaldningen pa anneks og garage, hvor haldningen er ca. 35 grader.

Sommerhuset er pa grund af beliggenheden i farste raekke mod kysten, og umiddelbart ovenfor
skreentkronen, synligt fra skraentfoden ved Rageleje Strandve;.

Fredning pa ejendommen

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsneavnets kendelse af 19. august 1940 og Overfrednings-
navnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje Skraenter i Gribskov Kommune. Fred-
ningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Rageleje.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er god-
kendt af fredningsneevnet, samt ”(...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornavnte Grunde,
som danner Skraaningen af Skraenterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke ma opfgres no-
gen Bygning eller anbringes nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstenger, el-
ler noget andet, der efter Naevnets Skan virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Gras
og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede Trapper, Terrasser eller
lignende ikke maa anlaegges uden Naevnets Samtykke. Pa den gvrige del af Ejendommene ma der
ikke bygges, uden at Tegning og Plan forud er godkendt af Fredningsnaevnet".

Ejendommens beliggenhed (bla prik) inden for fredningen (den grenne skravering) fremgar af ne-
denstaende kort (luftfoto 2022).



Natura 2000

Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Ansggers matr.nr. 12td graenser op til Natura 2000-
omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten. Natura 2000-omradet ligger ca. 45 meter nord for matr.nr.
12u’s nordlige del, og sommerhusbyggeriet sker ca. 90 meter fra Natura 2000-omradet. Natura
2000-omradet bestar af habitatomrade nr. 171. Ejendommens beliggenhed (bla prik) i forhold til
Natura 2000-omradet (gul markering) fremgar af nedenstaende kort (luftfoto 2022).
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Ifalge Miljeministeriets Natura 2000-basisanalyse 2022-2027, for Natura 2000-omrade nr. 195, er
omradet rent marint og udpeget for at beskytte marine naturtyper og arten marsvin. Udpegnings-
grundlaget fremgar af nedenstaende tabel fra omradets basisanalyse (link: https://mst.dk/me-
dia/194254/n195-basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf).

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 171
Naturtyper.  Sandbanke (1110) Rev (1170)

er. Marsvin (1351)

eHr N s 1idnanninnenn indlaa far Nabiira 9 N amradal Tal | naraniae hanuiear |
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i VO UUVO ANMTUTIVIG IV

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag I\V-arter pa ejendommen eller i n.eromradet. Naermeste registrering af
bilag IV-arter er arterne Grgn mosaikguldsmed og Stor keerguldsmed, som begge er registreret i et
mose- og sgomrade ca. 550 meter syd for ejendommen. Arterne er fredet og omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Det er ulovligt at sla bilag 1V-arterne ihjel og at gdeleegge deres yngle- eller rasteomrader, jf. Be-
kendtgarelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt (BEK nr.
521 af 25/03/2021) og Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021). Det er Miljgstyrel-
sen, der er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens 83 pa ejendommen, og der er
heller ikke registreret beskyttede vandlgb, sten- og jorddiger, fortidsminder eller fredskov. Strand-
beskyttelseslinjen omfatter den nordvestlige halvdel af matrikel 12u, men afgreenses umiddelbart
nord for det eksisterende sommerhus nordvendte facade.

Fysisk Planleegning

Ejendommen ligger i omrade med zonestatus som sommerhusomrade.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. I Kommuneplan 2021-2033, 5.S.01 - Sommerhusom-
rader ved Smidstrup, Udsholt og Rageleje, under Serlige bestemmelser, er ejendomme i omradet
omfattet af en bestemmelse om, at landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter samt veerdifuld vege-
tation skal sgges bevaret.

Ejendommens bebyggelse reguleres, udover fredningen, kun af bestemmelserne i BR18. Der er pa
ejendommen tinglyst en rekke bebyggelsesregulerende servitutter, men disse er ikke umiddelbart i
konflikt med det ansggte byggeri. De tinglyste servitutter vil blive yderligere gennemgaet i forbin-
delse med ansggningen om byggetilladelse.


https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf
https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf

Vurdering

Fredningsinteresser

Gribskov Kommune vurderer, at den ansggte a&ndring af sommerhusprojektet er omfattet af frednin-
gens bestemmelser om, at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnavnet. Opfarelse af den an-
segte andrede tagkonstruktion forudseetter derfor Fredningsnavnets godkendelse.

Fredningsneavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte, ikke indebzrer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Gribskov Kommune vurderer, at den ansggte endrede tagkonstruktion ikke strider imod frednin-
gens formal om at bevare tilstanden af kystskreenterne i Rageleje. Vurderingen er baseret pa, at byg-
geriet ikke sker pa selve skraenten, men pa arealet ovenfor skreentkronen. Den ansggte nye tagkon-
struktion er hgjere end det tidligere godkendte flade tag, men lavere end taghgjden pa det oprinde-
lige sommerhus. Henset til, at der samlet set er tale om et lavere tag, sammenlignet med det oprin-
delige, og at tagbekladningen udferes i trae (treespan), der patinerer i naturlige farver, er det Grib-
skov Kommunes vurdering, at sommerhuset vil fremsta i god overensstemmelse med de gvrige
sommerhuse pa og bag skrentkronen. Sommerhusets samlede udtryk med traebekleadte sortmalede
facader og et lavt treespantag vil, efter kommunens vurdering, give et roligt og indpasset udtryk, set
fra skreentfoden og Rageleje Strandvej.

Det er samlet set Gribskov Kommunes vurdering, at der kan gives dispensation til den &ndrede, let
haevede tagkonstruktion, da det ikke gnskes opfart pa skrent eller skreentkrone, men ovenfor
skraentkronen, med samme placering som det oprindelige sommerhus, men med et mindre fremtrae-
dende (lavere) tag.

Andre forhold
Byggeriet overholder umiddelbart ikke byggeretten BR18 § 168 - § 186 og kan derfor umiddelbart
ikke gennemfgares uden en helhedsvurdering, jf. BR18 § 187 - § 195.

Der er i ansggningsmaterialet kun medsendt en facadetegning. Dette betyder, at en vurdering om
hvorvidt byggeriet overholder BR18, § 178, nr. 2 og nr. 3 ikke kan fortages fuldt ud. Det betyder, at
byggeriet ikke umiddelbart kan gennemfares uden en helhedsvurdering, jf. BR18 § 187 - § 195.

Der er ikke taget stilling til, om der kan gives en byggetilladelse med helhedsvurdering, til projek-
tet. Der er ligeledes ikke taget stilling til, om byggeriet vil give naboerne vaesentlige skygge- og ind-
bliksgener.

Natura 2000 og bilag IV arter

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at den ansggte &ndring af sommerhusbyggeriet ikke vil
medfare forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de serligt beskyttede naturtyper og beskyttede
arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000-omrade nr. 195. Arsagen er, at Na-
tura 2000-omradet kun omfatter marine habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke pavirkes ved
opfarelse af en ny tagkonstruktion pa et eksisterende sommerhus ovenfor kystskraenten.

Det er Gribskov Kommunes vurdering at den ansggte endring af byggeprojektet ikke vil gdelaegge
eller beskadige yngle- og rasteomrader for bilag 1\V-arter, da der ikke er registreret forekomst af bi-
lag IV-arter pa ejendommen eller i ejendommens umiddelbare narhed. De naermeste registrerede

forekomster af bilag IV-arter, Gren mosaikguldsmed og Stor keerguldsmed er begge tilknyttet mere
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vade levesteder, end de tarre kystskranter, hvor tagkonstruktionen gnskes a&ndret, og det vurderes
derfor, at disse arter ikke vil blive pdvirket af det ansegte byggeprojekt.”

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 17. januar 2023 oplyst blandt andet,
at foreningen forstar den nu foreliggende ansggning saledes, at det nu gnskede projekt alene afviger
fra det projekt, som fredningsnavnet tidligere har meddelt dispensation til, pa den made, at tagkon-
struktionen er &ndret fra et fladt tag til et valmet tag med en beleegning af akaciespan og med en
rejsning pa 22 grader. Foreningen har ikke bemarkninger til en sadan andring.

Miljgstyrelsen har den 11. januar 2023, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at man ikke
har supplerende oplysninger eller bemarkninger i sagen.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophevelse af en fredning kan, jf. lo-
vens 8§ 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I1V-arter).

Fredningsnavnet bemaerker, at fredningen har til formal at bevare tilstanden af kystskraenterne i Ra-
geleje. Der er derfor forbud mod byggeri m.v. pa selve skraenten, mens byggeri pa den resterende
del af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnaevnet. | forbindelse med det byggeri, der
herefter kan tillades, skal fredningsafggrelsen navnlig sikre, at byggeriet ikke misklaeder skraenten
og skraentkronen og bliver for stort og dominerende set fra Rageleje Strandvej og bryder rytmen af
store sommerhuse adskilt af grenne omrader.

Det ansggte omfatter ikke byggeri m.v. pa selve skranten. Fredningsnavnet laegger til grund, at det
nu ansggte i forhold til det projekt, som navnet meddelte dispensation til ved sin afgerelse af 1. juni
2021 (FN-NSJ-016-2021). adskiller sig med en &ndret tagkonstruktion fra fladt tag til et valmet tag
med yderbeklaedning af treespan i akacietrae og med en taghaldning pa 22 grader. Fredningsnavnet
finder efter en samlet vurdering, at det nu ansggte som det tidligere godkendte projekt samlet set
fortsat ikke vil fremsta mere markant eller synligt i omgivelserne set fra vandsiden, herunder fra Ra-
geleje Strandvej, end det byggeri, som erstattes, ligesom byggeriet fortsat vil indfgje sig i omgivel-
serne herunder i forhold til den gvrige bebyggelse beliggende i farste reekke mod havet. Frednings-
navnet finder pa baggrund heraf, at den nu ansggte bygningsaendring ikke vil indebzre en i forhold
til de fredningsmaessige hensyn negativ &endring af indtrykket af den fredede kystskrent eller i gv-
rigt negativt pavirke denne. Fredningsnaevnet finder pa denne baggrund, at det ansggte ikke strider
mod de hensyn, som fredningen tilsigter at beskytte. Det ansggte kan saledes i udgangspunktet tilla-
des ved dispensation i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1. Fredningsnavnet bemaerker
endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 2-3. Fredningsnavnet meddeler herefter dispensation til den ansggte bygningsendring.
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Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnaevn.
En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-

nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenzvnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfglgende hverdag. Rettidig klage har opsettende virkning for den
paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Navnets formand

Vejledning om klage

Der kan Klages over denne afggrelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdzekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Nav-
net offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenaevnets digitale selvbetjening. Kla-

gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pd Miljg- og Fedevare-
klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
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1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afggrelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgarelse er pr, mail sendt til:

Unik Ejendom v/ Henrik Dahl Jespersen
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

DN Gribskov

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Gribskov
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)wdelzegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND

Retten i Hillerad

Lene og Henrik Jespersen Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillered

TIf.: 20 12 28 42
nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www. fredningsnaevn.dk

J.nr. FN-NSJ -28-2023

Den 28. september 2023

Afgarelse vedrgrende ansggning om dispensation til opfgrelse af terrasseanleeg i to ni-
veauer med overdaekning og pool.

Over for fredningsneevnet er der den 5. juli 2023 ansggt om dispensation til etablering af ter-
rasseanleg i to niveauer med overdaekning og pool pa ejendommen matr. nr. 12U Hesselbjerg
By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 67A, Rageleje, 3210 Vejby. Projektet er neermere
beskrevet i det materiale, der er sendt til fredningsneevnet. Den nermere placering fremgar af
falgende billede:

Sagens oplysninger

Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af Fredningsnaevnets kendelse af 19. august
1940 og Overfredningsnevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje Skreenter
i Gribskov Kommune. Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Rage-
leje.
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Ejendommen ligger ikke indenfor Natura 2000-omrader. Neermeste internationale naturbe-
skyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten. Natura 2000-om-
radet ligger ca. 45 meter nord for matr.nr. 12u’s nordlige del, og det anseggte terrasseanleg
ligger ca. 90 meter fra Natura 2000-omradet. Natura 2000-omradet bestar af habitatomrade nr.
171. Ejendommens beliggenhed i forhold til Natura 2000-omradet fremgar af nedenstaende

Ejendommens beliggenhed (bla prik) i forhold til Natura 2000 omradet (gul markerlng) Luft-
foto 2023.

Ifzlge Miljgministeriets Natura 2000-basisanalyse 2022-2027, for Natura 2000omrade nr.
195, er omradet rent marint og udpeget for at beskytte marine naturtyper og arten marsvin.
Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstdende tabel fra omradets basisanalyse.

Der er ikke registreret bilag I\V-arter pa ejendommen eller i neeromradet. Nearmeste registre-
ring af bilag 1V-arter er arterne Grgn mosaikguldsmed og Stor keerguldsmed, som begge er
registreret i et mose- og sgomrade ca. 550 meter syd for ejendommen. Arterne er fredet og
omfattet af habitatdirektivets bilag V.

Det er ulovligt at sla bilag IV-arterne ihjel og at @delegge deres yngle- eller rasteomrader, jf.
Bekendtggrelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt
(BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtgerelse om udpegning og administration af internati-
onale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021).
Det er Miljgstyrelsen, der er myndighed.

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens 83 pa ejendommen, og
der er heller ikke registreret beskyttede vandlgb, sten- og jorddiger, fortidsminder eller fred-
skov. Strandbeskyttelseslinjen omfatter den nordvestlige halvdel af matrikel 12u, men afgreen-
ses umiddelbart nord for sommerhusets nordvestvendte facade.

Ejendommen ligger i omrade med zonestatus som sommerhusomrade.
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Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. Ejendommen ligger i et omrade, der i Gribskov
Kommunes Kommuneplan 2021-2033 er udpeget som omrade med potentielle naturbeskyttel-
sesinteresser, bevaringsveerdigt landskab og veerdifulde kulturmiljger. Omradet er omfattet af
kommuneplanramme 5.S.01 -

Sommerhusomrader ved Smidstrup, Udsholt og Rageleje, hvor det under Serlige bestemmel-
ser fremgar, at landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter samt veerdifuld vegetation skal sg-
ges bevaret.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er
godkendt af fredningsneevnet, samt ”(...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte
Grunde, som danner Skraaningen af Skraenterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke
ma opfares nogen Bygning eller anbringes nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster
og Flagsteenger, eller noget andet, der efter Naevnets Skgn virker uheldigt. Jorden skal hen-
ligge som den er med Gras og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom
murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlegges uden Naevnets Samtykke. Pa den
gvrige del af Ejendommene ma der ikke bygges, uden at Tegning og Plan forud er godkendt af
Fredningsnavnet".

Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov Kommune og Gribskov Kommunes frednings-
tilsyn har ikke fremsat bemeerkninger imod projektet.

Fredningsneevnet har ikke foretaget besigtigelse.
Fredningsneevnets afgarelse

Fredningsneevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebaerer forringelse af naturtyper
og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og
hvis det ansggte ikke kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for nermere bestemte dyrearter eller gdelegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

Fredningsneevnet finder, at det ansggte projekt ikke strider mod fredningens formal. Fred-
ningsneevnet har herved lagt veegt pa, at det ansggte terrasseanleg ikke strider imod frednin-
gens formal om at bevare tilstanden af kystskreenterne i Rageleje. Denne vurdering er baseret
pa, at terrasseanlegget ikke sker pa selve skraenten, men pa arealet bag skreentkronen. Terras-
seanlegget etableres saledes pa den side af sommerhuset, der vender ind mod land. Terrasse-
anleggets afskeermning/side mod @st og overdaekning er lavere end sommerhuset og vil ikke
kunne ses fra Rageleje Skreenter.

Det er fredningsnaevnets vurdering, at det ansggte ikke indebzerer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnevnets wur-
dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er neevnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven. Fredningsneevnet har herved lagt
vaegt pa de oplysninger, som Gribskov Kommunes fredningstilsyn har meddel.

I medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler neevnet herved dispensation til ud-
forelse af projektet i henhold til projekttegningen.
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Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet eller behandlingen af en eventuel klage matte veere afsluttet. En meddelt tilladelse
bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tiladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sege tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
Kraevet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Betina Heldmann

Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afgarelse er sendt til Miljgstyrelsen, Gribskov Kommune, Danmarks Natur-
fredningsforening, Friluftsradet og Dansk Ornitologisk Forening.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fadevareklagenevnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives

via Miljg- og Fadevareklagenevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenevnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlkenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afge-

relsen,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne

interesser.

Side 4 af 5


http://www.naevneneshus.dk/

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lebende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenevnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenaevnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afgerelse andres eller opheaves,
2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenevnets kompetence.

Det bemeerkes, at hvis den eneste e&ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genaewvnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milig- og Fedevareklagenevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) derer indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, el
ler

2) klager igvrigt treekker sin klage tilbage, fer Miljg- og Fedevareklagenevnet har truf-
fet afgerelse isagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND Retten i Hillerad

Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd
TIf.. 20 12 28 42

nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
J.nr. FN-NSJ -63-2023

Den 5. februar 2024

Afggarelse vedrgrende ansggning om dispensation til opfarelse af to annekser med terras-
ser og skur

Over for fredningsnavnet er der den 1. december 2023 ansggt om dispensation til opfarelse af
to annekser med terrasser og skur pa ejendommen matr.nr. 12sb, Hesselbjerg By, Blistrup, be-
liggende Store Orebjergvej 11, Rageleje, 3210 Vejby. Projektet er naermere beskrevet i det
materiale, der er sendt til fredningsnavnet. Den nermere placering fremgar af falgende kort-
udsnit:

Sagens oplysninger

Fredningsforhold

Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af fredningen af Rageleje Skranter, jf. afge-
relse af 7. februar 1941 fra Miljg- og Fedevareklagenavnet. Fredningen har til formal at be-
vare tilstanden af kystskrenterne i Rageleje. Der er derfor forbud mod byggeri mv. pa selve
skreenten, mens byggeri pa den resterende af det fredede omrade skal godkendes af frednings-
nevnet.

Af fredningshestemmelserne fremgar blandt andet falgende:

”” Det bestemmes derfor, at den Del af de fornaevnte Grunde, som danner Skraaningen af
Skraenterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke maa opfares nogen Bygning eller
anbringes nogen fast Indretning - herunder ledningsmaster og Flagstaenger, eller noget
andet, der efter Naevnets Skan virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er med Graes
og Lyng og maa ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom murede Trapper, Ter-
rasser eller lignende ikke maa anleegges uden Neavnets Samtykke.”
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Ansggningen
Gribskov Kommune har den 1. december 2023 i forbindelse med fremsendelse af ansggnin-
gen for Simon Kaltoft pa vegne af ejeren Henriette Nielsen anfart bl.a. falgende:

» Simon Kaltoft, SPEAKK, sgger pa vegne af Henriette Nielsen (ejer) om tilladelse til at op-
fare to annekser pa hver 20 m2. De to anneksbygninger udfgres som moduler der er 6 meter
lange, 3,3 meter brede og med en hgjde pa 3,4 meter. Modulerne far udvendig beklaedning
med treelister, og taget udfares med lav haldning (1,5 %) og tagpap. Bygningerne forbindes
med en ca. 18 m2 overdakket terrasse (pergola) mod nord, og en ikke-overdaekket 11 m2 ter-
rasse mod syd. Desuden opfares et mindre skur pa ca. 3,3 m2 i tilknytning til de to annekser
ved den nordlige terrasse. Annekserne opfares i en treebevokset lavning pa grunden, der ligger
ca. 3-4 meter lavere i terreen end sommerhuset pa ejendommen og Store Orebjergvej. Anneks-
byggeriet indebeerer, at der vil blive feeldet treeer i ngdvendigt omfang. Den eksisterende be-
plantning bevares i videst muligt omfang....

oAbio . e

L I .y
Beliggenhed af Store Orebjergvej 11 (bi§ markering) i terraen (hojdekurver 0,5 m).
Ortofoto for8r 2023.

1

Ejendommen

Matr.nr. 12sb har, jf. BBR et areal pa 1405 m2. Ejendommen bestar af et sommerhus pa 106
m2, der er opfert i 1986. Ejendommen ligger i 2. husreekke fra kystskreenten, og lavere i ter-
reen end skreentkronen.

Besigtigelse

Ejendommen blev besigtiget den 21. november 2023. Tilstede var en repraesentant for ejer
(ejers mand) og Anni Hougaard Dalgas, Gribskov Kommune. P4 besigtigelsen kunne det kon-
stateres, at det ansggte gnskes opfert i en lavning (kote 9,5m), der ligger markant lavere end
sommerhuset og vejen, der begge ligger i ca. kote 12—13m. Lavningen fremstar som en lille
treebevokset lund med starre og mindre traeer af bl.a. eg, bgg, birk og gran og buske. Bag som-
merhuset, mod kysten, stiger terreenet markant op mod skreentkronen og sommerhusene i 1.
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raeekke mod kysten. Sommerhusets og vejens beliggenhed i terreen fremgar af ovenstaende
kort. Der er ikke udsigt til havet fra ejendommen, og sommerhuset og arealet, hvor annek-
serne gnskes opfart, er ikke synligt fra skreentfoden ved Rageleje Strandve;.

Natura 2000 Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Naermeste internationale natur-
beskyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten, som bestar af
habitatomrade H171. Natura 2000-omradet ligger ca. 110 meter nordvest for ejendommen...

Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten er specielt udpeget for at beskytte na-
turtyperne Rev (1170) og Sandbanke (1110), samt marsvin, for hvem omradet er af hgj betyd-
ning. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstdende tabel, jf. Miljeministeriets “Natura
2000-plan 2022-2027 for Gilleleje Flak og Tragten, Natura 2000-omrade nr. 195, Habitatom-
rade H171...

De narmeste kortlagte habitatnaturtyper er ifglge Miljgministeriets MiljgGIS for Natura
2000-omradet for planperioden 2022-2027 (link: https://miljoegis.mim.dk/spatialmap?pro-
file=natura2000planer3-2022 ) kortlagte forekomster af naturtypen sandbanke (1110) og sten-
rev (1170), som begge indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er ikke
kortlagte levesteder for marsvin i Natura 2000-omrédet...

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag I\V-arter pa ejendommen eller i n.eromradet. Naermeste registre-

ring af bilag IV-arter er, jf. Danmarks Naturdata, arterne grgn mosaikguldsmed (registreret i

2014) og stor keerguldsmed (registreret i 2014), som begge er registreret i et mose- og sgom-
rade ca. 500 meter gst for ejendommen. Arterne er fredet og omfattet af habitatdirektivets bi-
lag IV. Arterne er fredet og omfattet af habitatdirektivets bilag V.

Det er ulovligt at sla bilag IV-arterne ihjel og at gdeleegge deres yngle- eller rasteomrader, jf.
Bekendtgarelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt
(BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtgarelse om udpegning og administration af internati-
onale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021).
Det er Miljgstyrelsen, der er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Naturbeskyttelsesinteresser Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3 pa ejendommen, og der er heller ikke registreret beskyttede vandlgb, sten- og jorddi-
ger eller fredskov. Ejendommen er heller ikke omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinje,
strandbeskyttelseslinje eller gvrige bygge- og beskyttelseslinjer.

Fysisk planlegning

Ejendommen ligger i et omrade med zonestatus som sommerhusomrade. Ejendommen er ikke
omfattet af en lokalplan. Ejendommen ligger i et omrade, der i Gribskov Kommunes Kommu-
neplan 2021- 2033 er udpeget som omrade med potentielle naturbeskyttelsesinteresser, beva-
ringsveerdigt landskab og verdifulde kulturmiljger.

Vurdering
Fredningsinteresser
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Gribskov Kommune vurderer, at de ansggte annekser med terrasser og skur er omfattet af
fredningens bestemmelser om, at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnavnet. Opfe-
relse af det ansggte forudsatter derfor Fredningsnavnets godkendelse.

Gribskov Kommune vurderer, at de ansggte annekser med terrasser og skur ikke strider imod
fredningens formal om at bevare tilstanden af kystskraenterne i Rageleje. Vurderingen er base-
ret pa, at det ansggte ikke opfares pa selve kystskranten eller skreentkronen, men tilbagetruk-
ket fra skreentkronen i en lavning ud mod Store Orebjergvej. Annekserne med terrasser og
skur opfares lavere i terreen end sommerhuset, og vil ikke kunne ses fra Rageleje Skrenter.
Det er Gribskov Kommunes vurdering, at de ansggte annekser, terrasser og skur med det op-
lyste materialevalg (treefacader og tagpap) er tilpasset det omgivende terran, der fremstar som
en lille treebevokset lund i lavningen mellem Store Orebjergvej og sommerhuset. Gribskov
Kommune kan saledes anbefale, at der gives dispensation til det ansggte udhus.

Andre forhold
Det ansggte kraever en byggetilladelse fra Gribskov Kommune. Kommunens behandling af
byggeansggningen afventer Fredningsnavnets vurdering af det ansggte.

Natura 2000 og bilag I1\V-arter

Fredningsneavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte, ikke indebeerer forringelse af naturtyper og le-
vesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at de ansggte annekser med terrasser og skur ikke vil

medfare forringelse eller vasentlig forstyrrelse af de sarligt beskyttede naturtyper og beskyt-
tede arter i det internationale naturbeskyttelsesomréade, Natura 2000-omrade nr. 195. Arsagen
er, at Natura 2000-omradet kun omfatter marine habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke
pavirkes ved anleg af det ansggte pa land bag 2 raekker af sommerhuse ovenfor kystskranten.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at opfarelse af de ansggte annekser med terrasser og
skur ikke vil gdelzgge eller beskadige yngle- og rasteomrader for bilag I\V-arter, da der ikke
er registreret forekomst af bilag I\VV-arter pa ejendommen eller i ejendommens umiddelbare
nerhed. De nermeste registrerede forekomster af bilag I'\V-arter, gran mosaikguldsmed og
stor kaerguldsmed, er begge tilknyttet mere vade levesteder, end den lavning, hvor annekserne
mv. gnskes opfart, og det vurderes derfor, at disse arter ikke vil blive pavirket negativt af det
ansggte.

Opfarelse af de to annekser med terrasser og skur vil indebere, at der feeldes enkelte traeer,
men treeerne i den lille bevoksning skannes ikke at kunne udgere levesteder for arter af flager-
mus, da der ikke er tale om gamle traeer med hulheder og lgse barkpartier.

@vrige interesser Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansggte udhus er i god over-

ensstemmelse med Kommuneplanens bestemmelser og udpegninger for omradet, idet annek-
serne mv. placeres udenfor beskyttet natur og gvrige naturbeskyttelsesinteresser.”
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I ansggningen er vedhaftet bl.a. falgende tegninger mv.:

Sagens behandling
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Miljgstyrelsen har den 20. december 2023 bemarket, at sagen synes fuld oplyst og ikke giver
anledning til yderligere bemarkninger.

Danmarks Naturfredningsforening har den 30. januar 2024 oplyst, at de ikke har bemarknin-
ger til det ansggte.

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Friluftsradet eller Dansk Ornitologisk Forening, der
har veeret hgrt over ansggningen med en svarfrist pa fire uger.

Fredningsnavnet har ikke afholdt besigtigelse. Afgarelsen er truffet i enighed.
Fredningsnavnets afgarelse

Fredningsneavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper
og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og
hvis det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for neermere bestemte dyrearter eller gdeleegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

I medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler nevnet herved dispensation til ud-
farelse af projektet.

Fredningsnaevnet har lagt veegt pa, at det ansggte projekt ikke strider mod fredningens formal
om at bevare kystskranterne. Fredningsnavnet har navnlig lagt veegt pa, at de ansggte to an-
nekser med terrasser og skur ikke skal ligge pa selve skraenten eller skreentkronen men gnskes
placeret pa den modsatte side af sommerhuset i et lavere terreen end sommerhuset og saledes,
at det ikke vil kunne ses fra skreentfoden ved Rageleje Strandvej. Fredningsnaevnet har endvi-
dere lagt vaegt pa oplysningerne om de ansggte anneksers starrelse og hgjde, og at de skal
bygges i materialer, der falder hensigtsmeessigt ind i den omkringliggende natur.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indebeerer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vur-
dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdelaeegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdeleegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt
veegt pa de oplysninger, som kommunens fredningstilsyn har meddelt.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet. Det fglger endvidere af

naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
kreevet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.
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Med venlig hilsen

Elisabet Michelsen
formand

Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afggrelse er sendt til Miljgstyrelsen, SPEEAK arkitektfirma v/ Simon Peter
Kaltoft, Gribskov Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og Dansk Orni-
tologisk Forening.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afge-

relsen,

o landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager veaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne

interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som Igbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og med den 1. februar
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2017. Naevnet offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste a@ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist
for efterkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truf-
fet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afgerelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAEVNET FOR NORDSJALLAND Retten i Hillerad

Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd
TIf.: 20 12 28 42

nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
J.nr. FN-NSJ -53-2023

Den 20. marts 2024

Afgarelse vedrgrende ansggning om lovligggrende dispensation til overdaekket terrasse
0g garage og dispensation til nyt udhus

Over for fredningsnavnet er der ansggt om lovliggegrende dispensation til overdaekket terrasse
0g garage og dispensation til nyt udhus pa 16 m2 pa ejendommen matr.nr. 12ek, Hesselbjerg
By, Blistrup, beliggende Store Orebjergvej 51, Rageleje, 3210 Vejby. Projektet er neermere
beskrevet i det materiale, der er sendt til fredningsnaevnet. Den narmere placering fremgar af
falgende kortudsnit, hvor det skraverede er fredet omrade:

Sagens oplysninger

Fredningsforhold
Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af fredningen af Rageleje Skraenter.

Af fredningsbestemmelserne i Overfredningsnaevnets afgarelse af 7. februar 1941 — Fred-
ningsnavnets kendelse af 19. august 1940 fremgar blandt andet fglgende:
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Ansggningen
Ansggningen er beskrevet nedenfor i kommunens bemarkninger.

Bilag fra ansggningen:
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Sagens behandling

Gribskov kommunes har den 13. oktober 2023 oplyst bl.a.:

2

Ansggningen

Ansggning om dispensation til nyt udhus

Ole Jakobsen, FORMAT Arkitekter & Konstrukterer har pa vegne af Thomas
Kjsergaard Boesen og Karin E. W. Boesen (ejere) den 1. september 2023 indsendt
ansegning om opforelse af et nyt 16 m? udhus pa Store Orebjergvej 51, Rageleje,
3210 Vejby, til Gribskov Kommune. Det fremgar af ansegningen, at udhuset er
6,25 meter langt, 2,69 meter bredt og 2,50 meter hgjt til tagryggen. Udhuset
opferes med treefacader i sort eller anden farve i jordfarveskala, og med tagpap pa
taget. Udhuset enskes opfert i den sydligste ende af ejendommen, narmest Store
Orebjergvej. Ansgger har den 13. oktober 2023 sendt en opdateret situationsplan
for udhusets placering pa grunden. Ansggningen er vedlagt som bilag 1 og den
opdaterede situationsplan fremgar af bilag 3.

Ansggning om lovliggarende dispensation til garage og overdaskket terrasse
Ejendommen rummer desuden en garage, som, jf. BBR, er opfart i 1969. Der er
endvidere anlagt en overdakket terrasse pa ejendommen. Terrassen ligger op til
sommerhusets vestvendte facade. Terrassen fremgar ikke af BBR, men er ifglge
Gribskov Kommunes tilgeengelige luftfoto, se nedenstdende, opfert i perioden
1978-1982.
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Luftfoto 1 978 Der ses lkke terrasse Luftfoto 1982. Den Iyse plet vest for huset
vest for huset. indikerer, at der anlagt en terrasse.

Luftfoto 2023. Den anlagte overdaekkede terrasse vest for sommerhuset.

Ejendommen

Matr.nr. 12ek, Hesselbjerg By, Blistrup har, jf. BBR et areal pa 3498 m2.
Ejendommen bestar, jf. BBR af et sommerhus med et boligareal pa 200 m2, opfart i
1918 (ombygget i 1966) og en garage pa 49 m? opfert i 1969. Der er desuden
anlagt en overdaekket terrasse pa 32,4 m? i tilknytning til sommerhuset. Terrassen
fremgar ikke af BBR. Ifglge Gribskov Kommunes oplysninger har den daveerende
Graested-Gilleleje Kommune i 2003 givet byggetilladelse til at opfare en ny
overdaskket terrasse, som erstatning for en eksisterende. Sommerhuset og
terrassen ligger umiddelbart ovenfor skreentkronen, og garagen ligger ud til
indkerslen ved Store Orebjergvej.

Ejendommen ligger ovenfor Rageleje Kystskraent i forste reekke mod Kattegat. Det
ansogte udhus gnskes opfert pa sommerhusets sydestvendte side (mod land), der
ligger bag skraentkronen. Ejendommens beliggenhed i terraen fremgar af
nedenstaende kort.
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Beliggenhed af ejendommen Store Orebjergvej 51 (bl§ prik) i terreen (hajdekurver
0,5 meter). Luftfoto 2023.

Besigtigelse

Ejendommen blev besigtiget den 14. september 2023 af Anni Hougaard Dalgas,
Gribskov Kommune. Pa besigtigelsen kunne det konstateres, at det ansggte udhus
pnskes opfert i en mindre bevoksning i ejendommens sydastlige hjarne, i
naerheden af den eksisterende garage og ind mod naboejendommen Store
Orebjergvej 53B. Bevoksningen bestar af buske og sterre trazser med bl.a. stilk-eg,
gran, bgg, birk og ahorn. Traeerne er ikke gamle. Udhuset vil ikke vazre synligt fra
skraentfoden ved Rageleje Strandvej, da det ligger bag sommerhuset og lavere i
terreen end sommerhuset.

Den eksisterende garage er ligeledes opfert i ejendommens sydvestlige hjorne.
Garagen er med gra traefacader og tag med tagpap. Garagen er ikke synlig fra
skraentfoden ved Rageleje Strandvej, da den ligger bag sommerhuset og lavere i
terreen end sommerhuset.

Den overdaskkede terrasse ligger i forlaengelse af sommerhuset ovenfor
skraentkronen. Terrassen har muret facade og glas mod nord (kysten), er aben
mod syd (haven) og med murede facader mod gst og vest. Terrassen er i nogen
grad synlig fra skreentfoden og stranden ved Rageleje Strandvej.

Selve kystskraenten tilhgrende ejendommen, er tilgroet med beskarne lovtraeer i 2-
4 meters hajde, isaer eg, og buske. Foto fra besigtigelsen er vedlagt som bilag 2.

Fredning pa ejendommen

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsnaavnets kendelse af 19. august 1940
og Overfredningsnaevnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje
Skreenter i Gribskov Kommune. Fredningens formal er at bevare tilstanden af
kystskraenterne ved Rageleje.
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Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at
projektet er godkendt af fredningsnaavnet, samt “(...) Det bestemmes derfor, at
den Del af de fornaevnte Grunde, som danner Skraaningen af Skrasnterne mod
Stranden, fredes, saaledes at der ikke ma opfores nogen Bygning eller anbringes
nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstanger, eller noget
andet, der efter Naavnets Skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er
med Grass og Lyng og mé ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom
murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlaagges uden Naevnets
Samtykke. P3 den evrige del af Ejendommene ma der ikke bygges, uden at
Tegning og Plan forud er godkendt af Fredningsnaevnet”.

Ejendommens beliggenhed inden for fredningen fremgar af nedenstdende kort.

12my,

5 3 . 23 VA
Beliggenhed af ejendommen Store Orebjergvej 51 (bl3 prik) indenfor fredningen af
Rdgeleje Skraenter (gron skravering). Luftfoto 2023.

Natura 2000

Ejendommen ligger ikke indenfor Natura 2000-omrader. Naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten.
Natura 2000-omradet ligger ca. 40 meter nord for matr.nr. 12ek’s nordlige del, og
det ansggte udhus ligger ca. 160 meter fra Natura 2000-omradet. Natura 2000-
omradet bestar af habitatomrade nr. 171. Ejendommens beliggenhed i forhold til
Natura 2000-omradet fremgar af nedenstaende kort.
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E]endommens bellggenhed (bl8 prik) i forhold til Natura 2000-omr8det
(gul markering). Luftfoto 2023.

Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten er specielt udpeget for at
beskytte naturtyperne Rev (1170) og Sandbanke (1110), samt marsvin, for hvem
omradet er af hoj betydning. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstdende
tabel, jf. Miljeministeriets "Natura 2000-plan 2022-2027 for Gilleleje Flak og
Tragten Natura 2000- omrSde nr. 195, Habitatomrade H171 (link:
m5ucf/n195-natura-2000-plan-2022-27-gilleleje-

flak-og-tragten.pdf ).

Maturtyper: Sandbanke (1110) Rev (1170)

r: Marsvin (1351)
MNaturtyper og arer, der udger del gasldende udpegningsgrundiag for Matura 2000-omradel. Tal | parentes honviser il
da talkoder, som banylles lor naturtyper og arler fra habilaldirekiivets bilag 1 og 2. * angiver, al der er lale om an
prioriterel naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevel revidere! som beskrevel | basisanalysan.

De naarmeste kortlagte habitatnaturtyper og artslevesteder er ifalge
Miljeministeriets MiljeGIS for Natura 2000-omradet for planperioden 2022-2027
{link: https://miljoegis.mim.dk/spatialmap?profile=natura2000planer3-2022 )
kortlagte forekomster af naturtypen sandbanke (1110) og rev (1170) i Natura
2000-omrade nr. 195. Naeromradets kortlagte habitatnaturtyper ses pa
nedenstdende kort.
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Natura 2000 planer 2022.27
VA NFS tomniend  Weledoios UNRCES Kamlet
»

- na—

|

Kortet viser beliggenheden af ejendommen Store Orebjergvej 51 (rod prik) og
Natura 2000-omrade nr. 195 pd havet nord for, samt de naermeste kortlagte
habitatnaturtyper: Sandbanke (1110) og rev (1170).

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-arter pa ejendommen eller i naeromradet.
Nzermeste registrering af bilag IV-arter er, jf. Danmarks Naturdata, arterne grgn
mosaikguldsmed og stor kaerguldsmed, som begge er registreret i et mose- og
sgomrade ca. 300 meter sydgst for eiendommen. Arterne er fredet og omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Det er ulovligt at sld bilag IV-arterne ihjel og at edelaegge deres yngle- eller
rasteomrader, jf. Bekendtggrelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje
af tilskadekommet vildt (BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtggrelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021). Det er Miljestyrelsen, der
er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa
ejendommen, og der er heller ikke registreret beskyttede vandlab, sten- og
jorddiger eller fredskov.

Den anspgte placering af udhuset ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen for
et fredet fortidsminde (en langhgj fra stenalderen).

Strandbeskyttelseslinjen omfatter den nordvestlige halvdel af matrikel 12ek, men
afgraznses umiddelbart nord for sommerhusets nordvestvendte facade.

Fysisk planizegning

Ejendommen ligger i et omrade med zonestatus som sommerhusomrade.
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. Ejendommen ligger i et omrade, der
i Gribskov Kommunes Kommuneplan 2021-2033 er udpeget som omrade med
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potentielle naturbeskyttelsesinteresser, bevaringsvaerdigt landskab og veerdifulde
kulturmiljoer.

Det ansggte udhus og den overdakkede terrasse og garagen overholder
umiddelbart byggeretten i BR18. Bebyggelsesprocenten, for alle fremtidige
bygninger pa grunden er 8, oplyst af ejer.

Vurdering

Fredningsinteresser

Gribskov Kommune vurderer, at det ansggte udhus er omfattet af fredningens
bestemmelser om, at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnaavnet.
Opfoerelse af udhuset forudsaetter derfor Fredningsnasvnets godkendelse.
Gribskov Kommune vurderer, at det anspgte udhus ikke strider imod fredningens
formal om at bevare tilstanden af kystskraenterne i Rageleje. Vurderingen er
baseret pa, at udhuset ikke opferes pa selve skraenten, men tilbagetrukket pa
grunden bag skraentkronen. Udhuset opfgres lavere i terraen end sommerhuset, og
vil ikke kunne ses fra Rageleje Skraenter. Udhuset vurderes heller ikke at kunne
ses fra Store Orebjergvej. Det er Gribskov Kommunes vurdering, at udhuset med
det oplyste materialevalg og afdeempede farver vil fremsta i god
overensstemmelse med sommerhuset og haven. Gribskov Kommune kan saledes
anbefale, at der gives dispensation til det ansegte udhus.

Garagen, som s@ges lovliggjort, er placeret tilbagetrukket pd grunden og lavere i
terraen end sommerhuset. Garagen kan ikke ses fra skraentfoden af Rageleje
Skraenter, og heller ikke fra Store Orebjergvej. Gribskov Kommune kan derfor
anbefale, at der gives lovliggerende dispensation til den eksisterende garage.

Den overdakkede terrasse kan skimtes fra skraentfoden af Rageleje Skraenter og
fra Store Orebjergve]. Det er imidlertid Gribskov Kommunes vurdering, at
terrassen kun marginalt pavirker indtrykket af Rageleje Skraenter set fra
skraentfoden og stranden, og visuelt falder harmonisk ind med sommerhuset og
pvrige bygninger ovenfor skraentkronen. Gribskov Kommune kan derfor anbefale,
at der gives lovligg@rende dispensation til den eksisterende overdaskkede terrasse.
Andre forhold

Den anspgte placering af udhuset ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen for
et fredet fortidsminde (en langhaj). Afgerelse om dispensation i forhold til
fortidsmindebeskyttelsen afventer Fredningsnasvnets vurdering af det ansaegte,
men det er Gribskov Kommunes umiddelbare vurdering, at der kan meddeles
dispensation fra NBL §18 til det ansegte, grundet afstanden og mellemliggende
bygninger, der hindrer udsigt.

Det ansggte udhus kraever en byggetilladelse fra Gribskov Kommune. Kommunens
behandling af byggetilladelsen afventer Fredningsnavnets vurdering af det
ansggte.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Fredningsnzevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et
internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansogte, ikke indebaerer
forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af
arter, som omradet er udpeget for.
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Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansogte udhus, og de ansagte
lovliggerende dispensationer til bevarelse af eksisterende garage og overdakket
terrasse ikke vil medfare forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de szerligt
beskyttede naturtyper og beskyttede arter i det internationale
naturbeskvttelsesnmrﬁde, Natura 2000-omrade nr. 195. ﬂrsagen er, at Natura
2000-omradet kun omfatter marine habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke
pavirkes ved anlaeg af det ansggte udhus pa land bag et sommerhus ovenfor
kystskraanten.

Det er Gribskov Kommunes vurdering at opfaerelse af det ansggte udhus og de
lovliggerende dispensationer til eksisterende garage og overdaskket terrasse ikke
vil edelaegge eller beskadige yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, da der ikke
er registreret forekomst af bilag IV-arter pa ejendommen eller i ejendommens
umiddelbare naerhed. De naermeste registrerede forekomster af bilag IV-arter,
gren mosaikguldsmed og stor kaerguldsmed er begge tilknyttet mere vade
levesteder, end det tgrre haveomrade, hvor udhuset gnskes opfart, og det
vurderes derfor, at disse arter ikke vil blive pavirket negativt af det ansogte.

Opferelse af udhuset vil indebaere, at der fasldes trazer i nedvendigt omfang, men
treeerne i den lille bevoksning skennes ikke at kunne udgere levesteder for arter af
flagermus, da der ikke er tale om gamle traeer med hulheder og lgse barkpartier.

Den eksisterende garage og den overdakkede terrasse har vaeret pa ejendommen
i hhv. 54 og mindst 41 ar, og vurderes ikke at kunne pavirke bilag IV-arterne, da
en lovliggerende dispensation ikke sandrer ved bygningernes anvendelse.

@vrige interesser

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det anseggte udhus er i god
overensstemmelse med Kommuneplanens bestemmelser og udpegninger for
omradet, idet udhuset placeres tilbagetrukket pa grunden, udenfor beskyttet natur
og vil ikke veere synligt fra offentlig vej.

2

Udvalgte fotos fra besigtigelse:
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Foto 3. Den eksisterende garage, som der sgges om lovligggrende dispensation til.
Garagen er ifolge BBR opfert i 1969.

{3
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Foto 5. Den overdakkede terrasse, som der spges om lovliggerende dispensation
til. Terrassen er formentlig opfert i perioden 1978-1982 og erstattet med ny
overdaekket terrasse i 200.

b 5 5

Miljgstyrelsen har den 28. november 2023 anfgrt, at sagen synes fuldt oplyst og ikke giver an-
ledning til yderligere bemeerkninger.

Danmarks Naturfredningsforening har den 24. januar 2024 bemeerket fglgende:

”Danmarks Naturfredningsforening i Gribskov Kommune har ikke bemaerkninger til det an-
sggte nye udhus og den lovliggarende dispensation til garagen.

DN anser derimod den ulovligt opfarte overdsekkede terrasse for at veere i klar modstrid med
fredningens bestemmelser om at friholde kronen for bebyggelse. Selv om det er pant lavet er
der set fra nord tale om en massiv udvidelse af bebyggelsen pa selve skraentkronen.
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Det fremgar ikke af ansggningen hvordan den oprindelige terresse har set ud og hvilke a&n-
dringer, der i givet fald matte vere foretaget ved ombygningen i 2003. Alt afhaengig af svaret
herpa og en nermere forklaring pa hvem, der har gjort hvad, vil DN muligvis kunne tilslutte
sig en dispensation geeldende saleenge ejendommen er i de nuvaerende ejeres besiddelse, hvis
elles fredningsneaevnet finder, at en sadan afggrelse er lovlig.”

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Friluftsradet, eller Dansk Ornitologisk Forening, der
alle har vaeret hgrt over ansggningen med en svarfrist pa fire uger.

Fredningsnavnet har den 13. marts 2024 foretaget besigtigelse.

I besigtigelsen deltog udover nevnsmedlemmerne: Anni Dalgas (Gribskov Kommune) og
Helge Muhle Larsen (DN).

Under besigtigelsen bemarkede DN, at der henset til de konkrete omstendigheder heller ikke
var bemarkninger til den overdsekkede terrasse.

| afgarelsen har deltaget dommer Elisabet Michelsen (formand), Niels H.V. Olesen (udpeget
af miljgministeren) og Susan Kjeldgaard (udpeget af Gribskov kommune).

Afgarelsen er truffet i enighed.
Fredningsnavnets afgerelse

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse af naturtyper
og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og
hvis det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for naermere bestemte dyrearter eller gdelegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indebeerer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsneaevnets vur-
dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdelaeegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdelaegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt
veegt pa de oplysninger, som Gribskov Kommunes fredningstilsyn har meddelt.

I medfar af § 50, stk. 1 i naturbeskyttelsesloven meddeler navnet herved dispensation til op-
farelse af det beskrevne udhus, og lovliggerende dispensation til garage og til overdaekket ter-
rasse.

Fredningsnavnet bemarker, at fredningen har til formal at bevare tilstanden af kystskraen-
terne i Rageleje. Der er derfor forbud mod byggeri m.v. pa selve skranten, mens byggeri pa
den bagvedliggende del af det fredede omrade skal godkendes af fredningsnaevnet.

Fredningsnaevnet har vedrgrende udhuset lagt vaegt pa, at det gnskes placeret helt tilbagetruk-

ket pa grunden langt bagved huset og skreentkronen og tillige i lavere niveau end skrantkro-
nen, saledes at det ikke pavirker skranterne. Fredningsnaevnet har tillige lagt veegt pa, at der

Side 13 af 16



er tale om et mindre udhus, der planlaegges at falde ind i naturen i farve- og materialevalg. Pa
denne baggrund findes det ikke at stride mod fredningens formal.

Fredningsnaevnet har vedrgrende garagen lagt veegt pa tilsvarende forhold som de navnte
vedrgrende udhuset, og garagen findes saledes heller ikke at stride mod fredningen.

Vedrgrende den overdakkede terrasse skal fredningsnavnet bemarke, at det er beliggende i
forleengelse af huset og sammenbygget med huset pa skraentkronen. Selvom denne type be-
byggelse som udgangspunkt ikke kan godkendes, da den ger huset starre og formindsker de
grenne mellemrum mellem husene, findes terrassen efter et konkret skan ikke at misklaede el-
ler virke uheldig i forhold til fredningen af skraenterne. Der er herved lagt vaegt pa, at det er
oplyst, at ejeren for 20 ar siden fik kommunal tilladelse til opfarelse af glasoverdaekket ter-
rasse, og at det fremgik af ansggningen, at den erstattede en allerede eksisterende overdaekket
terrasse af samme starrelse og med samme beliggenhed. Der er ikke oplysninger om, at den i
alle disse ar har varet til konkret gene, og naevnet laegger tillige vaegt pa, at overdakningen
ikke er szrlig hgj og stort set ikke kan ses fra vejen eller stranden. Pa denne baggrund findes
den ikke at stride mod fredningen og lovliggerende dispensation gives hermed.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet. Det falger endvidere af

naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
kraevet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Elisabet Michelsen
formand

Andre modtagere af denne afgarelse

Kopi af denne afgerelse er sendt til Miljgstyrelsen, Ole Jakobsen, FORMAT Arkitekter &
Konstruktgrer, Gribskov Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og
Dansk Ornitologisk Forening.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber

4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
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via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgg-

relsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og

e landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-

retager veesentlige, rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne

interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afggrelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, el-
ler

2) Kklager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fer Miljg- og Fadevareklagenavnet har truf-
fet afgarelse i sagen.
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Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afgerelsesudkast i partshgring.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND

Retten i Hillerad
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillerad

TIf.: 2012 28 42

J.nr. FN-NSJ-25-2024

Den 23. september 2024

Afggrelse vedragrende ansggning om dispensation til opferelse af nyt 21 m2 skur pa
ejendommen beliggende Store Orebjergvej 67A, Rageleje, 3210 Vejby, som er omfattet at
fredning af Rageleje Skreenter

Over for fredningsnavnet har Henrik Jespersen via Gribskov Kommune den 9. juli 2024 ansggt
om dispensation til opfarelse af et nyt 21 m2 skur pa hans sommerhusejendom beliggende Store
Orebjergvej 67A, Rageleje, 3210 Vejby.

Det fremgar af ansggningen, at skuret gnskes opfart parallelt med skel til naboejendommen
Store Orebjergvej 678, matr.nr. 12u, Hesselbjerg By, Blistrup. Placeringen fremgar af
ansggningsmaterialet (afsetningsplan). Det ansggte skur er pa 21 m2 (3 x 7 meter), og med en
hgjde pa 2,5 meter. Skuret opfares med facader af sortmalet tre, og taget udfgres med traespan
og lav heeldning, ca. 2 grader. Skuret udfgres med samme facade og tagbeklaedning som det
eksisterende anneks og garage pa ejendommen.

Ejendommen ligger bag Réageleje Kystskreant i farste reekke mod Kattegat. Det ansggte skur
gnskes opfart pa sommerhusets sydgstvendte side (mod land), der ligger bag skraentkronen.
Bagved byggefeltet falder terreenet ned mod naboejendommen (Store Orebjergvej 71) og Store
Orebjergvej.

Ejendommens beliggenhed i terreen fremgar af nedenstaende kort:
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Beliggenhed af ejendommen Store Orebjergvej 67A (bld markering) i terreen

y P S o .. mAAn~

Ejendommen blev besigtiget den 2. juli 2024 af Martin Jonatan Marstrand (byggesagsbehandler)
og Anni Hougaard Dalgas (natur- og fredningsmedarbejder), begge Gribskov Kommune. Pa
besigtigelsen kunne det konstateres, at selve sommerhuset og terrasseanlaegget stadig var under
opfarelse. Skuret gnskes opfart pa et areal der graenser op til naboejendommen mod nordgst.
Skuret opfares pa den side af sommerhuset, som vender mod land. Skuret har lavere hgjde end
sommerhuset og opfares lavere i terreen end sommerhuset, og vil ikke vare synligt fra
skreentfoden ved Rageleje Strandvej, da det ligger bag sommerhuset. Ansgger havde inden
besigtigelsen afmaerket skurets placering pa grunden med pale. Der er flere starre treeer pa
grunden, men det vurderes, at udhuset kan opferes uden at feelde disse traeer, da der er fri
adgang fra indkerselsvejen til naboejendommen. Der er tale om yngre treeer af bl.a. ahorn,
spidslgn og robinie. Ingen af treeerne havde hulheder eller lgse, fligede barkpartier. Der blev
ikke observeret bilag I'\VV-arter pa besigtigelsen.

Om fredningen pa ejendommen

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje Skrenter i
Gribskov Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskranterne ved Rageleje.

Af fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er
godkendt af fredningsneevnet, samt ”(...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte
Grunde, som danner Skraaningen af Skranterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke ma
opfares nogen Bygning eller anbringes nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og
Flagsteenger, eller noget andet, der efter Neevnets Skan virker uheldigt. Jorden skal henligge
som den er med Graes og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom
murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlaeegges uden Neaevnets Samtykke. Pa den
gvrige del af Ejendommene ma der ikke bygges, uden at Tegning og Plan forud er godkendt af
Fredningsnavnet".
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Ejendommens beliggenhed inden for fredningen fremgar af nedenstdende kort.
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Beliggenhed af ejendommen Store Orebjergvej 67A (bld markering) inden for
fredning af R8geleje Skraenter (gron skravering). Luftfoto 2023.

Natura 2000

Ejendommen ligger ikke indenfor Natura 2000-omrader. Neermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten. Natura
2000-omradet ligger ca. 45 meter nord for matr.nr. 12u’s nordlige del, og det ansegte skur ligger
ca. 90 meter fra Natura 2000-omradet. Natura 2000- omradet bestar af habitatomrade nr. 171.
Ejendommens beliggenhed i forhold til Natura 2000-omradet fremgar af nedenstaende kort.

Ejendommens beliggenhed (bl3 markering) i forhold til Natura 2000-omradet (sort
streg) og de narmeste habitatnaturtyper rev (mork bl markering) og sandbanke
(beige markering). Luftfoto 2023.

Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten er specielt udpeget for at beskytte
naturtyperne rev (1170) og sandbanke (1110), samt marsvin, for hvem omradet er af hgj
betydning. Udpegningsgrundlaget fremgdr af nedenstédende tabel, jf. Miljoministeriets ”Natura
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2000-plan 2022-2027 for Gilleleje Flak og Tragten, Natura 2000-omrade nr. 195,
Habitatomrade H171 (link: https://edit.mst.dk/media/lpgm5ucf/n195-natura-2000-plan-2022-
27-gillelejeflak-og-tragten.pdf ).

De narmeste kortlagte habitatnaturtyper er ifalge Miljgministeriets MiljgGIS for Natura 2000-
omradet for planperioden 2022-2027 (link:
https://miljoegis.mim.dk/spatialmap?profile=natura2000planer3-2022 ) kortlagte forekomster
af naturtypen sandbanke (1110) ca. 170 meter nordvest for det ansggte skurs placering, og
naturtypen rev (1170) ca. 175 meter nordvest for skurets placering. Der er ikke kortlagte
levesteder for marsvin i Natura 2000- omradet. Neeromradets kortlagte habitatnaturtyper ses pa
ovenstaende kort.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag 1V-arter pa ejendommen eller i nseromradet. Neermeste registrering
af bilag IV-arter er ifglge data fra Danmarks Miljgportals Naturdatabase (via arter.dk), arterne
gren mosaikguldsmed (registrering fra 2007) og stor keerguldsmed (registrering fra 2014), som
begge er registreret i et moseog sgomrade ca. 550 meter syd for ejendommen. Arterne er fredet
og omfattet af habitatdirektivets bilag V.

Det er ulovligt at sla bilag I\V-arterne ihjel og at gdeleegge deres yngle- eller rasteomrader, jf.
Bekendtgerelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt
(BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtgerelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af
12/11/2021). Det er Miljgstyrelsen, der er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn
Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa ejendommen, og
der er heller ikke registreret beskyttede vandlgb, sten- og jorddiger, fortidsminder eller
fredskov. Strandbeskyttelseslinjen omfatter den nordvestlige halvdel af matrikel 12u, men
afgraenses umiddelbart nord for sommerhusets nordvestvendte facade.

Fysisk planlegning

Ejendommen ligger i omrade med zonestatus som sommerhusomrade. Ejendommen er ikke
omfattet af en lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i Gribskov Kommunes Kommuneplan 2021- 2033 er
udpeget som omrade med potentielle naturbeskyttelsesinteresser, bevaringsverdigt landskab
og verdifulde kulturmiljger. Omradet er omfattet af kommuneplanramme 5.5.01 -
Sommerhusomrader ved Smidstrup, Udsholt og Rageleje, hvor det under Szrlige bestemmelser
fremgar, at landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter samt veardifuld vegetation skal sgges
bevaret.

Vurdering
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Fredningsinteresser

Gribskov Kommune vurderer, at det ansggte skur er omfattet af fredningens bestemmelser om,
at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnavnet. Opfarelse af skuret forudsztter derfor
Fredningsneavnets godkendelse.

Gribskov Kommune vurderer, at det ansggte skur ikke strider imod fredningens formal om at
bevare tilstanden af kystskreenterne i Rageleje. Vurderingen er baseret pa, at skuret ikke opfares
pa selve skraenten eller skraentkronen, men pa arealet bag skraentkronen. Skuret gnskes opfart
pa den side af sommerhuset, der vender ind mod land. Skurets hgjde er lavere end sommerhuset,
og det ligger lavere i terreen end sommerhuset, og vil ikke kunne ses fra Rageleje Skranter. Det
er Gribskov Kommunes vurdering, at skuret med det oplyste materialevalg vil fremsta i god
overensstemmelse med sommerhuset og de eksisterende bygninger (anneks og garage) pa
ejendommen.

Gribskov Kommune kan derfor anbefale, at der gives dispensation til opfarelse af det ansggte
skur.

Andre forhold

Opfarelse af skuret kreever en byggetilladelse fra Gribskov Kommune. Kommunens behandling
af byggetilladelsen afventer Fredningsnaevnets vurdering af det ansggte. Kommunens
byggesagsafdeling vurderer, at byggeprojektet i dets nuveaerende form, umiddelbart ikke vil
veere i strid med geeldende bestemmelser i bygningsreglementet.

@vrige interesser

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansggte skur er i god overensstemmelse med
Kommuneplanens bestemmelser og udpegninger for omradet, idet skuret udfares i med samme
udseende som de nerliggende bygninger pa ejendommen, hvilket bidrager til at
bygningsmassen fremtraeder harmonisk.

Ansggningen har ikke givet Miljgstyrelsen anledning til at fremkomme med bemearkninger.

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Danmarks Naturfredningsforening,
Friluftsradet Nordsjelland, Dansk Ornitologisk Forening, DOF Gribskov, DN Gribskov, der alle
har veeret hgrt over ansggningen. Der har ikke varet afholdt besigtigelse.

Fredningsnavnet bestaende af dommer Betina Heldmann (naestformand), Niels H.V. Olesen
(udpeget af miljgministeren) og Susan Kjeldgaard (udpeget af Gribskov Kommune) har truffet
beslutning om, at besigtigelse i sagen er uforngden og har saledes gennemgaet sagen og voteret
pa skriftligt grundlag.

Afqggrelsen er truffet i enighed af Betina Heldmann, Niels H.V. Olesen og Susan Kjeldgaard.

Fredningsnaevnets afggrelse
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Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansagte ikke indeberer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og hvis
det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for nermere bestemte dyrearter eller gdeleegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

To medlemmer af fredningsnavnet udtaler:

Fredningsnaevnet finder, at meddelelse af dispensation til det ansggte projekt med henblik pa
opfarelse af et 21 m2 skur som udgangspunkt er i strid med fredningen, men at fredningsnavnet
kan meddele dispensation efter foreleeggelse af projekt med kort, tegninger og/eller billeder.

Fredningsnavnet finder, at skurets beliggenhed, anvendelse, udseende og starrelse taler for, at
der skal meddeles dispensation.

Fredningsnavnet finder, at det ansggte ikke indebarer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere Fredningsnavnets vur-
dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdelegge de plantearter, der er navnt i bilag 5 til loven. Der er herved lagt vaegt pa de
oplysninger, som Gribskov Kommunes fredningstilsyn har meddelt.

| medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler navnet siledes dispensation til
lovliggerelse af det allerede udferte projektet i henhold til ansegningen med kortbilag og
billeder.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet. Det falger endvidere af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er
pakravet.
Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Betina Heldmann
naestformand
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Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afggrelse er sendt til Henrik Jespersen, Miljgstyrelsen, Gribskov Kommune,
Danmarks Naturfredningsforening, DN Gribskov, Friluftsradet, Friluftsradet Nordsjelland,
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Gribskov.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives

via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenzvnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen
til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

» Adressaten for afgarelsen,

» ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

+ offentlige myndigheder,

* en bergrt nationalparkfond,

» lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgarelsen,

 landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

 landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks som lgbende offentliggjort
i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar
2017. Neevnet offentligger starrelsen af  klagegebyret pa sin  hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om
gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaves,
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2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste a@ndring af den paklagede afgarelse er forleengelse af frist for
efterkommelse af afgerelse som felge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage,
eller
2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet
afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traeekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager
har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND

Retten i Hillerad
Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillerad

TIf.: 2012 28 42

J.nr. FN-NSJ-40-2024

Den 30. januar 2025

Afgarelse vedrgrende ansggning om dispensation fra fredningen af Rageleje Skrenter til
opfarelse af tre nye tilbygninger til et eksisterende sommerhus samt opfarelse af en ny
garage som erstatning for den nuvaerende garage pa adressen Store Orebjergvej 33,
Rageleje, 3210 Vejby.

Over for Fredningsnavnet har Gribskov Kommune pa vegne af arkitekt Mathias Diihrkop, OLD
Arkitekter ApS for ejendommens ejer Jens Frederik Hostrup Henriksen den 1. november 2024
sggt om tilladelse til opferelse af tre nye tilbygningen og en ny garage om erstatning for den
eksisterende pa adressen Store Orebjergvej 33, Rageleje, 3210 Vejby.

Det fremgar af ansggningen, at sommerhuset gnskes tilbygget med i alt 77 m2. Sommerhuset
gnskes forlenget med ca. 3,7 meter mod sydvest med en tilbygning pa 31 m2. Mod nordvest
gnskes husets frontispice ombygget og udvidet med ca. 35 m2 (forlenget med ca. 2 meter i
forhold til nuvaerende). Mod sydgst gnskes et nyt vindfang tilbygget pa 10 m2. Vindfanget
opfares med samme hgjde og bredde som tilbygningen pa sommerhusets modsatte ende af
facaden, men vindfanget skal kun ga ca. 3,2 meter ud fra facaden (den eksisterende tilbygning
gar ca. 5,6 meter ud fra facaden). Taghgjde fastholdes pa eksisterende hgjde pa 7,39 meter.

Der ansgges desuden om opfarelse af en ny garage pa 42 m2, der placeres syd for sommerhuset.
Den nuveerende garage nedrives. Beliggenheden af sommerhuset og de ansggte nye tilbygninger
og den nye garage fremgar af ansggningens situationsplan.

Tilbygningernes facader udfgres i samme materialer som det eksisterende sommerhus med
murede og pudsede facader. Vinduer udfgres som smasprossede, som de eksisterende. Taget
pa det eksisterende sommerhus er rade teglsten, men ejer har et gnske om at erstatte tegltaget
med et traditionelt stratag pa hele sommerhuset og den nye garage. Ejer har oplyst, at der ikke
feeldes traeer i forbindelse med projektet.

Sagens oplysninger

Ejendommen
Matr.nr. 12t, Hesselbjerg By, Blistrup har, jf. BBR et areal pa 4733 m2.
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Ejendommen bestd, jf. BBR af et sommerhus pa 202 m2 bygningsareal (boligarealet er 278 m2)
opfart i 1934, en garage pa 18 m2 med ukendt opferelsesar samt en carport pa 13 m2 med
ukendt opfarelsesar. Garage og carport er bygget sammen.

Ejendommen er sam-matrikuleret med matr.nr. 12tc, Hesselbjerg By, Blistrup, der er pa 862
m2. Denne matrikel ligger nord for Rageleje Strandvej og er ikke bergrt af det ansggte
byggeprojekt.

Sommerhuset ligger lidt tilbagetrukket fra skreentkronen pa Rageleje Kystskreaent, og i forste
husraekke mod Kattegat. Ejendommens beliggenhed i terreen fremgar af nedenstaende kort.

Oversigtsfoto

Foelgende tegninger er fremlagt vedrgrende projektet.
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Fredningsforhold

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 19. august 1940 og
Overfredningsnavnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje Skrenter i
Gribskov Kommune.

Fredningens formal er at bevare tilstanden af kystskreenterne ved Rageleje. Af
fredningskendelsen af 19. august 1940 fremgar, at der ikke ma bygges, uden at projektet er
godkendt af fredningsnavnet, samt ”(...) Det bestemmes derfor, at den Del af de fornevnte
Grunde, som danner Skraaningen af Skranterne mod Stranden, fredes, saaledes at der ikke ma
opfares nogen Bygning eller anbringes nogen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og
Flagstenger, eller noget andet, der efter Neevnets Skan virker uheldigt. Jorden skal henligge
som den er med Graes og Lyng og ma ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom
murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlaegges uden Neevnets Samtykke. Pa den
gvrige del af Ejendommene ma der ikke bygges, uden at Tegning og Plan forud er godkendt af
Fredningsnavnet".

Ejendommens beliggenhed inden for fredningen fremgar af nedenstaende kort.

Sagens behandling

Gribskov  Kommune har foretaget besigtigelse og udtalt fglgende i forbindelse med
ansggningen:

... Vurdering

Fredningsinteresser
Gribskov Kommune vurderer, at de ansggte tilbygninger og den nye garage er
omfattet af fredningens bestemmelser om, at byggeprojekter skal godkendes af
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Fredningsnaevnet. Opfarelse af det ansggte forudseetter derfor Fredningsnaevnets
godkendelse.

Gribskov Kommune vurderer, at de ansggte tre tilbygninger og den nye garage ikke
strider imod fredningens formal om at bevare tilstanden af kystskraenterne i Rageleje.
Vurderingen er baseret pa, at det primeert kun er det nuvaerende sommerhus tagflade,
der er synlig, og en forlengelse af samme bygningselement pa grund af den vestlige
tilbygning, vurderes visuelt ikke at forringe udtrykket eller oplevelsen af Rageleje
Skreenter set fra skrentfoden. Forlengelsen af den nuveerende fremskudte
bygningsdel / frontispice pa den nordvendte facade vurderes kun marginalt synlig, da
tilboygningen stadig vil ligge tilbagetrukket fra skrentkronen og skjules af
eksisterende beplantning. Det nye vindfang opferes pa sommerhusets sydvendte
facade (landside), og kan pa grund af den lavere taghgjde end *hovedhuset’ ikke ses
fra skreentfoden ved Rageleje Strandvej.

Tagbeklaedningen vil enten veere rade teglsten eller stratag. Begge tagmaterialer er
normale i omradet og vurderes lige tilpasset til omgivelserne.

Den nye garage gnskes tilsvarende opfart pa den side af sommerhuset, der vender ind
mod land. Garagens hgjde er lavere end sommerhuset, og vil ikke kunne ses fra
Rageleje Skrenter.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at de ansggte tilbygninger og den nye garage
med det oplyste materialevalg vil fremstd i god overensstemmelse med det
nuverende sommerhus pa ejendommen, hvilket bidrager til at bygningsmassen
fremtraeder harmonisk.

Gribskov Kommune kan derfor anbefale, at der gives dispensation til opfarelse af de
ansggte tilbygninger og den nye garage.

Andre forhold

Opferelse af tilbygninger og garage kreever en byggetilladelse fra Gribskov
Kommune. Kommunens behandling af byggetilladelsen afventer Fredningsnaevnets
vurdering af det ansggte. Kommunens byggesagsafdeling vurderer, at byggeprojektet
I dets nuverende form, krever en helhedsvurdering 1 forhold ftil
bygningsreglementets bestemmelser om hgjder og etageantal.

Natura 2000

Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et
internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse
af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som
omradet er udpeget for.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at de ansggte tiloygninger og den nye garage
ikke vil medfgre forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de serligt beskyttede
naturtyper og beskyttede arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura
2000-omréde nr. 195. Arsagen er, at Natura 2000-omrédet kun omfatter marine
habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke pavirkes ved anleg af de ansggte
tilbygninger og garage pa land ved et sommerhus ovenfor kystskraenten, hverken
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direkte eller indirekte pa grund af den store afstand mellem byggeriet og
beskyttelsesinteresserne.

Bilag IV-arter

Det er Gribskov Kommunes vurdering at de ansggte tilbygninger og garage ikke vil
gdeleegge eller beskadige yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, da der ikke er
registreret forekomst af bilag IV-arter pa ejendommen eller i ejendommens
umiddelbare nerhed. De nermeste registrerede forekomster af bilag I1V-arter, gren
mosaikguldsmed og stor karguldsmed, er begge tilknyttet mere vade levesteder
(sger/vandhuller), end det tgrre haveomrade, hvor tilbygningerne og garagen gnskes
opfart, og det vurderes derfor, at disse arter ikke vil blive pavirket af det ansggte. Da
der ikke feeldes treeer i forbindelse med byggeprojektet, vil eventuelle yngle- og
rasteomrader for flagermus ikke blive bergrt. Den nuvearende garage, som fjernes i
forbindelse med byggeprojektet vurderes ikke egnet som yngle- eller rasteomrade for
de arter af flagermus, der benytter bygninger som levested.

@vrige interesser

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at de ansggte tiloygninger og den nye garage
er i god overensstemmelse med Kommuneplanens bestemmelser og udpegninger for
omradet...”

Habitatsvurdering
Gribskov Kommune har foretaget fglgende habitatsvurdering:

”...Natura 2000

Ejendommen ligger ikke indenfor Natura 2000-omrader. Naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten.
Natura 2000-omradet ligger ca. 40 meter nord for matr.nr. 12t’s nordlige del, og den
naermeste tilbygning (frontispice) ligger ca. 95 meter fra Natura 2000omradet. Natura
2000-omradet bestar af habitatomrade nr. 171. Ejendommens beliggenhed i forhold
til Natura 2000-omradet fremgar af nedenstaende Kkort.
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Ejendommens beliggenhed (bld markering) i forhold til Natura 2000-
omrédet (sort streg) og de naermeste habitatnaturtyper rev (mark
bl markering) og sandbanke (beige markering). Luftfoto 2024.

Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten er specielt udpeget for at
beskytte naturtyperne rev (1170) og sandbanke (1110), samt marsvin, for hvem
omradet er af hgj betydning. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstaende tabel,
jf. Miljeministeriets “Natura 2000-plan 2022-2027 for Gilleleje Flak og Tragten,
Natura 2000-omrade nr. 195, Habitatomrade H171 (link: Rapport (mst.dk)).

ndlag for Habitatomrade nr. 171 i
Sandbanke (1110) Rev (1170)

Arter: Marsvin (1351)
Naturtyper og arter, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til

de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

De narmeste kortlagte habitatnaturtyper er ifglge Miljgministeriets MiljegGIS for
Natura 2000-omradet for planperioden 2022-2027 (link: Miljggis (mim.dk))
kortlagte forekomster af naturtypen sandbanke (1110) ca. 140 meter nordvest for de
ansggte tilbygninger, og naturtypen rev (1170) ca. 175 meter nordvest for de ansggte
tilbygninger. Der er ikke kortlagte levesteder for marsvin i Natura 2000- omradet.
Nzromradets kortlagte habitatnaturtyper ses pa ovenstaende kort.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-arter pa ejendommen eller i nzeromradet.

Neermeste registrering af bilag I\V-arter er ifglge data fra Danmarks Miljgportals
Naturdatabase (via arter.dk), arterne gren mosaikguldsmed (nyeste registrering fra
2014) og stor keerguldsmed (registrering fra 2014), som begge er registreret i et mose-
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og sgomrade ca. 400 meter sydgst for ejendommen. Arterne er fredet og omfattet af
habitatdirektivets bilag 1V.

Det er ulovligt at sla bilag IV-arterne ihjel og at edelegge deres yngle- eller
rasteomrader, jf. Bekendtggrelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje
af tilskadekommet vildt (BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtgarelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1098 af 21/08/2023). Det er Miljastyrelsen, der er
myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa
ejendommen, og der er heller ikke registreret beskyttede vandlgb, sten- og jorddiger,
fortidsminder eller fredskov. Strandbeskyttelseslinjen omfatter den nordvestlige
halvdel af matrikel 12t, men afgraenses ved skreentkronen af kystskranten.

Fysisk planlaegning
Ejendommen ligger i et omrade med zonestatus som sommerhusomrade.
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i Gribskov Kommunes Kommuneplan 2021-
2033 er udpeget som omrade med potentielle naturbeskyttelsesinteresser og
bevaringsvardigt landskab. ...”

DN Gribskov Kommune har den 2. december 2024 meddelt, at DN ikke har bemarkninger
til det ansagte.

Miljgstyrelsen har den 18. november 2024 meddelt, at Miljgstyrelsen ikke har bemarkninger
til det ansagte.

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Danmarks Naturfredningsforening, Dansk
Ornitologisk Forening eller DOF Gribskov, der alle har veeret hgrt over ansggningen og er
blevet indkaldt til besigtigelse.

Fredningsnaevnet bestaende af dommer Betina Heldmann (nastformand), Niels H.V. Olesen
(udpeget af miljgministeren) og Susan Kjeldgaard (udpeget af Gribskov Kommune) har den
14. januar 2025 foretaget besigtigelse.

| besigtigelsen deltog udover navnsmedlemmerne: Anni Dalgas og Martin Marstrand
(Gribskov Kommune), Helge Muhle (DN Gribskov) ejers radgiver arkitekt Mathias Diihrkop
og ejendommens ejer Jens Frederik Hostrup Henriksen.

Der var under besigtigelsen lejlighed til at stille spgrgsmal og fremkomme med yderligere
bemarkninger.

Afggrelsen er truffet af Betina Heldmann, Niels H.V. Olesen oq Susan Kjeldgaard.
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Fredningsnaevnets afgarelse

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebzrer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og hvis
det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for nermere bestemte dyrearter eller gdeleegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

Fredningsnavnet finder, at dispensation fra fredningsbestemmelserne til det ansegte ikke
strider mod fredningens formal for sa vidt angar opfarelse af en ny garage og bortfjernelse af
den gamle carport samt de to tilbygninger, der dels vender mod landsiden og dels mod den ene
nabo. Fredningsnavnet er enige om, at disse tilbygninger og opferelse af en garage som ansggt
vil veere af underordnet betydning i forhold til fredningens formal.

To af Fredningsnavnets medlemmer finder tillige, at tiloygningen mod vandet ikke strider mod
fredningens formal, da denne tillige er af underordnet betydning i forhold til fredningens
formal. Disse medlemmer af Fredningsnaevnet bemarker, at det ansggte efter sin starrelse,
placering og forholdende pa ejendommen, der i forhold til nabohusene ligger leengere tilbage
pa grundet, i gvrigt ikke vil fremsta veaesentligt i det fredede omrade bortset fra i de helt nare
omgivelser pa ejendommen. Disse medlemmer har tillige lagt veegt pa, at udsigten neden for
skreenten mod ejendommen ikke pavirkes vaesentligt af tilbygningen mod vandet.

Disse medlemmer finder saledes, at der kan meddeles dispensation til etablering af tre
tiloygninger og opfarelse af en garage som ansggt.

Et medlem af Fredningsnavnet (Susan Kjeldgaard) finder, at der ikke kan gives dispensation
til tilbygningen mod vandet, da en tiloygning mod vandet er et vaesentligt indgreb i kystlinjen,
der kommer til at fremsta massiv mod vandsiden, og da variationen i husene i forbindelse med
kystlinjen saledes forsvinder. Dette medlem stemmer mod meddelelse af dispensation til denne
del af ansggningen.

Der treffes afgarelse efter stemmeflertallet, saledes at Fredningsnavnet meddeler dispensation
til etablering af tre tilbygninger og opfarelse af en garage som ansggt pa betingelse af, at taget
enten udferes som radt tegltag eller som stratag. Det ansggte vurderes ikke at kunne pavirke
det fredede omrades biologiske, landskabelige og kulturhistoriske vardier negativt.

Det er Fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indebarer, at der i noget internationalt
naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsnavnets vur-
dering, at det ansagte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdelaegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt vaegt
pa de oplysninger, som Gribskov Kommune har meddelt.

| medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler naevnet herved dispensation til tre

tilbygninger og etablering af en garage som ansggt pa betingelse af, at taget udfgres enten som
rgdt tegltag eller som stratag.
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Fredningsnavnet bemeerker, at der er tale om dispensation efter en konkret og samlet vurdering
af de individuelle omsteendigheder vedrgrende ejendommens beliggenhed og karakteren og
starrelsen af de tre tilbygninger og garagen samt deres beliggenhed pa grunden. Det er saledes
Fredningsnavnets vurdering, at dispensationen ikke skal danne pracedens for andre
dispensationer inden for fredningen.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet. Det falger endvidere af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke
udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er
pakravet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Betina Heldmann
naestformand

Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afgerelse er sendt til Miljgstyrelsen, Gribskov Kommune, Danmarks
Naturfredningsforening, DN Gribskov, Friluftsradet, Friluftsradet Nordsjelland, Dansk
Ornitologisk Forening og DOF Gribskov.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives

via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgh. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlenges fristen
til den fglgende hverdag.
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Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

» Adressaten for afgarelsen,

» ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

» offentlige myndigheder,

* en bergrt nationalparkfond,

* lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgarelsen,

 landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

 landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks som lgbende offentliggjort
i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Neevnet offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin  hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets
digitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om
gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse a&ndres eller ophaves,
2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage,
eller
2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fgdevareklagenavnet har truffet
afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager
har haft et afgarelsesudkast i partsharing.
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En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJALLAND Retten i Hillerad

Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd
TIf.. 20 12 28 42

nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
J.nr. FN-NSJ-47-2024

Den 24. april 2025

Afgerelse vedragrende ansggning om dispensation til opferelse af anneks og lovliggar-
ende dispensation til udhus

Over for fredningsnaevnet er der den 25. november 2024 ansggt om dispensation til opfarelse
af anneks pa 63m2 med 2 m2 overdakning samt lovliggerende dispensation til udhus pa ca.
10 m2 pa ejendommen matr.nr.12gm, Hesselbjerg By, Blistrup, beliggende Store Orebjergve;j
67B, 3210 Vejby. Projektet er nzermere beskrevet i det materiale, der er sendt til frednings-
navnet. Den nermere placering fremgar af falgende kortudsnit, hvor det skraverede dakker
omrade med fredning:

o]

Sagens oplysninger

Fredningsforhold

Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af Overfredningsneavnets afgarelse af 7. fe-
bruar 1941 om fredning af Rageleje Skraenter.

Af fredningsbestemmelserne fremgar blandt andet falgende:
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Det bestemmes derfor, £t den Del af de fornivnte Grunde,
som danner Skraaninren af Shrenterne mod Stranden, fredes, saa-
ledes gt der ikke mus opferes nogen Bygning eller onbringes
nogen fazt Indretning - herunder Ledningsmoster om Flagstonger,
eller noget andet, der efter Fevnets Skon virker uwheldict.
Jorden sksl henligge som den er med Gres o Lvng og mao ikke
opdvwrkes eller banlantes eller Jraves, l1i:essm muireds Tropoer,
Terrusszer eller lignende ikke mas anlagres uden Hevnets Sam-
tykhe.

Fea den evrige Del af Ejendommene maz dler ikke brijes,

uden 2t Tegring op Plan forud er podkerdt af FPredninssrneve-et.

Ansggningen
| ansggning af 19. september 2024 fremgar bl.a. falgende:
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Der anseges om opfersel af 63 m* anneks/ 3 m* overdakning pa
matrikel 12qm.
Annekses places pa grundens sydestiige hjerne.

Annekset opferes som et sort traehus med lodret beklasdning samt 27
grader pap tag med lister.

Indeholdende lille bad/ tollet rum, 2 soverum, tekekken som trinette,
opholdsareal samt en 4,5 m? hems.
Niveauplan

Annekset placert pa en bakke mellem kote 9.82 og kote 9.51, der
ansgge derfor om et niveauplan pa 9.74

TILF@JELSE AF DEN 25.10.2024 i henhold til mangelskrivelse den
22. oktober 2024

» 1 Situationsplan lilfejet markering af koter til ansagning om nyt
niveauplan ndret til 9.60 i henhold til udregnet koter / samt
begrundelse

« 2 Facader med mal i henhold til ansegt niveauplan 9.60 og sa
derfor ikke fra eksist. terraen

+ 3 Konstruktioner / u-veerdier tilfojet pa snit
« 4 Hems opmalt plan / snit
+ 5 Arealer tilfgjet til situationsplan

+ 6 Brand anvendelse af Bilag 1a - Prae-accepterede lesninger for
fritiggende og sammenbyggedeenfamiliehuse

TILF@JELSE AF DEN 11.11.2024 i henhold til mangelskrivelse den
22. oktober 2024

« 1 Situationsplan tilfejet niveauplan pa 9.60 pa snit
« 2 alle facader er tilfejet hejde mal fra naturligt terrzen til kip / facade
rejse hejde
+ 3 der er angivet bredde mal pa hems (4,5 m? ialt )
+ 4 Brand anvendelse af Bilag 1a - Pra-accepterede lesninger for
fritiggende og sammenbyggedeenfamiliehuse
TILFOJELSE AF DEN 21.11.2024 i forhold til fredningstyrrelsen

Felgende bilag er fremsendt | forholdt til dialogen med fredningstyrrelsen
den 21.11,2024

0059_STORE OREBJERGVEJ 67B_ANNEKS_EKSIST TRAER OG
UDBUS_2024 11 21.pdf

der er ansegt om en lovliggerende dispensation fra fredningen il at
bevare udhuset, dog med ny placering i henholdt til plan, samt oplysning
om eksist. beplanting.

Side 3 af 20



Situationsplan opmall 15. feb, 2024,
Bemanrk a1 endoll f mod .nr, 124 1
: 2':!@990!9: skel matr.nr, 128p og 12ag

Bemark at skonnot omirentigt f
mm“uma on niligl og skal bekraftes a

R
B":nmm:’s mmuammmwww

O

Sesssnees Trmer der tmiges | focbindoize m
byggesagen
Det dgangspunkt kun \.r.:]
Irae Qoteliet og | 0
alstand pd 1.5 m fra fundament soy
tahoas
Trazer ar indmBt it Lndespekia N

R — * Shel g 1mg UNITHA TTID
— b g g L0O* (850

= By -vm

* LERohning - LA0sht Vandwert
* LERagtyaning - TOC

* Trm - et

* Udagtakide - creveetly.

* Tovmmbotn

= oy placering

Y Togr. sk
Store Orebjergve 678, 3210 Vejby o 0N e SN
Crwe 15 fob. 2024
Situationsplan - NN
[ Tognee PEL
12qgr Hesselbjerg By, Bistrup
im Fawat ‘e VS
85087 A3 1:200 ol i OKTM3
s i Coosarn — WRW
. TS0 I ket *Haghe_chama T o
M e ol
u'l‘q’*.ﬂu M MoN®w bty Sore 01

Side 4 af 20



Tifajet | benbold i mangelsiriveise den 22.10.2024
# puniat 1

Nyt niveauplan enskes begrundet | nedenstaende
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Ti¥ajet | henbald 6l mangelskrivelss den 22.10.2024
# punid /2
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Tiltajet | harhoM il mangelsirivelse don 22.10.2024

#punkt1/2
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Foto 1. Udsigt fra sommerhusets sydvendte terrasse (mod land) mod den lavere
liggende del af grunden, hvor annekset enskes opfert inde i det lavest liggende
traebevoksede omrade. Fotoet er taget fra terrassens vestlige hjorne.
_S‘orgmerhuset/terrassen, ligger i kote 13 ffar_es_'i Ifotg 9,5-10,0.
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Foto 2. Samme udsigt som ovenstaende, men fra terrassens gstlige hjorne.
Udhuset kan ikke ses pa grund af bevoksr’ling pa grundens s dlige del.
AN + g 2 .'._f"! o % " e ¢ STE ¢ -':-
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Foto 3. Annekset onskes opfort til venstre for udhuset, som ses yderst til hajre i
billedet. Udhuset onskes flyttet frem til en ny placering teettere pa indkerslen fra
stikvejen, hvor bill
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Foto 5. Det eksisterende udhus pa ejendommens sydligste del, som der seges om
lovliggerende dispensation til at bevare, dog pa en ny placering ligeledes
tilbagetrukket pa Igrgnde.

Foto 6. Ejendommen (midt for) set fra skraentfoden ved Rageleje Strandve;.
Det eksisterende udhus er ikke synligt, da det ligger bag sommerhuset og lavere i
terreen end sommerhuset.

Sagens behandling
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Gribskov kommune har den 2024 udtalt fglgende:

2

Gribskov Kommune fremsender hermed, efter attale med anseger, ansagning og
kommunens udtalelse om opforelse af et nyt anneks med mindre overdaekning pa
ovennavnte ejendom. Der seges desuden om lovliggerende dispensation til et
udhus pa ejendommen. Det ansegte ligger indenfor fredning af R3geleje Skraenter.

Ansggningen

Det nye anneks

Hanne Ulrik Engvang, Arkitekterne Fuglehuset, har p3 vegne af ejer Peter
Laybourn, den 7. cktober 2024 indsendt ansagning om ogfﬂrelse af et nyt anneks
pd sommerhusejendommen p3 Store Orebjergvej 678, Rageleje, 3210 Vejby, til
Gribskov Kommune.

Det fremgar af ansogningen, at der onskes opfort et nyt anneks p3 63 m2 med

3 m? overdaskning (overdaekket indgangsparti). Annekset opfares som et sortmalet
trazhus med lodret beklzedning. Tagbeklaadningen er tagpap med lister og en
haeldning pd 27 grader. Annekset bliver 5 meter haijt til tagryg. Annekset skal
indeholde et bad/toilet, 2 soverum og tekekken, et opholdsareal og en hems pa 4,5
m2,

Der stir 6 sterre trazer i byggefeltet og dets umiddelbare naerhed, som bliver
faeldet i forbindelse med byggeriet. @vrige traeer pa grunden bevares, da ejer
fortsat ensker, at grunden skal fremsta som naturgrund med spredt bevoksning.
Annekset placeres pa grundens sydostlige hjerne. Anneksets placering og de sterre
traeer, der faldes, fremgar af ansegnings situationsplan.

Lovliggerende dispensation til udhus

Der sages desuden om lovliggerende dispensation til et allerede opfert udhus p3
ejendommen. Udhuset er opfort i tra2 med malede facader (merk gren) cg tag med
tagpap. Udhuset er ca. 10 m2. Ejer har ikke kendskab til, hvornar udhuset er
opfort, da det stod pd grunden, da ejer kabte huset i 2022. Udhuset vil i
forbindelse med byggeprojektet blive flyttet til en anden placering, lidt l=ngere
frem mod indkerslen, for at give bedre plads til annekset. Flytningen af udhuset til
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den nye placering kan ifolge ansoger ske uden at faelde store traser. Udhusets
nuvaerende og fremtidige placering fremgar af ansegnings situationsplan.

Ansegning med tegningsmateriale er vedlagt som bilag 1.

Ejendommen

Matr.nr. 12gm, Hesselbjerg By, Blistrup har, jf. BBR et areal pa 2769 m>.
Ejendommen bestar, jf. BBR af et sommerhus pa 131 m2 bygningsareal opfort i
2011. Desuden findes et udhus pa ca. 10 m?, som ikke er registreret i BBR.
Anseger har oplyst, at udhuset vil blive anmeldt i BBR i forbindelse med den ovrige
bygagesag, hvis det opnar den lovliggerende dispensation fra fredningen.

Ejendommen er sam-matrikuleret med matr.nr. 12tv, Hesselbjerg By, Blistrup, der
er pa 578 m2. Denne matrikel ligger nord for R3geleje Strandvej og er ikke berert
af det ansogte byggeprojekt.

Sommerhuset ligger ud til skraentkronen pa Rageleje Kystskraent, og i forste
husraekke mod Kattegat. Ejendommens beliggenhed i terraen fremgar af
nedenstaende kort.

\

Beliggenhed af ejendommen Store Orebjergvej 678 (bi3 markering) i terraen
(hejdekurver 0,5 meter). Luftfoto 2024.

Besigtigelse

Ejendommen blev besigtiget den 14. november 2024 af Anni Hougaard Dalgas,
natur- og fredningsmedarbejder, Gribskov Kommune. Det er Gribskov Kommunes
vurdering, at det ansegte nye anneks ikke vil kunne ses fra skraentfoden af
Rageleje Skraenter, da det onskes opfort pa sommerhusets sydside (landvaerts) og
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ligger lavere | terraen end sommerhuset. Sommerhuset ligger kote 13,5 og
annekset vil ligge i ca. kote 9,5 - 10,0.

Det ansagte anneks vurderes heller ikke synlig fra Store Orebjergvej, da
ejendommen ligger pa en tilbagetrukket grund, med en lang smal indkersel-
[stikvej fra Store Crebjergvei.

Grunden, hvor annekset ansket opfart, har praeg af naturgrund med bevoksning af
traeer. Der er flere b3de sterre og mindre traeer p3 grunden, is=r ahorn (2=r), men
ogsa traeer af bl.a. bog, birk, robinie og eg (almindelig eg}, samt mindre treeer af
taks. Bundvegetationen er kratagtig med opvaskst af sma selvsaede ahomn,
bregner (mangelev), grass mv.

Der blev ikke observeret bilag Iv-arter p3 besigtigelsen.

Der star nogle sterre begetraser og et egetra i og direkte op til byggefeltet, som vil
blive f=ldet. Bogetrazerne er med glatte stammer og uden hulheder. Egetraeet er
ligeledes uden synlige hulheder og sprakker i stammen.

P3 besigtigelsen kunne det konstateres, at ejendommen ogsa rummer et mindre
udhus, der ligger laengst tilbage p3 grundens sydlige del. Udhuset er ikke synlig fra
skr=ntfoden af Rageleje Skraenter, men kan ses fra den lille stikvej af Store
Orebjergvej, der ferer ind til ejendommen. Udhuset vil ogs3 vaere synligt fra
stikvejen med den ansegte nye placering.

Foto fra besigtigelsen er vedlagt som bilag 2.

Fredning pd ejendommen

Hele ejendommen er omfattet af Fredningsnaevnets kendelse af 19. august 1940
og Overfredningsnasvnets kendelse af 7. februar 1941 om fredning af Rageleje
Skraznter i Gribskov Kommune,

Fredningens form3l er at bevare tilstanden af kystskraenterne ved Rigeleje. Af
fredningskendelsen af 19. august 1940 fremg3r, at der ikke m3 bygges, uden at
projektet er godkendt af fredningsnaevnet, samt "(...) Det bestemmes derfor, at
den Del af de fornaevnte Grunde, som danner Skraaningen af Skraenterne mod
Stranden, fredes, saaledes at der ikke m& opfares nogen Bygning eller anbringes
nagen fast Indretning - herunder Ledningsmaster og Flagstaanger, eller noget
andet, der efter Naavnets Skon virker uheldigt. Jorden skal henligge som den er
med Graes og Lyng og m3 ikke opdyrkes eller beplantes eller graves, ligesom
murede Trapper, Terrasser eller lignende ikke maa anlagges uden Neevnets
Samtykke. P den ovrige del af Ejendommene ma der ikke bygges, uden at
Tegning og Plan forud er godkendt af Fredningsnasvnet”.

Maturklagenzevnet har den 14. april 2008, jf. NKN-121-00093 truffet afgerelse om
at stadfaste Fredni:pganaeunets afgerelse om dispensation til at opfore et 133 m?
stort sommerhus pa ejendommen.

Fredningsnasvnet har den 13. marts 2011, jf. FS-088/2010, traeffet afgorelse om
dispensation til at faardiggere jord- og flisearbejde omkring sommerhuset.

Ejendommens beliggenhed inden for fredningen fremgar af nedenstaende kort.

Side 13 af 20



. e 8 X
Beliggenhed af ejendommen Store Orebjergvej 67B (bi8 markering) inden for
fredning af R3geleje Skraenter (bl skravering). Luftfoto 2024.

Natura 2000

Ejendommen ligger ikke indenfor Natura 2000-omrader. Naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade er Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten.
Natura 2000-omradet ligger ca. 50 meter nord for matr.nr. 12gm’s nordlige del, og
det ansegte anneks ligger ca. 130 meter fra Natura 2000-omradet. Natura 2000-
omradet bestar af habitatomrade nr. 171. Ejendommens beliggenhed i forhold til
Natura 2000-omradet fremgar af nedenst3ende kort.

Ejendommens beliggenhed (bl3 markering) i forhold til Natura 2000-omr3det (sort
streg) og de naermeste habitatnaturtyper rev (merk bld markering) og sandbanke
(beige markering). Luftfoto 2024.

Side 14 af 20



Natura 2000-omrade nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten er specielt udpeget for at
beskytte naturtyperne rev (1170) og sandbanke (1110), samt marsvin, for hvem
omradet er af hej betydning. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstaende
tabel, jf. den statslige "MNatura 2000-plan 2022-2027 for Gilleleje Flak og Tragten,
Matura 2000-omrade nr. 195, Habitatomrade H171 (link: Rapport (mst.dk]).

Tor Habitatomrade nr. 171
aturtyper. Sandbanke (1110} Rew (1170}
r Marsvin (1351)

ag BrinT, dit uckaar dal gasldends wdpsegrangagrundiag Tor Mass 2000-omikdst. Ta i binh. Py i |

vl nalurtype. Udpegningsg

De nazrmeste kortlagte habitatnaturtyper er ifelge Miljo- og ligestillingsministeriets
MiljeGIS for Natura 2000-omr3det for planperioden 2022-2027 (link: Miljegis
{(mim.dk)) kortlagte forekomster af naturtypen sandbanke (1110) ca. 108 meter
nordvest for det ansegte anneks, og naturtypen rev (1170) ca. 110 meter nordvest
for det ansegte anneks. Der er ikke kortlagte levesteder for marsvin | Natura 2000-
omradet. Nazromradets kortlagte habitatnaturtyper ses p3 ovenst3ende kort.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-arter pa ejendommen eller i naeromradet.
Maarmeste registrering af bilag IV-arter er ifelge data fra Danmarks Miljoportals
Maturdatabase (via arter.dk), arterne gren mosaikguldsmed (nyeste registrering
fra 2014) og stor kaarguldsmed (registrering fra 2014), som begge er registrerat |
et mose- og seomrade ca. 550 meter sydast for ejendommen. Arterne er fredet og
omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Det er ulovligt at sl3 bilag IV-arterne ihjel og at gdelsegge deres yngle- og
rasteomrader, jf. Bekendtgerelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje
af tilskadekommet vildt (BEK nr. 521 af 25/03/2021) og Bekendtgarelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1098 af 21/08/2023).

Andre beskyttelseshensyn

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa
ejendommen, og der er heller ikke registreret beskyttede vandlab, sten- og
jorddiger, fortidsminder eller fredskov. Strandbeskyttelseslinjen omfatter den
nordvestlige halvdel af matrikel 12gm, men afgraenses ved skraentkronen af
kystskrasnten.

Fysisk planlzzgning . .
Ejendommen ligger | et omrade med zonestatus som sommerhusomrade,
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i Gribskov Kommunes Kommuneplan 2021-

2033 er udpeget som omrade med potentielle naturbeskyttelsesinteresser og
bevaringsvaerdigt landskab.
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Vurdering

Fredningsinteresser — det ansegte anneks

Gribskov Kommune vurderer, at det ansegte anneks er omfattet af fredningens
bestemmelser om, at byggeprojekter skal godkendes af Fredningsnaavnet.,
Opferelse af det ansogte forudsaetter derfor Fredningsnaevnets godkendelse.

Gribskov Kommune vurderer, at det ansegte anneks ikke strider imod fredningens
formal om at bevare tilstanden af kystskraenterne | Rageleje. Vurderingen er
baseret pa, at annekset onskes opfort pa sommerhusets ‘landside” med en
tilbagetrukket placering p3 grunden. Da annekset ligger lavere i terr=n end
sommerhuset og har lavere hejde end sommerhuset, vil det ikke kunne ses fra
skraentfoden (R3geleje Strandvei).

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansnggte anneks med de oplyste
dimensicner og Jﬂateriale— og farvevalg vil fremsta | god overensstemmelse med
sommerhuset pa ejendommen og omaivelserne,

Gribskov Kommune kan derfor anbefale, at der gives dispensation til opforelse af
det ansegte anneks.

Fredningsinteresser — loviiggerende dispensation til udhus

Udhuset ligger langt tilbagetrukket p3 grunden, og kan p3 grund af den lave hajde
og placering ikke ses fra skrantfoden af R3geleje Skraenter. Udhuset kan ses fra
den lille stikvej af Store Orebjergve], der ferer ind til ejendommens indkersel, nar
man star ud for indkerslen. Udhusets udseende og ansegte nye placering vurderes
at vaere godt indpasset pa grunden og i forhold til omgivelserne. Gribskow
Kommune kan derfor anbefale, at der gives en lovliggerende dispensation til
udhuset.

Andre forhold

Opferelse af annekset kraever en byggetilladelse fra Gribskov Kommune.
Kommunens behandling af byggetilladelsen atventer Fredningsnaavnets vurdering
af det ansegte. Kommunens byggesagsafdeling vurderer, at byggeprojektet | dats
nuvarende form, umiddelbart ikke vil vaere i strid med gaeldende bestermmelser i
bygningsreglementet. Det bemaerkes dog, at annekset ikke ma indeholde bade
WC/bad og fast kogeinstallation, idet der s3 vil vaere tale om en selvstaendig
boligenhed.

Udhuset kraaver ikke lovliggerende dispensation i forhold til byggelovgivningen, da
bade den nuvasrende og den nye placering, if. ansegnings situationsplan,
overholder afstandskrav til skel, og ejendommens samlede sekundasre bebyggelse
er under 50 m2,

Natura 2000

Fredningsnasvnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et
internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebasrer
forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af
arter, som omradet er udpeget for.

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at opferelse af det ansegte anneks ikke vil
medfere forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de szerlight beskyttede naturtyper
og beskyttede arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000-
omrade nr. 195. Arsagen er, at Natura 2000-omridet kun omfatter marine
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habitatnaturtyper og arten marsvin, som ikke pavirkes ved anlag af det ansogte
byggeprojekt pd land bag et sommerhus ovenfor kystskranten, hverken direkte
eller indirekte pa grund af den store afstand mellem byggeriet og
beskyttelsesinterasserne.

Samme vurdering gaalder i forhold til den ansegte lovliggerelse af det eksisterende
udhus.

Bilag IV-arter

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansegte anneks ikke vil odelz=gge
eller beskadige yngle- og rasteomrader for bilag Iv-arter, da der ikke er registreret
forekomst af bilag IV-arter p3 ejendommen eller i ejendommens umiddelbare
nzerhed. De naermeste registrerede forekomster af bilag IV-arter, gren
mosaikguldsmed og stor kaerguldsmed, er begge tilknyttet mere vade levesteder
(sper/vandhuller), end det torre haveomrade, hvor det ansogte enskes opfart og
den nye placering af udhuset, cg det vurderes derfor, at disse arter ikke vil blive
pavirket af det ansegte.

De treeer der feldes i byggefeltet vurderes ikke at udgere egnede yngle- og/feller
rasteomrader for arter af flagermus, da traserme er uden hulheder, og uden lese
eller fligede barkpartier, hvor flagermus kan forventes at tage ophold. Der nedrives
heller ikke bygninger i forbindelse med projektet. Det er p3 den baggrund
kommunens vurdering, at det ansogte ikke vil pavirke yngle- og rasteomrader for
flagermus.

Den ansogte lovliggerelse af udhuset vurderes heller ikke at kunne pavirke yngle-
og rasteomrader for bilag IV-arter negativt, da udhuset allerede er opfart. En
flytning af udhuset nogle meter til den nye placering, kan ske uden at falde traeer,
og vurderes ligeledes at kunne ske uden at pavirke yngle- og rasteomrader for
bilag I\V-arter.

@vrige interesser

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at det ansegte anneks og lovliggarelse af
det eksisterende udhus med den nye placering, er i god overensstemmelse med
Kommuneplanens bestemmelser og udpegninger for omradet.

2

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV) har den 20. december 2024 be-
maerket, at sagen synes fuldt oplyst af kommunen og ikke giver anledning til yderligere be-
meerkninger.

Danmarks Naturfredningsforening har den 14. januar 2025 meddelt, at de ikke har bemark-
ninger til det ansggte.

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Friluftsradet, eller Dansk Ornitologisk Forening, der
har vearet hgrt over ansggningen med en svarfrist pa fire uger.

Besigtigelse
Der blev den 2. april 2024 foretaget besigtigelse.

I besigtigelsen deltog udover neevnsmedlemmerne: Anni Dalgas og Martin Marstrand (Grib-
skov Kommune) samt Hanne Engvang (for bygherre) og Helge Muhle Larsen (DF).

Arkitekten forklarede, at udhusets placering gnskes a&ndret en smule i forhold til det ansggte,
saledes at det ikke kommer ud i “rundkerslen”. Der skal feldes et par af de store traer for at
give plads til annekset, men grunden gnskes bevaret som en naturgrund. Annekset vil komme
til at ligge helt op ad den sti, der er pa ejendommen.
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Kommunen bemarkede, at det trae, der star pa den anden side af stien muligvis kan have spor
af flagermus, hvorfor det ikke umiddelbart ma feeldes. Kommunen bemerkede endvidere, at
de vil stille krav om, at annekset ikke ma udgere en selvsteendig beboelse, dvs. der ikke ma
veere fast kogeinstallation.

DN bemeerkede, at det efter deres opfattelse er et meget stort anneks.
Arkitekten oplyste, at der ikke er et subsidiert gnske om et mindre anneks.

| afgarelsen har deltaget dommer Elisabet Michelsen (formand), Niels H.V. Olesen (udpeget
af miljgministeren) og Susan Kjeldgaard (udpeget af Gribskov Kommune).

Afgarelsen er truffet i enighed.
Fredningsnavnets afggrelse

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelser, hvis det ansggte ikke
strider mod fredningens formal, og hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper
og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og
hvis det ansggte ikke kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for naermere bestemte dyrearter eller gdelegge nermere bestemte plante-
arter i alle livsstadier, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 — 3.

I medfer af § 50, stk. 1 i naturbeskyttelsesloven meddeler neevnet herved lovliggerende di-
spensation til det mindre udhus ogsa med den andrede beliggenhed, men afslag pa dispensa-
tion til opferelse af det store gnskede anneks.

Fredningsnaevnet har lagt veegt pa, at det ansggte ikke strider mod fredningens formal. Fred-
ningsnaevnet har bl.a. lagt veegt pa, at det er oplyst, at annekset og udhuset begge gnskes pla-
ceret i en flere meter lavere kote end sommerhuset og tilbagetrukket fra skraentkronen, saledes
at bygningerne ikke er synlige fra vejen op mod skraenten. Vedrgrende udhuset har dette med
en starrelse pa 10 m2 og et neutralt udseende en mindre betydning i forhold til fredningen,
hvorfor der kan gives dispensation til dette.

Vedrgrende annekset finder navnet, at dette med sin starrelse pa 61 m2 plus 3 m2 overdzak-
ning og i en hgjde, sa det kan rumme en hems kommer til at veere meget dominerende, og vil
fremsta som en selvstendig bolig og vil bidrage uheldigt til en fortetning af bygninger i det
fredede omrade. Pa denne baggrund, og henset til placeringen helt ud til stien, gives der afslag
til det ansggte anneks.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansggte vedrgrende udhuset ikke indebeerer, at der i
noget internationalt naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder
for arter eller betydelige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere
fredningsnaevnets vurdering, at det ansggte vedrgrende udhuset ikke kan beskadige eller gde-
leegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
nevnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller gdeleegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5
til loven. Fredningsnaevnet har herved lagt vaegt pa de oplysninger, som kommunens fred-
ningstilsyn har meddelt.
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Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet. Det folger endvidere af

naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
kraevet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Elisabet Michelsen
formand

Andre modtagere af denne afgarelse

Kopi af denne afgerelse er sendt til Hanne Ulrik Engvang, Arkitekterne Fuglehuset, Peter
Laybourn, Styrelsen for Gran Arealomlaegning og Vandmiljg, Gribskov Kommune, Dan-
marks Naturfredningsforening, Friluftsradet og Dansk Ornitologisk Forening.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgg-
relsen,

o landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og
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e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-
retager veesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afggrelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenzvnet har truf-
fet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens & 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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