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Forhandlingsprotokollen for Fredningsnzvnet for Kebenhavns Amtsraadskreds.

Aar 1938 den 31. Oktober EZm. Kl. 14 holdt Newvmet Moede
paa Raadvad Hotel, hvor da foretoges:

Kontinuation af F.5. 101/37 angaaende fabri-

kant I.C.Hempels Fredningsforslag.

pdt var Nevnets liedlemmer, formanden, Civildommer Chr.
Andersen, Amtsraadsmedlem A.P.Gron og frhv. Museumsdirekter ih.
Oppemann.

Vedrorende Sporgsmaalet om Sti- og Vejanlzg paa det
fredede Areal udtalte Formanden, at han mente Sporgsmaalet maatte
udskydes til en senere Afgorelse efter Forhandling med Sogneraadet.

Kunstmaler Struckmann udtalte, at Foreningen ikke mere var
i Tvivl om Fabrikant Hempels Synspunkter. Han havde forstaaet, at
han forst enskede Magel®get med Kommunen iorden, for derefter at
gaa ind paa en Forhandling om det fredede Areals Anvendelse til
Lejrpladser, Stianleg m.m, og man imedesaa denne Forhandling.

Nevnet tiltraadte den mellem Sogneraadet og Fabrikant
Hempel trufne Overenskomst vedregrende Fredning af visse Arealer
af latr. Nr. 2e Sellersd By og Sogn, og i Forbindelse hermed
godkendtes Udkastet til det Servitutdokument, der vil vzre at
lyse paa Arealet, naar dette foreligger udskilt og opmaalt som
sxrligt Matr. Nr.

Sagen sluttet.

Mgdet hsvet.

Th. Oppermann Chr. Andersen A.P.Gron
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da¥ 1939 den 4. Hovember blev *inglyst saalydende Dokument:

L. 11266 Stempel 4 Kr.

DEKLAZRATION

Undertegnede Fuabrikant I.C.Hzmpel paalzgger herved for mig
og efterfulgende Ejere af Matr.Nr. 2gf, 2ia og 2e af Ssllersd By o
Jogn samt Matr.Nr. 6s af Nzrum By, Vedbek Sogn, nzvnte Ejendomme
felgende Servitutforpligtelser:

1.

Almenheden har Ret til Fzrdsel til Fods og paa Cykle ad
de paa vedhuftede Kort markerede Stier og Veje. Paa den nuvzrende
Markvej, der gaar Nord-Syd i den sstlige Del af Matr.Nr. 2e, tilla-
des dog ikke Fzrdsel paa Cykle, og denne Vej vedligeholdes som privat
Fellesvej i Henhold til Vejvedtzgt for Sellercd Kommune. Det Offent-
lise kan naarsomhelst forlange, at der vederlagsfrit afsives et
Areal langs den nevnte Markvej til Brug for Indretning af en 2,50 m
bred Cyklesti for Almenheden. Anlagget og Vedligeholdelsen af denne
Cyklesti er mig og =fterfol ende LEjere ievrigt uvedkommende.

Anlweg og Vedligeholdelse af Stier er mig uvedkommende, og Stii-
erne maa ikke af mig oz fremtidige LEjere benyttes til Markkersel el-
ler anden Kersel, idet Stierne, hvor disse skal feolge nuverende Mark-
vej, anlegges langs disse.

2.

Det skal vere det Offentlige tilladt med Fredningsnavnets
Samtykke og uden Bekostning for mig at anbringe et passende Antal
Benke og lignende.

3.

Ordensbestemmelser med llensyn til Ferdsel ad ovennmvnte Stier
og Veje udstedes af Fredningsnszvnet.

Saafremt der fra det Offentliges Side anlmgges en til Aubomo-
bilkersel beregnet Vej over batr.Nr. 2e Sellersd By og Sogn eller
Dele af Ejendommen, bortfalder nervaerende Forpligtelser.

I saa Tilfelde er jeg og «fterfolgende Ejere udover de
Bjendommen allerede tinglyste Servituter kun underkastet de ved
Lovgivningens almindelige Bestemmelser til enhver Tid paalagte Baand
paa Ljendomsretten, men er dog villig til at respektere den mellem
Sellered Sognerzad og Predningsnwvnet for Kebenhavns Amtsraadskreds

forelebig trufne Aftale, saaledes som denne er gengivet i Frednings-



b

protokollen paa Medet den 3. og 4. Januar 1938.

Paztaleret tilkommer Fredningsnzvnet for Kebenhavns Amtsraads-

kreds.

Nerverende Deklaration begeres lyst som servitutstiftende
paa Matr.Nr. 2gf, 2ia og 2e Sellersd By og Sogn samt Matr.Nr. 6s
Nerum By, Vedbzk Sogn.

Kgbenhavn, den 10. Oktober 1939.
I.C.ilempel

Til Vitterlighed om Underskriftens £gthed, Dateringens
Rigtished og Udstederens Myndighed:
#, Rosenquist
Landsretssagforer
Knabrostraede 30
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Aar 19%9 den 4. November blev tinglyst saslydonde Dokument:

~

L. 11767 Stempel 4 Xr.

Judert- uede Fabrikaut T.C. 1:mpil paalwgger herved for mig
og cflerfulgende ijers -f Matr.Nr. 2e af Sollered By ov Sceu Tand-
brug i Foreninuz med 6s Nerum nwvate EBjeocdom fol,ende Servitutfor-
plistelser:

1.

Arealerne ma=s ikle beplunies, dog [orleholder jeg mig Plant-
ning af saadanne Lebelter, der moatte Llive ..dvendige for Indret-
aing of Tejrpladser ¢ll:r Or . oldspladser for rublikum etec. Dicse Le-
Lwlters B-liggsenhed oy Udseeade akal jodkendes »f Predningsnevaet.
Endvidere foruvczholder jeg mig Helleplantninsg langs Nordsiden af den
Sti, com ckal gsa, hvor d2r seakaldtz Ringsej skulde anlegges; denne
Hekbeplantning mz2a dog naturligvis ikke skzmme Naturen.

2.

Arealerne maa ikke bebygges udover den nuvzrende Bebyggelse,
undtagen forsaavidt angaar Lz~ og Foderskure eller lignende til Faar .
og andre Kreaturer. I Tilfslde af, at de nuverende Bygninger maatte
breznde eller blive nedrevet, helt eller delvis, skal det vere til-
ladt at opfere andre Bygninger i1 Stedet. Enhver Bebyggelse skal god-
kendes af Fredningsnevnet.

Der maa ikke paa Arealerne anbringes eller
indrettes noget, der kan virke skwmmmende. =ventuelle Indhegninger
skal derfor udfeores i Overensstemmelse hermesd, og disses Udseende
sodkendes af Fredningsnzvnet.

Saafrewt der fra det Offentliges Side anl®gges en til Automo-
bilkersel beregnet Vej over dlatr.Nr. 2e Swvllered By og Sogn, eller
Dele af sjendommen, bortfalder nervesrende Forpligtelser.

I saa Tilfzlde er jeg og efterfeolgende Bjere udover de Ejendom-
men allerede tinglyste Servituter kun underkastet de ved Lovgivnin-
gens almindelige Bestemmelser til enhver Tid paalagte Baand paa Bjen-
domsretten, men er dog villig til at respektere den mellem Sellered
Sogneraad og Fredningsnzvnet fdr Kgbenhavns Amtsraadskreds forelebig
trufne Aftale, saaledes som denne er gengivet 1 Fredningsprotokollen
paa Medet den 3. og 4. Januar 1938.

Pa:taleret tilkommer Fradningsnevnet for Kebenhavns Amitsraads-
kreds.

Nerverende Deklaration begeres lyst som servitutstif?ende paa



Hatr.lNr. 2e af Yellersd By og Sogn, Landbrug i Forening med 6s
Nerum.,
Kebenhavn, den 10. Oktober 1939.
I.C.Hempel

I'il Vitterlighed om Underskriftens t£gthed, Dateringens Rig-
tighed og Udstederens Myndighed: .
¥, Rosebquist
Landsretssagforer
Knabrostrede 30.
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Afskrift.

Matr.nr. 21r,
illersd by og
sofn.

~tatsministeriet
“lotsholmsgade lo,

Robenhavn, den 26. aurust 1955.

Ytatsministeriet som ejer pi statens veene af matr.nr.
2lr af Swllered by o3 sogn pilagger herved
fulrrende

ejendommensa..

Dekxlaration:

Aranlnt frades gilades,
oprathollaeg.

at dats luandskahelinge 2arakter

Dat mi1 Lkk= babyriies Lnden for en sfstand af lco m fra
natr.nr. skels Uden for denne efstand skal det
vera 5illadt st opfere enten to lave eenfamilienuse sller, si-
fremt arealet mitta olive anvandt son spejderlejrrlads, en
loirbyrninm med forn.dne 2ihuse, 31t efter forudg enio mo<dkendolse
af fradninginzvnet for nobenhavns amtsridskrads ox ejeren af
"Vatelunian'.

2lr's wstlize

Mad henblik pA areulets benyttelse soa lajrplads for spesjdars
piknl dab endvidern vare tilladt at foretace dan tll an =24dan
benytitaloe henslotsaeseige f2ldning L bevoksnin sen.
Fitalaharottigat sr ejeren af ejendomman "Vateiurnden" og

frednineznwvnat for webenhavns a tsridskreds, hver 2or sin.

2

~atzministariet, den 26. august 1955.

J. IlikJar Larsen
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Fredningsgreenser:
sammenfaldende med Skel L e 2 e g
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DISPENSATIONER>

Afgorelser — Reg. nr.: 00627.00

Dispensationer i perioden: 14-12-1995 - 30-10-2000
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FREDNINGSNEVNET FOR K@BENHAVN Medtaget i

Fremtidsvej 1 Skov- og Natursiyreised

2860 Soborg

Telefon 39 69 32 19 18 DEC. 194 Gladsaxe, den 14/12-95
Telefax 39 66 10 48 FRS nr. 50/1995 BH

Skov- og Naturstyrelsen
Jegersborg Statsskovdistrikt
Boveskovgard

Dyrehaven 6

2930 Klampenborg

Vedr. jr. nr. JE 121-1 tilladelse til foryngelse/Melledfred-

ning. Matr. nr. 2 1lr Sellered.

Statsskovdistriktet har 1 skrivelse af 4. oktober 1995 under
henvisning til naturbeskyttelseslovens § 37, stk. 2, anmodet
om navnets tilslutning til, at redgranbevoksningen pa ejen-
dommen, matr. nr. 2 lr Sgllered forynges med eg som hoved-

trzart.

Det er tilfejet, at en dispensation hverken vil stride mod
geldende fredning eller mod anden i det nu af Danmarks Natur-
fredningsforening fremsatte fredningsforslag. Omradet er i
ovrigt efter myndighedsforslaget uden for den foreslidede

fredningsafgransning.

Kebenhavns amt har i skrivelse af 25. oktober 1995 oplyst, at

amtet ingen bemazrkninger har til det ansegte.

Den gzldende fredning er palagt ved deklaration af 26. august
1955.

Fredningsnavnet meddeler herved godkendelse til det ansegte,
idet den gzldende fredningsdeklaration efer sin ordlyd ikke
er til hinder derfor, og idet den enskede fornyelse af be-
plantningen findes at felge intentionerne i det fremsatte

fredningsforslag.

-~Qgo0
L 3%

b A7.00



Kopi af denne skrivelse er fremsendt til Skov- og Natursty-
relsen og Danmarks Naturfredningsforening m.fl. Der kan inden
4 uger fra den dag, denne afgerelse er modtaget, klages til
nerverende fredningsnevn over afgerelsen, jf. lov om na-
turbeskyttelse § 86 og § 87.

Tilladelsen ma i henhold til § 87, stk. 3, ikke udnyttes, for
klagefristen er udlebet, eller behandlingen af en eventuel

klage matte vaere afsluttet.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66,
stk. 2, bortfalder tilladelsen, hvis den ikke udnyttes inden

3 8r efter, at den er meddelt.

fass e (ol

Hans Chr. Poulsen

formand.
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TELEFON 39 69 32 19 Slay.. e Nes = Gladsaxe, 29/06-00
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!

Advokat Anners P. Dahl
Ravnebjerggard
6070 Christiansfeld

Vedr. lovliggerende dispensation af 150 m2

og 2 ia Sellered by.

stort hus opfert pa matr. nr. 22 ff

De har som advokat for ejeren af ovennaevnte ejendom ansegt om lovliggeren-

de dispensation til en helarsbolig pa 150 m? i 1% plan, opfert pa ovennaevnte
ejendom i 1992,

Ejendommen er opfaert uden byggetilladelse og uden, at der er meddelt dispen-
sation hertil i henhold til den pa ejendommen lyste fredningsdeklaration.

Sagens historiske baggrund og fakta:
Ved fredningsdeklaration af 23. marts 1955 blev ejendommen fredet saledes:

Arealerne fredes saledes, at deres landskabelige tilstand opretholdes med
park, frugtplantage (med kirsebaertracer, sebletreeer o.s.v.) granplantage og an-
den landbrugsmaessig eller gartnermaessig udnyttelse.

Der méa ikke pa arealerne opferes bygninger, skure, master eller indretninger,
der kan virke skeemmende.

Der skal dog kunne opfares de for driften af ejendommen samt parken forned-
ne bygninger, herunder et drivhus i forbindelse med det eksisterende.

Deklarationen blev palagt ejendommen af den davaerende ejer J. C. Hempel.
| samme deklaration gav han dog tilladelse til opfarelse af indtil 3 villaer efter
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eget eller arvingernes gnske. Denne tilladelse vedrerte matr.nr. 5 aa. Disse vil-
laer er opfert.

Sellerad kommune har oplyst, at J. C. Hempel i 1955 pélagde ejendommen
fredningen vederlagsfrit, mod at han fik ret til at udstykke matr. nr. 5 aa i tre
parceller til villabebyggelse. Arealerne kunne pa daveerende tidspunkt ikke ud-
stykkes til villabebyggelse, da de var inddraget under yderzone og optaget pa
fredningsplan.

Ejendommen er endvidere fredet ved fredningsnaevnets kendelse af 16. januar
1998 (Mpglleadalen), hvilken fredningssag blev rejst den 27. september 1993.
Denne fredning er en tilstandsfredning, hvorefter der bl.a. ikke ma opferes be-
byggelse, herunder tilbygninger.

| 1961 blev der opfert et Myresj6 treehus p& ejendommen oven pa en garage,
der oprindeligt var frugtiager. Huset 13 indenfor fredskovlinien i fredskovsom-
radet, men der blev gjensynlig ikke segt om tilladelse til placering og opfarel-
se.

Dette blev der ansegt om i 1973, og Segllerad kommune gav den 9. november
1973 tilladelse til, at der udstedtes bygningsattest til bygningen som funktio-
naerbolig. Sellerad kommune har i skrivelse af 10. december 1979 oplyst, at
byudviklingsudvalget i den forbindelse henledte opmasrksomheden pa, at der
ikke ville kunne forventes tilladelse efter by- og landzonelovens til frastykning
af funktionzerboligen eller til opferelse af yderligere bebyggelse pa ejendom-
men.

Det er oplyst, at huset siden opferelsen har varet fast beboet af funktionaerer
og medarbejdere pa Vatelunden og fra 1987 til ultimo 1996 af et familiemed-
lem til ejeren. Sellerad kommune konstaterede ved besigtigelse i 1999, at hu-
set havde vaeret ubeboet i lang tid. Huset har efter det oplyste nu veeret bebo-
et siden efteraret 1999.

P& ejendommen har der fra for fredningen i 1955 vaeret opfert en hestestald.

Den 4. marts 1976 meddelte Sellerad kommune efter fredningsnaevnets god-

2 ..
til

hestestalden, der herefter ville fa et areal pad 124,8 m2. Tilbygningen er aldrig

kendelse var indhentet tilladelse til opferelse af en tilbygning pé 55,4 m

blevet opfert. | forbindelse med opferelse af den i denne sag omhandlede byg-
ning blev hestestalden nedrevet, og bygningen blev for en del placeret p& he-
stestaldens fundament.
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Andrageren har anfert, at bygningen var opfert fer bekendtgerelse af Mollea-
fredningen, hvorfor denne fredning ikke skal tages i betragtning.

Det er herunder anfert, at selve arealerne siden fredningen er blevet passet
med den omhu, der er nedvendig for at bibeholde det smukke helhedsindtryk,
Hempel onskede bevaret, og enhver bessgende vil blive bekraeftet heri.

Siden fredningen i 1955 er der imidlertid af Hempel selv opfert funktionaerboli-
gen og ansggt om udvidelse af hestestalden. Hermed ma siges at veere lagt et
niveau for ordet "skammende", idet man ma formode, at Hempel ikke selv
onskede at opfere skeemmende bygninger.

Hestestalden minder arkitektonisk om den i 1992 opferte bygning, i hvilken
forbindelse fredningsmyndigheden og Hovedstadsradet har godkendt denne
udvidelse.

Sammenlignes den i 1992 opferte helarsbolig, der er i samme materialestil
som hovedbygningen, med de af Hempel opferte og ansegte bygninger, ber
man retfeerdigvis drage den slutning, at det ikke er helarsboligen, der virker
skeemmende. Ordet skaeemmende giver grundlag for et sken, men udevelse af
et fordomsfrit sken ma fere til det resultat, at denne bygning, der erstatter en
noget misligholdt hestestald, ikke pa nogen made virker skeemmende, men
tvaertimod hejner bygningskompleksets samlede zestetiske vaerd.

Der bar og kan ikke med denne fredningsdeklarations tekst og indhold naegtes
godkendelse af byggeriet.

Det er den i 1973 godkendte funktionaerbolig, der enskes nedrevet og bolig-
retten overfert til nybygningen.

Bygningen er endvidere ikke dominerende, idet den ikke er s& meget storre
end hestestalden og igvrigt er hvid som hovedbygningen.

En dispensation vil medfere, at den samlede bebyggelse p& Vatelunden redu-
ceres med en bygning, og at det samlede bygningskompleks p& Vatelunden
fremtreeder som en harmonisk enhed i ngje overensstemmelse med den af
Hempel i 1955 palagte fredningsklausul og i ngje overensstemmelse med for-
malet med erhvervelsen af Vatelunden.

At kraeve en nedrivning af denne smukke bygning, fordi man i 1992 ikke for-
melt har segt en tilladelse man forvaltningsretligt kunne have opnaet, virker
ganske urimelig og uproportionel, ogsa set i lyset af det betydelige veaerdispild,
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der herved fremkommer.
Sollerad kommune har anbefalet, at der ikke meddeles dispensation.

Kommunen har bl.a. anfort:

at nybyggeriet ikke kan tillades ved meddelelse af dispensation fra fredningen,
men kraever udarbejdelse af ny fredning.

Dispensation til den nye bygning vil vaere i strid med fredningens formal. Der
er tale om en tilstandsfredning med forbud mod opferelse af bebyggelse med
undtagelse af bygninger, der er nedvendige for ejendommens drift, som park,
frugt- og granplantage m.m.

Der er ikke tale om, at erhvervs-/boligbebyggelsen er en nedvendig driftsbyg-
ning for ejendommen. Vatelunden har et boligareal pa 674 m2, og det ma for-
ventes, at den nye bebyggelse vil blive anvendt som selvstaendig boligbebyg-
gelse eller til erhverv.

Kommunen finder ikke, at der nu foreligger momenter, der taler for en retlig
lovliggorelse.

Det forekommer usandsynligt, at en bebyggelse af den pagaldende storrelse
og udformning kan opferes uden, at de der har forestaet arbejdets udferelse,
har gjort ejeren bekendt med, at byggeriet kreevede byggetilladelse m.v.

Der foreligger ikke forhold, der har givet ejeren forventninger om, at der pa
den fredede ejendom kunne opfares ny, selvstaendig bebyggelse til bolig og er-
hverv.

For sa vidt angar de skonomiske konsekvenser ved en fysisk lovliggarelse skal
bemeerkes, at det ikke ber veere afgerende, om byggeriet er mere eller mindre
kostbart, nar der er tale om en grov overtraedelse af frednings- og planlovgiv-
ningen, og forvaltningen skal henvise til nyere domspraksis (H.D. 26.01.2000,
UfR 2000 side 890).

En tilladelse pé de tilbudte vilkar vil endvidere have stor praecedensvirkning for
tilladelser til nye erhvervs- eller boligbebyggeiser pd andre, fredede landzone-
ejendomme, hvor der ofte tidligere har vaeret staldbygninger og mindre funktio-



neer- og medhjzelperboliger.

Kebenhavns amt har anfert, at bygningen er meget dominerende i det om-
kringliggende landskab, hvorved den kommer i strid med fredningsbestemmel-
serne. lgvrigt har Kebenhavns amt tilsluttet sig Sellered kommunes bemaerk-
ninger.

Skov- og Naturstyrelsen har anbefalet, at der ikke meddeles dispensation. Sty-
relsen har neermere anfort, at der eksisterede en fredningsdeklaration, da hu-
set blev ulovligt opfert i 1992. Hertil kommer, at Msglleafredningen har
strammmet reglerne, idet der her er sket en pracisering af, at der ikke ma ske
yderligere bebyggelse. Der kan alene ske legalisering ved en fysisk lovliggarel-
se.

Danmarks Naturfredningsforening har tilsluttet sig ovennaevnte. Det er endvi-
dere anfort, at ejeren ma have vaeret i ond tro. Enhver arkitekt ved, at der skal
seges om byggetilladelse til en bygning af den anferte karakter, ligesom det er
pafaldende, at der ikke er segt om tilslutning til den offentlige kloak.

Fredningsnaevnet bemaerker, at det opferte hus ved sin dominans virker
skeemmende. Fredningsnavnet ville ikke have meddelt dispensation til opferel-
sen til erstatning for den eksisterende funktionzerbolig, safremt der var ansegt
om dispensation feor opferelsen. Da der endvidere som naevnt allerede pé ejen-
dommen eksisterer en lovlig funktionzerbolig, afslas ansegningen om lovligge-
rende dispensation.

Frist for nedrivning og retablering af grunden fastszettes til 1. januar 2001.

Kopi af denne skrivelse er fremsendt til Skov- og Naturstyrelsen og Danmarks
Naturfredningsforening m.fl. Der kan inden 4 uger fra den dag, denne afgarel-
se er modtaget, klages til Naturklagenavnet over afgerelsen. Klagen skal ifol-
ge lov om naturbeskyttelse 8 87 indgives skriftligt inden fristens udleb til naer-
veerende fredningsnaevn, der videresender den til Naturklagenaevnet.

sy QU 1R,
Hans Chr. Poulsen
formand.
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i sagen om lovliggerelse af bebyggelse opfort indenfor

Afgorelse
et fredet omrade i Sellered Kommune, Kebenhavns Amt.

Fredningsnzvnet for Kebenhavn har den 29. juni 2000 meddelt afslag pa
ansegning om lovliggerende dispensation og har kravet nedrivning af et
hus pa 150 m? opfert pad ejendommen matr.nr. 2ff og 2ia Sellersd By,
Sollered, der er omfattet af en fredning fra 1955 af Vatelunden ved
Melleddalen. Advokat Anners P. Dahl har pd vegne af ejendommens ejer,
DZ Holding A/S, paklaget fredningsnzvnets afgerelse til Naturklagenazv-
net.

Ejendommen blev sammen med andre ejendomme fredet den 23. marts 1955
ved en frivillig fredning palagt ejendommen af den tidligere ejer, som
samtidig fik ret til trods placering i yderzone at udstykke matr.nr.
5aa Nazrum By, Sellered i 3 parceller og opfere 3 villaer, hvilket er
sket. Fredningen_indeholder bl.a. felgende bestemmelse:

"Arealerne fredes sdledes, at deres landskabelige tilstand opretholdes
med park, frugtplantage (med kirsebartrzer, ®bletrzer o.s.v.) granplan-
tage og anden landbrugsmzssig eller gartnerimzssig udnyttelse.

Der m& ikke pa arealerne opferes bygninger, skure, master eller indret-
ninger, der kan virke skammende.

Der skal dog kunne opferes de for driften af ejendommen samt parken
nedvendige bygninger, herunder et drivhus i forbindelse med det eksi-

sterende.”

Ejendommen er tillige omfattet af en afgerelse truffet af Fredningsnav-
net den 16. januar 1998 om fredning af Mslleddalen, der indeholder et
generelt forbud mod bebyggelse. Denne fredningssag blev rejst den 27.
september 1993. Naturklagenavnet har behandlet fredningssagen, idet dex
er truffet afgerelse om en stadfastelse af fredningen, men afgerelsen
er endnu ikke udsendt. Denne nye fredning vil aflese fredningen fra

1955 . Milje- og Energiministeriet
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Huset, der er en heldrsbolig pa 150 m2 i 1 1/2 plan, er opfeort i 1992,
uden der har varet segt om byggetilladelse og uden tilladelse fra fred-
ningsnavnet. Der er endvidere ikke segt om og derfor ikke meddelt land-
zonetilladelse fra Kebenhavns Amt efter planloven.

Huset blev opfert delvist pa fundamenterne pd en hestestald, der havde
et areal pad ca. 70 m?. Fredningsnavnet meddelte den 20. januar 1976
tilladelse til en udvidelse af stalden med ca. 55 m? til i alt ca.

125 m?, men tilladelsen blev ikke udnyttet og er dermed efterfelgende
bortfaldet.

Der findes pa ejendommen andetsteds en funktionzrbolig pa ca. 35 m?2,
der blev opfert af i 1961 af den tidligere ejer uden tilladelse, men
som fredningsnavnet den 16. november 1973 tilladte anvendt som funktio-
nerbolig. Denne &ldre funktionzrbolig anvendes for tiden til beboelse,
men ikke for en funktionear.

Ejendommens hovedbygning anvendes i dag hovedsageligt til reprasentati -
ve formal.

Fredningsnavnet har i sin afgerelse lagt vagt pd, at det opferte hus
ved sin dominans virker skzmmende, og at navnet ikke ville have meddelt
dispensation til opferelsen til erstatning for den eksisterende funkti -
onerbolig, sdafremt der var ansegt om dispensation fer opferelsen. Nav-
net har endvidere henvist til, at der allerede findes en funktionarbo-
lig pd ejendommen.

Klageren har pastdet, at Naturklagenazvnet skal meddele selskabet en
lovliggerende dispensation vedrerende huset pa betingelse af, at den
tidligere godkendte funktionerbolig med terrasse pa i alt 107 m? rives
ned, og pa betingelse af, at der sker nedrivning af eksisterende opbe-
varingsfaciliteter, der erstattes af et nyt byggeri, samt at forskelli -
ge bygningsrester pa ejendommen fjernes.

Subsidizrt har klageren pastdet dispensation til huset med undtagelse
af 18,46 m? af glasdelen og pd samme betingelser.

Til steotte for pastanden har klageren gjort gazldende, at der efter
fredningen skal kunne opferes de for driften af ejendommen nedvendige
bygninger. Myndighederne accepterede i 1973, at der var behov for en
funktionarbolig pad ejendommen, og dette behov eksisterer fortsat, fordi



der er tale om en reprasentativ ejendom. Den eksisterende funktionzrbo-
lig er saneringsmoden.

Klageren har videre gjort galdende, at huset i hvert fald md vare lige
sd lidt sk®mmende som den hestestald, der blev godkendt udvidet i 1976,
og som havde bliktag. Huset fra 1992 har derimod strdtag og er helt i
stil med ejendommens hovedbygning. Huset kan i ovrigt ikke ses uden for
ejendommens granser.

Endelig er det gjort galdende, at den omstendighed, at ejeren ikke har
varet 1 god tro ved byggeriets gennemforelse, ikke ber fa afgerende
indflydelse pa Naturklagenavnets afgorelse.

Skov- og Naturstyrelsen, Kebenhavns Amt, Sollersd Kommune og Danmarks
Naturfredningsforening har alle under fredningssagen udtalt sig mod en
dispensation.

Kommunen har anfert, at fjernelse af en tidligere hestestald samt funk-
tionarboligen (fra 1961) og andre smdbygninger m.v. ikke kan begrunde
en landzonetilladelse til et nyt byggeri af en helt anden storrelse og
placering og til en =ndret anvendelse i strid med formdlet med fred-
ningsbestemmelserne og den gennemforte planlagning. Det er kommunens
opfattelse, at en forudgdende ansegning om tilladelse til bygningens
opforelse ikke ville vare blevet imedekommet.

Afgeorelse

I sagens behandling har deltaget 10 af Naturklagenzvnets 13 medlemmer
(Mikkel Schaldemose (formand), Bent Hindrup Andersen, Ole Pilgaard An-
dersen, Marie-Louise Andreasen, Peter Christensen, Leif Hermann, Ebbe
Kalnas, Per Larsen, Mogens Mikkelsen og Jens Steffensen).

Bestemmelsen i fredningen fra 1955 om bygninger m.v. mda - navnlig da
den prazciserer, at der kan opferes de for driften nedvendige bygninger
- forstds sdledes, at den forbyder opfeorelse af andre bygninger pa
ejendommen. De driftsbygninger, der sdledes efter fredningen er umid-
delbart tilladte, er alene bygninger, der skal indgd i ejendommens
drift som ”park, frugtplantage (med kirsebartrzer, zbletrzer o.s.v.),
granplantage og anden landbrugsmzssig eller gartnerimessig udnyttelse” ,
jf. fredningens bestemmelse om den tilstand, som skal opretholdes med

fredningen.



'. Naturklagenzvnet finder det ikke godtgjort, at den i 1992 opforte byg-
ning var eller er nedvendig for ejendommens drift.

Der er sdledes ikke tale om en i relation til fredningen fra 1955 lov-
ligt eksisterende bygning.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50 stk. 1 kan fredningsnavnet meddele
dispensation fra fastsatte fredningsbestemmelser, herunder fra et fred-
ningsforslags forelebige retsvirkninger, nar dette ikke strider mod
fredningens formal.

Det md anses for tvivlsomt, om der pd opferelsestidspunktet kunne have
vaeret dispenseret fra fredningen fra 1955, eller om dette havde mattet
anses for at vere i strid med fredningens formal. Naturklagenzvnet er

. imidlertid af den opfattelse, at ansegning om dispensation pa dette
tidspunkt i hvert fald ikke ville vare blevet imedekommet.

Ejendommen er omfattet af de forelebige retsvirkninger af fredningsfor-
slaget vedrerende Melleddalen og dermed af det generelle forbud mod be-
byggelse. Naturklagen®vnet finder ikke, at der ville kunne dispenseres
herfra, idet dette ville vere i strid med fredningsforslagets formal.

Naturklagenazvnet finder herefter ikke grundlag for at meddele en lov-
liggerende dispensation. Navnet har ladet verdispildsbetragtninger ind-
gd i sin vurdering, men har ikke fundet, at sddanne vil kunne fore til
et andet resultat set i relation til ovennavnte fredningsmazssige syns-
punkter, ligesom der er lagt vagt pa afgerelsens betydelige prazcedens-

. virkning.

Naturklagenzvnet skal derfor med ovennavnte bemzrkninger stadfaste
Fredningsnavnet for Kebenhavns Amts afgerelse af 29. juni 2000. Huset
skal vare nedrevet og terraznet retableret i forhold til koterne i det
omliggende terran senest 6 maneder efter datoen for denne afgerelse.

P& Naturklagenzvnets vegne

il fee (S22 (7702

Mikkel Schaldemose

Afgorelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til pres-
. velse af afgorelsen skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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