Afgarelser —Reg. nr.: 00604.00
Fredningen vedrgrer: Rgde K||de

Bemaerkninger:

Domme:

Taksationskommissionen:
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Fredningsnaevnet: 23-06-1938

Forslag:

Dispensationer: sidst i filen med den nyeste til sidst
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afsagt den 23.Juni 1938.

Vejby-Tibirke Sogneraad har paa Foranledning af en Henvendelse
fra flere Beboere paa Raage Mark anmodet om at et Vald, der kaldes
Rede Kilde beliggende paa Matr.Nr.16° Vejby tet ved Stranden maa
blive fredet, og at der maa blive tilvejebragt en Sti fra Strand-
vejen over nevante Ejendom til Stranden.

Der skal tidligere have veret en Sti, som blev almindelig be-
nyttet, men der er nu ingen og det ses ikke, at nogen har Ret til
Ferdsel over Ejendommen.

Kilden findes i en Senkning, hvortil der fra Naboe jendommen
kommer et 1ille Vandleb, som fortszttes til Stranden. Sznkningen
er sumpet med Vandhuller, hvoraf et maa regnes for XKildens Bassin.
Tidligere har adskillige hentet Vand her, og i gamle Dage siges
Kilden at have veret anset for hellig.

Ejendommen, der er paa ca 2 ha ejes af Fru Anna Wandalls Bo.
Ved Forhandling med dette er der mellem Ejeren og Nevnet opnaaet
Overenskomst saavel om Kildens Fredning som om at der langs Ejen-
dommens Skel maa udlz:gges en offentlig Sti mod Erstatning for Areal-
afgivelse og i1 evrigt paa nedennmvnte nermere Betingelser.

Det bestemmes herefter, at der pasa Matr.Nr.16° langs Ejendom-
mens ostlige Skel udlzgges en offentlig Sti 1% m bred fra Sogne-
vejen til Stranden.

Det er Betingelse, at der ved Sogneraadets Foranstaltning
settes Hegn langs den vestlige Side af Stien, og det er Ejerens
@nske, at Sogneraadet tager Skede paa Arealet.

Det tillades nuvarende og efterfelgende Ejere af Matr.Nr.16°
eller Parceller udstykkede derfra at have Adgang t11 Stien mod
selv at bekoste Opsztning af nedvendige Laager.

Den Dalsenkning, hvori Rgde Kilde findes, fredes.tilligemed

dens Skraaninger, gaaledes at de skal henligge som nu, kun at

N


B213360
Linje  


Bassinet maa oprenses. Der maa her ikke henkastes Affald eller
anbringes noget, der kan virke uheldigt i Omgivelserne. Der skal
vere Adgang til Stedet fra Stranden.
Der udbetales Ejerne en Erstatning af 500 Kr.
A.P.Larsen

L.Harboe H.V.Hansen
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DISPENSATIONER>

Afggrelser - Reg. nr.: 00604.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 16. januar 2022 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-056-2021 — Ansggning om tilladelse til at opfare et sommerhus pa ejendommen matr.
nr. 16nqg Vejby By, Vejby, beliggende Ballekilde 7 A, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Fredningsbestemmelser:

Ovenngvnte ejendom er omfattet af Natur og Miljgklagensvnets afgarelse af 11. juli 2012 om fred-
ning af Helsingars Grenne Vestkile. Fredningen har til formal at sikre og forbedre det nuveerende
egnskarakteristiske abne landskab, hvor overdrev, moser og smasger skaber variation i landskabet,
og hvor de abne arealer skaber kontrast til det markante skovbryn og skoven Teglstrup Hegn, at
sikre og gge den biologiske mangfoldighed i omradet og forbedre levevilkarene for det naturlige
plante- og dyreliv, at sikre arealernes biologiske og landskabelige vaerdier sikres og forbedres via
omradets drift og pleje, og at sikre og forbedre offentlighedens adgang til omradet. Helsinger Kom-
mune har nermere redegjort for fredningen og relevante fredningsbestemmelser i det til denne afge-
relse vedhaftede bilag, hvortil henvises

Ansgagningen, fredningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 29. september 2021 (sag 01.05.10-A00-3-21) rettet henvendelse til
Fredningsnavnet for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom gnsker at opfare et sommer-
hus. Ejendommen er omfattet af en afgerelse af 23. juni 1938 om fredning af "Rede Kilde” belig-
gende pa matr. nr. 16e Vejby By, Vejby. Af henvendelsen til fredningsnaevnet fremgar blandt andet:

”Ansggningen

Jesper Kusk Arkitekter sgger pa vegne af ejerne Louise og Thomas Petersen Eldor om byggetilla-
delse til opfarelse af et 158 m2 sommerhus pa ny udstykket matrikel (matr.nr. 16ng,Vejby By,
Vejby), beliggende pa adressen Ballekilde 7A, 3210 Vejby. Det fremgar af ansggningen, at der er
tale om opfarelse af et sommerhus i et plan med et samlet bebygget areal pa 158 m2, samt en over-
daekket terrasse pa 11 m2. Huset udfgres som et langhus med indskaringer til terrasser mod vest og
gst. Facader beklaedes med tree og terrasse udferes ligeledes i trae. Ansggning, inklusiv situations-
plan, er vedlagt som bilag 2.

Ejendommen

Matr.nr. 16ng, Vejby By, Vejby, er udmatrikuleret og har, jf. BBR et areal pd 1488 m2. Matriklen
er ikke bebygget pa nuverende tidspunkt. Ejendommen ligger pa en kuperet grund med udsigt over
Kattegat, og fremstar som naturgrund med lav beplantning uden hegning og med fa treeer.

Besigtigelse

Grunden blev besigtiget den 28. september 2021 af Gribskov Kommune, Anni Hougaard Dalgas.
Vegetationen var domineret af graesser, opvekst af birk og rosenbuske, og vurderes at veere uden
vaesentlig botanisk interesse. Foto fra besigtigelsen er vedlagt som bilag 3.

Fredning pa ejendommen
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Ejendommen er omfattet af Fredningsnaevnets kendelse af 23. juni 1938 om fredning af Rede Kilde
i Gribskov Kommune.

Fredningens formal er at frede et veeld, Rede Kilde, kildens bassin (dalsenkning) og dens skranin-
ger. Kort over det fredede omrade med hgjdekurver fremgar af bilag 4, hvor ogsa kildens beliggen-
hed ifalge historiske kort er medtaget.

Det ansggte er omfattet af folgende bestemmelse i fredningen: ”Den Dalsaenkning, hvori Rade
Kilde findes, fredes tilligemed dens Skraninger, saaledes at de skal henligge som nu, kun at Bassi-
net maa oprenses. Der maa ikke henkastes Affald eller anbringes noget, der kan virke uheldigt i
Omgivelserne.”

Natura 2000

Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 195 Gilleleje
Flak og Tragten, der ligger ca. 600 meter nordgst for ejendommen. Natura 2000-omradet bestar af
habitatomrade nr. 171. Natura 2000-omradet er udelukkende hav og specielt udpeget for at beskytte
marine naturtyper og arter. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstaende tabel, jf. Natura 2000-
basisanalyse 2022-2027 for omradet (link:
https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf).

for nr. 171
Naturtyper Sandbanke (1110) Rev (1170)
r

Me A Marsvin (1351)

Kort med angivelse af ejendommens beliggenhed i forhold til neermeste Natura 2000-omrade frem-
gar af bilag 5.

Bilag IV-arter
Der er ikke registreret bilag IV arter pa matrikel nr. 16nq, Vejby By, Vejby, eller i neromradet.

Andre beskyttelseshensyn

Der er hverken vejledende registreringer af beskyttede naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3, beskyttede sten- og jorddiger, registrerede fortidsminder eller beskyttelseslinjer pa matri-
kel nr. 16nq, Vejby By, Vejby.

Fysisk planleegning

Matr.nr. 16nq, Vejby By, Vejby, er i Kommuneplanen 2021-2033 beliggende indenfor Rammeom-
rade 8.5.01 - Sommerhusomrade ved Heatherhill. Matr.nr. 16nq, Vejby By, Vejby, ligger i et som-
merhusomrade hvor anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsholigbebyggelse. Ejendommen
er ikke omfattet af lokalplan.

Der er ikke taget endelig stilling til det konkrete projekt i henhold til geeldende bygningsreglement
BR 18.

Vurdering

Gribskov Kommune vurderer, at ansggning om opfarelse af sommerhus pa matr.nr. 16nq, Vejby
By, Vejby, er omfattet af Rade Kilde fredningens bestemmelser om, at ”Den Dalsankning, hvori
Rede Kilde findes, fredes tilligemed dens Skraninger, saaledes at de skal henligge som nu, kun at
Bassinet maa oprenses. Der maa ikke henkastes Affald eller anbringes noget, der kan virke uheldigt


https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf

3

i Omgivelserne.” Opforelse af sommerhus pa grunden vurderes derfor at forudsatte Fredningsnaev-
nets godkendelse/tilladelse.

Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Fredning
Det er Gribskov Kommunes vurdering, at den ansggte opfarelse af sommerhus pa matr.nr. 16nq,

Vejby By, ikke strider imod fredningens formal om at frede Rgde Kilde med naermeste omgivelser.
Vurderingen er baseret pa, at den ansggte opfaerelse af nyt sommerhus pa en ubebygget udmatriku-
leret grund, ligger i et sommerhusomrade, omgivet af eksisterende sommerhusbebyggelser. Matrik-
len, som sommerhuset gnskes opfart pa, ligger i nogen afstand af selve Rgde Kildes udspring, jf.
kortbilag 4 med hgjdekurver over matriklens og Rgde Kildes beliggenhed. Rgde Kildes bassin og
skraning inden for fredningsomradet er preeget af sommerhusbebyggelser med haver, samt tilgro-
ning med krat, der ikke giver mulighed for at se kildens bassin eller skraning tydeligt. Foto af om-
rade, hvor Ragde Kilde krydser den offentlige sti fremgar af Bilag 3. Det er samlet set Gribskov
Kommunes anbefaling, at der meddeles dispensation til den ansggte opfgrelse af sommerhus pa
matr.nr. 16ng, Vejby By, Vejby.

Natura 2000 og bilag IV arter

Det er kommunens vurdering at opfarelse af sommerhus pa matr.nr. 16ng, Vejby By, Vejby, ikke
vil medfare forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de serligt beskyttede naturtyper og beskyttede
arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000-omrade nr. 195, fordi der er tale om
marine naturtyper og arter, som ikke vurderes at blive pavirket af sommerhusbyggeri pa land. Det er
ligeledes Gribskov Kommunes vurdering, at opfarelse af sommerhuset ikke vil gdelsegge eller be-
skadige yngle- og rasteomrader for bilag I\V-arter, da der ikke er registreret bilag I\V-arter pa matrik-
len eller i neeromradet.”

Det samlede ansggningsmateriale og de af Gribskov Kommune ovenfor angivne bilag, hvortil hen-
vises, er vedhzaftet denne afgerelse og udger en integreret del af afggrelsen. Det fremgar heraf
blandt andet, at kilde og skraninger samt en sti, som tillige blev fastlagt i fredningsafggrelsen, ikke
ligger pa ejendommen matr. nr. 16 nq Vejby.

Skriftlige hgringssvar:

Miljgstyrelsen har den 14. november 2021, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, oplyst, at det an-
sggte ikke giver styrelsen anledning til supplerende bemarkninger.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfgrelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
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kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdelsegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til

loven, i alle livsstadier (bilag I\V-arter).

Fredningen har til formal at sikre den dalstreekning, hvori Rgde Kilde findes, med tilhgrende skra-
ninger. Fredningen har tillige til formal at sikre udleeg af en offentlig sti til stranden langs den fre-
dede ejendoms gstlige skel.

Fredningsnavnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal at kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil
stride mod fredningens formal og vil vaere af underordnet betydning i forhold til dette. Frednings-
naevnet bemaerker herved, at det ansggte byggeri ikke kan antages at have en betydende pavirkning
pa kildens dalstreekning og bredder samt at byggeriet ikke vil fa betydning for den i forbindelse med
fredningen sikrede offentlige sti. Fredningsnaevnet finder endvidere at kunne leegge til grund, at det
ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fred-
ningsnavnet meddeler herefter i medfar af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, dispensation til det
ansggte.

Afgarelsen er truffet af fredningsnaevnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenzvnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neevnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifalge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag.
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Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Nav-
net offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fadevare-
klagenzvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den péklagede afggrelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den péklagede afggrelse er forlengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. mail til:

Louise og Thomas Petersen Eldor v/Jesper Kusk Arkitekter
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

DN Gribskov

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjlland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Gribskov

Miljastyrelsen
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, néar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnevnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)wdelzegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsneevnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 16. marts 2022 traf Fredningsneevnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FN-NSJ-065-2021 — Ansggning om tilladelse til at opfgre etsommerhus m.v. pa ejendommen
matr. nr. 16a& Vejby By, Vejby, beliggende Ballekilde 7B, 3210 Vejby, Gribskov Kommune.

Fredningsbestemmelser:

Ovennevnte ejendom er omfattet af en afgarelse af 23. juni 1938 om fredning af “Rede Kilde” be-
liggende pa daverende matr. nr. 16e Vejby By, Vejby. Gribskov har nedenfor redegjort for frednin-
gen, hvortil henvises. Fredningsneevnet bemeerker, supplerende, at fredningen endvidere har til for-
mal at sikre udleeg af en offentlig sti til stranden langs den fredede ejendoms gstlige skel.

Ansggningen, fredningen og Gribskov Kommunes udtalelse:

Gribskov Kommune har den 14.december 2021 (sag 01.05.10-A00-7-21) rettet henvendelse til
Fredningsneevnet for Nordsjeelland, idet ejerne af ovennevnte ejendom gnsker at opfare et nyt som-
merhus, et anneks og et skur til erstatning for den pa ejendommen eksisterende bebyggelse. Af hen-
vendelsen til fredningsneevnet fremgar blandt andet:
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Ansggningen

Tor-Olof E. J. Johansson har den 3. november 2021 pa vegne af ejerne Anne Marie og Martin Lie
Nordvig, segt om byggetilladelse til opfarelse af et nyt sommerhus, et anneks og et skur pa matr.nr.
16, Vejby By, Vejby, beliggende pa adressen Ballekilde 7B, 3210 Vejby. Bygningerne skal er-
statte det nuvaerende sommerhus og skur pa ejendommen, som nedrives.

Det fremgar af ansggningen, at der er tale om opfarelse af et sommerhus i et plan med et bebygget
areal pa 217,7 m2, et anneks pa 30 m2 og et skur pa 25,5 m2. Huset opfares med udvendig traeebe-
kleedning, som patinerer naturligt med vind og vejr. Tagkonstruktionen planlegges ogsa bekledt
med samme listebekleedning for at give bygningsmassen et ensartet udtryk. Der foretages terraenre-
gulering (udgravning) pa ca. 0,68 meter i forbindelse med opfarelse af skuret for at holde skuret i
samme hgje som det resterende byggeri, hvilket fremgar af ansggningens facadetegning. Der etable-
res terrasser langs sommerhusets vestvendte facade. Ansggningen med situationsplan og facadeteg-
ninger, er vedlagt som bilag 2.

Ejendommen

Matr.nr. 162 Vejby By ligger delvist i sommerhusomrade og i landzone. Ejendomme har et areal pa
3569 m2. Pa ejendommen er der, jf. BBR, opfart et sommerhus pa 115 m2 fra 1974 samt en garage
pa 15 m2 opfart i 2011.

Ejendommen ligger i et omrade med sommerhuse, hvor hus og have ligger hgit i terreenet, mens re-
sten af matriklen ligger pa kystskreenten og stranden mod Kattegat.



Besigtigelse
Ejendommen blev besigtiget den 9. december 2021 af Gribskov Kommune, Anni Hougaard Dalgas.

Formalet med besigtigelsen var primert at tage foto af de nuveerende bygninger og deres beliggen-
hed inden for fredningen. Foto fra besigtigelsen er vedlagt som bilag 3.

Fredning pa ejendommen
Ejendommen er omfattet af Fredningsneevnets kendelse af 23. juni 1938 om fredning af Rede Kilde
I Gribskov Kommune.

Fredningens formal er at frede et veeld, Rede Kilde, kildens bassin (dalseenkning) og dens skranin-
ger. Kort over det fredede omrade med hgjdekurver fremgar af bilag 4, hvor ogsa kildens beliggen-
hed ifelge historisk kort er medtaget.

Det ansggte er omfattet af folgende bestemmelse i fredningen: “Den Dalsaenkning, hvori Rede
Kilde findes, fredes tilligemed dens Skraninger, saaledes at de skal henligge som nu, kun at Bassi-
net maa oprenses. Der maa ikke henkastes Affald eller anbringes noget, der kan virke uheldigt i
Omgivelserne.”

Natura 2000

Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 195 Gilleleje
Flak og Tragten, der ligger ca. 550 meter nordgst for ejendommen. Natura 2000- omradet bestar af
habitatomrade nr. 171. Natura 2000-omradet er udelukkende hav og specielt udpeget for at beskytte
marine naturtyper og arter. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstaende tabel, jf. Natura 2000-
basisanalyse 2022-2027 for omradet (link: https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-
27-qillele je- flak.pdf).

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 171

Naturtyper: Sandbanke (1110) Rev (1170)
Arter: Marsvin (1351)
Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV arter pa matrikel nr. 16z, Vejby By, Vejby, eller i neeromradet. Neer-
meste registrering af bilag 1\VV-arter er markfirben ca. 900 metersydvest for ejendommen og spids-
snudet frg ca. 1 km sydvest for ejendommen.

Arterne er fredet og omfattet af habitatdirektivets bilag 1V.

Det er ulovligt at sla bilag 1V arterne ihjel og at @deleegge deres yngle- eller rasteomrader, jf. Be-
kendtgarelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt (BEK nr.
521 af 25/03/2021) og Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 2091 af 12/11/2021). Det er Miljgstyrel-
sen, der er myndighed.

Andre beskyttelseshensyn

Der er hverken vejledende registreringer af beskyttede naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3, beskyttede sten- og jorddiger, registrerede fortidsminder eller beskyttelseslinjer pa matri-
kel nr. 16z, Vejby By, Vejby.


https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-27-gilleleje-flak.pdf
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Byggeprojektet ligger umiddelbart syd for kystbeskyttelseslinjen. Kystbeskyttelseslinjen bergreres
derfor ikke af projektet.

Fysisk planleegning

Matr.nr. 16&, Vejby By, Vejby, er i Kommuneplanen 2021-2033 beliggende indenfor Rammeom-

rade 8.5.01 - Sommerhusomrade ved Heatherhill. Matr.nr. 162, Vejby By, Vejby, ligger i et som-

merhusomrade, hvor anvendelse er angivet til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse. Ejendommen
er ikke omfattet af lokalplan.

Vurdering

Gribskov Kommune wurderer, at ansggning om opfarelse af sommerhus, anneks og skur pa matr.nr.
16@, Vejby By, Vejby, er omfattet af Rode Kilde fredningens bestemmelser om, at “Den Dalsenk-
ning, hvori Rede Kilde findes, fredes tilligemed dens Skraninger, saaledes at de skal henligge som
nu, kun at Bassinet maa oprenses. Der maa ikke henkastes Affald eller anbringes noget, der kan
virke uheldigt 1 Omgivelserne.” Opforelse af sommerhus, anneks og skur pé grunden vurderes der-
for at forudseette Fredningsneevnets godkendelse/tilladelse.

Fredningsnevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indeberer forringelse af naturtyper og levesteder for
arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Fredning
Det er Gribskov Kommunes wurdering, at den ansggte opfarelse af sommerhus, anneks og skur pa

matr.nr. 16, Vejby By, ikke strider imod fredningens formal om at frede Rgde Kilde med nerme-
ste omgivelser. Vurderingen er baseret pa, at det ansggte skal erstatte eksisterende bygninger pa
grunden. Det gnskede nye sommerhus er veesentligt starre end det eksisterende sommerhus, men da
bygningen, ifalge ansggningens situationsplan, placeres pa langs af matriklen, saledes at facaden
mod stranden/Kattegat har omtrentligt samme leengde som den nuveerende, vil det visuelle indtryk
fra stranden og kystskreenten veere overvejende uzendret. Ejendommen ligger i et sommerhusom-
rade, omgivet af eksisterende sommerhusbebyggelser.

Matriklen, som sommerhus, anneks og skur gnskes opfart pa, ligger inogen afstand af selve Rade
Kildes udspring, jf. kortbilag 4 med hgjdekurver over matriklens og Rede Kildes beliggenhed. Rade
Kildes bassin og skraning inden for fredningsomradet er praeget af sommerhusbebyggelser med ha-
ver, samt tilgroning med krat, der ikke giver mulighed for at se kildens bassin eller skraning tyde-
ligt. Foto af omradet, hvor Rede Kilde krydser den offentlige sti fremgar af Bilag 3.

Det er samlet set Gribskov Kommunes anbefaling, at der meddeles dispensation til den ansggte op-
forelse af sommerhus, anneks og skur pa matr.nr. 16, Vejby By, Vejby.

Gribskov Kommune kan supplerende oplyse, at kommunen forventer at igangseette rydning af op-
vaekst af pilekrat og rynket rose i Rade Kildes bassin. Rydningen vil ske i dialog med grundejerne.
Som udgangspunkt forventes rydningen iveerksat pa matriklerne, der graenser op til den offentlige
sti (matrikel 16mf/Ballekilde 4 og 17ca/Ragelejevej 127D m.fl.). Rydningen har til formal at abne
op for udsynet til Rede Kilde bassinet.

Natura 2000 oq bilag IV arter
Det er kommunens wurdering at opferelse af sommerhus pa matr.nr. 16z, Vejby By, Vejby, ikke vil
medfare forringelse eller veesentlig forstyrrelse af de saerligt beskyttede naturtyper og beskyttede




4

arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000-omrade nr. 195, fordi der er tale om
marine naturtyper og arter, som ikke vurderes at blive pavirket af sommerhusbyggeri pa land. Det er
ligeledes Gribskov Kommunes wurdering, at opferelse af sommerhuset ikke vil gdelegge eller be-
skadige yngle- og rasteomrader for bilag 1V-arter, da der ikke er registreret bilag I1V-arter pa matrik-
len eller i neeromradet.”

Gribskov Kommune har i forbindelse med henvendelsen til fredningsnevnet blandt andet medsendt
ejernes ansggningsmateriale, kortbilag for ejendommens beliggenhed og Rade Kildes placering
samt fotos optaget i forbindelse med Gribskov Kommunes besigtigelse af ejendommen. Dette mate-
riale, hvortil henvises, er vedhaftet denne afgarelse og udger en integreret del heraf.

Skriftlige hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 12. januar 2022 og den 24. februar
2022 oplyst efter gennemgang af kortmateriale, at foreningen ikke har bemeerkninger til det an-
segte, der ikke vil kompromittere hverken slugten eller skraningerne.

Miljgstyrelsen har den 12. januar 2022, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, angivet blandt an-
det:

“Miljestyrelsen bemerker, at der af ansegningsmaterialet ogsa er tegnet et byggefelt ind pé den til-
stedende matrikel 16nq Vejby By, Vejby. Jf. luftfoto har der aldrig veeret bebyggelse pa denne ma-
trikel. Matriklen har haft bevoksning/treeer frem til 2018, hvor der er pabegyndt rydning af arealet.
Det fremgar ikke, om

byggefeltet pa matr.nr. 16nq er en del af denne ansggning, og Miljgstyrelsen har ikke kendskab ftil
en evt. dispensation. Gribskov Kommune har kun udtalt sig om matr.nr. 16e. Matr.nr. 16nq har for-
mentlig veeret en del af matr.nr. 16 pa fredningstidspunktet.

Miligstyrelsen bemeerker yderligere, at den ansggte bygnings nordlige facade pa matr.nr. 16e, er
beliggende tettere pa kysten end facaden pa nuveerende bygning der enskes nedrevet. ... Der ind-

drages ogsa et storre areal til terrasse, men det er ikke angivet, hvor stort dette areal er.”

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnevnet dispensere fra bestemmelserne ien
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end neevnt i stk. 1, og helt eller delvis opheevelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i 8 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er neevnt ibilag 3 til loven, eller gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til
loven, ialle livsstadier (bilag 1V-arter).

Fredningen har til formal at sikre den dalstreekning, hvori Rede Kilde findes, med tilhgrende skra-
ninger. Fredningen har tillige til formal at sikre udleg af en offentlig sti til stranden langs det fre-
dede areals gstlige skel.



Fredningsnaevnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal at kunne legge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil
stride mod fredningens formal og vil veere af underordnet betydning i forhold til dette. Frednings-
nevnet bemerker herved, at det ansggte byggeri ikke kan antages at have en betydende pavirkning
pa kildens dalstreekning og bredder samt at byggeriet ikke vil fa betydning for den i forbindelse med
fredningen sikrede offentlige sti. Fredningsneevnet finder endvidere at kunne legge til grund, at det
ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fred-
ningsnevnet meddeler herefter i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det
ansggte.

Fredningsnevnet bemeerker for en god ordens skyld, at nerverende afgerelse alene vedrarer ejen-
dommen matr. nr. 162 Vejby By, Vejby, men ikke eventuelt byggeri pa ejendommen 16nq Vejby
By, Vejby.

Afgerelsen er truffet af fredningsneevnets formand i medfer af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgarelse kan paklages til Milig- og Fadevareklagenaevnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlebet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lerdag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfelgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afgarelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstdende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neavnets formand

Vejledning om Klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklageneevnet. Klagefristen udleber 4
uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifalge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fg-
devareklagenevnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenevnets hjemmeside www.naev-
neneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen
udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlenges fristen til den falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
e Adressaten for afgerelsen,
e ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,


http://www.naevneneshus.dk/
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offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgerelsen,

landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,
0g

e landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekre-
ative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenevnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
(2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte
sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virk-
ning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger staerrel-
sen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenevnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan li-
geledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse eandres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklageneevnets kompetence.

Det bemeerkes, at hvis den eneste e&ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for ef-

terkommelse af afgarelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milig- og Fedevareklageneevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpas-
ninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) Klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenaevnet har truffet afgarelse
i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-
tale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afge-
relsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnevnets afgerelse bileegges relevante bestemmelser fra natur-
beskyttelsesloven.

Denne_afgerelse er sendt pa mail til:
Johansson Arkitekter ApS v/Tor Johansson
Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

DN Gribskov

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjelland

Dansk Ornitologisk Forening

DOF Gribskov

Miljgstyrelsen
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Bilag 1
Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar
det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.
Stk.2. Fredningsneevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i
eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebzrer forringelse
af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget
for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsneevnet ikke meddele dispen-
sation fra en fredning eller en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er neevnt ibilag 3 til loven, eller
2. 2)gdelegge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven, ialle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end neewnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophaevelse af
en fredning kan kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.



Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 20 12 28 42
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 15. januar 2023 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-66-2022 — Ansggning om dispensation til at opfgre et anneks og et skur med over-
daekning pa ejendommen matr. nr. 16nq Vejby By, Vejby, beliggende Ballekilde 7 A, 3210
Vejby, Gribskov Kommune.

Fredningen:

Ovennavnte ejendom er omfattet af en afggrelse af 23. juni 1938 om fredning af "Rede Kilde” be-
liggende pa daveaerende matr. nr. 16e Vejby By, Vejby. Gribskov Kommune har nedenfor redegjort
for fredningen, hvortil henvises. Fredningsnavnet bemarker supplerende, at fredningen endvidere
har til formal at sikre udleeg af en offentlig sti til stranden langs den fredede ejendoms gstlige skel.
Fredningsnavnet meddelte den 16. januar 2022 (FN-NSJ-056-2021) dispensation til, at der pa ejen-
dommen kunne opfares et sommerhus pa 158 m2 og med overdakket terrasse. Dette sommerhus er
endnu ikke opfart.

Ansggningen og Gribskov Kommunens udtalelse:

Gribskov Kommune har den 24. november 2022 (sag 01.05.10-P28-16-22) rettet henvendelse til
Fredningsnavnet for Nordsjelland, idet ejerne af ovennavnte ejendom gnsker at opfere et anneks
med et tilknyttet skur og overdakning. Af henvendelsen fremgar blandt andet:

”Ansggningen

Jesper Kusk Arkitekter sager pa vegne af ejerne ... om byggetilladelse til opferelse af et anneks pé
22 m2 med tilknyttet skur pa 9 m2 og et overdaekket areal pa 5 m2 mellem anneks og skur pa
matr.nr. 16ng, Vejby By, Vejby, beliggende pa adressen Ballekilde 7A, 3210 Vejby. Bygningskom-
plekset gnskes opfart syd for det kommende sommerhus med samme nord-syd gaende laengderet-
ning som sommerhuset.

Det fremgar af ansggningen, at den samlede lzengde af anneks, overdakket areal og skur er 9,5 me-
ter og bredden 3,2 meter. Den vestvendte facadehgjde er ca. 2,3 meter og den gstvendte facadehgjde
ca. 3,5 meter hgj. Annekset gnskes udfert i samme materialer som sommerhuset, med treebeklaedte
facader og tagpap pd taget. ...

Ejendommen

Matr.nr. 16nq, Vejby By, Vejby, har, jf. BBR et areal pa 1488 m2. Matriklen er ikke bebygget pa

nuvearende tidspunkt, men der er meddelt byggetilladelse til at opfere et sommerhus pa 158 m2 og
en overdaekket terrasse pa 11 m2. Ejendommen ligger pa en kuperet grund med udsigt over Katte-
gat, og fremstar som naturgrund med lav beplantning uden hegning og med enkelte buske.

Besigtigelse
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Grunden blev besigtiget den 10. november 2022 af Kristoffer Nielsen og Anni Hougaard Dalgas,
begge Gribskov Kommune. Pa besigtigelsen kunne det konstateres, at sommerhusgrunden stadig er
ubebygget og fremstir med lav vegetation af grasser, mindre buske og enkelte treeer. ...

Fredning pa ejendommen

Ejendommen er omfattet af Fredningsnavnets kendelse af 23. juni 1938 om fredning af Rede Kilde
i Gribskov Kommune. Fredningens formal er at frede et veeld, Rede Kilde, kildens bassin (dalsank-
ning) og dens skraninger. Kort over det fredede omrade med hgjdekurver fremgar af bilag 3, hvor
ogsa kildens beliggenhed ifalge historiske kort er medtaget.

Det ansogte er omfattet af folgende bestemmelse i1 fredningen: ”Den Dals@nkning, hvori Rede
Kilde findes, fredes tilligemed dens Skraninger, saaledes at de skal henligge som nu, kun at Bassi-
net maa oprenses. Der maa ikke henkastes Affald eller anbringes noget, der kan virke uheldigt i
Omgivelserne.”

Fredningsnevnet har den 16. januar 2022 truffet afggrelse om dispensation til at opfere et sommer-
hus pa 158 m2 og en overdakket terrasse pa 11 m2 pa ejendommen, jf. FN-NSJ-056-2021.

Ejendommens beliggenhed (bla prik) inden for fredningen (gren skravering) fremgar af nedensta-
ende kort.
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Natura 2000

Ejendommen ligger ikke i Natura 2000-omrade. Ne&ermeste Natura 2000-omrade er nr. 195 Gilleleje
Flak og Tragten, der ligger ca. 600 meter nordgst for ejendommen. Natura 2000-omradet bestar af
habitatomrade nr. 171. Natura 2000-omradet er udelukkende hav og specielt udpeget for at beskytte
marine naturtyper og arter. Udpegningsgrundlaget fremgar af nedenstaende tabel, jf. Natura 2000-
basisanalyse 2022-2027 for omradet (link:https://mst.dk/media/194254/n195-basisanalyser-2022-
27-gilleleje-flak.pdf ).



rundlag for Habitatomrade nr. 171
Sandbanke (1110) Rev (1170)

: Marsvin (1351)

Tabellen viser naturtyper og/eller arter pa udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. Tal | parentes henviser ti de

talkoder, som benyties for naturtyper og arter fra habitatdireklivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er lale om en priorteret

naturtype |I. habitatdirektivel. Veod fuglearterne er dot angivet, om der er tale om ynglefugle (Y) eller traekfugle (T)

Naturtyper:

Kort med angivelse af ejendommens beliggenhed (bla prik) i forhold til nsermeste Natura 2000-om-
rade (gul markering) fremgar af nedenstaende kort.

Luftfoto 2022 - Unejagtig
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Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag I\V-arter pa matrikel nr. 16nq, Vejby By, Vejby, eller i neeromradet.
Neermeste registrering af bilag 1\VV-arter er, jf. naturdata.dk (Miljeportalens naturdata) en registrering
af markfirben ved Heatherhill, ca. 850 meter sydvest for ejendommen.

Andre beskyttelseshensyn

Der er hverken vejledende registreringer af beskyttede naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3, beskyttede sten- og jorddiger, registrerede fortidsminder eller beskyttelseslinjer pa matri-
kel nr. 16nq, Vejby By, Vejby. Strandbeskyttelseslinjen graenser op til eiendommens nordlige ma-
trikelskel.

Fysisk planleegning
Ejendommen er beliggende i sommerhusomrade og er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanen 2021-2033, afsnit; 8.5.01 - Sommerhusomrade ved
Heatherhill, der under Sarlige bestemmelser fastsatter at: ” Omradets karakter af blandet bebyg-
gelse i form af individuelle sommerhuse omgivet af granne hakke og smalle veje uden gadebelys-
ning og med rabatter skal bevares.”
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Byggeriet overholder umiddelbart byggeretten i BR18, kap. 8, men der er ikke taget endelig stilling
til byggeriet og en endelig afklaring, i forhold til BR18, vil farst finde stede, nar Fredningsnavnet
har truffet sin afgarelse.

Vurdering

Gribskov Kommune vurderer, at ansggning om opfarelse af anneks med skur og overdakning pa
matr.nr. 16nq, Vejby By, Vejby, er omfattet af Rode Kilde fredningens bestemmelser om, at ”Den
Dalsankning, hvori Rgde Kilde findes, fredes tilligemed dens Skraninger, saaledes at de skal hen-
ligge som nu, kun at Bassinet maa oprenses. Der maa ikke henkastes Affald eller anbringes noget,
der kan virke uheldigt i Omgivelserne.” Opforelse af det ansegte pd grunden vurderes derfor at for-
udseette Fredningsnaevnets godkendelse/tilladelse. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation
fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
baerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som om-
radet er udpeget for.

Fredning

Det er Gribskov Kommunes vurdering, at den ansggte opfarelse af anneks med skur og overdak-
ning pa matr.nr. 16nq, Vejby By, ikke strider imod fredningens formal om at frede Rede Kilde med
narmeste omgivelser. Vurderingen er baseret pa, at det ansggte gnskes opfart bag det kommende
nye sommerhus, og vil dermed ikke vare synligt fra Rgde Kildes bassin eller fra stranden nedenfor
ejendommen, samt at ejendommen ligger i et sommerhusomrade, omgivet af eksisterende sommer-
husbebyggelser. Matriklen, som sommerhuset gnskes opfert pa, ligger i nogen afstand af selve Rgde
Kildes udspring, jf. bilag 3 med hgjdekurver over matriklens og Rede Kildes beliggenhed. Rade
Kildes bassin og skraning inden for fredningsomradet er preeget af sommerhusbebyggelser med ha-
ver, samt opveakst af krat i kildens bassin og de omgivende skraninger. ...

Det er samlet set Gribskov Kommunes anbefaling, at der meddeles dispensation til den ansggte op-
farelse af anneks med skur og overdakning pa matr.nr. 16nq, Vejby By, Vejby.

Det bemarkes, at Gribskov Kommune i lgbet af 2022 har foretaget pleje af det fredede omrade ved
at fjerne og nedskaere dele af de kratbevoksede skraninger ved Rade Kildes bassin, sa bassinet nu
fremstar mere synligt end tidligere. Det er Gribskov Kommunes vurdering, at dette ligger indenfor
rammerne af fredningens bestemmelser om at ...kun bassinet ma oprenses.”

Natura 2000 og bilag I1V-arter

Det er kommunens vurdering at opfarelse af anneks med tilknyttet skur og overdaekning pa matr.nr.
16nq, Vejby By, Vejby, ikke vil medfare forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de sarligt be-
skyttede naturtyper og beskyttede arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000-
omrade nr. 195, fordi der er tale om marine naturtyper og arter, som ikke vurderes at blive pavirket
af byggeri af anneks mv. pa land ovenfor kystskranten. Det er ligeledes Gribskov Kommunes vur-
dering, at opfarelse af det ansggte ikke vil gdelegge eller beskadige yngle- og rasteomrader for bi-
lag IV-arter, da der ikke er registreret bilag I\V-arter pa matriklen eller i neromradet. Markfirben er
typisk tilknyttet et mindre omrade (Chome range’) pa 100-200 m2. Forekomsten ved Heatherhill, ca.
850 meter fra ejendommen, vurderes derfor ikke at blive bergrt af byggeriet.”

| forbindelse med henvendelsen til fredningsnavnet var blandt andet medsendt nedenstaende situa-
tionsplan og tegningsmateriale for det ansggte byggeri;
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Det i udtalelsen til fredningsnavnet nevnte bilag med angivelsen af beliggenheden af Ragde Kilde er
vedheftet denne afgarelse og udger en integreret del af afgarelsen.

Skriftlige hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afdeling, har den 5. december 2022 oplyst, at forenin-
gen ikke har bemarkninger til det ansagte.

Miljgstyrelsen har den 5. januar 2023, jf. naturbeskyttelseslovens 8 33, stk. 4, oplyst, at sagen synes
fuldt oplyst, og at sagen ikke giver styrelsen anledning til supplerende bemarkninger.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. lo-
vens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebzrer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne i § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdelseegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag I\VV-arter).

Fredningen har til formal at sikre den dalstreekning, hvori Rgde Kilde findes, med tilhgrende skra-
ninger. Fredningen har tillige til formal at sikre udleeg af en offentlig sti til stranden langs det fre-
dede areals gstlige skel.

Fredningsnavnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal at kunne laegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil
stride mod fredningens formal og vil vaere af underordnet betydning i forhold til dette. Frednings-
navnet bemaerker herved, at det ansggte byggeri ikke kan antages at have en betydende pavirkning
pa kildens dalstreekning og bredder samt at byggeriet ikke vil fa betydning for den i forbindelse med
fredningen sikrede offentlige sti. Fredningsnavnet finder endvidere at kunne laegge til grund, at det
ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-3. Fred-
ningsnavnet meddeler herefter i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det
ansggte.

Afgarelsen er truffet af fredningsnavnets formand i medfar af § 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnaevn.

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende
ar.

Denne afgerelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenzvnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
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paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises i gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neavnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4
uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
altid fra bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fg-
devareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naev-
neneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgh. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,

0g

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekre-
ative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
(2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte
sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virk-
ning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger sterrel-
sen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale
selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan li-
geledes findes pa Miljg- og Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse @&ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som faglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for ef-

terkommelse af afgerelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet,

tilbagebetales gebyret dog ikke.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpas-
ninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse
i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-
tale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afge-
relsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bilegges relevante bestemmelser fra natur-
beskyttelsesloven.

Denne afggrelse er pr, mail sendt til:

Thomas og Louise Petersen Eldor
Jesper Kusk Arkitekter

Gribskov Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN Gribskov

Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet Nordsjzlland

Dansk Ornitologisk Forening
DOF Gribskov
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Bilag 1
Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar
det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.
Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i
eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebeerer forringelse
af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget
for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispen-
sation fra en fredning eller en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)gpdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af
en fredning kan kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.
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