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Kr 1954, den 9. april, afsagde overfredningsnevnet p4 grundlag af
nmundtlig og skriftlig votering felgende
kendelse
i sagen nr, 1105/52 vedrerende fredning af arealer mellem Kolding~Frede-
ricia vejen og Gudss vig.
I den af fredningsnevnet for Vejle amtsridskreds den 28. maj 1952

"Af Danmarks Naturfredningsforening er for n®vnet indbragt forslag
'sigtende til bevarelse af udsigten over Gudse vig fra en strekning af
landevejen fra Kolding til Fredericis.

Porslaget gdr ud pi, at der pA de af en under sagen Tremlagt plan
(bilag 2) omfattede ejendomme ingensinde mi opferes bebyggelse, skure,
boder, master eller andre indretninger, ikke foretages beplantning eller
hegning, der kan virke udsigtshindrende, at der pd arealerne skal opret-

1 holdes landbrugsmessig drift af den til enhver tid wvercnde szdvanlige
Y art, samt at bygninger m.v., der er nedvendige for den landbrugsmzssige
drift, kun mi opferes efter godkendelse fra nwzvnet.

Arealerne udger en del af Gudse og Oddersted byer under Taulov sogn
og af Gudse og Eltang byer under Eltang sogn.,

Nevnet har 1 forening med representanter for Danmarks Naturfrednings-

@forening og lodsejerne foretaget besigtigelse,

Fra den pigrldende strrkning af landevejen, begyndende omtrent ved

15 km.-stenen og fortsettende mod ost, er der udsigt over et meget smukt

gafsagte kendelse hedder det:

fjordlandskab, der tillige er ejendommeligt ved sine vige og smiger, Der
.ar et enkelt sted - pd matr. nr. 21b Eltang - pabegyndt en Lebyggelse, og
en fortsettelse af sddan bebyggelse langs landevejen vil kunne spzrre
udsigten.
Efter besigtigelse er afholdt mede, hvortil lodsejerne, brugeine og
andre berettigede i ejendommene var behorigt tilvarslede.
Efter forslagets foreleggelse her havde de medte adgang til at ud-
tale sig, og kun en enkelt lodsejer protesterede mod fredningens gennem-
. ferelse, medens ingen af de levrigt medte protesterede herimod, men

@
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forbeholdt sig ret til erstatning, idet de henviste til, at en del af
arealerne er egnede til bebyggelse.

Da der under de videre forhandlinger blev fremsat udtalelse om, at
Vejle amt pAtenker at forlzgge landevejen i en nxrmere fremtid, og at
hele situationen derved kunne ®ndres, blev sagen udsat for at sege
dette forhold n®rmere oplyst.

Fra Vejle amts vejvesen er der derefter modtaget oplysning om, at
der foretages underssgelser med henblik pé& regulering og ombygning af
den pigrldende vejstrzkning, men at der intet bestemt kan siges om,
hvorndr eller hvorledes en sAdan eventuel regulering vil finde sted,
Det udtales, at der antagelig kun vil blive tale om en mindre forlag-
ning af vejmidten mod nord (vort fra vigen), og at der bluandt andet
under hensyn til den smukke udsigt fra vejen over Gudsg.vig ikke
patenkes nogen vesentlig ®ndring af vejhosjden det pigeldende sted.

Med Danmarks Naturfredningsforening var nevnet derefter enig om,
at sagen burde fzrdigbehandles nu, og der blev derfor afholdt nyt mede
med de intecresserede, som tidligere havde givet mede.

Ved dette meode protesterede samtlige lodsejere mod fredningen,
idet de anferte, at demne ville medfeore et for stort indgreb i ejen~-
domsretten.

Nevnet er enig i, at der fra landevejen ved Gudsg er en enestiende
udsigt over det meget smukke fjordlandskab, som med sine vige og bugter
udger et smukt helhedsbillede, og at denne udsigt ber bevares ved ser-
vitutpdlzg om forbud mod fremtidig bebyggelse og mod beplantning, som
kan virke udsigtshemmende,

Med hensyn til omfanget af fredningen bemzrkes, at det egentlige
point de vue findes pA matr. nr, 17a, 1l4a, 18a og 18b af Gudsp og
Eltang byer i Eltang sogn. Hele det nederste areal mod fjorden, hvoraf
den vesentligste del ligger soverts byggelinien, som er fastsat til
100 m, er s& lavt beliggende, at det flere gange om Aret overskylles,
og nevnet finder det derfor unedvendigt at belzgge disse arealer med
yderligere servitut, idet en bebyggelse eller beplantning m§ anses
for udelukket.

P32 matr., nr., 21b af Gudse og Eltang har ejeren direkter A, Juhl
Hansen for et par Ar siden ladet opfore en restauration, og dennes
bygninger er under udvidelse dels p2 selve matr, nr., 21b og dels pi
den umiddelbart est derfor beliggende parcel af matr, nr. 2la. Der
er investeret betydelige beleb i de allerede opferte bygninger og
ved planering m.v. af den tilstedende grund. Ejeren har som anfort
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/‘)Jl'otesteret mod fredning af disse arealer med speciel anferelse af, at
Qhan neringsvej er bundet til disse arealer, og da nzvnet som ovenfor

anfert m4 anse det betydningsfuldeste udsigtspunkt for at vere det mere
vestligt beliggende areal, og da der md gives ejeren re¢t i, at on fred-
ning af arealerne p4 2la og 21b vil hindre en naturlig udvikling af hans
forretningsvirksomhed og derhos vil medfore betydelige erstatningskrav,
finder nevnet zt matte fastsrtte den astlige grense af det areal, der
fredes, til estgrensen af matr. nr. 18b af Gudss og Eltang.

P4 matr. nr., 18a af Gudse og Eltang danner den gstligste del et
hojdedrag, som bevirker, at der ikke fra landevejen er udsigt over vigen.
Ejeren - ovennzvnte direkter Juhl Hansen - har protesteret mod, at dette
\real inddrages under fredningen, da det ikke ville tjene noget formdl.

u‘gerlmod vil det for ham vere af si stor betydning, at dette areal und-
' rages fredningen, sfledes at det tillades ham pd dette eventuelt at op-
fore et beboelseshus i een etage med anvendt tagetage, at huan mundtligt
ar tilbudt nevwmet at frafalde erstatningskrav for fredningspllzg ievrigt,
medens han i modsat fald md krmve erstatning, som han selv ansetter til
50.000 kr. Det areal, ham tilherende, som er foresliet fredet, udgor ca.
34 ha og er muligt anvendeligt som byggegrunde.
Da arealet som nevnt ikke er udsigtshindrende, finder nevnet ikke,
Yat der foreligger tilstrzkkeligt vegtige grunde til at servitutbelxgge
hele arealet, og medens hele matr. nr. 18b Gudse og Eltang, der udger en
skrant, og som er udlagt som park til ovennzvnte virksomhed "Jydekroen",
ber indgd under fredningen, findes af matr, nr, 18a ibd, det hoje areal,
begrenset mod est og syd af matrikulskellet, mod nord af landevejen i
k‘zraaknlngen fra grznsen fra 18b mod vest 1 30 m lxngde og mod vest af
péd sidstnzvnte punkt trukket linie vinkelret P8 landevejen at burde
udga af fredningen. Derimod ber resten af matr, nr.1l8a ibd., hele den
del af matr. nr. 1l4a ibd., der ligger syd for landevejen,og den del af
atr. nr. 17a ibd., der omfattes af plan 2, at burde inddrages under

®

fredningen,

P4 det sdledes fredede areal md ingensinde opfores bebyggelse,
skure, boder, master eller lignende indretninger, og der md ikke pa area-
lerme foretages beplantning eller hegﬁing, der rager mere end 0,80 m
over landevejen. Bventuel tilstedeverende hejere beplantning vil vere at
medbringe til eller under nevnte heajde. Arealet opretholdes til alminde-
1lig landbrugsmessig drift, og bygninger, som er nedvendige hertil, mi
kun opferes med godkendelse af nevnet.

/

lik her for nzeste markerin

/ P4 den del af matr. nr. 18a, der ikke bel®mgges med udsigtsservitut,
m3 kun opfores een enkelt ejendom, og tegning til denne skal forud
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&
(‘) godkendes af fredningsnzvnet,
j Pataleret tillegges Vejle amt og fredningsnewvnet for Vejle amts-
riddskreds hver for sig.

Med hensyn til erstatningsspergsmidlet vil der efter Axel Juhl
Hansens mundtlige tilbud til nevnet ikke vere at udrede erstatning for
s4vidt angir hans ejendomme matr. nr. 18a og 18b.

Det af matr. nr. 17a Gudse og Eltang fredede areal udgesr c¢. 1,5 ha,
Ejeren gardejer Marcus Hansen har fremsat erstatningskrav, og da det
ikke har veret muligt at opnd overenskomst om erstatningens sterrclse,
vil denne vere at fastsztte af nevwet.

P4 semme mide forbeholdes med matr. nr. l4a ibd., hvor det fredede
areal ﬁdgor ¢. 3,0 ha, Ejeren gArdejer Kr. Sommer har krzvet en erstat-

.’)ning pd 10.000 kr., og heller ikke med ham er der opndet overenskomst.
‘N Grundverdien af arealerne er c. 1000-1200 kr, pr. ha, og det
kan ikke udelukkes, at der ville vzre mulighed for lodsejerne med tiden
" at s®lge byggegrunde langs landevejen, siafremt der vil kunne opnids til-
ladelse til at anlegge overkorsler over landevejsgroftcen.
Herefter fastsetter nrvnet erstatningerne s#ledes til:

ejeren af matr., nr, 17a Gudsp og Eltang glrdejer
Marcus Hansen 1500 kr.

4 " " " l4a ibd, gArdejer Kr. Sommer 3000 kr.
Ingen af panthaverne har fremsat krav pA andel 1 erstatningerne,
og disse vil herefter kunne udbetales til ejerne,.
Der har veret fort forhandlinger med sognerfidene om deltagelse i
erstatningsudgiften, men sognerddene har protesteret mod at deltage,
'@ idet de har henvist til, at fredningen praktisk talt udelukkende er i
‘ de fremmede passanters interesse, Idet n®vnet m8 tiltrzde denne opfat-
telse bestemmes, at erstatningerne udredes af statskassen med 2/3 og af
Vejle amt med 1/3."
‘ Konklusionen er sflydende:
"De forannzvnte arealer af matr, nr. 1l7a, l4a, 18a og 18b af
Eltang og en del af Gudse byer, Eltang sogn, fredes i det foran bestem
te omfang og pa den foran bestemte mide.
I erstatning tillzgges der de 2 ovennzvnte lodsejere ialt 4500 kr.,
der udredes af statskassen med 2/3 og af Vejle amt med 1/3,
Pitaleret tilkommer Vejle amtsrdd og fredningsnewmet for Vejle amt
r hver for sig."
Kendelsen er forelagt overfredningsnzvnet i medfer af naturfrednings-
(.‘A]OVGHS § 19, stk. 3, hvorhos decn er indanket af samtlige lodsejere.
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(ib Overfredningsnevnet har den 3. juli 1953 besigtiget de pag=zldende
" arealer og forhandlet med direkter Axel Juhl Hansen, girdejer Marcus
3 Hansen og, da girdejer Kr. Sommer var afglet ved deden, hans enke fru

Sommer samt med andre i fredningssagen interesserede.

Med gérdejer Marcus Hansen opniedes der enighed om, at den fredede
del af hans ejendom, matr. nr. 17a af Gudse og Eltang byer, Eltang sogn,
cskal udgore arealet mellem skellet til matr, nr. l14a ibd. og en linie
ca. vinkelret pd vejen, trukket fra et punkt pd vejen 50 m vest for
nxnte skel, medens erstatningen bliver som fastsat i kendelsen,

Overfredningsnewmet tilbed fru Sommer en erstatning pi 6000 kr.,
herunder indbefattet vederlag for at bringe hegnene i overensstemmelse
med kendelsens bestemmelser. Dette tilbud har fru Sommer i skrivelse af

.8. juli £, &. tiltradt, idet hun dog har forbeholdt sig en frist pai
. 6 m&neder til arbejdets udferelse.

Overfredningsnzvnet kan tiltrede dette og finder, at der til udferel-
"se af den i kendelsen pébudte nedskzring af beplantning i det hele bor
indrommes en frist af 6 mé@neder fra nzrverende kendelses forkyndelse at
regne,

Der var ved besigtigelsen enighed om, at kendelsens bestemmelse om
nedskering af beplantning for sAvidt angir matr, nr, 18b ibd., tilherende
direktor Axel Juhl Hansen, ikke skal g®lde for beplantning pi jordsmon,
som ligger over vejens niveau,

Da overfredningsnevnet jovrigt kan tiltrzde det i fredningskendelsen
anfgrte, vil denne vere at stadfeste med de af det foranstiende folgende
endringer. Et kort nr. Ve. 104, som viser de ejendomme eller dele af
’ ¢jendomme, som omfattes af fredningsbestemrmelserne, er vedhzftet nxr-
‘v;erende kendel se.

Thi bestemumes:

P

E.

Bestemmelser 2 af 2

Den af fredningsnzvnet for Vejle amtsridskreds den 28. maj 1952

afgagtc kendelse vedrorende fredning af arealer mellem Kolding-Frede-
\ricia vejen og Gudsg vig stadfzstes med de af det foranstiende folgende
endringer.,

I erstatning udbetales der girdejer Marcus Hansen, Gudse, 1500 k:.
og girdejerske fru Sommer, Gudse, 6000 kr,, alt med renter 4% p.a. fra
den 28, maj 1952 at regne, til betaling sker.

Erstatningsudgiften udredes med 2/3 af statskassen og 1/3% af Vejle |

amtsfond.
t Udskriftens rigtighed
bekreftes.
T Sz
Sy a l./‘ P W (/
P, Grag

overfredningsnevnets éékretmr
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P24 arealet af matr. nr. 18% som er omkranset med en prikket
linie, md kun ovfores een enkelt ejendom, og tegning til
denne skal forud godkendes af fredningsnzvnet.

LT ' w —————— . .
Naturfredningskonsulentens kontor

' Kebenhavn d. 22- 2-54

!4 ooo By: cuosg oo ELTANG. =
| II Sogn: ecrane.
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af

forhandlingsprotokollen for fredningsnzvnet for VEJLE amt,

Kendelse afsagt den 28, maj 1952,

Af Danmarks Naturfredningsforening er for nzvnet indbragt
forslag sigtende til bevarelse af udsigten over Gudse vig fra en

strekning af landevejen fra Kolding til Fredericia,

CITERECT
FULDT OUD

| OFN &K AF
9/4 1964 '
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Er 1958, den 27. marts, afsagde overfredningsnavnet fzlgende
kendelse
i sagen nr., 1284/58 vedrpgrende fremforelse af en hojspendingsled-
ning over Kolding fjoxd.

I en skrivelse af 15. juni 1957 spurgte Senderjyllands hej-
spendingsverk, Aatenraa, fredningsnevnet for Vejle amt, om der
fra fredningsnzvnets side ville vare noget at indvende imod, at
150 kV ledningen mellem Skerbszkverket og Aabenraa, der skal bygges
i 1958, feres over Kolding fjord., Af et skrivelsen vedlagt bilag
fremgik det, at ledningen skulle fores pd master over Gudse vig
fra Stegenav = mellem Kidholmene - til Elvig samt over fjorden
fra Drejens til Leger Odde med anbringelse af en mast ved hver
gide af fjorden pA ca. 3 meters vanddybde. Det er oplyst, at led-
ningens mindste hgjde over Gudse vig bliver 20 meter og pd strzk-
ningen fra Drejens til Leger Odde mindst 60 meter over sejlrendens
vandspejl.

Sagen tlev behandlet og pakendt 1 fredningsn®vnets mpde den
19. december 1957. I navnets protokol vedrorende dette mode hed-
dexr det:

"Ved en af overfredningsnevnet den 3. april 1954 afsagt ken-
delse er der gennemfort en udsigtsfredning over Gudsovig, o0g en
del af det landskab, til hvilket udsigt fra hovedlandevejen er
sikret, vil bereres af en del af den pateznkte anbringelse af led-
ninger og ialfald 4 master.

Nevnet besluttede derefter enstemmigt at nazgte tilladelse til
at fere ledning over Gudsevig, dels fordi der derved vil ske en
urimelig forstyrrelse i den foretagne udsigtsfredning, og dels
fordi det mid antages, at kabelnedl®:gning her vil kunne ske p8 en
mide, der ikke udsztter kablerne serligt for forstyrrelse fra
skibsfartens side,
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Derimod fandt nevnet, at linieforing over Kolding fjord, der
ikke i samme udstrekning vil kunne bemzrkes af passanter, kan til-
lades for nzvnets vedkommende."

Ved skrivelse af 27, s. m. gav fredningsnzvnet hg jspsndings-
verket meddelelse om denne beslutning.

Sonderjyllands he jspendingsverk har ved skrivelse af 24, Jja-
nuar 1958 indanket denne beslutning for overfredningsnevnet, idet
he jspendingsverket fastholder sit projekt om fremfurelse af hoj-
spendingsledningen over Kolding fjord bide forsividt angir Gudse
vig og forsividt angdr strazkningen fra Drejens til Leger Odde.

Efter modtagelsen af ovennevnte ankeskrivelse anmodede over-
fredningsnevnet under 4. marts 1958 he jspendingsverket om en ner-
mere redegerelse for muligheden af anden fremferelse af ledningen
end den planlagte. Af he jspendingsverkets svarskrivelse af 12.s.m.
fremgdr bl., a., at hvis verket skulle blive nedsaget til at ned-
legge kabel, vil man foretrzkke en helt anden liniefeoring end
den planlagte, nemlig et kabel fra et sted 1 nzrheden af Skarbek-
verket til Skarre Odde, hvilket vil blive 1lidt billigere e¢nd den
af fredningsnavnet tilladte lg8ning. Det oplyses derhos, at mer~
udgiften ved et sidant kabll sammenlignet med den af verket onske-
de luftkrydsning af begge farvande kan anslés til ca. 400.000 kr.

Overfredningsn®vnet har btehandlet sagen i et mode i Kolding
den 15. marts 1958. I medet deltog representanter for frednings-
nevnet og hojspzndingsverket samt en representant for Danmarks
naturfredningsforening, I forbindelse med mgdet foretoges en be-
sigtigelse.

Fredningsnevnets formand bemerkede pA dertil given foranled-
ning, at navnets beslutning i sagen skulle betragtes som en ken-
delse i henhold til naturfredningslovens § 9, 2. stk., 3. pkt.

Under forhandlingerne fremhavedes det fra hejspandingsverkets
side, at dets onske om at undgd nedleggelse af kabel farst og
fremmest var motiveret ved hensynet til driftssiklkerhed., I s& hen-
seende henviste vaerket bl. a. til en skrivelse af 6. juni 1957
fra Elektricitetsrddet til I/S Fynsverket, hvori det med henblik
P4 spergsmilet om nedleggelse af kabel i Lillebszlt udtales, at
"ridet anser det for ubestrideligt, at driftssikizerheden af om-
talte 150 kV ledning vil blive nedsat betydeligt, s&fremt der i
ledningen, der af driftsmessige og skonomiske grunde agtes byeget
som luftledning, indskydes Jjordkabel pd en del af strzkningen'.
Det anfortes, at de master, som wverket vil benytte ved fremforinger
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tenkes udfert i den moderne rundjernsgitterkonstruktion, hvorved
opnzs, at de kommer til at virke"lette og spindelvevsfine og pa
afstand vil "vazre pd det nzrmeste usynlige".

Danmarks naturfredningsforening udtalte sig imod en tilladelse
til luftkrydsning over Gudse vig.

Som sagen foreligger for overfredningsnzvnet, har der ikke
veret rejst sporgsmdl vedrgrende den omhandlede ho jspzndingsled-
nings fremforelse over land.

Med hensyn til fremforelsen over vandarealerne ben®rkes:

Ved overfredningsnasvnets kendelse af 30, marts 1957 ophavedes
en af fredningsnzwmet for Arhus amt afsagt kendelse om fredning
af Kysing fjord., Overfredningsnazvnets afgerelsec hviler pa den op-
fattelse, at der ikke i henhold til naturfredningslovens alminde-
lige bestemmel ser kan iverkszttes fredning af dele af havet. Dennc
opfattelse md i den foreliggende sag fere til, at fredningsmyndig-
hederne ikke i medfer af naturfredningslovens § 9 kan udelukke
he jspendingsledningens fremforelse over de to omhandlede vandarea~-
ler af Kolding fjord.

Thi bestemmes:

Senderjyllands he jspendingsverk kan uden fredningsmyndigheder-

nes tilladelse fremfere hejespendingsledningen over de to omhandlede

vandarealer af Kolding fjord.

Udskriftens rigtighed
bekrazftes,

N4

overfredningsnavnets sekretxr
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Udskritftt
af
" Fredningsnevnets protokol for Vejle amt,
| Ar 1957 den 19, decbr. k1, 10 holdt nevnet mpde i Taulov og Nr, Bjert
'ogne til behandling af
35/1957: Anmodning fra Senderjyllands Hejspendings-
werk Andelsselskab, Aabenraa,om tilladel=-
se til at fremfere hgjspendingsledninger
over Kolding fjord og Gudsgvig,
Fredningsnezvnets medlemmer var medt, nemlig formanden og den for Vejle
amt udpegede reprzsentant R, P. @stergaard-Hansen, "Skulsballe", og som

medlem for Taulov gdr. Chr. Christiansen, "Hagenergaard" og som medlem for

° CITERET

FoOLD'V UD
1 OF-N WK

AF 27/3 1968

:.Jr. Bjert sogn propr. H. Sandager, Nr, Bjert.
i/
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VEJLE AMT

. RETTEN | HORSENS HORSENS,DEN 14. juni 1995.
8700 HORSENS
TLF. (75) 621300 (KUN FORMIDDAG) FA.NR.  12/1995

Kezvnets afgorelse efter naturbeskyttelseslovens § S50,
stk. 1 kan efter lovens § 78 piklages til Naturklage-
nzvnet af den, der har begzret fredningsnzvnets afge-
relse og forskellige myndigheder. Klagefristen er &4 uger

Advokatfa. Fenss & Hove fra den d:g, afgorelsen er meddelt den pigzldende klage-
.. berettigede. Klagen indgives skriftlige til frednings-
fFredericiagade 10-12, nzvnet, der videresendep dern til Katurklagenzvnet.
L. En tillsdelse kan ikke udnyttes, fsor udlobet 2f klage-
6000 Fredericia. . fristen.

Navnets tilladelse fritager ikke for at indhente for-
neden tilladelse fra andre myndigheder. Forpligtelser
ifelge tinglyste servitutter er forbeholdt.
Ifolge naturbeskyttelseslovens § 66 stk. 2 bortfalder
en tilladelse efter § 50 stk. 1 hvis den ikke er ud-
nyttet inden 3 ir efter, at den er meddelt.

"‘“Anq. byggeri pad ejendommen, matr. nr. 18a Eltang by, Eltang.

Den 19. maj 1995 har De til Fredningsnavnets udtalelse fremsendt
ansegning om godkendelse af projekt til opferelse af nyt beboelses-
hus p& ovennavnte landbrugsejendom til erstatning for et eksiste-

rende og med samme placering som dette.

I henhold til fredningskendelse af 9. april 1954 skal frednings-

navnet have forelagt bygningstegninger til godkendelse.

Vejle Amt har den 24. maj 1995 meddelt dispensation fra strandbe-

skyttelseslinien.

Fredningsnavnet meddeler herved tilladelse til det ansegte byggeri

i overensstemmelse med de forelagte tegninger.
J. Bruun

Kopi til: Vejle Amt, Aben Land Afdeling
Danmarks Naturfredningsforening .
Kolding Kommune -

Skov-og Naturstyrelsen.

L
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1S
r

i

LY

4 \
oty

N

e o wasskomabd T S M I¥ T [T ™ 1]} J Lladld 11N 110 )

FREDNINGSNAVNET FOR VEJLE AMT tif. 75 52 28 00

Domhusgade 24

6000 Kolding
Fax 7552 4408
iro 7-046-111
FOTOKOPK Giro 7-04
:Dngfnizrﬁrmaet ApS Carsten Stender FREDNINGSN/EVNET  Abent fra 08.00 - 14.00
akhustorvet 12 Gennemvalg 75507111
§000 Kolding ‘ Lokal 5103 - Birgitte Andersen
Sk Modf
V00 Ngget Den 11. februar 1998
'e Fep i’Yrefse,, FVA 65/97
° 99)?
" REG. NR. cxmerese,
. 0b 0O .00

Ansggning om dispensation fra fredningen ved Gudse Vig

Sagen er indbragt for Fredningsnaevnet ved Vejle amts skrivelse af 18. november
1998, hvori det hedder:

"Ans@gning om erstatningsbyggeri.

| fordret modtog vi en ans@gning fra Carsten Stender om tilladelse til at ud-
stykke ejendommen matr.nr. 18 d Eltang By, Eltang i 2 parceller og pa disse
opfare 2 nye helarsbeboelser til erstatning for den eksisterende bebyggelse

pé ejendommen. Adressen er Nr. Bjertvej 196.

Ejendommen, areal 3457 m2, er bebygget med en e&ldre, utidssvarende
helarsbeboelse med tilhgrende udhusbygninger, bebygget areal i alt 346 m2,
og ligger i det abne land mellem landevejen Bgrup-Kolding og Gudsg Vig.
Afstanden fra bebyggelsen til Gudsa Vig er 40-50 m.

Der er adgang til eiendommen via en privat fellesvej fra landevejen.
Ejendommen er ifelge regionplanen beliggende i egentligt naturomrade -
omfattet af fredningskendelse af 9. april 1954 og naturbeskyttelseslovens §

15 om strandbeskyttelseslinier.

Da Kolding Kommune ikke kunne anbefale yderligere en beboelse pé stedet

trak Carsten Stender sin ansggning tilbage.

Efter @endring af ansagningen til alene at omfatte opferelse af 2 nye beboel-
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ser, dvs. uden udstykning, har kommunen anbefalet erstatningsbebyggelsen.
Det er herved forudsat, at hele den eksisterende bebyggelse nedrives, idet
de 2 nye beboelser placeres pé eksisterende sokkel.

Efter aftale med Carsten Stender forelaegges ans@gningen hermed til Fred-
ningsnaevnets behandling og afgarelse, fer vi behandler sagen efter planio-

ven, vejloven og naturbeskyttelsesloven.

Ans@gning af 2. september 1997 med tilh@grende bilag samt oversigtskort og
fredningskendelse vedlagt i kopi.

Amtets udtalelse til det ansogte:

Det fremgar af fredningskendelsen for omradet, at fredningen har til formal at
bevare udsigten over Gudsg Vig fra en straekning af landevejen Bgrup-Kol-

ding.

Til sikring af fredningsformalet anfgres det bl.a. i kendelsen: "Pa det séledes
fredede areal ma ingensinde opfares bebyggelse, skure, boder, master eller
lignende indretninger, og der ma ikke pa arealerne foretages beplantning el-
ler hegning, der rager mere end 0,80 m over landevejen. Eventuel tilstede-
vaerende hgjere beplantning vil veere at nedbringe til eller under naevnte
hgjde. Arealet opretholdes til almindelig landbrugsmeessig drift, og bygninger,
som er ngdvendige hertil, ma kun opfgres med godkendelse af naevnet.”

Det ma antages, at forbudet mod bebyggelse ikke er til hinder for, at der un-
der Fredningsnaevnets censur kan opfgres en ny bebyggelse, hvis den eksi-

sterende nedrives.

Det forekommer dog tvivisomt, om der efter fredningskendelsen er grundlag

for at tillade yderligere en beboelse pa stedet.

Det er vores opfattelse, at den nuvaerende bebyggelse fremtraeder ret ned-
slidt og uharmonisk i forhold til omgivelserne. Dette skyldes isaer bebyggel-
sens praeg af at vaere opfert i flere omgange uden tanke pa at bevare et ar-
kitekttonisk helhedsindtryk.



Det kan derfor ikke udelukkes, at det pétaenkte nybyggeri kan medfgre en
vaesentlig forbedring til gunst for de rent landskabelige forhold pa stedet.. Det
er hermed ogsé taget i betragtning, at nybyggeriet har et noget mindre om-

4 fang end den eksisterende bebyggelse.

Der foreslas afholdt et besigtigelses- og forhandlingsmade med deltagelse af
ansggeren, kommunen, Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité og

os, inden der treeffes afhgrelse i sagen.”

Om ejendommens beliggenhed henvises til vedlagte kort 1 : 10 000.

Fredningsneevnet har foretaget besigtigelse den 9. januar 1998. Der henvises til

vedlagte udskrift af naevnets protokol.

Efter madet har Carsten Stender den 16. januar 1998 fremsendt tegninger og en
kortfattet beskrivelse af det pataenkte byggeri. | beskrivelse af 12. januar 1998 fra
Jens-Erik Jensens Tegnestue ApS hedder det:

"Hoveddisponering/forudsaetninger.

Den eksisterende bebyggelse er med tiden pa grund af adskillige tilbygninger
endt med at have form som et S-formet laengehus med en ret stor udstreek-

ning.

Ny bebyggelse foreslds udformet som to mindre leengehuse placeret pa

fundamenterne til enderne af dette hus.

Ny bebyggelse.

De to nye huse placeres med stuegulvsniveau som den eksisterende be-
byggelses. Ydervaegge pa hovedhus udfares af tegisten i normalformat og
vandskures med martel, der indfarves som en dyb r@d kalkfarve . Sokler

tjeeres sorte.

Yderveegge pa skure m.m. vil vaere sortmales brasddebeklaedning, "et pa to".



Tage pa hovedhus, carporte og skure er symmetriske saddeltage med en
haeldning pé ca. 45 grader. Alle tage belaegges med mgrke bladeempede
vingetegl, gammel dansk model. Tagrender og nedlgb er udfart af zink.

Vinduer, udvendige dgre, raekveerker, mindre bygningsdele af trae m.m.

hvidmales.
Udenomsarealer.

Den eksisterende adgangsvejs faring bevares i sa stor udstreekning som
muligt, og omradets karakter af strandeng/sivomrade vil blive bevaret og om
muligt forstaerket/understreget ved minimering af omfanget af de ngdvendige

befeestede arealer, prydhaver og lign.

Det vil blive tilstraebt at arealet mellem de nye huse og vandkanten udformes
som et til dels "vildt" og uplejet engomrade med grees og spredt beplantning
af buske og traeer. Ny beplantning vil vaere egnstypisk og tilpasset den eksi-
sterende beplantnings karakter. Imellem husene foreslas en "bled" adskillel-

se som et for egnen karakteristisk hegn af buske og mindre treeer."”
Fredningsnaevnets afgereise:

| medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddeler Fredningsnaevnet dis-
pensation til det ansegte erstatningsbyggeri. Naevnet laegger herved veegt pa, at
fredningskendelsen ikke kan anses for at veere til hinder for, at eksisterende be-
byggelse erstattes med mindre omfangsrigt byggeri, ligesom naevnet ikke finder,
at byggeriet er i strid med fredningens formal, der er at sikre det fri udsyn fra Kol-
ding/ Fredericia landevej over Gudse Vig, idet heller ikke det pateenkte byggeri vil

kunne se fra landevejen.

Fredningsnaevnet meddeler dispensation pa betingelse af, at ejendommene opfe-
res | overensstemmelse med de fremsendte tegninger og beskrivelser, herunder
at udhuse/garager placeres som vist pa den fremsendte situatuionsplan og at der
ikke opferes yderligere bygninger pa ejendommen. Naevnet vil ogsa kunne god-

kende, at ejendommen opferes i moccasten og med stratag. Neevnets tilladelse er
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endvidere betinget af, at der pa ejendommen for ejerens regning tinglyses en de-
klaration, hvorefter senere eendringer i forhold til den meddelte dispensation krae-
ver Fredningsnaevnets godkendelse. Fredningsnaevnet forudsaetter denne dekla-
ration udfaeraiget i forbindelse med Vejle amts behandling efter planloven.

4

Naevnets afgerelse kan paklages i overensstemmelse med reglerne i naturbeskyt-
telseslovens kapitel 12. Klage skal indgives skriftligt til Fredningsnaevnet for Vejle
amt, Domhusgade 24, 6000 Kolding, inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er
meddelt. Rettidig klage har opseettende virkning for den paklagede afgerelse, med

mindre klagemyndigheden bestemmer andet.
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar fra dato.
Andre myndigheders tilladelse kan veere nedvendig.

Kopi af denne skrivelse er sendt til Vejle Amt, Teknik og Miljg, Abent Land, Dam-
haven 12, 7100 Vejle (j. nr. 8-70-51-8-621- 4-97), til Kolding kommune, Teknisk
forvaltning, 6000 Kolding (j.nr. 87-0411), til Danmarks Naturfredningsforening,
Nerregade 2, 1165 Kebenhavn K, til Danmarks Naturfredningsforenings lokalko-
mite ved formand Toni Schack, Agtrup Midtskovvej 75, Agtrup, 6091 Bjert og til
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @.

Med venlig hilsen

Preben Bagger

formand

Modtaget i
Skov- og Naturstyrelsen

i3 FEB. 1998

- —A .
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FREDNINGSNZAVNET FOR VEJLE AMKEWL.NR. 0000 -CYy¢ 75 52 28 00

Domhusgade 24
6000 Kolding
Fax 7552 4408

Vejle amt Skov. OModl‘aget Abent fra 08.00 - 14.00
Teknik og Milje 9 Naft/rs / Gennemvalg 75507111
Abent Land 12 Fep Yrelgq Lokal 5000
Damhaven 12 * gy n

7100 Vejle

Den 9. februar 2001

Vort j. nr. FVA 41/00
Deres j. nr. 8-70-51-8-621-3-00

Ansggning om dispensation til opfarelse af beboelsesejendom til erstatning

. for seldre landbrugsejendom inden for fredningen af arealer ved Gudseg Vig

Sagen er indbragt for Fredningsnaevnet ved Vejle amts skrivelse af 6. september

2000, hvori det hedder:

L

" Fra Kolding Kommune har vi den 11. juli 2000 modtaget en ansggning
af 16. juni 2000 fra Lone og Erik de Fonss om tilladelse til at opfare et
nyt stuehus, etageareal 250 m2, med tilharende keelder, teknikrum og
carport pa landbrugsejendommen matr. nr. 18 d Eltang By, Eltang.

Udover kommunens tilladelse efter byggeloven og vores dispensation fra
naturbeskyttelseslovens 8 15 om strandbeskyttelseslinier kraever bygge-
riet neevnets godkendelse i henhold til fredningskendelse af 9. april 1954
for arealer ved Gudsg Vig.

Efter aftale med Erik de Fonss foreleegges anssgningen 'hermed til
naevnets behandling og afgerelse efter fredningskendelsen.

./. Kopi af ansegning med tilhorende sagsakter vedlagges tillige med
oversigtskorti 1: 1 0000 og kopi af fredningskendelse.

Den pégaldende ejendom har et jordtilliggende pd ca. 2 ha og en
eksisterende bebyggelse, der bestar af et zldre, utidssvarende stuehus,
som er sammenbygget med ligeledes eldre, utidssvarende
udhusbygninger. Det bebyggede areal er pa 346 m2 Og ligger ca. 150
syd for landevejen Borup-Kolding og 40-50 m fra Gudsg Vig.

Det nye hus placeres pa et stigende terraen 18-20 m langere landveerts
Gudse Vig end den eksisterende bebyggelse og dermed i en noget hgjere
kote end denne. Placeringen er dog lavere end det ovenfor liggende
plateau mod landevejen og vil saledes ikke vaere synlig herfra.

Skov- og Naturstyrelsen

J.nr. SN 2001 -
Akt. nr. /

P21t/ - oY



Den eksisterende bebyggelse forudsaettes nedrevet, og Kolding

‘ Kommune kan anbefale erstatningsbyggeriet. Kommunen har dog
samtidig anbefalet, at nybyggeriet i stedet opferes pa soklen af den
eksisterende bebyggelse.

Den eksisterende bebyggelse fremtraeder bade nedslidt og arkitektonisk
uharmonisk, og til trods for den nye bebyggelses placering i en noget
hajere kote i forhold til Gudse Vig er det vores vurdering, at denne vil fa
en veesentlig bedre tilpasning med det omgivende landskab end den
eksisterende bebyggelse.

Der skal derfor ikke herfra rettes indvendinger mod naevnets eventuelle
godkendelse af byggeriet med placering og udformning som ansegt."”

Om ejendommens beliggenhed henvises til vediagte kort.

Fredningsnaevnet har forelagt sagen for Danmarks Naturfredningsforening, hvis

lokalkomite ved skrivelse af 5. december 2000 har svaret:

"Vi skal herved meddele Fredningsnaevnet, at hvad angar fredningsken-
delsen af 9. april 1954 for arealerne ved Gudse Vig anerkender vi, at
stuehuset kan opferes uden at komme i modstrid med fredningen.

Vi forstar imidlertid ikke, at hverken amtet eller kommunen tilsyneladende
har indvendinger mod det betydeligt foragede areal til beboelse. Vi har an-.
dre bemeaerkninger, men de vedrarer ikke fredningen, sa vi indskreenker os til
dette for neerveerende.”

Fredningsnaevnet har foretaget besigtigelse den 2. februar 2001.

Der henvises herom til naevnets protokol.

Fredningsnavnets afgoerelse:

Efter det af Vejle amt anferte giver Fredningsnaevnet i medfer af naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, tilladelse til den ansagte bebyggelse, der ikke skannes at
stride mod fredningens formal, der alene er at bevare udsigten fra Kolding-Frede-
ricia landevej over Guds@ Vig. Det forudseettes, at den eksisterende bebyggelse

. fiernes og at det tidligere bebyggede omrade retableres.
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Nasvnets afgerelse kan paklages i overensstemmelse med reglerne i naturbeskyt-
telseslovens kapitel 12. Klage skal indgives skriftligt til Fredningsnaevnet for Vejle
amt, Domhusgade 24, 6000 Kolding, inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er
meddelt.

Andre myndigheders tilladelse kan veere ngdvendig.

Kopi af denne skrivelse er sendt til Lone og Erik de Fanss, Nr. Bjertvej 196, 6000
Kolding, til Kolding kommune, Byggesagsafdelingen, Nytorv; 6000 Kolding (j. nr.
2000-0640), til Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite v/ formanden Boj
Bro, Kikkenborgvej 54 A, 6000 Kolding, til Danmarks Naturfredningsforening,
Madsnedegade 20, 2100 Kebenhavn @, til Friluftsradet, v/ amtsformand Lars R.
Petersen, Bjerrevej 91, 8700 Horsens, til Friluftsradet, Scandiagde 13, 2450 Ke-
benhavn SV, og til Skov-.og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53,2100 bigqhgyn 9.

Med venlig hilsen

. & .

Preben Baggér
formand



FREDNINGSNAVNET FOR VEJLE AMT tIf. 75 52 28 00

J.nr. FVA 41/00

REFERAT AF BESIGTIGELSE | FORBINDELSE MED ANS@GNING OM
DISPENSATION TIL OPF@RELSE AF HUS TIL ER&TATMNngE@R

V- og Naturst
/ALDRE LANDBRUGSEJENDOMME. 12 FEB ;U;;elsen

Besigtigelse foretaget den 2. februar 2001, kl. 14.30

Til stede var:

Anseger Erik de Fanss.

Preben Bagger, Formand for Fredningsnaevnet
Lars Aarup, suppleantmedlem af Fredningsnsevnet
Ib Frantzen, medlem af Fredningsnasvnet

Evan Juhl, Vejle Amt

Toni Schack, Danmarks Naturfredningsforening ‘
Kurt Storgaard, Danmarks Naturfredningsforening
Vesterdahl, Kolding Kommune

Henrik Barfoed, referent.

Ansgger redegjorde for ansegningen. Der pateenkes opfert et nyt stuehus i
et plan, med kaelder og med fladt tag. Huset forventes at blive med hvide
vandskurede ydervaegge, dog tilstraebes det at veere transparent mod van-
det. Der forventes segt om tilkersel fra hovedvejen over en eksisterende
mark, idet der alternativt vil vaere tilkersel ad den eksisterende indkarsel.
Det nye hus vil blive placeret ca. 19 m fra den eksisterende bebyggelse
vaek fra vandet op ad skreenten fra kote 7 til ca. 13%. Den eksisterende be-

byggelse vil blive nedrevet.

Under besigtigelsen kunne det konstateres, at den eksisterende bebyggelse

ligger fa meter fra vandet. Den péateenkte bebyggelse vil komme til at ligge
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under landevejsniveau og i lee af et stigende terraen. Der er traeer pa begge

sider af den pateenkte placering af huset.

Ansgger oplyste, at skoven for en dels vedkommende er selvsaet og noget

er plantet. Der er ikke tale om fredsskov.
Vejle Amt henholdt sig til sin skrivelse af 8. september 2000.

Danmarks Naturfredningsforening havde ingen afg@rende indvendinger

mod det ansegte i relation til fredningen.

Kolding Kommune anbefalede det ansegte.

Der var lejlighed til at stille spargsmal.

Formanden konstaterede, at alle havde haft lejlighed til at udtale sig.

Efter votering meddelte formanden, at Fredningsnaevnet kan imedekomme
det ansegte, idet der herved henses til husets beliggenhed og udformning.
Det er et vilkar for tilladelsen, at den eksisterende bebyggelse fjernes.
Naevnets skriftlige afgerelse vil blive fremsendt snarest.

Besigtigelsen sluttede ca. kl. 14.30.

/ Preben Bagggr'

formand
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Fredningsnaevnet for Vejle amt

iModtaget i
Skov- og Naturstyrelsen
e Yor 2§ QKT 2008
OO
Vejle Amt ‘ %\N@SN’E\INET Domhusgade 24
Teknik & Milip TRED! 6000 Kolding
Plangruppen man-tor 9-15, fre 8-14

TIf. 76 31 96 00
Damhaven 12 Fax 76 31 96 41

6000 Kolding
S @ ANNE T CVR nr. 21-65-95-09
Nevnets j.nr. FVA 46/2004
Deres j.nr. 8.70.51.8-71
Fredningen af Gudse Vig 27. oktober 2004

Ansggning om etablering af ny overkersel og terrenregulering inden for
fredningen af Gudse Vig.

Sagen er indbragt for Fredningsnavnet ved Vejle Amts brev af 7. oktober
maj 2004, hvori det hedder:

"Vedr. etablering af ny overkersel og terrenregulering.

Ejerne af ejendommene matr.nr. 21 b, Eltang By, Eltang, matr.nr. 18 a, smst., og matr.nr.
18 d, smst., har den 3. september 2004 sogt om tilladelse til at etablere en ny overkersel pa
matr.nr. 18 d, Eltang By, Eltang, beliggende Nr. Bjertvej 196.

Ejendommen er omfattet af fredning af Gudse Vig.

Efter regionplanen for Vejle Amt er ejendommen beliggende i szrligt veerdifuldt landskab
og omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser vedrerende strandbeskyttelseslinie.

Fredningsnevnet har afsagt kendelse den 28. maj 1952, og Overfredningsneevnet har
stadfaestet kendelsen den 9. april 1954, OFN 1105/52.

Der spges om tilladelse til at etablere en ny overkersel ud for km 14.900 samt
terreenregulering. Samtidig gnskes eksisterende overkersel til de nzvnte ejendomme, km

14,714, samt eksisterende markoverkersel ud for km 14.940, slgjfet.

Af fredningsbestemmelsen fremgér det, at der ikke pé arealerne ma foretages beplantning
eller hegning, der rager mere end 0,80 m over landevejen.

Der ses 1kke herfra at vere fredningsmaessige betenkeligheder ved det ansegte. Man skal
ikke heifra udtale sig imod det ansagte.

Det skal bemarkes, at der hermed 1kke er taget stilling efter de ovennevnte bestemmelser 1
naturbeskyttelsesloven.”

Om ejendommens beliggenhed henvises til vedlagte kort.

2 QQ\‘\(L.\'\( L o- 937\1
-
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Fredningsnzvnets afgorelse:

Under henvisning til det af Vejle amt anforte meddeler Fredningsnavnet i
medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansegte,
der ikke skonnes at stride mod fredningens formal.

Nazvnets afgerelse kan pdklages 1 overensstemmelse med reglermne 1
naturbeskyttelseslovens kapitel 12. Klage skal indgives skriftligt til
Fredningsn®vnet for Vejle amt, Domhusgade 24, 6000 Kolding, inden 4
uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Rettidig klage har opsattende
virkning for den péklagede afgorelse, med mindre klagemyndigheden
bestemmer andet.

Det er en betingelse for Naturklagenzvnets behandling af Deres klage, at de
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenavnet. Nevnet vil sende Dem
en opkravning pa gebyret, nar naevnet har modtaget klagen fra Frednings-
n&vnet. Naturklagenavnet vil ikke pdbegynde behandling af klagen, for ge-
byret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Naturklage-
n&vnets hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold 1 Deres klage.
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar fra dato.
Andre myndigheders tilladelse kan vare nedvendig.

Kopi af denne skrivelse er sendt til Kolding Kommune, Teknisk
Forvaltning, Nytorv 11, 6000 Kolding, til Danmarks Naturfrednings-
forenings lokalkomite v/ Boj Bro, Kikkenborgve] 54A, 6000 Kolding, til
Danmarks Naturfredningsforening, Madsnedegade 20, 2100 Kgbenhavn O,
til Friluftsrddet, v/ amtsformand Lars R. Petersen, Bjerrevej 91, 8700
Horsens, til Friluftsrddet, Scandiagade 13, 2450 Kebenhavn SV, og til Skov-
og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn .

Med venlig hilsen

/7 (ﬁé ~
reben Bagger
formand

Side 2/2
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FREDNINGSNAVNET FOR SYDJYLLAND, NORDLIG DEL
Kolding Apark 11, 6000 Kolding
Telefon 99686800, mail: biran@domstol.dk

Fredningsnavnets j. nr. 16/2012: Ansggning om dispensation til at opfere et stuehus og drifts-
bygninger pa ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang.

Naturstyrelsen Ribe sendte med brev af 12. marts 2012 fredningsnavnet en ansggning fra Kirsten
Sandager om dispensation til at opfere et stuehus, en driftsbygning og en garage pa ejendommen
matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, fordi ejendommen er fredet ved Overfredningsnavnets kendelse,
afsagt den 9. april 1954 om fredning af arealer mellem Kolding-Fredericia vejen og Gudsg Vig. Det
fremgar af fredningsbestemmelserne, at der ikke pa de fredede arealer ma opfares bebyggelse, som
er udsigtshemmende, og at der pa den del af matr. nr. 18 a, der ikke beleegges med udsigtsservitut,
kun ma opfares én enkelt ejendom; tegningerne til ejendommen skal godkendes af fredningsnaevnet.

Ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, er udstykket fra ejendommen matr. nr. 18 a smst.
Fredningsnaevnet skal derfor meddele dispensation, safremt projektet skal gennemfares.

Fredningsnaevnet, der tidligere har foretaget besigtigelse af ejendommen, har behandlet sagen pa
skriftligt grundlag.

Fredningsnavnet har besluttet at meddele Kirsten Sandager afslag pa ansggningen om dispensation
til at gennemfare byggeriet. Begrundelsen for afslaget fremgar under afsnittet ”Fredningsneevnets
afgarelse”.

Sagens baggrund

Den 28. maj 1952 afsagde Fredningsnavnet for Vejle Amtsradskreds kendelse om fredning af
udsigten over Gudsg Vig fra en streekning af landevejen fra Kolding til Fredericia..

Det fremgar af kendelsen, at sagen var rejst af Danmarks Naturfredningsforening.

| fredningsforslaget, der er refereret i uddrag i kendelsen, har Danmarks Naturfredningsforening
anfart blandt andet, at der pa de ejendomme, som fredningsforslaget omfattede,

"ingensinde ma opfares bebyggelse, skure, boder, master eller andre indretninger, ikke
foretages beplantning eller hegning, der kan virke udsigtshindrende, at der pa area-
lerne skal opretholdes landbrugsmaessig drift af den til enhver tid veerende sedvanlige
art, samt at bygninger m.v., der er ngdvendige for den landbrugsmaessige drift, kun ma
opfares efter godkendelse fra naevnet...”

Fredningsnavnet har anfart i kendelsen blandt andet:



Fra den pagealdende streekning af landevejen, begyndende omtrent ved 15 km.-stenen
og fortsettende mod gst, er der udsigt over et meget smukt fjordlandskab, der tillige er
ejendommeligt ved sine vige og smager. Der er et enkelt sted — pa matr. nr. 21b Eltang
— pabegyndt en bebyggelse, og en fortsattelse af en sadan bebyggelse langs lan-
devejen vil kunne sparre udsigten...”

Frednavnet tog fredningspastanden til falge med denne begrundelse:

"Navnet er enig i, at der fra landevejen ved Gudsg er en enestaende udsigt over det
meget smukke fjordlandskab, som med sine vige og bugter udger et smukt helheds-
billede, og at denne udsigt bar bevares ved servitutpaleeg om forbud mod fremtidig
bebyggelse og mod beplantning, som kan virke udsigtsheemmende.

Med hensyn til omfanget af fredningen bemarkes, at det egentlige point de vue findes
pa matr. nr. 17 a, 14 a, 18a og 18 b af Gudsg og Eltang byer i Eltang sogn. Hele det
nederste areal mod fjorden, hvoraf den vasentligste del ligger sgveerts byggelinien,
som er fastsat til 100 m, er sa lavt beliggende, at det flere gange om aret overskylles,
og naevnet findere det derfor ungdvendigt at beleegge disse arealer med yderligere
servitut, idet bebyggelse eller beplantning ma anses for udelukket.

Pa matr. nr. 18 a af Gudsg og Eltang danner den gstligste del et hgjdedrag, som
bevirker, at der ikke fra landevejen er udsigt over vigen....

Da arealet som navnt ikke er udsigtshindrende, finder naevnet ikke, at der foreligger
tilstreekkeligt veegtige grunde til at servitutbelzegge hele arealet, og medens matr. nr.
18 b Gudseg og Eltang, der udger en skreent, ... findes af matr. nr. 18 a ibd. det hgje
areal, begraenset mod gst og syd af matrikulskellet, mod nord af landevejen i
streekningen fra greensen fra 18 b mod vest i 30 m lengde og mod vest af en pa
sidstnaevnte punkt trukket linie vinkelret pa landevejen at burde udga af fredningen.
Derimod ber resten af matr. nr. 18 a ibd. ... at burde inddrages under fredningen.

Pa det saledes fredede areal ma ingensinde opfares bebyggelse, skure, boder, master
eller lignende indretninger, og der ma ikke pa arealerne foretages beplantning eller
hegning, der rager mere end 0,80 m over landevejen. Eventuel tilstedeveerende hgjere
beplantning vil veere at nedbringe til eller under naevnte hgjde. Arealet opretholdes til
almindelig landbrugsmassig drift, og bygninger, som er ngdvendige hertil, ma kun
opfares mod godkendelse af naevnet.

Pa den del af matr. nr. 18 a, der ikke belegges med udsigtsservitut, ma kun opfares én
enkelt ejendom, og tegning til denne skal forud godkendes af fredningsnavnet...”

Kendelsen blev den 9. april 1954 stadfeaestet af Overfredningsnavnet

Lone Due de Fenss ejer ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, der er udstykket fra
ejendommen matr. nr. 18 a smst., samt ejendommen matr. nr. 6 g smst. Ejendommene har tidligere



vaeret noteret som landbrug, hvorpa der har varet et stuehus, som blev nedrevet i 2003. Stuehuset
var opfart ca. 40 meter fra kysten.

Den 13. februar 2001 meddelte Fredningsnavnet for Vejle Amt Lone Due de Fgnss dispensation til
at opfare et nyt stuehus pa ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, ca. 20 meter lengere
landveerts Gudseg Vig og ca. 18 meter nordvest for det davaerende stuehus og i en noget hgjere kote.

Det fremgar af sagens bilag, at det nye hus skulle opfgres som et moderne transparent byggeri med
fladt tag og hvide vandskurede veegge.

Dispensationen blev ikke udnyttet inden 3 ar, hvorefter dispensationen faldt bort.

Den 15. juni 2009 meddelte Miljgcenter Ribe Lone Due de Fenss afslag pa en ansggning om
dispensation fra strandbeskyttelseslinien til at opfare et nyt stuehus pa ejendommen matr. nr. 18 d
Eltang, blandt andet fordi jordbrugskommissionen ikke ville stille krav om et stuehus pa
ejendommen, fordi Lone Due de Fenss ejede naboejendommen, der ligeledes var noteret som
landbrugsejendom, hvorpa der er et stuehus.

Miljecentrets afgarelse blev paklaget til Naturklagenavnet, der den 14. juni 2010 ophavede
Miljecentrets afgerelse, fordi landbrugspligten pa naboejendommen var blevet ophavet, medens
sagen var under behandling i Naturklagenavnet. Naturklagenavnet hjemviste herefter sagen til
fornyet behandling hos Miljgcentret.

Det fremgar af Naturklagenavnets afgarelse i gvrigt, at det tidligere stuehus pa ejendommen og
landbrugsbygningerne var opfart i traditionel stil med tre sammenbyggede leenger samt en mindre
tilbygning i samme stil som den @vrige bebyggelse. Garden havde et etageareal pa 346 m?, fordelt
pa udhuse og beboelse.

Den 13. april 2011 meddelte fredningsnaevnet Lone Due de Fgnss dispensation til at opfare et
traditionelt leengehus med et bebygget areal pd 136 m* og et samlet beboelsesareal pa ca. 250 m?,
fordelt p4 et stueplan p& 136 m?og en udnyttet tagetage pa 115 m? pa vilkar,

at huset opfgres med udgangspunkt i det skitseprojekt, der er vedhaftet denne
afgarelse,

at huset opfares i tegl, der enten vandskures hvidt eller males hvidt,
at husets tag udfgres i enten stra eller i rgdt vingetegl,

at huset opfares pa plateauet ovenfor de fjernede landbrugsbygninger og det tidligere
stuehus ca. 18 til 20 meter nordvest herfor,

at husets fundament skal ligge i kote 10 eller derunder,

at husets hgjde fra naturligt jordniveau til tagrygning ikke ma overstige 8 meter,



at ansggeren inden byggeriets pabegyndelse sender fredningsnavnet et malfast kort
med angivelse af husets praecise beliggenhed pa grunden og med angivelsen af koten
for byggeriet,

at de endelige tegninger til byggeriet foreleegges fredningsnavnet til godkendelse,
inden byggeriet pabegyndes

0g

at bygningsrester fra det nedrevne hus og byggeaffald fra nybyggeriet fjernes fra grun-
den og deponeres uden for det fredede omrade senest ved byggeriets feerdiggerelse.

Fredningsnavnet har begrundet afgarelsen saledes:

Under besigtigelsen er det oplyst, at det nye hus skal opfagres ca. 18 til 20 meter
leengere landveerts end det stuehus, der blev revet ned i 2003, nordvest for dette og pa
plateauet pa skrenten ovenfor vigen, samt at huset kommer til at ligge under
landevejens niveau og skjult fra landevejen pa grund af det stigende terreen.

| betragtning af at der tidligere har ligget et beboelseshus pa grunden, at Lone de
Fanss tidligere har faet dispensation til at opfere et nyt hus pa grunden, og da det
projekterede hus med den foreslaede placering ikke vil vaere synligt fra landevejen,
vurderer fredningsnavnet, uanset at det nye hus ikke bliver opfert i ner tidsmessig
sammenhang med fjernelsen af de tidligere bygninger pa grunden, at det under disse
omstendigheder ikke strider mod formalet med fredningen af arealerne mellem
Kolding-Fredericia landvej og Gudsg Vig at meddele Lone de Fgnss dispensation til at
opfare et hus pa ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by. Fredningsnevnet meddeler
derfor Lone de Fenss dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, til
at gennemfgre byggeriet...”

Lone Due de Fanss har ikke udnyttet dispensationen og har i stedet solgt ejendommen til Kirsten
Sandager, Rytterskolevej 28, Kolding.

Arkitekt Morten Rgijel, Kolding, har herefter pa vegne Kirsten Sandager udarbejdet et projekt til et
stuehus med en grundplan pa 264,21 m?, en driftsbygning pd 163 m?og en garage pa 38 m?, der skal
opfares pa ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, og sendt projektet til Naturstyrelsen.

Naturstyrelsen har med brev af 12. marts 2012 sendt ansggningen til fredningsnavnet og har anfart
i brevet, at projektet ikke er i overensstemmelse med de vilkar, som fredningsnaevnet stillede for
udformningen af det byggeri, som Lone Due de Fgnns har ansggt om tilladelse til at opfare.

Da ansggningen ikke var fyldestggrende, anmodede fredningsnavnet i brev af 22. marts 2012
arkitekt Morten Rgjel om falgende supplerende oplysninger:



1. Et malfast rids over grunden med placering af beboelseshuset, driftsbygningen og
garagebygningen.

2. Pracise mal for de 3 bygninger — l&engde x bredde x hgjde.

3. Beskrivelse - vedrgrende alle 3 bygninger - af de materialer, der skal anvendes til tag,
fag og murveerk samt farvevalg.

4. Glanstal for tagene.
5. En precis koteangivelse for de bygninger, De ansgger om tilladelse til at opfare.
Det fremgar af bilagsmaterialet, at garagen skal bygges ind i skreenten ovenfor det projekterede
hus. Der er pa bilagsmaterialet angivet eller markeret en vej eller tilkarsel til bygningerne.
Bilagsmaterialet er ikke fyldestggrende pa disse punkter.
6. De skal derfor redegere for de jordarbejder, der skal foretages i forbindelse med
opferelsen af garagen og anlegget af vejen, herunder hvilke mangder jord der skal
flyttes, og hvor jorden skal deponeres.

7. Beskrivelse af hvorledes vejanlaegget og vejbelaegningen skal udferes.

Fredningsnavnet har tidligere behandlet en ansggning fra Lone Due de Fgns om tilladelse til at
opfare et hus pa grunden.

Jeg vedlegger til Deres orientering kopi af fredningsnavnets afgarelse.
Jeg skal henlede Deres opmarksomhed pa, at fredningsnavnet i forbindelse med behandlingen

af denne ansggning skal vurdere sagen, som om der ikke tidligere har vearet et byggeri pa
grunden...”

Fredningsnaevnet modtog herefter den 28. marts 2012 tegninger og beskrivelse til byggeriet.

| brev af 28. marts 2012 til nevnet har arkitekt Morten Rajel oplyst blandt andet, at beboelseshuset
er projekteret som lavenergihus klasse 2015, og at Kolding Kommune har stillet krav om, at nye
boliger i savel byzone som landzone skal opfares som lavenergihuse. Murtykkelsen er derfor gget
fra standard murtykkelsen pa 35 centimeter til 60 cm. Det betyder, at beboelseshusets areal gges fra
243,64 m? til 264,21 m> Brevet indeholder herefter en beskrivelse af energikrav til byggeriet og
byggeriets energiforbrug.

Arkitekten har herefter anfart i brevet, at

”Alle disse miljg og energikrav kraever et nyere bygningsdesign end det traditionelle
bondehus pa 1% plan med sma vinduer og stratag; der er taget udgangspunkt i efter-
krigstidens landbrugsbygnings design, hvor fibercement, tagpladen og det lidt fladere
saddeltag netop aflgste bindingsveerket og strataget.



De valgte materialer har en mark farvesatning der pa afstand far bygningen til at
”forsvinde” i modsetning til et hvidkalket hus.

Det har ogsa veret gnskeligt at fa garagen til at "forsvinde” og derfor er garagen gra-
vet ind i bakken bag stuehuset, i samme kotehgjde, saledes at det kun er garageporten
der er synlig. Garagen er pa 38 m>.

Driftsbygningen er pa 138 m-.
3) Beskrivelse af bygningernes materialer til tag og fag og farvevalg.

Som tagdeekning er der valgt den velkendte galvaniserede pandeplade som patinere i
farven mat gra, og til facaden er valgt en gennemfarvet fibercementplade der fremstar
matsort, vinduesrammerne farvesattes sd de passer til fibercementpladernes sorte
farve. Netop disse farvenuancer er mest velegnet til at fa bygningen placeret sa diskret
som muligt i terrenet. Det har ogsa veret et gnske at anvende sa lidt materiale som
muligt til, tag og fag ud fra et miljg hensyn. Taget pa garagen bliver ikke synligt, men
fremstar som vist pa tegningen som greestarv.

4) Glanstal for tagene.

Glanstallet for den galvaniserede pandeplade kan ikke angives, da den patinere til mat
gra over tid, men det foreslas at anvende en coatet tagplade der har glanstallet 10
uanset farve.

6) Redegarelse for jordarbejder i forbindelse med opferelse af garage og vej.

I byggelovgivningen forlanges der ”niveau fri adgang” til stuehuset af hensyn til
gangbesveerede mv. Vejadgangen er placeret i terreenkantens kurvede forlgb, og den
udgravede jord indbygges i vejen som berelag og skra anlaeg ved siden af vejen. Det
anslas at det skal udgraves ca. 300 mtil vej og garage. Vejens overflade vil fremtraede
i farven gra som Macadam opbygget med stenmelsoverflade...”

Det fremgar af et grundrids og tegninger til byggeriet, at bygningerne skal opferes pa en skrent
ovenfor Gudsg Vig, at der skal anleegges en vej ind over grunden til driftsbygningen og stuehuset,
der opfares i forleengelse af hinanden, og en garage i skreenten nord for bygningerne. Bygningerne
skal opfares i kote 15.

Stuehuset har facade ud mod Gudsg Vig; facadeleengden er 33,83 meter. Stuehusets tag forlenges
ud over gavlene, saledes at der i husets ender er et overdakket areal. Stuehusets samlede leengde
bliver derfor 42,16 meter. Stuehusets bredde bliver 7,81 meter. Da taget fares ud over murverket i
husets facader, bliver stuehusets bredde 10,56 meter. Huset bliver 4,25 meter hgjt.

| stuehusets facade mod vigen monteres vinduespartier og dere.

Driftsbygningens facadeleengde er 20,78 meter og bredde 7,81. Driftsbygningen bliver 4,25 meter
hgj.



Det fremgar af et rids over driftsbygningen, at der indrettes en frokoststue i bygningens vestlige
ende, toilet, depotrum og teknik i bygningens nordlige halvdel samt depotrum og garage til
maskiner i den gvrige del af bygningen.

Garagen, der skal opfares i den sydvendte skraning nord for driftsbygningen og beboelseshuset,
maler (I x b x h) 6,30 meter x 6,00 meter x 2,88 meter.

Fredningsnaevnet anmodede efter modtagelsen af ansggningen Naturstyrelsen Ribe om en udtalelse
om ejendommens status og Kolding Kommune om en indstilling til projektet

| et brev af 2. juli 2012 har Naturstyrelsen oplyst blandt andet:

Ejendommen er i dag noteret som en ubebygget landbrugsejendom med et areal pa
12,0393 ha, ifglge tingbogen tilhgrende Lone Due de Fgnss. Ejendommens areal agtes
foreget med knap 20 ha. Lone Due de Fgnss ejer desuden naboejendommen Nr.
Bjertvej 194, der tidligere var noteret som en landbrugsejendom, og som er forsynet
med en bolig. Naturstyrelsen meddelte pa den baggrund i 2009 afslag pa en ansggning
om dispensation til at opfare et nyt stuehus pa ejendommen Nr. Bjertvej 196, idet et
stuehus ikke kunne anses for erhvervsmaessigt ngdvendigt for ejendommens drift som
landbrugsejendom, nar ejeren var ejer af en anden landbrugsejendom med stuehus.
Afgarelsen blev paklaget til Naturklagenavnet.

Under navnets behandling af klagen blev landbrugspligten ophaevet pa ejendommen
Nr. Bjertvej 194, saledes at Lone Due de Fanss herefter alene var ejer af én land-
brugsejendom, Nr. Bjertvej 196, hvorfor sagen blev hjemvist til fornyet behandling.
Jordbrugskommissionen har tidligere udtalt, at den ikke finder grundlag for med
hjemmel i landbrugslovens 8§ 9, stk. 6 at fravige kravet om, at ejendommen Nr.,
Bjertvej 196 skal veere forsynet med en beboelsesbygning.

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 5, nr. 7, geelder forbuddet i § 15 stk. 1, mod
tilstandseendringer ikke byggeri, der er erhvervsmassigt ngdvendigt for en land-
brugsejendoms drift. Efter landbrugslovens 8 9, stk. 1 skal en landbrugsejendom
holdes forsynet med en passende beboelsesbygning, hvorfra jorderne drives af bebo-
erne. Et "passende” stuehus pa en landbrugsejendom ma derfor anses for erhvervs-
maessigt ngdvendigt og er dermed i lighed med ngdvendige driftsbygninger omfattet
af undtagelsesbestemmelserne. Efter praksis meddeles der tilladelse til at opfere et nyt
stuehus pa en landbrugsejendom, hvis stuehusets bruttoetageareal ikke overstiger 250
m? mere end uvasentligt. Den narmere beliggenhed og ydre udformning af de er-
hvervsmaessigt ngdvendige bygninger kraever dog Naturstyrelsens tilladelse...”

Kolding Kommune har i en udtalelse af 3. september 2012 anfgrt blandt andet:

Det fremgar af projektredegarelsen, at Kolding Kommune stiller krav om lavener-
gibyggeri i bade by- og landzone. Kravet om lavenergi er benyttet som begrundelse
for at veelge et nyere bygningsdesign end det traditionelle bondehus i 1% plan. | den



forbindelse oplyser Kolding Kommune hermed, at siden den 9. januar 2012 stilles der
ikke lengere krav om lavenergi i landzonen.

Med henvisning til den meddelte dispensation vurderes det aktuelle ansggte projekt at
have en mindre pavirkning pa landskabet, da bygningshgjden er lavere og farvehold-
ningen er mgrk. Bygningerne vurderes ikke at vaere synlige fra den fredede strekning
af landevejen.

Fredningen indeholder et generelt forbud mod bebyggelse med den undtagelse, at
bygninger, der er ngdvendige til almindelig landbrugsmassig drift ma opfgres under
forudsatning af godkendelse af fredningsnavnet. Ejendommen ligger i dag som et
bygningslgst landbrugslod. Under forudsatning af at de ansggte bygninger vil kunne
begrundes med driftsmassig ngdvendighed har Kolding Kommune ingen betenke-
ligheder i forhold til Gudse Vig fredningen.

Efter Kommuneplan 2010-2021 er ejendommen omfattet af retningslinjer for saerligt
veerdifuldt landskab og desuden omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser
vedrgrende strandbeskyttelseslinjen. Hvis fredningsnavnet dispenserer til det ansggte,
vil det desuden kraeve, at Naturstyrelsen meddeler dispensation fra strandbeskyt-
telseslinjen og Kolding Kommune meddeler landzonetilladelse.”

| brev af 1. oktober 2012 anmodede fredningsnavnet Naturstyrelsen indhente en udtalelse fra
Jordbrugskommissionen om, hvorvidt der fra kommissionens side vil blive stillet krav om, at der
opfares et stuehus pa ejendommen, og om hvilke driftsbygninger, der er ngdvendige for driften af
landbrugsejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang.

Fredningsnavnet har anfart falgende i brevet:

Under henvisning til Naturstyrelsens brev af 2. juli 2012 samt Kolding Kommunes
brev af 3. september 2012 skal jeg anmode Naturstyrelsen om en udtalelse om beskaf-
fenheden af jordtilliggendet (naturtyper, der kan indga i sedvanlig omdrift) pa
ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, beliggende Nr. Bjert vej 196, Nr. Bjert,
og den landbrugsmaessige veerdi af jorden.

Jeg skal endvidere pa baggrund af Naturstyrelsens udtalelse om beskaffenheden af
jordtilliggendet anmode Naturstyrelsen indhente en udtalelse hos Jordbrugskommis-
sionen om, hvorvidt der fra kommissionens side vil blive stillet krav om, at der op-
fares et stuehus pa ejendommen, og om hvilke driftsbygninger, der er ngdvendige for
driften af landbrugsejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, og stillet krav om
fra kommissionens side, idet det kan oplyses, at kaberen af ejendommen ejer en anden
landbrugsejendom i omradet.

Jeg skal i den forbindelse henlede opmarksomheden pa, at Naturstyrelsen tidligere har
meddelt afslag pa en ansggning fra ejendommens tidligere ejer Lone Due de Fgnss om
tilladelse til at opfare en beboelsesbygning pa ejendommen, fordi Lone Due de Fagnss
ejer naboejendommen, Nr. Bjert vej 194, hvorpa hun har opfart et beboelseshus.
Denne afgerelse paklagede Lone Due de Fanss til Naturklagenavnet. Under navnets
behandling blev landbrugspligten pa ejendommen Nr. Bjert vej 194 ophavet, hvor-



efter fredningsnavnet den 13. april 2011 meddelte Lone Due de Fgnss dispensation til
pa nermere angivne vilkar at opfare et beboelseshus pa ejendommen Nr. Bjert vej
196; der blev ikke i forbindelse med fredningsnavnets behandling af sagen fremsat
gnske om dispensation til at opfare driftsbygninger pa ejendommen Nr. Bjertvej 196

| brev af 8. november 2012 anmodede Naturstyrelsen Jordbrugskommissionen i Syddanmark om en
udtalelse.

Naturstyrelsen har anfgrt i brevet:

”Naturstyrelsen skal hermed med henvisning til 8 17 i cirkuleere om varetagelse af de
jordbrugsmaessige interesser under kommune- og lokalplanlegningen anmode jord-
brugskommissionen om de jordbrugsmaessige interesser i forbindelse med opfarelse af
stuehus og driftsbygning pa landbrugsejendommen Nr. Bjertvej 196, Kolding.

Jordbrugskommissionen har i 2009 under j. nr. ... udtalt sig til opferelse af beboelse
pa ejendommen.

Ejendommen er ubebygget. Der har ikke veret tilmeldt beboere pa ejendommen siden
1997 og bygningerne blev revet ned i 2003. Ejendommen ejes ifalge tingbogen af
Lone Due de Fagnss, men er under overdragelse til Kirsten Sandager, Rytterskolevej
28, Kolding.

Ejendommen bestar af matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, pa 9,6 ha og matr. nr. 6g smst.
pa 2,5 ha. Ud fra luftfoto vurderes ca. 4 ha af matr. nr. 18 d at kunne dyrkes
landbrugsmaessigt (lerblandet sandjord), mens matr. nr. 6 g er § 3-registreret strandeng
og kan ikke dyrkes landbrugsmeessigt. Knap 20 ha af landbrugsejendommen Rytter-
skolevej 28 sgges overfart til ejendommen Nr. Bjertvej 196, sa ejendommen i alt far et
tilliggende pa ca. 32 ha. Af det overfarte areal udger skov ca. 6 ha og engarealet ca.
5,4 ha. Matr. nr. 28 a bestar dels af skov og dels af udyrket greesareal, som ikke har
vaeret omlagt siden omkring 1992. Matr. nr. 19aa bestar dels af skov og dels af § 3-
regisreret overdrev.

Opfarelse af stuehus med grundplan pé& 264 m?, garage p& 38 m? indbygget i skraenten
og driftsbygning pa 163 m? kraever dels fredningsnaevnets dispensation fra fredningen
af arealer mellem Kolding-Fredericia-vejen og Gudsg vig og Naturstyrelsens dispen-
sation fra naturbeskyttelseslovens § 15, strandbeskyttelseslinien. P4 baggrund af
oplysningerne om mulighederne for den landbrugsmaessige udnyttelse af ejendommen
gnskes til brug for fredningsnavnets og Naturstyrelsens behandling af sagen efter
naturbeskyttelsesloven jordbrugskommissionens udtalelse om, hvorvidt der fortsat
efter reglerne i landbrugsloven stilles krav om opfgrelse af et stuehus pa ejendommen,
og hvilke driftsbygninger der er erhvervsmassigt ngdvendige for den landbrugsmaes-
sige drift af ejendommen...”

Jordbrugskommissionen meddelte den 6. februar 2013 Kirsten Sandager tilladelse til at erhverve
landbrugsejendommen matr. nr. 18 d og 6 g Eltang by, Eltang, med udseettelse af bopalspligten i 2
ar og pa betingelse af, at



"ny forngden beboelse er opfert pa ejendommen inden 2 ar og at bopzlspligten
herefter opfyldes.

Ny beboelse skal vare pa mindst 120 m® og placeret i direkte tilknytning til ejen-
dommens jorder.”

Jordbrugskommissionen har i brevet af 6. februar 2013 anfert felgende oplysninger:

"1 har den 22. november 2012 sggt om tilladelse til, at Kirsten Marie Sandager, kan
erhverve landbrugsejendommen matr. nr. 18 d og 6 g Eltang by, Eltang, pa 12,0393 ha
... som landbrugsejendom nr. 2 i fri handel.

Sidelgbende har Naturstyrelsen den 8. november 2012 bedt om Jordbrugskommis-
sionens udtalelse, om byggeriet pa ejendommen er driftsmassigt ngdvendigt.

Jordbrugskommissionen har derfor behandlet begge henvendelser i en sagsgang.

Kirsten Marie Sandager har ved kgbsaftale dateret den 28. december 2011 erhvervet
landbrugsejendommen matr. nr. 18 d og 6 g Eltang by, Eltang pa 12,0393 ha, belig-
gende Nr. Bjertvej 196, 6000 Kolding.

Kirsten Marie Sandager ejer og bebor i forvejen landbrugsejendommen matr. nr. 9 a
m. fl. Nr. Bjert by, ... pa 19,8311 ha — beliggende Rytterskolevej 28, Kolding.

Hun oplyser, at jorderne fra Rytterskolevej 28 overfares til Nr. Bjertvej 196, bortset
fra matr. nr. 9 a, hvor stuehuset er beliggende, og som ligger i lokalplanomrade 0531-
32 Ved Bggelokke. Selve matr. nr. 9a er der allerede udstykket en byggegrund fra, og
parcellen med stuehuset frasolgt.

I er nu i gang med at hjemtage forngdne tilladelser til opferelse af ny beboelse pa e-
jendommen Nr. Bjertvej 196, herunder godkendelse fra fredningsnavnet og natur-
styrelsen, da ejendommen er omfattet af Gudsevig fredningen og af strandbeskyt-
telseslinien.

Ifelge tegningerne omfatter nyopferelsen beboelse p& 264 m?, lavenergihus i et plan
samt garage 38 m? og landbrugsbygning pa 168 m?.

Kirsten Sandager oplyser, at en ny bebyggelse kan vere opfart senest 1 ar efter byg-
getilladelse foreligger.

Det fremgar, at Kolding Kommune den 3. september 2012 til fredningsneavnets
behandling har udtalt, at kommunen ikke har beteenkeligheder ved det ansggte byggeri
i forhold til Gudsgvig fredningen, hvis de ansggte bygninger vil kunne begrundes med
driftsmaessig ngdvendighed.

Pa ejendommen Nr. Bjertvej 196 blev det davaerende stuehus nedrevet i 2003.



Jordbrugskommissionen gav senest i juli 2010 hidtidige ejer pabud om at opfare en
passende beboelse, idet hun da havde nedbragt sig til kun at eje en landbrugsejendom.

Dette pabud er bortfaldet ved afhaendelsen...”
Jordbrugskommissionen har herefter begrundet sin afgarelse saledes:

”Jordbrugskommissionen tager udgangspunkt i, at Nr. Bjertvej 196 bliver Kirsten
Sandagers eneste landbrugsejendom, idet beboelsen pa hendes nuvarende ejendom er
placeret i byzone og frasalges, og restjorderne overferes til Nr. Bjertvej 196, hvilket
er en almindelig landbrugsmaessig disposition.

En ny beboelse p& mindst 120 m? og driftsbygninger p& ca. 170 m? vurderes som
rimelig og driftsmassig ngdvendig henset til den supplerende ejendoms karakter og
starrelse pa op til ca. 30 ha.

Jordbrugskommissionen skal ikke udtale sig om udformningen af det ansggte byggeri,
men finder at der er tale om en udmaerket lgsning.

Det har indgaet i Jordbrugskommissionens overvejelser, at ejendommen Nr. Bjertvej
196 ikke har veeret forsynet med en passende beboelsesbygning, siden den hidtidige
blev nedrevet i 2003. Jordbrugskommissionens har ikke fundet grundlag for forbud
mod bebyggelse.

Fristen pa 2 ar er fastsat ud fra ejendommens karakter og placering, bl.a. idet der
naturligt vil medga sagsbehandlingstid ved flere myndigheder.”

Naturstyrelsen sendte med brev af 25. februar 2013 Jordbrugskommissionens brev til frednings-
naevnet.

Naturstyrelsen har anfart blandt andet i brevet:

”Naturstyrelsen vedlegger Jordbrugskommissionens afggrelse af den 6. februar 2013,
ejendomsoplysninger vedrgrende Nr. Bjertvej 196 og Rytterskolevej 28, samt en
luftfotogennemgang af de to ejendommes arealer. Heraf fremgar, at langt de fleste
arealer enten er fredskov eller § 3-beskyttede som overdrev, strandeng eller eng. Ud
fra luftfoto vurderes ca. 4 ha af matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, at kunne dyrkes land-
brugsmaessigt (lerblandet sandjord), mens matr. nr. 6 g er 8 3-registreret strandeng og
kan ikke dyrkes landbrugsmeaessigt. Knap 20 ha af landbrugsejendommen Rytter-
skolevej 28 i Nr. Bjert sgges overfart til ejendommen Nr. Bjertvej 196, s ejen-
dommen i alt far et tilliggende pa ca. 32 ha. Af det overferte areal er der ikke
umiddelbart registreret bindinger i form af § 3-beskyttelse eller fredskov pa matr. nr.
28 a Nr. Bjert by, Nr. Bjert, pa ca. 5,5 ha eller pa den ikke fredskovpligtige del af
matr. nr. 19 aa smst, (ca. 2 ha) bortset fra en mindre del mod syd-vest, der er registre-
ret som overdrev...”

Fredningsnaevnets behandling af sagen



Fredningsnaevnet har i hgringsbrev af 4. april 2013 anmodet Kolding Kommune, Naturstyrelsen,
Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet og Dansk Ornitologisk Forening om eventuelle
bemarkninger til ansggningen.

Fredningsnaevnet har ikke modtaget bemerkninger til sagen.
Fredningsnavnets afgarelse

Fredningsnaevnet kan i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddele dispensation fra en
fredningsbestemmelse, safremt det ansggte ikke strider mod fredningens formal

Det er formalet med fredningen af arealerne mellem Kolding-Fredericia landevejen og Gudsg Vig
at bevare udsigten fra landevejen ned over det meget smukke fjordlandskab mod Gudsg Vig.

Det fremgar af fredningskendelsen, at arealet skal opretholdes til almindelig landbrugsmaessig drift,
og bygninger, som er ngdvendige hertil, kun ma opfgres mod godkendelse af naevnet.

| betragtning af at der tidligere har ligget en landbrugsejendom pa grunden, og at ejendommens
tidligere ejer har faet dispensation til at opfgre et nyt hus pa grunden, vurderer fredningsnaevnet, at
der som udgangspunkt kan dispenseres til opfarelse af et stuehus og driftsbygninger.

Det er ifalge det tidligere Overfredningsnavns og nu Naturklagenavnets praksis udgangspunktet, at
der normalt gives dispensation fra en frednings byggeforbud til nedrivning og genopferelse af et hus
under visse forudsatninger og pa vilkar blandt andet om bebyggelsens udformning, séledes at be-
byggelsen opfares i overensstemmelse med lokal byggeskik og dermed falder naturligt ind i land-
skabet.

Naturklagenavnets praksis er primert udtryk for et gnske om, at byggeriet skal indpasses i
landskabet. Det udelukker ikke anvendelse af nutidigt formsprog og moderne materialer. Afggrende
er ifglge praksis, at nybyggeri ved sin placering, proportioner og fremtoningspreaeg fejer sig ind i
landskabet pa en harmonisk made.

Fredningsnavnet har ikke indvendinger mod den valgte placering af bygningerne, fordi denne
placering vil betyde det mindste indgreb i det fredede omrade.

Det fremgér af ansggningen, at beboelseshusets areal er 264,21 m?; det fremgér af tegningerne, at
beboelseshusets samlede areal incl. overdaekkede terrasser og tagudhaeng deekker et betydeligt starre
areal - 445,20 m%.

Kolding Kommune har i udtalelsen til fredningsnavnet oplyst, at kommunen ikke siden den 9. ja-
nuar 2012 stiller krav om, at beboelseshuse, opfert i landzone, skal opfylde de skarpede lav-
energikrav.

En forogelse af beboelseshusets bebyggede areal ud over gransen p& 250 m® gér derfor efter
Fredningsnavnets vurdering ud over, hvad der kan meddeles dispensation til, uanset Kirsten
Sandagers gnske om at opfare et beboelseshus, der opfylder de nye lavenergikrav. Safremt dette
gnske fastholdes, mé beboelseshusets samlede areal holdes inden den gvre granse pa 250 m?.



Ifolge tegningerne skal der opfgres en driftsbygning pa 162,39 m% det fremgér af tegningen til
bygningen, at ca. 40,60 m? af bygningens areal skal anvendes til frokoststue, at ca. 18,5 m?skal ind-
rettes til toilet, depot og teknikrum, medens den gvrige del af bygningen skal anvendes til
driftsformal.

| betragtning af stgrrelsen pa ejendommens jordtilliggende, jordtilliggendets karakter og dermed
behovet for folkehold finder fredningsnavnet, at der ikke ud fra driftsmassige hensyn er behov for
en frokoststue p& ca. 40,60 m?. Fredningsnavnet vurderer derfor, at der ikke er grundlag for at
dispensere til en driftsbygning af en starrelse som den projekterede.

Det fremgar endelig af ansggningen, at der skal opferes en garagebygning, der skal placeres i
skraenten bag ejendommen.

Fredningsneaevnet vurderer, at det med udgangspunkt i fredningens overordnede formal kan dis-
penseres til en garagebygning, der indbygges i skraenten, men da fredningsnavnet ikke kan god-
kende starrelsen pa beboelseshuset og driftsbygningen, og da de 3 bygninger udger et samlet
arkitektonisk hele, vurderer fredningsnavnet, at der farst bar tages stilling til udformningen af
garagen, nar der foreligger et revideret projekt, som er udarbejdet under hensyn til fredningens
formal, og at bygningerne pa ejendommen ogsa fremover skal anvendes til landbrug og til eksempel
ikke som lystejendom.

Fredningsnavnet meddeler derfor Kirsten Sandager afslag pa ansggningen.
Klagevejledning:

Denne afgarelse kan paklages til Natur- og Miljgankenzavnet.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Modtageren af afgarelsen,
ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en bergrt nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og miljg, og
landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige, rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser.

Hvis klagefristen udlgber en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klage skal indsendes til Fredningsnavnet, c/o Retten i Kolding, Kolding Apark 11, 6000 Kolding,
som videresender klagen til Natur- og Miljgklagenavnet sammen med afggrelsen og det materiale,
der er indgaet i sagens behandling.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af klagen, at der indbetales et
gebyr til Naturklagenavnet. Klagegebyret er fastsat til 500 kr. Natur- og Miljgklagenavnet vil
sende en opkraevning pa gebyret til klageren, nar naevnet har modtaget klagen fra fredningsnaevnet.



Denne opkravning skal anvendes ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljgklagenavnet modtager
ikke check eller kontanter. Natur- og Miljeklagenavnet pabegynder behandlingen af klagen, nar
gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14
dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og
Miljgklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1. klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse &ndres eller ophaves,
2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3. klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgerelse er forleengelse af frist for
efterkommelse af afgarelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet,
tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis 1) der er indledt
forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller fagrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller 2) klager i gvrigt treekker sin klage
tilbage, for Natur- og Miljeklagensvnet har truffet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f. eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afgarelsesudkast til partsharing.

Fredningsnavnet for Sydjylland, nordlig del
Kolding, den 1. juli 2013

Vagn Kastbjerg
formand
Afggrelsen er sendt til:

Flemming Davidsen

Jorgen Staugaard

Kolding kommune, Teknisk Forvaltning, pr. mail til kommunen@kolding.dk

Naturstyrelsen nst@nst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @, pr. mail til dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomite v/ Christian Ggttig, pr. mail til cg-biler@world-
online.dk

Friluftsradet, Scaniagade 13, 2450 Kgbenhavn SV, pr. mail fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet c/o Lone Hagholt, trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V, pr. mail natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Kolding, kolding@dof.dk

Morten Rgjel morten@roejel.com

Ole de Fgnss oledefoenss@gmail.com
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FREDNINGSNZAVNET FOR SYDJYLLAND, NORDLIG DEL
Kolding Apark 11, 6000 Kolding
Telefon 99686800, mail: biran@domstol.dk

Fredningsnaevnets j. nr. 49/2014: Ansggning om dispensation til at opfagre et stuehus og drifts-
bygninger pa ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang.

Fredningsreqgisteret — Reqg. nr.: 00600.00 Gudsg Vig

Arkitekt Morten Rgjel, Kolding, har den 3. juni 2014 sendt fredningsnavnet en ansggning pa vegne
Kirsten Sandager, Kolding, om tilladelse til at opfare et stuehus, en driftsbygning og en garage pa
ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, fordi ejendommen er fredet ved
Overfredningsnavnets kendelse, afsagt den 9. april 1954 om fredning af arealer mellem Kolding-
Fredericia vejen og Gudsg Vig. Det fremgar af fredningsbestemmelserne, at der ikke pa de fredede
arealer ma opfares bebyggelse, som er udsigtsheemmende, og at der pa den del af matr. nr. 18 a, der
ikke belegges med udsigtsservitut, kun ma opfares én enkelt ejendom; tegningerne til ejendommen
skal godkendes af fredningsnavnet.

Ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, er udstykket fra ejendommen matr. nr. 18 a smst.
Fredningsnavnet skal derfor meddele dispensation, safremt projektet skal gennemfares.

Fredningsnavnet har behandlet sagen pa neevnets mgde den 23. januar 2014, hvor naevnet har
foretaget besigtigelse.

Fredningsnavnet har besluttet at meddele Kirsten Sandager afslag pa ansggningen om dispensation
til at opfare stuehuset, men godkender tegningerne til driftsbygningen og garagen.

Fredningsnaevnet har i denne afgerelse ikke taget stilling til placeringen af garagen og
driftsbygningen. Kirsten Sandager skal sende fredningsnavnet et rids, der viser bygningernes
endelige placering, nar placeringen er afklaret, jf. drgftelserne under besigtigelsen den 23. januar
2015

Begrundelsen for fredningsnavnets afgerelse fremgar under afsnittet "Fredningsneevnets afgarelse”.
Sagens baggrund

Den 28. maj 1952 afsagde Fredningsnavnet for Vejle Amtsradskreds kendelse om fredning af
udsigten over Gudsg Vig fra en streekning af landevejen fra Kolding til Fredericia.



| fredningsforslaget, der er refereret i uddrag i kendelsen, har Danmarks Naturfredningsforening,
som havde rejst sagen, anfert blandt andet, at der pa de ejendomme, som fredningsforslaget
omfattede,
”ingensinde ma opfares bebyggelse, skure, boder, master eller andre indretninger, ikke
foretages beplantning eller hegning, der kan virke udsigtshindrende, at der pa area-
lerne skal opretholdes landbrugsmaessig drift af den til enhver tid veerende sedvanlige
art, samt at bygninger m.v., der er ngdvendige for den landbrugsmeaessige drift, kun ma
opfares efter godkendelse fra nevnet...”

Fredningsnavnet har anfart i kendelsen blandt andet:

Fra den pageldende streekning af landevejen, begyndende omtrent ved 15 km.-stenen
og fortseettende mod gst, er der udsigt over et meget smukt fjordlandskab, der tillige er
ejendommeligt ved sine vige og smager. Der er et enkelt sted — pa matr. nr. 21b Eltang
— pabegyndt en bebyggelse, og en fortsattelse af en sadan bebyggelse langs lan-
devejen vil kunne sperre udsigten...”

Frednaevnet tog fredningspastanden til falge med denne begrundelse:

"Navnet er enig i, at der fra landevejen ved Gudsg er en enestaende udsigt over det
meget smukke fjordlandskab, som med sine vige og bugter udger et smukt helheds-
billede, og at denne udsigt bar bevares ved servitutpaleeg om forbud mod fremtidig
bebyggelse og mod beplantning, som kan virke udsigtsh&emmende.

Med hensyn til omfanget af fredningen bemaerkes, at det egentlige point de vue findes
pa matr. nr. 17 a, 14 a, 18a og 18 b af Gudsg og Eltang byer i Eltang sogn. Hele det
nederste areal mod fjorden, hvoraf den vesentligste del ligger sgveerts byggelinien,
som er fastsat til 100 m, er sa lavt beliggende, at det flere gange om aret overskylles,
og navnet finder det derfor ungdvendigt at beleegge disse arealer med yderligere
servitut, idet bebyggelse eller beplantning ma anses for udelukket.

Pa matr. nr. 18 a af Gudsg og Eltang danner den gstligste del et hgjdedrag, som
bevirker, at der ikke fra landevejen er udsigt over vigen....

Da arealet som naevnt ikke er udsigtshindrende, finder naevnet ikke, at der foreligger
tilstreekkeligt veegtige grunde til at servitutbeleegge hele arealet, og medens matr. nr.
18 b Gudsg og Eltang, der udgar en skrant, ... findes af matr. nr. 18 a ibd. det hgje
areal, begrenset mod gst og syd af matrikulskellet, mod nord af landevejen i
streekningen fra grensen fra 18 b mod vest i 30 m lengde og mod vest af en pa
sidstnavnte punkt trukket linie vinkelret pa landevejen at burde udga af fredningen.
Derimod bgr resten af matr. nr. 18 a ibd. ... at burde inddrages under fredningen.

Pa det saledes fredede areal ma ingensinde opfares bebyggelse, skure, boder, master
eller lignende indretninger, og der ma ikke pa arealerne foretages beplantning eller
hegning, der rager mere end 0,80 m over landevejen. Eventuel tilstedeveerende hgjere



beplantning vil veere at nedbringe til eller under naevnte hgjde. Arealet opretholdes til
almindelig landbrugsmeessig drift, og bygninger, som er ngdvendige hertil, ma kun
opfares med godkendelse af nevnet.

Pa den del af matr. nr. 18 a, der ikke beleegges med udsigtsservitut, ma kun opfares én
enkelt ejendom, og tegning til denne skal forud godkendes af fredningsnavnet...”

Kendelsen blev den 9. april 1954 stadfeestet af Overfredningsnavnet

Arkitekt Morten Rgjel udarbejdede i 2011/2012 et projekt til et stuehus med en grundplan pa 264,21
m?, en driftsbygning pd 163 m” og en garage pd 38 m? som Kirsten Sandager ville opfore pa
ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang, og sendte projektet til Naturstyrelsen.

Naturstyrelsen sendte den 12. marts 2012 sendt ansggningen til fredningsnavnet og oplyste i brev
af samme dato, at projektet ikke var i overensstemmelse med de vilkar, som fredningsnavnet havde
stillet for udformningen af et byggeri, som ejendommens tidligere ejer, Lone Due de Fgnns, havde
ansggt om tilladelse til at opfare.

Efter at have indhentet yderligere oplysninger i sagen, meddelte fredningsnavnet den 1. juli 2013
Kirsten Sandager afslag pa ansggningen med denne begrundelse:
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Fredningsnaevnet kan i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddele dispensation fra en
fredningsbestemmelse, safremt det ansggte ikke strider mod fredningens formal

Det er formalet med fredningen af arealerne mellem Kolding-Fredericia landevejen og Gudsg Vig at
bevare udsigten fra landevejen ned over det meget smukke fjordlandskab mod Gudsg Vig.

Det fremgar af fredningskendelsen, at arealet skal opretholdes til almindelig landbrugsmaessig drift, og
bygninger, som er ngdvendige hertil, kun méa opferes mod godkendelse af naevnet.

| betragtning af at der tidligere har ligget en landbrugsejendom pa grunden, og at ejendommens tid-
ligere ejer har faet dispensation til at opfere et nyt hus pa grunden, vurderer fredningsnevnet, at der
som udgangspunkt kan dispenseres til opfarelse af et stuehus og driftsbygninger.

Det er ifalge det tidligere Overfredningsnavns og nu Naturklagenavnets praksis udgangspunktet, at der
normalt gives dispensation fra en frednings byggeforbud til nedrivning og genopfarelse af et hus under
visse forudsatninger og pa vilkar blandt andet om bebyggelsens udformning, saledes at bebyggelsen
opfares i overensstemmelse med lokal byggeskik og dermed falder naturligt ind i landskabet.

Naturklagengvnets praksis er primert udtryk for et gnske om, at byggeriet skal indpasses i landskabet.
Det udelukker ikke anvendelse af nutidigt formsprog og moderne materialer. Afggrende er ifglge
praksis, at nybyggeri ved sin placering, proportioner og fremtoningspraeg fejer sig ind i landskabet pa
en harmonisk made.

Fredningsneavnet har ikke indvendinger mod den valgte placering af bygningerne, fordi denne placering
vil betyde det mindste indgreb i det fredede omrade.

Det fremgér af ansggningen, at beboelseshusets areal er 264,21 m?; det fremgar af tegningerne, at
beboelseshusets samlede areal incl. overdekkede terrasser og tagudheaeng deekker et betydeligt starre
areal - 445,20 m’.

Kolding Kommune har i udtalelsen til fredningsnavnet oplyst, at kommunen ikke siden den 9. januar
2012 stiller krav om, at beboelseshuse, opfert i landzone, skal opfylde de skarpede lavenergikrav.



En forggelse af beboelseshusets bebyggede areal ud over greensen p& 250 m? gar derfor efter
Fredningsnaevnets vurdering ud over, hvad der kan meddeles dispensation til, uanset Kirsten Sandagers
gnske om at opfare et beboelseshus, der opfylder de nye lavenergikrav. Safremt dette gnske fastholdes,
mé& beboelseshusets samlede areal holdes inden den gvre graense pé 250 m”.

Ifalge tegningerne skal der opferes en driftsbygning p& 162,39 m? det fremgér af tegningen til
bygningen, at ca. 40,60 m? af bygningens areal skal anvendes til frokoststue, at ca. 18,5 m? skal ind-
rettes til toilet, depot og teknikrum, medens den gvrige del af bygningen skal anvendes til driftsformal.

| betragtning af sterrelsen pa ejendommens jordtilliggende, jordtilliggendets karakter og dermed
behovet for folkehold finder fredningsnavnet, at der ikke ud fra driftsmaessige hensyn er behov for en
frokoststue pa ca. 40,60 m?. Fredningsnavnet vurderer derfor, at der ikke er grundlag for at dispensere
til en driftsbygning af en starrelse som den projekterede.

Det fremgar endelig af ansggningen, at der skal opfares en garagebygning, der skal placeres i skreenten
bag ejendommen.

Fredningsnaevnet vurderer, at det med udgangspunkt i fredningens overordnede formal kan dispenseres
til en garagebygning, der indbygges i skraenten, men da fredningsnavnet ikke kan godkende starrelsen
pa beboelseshuset og driftsbygningen, og da de 3 bygninger udger et samlet arkitektonisk hele, vurderer
fredningsnaevnet, at der ferst ber tages stilling til udformningen af garagen, nar der foreligger et
revideret projekt, som er udarbejdet under hensyn til fredningens formal, og at bygningerne pa
ejendommen ogsa fremover skal anvendes til landbrug og til eksempel ikke som lystejendom...”

Kirsten Sandager indbragte afgerelsen for Natur- og Miljgklagenavnet.

Natur- og Miljgklagenavnet traf afgerelse i sagen den 23. juni 2014. Natur- og Miljgklagensvnet
stadfeestede fredningsneaevnets afslag pa ansggningen om dispensation til at opfare et nyt stuehus pa
ejendommen, men hjemviste spgrgsmalet om opfarelse af driftsbygningen til nevnets godkendelse
af driftsbygningens narmere udformning og placering, og dispenserede til opferelse af
garagebygningen med bemarkning om, at garagebygningens nermere udformning burde afvente et
samlet revideret byggeprojekt.

Natur- og Miljgklagenavnet har anfart i begrundelsen for afgarelsen blandt andet:
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Der er tale om en landbrugsejendom pé ca. 12 ha. Den tidligere landbrugsbebyggelse blev nedrevet i
2003. Jordbrugskommissionen har meddelt tilladelse til at ansggers landbrugsarealer pa 20 ha pa
Rytterskolevej 28 overfares til den i sagen omhandlede ejendom, idet beboelsen pa Rytterskolevej 28,
som ligger i byzone, frasalges. Ejendommen bliver herefter pa ca. 32 ha.

Der er ansggt om tilladelse til at opfare et stuehus i ét plan med et boligareal p& ca. 264 m?, en
driftsbygning pa 163 m” og en garage p& 38 m?. Bygningerne skal opfares pa en skraent ovenfor Gudsg
Vig, og der skal anleegges en vej ind over grunden til stuehuset og driftsbygningen, der opfares i
forleengelse af hinanden. Garagen opfares i skreenten nord for bygningerne.

Stuehuset er projekteret som et lavenergihus klasse 2015, idet kommunen har stilet krav om, at nye
boliger skal opfares som lavenergihuse. Murtykkelsen er derfor forgget fra 35 til 60 cm, hvilket
indebaerer, at beboelseshusets areal gges fra ca. 243 til ca. 264 m?.

Husets facadelzengde er 33,83 meter. Da taget forlenges ud over gavlene er stuehusets samlede leengde
42,16 meter. Bredden er 7,81 meter, men da taget fares ud over murvaerket i husets facader bliver
bredden 10, 56 meter. Tagfladen vil dakke er samlet areal p& ca. 445 m*. Bygningerne vil blive opfart
med en mgrk farvesatning. Det er under sagen oplyst, at de overdaekkede terrasser i hver af husets
gavle er p& 43, 8 m? eller i alt 87,6 m? og at tagudhanget langs den sydlige facade er pa 1,7 meter.



Fredningsbestemmelsen om erhvervsmassigt ngdvendige landbrugsbygninger ma fortolkes i over-
ensstemmelse med planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, og naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 4, nr. 7. Herefter
betragtes et stuehus pa en landbrugsejendom, hvis bruttoetageareal ikke overstiger 250 m? mere end
uvasentligt, som er erhvervsmaessig ngdvendigt.

Natur- og Miljgklagenavnet finder, at byggelovens regler ma finde anvendelse ved beregningen af et
stuehus bruttoetageareal, sdvel i relation til de ovenstaende bestemmelser som i relation til en fredning.

Det fremgér af bygningsreglementet, at for bne overdaekkede arealer, herunder dbne overdakkede
terrasser medregnes — for sa vidt angér fritliggende enfamiliehuse — kun den del af arealet, der over
stiger 35 m? i etagearealet. Det fremgar af Energistyrelsens hjemmeside, at tagudhang ikke medregnes i
etagearealet. Hvor et tagudhaeng imidlertid anvendes, eller kan anvendes som en &ben overdakning,
medregnes arealet som en &ben overdaekning.

Stuehusets bruttoetageareal vil allerede pa grund af de overdaekkede terrasser i husets gavle veere pa ca.
316 m? og overstiger dermed 250 m? mere end uvasentligt.

Det ansggte stuehus kan derfor ikke betragtes som erhvervsmassig ngdvendigt for ejendommens
landbrugsmaessige drift, og kraever saledes dispensation fra fredningen.

Et flertal pa 6 af naevnets 10 medlemmer finder, at et stuehus med en samlet leengde pa ca. 42 meter
incl. de overdakkede arealer i gavlene og med en tagflade pa ca. 445 m? vil vere stort og dominerende
i det fredede kystnzre landskab.

Flertallet stemmer derfor for at stadfaeste fredningsnavnets afslag.

Mindretallet (Ole Pilgaard Andersen, Per Larsen, Marion Pedersen og Jens Vibjerg) finder, at der bgr
meddeles dispensation til opfarelse af det ansggte stuehus.

Mindretallet stemmer derfor for at &ndre fredningsneavnets afslag til en dispensation.

Natur- og Miljgklagenavnet finder, at en driftsbygning pa ca. 163 m? ma anses for ngdvendig for
ejendommens landbrugsmaessige drift. Der er tale om en landbrugsejendom af en ikke helt ubetydelig
starrelse, hvor en driftsbygning p& op mod 200 m? ikke er ualmindelig. Jordtilliggendets karakter er i
den forbindelse uden betydning. Efter praksis foretager navnet ikke en nermere vurdering af, hvordan
bygningen indrettes.

Den ansggte driftsbygning kraever herefter alene godkendelse af fredningsmyndighederne for s vidt
angar bygningens naermere udformning og beliggenhed.

| overensstemmelse med flertallets stemmeafgivning gar Natur- og Miljgklageneaevnets afgarelse
herefter ud pa, at Fredningsnaevnet for Sydjylland, nordlig del’s afslag af 1. juli 2013 pa ansggning om
dispensation til at opfare et nyt stuehus stadfaestes.

Fredningsnavnets afggrelse om, at opfarelse af en ny driftsbygning kraever dispensation fra fredningen
ophaves, og sagen hjemvises til fredningsnaevnet med henblik pa navnets godkendelse af bygningens
narmere udformning og placering.

Opforelse af en den ansggte garagebygning tillades, idet spgrgsmalet om bygningens neaermere
udformning dog ber afvente et samlet revideret byggeprojekt...”

Arkitekt Morten Rgjel sendte herefter fredningsnavnet et revideret projekt omfattende tegninger til
et stuehus, en driftsbygning og en garage, bygget ind i skraningen bag bygningerne. Drifts-
bygningens og garagens stgrrelse er ikke &ndret i forhold til det oprindelige projekt.

Stuehuset:



Det fremgar af tegningerne, at stuehuset, der skal opfares som et l&engehus, maler (l&engde x bredde)
30,05 meter x 7,81 meter svarende til 234,6905 m?. | husets facade ud mod Gudsg vig monteres 3
starre og 2 mindre vinduespartier og i gavlene 2 stgrre vinduespartier.

Det fremgar endvidere af tegningerne, at stuehusets tag fares ud over gavlenderne og facaderne,
saledes at det samlede areal under tag udger (leengde x bredde) 34,79 meter x 10,56 meter svarende
til 367,3824 m”,

Huset bliver 4,25 meter hgijt.

Arkitekt Morten Rgjel har anfart pa tegningen til stuehuset:

”Bruttoetageareal beregnet efter Naturklagenavnets fremgangsmade

Etageareal + 2 overdaekninger: Max overdakningsareal: (250-235= 15 = 50/10,56/2= 2,37 M)

Tillaeg for overdaekket areal: 2 x10,56 x 2,37 — 35 m? (fradrag for de farste 35 m* overdakning) = 15
2

m<,

Bruttoetageareal: (235 + 15)= 250 m*.”

Arkitekt Morten Rgjel har oplyst fglgende om farve- og materialevalget samt stuehusets placering i

terreenet:
”Der er taget udgangspunkt i efterkrigstidens landbrugsbygnings design, hvor fibercementpladen, tag-
pladen og det lidt fladere saddeltag netop aflgste bindingsverket og strataget.

De valgte materialer har en merk farvesetning der pa afstand far bygningen til at "forsvinde” i
modsetning til et hvidkalket hus.

Det har ogsa vearet gnskeligt at fa garagen til at “forsvinde” og derfor er garagen gravet ind i bakken
bag stuehuset, i samme kotehgjde, saledes at det kun er garageporten der er synlig.

Beskrivelse af bygningernes materialer til tag og fag og farvevalg

Som tagdakning er der valgt den velkendte galvaniserede pandeplade som patinere i farven mat grd, og
til facaden er valgt en gennemfarvet fibercementplade der fremstar matsort, vinduesrammerne
farvesettes sa de passer til fibercementpladernes sortgra farve. Netop disse farvenuancer er mest
velegnet til at f3 bygningen placeret sa diskret som muligt i terreenet. Det har ogsa veret et gnske at
anvende sa lidt materiale som muligt til tag og fag ud fra et miljg hensyn. Taget pa garagen bliver ikke
synligt, men fremstar som vist pa tegningen som greesterv.

Glanstal for tagene
Glanstallet for den galvaniserede pandeplade kan ikke angives, da den patinere til mat gra over tid.”

Driftsbygningen:

Det fremgar af tegningerne, at driftsbygningens facadeleengde er 20,78 meter og bredde 7,81 meter.
Driftsbygningen bliver 4,25 meter hgj.

Det fremgar af tegningen, at driftsbygningens facader skal bekleedes med fibercementplader, og
taget skal leegges i galvaniserede pandeplader.

Garagen:



Garagen, der skal bygges ind i og opfares i den sydvendte skraning nord for driftshygningen og
beboelseshuset, maler (I x b x h) 6,30 meter x 6,00 meter x 2,88 meter.

Bygningerne skal opfares i kote 15.

Kirsten Sandager sendte den 27. juli 2014 navnet en mail om det reviderede projekt og spurgte
blandt andet om det reviderede projekt til et stuehus pd 250 m? kraevede dispensation fra kendelsen
om fredning af Gudsg vig, da stuehuset ma veere 250 m? uden landzonetilladelse, og da projektet
derfor kun kraever godkendelse af husets udformning. Kirsten Sandager bad i gvrigt nevnet oplyse,
om det nye projekt samlet kunne godkendes.

Kirsten Sandager har i gvrigt bemarket i mailen, at Naturstyrelsen har sagt, at ”de vil godkende,
hvis de far sagen igen...”

Fredningsnavnet anmodede den 6. august 2014 Naturstyrelsen, der er teknisk radgiver for naevnet,
om en udtalelse og sendte samme dag sagen i hgring med hgringsfrist den 20. august 2014.

Kolding Kommune anmodede den 21. august 2014 fredningsnaevnet om forlengelse af hgrings-
fristen med svarfrist i ”indeveerende uge”, selvom hgringsfristen officielt var overskredet.

Naturstyrelsen oplyste i mail af 22. august 2014, at styrelsen skal behandle sagen i relation til
strandbeskyttelseslinjen og tilfgjede, at styrelsen muligvis havde veesentlige bemarkninger til det
ansggte bruttoetageareal.

Naturstyrelsen rettede i brev af 5. september 2014 henvendelse til Kolding Kommune om stuehusets
areal.

Naturstyrelsen har anfart i brevet blandt andet:
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Ansggningen

Af det reviderede projekt fremgar det, at der ansgges om
*  stuehus med boligareal p& 250 m?
carport + redskabsskur: 37,8 m?
*  landbrugsbygnings: 162,3 m?
Beregning af bruttoetageareal
Naturstyrelsen har vurderet det fremsendte tegningsmateriale i forhold til Natur og Miljgklagenavnets
... afgarelse af 23. juni 2014.

NMKN henviser til, at erhvervsmassigt nedvendige landbrugsbygninger ma fortolkes i overens-
stemmelse med planlovens § 36 og naturbeskyttelseslovens 8§ 15, stk. 4, nr. 7. Herefter betragtes et

stuehus pd en landbrugsejendom, hvis bruttoetageareal ikke overstiger 250 m? mere end uvesentligt,
som erhvervsmaessigt ngdvendigt.

NMKN henviser desuden til bygningsreglementet vedr. de dbne overdakkede arealer, og oplyser, at
kun den del der overstiger 35 m? medregnes i etagearealet.

Naturstyrelsens beregning af revideret projekt:



Areal under tag. 10,56 m * 34,79 m = 367 m?

e Stuehusets areal : 235 m?

e Samlet overdkket areal: 367 m? — 235 m? = 132 m’

o  Overdzkkede arealer (gavle): 2 * 25 m? =50 m?

e Overdaekkede arealer langs husets facader: 132 m? - 50 m? = 82 m?
e Fremtidigt bruttoetageareal: 367 m?-35m? =332 m°

Naturstyrelsen anmoder om at Kolding Kommune, som byggesags myndighed, vurderer beregningen,
da den vil veere retningsgivende for Naturstyrelsens sagsbehandling i forhold til strandbeskyt-telses-
linjen ligesom fredningsnaevnet formodentlig vil leegge beregningen til grund for sin behandling af det
reviderede projekt.

Safremt stuehuset har et areal der overstiger 250 m? mere end uvaesentligt vil det kraeve en
dispensation jf. naturbeskyttelseslovens § 15...”

I en mail af 11. september 2014 til Naturstyrelsen har arkitekt Morten Rgjel pa baggrund af Natur-
og Miljeklagenavnets begrundelse om beregningen af overdaekkede arealer henvist til et link til
Energistyrelsens hjemmeside, hvoraf fremgar:

”Tagudhaeng medregnes ikke til etagearealet. Hvor et tagudhang imidlertid anvendes, eller kan
anvendes som en &ben overdaekning, medregnes arealet som dben overdakning.

Det skal bemarkes, at abne overdaekninger kan “fradrages” ved beregning af bebyggelsens etageareal,
se n@rmere BR 10, B. 1.1.3, stk. 4”

Arkitekt Morten Rgjel anferer herefter.

”Natur- og Miljgklagensvnet stotter det synspunkt at tagudhaeng der dels har til opgave at beskytte
facademuren og at give skygge og dermed forhindre bygningen i at overophede om sommeren, ikke
betragtes som at kunne “anvendes” og derfor har fratrukket disse arealer i beregningen...

Dette er sarligt vigtigt for lavenergibyggeri klasse 2015 der ellers skal bruge energi til nedkeling af
huset i sommerhalvaret.

Er der tvivl om beregningsmetoden kan der tages kontakt til Natur- og Miljgklagenzvnet...”

Kolding Kommune besvarede herefter i brev af 24. september 2014 Naturstyrelsens anmodning om
kommunens vurdering af stuehusets bruttoetageareal. | brevet skriver Kolding kommune blandt

andet:
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| henhold til Bekendtgerelse nr. 1010 af 24. oktober 2012 bilag 1 fremgar det, at det bebyggede areal
udgeres af stueetagens areal. Ydermere er det ikke oplyst at abne overdakninger indgar i bygningens
bebyggede areal.

Af Erhvervs- og boligstyrelsens publikation, BBR-instruks af 2. september 2003 om retningslinier for
foring af Bygnings- og Boligregistret (BBR) fremgar falgende af afsnit 5.1. 1 a) Bebygget areal:

”Arealet af dbne, overdaekkede terrasser, dbne altaner og abne indgangs partier medregnes ikke i det
bebyggede areal.”

Af vedlagte tegning nr. 1 er arealer til beregning af henholdsvis bolig og overdakning angivet.

Boligareal: 235 m?



Aben overdzkning: 132 m?
I henhold til ovenstaende definition af bebygget areal vurderes nedenstaende af Kolding Kommune:
Bruttoetageareal: 235 m?

Avreal til vurdering af bebyggelsesprocent: 367 m?-35 m? =332 m>

Vurdering af Naturstyrelsen beregning

Kolding Kommune vurderer pd ovenstdende baggrund, at Naturstyrelsens arealberegning ikke er
korrekt.

Bruttoarealet beregnes til 235 m? imens det overdakkede areal er beregnet til 132 m?. Et overdekket

areal der overstiger 50 m? kraver en byggetilladelse jeevnfer bygningsreglement BR10 kapitel 1.3.1
stk. 1, nr. 2. P& denne baggrund vurderes det overdaekkede areal at skulle behandles efter planlovens §
36....7

Det fremgar af det bilag, der er vedhaftet kommunens brev, at kommunen har beregnet over-
deekningen saledes.

Boligen: 30,05 meter x 7,81 meter= 235 m®.

Overdakningen: (34,79 meter x 10,56 meter) — (30,05 meter x 7,81 meter) = 132 m*.

Naturstyrelsen har i brev af 23. oktober 2014 besvaret fredningsnaevnets anmodning om teknisk
bistand. Styrelsen anfarer i brevet blandt andet:

Ansggningen

Af det reviderede projekt fremgar det, at der ansgges om
*  stuehus med boligareal pd 250 m?

carport + redskabsskur: 37,8 m?

landbrugsbygnings: 162,3 m?

@vrige bemaerkninger

Naturstyrelsen har vurderet det fremsendte tegningsmateriale i forhold til Natur og Miljgklagenavnets
... afgarelse af 23. juni 2014.

NMKN henviser til, at erhvervsmassigt ngdvendige landbrugsbygninger ma fortolkes i overens-
stemmelse med planlovens § 36 og naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 4, nr. 7. Herefter betragtes et

stuehus pd en landbrugsejendom, hvis bruttoetageareal ikke overstiger 250 m? mere end uvesentligt,
som erhvervsmaessigt ngdvendigt.

| forbindelse med beregning af bruttoetagearealet skriver NMKN fglgende:

Natur- og Miljeklagenavnet finder, at byggelovens regler ma finde anvendelse ved beregningen af et
stuehus bruttoetageareal, savel i relation til de ovenstaende bestemmelser som i relation til en fredning.



Det fremgar af bygningsreglementet, at for abne overdakkede arealer, herunder dbne overdaekkede
terrasser medregnes — for sa vidt angdr fritliggende enfamiliehuse — kun den del af arealet, der over
stiger 35 m? i etagearealet. Det fremgar af Energistyrelsens hjemmeside, at tagudhang ikke med-
regnes i etagearealet. Hvor et tagudhang imidlertid anvendes, eller kan anvendes som en &ben
overdakning, medregnes arealet som en aben overdakning.

Stuehusets bruttoetageareal vil allerede pa grund af de overdakkede terrasser i husets gavle vaere pa
ca. 316 m? og overstiger dermed 250 m” mere end uvasentligt.

Det er Naturstyrelsens vurdering, at NMKN ikke har medregnet de overdaekkede arealer langs husets
facader ud fra en betragtning af, at allerede de overdakkede terrasser ud for gavlene (87,6 m?) beted, at
husets etageareal oversteg 250 m? mere end vasentligt.

| det reviderede projekt indgar et samlet overdakket areal pd132 m?, hvoraf de 50 m? er overdakninger
ud for gavlene. Tagudhang/overdaekninger langs husets facade i det reviderede projekt udger et areal
pa samlet 82 m?.

Naturstyrelsen har ved brev af 5. september 2014 anmodet Kolding Kommune om at vurdere en
beregning af bruttoetagearealet.

Bygherres arkitekt har d. 12. september fremsendt en redeggrelse til Naturstyrelsen. Denne vedlagges
til orientering.

Kolding Kommune har ved brev af 24. september 2014 vurderet boligarealet til 235 m? og det areal der
vil blive anvendt til beregning af bebyggelsesprocenten til 332 m? (etagearealet).

Ifelge bygningsreglementet er det etagearealet, som indgar ved beregning af bebyggelsesprocenten.
Naturstyrelsen laeegger herefter til grund, at etagearealet af bygningen udger 332 m?.
Dette areal ma herefter sammenholdes med Natur- og Miljeklagenavnets afgarelse...”

Naturstyrelsen har i en mail modtaget den 23. januar 2015 oplyst supplerende:
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Som tidligere omtalt m& Naturstyrelsen desveerre melde forfald til besigtigelsen i morgen.

I forbindelse med Naturstyrelsens vurdering af sager inden for strandbeskyttelseslinjen medregnes
overdaekkede arealer i det samlede bygningsareal, idet vurderingen af et byggeri drejer sig om
byggeriets samlede landskabelige pavirkning.

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 15 (strandbeskyttelseslinjen) ma der ikke opfere ny bebyggelse inden
for strandbeskyttelseszonen. Overdakkede arealer sidestilles med ny bebyggelse, og medtages i
beregningen af bygningsarealet.

Det vil sdledes vaere bygningens samlede areal (inkl. overdakkede arealer) pd 367m? som vil blive

holdt op mod den gvre greense pd 250 m? der efter s@dvanlig praksis kan forventes meddelt
dispensation til, nar der er tale om et stuehus pé en landbrugsejendom.”

Fredningsnaevnets behandling af sagen
Fredningsnavnet har under mgdet den 23. januar 2015 besigtiget Kirsten Sandagers ejendom.
Kirsten Sandager, arkitekt Morten Rgjel, advokat Ole de Fanss, byggesagsbehandler Dorthe Bage

Christensen, Kolding Kommune, samt lokalkomitemedlemmerne i Danmarks Naturfredningsfore-
ning Kristian Gettig og Esben Christoffersen deltog i besigtigelsen.



Der er anfart falgende om besigtigelsen i fredningsnavnets forhandlingsprotokol:

7

Fredningsneavnets formand konstaterede, at der er sket korrekt indkaldelse til nzevnets mgde og oplyste,
at Natur- og Miljgklagenavnet har truffet afgerelse i sagen om Kirsten Sandagers oprindelige projekt,
at Natur- og Miljgklagenavnet har stadfestet fredningsnavnets afslag om dispensation til at opfere det
stuehus, der er beskrevet i det oprindelige projekt, pa ejendommen, at Natur- og Miljgklagenavnet har
hjemvist sagen til fornyet behandling vedrgrende driftsbygningen, og at arkitekt Morten Rgjel den 3.
juli 2014 har sendt fredningsneavnet en ansggning pa Kirsten Sandagers vegne med et revideret projekt
til et stuehus, som Kirsten Sandager gnsker at opfere pa ejendommen matr. nr. 18 d Eltang by, Eltang.

Arkitekt Morten Rgjel praesenterede det reviderede projekt til stuehuset og bemerkede, at han ved
udformningen af huset har taget udgangspunkt i efterkrigstidens landbrugsbygninger. Han har flyttet
stuehuset og driftsbygningen lengere tilbage pa grunden og placeret bygningerne i terreenet under
hensyn til koterne. Han har markeret bygningernes placering pd grunden og tilkerselsvejen pa et
luftfoto, hvor koterne tillige er vist. Tilkarselsvejen skal anleegges som et ”S” op mod bygningerne for
at give et harmonisk vejforlgb.

Arkitekt Morten Rgjel viste navnet luftfotoet og oplyste, at de landbrugsbygninger, der oprindeligt 1&
pa grunden, er markeret med et redt felt pa luftfotoet. De nye bygninger skal opferes ca. 20 meter
leengere oppe ad skraenten i forhold til de oprindelige bygninger og bag det markante asketrze, der ses pa
luftfotoet. Treeet skal bevares. | forbindelse med byggeriet skal der foretages terreenandringer dér, hvor
tilkerselsvejen skal anleegges, og dér hvor stuehuset og driftsbygningen skal opfares. P& grund af
jordbundsforholdene kan der ikke fyldes sand pa skraenten. Det er derfor ngdvendigt at fjerne en del
jord fra byggefeltet for at komme ned til fast bund og opbygge et plateau. Den overskydende jord skal
deponeres pa skrenten mellem bygningerne og Gudsg Vig. Garagen skal indbygges i skranten bag
stuehuset og vil derfor ikke veere synlig, bortset fra portdbningen. Selvom beboelseshuset og
driftsbygningen skal opfares leengere oppe ad skraenten end de oprindelige bygninger, vil ingen af
bygningerne veere synlige fra landevejen, fordi de vil veere skjult under skrenten, og fordi
bygningshgjden er lavere end 5 meter. Da koterne, som er anfert pa luftfotoet, er baseret pa
luftmalinger, kan koterne variere +/- 1,5 meter. Det kan ikke udelukkes, at bygningerne kan eller skal
opfares leengere oppe ad skraenten end markeret pa luftfotoet for at begreense jordarbejdet. Som falge
heraf og pa grund af afgravningen af terreenet kan de endelige koter ikke oplyses, far byggeriet sattes i
gang. De mal, der er anfart pa tegningerne til stuehuset, garagen og driftsbygningen, er de endelige mal.
Driftsbygningen skal ligge lavere end beboelseshuset og muligvis drejes, sa den falger terreenet.

Fredningsnaevnets formand konstaterede, at den endelige placering af bygningerne ikke er afklaret.
Kirsten Sandager skal derfor ansgge fredningsnavnet om godkendelse af den endelige placering af
bygningerne.

Der var enighed om, at fredningsnavnet derfor alene skal tage stilling til, om der kan dispenseres til
stuehuset og garagen, og om tegningerne til driftsbygningen kan godkendes.

Kirsten Sandager bemerkede, at det projekt, som arkitekt Rgjel har udarbejdet, er baseret pa
beregningerne i Natur- og Miljgklagenavnets afgarelse.

Christian Gottig afleverede et brev med Danmarks Naturfredningsforenings bemeerkninger til
ansggningen fra Kirsten Sandager og oplyste, at Danmarks Naturfredningsforening protesterer mod
ansggningen, fordi det vil stride mod fredningsbestemmelserne at dispensere til et sa stort byggeri.

Byggesagsbehandler Dorthe Bgge Christensen oplyste, at Kolding Kommune har foretaget en
beregning af stuehusets areal; beregningen er baseret pa afsnit 5.1.1.a i BBR-instruksen af 2. september
2003 om retningslinjer for fering af BBR-registeret. Beregningen fremgar af Kolding kommunes brev
af 24. september 2014 til Naturstyrelsen.



Arkitekt Morten Rgjel bemarkede, at huset er projekteret som et lavenergihus, hvor veeggene er
kraftigere end i et traditionelt hus, og udhanget gar lengere ud over ydermurene. Det samlede
bebyggede areal vil derfor veere stgrre end det tilsvarende areal til et traditionelt hus. Den geeldende
lovgivning pa naturbeskyttelsesomradet er ikke gearet til at handtere byggerier som det, Kirsten
Sandager vil opfere pa sin grund...”

Danmarks Naturfredningsforening har i det brev, foreningens reprasentanter afleverede under
besigtigelsen, anfert blandt andet, at en dispensation

”vil stride imod intentionerne i fredningsbestemmelserne, iseer fordi bygningen vil vaere stor i det
fredede kystnzre landskab (Bebyggelsens langde bliver 42 m med et totalt tagareal p& 445 m? ) Og en
dispensation vil skabe preecedens i lignende fredningssager-...

2. Naturbeskyttelsesloven § 15: strandbeskyttelseslinjen
Ejendommen pateenkes opfert indenfor strandbeskyttelseslinjen:
DN-Kolding vurderer ikke der er grundlag for at dispensere fra reglerne...

3. Naturbeskyttelseslovens § 15 pkt. 7 Byggeri:
Og der er tale om en overudnyttelse af reglen om “en ngdvendig landbrugsbygning jf. planlovens § 36”.

Avrealet overskrides med (332 m?- 250 m?) = 82 m°.
Dette bgr ogsa relateres til fredningsbestemmelserne”.

Fredningsnaevnets begrundelse og afgarelse

Fredningsnavnet bestar under behandlingen af denne sag af formanden, retspraesident Vagn
Kastbjerg, det ministerudpegede medlem Flemming Davidsen og suppleanten for det kommu-
naltudpegede medlem Jens Bloch.

Ifalge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan Fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregdende afvigelser fra en
fredning end navnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf. stk. 5, kun
foretages efter reglerne om gennemfgarelse af fredninger.

Fredningen er en status quo fredning, der skal sikre udsigten over Gudsg Vig med den tilfgjelse, at
der kun ma opfares én enkelt ejendom pa matr. nr. 18 a Eltang, og at tegningerne til denne ejendom
skal godkendes af fredningsnavnet.

Kirsten Sandager har udarbejdet et revideret projekt til et beboelseshus pa ejendommen matr. nr. 18
d Eltang, der er udstykket fra ejendommen matr. nr. 18 a smst.

Stuehusets areal er ifglge tegningerne 235 m?, hvortil kommer de overdakkede arealer ved gavlene
og husets langsider p& 132 m?.

Stuehuset, driftsbygningen og garagen skal opferes pa arealer, der er omfattet af strand-
beskyttelseslinjen.

Hverken naturbeskyttelseslovens regler i kapitel 6 eller Overfredningsnaevnets kendelse om fred-
ningen af arealerne ved Gudsg Vig indeholder generelle eller konkrete bestemmelser om graenser
for starrelsen af byggerier pa fredede arealer.



Fredningsnavnet skal derfor vurdere, om der konkret kan ske godkendelse af tegningerne til de 3
bygninger, herunder bygningernes starrelse.

Fredningsnavnet finder, at de abne overdaekkede terrasser skal indga i vurderingen af stuehusets
starrelse, fordi terrasserne er en integreret del af huset, selvom abne overdekkede terrasser ifglge
byggelovgivningen ikke medregnes i et bebygget areal, fordi fredningsnavnet vurderer starrelsen af
den samlede bygningsmasse og den visuelle opfattelse af bygningsmassen og dennes dominans i
landskabet ud fra andre hensyn end dem, der skal varetages gennem plan- og byggelovgivningen.

| betragtning af, at stuehuset skal opferes i et landskab, der dels er omfattet af en frednings-
kendelse, dels i et searligt beskyttet omrade pa grund af strandbeskyttelseslinjen, er det
fredningsnavnet vurdering, at stuehuset i hgjere grad skal tilpasses landskabet end et beboelseshus,
som skal opfares i et omrade uden tilsvarende bindinger.

Stuehuset skal opfares som erstatning for et stuehus, der var pa ejendommen indtil 2003.

Det fremgar af afgarelsen, der er offentliggjort i tidsskriftet Miljeretlige Afgarelser og Domme —
MAD - 2007, side 319, at der tillades genopfarelse af bygninger, der er gaet til efter haendelige
begivenheder, hvis der ansgges herom inden rimelig tid efter begivenheden, dog at der normalt
alene meddeles tilladelse til opferelse af en bebyggelse med omtrent samme placering, starrelse,
anvendelse og karakter som den gdelagte bebyggelse.

Pa denne baggrund finder fredningsnavnet, at navnet ikke kan godkende hverken stuehusets
starrelse og tegningerne til stuehuset.

Fredningsnavnet har ingen bemarkninger til driftsbygningens og garagens udformning og starrelse.
Fredningsnaevnet godkender derfor tegningerne til disse bygninger med bemerkning om, at
fredningsneaevnet, jf. draftelserne under besigtigelsen, ikke har taget stilling til disse bygningers

placering, men afventer en ansggning om placeringen.

Klagevejledning ved afgarelse om dispensation:

Der kan inden 4 uger efter den dag, denne afgarelse er meddelt, klages til Natur- og Milje-
klagenavnet over afgarelsen. Hvis afgerelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
altid fra bekendtgarelsen.

Borgere, virksomheder, myndigheder og organisationer skal indsende klagen til Natur- og Miljg-
klagenavnets Klageportal via borger.dk eller virk.dk.

Der er et direkte link til borger.dk og virk.dk via forsiden pd Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb.



En klage skal veere tilgeengelig for farsteinstansen i Klageportalen senest kl. 23:59 pa den dag, hvor
klagefristen udlgber. Det indebaerer, at klager har godkendt og betalt gebyr/bestilt faktura i
Klageportalen.

Klageren skal oplyse sit CPR-nummer eller CVR-nummer.

Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside indeholder information om beregning af klagefrister i de
tilfelde, hvor en klager anmoder om at blive undtaget fra brug af Klageportalen.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens 8§ 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse I

afgarelsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager

vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager,
indbetaler et gebyr pa 500 kr.

Natur- og Miljgklagenavnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og Miljeklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse &ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagensvnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @&ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afgerelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenav-
net, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekt-
tilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Natur- og Miljgklagenavnet har truffet afgarelse i
sagen.



Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft
et afgerelsesudkast i partshering.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen er
udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet.

Det faglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Safremt projektets gennemfarelse kreever tilladelse eller dispensation efter anden lovgivning, skal
ansggerne rette henvendelse til den myndighed, der administrerer tilladelser eller dispensationer i
henhold til denne lovgivning.

Fredningsnavnet for Sydjylland, nordlig del
Kolding, den 6. februar 2015

Vagn Kastbjerg,
Formand

Afgarelsen er sendt til:

Flemming Davidsen

Jens Bloch

Kolding kommune, Teknisk Forvaltning, pr. mail til kommunen@kolding.dk

Naturstyrelsen nst@nst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @, pr. mail til dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomite v/ Christian Gettig, pr. mail til cg-biler@world-
online.dk

Friluftsradet, Scaniagade 13, 2450 Kgbenhavn SV, pr. mail fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet c/o Lone Hagholt, trekantomraadet @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V, pr. mail natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Kolding, kolding@dof.dk

Morten Rgjel morten@roejel.com

Kirsten Sandager kis_sandager@hotmail.com
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NATUR- OG
MILJGKLAGENAVNET

23. september 2015 - J.nr.: NMK-522-00285 - KlageID: 68524 - Ref.: LTP-NMKN

AFGORELSE
i sag om et stuehus i Kolding Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Natur- og Miljgklagenaevnet andrer Fredningsnaevnet for Sydjylland, nordlig dels afslag af 6. februar
2015 pd ansggning om dispensation til opfarelse af et nyt stuehus pd ejendommen matr.nr. 18d og
6g Eltang by, Eltang til en dispensation, idet fredningsnaevnet skal godkende stuehusets naermere
placering p& ejendommen.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet senest 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke
har veeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende &r, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet'. Eventuel retssag til prgvelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt den pdgeaeldende, jf. § 88, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af neevnet, jf. § 5 i lov om Natur- og Miljgklagenzevnet.

1 Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet med senere andringer



Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet

Det er i klagen navnlig anfgrt, at det foreliggende projekt er reduceret i forhold til det tidligere -
bade lzengde- og tagflademaessigt med ca. 17,5 % til henholdsvis 34,8 m og 367 m?. Begge mal er
inkl. tagudhaeng. Ekskl. tagudhaeng er mélene hhv. 30 m og 235 m?.

Reduktionen i leengden er bl.a. sket ved, at gavludhaengene er blevet halveret i forhold til det tidlige-
re projekt.

Sagens oplysninger

Sagens forhistorie

Natur- og Miljgklagenzevnet stadfaestede den 23. juni 2014 fredningsnaevnets afslag af 1. juli 2013
pd ansggning om dispensation fra fredningen til opfarelse af et stuehus i et plan med et boligareal p&
ca. 264 m? pd den omhandlede ejendom.

Naevnet ophaevede fredningsnaevnets afggrelse om, at den ansggte driftsbygning p& 163 m? kraevede
dispensation fra fredningen, og hjemviste sagen til fornyet behandling med henblik pd frednings-
naevnets godkendelse af bygningens naermere udformning og placering.

Naevnet tillod opfgrelse af den ansggte 38 m? store garagebygning, idet spgrgsmalet om bygningens
naermere udformning afventede et samlet revideret byggeprojekt.

Stuehuset var projekteret som et lavenergihus, idet kommunen havde stillet krav om, at nye boliger i
landzone skulle opfgres som lavenergihuse. Husets facadelaengde var pd 33,83 meter. Taget skulle
forlaenges udover gavlene, sdledes at der i hver af husets ender var et overdaekket areal. Stuehusets
samlede laengde var 42,16 meter. Bredden var 7,81 meter, men da taget skulle fgres ud over mur-
vaerket i husets facader var bredden 10,56 meter. Tagfladen ville deekke et areal p8 445 m?. Det blev
under sagen oplyst, at de overdaekkede terrasser i hver af husets gavle var pd 43,8 m? eller i alt 87,6
m?, og at tagudhaenget langs den sydlige facade var 1,7 meter bredt.

Bebyggelsen skulle erstatte en tidligere landbrugsbebyggelse pd ejendommen.

Natur- og Miljgklagenaevnet udtalte, at fredningsbestemmelsen om erhvervsmaessigt ngdvendige
landbrugsbygninger méa fortolkes i overensstemmelse med planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, og naturbe-
skyttelseslovens § 15, stk. 4, nr. 7. Herefter betragtes et stuehus pé en landbrugsejendom, hvis
bruttoetageareal ikke oversiger 250 m? mere end uvaesentligt, som erhvervsmaessig ngdvendigt.

Naevnet udtalte endvidere, at byggelovens regler finder anvendelse ved beregningen af et stuehus
bruttoetageareal, sdvel i relation til de ovenstdende bestemmelser som i relation til en fredning.

Ifglge bygningsreglementet medregnes for dbne overdaekkede arealer, herunder dbne overdaekkede
terrasser - for sd vidt ang8r fritliggende enfamiliehuse - kun den del af arealet, der overstiger 35 m? i
etagearealet. Det fremgér af Energistyrelsens hjemmeside, at tagudhaeng ikke medregnes i etage-
arealet. Hvor et tagudhaeng imidlertid anvendes, eller kan anvendes som en &ben overdaekning,
medregnes arealet som en dben overdaekning.

Naevnet udtalte herefter, at stuehusets bruttoetageareal allerede pd grund af de overdaekkede ter-
rasser i husets gavle ville vaere p8 ca. 316 m? og dermed overstige 250 m? mere end uvaesentligt.



Naevnet fandt pd den baggrund ikke, at det ansggte stuehus kunne betragtes som erhvervsmaessig
ngdvendigt for ejendommens landbrugsmaessige drift. Opfa@relse af stuehuset kraevede derfor di-
spensation fra fredningen.

Nzevnet (flertalsafggrelse) fandt, at et stuehus med en samlet leengde pé ca. 42 meter incl. de over-
daekkede arealer i gavlene og med en tagflade p& ca. 445 m? vil vaere stort og dominerende i det
fredede kystnaere landskab.

Natur- og Miljgklagenzevnet stadfaestede herefter fredningsnaevnets afslag.

Den foreliggende sag

Der er nu ansggt om dispensation til et revideret projekt for stuehuset. Det skal fortsat opfgres som
et leengehus — nu med et boligareal p& 235 m? og med en samlet facadelaengde p& 30,05 meter. I
hver af gavlene vil der vaere et overdaekket areal pd 25 m?2. Den samlede facadeleengde vil herefter
vaere 34,79 meter. Husets bredde vil veere uaendret - 7,81 meter, men da taget gar ud over murvaer-
ket i husets facader vil bredden ligeledes vaere uzendret 10,56 meter. Overdakningerne i gavlene
udggr samlet 50 m? og tagudhangene 82 m?. Overdaekningerne udggr siledes i alt 132 m?. Det
samlede areal under tag er herefter 367 m?.

Ansgger har anfgrt, at n&r der for de 8bne overdaekkede areal i husets gavle (p& 50 m?) i henhold til
bygningsreglementets regler om beregning af etagearealet fratraekkes 35 m? vil husets bruttoetage-
areal udggre 235 m? plus 15 m? eller i alt 250 m?. Det er derfor ansggers opfattelse, at det ansggte
ikke kraever dispensation fra fredningen.

Det fremgdr af ansggningen, at stuehuset er projekteret som et lavenergihus. Ifglge ansgger bliver
det i det nye bygningsreglement, der forventes at treede i kraft i Igbet af 2015, et krav, at stuehuset
opferes som et lavenergihus, hvor det maksimale tilladte energiforbrug er pa 8.050 kwh/&r. Det
ansggte stuehus energiforbrug er beregnet til 6.862 kwh/ar.

Huset er projekteret til at modtage s& meget energi fra solen som muligt i vinterhalvaret ved at
placere vinduerne mod gst, syd og vest. Ved at forsyne taget med stgrre tagudhaeng pa de tre sider
forhindres overtemperatur om sommeren. Tagudhaenget skal sdledes kunne skaerme hele bygningen
for solen om sommeren og tillade solen at skinne ind i vinterhalvaret, hvilket giver det beregnede
energiforbrug pd 6.862 kwh/ar. Tagudhaenget er dimensioneret til at skygge for solen, nar den nér
op i en vis hgjde, sdledes at der fra ca. kl. 9 til 16 midt p& sommeren opnds naesten fuld skygge pé
husets gst-, syd- og vestfacader. Tagudhaenget skal sdledes medvirke til at undgd mekanisk kgling af
huset om sommeren. Uden tagudhaeng vil bygningen opvarmes vasentligt gennem vinduerne sva-
rende til et energiforbrug til nedkgling pd op til ca. 10.000 kwh/&r.

Opfgres bygningen uden tagudhaeng vil det samlede energiforbrug stige med ca. 10.000 kwh/ar til
16.900 kwh/ar og dermed oversige de tilladte 8.050 kwh/ar.

Ansgger har oplyst, at der pd Energistyrelsens hjemmeside er links til forskellige rapporter om under-
sggelser af indeklimaet i eksisterende lavenergiboliger, hvor det tydeligt fremgar, at overtemperatur
er et stort problem i huse uden tagudhaeng.



Det fremgar endvidere af ansggningen, at der for sd vidt angdr materialevalget - som i det tidligere
projekt - er taget udgangspunkt i efterkrigstidens landbrugsbygningers design, hvor fibercementpla-
den, tagpladen og det lidt fladere saddeltag aflgste bindingsvaerket og strataget.

De valgte materialer har en mgrk farvesaetning, der pa afstand far bygningen til at "forsvinde” i
modsaetning til et hvidkalket hus. Det har ogsd veeret et gnske, at fa garagen til at “forsvinde”, og
den er derfor bygget ind i skraenten bag stuehuset, s kun garageporten er synlig.

Som tagdaekning er valgt den galvaniserede pandeplade, som patinerer i farven mat grd, og til faca-
den er valgt en gennemfarvet fibercementplade, der fremstdr mat sortgrd. Vinduesrammerne farve-
seettes, s de passer til fibercementpladernes sortgrd farve. Taget pd garagen bliver ikke synligt,
men fremstdr som graestarv.

Ansgger har anfgrt, at huset ikke vil vaere synligt fra landevejen pa grund af det skrdnende terraen.
Fredningsnaevnet har anmodet Naturstyrelsen om teknisk bistand vedrgrende det ansggte projekt.

Naturstyrelsen har overfor fredningsnaevnet bl.a. henvist til Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse i
den tidligere sag, hvor naevnet anfgrte, at “stuehusets bruttoetageareal allerede pd grund af de
overdaekkede terrasser i husets gavle ville veere pd ca. 316 m? og dermed overstige 250 m? mere
end uvaesentligt.”

Det er Naturstyrelsens vurdering, at Natur- og Miljgklagenaevnet ikke da havde medregnet de over-
daekkede arealer langs husets facader ud fra den betragtning, at allerede de overdaekkede arealer ud
for gavlene betgd, at husets etageareal oversteg 250 m? mere end uvaesentligt.

I det reviderede projekt indg&r et samlet overdaekket areal p& 132 m?, hvoraf de 50 m? er overdaek-
ninger ud for gavlene. Tagudhaeng/overdaekninger langs husets facade udggr et areal pd samlet 82

m?.

Kolding Kommune har pd baggrund af en forespgrgsel fra Naturstyrelsen vurderet boligarealet til 235
m?, og det areal, der vil blive anvendt til beregning af bebyggelsesprocenten (etagearealet), til 332
m? (367 m?- 35 m?).

Ifglge bygningsreglementet er det etagearealet, der indgdr ved beregningen af bebyggelsesproce n-
ten.

Naturstyrelsen anfgrte endvidere, at styrelsens behandling efter naturbeskyttelseslovens § 15 afven-
ter fredningsnaevnets afggrelse i den foreliggende sag.

Styrelsen har endvidere overfor fredningsnaevnet bemaerket, at overdeekkede arealer medregnes i
det samlede bygningsareal i forbindelse med Naturstyrelsens vurdering af sager inden for strandbe-
skyttelseslinjen, idet vurderingen af et byggeri drejer sig om byggeriets samlede landskabelige vur-
dering.



Ansgger har hertil anfgrt, at det reviderede projekt er udarbejdet med udgangspunkt i Natur- og
Miljgklagenaevnets tidligere afggrelse om, at byggelovens regler ma finde anvendelse ved beregnin-
gen af stuehusets bruttoetageareal - 0gsa i relation til fredningens bestemmelser.

Det er ansggers opfattelse, at naevnet i denne afggrelse har stgttet det synspunkt, at tagudhaeng,
der har til opgave at beskytte facademuren og give skygge og dermed forhindre bygningen i at
overophede om sommeren, ikke betragtes som at kunne “"anvendes”, og naevnet har derfor fratruk-
ket disse arealer i beregningen.

Tagudhaeng er saerligt vigtigt for lavenergibyggeri i klasse 2015, der ellers skal bruge energi til
nedkgling af husene i sommerhalvaret.

Fredningsnaevnet har foretaget besigtigelse.

Ansgger fremviste et luftfoto, der bl.a. viste placeringen af det samlede byggeri — stuehus, garage og
driftsbygning. Ansgger oplyste, at der i forbindelse med byggeriet skal foretages terreenaendringer,
der hvor tilkgrselsvejen skal anleegges, og der hvor stuehuset skal opfgres. P& grund af jordbunds-
forholdene kan der ikke fyldes sand pd skraenten. Det er derfor ngdvendigt at fjerne en del jord fra
byggefeltet for at komme ned til fast bund og opbygge et plateau. Den overskydende jord vil blive
deponeret pa skraenten mellem bygningerne og Gudsg Vig. Bygningen vil ikke vaere synlig fra lande-
vejen, fordi den vil vaere skjult under skraenten, og fordi bygningshgjden er under 5 meter.

Ansgger oplyste, at det ikke kan udelukkes, at bygningerne kan eller skal opfgres laengere oppe af
skraenten end markeret pd luftfotoet for at begraense jordarbejdet. P& den baggrund kan de endelige
koter ikke oplyses fgr byggeriet seettes i gang.

Fredningsnaevnets formand konstaterede pd den baggrund, at den endelige placering af bygningerne
ikke er afklaret, hvorfor der skal ansgges om godkendelse af den endelige placering.

Der var herefter enighed om, at fredningsnaevnet alene skal tage stilling til, om der kan dispenseres
til garagen og stuehuset, og om tegningerne til driftsbygningen kan godkendes.

Fredningsnaevnet har i afggrelsen bemaerket, at stuehusets areal er p& 235 m?, hvortil kommer de
overdaekkede arealer ved gavlene og husets langsider pd 132 m?.

Fredningsnavnet har endvidere anfgrt, at hverken naturbeskyttelseslovens regler i kapitel 6 eller
fredningskendelsen indeholder generelle eller konkrete bestemmelser om graenser for stgrrelsen af
byggerier pa fredede arealer.

Fredningsnaevnet skal derfor vurdere, om der konkret kan ske godkendelse af tegningerne til de tre
bygninger, herunder bygningernes stgrrelse.

Fredningsnaevnet finder, at de &bne overdaekkede terrasser skal indgd i vurderingen af stueh usets
stgrrelse, fordi terrasserne er en integreret del af huset, selv om dbne overdaekkede terrasser ifglge
byggelovgivningen ikke medregnes i et bebygget areal. Fredningsnavnet begrunder dette med, at
naevnet vurderer stgrrelsen af den samlede bygningsmasse og dennes dominans i landskabet ud fra
andre hensyn end dem, der skal varetages gennem plan- og byggelovgivningen.



I betragtning af at stuehuset skal opfgres i et landskab, der dels er omfattet af en fredningskendelse,
dels ligger i et seerligt beskyttet omréde pd grund af strandbeskyttelseslinjen, er det fredningsnaev-
nets vurdering, at stuehuset i hgjere grad skal tilpasses landskabet end et beboelseshus, som skal
opferes i et omrdde uden tilsvarende bindinger.

Stuehuset skal opfgres som erstatning for et stuehus, der var pad ejendommen indtil 2003.

Det fremgar af afggrelsen i MAD - 2007 side 319, at der tillades genopfgrelse af bygninger, der er
gdet til efter haendelige begivenheder, hvis der ansgges herom i rimelig tid efter begivenheden, dog
at der alene meddeles tilladelse til opfgrelse af en bebyggelse med omtrent samme placering, stgr-
relse, anvendelse og karakter som den gdelagte bebyggelse.

P3 den baggrund finder fredningsnaevnet ikke at kunne godkende hverken stuehusets starrelse eller
tegningerne til stuehuset.

Fredningsnaevnet har ingen bemaerkninger til driftsbygningens og garagens udformning og stgrrelse.
Fredningsnaevnet godkender derfor tegningerne til disse bygninger med bemaerkning om, at fred-
ningsnaevnet ikke har taget stilling til disse bygningers placering men afventer en ansggning herom.

Det er i klagen anfart, at det foreliggende projekt for stuehuset er reduceret i forhold til det tidligere
- b&de laengde- og tagflademaessigt med ca. 17,5 % til henholdsvis 34,8 m og 367 m?. Begge mél er
inkl. tagudhaeng. Ekskl. tagudhaeng er mélene hhv. 30 m og 235 m?.

Reduktionen i laengden er bl.a. sket ved, at gavludhangene er blevet halveret i forhold til det tidlige-
re projekt.

Da byggeriet skal ske efter reglerne om lavenergihuse, der traeder i kraft den 1. juni 2015, er yderli-
gere reduktion ikke mulig, jf. den til klagen vedlagte projektredeggrelse.

Fredningsnaevnet har til klagen bemazerket, at det under naevnets votering blev drgftet, at der skal
foretages veesentlige terreenaendringer, sdfremt stuehuset skal opfgres pa det sted, som er angivet i
projektet, fordi der skal opfgres et terrasseplan til huset. I forbindelse med etablering af adgangsve-
jen skal der ogsa foretages afgravninger og terraenreguleringer pd kystskraenten.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har deltaget 7 af Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer: Mikkel Schalde-
mose (formand), Pelle Andersen-Harild, Leif Hermann, Henrik Hgegh, Marianne Hgjgaard Pedersen,
Jens Vibjerg og Henrik Waaben.



Ifglge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet meddele dispensation fra en fore-
sldet eller fastsat fredningsbestemmelse, ndr det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Videregdende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, samt helt eller delvist ophaevelse af en
fredning kan, jf. stk. 5, kun ske efter reglerne om gennemfgrelse af fredningen.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 9. april 1954 om fredning af arealer
mellem Kolding-Fredericia vejen og Gudsg Vig.

Der er tale om en udsigtsfredning. Det fremgér sdledes af kendelsen, som er en stadfeestelse af Fredningsnaev-
net for Vejle amtsrddskreds "den 28. maj 1952 afsagte kendelse, at naevnet er enig i, at der fra landevejen ved
Gudsg er en enestdende udsigt over det meget smukke fjordlandskab, som med sine vige og bugter udggr et
smukt helhedsbillede, og at denne udsigt bgr bevares ved servitutpdleeg om forbud mod fremtidig bebyggelse
og mod beplantning, som kan virke udsigtsheemmende.

P3 det fredede areal m& ingensinde opfares bebyggelse, skure, boder, master eller lignende indretninger, og
der md ikke pd arealerne foretages beplantning eller hegning, der rager mere end 0,80 m over landevejen.
Eventuel tilstedeveerende hgjere beplantning vil veere at nedbringe til eller under naevnte hgjde. Arealet opret-
holdes til almindelig landbrugsmaessig drift, og bygninger, som er ngdvendige hertil, m& kun opfgres med
godkendelse af naevnet.

Ejendommen er ogsd omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelse om strandbeskyttelseslinjen.

Den tidligere landbrugsbebyggelse blev nedrevet i 2003. Der har siden da i flere omgange veeret
ansggt om og meddelt dispensation til at opfgre en ny bebyggelse pd ejendommen - senest i 2011.
Den daveerende ejer udnyttede ikke dispensationen og overdrog ejendommen til den nuveerende
ejer.

Jordbrugskommissionen har meddelt tilladelse til, at ansggers landbrugsarealer pd 20 ha pa Rytter-
skolevej 28 overfgres til den i sagen omhandlede ejendom, idet beboelsen pd Rytterskolevej 28, som
ligger i byzone, frasalges. Ejendommen bliver herefter pd ca. 32 ha.

Natur- og Miljgklagenaevnet stadfeestede den 23. juni 2014 fredningsnaevnets afslag af 1. juli 2013
pd ansggning om dispensation fra fredningen til opfarelse af et stuehus i et plan med et boligareal p&
ca. 264 m? p8 ejendommen. Stuehuset facadelaengde var p& 33,83 meter. Da taget var forlaenget
udover gavlene var stuehusets samlede laengde pd 42,16 meter. Bredden var 7,81 meter, men da
taget skulle fares ud over murveerket i husets facader var den samlede bredde pd 10,56 meter.
Tagfladen ville daekke et areal p8 445 m?.

Der er nu ansggt om tilladelse til at opfgre et stuehus i et plan med et boligareal pd ca. 235 m2.
Huset er projekteret som et lavenergihus klasse 2015.

Husets facadelzengde er i forhold til det tidligere projekt reduceret fra 33,83 meter til 30,05 meter.
Den samlede leengde inkl. tagudhaengene er reduceret fra 42,16 meter til 34,79 meter. De overdaek-
kede arealer i gavlene er p& samlet p& 50 m2. Bredden er uaendret 7,81 meter, men da taget fares
ud over murveerket i husets facader er husets bredde som tidligere 10,56 meter. Tagfladen vil daekke



et samlet areal pd 367 m? mod tidligere 445 m?. Tagudhaenget langs stuehusets sydlige facade er
uzendret pd 1,7 meter, langs den nordlige facade 1 meter.

Materialevalget er det samme, som det fredningsnaevnet har godkendt for driftsbygningen - facader
beklzedt med fibercementplader og tag af galvaniserede pandeplader.

Fredningsbestemmelsen om erhvervsmaessigt ngdvendige landbrugsbygninger mé fortolkes i over-
ensstemmelse med planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, og naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 4, nr. 7.
Herefter betragtes et stuehus p& en landbrugsejendom, hvis bruttoetageareal ikke oversiger 250 m?
mere end uvaesentligt, som erhvervsmaessig ngdvendigt.

For sd vidt angdr beregningerne af bebyggelsers samlede bruttoetageareal geelder reglerne i byg-
ningsreglementet, sdvel i relation til de ovenstdende bestemmelser som i relation til en fredning.

Det fremgar af bygningsreglement 2010 pkt. B.1.1.3. om beregning af etagearealet, at for garager, carporte,
udhuse, drivhuse, skure, 3bne overdaekninger, herunder dbne overdaekkede terrasser og lignende bygninger,
medregnes kun den del af arealet, der overstiger 35 m? pr. bolig ved fritliggende enfamiliehuse, dobbelthuse
med lodret lejlighedsskel og sommerhuse. Ifglge vejledningsteksten anses overdaekninger og overdaekkede
terrasser for &bne, ndr mindst én vaeg er helt eller delvis &ben og ikke kan lukkes med vindue, dgr, port eller
lignende.

Det fremgar af Energistyrelsens hjemmeside, at tagudhaeng ikke medregnes i etagearealet. Hvor et tagudhaeng
imidlertid anvendes, eller kan anvendes som en dben overdaekning, medregnes arealet som en dben overdaek-
ning.

Ansgger finder ikke, at det ansggte stuehus kraever dispensation fra fredningen, idet boligarealet er
pd 235 m? og de overdaekkede arealer i gavlene er p& 50 m2. N&r der fratraekkes 35 m?, jf. bygnings-
reglementets regler er stuehusets bruttoetageareal herefter 250 m?2. Der er derfor tale om et er-
hvervsmaessigt ngdvendigt landbrugsbyggeri.

Natur- og Miljgklagenaevnet fandt i den tidligere sag, at stuehusets bruttoetageareal allerede p&
grund af overdaekningerne i husets gavle ville vaere p& 316 m? og overskred dermed 250 m? mere
end uvaesentlig, hvorfor det ansggte kraevede dispensation fra fredningen.

Neevnet fandt derfor ikke da anledning til at forholde sig til, hvorvidt tagudhaengene pd henholdsvis
1 meter mod nord (p& 32 m?) og 1,7 meter mod syd (p& 50 m?) skulle indg& i beregningen.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder, at tagudhaenget mod syd - uanset dets formal i energimaessige
henseende - vil kunne benyttes som en dben overdaekning/terrasse.

Naevnet finder derfor, at dette areal skal indgd i beregningen af stuehusets bruttoetageareal. Brutto-
etagearealet bliver herefter 250 m? (boligareal p& 235 m? plus overdaekninger i gavlene p& 50 m?
minus 35 m? i henhold til bygningsreglementet) plus 50 m? tagudhaeng - i alt 300 m? - og overstiger
dermed 250 m? mere end uvaesentligt. Det ansggte stuehus kan derfor ikke betragtes som erhvervs-
maessigt ngdvendigt byggeri for ejendommens landbrugsmaessige drift og kraever sdledes dispensati-
on fra fredningen.



Den ans@gte samlede bebyggelse (stuehus, driftsbygning og garagebygning) skal erstatte den tidlige-
re bebyggelse p8 ejendommen, som var pd i alt 626 m?, herunder et stuehus med et boligareal p&
290 m? og vil blive placeret i en afstand af ca. 18 meter fra det tidligere byggeri.

Der vil efter praksis som udgangspunkt blive meddelt tilladelse til genopfarelse af bebyggelse med
nogenlunde samme beliggenhed, stgrrelse og karakter som den eksisterende.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder efter en samlet vurdering, at der bgr meddeles dispensation til det
foreliggende projekt.

Neaevnet laegger herved vaegt pd, at selve boligarealet er mindre end boligarealet i det tidligere stue-
hus, og at den samlede bebyggelse (stuehus, driftsbygning og garage) er pd 568 m? mod den tidlige-
re bebyggelse pd 626 m>.

Naevnet tillaegger det endvidere vaegt, at stuehuset pd grund af hgjden og terraenforholdene i omra-
det ikke bergrer udsigten fra landevejen over Gudsg Vig.

Naevnet finder ogsd, at der ma laegges en vis vaegt pd, at huset opfgres som lavenergiklasse 2015
hus, og at tagudhaengets udformning skal vaere med til at sikre, at bygningsreglementets krav til det
maksimalt tilladte energiforbrug opfyldes.

Herefter aendres Fredningsnaevnet for Sydjylland, nordlig dels afslag p& ansggning om dispensation
til opfarelse af et nyt stuehus pd ejendommen til en dispensation. Fredningsnaevnet skal godkende
stuehusets naermere placering pd ejendommen.

P& Natur- og Miljgklagenaevnets vegne

Lodedt. T Vol

Lisbeth Toft-Petersen
fuldmaegtig

Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Advokat Ole de Fgnss, j.nr. 9308-6449, oledefoenss@gmail.com

Kirsten Sandager, kis sandager@hotmail.com

Kolding Kommune, kommunen@kolding.dk

Naturstyrelsen, j.nr. NST-4112-02525, nst@nst.dk

Fredningsnaevnet for Sydjylland, nordlig del, sags.nr. 49/2014, biran@domstol.dk; sydjylland-
nord@fredningsnaevn.dk
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NATUR-OG
Advokat Ole De Fagnss MILJGKLAGENAVNET

oledefoenss@gmail.com

18. januar 2017 - J.nr.: NMK-522-00343 - KlageID: 106255 - Ref.: PIVHA-NMKN/lenyf

AFGORELSE
i sag om placering af bygninger pa landbrugsejendom indenfor fredning i Kolding Kom-
mune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter naturbeskyttelseslovens® § 50, stk. 1 (fred-
ningsdispensation).

Natur- og Miljgklagenaevnet stadfeester Fredningsnaevnet for Sydjylland, nordlig dels afggrelse af 10.
juni 2016 om placering af stuehus, garage samt driftsbygning, og afggrelsen stdr sdledes ved magt.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er meddelt, eller ikke har
vaeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende ar, jf. § 66, stk. 2 i lov om naturbeskyttelse.

Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til prgvelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden p& naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1217 af 28. september 2016 om naturbeskyttelse
2 Lovbekendtggrelse nr. 1205 af 28. september 2016 om Natur- og Miljgklagenaevnet
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Klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet
Afggrelsen er pdklaget af advokat Ole de Fgnss pd vegne af ansggeren Kirsten Sandbjerg.

Det fremgar navnlig af klagen, at fredningsnaevnet i sin placering af stuehus og driftsbygning ikke
har taget hgjde for bygningsreglementets krav til brandafstand, og at garagens placering er i strid
med Natur- og Miljgklagenaevnets godkendelse af 23. juni 2014. Der er ikke sggt indarbejdet ngd-
vendige adgangs/flugtveje. Den kystnaere placering i et § 3-omrdde under en 30 m hgj skraent er
uheldig.

Sagens oplysninger

Fredningsnavnet har den 10. juni 2016 truffet afggrelse om, at stuehus, driftsbygning og garage
skal placeres pd tomten, hvor de tidligere bygninger pd ejendommen har ligget. Fred ningsnaevnet
har fastsat vilkdr for afggrelsen om, at overskydende jord fra byggefeltet skal deponeres uden for
fredningsomrddet, at der ikke m& opbygges plateau eller foretages terraenaendringer ud mod Gudsg
Vig, fredningsnaevnet skal godkende anlaeg af terrasser ud over dem, der er vist pd de godkendte
tegninger, ansgger skal udarbejde et kort, der viser adgangsvejens endelige placering, vejanlaeg og
parkeringsplads i forbindelse med bygningerne. Etablering af adgangsvej og parkeringsanlaeg uden
for garagen skal godkendes af fredningsnaevnet inden arbejdet pdbegyndes, samt at byggeaffald skal
veere fjernet fra grunden, nér bygningerne ibrugtages.

Ejendommen, matr.nr. 18d Nr. Bjert, Eltang, ejes ifglge tingbogen af Lone Due de Fgnss. Ifglge BBR
er ejendommen ubebygget og noteret som landbrugsejendom med et areal pa ca. 9,6 ha. Pa ejen-
dommen har tidligere veeret opfgrt stuehus og driftsbygning. Ejendommen ligger indenfor strandbe-
skyttelseslinjen omfattet af naturbeskyttelseslovens § 15. P4 ejendommen, men uden for byggefel-
tet, er registreret strandeng omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 9. april 1954 vedrgrende fredning af
arealer mellem Kolding-Fredericiavejen og Gudsg Vig.

Af fredningskendelsen fremgdr, at hensigten med fredningen er en bevarelse af udsigten over Gudsg
Vig fra en streekning af landevejen fra Kolding til Fredericia.

Der mé ikke opfgres bebyggelse, skure, boder, master eller lignende indretninger pad det fredede
areal. Arealet opretholdes til almindelig landbrugsmaessig drift, og bygninger ngdvendige hertil, ma
kun opfgres med fredningsnaevnets godkendelse.

Sagens forhistorie

Der har tidligere veeret en landbrugsbebyggelse pd ejendommen, som blev nedrevet i 2003. Der har
tillige tidligere veeret ansggt om og meddelt dispensation til at opfgre en ny bebyggelse pé ejen-
dommen, uden at dispensationen blev udnyttet.

Natur- og Miljgklagenzevnet stadfaestede den 23. juni 2014 fredningsnaevnets afslag af 1. juli 2013
pd ansggning om dispensation fra fredningen til opfgrelse af et stuehus i et plan med et boligareal pa
ca. 264 m? pd den omhandlede ejendom.



Nzevnet ophaevede fredningsnaevnets afggrelse om, at den ansggte driftsbygning p& 163 m? kraevede
dispensation fra fredningen, og hjemviste sagen til fornyet behandling med henblik p& frednings-
naevnets godkendelse af bygningens naermere udformning og placering.

Naevnet tillod opfgrelse af en 38 m? stor garagebygning, idet spgrgsma&let om bygningens naermere
udformning afventede et samlet revideret byggeprojekt.

Natur- og Miljgklagenzaevnet andrede den 23. september 2015 fredningsnaevnets afslag af 6. februar
2015 pd ansggning om opfgrelse af et nyt stuehus, idet fredningsnaevnet skulle godkende stuehusets
naermere placering.

Fredningsnaevnet godkendte i afggrelse af 6. februar 2015 garagens og udhusets udformning og
stgrrelse. Fredningsnavnet tog ikke stilling til disse bygningers placering, idet det blev aftalt med
ansgger, at dette skulle ske efter ansggning.

Den foreliggende sag
Ved ansggning af 9. oktober 2015 ansggte advokat Ole de Fgnss om, at fredningsnavnet tager
stilling til placeringen af stuehus, driftsbygning og garage p& ejendommen.

Advokaten har fremlagt to forslag til placeringer. Det anfgres, at det ene forslag viser en placering af
stuehuset i kote 20, 35 m fra den oprindelige bebyggelse, mere end 100 m fra kystlinjen, hvor ter-
raenet er fladest og dermed kraever mindst mulig udgravning. Det andet forslag viser en placering af
stuehuset i kote 14, 20 m fra den oprindelige bebyggelse, 70 m fra kystlinjen.

Fredningsnaevnet har ved brev af 5. november 2015 anmodet Naturstyrelsen om teknisk bistand i
sagen. Fredningsnaevnet har anmodet om at f3 angivet bygningerne med de to ansggte placeringer
pd et kort, en oplysning om det samlede bebyggede areal af de bygninger, der tidligere har veeret pad
ejendommen, omfanget af jordarbejdet samt oplysning om, hvorvidt bebyggelsen kan placeres mere
hensigtsmaessigt pad grunden end de ansggte placeringer.

Ved brev af 7. december 2015 sendte Naturstyrelsen som teknisk bistand til fredningsnaevnet sine
bemeaerkninger. Det fremgér, at Naturstyrelsen ikke har mulighed for at udtale sig om omfanget af
jordarbejdet forbundet med de to projekter. Naturstyrelsen har pa et kort indtegnet de to projekter i
forhold til det tidligere byggeri pd ejendommen. Naturstyrelsen har oplyst, at det af Kolding Kommu-
nes byggesagsarkiv fremg8r, at det bebyggede areal i 1991 var opmalt til 346 m?, som det fremg&r
af fredningsnaevnets afggrelse fra 2001. Det fremgar endvidere, at Naturstyrelsen i lignende sager
indenfor strandbeskyttelseslinjen normalt lzegger til grund, at den nye bebyggelse skal have nogen-
lunde samme placering, udformning og stgrrelse, som den eksisterende bebyggelse. Naturstyrelsen
finder derfor, at bygningen bgr placeres sd taet pa den tidligere landbrugsejendom som muligt. I den
forbindelse bemaerkes det, at projektet er placeret pd en markant skraning med stor haeldning mod
Gudsg Vig. Den landskabelige pdvirkning set fra fjorden vil vaere mindst nederst pa skréningen, og
terreenhaeldningen er mindre, hvor den tidligere landbrugsejendom 13, og styrelsen antager derfor, at
der allerede er foretaget terraenaendringer, der kan udnyttes ved byggeriet.

Kolding Kommune har i sine bemaerkninger til fredningsnaevnet oplyst, at det gnskede stuehus krae-
ver fuld landzonetilladelse. Da der ikke er sggt herom, gnsker kommunen ikke at udtale sig om en
konkret placering. Kommunen har endvidere oplyst, at arealet i Kommuneplan 2013-2025 er omfattet



af retningslinjen for saerligt veerdifuldt landskab og desuden omfattet af naturbeskyttelseslovens
regler om strandbeskyttelse, som nu administreres af Kystdirektoratet.

Fredningsnaevnet holdt mgde og besigtigelse pd ejendommen den 8. april 2016.

Fredningsnaevnets formand konstaterede, at stuehusets, garagens og driftsbygningens placering skal
godkendes af fredningsnaevnet.

Det blev oplyst til fredningsnaevnet af advokaten, at det ene af de to byggefelter, der er udpeget pé
skraenten, er placeret 20 m lzengere oppe ad skraenten end den oprindelige bebyggelse, og at jord-
arbejderne inkl. anlaeg af vej omfatter flytning af 4.968,05 m? jord. Hvis bygningerne placeres p8 det
det gverste byggefelt, omfatter jordarbejderne inkl. anlaeg af vej flytning af 2.860,86 m* jord. Ad-
gangsvejen til det gverste byggefelt skal anleegges langs "skovbrynet” og nord om driftsbygningen
og ind pd arealet nord for stuehuset. Placeringen indenfor det gverste felt indebaerer det mindste
indgreb i landskabet, fordi der pd dette sted er en naturlig lavning.

Kolding Kommunes repraesentant fgjede til kommunens skriftlige bemaerkninger, at kommunen vil
foretage en selvstaendig vurdering af spgrgsmaélet om bygningernes placering ogsa ud fra de store
landskabelige hensyn, der knytter sig til Gudsgvig-omradet, fordi kommunen har principielle beteen-
keligheder ved projektet.

Advokaten oplyste, at den jord, der afgraves i forbindelse med byggeriet, skal anvendes til terraenre-
guleringer, herunder opbygning af plateaus og deponering til senere brug.

Advokaten anmodede fredningsnaevnet om at vurdere de to ansggte placeringer, og hvis begge
mulige placeringer kan godkendes, @nskes en afggrelse udformet som en "bdde-og”-afggrelse og
ikke en "enten-eller”-afggrelse, sd ansgger selv kan veaelge placeringen i forbindelse med detailplan-
leegningen.

Advokaten bemzerkede, at det ikke er muligt at placere bygningerne indenfor det oprindelige areal
pd grund af naerheden til Gudsgvig, indtreengende saltvand og den naerliggende hgjmose. Placerin-
gen vil indebaere en risiko for oversvgmmelse ved hgjvande.

Advokaten fremlagde en tegning, hvor bygningerne er placeret nogenlunde, hvor det oprindelige
byggeri var opfart.

Fredningsnaevnet konstaterede, at det af bilaget fremgar, at jordarbejderne med denne placering
omfatter flytning af ca. 5.314,08 m* jord, ligesom arealet mellem bygninger og Gudsgvig skal fyldes
op, og at der skal foretages afgravning af skraenten bag bygningerne.

Fredningsnaevnets formand stillede spargsmal ved omfanget af jordarbejderne, hvis bygningerne
opfgres i forlaengelse eller forneden af den eksisterende adgangsvej, idet der er et plateau mellem
skraenten og Gudsgvig, hvor den oprindelige bebyggelse var placeret.

Naturstyrelsens repraesentant oplyste, at det fremgar af de fremlagte kort, at den oprindelige beby g-
gelse 13 i kote 5-7, at bebyggelsen 13 mellem asketraeet og kysten, og at der ikke er hgjmose pa
ejendommen, men strandeng.



Fredningsnaevnets begrundelse og afggrelse

Ved Natur- og Miljgklagenaevnets og fredningsnaevnets afggrelser er der allerede givet tilladelse til
udformningen af stuehuset, driftsbygningen og garagen, der skal opfares p& matr. nr. 18 d Eltang
by, Eltang.

Fredningsnaevnet har herefter i naervaerende sag taget stilling til, hvor bygningerne skal placeres pé
ejendommen. Fredningsnzevnet leegger til grund, at det samlede bebyggede grundareal for de oprin-
delige bygninger blev opmélt til 346 m?i 1991, som det fremg&r af kommunens byggesagsarkiv.

Fredningsnaevnet har vurderet, at det vil stride mod landskabsfredningen at dispensere til, at byg-
ningerne opfgres pd én af eller begge de placeringer, der oprindeligt er ansggt om. Vurderingen er
foretaget pd baggrund af det betydelige areal, der skal bebygges, for at det projekt, som Natur- og
Miljgklagenaevnet har dispenseret til, kan gennemfgres, de terraenreguleringer, der skal foretages,
for at bygningerne kan opferes pd ét af de oprindeligt 2 foresldede byggefelter, og den dominans
bygningerne vil f& i landskabet, selvom de opfgres neden for landevejen pad skreenten over Gudsg
Vig.

Det fremgdr, at Naturstyrelsen har indhentet oplysninger om statistiske middeltidsvandstande i
Kolding Havn og en prognose over vandstandsstigninger de naeste 100 ar. Styrelsen har oplyst, at
der derudover skal overvejes bglgepdvirkningen, men at det er Naturstyrelsens formodning, at Gudsg
Vig har en lav bglgehgjde som fglge af den beskyttede placering.

Fredningsnaevnet har anfgrt, at de tidligere landbrugsbygninger 1& pd et plateau for enden af vejen,
der forbinder tomten, hvor bygningerne 18, med den gamle hovedvej fra Kolding til Fredericia, og i
kote 5 til 7, opfgrt som en laenge med en vinkel ud mod vigen. Der er intet i prognoserne for de
fremtidige vandstandsstigninger, som taler imod, at bygningerne opfgres pd det plateau, hvor de
oprindelige bygninger 3.

Fredningsnaevnet henviser til, at det er udgangspunktet i administrativ praksis og i det tidligere
Overfredningsnaevns, det tidligere Naturklagenzevns samt Natur- og Miljgklagenaevnets praksis, at
nybygninger, der skal erstatte tidligere byggerier, skal opfgres p& "den eksisterende sokkel”.

Der er ikke i denne sag tungtvejende hensyn, der taler for, at dette udgangspunkt skal fraviges.

P3 denne baggrund vurderer fredningsnaevnet, at bygningerne skal opfgres pa tomten, hvor de
oprindelige bygninger 13 for at deempe den visuelle opfattelse af bygningerne i fjordlandskabet og for
at reducere terraenreguleringerne mest muligt. Garagen skal placeres mellem stuehuset og driftsbyg-
ningen for at minimere indgrebet i det fredede landskab og for at udnytte det tidligere byggefelt.

Bygningerne skal placeres som vist pd luftfotos fra henholdsvis 2014 og 2002.

Fredningsnaevnet vurderer, at overskydende jord fra byggefeltet skal deponeres efter Kolding Kom-
munes anvisninger uden for fredningsomradet for at undgd @delaggelse af fjordlandskabet og for at
undgd gdelaeggelse af landskabsformerne, som det er sket ved villaen opfgrt pd ejendommen matr.
nr. 18 a Eltang by, Eltang. Der mad derfor heller ikke opbygges et plateau eller foretages terreenaen-
dringer ud mod Gudsg@ Vig i forbindelse med gennemfgrelsen af projektet, hvorfor fredningsnaevnet
skal godkende anlaeg af terrasser ud over de terrasser, som er vist pd de tegninger til bygningerne,
der er godkendt.



Ansgger skal udarbejde et kort, der viser adgangsvejens endelige placering, vejanlaeg og parkerings-
anlaeg i forbindelse med bygningerne. Etableringen af adgangsvejen og parkeringsanlaeg uden for
garagen skal godkendes af fredningsnaevnet, inden arbejdet pdbegyndes.

Klagen
I klagen af 10. juli 2016 nedlaegges pdstand om, at der meddeles tilladelse til 3 muligheder for

placering af bygningerne.

Principalt nedleegges pdstand om en placering 100 m fra kystlinjen i kote 20. Terraenet danner en
lavning i form af en halvcirkel med granskov mod gst og en udadgdende knold mod vest. Det bety-
der, at bygningerne kun vil kunne ses fra vigen og Houens Odde. Bygningernes placering vil fremstd
visuelt i forbindelse med naboejendommene. Tegningsmateriale er revideret i forhold til forslag 1 i
ansggningen til fredningsnaevnet.

P3 grund af terraenets form vil den ngdvendige jordudgravning veere naesten 2 gange mindre end
placeringen i den subsidizere pastand og naesten 5 gange mindre end i den mere subsidizere pa-
stand. Den beregnede maengde jord, der udgraves, er p& 2.860 m3, som skal anvendes til udjsevning
af udgravningens sammenskaeringer med det oprindelige terraen til opndelse af de mest harmoniske
overgange. Jorden bevares pad ejendommen, og terraenet kan genetableres engang i fremtiden.

Det fremgdr af den subsidizere pdstand, at bygningerne vil blive placeret 20 m fra sokkelkant af den
tidligere bebyggelse, ca. 65 m fra kystlinjen i kote 15. Terraenet danner et smalt plateau, hvorfor
bebyggelsen vil blive trukket mere frem og dermed blive mere synlig. Udgravningen vil f& karakter af
en hylde i bakken. Den lidt hyldeagtige placering vil visuelt blive daempet af placeringen af bebyggel-
sen midt pd bakken. Udgravningsarbejdet vil blive p& 7,5 m pd grund af terreenets stejle forlgb. Det
er beregnet, at der skal udgraves 4.960 m? jord. Tegningsmaterialet er revideret i forhold til forslag
2 i ansggningen til fredningsnaevnet.

Placeringen i forbindelse med den mere subsidizere péstand svarer med visse andringer til den af
fredningsnaevnet godkendte placering, ca. 47 m fra kystlinjen i kote 6. Pa grund af den meget kyst-
naere placering uden traeer til afskaermning, vil bebyggelsen vaere mere synlig og visuelt fremtraede
betydeligt mere dominerende. Udgravningshgjden vil blive 12 m pd grund af det stejle terraen. Selv-
om der er et plateau fra tidligere bebyggelse, beregnes den mangde jord, der skal udgraves til
13.100 m>. Overskydende jord anvendes p& ejendommen.

Det anfgres endvidere i klagen, at fredningsnaevnet ikke har taget hgjde for bygningsreglementets
krav til brandafstand, ligesom garagens placering er i strid med Natur- og Miljgklagenaevnets god-
kendelse af, at den graves ind i skraenten, samt at der heller ikke er s@ggt indarbejdet adgangs- og
flugtveje.

Ifglge klagers opfattelse er det uheldigt, at placeringen er meget kystnaer i et § 3-beskyttet mo-
se/engomrdde. Klager forventer, at det pd grund af ekstremt vejr vil medfgre, at der sker indtraen-
gen af saltvand, hvis diget syd for Eltang Vig gennembrydes, som det skete i 1872, 1942 og 1978.
Der skal derfor laves en bekostelig vandteet jordpude foran huset. Klager finder det uheldigt, at
placeringen nedenfor den 30 m hgje skraent vil kraeve udfgrelse af betydelige draeningsarbejder.

Klager har supplerende den 8. december 2016 indsendt et link til en artikel fra TV 2 Vejret, hvoraf
fremgar, at en stormflod fra gst med en vandstandsstigning pa 2,8 m vil koste 80 mia. kr. fordelt pd
13,5 mia. for Kgbenhavn, 50 mia. for Kgge og 15 mia. for Lolland. P3 et kort er indtegnet risikoom-



rader for det gstlige Danmark, herunder Kolding-omradet. Det fremgér af artiklen, at en stormflod
fra gst med vandstandsstigning pa 2,9 meter betegnes som en 1000-3rs haendelse, men at den
forekommer oftere, idet der har veeret 8 de seneste 1000 &r. Ifglge TV 2 Vejret, vil det ske oftere i
fremtiden, at en stormflod med en vandstandsstigning pa op til 2,9 m vil indfinde sig. Det fremgar af
artiklen, at det gennemsnitligt sker hvert 125. &r, og at det senest skete for 144 &r siden.

Fredningsnaevnet har herefter supplerende bemaerket, at der er behov for korrektion af misforstdel-
ser om stgrrelsen af det oprindeligt bebyggede areal pd grunden og preecisering af risikoen for hav-
vandets pavirkning af de nye bygninger ved at opfgre dem inden for det byggefelt, hvor landbrugs-
bygningerne og beboelseshuset 13.

Fredningsnaevnet har i det vaesentlige gentaget det tidligere oplyste om, at klager ikke finder det
muligt at placere bygningerne inden for det areal, hvor den oprindelige bebyggelse var, pd grund af
naerheden til Gudsgvig, indtreengende saltvand og den naerliggende hgjmose, at Naturstyrelsen som
teknisk bistand har udtalt, den oprindelige bebyggelse 13 i ca. kote 5 til 7, at bebyggelsen 1d8 mellem
asketraeet og kysten, og at der ikke er hgjmose p& grunden, men strandeng. Det fremgdr endvidere,
at Naturstyrelsen vurderede vandstandshgjde i Gudsgvig ved ekstremt vejr i de seneste ar er baseret
pa foreliggende data og udarbejde en prognose for fremtidige vandstandsstigninger i Gudsgvig. Med
udgangspunkt i Kystdirektoratets seneste hgjvands-statistik for Kolding havn som sammenlignelig
reference er risikoen for oversvgmmelser ved at opfare de nye bygninger tilnsermelsesvist pa det
sted, hvor de oprindelige bygninger 13. Bdde styrelsens tabel over statistiske middeltidsvandstande
og DMIs graf med bud p& vandstandsstigninger de naeste 100 &r i meter er medtaget i frednings-
navnets afggrelse. Naturstyrelsens vurdering var, at Gudsgvig har en lav bglgehgjde som fglge af
den beskyttede placering. P8 baggrund af den tekniske analyse og sagkyndige vurdering har fred-
ningsnaevnet lagt til grund, at prognoserne for de fremtidige vandstandsstigninger i Kolding Fjord
ikke taler imod, at bygningerne opfgres pad det plateau, hvor de oprindelige bygninger 18, selvom den
samlede bygningsmasse udvides fra det oprindeligt bebyggede areal p8 330 m?til 350 m? og med et
samlet bebygget grundareal p& 626 m>.

Natur- og Miljoklagenavnets bemeaerkninger og afggrelse
Ifglge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet meddele dispensation fra en fore-
sldet eller fastsat fredningsbestemmelse, ndr det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal.

Videregdende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, samt helt eller delvist ophaevelse af en
fredning kan, jf. stk. 5, kun ske efter reglerne om gennemfgrelse af fredningen.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 9. april 1954 om fredning af arealer
mellem Kolding-Fredericia-vejen og Gudsg Vig.

Der er tale om en udsigtsfredning. Det fremgdr sdledes af kendelsen, som er en stadfaestelse af
Fredningsnaevnet for Vejle amtsrddskreds kendelse af 28. maj 1952, at naevnet er enig i, at der fra
landevejen ved Gudsg er en enestdende udsigt over det meget smukke fjordlandskab, som med sine
vige og bugter udggr et smukt helhedsbillede, og at denne udsigt bgr bevares ved servitutpdlaeg om
forbud mod fremtidig bebyggelse og mod beplantning, som kan virke udsigtshaammende.

P& det fredede areal mé ingensinde opfgres bebyggelse, skure, boder, master eller lignende indret-
ninger, og der ma ikke pd arealerne foretages beplantning eller hegning, der rager mere end 0,80 m
over landevejen. Eventuel tilstedeveerende hgjere beplantning vil vaere at nedbringe til eller under



naevnte hgjde. Arealet opretholdes til almindelig landbrugsmaessig drift, og bygninger, som er ngd-
vendige hertil, m3 kun opfgres med godkendelse af naevnet.

Natur- og Miljgklagensevnet meddelte ved afggrelse af 23. september 2015 tilladelse til at opfgre et
nyt stuehus, idet fredningsneevnet skulle godkende stuehusets naermere placering. Fredningsnaevnet
havde allerede i afggrelse af 6. februar 2015 godkendt garagens og udhusets udformning og sta@rrel-
se, men placeringen skulle ske efter ansggning.

Fredningsnaevnet har taget stilling til placeringen af det samlede byggeprojekt og vurderet, at byg-
ningerne skal opfgres p& tomten, hvor de oprindelige bygninger 1& for at deempe den visuelle opfat-
telse af bygningerne i fjordlandskabet og for at reducere terraenreguleringerne mest muligt. Garagen
skal placeres mellem stuehuset og driftsbygningen for at minimere indgrebet i det fredede landskab
og for at udnytte det tidligere byggefelt.

Efter Natur- og Miljgklagenavnets praksis meddeles normalt dispensation til efter nedrivning at
genopfgre bygninger med nogenlunde samme stgrrelse, udformning og placering. Hvis bygningerne
efter nedrivning gnskes genopfgrt et helt andet sted, kan der efter omstandighederne meddeles
tilladelse hertil. Det beror bl.a. pd en konkret vurdering af, om den nye placering vil veere mere eller
mindre indgribende set i forhold til de hensyn fredningen skal varetage.

Natur- og Miljgklagenavnet finder efter en samlet vurdering ikke, at der er tungtvejende hensyn, der
taler for at fravige naevnets praksis, og naevnet finder sdledes ikke grundlag for at tilsidesatte fred-
ningsneevnets afggrelse om bygningernes placering. Natur- og Miljgklagenzevnet laegger de af fred-
ningsnzevnet oplyste officielle data og prognoser fra bl.a. Kystdirektoratet og DMI til grund, idet
naevnet finder, at klager ikke har godtgjort, at en placering ca. 5-7 meter over havets overflade
skulle vaere problematisk i forhold til en potentiel vandstandsstigning pd op til 2,9 m i Gudsgvig i
forbindelse med en stormflod.

Ejendommen ligger pa en skreent med stor haldning, og naevnet vurderer pa baggrund af det oply-
ste, at de ansg@gte placeringer, der ligger hgjere oppe ad skreenten, end de oprindelige bygninger, og
pd en hidtil ubergrt del af ejendommen, vil fremstd mere markante end ved en opfgrelse af bygnin-
gerne leengere nede ad skraenten. De ansg@gte placeringer vil kunne forstyrre og a&ndre oplevelsen af
det fredede landskab og dermed tilsideszette de landskabelige hensyn, som fredningen skal varetage.
Det er tillige indgdet i vurderingen, at der ikke er driftsmaessige grunde til de ansggte placeringer af
landbrugsbygningerne.

Det af klager anfgrte om, at en placering pd det oprindelige byggefelt, vil medfgre en stgrre afgrav-
ning af jord, aendrer ikke herpa.



Natur- og Miljgklagenaevnet stadfaester pd den baggrund Fredningsnaevnet for Sydjylland, nordlig

dels, afggrelse af 10. juni 2016 om placering af stuehus, garage samt driftsbygning, og afggrelsen
star sdledes ved magt.

/7 (lnstensen %M
/

Jeanette Christensen Pia Vels Hansen
Kst. ankechef Fuldmaegtig

Afggrelsen er sendt til:

Advokat Ole De Fgnss, Nr. Bjertvej 192, 6000 Kolding, oledefoenss@gmail.com

Kirsten Sandager, Sdr. Vilstrupvej 94E, 6000 Kolding, kis sandager@hotmail.com

Tegnestuen Nordstjernen, Sdr. Vilstrupvej 94E, 6000 Kolding, morten@roejel.com
Fredningsnaevnet For Sydjylland, Nordlig del, FN-SIN-1-2016, biran@domstol.dk, sydjylland-
nord@fredningsnaevn.dk

Kolding Kommune, 14/10635, kommunen@kolding.dk, sigb@kolding.dk

Kystdirektoratet, NST-4132-621-00001, kdi@kyst.dk

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, NST-4112-02525, fredningsregisteret, svana@svana.dk



mailto:oledefoenss@gmail.com
mailto:kis_sandager@hotmail.com
mailto:morten@roejel.com
mailto:biran@domstol.dk
mailto:kommunen@kolding.dk
mailto:sigb@kolding.dk
mailto:kdi@kyst.dk
mailto:svana@svana.dk

	Forside
	Overfredningsnævnet 09-04-1954
	Bestemmelser
	Bestemmelser

	Fredningsnævnet 28-05-1952
	Kort
	Dispensationer
	Dispensationer 2001
	Dispensationer 2004
	Dispensationer 2013
	Dispensationer 2015
	Dispensationer 2017



