Afggarelser — Reg. nr.: 00539.00

Fredningen vedrgrer: UJrania

Bemaerkninger:

Bemarkninger om formal og bestemmelser:

Denne fredning indeholder ingen udtrykkelig formalsbestemmelse. Formalet ma derfor udledes ud fra en
fortolkning af fredningsafggrelsen. | dokumentet er de generelle bestemmelser fremhaevet. Den fremhaevede
tekst er vejledende og er fremhavet som hjalp til leeseren. Fredningens generelle bestemmelser kan ogsa
optraede uden for de markerede omrader. Et fuldstaendigt billede af formal og bestemmelser forudseetter, at hele
afggrelsen fra fredningsnaevn og Overfredningsnaevnet/klagenaevn laeses.

Tryk her for at komme direkte til den vejledende fremhaevning af bestemmelserne

Domme:

Taksationskommissionen:

Miljg- og Fgdevareklagenavnet:
Fredningsneevnet: 03-03-1937

Forslag:

Dispensationer: sidst i filen med nyeste til sidst
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Forhandlingsprotokollen for Fredningsnwvnet for Holbgk Amtsraadskreds.

Aar 1937 den 3. liurts godkendte Fredningsnwzvnet folgende
FRADVDNIUGSDEXKXLARATION:

Undertegnede, Grosserer L. 4ristensen, udsteder herved som

Bjer af den ca. 4Y2 I'd. Ld. store Ejendom -"Urania" kaldet - liatr.

e Nr. 4e «f Rexrvig By og Sogn relgende for mig og efterfolgende Ejere

bindende rfredningsdeklaration.

Af Bjendommen, der slrekker sig fra den med Stranden paral-
lelt lobende Sogneve] og ned til Vandkanten, bestadr ca. tlalvdelen
af Skov og Plantage, medens den ovrige Del, bortset fra den lLiervwuren
de Bebyggelse henlig_ er som Strandmark.

Bt af Lundinspektor Rud. Petersen i August 1936 udarbejdet
Kort, mrk. A. i liaalestok 1:1000 med indiegnede Signaturer over
Ejendommen vedleojes nurvirende Deklaration, hvorhos en Genpart af
Korlet er overgivet Danmarks Naturfredningsforening.

Omraadet fredes og skal stedse opretholdes 1 sin nuvzrende
Tilstand, hvorved navnlig bemwrkes:

Ejendommen skal bevares som en flelhed og maa ingensinde ud-
stykkes.

Fas Ljendommen maa der ikke opfores Bygninger eller Udhuse
udover de nu tilstedevarende, ligesom der ikke maa d.ives Pensionat,

Fabriks- eller anden Srhvervsvirksomhed. Der maa endvidere ikke pla

tes eller iovrigt indrettes eller anbringes noget, der kan skeamme.
Eventuel Gelvsaaning skal af Ejeren paa Forlangende af de paatalebe-
rettigede fjernes.

Forandringer i og Tilbygning til den nuverende Bebyggelse
kan ikke finde ©$ted uden Godkendelse af Danmarks Naturfrednings-
forening.

Den paa Ejendommen vierende Beplantning, der for en stor
Del bestaar af Levirwer, skal i alt vasentligt bibeholdes i nuveren-

de Omfang og Karakter. OJskal Trzer og Bevoksning fornyes, ber dette

ske under lorstmwssige Tilsyn oz saavidt maligt med Lovtraer.
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Paataleret med lensyn til denne Deklaration tilkommer Eje-

ren, Fredningsnevnet for Holbak Amtsraadskreds og Danmarks Natur-

fredningsforening.

Den 7. December 1936.

Kristensen

L.

Til Vitterlighed:

S.V.Hansen

Grosserer
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Afggrelser - Reg. nr.: 00539.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning
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FORHANDLINGSPROTOKOLLEN FOR
FREDNINGSNAVNET FOR VESTSJZALLAND

Ar 2017, den 6. juni k1. 13.00 afholdt Fredningsnavnet for Vestsjelland bestaende af dommer,
Svend Erik Hansen, Retten i Holbzk, det af miljgministeren udpegede medlem Rolf Dejlgw, @rs-
lev, og det kommunalt udpegede medlem Ejnert Sgrensen mgde 1 Odsherred Kommune.

Der foretoges:

FN-VS]J 38/2017: Ansggning om dispensation til at 22ndre facader og tag pa matr. nr. 4¢
Rorvig by, Rgrvig, beliggende Skansehagevej 26, 4581 Rgrvig.

Der fremlagdes:
» Mail af 1. maj med bilag Odsherred Kommune
» Mail af 19. maj 2017 fra Miljgstyrelsen
» Mail af 11. maj 2017 fra Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred

Mgdt var:

For ejerne, Anders Gersel Pedersen.

For Ladegaard Arkitekter MAA, Jens Ladegaard.

For Odsherred Kommune, Dennis Rasmussen Bak.

For Danmarks Naturfredningsforening, Gunni Zrtebjerg.

Arkitekt Ladegaard gennemgik byggeprojektet.
Gunni Zrtebjerg havde ingen bemarkninger til projektet.

Odsherred Kommune har bl.a. oplyst:

2

Odsherred Kommune har modtaget ansggning om @ndring af facader og tag pa sommerhus
beliggende pa ovennavnte ejendom kaldet ”Urania”.

Ejendommen er omfattet af fredningsdeklaration af d. 23.02.1937, hvorfor sagen hermed
fremsendes til Fredningsna@vnets godkendelse.

Grunden er 19553 m2. Eksisterende bebyggelse bestar af sommerhus som 2 sammenhzn-
gende bygninger i henholdsvis 1,5 og 2 etager pa samlet 323 m2 bolig, samt en garage pa 25
m?2. Ejendommens bebyggede areal gges ikke, men bebyggelsens boligareal gges idet der gn-
skes udfgrt 4 kviste jf. tegningsmaterialet pa bygning 1, som samlet medfgrer et gget bolig-
areal pa 2,4 m2. Udnyttelsesgraden udggr herefter 1,79 %.

Det fremgar af det indsendte byggeandragende fra arkitekten at:

Bygning 1. Hus i 1 etage med hanebandsspcer.
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Eksisterende betontagsten fjernes. Tagspcer oprettes og leegtes til nyt teglstenstag lagt som
rgde vingetegl model Gl. dansk kort model.

Taget isoleres med 200 mm A-batts inkl. dampspeerre og undertag.

Der spges samtidig om tilladelse til at etablere tagkviste som taskekviste med tegltag for at
give bedre lysindfald i veerelserne

Indretning cendres og der etableres badeveerelse pa 1. sal og ny trappe-forbindelse.
Bygning 2. Hus i 2 etager.

Som det fremgar af facadetegning gnskes vinduespartier i stueetage mod ¢st, samt 2 vinduer
pa 1. sal mod ¢st eendret til dobbelt dgrspartier.

Stik over vinduer og false bevares men brystning fjernes.
Huset var tidligere monteret med skodder i underetagen, vi gnsker at retablere skodderne.
Tagbelegning som Munke / nonner bevares.

Facaderne gnskes fremover at fremsta som pudsede og kalkede grundet forvitring og misfarv-
ning.

Deklaration/Fredningskendelse nr:
Ejendommen er omfattet af status quo fredning jf. fredningsdeklaration 23.02.1937-2875.

Det bemerkes at det fremgar af deklarationen, at forandringer i og tilbygning til bebyggelsen
skal godkendes af Danmarks Naturfredningsforening (DN). Odsherred Kommune antager at
fredningsnavnet tager kontakt til DN herom.

Kommunens indstilling til ansggningen:

Odsherred Kommune har ikke umiddelbart yderligere bemarkninger til projektet, og indstiller
at det ansggte tillades uden besigtigelse, idet der henvises til forhandlingsprotokol F 70/2014
af d. 22. september 2014.

Miljgstyrelsen har den 19. maj 2017 bl.a. udtalt:

2

Der sgges om dispensation til &ndring af facader og tag pa ejendommen Skansehagevej 26 i
Rgrvig, som er omfattet af fredningsdeklaration godkendt af fredningsn@vnet den 3. marts
1937.

Fglgende er uddrag af deklarationen:
Paa Ejendommen maa der ikke opfores Bygninger eller Udhuse udover de nu tilstede-
veerende, ligesom der ikke maa drives Pensionat, Fabriks- eller anden Erhvervsvirk-

somhed. Der maa endvidere ikke plantes eller i pvrigt indrettes eller anbringes noget,
der kan skcemme.
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Eventuel selvsaaning skal af Ejeren paa Forlangende af de paataleberettigede fjernes.

Forandringer i og tilbygning til den nuverende Bebyggelse kan ikke finde Sted uden
Godkendelse af Danmarks Naturfredningsforening.

Miljgstyrelsen skal bemarke, at Danmarks Naturfredningsforenings pataleret er blevet opha-
vet i henhold til § 2, stk. 3 i @ndringsloven af 1978 (se ogsa optagelse nr. 390 i Overfred-
ningsn&vnet orienterer).

Sagen synes i gvrigt fuldt oplyst af kommunen.

Det ansggte vil efter Miljgstyrelsens vurdering ikke medfgre beskadigelse/gdeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets

bilag IV.

Ansggningen giver ikke Miljgstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...

Fredningsnaevnets afggrelse.

Andring af facader og tag som ansggt vil ikke vere i strid med formalet med fredningsbestemmel-
serne for omradet eller med de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3 naevnte forhold. Fred-
ningsnavnet vil dog foresla, at de 3 tagkviste mod sydvest placeres lidt hgjere oppe pa taget, sa de
ikke fremtraeder sa dominerende som pa den fremsendte tegning af 10. april 2017.

Fredningsn@vnet kan i1 gvrigt i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, godkende det ansggte
projekt.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

I behandlingen af ansggningen har deltaget medlemmerne Rolf Dejlgw og Ejnert Sgrensen,

Pa fredningsnavnets vegne.

Svend Erik Hansen
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Klagevejledning ved afggrelse om dispensation:

Der kan klages over denne afggrelse til Milj@- og Fgdevareklagenevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale
selvbetjening, jf. vejledning pa klagen@vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved
midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlenges
fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afggrelsen,
landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur
og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasent-
lige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
navnet fra og med den 1. februar 2017. Navnet offentliggar stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside
www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagen®vnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse &ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af Miljg- og Fgdevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkom-

melse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales

gebyret dog ikke.

Miljg- og Fgdevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og
disse forhandlinger fgrer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fgdevareklagenevnet har truffet afggrelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale geby-

ret, f.eks. hvis klagen trekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i parts-
hgring.
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Kopi sendes til:

Dorthe Maria Knauer, Anders Gersel Pedersen, agpe @lundbeck.com
Ladegaard Arkitekter, jens Ladegaard, jl@jlark.dk

Miljgstyrelsen. Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, mst@mst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @. dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling, odsherred @dn.dk,
Friluftsradet, kreds14 @friluftsraadet.dk.

Odsherred kommune, bygeesag @odsherred.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.
(natur @dof.dk), (odsherred @dof.dk)

Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, Qrslev, 4100 Ringsted.

Ejnert Sgrensen, Strandbakken 32, Veddinge, 4540 Farevejle
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Fredningsnzevnet for Vestsjeelland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.

Advokat Mette Wraae Sgderberg vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
. . Telefon 20 60 23 94
Kalkbranderilobskaj 8 e

2100 Kgbenhavn

FN-VSJ-007-2025
Den 28. september 2025

Advokat Mette Wraae Sederberg har den 17. januar 2025 sendt n@vnet en ansegning om di-
spensation til at opfere et sommerhus pa matr.nr. 4f Rervig By, Rervig beliggende Skanseha-
gevej 22, 4581 Reorvig. Du ger samtidig geldende, at ejendommen med urette er registreret
som fredet, og at fredningsneevnet derfor ikke skal godkende et byggeri.

Ansggningen angér en fortolkning af en fredningsdeklaration, som er tinglyst den 23. februar
1937 og godkendt af fredningsnavnet den 3. marts 1937. Fredningsdeklarationen har fol-
gende tekst:

Undertegnede, grosserer L. Kristensen, udsteder herved som ejer af den ca. 4% td. 1d. store ejendom —
”Urania” kaldet — matr.nr. 4e af Rorvig By og Sogn felgende for mig og efterfelgende ejere bindende
fredningsdeklaration.

Af ejendommen, der streekker sig fra den med stranden parallelt lebende sognevej og ned til vandkan-
ten, bestdr ca. halvdelen af skov og plantage, medens den evrige del, bortset fra den hervaerende bebyg-
gelse henligger som strandmark.

Et af landinspekteor Rud. Petersen i august 1936 udarbejdet kort, mrk. A i mélestok 1:1000 med ind-
tegnede signaturer over ejendommen vedfejes nervaerende deklaration, hvorhos en genpart af kortet er
overgivet til Danmarks Naturfredningsforening.

Omradet fredes og skal stedse opretholdes i sin nuverende tilstand, hvorved navnlig bemaerkes:

Ejendommen skal bevares som en helhed og ma ingensinde udstykkes.

Pé ejendommen ma der ikke opferes bygninger eller udhuse udover de nu tilstedevarende, ligesom
der ikke ma drives pensionat, fabriks- eller anden erhvervsvirksomhed. Der ma endvidere ikke plantes
eller 1 gvrigt indrettes eller anbringes noget, der kan skemme. Eventuel selvsaning skal af ejeren pa for-
langende af de pataleberettigede fjernes.

Forandringer i og tilbygning til den nuveerende bebyggelse kan ikke finde sted uden godkendelse af
Danmarks Naturfredningsforening.

Den pa ejendommen verende beplantning, der for en stor del bestér af lovtreeer, skal i alt vaesentligt
bibeholdes i den nuvaerende omfang og karakter. Skal traeer og bevoksning fornyes, ber dette ske under
forstmeessige tilsyn og s& vidt muligt med lovtraer.

Péataleret med hensyn til denne deklaration tilkommer ejeren, fredningsnavnet for Holbaek amtsrads-
kreds og Danmarks Naturfredningsforening.

Den 7. december 1936.

L. Kristensen

Deklarationen er tinglyst med dette kort:
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Matr.nr. 4e Rorvig By, Rervig har et areal pa 19.553 m?, og matr.nr. 4f samme steds har et
areal p4 5.763 m?. Tilsammen har de to matrikler et areal pa 25.316 m?.

4% td. land er ca. 24.822 m>.

Afhenvendelsen af 17. januar 2025 fremgar:

Med henvisning til ovenstaende ejendom samt tidligere korrespondance herom, skal jeg pa vegne min
klient, ejeren af matr. 4f, Rorvig by, Rervig, beliggende Skansehagevej 22, 4581 Rervig, rette henven-
delse til Fredningsnavnet.



Pé ovenstaende ejendom er der den 20. juni 2024 givet byggetilladelse til opferelse af sommerhus pa
ejendommen af Odsherred Kommune. Den 16. juli 2024 modtager Odsherred kommune en henvendelse
fra ejeren af Skansehagevej 20, Rorvig, med pastand om, at grunden skulle vaere fredet og samtidig ind-
giver en klage over den afgivne byggetilladelse. P& baggrund af oplysningerne i klagen afgiver Odsher-
red Kommune et standsningsforbud i relation til den afgivne byggetilladelse. Naevnenes hus har netop i
slutningen af december 2024 taget stilling til klagen fra den 16. juli 2024, og afvist denne idet det blev
vurderet, at ejeren af Skansehagevej 20, 4581 Reorvig, ikke havde retlig interesse 1 sagen grundet afstand
mellem ejendommen placeret pa Skansehagevej 20 og skel til Skansehagevej 22, som udger 48 meter.
Kopi af afvisning af klage er vedlagt til orientering.

Vedlagt klagen fra 16. juli 2024 er en gammel fredningsdeklaration fra 1937, som er tinglyst pa matr. 4e,
Rervig by, Rervig, beliggende Skansehagevej 26, 4581 Reorvig. Odsherred Kommune retter pa baggrund
af klagen henvendelse til Fredningsnavnet vedrerende den péstiede fredning, som videresender henven-
delsen til Miljeministeriet for en vurdering af fredningsdeklarations omfang og gyldighed. Miljeministe-
riet registrerer herefter en fredning for matr. 4f, Rervig by, Rervig, beliggende Skansehagevej 22, 4581
Rorvig, uden videre juridisk sagsbehandling i relation til fredningen, og altsé uden at iagttage formalia
omkring palaegning af fredning pa en ejendom. Herefter indgiver min klient den 10. september 2024 en
protest til Miljeministeriet for registreringen som den 1. oktober 2024 returnerer til min klient med med-
delelse om, at Miljeministeriet ikke kan traeffe afgerelse om hvorvidt en ejendom er fredet, og henviser
til at Fredningsnaevnet skal foretage en sddan juridisk vurdering.

Idet min klient nu stdr med en ejendom hvorpa der er sket en pludselig og uventet registrering af en fred-
ning, er dette til hinder for, at min klient kan opfere den péatenkte ejendom pa matriklen. Dette tvinger os
rent juridisk til at sege om en dispensation fra fredningen til opferelse af byggeri i henhold til byggetilla-
delse af 20. juni 2024, selvom vi rent faktisk mener, at dette slet ikke ber vere nedvendigt da fredningen
er registreret med urette. Af juridiske hensyn anmodes navnet derfor om, at give dispensation fra fred-
ningen til opferelse af byggeri i henhold til byggetilladelse af 20. juni 2024

Det skal kraftigt understreges, at det er min klare overbevisning, at matr. 4f, Rervig by, Rervig, belig-
gende Skansehagevej 22, 4581 Rervig, ikke kan palaegges en fredning, og at der dermed er sket en ube-
rettiget registrering af fredningen pa ejendommen, som har vidtraekkende personlige og ekonomiske kon-
sekvenser for min klient, som har erhvervet ejendommen med henblik p4, at denne netop ikke er fredet.
Se venligst vedhaftede skrivelse for en redegerelse for, hvorfor der ikke kan ske registrering af en fred-
ning pa matr. 4f, Rervig by, Rervig, beliggende Skansehagevej 22, 4581 Rervig. Pa den baggrund skal
jeg samtidig som en del af dispensationsansggningen anmode navnet om at tage stilling til om ejendom-
men rent faktisk kan anses for at vere fredet, og séfremt det vurderes at ejendommen ikke er fredet, an-
moder jeg om at det sikres, at der sker af notering af fredningen for ejendommen i de offentlige registre,
og min anmodning om dispensation fra fredningen vil i sagens natur i dette tilfzelde vaere at anses for til-
bagekaldt. Hvis ejendommen vurderes fredet imedeses en forvaltningsretlig afgarelse herfor som kan
paklages til domstolene, idet der ikke tidligere i processen har vaeret afgivet en sddan trods ny-registre-
ring af en fredning pa matr. 4f, Rervig by, Rervig, beliggende Skansehagevej 22, 4581 Rorvig.

Henvendelsen af 17. januar 2025 var vedlagt bl.a. folgende:

FN-VSJ-031-2024, DISPENSATION FOR UBERETTIGET REGISTRERING AF FREDNING AF
MATR. 4F, RORVIG BY, RORVIG, BELIGGENDE SKANSEHAGEVEJ] 22, 4581 RORVIG

Med henvisning til ovenstadende sag skal jeg pa vegne min klient, ejeren af matr. 4f, Rervig By, Roervig,
hermed fremkomme med mine synspunkter for, hvorfor det findes, at registrering af fredning pa ovensta-
ende matrikel ikke er retmeessig.

Det fremgér af Miljeministeriets udtalelse fremsendt til Fredningsnavnet den 10. juli 2024, at der vil
blive registreret en fredning pa ejendommen pa baggrund af en fredningsdeklaration fra 1937, hvilken
deklaration er fremlagt som bilag 3, hvorefter de offentlige registre blev opdateret hermed, og en fred-
ning palagt min klients grund.

Der ses intet hjemmelsgrundlag for denne registrering pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, og jeg skal derfor
opfordre til, at denne registrering afnoteres igen.



Til stette for ovenstdende pastand, skal fremlaegge nedenstidende synspunkter.

Afgerelse om registrering af fredning truffet pa usagligt grundlag

Af Miljeministeriets mail af 1. oktober 2024 fremgér, at det har varet en fejl, nér man tidligere ikke har
registreret en fredning af matr. 4f, Rervig By, Rervig, da de digitale lag kun er retningsgivende.

Dette skal klart bestrides.

Af fredningsdeklarationen fra 1937 fremgér der pa intet tidspunkt en angivelse af matr. 4f, Rervig By,
Rearvig. Derimod er udelukkende omtalt matr. 4e, Rervig By, Rervig og at der specifikt er tale om fred-
ning af matr. 4e, Rorvig By, Rervig.

Miljeministeriet leegger ved deres udtalelse blot ubegrundet til grund, at der ma vare tale om en fejl nar
der ikke er skrevet matr. 4f, Rorvig By, Rervig, ind i fredningsdeklarationen, hvilket Fredningsneevnet
senere arbejder ud fra uden at tage naermere stilling hertil.

Dette til trods for, at matr. 4f, Rervig By, Rervig, allerede i 1937 var en selvstaendig matrikel, jf. bilag 1,
og grundstykket var derfor ikke en samlet matrikel som efterfolgende er blevet udstykket, hvilket derfor

ej heller kan vere drsagen til, at matr. 4f, Rorvig By, Rervig, ikke er selvsteendig benavnt i fredningsde-
klarationen fra 1937.

Miljeministeriets argument mener jeg direkte er usagligt, da Miljeministeriet ved deres udtalelse tilleg-
ger deklarationen en virkning som den ikke siden 1937 har haft eller det klart er dokumenteret at den
skulle have haft.

Miljeministeriet bruger derimod en anforelse af starrelsen pa Grosserer L. Kristensens ejendomme som
argument for, at matr. 4f, Rorvig By, Rervig, skulle vaere omfattet af fredningen. At anferelse af storrel-
sen pa Grosserer L. Kristensens grund skulle danne hovedargument for, at fredningen ogsé omfatter matr.
41, Rervig By, Rervig, er ligeledes usagligt, og efter min opfattelse direkte forkert.

I deklarationen fra 1937 er blot anfert ” Undertegnede, Grosserer L Kristensen, udsteder herved som
Ejer af den ca. 4 % td., ld., store Ejendom — “Urania” kaldet — matr. Nr. 4e af Rorvig By og Sogn fol-
gende for mig of efterfolgende Ejere bindende Fredningsdeklaration.”

For det farste, sa angiver deklarationen blot det faktum, at Grosserer L. Kristensen er ejer af et omrade
kaldet Urania” og at dette samlede omrade angiveligt skulle vere 4 % td. land. Der konstateres ikke, at
det er det samlede omrade der fredes, men blot at det er matr. 4e, Rorvig By, Rorvig, af det samlede areal
som fredes, idet det kun er matr. 4e, Rorvig By, Rervig som benavnes. Dette understottes ligeledes af, at
Grosserer L. Kristensen ogsa var ejer af matr. 4f, Rorvig By, Rervig i 1937, da fredningen skete, jf. bilag
2, hvilket stemmer overens med faktum angivet i deklarationen. Hvis Grosserer L. Kristensen havde in-
tention om ligeledes at frede matr. 4f, Rervig By, Rorvig, da ma det klart antages, at dette ville have vee-
ret anfort i deklarationen.

Endvidere henviser Miljeministeriet til, at angivelse af, at Grosserer L. Kristensens samlede ejendom ud-
gjorde 4 1/2 td. land er et berende argument for, at det bade matr. 4e 0g 4f, Rervig By, Rervig, der skulle
fredes, til trods for, at der fortsat ikke er anfort matr. 4f Rervig By Rervig i deklarationen. Hvis intentio-
nen med ordlyden i deklarationens indledning har veret at anfore det samlede areal til fredningen, og
ikke blot at konstatere storrelsen pa Grossererens samlede ejendom, mangler der bevis for, at der i dekla-
rationen ikke blot er foretaget en skrivefejl ved arealet, og et hvilket som helst andet areal skulle have
vaere anfort. [ stedet leegges det blot uden videre til grund, at det er det manglende matrikelnummer for 4f
Rervig By, Rervig, som er fejlen ved deklarationen og ikke arealangivelsen. Det er derfor en usaglig vur-
dering, nar det selvstaendigt og uden yderligere undersogelse end en opmaling af Grosserernes samlede
ejendomme laegges til grund, at et matrikelnummer, som pa intet tidspunkt er benavnt i deklarationen, er
omfattet af en fredning i helhold til deklarationen. Det er Grossereren og dennes radgivere, der har udar-
bejdet deklarationen og med rette kan man forvente at de har varet praecise i deres formulering af hvad
der skulle fredes og omvendt. Det staerkeste bevis pa hvad Grossereren enskede fredet ma vere den
skriftlige angivelse af den/de omfattede matrikler og her er matr. 4f Rorvig By Rorvig ikke nevnt. En



simpel, og mulig fejlbehaeftet, angivelse af en hektarstorrelse pa den samlede ejendom kan ikke endre
herpa.

Registrering af en fredning er sé stor en indgriben i ejerens rdden over ejendommen, at sédanne registre-

ringer skal behandles med stor akkuratesse og forsigtighed, nar en sddan registrering skal foretages. End-
videre ma det vaere koncipistens ansvar og risiko at f4 udarbejdet en praecis og deekkende deklaration for

de forhold der enskes omfattet af deklarationen. En deklaration om fredning mé derfor fortolkes snavert

og ud fra koncipistreglen, hvilket Miljeministeriet ved deres ind fortolkning af matr. 4f, Rervig By, Rer-
vig, 1 deklarationen fra 1937 ikke har gjort.

Kortmaterialet ikke klart og tydeligt

Til fredningsdeklarationen er vedlagt et kort, der dokumenterer omfanget og vegetationen for matr. 4e og
4f Rorvig By, Rervig pr. august 1936, jf. bilag 3.

Kortet er ved Miljeministeriets udtalelse af 10. juli 2024 lagt til grund for deres vurdering af, at matr. 4f,
Rervig By, Rervig, ligeledes skulle vaere omfattet af fredningen.

Dette ses der intet grundlag for at konkludere.

Kortet indeholder ingen signaturforklaring, ikke engang en angivelse af hvilket omrade der udger matr.4f
hhv. matr. 4e, Rorvig By, Rervig, og det kan derfor ikke lagges til grund for en fortolkning af det sam-
lede arealet til fredning. Hvis det havde varet intentionen med kortet at angive arealet for fredning, burde
kortet have indeholdt en signatur herfor eller et sted pa kortet have benavnt at det anviste/optegnede
areal ville udgere den fremtidige fredning. Ikke et eneste sted pa kortet er anfort ordet ”fredning/fredet”
eller lignende.

Kortet dokumenterer saledes ej heller at matr. 4f, Rervig By, Rervig, skulle vare omfattet af fredningen.

Intention med fredningen:

Det fremgér af fredningsdeklarationen fra 1937, at ”Omrddet fredes og skal stedse opretholdes i sin nu-
veerende Tilstand(...)”. Med dette ma der forstas en pligt til at sikre, at arealet fortsat har den i kortbilaget
anforte vegetation, og at den pa den fredede matrikel, matr. 4e, Rorvig By, Rorvig, opforte ejendom ikke
@endres. Dette er iagttaget af ejerne siden 1937 for matr. 4e, Rorvig By, Rorvig, hvilket senest ses effek-
tueret ved tidligere ejers ansggning om @ndringer pé ejendommen pa matr. 4e, Rervig By, Rervig, ved
byggeansegning behandlet i 2017, vedlagt som bilag 4.

Hvis der havde bestéet en fredning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, ville denne matrikel ligeledes skulle
have vaeret passet gennem érene, saledes at vegetationen, brug og udformning pa denne matrikel var op-
retholdt og plejet som i 1937. Dette er der ingen dokumentation for skulle vare sket. Safremt det pastés
at veere tilfeldet, og fastholdes som et argument for en registrering af fredning pa matr. 4f, Rervig By,
Rorvig, opfordres dokumentation herfor fremlagt, da det méa forventes, at der holdes tilsyn med de fre-
dede arealer.

Til stette for, at ejendommen ikke er sikret oprettet i samme stand som i 1937 og dermed ikke anses for
behandlet som fredet, skal ligeledes fremhaves den bygning og bélplads som er etableret pa matr. 4f,
Rervig By, Rervig, jf. vedlagte bilag 5, som udger fotos optaget af min klient i august 2024, at der pa
ejendommen er etableret en indhegnet kerevej ud over den pé kort vedlagt Fredningsdeklarationen fra
1937 optegnede vej der forer ned til matr. 4p, Rarvig By, Roervig, at der er lagt el og belysning ind pa
dem gamle vej pa matriklen, ligesom der er hegnspele opsat ind til matr. 4m, Rervig By, Rervig. Hvis
intentionen havde vearet at frede matr. 4f, Rervig By, Rervig, ville Fredningsnavnet holde tilsyn hermed,
og sikre at der pa grunden ikke havde vaere opfert bygning, balplads nye veje, belysning, hegn mv. Opfe-
relsen heraf taler ligeledes ind i, at en erhverver af ejendommen kunne forvente at ejendommen ikke var
fredet, og dermed har varet i god tro herom.

Hvis bygning mv. antages at vare etableret for 1937, giver det ingen mening at ville frede en grund med

en gammel bygning og bélplads, da dette er bygninger/installationer uden kulturel verdi. I stedet ville det
have givet mening at kreeve disse nedrevet i forbindelse med fredningen séledes at omradet fremstod som
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et naturomrade til fredning. Der fremlaegger dog ingen dokumentation for et sddan krav om nedrivning,
og ej heller at bygning mv. var pa grunden inden fredningen.

Der fremgar desuden af fredningsdeklarationen at ”Ejendommen skal bevares som en Helhed og md in-
gen sinde udstykkes.” Hvis intentionen med deklarationen havde veret, at fredningen béde skulle omfatte
matr. 4f og 4e, Rorvig By, Rervig, da ma det for det forste forventes, at ordet “Ejendommen” ville vaere
udskiftet med "Ejendommene” idet en selvsteendig matrikel udger en selvstendig ejendom medmindre
en ejendom er registreret som en ’Samlet ejendom”, men hverken matr. 4f eller 4e, Rorvig By, Rorvig er
registreret i denne kategori, jf. vedlagte tingbeger i bilag 6.

At Grosserer L. Kristensen ejede 2 ejendomme ved siden af hinanden pé tidspunktet for udarbejdelse af
fredningsdeklarationen taler ligeledes for, at det ikke har varet intentionen at frede matr. 4f, Rervig By,
Rorvig, idet det hverken ud fra et juridisk synspunkt samt en ordlyds eller formélsfortolkning af deklara-
tionen, giver mening at anfare setningen ”Ejendommen skal bevares som en Helhed og md ingen sinde
udstykkes.” hvis der var tale om, at deklarationen skulle omfatte to separate ejendomme, som allerede var
selvsteendigt matrikuleret pa tidspunktet for fredningsdeklarationens udarbejdelse.

Som anfert ovenfor var matrikel 4f, Rarvig By, Rervig, allerede udstykket til selvstaendig matrikel i
1937, og hvis denne selvsteendige matrikel skulle have veret omfattet af fredningen, da ville det have
veeret anfort i fredningsanmodningen med det specifikke matrikelnummer.

Endvidere er der i skadet fra 1947 hvor matr. 4f og 4e, Rorvig By, Rervig selges af Aase Sander-Hansen
til Ernst Klebel anfort, at der er en fredningsdeklaration tinglyst, men kun for matr. 4e, Rorvig By, Ror-
vig. Altsd, igen er matr. 4f, Rarvig By, Rervig, ¢j benavnt som skulle vare omfattet af fredningen.
Skade er vedlagt som bilag 3.

Dette understottes ligeledes af bilag 3a, som er mail af 16. oktober 2016 fra ejendomsmaegler Pernille
Sams, der er modtaget af tidligere ejer, Dorte Knauer og Anders Gersel Pedersen, i forbindelse med deres
keb af Skansehagevej 22 mfl. Pernille Sams repraesenterede Ernst Klabel i forbindelse med salget af
ejendommen i 2016 til Dorte Knauer og Anders Gersel Pedersen. Dorte Knauer og Anders Gersel Peder-
sen solgte 1 2023 ejendommen til min klient, Jens Martin Skibsted.

Mailen er en bekraftelse pd, at matr. 4f, Rorvig By, Rorvig ikke er fredet, og samtidig ogsa en bekraef-
telse pa, at ejeren for Dorte Knauer og Anders Gersel Pedersen, Ernst Klabel, ikke har anset eller be-
handlet grunden for vaerende fredet. Der er séledes ejere i 3 led tilbage der har erhvervet og ejet ejendom-
men som varende ikke fredet, hvilket taler for en ekstingvering af retten til at lade grunden frede.

Jeg kan ikke undlade at bemaerke, at de, som i forbindelse med udstedelse af byggetilladelsen pé matr. 4f,
Rorvig By, Rervig, til min klient Jens Martin Skibsted, som gjorde indsigelse mod byggetilladelsen, var
en person ligeledes med efternavnet “Klabel”. Det ma formodes, at Ernst Kleebel som salger af matr. 41,
Rervig By, Rervig, har ligget inde med rette informationer omkring hvorvidt hans grund var fredet eller
ej, og at familiemedlemmet til Ernst Klabel som har igangsat denne sag om efterfolgende fredning af
arealet, ma have misforstaet fredningen siden at der nu menes, nér grunden er solgt og ikke tidligere har
vearet passet og behandlet som fredet, pludselig skulle vaere fredet.

Endeligt skal det bemerkes, at klagesagen for byggeansegningen, som har udlgst nerverende sag om
registrering f fredning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, har varet vedlagt en udtalelse fra tidligere for-
mand for Rervig Naturfredningsforening, Bo Bradstrup. Jeg skal i den forbindelse argumentere for, at
denne udtalelse ikke laegges til grund, dels fordi Bo Bradstrups vurdering ma formodes at vere subjektiv
da Rervig Naturfredningsforening netop har til formal at fa omrader fredet, og derved naturligt vil for-
tolke en fredningstvivl til fordel for foreningens formal. Derudover var Bo Bradstrup formand fra 1993-
2020, altsd mange ar efter at Grosserer L. Kristensen udarbejdede deklarationen om fredningen, som
skete i 1937. Bo Bradstrup har saledes hverken varet med til beslutningsprocessen om fredningen i 1937
og formodes ej heller at have haft dreftelser med Grosserer L. Kristensen omkring fredningen pa tids-
punktet hvor dette skulle besluttes. Derfor kan Bo Bradstrups egen, subjektive fortolkning ikke tilleegges
juridisk vaegt i n@rvaerende sag.

Selve registreringen af fredningen




Siden 1937 har der ikke varet en officiel registrering af en fredning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig.

Dette gor sig hverken galdende i det officielle register over fredninger, hvilket sagens behandling og ka-
rakter hvor bdde Odsherred Kommune, Fredningsnavnet samt Miljoministeriet har matte granske sagen
ud over alle nedvendige grenser, for at undersege hvorvidt der er en fredning pa matr. 4f, Rervig By,
Reorvig.

Odsherred kommune har endda i skrivelse af 19. juni 2023, vedlagt som bilag 7, anfert, at der for matr.
41, Rervig By, Rervig, vil kunne ske udstykning til selvsteendig bebyggelse, hvilket ligeledes taler for, at
der ikke var en patenkt fredning pa matriklen. Denne information taler ligeledes for, at der, jf. deklarati-
onens ordlyd om, at der ikke mé ske udstykning af ejendommen, jf. afsnit ”Intention med fredningen”,
ikke var patenkt at matr. 4f, Rorvig By, Rervig, skulle vaere omfattet af fredningen, da Odsherred kom-
munes svar da ville vere direkte i strid med deklarationen og de davarende offentlige registreringer.

Ved opslag i tingbogen er der ej heller en registrering af fredning af matr. 4f, Rervig By, Rervig idet der i
tingbogen for matr. 4f, Rervig By, Rervig, netop er tinglyst at fredningsdeklarationen udtrykkeligt kun er
geldende for matr. 4e, Rarvig By, Rervig, hvilket en gennemlasning af selve deklarationen understetter,
da deklaration, som konstateret ovenfor, ¢j er naevnt matr. 4f, Rervig By, Rervig. Der er séledes heller
intet der taler for, at en godtroende erhverver ved opslag i tingbogen for ejendommen skulle blive vi-
dende om, at matriklen er fredet.

Alt dette taler ligeledes mod, at matr. 4f, Rervig By, Rervig, var pitenkt omfattet af fredningen.

Hvis det alligevel skulle anses sddan at matr. 4f, Rervig By, Rervig, var tiltenkt omfattet af fredningen,
kan det aldrig veere en efterfolgende godtroende ejers risiko, at fredningen ikke er registreret, og der kan
saledes ikke nu registreres en fredning pa ejendommen som siden 1937 har veret erhvervet af ejere i
flere led der i god tro kebte en ejendom der ikke var fredet. Fremlagte skede i bilag 3 og meddelelse fra
ejendomsmaegler Pernille Sams i bilag 3a dokumenterer at ejendommen har veret handlet i god tro om at
denne ikke har veeret fredet, i hvert fald siden 1947. Selv hvis der havde varet tilteenkt en sddan fredning
i 1937 er den ekstingveret af senere ejeres raden over ejendommen, idet samtlige ejere siden 1937/1947
har veeret af den opfattelse at ejendommen ikke var fredet, hvilket den da heller ikke var.

Det er min helt klare opfattelse, at det er de offentlige instansers risiko, at registrering af en fredningen,
safremt den rent faktisk skulle have veeret registreret, er foretaget korrekt, og en undladelse af registre-

ring af en hel matrikel kan ikke undskyldes i upracise kort eller lignende, som tidligere anfort af Miljo-
ministeriet.

Pa den baggrund vil en fredning af matr. 4f, Rervig By, Rervig, ikke kunne foretages pa det foreliggende
grundlag, uanset om den oprindelig har veret patenkt at skulle omfatte matr. 4f, Rervig By, Rorvig.

Tidligere behandling af fredningsdeklarationen

12017 behandlede Odsherred kommune og Fredningsnavnet sag om e&ndringer af ejendommen pé matr.
4e, Rorvig By, Rervig. I den forbindelse har Fredningsnavnet gennemgaet fredningsdeklarationen og
forventeligt ogsa de officielle registreringer af fredninger i omréadet.

Ved Fredningsnavnets afgerelse om @ndringer pa ejendommen beliggende pa matr. 4e, Rorvig By, Ror-
vig, er intet anfort omkring fredning af matr. 4f, Rervig By, Rervig. Hverken i afgerelsen i henhold til
byggetilladelsen, savel som efterfolgende.

Fredningsnavnet burde 1 2017 ved deres indgdende behandling af netop fredningsdeklarationen fra 1937
have opdaget safremt det var en fejl, at fredningsdeklarationen ikke var registreret pa matr. 4f, Rervig
By, Rarvig.

Da Fredningsnavnet ikke for nu har foretaget en behandling af manglende registrering af en mulig fred-
ning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, taler dette for, at der ikke kan ske en registrering af en fredning af
matr. 4f, Rervig By, Rervig. Argumentationen herfor er, at en efterfolgende godtroende erhverver af
ejendommen med rette kan forvente, at Fredningsnavnet ved deres behandling af sagen ville have opda-



get, sdfremt der var en fejl i den officielle registrering af fredningen, og nar de ikke har foretaget be-
mearkninger herom, s mé det leegges til grund, at der ikke er en fejl i registreringen og at matr. 4f, Ror-
vig By, Rervig, aldrig har skulle varet omfattet af fredningen. Hvis Fredningsnavnet allerede den gang
havde en holdning om, at fredningsdeklarationen fra 1937 ligeledes skulle have omfattet matr. 4e, Rorvig
By, Roervig, da har Fredningsnavnet udvist en ansvarspadragende passivitet ved ikke at lade registrerin-
gen foretage og fortabt deres ret til at foretage registreringen. Uanset hvad ger Fredningsnavnets mang-
lende registrering ligeledes at senere godtroende erhververe kan ekstingvere retten til at registrere en
fredning pa baggrund af deklarationen fra 1937.

Samlet set anses fredningsdeklarationen fra 1937 séledes ikke at kunne omfatte matr. 4f, Rervig By, Rer-
vig, dette ogséa uanset om Grosserer L. Kristensen i sin tid havde en intention om, at grunden skulle fre-
des, idet efterfolgende godtroende erhververe af ejendommen dermed har ekstingveret retten til registre-
ringen.

Procedure for fredning ikke overholdt

Til slut er jeg nedsaget til at anfore forholdet om, at de lovmeessige forskrifter om registrering af en fred-
ning ikke ses overholdt.

Fredningsdeklarationen fra 1937 er, jf. ovenfor, pa ingen mader s ensidig og klart formuleret, at der blot
kan ske en efterregistrering af en eventuelt tidligere truffet beslutning, jf. min argumentation ovenfor.

Hvis Miljeministeriet derfor vaelger at registrere fredningen som gjort, vil der vare tale om en ny fred-
ning, og proceduren herfor skal overholdes, herunder hering af relevante parter, udmaling af erstatning,
angivelse af klageadgang mv.

Dette ses den ikke i n@rvaerende sag, og afgerelsen/registreringen er derfor alene af denne grund ugyldig
og lovstridig.

Desuden er matr. 4f, Rorvig By Rervig, aktuelt i en sddan stand, med havelignende beplantning, bygnin-
ger, vej omkranset af hegn, hegnspzle i skel til matr. 4m, Rorvig By, Roervig, skurbygninger i skelgraen-
serne fra de tilstedende matrikler, udsyn til bygning pa matr. 4p samt 4m, Rervig By, Rervig, der ger, at
der ikke er et direkte frit udsyn til havet samt den nedlagte el pa den gale adgangsvej der forer ned til
matr. 4p, Rervig By, Rervig, at matr. 4f, Rervig By, Rervig, at den ikke er fredningsveardig og ej heller
har samme karakter som andre grund der pélegges en fredning.

Endeligt skal der vaere berettiget grundlag til at igangsatte en fredning. Hvis det, trods mit klare modsat-
rettede synspunkt herom, antages, at Grosserer L. Kristensen oprindelig havde en intention om at matr.
4f, Rervig By, Rervig, skulle fredes, da ma det leegges til grund, at det var ham som havde den retlige
interesse i at fa en sddan fredning gennemfort.

Uden nermere kendskab til Grosserer L. Kristensen ma det forventes, at han er géet bort, og at boet efter
ham er afsluttet. Der er derved ingen som med juridisk grundlag kan stette ret pa hans tidligere retlige
interesse.

De, som da nu kan foresla en fredning af arealet, indskraenker sig derfor til Miljeministeriet, Kommunal-
bestyrelsen eller Naturfredningsnavnet. Det er svert at se, hvordan nogen af disse organisationer/instan-
ser skulle have en berettiget interesse og grundlag for at pasta fredning af en matrikel i et omrade, hvor
der ellers i sin sterstedel er tale om “ikke-fredede arealer”. I omradet er der beliggende huse pa grund-
stykker hele vejen langs Skansehagevej pa vand siden, og der er derfor ikke noget der berettiger, at netop
matr. 4f, Rervig By, Rervig, frem for andre matrikler i omradet skal paleegges en fredning. En sag om
registrering af en ny fredning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, vil derfor blive anset for at vaere ude af
proportioner, uden saglige argumenter og varende en ulovlig forskelsbehandling.

-0000-

Pa baggrund af ovenstaende skal jeg anmode om, at Fredningsnavnet tager endeligt stilling til berettigel-
sen af den registrerede fredning af matr. 4f, Rervig By, Rervig.



Der tages forbehold for fremleeggelse af yderligere materiale.

Afbilag 6A, en tingbogsattest udskrevet 14. august 2024 vedrerende matr.nr. 4f Rervig By,
Rorvig, fremgar, at skede er tinglyst den 12. juli 2023. Under servitutter er bl.a. anfort:

Afbilag 7, en udtalelse af 19. juni 2023 fra Odsherred Kommune til ejendomsmagler Ma-
thias Norman Knudsen, fa. Ivan Eltoft Nielsen, Asnes, om udstykning, fremgar bl.a.:

Udtalelse vedr. forespgrgsel om udstykning iht. lov om ejendomsavancebeskatning vedr. matr.nr.
4E og 4F, RORVIG BY, RORVIG, Skansehagevej 26, 4581 Rgrvig.

Denne udtalelse erstatter tidligere fremsendte udtalelse af 19. juni 2023.
Du har den 18. april 2023 forespurgt, hvorvidt ejendommen kan udstykkes.

Grunden bestar af 2 matrikler, der ligger i sommerhusomrade:
Matr.nr. 4E, med et areal p& 19.553 m® og
Matr.nr. 4F, med et areal pd 5.763 m? heraf vejareal pa 590 m?

Matriklerne er ikke noteret som en samlet ejendom og de skal derfor behandles for sig.

Iht. kommuneplanen (2021-2033) gzlder det, at mindstegrundsterrelsen i bebyggede sommerhusomrader
samt nyudstykninger i sommerhusomréade er fastsat til 2.000 m?. Men iht. Til BR18, §173, kan kommu-
nalbestyrelsen ikke naegte at godkende grunde med et areal pd min. 1.200 m2 ved sommerhuse i sommer-
husomrader.

Matr.nr. 4E, Rervig by Rervig, er omfattet af en fredningsdeklaration, hvorefter ”ejendommen (matrik-
len) skal bevares som en helhed og ma ingensinde udstykkes”. Pétaleretten tilfalder ejeren, Odsherred
Kommune og Danmarks Naturfredningsforening.

Denne matrikel er desuden omfattet af strandbeskyttet areal med 6.506 m2.
Iflg. naturbeskyttelseslovens § 15 ma der ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel
soverts strandbeskyttelseslinien medmindre der opnds dispensation hertil.

Kommunen vil ikke veret sindet at meddele tilladelse til udstykning af denne matrikel.

Fra matr.nr. 4F, Rervig by Rervig, kan der udstykkes grund til selvstaendig bebyggelse for sa vidt angér
arealet.



Det kan dog ikke afvises, at en konkret anseggning om udstykning og bebyggelse vil blive afslaet pa
grund af en konsekvensvurdering i forhold til Natura 2000-omrédet, som ejendommen graenser op til.
Natura 2000-omréder omfatter habitat- og fuglebeskyttelsesomréder.

Omraderne er udpeget for at beskytte bestemte naturtyper, dyre- og plantearter.

I kan evt. l&se mere i

*» Miljeministeriets Bekendtgerelse nr. 408 af 01/05 2007 om udpegning og administration af internatio-
nale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.

* Rédets direktiv 92/43/EQF om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter (EF-habitatdirektivet).

Til orientering skal oplyses, at denne udtalelse kun er et ”gjebliksbillede” til videre sagsbehandling hos
SKAT. Vi kan ikke udelukke, at omrédet efterfelgende bliver lokalplanlagt med henblik pa at bevare de

store grunde, som er fastsat i kommuneplanen.

Denne udtalelse vedrerer kun den lovgivning kommunen har adgang til. Det pdhviler ansggeren selv at
indhente oplysninger om eventuelle privatretlige servitutter.

Du har medsendt et historisk matrikelkort fra 1943:

Miljestyrelsen har den 1. oktober 2024 skrevet folgende til advokat Mette Wraae Sederberg:

Det er Miljostyrelsen vurdering, at hele ejendommen kaldet Urania er fredet inkl. matr. nr. 4f, og
har pa den baggrund @ndret den retningsgivende registrering i det digitale lag.

Miljestyrelsen har ikke kompetence til endeligt at afgere om et areal er fredet eller ej. Denne kom-

petence ligger hos Fredningsnavnet og Miljo- og Fodevareklagenavnet. Miljo- og Fadevarekla-
genavnet behandler alene klager.
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Miljestyrelsen henviser derfor til, at der sendes en ansegning til Fredningsnavnet om dispensation
fra fredningen til det enskede projekt, herunder med den péstand at fredningen ikke anderkendes.
Pa folgende link kan det ses hvad en ansegning skal indeholde: Ansgg om dispensation - Fred-
ningsnevn i Danmark (fredningsnaevn.dk). Fredningsnavnet kan traeffe afgerelse om det enskede
projekt, og om hvorvidt matr. nr. 4f er at betragte som fredet eller ej. Fredningsnaevnet kan yderli-
gere forholde sig til f.eks. indrettelseshensyn og lign., hvilket Miljestyrelsen ikke kan forholde sig
til.

Afgorelsen kan paklages til Miljo- og Fodevareklagenavnet. Safremt Fredningsnavnet métte
komme frem til, at omradet ikke er fredet, vil Miljestyrelsen tilrette det digitale lag.

Miljestyrelsen har felgende supplerende bemarkninger til Fredningsnavnets behandling af sagen:

Ved tvivlsspergsmal omkring tolkning af en fredning, er det praksis at fredningsteksten har for-
rang for fredningskortet. I fredningsteksten naevnes alene matr. nr. 4e Rorvig By og sogn, som
omfatter ca. 3,5 td. land (ca. 2,0 ha.)

I fredningsteksten beskrives ejendommen Urania som varende 4,5 td. land (ca. 2,45 ha), hvilket
er svarende til matr. nr. 4e og 4f tilsammen. Fredningskortet viser ogsé matr. nr. 4e og 4f tilsam-
men betegnes som varende ejendommen Urania.

Fredningsomradet beskrives pa folgende méde:

Af ejendommen, der streekker sig fra den med stranden parallelt lobende sognevej og ned til
vandkanten, bestar ca. halvdelen af skov og plantage, medens den ovrige del, bortset fra den her-
veerende bebyggelse henligger som strandmark.

Det er ikke hele ejendommen der staekker sig helt ned til stranden. Matr. nr. 4f streekker sig kun
fra vejen til matr. nr. 4p, hvorpa der er bebyggelse. Det forhold er ikke navnt i ovenstdende be-
skrivelse af ejendommen, og kan indikere at matr. nr. 4f ikke er omfattet af fredningen.

Omvendt er der i beskrivelsen af ejendommen anfort, at ca. halvdelen af ejendommen bestar af
skov og plantage. Kun ved at medtage matr. nr. 4f, er ca. halvdelen af ejendommen bestaende af
skov og plantage pa fredningstidspunktet.

I fredningsteksten henvises til fredningskortet pa folgende made:

Et af Lundinspektor Rud. Petersen i August 1936 udarbejdet Kort, mrk. A. i mdlestok 1:1000 med
indtegnede signaturer over ejendommen vedfojes nuveerende deklaration....

I ovenstaende vurderer Miljostyrelsen at der henvises til ejendommen som helhed inkl. matr. nr.
4f og der derfor ogsé vedfojes deklaration til matr. nr. 4f. I fredningskortet der henvises til, kan
man desuden ikke erkende skel mellem matr. nr. 4f og 4e, og ejendommen vises i sin helhed og
benavnes Urania.

Odsherred Kommune har den 5. marts 2025 udtalt:

Fredningsnavnet har anmodet Odsherred Kommune om at fremlaegge bemeerkninger vedrerende fred-
ning pa ejendommen matr.nr. 4f, Rervig By med postadresse Skansehagevej 22, 4581 Rervig.

Det skal afgeres om ejendommen er omfattet af afgerelse nr. 0053900 af 3. marts 1937.

Af fredningsdeklarationen formélsbestemmelser fremgar det at ”omrddet skal stedse opretholdes i sin
nuveerende tilstand”

Endvidere fastleegger fredningskendelsen bestemmelser om at

—  Ejendommen skal bevares som en Helhed og maa ingensinde udstykkes.

—  Paa Ejendommen maa der ikke opfores Bygninger eller Udhuse udover de nu tilstedevcerende,
ligesom der ikke maa drives Pensionat, fabriks- eller anden Erhvervsvirksomhed. Der maa end-
videre ikke plantes eller iovrigt indrettes eller anbringes noget, der kan skcemme.

—  Eventuel selvsaaning skal af Ejeren paa Forlangende af de paataleberettigede fjernes.
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Kommunens bemarkninger vedrgrende matriklens status som fredet:

Pé baggrund af de nye oplysninger, tilslutter Odsherred kommune sig Miljestyrelsens vurdering af, at
omradet er fredet. Kommunen vil herunder komme med et par bemerkninger som kan indgé i Frednings-
nevnets behandling. Herefter vil kommunen komme med sin vurdering af, hvordan det ansegte passer i
forhold til fredningsbestemmelserne, hvis Fredningsnavnet afger, at matriklen er dekket af pagaldende
fredning. Kommunen har i lignende sag vedr. udstykning af matrikel 24fp, som er nabo til Urania, fundet
et kort fra amtets tid. Af dette fremgar det fredningen i 1997 blev revideret, men matrikel 4f figurerer
heller ikke pé dette kort som et areal der er fredet. Kortet er vedlagt som bilag.

Som Miljestyrelsen bemaerker er det praksis ved tolkning af en fredning, at fredningsteksten har forrang
for fredningskortet. I fredningsteksten na@vnes alene matr.nr. 4e Reorvig By og sogn, hvorfor kommunen
ogsa tidligere har vurderet at matriklen ikke var omfattet af fredningen.

Af Danmarks Arealinformation fremgar det at fredningen er blevet opdateret, da matriklen er registreret
som fredet i laget med navn “fredede omrader — historisk”, men ikke af det opdaterede lag ’fredede area-
ler”. Andringen er gjensynligt foretaget i 2009. Det ber afklares om der er tale om en fejl ved Miljasty-
relsens revision, eller om der er géet en beslutning forud.

Kommunens bemarkninger vedragrende det ansggte, hvis det vurderes at matriklen er fredet:

Eftersom der er truffet afgerelse i sagen, udtaler Odsherred Kommune sig med udgangspunkt i det pro-
jekt, der den 20. juni 2024 blev meddelt byggetilladelse til og som vurderes at overholde byggeretten.
Hvis matriklen vurderes at vaere omfattet af fredning, skal der indsendes en ny ansggning om byggetilla-
delse. Denne udtalelse er derfor af principiel karakter.

Det bemerkes desuden, at der er meddelt dispensationer fra skovbyggelinjen til sommerhus og padelbane
pa matriklen.

I fald det afgeres at matriklen er omfattet af fredningen for Urania, vil sommerhus krave en dispensation
fra fredningen.

Kommunen vurderer, at projektet strider mod formalet som angivet fredningskendelsen for Urania samt
mod bestemmelserne om, at der ikke ma opferes bebyggelse eller andre skeemmende installationer.

Ansggningens indhold

Ansager gnsker at opfere et nyt sommerhus pd 192 m? samt overdekket areal pd 67 m2. Sommerhuset
beklaedes med red/brun vandret treebekleedning. Taget beklaeedes med tagpap. Dere og vinduer males
hvide. Der anlaegges 2 p-pladser og en traeterrasse og resten af grunden holdes som naturgrund.
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Figur 1. Luftfoto fra 2024. Bld skravering viser den nuveerende udstreekning af det fredede omrdde som
indtegnet pa Danmarks Arealinformations samt det ansogte sommerhus med morkebld farve. Tidligere
ansogt padelbane indtegnet medviolet, denne ansogning er trukket tilbage.

Figur 2. Opstalt af sommerhus set fra sydost - fra kysten mod skoven.

Vurdering af bilag 1V og Natura 2000

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Naermeste del Natura 2000 om-
rade Havet og kysten mellem Hundested og Rervig er beliggende ca. 55 meter fra ejendommen. Det er
kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt eller medfere beskadigelse af plantearter eller yngle- og raste-
omrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, da der ikke pa ejendommen eller i
dens narhed er registreret levested for padder eller andre arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Den narmeste registrerede forekomst af badde markfirben, vandsalamander, samt but- og spidssnudet fro
er beliggende mere end en kilometer vak.

Der skal ikke fzldes storre gamle treeer i forbindelse med byggeriet og da der ikke skal nedrives bygnin-
ger, som vurderes at udgere levesteder for flagermus vurderes det derfor ikke at der vil ske pavirkning af
flagermus.
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Fredningskort Skansehagevej 2000

Advokat Mette Wraae Sederberg har den 12. marts 2025 kommenteret kommunens udtalelse.
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Tak for fremsendelse af orienteringen omkring udtalelsen fra Odsherred kommune som vi har gennem-
géet med et par bemerkninger til sagen til folge.

Indledningsvist fremgér det ikke klart for mig om Odsherred kommune mener, at der skal vaere en fred-
ning eller ej, da de pé den ene side anferer, at de finder, at der skal veare en fredning, men pé den anden
side anforer, at en tekst omkring en fredning har forrang for et kort over en fredning i det tilfeelde hvor
der er fortolkningstvivl, og i dette konkrete tilfeelde fremgér den omhandlede matrikel, matrikel nr.
4f ikke af teksten omkring fredningen, hvilket taler imod, at der skulle ske registrering af en fredning.

Derudover er der vedlagt et nyt kort som ikke for har vaeret hverken fremlagt, tilgeengelig i offentlige
registre eller behandlet af Odsherred kommune i forbindelse med minklients forespergsler ved kab af
matriklen samt senere ansegning om byggetilladelse pa grunden. Der anfores endvidere, at der kan vare
tale om en fejl ved en manglende registrering af Danmarks Arealinformation ved Miljostyrelsens @ndrin-
ger i fredningen i forventeligt 2009. Séfremt der er tale om en fejl, som ikke i 16 &r har vaeret rettet, ma
det antages, at der er udfert en erstatningspadragende fejl fra Miljostyrelsens side, som ved en registre-
ring af fredningen vil medfore et betydeligt tab for min klient som vil blive gjort geeldende overfor Milje-
styrelsen. Dette uanset, skal jeg igen henlede min opmarksomhed pé indrettelseshensynet eller som be-
skrevet i min klage en ekstingvering af senere ejeres raden over ejendommen, idet denne i god tro har
vaeret erhvervet og anvendt som ikke fredet, hvilket med udtalelsen fra Odsherred Kommune hermed
yderligere bestyrkes.

Endeligt skal det bemzrkes, at der pa kortet vedlagt fra Odsherred Kommune ej heller fremgér, at min
klients grund skal vere fredet, hvorfor det er vanskeligt at se, at dette kort skal danne grundlag for en be-
slutning om fredning af grunden, eller at denne for den sags skyld oprindeligt skulle have veret fredet.

Fredningsnavnet sendte den 7. marts 2025 udtalelsen fra Odsherred Kommune til Styrelsen
for Gren Arealanvendelse og Vandmilje og anmodede om en udtalelse om det af Odsherred
Kommune fremsendte fredningskort, og om den opdatering af Miljeportalen omkring 2009,
som omtales af kommunen. Styrelsen svarede den 16. maj 2025:

Nedenstaende oplysninger og bemarkninger skal alene ses som teknisk bistand jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 33, stk. 4.

Styrelsen for Gren Arealomlegning og Vandmiljo (SGAV) har ikke tidligere kendskab til det tilsendte
kort fra Odsherred Kommune, og i hvilken sammenhang det er udarbejdet.

Det tilsendt kort viser de fredede arealer i omradet, og der ses flere forskelle i forhold til SGAV's nuvee-
rende digitale fredningskort.

Odsherred Kommune anforer, at matrikelnr. 4f i neerveerende sag ikke fremstéar som fredet pa det til-
sendte kort. Dette synes ikke at vaere korrekt. Den smalle stribe mellem de to fredede omrader omfatter
den sydlige del af matrikelnr. 4m, Rervig By, Rervig. Nordligere arealer, herunder matrikelnr. 4f, frem-
star som fredet pa kortet. Odsherred Kommune anforer, at der er sket endringer af det digitale fredning-
slag 12009, hvilket SGAV kan bekrafte ud fra data der tilherer fredningspolygonen. SGAV har segt i
egne arkiver og har ikke fundet sager hvori @ndringen i 2009 er omtalt eller behandlet. Der er heller ikke
fundet andre sager for eller efter 2009 med relation til endringer i fredningspolygonet.

Herudover er der folgende forskelle mellem det tilsendte fredningskort og SGAV's digitale kort:

e Pakortet med fredninger er der i den nordlige ende medtaget dele af matrikelnr. 24fo, 24fp og 24h,
alle Rorvig By, Rervig. Disse arealer fremstér ikke som fredet i SGAV's nuvarende digitale fred-
ningskort.

e Pakortet med fredninger er der nord for matrikelnr. 4m, Rervig By, Roervig ikke medtaget et areal
som varende fredet. Det er det nuvaerende matrikelnr. 4dx Rervig By, Rervig. Dette areal fremstar i
dag som fredet i SGAV's nuvarende digitale fredningskort. Denne opdatering af det digitale fred-
ningskort er sket i 2024.

e Pa kortet med fredninger er der i den sydvestlige del omkring matrikelnr 4m og 4r, begge Rervig by,
Reorvig flere markante forskelle i forhold til SGAV's nuvarende digitale fredningskort.

SGAYV henviser til egen hjemmeside, hvor det er beskrevet at de digitale kort kan vaere fejlbeheftede, og
tilsvarende information kan findes under Danmarks Miljeportal.
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Find fredninger pa kort - Styrelsen for Gren Arealomlagning og Vandmilje
geodata-info

Pa nedenstaende kort kan man se de historiske lag for det digitale fredningslag. De gra felter er tidligere
versioner af det digitale lag, og der er dermed i tidens lob foretaget en del opdateringer af fredningerne i
omrédet.

SGAYV kan i gvrigt henvise til naboejendommen pa matrikelnr. 4m, Rervig By, Rervig. Fredningen pa
matrikelnr. 4m har en tilsvarende ordlyd i teksten, et tilsvarende kort og det er ligeledes fra 1937 og er
udarbejdet af samme landinspektor.

SGAYV har ikke yderligere bemarkninger. Hvis fredningsnavnet har behov for yderligere oplysninger
eller har saerlige spergsmal, stdr SGAV selvfolgelig til radighed.

SGAYV deltager ikke i en eventuel besigtigelse, medmindre fredningsnavnet har et serligt enske herom.

Advokat Casper Moltke-Leth har den 11. juni 2025 til udtalelsen fra SGAV udtalt:

I relation til udtalelsen fra Styrelsen for Gren Arealanvendelse og Vandmilje har vi felgende bemerknin-
ger, idet Styrelsens konklusion om at arealet er fredet skal bestrides:

For det forste er vi enige med Odsherred Kommune i at kortbilaget viser, at matr. 4f ikke er omfattet af
fredningen. Det fremstér uklart hvorledes Styrelsen nar til et andet resultat og de formulerer sig da ogsa
vagt idet de konkluderer “at det syntes ikke at vere tilfeldet” omkring kommunens bemarkning om at
kortet viser at arealet ikke er fredet.

Desuden skal Fredningsnaevnets opmerksomhed i gvrigt henledes pé, at selvom kortet og andre kortbilag
i sagen skulle vise at 4f fremstar som fredet, sa har sdvel Miljeministeriet i sin mail af 1. oktober 2024 og
Miljestyrelsen i sin mail af 10. juli 2024 begge konstateret at i tvivlsspergsmal s& har fredningsteksten
forrang overfor fredningskort.
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I naerveerende sag er det helt ubestrideligt at fredningsteksten ikke omtaler mart. Nr. 4f, men kun matr.
4e. Det er sédledes et sterkt bevis for at 4f ikke er omfattet af fredningen. S& har forskellige aktorer haeftet
sig ved, at der stér i fredningsteksten at det af fredningen omfattede jordstykke er 4,5 ha. Hvilket disse
aktarer har taget til indtaegt for, at fredningen matte omfatte sével 4e og 4f uagtet at 4f ikke er omtalt i
fredningsteksten. Det ma have formodningen imod sig. Det fremgér at Miljeministeriets skrivelse af 1.
oktober 2024, at matr. nr. 4e er pé 3,5 td. land, hvilket faktum ingen af de involverede myndigheder har
haeftet sig ved. Alle myndigheder er gaet ud fra, at en kyndig landinspekter ved udarbejdelse af fred-
ningsdokumenterne har glemt et helt matrikelnummer (4f), men ingen har tilsyneladende overvejet mu-
ligheden for at det er en sléfejl i fredningsdeklarationen, sa de i stedet for 4,5 td. land skulle have staet
3,5 td. land, som jo rent faktisk er den korrekte storrelse pa mart. 4e, der er omfattet af fredningen.

Det har langt sterre sandsynlighed og dermed ogsé formodningen for sig, at ’fejlen” i fredningsdeklarati-
onen er at der er en slifejl i arealangivelsen af matr. nr. 4e og at der skulle have stéet 3,5 td. land. Det
giver langt mere mening end at landinspekteren skulle have glemt et helt matrikelnummer og det har jo
ogsa medfert, at ejendommen 4e [retteligt 4f] ikke var veeret registreret som fredet alle arene. Et faktum
sével min klient som tidligere ejere helt berettiget har ageret ud fra.

Sa det er muligt, at der findes nogle kortbilag som viser en fredning, mens andre ikke ger, men i fortolk-
ningstvivl er det som ovenfor anfort fredningsteksten der har forrang. Og teksten er meget klar og det kan
altsé ikke ud fra nogen rimelig fortolkningsmaksime vere rimeligt, at tilleegge angivelsen af 4,5 td. land
storre vaegt end det faktum at matr. nr. 4f slet ikke er naevnt i fredningsteksten. I seerdeleshed nar matr.
nr. 4e rent faktisk er 3,5 td. land i sterrelse og den langt mest sandsynlige forklaring er, at der ved en fejl
er tastet 4”1 stedet for 3" ved angivelsen af matr. nr. 4¢’s areal.

Desuden erindres der om de faktiske forhold og den faktiske anvendelse af grunden, der &rene har varet
solgt som ikke-fredet og desuden veret beplantet og vedligeholdt som almindelig have uden nogen indsi-
gelse fra nogen.

Sa derfor skal min klients krav fastholdes.

Henrik Griittner, Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 17. februar 2025 ud-
talt:

Vi har folgende bemarkninger, som efter vores opfattelse bekreefter at ejendommen er omfattet af fred-
ningen:

Det fremgér af fredningskendelsen - som vedlagges - at fredningen omfatter matr. 4e og 4f. Dette ses
iser udtrykt pa det medfelgende kort - se allersidste side. Her neevnes bade matr. 4e og 4f og tegningen
af det fredede areal omfatter begge matrikler.

I selve dokumentet er det dog kun matr. 4e der naevnes, og dette skyldes formodentlig at da grosserer
Kristensen i sin tid i maj 1917 kebte ejendommen Urania, var hovedmatrikel-nummeret 4e, men det an-
skaffede areal omfattede bade 4e og 4f, som det fremgar af tingbogen:

Nar grosserer Kristensen saledes navner at han freder med reference til matr. 4e, er det med denne bag-
grund i hovednummeret, at han som adkomsten viser hermed refererer til bade 4e og 4f som tingbogen
viser.
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Kortmyndighederne har ikke varet opmarksomme pé denne finte, sa de offentligt tilgeengelige fred-
ningskort har vaeret forkerte.

Det har foreningen Rervig By og Land oplevet andre steder i Rervig, hvor de har afklaret og fortolket
fredningsdeklarationer, hvor foreningen kendte lokalforholdene, som Kort og Matrikelstyrelsen ikke
kendte.

Nille Klabel, Skansehagevej 20, har den 18. februar 2025, til udtalelsen fra DN tilfgjet:
Tak Henrik!

Endnu et argument er at fredningens m2 passer med begge matrikler ikke kun med 4e.
Derudover star begge matrikler neevnt i illustrations teksten til hgjre for tegningen.

Jeg vil sige det kan ikke misforstas.

Jeg teenker at det ogsa er grunden til at Miljostyrelsen har endret kortet?
Nille Klaebel har samme dag skrevet: ”Beklager det stdr til venstre for illustrationen.”

Henrik Griittner, DN, har den 22. juni 2025 supplerende udtalt:

DN Odsherred har folgende supplerende bemarkninger til sagen, idet DN i gvrigt i det hele henholder sig
til sine tidligere bemaerkningerne i sagen samt til Miljestyrelsens vurdering af 10. juli 2024:

Det ber tillegges vaesentlig betydning, at fredningen har veeret tinglyst pa badde matr.nr. 4e og 4f siden
1937, jf. vedheeftede tingslysningsattester, har varet respekteret siden 1937 og fortsat er tinglyst. Det har
formodningen imod sig, at ejerne af matr.nr. 4f siden 1937 ville have respekteret og accepteret, at en irre-
levant servitut var tinglyst pa ejendommen. Som folge af tinglysningen af fredningen pa matr.nr. 4f har
alle, herunder kommunen, keber og kebers radgivere vaeret bekendt med fredningen og har haft mulighed
for at disponere i1 henhold hertil.

Ved fortolkningen af fredningsdeklarationen ma tekst og kort i deklarationen ses under et, bl.a. fordi
”Ejendommen” i teksten defineres under henvisning til det udarbejdede kort, der mé anses for en integre-
ret del af fredningsdeklarationen. Pa siden i fredningsdeklarationen med kortet er anfort badde matr.nr.
74e” og "41”, og det indtegnede areal pa kortet omfatter begge matrikler. Til sammenligning vedlegges
udskrift fra matriklen.dk. Sammenholdes dette med kortet i fredningsdeklarationen fremgar tydeligt, at
kortet i fredningsdeklarationen omfatter bade matr.nr. 4e og 4f.

Fortolkningen af fredningen skal endvidere ses i lyset dens historik og formal. Fredningsdeklarationen er
udstedt af den oprindelige ejer Grosserer L. Kristensen. I samme periode hvor fredningsdeklarationen
vedr. matr. 4e og 4f blev udstedt, udstedte ejeren af nabomatriklen matr.nr. 4m, Grosserer S.V. Hansen,
en tilsvarende fredningsdeklaration vedrerende sin ejendom, se vedlagte akt med fredningsdeklarationen
vedr. matr.nr. 4m. Herved opnéede de to ejere en stor ssammenhangende fredning. Det har formodningen
imod sig, at der har veret enske fra deres om en smal kile (matr.nr. 4f) mellem den herved opnaede sam-
lede fredning.

Lasse Braae, Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, har den 15. februar 2025 udtalt:

Det har ifelge min vurdering veret en entydigt opfattelse bland alle natur- og fredningsinteressere pa
Rervigegnen, at hele det anforte omréde er fredet.

Det er da ogsé tydeligt markeret pa kort fx i et standardvaerk som

Knud Dahl: Fredede omréder i Danmark (7 udgave 1994) side 243 og omtalt i veerket

"Mellem Kattegat og Isefjord" fra 2001 (som der ogsa er refereret til i bilagene).
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Matr.nr. 4f er vist med bla omkreds. Fredede omrédder med bla skravering. Kilde: Danmarks Miljeportal.

P& matr.nr. 4¢ Rorvig By, Rervig, Skansehagevej 26, er der tinglyst en fredningsdeklaration
den 23. februar 1937.

P& matr.nr. 4p samme steds, Skansehagevej 24, Rorvig, er der ikke tinglyst nogen fredning.
Matr.nr. 4f samme steds, Skansehagevej 22, Rervig, er den i sagen omhandlede ejendom.

P& matr.nr. 4m samme steds, Skansehagevej 20, er der den 6. oktober 1934 og den 23. februar
1937 tinglyst fredningsdeklarationer.

P& matr.nr. 4r samme steds, Vikingestien 7, Rervig, er der den 24. oktober 1934 tinglyst en
fredningsdeklaration.

Naevnets afgarelse:

Fredningsdeklarationen angér ejendommen “Urania” pd ca. 4% td. land. Efter arealangivelsen
ma fredningen omfatte bade matr.nr. 4e og 4f Rervig By, Rervig, og deklarationen er den 23.
februar 1937 tinglyst pd begge ejendomme.

Pa det kort, der knytter sig til deklarationen, og som er omtalt i deklarationens tekst, er vist
begge matrikler med diverse landskabelige signaturer og uden nogen markering af skel imellem
de to matrikler, og der er bade i venstre margin og forneden pa kortet anfert matr.nr. 4 e og 4 f
Rorvig By, Rervig. Det fremgér af deklarationens tekst, at en genpart af kortet er overleveret
til Danmarks Naturfredningsforening.

Pa denne baggrund finder na&vnet, at fredningen, uanset at matr.nr. 4f ikke er naevnt i deklara-
tionens tekst, omfatter bide matr.nr. 4e og 4f Rervig By, Rervig.

Da der pa ejendommen ifelge teksten i1 deklarationen ikke ma “opferes bygninger eller udhuse

udover de nu tilstedeverende” kan navnet ikke give en dispensation til at opfere bygninger
eller andre anleg pa matr.nr. 4f Rervig By, Rervig.
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I sagens afgerelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljeministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlow, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand
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Klagevejledning ved afgarelse om dispensation:

Der kan klages over denne afgarelse til Miljo- og Fadevareklagen®vnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Klagen skal ifelge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagen®vnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa
dagen for klagefristens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgerelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en berort nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i afgerelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er beskyttelse af natur og milje,
og landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afgerelsen bererer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljo- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lonin-
deks som lgbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i navnet fra og

med den 1. februar 2017. Naevnet offentligger storrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraves i1 forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljo- og
Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse @ndres eller ophaves,

2) klageren fér helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljo- og Fedevareklagen@vnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er forlaengelse af frist for efterkommelse
af afgorelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Milje- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger forer til, at klager trackker sin klage tilbage, eller

2) klager 1 ovrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis nevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen er udlg-
bet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Fredningsnzevnet for Vestsjelland
Vestensborg Allé 8, 4800 Nykebing F.
Advokat Mette Wraae Sgderberg vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

Kalkbraenderilgbskaj 8 Telefon 20 60 23 94
2100 Kgbenhavn

FN-VSJ-007-2025
Den 28. september 2025

Advokat Mette Wraae Sgderberg har den 17. januar 2025 sendt naevnet en ansggning om di-
spensation til at opfare et sommerhus pa matr.nr. 4f Rervig By, Rervig beliggende Skanseha-
gevej 22, 4581 Rarvig. Du ger samtidig geldende, at ejendommen med urette er registreret
som fredet, og at fredningsnavnet derfor ikke skal godkende et byggeri.

Ansggningen angar en fortolkning af en fredningsdeklaration, som er tinglyst den 23. februar
1937 og godkendt af fredningsnavnet den 3. marts 1937. Fredningsdeklarationen har fal-
gende tekst:

Undertegnede, grosserer L. Kristensen, udsteder herved som ejer af den ca. 4% td. Id. store ejendom —
”Urania” kaldet — matr.nr. 4e af Rgrvig By og Sogn falgende for mig og efterfglgende ejere bindende
fredningsdeklaration.

Af ejendommen, der straekker sig fra den med stranden parallelt Iabende sognevej og ned til vandkan-
ten, bestér ca. halvdelen af skov og plantage, medens den gvrige del, bortset fra den hervaerende bebyg-
gelse henligger som strandmark.

Et af landinspektgr Rud. Petersen i august 1936 udarbejdet kort, mrk. A i malestok 1:1000 med ind-
tegnede signaturer over ejendommen vedfgjes naervaerende deklaration, hvorhos en genpart af kortet er
overgivet til Danmarks Naturfredningsforening.

Omradet fredes og skal stedse opretholdes i sin nuvaerende tilstand, hvorved navnlig bemarkes:

Ejendommen skal bevares som en helhed og ma ingensinde udstykkes.

Pa ejendommen ma der ikke opfares bygninger eller udhuse udover de nu tilstedeverende, ligesom
der ikke ma drives pensionat, fabriks- eller anden erhvervsvirksomhed. Der ma endvidere ikke plantes
eller i gvrigt indrettes eller anbringes noget, der kan skeemme. Eventuel selvsaning skal af ejeren pa for-
langende af de pataleberettigede fjernes.

Forandringer i og tilbygning til den nuvaerende bebyggelse kan ikke finde sted uden godkendelse af
Danmarks Naturfredningsforening.

Den pé ejendommen vaerende beplantning, der for en stor del bestar af lgvtreeer, skal i alt vaesentligt
bibeholdes i den nuvarende omfang og karakter. Skal traeer og bevoksning fornyes, bar dette ske under
forstmaessige tilsyn og sa vidt muligt med lgvtraeer.

Pataleret med hensyn til denne deklaration tilkommer ejeren, fredningsnaevnet for Holbaek amtsrads-
kreds og Danmarks Naturfredningsforening.

Den 7. december 1936.

L. Kristensen

Deklarationen er tinglyst med dette kort:
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Matr.nr. 4e Rervig By, Rervig har et areal pd 19.553 m?, og matr.nr. 4f samme steds har et
areal pd 5.763 m2. Tilsammen har de to matrikler et areal p& 25.316 m.

4% td. land er ca. 24.822 m2.

Af henvendelsen af 17. januar 2025 fremgar:

Med henvisning til ovenstaende ejendom samt tidligere korrespondance herom, skal jeg pa vegne min
klient, ejeren af matr. 4f, Rarvig by, Rarvig, beliggende Skansehagevej 22, 4581 Rarvig, rette henven-
delse til Fredningsnavnet.



Pa ovenstaende ejendom er der den 20. juni 2024 givet byggetilladelse til opfarelse af sommerhus pa
ejendommen af Odsherred Kommune. Den 16. juli 2024 modtager Odsherred kommune en henvendelse
fra ejeren af Skansehagevej 20, Rervig, med pastand om, at grunden skulle veere fredet og samtidig ind-
giver en klage over den afgivne byggetilladelse. P& baggrund af oplysningerne i klagen afgiver Odsher-
red Kommune et standsningsforbud i relation til den afgivne byggetilladelse. Na&evnenes hus har netop i
slutningen af december 2024 taget stilling til klagen fra den 16. juli 2024, og afvist denne idet det blev
vurderet, at ejeren af Skansehagevej 20, 4581 Rarvig, ikke havde retlig interesse i sagen grundet afstand
mellem ejendommen placeret pa Skansehagevej 20 og skel til Skansehagevej 22, som udger 48 meter.
Kopi af afvisning af klage er vedlagt til orientering.

Vedlagt klagen fra 16. juli 2024 er en gammel fredningsdeklaration fra 1937, som er tinglyst pa matr. 4e,
Rervig by, Rarvig, beliggende Skansehagevej 26, 4581 Rarvig. Odsherred Kommune retter pa baggrund
af klagen henvendelse til Fredningsnaevnet vedrgrende den pastaede fredning, som videresender henven-
delsen til Miljgministeriet for en vurdering af fredningsdeklarations omfang og gyldighed. Miljgministe-
riet registrerer herefter en fredning for matr. 4f, Rarvig by, Rarvig, beliggende Skansehagevej 22, 4581
Rervig, uden videre juridisk sagsbehandling i relation til fredningen, og altsa uden at iagttage formalia
omkring palegning af fredning pa en ejendom. Herefter indgiver min klient den 10. september 2024 en
protest til Miljgministeriet for registreringen som den 1. oktober 2024 returnerer til min klient med med-
delelse om, at Miljgministeriet ikke kan treeffe afggrelse om hvorvidt en ejendom er fredet, og henviser
til at Fredningsnavnet skal foretage en sadan juridisk vurdering.

Idet min klient nu star med en ejendom hvorpa der er sket en pludselig og uventet registrering af en fred-
ning, er dette til hinder for, at min klient kan opfare den patenkte ejendom pa matriklen. Dette tvinger os
rent juridisk til at sgge om en dispensation fra fredningen til opfarelse af byggeri i henhold til byggetilla-
delse af 20. juni 2024, selvom vi rent faktisk mener, at dette slet ikke bgr veere ngdvendigt da fredningen
er registreret med urette. Af juridiske hensyn anmodes navnet derfor om, at give dispensation fra fred-
ningen til opfarelse af byggeri i henhold til byggetilladelse af 20. juni 2024

Det skal kraftigt understreges, at det er min klare overbevisning, at matr. 4f, Rgrvig by, Rervig, belig-
gende Skansehagevej 22, 4581 Rarvig, ikke kan palaegges en fredning, og at der dermed er sket en ube-
rettiget registrering af fredningen pa ejendommen, som har vidtreekkende personlige og gkonomiske kon-
sekvenser for min klient, som har erhvervet ejendommen med henblik p&, at denne netop ikke er fredet.
Se venligst vedhaftede skrivelse for en redegarelse for, hvorfor der ikke kan ske registrering af en fred-
ning pa matr. 4f, Rervig by, Rarvig, beliggende Skansehagevej 22, 4581 Rarvig. Pa den baggrund skal
jeg samtidig som en del af dispensationsansggningen anmode navnet om at tage stilling til om ejendom-
men rent faktisk kan anses for at vaere fredet, og safremt det vurderes at ejendommen ikke er fredet, an-
moder jeg om at det sikres, at der sker af notering af fredningen for ejendommen i de offentlige registre,
og min anmodning om dispensation fra fredningen vil i sagens natur i dette tilfeelde veere at anses for til-
bagekaldt. Hvis ejendommen vurderes fredet imgdeses en forvaltningsretlig afggrelse herfor som kan
paklages til domstolene, idet der ikke tidligere i processen har varet afgivet en sédan trods ny-registre-
ring af en fredning pd matr. 4f, Rarvig by, Raervig, beliggende Skansehagevej 22, 4581 Rarvig.

Henvendelsen af 17. januar 2025 var vedlagt bl.a. fglgende:

FN-VSJ-031-2024, DISPENSATION FOR UBERETTIGET REGISTRERING AF FREDNING AF
MATR. 4F, RORVIG BY, RORVIG, BELIGGENDE SKANSEHAGEVEJ 22, 4581 RORVIG

Med henvisning til ovenstaende sag skal jeg pa vegne min klient, ejeren af matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig,
hermed fremkomme med mine synspunkter for, hvorfor det findes, at registrering af fredning pa ovensta-
ende matrikel ikke er retmaessig.

Det fremgar af Miljgministeriets udtalelse fremsendt til Fredningsnaevnet den 10. juli 2024, at der vil
blive registreret en fredning pa ejendommen pé baggrund af en fredningsdeklaration fra 1937, hvilken
deklaration er fremlagt som bilag 3, hvorefter de offentlige registre blev opdateret hermed, og en fred-
ning palagt min klients grund.

Der ses intet hjemmelsgrundlag for denne registrering pa matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, og jeg skal derfor
opfordre til, at denne registrering afnoteres igen.



Til stette for ovenstaende pastand, skal fremlegge nedenstaende synspunkter.

Afgerelse om registrering af fredning truffet pa usagligt grundlag

Af Miljgministeriets mail af 1. oktober 2024 fremgar, at det har veret en fejl, ndr man tidligere ikke har
registreret en fredning af matr. 4f, Rarvig By, Rervig, da de digitale lag kun er retningsgivende.

Dette skal klart bestrides.

Af fredningsdeklarationen fra 1937 fremgar der pa intet tidspunkt en angivelse af matr. 4f, Rarvig By,
Rarvig. Derimod er udelukkende omtalt matr. 4e, Rarvig By, Rarvig og at der specifikt er tale om fred-
ning af matr. 4e, Rervig By, Rarvig.

Miljgministeriet leegger ved deres udtalelse blot ubegrundet til grund, at der ma vere tale om en fejl nar
der ikke er skrevet matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig, ind i fredningsdeklarationen, hvilket Fredningsnavnet
senere arbejder ud fra uden at tage narmere stilling hertil.

Dette til trods for, at matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig, allerede i 1937 var en selvsteendig matrikel, jf. bilag 1,
og grundstykket var derfor ikke en samlet matrikel som efterfglgende er blevet udstykket, hvilket derfor
ej heller kan veere arsagen til, at matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, ikke er selvsteendig benavnt i fredningsde-
klarationen fra 1937.

Miljgministeriets argument mener jeg direkte er usagligt, da Miljgministeriet ved deres udtalelse tilleg-
ger deklarationen en virkning som den ikke siden 1937 har haft eller det klart er dokumenteret at den
skulle have haft.

Miljeministeriet bruger derimod en anfarelse af stgrrelsen pa Grosserer L. Kristensens ejendomme som
argument for, at matr. 4f, Rervig By, Rervig, skulle veere omfattet af fredningen. At anfarelse af starrel-
sen pa Grosserer L. Kristensens grund skulle danne hovedargument for, at fredningen ogsa omfatter matr.
4f, Rervig By, Rarvig, er ligeledes usagligt, og efter min opfattelse direkte forkert.

I deklarationen fra 1937 er blot anfert ” Undertegnede, Grosserer L Kristensen, udsteder herved som
Ejer af den ca. 4 Y2 td., Id., store Ejendom — "Urania” kaldet — matr. Nr. 4e af Rarvig By og Sogn fal-
gende for mig of efterfalgende Ejere bindende Fredningsdeklaration.”

For det farste, sd angiver deklarationen blot det faktum, at Grosserer L. Kristensen er ejer af et omrade
kaldet ”Urania” og at dette samlede omrade angiveligt skulle vere 4 % td. land. Der konstateres ikke, at
det er det samlede omrade der fredes, men blot at det er matr. 4e, Rarvig By, Rarvig, af det samlede areal
som fredes, idet det kun er matr. 4e, Rgrvig By, Rarvig som benavnes. Dette understgttes ligeledes af, at
Grosserer L. Kristensen ogsa var ejer af matr. 4f, Rgrvig By, Rervig i 1937, da fredningen skete, jf. bilag
2, hvilket stemmer overens med faktum angivet i deklarationen. Hvis Grosserer L. Kristensen havde in-
tention om ligeledes at frede matr. 4f, Rervig By, Rarvig, da ma det klart antages, at dette ville have va-
ret anfart i deklarationen.

Endvidere henviser Miljgministeriet til, at angivelse af, at Grosserer L. Kristensens samlede ejendom ud-
gjorde 4 1/2 td. land er et baerende argument for, at det bade matr. 4e og 4f, Rarvig By, Rarvig, der skulle
fredes, til trods for, at der fortsat ikke er anfart matr. 4f Rgrvig By Rarvig i deklarationen. Hvis intentio-
nen med ordlyden i deklarationens indledning har vaeret at anfgre det samlede areal til fredningen, og
ikke blot at konstatere stgrrelsen pa Grossererens samlede ejendom, mangler der bevis for, at der i dekla-
rationen ikke blot er foretaget en skrivefejl ved arealet, og et hvilket som helst andet areal skulle have
vere anfart. | stedet laegges det blot uden videre til grund, at det er det manglende matrikelnummer for 4f
Rarvig By, Rarvig, som er fejlen ved deklarationen og ikke arealangivelsen. Det er derfor en usaglig vur-
dering, nér det selvsteendigt og uden yderligere undersggelse end en opmaling af Grosserernes samlede
ejendomme lzegges til grund, at et matrikelnummer, som pd intet tidspunkt er benzvnt i deklarationen, er
omfattet af en fredning i helhold til deklarationen. Det er Grossereren og dennes radgivere, der har udar-
bejdet deklarationen og med rette kan man forvente at de har veret pracise i deres formulering af hvad
der skulle fredes og omvendt. Det steerkeste bevis pd hvad Grossereren gnskede fredet ma veere den
skriftlige angivelse af den/de omfattede matrikler og her er matr. 4f Rgrvig By Rarvig ikke nevnt. En



simpel, og mulig fejlbehaftet, angivelse af en hektarstarrelse pa den samlede ejendom kan ikke &ndre
herpa.

Registrering af en fredning er sa stor en indgriben i ejerens raden over ejendommen, at sadanne registre-
ringer skal behandles med stor akkuratesse og forsigtighed, nar en sadan registrering skal foretages. End-
videre ma det veere koncipistens ansvar og risiko at fa udarbejdet en preecis og deekkende deklaration for
de forhold der gnskes omfattet af deklarationen. En deklaration om fredning ma derfor fortolkes snaevert
og ud fra koncipistreglen, hvilket Miljgministeriet ved deres ind fortolkning af matr. 4f, Rervig By, Rar-
vig, i deklarationen fra 1937 ikke har gjort.

Kortmaterialet ikke klart og tydeligt

Til fredningsdeklarationen er vedlagt et kort, der dokumenterer omfanget og vegetationen for matr. 4e og
4f Rorvig By, Rarvig pr. august 1936, jf. bilag 3.

Kortet er ved Miljgministeriets udtalelse af 10. juli 2024 lagt til grund for deres vurdering af, at matr. 4f,
Rarvig By, Rarvig, ligeledes skulle vaere omfattet af fredningen.

Dette ses der intet grundlag for at konkludere.

Kortet indeholder ingen signaturforklaring, ikke engang en angivelse af hvilket omrade der udger matr.4f
hhv. matr. 4e, Rarvig By, Rarvig, og det kan derfor ikke lzegges til grund for en fortolkning af det sam-
lede arealet til fredning. Hvis det havde veeret intentionen med kortet at angive arealet for fredning, burde
kortet have indeholdt en signatur herfor eller et sted pa kortet have benavnt at det anviste/optegnede
areal ville udgere den fremtidige fredning. Ikke et eneste sted pé kortet er anfort ordet ”fredning/fredet”
eller lignende.

Kortet dokumenterer saledes ej heller at matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, skulle vaere omfattet af fredningen.

Intention med fredningen:

Det fremgar af fredningsdeklarationen fra 1937, at "Omradet fredes og skal stedse opretholdes i sin nu-
veerende Tilstand(...)”. Med dette ma der forstas en pligt til at sikre, at arealet fortsat har den i kortbilaget
anfarte vegetation, og at den pa den fredede matrikel, matr. 4e, Rgrvig By, Rarvig, opfarte ejendom ikke
&ndres. Dette er iagttaget af ejerne siden 1937 for matr. 4e, Rarvig By, Rervig, hvilket senest ses effek-
tueret ved tidligere ejers ansggning om endringer pa ejendommen pa matr. 4e, Rgrvig By, Rarvig, ved
byggeansggning behandlet i 2017, vedlagt som bilag 4.

Hvis der havde bestaet en fredning pa matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, ville denne matrikel ligeledes skulle
have vaeret passet gennem érene, saledes at vegetationen, brug og udformning pa denne matrikel var op-
retholdt og plejet som i 1937. Dette er der ingen dokumentation for skulle veere sket. Safremt det pastas
at veere tilfeldet, og fastholdes som et argument for en registrering af fredning pa matr. 4f, Rarvig By,
Rarvig, opfordres dokumentation herfor fremlagt, da det ma forventes, at der holdes tilsyn med de fre-
dede arealer.

Til statte for, at ejendommen ikke er sikret oprettet i samme stand som i 1937 og dermed ikke anses for
behandlet som fredet, skal ligeledes fremhaves den bygning og balplads som er etableret pd matr. 4f,
Rarvig By, Rarvig, jf. vedlagte bilag 5, som udger fotos optaget af min klient i august 2024, at der pa
ejendommen er etableret en indhegnet karevej ud over den pa kort vedlagt Fredningsdeklarationen fra
1937 optegnede vej der farer ned til matr. 4p, Rervig By, Rervig, at der er lagt el og belysning ind pa
dem gamle vej pa matriklen, ligesom der er hegnspale opsat ind til matr. 4m, Rarvig By, Rarvig. Hvis
intentionen havde veeret at frede matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, ville Fredningsnavnet holde tilsyn hermed,
og sikre at der pa grunden ikke havde veere opfert bygning, balplads nye veje, belysning, hegn mv. Opfe-
relsen heraf taler ligeledes ind i, at en erhverver af ejendommen kunne forvente at ejendommen ikke var
fredet, og dermed har veeret i god tro herom.

Hvis bygning mv. antages at veere etableret fgr 1937, giver det ingen mening at ville frede en grund med

en gammel bygning og balplads, da dette er bygninger/installationer uden kulturel verdi. | stedet ville det
have givet mening at kraeve disse nedrevet i forbindelse med fredningen saledes at omradet fremstod som
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et naturomrade til fredning. Der fremlaegger dog ingen dokumentation for et sadan krav om nedrivning,
og ej heller at bygning mv. var pa grunden inden fredningen.

Der fremgér desuden af fredningsdeklarationen at ”’Ejendommen skal bevares som en Helhed og ma in-
gen sinde udstykkes.” Hvis intentionen med deklarationen havde veret, at fredningen bade skulle omfatte
matr. 4f og 4e, Rorvig By, Rorvig, da ma det for det forste forventes, at ordet “Ejendommen” ville vaere
udskiftet med “Ejendommene” idet en selvstaendig matrikel udger en selvstendig ejendom medmindre
en ejendom er registreret som en ’Samlet ejendom”, men hverken matr. 4f eller 4e, Rorvig By, Rorvig er
registreret i denne kategori, jf. vedlagte tingbager i bilag 6.

At Grosserer L. Kristensen ejede 2 ejendomme ved siden af hinanden pa tidspunktet for udarbejdelse af
fredningsdeklarationen taler ligeledes for, at det ikke har varet intentionen at frede matr. 4f, Rgrvig By,
Rarvig, idet det hverken ud fra et juridisk synspunkt samt en ordlyds eller formalsfortolkning af deklara-
tionen, giver mening at anfere setningen ”Ejendommen skal bevares som en Helhed og ma ingen sinde
udstykkes.” hvis der var tale om, at deklarationen skulle omfatte to separate ejendomme, som allerede var
selvsteendigt matrikuleret pa tidspunktet for fredningsdeklarationens udarbejdelse.

Som anfgrt ovenfor var matrikel 4f, Rgrvig By, Rarvig, allerede udstykket til selvsteendig matrikel i
1937, og hvis denne selvsteendige matrikel skulle have vaeret omfattet af fredningen, da ville det have
veeret anfart i fredningsanmodningen med det specifikke matrikelnummer.

Endvidere er der i skadet fra 1947 hvor matr. 4f og 4e, Rarvig By, Rarvig selges af Aase Sander-Hansen
til Ernst Klaebel anfart, at der er en fredningsdeklaration tinglyst, men kun for matr. 4e, Rarvig By, Rar-
vig. Altsd, igen er matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, ej benaevnt som skulle vaere omfattet af fredningen.
Skgde er vedlagt som bilag 3.

Dette understattes ligeledes af bilag 3a, som er mail af 16. oktober 2016 fra ejendomsmaegler Pernille
Sams, der er modtaget af tidligere ejer, Dorte Knauer og Anders Gersel Pedersen, i forbindelse med deres
kab af Skansehagevej 22 mfl. Pernille Sams reprasenterede Ernst Klabel i forbindelse med salget af
ejendommen i 2016 til Dorte Knauer og Anders Gersel Pedersen. Dorte Knauer og Anders Gersel Peder-
sen solgte i 2023 ejendommen til min klient, Jens Martin Skibsted.

Mailen er en bekraftelse pa, at matr. 4f, Rarvig By, Rarvig ikke er fredet, og samtidig ogsa en bekref-
telse pa, at ejeren fgr Dorte Knauer og Anders Gersel Pedersen, Ernst Klabel, ikke har anset eller be-
handlet grunden for vaerende fredet. Der er saledes ejere i 3 led tilbage der har erhvervet og ejet ejendom-
men som verende ikke fredet, hvilket taler for en ekstingvering af retten til at lade grunden frede.

Jeg kan ikke undlade at bemarke, at de, som i forbindelse med udstedelse af byggetilladelsen pa matr. 4f,
Rarvig By, Rarvig, til min klient Jens Martin Skibsted, som gjorde indsigelse mod byggetilladelsen, var
en person ligeledes med efternavnet Klabel”. Det ma formodes, at Ernst Kleebel som salger af matr. 41,
Rarvig By, Rarvig, har ligget inde med rette informationer omkring hvorvidt hans grund var fredet eller
ej, og at familiemedlemmet til Ernst Klaebel som har igangsat denne sag om efterfglgende fredning af
arealet, m& have misforstaet fredningen siden at der nu menes, nar grunden er solgt og ikke tidligere har
vaeret passet og behandlet som fredet, pludselig skulle veere fredet.

Endeligt skal det bemarkes, at klagesagen for byggeansggningen, som har udlgst nervaerende sag om
registrering f fredning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, har veeret vedlagt en udtalelse fra tidligere for-
mand for Rarvig Naturfredningsforening, Bo Bradstrup. Jeg skal i den forbindelse argumentere for, at
denne udtalelse ikke lzegges til grund, dels fordi Bo Braedstrups vurdering ma formodes at veere subjektiv
da Rervig Naturfredningsforening netop har til formal at f& omréader fredet, og derved naturligt vil for-
tolke en fredningstvivl til fordel for foreningens formal. Derudover var Bo Bradstrup formand fra 1993-
2020, altsd mange &r efter at Grosserer L. Kristensen udarbejdede deklarationen om fredningen, som
skete i 1937. Bo Braedstrup har saledes hverken vaeret med til beslutningsprocessen om fredningen i 1937
og formodes €] heller at have haft drgftelser med Grosserer L. Kristensen omkring fredningen pa tids-
punktet hvor dette skulle besluttes. Derfor kan Bo Braedstrups egen, subjektive fortolkning ikke tilleegges
juridisk vaegt i nervaerende sag.

Selve reqgistreringen af fredningen




Siden 1937 har der ikke veret en officiel registrering af en fredning pa matr. 4f, Rarvig By, Rarvig.

Dette gar sig hverken galdende i det officielle register over fredninger, hvilket sagens behandling og ka-
rakter hvor bade Odsherred Kommune, Fredningsnavnet samt Miljgministeriet har métte granske sagen
ud over alle ngdvendige graenser, for at undersgge hvorvidt der er en fredning pd matr. 4f, Rervig By,
Rarvig.

Odsherred kommune har endda i skrivelse af 19. juni 2023, vedlagt som bilag 7, anfert, at der for matr.
4f, Rervig By, Rervig, vil kunne ske udstykning til selvstendig bebyggelse, hvilket ligeledes taler for, at
der ikke var en pataenkt fredning pa matriklen. Denne information taler ligeledes for, at der, jf. deklarati-
onens ordlyd om, at der ikke mé ske udstykning af ejendommen, jf. afsnit ”Intention med fredningen”,
ikke var pataenkt at matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, skulle vaere omfattet af fredningen, da Odsherred kom-
munes svar da ville vaere direkte i strid med deklarationen og de daveerende offentlige registreringer.

Ved opslag i tingbogen er der ej heller en registrering af fredning af matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig idet der i
tingbogen for matr. 4f, Rervig By, Rarvig, netop er tinglyst at fredningsdeklarationen udtrykkeligt kun er
geldende for matr. 4e, Rarvig By, Rarvig, hvilket en gennemlasning af selve deklarationen understatter,
da deklaration, som konstateret ovenfor, ej er neevnt matr. 4f, Rarvig By, Rarvig. Der er saledes heller
intet der taler for, at en godtroende erhverver ved opslag i tingbogen for ejendommen skulle blive vi-
dende om, at matriklen er fredet.

Alt dette taler ligeledes mod, at matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig, var patenkt omfattet af fredningen.

Hvis det alligevel skulle anses sadan at matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig, var tiltnkt omfattet af fredningen,
kan det aldrig veere en efterfglgende godtroende ejers risiko, at fredningen ikke er registreret, og der kan
saledes ikke nu registreres en fredning pa ejendommen som siden 1937 har veeret erhvervet af ejere i
flere led der i god tro kabte en ejendom der ikke var fredet. Fremlagte skade i bilag 3 og meddelelse fra
ejendomsmaegler Pernille Sams i bilag 3a dokumenterer at ejendommen har veeret handlet i god tro om at
denne ikke har veeret fredet, i hvert fald siden 1947. Selv hvis der havde varet tilteenkt en sddan fredning
i 1937 er den ekstingveret af senere ejeres raden over ejendommen, idet samtlige ejere siden 1937/1947
har veeret af den opfattelse at ejendommen ikke var fredet, hvilket den da heller ikke var.

Det er min helt klare opfattelse, at det er de offentlige instansers risiko, at registrering af en fredningen,
safremt den rent faktisk skulle have varet registreret, er foretaget korrekt, og en undladelse af registre-

ring af en hel matrikel kan ikke undskyldes i upreecise kort eller lignende, som tidligere anfort af Miljg-
ministeriet.

Pa den baggrund vil en fredning af matr. 4f, Rarvig By, Rervig, ikke kunne foretages pa det foreliggende
grundlag, uanset om den oprindelig har veeret patenkt at skulle omfatte matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig.

Tidligere behandling af fredningsdeklarationen

| 2017 behandlede Odsherred kommune og Fredningsnavnet sag om andringer af ejendommen p& matr.
4e, Rarvig By, Rervig. | den forbindelse har Fredningsnaevnet gennemgaet fredningsdeklarationen og
forventeligt ogsa de officielle registreringer af fredninger i omradet.

Ved Fredningsnavnets afgarelse om @ndringer pa ejendommen beliggende pa matr. 4e, Rarvig By, Rar-
vig, er intet anfart omkring fredning af matr. 4f, Rarvig By, Rarvig. Hverken i afgerelsen i henhold til
byggetilladelsen, sdvel som efterfglgende.

Fredningsnavnet burde i 2017 ved deres indgaende behandling af netop fredningsdeklarationen fra 1937
have opdaget safremt det var en fejl, at fredningsdeklarationen ikke var registreret pa matr. 4f, Rarvig
By, Rarvig.

Da Fredningsnavnet ikke far nu har foretaget en behandling af manglende registrering af en mulig fred-
ning pa matr. 4f, Rervig By, Rervig, taler dette for, at der ikke kan ske en registrering af en fredning af
matr. 4f, Rarvig By, Rervig. Argumentationen herfor er, at en efterfglgende godtroende erhverver af
ejendommen med rette kan forvente, at Fredningsnavnet ved deres behandling af sagen ville have opda-



get, safremt der var en fejl i den officielle registrering af fredningen, og nar de ikke har foretaget be-
maerkninger herom, s& ma det laegges til grund, at der ikke er en fejl i registreringen og at matr. 4f, Rar-
vig By, Rarvig, aldrig har skulle vaeret omfattet af fredningen. Hvis Fredningsnavnet allerede den gang
havde en holdning om, at fredningsdeklarationen fra 1937 ligeledes skulle have omfattet matr. 4e, Rgrvig
By, Rarvig, da har Fredningsnavnet udvist en ansvarspadragende passivitet ved ikke at lade registrerin-
gen foretage og fortabt deres ret til at foretage registreringen. Uanset hvad gar Fredningsnavnets mang-
lende registrering ligeledes at senere godtroende erhververe kan ekstingvere retten til at registrere en
fredning pa baggrund af deklarationen fra 1937.

Samlet set anses fredningsdeklarationen fra 1937 saledes ikke at kunne omfatte matr. 4f, Rarvig By, Rar-
vig, dette ogsa uanset om Grosserer L. Kristensen i sin tid havde en intention om, at grunden skulle fre-
des, idet efterfglgende godtroende erhververe af ejendommen dermed har ekstingveret retten til registre-
ringen.

Procedure for fredning ikke overholdt

Til slut er jeg ngdsaget til at anfgre forholdet om, at de lovmassige forskrifter om registrering af en fred-
ning ikke ses overholdt.

Fredningsdeklarationen fra 1937 er, jf. ovenfor, p& ingen méder sa ensidig og klart formuleret, at der blot
kan ske en efterregistrering af en eventuelt tidligere truffet beslutning, jf. min argumentation ovenfor.

Hvis Miljgministeriet derfor vaelger at registrere fredningen som gjort, vil der veere tale om en ny fred-
ning, og proceduren herfor skal overholdes, herunder hgring af relevante parter, udmaling af erstatning,
angivelse af klageadgang mv.

Dette ses den ikke i nervaerende sag, og afgarelsen/registreringen er derfor alene af denne grund ugyldig
og lovstridig.

Desuden er matr. 4f, Rarvig By Rarvig, aktuelt i en sddan stand, med havelignende beplantning, bygnin-
ger, vej omkranset af hegn, hegnspele i skel til matr. 4m, Rarvig By, Rarvig, skurbygninger i skelgraen-
serne fra de tilstadende matrikler, udsyn til bygning pa matr. 4p samt 4m, Rarvig By, Rervig, der ger, at
der ikke er et direkte frit udsyn til havet samt den nedlagte el p& den gale adgangsvej der farer ned til
matr. 4p, Rervig By, Rarvig, at matr. 4f, Rervig By, Rarvig, at den ikke er fredningsveerdig og ej heller
har samme karakter som andre grund der palaegges en fredning.

Endeligt skal der veere berettiget grundlag til at igangseette en fredning. Hvis det, trods mit klare modsat-
rettede synspunkt herom, antages, at Grosserer L. Kristensen oprindelig havde en intention om at matr.
4f, Rervig By, Rarvig, skulle fredes, da ma det laegges til grund, at det var ham som havde den retlige
interesse i at fi en s&dan fredning gennemfart.

Uden narmere kendskab til Grosserer L. Kristensen ma det forventes, at han er gaet bort, og at boet efter
ham er afsluttet. Der er derved ingen som med juridisk grundlag kan statte ret pa hans tidligere retlige
interesse.

De, som da nu kan foresla en fredning af arealet, indskraenker sig derfor til Miljgministeriet, Kommunal-
bestyrelsen eller Naturfredningsnavnet. Det er sveert at se, hvordan nogen af disse organisationer/instan-
ser skulle have en berettiget interesse og grundlag for at pasta fredning af en matrikel i et omréade, hvor
der ellers i sin sterstedel er tale om “ikke-fredede arealer”. I omradet er der beliggende huse pa grund-
stykker hele vejen langs Skansehagevej péa vand siden, og der er derfor ikke noget der berettiger, at netop
matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, frem for andre matrikler i omradet skal paleegges en fredning. En sag om
registrering af en ny fredning pa matr. 4f, Rarvig By, Rarvig, vil derfor blive anset for at veere ude af
proportioner, uden saglige argumenter og vaerende en ulovlig forskelsbehandling.
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Pa baggrund af ovenstdende skal jeg anmode om, at Fredningsnaevnet tager endeligt stilling til berettigel-
sen af den registrerede fredning af matr. 4f, Rgrvig By, Rarvig.



Der tages forbehold for fremlaeggelse af yderligere materiale.

Af bilag 6A, en tingbogsattest udskrevet 14. august 2024 vedrgrende matr.nr. 4f Rarvig By,
Rarvig, fremgar, at skede er tinglyst den 12. juli 2023. Under servitutter er bl.a. anfart:

Dokument:

Dato/lsbenummer: 23.02.1937-2875-20
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:
Antal: 1

Tillegstekst:

Tilleegstekst
Dok om fredning, Vedr 4E

Af bilag 7, en udtalelse af 19. juni 2023 fra Odsherred Kommune til ejendomsmagler Ma-
thias Norman Knudsen, fa. lvan Eltoft Nielsen, Asnas, om udstykning, fremgar bl.a.:

Udtalelse vedr. forespgrgsel om udstykning iht. lov om ejendomsavancebeskatning vedr. matr.nr.
4E og 4F, RORVIG BY, RORVIG, Skansehagevej 26, 4581 Rgrvig.

Denne udtalelse erstatter tidligere fremsendte udtalelse af 19. juni 2023.
Du har den 18. april 2023 forespurgt, hvorvidt ejendommen kan udstykkes.

Grunden bestar af 2 matrikler, der ligger i sommerhusomréde:
Matr.nr. 4E, med et areal pa 19.553 m? og
Matr.nr. 4F, med et areal pa 5.763 m? heraf vejareal pa 590 m?

Matriklerne er ikke noteret som en samlet ejendom og de skal derfor behandles for sig.

Iht. kommuneplanen (2021-2033) geelder det, at mindstegrundstarrelsen i bebyggede sommerhusomrader
samt nyudstykninger i sommerhusomrade er fastsat til 2.000 m2. Men iht. Til BR18, §173, kan kommu-
nalbestyrelsen ikke naegte at godkende grunde med et areal pa min. 1.200 m2 ved sommerhuse i sommer-
husomrader.

Matr.nr. 4E, Rarvig by Rervig, er omfattet af en fredningsdeklaration, hvorefter ”ejendommen (matrik-
len) skal bevares som en helhed og ma ingensinde udstykkes”. Pétaleretten tilfalder ejeren, Odsherred
Kommune og Danmarks Naturfredningsforening.

Denne matrikel er desuden omfattet af strandbeskyttet areal med 6.506 m2.
Iflg. naturbeskyttelseslovens § 15 mé der ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel
seveerts strandbeskyttelseslinien medmindre der opnas dispensation hertil.

Kommunen vil ikke veeret sindet at meddele tilladelse til udstykning af denne matrikel.

Fra matr.nr. 4F, Rervig by Rarvig, kan der udstykkes grund til selvsteendig bebyggelse for sa vidt angar
arealet.



Det kan dog ikke afvises, at en konkret ansggning om udstykning og bebyggelse vil blive afslaet pa
grund af en konsekvensvurdering i forhold til Natura 2000-omradet, som ejendommen graenser op til.
Natura 2000-omrader omfatter habitat- og fuglebeskyttelsesomrader.

Omraderne er udpeget for at beskytte bestemte naturtyper, dyre- og plantearter.

| kan evt. leese mere i:

*» Miljeministeriets Bekendtgerelse nr. 408 af 01/05 2007 om udpegning og administration af internatio-
nale naturbeskyttelsesomréader samt beskyttelse af visse arter.

* Radets direktiv 92/43/EQF om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter (EF-habitatdirektivet).

Til orientering skal oplyses, at denne udtalelse kun er et ”gjebliksbillede” til videre sagsbehandling hos
SKAT. Vi kan ikke udelukke, at omradet efterfalgende bliver lokalplanlagt med henblik pa at bevare de
store grunde, som er fastsat i kommuneplanen.

Denne udtalelse vedrgrer kun den lovgivning kommunen har adgang til. Det pahviler ansggeren selv at
indhente oplysninger om eventuelle privatretlige servitutter.

Du har medsendt et historisk matrikelkort fra 1943:

P Matrikulskort i 1:4000. Pip 2
P Plan 2,
' Rorvig By. )
- t >
Rorvig Sogr, Ods Herred. ;
Holbeek Amt.

Miljestyrelsen har den 1. oktober 2024 skrevet fglgende til advokat Mette Wraae Sgderberg:

Det er Miljgstyrelsen vurdering, at hele ejendommen kaldet Urania er fredet inkl. matr. nr. 4f, og
har pa den baggrund &ndret den retningsgivende registrering i det digitale lag.

Miljgstyrelsen har ikke kompetence til endeligt at afgare om et areal er fredet eller ej. Denne kom-

petence ligger hos Fredningsnavnet og Miljg- og Fedevareklagenavnet. Miljg- og Fedevarekla-
genavnet behandler alene klager.
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Miljgstyrelsen henviser derfor til, at der sendes en ansggning til Fredningsnavnet om dispensation
fra fredningen til det gnskede projekt, herunder med den pastand at fredningen ikke anderkendes.
Pa falgende link kan det ses hvad en ansggning skal indeholde: Ansgg om dispensation - Fred-
ningsnaevn i Danmark (fredningsnaevn.dk). Fredningsnevnet kan treeffe afgarelse om det gnskede
projekt, og om hvorvidt matr. nr. 4f er at betragte som fredet eller ej. Fredningsnavnet kan yderli-
gere forholde sig til f.eks. indrettelseshensyn og lign., hvilket Miljastyrelsen ikke kan forholde sig
til.

Afgarelsen kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Safremt Fredningsnavnet matte
komme frem til, at omradet ikke er fredet, vil Miljgstyrelsen tilrette det digitale lag.

Miljastyrelsen har falgende supplerende bemerkninger til Fredningsnaevnets behandling af sagen:

Ved tvivisspargsmal omkring tolkning af en fredning, er det praksis at fredningsteksten har for-
rang for fredningskortet. | fredningsteksten naevnes alene matr. nr. 4e Rgrvig By og sogn, som
omfatter ca. 3,5td. land (ca. 2,0 ha.)

I fredningsteksten beskrives ejendommen Urania som varende 4,5 td. land (ca. 2,45 ha), hvilket
er svarende til matr. nr. 4e og 4f tilsammen. Fredningskortet viser ogsa matr. nr. 4e og 4f tilsam-
men betegnes som veerende ejendommen Urania.

Fredningsomradet beskrives pa falgende made:

Af ejendommen, der streekker sig fra den med stranden parallelt Isbende sognevej og ned til
vandkanten, bestar ca. halvdelen af skov og plantage, medens den gvrige del, bortset fra den her-
veerende bebyggelse henligger som strandmark.

Det er ikke hele ejendommen der steekker sig helt ned til stranden. Matr. nr. 4f streekker sig kun
fra vejen til matr. nr. 4p, hvorpé der er bebyggelse. Det forhold er ikke na&vnt i ovenstdende be-
skrivelse af ejendommen, og kan indikere at matr. nr. 4f ikke er omfattet af fredningen.

Omvendt er der i beskrivelsen af ejendommen anfart, at ca. halvdelen af ejendommen bestar af
skov og plantage. Kun ved at medtage matr. nr. 4f, er ca. halvdelen af ejendommen bestaende af
skov og plantage pa fredningstidspunktet.

| fredningsteksten henvises til fredningskortet pa falgende made:

Et af Lundinspektor Rud. Petersen i August 1936 udarbejdet Kort, mrk. A. i malestok 1:1000 med
indtegnede signaturer over ejendommen vedfgjes nuveerende deklaration....

| ovenstaende vurderer Miljastyrelsen at der henvises til ejendommen som helhed inkl. matr. nr.
4f og der derfor ogsa vedfgijes deklaration til matr. nr. 4f. | fredningskortet der henvises til, kan
man desuden ikke erkende skel mellem matr. nr. 4f og 4e, og ejendommen vises i sin helhed og
benavnes Urania.

Odsherred Kommune har den 5. marts 2025 udtalt:

Fredningsnavnet har anmodet Odsherred Kommune om at fremlaegge bemerkninger vedrgrende fred-
ning pa ejendommen matr.nr. 4f, Rervig By med postadresse Skansehagevej 22, 4581 Rarvig.

Det skal afgares om ejendommen er omfattet af afgarelse nr. 0053900 af 3. marts 1937.

Af fredningsdeklarationen formalsbestemmelser fremgar det at omradet skal stedse opretholdes i sin
nuveerende tilstand”

Endvidere fastleegger fredningskendelsen bestemmelser om at

— Ejendommen skal bevares som en Helhed og maa ingensinde udstykkes.

— Paa Ejendommen maa der ikke opfares Bygninger eller Udhuse udover de nu tilstedeveerende,
ligesom der ikke maa drives Pensionat, fabriks- eller anden Erhvervsvirksomhed. Der maa end-
videre ikke plantes eller igvrigt indrettes eller anbringes noget, der kan skeemme.

— Eventuel selvsaaning skal af Ejeren paa Forlangende af de paataleberettigede fjernes.

11


https://fredningsnaevn.dk/fredninger/ansoeg-om-dispensation
https://fredningsnaevn.dk/fredninger/ansoeg-om-dispensation

Kommunens bemarkninger vedrgrende matriklens status som fredet:

P& baggrund af de nye oplysninger, tilslutter Odsherred kommune sig Miljgstyrelsens vurdering af, at
omradet er fredet. Kommunen vil herunder komme med et par bemarkninger som kan indga i Frednings-
naevnets behandling. Herefter vil kommunen komme med sin vurdering af, hvordan det ansggte passer i
forhold til fredningsbestemmelserne, hvis Fredningsnavnet afger, at matriklen er deekket af pagaldende
fredning. Kommunen har i lignende sag vedr. udstykning af matrikel 24fp, som er nabo til Urania, fundet
et kort fra amtets tid. Af dette fremgar det fredningen i 1997 blev revideret, men matrikel 4f figurerer
heller ikke pa dette kort som et areal der er fredet. Kortet er vedlagt som bilag.

Som Miljgstyrelsen bemaerker er det praksis ved tolkning af en fredning, at fredningsteksten har forrang
for fredningskortet. | fredningsteksten navnes alene matr.nr. 4e Rarvig By og sogn, hvorfor kommunen
ogsa tidligere har vurderet at matriklen ikke var omfattet af fredningen.

Af Danmarks Arealinformation fremgar det at fredningen er blevet opdateret, da matriklen er registreret
som fredet i laget med navn “fredede omrader — historisk”, men ikke af det opdaterede lag ’fredede area-
ler”. Andringen er gjensynligt foretaget i 2009. Det bar afklares om der er tale om en fejl ved Miljgsty-
relsens revision, eller om der er gaet en beslutning forud.

Kommunens bemarkninger vedrgrende det ansggte, hvis det vurderes at matriklen er fredet:

Eftersom der er truffet afgarelse i sagen, udtaler Odsherred Kommune sig med udgangspunkt i det pro-
jekt, der den 20. juni 2024 blev meddelt byggetilladelse til og som vurderes at overholde byggeretten.
Hvis matriklen vurderes at veere omfattet af fredning, skal der indsendes en ny ansggning om byggetilla-
delse. Denne udtalelse er derfor af principiel karakter.

Det bemarkes desuden, at der er meddelt dispensationer fra skovbyggelinjen til sommerhus og padelbane
pa matriklen.

| fald det afgares at matriklen er omfattet af fredningen for Urania, vil sommerhus kraeve en dispensation
fra fredningen.

Kommunen vurderer, at projektet strider mod formalet som angivet fredningskendelsen for Urania samt
mod bestemmelserne om, at der ikke ma opfares bebyggelse eller andre skemmende installationer.

Ansggningens indhold

Ansgger gnsker at opfgre et nyt sommerhus pa 192 m? samt overdakket areal pd 67 m2. Sommerhuset
bekledes med ragd/brun vandret treebeklaedning. Taget bekleedes med tagpap. Dgre og vinduer males
hvide. Der anleegges 2 p-pladser og en traterrasse og resten af grunden holdes som naturgrund.

12



Figur 1. Luftfoto fra 2024. Bla skravering viser den nuvarende udstrekning af det fredede omrade som
indtegnet pa Danmarks Arealinformations samt det ansggte sommerhus med markebla farve. Tidligere
ansggt padelbane indtegnet medviolet, denne ansggning er trukket tilbage.
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Figur 2. Opstalt af sommerhus set fra sydgst - fra kysten mod skoven.

Vurdering af bilag 1V og Natura 2000

Arealet indgdr ikke i et internationalt beskyttelsesomréde (Natura 2000). Neermeste del Natura 2000 om-
rade Havet og kysten mellem Hundested og Rervig er beliggende ca. 55 meter fra ejendommen. Det er
kommunens vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil
pavirke et Natura 2000-omréade veesentligt eller medfare beskadigelse af plantearter eller yngle- og raste-
omrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag 1V, da der ikke pa ejendommen eller i
dens naerhed er registreret levested for padder eller andre arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Den nzrmeste registrerede forekomst af bade markfirben, vandsalamander, samt but- og spidssnudet frg
er beliggende mere end en kilometer veek.

Der skal ikke feeldes starre gamle traeer i forbindelse med byggeriet og da der ikke skal nedrives bygnin-
ger, som vurderes at udgere levesteder for flagermus vurderes det derfor ikke at der vil ske pavirkning af
flagermus.
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Advokat Mette Wraae Sgderberg har den 12. marts 2025 kommenteret kommunens udtalelse.



Tak for fremsendelse af orienteringen omkring udtalelsen fra Odsherred kommune som vi har gennem-
géet med et par bemarkninger til sagen til fglge.

Indledningsvist fremgar det ikke klart for mig om Odsherred kommune mener, at der skal vaere en fred-
ning eller ¢j, da de pa den ene side anferer, at de finder, at der skal vaere en fredning, men pa den anden
side anfgrer, at en tekst omkring en fredning har forrang for et kort over en fredning i det tilfeelde hvor
der er fortolkningstvivl, og i dette konkrete tilfeelde fremgar den omhandlede matrikel, matrikel nr.
4f ikke af teksten omkring fredningen, hvilket taler imod, at der skulle ske registrering af en fredning.
Derudover er der vedlagt et nyt kort som ikke far har vaeret hverken fremlagt, tilgeengelig i offentlige
registre eller behandlet af Odsherred kommune i forbindelse med minklients forespgrgsler ved keb af
matriklen samt senere ansggning om byggetilladelse p& grunden. Der anfares endvidere, at der kan vare
tale om en fejl ved en manglende registrering af Danmarks Arealinformation ved Miljgstyrelsens g&ndrin-
ger i fredningen i forventeligt 2009. Safremt der er tale om en fejl, som ikke i 16 ar har veeret rettet, méa
det antages, at der er udfart en erstatningspadragende fejl fra Miljgstyrelsens side, som ved en registre-
ring af fredningen vil medfare et betydeligt tab for min klient som vil blive gjort geeldende overfor Miljg-
styrelsen. Dette uanset, skal jeg igen henlede min opmarksomhed pa indrettelseshensynet eller som be-
skrevet i min klage en ekstingvering af senere ejeres raden over ejendommen, idet denne i god tro har
veaeret erhvervet og anvendt som ikke fredet, hvilket med udtalelsen fra Odsherred Kommune hermed
yderligere bestyrkes.

Endeligt skal det bemaerkes, at der pé kortet vedlagt fra Odsherred Kommune ej heller fremgar, at min
klients grund skal veere fredet, hvorfor det er vanskeligt at se, at dette kort skal danne grundlag for en be-
slutning om fredning af grunden, eller at denne for den sags skyld oprindeligt skulle have varet fredet.

Fredningsnavnet sendte den 7. marts 2025 udtalelsen fra Odsherred Kommune til Styrelsen
for Grgn Arealanvendelse og Vandmiljg og anmodede om en udtalelse om det af Odsherred
Kommune fremsendte fredningskort, og om den opdatering af Miljgportalen omkring 2009,
som omtales af kommunen. Styrelsen svarede den 16. maj 2025:

Nedenstaende oplysninger og bemarkninger skal alene ses som teknisk bistand jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 33, stk. 4.

Styrelsen for Gran Arealomlagning og Vandmiljg (SGAV) har ikke tidligere kendskab til det tilsendte
kort fra Odsherred Kommune, og i hvilken sammenhang det er udarbejdet.

Det tilsendt kort viser de fredede arealer i omradet, og der ses flere forskelle i forhold til SGAV's nuva-
rende digitale fredningskort.

Odsherred Kommune anfgrer, at matrikelnr. 4f i neervaerende sag ikke fremstar som fredet pa det til-
sendte kort. Dette synes ikke at veere korrekt. Den smalle stribe mellem de to fredede omrader omfatter
den sydlige del af matrikelnr. 4m, Rervig By, Rarvig. Nordligere arealer, herunder matrikelnr. 4f, frem-
star som fredet pa kortet. Odsherred Kommune anfarer, at der er sket &ndringer af det digitale fredning-
slag i 2009, hvilket SGAV kan bekrefte ud fra data der tilhgrer fredningspolygonen. SGAV har sggt i
egne arkiver og har ikke fundet sager hvori endringen i 2009 er omtalt eller behandlet. Der er heller ikke
fundet andre sager far eller efter 2009 med relation til endringer i fredningspolygonet.

Herudover er der fglgende forskelle mellem det tilsendte fredningskort og SGAV's digitale kort:

o P& kortet med fredninger er der i den nordlige ende medtaget dele af matrikelnr. 24fo, 24fp og 24h,
alle Rarvig By, Rarvig. Disse arealer fremstar ikke som fredet i SGAV's nuvarende digitale fred-
ningskort.

e Pa kortet med fredninger er der nord for matrikelnr. 4m, Rervig By, Rervig ikke medtaget et areal
som varende fredet. Det er det nuvaerende matrikelnr. 4dx Rarvig By, Rervig. Dette areal fremstar i
dag som fredet i SGAV's nuvarende digitale fredningskort. Denne opdatering af det digitale fred-
ningskort er sket i 2024.

o Pa kortet med fredninger er der i den sydvestlige del omkring matrikelnr 4m og 4r, begge Rervig by,
Rarvig flere markante forskelle i forhold til SGAV's nuverende digitale fredningskort.

SGAV henviser til egen hjemmeside, hvor det er beskrevet at de digitale kort kan vare fejlbehzftede, og
tilsvarende information kan findes under Danmarks Miljgportal.
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Find fredninger pa kort - Styrelsen for Grgn Arealomlsegning og Vandmiljg
geodata-info

Pa nedenstaende kort kan man se de historiske lag for det digitale fredningslag. De gra felter er tidligere
versioner af det digitale lag, og der er dermed i tidens lgb foretaget en del opdateringer af fredningerne i
omradet.

SGAV kan i gvrigt henvise til naboejendommen pa matrikelnr. 4m, Rervig By, Rarvig. Fredningen pa
matrikelnr. 4m har en tilsvarende ordlyd i teksten, et tilsvarende kort og det er ligeledes fra 1937 og er
udarbejdet af samme landinspektgr.

SGAV har ikke yderligere bemarkninger. Hvis fredningsnavnet har behov for yderligere oplysninger
eller har sarlige spgrgsmal, star SGAV selvfalgelig til radighed.

SGAV deltager ikke i en eventuel besigtigelse, medmindre fredningsnavnet har et sarligt anske herom.

Advokat Casper Moltke-Leth har den 11. juni 2025 til udtalelsen fra SGAV udtalt:

I relation til udtalelsen fra Styrelsen for Grgn Arealanvendelse og Vandmiljg har vi fglgende bemerknin-
ger, idet Styrelsens konklusion om at arealet er fredet skal bestrides:

For det farste er vi enige med Odsherred Kommune i at kortbilaget viser, at matr. 4f ikke er omfattet af
fredningen. Det fremstar uklart hvorledes Styrelsen ndr til et andet resultat og de formulerer sig da ogsa
vagt idet de konkluderer “at det syntes ikke at vere tilfeeldet” omkring kommunens bemarkning om at
kortet viser at arealet ikke er fredet.

Desuden skal Fredningsnavnets opmarksomhed i gvrigt henledes pa, at selvom kortet og andre korthilag
i sagen skulle vise at 4f fremstar som fredet, s& har savel Miljgministeriet i sin mail af 1. oktober 2024 og
Miljgstyrelsen i sin mail af 10. juli 2024 begge konstateret at i tvivisspgrgsmal sa har fredningsteksten
forrang overfor fredningskort.
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I neervaerende sag er det helt ubestrideligt at fredningsteksten ikke omtaler mart. Nr. 4f, men kun matr.
4e. Det er sdledes et staerkt bevis for at 4f ikke er omfattet af fredningen. Sa har forskellige aktarer haeftet
sig ved, at der star i fredningsteksten at det af fredningen omfattede jordstykke er 4,5 ha. Hvilket disse
aktgrer har taget til indteegt for, at fredningen matte omfatte sdvel 4e og 4f uagtet at 4f ikke er omtalt i
fredningsteksten. Det ma have formodningen imod sig. Det fremgar at Miljgministeriets skrivelse af 1.
oktober 2024, at matr. nr. 4e er pa 3,5 td. land, hvilket faktum ingen af de involverede myndigheder har
heftet sig ved. Alle myndigheder er gaet ud fra, at en kyndig landinspekter ved udarbejdelse af fred-
ningsdokumenterne har glemt et helt matrikelnummer (4f), men ingen har tilsyneladende overvejet mu-
ligheden for at det er en slafejl i fredningsdeklarationen, sa de i stedet for 4,5 td. land skulle have staet
3,5 td. land, som jo rent faktisk er den korrekte starrelse pa mart. 4e, der er omfattet af fredningen.

Det har langt sterre sandsynlighed og dermed ogsa formodningen for sig, at ’fejlen” i fredningsdeklarati-
onen er at der er en slafejl i arealangivelsen af matr. nr. 4e og at der skulle have staet 3,5 td. land. Det
giver langt mere mening end at landinspektaren skulle have glemt et helt matrikelnummer og det har jo
ogsé medfart, at ejendommen 4e [retteligt 4f] ikke var vaeret registreret som fredet alle arene. Et faktum
sdvel min klient som tidligere ejere helt berettiget har ageret ud fra.

Sa det er muligt, at der findes nogle kortbilag som viser en fredning, mens andre ikke ger, men i fortolk-
ningstvivl er det som ovenfor anfart fredningsteksten der har forrang. Og teksten er meget klar og det kan
altsé ikke ud fra nogen rimelig fortolkningsmaksime vaere rimeligt, at tillegge angivelsen af 4,5 td. land
starre vaegt end det faktum at matr. nr. 4f slet ikke er nevnt i fredningsteksten. | serdeleshed nar matr.
nr. 4e rent faktisk er 3,5 td. land i starrelse og den langt mest sandsynlige forklaring er, at der ved en fejl
er tastet 4”1 stedet for ”3” ved angivelsen af matr. nr. 4¢’s areal.

Desuden erindres der om de faktiske forhold og den faktiske anvendelse af grunden, der arene har veret
solgt som ikke-fredet og desuden veret beplantet og vedligeholdt som almindelig have uden nogen indsi-
gelse fra nogen.

Sa derfor skal min klients krav fastholdes.

Henrik Grittner, Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, har den 17. februar 2025 ud-
talt:

Vi har fglgende bemarkninger, som efter vores opfattelse bekrafter at ejendommen er omfattet af fred-
ningen:

Det fremgar af fredningskendelsen - som vedlaegges - at fredningen omfatter matr. 4e og 4f. Dette ses
iseer udtrykt pa det medfelgende kort - se allersidste side. Her nevnes bade matr. 4e og 4f og tegningen
af det fredede areal omfatter begge matrikler.

| selve dokumentet er det dog kun matr. 4e der navnes, og dette skyldes formodentlig at da grosserer
Kristensen i sin tid i maj 1917 kabte ejendommen Urania, var hovedmatrikel-nummeret 4e, men det an-
skaffede areal omfattede béde 4e og 4f, som det fremgar af tingbogen:

Nar grosserer Kristensen saledes navner at han freder med reference til matr. 4e, er det med denne bag-
grund i hovednummeret, at han som adkomsten viser hermed refererer til bade 4e og 4f som tingbogen
viser.
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Kortmyndighederne har ikke veeret opmarksomme pa denne finte, sa de offentligt tilgeengelige fred-
ningskort har vaeret forkerte.

Det har foreningen Rarvig By og Land oplevet andre steder i Rarvig, hvor de har afklaret og fortolket
fredningsdeklarationer, hvor foreningen kendte lokalforholdene, som Kort og Matrikelstyrelsen ikke

kendte.

Nille Klzbel, Skansehagevej 20, har den 18. februar 2025, til udtalelsen fra DN tilfgjet:

Tak Henrik!

Endnu et argument er at fredningens m2 passer med begge matrikler ikke kun med 4e.
Derudover star begge matrikler nevnt i illustrations teksten til hgjre for tegningen.

Jeg vil sige det kan ikke misforstas.

Jeg tenker at det ogsa er grunden til at Miljgstyrelsen har &ndret kortet?
Nille Klzbel har samme dag skrevet: ”Beklager det star til venstre for illustrationen.”

Henrik Grittner, DN, har den 22. juni 2025 supplerende udtalt:

DN Odsherred har falgende supplerende bemarkninger til sagen, idet DN i gvrigt i det hele henholder sig
til sine tidligere bemarkningerne i sagen samt til Miljgstyrelsens vurdering af 10. juli 2024:

Det bar tilleegges veaesentlig betydning, at fredningen har veeret tinglyst pd bade matr.nr. 4e og 4f siden
1937, jf. vedhaftede tingslysningsattester, har vaeret respekteret siden 1937 og fortsat er tinglyst. Det har
formodningen imod sig, at ejerne af matr.nr. 4f siden 1937 ville have respekteret og accepteret, at en irre-
levant servitut var tinglyst pa ejendommen. Som fglge af tinglysningen af fredningen pd matr.nr. 4f har
alle, herunder kommunen, kgber og kebers radgivere veeret bekendt med fredningen og har haft mulighed
for at disponere i henhold hertil.

Ved fortolkningen af fredningsdeklarationen ma tekst og kort i deklarationen ses under et, bl.a. fordi
”Ejendommen” i teksten defineres under henvisning til det udarbejdede kort, der mé anses for en integre-
ret del af fredningsdeklarationen. P4 siden i fredningsdeklarationen med kortet er anfart bade matr.nr.
74e” og "41”, og det indtegnede areal pa kortet omfatter begge matrikler. Til sammenligning vedlegges
udskrift fra matriklen.dk. Sammenholdes dette med kortet i fredningsdeklarationen fremgar tydeligt, at
kortet i fredningsdeklarationen omfatter bade matr.nr. 4e og 4f.

Fortolkningen af fredningen skal endvidere ses i lyset dens historik og formal. Fredningsdeklarationen er
udstedt af den oprindelige ejer Grosserer L. Kristensen. | samme periode hvor fredningsdeklarationen
vedr. matr. 4e og 4f blev udstedt, udstedte ejeren af nabomatriklen matr.nr. 4m, Grosserer S.V. Hansen,
en tilsvarende fredningsdeklaration vedrgrende sin ejendom, se vedlagte akt med fredningsdeklarationen
vedr. matr.nr. 4m. Herved opndede de to ejere en stor sammenhzangende fredning. Det har formodningen
imod sig, at der har veeret gnske fra deres om en smal kile (matr.nr. 4f) mellem den herved opnéede sam-
lede fredning.

Lasse Braae, Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, har den 15. februar 2025 udtalt:

Det har ifglge min vurdering veeret en entydigt opfattelse bland alle natur- og fredningsinteressere pa
Rarvigegnen, at hele det anfarte omrade er fredet.

Det er da ogsa tydeligt markeret pa kort fx i et standardveerk som

Knud Dahl: Fredede omrader i Danmark (7 udgave 1994) side 243 og omtalt i veerket

"Mellem Kattegat og Isefjord" fra 2001 (som der ogsa er refereret til i bilagene).
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Y %@ 200 P8 .
Matr.nr. 4f er vist med bla omkreds. Fredede omrader med bla skravering. Kilde: Danmarks Miljgportal.

Pa matr.nr. 4e Rarvig By, Rarvig, Skansehagevej 26, er der tinglyst en fredningsdeklaration
den 23. februar 1937.

Pa matr.nr. 4p samme steds, Skansehagevej 24, Rarvig, er der ikke tinglyst nogen fredning.
Matr.nr. 4f samme steds, Skansehagevej 22, Rarvig, er den i sagen omhandlede ejendom.

P& matr.nr. 4m samme steds, Skansehagevej 20, er der den 6. oktober 1934 og den 23. februar
1937 tinglyst fredningsdeklarationer.

Pa matr.nr. 4r samme steds, Vikingestien 7, Rarvig, er der den 24. oktober 1934 tinglyst en
fredningsdeklaration.

Naevnets afgarelse:

Fredningsdeklarationen angar ejendommen Urania” pa ca. 4" td. land. Efter arealangivelsen
ma fredningen omfatte bade matr.nr. 4e og 4f Rarvig By, Rervig, og deklarationen er den 23.
februar 1937 tinglyst pa begge ejendomme.

Pa det kort, der knytter sig til deklarationen, og som er omtalt i deklarationens tekst, er vist
begge matrikler med diverse landskabelige signaturer og uden nogen markering af skel imellem
de to matrikler, og der er bade i venstre margin og forneden pa kortet anfart matr.nr. 4 e og 4 f
Rarvig By, Rervig. Det fremgar af deklarationens tekst, at en genpart af kortet er overleveret
til Danmarks Naturfredningsforening.

Pa denne baggrund finder naevnet, at fredningen, uanset at matr.nr. 4f ikke er navnt i deklara-
tionens tekst, omfatter bade matr.nr. 4e og 4f Rervig By, Rarvig.

Da der pé ejendommen ifalge teksten i deklarationen ikke ma ~opfares bygninger eller udhuse

udover de nu tilstedevaerende” kan navnet ikke give en dispensation til at opfare bygninger
eller andre anleeg pa matr.nr. 4f Rervig By, Rarvig.
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| sagens afgarelse har deltaget formanden, dommer Ole Stryhn, det af miljgministeren udpe-
gede medlem, Rolf Dejlgw, samt det af Odsherred Kommune udpegede medlem, Finn Hall-
berg.

Ole Stryhn
formand
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Klagevejledning ved afgarelse om dispensation:

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.
Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning, jf. vejledning pa klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa
dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
Adressaten for afgarelsen,
ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,
offentlige myndigheder,
en bergrt nationalparkfond,
lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afggrelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg,
og landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige,
rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fagdevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegeby-
ret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnin-
deks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i n&vnet fra og
med den 1. februar 2017. Navnet offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening.
Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Miljg- og
Fadevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse a&ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er om-
fattet af Miljg- og Fedevareklagenaevnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste @ndring af den péklagede afgarelse er forlengelse af frist for efterkommelse
af afggrelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse
forhandlinger farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fadevareklagenavnet har truffet afgarelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret,
f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen er udlg-
bet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at en tilladelse bortfalder, hvis den
ikke udnyttes inden 3 r efter, at den er givet.
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