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KENDELS E.

Bygningskommissionen for Sgllergd Kommune har med
Skrivelse af 6.April d.A. forelagt Nevnet et af Arkitekterne
A.Wittmack og V.Hvalsge for Ingenigr Thorning Christensen af
Frederiksherg udarbe jdet Projekt til en Rebyggelse med 4 Bolig-
blokke i 3 og 4 Btagers Hgjde paa /S Skodsborg Sgbads Grund
Matr.Nre 1 1 og 1 £fn af Agrershvile By, Vedbzk Sogn. Bebyggelsen
skal strekke sig fra tet nord for Pavillonen "Udsigten" til et
Stykke nord for Skodsborg Badehotel, den skal som anfgrt udfpgres
i 4 adskilte Blokke og var oprindelig projekteret med 3 Etager i
de to Blokke og 4 Etager i de to, rummende ialt 106 Lejligheder
fra 2 Vazrelser til 3 Verelser og 2 Kamre med Badevazrelser og med
Udstyr svarende til Tidens hgjeste Standard. Bygningerne er med
flade Tage, og paa den ene Blok agtes indrettet Taghave, i en af
Kelderetagerne agtes indrettet en saakaldet Serviceafdeiing. Adgan~
gen til Bygningerne skal ske ad en i Strandvejen udmundende Kgre-
vej, det herom senest udarbejdede og for Nzvnet fremlagt Projekt
er godkendt af Sogneraadet men har endnu ikke faset Amtsraasdets Til~
slutning. Under 24.lMaj d.A. har Bygningskommissionen meddelt
Nevnet, at Projektets Ophavsmand er indgaset paa et reducere Hgj—
den af de Blokke, der i det fremsendte Projekt var vist 4 Etager
hgje, til 3 Ztager, saaledes at alle fire Bygninger opfgres med
3 Ktager og Kzlder med formentlig 96 lejligheder. Lejen af lejlig-
lighederne vil blive hgj entzgelig ca. 18 Kr. pr. Kvadratmeter.
Arealet omkring Bygningerne vil blive anlagt efter Planer af Haveark:
tekt C.Th.Sgrensen. Efter Udtalelser paa Mgderne af Ingenigr Thor-
ning Christensen og hans Arkitekter vil der ligesom hidtil vere fri
Adgang for Offentligheden over Grunden til og fra Skoven.

Efter en Besigtigelse den 23%.April hay Nevnet holdt
Mgde paa Aastedet 25.4pril, 4.iWaj, hvor man besigtigede Forholdene
fra Sgen, l.Juli og 10.August, hvorefter Sagen blev optaget til
Kendelse. Til Mgdet den 1C.August var indvarslet tillige
Panthaverne i Ejendommen @gstifternes Kreditforening, som ikke gav
lzde, og Overretssagfgrer P.A.Freilev, som ikke for sit Vedkommende
neddsgde nogen Paastand. Straks efter Sagens Optagelse rettede
Arkitekt Wittmack Henvendelse til Nazvnets Formsnd om at Ken~
delsens Afsigelse maatte blive stillet i Bero under Hensyn til,
at der var fremkommen den Tanke paa Stranden udfor A/S Skodsborg
Spbads Grund at sgge etableret en hensigtsmessig, offentlig til-
gengelig Badestrand, hvortil men tenkte sig, at Sgllergd Sogne-
raad, A/S Skodsborg Sgbad og Byggeselskabet (Projektets Ophavs—
mends skulde yde Bidrag, hvilket Projekt man gnskede behandlet
i Porbindelse med Byggeprojektet, og nogle faa Dage senere rettede
Sgllergd Sogneraad ved Formanden Proprieter Clausen, som oplyste
at Sogneraadet havde modtaget Porslag fra Ingenigr Thorning '
Christensen angaaende Ztablering af Badestrand 0g under Mgde
14.August underkastet dette Porslag, som havde 3Imadets Interesse,

en forelgbig Behandling, lignende Anmodning til Nwvnets Formand
hvorefter Nazvnet forelgbig udsatte at afsige Kendelse. Under ’
10.September fremsendte Sgllergd Sogneraad et af en Skitse led-
saget Forslag til Etablering af en Sandstrand ud for 0g nord

for Skodsborg Sgbads Arealer. I Mgde 14 .September har Nevnet
besigtiget det ommeldte Stykke Strand samt Skovstykket mellem
Banelinien og Jmgersborg ilegns Ustgrense, og i Mgde 18.September

er Sagen specielt Etablering af Badestranden bleven drgftet med
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de interesserede, hvorefter Sagen paany er optaget til Kendelse.
Ejeren A/S Skodsborg Sgbad, Projektets Ophavsmand Ingenigr A.
Thorning Christensen, Sgllergd Sogneraad 0g Bygningskommissionen
gnsker Projektet fremmet, og Bygningskoumissionen har i Skrivelse
+il de fornwvnte Arkitekter af 9.ka] under ®orbehold af Frednings-—
n@vnets endelige Stilling udtalt, at Kommissionen ser med Velvilje
paa Projektet, forsaavidt kun 3 Etagers Hgjde gennemfgres.

Fra Skovvazsenet, som er mgdt ved Skovrider Martensen-
larsen samt Udvalget for Driften af Jegersborg Dyrehave og Jzgers-—
porg Hegn ved Formanden, Direktgren for Skovdirektoratet F.Krarup
og Tlere Medlemmer, fra Skodsborg Kommunalforening og fra Danmarks
Naturfredningsforening er der nedlagt bestemt Protest mod at Pro-
jektet fremmes. Saavel Sogneraadet som de protesterende har nerme-
re begrundet deres Standpunkter i Skrivelser, som er fremlagt under
Sagen ligesom alle interesserede har haft lejlighed til under
Mgderne at fremsztte og begrunde deres Anskuelser overfor Nevnet.
Endelig har Politimesteren i Kgbenhavns Amts nordre Birk dels u |,
der ¥gderne og dels i fremlagte Skrivelser udtalt, at han finder
Projektet uforsvarligt og mener, at Fzrdselshensyn og andre Hen-
syn afgjort t%&ﬁg,mod Projektet.

Nevnet ‘har besigtiget Forholdene baade paa Stedet,
fra Sgen og fra Skoven, skgnner, at det projekterede Byggeri x
vil virke brutalt i det smukke Landskabsbillede og sterkt skzmmende
i de nzrmeste, smukke Omgivelser. Dette gzlder szrlig Skoven
umiddelbart bag ved Bygningerne, der vil rejse sig som en hzslig,
al Udsigt spzrrende ur foran Skoven, hvorved bemerkes, at der
lzngere vest paa i Skoven s=zrlig fra et Punkt taet gst for "Bglle-
mosen" allerede nu er og ved passende paatenkte Foranstaltninger

fra Skovvesenetsc Side 1 videre Omfang vil kunne tilvejebringes smukke

Udsigter over Qresund, som de projekterede Bygninger vil afsparre.
Den Omstendighed, at der i Skodsborg By syd for Sgbadets Terran -

er bygget uskgnt, tildels fortlgbende og i vesentligt Omfang saa-
ledes, at der fra Strandvejen er epa@rret for Udsigten over Pre-
sund, kan ikke berettige til en Forktszttelse af Forsyndelserne

mod Naturskgnheden ved et kgbstadsagtigt, storstilet Byggeri paa
Sgbadets Grund, Skodsborg Bakken, som i den almindelige Bevidsthed
udggr det egentlige Skodsborg, den enestaaende HNaturskgnhed,

gsom udggr Stedets store Attraktion, der drager Gaster og besggerde
til sig fra hele lLandet og fra Udlandet. Selv om Bygningerne ik. .’
vil sperre for Udsigten fra selve Bakken men kun fra Skoven, vil
det projekterede Byggeri resultere i en efter al Erfaring uheldig
Sammenblanding af frit Terrazn af sjzlden landskabelig Skgnhed

og umiddelbart op,til Skov og udpreget kghstadsagtig Bebyggelse —gd
Rum for en stor Mengde Mennesker, enten vil Offentlighedens
utvivlisomt store Interesse i uhindret Pzrdsel sarlig til og fra
Skoven blive krznket, eller hvis den skal tilbgrligt fyldestggres
vere til Gene og Besvar for Beboerne i Husene. At Bygningskommis-
sionen ser med Velvilje paa Projektet, og at Sogneraagdet gnsker

det fremmet, kan ikke vere af afggrende Betydning for Nazvnet, da
andre Hensyn, der rzkker langt videre ud til Almenheden til hele
det store Publikum, der sgger i store iMengder til Stedet paa

Grund af dets store Naturskgnhed taler i modsat Retning. Der maa og-
saa legges Vegt paa, at Stedets Beboere som det maa antages med
stor Majoritet er imod Sogneraadets S5tilling og krever, at der ikke
sker voldelig Brud paa Stedets landxizxXomlige Karakter ved Kgbstads-
bebygselser, som de -~ formentlig ikke uden Pgje- mener vil bevirke
Nedgang 1 deres Ejendommes Vardi i Jandel og Vandel. Det fremgaar
af Sagens Oplysninger, at der i en formentlig ikke fjern Fremtid
kan ventes udfzrdiget en ny Bygningsvedtzgt for Kommunen, hvorefter
Normen vil vere 2 Beboelseslag eller 2 Ztager, Saszledes at en Over-
skridelse heraf som i nerverende Tilfszlde vilde kreve Dispensation
0g Nazvnet maa anse det for uheldigt paa dette Tidspunkt at prejudii
cere Udviklingen. Newvnet, som i saa Henseende stgtter sig til
Politimesterens Oplysninger, maa ogsaa legge Vegt paa, at Vej-
forholdene ikke er endeligt ordnede, og at de hvorledes de end maat-
te blive ordnede, altid ved Vejudmundingen i Strandvejen vil

blive saa generende, at det fra et trafikmzssigt Synspunkt vil

vere det bedste, at det projekterede Byggeri ikke gennemfgres.
Endelig er det for Nevnet af afggrende Betydning, at et Byggeri

som det projekterede vil skabe Przcedens og let paa -andre nétursk¢nr
af Publikum verdsatte Steder bevirke, at der ikke vil kunne demmes
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op for uegnet, skemmende Bygsgeri. Fortidens igjnefaldende Synder
mod Naturskgnheder ikke mindst langs Strandvejen fra Kgbenhavn
til Helsinggr swrlig i Xgbenhavns Amt maa for Vaturfredningsmyndig-
nederne vzre en Spore til saa kraftigt som muligt at vzrne de endnu
tilstedeverende Skgnheder. I Kraft af disse Betragtninger, og da
Nevnet maa formene, at det er af vzsentlig Betydning for Almen-
heden, at det herommeldte Terven liatr.Nr. 1 i og 1 fn af Ag.ers-
nyvile, der tilhgrer A/S Skodsborg Sgbad, til en vis rad bevares i
sin nuvarende Skikkelse, saaledes 2t Cffentlighedens Adgang til fri
gagende Passage over Grunden til og fra Skoven opretholdes fuldt
ud, og at landskabet og 3koven ikke skemmes med Kgbstadsbebyggelse,
bestem.er Levnet, at den projekterede Bebyggelse ikke kan til-
lades, at fremtidig ny Bebygselse fgrst maa ske, naar Byggeplaner
0g Tegninger er approberede af Navnet, og at Navnet i sin Afgp-
relse i saa Henseende vil have at tage .ensyn til, at Offentlig-
hedens Adgang til gmaende Ferdsel over Grunden fra og til Strandve-
jen til og fra Skoven fuldtud respekteres, og at Bebyggelsen kun
maa vere villamessig. Nevnets Kendelse vil i saa Henseende vare
at tinglyse som servitutstiftende psa Ejendommen med Paastand for
Fredningsnzvnet for Kgbenhavns Amtsraadskreds. Den Omstendighed
at der nu til Ryggeprojektet er knyttet et ret kostbart Projekt
om Etablering af Badestrand udfor og nord for A/S Skodsborg
Sgbads Grund kan ikke szndre Navnets Stilling til Byggeprojektet.
Der er efter Nzvnets Skgn ikke Torbindelse mellem de to Projekter,
der finder allerede nu Badning Sted fra Stranden nord for Sgbadets
Grund, hvor Stranden i sin nuverende Skikkelse frembyder et smukt o
tiltalende Skue, hele Badestrandprojektet svaever paa Grund af Usik-
kerned med Hensyn til Ejendomsforholdene, forsaavidt Stranden angaa
ganske i det uvisse, og Cffentlighedens utvivlsomme Interesse i
Etablering af Badestrand, som Projektets Ophavsmend, A/S Skodsborg
Sgbad og Sgllerpd Sogneraad angiver at ville bekoste, kan ikke
wkvivalere det offentliges Interesse i , at Byggeprojektet ikke
gennemfgres.

Under Sagen har Ingenigr Thorning Christensen nedlagt
nermere motiveret Paastand om Erstatning stor 84.200 Kr. 80 ¢re
for nermere specificerede Udgifter til Arkitekt, Ingenigr og
Sagfgrer Honorar m.v., som han har haft eller vil fas i Anledning
af Projektet og som vil vare uden Vwrdi, hvis Fredning finder
Sted og Projektet ikke gennemfgres. Denne Erstatningspasstand kan
Nevnet ikke tege i Betragtning. Der havde intet veret til inder
for, at Ingenigr Thorning Christensen fgr han begyndte Udarbej-
delse af cine forskellige Projekter havde forelagit Spgrgsmazlet om
Tilladeligheden af hgj Bebyggelse som nu projekteret paa Skodsborg
Bakke, for Nszvnet og indhentet Nszvnets Udtalelse eventuelt Kendelse
som han, om han gnskede det, kunde have indbragt for Overfrednings-—
nevnet. Naar Ingenigren i Stedet for denne Fremgangsmasde har
valgt at saztte sig 1 betyd:-lige Udgifter til Udarbejdelse af Pro-
jekter uden at sikre sig at loven tillod slige Projekters Gennem-
fgrelse, har han gjort det paa egen Risiko og ken ikke nu vzlte
Udgifterne over paa det offentlige.

Endvidere har Ejeren af Arealet A/S Skodsborg Sgbad
ved Overretssagfgrer P.A.Freilev nedlagt Paastand om en Erstatning
forsssvidt Fredning gennemfgres, af 294.000 Kr., hvilken Enstat— ’
ningspaastand dog nedsettes med 25.000 Kr. til 269.000 Kr. for-
saavidt Tredning ikke gennemfgres totalt, men f. eks. saaledes at
Villabebygielse paa Arealet tillades. Af det fremsatte Erstat—
ningskrav udggr 150.000 Kr. Kapitalisering af formodede, rent
fiktive Indtegter, som Selskabet mener at ville gaa glip af, hvis a¢
Hrojekterede Byggeri forhindres. Pra dette Belgb finder Nevnet,
som mgg nere sterk Tvivil om de opstillede Beregningers Holdbarhed
ganske at kunne se bort. Igvrigt er det oplyst, at det Areal, som ’
det her drejer sig om, ikke er swrskilt skyldsat, at. Ejendoms~
skylden for hele Skodsborg Sgbad, der omfatter flere andre Matr.
Nr. end de heromhandlede, med paastasende Bygninger er ensat til
621.000 Kr. og Jordskilden til 167.100 Kr., sgmt at det under
Sggen omhandlede Areal udggr 9.C00 & 10.000 m 0g under Forudszt-
ning af det projekterede Byggeri kan genneufgres, skal vere solgt
til Ingeni¢r2Thorning Christensen pas et Konsortiums Vegne for
16 Kr. pr. m“ eller ialt 144.000 Kr., hvad dog ikke er dokumenteret.
Den samlede Ejendom med Inventar sngives at staa Selskabet icsa.
800.C00 Kr., hvorhos det er oplyst,at Restgzlden til Pstifternes

Kreditforening udggr ca. 540.000 Xr., hvoraf {reditforeningen
forlanger udbetalt 125.000 Kr. for at relsxere herommeldte Areal
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af Pantsstningen. Selskabet anbringer, at Arealet, hvis det skal
selges til ¥illagrund, neppe kan indbringe i Nettopris mere end
5 Ere. pr. m° eller ialt 45.000 Kr. og heri masa fradrages ca. 20.000
Kr. til Vejanleg, hvorved bemzrkes, 2t Vejanlzgene, hvis Salget t1l i
Thorning Christensen effektueres, efter Selskabets Opgivende skal
uwdfgres og bekostes udenfor Kgbesummen af ngvnte Thorning
Christensen.

Nevnet kan ikke ubetinget lzgge de saaledes tilveje-
bragte Prisopgivleser til Grund. Der er som anfgrt intet dokumen-—
teret om Salget til Thorning Christensen, og der er intet oplyst
om, hvilken Sikkerhed der haves for at Handlen kan gennemfgres,
men selv om der bortses herfra, maa Nevnet fgrmene, a2t de af A/s
Skodsborg Sgbad anslasede Priser 5 Kr. pr. m”~ for Arealet paa
Skodsborg Bakke er ganske misvisende. Det fremgaar af andre Op~
lysninger under Sazgen, et der andre Steder i Skodsborg er solgt
Byggegrunde til villaer til 5 Kr. pr. Kv.Alen paa Steder, hvor der
ikke findes Udsigt over Sundet, saaledes som der i fremtrzdende
Grad ggr det paa Skodsborg Bakke. Nevnet mza derfor anse Bygge-
grunde pas Bakken til Villabrug for st vare meget vasentlig
verdifuldere end af A/S Skodsborg Sgbad anfgrt og vilde derfor
ikke tilnzrmelsesvis kunne komme til at fastsaztte en Erstatning
som af Selskabet paastaaet.

Nevnet finder imidlertid ikke som Sagen foreligger
at kunne tage Stilling til A/S Skodsborg Sgbads mulige Erstat-
ningskrev og dettes Omfang. Som det fremgaar af Sagen, foreligger
der ikke en af de vedkommende iyndigheder godkendt .Vejanlegsplan
med Hensyn til det projekterede Byggeri, og Nzvnet har cfter det fore-
liggende og under Hensyn til Bestemmelser i Vejvedtzgt for Sgllergd ;
Kommune ikke Sikkerhed for, at et Vejanleg overhovedet kan gennem—
fgres forsvarligt til et andet Byg eri pas Bakken end Villabebyggelse,
og forsaavidt dette skulde vise sig at viere Tilfzldet, er der ikke '
i Nevnets Afggrelse noget Grundlag for overhovedet at tillegge !
A/S Skodsborg nogen Erstatning.

Thi bpbestenmmes ;

Det af Arkitekterne A. Wittmack og V.Hvalsge for
Ingenigr Thorning-Christensen paa den A/S Skodsborg Sgbad tilhgrende
Grund Matr.Nr. 1 i og 1 fn af A-gershvile By, Vedbzk Sogn projek-
terede Byggeri kan ikke tillades fremmet. Ny Bygninger paa om-
meldte Grund maa fgrst paabegyndes opfgrt, naar Byggeplezner og
Tegninger er approberede af Fredningsnzvnet for Kgbenhavns Amts-
raadskreds, som 1 sin Afggrelse vil have at paase, st Offentlig~
he%ggy Adgang til gaaende Pzrdsel over Grunden fra og til Strand-
vel og fra Skoven fuldt ud respekteres, og at Bebyggelsen
kun er villamessig.
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FREDNINGSNAVNET FOR KQ@BENHAVNS AMTRAADSKREDS,
Kgbenhavn, den 25.September 1935,
John Knoxe. Th.Oppermann. A.Andersen.
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¥remlagt i Fredningsnevnet for Kgbenhavns
Amtsrazdskreds, den 29.Februar 1936.
John Knox.
F-So 18/1935 b

Supplerende Kendelse.

Yor Predningsnevnet blev der i den ved Nevnets Kendelse
af 25.September 1935 paakendte Sag angaaende Bebyggelse paa A/S.
Skodsborg Sgbads Grund Matr.Nr. li og lfn Aggershvile By, Vedbezk
Sogn rejst 3 Brstatningskrav nemlig;

1. af Byggeprojektets Ophavsmand Ingenigr A. Thorning
Christensen, som paastod sig tillagt 84.20C Kr. 80 pgre
for nermere specificerede Udgifter til Arkitekt, Ingenigr
og Sagfgrerhonorar m.v., som han har haft eller vil faa
i Anledning af Projektet, og som vil vare uden Verdi, hvis

Tredning finder Sted og Projektet ikke gennemfgres,

2. af Grundens Bjer A/S Skodsborg Sgbad, som paastod sig
tillagt Erstatning 150.000 Kr., som udgjorde Kapitalisering
af formodede Indtzgter, som Selskabet mener at ville gaa glip
af, hvis det projekterede Byggeri forhindres, og

3 af Grundens Ejer A4/S Skodsborg Sgbad, som paastod sig
tillagt i Erstatning 144.000 Kr. hvis fuld Fredning gennem-
fgres og 119.C00 Kr. hvis Predning ikke gennemfgres totalt,
men sazledes at f.Rks. Villabebyggelse paa Arealet tillades.

Ved Nzvnets ovenanfgrte Kendelse blev Kravene under
1l og 2 afviste som ubefgjede, medens Nevnet med Hensyn til Kravet
under 3 fandt, saaledes som Sagen. da forelaa, ikke at kunne tage
Stilling til Kravet eller dets Omfang idet det udtales i Kendelsens

"Som det fremgasr af Sagen, foreligger der ikke en
af de vedkommende MNyndigheder godkendt Vejanlzgsplan med Hensyn til
det projekterede Byggeri, og Nevnet har efter det foreliggende
og under Hensyn til Bestemmelser i Vejvedtzgt for Sgllergd Kom-
mune ikke Sikkerhed for, at et Vejanleg overhovedet kan gennem-
fpgres forsvarligt til et andet Byggerli paa Bakken end Villabebyggel
se, og forsasvidt dette skulde vise sig at vare Tilfeldet, er der
ikke i Nzvnets Afggrelse noget Grundlag for overhovedet at tillagge
A/S Skodsvorg Sgbad nogen Erstatning."

Nzvnets Kendelse blev derpa& af Ingenigr Thorning
Christensen og 4/S Skodstorg Sgbad indanket for Overfredningsnavnet
gom holdt Besigtigelsesmgde paa Aastedet samt senere et Forhand-
lingsmgde med de interesserede. I disse Mgder deltog efter (p-
fordring fra COverfredningsnavnet Formanden for Fredningsnzvnet.
Under 1l6.November 1935 tilbagesendte Overfredningsnazvnet Sagen til
Predningsnivnet og bemmrkede, 2t Kgbenhavns Amtsraads Afggrelse
af Vejspgrismaalet efter hvad man havde bragt i Erfaring vilde
foreligge i en nazr Fremtid, hvorfor Cverfredningsnuvnet anmodede
Fredningsnzvnet om derefter at optage og ved supplerende Kendelse
afggre det Erstatningsspgrgsmaal, som Fredningsnzvnet under Hensyn
til Vejspgrgsmaalets Stilling ikke havde taget Standpunkt til i sin
Kendelse af 25.September 1935.

Kgbenhavns Amtsrazds Afggrelse i Vejspgrgsmaslet kom
fgrst til at foreligge i et Ambtsraadsmgde 30.Januar 1936, og
.Amtmanden over Kgbenhavns Amt har derefter under l.ds. tilskrevet
Fredningsnzvnet saalydende;

"Amtsrasdet har Dags Dato tilskrevet Ingeni . i
Christensen, Prederiksberg A%le 58, saaledes; genigr A.Thorning
I et til Amtsraadet den 26.Juni d.A. fremsendt Andragende
har Hr. Ingenigren anholdt om Godkendelse af et Projekt til en
Tilslutning til Strandvejen for en Adgangsvej til Skrentarealet
paa "Skodsborg Sgbads" Grund.
I denne Anledning skal man herved meddele Godkendelse
3g1§et senest udarbejdede Projekt (af l4.Juni 1935) paa fglzende
ilkaar:

Den nevnte Adgangsvej maa anl:gzes enten



a) med en Skraaning med normslt Anleg mod Strandvejen
saaledes beliggende, at en fremtidig Skraaningsfod i Amts-
vejens Niveau holdes i en Afstand af mindst 10 m fra lande-
ve jens nuverende Kgrebanemidte, eller

b) med en Stgttemur mod Strandvejen i en Afstand af
10 m fra dennes nuverende Kgrebsnemidte og med Fundering
i frostfri Dybde under Amtsvejens Niveau, 0g igvrigt ud-
fgrt efter Amtsvejvesenets Anvisning.

Szafremt det maatte foretrzkkes, vil den ovennzvnte
Vej dog indtil videre kunne anlegges, som vist paa den med An-
sgzgningen fulgte Plan af 14.Juni” 1935 mod, at Ejeren af Skods-~
borg Sgbads Grund - ved Dekleration, der maa udstedes i Over-
ensstemmelse med Amtsvejvaesenets szdvanlige Torm og som maa
tinglyses med Panthavernes Samtykke, forpligter sig til paa egen
Bekostning at tilbagerykke Vejen i Porhold til Strandvejen som
ovenfor anfgrt, og dette nasrsomhelst Amtsr:adet af Hensyn til
Udvidelse af Strandvejen maatte krave det.

Det er derhos en Forudszining, at Xrumningsradierne
for Vejtilslutningens Kprebanebegransning efter Tilbagerykning
uforandret bliver ca. Sm."

Hvilket herved meddeles under Henvisning til Fred-
ningsnzvnets Skrivelse af 19.November f.A. (1&/55%.'

Betingelserne for at Nevnet kan tage Stilling til det
ommeldte Erstatningskrav findes herefter at foreligze.

Til de Betragtninger og Oplysninger angaaende Vurderinger
og Priser, som findes i Mmvnets Kendelse af 25.September 1935
Sside 5 - 6, hvortil henvises, skal kun fgjes til at A/S. Skodsborg
Sgbad efter at Xendelsen var afsagt har foranlediget 2 Vurderings-~
mend udmeldt af Politimesteren i nordre Birk, som under 26.Cktober
19%5 har afholdt Vurderingsforretning paa Areelet Matr.Nr. 1li, 1fn
og 1fm af Agcershvile, Skodsborg By, Vedbzk Sogn og har skgnnet at
Arealeg, naar Vejarealet fradrages, vil udggre til Villabebyggelse
7C00 m“, sapt at Grunden til saadan Bebyggelse kan anssttes til
8 Kre. pr. m“. Det stasar imidlertid fast, at der i Toraaret 1935
i Skodborg paa BRakketerrznet og paa et Sted langere mod Syd overfor
Hotel gresund, hvor der langs Strandvejen er Bebyggelse -~ tildels
h@j — paa begze Sider af Vejen, og hvor Udsigten ikke i Storslaget-
ned paa langt ner kan maale sig med Udsigten fra A/S Skodsborg '
Sgbads Grund, er solgt Areal til et Parkanleg til 5 Kr. pr. Kv.
Alen, hvad der svarer til 12% Kr. pr. Kv. lieter, at denne Pris
blev betalt for hele Areslet uden Hensyn til dets mer eller
mindre plane Beskaffenhed samt at Szlgerne ikke paatog sig nogep-
g£rlig Porpligtelse med Hensyn til at tilvejebringe Ve eller Ac !
gang, som Kgberne selv maatte sgrge for og det er anbragt for
Nevnet, at der :and og !'and imellem i Skodsborg By regnes med en
Pris af 5 Kr. pr. Kv. Alen for Grundemg, derunder Bakkegrundene
vest for ctrandvejen oz en vaesentlig h¢jere Pris for Grundene
gst for tirandvejen. Det skal derhos bemerkes, at der nu for Cver-
fredningsnevnet vel er dokumenteret inget Skgde angaaende Thornin;
Christensens betingede Kgb af 4/S Sko séggg/forommeldte Grund, men a-
der vedblivende intet er dokumenteret eller oplyst om hans gkono-
miske Evne til at gennemfgre Handlen. :

Nazvnet har udbedt sig en Udtalelse fra Professor ved
Kgbenhavns Universitet Ur. juris Vinding Kruse, som under ll.Decem-
ber 1935 har tilskrevet Nevnets Formand sazlydende;

"I Besvarelise af Deres tkrivelse af 10.ds. skal jeg udtale;

Angaaende de for Predningsnavnet rejste Erstatningskrav )
i Anledning af Nevnets Forbud mod hgj Bebyggelse pas Bakkedrazet ove)
for Skodsborg Badehotel skal jeg bemwrke, 3t jeg er enig med Navnet
i, at det Erstatningekrav, som er rejst af Ingenigr Thorning Chri-
stensen for Tab ved udfgrt Arbejde og Udgifter (84.C00 Kr.) bgr af-
vises. Det maa vzre en planleggende Ingenigrs fgrste Pligt, inden har
i det hele taget iverkssztter Arbejder og afholder Udgifter vedrg-
rende et paatenkt Bygzeforetagende, fgrst at undersgge, om Bygge~
foretagendet overhovedet kan gennexnfgrés i den pastenkte Skikkelse
Hpjde o.l., og altsaa fgrst rette Forespgrgsel il Fredningsmyndigl
hederne, inden han paatager sig Udgifter og Arbejde. Ggr han allige-
vel dette, sker det for hans egen Regning og Risiko og maa vere
Samfundet uvedkommende. Jeg er dernast enig med Tredningsnsvnet i
at det af Aktieselskabet Skodsborg Sgbad rejste Erstatningskrav '
paa 150.000 Kr. for Tab af paaregnede kapitaliserede Indtzgter
ved Byggeriets Gennemfgrelse (150.000 Kr.)maa afvises. Dette grstat-



ningskrav er saa svevende og ubestemt, at det alene af den Grund
maa afvises. Det vil a2ldrig kunne dokumenteres, at Skodsborg Sgbad
overhovedet vil faa forggede Indtmgter ved en Bebyggelse overfor
Hotellet. Det er muligt, omend problematisk, at Beboerne af en ny
Bygning nu og da vil sgge Hotellet, omend det som bekendt i Reglen

_er andetsteds og langt fjernere “ra ens Boppl liggende Hoteller

og Restaurationer, man sgger, og ikke dem, der ligger lige udenfor
ens Dgr. Men selvom Hotellet mulig af denne Ve] nu og da kunde faa
nogle Kunder, er det under alle Omstendigheder et aabent Sg¢rgsmaql
om ikke det, der ad denne Vej blev vundet, gik tabt paa anden lizade
jdet ihvertfald adskillige af de G®ster, der nu sgger Hotellet for
dets naturskgnne Beliggenhed, vil fgle sig mindre tiltrukket, naar
Hotellet fremtidig kommer til at ligge ikke i Naturen, men i et
Omraade mel hgJ Boligbebyggelse. .

Hvad endelig Erstatningskravet for selve Fredningeg
af Grunden mcd hgj Bebyggelse angaar, skal jeg bemzrke, at Ejen-
jomsretten til fast Ejendom -fter dansk Ret ingzlunde er nogen |
absolut Ret til under alle Cmstzndigheder at foretage sig hvadsom-
helst paa sin Ejendom uden Hensyn til Naboernes og Samfundets In-
teresser. Tvertimod er det en Grundsetning, der lige siden grsted
i stigende Grad har vundet Anerkendelse i geldende dansk Dompraksis
at enhver BEjer af fast Ejendom ved enhver Art af Foretagender paa
sin Grund, Bygning af Boliger og PFabrikker o.a., har Pligt til at
tage vidt Hensyn til Naboerne og Ssufundet, at fast Ejendom til en
vis Grad er et af Samfundet betrdet Gods, som man er pligtig
at forvalte wed Hensyntagen til disse almene Interesser. llan maa sa:
ledes ikke ivzrksaztte Foretagender, der skader eller forstyrrer
Naboerne ved Rgg, lugt, Damp, Stgj, og Larm; og.denne Grundsztning
maa naturlig ogsaa gzlde, ikke blot saadanne hmslige og forstyrrende
Indvirkninger, men tillige Indvirkninger ved skzmmende og naturgde-—
leggende Bebyggelse. Det maa nemlig vere irrelevant, om de forstyr- |
rende Indvirkninger sker gennem Hgresansen, lugtesansen, Synssansen !
eller anden Sans. Og ganske szrlig gelder dette, efter at Retten
t1il naturskgnne Omgivelser genrem den moderne Neturfredningslov-
givning er anerkendt som et Retsgode. Hele denne Begrzsning i Nuti-
dens Ret af Ejerens Udnyttelsesadgang maa ngdvendigvis -influere
paa Omfanget af hans Ret til Erstatning, naar Samfundet af samfunds-
mzssige Grunde legger visse Bzand paa hans faste Ejendom. Dette er
jo ikke Indskrznkninger, der rammer hans Ejendom alene; men det er
almene Indskrznkninger i Ejendomsretien, der rammer samtlige beslzg-
tede, in casu naturskgnne Ejendomme. Bortset fra de enkelte sazrlige
Tilfxelde, der udtrykkelig nwvnes i Lov Nr. 245 af 8.Maj 1917, se }
gsaaledes § 1, 2.Stk. og % 2]2 hvor Loven enten positivt bestemmer,
at der skal gives Brstatning, eller at der ikke skal gives Erstat-
ning, maa det i Almindelighed efter Lovens § 10 bero paa Frednings-
myndighedernes Sk¢gn, om Ejeren skal have nogen Erstatning i Anled-
ning af en bestemt Fredning, jfr. Ordene i denne Paragraf: "skal
det tillige bestemmes..c.svevscsss Om der tilkommer Ejeren eller
nogen anden i Ejendommen berettiget Evstatning". 0g ved Udgvelsen
af dette frie Skpn er Fredningsmyndighederne berettiget til at
tage videst mulige Hensyn til vor Rets ledende Grundsatninger igvrig
0g i saa Henseende s=zrlig til de ledende Grundsztninger om Ind-
skrankningerne i Grundejernes Udnyttelsesret af Hensyn til Naboerne
og Samfundet, Grundsztninger, der i nyere Tid i stedse videre og
videre Omfang er trengt igennem i dansk Domspraksis til Varn
for Naboerne og Samfundets Interesser.m

Fredningsnevnet kan ganske tiltrazde Professorens Betragt-
ninger og Fortolkning af Fredningslovens Bestemmelser og ganske
specielt hans almindelige Betragtninger om de altid og 1 stigende
Omfang anerkendte Begrzsninger i1 Retten til Udgvelse af Ejendoms~
ret over Jord, Begrmzsninger som ggr sig geldende ikke alene i For-
hold til Naboer men ogsaa i Forhold til Samfundet til den store Al-
menhed, og som ngdvendigvis maa influere paa Omfanget af Grundejeren
Ret til Erstatning, naar Samfundet af samfundsmzssige Hensyn lazgger
visse Baandfpaa hans Ejendom.

Efter de foreliggende Oplysninger og 1 Kraft af
anfgrte Betragtninger finder'N&vnetyat kgnne %estemme den i;sforan
Skodsborg Sgbad tilkommende Erstatning til 35.000 Kr., hvorved
der ogsaa er taget Hensyn til de Thorning Christensen udover
Kgbesummens Betaling pasahvilende Forpligtelser.

Erstatningen udbetales, naar Lysning af den i Nevnets

Kendelse af 25.September 1935 Ejendommen paalagte Servitutforpligtel



er berigtiget.

Thi bestemmes ¢

- o —— - e
A

Der tillmzgges A/S Skodsborg Sgbad en Erstatning stor
35.000 Kr., som udbetales naar lysning af den i Nzvnets Kendelse af
o5.5eptember 1935 ommeldte Ljendommen paalagte Sexrvitutforpligtelse
er berigtiget.

Kgbenhavn, den 29.Februar 193%6.
John Knox.
Th. Cppermann. A.C.Andersen.
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Udskrift

Aar 1936 den 17.Marts afgagde Overfrednin ggnevnet,

paa Grundlag af mundtlig Votering folgende

Kendelse
1 Sag Nr.227/35 sngasende Fredning af Arealer ved Skodsborg
Sebad.

Den sf Fredningsnevnet for Kebenhavns Amtsraedskreds
den 25.September 1935 afgagte Kendelse samt den af Fredningg-
nevnet den 29.Februar 1936 afgagte supplerende Kendelge er
forelagt QOverfredningsnmvnet i Medfer af Naturfredningsiovens
§ 16.

Kendelsen er derhos indsnket for Overfredningsnesvnet
af A/S. Skodsborg Sebad og af Ingenier Thorning-Christensen,
for begges Vedkommende med Paastend principslt om Kendelsens
Ophevelse, subgidiert om en nermere asngivet Ergtetning.

Overfredningsnevnet her 'den 2.November 1935 besigtiget
de ef Kendelsen omfattede Arealer og har desuden forhendlet om
Segen med samtlige 1 denne interesserede Psrter.

De Fredningshensyn, hvortil Kendelsen henviser, kan
der efter Overfredningsnevnets Formening 1ikke tillegges aaas gtor
Veegt som 1 Kendelsen sket. Terrenforholdene i1 Skoven medferer,
at de projekterede Bygninger ikke 1 vesentlig Grad vil volde
Ulempe for Udsynet fra Skoven umlddalbaft bag ved Bygningerne,
og de i Kendelsen omtalte Udsigter over 2Zresund fra Steder
lengere vest pas i Skoven har nsppe hidtil veret almenkendt.
Under Hensyn til Karskteren af Dele af den sllerede forhsanden-
verende Bebyggelse syd for Hotellet skennes Bygningerne ejheller

set fra Strandvejen og Sundet i afgerende Grad et ville for-

ringe Stedets Sk enhedsverdier. Overfredningsnevnet er derfor
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af den Opfattelse, at det, der vil opnaes ved en Fredning, ikke
vil stes 1 rimeligt Forhold til de Erststninger, der mastte ud-
redes, selv om disse ikke kommer til st overstige det af Fred-
ningsnsvnet fastsatte Beleb af 35.000 Kr., hvorved {ovrigt bemer-~
kes, at Qverfredningsnevnet efter alt foreliggende gasr ud fra,
st Erstatningerne ikke kan ventes fastsat til et lavere Belsb,
hvorimod en vesentlig hojere Anszttelse skennes endog at veare

ret nzrliggende.

Under Sagens Behandling for Overfredningsn=vnet er der
fra Medlemmer af Skodsborg og Omegns Kommunelforening fremkommet
Tilbud om som Bidrag til Gennemferelse sf Fredningen at yde et
Beleb af Kr. cs 12.060, men dette Tilbud vil ikke kunne endre
Overfredningsnevnets Stilling.

Som Felge af det anforte mener Qverfredningsnsvnet
herefter at mastte ophzve Fredningsnevwnets Kendelse.

Det bem=rkes herved, at Ingenier Thorning Christensen
overfor Overfredningsnsvnet har oplyst, at Byggekonsortiet har
pastaget sig Pligt til at vedligeholde Beplantningen pasa Skrem-
ten fra Strandve jen til Byggepladsen og at Repremsentanter for
Se2llered Sognheraed, A/S. Skodsborg Sebad og Byggekonsortiet
overfor Qverfredningsn=vnet har erkleret, at der i Tilfelde af
Kendelsens Ophevelse er Villighed hos hver af de 3 nsmvnte
Parter t1l at bidrage med 1/3 til Udvidelse af Strandterrsmet
og Udl=gning af dette til Brug for Publikum under Frednings-
myndighedernes nz=rmere Godkendelse.

Forgaavidt endeligIngenisr Thorning Christensen og
A/S. Skggzggrg/har forbeholdt sig Erstatning 1 Medfer af Natur-
fredningslovens § 17 for Forsinkelse af det projekterede Byggeri,
bemzrkes, at Afsigelsen af Fredningenzvnets Kendelse blev udsat blandt
andet efter Parternes egen Begsring, st Byggeforetagendst under

alle Omstendigheder. mastte afvente AmtsraadetsApprobation paa Vejanlee-
get, hvilken Approbation ferst forelea i Skrivelse af 1.Fsbruar

1936, og at Ingenior Thorning Christensen i1 QOverfredningsnesvnets

Mede af 1l .November 1935 erklerede, et Byggeforetagendet, som Sagen

de forelaa, ikke kunde pasbegyndes fer i Februsr-Marts 1936.

Herefter finder Qverfredningenzvnet ikke Grundlag for

et tilkende Parterne nogen Erstetning for Forsinkelse,
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