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Naturklagenaevnets afgorelse
af 9. januar 2009
om fredning og erstatning i anledning af fredning af Msllebakken
i Kalundborg Kommune

(Sag nr. NKN-111-00040)

Fredningsnavnet for Vestsjelland har den 16. august 2007 truffet afgerelse om fredning af
Mgllebakken i Kalundborg og samtidig truffet afgerelse om erstatning for fredningen.
Fredningssagen er rejst den 25. januar 2006 af Danmarks Naturfredningsforening og omfatter et
areal pd 9.59 ha. Fredningsnavnets afgorelser er paklaget til Naturklagenavnet af ejeren af en

mindre privatejet parcel.

Fredningsomradet og de planlaegningsmeessige forhold

Fredningsomrédet, som ligger omgivet af villa- og anden bebyggelse midt i Kalundborg by, er i

dag udlagt som offentligt gront omrade i kommuneplanen og har gennem mere end 100 ar vaeret
en af byens vigtigste kystnare offentlige parker. Ca. halvdelen af fredningsomradet er fredskov.
En mindre del af omrédet — den private parcel — er udlagt til hotel- og restaurationsvirksomhed.

Omrédet er i sin helhed byzone.

Kalundborg Kommune vedtog i 2005 et forslag til en lokalplan og et kommuneplantilleeg for det
private grundstykke, da kommunen enskede at @ndre anvendelsen af den private parcel fra
hotel- og restaurationsvirksomhed til boligomrade med mulighed for at opfare op til 25 boliger i
to etager og op til 8,5 meters hojde. Den private ejers byggeplaner blev dog senere reduceret til

et onske om 14 senere kun 12 boliger.

Danmarks Naturfredningsforening enskede hele parkomradet permanent fastholdt som offentligt
gront omrédde, og anvendelsen af den private parcel fastlagt til formal, som tilgodeser den brede
offentlighed og som sikrer offentlighedens adgang. Derfor rejste foreningen fredningssag for

hele parkomradet.

Fredningsnavnets afgorelse

Fredningsomradet er opdelt i 3 delomréder.

Fredningsnzvnet har fundet det rigtigst med en varig sikring af forslagets delomrade 1 til
offentligt formal som bypark/grent fritidsomrade under hensyn til stedets rekreative og kul-
turhistoriske veerdier. Selve parken, men ogsa vandtarnet og omréadet omkring dette ber sik-

res mod fortsatte forslag om byudvikling.



Den privatejede parcel, delomrade 2, ber anvendes til offentlige kultur- og fritidsrelaterede
formél samt eventuelt hotel- og restaurationsformal indenfor rammerne af den eksisterende
kommuneplan. Den nuvarende bolig fastholdes til boligformél, men boligareal og haveareal ma
ikke udvides.

Delomrade 3 med tennisbaner og til dette formal relaterede anleg bor sikres med bestemmelser

om retablering og anvendelse som omrade 1, sdfremt aktiviteterne ophorer.

Fredningens formal er herefter navnlig,

- at omrddet fastholdes som offentlig bypark

- at omradet ikke gores til genstand for fremtidig byudvikling, herunder at der ikke etableres
nye private boliger i omradet

- at omrddets rekreative kvaliteter sikres og udvikles

- at offentlighedens adgang sikres og forbedres

- at levemulighederne for plante- og dyreliv bevares og forbedres og

- at de kulturhistoriske og geologiske kvaliteter bevares og formidles.

Fredningsnavnet har fastsat fredningsbestemmelser i overensstemmelse med ovenstaende.
Fredningsnaevnet har tilkendt den private ejer en erstatning pa 3.200 kr., da der ikke sker nogen

@&ndring i ejerens hidtidige anvendelsesmuligheder.

Klager

Ejeren af den private parcel, matr.nr. 48 c, Kalundborg Markjorder, Lars Wohlk Pedersen har

klaget over fredningen, da han fortsat ensker at opfere 14 boliger p4 ejendommen. Han mener at
fredningsinstrumentet bliver misbrugt til at forhindre hans ensker om byggeri, da hans ejendom

ikke i sig selv er fredningsvaerdig.

Han har tillige klaget over erstatningen, fordi ca. 1000 m? asfalt foran hans barndomshjem ikke
mé inddrages som have, og fordi han bliver begrenset i storrelsen pa en ny privat bolig.

Hertil kommer, at fredningen udelukker nye boliger pa grunden. Hans erstatningskrav udger
2.450.000 kr.

Kalundborg Kommune indgav den 7. september 2007 en forelgbig klage over
fredningsafgerelsen, men har senere meddelt, at kommunalbestyrelsen den 26. september 2007

har besluttet, at fredningsafgerelsen ikke skal p&klages. Den forelobige klage er herefter trukket



tilbage. Kommunen har ikke haft yderligere bemaerkninger til sagen som s&dan herunder klagen
fra Lars Wohlk Pedersen.

Kommunen har bekreftet, at lokalplanforslaget er opgivet, og at det siledes stadig er
kommuneplanen, der er bestemmende for, hvad ejendommen kan anvendes til, svarende til hvad

fredningen har bestemt.

By- og Landskabsstyrelsen er enig i de principper, som fredningsnavnet har anvendt ved

fastsattelsen af erstatning. Styrelsen mener ikke, at der med de fastsatte fredningsbestemmelser

kan vaere grundlag for erstatning i en sterrelsesorden som angivet i klagen.

Danmarks Naturfredningsforening har til klagen bl.a. bemeerket, at man er enig i, at den private

parcel ikke i sig selv har serlige fredningsverdier, men at dens placering midt p4 Meollebakken,
som er en af byens gamle parker, prager hele Meollebakken. Opforelse af 14 boliger eller flere
vil 1 voldsom grad pavirke hele parken, og derfor skal parken ses som en helhed og i
sammenhang med den lille private parcel. En massiv boligbebyggelse midt i parken vil uden

tvivl medfere, at en del af parken vil opleves som privat.

Naturklagenavnets formand har besigtiget fredningsomradet og holdt mede med sagens parter
pa stedet den 2. oktober 2008.

Naturklagenaevnets afgorelse

I sagens behandling har deltaget Naturklagen®vnets 10 medlemmer: Bent Jacobsen (formand),
Ole Pilgaard Andersen, Martin Glerup, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen, Anders Stenild,
Inger Stajberg, Pouls Seggaard, Jens Vibjerg og Henrik Waaben.

Fredningen

Et flertal pa 7 af Naturklagen@vnets medlemmer udtaler:

Af de grunde, som fredningsnavnet har anfert, tiltreedes det, at Mollebakken fredes som bestemt
af fredningsnavnet, dog saledes, at bestemmelsen i fredningens § 3 om, at
bebyggelsesprocenten for byggeri over jorden tilsigtes ikke at overskride den nuvaerende

procent, udgar af fredningen.



Mindretallet (Anders Stenild, Inger Stajberg og Jens Vibjerg) mener ikke, at der er tilstreekkeligt

grundlag for at frede Mollebakken og stemmer derfor for at ophave fredningsnavnets afgorelse.

I overensstemmelse med flertallets beslutning stadfwestes Fredningsnavnet for Vestsjelland’s

afgorelse af 16. august 2007 med den ovenfor anferte andring af fredningens § 3.

Erstatningen

Naturklagenavnet udtaler enstemmigt:

Da fredningen indebarer en vis begransning for at udnytte den private ejendom, matr.nr.
48c, Kalundborg Markjorder, ber der tilkendes ejeren en skensmassig fastsat erstatning
pa 200.000 kr.

Af erstatningen pa de 200.000 kr. samt renter udreder staten ved Miljeministeriet 50 % og
Kalundborg Kommune 50 %, da fredningen hovedsagelig har betydning for Kalundborg

Kommune, jf. naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 4.

Naturklagenavnets afgerelse om fredningen er endelig og kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til provelse af

afgerelsen skal vere anlagt inden 6 méneder, jf. lovens § 88, stk. 1.

Naturklagenavnets afgerelse om erstatningsudmalingen kan efter naturbeskyttelseslovens § 45
péaklages til Taksationskommissionen af ejeren af matr.nr. 48c, Kalundborg Markjorder.

Afgorelsen kan tillige paklages af Kalundborg Kommune og af Miljeministeriet.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, Naturklagenevnets afgerelse er meddelt den

klageberettigede.

Klage skal indgives skriftligt til Naturklagen®vnet, Rentemestervej 8, 2400 Kebenhavn NV,

der videresender klagen til Taksationskommissionen.

Pa NaturkZ:?nets vegne

Bent Jacobfen

Viceformand



Matrikelfortegnelse over ejendomme, der helt eller delvis er omfattet af

Naturklagenzvnets fredningsafgerelse af 9. januar 2009

Kalundborg Markjorder
Matr.nr. 7a, 7m, 70, 7p og 48c

Kalundborg Bygrunde
Matr.nr. 86a, 86b og 86d samt “&” og “be”




AFGORELSE OM FREDNING AF
MOLLEBAKKEN
KALUNDBORG KOMMUNE

Fredningsn@vnet for Vestsjzlland den 16. august 2007
F 12/06
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Fredningssagens rejsning, baggrunden herfor, sagens be-
kendtgerelse og tidsmaessige forlab.

Ved skrivelse modtaget den 25. januar 2006 blev der af Danmarks Natur-
fredningsforening rejst fredningssag for Mellebakken, beliggende i Kalund-
borg by og omfattende et areal pa ialt 9,59 ha.

Om baggrunden for fredningsforslaget har Danmarks Naturfredningsfore-
ning anfort:

"Parken er ejet af Kalundborg Kommune med undtagelse af en mindre pri-
vatejet parcel pa under Y ha.

Fredningsomrddet afgreenses mod nord af villabebyggelsen ud til Norre Al-
le, mod st til Valentin Jensens vej, mod syd til villabebyggelsen ved gaden
Mollebakken og mod vest til bebyggelsen pa ostsiden af Mollestreede samt i
den nordlige del heraf, til selve vejen.

Maollebakken er i dag udlagt som offentligt gront omrade i kommuneplanen,
og har gennem mere end 100 dr veeret en af byens vigtigste kystncere offent-
lige parker. En mindre del af parken - den private parcel - er dog udlagt til
hotel- og restaurationsvirksomhed. I gjeblikket ligger der et diskotek, en bo-
lig og en lagerbygning pd denne parcel. Skiftende bygninger pa stedet har
fungeret som byparkens udflugtspavillon, restauration, dansested og senest
diskotek. De udspringer af de pavilloner, som blev opfort for over 100 dr si-
den i forbindelse med en industriudstilling. Omradet er i sin helhed byzone.

Kalundborg Byrad har for nylig vedtaget et forslag til en lokalplan og et
kommuneplantilleg for det private grundstykke, da kommunen onsker at
eendre anvendelsen af den private parcel fra hotel- og restaurationsvirksom-
hed til boligomrade. Lokalplanforsiaget leegger op til, at der pd parcellen
kan opfores op til 25 boliger i to etager og i op til 8,5 meters hgjde.

DN onsker at hele parkomrddet permanent fastholdes som offentligt gront
omrdde, og at anvendelsen af den private parcel fastiegges til formdl, som
tilgodeser den brede offentlighed og som sikrer offentlighedens adgang.

Byens gronne centrum, hvoraf Mollebakken er den ostlige del, er ustandeligt
under angreb. Bakker og sumpe virker ikke sa afskrceekkende pa dagens en-
treprengrer som pd fortidens. Pt. er det boliger man onsker pa Mollebakken,
for 10 dr siden var det et hotel- og kursuscenter, for 8 ar siden onskede man
et nyt radhus i Klosterparken, og gymnasiet fik en udbygning samme sted
for 7 ar siden. Desuden skal svommehallen udvides, og der er en ny vejgen-
nemforing pd tale. Hver gang er det byens gronne omrader, som man mad
legge areal til, attraktive som de er. Derfor vurderer DN, at en fredning i
den nuveerende situation, hvor man gnsker at placere et storre antal boliger
pd Mollebakken, er eneste mulighed for at sikre omrddet som offentligt
gront omrdde til gleede for alle borgerne i Kalundborg”.
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Rejsningen af fredningssagen blev bekendtgjort med retsvirkning efter na-
turbeskyttelseslovens § 37, stk., 2 i Statstidende den 15. februar 2006 og i
Kalundborg Folkeblad den 13. februar 2006.

Efter beherig annoncering heraf blev der atholdt offentligt mede i sagen den
21. april 2006 og navnet foretog besigtigelse af arealerne. Det offentlige
mede medferte en del korrespondance og indlzg 1 sagen fra myndigheder,
foreninger og interesserede privatpersoner samt fra ejeren af den privatejede
parcel og dennes byggefirma. Et &ndret forslag om bebyggelse med be-
grensning af byggeriet til 14 boliger gav anledning til yderligere mede i
nevnet med representanter for Kalundborg Kommune, Danmarks Natur-
fredningsforening og ejeren af den private parcel Lars Wohlk Pedersen og
dennes byggefirma IN-Consult. P4 medet foreslog byggefirmaet yderligere
begrensning af byggeriet til 12 boliger med et samlet etageareal pa 2.045 m?
hvortil kommer carporte pa ialt 109 m? og en terrasse pa 15 m? pr. stuelejlig-
hed. Det bebyggede areal vil herved udgere 1.325 m? sammenholdt med ek-
sisterende bebyggelse 1.136 m? pa den privatejede grunds areal pa 3.463 m>.
Enighed mellem sagsrejseren og ejeren om et sddant byggeri kunne ikke op-
nées.

Nevnet har herefter optaget sagen pd udfzerdigelse af kendelse med lodse-
jerfortegnelse og fornedent kortmateriale.

Sagens matrikelnumre og beskrivelse af omradet for fredningsforslaget.

Sagen omhandler matrikelnumrene 7 a, 7 p, 7 m, 7 o Kalundborg Markjor-
der, 86 a, 86 b, 86 d, & og be Kalundborg Bygrunde alle tilherende Kalund-
borg Kommune samt den privatejede parcel matr. nr. 48 ¢ Kalundborg
Markjorder tilherende Lars Wohlk Pedersen.

Om den nzrmere baggrund for og beskrivelse af omradet for fredningsfor-
slaget herunder landskabet Mellebakkens kulturhistorie henvises til Dan-
marks Naturfredningsforenings redegorelse herfor i fredningsforslaget.

Om det under naevnets mader og besigtigelser passerede henvises til refera-
ter fra naevnets forhandlingsprotokol, der er tilsendt den private lodsejer,
myndigheder, foreninger, interesserede privatpersoner med videre.

Om de involverede myndigheders bemarkninger til fredningsforslaget og
den narmere redegerelse fra den private lodsejer og byggefirmaets projek-
ter, henvises til de fremlagte sagsbilag og ovennavnte referater fra nevnets
forhandlingsprotokol.



Planlaegnings- og fredningsmzessige forhold

En masterplan for Kalundborg Midtby er vedtaget af Byrddet som en over-
ordnet visionsplan. Den indeholder ideer om, at nye byggefelter i Mellepar-
ken medvirker til revitalisering af omradet.

Kommuneplanen 2000-2012 for Kalundborg fastleegger anvendelsen af om-
radet til henholdsvis fritidsomrade/grent omrade, herunder fritidsformal
(bypark), hotel- og restaurationsvirksomhed samt tennisbaner.

Det af Kalundborg Byrad vedtagne forslag til lokalplan 1.3 - 1 for boligbe-
byggelse for Mellebakken jvf. fredningskortets delomrade 2, fastlegger, at
omradet kun mé anvendes til boligformal, herunder sddanne feellesanleg
som f.eks. felleshus og lign., der almindeligvis kan placeres i et boligomra-
de. Inden for omradet kan der desuden placeres friareal og parkeringskalder
for lokalplanomréadets boligbebyggelse. Der mi ifelge lokalplanforslaget op-
fores 25 boliger i omradet i 2 plan.

Antallet af boliger er af den private parcelejer og dennes byggefirma senere
overfor nevnet nedsat til 14 boliger og i sidste mede til 12 boliger.

Fredningsomradet ligger 1 byzone, og en del af fredningsomradet er omfattet
af skovbyggelinie i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17. 2,2 haud af de
9,24 ha af fredningsomradet, der er ejet af kommunen, er registreret fred-
skov i matriklen.

Fredningsnzvnets bemarkninger.

En forsat varig sikring af fredningsforslagets delomrade 1 til offentligt for-
mél som bypark/grent fritidsomrade, finder nevnet rigtigt, under hensyn til
stedets rekreative og kulturhistoriske veerdier. N&vnet finder grundlag for at
selve parken, men ogsé vandtarnet og omradet omkring dette sikres mod
fortsatte forslag om byudvikling, séledes som redegjort for af sagsrejseren.

Delomradet med tennisbaner og til dette formal relaterede anleg finder
Fredningsnaevnet ligeledes varigt ber sikres med bestemmelser om retable-
ring og anvendelse som omrade 1, sdfremt aktiviteterne opherer.

Den privatejede parcel, delomrade 2 finder naevnet primert fremover ber an-
vendes til offentlige kultur- og fritidsrelaterede formal samt eventuelt hotel-
og restaurationsformaél indenfor rammermne af den eksisterende kommune-
plan.

Der tilsigtes, at fredningen ikke @ndrer i den private ejers hidtidige anven-
delsmuligheder af arealet. Ne&evnet finder ikke grundlag for en "privatise-
ring" af parcellen med naboareraler og at tillade boligbebyggelse som fore-
sldet af ejeren og dennes byggefirma. Séfremt parcellen skal bebygges, fin-
der nzvnet at der ber ske sammenligning med nabobebyggelser som "Ha-
vebyen" omfattet af den tidligere vedtagne lokalplan nr. 38.
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Fredningsnevnet finder i overensstemmelse hermed at de omhandlede area-
ler, om hvis udstrekning og afgreensning, der henvises til vedlagte fred-
ningskort med tilherende lodsejer- og arealfortegnelse, er fredningsverdige
jvi. naturbeskyttelseslovens § 1.

Fredningsneaevnet bestemmer derfor, at arealerne skal fredes og at dette sker i
overensstemmelse med sagsrejserens fredningsforslag.

Herefter fastsattes der pa forannevnte matrikelnumre folgende formals- og
fredningsbestemmelser for arealerne:

§ 1 Fredningens formal

- At omradet fastholdes som offentlig bypark

- At omradet ikke gares til genstand for fremtidig byudvikling, herunder
at der ikke etableres nye private boliger i omréadet.

- At omradets rekreative kvaliteter sikres og udvikles

- At offentlighedens adgang sikres og forbedres

- Atlevemulighederne for plante- og dyreliv bevares og forbedres

- At omradets landskabelige og naturmaessige kvaliteter bevares og for-
bedres

- At de kulturhistoriske og geologiske kvaliteter bevares og formidles

- At skabe grundlag for naturpleje og naturgenopretning.

§ 2 Mal for delomrider
Delomrade 1: Omréadet skal fremsta og fungere som bypark/grent fritidsom-
rdde som i sin helhed er dben for offentligheden.

Delomrade 2: Omradets anvendelse fastlegges til kultur- og fritidsrelatere-
de formal, samt indenfor rammerne af den eksisterende kommuneplan hotel-
og restaurationsformal.

Intentionen er, at omréadet skal vaere samlingspunkt for falles kulturelle og
rekreative aktiviteter, hvor den brede offentlighed er sikret adgang.

Delomrade 3: Omréadet indeholder tennisbaner og til dette formal relaterede
anleg. Ved evt. opher af tennisaktiviteten overgar omradet til omrade 1.
Ved tennisaktivitetens opher retableres arealet sa det falder naturligt ind 1
parkens gvrige milj@.

§ 3 Tilstandsendringer, byggeri, tekniske anlzeg, oplag m.v.

Der ma ikke foretages terrenendringer og der ma ikke opferes bebyggelse
eller etableres anleg, medmindre sddanne tilstandsendringer umiddelbart er
tilladt 1 de efterfolgende bestemmelser.

Der ma ikke etableres nye boliger 1 omradet og deponering m4 ikke finde
sted.



Side 6/8

Fredningen er ikke til hinder for, at der kan etableres stier 1 omradet efter en
nzrmere planlegning.

Fredningen er ikke til hinder for at vandindvinding kan ske som hidtil.
Fredningen er ikke til hinder for at der kan ske oprydning p4 arealet.

Indenfor delomrade 2, som omfatter dels den private parcel med diskotek,
bolig og lagerbygning samt et kommunalt ejet vandtam, kan der etableres
udstillingsbygning, museum eller lignende som sikrer adgang for den brede
offentlighed. I overensstemmelse med den geeldende kommuneplan kan der
desuden etableres hotel- og restaurationsformal. Den samlede bebyggel-
sesprocent tilsigtes dog over jorden ikke at overskride den nuvarende be-
byggelsesprocent.

Indenfor omrade 2 kan den nuvarende bolig fastholdes til boligformal. Bo-
ligareal og haveareal ma ikke udvides.

Indenfor delomrade 3 er fredningen ikke til hinder for at arealet med tennis-
baner kan retableres til parkformal, den dag tennisaktiviteten opherer.

Fredningen er ikke til hinder for at der pa et naermere angivet areal kan op-
settes informationstavier m.v. til formidling af fredningen.

§ 4 Naturpleje

Uanset § 3 kan plejemyndigheden Kalundborg kommune i henhold til en
plejeplan foretage tilstandsendringer og andre foranstaltninger, der skennes
egnet til at forbedre forholdene for hjemmeherende dyre- og plantearter eller
findes hensigtsmassige for at opretholde eller forbedre de landskabelige og
kulturhistoriske vardier, herunder regulere afgraesningen ved at bestemme
dyrearter/dyreracer og antallet af dyr, samt fastseette tidspunkter for disse
foranstaltninger.

Det er en forudstning for udferelse af foranstaltningerne, at de foretages pa
baggrund af en samlet plejeplan for hele omradet udarbejdet af plejemyndig-
heden.

Planen skal redegere for de plejeforanstaltninger og anlegsarbejder, som pé-
teenkes udfert i de folgende hejst 5 ar, og for eventuelle begrensninger i al-
menhedens adgangsret.

Plejemyndigheden skal give grundejerne, Danmarks Naturfredningsforening
og Friluftsradet lejlighed til at udtale sig om plejeplanen. Uenighed om pla-
nens indhold forelegges fredningsnavnet til afgerelse.



§ S Ark=ologiske undersegelser
Fredningen er ikke til hinder for, at der kan gennemfores arkzologiske un-
dersogelser i omradet.

§ 6 Offentlighedens adgang
Omrédet skal holdes abent og tilgengeligt for offentligheden efter regler
fastsat af Kalundborg Kommune.

§ 7 Dispensation

Fredningsnevnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne,
sdfremt det ansegte ikke vil stride mod fredningens formal, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 1.

Thi Bestemmes

De pa vedlagte fredningskort bilag 1 med tilherende lodsejer- og arealforteg-
nelse beskrevne arealer fredes som foran navnt.

Kendelsen tinglyses pa de naevnte ¢jendomme med prioritet forud for al pan-
tegeeld.

ning til lodsejerne.

}J grgen Hanseni F

\
Samtidig med nervaerende kendelse afsiges kendelse om betaliyg/}f egbtat-
i

:”
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Klagevejledning:

Om klage over naevnets afggrelse til Naturklagenavnet henvises til naturbe-
skyttelseslovens § 43, der er sélydende:

"§ 43. Fredningsnavnets afggrelse efter § 37, stk.4, § 37 a, stk. 3, og § 40
kan paklages til Naturklageneevnet.
Stk. 2. Klageberettiget er

1) ejere og brugere, der skal have afgarelsen tilsendt,

2) enhver, der under sagen har givet mede for nevnet eller fremsat enske
om underretning om sagens afgerelse,

3) statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af for-
slaget, samt

4) organisationer m.v., som antages at have en vasentlig interesse i for-
slaget.

De dele af afgarelsen, der vedrerer erstatning efter § 39, stk. 1, eller godtge-
relse efter § 39, stk. 3, kan dog kun péklages af den, der anser sig for beretti-
get til sterre erstatning eller godtgerelse, eller en myndighed, der skal udrede
en del af erstatningen.

Stk. 3. Regleni § 87, stk. 1, gelder ogsa klage til Naturklagenavnet.

Stk. 4. KLage indgives skriftligt til Naturklageneavnet.

Stk. 5. I klager over fredningsnavnets afgerelse eller § 37, stk. 4, og § 37 a,
stk. 3, skal Naturklagenzvnet treeffe afgorelse inden 8 uger efter modtagelse
af klagen".

Naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 1, er sdlydende:

§ 87. Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.
Hvis klagefristen udleber en lardag eller helligdag, forleenges fristen til den
folgende hverdag.

Stk. 2. Klage indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen.
Myndigheden videresender klagen til Naturklagenzvnet ledsaget af den pa-
klagede afgerelse og det materiale, der er indgaet i sagens bedemmelse.

Stk. 3. Tilladelser ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig
klage har opsettende virkning for den péklagede afgerelse, medmindre kla-
gemyndigheden bestemmer andet. Dette gelder dog ikke klage over afgorel-
ser efter § 27 stk. 1 og 2.

Stk. 4. Miljeministeren kan fastsztte regler om underretning af de klagebe-
rettigede."
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Matr.nr.: . Heraf omfattet af NBLs Heraf Tidligere .
Lb.nr.: Ejerlav: Ejer: @nskes fredet: bestemmelser om: omfattet af fredet Bemzerkninger
sger, vandlgb, sten-og
Ca.ha Antal | beskyttelseshnier moser, strandenge, | fred- jord-
By omkring strandsumpe, skovs- diger
lodder |53 516 ferske enge, pligt muse-
og overdrev m.m. §3 ums-
fortidsminder §18 strandbesk. §15 og lovens
khitfredning §8 8§29
ca.ha ca.ha ca.ha |ca.m
1 7 a Kalundborg Kommune 3,34 1 2,20
Kalundborg Markjorder Klosterparkvey 7
4400 Kalundborg
7p 4,26 1
7 m og Hus p8 lejet grund (7 m) 0,32 1
Kalundborg Tennisklub
7 0 smst. Valentin Jensensvej 29 A 0,04 1
4400 Kalundborg
86 a 0,63 1
Kalundborg Bygrunde Kalundborg Tennisklub
v/ Jette Liebst
86 b Holbaekvej 101 0,22 1
4400 Kalundborg
86 d 0,07 1
"ae" og 0,27 1
"be” smst. 0,09 1
9,24
2 48 ¢ Lars Wohlk Pedersen 0,35 1
Kalundborg Markjorder Hestehavebakken 77
4400 Kalundborg
| alt ca. 9,59
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ERSTATNINGSAFGORELSE
TIL AFGORELSE OM FREDNING
AF MOLLEBAKKEN

KALUNDBORG KOMMUNE

Fredningsnavnet for Vestsjelland
den 16. august 2007

F 12/06
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Under den samtidig hermed afgjorte sag om fredning af Mellebakken i Ka-

lundborg har Fredningsnzvnet i medfor af naturbeskyttelseslovens § 39, stk.

1 1 nedenstdende afgorelse fastsat erstatning til de berorte lodsejere for det
tab, fredningen paferer dem:

For de af Kalundborg kommune ejede arealer betales ifelge Naturklagenzav-
nets praksis ikke erstatning 0 kr.

Ved fredningen af lodsejeren Lars Wohlks areal sker der ingen @ndring

1 ejerens hidtidige anvendelsesmuligheder, hvorfor der alene udbetales
grundtakst for arealer indenfor fredningsomrédet, der fastsattes
til 3.200 kr.
Hertil tilleegges renter som nedenfor bestemt.

Erstatningsbelgbet atholdes af Staten med 3/4 og af Kalund-
borg kommune med 1/4 jvf. herved naturbeskyttelseslovens § 49.

Thi bestemmes

I erstatning betales til lodsejeren Lars Wohlk 3.200 kr.

Erstatningsbelgbet forrentes fra denne kendelses dato og indtil erstatningen
udbetales med en arlig rente, der svarer til Danmarks Nationalbanks diskon-
to.

Erstatningen med rentebelgb betales af staten med 3/4 og af Kalufiiborgy
kommune med 1/4. //7’7 S 7}
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Klagevejledning:
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Om klage over navnets afgorelse til Naturklagenzvnet henvises til naturbe-
skyttelselovens § 43, der er silydende:

"§ 43. Fredningsnaevnets afgorelse efter § 37, stk. 4, § 37 a, stk. 3, og § 40
kan péklages til Naturklagenvnet.
Stk. 2. Klageberettiget er

1) ejere og brugere, der skal have afggrelsen tilsendt,

2) enhver, der under sagen har givet mode for naevnet eller fremsat gnske
om underretning om sagens afgerelse,

3) statslige og kommunale myndigheder, hvis interesser bereres af for-
slaget, samt

4) organisationer m.v., som antages at have en vasentlig interesse i for-
slaget.

De dele af afggrelsen, der vedrorer erstatning efter § 39, stk. 1, eller godt-
gorelse efter § 39, stk. 3, kan dog kun péklages af den, der anser sig for be-
rettiget til storre erstatning eller godtgerelse, eller en myndighed, der skal
udrede en del af erstatningen.

Stk. 3. Regleni § 87, stk. 1, geelder ogsa for klage til Naturklagenavnet.
Stk. 4. Klage indgives skriftligt til Naturklagenavnet.

Stk. 5. T klager over fredningsnavnets afgerelse eller § 37, stk. 4, og § 37 a,
stk. 3, skal Naturklagenzvnet treeffe afgerelse inden 8 uger efter modtagelse
af klagen".

Naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 1 er sdlydende:

"§ 87. Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Er afgarel-
sen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerel-
sen. Hvis klagefristen udleber pé en lordag eller helligdag, forlenges fristen
til den felgende hverdag.

Stk. 2. Klage indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen.
Myndigheden videresender klagen til Naturklagenavnet ledsaget af den pé-
klagede afgarelse og det materiale, der er indgéet 1 sagens bedemmelse.

Stk. 3. Tilladelser ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlegbet. Rettidig kla-
ge har opsattende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klage-
myndigheden bestemmer andet. Dette gelder dog ikke klage over afgerelser
efter § 27, stk. 1 og 2.

Stk. 4. Miljeministeren kan fastsatte regler om underretning af de
klageberettigede".
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KOPI

FORHANDLINGSPROTOKOLLEN FOR
FREDNINGSNAVNET FOR VESTSJALLAND

Fredag den 23. august 2013 kl. 10.15 holdt fredningsnaevnet bestaende af naestformanden, dommer
Svend Erik Hansen, det af Miljgministeren udpegede medlem, Rolf Dejlgw, og det kommunalt
udpegede medlem, Bodil Brockdorff mgde ved Mgllebakken i Kalundborg.

Der foretoges:

F 32/2013

NST 4112- Ansggning fra Kalundborg Kommune, Teknik og Miljg om tilladelse
til at udskifte 44 belysningsarmaturer langs stier pa Mgllebakken i
Kalundborg samt om tilladelse til at belyse et vandtarn og en
mindesten.

Der fremlagdes:
e Mail af 21. maj 2013 fra Kalundborg Kommune med ansggning og de i mailen navnte bilag
bl.a. visende placeringerne pa Mgllebakken og det gnskede armatur.
e Udtalelse af 21. august fra Danmarks Naturfredningsforening, Kalundborg afdeling

For Kalundborg Kommune deltog teamleder Jesper Handberg.
For Naturstyrelsen deltog ingen.

For Danmarks Naturfredningsforening deltog Susanne Ladefoged.
For Friluftsradet, kreds 14, Nordvestsjalland, deltog Leif Heiner.

Kalundborg Kommune har sggt om tilladelse til udskiftning af i alt 44 belysningsarmaturer pa
Mgllebakken til et armatur af typen Louis Poulsen NEST 59W LED monteret pa cylindriske
rgrmaster i grgn farve (RAL 6005 Struktur) med placeringer som vist pa det medsendte kortbilag.
Derudover ansgges om tilladelse til at belyse vandtarnet med 16 stk. uplights af typen ICARE LED
CTC 25W og om belysning af mindestenen for de faldne under 2. verdenskrig med 2 stk. uplights af
samme type. Mindestenen tenkes samtidigt flyttet fra sin nuvaerende placering overfor
trappeanlagget fra Kordilgade til en placering langs stien ca. 50 lengere mod nord, hvor stien slar
et knak.

Jesper Handberg gennemgik projektet, som skal ses i sammenhaeng med en gnsket renovering af det
fredede omrade, sa man bedre sikrer offentlighedens adgang og far udviklet omradets rekreative
kvaliteter. De nye armaturer skal erstatte de nuveaerende, som er af vekslende typer og kvalitet.
Armaturerne gnskes opsat langs det fredede omrades hovedstier og skal skabe tryghed ved, at man
med den nye belysning kan se ansigtet pa den, der kommer mod en, og det hvad enten man gar eller
lgber. Det kriminalpraeventive rad har anbefalet den valgte lampe.

Susanne Ladefoged spurgte, om det vil vaere ngdvendigt med sa mange lamper, som angivet i
ansggningen. Hun anfgrte, at man bgr teenke bade pa lysforurening og pa udledning af CO.,.

Side 1 af 5



KOPI

Jesper Handberg svarede, at det er kommunens radgiver SEAS-NVE, der har beregnet, hvilken
afstand der bgr vaere mellem lamperne, og dermed hvor mange lamper, der i alt bgr opstilles. Jesper
Handberg oplyste, at der ikke foreligger nogen bevilling til det ansggte belysningsprojek.

Leif Heiner udtalte, at Friluftsradet er meget begejstret for projektet. De foreslaede lamper og deres
placering er velvalgt.

For Mgllebakken, som hovedsagelig ejes af Kalundborg Kommune geelder Naturklagenavnets
fredningsafgerelse af 9. januar 2009. Formalet med fredningen er
e At omradet fastholdes som offentlig bypark
e At omradet ikke gares til genstand for fremtidig byudvikling, herunder at der ikke etableres
nye private boliger i omradet
At omradets rekreative kvaliteter sikres og udvikles
At offentlighedens adgang sikres og forbedres
At levemulighederne for plante- og dyreliv bevares og forbedres
At omradets landskabelige og naturmassige kvaliteter bevares og forbedres
At de kulturhistoriske og geologiske kvaliteter bevares og formidles
At skabe grundlag for naturpleje og naturgenopretning.

Fredningsnaevnets bemarkninger og afgarelse.

Den ansggte etablering af 44 stk. nye belysningsarmaturer samt om tilladelse til at belyse vandtarn
og en mindesten er ikke i strid med fredningens formal og bestemmelser og vil ikke vare i strid
med de i naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 2 og stk. 3 navnte hensyn.

Navnet tillader derfor principielt opstilling af de ansggte belysningsarmaturer samt belysning af
vandtarn og en mindesten, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, pa betingelse af, at en udskiftning
af lamper, parkbaenke og affaldsstativer sker efter en sammenhangende plan.

Rolf Dejlaw Svend Erik Hansen Bodil Brockdorff
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Klagevejledning.

Der kan inden 4 uger efter den dag, denne afgarelse er modtaget, klages til Natur- og
Miljgklagenavnet over afgaerelsen. Klagen skal ifalge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
skriftligt inden fristens udlgb til naerveerende fredningsnavn, der videresender den til Natur- og
Miljgklagenavnet.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

o adressaten for afgarelsen

o ¢jeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer

o offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond

o |okale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgarelsen,

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 500 kr.

Klageren modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljeklagenavnet, nar naevnet har
modtaget klagen fra fredningsnavnet. Denne opkreaevning skal benyttes ved indbetaling af gebyret.
Natur- og Miljgklagenavnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenavnet
pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste
made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1. klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,

2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som fglge af en overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller

fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagengvnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste a&ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afgarelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Natur- og Miljgklagenavnet har truffet
afgarelse i sagen.
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Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft
et afgarelsesudkast i partsharing.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen er
udlgbet, eller behandling af eventuel klage matte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Kopi til:

Kalundborg kommune, Jesper Handberg, Birgit Pedersen,

Naturstyrelsen, Det Abne Land, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @., nst@nst.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @., natur@dn.dk
DN lokalafdeling i Kalundborg, kalundborg@dn.dk

Friluftsradet, v/Caroline Seehusen, Buerupvej 4, 4450 Jyderup

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V. natur@dof.dk
DOF lokalafdeling i Kalundborg, kalundborg@dof.dk

Bodil Brockdorff, Bryggerveenget 5, st. tv., 4400 Kalundborg

Rolf Dejlaw, Nyvangsvej 10, @rslev, 4100 Ringsted

Peter Bruun Sejersen, Sgndergdvej 31, 4291 Ruds Vedby
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Fredningsnaevnet for

Kalundborg kommune Vestsjeelland
Teknik og_Mlljz Vestensborg Allé 8
Holbakvej 141 B 4800 Nykgbing F.

4400 Kalundborg

TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

F 79/2014
Deres j.nr.

Den 23. september 2014

Ved en mail af 17. september 2014 har Kalundborg Kommune fremsendt en ansggning om
nedrivning af 2 bygninger pa matr.nr. 40c Kalundborg Markjorder, beliggende Mallebakken 40,
Kalundborg.

Ejeren, Lars Wohlk Pedersen har til fredningsnaevnet sendt nogle fotos af de to omhandlede
bygninger, nemlig en bygning, der har veret anvendt til natklub, og baghuset til det eksisterende
enfamiliehus pa adressen.

Ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 16. august 2007, sdledes som kendelsen
blev stadfaestet af Naturklagenavnet den 9, januar 2009. Fredningens formal er navnlig

At omradet fastholdes som offentlig bypark,

At omradet ikke gares til genstand for fremtidig byudvikling, herunder at der ikke etableres
nye private boliger i omradet,

At omradets rekreative kvaliteter sikres og udvikles,

At offentlighedens adgang sikres og forbedres,

At levemulighederne for plante- og dyreliv bevares og forbedres, og

At de kulturhistoriske og geologiske kvaliteter bevares og forbedres.

VVVY VYV

I fredningsbestemmelsernes § 3 bestemmes:

8§ 3 Tilstandsaendringer, byggeri, tekniske anlaeg, oplag m.v.

Der ma ikke foretages terrnandringer og der ma ikke opfares bebyggelse eller etableres anleeg, medmindre
sadanne tilstandsandringer umiddelbart er tilladt i de efterfglgende bestemmelser.

Der ma ikke etableres nye boliger i omradet og deponering ma ikke finde sted.

Fredningen er ikke til hinder for, at der kan etableres stier i omradet efter en naermere planlaegning.

Fredningen er ikke til hinder for at vandindvinding kan ske som hidtil.

Fredningen er ikke til hinder for at der kan ske oprydning pa arealet.
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Indenfor delomrade 2, som omfatter dels den private parcel med diskotek, bolig og lagerbygning samt et kommunalt
gjet vandtdrn, kan der etableres udstillingsbygning, museum eller lignende som sikrer adgang for den brede
offentlighed. | overensstemmelse med den geldende kommuneplan kan der desuden etableres hotel- og
restaurationsformal.

Indenfor omrade 2 kan den nuvarende bolig fastholdes til boligformal. Boligareal og haveareal mé ikke udvides.
Indenfor delomrade 3 er fredningen ikke til hinder for at arealet med tennisbaner kan retableres til parkformal, den
dag tennisaktiviteten opharer.

Fredningen er ikke til hinder for at der pa et nzrmere angivet areal kan opsettes informationstavler m.v. til
formidling af fredningen.

Kalundborg Kommune har i sin forespgrgsel oplyst, at kommunen har foretaget et tilsyn og ikke
finder de to bygninger bevaringsvaerdige men snarere faldefaerdige.

Naevnets afgarelse:

Den gnskede nedrivning af to eldre bygninger, hvoraf den ene er brandskadet er ikke i strid med
kirkefredningsdeklarationen, ligesom ingen af de i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 og stk. 3
neevnte forhold taler mod at give dispensation.

Under hensyn hertil bestemmer naevnets formand i medfer af naturbeskyttelseslovens 8§ 50, stk. 1,
og forretningsordenens § 10, stk. 5, at tillade den ansggte nedrivning af to angivne bygninger pa
matr. nr. 48¢c Kalundborg Markjorder.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Svend Erik Hansen

Side 2 af 5



KOPI

Klagevejledning.

Der kan inden 4 uger efter den dag, denne afgarelse er modtaget, klages til Natur- og
Miljgklagenavnet over afgarelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse 8 87 afgives
skriftligt inden fristens udlgb til nerveerende fredningsnavn, der videresender den til Natur- og
Miljgklagenavnet.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer

o offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond

o |okale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i
afgarelsen,

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager
indbetaler et gebyr pa 500 kr.

Klageren modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenavnet, nar naevnet har
modtaget klagen fra fredningsnaevnet. Denne opkraevning skal benyttes ved indbetaling af gebyret.
Natur- og Miljgklagenavnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenavnet
pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste
made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1. klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,

2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3. klagen afvises som fglge af en overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste a&ndring af den paklagede afggrelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i
klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om

projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Natur- og Miljgklagenavnet har truffet
afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft
et afgarelsesudkast i partsharing.
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Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes for klagefristen
er udlgbet, eller behandling af eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Kopi sendes til:

Lars Wohlk Pedersen; wohlkl@icloud.com

Kalundborg Kommune, att. Morten Marcher Hansen; morten.hansen@kalundborg.dk
Naturstyrelsen, Det Abne Land, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @. (nst@nst.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @. (natur@dn.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, lokalafdeling i kalundborg@dn.dk,

Friluftsradet v/Caroline Seehusen, Buerupvej 4, 4450 Jyderup. kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V.(natur@dof.dk)
Dansk Ornitologisk Forening, lokalafdeling (kalundborg@dof.dk)

Rolf Dejlaw, Nyvangsvej 10, @rslev, 4100 Ringsted.

Mads Olsen, Temmerupvej 44, 4400 Kalundborg
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Fredningsnavnet for
Kalundborg kommune Vestsjalland

Klosterparkvej 7 Vestensborg Allé 8
4400 Kalundborg 4800 Nykgbing F.

TIf. 99 68 44 68

Att. Peer Jul Jeppesen vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

F 17/2014

Deres sagsnr.
326-2014-11303

Den 20. marts 2014

Vedr.: opsaetning af pale i forbindelse med Klgverstiprojektet.

Fredningsnavnet tager kommunens vurdering om, at opsatning af pale bl.a. i fredede omrader
ikke er i strid med fredningsbestemmelserne, til efterretning.

Med venlig hilsen
for

Svend Erik Hansen
Dommer

Greta Hagge
kontorfuldmeegtig
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Fredningsnaevnet for

Kalundborg kommune Vestsjeelland
Plan, Byg 0g Miljg Vestensborg Allé 8
Holbzkvej 141 B 4800 Nykgbing F.
4400 Kalundborg

TIf. 99 68 44 68
vestsjaelland@fredningsnaevn.dk

F 6/2015

NST-4112-02975
NST-4112-03020

Den 1. juni 2015

Ved en mail af 27. marts 2015 har Kalundborg Kommune fremsendt en ansggning om genopfgrelse
af et klubhus med et bebygget areal pa 81 m? til Kalundborg Tennisklub pa Mgllebakken, Valentin
Jensensvej 29, 4400 Kalundborg. matr. nr. 7m Kalundborg markjorder.

Kalundborg Kommune har i en mail af 7. april 2015 vurderet byggeriet saledes:

2

Det oprindelige klubhus var opfgrt som to sammenstillede barakker med tag stort set uden
haldning.

Det vurderes at den nu ansggte bygning i sin planudstraekning er identisk med den nedbrand-
te, og at der arealmessigt ikke er sket en forggelse.

Udvendig vil den nye bygning fremsta med ensidigt tagh@ldning med paptag pa trekantlister
og med treebeklaedte facader og terrassebrystning af braedder pa klink. Facader males i mgrk
farve som antrasitgra eller sort.

Det er Planmyndighedens vurdering at det ansggte kun 1 lille grad adskiller sig fra den ned-
brendte bygning, og at den nye bygning med sma @ndringer ift. det nedbreendte fortsat vil
fremsta diskret, dog med et forbedret arkitektonisk udtryk.

Der vurderes derfor ikke at ske @ndringer, som forudsatter dispensation.

Ved mail af 21. april 2015 har Kalundborg Kommune endvidere fremsendt en ansggning om tilla-
delse til opstilling af en midlertidig uopvarmet pavillon pa ca. 29 m?, s der er toilet faciliteter og
opholdsrum til radighed for spillerne, indtil det nye klubhus er opfgrt. Det oplyses, at yderveeggene
er tre, at tagdekningen er tagpap, og at pavillonen placeres mindst 10 meter fra naboskel og mel-
lem 15 og 20 meter fra nermeste bygning. Kalundborg Kommune vurderer, at det kan tage l&ngere
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tid inden et nyt klubhus er klart til at blive taget i brug og vil derfor give en tilladelse til resten af
udendgrs saesonen for tennis i ar 2015, eller indtil det nye klubhus kan tages i brug.

Susanne Ladefoged har i en mail af 4. maj 2015 meddelt, at Danmarks Naturfredningsforening,
Kalundborg Afdeling, ingen bemarkninger har til en midlertidig opstilling af en pavillon.

Naturstyrelsen har 1 mails af 29. april og 12. maj 2015 udtalt:

2

Der sgges om dispensation til opfgrelse af et nedbrendt klubhus i tilknytning til tennisbaner.

Arealet er omfattet af Naturklagen@vnets afggrelse af 9. januar 2009 om fredning af Mglle-
bakken 1 Kalundborg.

Det ansggte nye klubhus placeres pa samme sted som det nedbrendte og vil fa samme stgrrel-
se som dette. Til forskel fra det nedbrandte klubhus, som bestod af to sammenbyggede skur-
vogne, vil det nye klubhus fremsta som en mere homogen bygning.

Ansggningen synes at vaere fuldt oplyst.

Det ansggte vil endvidere efter Naturstyrelsens vurdering ikke medfgre beskadigel-
se/gdeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag I'V.

Ansggningen giver ikke Naturstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ..."’

Og om midlertidig opstilling af en pavillon

2

Ansggningen synes at vere fuldt oplyst af kommunen. Naturstyrelsen skal i gvrigt henvise til
sin tidligere udtalelse vedrgrende opfarelse af nyt klubhus til tennisklubben.

Det ansggte vil efter Naturstyrelsens vurdering ikke medfgre beskadigelse/gdeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Ansggningen giver ikke Naturstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger. ...”

Ejendommen er omfattet af fredningsnavnets kendelse af 16. august 2007, saledes som kendelsen
blev stadfestet af Naturklagenzvnet den 9, januar 2009. Ejendommen er beliggende i delomrade 3.
Fredningens formal er navnlig

» At omradet fastholdes som offentlig bypark,

» At omradet ikke ggres til genstand for fremtidig byudvikling, herunder at der ikke etableres
nye private boliger i omradet,

» At omradets rekreative kvaliteter sikres og udvikles,

» At offentlighedens adgang sikres og forbedres,

» At levemulighederne for plante- og dyreliv bevares og forbedres, og
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» At de kulturhistoriske og geologiske kvaliteter bevares og forbedres.

I fredningsbestemmelsernes § 3 bestemmes:

§ 3 Tilstandsendringer, byggeri, tekniske anlaeg, oplag m.v.

Der ma ikke foretages terreenaendringer og der ma ikke opfgres bebyggelse eller etableres an-
leeg, medmindre sadanne tilstandsandringer umiddelbart er tilladt i de efterfglgende bestem-
melser.

Der ma ikke etableres nye boliger i omradet og deponering ma ikke finde sted.

Fredningen er ikke til hinder for, at der kan etableres stier i omradet efter en narmere plan-
leegning.

Fredningen er ikke til hinder for at vandindvinding kan ske som hidtil.
Fredningen er ikke til hinder for at der kan ske oprydning pa arealet.

Indenfor delomrade 2, som omfatter dels den private parcel med diskotek, bolig og lagerbyg-
ning samt et kommunalt ejet vandtarn, kan der etableres udstillingsbygning, museum eller
lignende som sikrer adgang for den brede offentlighed. I overensstemmelse med den galden-
de kommuneplan kan der desuden etableres hotel- og restaurationsformal.

Indenfor omrade 2 kan den nuverende bolig fastholdes til boligformal. Boligareal og have-
areal ma ikke udvides.

Indenfor delomrade 3 er fredningen ikke til hinder for at arealet med tennisbaner kan retable-
res til parkformal, den dag tennisaktiviteten ophgrer.

Fredningen er ikke til hinder for at der pa et neermere angivet areal kan opsattes informations-
tavler m.v. til formidling af fredningen.

Navnets afggrelse:

Den gnskede genopfgrelse af et klubhus ved tennisbanerne og en midlertidig opstilling af en pavil-
lon er ikke i strid med fredningsdeklarationen, ligesom ingen af de i naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 2 og stk. 3, n@vnte forhold taler mod at give dispensation.

Under hensyn hertil tillader n@vnet den ansggte genopfgrelse af et klubhus og en midlertidig opstil-
ling af en pavillon, alt pa matr. nr. 7m Kalundborg markjorder.

Tilladelsen bortfalder safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, jf. §
66, stk. 2.

Svend Erik Hansen Rolf Dejlgw Mads Olsen
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Klagevejledning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag

Hyvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Miljgklagenavnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,

skal du betale et gebyr pa 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagen®vnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er s@rlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,

skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagen@vnet, som treffer afggrelse om,

hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

adressaten for afggrelsen

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

offentlige myndigheder

en bergrt nationalparkfond

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afgg-

relsen,

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-
se af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal vareta-

ger vesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interes-

ser.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1. klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2. Kklageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som fglge af en overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller

fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenavnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afggrelse er forlaengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i klagenzev-
net, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret hvis
1. der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekt-
tilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt trekker sin klage tilbage, fgr Natur- og Miljgklagenavnet har truffet afgg-
relse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis n@vnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebe-
tale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgg-
relsesudkast i partshgring.
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Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes fgr klagefristen
er udlgbet, eller behandling af eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder,
hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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Send til:

Kalundborg Kommune, att. Knud Groth; knud.groth @kalundborg.dk, Bo Nielsen,
bo.nielsen @kalundborg.dk

Naturstyrelsen, nst@nst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn @dn.dk

DN, lokalafdeling 1 Kalundborg, kalundborg@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V. natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, lokalafdeling, kalundborg @dof.dk

Friluftsradet v/Caroline Seehusen, Buerupvej 4, 4450 Jyderup. kreds14 @friluftsraadet.dk
Rolf Dejlgw, Nyvangsvej 10, @Orslev, 4100 Ringsted

Mads Olsen, Tgmmerupvej 44, 4400 Kalundborg
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