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Ar 1979, den 20. september, afsagde overfredningsnavnet

felgende
kendelse

. i sag nr. 2365/78 om fredning af stejleplads ved Segrup havn i Fredensborg-Humle-

bak kommune.

:) Fredningsnavnet for Frederiksborg amts nordlige frednings-
kreds afsagde den 28.december 1977 kendelse om, at et ca. 1310 m2 stort areal
af ejendommen matr.nr. 9 a, Serup By, Grenholt, med derpd vaerende bebyggelse
skulle afstds til miljoministeriet v/skovstyrelsen med forpligtelse for erhverve-
ren til at anvende arealet til parkeringsplads, oplagning af bdde samt ophold

for bespgende. Erstatningen for afstdelsen fastsattes til 82.880 kr.

Kendelsen er indbragt for overfredningsnavnet af ejendommens
ejer. Ejeren har principalt pdstdet kendelsen ophavet og har herved gjort gelden—
de, at betingelserne i naturfredningslovens § 1, stk. 2, nr. 3, for at gennemfore
en fredning ikke er opfyldt. Subsidiert har ejeren pastdet kendelsen @ndret s&-
ledes, at det omhandlede areal ikke skal afstas til det offentlige, men alene pilag-

' ges fredningsbestemmelser til sikring af, at arealet kan anvendes som bestemt i
kendelsen. Mere subsidiert har ejeren péstdet afstdelsen begranset sdledes, at
ejeren beholder et pd arealet verende traeskur pa ca. 100 m2. Ejeren har endvi-

' dere pdstéet den tilkendte erstatning forhojet.

1 sagens behandling har deltaget 9 medlemmer af overfrednings-

naevnet.

Efter besigtigelse og mode med ejeren og de i sagen interesse-
rede myndigheder m.v. har overfredningsna&vnet kunnet tiltreede, at det omhandlede
areal bgr anvendes til parkering for biler, oplagning af bade fra Serup havn og
ophold for besggende, hvorved almenheden sikres fortsat adgang til rekreative
aktiviteter i forbindelse med Esrum sg. Det tiltredes s8ledes, at betingelserne .

i naturfredningslovens § 1, stk. 2,, nr. 3, er anset for opfyldt. Den navnte an-

‘ vendelse af arealet findes ikke med rimelighed at kunne finde sted, hvis arealet



fortsat er i privat eje. Det tiltredes derfor, at arealet er bestemt afstaet til
det offentlige. Da der efter det af miljgministeriet oplyste agtes indrettet toilet-
ter i det ca. loo n’ store treskur pa arealet, tiltreedes det, at ogsd dette skur

er omfattet af afstdelsen.

De fastsatte fredningsbestemmelser for arealet findes imidler-

tid at burde udvides til fplgende:

1. Arealet skal vere offentligt tilgengeligt med henblik pa parkering for motor-
koretojer, oplegning af bade fra Serup havn og ophold for besggende og md kun

anvendes til disse formal.
2. Detca. loo m2 store traeskur péd arealet skal bevares.

3. Det pdlegges miljoministeriet at indrette og vedligeholde arealet til de i pkt. 1
naevnte anvendelsesformdl under bedst mulig bevari ng af det eksisterende milje.
Et projekt til indretningen af arealet skal godkendes af fredningsnavnet, forin-
den arbejderne udferes. Eventuelle senere @&ndringer af indretningen skal ligele-

des forud godkendes af fredningsnavnet.

Det afstdede areal, hvorpd de navnte fredningsbestemmelser
hviler, og det omhandlede treskur er vist pd kortet, der herer til overfrednings—

navnets kendelse.

Overfredningsnavnets beslutning om at gennemfere fredningen
er truffet med 8 stemmer mod €n. Mindretallet har ikke anset det for pdkreavet, at
der ved en fredning treffes dispositioner vedrorende arealet i strid med ejerens

gnsker.

Beslutningen om arealets afstdelse til det offentlige er truffet
med 6 stemmer mod 3. Mindretallet har fundet, at fredningens formal kan tilgode-
ses i tilstrakkeligt omfang gennem hensigtsmessige fredningsbestemmelser for area-

let, uden at arealet behgver mod ejerens onske at overgd i offentligt eje.

Der er opndet enighed med ejeren om, at erstatningen for den
omhandlede afstdelse fastsattes til 175.000 kr. Belgbet forrentes som bestemt i
naturfredningslovens § 19, stk. 4, 1. punktum. Det afstdede overtages af miljo-
ministeriet den 1. september 1979. Indtagter og udgifter vedreorende det afstaede
oppebares og afholdes af ejeren indtil n®vnte dato. Der udarbejdes pr. denne dato
en refusionsopgerelse, som bl.a. omfatter de ejendomsskatter, som ejeren har
betalt og kommer til at betale vedrerende det afstdede areal for tiden, indtil arealet

er udstykket og selvstendigt vurderet. Udbetalingen af erstatningen med renter sker,



ndr miljeministeriets adkomst til det afstdede efter arealets udstykning er
tinglyst.
Erstatningen med renter samt refusionsopgerelsens saldo

udredes af staten med 75 % og af Frederiksborg amtsridd med 25 %.

Herefter bestemmes:

Den af fredningsn@vnet for Frederiksborg amts nordlige fredningskreds
den 28. december 1977 afsagte kendelse stadfestes med de ovennavnte @&ndringer

og sdledes, at

1) overfredningsnavnets kendelse tjener som adkomst for staten v/miljemini-

steriet til det pad kendelseskortet viste ca. 1310 m2 store areal af matr.nr. 9a, Se-

rup By, Grenholt,

2) de ovenfor anferte fredningsbestemmelser hviler pad det afstdede areal.

P. O. V. 6
- I _/L\C_C_,.\——»‘ ——

MC/O y
— Bendt Andersen
overfredningsnzvnets formand

kh.
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Stengade 72, Helsinger.
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Den 28. december 1977

‘ afsagdes i sagen PS 27/77: Predning af stejleplads

ved Serup havn

s8lydende

v

» KENDELSE:
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Esrum se¢ har gennem mange Ar veret et yndet ma&l for udflug-
ter og rekreative aktiviteter, herunder ikke mindst lystfiskeri,
for befolkningen pA egnen og i det storkebenhavnske omr&de. Mulig-
heden for lystfiskeri og lystsejlads er blevet sterre og lettere
efter at daverende forpagter af fiskeriet i seen, Oskar Andersen,
som havde forpagtningen fra 1939 til 1971, i 1955 fik lov til at
indrette en lille havn i den sydlige ende af sven tet ved Serup.
Havnen blev i 1976 udvidet af skovstyrelsen, som har administrati-
onen af seen, siledes at havnen nu kan rumme ca. 120 mindre bade
foruden fiskeriforpagterens to motordrevne fartejer. Oskar Andersen
havde efter sin kontrakt ret til at szlge fiskekort mod en afgift
til staten. Han havde desuden lov til - uden afgift - at leje 5éde
ud, og han havde ved sin fratrzden lo - 15 bade til udlejning.

Oskar Andersen, der afgik ved deden i 1976, boede lige syd for hav-
nen og ejede matr. nr. 9 a, Serup by, Grenholt sogn, der har et

areal af 3.899 m2. P4 arealet mellem beboelseshuset og den private
fellesvej syd for havnen er opfert nogle skure til arbejdsredskaber,
garn o.lign. Desuden blev arealet benyttet til stejleplads og vinter-
opbevaring af Andersens og andre bidejeres bidde. Andersen ejede des-
uden matr. nr. 9 b, af areal 617 m2, hvorpd er opfert et hus, som
blev lejet ud som sommerhus. Efter Andersens ded ejeéﬂejendommene

af hans datter, fru Gertrud Jacobsen, der bor pA girden Kopsholt,
Redekro.

Omkring 1968 var der tale om, at Andersen ville afst4 forpagt-
ningen. For at undgd at hans ejendom blev solgt til anden side op-
tog skovrideren over Esrum distrikt forhandlinger om erhvervelse af
en del af arealet, da der var en Abenbar offentlig interesse i at
bevare det til samme anvendelse som hidtil. Forhandlingerne forte

ikke til noget. Efter Andersens fratrszden i 1971 blev sagen, der
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havde veret dreftet mellem Skovstyrelsen og Fredningsplanudvalget,
taget op igen, og der blev i 1972-73 feort en rskke forgzves for-
handlinger mellem Andersen og Skovstyrelsen om afstlelse.

Efter Skovstyrelsens henstilling har Fredningsplanudvalget
i skrivelse af 15. februar 1977 begazret fredningssag rejst. PAstanden,
der omfatter 2461 m2 af matr. nr. 9 a, Serup by, Grenholt sogn, og
hele matr. nr. 9 b (617 m2 med piAstdende hus), gir ud pl, at ejen-
dommene eksproprieres i henhold til naturfredningslovens § 19, sile-
des at ejendommene afstds til Mil jeministeriet ved Skovstyrelsen.
Formdlet med ekspropriationen er at sikre almenheden den fortsgtte
adgang til rekreative aktiviteter i forbindelse med Esrum s¢ ved at
udlegge de arealer, der pdstds eksproprieret, til parkering, oplsg-
ning af bdde og opholdsareal, jfr. herved bestemmelsen i naturfred-
ningslovens § 1 stk. 2 nr. 3. Det er oplyst, at huset pid matr. nr.

9 b tenkes anvendt til bolig til en opsynsmand.

Nevnet har taget sagen under behan&ling og har i henhold til
naturfredningslovens § 13 indrykket bekendtgerelse om fredningsbe-
geringen i Statstidende og Prederiksborg amts avis for den 3. marfs
1977. Ejeren og panthaveren (i matr. nr., 9 b) er underrettet ved an-
befalet brev af 1. marts 1977 og indkaldt til ferste hede den 4.
april 1977. Tilsvarende underretning og indkaldelse er sket med hen-
syn til de ovrige i naturfredningslovens § 14 stk. 3 nevnte institu-
tioner.

Der er afholdt 2 meder i sagen og arealerne er besigtiget.
Fredningen er foruden af Fredningsplanudvalget og Skovstyrelsen an-
befalet af Danmarks Naturfredningsforening og Fredensborg-Humlebsk

kommune. Fredningen er desuden anbefalet af Kebenhavns Sportsfisker
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Klub og af Lystfiskeriforeningen, Kebenhavn. Af den sidstnzvnte

forenings skrivelse af 5. april 1977 til n®zvnet skal felgende gen-

M eeeeeeecesss Lystfiskeriforeningen har siden 1916 haft

ret til at udeve lystfiskeri pa Esrum se, og foreningen har
gsiden haft sine bdde og sit materiel placeret forskellige
steder ved seen. Fra 1956, da nu afdede fiskeriforpagter
Oskar Andersen anlagde havnen i Serup, har foreningens bide
fisket herfra, og bddene - nu ialt lo foreningsblde og et
antal private medlems-b&de - har om vinteren varet oplagt
p4 de til havnen stedende arealer, herunder ogsd p& den
gamle stejleplads matr. nr. 9 a, hvor ogsi forérsmaliné og
klargering har fundet sted.
I de seneste &r og issr efter havneudvidelsen i 1976 ......
... er det blevet indlysende, at der m& ske en regulering
vedrerende de til havneanlzggene nzrmest stodende arealer,
for at disse stedse kan holdes #bne for det stigende antal
lystfiskere og dyrkere af sejlsport, som benytter havnen,
og som derfra ferdes og opholder sig p& segen. Den gamle
stejleplads, som er en vesentlig del af matr. nr. 9 a kom-
mer herved serlig i betragtning som - fortsat - parkerings-
plads for lystfiskernes, lystsejlernes og andre naturdyr-
keres automobiler, som opholdsplads for samme personkreds
og - om vinteren og i forArsmdnederne - som oplmgs- og klar-
goringsplads for bA&de. Herved fremmes mulighederne for en
ikke uvasentlig befolkningsgruppes friluftsliv pi og ved
Esrum se ved siden Qf, at det sikres, at arealet som hidtil
kommer til at henligge som Abent bagland for havnen med det

preg, der er knyttet til en gammel stejleplads.
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Efter foreningens opfattelse kommer hertil, at et meget
vesentligt problem vil blive lest, dersom det offentlige
kan overtage den onskede del af matr. nr. 9 a og de derpd
verende bygninger. Med den stigende benyttelse af havnen
har det varet et feleligt savn, at der ikke har veret ind-
rettet offentlige toiletter pd havnearealerne. Lystfiskeri-
foreningen har ved sit hus p& foreningens grund, matr. nr.
9 ¢, hidtil haft gammeldags toilet, men efter at omrddet
ved Fredensborg-Humlebzk kommunes foranstaltning nu er
kloakeret, er kloakledning indfert til foreningens ejendon,
og der vil i indeverende forir med ikke ubetydelig bekost-
ning for foreningen blive indrettet tidssvarende toiletfor-
hold. Dette dekker imidlertid kun foreningens medlemmers
behov i s8 henseende...cecececiecscesscseasonns
En overtagelse af matr. nr. 9 b kan foreningen for sé vidt
ogsld stette. Det er oplyst, at ejendommen fremtidig enskes
beboet af en offentlig ansat opsynsmand. Med den sterkt
stigende benyttelse af havnen og arealerne vil tilstedeves-
relsen konstant af en sidan vere onskeligeeeceececcccsccscns
Erik Skaaning."
Ejeren har ved sin advokat protesteret mod fredningen med den
begrundelse, at der ikke er hjemmel hertil i naturfredningslovens
§ 1 stk. 2 nr. 3. Dette er sarlig klart for matr. nr. 9 b, men g®l-
der ogsd matr. nr. 9 a, af felgende grunde:
Der er ikke noget pafkeringsbehov, da der er tilstrekkeligt af
parkeringsmuligheder langs selve havnen og pA den nyanlagte parkerings-

plads for enden af havnen ud for matr. nr. 9 b. Dertil kommer, at
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der er planer om at anlszgge en offentlig parkeringsplads ved den
ny lystbddehavn i Serup nord for den gamle -bddehavn. - Der er intet
behov for at oplmgge de ca. 120 mindre béde,.som findes i havnen,
P4 matr. nr. 9 a. De vil kunne placeres pi eksisterende parkerings-
arealer ved havnen, i private haver og pd lystfiskeriforeningens
egen grund. Det er ikke nedvendigt at ekspropriere matr. nr. 9 a for
at sikre befolkningen opholdsareal og adgang til seen. Omridet om-
kring havnen er ikke et naturligt samlingssted for turister, fordi
der ikke herfra er videre adgang langs sebredden. Der er a@gang til
seen for offentligheden p& adskillige andre omr&der langs seen . -
Hvis betingelserne for fredning findes opfyldt er det ejerens stand-
punkt, at behovet md vere opfyldt ved ekspropriation af ca. halvde-
len af det areal, som er begeret fredet.

Advokaten har endelig fremsat forslag om, at staten lejer ca.
1.200 m2 af matr. nr. 9 a p4d nermere angivne vilkar, herunder blandt
andet at den &rlige leje udger lo.oo0o kr. med regulering i forhold

til jordpriserne i omrédet.

Efter de fremkomne oplysninger, herunder navnlig fra Skov-,
styrelsen og Lystfiskeriforeningen, finder nzvnet det pikravet at
sikre den fortsatte adgang til lystfiskeri og sejlads fra havnen i
Serup samt at medvirke til, at ogsd andre dele af befoikningen vil
kunne benytte omridet som udflugtsmdl. Nevnet kan tiltrazde, at dette
formdl, der findes hjemlet i naturfredningslovens § 1 stk. 2 nr. 3,
mest hensigtsmessigt sikres ved ekspropriation af en del af matr. nr.
9 a, sédledes at denne del afstds til staten ved Skovstyrelsen. Nev-
net kan ogsd tiltrzde, at arealet skal aﬁvendes til parkering, opleag-
ning af bAde og til ophold, men nmvnet finder, at den detaillerede

planlegning heraf bor forelszgges nazvnet til eventuel godkendelse



-7 -

blandt andet for at sikre, at omr&det ikke i for hsoj grad antager
karakter af parkeringsplads for biler, men sévidt muligt bevarer
sit nuvarende preg af overvejende landareal til brug for havnefor-
mal.

Efter overvejelser af, hvor stort et omride, det er nedven-
digt at ekspropriere, har nevnet besluttet i hvert fald indtil videre
at indskrznke arealet til ca. l.3lo m2 af den del af matr. nr. 9 a,
der ligger nzrmest havnen og den private vej. Grunden hertil er, at
nevnet ikke foler sig overbevist om nedvendigheden af at ekspropriere
mere af hensyn til form8let, idet det ikke er onskverdigt med s&
stort et omridde, at der sker en egentlig ophobning af besogende ved
visse lejligheder. Det har ogsd spillet en rolle, at ejerens onsker
til en vis grad imedekommes, samt at ekspropriationen bliver en del
billigere.

Nevnet er p4 den anden side opmerksom p4d, at den sikring af
det nuverende milje, som tilstrebes, uds&ftes for risiko ved visse
uheldige dispositioner p4 den del, der ikke eksproprieres. Navnet
har ment at kunne bortse herfra, i hvert fald for tiden, da omridet
er i landzone.

Med hensyd til matr. nr. 9 b, der ogsi er omfaftet af fred-
ningspdstanden, finder nzvnet ikke, at naturfredningsloven giver
hjemmel til en sidan ekspropriation, hvis formfl navnlig skulle vere
at skaffe bolig til en opsynsmand. Der vil efter nzvnets opfattelse
heller ikke efter sterrelsen og karakteren af det omrdde, som eks-
proprieres, vare tilstr&kke;igt med opgaver til en p8 stedet boende
opsynsmand.

Begeringen om fredning af matr. nr. 9 b, Serup by, Grenholt

sogn, kan derfor ikke tages til felge.
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ERSTATNINGSSPORGSMALET.

Fredensborg-Humlebzk kommune har i skrivelse af 18. april
1977 meddelt ejerens advokat, at matr. nr. 9 a i henhold til et af
kommunen udarbejdet forslag til dispositionsplan for Serup er plAreg-
net fortsat placeret i landzone. Det er videre oplyst, at der pa-
regnés udlagt parkeringsplads til Serup havn blandt andet pd matr.
nr. 9 a, men at det ikke i planen er nzrmere defineret, i hvor stor
udstrzkning arealet skal bruges til parkeringsplads og til opleg af
béde.

Ved 16. almindelige vurdering er hele matr. nr. 9 a ansat til
en ejendomsverdi af 750.000 kr., heraf grundverdi 393.9o00 kr. Grund-
verdien fordeler sig med l.ooo m2 (ved huset) 4 220 kr. pr. m2, og
2.899 m2 4 60 kr.

Ejendommen er efter tingbogen ubehzftet og uden servitutter.

P4 den del af omrAdet, som nu eksproprieres, ligger et par
eldre reodmalede og ikke segrlig velholdte skure, som Oskar Andersen
brugte til sit grej. Han lejede desuden en del af skurene til lyst-
fiskeriforeningen, hvis lejemdl opherte for et par &4r siden, fordi den
nuverende ejer ville forheje lejen til et beleb, som efter forenin-
gens mening var for storts«lderes nuvarende tilstand er skurene ikke
meget verd, men de vil formentlig kunne szttes i brugBar stand, sile-
des at de 1 nogle 4r vil kunne benyttes.

For ekspropriation af matr. nr. 9 a, Serup, med pastldende
skure, har nzvnet vedtaget at yde en erstatning pd ialt 82.880 kr.
Erstatning for skurene udger heraf 2o0.000 kr.

-000~-
Der vil vere at afsige kendelse i overensstemmelse med det

foran anferte, og kendelsen vil vzre at tinglyse som adkomst for

Miljeministeriet ved Skovstyrelsen.
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Kendelsen kan indankes for Overfredningsnsvnet af ejeren og
af de i naturfredningslovens § 24 navnte myﬂdigheder, der vil f4 til-
sendt et eksemplar af denne kendelse. Ankefristen er 4 uger efter
kendelsens modtagelse.

Udstykning foretages ved fredningsstyrelsens foranstaltning og
PA statens bekostning. Udbetaling af erstatningen sker, nAr udstyk-
ning er foretaget.

Kort over det fredede omride er vedhzftet denne kendelse.

THI BESTEMMES:

Ca. 1.310 m2 af ejendommen matr. nr. 9 a, Serup by, Grenholt
sogn fredes, s8ledes at arealet, der er ubehaftet, afstids til Mil jeo-
ministeriet ved Skovstyrelsen med forpligtelse til at anvende arealet
til parkeringsplads for biler, oplzgning af bdde fra Serup havn og
til ophold for besegende. Det endelige projekt hertil skal forelszgges
fredningsnevnet til godkendelse. I erstatning for afstdelsen udbeta-
les til ejeren, fru Gertrud Jacobsen, Kopsholt, Redekro 82.880 kr.

Erstatningen forrentes med lo % &rlig fra datoen for denne ken-
delses afsigelse. Erstatningen udredes af statskassen med 3/4 og med
1/4 af Prederiksborg amtsfond.

Pidtaleret har Fredningsnevnet for Frederiksborg amts nordlige

fredningskreds.

Feilberg Jeorgensen
Aagaard Larsen Jorgen Linde.

-000~- ~-000~

Udskriftens rigtighed bekraftes.

hAETeY -
Peatulo psnigela

Frederibinc s os nordlige , den_28., december 1977
redmngshreds ¢ .
LiciaLgor ﬁm%
ellberg (4

nevnets formand



] ) L. %&:fé 5;
L 0—00

Esrum so

&Q Fredningsgraense
Serup by, Grenholt sogn

Fredensborg - Humlebaak Kommune

Frederiksborg amt

1: 25000

UDARBEJDE T AF  FREDNINGSSTYRELSEN
TIL TUENSTLIG BRUG VED MILJOMINISTERIET
SERTRYK MED GEOD&ETISK INSTITUTS TILLADELSE (A 400/76)

1:2500

[ = . T

0 25 50 75 100

FREDNINGSPLANUDVALGET
FOR

KOBENHAVNS, FREDERIKSBORG
og ROSKILDE AMTER,

Nyropsgade 224 - (01) 11 95 65
1602 Kebenhavn V.

Dec. 1977




	Forside
	OVER FREDNINGSNÆVNET>
	FREDNINGSNÆVNET>



