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Ar 1974, den 4. marts, afsagde overfredningsnevnet

Tolgende
til1llagskendelse

i sag nr. 2152/72 til overfredningsunmvnets kendelse ai 17.
geplember 1973 vedrgrende fredning al matr.uw., 2 ¢ m.Tl.,
Serup by, Grenholt sogn.

T srrvivelse af 20, jull 1973 her den tidligere ojeor

af matr.nr. 2 ¢ og 2 ca, Sorup by, Grenhclt sogu, tandlege

(g}

Jorgen Aggernas, Hvilebokvenge 26, 3520 Farom, Tremsat krew
ome en suppilerende crsiaining pd 2o.cco kr.o i arnledoing af den

gennenTarte fredning saml pdcotéet cig tilkemdt omkostvinger
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Elfter overfredningsnevnets opfatielse foreligger deor
ikke grundlag {for at antage, at der -~ udover den tilkendte
Tredningscerslatning - tilkommer landloge Aggernzs noget krav
om erstatning som del Al ham kravede, og pastanden vil derfor
forsavidt vare at afvise. Dette er meddelt ved skrivelse af
12. december 1973. Del bemarkes heri, at det tab, som er 1idl
ved, at ejendommens salg til gartneribrug ikke kuune elfek--
tuerecs ~- hvilkel efter del oplyste har varet al vazsentiig
gkonomick betydring — ikke skyldes Tredningens gernemierelce,
men den omsbendigched, at det solgle var omfatiet af beltem—
melsernc i1 natorfredningslovens § 47, stik. 1, nr. 1, om bo-
hyggelse indenfor 300 m [ra skov, hvorfra dispensation ikke
kunne opnas. Endvidere anfores, at det forhold, at tandlege
Aggernwes ikke personligt var inddraget under dicspensalions-—

agens bechandling for fredningsazvnet 1 janvar 1971, ikke hnv

haft nogen vetydring for spengationssagens uvdlfala,

Under benoyn til, at sporgomélebt o meddeielne af

dispensalion i henhold i1 § 47 ti1 det nevnie gurineribrug
ferst blev afgjort under den - efter dispensationssagens anke
til overfredalingsnavnel — rejste og dercefter germemisrite Treod-—

5]

ningssas vedrerende bl.a. matr.vur, 2 4, har overfredningsnyv—
net imidlertid fondel aot rimeligt, at der i medier o raur-
Tredningslovens § 21, stk. 4, lLillogpes tendlage Aggernoy
venter ar fredningsersicningen allevede o maj 1977, hvor
overfredningonaevnet gav meddelcelse om, at fredningsseg ville
blive rejst. Fredningserstalningen pd 22.5o00 kr., der ifelsr:
overifredningsn@vnets kendelse cr rorvrentelt fra waj 1872

11 herefter viere ot forrenve ira naj 1971, d.v.s. med yvier-
tigere 1 &vs renis pi 8 % p.a. eller kr. 1.300.

ronevnet beslubbelt o1 Lil~-
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kende et beleb pd l.oco kr. ti1l dclvis dzkning af omkosininget
under hensyn til, at det pd grund af sygdom hur vercl rime-—

1igt egrundel al benybtte advokatbistand undesr Troedningssagen.

T h i bestemmes :

>
+

Den af overfredningenmvnetb den 17/. september 1973 ai-
sagte kendelse vedrsrende fredning af matr.nr. 2 & m.fl.,
Serup by, Grenholt scgn, @ndres 1 overensstemmelse med Toran-
staende.

Der {ilkendces landlaege Jorgen Aggernms, Hvileb ochvan-
ge 26, 3520 Farum, et yderligere forrentningsheleb pd kr.
1.800, sami et owkosiningsbeleb pd 1l.coo kr. ecller ialt 2.800
kr., som cr anvisdb.

Erstainingsudgiften, ialt 2.800 kr., der ikke forren-
tes, er aTholdt al statskassen med 3/4 og af Fredeviksbors

amtorid med 1/4.

Udskriltens rigtighed bokralico

B. Andercen.
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Ar 1973, den 17.september 1973 afsagde Overfrednings-
nevnet folgende
kendelse
i sag nr. 2152/72 vedrerende fredning af matr.nr.ne 2 4, 2 ce,
2 e og 2 ¢, Serup by, Grenholt sogn.
I den af fredningsnzvnet for Frederiksborg amts nord-
lige fredningskreds den lo. maj 1972 afsagte kendelse hedder

det:



@

Bestemmelser

I skrivelser af 3. september 1971 og 26, november 1971 har Frednings-
planudvalget for Kebenhawns, Frederiksborg og Roskilde amter i medfer af
naturfredningslovens § 11 rejst fredningssag vedrgrende ejendommene matr.
nr. 2d, 2 e og 2 ¢, Serup by, Grenholt sogn. Pdstanden er sdlydende:

"$ 1. Arealerne fredes siledes, at tilstanden p& dem ikke m8 zndres,
og sdledes, at de udelukkende benyttes som hidtil, fortrinsvis som land-
brugsarealer.

§ 2. Det er navnlig forbudt at opfere bygninger af enhver art. Dex
m& ikke anbringes skure, boder eller andre indretninger, som kan virke mis-
prydende, herunder ledningsmaster. Det naturlige jordsmon m8 ikke andres
ved afgravning eller opfyldning, og kun nedbrydeligt affald m8 henkastes
pé dertil indrettede sarlige steder uden at virke esdelsggende for naturen.

§ 3. Der m§ ikke foretages beplantning ud over vedligeholdelse af
eksisterende beplantning, Der m& heller ikke uden tilladelse fra fred-
ningsnzvnet ske udstykning af de under fredningen inddragne matrikelnum-
re eller dele deraf,

Det pd ejendommen matr, nr. 2 d Serup by, Grenholt sogn i nordskel-
let plantede poppelhegn skal ved beskszring i fremtiden holdes i en hgjde

af maksimalt 3 meter over terrzn.
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Bestemmelser

§ 4. Ved nyopferelser eller ombygning af eksisterende bygninger
skal tegninger udvisende bebyggelsens udseende forinden godkendes af
fredningsnzvnet. Normal vedligeholdelse er undtaget fra denne bestemmel-
se,

§ 5. P& ejendommen matr, nr., 2 ¢ Serup by, Grenholt sogn skal det
vere tilladt almenheden at opholde sig og ferdes til fods. Teltslagning
og campning er ikke tilladt,

& 6, Uanset bestemmelserne i § 1 og 2 kan der pd matr, nr. 2 c,Serup
by, Grenholt sogn, efter fredningsnzvnets nzrmere godkendelse etableres
en mindre raste- og parkeringsplads."

Baggrunden for den fremsatte begsring om fredning er felgende:

Tandlage Jorgen Aggernzs, der ejer matr, nr, 2d, 2 p, 2 ac, 3 h og
3 an, Serup by, Grenholt sogn, fik ved skrivelse af 26, juni 1970 fra
Byudviklingsudvalget for Helsinger-egnen tilladelse til udstykning af
matr. nr., 2 4 med henblik pd salg af demnne parcel til gartner Keld Levesu,
T4strup, til oprettelse af et frilandsgartneri. I byudviklingsudvalgets
skrivelse er det bl. a. anfort

",..at ejendommen matr, nr. 2 d, der er beliggende i yderzone, har
et areal pd 3,68 ha, at gartner Keld Leveau har drevet gartneri i Tdstrup
sammen med sin fader i 2o 8r, at ejendommen vil blive bebygget med bebo-~
elsesbygning pd 154 m? ég?%%ﬁgﬁglgggiggﬁigﬁgkgf'gfigigdrevet frilufts-
gartneri med kultivering af stedsegremne planter.,."

Sagen blev forelagt fredningsnazvnet med ansegning om dispensation
fra naturfredningslovens bestemmelser om bebyggelse inden for 3oc0 m fra
skov og 150 m fra amtsvej,

Nevnet behandlede sagen i mede 4. 9/1 1971 og gav afslag pd ansegningen
om dispensation p.g.a. arealets karakter., Afgerelsen blev indanket for

Overfredningsnzvnet, der i skrivelse af 19. maj 1971 underrettede klage~
ren om, at Fredningsplanudvalget agtede at rejse fredningssag, og at an-

kesagen mdtte afvente udfaldet af fredningssagen.
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I Fredningsplanudvalgets skrivelse af 3. september 1971 anferes
folgende:

"Den 9. januar 1971 afslog Fredningsnzvnet at meddele dispensation
fra naturfredningslovens bestemmelser om byggelinier ved visse veje oz
skove til opferclse af beboelseshus og driftsbygninger med henblik pd
ctablering af et gartneri pd ejendommen matr, nr. 2 d,Serup by, Grenholt
sogn,

Under sagens behandling tilkendegav de for Fredningsplanudvalget,
Danmarks Naturfredningsforening og skovvasenet mgdende reprzsentanter, at
det omhandlede areal efter dercs opfattelse var fredningsverdigt. Samtidig
oplystes, at det sstlige naboareal mellem bivejen til Serup Trinbrzt og
Gl. Grenholt Vang i et vist omfang benyttes af almenheden som udsigts-og
opholdsareal uagtet der ikke er legal ret til sd8dan offentlig anvendelse,

Fredningsplanudvalgets sekretariat har senere forelagt udvalgets
plenum spergsmdlet om rejsning af fredringssag pd den indledningsvis nzvnte
ejendom, idet de eksisterende fredningsbygoelinier ikke kan anses som til-
strekkelig sikring af omrddets landskabelige status, Udvalget har herefter
vedtaget overfor Fredningsnzvnet at rejse sag om fredning af matr, nr. 2 4
samt tilstedende naboarealer i det omfang det vil vare nedvendigt for at
bevare det pdgmldende landskabsmilje og at udnyttc dette for almenheden."

Nzvnet har taget sagen under behandling, og meddelelse om frednings-
begeringen blev optaget i Statstidende og de lokale aviser for den 16.sep-
tember 1971, ligesom ejerne blev underrettet herom i skrivelse af 14,sep-
tember 1971, Forste mede, 1 hvilket besigtigelse blev foretaget, fandt
sted 15. oktober 1971 efter skriftlig tilvarsling af 23, september 1971
til ejerne, panthaverne og gvrige interesserede.

Arkitekt Holden-Jensen, Fredningsplanudvalget, pépegede, at fred-
ningen onskes sdvel af hensyn til udsigten fra bivejen som af hensyn til
det landskabelige milje, der vil skifte karakter pd uheldig mide ved be- \

bygeelse og beplantning med stedsegrenne vekster. Han tilfgjede, at offent-
|
\



lig adgang til matr. nr. 2 ¢ naturligt vil kunne medfore indretning af en
parkeringsplads pd et eller andet tidspunkt. .

De for Dammarks Naturfredningsforening medende fandt, at en bevaring
af den smukke udsigt mod Esrum sg m8 anses som meget vaerdifuld og anbefa-
lede fredningens gennemferelse,

Kommunens reprzsentanter udtalte, at hvis fredningen gennemferes vil
kommunen finde det rimeligt, at administrationen af matr. nr. 2 ¢ Serup
overlades til skovvmsenet.

Skovvesenets reprasentant erklsrede, at skovvasenet vil stille sig
impdekommende over for det af kommunen foreslfede. Han fandt at der burde
indrettes en parkeringsplads i forbindelse med en rasteplads p& arealet,

Ejerne af ejendommene har protesteret mod fredningen.

Ejeren af matr, nr. 2 d, tandlzge Aggernzs, har udtalt, at hans ejen-
dom vil kunne bebygges uden at dette vil genere udsigten fra bivejen.
Dersom fredningen gennemfpres har han pistdet 90.000 kr., i erstatning, idet
han har fremhamvet, at en rationel udnyttelse og dyrkning af jorden i sa
fald vil vere umulig og jorden derfor nermest verdiles.

Ejeren af matr., nr. 2 e, Borge Jeppesen, har nedlagt pdstand om on
crstatning p& loo.ooo kr. for den ved fredningen foranledigede forringelse
af ejendommens vardi.

Ejerne af matr, nr. 2 ¢, fru Lilly lLarsen, fru Mary Jacobsen og fru
Edith Parkholm, har pastiet 200.000 kr. i erstatning. De har tilfojet,at
de er villige til at afhsnde arealet til staten,

Negvnet finder, at en fredning af matr, nr. 2 d, 2 e og 2 ¢, Serup by
Grenholt sogn, vil verc verdifuld bdde af landskabelige (miljobevarende)
hensyn og af hensyn til udsigten mod Esrum s¢, hvorved bemsrkes, at fred-
ningen vil slutte sig naturligt til den ved Overfredningsnavnets kendelse
af 15/3 1939 foretagne fredning til bevaring af udsigten over Esrum so
fra landevejen Hillerpd-Fredensborg, omfattende helt eller delvis matr, nr.

4 c og 4 i, Stenholt Vang, og matr, nr. 3 h,2 p, 32, 38 3 9,3 ab og



5 ac Serup.

Den Fredningsplanudvalget nedlegte pdstand vil derfor vere at tazge til

folge som nzrmere nedenfor bestemt og iovrigt i overensstemmelse med det

kendelsen vedhzftede kort.

Med hensyn til retningslinierne for den ejernme tilkommende erstatning
bemzrkes, at omrddet ligger i landzone og, bortset fra et ubetydeligt om-
rdde i det nordvestlige hjerne af metr, nr, 2 e, indenfor 300 m fra skov
og tildels indenfor 150 m fra amtsvej., Metr. nr. 2 d og 2 e er noteret som
landbrug, medens dette ikke er tilfzldet for matr, nr. 2 c.

Om de enkelte ejendomme skal feolgende bem=zrkes:

1. Matr, nr, 2 & (dzgern=s) ca. 3.7 ha, Hele ejendommen, der bestdr af

metr, nr. 2 4 og yderligere 4 metr. nre, har et areal af ca. 8.5 ha,
Ifzlgs atiest af 27/9 1971 fre Frederiksborg amtstue udgor ejendomsv=rdi-
en efter vurdering 1/4 1971 550.000 kr, hvoraf grundverdi 158.8co kr.

Ejerens advokat har i skrivelse af 16/11 1971 fremsat et erstatnings-
krav p& 90.000 kr. med folgende metiveringer:

Motivering I

Ted frzdningsnzvnets kendelse af 7/9 1938 blev et tilstedende areal
P& 43.650 ¥ pd den anden side af landevejen og 1idt forskudt mod vest
fredet mod en erstatning pd 6.oc00.

Tet areal af min klients ejendom, der nu onskes fredet, er stort
26.817 m?. Den gennemsnitlige grundverdi for landbrugsjord i &ret 1938
i Frederiksborg cmt androg ce.kr. 850,00 pr, hektar., Ved 14, alm., vurde-
ring 1969 blev den gennemsnitlige jordverdi for Fredensborg vurderings-
kreds sat $il kr. lo.474, jordverdien for min klients ejendom blev sat
til kr, 1,20 pr. hv.m. altsd kr., 12,000 pxr., hekter, Det vil nok vare re-
alistisk at regne med en yderligere prisstigning i de sidste 2 8r pd ca,
10% pr. 4r - altsd til ca. kr. 14.500,00.
Hvis erstatningsbelobet fra 1938 pr. arezlenhed simpelthen forhejes med

sazmme faktor scm den her dukumenterede verdistigning v jorden, sgiver



dette en erstatningssum pd ca. kr., 87,000,

Motivering IT

Ved slutseddel af 27, januar 1970 solgte min klient den omhandlede
parcel til gartner Kjeld Leveauw, som han kom i forbindelse med gennem en
annonce gartneren havde indrykket, i hvilken han spgte jord til et gartneri.
T henhold til slutsedlem androg salgssummen kr. 125.000 + yderligere kr,
500,00 pr, mdred fra 1, februar 1970 indtil overdragelsesdagen, som forst
kunne indtrzde, ndr alle tilladelser foreld, Ialt altsd kr, 135.000.

Nar fra dette beleb trzkkes den rent landbrugsmessige verdi i h.t. for-

ansticnde ( kr. 15.000) og den fremkomne sum yderligere reduceres med 25%

svarende til kurstab pd szlgerpantebrevet fromkommer kr. 90,000,
HMotivering ITT,

Min klient keobte ved skedec af 29, marts 1965 jordarealet, der ialt
omfattede 95,692 m®, for en samlet pris af kr. 195.000.- altsd ca. kr.2,00
pr. kv.meter. N&r hensyn tages til den i &rene 1965-1971 kendte prisud-
vikling, svarer salgssummen for parcellen, som androg knap kr., 4,00 pr.
kv, meter, ganske npje til kebesummen for hele arcalet.

Folges deon nedlagte fredningspdstand vil det verc i praksis umuligt
at foretage en rationel udnyttelse og dyrkning af jorden, idet dotte krzver
avlsbygninger og beboelsc pd arealet, Jorden vil derfor blive nxrmest verdi-
los. Erstatningen beregnes som nzvnt ovenfor i afsnit II, altsd til kr.
90.000 "

Nevnet finder at mdtte lazgge til grund, at den som felge af salget af
matr, nr. 2 4 planlagtc opforelse af bolig og driftsbyeninger til gartneri
ikke er blevet forhindret af dennc fredningssag men af bestemmelsen i natur-
fredningslovens § 47 stk. 1 nr. 1 og tildels nr., 3, idet ejeren efter for-
holdene pd stedet ikke kunne have nogen berettiget forventning om dispen-
sation fra dec heri indeholdte forbud mod bebyggelse. Derimed md det orken-
des, at fredningen vil vere til hinder for at anvende arcalet til gartneri,

Nevnet finder ikke at kunne lmgge afgerende vegt pd de af cjerens ad-

vokat anferte begrundelscr, dels fordi byggeliniebetragtninger ikke ses at
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verc indgdet 1 kendelsen af 15/3 1939, dels fordi dex her ikke er tale om
afstdelse, men om en fredning der ikke forhindrer ejeren i at benytte are-
alet som hidtil. Nazvnet finder, at de som folge af fredningen pdlagte bind,
herunder at arealet ikke kan benyttes til gartneri, forringer arealets vwr-
di med 30.000 kr., der derfor vil vere at erstatte ejercn.

2. Matr.nr,2 ¢ (Jeppesen) ca. 5,1 ha, Ifelge attest af 28/9 1971
fra Frederiksborg amtatue udger ejendomsvardien efter vurdering pr. 1/8
1969 300,000 kr., hvoraf grandverdi 91,300 kr,

Ejeren har under sagen fremsat et erstatningskrav pd loo.ooo kr, for
verdiforringelsc som felge af frodningen.

Eftor sagens optagelse til kendelse har cjerens advokat i skrivelse

af 25. februar 1972 gjort nermere rede herfor, Han har desuden fremsat be-
gering om opforelse af en aftmgtsbolig i ejendommens nordvestlige hjerne,
hvilket efter hens mening ikke kommer i konflikt med den enskede fredning,
Han har oplyst, at ejeren er 56 &r og har overvejet at overdrage ejendommen
til sin datter og svigersen, Hvis dette onske opfyldes, har han nedsat sit
erstatningskrav til So.000 kr, Det or videre anfeort, at ejeren har overvejet
at benytte jorden til handelsgartneri med tilhsrende drivhuse, hvilket er
uforeneligt med fredningsp8standen. Hvis aftmgtebolig ikke tillades, speci-

ficeres kravet sdledesn:

Udgift til byggegrund andetsteds 50.000 kr.
forbud mod gartneri dog000 kx,

ulcmper iovrigt ~19.000 kr,

ialt 1loo,o000 kr,
Efter formilet med fredningen finder nmzvnet ikke at kunne give til-
ladelse til opforelse af en aftagtsbolig, og nzvnet anser det iovrigt
for udelukket, at tilladelse hertil ville kumne opnds hos zonemyndigheden,
Novnet finder ikke at kunme tage hensyn til ejerens overvejelser, der ikke
har givet sig konkret udslag, om at benytte ejendommen til gartneri og at

opfore drivhuse, hvorved ogsd bemaerkes, at opforelse af drivhuse ikke kan

ske udon dispensation fra bestommelsen i naturfredningslovens § 47 stk.1



nr, 1 og evt, nr. 3. Nevnet finder, at ejendommens vzrdi som folge af fred-
ningen forringes med 3%0.000 kr., der derfor vil vsre at erstatte ejeren,

_3.Matr. nr, 2 ¢ (fruerne Larsen,Jacobsen og Parkholm hver for 1/3)

ca. 1,3 ha (heraf vej 2.800 n?),

Ifplge attest af 27/9 1971 fra Prederiksborg amtstue udger ejendoms-
vardien efter vurdering pr. 1/% 1969 16.000 kr., (ubebygget). Ejendommen
er ifelge tingbogen ubehmftet.

Bjernes reprzsentant, der har oplyst, at der overfor Boligministeriet
er fremsat krav om 150,000 kr. i erstatning i anledning af By- og landzone-
loven, har fremsat et krav under denne sag pd 200,000 kr.. Han har gjort
gzldende, at ecjendommen vil vere uden verdi for ejerne efter den foreslie-
de fredning. Ejerne er villige til at overdrage staten arealet for 200,000
kr., De har oplyst, at det har vezret deres mening at bygge et sommerhus pad
arealet. De har henvist $il, at de har tilladelse til det og har fremlagt
fotokopi af sdlydende skrivelse af 15/5 1939 fra fredningsnzvnet:

"I anledning af Deres andragende af 8. ds, meddeler nzvnet Dem her-
ved dispensation fra naturfredningslovens $§ 25, 2 stk, siledes at De pd
ejendommen matr, nr. 3 ¢ Serup mi opfere det sommerhus, hvoraf De har
sendt fotografi, s& ner ved det sydlige skel (Hr. Tetens ejendom) som
brandpolitiloven tillader (125 m.)

Nzvnet var enigt om samtidigt at tilkendegive Dem ( og medejere),
at det ikke agter at give tilladelse til yderlige bebyggelse af denne
cjendom,

Vedlagte kopi bedes tilbagesendt med Deres medejeres underskrift."

Det bemmrkes, at det efter skrivelsens henvisning til naboejendom-
men (Tetens) mé antages at skyldes en fejlskrift, nir ejendommen boteg-
nes som matr. nr. 3 c,

Uanset at skovbyggelinien ogsi var geldende, da tilladelsen blev

givet, har nzwmet efter det med fredningen tilsigtede form8l, herunder at
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der skal vere adgang for offentligheden til ejendommen ment, at burde tagen
péstanden om forbud mod bebyggelse tilfolge. Dette standpunkt begrundeéeggg,
at det md8 anses for usandsynligt, at der efter by- og landzonelovens i~
krafttrazden vil kunne opnds tilladelse til bebyggelse fra vedkommende zo-
nemyndighed.

Da der mi gives ejerne medhold i, at ejendommen som falge af fred.
ningen vil blive vardiles for dem, bestemmes det i medfer af naturfred-
ningslovens § 19, at ejendommen afstds til staten mod erstatning af ejen-
dommens handelsverdi, som efter nzvnets sken udger 24.oc0 kr,

Panthaverne i ejendommen matr., nr., 2 d og 2 e har ikke rejst krav
under sagen, og da panthavernes sikkerhed ikke skennes forringet ved fred-
ningen, vil de tilkcndte erstatninger vere at udbetale til ejerne,

Erstatningsbelebene, ialt 84.oc0 kr., udredes af statskassen med 3/4
og med 1/4 af Frederiksborg amtsfond og forrentes med 8 % &rlig fra dato-
en for afsigelsen af dennc kendelse.

Kendelsen vil i medfer af naturfredningslovens § 25 vere at forelmgge
for Overfredningsnazvnet. Forelaggelscon {ritager ikke den, der er utilfreds
med kendelsen, for at appellerc don til Overfredningsnzvnet, Ankefristen
er 4 uger efter modtagelsen af kendelsen,

Kendelsen vil vare at tinglyse scrvitutstiftende forud for pantegzld
pd matr, nr. 2 d og 2 e, Serup by, Grenholt sogn, og som adkomst for kul-

turministeriet pd matr. nr. 2 ¢, Serup by, Grenholt sogn.

THI BESTEMMES:

Ljendommenc matr, nr. 2 d, 2 e og 2 ¢, Sgrup by, Grenholt sogn,
ialt ca lo ha., fredes med den virkning, at tilstanden pd dem ikke md =n-
dres, og s8ledes, at de udelukkende m& benyttes som hidtil, fortrinsvis
som landbrugsarealcr, Det cr navmlig forbudt at opfere bygninger af on-
hver art. Der md ikke anbringes skure, boder eller andre indretninger,

som kan virke sksmmende, herunder ledningsmaster. Det naturlige jordsmon
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md ikke andres ved afgrawning eller opfyldning, og kun nedbrydeligt affald
md henlagges pd dertil indrettede sarlige steder uden at virke sdelzggende
for naturen., Der md ikke foretages beplantning udover vedligeholdelse af
cksisterende beplantning, Det pd ejendommen matr, nr. 2 d i nordskellet
plantede poppelhegn gkal ved beskaring holdes i en hgojde af maksimalt 3
meter over terrazn, Der mé ikke uden tilladelse fra frednlng‘snmvnef ske ud-
stykning af de under fredningen inddragne natrikelmumre eller dele heraf,
Ved nyopferelser eller ombygning af eksisterende bygninger skal tegninger
udviscnde bebygzelsens uvdseende forinden godkendes af fredningsnavnet.
Normal vedligeholdelse er undtaget fra denne bestemmélse.Pé ejendommen
matr, nr, 2 c,Serup, skal det vere tilladt almenheden at opholde sig og
ferdes til fods. Teltslagning og camping er ikke tilladt.

Fredningen skal ikke vere til hinder for, at der pd matr. nr, 2 c,
Sezup by, Greonholt sogn, efter fredningsnzvnets nmrmere godkendelse etab-
leres en mindre raste- og parkeringsplads.

I erstatning udbetales til

tandlzge J. Aggernzs 30.000 kr.
prokurist Berge Joppesen 3c,000 kr,
Fru Lilly Larson 8.000 kr.
fru Mary Jacobson 8,000 kr,,
fru Edith Parkholm 8.000 kx.

Belobene forrentes fra datoen for kendelscns afsigelse
med 8 % &rlig,
Pitaleret har Fredningsplanudvalget for Frederiksborg m.f1l. amter og

Fredningsnevnet for Prederiksborg amts nordlige fredningskreds.

Feilberg Jorgensecn

Aagdrd Larsen Maalaee Jespersen
& D

lo.
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Denne kendelse er forelagt Overfredningsnzvnet i med-
for af naturfredningslovens § 25. Endvidere har ejeren af
matr.nr. 2 4 og ejerne af matr.nr. 2 ¢ ved advokat F. Reindel
anket med pastand pd en vesentlig hejere erstatning.

Overfredningsnzvnet har den 25. oktober 1972 besig-
tiget det fredede areal med deltagelse af de ankende samt re-
presentanter for fredningsplanudvalget, Danmarks Naturfred-
ningsforening, Fredensborg-Humlebzk kommune og Direktoratet
for Statsskovbruget, Frederiksborg skovdistrikt.

Under besigtigelsen tilbed ejeren af matr.nr. 2 4,
tandlege Aggernes, afhendelse til det offentlige af matr.nr.

2 c@, sammesteds, ialt ca. 1325 m?® - et granbeplantet areal -
beliggende udenfor fredningen - mellem denne og landevejen
Hillered-Fredensborg.

P4 et senere mede i Overfredningsnsvnet samme dag med-
te advokat Jergen Reindel for og med de ankende, tandlzge
Aggernaes og fru V. Larsen som medejer af matr.nr. 2 ¢, og ned-
lagde pastande i overensstemmelse med de i kendelsen side 5
I og IT samt side 8 punkt 3 anferte samt tilbed afstdelse af
matr.nr. 2 ce, sammested, for vurderingssummen kr. 19.8oo0.

Overfredningsnevnet har herefter besluttet at stad-
feste den af fredningsnevnet afsagte kendelse med folgende min-
dre andringer af fredningens omfang og indhold, samt - under
henvisning til arealernes status (skov- og vejbyggeliniearea-
ler, beliggende i landzone) - med en nedszttelse af erstat-

ningerne til ejerne af matr.nr. 2 d og 2 e.

Fredningens omfang.

Under fredningen inddrages matr.nr. 2 ca, Serup by,
Grenholt sogn - ialt ca. 1325 m®, samt et nedlagt vejareal -

ca. 690 m?® ~ tillagt matr.nr. 2 d, sammested, der herefter ud-
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ger ca. 3.75 ha.

Fredningens indhold.

Kendelsens generelle bestemmelse vedrgrende beplant-
ning, jfr. kendelsens pag. lo, udformes sdledes: Der mé& ikke
foretages beplantning med trz- eller buskvegetation udover ved-
ligeholdelse af eksisterende beplantning.

Vedreorende matr.nr. 2 d bestemmes folgende:

Det pad ejendommen matr.nr. 2 4 i nordskellet plante-
de poppelhegnh samt granplantningen péd det tilstedende areal
af 2_d skal ved besksring holdes i en hgjde af maksimalt 3 m
over terrzn, og granplantningen md efter afdrivmning kun erstat-
tes med hegnsplantning langs vejen af maksimalt 3 m’s hegjde.

For ejendommen matr.nr. 2 ce bestemmes szrligt, at
granplantningen skal ryddes ved en hejde af 3 m, og gentil-
plantning mé& - bortset fra en hegnsplantning langs nordskellet
pad hejst 3 m - ikke finde sted.

Kendelsens generelle bestemmelse vedrerende eksisteren-

de bebyggelse, jfr. pag. lo, zndres til: "Ved genopferelse eller

ombygning af eksisterende bygninger skal tegninger udvisende
bebyggelsens udseende og placering forinden godkendes af fred-

ningsnzvnet.”

Erstatningerne.

Ad matr.nr. 2 ce& og 2 d, Sgrup by, Grenholt sogn.

I anledning af det af ejeren af matr.nr. 2 ce, samme-
sted, fremsatte enske om offentlig overtagelse har Overfred-
ningsnavnet 1 skrivelse af 5. december 1972 tilbudt overta-
gelse for en erstatning pad lo.ooo kr. forrentet med 8 % p.a.
fra den 25. oktober 1972. Ejeren har ikke onsket at afsté
ejendommen for dette beleb, hvorfor matr. 2 ce kun servitut-

fredes.
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For fredning af matr.nr. 2 ce og 2 d,med indhold som
ovenfor bestemt, har Overfredningsnzvnet tilbudt erstatninger
pa henholdsvis 2.500 kr. og 20.000 kr., ialt 22.500 kr., for-
rentet med 8 % p.a. fra den lo. maj 1972.

Vedrgrende matr.nr. 2 d er Overfredningsnmvnets til-
bud afgivet under hensyn til, at den i naturfredningslovens
§ 47 omhandlede tilladelse til bebyggelse indenfor skovbygge-
linien ikke ville vaere blevet meddelt til opforelse af den an-
segte gartneribebyggelse, samt til at fredningen omfatter det
ved vejforlegning af Hillered-Fredensborgvejen tillagte vej-
areal.

Hatr.nr. 2 d er pr. 1. juli 1972 solgt til civilinge-
nigr Ivar Kyed. Ifolge endeligt skede af 23. marts 1972 (ting-
lyst den lo. april 1972) oppebarer sszlgeren fredningserstat-

ning, der ikke overstiger 50.000 kr.

Ad matr.nr. 2 e, sammested,

Under hensyn til, at ejendommen, en landbrugsejendom
med tilhorende bygninger, er omfattet af ovennevnte byggeli-
nier og beliggende i landzone, har Overfredningsnzvnet tilbudt

en nedsat erstatning pé& 2o0.000 kr.

Erhvervelse.

Ad matr.nr. 2 c, sammested.

Overfredningsnevnet har stadfastet fredningsnevnets
afgeorelse om offentlig overtagelse og har i erstatning tilbudt
det af fredningsnzvnet tilkendte belgb 24.000 kr.

Ejendommen, der er ubehzftet, overtages pr. 1. april
1973, der er skaringsdag for refusion af skatter og afgifter.
Ejendommen vil - under hensyn til dens beliggenhed umiddelbart
ved statsskov og den fremtidige administration - ved n:rveren-

de kendelse vezre at overdrage staten ved direktoratet for stats-
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skovbruget, der er enigt heri.

Da ingen af de af Overfredningsnzvnet fremsatte er-
statningstilbud er accepteret, har Overfredningsnzvnet anmodet
taksationskommissionen om at ville fastsatte erstatningerne.

Ved kendelse afsagt den 14. marts 1973 har taksations-

kommissionen udtalt felgende:

"Tgksationskommissionen finder pd grundlag af besigti-

gelsen og de til brug for sagen tilvejebragte oplysninger, at
det ved fastszttelsen af fredningserstatningerne mé tages i be-
tragtning; at de fredede arecaler er beliggende i landzone og
inden for skov- og/eller vejbyggelinie. Det findes efter det
oplyste og péd baggrund af den i de senere &r fulgte strenge
praksis med hensyn til dispensation fra naturfredningslovens
byggeliniebestemmelser at matte legge til grund, at der ikke
kunne vere opndet tilladelse til opforelse af gartneribebyg-
gelser pd matr.nr.ne 2 d og 2 e, ligesom der findes at kunne
ses bort fra, at der selv bortset fra fredningen kunne vere
oprettet en selvstendig landbrugsejendom p& matr.nr. 2 d. De
fredede arealer er efter det oplyste landbrugsmessigt af ringe
verdi, men har - ogsd under landbrugsmessig udnyttelse - en
betydelig herlighedsverdi i kraft af deres beliggenhed 1 en
eftertragtet egn af Nordsjslland og tat ved skov og sg. Hvad
angdr matr.nr. 2 ¢ finder taksationskommissionen, at der ved
fastleggelsen af ejendommens verdi ma ses bort fra den i 1939
meddelte, men aldrig udnyttede dispensation til opforelse af
et sommerhus.

P4 grundlag af det anfeorte finder taksationskommissio-
nen, at den som feolge af fredningen skete verdiforringelse af
matr.nr.ne 2 d, 2 ce& og 2 e, henholdsvis vaerdien af matr.nr.

2 ¢ i det hejeste kan antages at udgere de beleb, som Over-
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fredningsnevnet i sin skrivelsce af 5. december 1972 har til-
budt at yde i erstatning. Kommissionen har derfor besluttet at

fastsatte erstatningerne i overensstemmelse hermed.”

It kort nr. 2-106 visende graznserne for de fredede
arealer, der ialt udgor ca. lo ha, og hvoraf 1,3 ha overdra-

ges til staten, er vedhzftet nm=rverende kendelse.

Th i besgstemmes :

Den af fredningsnzvnet for Frederiksborg amts nord-
lige fredningskreds den lo. maj 1972 afsagte kendelse vedroren-
de fredning af arealer af Serup by, Grenholt sogn, stadfsstes
med de foran anforte @ndringer.

I erstatning er d. 13. august 1973 udbetalt til

1. Tandlege J. Aggernszs,
Hvilebazkvenge 26,
3520 TFarum
(matr.nr. 2 4 og 2 ca
Serup, Grenholt sogn) 22.500 kr.

2. Prokurist Berge Jeppesen,
Hillereodgade 77,
2480 Fredensborg
(matr.nr. 2 e, smst.) 20.000 ¥

3. Fru Lilly Larsen,
Artillerivej 58, 3,
2300 Kobenhavn S.

Fru lMary Jacobsen,
Samosvej 28,
2300 Kgbenhavn S.

Fru Edith Parkholm,
Amagerbrogade 127, 4.th,
2300 Kobenhavn S.

for hver 1/3 af 24.000 "
for afstéelse af matr.nr.
2 ¢ smst.
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Erstatningsudgiften, ialt 66.500 kr. med renter 8 %
p.a. fra den lo. maj 1972 til anvisningsdagen, er udredet med
3/4 af statskassen og 1/4 af Frederiksborg amtskommune.

Nerverende kendelse vil vare at tinglyse som adkomst
for staten ved direktoratet for statsskovbruget til matr.nr.
2 ¢, Serup by, Grenholt sogn, idet med hensyn til de ejendom-
men pahvilende servitutter og bvrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen.

Udskriftens rigtighed bekrzftes

.
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Afggrelser - Reg. nr.: 05535.00

Herunder ses afggrelser i dispensationssager for denne fredning
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Fredningsnzevnet Helsinger.den 2 8 FEB. 1995
/’/
\‘. for
Frederiksborg Amt
Modtaget 1

Skov- og Naturstyrelssn
= § 35, 1205

LIV 2V

Vedr. FS 83/94, matr. nr. 2 e Sgrup by, Grgnholt.

Ved skrivelse af 8. december 1994 har Fredensborg-Humlebzk
Kommune for ejeren af ovennavnte ejendom ansggt om navnets
tilladelse til at etablere en ca 60 m2 tilbygning til det
eksisterende stuehus til sammenbygning med en af driftslan-

gerne, hvorved boligarealet gges fra ca 155 m2 til 233 m2.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 17.
september 1873, der har til form&l at bevare det landskabelige
milje samt sikre udsikten fra bivejen Grgnholtvangen mod Esrum
Sog.

Nezvnet har foretaget besigtigelse af ejendommen.

I den anledning meddeler navnet herved i medfgr af naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 1 tilladelse til det ansggte i overens-

stemmelse med det fremsendte projekt.

Den sdledes meddelte tilladelse bortfalder i henhold til naturbe-
'. skyttelseslovens § 66, stk. 2, sdfremt den ikke er udnyttet inden

3 8r fra tilladelsens meddelelse.

Nazvnets afgprelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er
meddelt, pdklages til Naturklagenavnet af adressaten for afggrel-
sen, offentlige myndigheder, Danmarks Naturfredningsforening og
lokale foreninger o.lign, som har en vasentlig interesse i afgg-
relsen. En eventuel klage skal stiles til Naturklagenmvne% og

indsendes til fredningsnavnet.

\A\ /g - oo}
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Stengade 72-74, 3000 Helsinger Tif. 49210917 Fax. 49214686



Den meddelte tilladelse m& derfor ikke udnyttes fgr klagefri-
stens udlgb uden rettidigt indgivet pé&klage, jf. naturbeskyttel-

seslovens § 87, stk. 3.

Thorkild Bendsen

navnets formand.

Arkitekt John Krdnlein

Danmarks Naturfredningsforening,

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/ Poul Boeg
Fredensborg-Humlebazk kommune, j.nr. 94-357

Skov- og naturstyrelsen,

Frederiksborg Amt, landskabsafd. j.nr. 8-70-52-6-208-6-94,
Frederiksborg Statsskovdistrikt, '
Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kgbenhavnsomrédet
att. Fredningsudvalget,

Nzvnsmedlem Ole Retoft,

Navnsmedlem Karen Ruud Mortensen.

.’
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Fredningsnzvnet for Frederiksborg Amt

Stengade 72-74, 3000 Helsinger
TIf. 49210917 Fax. 49214686 Rk, KR 55235 oo
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Den 24. september 1997 kl. 9.00 afholdt fredningsnavnet for Frederiksborg Amt mede pa

gjendommen Grenholtvangen 4, Fredensborg i sagen
FS 53/97. Matr. nr. 2 e Serup by, Grenholt.

For nzvnet deltog formanden, Thorkild Bendsen samt Karen Ruud Mortensen og Ole Retoft.
Ejeren, Johan Banzhaf deltog tillige med Morten Find, Ostlige Qers Bygge- og Maskinudvalg.
For Frederiksborg Amt deltog Finn A. Olsen.

For Fredensborg-Humlebak Kommune deltog Simon Altschul.

For Frederiksborg Statsskovdistrikt deltog Lars Toksvig.

For Danmarks Naturfredningsforening og dennes lokalkomité deltog Seren Widding.

Vedr. ridebanen:

Johan Banzhaf bemerkede, at placeringen af den pabegyndte ridebane er valgt bl.a. for at begrense
de nedvendige jordarbejder. Ridebanen er alene til privat brug.

Finn A. Olsen bemarkede, at amtet ikke kan anbefale en tilladelse til den pdbegyndte ridebane, men
til en ridebane med den alternative placering ifelge det foreliggende projekt fra Ustlige Qers Bygge-
og Maskinudvalg.

Simon Altschul bemerkede, at kommunen, der aldrig har modtaget en ansegning vedr. den
pabegyndte ridebane, kan tilsluttet sig amtets indstilling.

Lars Toksvig og Seren Widding tilsluttede sig ligedes det af amtet anforte.

Vedr. adgangsvejen:

Alle de medte anbefalede en godkendelse af den etablerede adgangsvej, der er godkendt af

kommunen.
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Vedr. beplantningen:

Johan Banzhaf oplyste, at beplantningen syd for bebyggelsen er etableret som en remise for hestene
og for at skeerme mod naboejendommen. Beplantningen bestr af lovtraer.

Beplantningen langs skellet nord for bebyggelsen tjener bl.a. til slering af en oplagsplads pa
naboejendommen. Beplantningen bestér af forskellige buskvakster og fuglekirseber.

Finn A. Olsen bemarkede at den nordlige beplantning kan anbefales godkendt med den
begraensning at ingen del af bevoksningen ber overstige 3 m. Den sydlige beplantning, der ber have
samme hgjdebegraensning, synes uheldigt placeret.

Lars Toksvig bemaerkede, at den nordlige bevoksning kan godkendes med en hegjdebegransning pé
3 m., hvilket indebearer at fuglekirsebartreerne ber fijernes. Den sydlige beplantning ber fjernes,
men kan evt. erstattes af en lav bevoksning ved den sydlige ende af en ridebane med den ovenfor
anbefalede placering.

Seren Widding tilsluttede sig denne indstilling.
Efter votering traf navnet enstemmigt i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, felgende
afggrelse:

Vedr. ridebanen: Der meddeles ejeren afslag pd ansegningen om tilladelse til at bibeholde og
feerdiggere den pabegyndte ridebane. Det folger heraf at arealet skal retableres. Det tillades ejeren
at etablere en ridebane med en placering og sterrelse som angivet i beliggenhedsplan af 07.03.97 fra

Ostlige Ders Bygge- og Maskinudvalg.

Vedr. adgangsvejen: Der meddeles ejeren tilladelse til at bibeholde den etablerede adgangsve;j,

herunder de i forbindelse hermed udforte terrenreguleringer.

Vedr. beplantningen: Beplantningen nord for bebyggelsen godkendes pi vilkar, at
fuglekirsebertreeme fjernes, og at beplantningen til stadighed holdes beskdret til en hejde pa ikke

over 3 m.



Der meddeles afslag pi ansegningen om tilladelse til at bibeholde beplantningen syd for
bebyggelsen. I stedet skal det vare ejeren tilladt at etablere en mindre beplantning, der ikke mé

overstige en hojde p& 3 m., omkring den sydlige ende af den ovenfor tilladte ridebane.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, sifremt den ikke er udnyttet

inden 3 Ar fra tilladelsens meddelelse.

Neavnets afgerelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til
Naturklagenevnet af adressaten for afgerelsen, offentlige myndigheder, Danmarks
Naturfredningsforening og lokale foreninger o.lign., som har en vasentlig interesse i afgorelsen.

En eventuel klage stiles til Naturklagenavnet og indsendes til fredningsnavnet.

Den meddelte tilladelse ma derfor ikke udnyttes for klagefristens udlegb uden rettidigt indgivet
péaklage, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

Ved besigtigelse af ejendommens stuehus, der er under ombygning, konstateredes det, at
indgangspartiet og tagkonstruktionen herover afviger fra det til n®evnet indsendte projekt. Simon

Altschul bemarkede, at kommunen ikke er bekendt med denne @&ndring, der er af en sddan karakter,

at den vil blive undergivet behandling i byggeudvalget. Formanden bemarkede, at
fredningsnaevnet ikke kan tage spergsmdlet om evt. godkendelse af denne endring under
realitetsbehandling pé det foreliggende grundlag, men vil indlede en seedvanlig sagsbehandling efter
modtaget ansggning. Det samme galder en ansegning, der fornylig er indsendt til amtet, om

tilladelse til at etablere en udvendig altan pa stughusets vestgavl.

lofoe
horkild Bendsen Ole Retoft

navnets formand

Karen Ruud Mortensen

Dette brev er sendt til:
Johan W. Banzhaf, Grenholtvangen 4, 3480 Fredensborg

@stlige Ders Bygge- og Maskinudvalg, Elmegérden 2, 4450 Jyderup
Frederiksborg Amt J. nr. 8-70-51-8-208-8-96



Fredningsnzevnet for Frederiksborg Amt
Sct. Anna Gade 5 A, 3000 Helsingor
TIf. 49 25 81 20 fax. 49 21 46 86 Helsinger, den 5. maj 1999

REG. NR 5535 .00

Vedr. FS 87/98, matr.nr. 2 e Serup by, Grenholt beliggende Gronholtvangen 4,
Fredensborg-Humlebak Kommune.

Ved skrivelse af 28. september 1998 har Frederiksborg Amt for ejeren af
ovennavnte ejendom ansggt om fredningsnavnets tilladelse til

a)  bibeholdelse af nyt/flyttet? hensehus nord for ejendommens bygninger,

b)  bibeholdelse af nyopfert maskin- og brandehus pa 24 m2 vest for
ejendommens bygninger samt

under henvisning til navnets afgorelse i samme sag ved besigtigelse den 24.

september 1997,

c) fardiggorelse af indgangsparti med altan i facade mod gardsplads og altaner

pa bade ost- og vestgavl - alle 3 stottet af stolper til jordniveau.

Af sagen fremgdr, at alt, omfattet af ansegningen er igangsat uden n&vnets
tilladelse.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn®vnets kendelse af 17. september
1973, der har til formal at bevare det landskabelige miljo samt sikre udsigten fra
bivejen Gronholtvangen mod Esrum Se.

Det anfores i fredningsbestemmelserne, at "det er navnlig forbudt at opfore
bygninger af enhver art..... Ved nyopforelser eller ombygninger af eksisterende
bygninger skal tegninger udvisende bebyggelsens udseende forinden godkendes af
fredningsncevnet”.

Fredningsnzvnet har - under sagens behandling indhentet udtalelser fra
Fredensborg-Humlebzk Kommune, Frederiksborg Statsskovdistrikt og Danmarks
Naturfredningsforenings lokalkomité.

Efter det saledes foreliggende meddeler nzvnet herved i medfer af naturbe-
skyttelseslovens § 50, stk. 1 tilladelse til det ansegte i overensstemmelse med det
fremsendte projekt. Tilladelsen er vedrerende huset under pkt. a) meddelt pa
vilkdr, at huset svaertes sort eller merkebrunt, og at den lampe der er monteret pa
nordfacaden og som ses tydeligt fra hovedvejen Hilleredvej, afmonteres.

Tilladelsen bortfalder i henhold til naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt
den ikke er udnyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse.

Neavnets afgorelse kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages
til Naturklagen®vnet af adressaten for afgerelsen, offentlige myndigheder,
Danmarks Naturfredningsforening og lokale foreninger o.lign, som har en
vasentlig interesse i afgerelsen. En eventuel klage stiles til Naturklagenzvnet og
indsendes til fredningsn@vnet.
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Den meddelte tilladelse mé derfor ikke udnyttes for klagefristens udleb. Rettidigt
klage har opszttende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre
klagemyndigheden bestemmer andet, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3.

\\
A °

Thorkild Bendsen
navnets formand

Dette brev er sendt til:

Johan Banzhaf

Frederiksborg Amt, j.nr.8-70-51-8-208-8-96

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité, Peter Milan Petersen
Fredensborg-Humlebzk Kommune, j.nr. 94-357

Skov-og Naturstyrelsen,

Frederiksborg Statsskovdistrikt

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafd. for Kebenhavnsomradet att. fredningsudvalget,
Naevnsmedlem Niels Olesen,

Navnsmedlem Ole Retoft



Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 11. oktober 2010 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 053/2009 — Ansggning om dispensation fra fredningsafgerelse af 17. september 1973 for
ejendommen matr. nr. 2ce Sgrup By, Grgnholt Sogn, Fredensborg Kommune

Ansggning:

Ejeren af ovennavnte ejendom har ved skrivelse af 11. juli 2009 anmodet om dispensation fra
galdende fredningsbestemmelser for ejendommen. Anmodningen er uddybet og preeciseret blandt
andet i skrivelse af 3. november 2009, ligesom der i forbindelse med ansggningen er indsendt
tegningsmateriale og fotooptagelser fra ejendommen og ejendommens omgivelser. Ansggningen
omfatter dispensation, som skal gere det muligt at opfare et enfamiliehus pa ejendommen. |
forbindelse med dispensationsansggningen er det blandt andet oplyst, at ejendommen er ubebygget.
Det hus, som pataenkes opfart, vil blive placeret mellem 2 eksisterende huse, som har samme
omtrentlige hgjde, som det planlagte hus. Husets tagryg vil ikke overstige hgjden af hegn i skel,
som er godkendt til 3 meter. Kotehgjden pa grunden er 1,25 meter under vejkoten, og vejen er
stigende mod sydgst med 0,5 meter. Det er anfart, at det projekterede hus ikke pa nogen made vil
medfgre en endring af karakteren af omradet. Det er yderligere anfart, at en opfarelse af huset ikke
vil bevirke nogen vaesentlig hindring for udsynet.

Fredningsbestemmelser:

Den for sagen relevante ejendom er omfattet af Overfredningsnavnets fredningskendelse af 17.
september 1973, der har til formal at bevare det landskabelige miljg samt sikre udsigten fra bivejen
Grgnholtvangen mod Esrum Sg. Af fredningsbestemmelserne fremgar blandt andet, at de
ejendomme, der er omfattet af denne, fredes saledes, at tilstanden pa dem ikke ma a&ndres og
saledes, at de udelukkende benyttes som hidtil, fortrinsvis som landbrugsarealer. Det fremgar
endvidere, at det navnlig er forbudt at opfare bygninger af enhver art. Ved nyopfarelser eller
ombygninger af eksisterende bygninger skal tegninger udvisende bebyggelsens udseende forinden
godkendes af fredningsnaevnet. Der ma ikke foretages beplantning med trze- eller buskvegetation
udover vedligeholdelse af eksisterende beplantning. Seerligt for ejendommen matr. nr. 2cee Sgrup
By, Grgnholt Sogn, er det bestemt, at granplantningen skal ryddes ved en hgjde af 3 meter, og
gentilplantning ma bortset fra en hegnsplantning langs nordskellet pa hgjst 3 meter ikke finde sted.

Udtalelser:

Fredensborg Kommune har i skrivelse af 18. december 2009 blandt andet anfart:

Omradet, hvor den ansggte grund er beliggende, er omfattet at fredningen af den 19. september
1973 samt af skovbyggelinjen for Sgrup Hegn.
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Modsat Hillergdvejen mod nordvest er omradet omfattet af fredningen af den 15. marts 1939.
Denne fredning skal sikre, at udsigten fra Hillergdvejen over Esrum Sg bliver bevaret. | dag er der
en plantning af stedsegranne og lgvfaeldende traeer i et balte pa ca. 10 meter, langs Hillergdvejen,
der forhindre enhver udsigt til sgen. | fredningskendelsen star, at plantning kan af Neavnet forlanges
nedskaret, hvis den efter dets sken tager for meget af udsigten.

Argumentet i ansggningen om dispensation fra fredningen af den 19. september 1973 til etablering
af et parcelhus er, at forudsaetningerne for fredningen er endret radikalt, idet der ikke l&engere er
udsigt til Esrum Sg. Fredensborg Kommune er af den opfattelse, at forudseatningerne for fredningen
fra 1973 ikke er &ndret, men pga. af beplantningen modsat Hillergdvejen sa opnar man ikke den
gnskede virkning.

Fredensborg Kommune har i sit tilsyns arbejde ikke vaeret opmaerksom pa denne fredning. Derfor
vil der nu blive taget kontakt til den pagaeldende grundejer med henblik pa at fa plantningen skaret
ned.

Fredensborg Kommune kan ikke anbefale en dispensation fra fredningen ..... fordi
forudsaetningerne for fredningen ikke er &ndret og fordi det skennes muligt at fa beplantningen
langs Hilleradvejen skaret ned, sa udsigten til Esrum Sg genetableres.”

Danmarks Naturfredningsforening, Fredensborg afdeling, har i skrivelse af 6. november 2009 oplyst
at foreningen ikke kan anbefale en dispensation fra fredningsbestemmelserne. Af udtalelsen fremgar
endvidere blandt andet:

For sa vidt angar det landskabelige miljg vil vi fra DNs side fremhave, at det — netop pa grund af
fredningen — er lykkedes at bevare landskabet intakt (de to huse, som ansgger omtaler, er &ldre, og
14 der allerede, da fredningen fandt sted), og arealet er da ogsa i Kommuneplan 2009 udlagt som
beskyttelsesomrade for landskabsveerdier.

For fortsat at sikre det landskabelige miljg, og for ikke at umuliggere en fremtidig genskabelse af
udsigten over Esrum sg vil vi fra DNs side henstille, at Fredningsnavnet ikke dispenserer fra
fredningsbestemmelserne.

Miljgcenter Roskilde har i skrivelse af 30. november 2009 oplyst, at bebyggelse pa den ubebyggede
ejendom ma anses for stridende mod fredningens formal.

Besigtigelse:
Fredningsnavnet har den 6. september 2010 foretaget besigtigelse og afholdt mgde pa ejendommen.

Under mgdet var ejendomsejeren reprasenteret. Endvidere deltog repraesentanter fra Fredensborg
Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Fredensborg afdeling, og Miljacenter Roskilde.
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Under besigtigelsen blev det af ejerens repraesentanter oplyst, at ejendommens areal udger 1312
kvadratmeter. Det patenkt opfarte hus vil blive pa 150 kvadratmeter samt carport. Ejendommen har
ikke tidligere veeret bebygget. Ejendommen har tidligere virket som mureroplagsplads.
Ejendommens hgjdeforhold blev pavist. Ejendommen vil blive opfart i materialer og med et
udseende tilsvarende de ejendomme, der er placeret pa begge sider af den ubebyggede ejendom.

Det blev oplyst, at ejendommen er beliggende i landzone, at der er sggt om landzonetilladelse, men
at der ikke foreligger afgarelse herom.

Det blev konstateret, at bevoksningsforholdene mellem ejendommen og Esrum Sg for nuvaerende er
sadanne, at der ikke er udsigt til sgen.

Fredningsnavnets afggrelse:

Afgarelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H. V. Olesen og
Ole Andersen.

Den for ejendommen gzeldende fredning er en udsigts- og tilstandsfredning.
Fredningsbestemmelserne indeholder til opnaelse af fredningens formal et forbud mod bebyggelse
af enhver art. Naevnet ma laegge til grund, at der gennem den tilsynspligt og -virksomhed, som
pahviler Fredensborg Kommune i medfar af naturbeskyttelsesloven, vil blive genetableret udsyn til
Esrum Sg. Da det ansggte herefter er uforeneligt med fredningens formal, meddeler
fredningsnavnet i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, afslag pa det ansggte.

Toftager
naevnsformand

Vejledning om klage

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for
afgerelsen, ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har vasentlig interesse i afggrelsen samt landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagenaevnet. Nar Naturklagenzvnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenaevnet tilsende
klageren en opkreaevning. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrordningen kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:
Pr. brev til:
Flemming Lind, Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS, Industrivej 9 D, 3000 Helsingar



http://vexch3.ret.dk/exchweb/bin/redir.asp?URL=http://www.nkn.dk/

Pr. e-mail til:

Fredensborg Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Fredensborg
By- og Landskabsstyrelsen

Miljgcenter Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Pedersen

DOF

DOF Nordsjeelland, Fredensborg



FREDNINGSNAVNET FOR NORDSJZALLAND  Retten i Hillerad

Sdr. Jernbanevej 18B
3400 Hillergd
TIf.. 20 12 28 42

nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk
J.nr. FN-NSJ -64-2022

Den 29. september 2023

Afgarelse vedrgrende ansggning om dispensation til opfarelse af nyt maskinhus, lovlig-
garelse af laeskur mv.

Over for fredningsnzavnet er der den 21. november 2022 ansggt om dispensation til opfarelse
af nyt maskinhus, lovliggerelse af la&eskur mv. pa ejendommen matr.nr. 2e Sgrup By, Grgn-
holt, beliggende Grgnholtvangen 4, 3480 Fredensborg. Projektet er neermere beskrevet i det
materiale, der er sendt til fredningsnaevnet. Den naermere placering fremgar af kortudsnit, der
er gengivet under kommunens bemarkninger nedenfor.

Sagens oplysninger

Fredningsforhold
Det fremgar af sagen, at ejendommen er omfattet af fredningen af Sgrup Syd, der er en ud-
sigts- og tilstandsfredning.

I fredningsbestemmelserne i fredningsnavnets kendelse af 10. maj 1972 hedder det (som gen-
givet i Overfredningsnavnet kendelse af 17. september 2023 pa side 10):
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THI BESTEMMES:

Ejendommene matr. nr. 2 d, 2 e og 2 e, Sgrup by, Gragnholt sogn ialt ca lo ha. fredes med den
virkning, at tilstanden pa dem ikke ma a&ndres, og saledes, at de udelukkende ma benyttes
som hidtil, fortrinsvis som landbrugsarealer. Det er navnlig forbudt at opfare bygninger af en-
hver art. Der ma ikke anbringes skure, boder eller andre indretninger, som kan virke skeem-
mende, herunder ledningsmaster. Det naturlige jordsmon ma ikke andres ved afgravning eller
opfyldning og kun nedbrydeligt affald ma henleegges pa dertil indrettede serlige steder uden
at virke gdeleeggende for naturen. Der ma ikke foretages beplantning udover vedligeholdelse
af eksisterende beplantning. Det pa ejendommen matr. nr. 2 d i nordskellet plantede poppel-
hegn skal ved beskering holdes i en hgjde af maksimalt 3 meter over terreen. Der ma ikke
uden tilladelse fra fredningsnaevnet ske udstykning af' de under fredningen inddragne matri-
kelnumre eller dele heraf. Ved nyopfarelser eller ombygning af eksisterende bygninger skal
tegninger udvisende bebyggelsens udseende forinden godkendes af fredningsnavnet. Normal
vedligeholdelse er undtaget fra denne bestemmelse.

2

Det fremgar pa side 12 i Overfredningsnavnets kendelse, at der den 25. oktober 1972 blev
holdt made, og falgende er anfart i kendelsesprotokollen:

2
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Kendelsens generelle bestemmelse vedragrende eksisterende bebyggelse, jfr. pag. 10 &ndres
til: "Ved genopfarelse eller ombygning af eksisterende bygninger skal tegninger udvisende
bebyggelsens udseende og placering forinden godkendes af fredningsnavnet.

Fredningsbestemmelserne er saledes kun delvist gengivet i kommunens bemarkninger neden-
for. Se ogsa Miljgstyrelsens bemaerkninger herom nedenfor.

Ansggningen
Ansggningen er gengivet i kommunens bemerkninger nedenfor.

Ladens fremtidige udseende (bygning 3) er skitseret saledes:

—
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Sagens behandling

Fredensborg Kommune har den 21. november 2022 oplyst bl.a.:

Baggrund

Fredensborg Kommune har modtaget ansggning om opfarelse af en ny maskinhal pa 160 m2,
@&ndret anvendelse af en lade til vinproduktion og kontor (bygning 3) samt ansggning om lov-
liggarelse af et leeskur 30 m2 (bygning 5), et drivhus 10 m2 (bygning 7) og et hgnsehus pa hus
15 m2 (bygning 8). Ejendommens bygninger fremgar af kortudsnittet herunder:
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Opfarelse af nyt maskinhus pa 160 m2 kraever landzonetilladelse jf. planlovens § 35, stk. 1.
/ndret anvendelse af lade til vinproduktion og kontor er undtaget fra krav om landzonetilla-
delse jf. planloven § 37, stk. 1. Lovliggerelse af de tre smabygninger er undtaget fra krav om
landzonetilladelse jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Fredningen Sgrup Syd
Ejendommen er omfattet af Fredningen Sgrup Syd. Del af fredningens udstrekning samt fred-

ningens omfang pa ejendommen fremgar pa to kortudsnit herunder - ejendommen er markeret
med sort kontur samt rgd prik og fredningen med bla skravering:

Herunder uddrag af relevante fredningsbestemmelser:

Fredningens formal

§ 1. Arealerne fredes saledes, at tilstanden pa dem ikke ma andres, og saledes, at de udeluk-
kende benyttes som hidtil, fortrinsvis som landbrugsarealer.

Fredningens bestemmelser
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§ 2. Det er navnlig forbudt at opfare bygninger af enhver art. Der ma ikke anbringes skure,
boder eller andre indretninger, som kan virke misprydende, herunder ledningsmaster. Det na-
turlige jordsmon ma ikke andres ved afgravning eller opfyldning, og kun nedbrydeligt affald
ma henkastes pa dertil indrettede szrlige steder uden at virke gdeleggende for naturen.

8 4. Ved nyopfarelser eller ombygning af eksisterende bygninger skal tegninger udvisende
bebyggelsens udseende forinden godkendes af fredningsnaevnet. Normal vedligeholdelse er
undtaget fra denne bestemmelse.

Ansggning og kommunens anbefaling til Fredningsnavnet for Nordsjelland

Fredensborg Kommunes bemarkninger tager udgangspunkt i falgende fem forhold jf. afsnit
om baggrund for ansggningen til Fredningsnavnet for Nordsjeelland:

* Ny Bygning - Opfarelse af ny maskinhus pa 160 m2

* Bygning 3 - /Endret anvendelse af eksisterende 92 m? lade til vinproduktion/kontor
« Bygning 5 - Lovliggarelse af laeskur pa 30 m2

* Bygning 7 - Lovligggrelse af drivhus 10 m?

* Bygning 8 - Lovliggarelse af hgnsehus 15 m?

Ny Bygning - Opfarelse af nyt maskinhus pa 160 m2

Det ny maskinhus udfagres som et leengehus i 1 plan med udnyttelig tagetage, med en mindre
fremrykket frontispice samt symmetrisk sadeltag med ca. 45 graders haldning.

Maskinhuset vil fremsta med pudsede facader og gavle og derpartier udfart i sortmalede
braedder i samme udtryk og materialer som eksisterende gardbebyggelse pa ejendommen. Ta-
get udfares i stalplader og den sydvendte tagflade forsynes med integrerede solceller til elpro-
duktion pa ejendommen til eget forbrug inkl. jordvarmeanlaegget og dyrehegn.

Maskinhuset placeres 15 meter syd for eksisterende bebyggelse. Placeringen er valgt for at
skabe gode tilkarselsforhold til maskinhuset, for at tilgodese eksisterende bebyggelse samt
gardens kastanjetree og fordi den jf. ansgger giver den mindste synlighed af maskinhuset, set
fra naboejendomme.

Maskinhuset skal anvendes til gardens landbrugsmaskiner, vaerksted til vedligeholdelse af
maskiner og materiel til garddrift, rum til frugtpresning af druer fra vinmark, fryseopbevaring
af gardproduktion, opbevaring i vinterhalvaret af vinificeringsudstyr samt udstyr til garddrift.

Eksisterende bygninger kan ikke anvendes til det ansggte formal jf. ansgger.

Ansgger har oplyst, at landbrugsproduktionen omfatter kadproduktion fra 4 kvier og 20 kani-
ner samt salg af hg fra 4 ha greesareal. Herudover skal 0,4 ha anvendes til vinproduktion.
Ejendommens areal udger i alt 5,5 ha.

Det er Fredensborg Kommunes vurdering, at der er tale om en mindre landbrugsejendom, der

bliver drevet som hobbylandbrug. Det ansggte kraever tilladelse efter planloven § 35, stk. 1,
idet maskinhuset ikke udelukkende skal anvendes i forbindelse med ejendommens landbrugs-
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drift, men ogsa til ejendommens forarbejdning og produktion af vin, som jf. Planklagenav-
nets praksis ikke kan betragtes som landbrugsdrift, men derimod som produktions-/industri-
virksomhed.

Maskinhuset placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse pa ejendommen og dets ud-
formning, farve og materialevalg er tilpasset ejendommens hovedbebyggelse. Der er tale om
en mindre landbrugsejendom med et stuehus pa 154 m2 samt to leenger pa hver 92 m2 udover
diverse smabygninger. Det er Fredensborg Kommunes vurdering, at maskinhusets starrelse er
passende i forhold til ejendommens areal og passende i forhold til stgrrelsen pa ejendommens
gvrige bygninger. Det areal af maskinhuset, der gnskes anvendt til vinproduktion, er af under-
ordnet betydning. Maskinhuset skal fortrinsvis anvendes i forbindelse med ejendommens
landbrugsdrift. Maskinhuset vurderes pa den baggrund ikke at veaere skeemmende, og det vur-
deres at ville falde naturligt ind i omgivelserne.

Fredensborg Kommune vil derfor anbefale, at der meddeles dispensation fra fredningsbestem-
melserne § 2 og § 4 saledes, at maskinhuset kan opfares som ansggt. Ansggningen vurderes
ikke at veere i strid med formalet med fredningen.

Bygning 3 - /ndret anvendelse af eksisterende 92 m2 lade til vinproduktion/kontor

Den tidligere lade bygning skal anvendes til vinopbevaring, kontorfaciliteter, og showroom til
brug i forbindelse med praesentation af vin- og gardprodukter til potentielle kunder. | den for-
bindelse vil der ske udskiftning af enkelte vinduer samt isatning af fa nye vinduer i facader
0g gavl.

Det ansggte er undtaget fra krav om tilladelse efter planloven § 35, stk. 1 jf. planloven § 37,
stk. 1.

Bygning 3 er udpeget med bevaringsveerdi 3 i Fredensborg Kommuneplan 2021. Der er ikke
udarbejdet lokalplan for ejendommen, med specifikke bestemmelser om vinduernes placering
og udformning.

Facadeandringer forholder sig til den eksisterende bygning og bygningens vinduer, for sa vidt
angar vinduernes placering, proportioner, starrelse og opdeling (opsprosning).

Der er tale om en &ndret anvendelse af en eksisterende overflgdiggjort landbrugsbygning,
hvor der sker ombygning i mindre vasentligt omfang. Den udvendig &ndring af facaderne
sker i respekt for bygningens historie og ydre. Ombygningen vurderes pa den baggrund ikke
at vaere skeemmende, og det vurderes at ville falde naturligt ind i omgivelserne.

Fredensborg Kommune vil derfor anbefale, at der meddeles dispensation fra fredningsbestem-
melserne § 4 saledes, at bygning 3 kan a&ndre anvendelse fra lade til vinproduktion, vinopbe-
varing m.m. samt kontorer, og at der kan ske mindre &ndringer af facaden som ansggt. An-
sggningen vurderes ikke at vaere i strid med formalet med fredningen.

Bygning 5 - Lovliggerelse af laeskur pa 30 m?

Bygningen anvendes som laskur for ejendommens 4 kvier. Leeskurets yderveegge er af tree,
og tagdaekningen/tag af tagpap med stor haldning.
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Bygningen er placeret ca. 28 m fra ejendommens hovedbebyggelse. Grundet ejendommens
beliggenhed med forholdsvis langt til neermeste naboer og i et dbent landskabsrum, opfattes
leeskuret visuelt som veerende i tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelse. Laskuret
vil ligge teettere pa det ny maskinhus beliggende mellem hovedbebyggelsen og laeskuret. Lee-
skuret vurderes pa den baggrund ikke at veaere skemmende, og vurderes at ville falde naturligt
ind i omgivelserne.

Leeskuret vurderes at vaere ngdvendig for ejendommens landbrugsdrift jf. planlovens lovens 8§
36, stk. 1, nr. 3, og er beliggende i tilknytning til ejendommens bebyggelse jf. planloven § 36,
stk. 2 og er derfor undtaget fra krav om tilladelse efter planloven § 35, stk. 1.

Fredensborg Kommune vil derfor anbefale, at der meddeles dispensation fra fredningsbestem-
melserne § 2 og § 4 saledes, at laeskuret lovliggares som ansggt. Leeskuret vurderes ikke at
veere i strid med formalet med fredningen.

Bygning 7 - Lovliggerelse af drivhus 10 m?

Bygning 7 er et drivhus, som anvendes til dyrkning af grentsager til privat forbrug. Yder-
veegge og tag bestar af glas.

Drivhuset er placeret ca. 6 meter fra ejendommens bebyggelse.

Drivhuset vurderes at ligge i tilknytning til ejendommens bebyggelse, og inden for haverum-
met omkring stuehuset. Drivhuset vurderes pa den baggrund ikke at vaere skeemmende, og
vurderes at ville falde naturligt ind i omgivelserne. Lovliggarelse af drivhuset vil vere undta-
get fra krav om tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 jf. planloven § 36, stk. 1, nr. 8.

Fredensborg Kommune vil derfor anbefale, at der meddeles dispensation fra fredningsbestem-
melserne § 2 og § 4 saledes, at drivhuset lovligggres som ansggt. Drivhuset vurderes ikke at
veere i strid med formalet med fredningen.

Bygning 8 - Lovliggerelse af hgnsehus 15 m?

Bygning 8 anvendes til privat hgnsehold. Ydervaegge er af tree, og tagdeekning er af plast.
Hansehuset er placeret ca. 14 m fra ejendommens bebyggelse.

Hansehuset vurderes at ligge i tilknytning til ejendommens bebyggelse, og inden for have-
rummet omkring stuehuset.

Hgnsehuset vurderes pa den baggrund ikke at veere skemmende og det vurderes at ville falde
naturligt ind i omgivelserne. Lovliggerelse af hgnsehuset vil veere undtaget fra krav om tilla-
delse efter planlovens § 35, stk. 1 jf. planloven § 36, stk. 1, nr. 8.

Fredensborg Kommune vil derfor anbefale, at der meddeles dispensation fra fredningsbestem-
melserne § 2 og § 4 saledes, at drivhuset lovliggeres som ansggt. Drivhuset vurderes ikke at
veere i strid med formalet med fredningen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader — veesentlighedsvurdering
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Ejendommen Grgnholtvangen 4 ligger mellem Natura 2000-omrade nr. 260 Tokkekgb Hegn,
Granholt Hegn og Ny Hammersholt og Natura 2000-omrade nr. 133 Gribskov, Esrum Sg, Es-
rum A og Snavret Skov, jf. Miljgministeriets BEK nr. 2091 af 12/11/2021 om afgransning
og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Der vil veere ca. 135 m fra det nye maskinhus til afgreensning af Grgnholt Hegn i Natura
2000-omrade nr. 260 og ca. 530 m til afgreensning af Natura 2000-omrade nr. 133 herunder
Esrum Sg.,.

Fredensborg Kommune vurderer, at opfarelse af et nyt maskinhus pa ejendommen Gran-
holtvangen 4, saledes som ansggt, ikke vil medfare forringelse eller vasentlig forstyrrelse af
de serligt beskyttede naturforhold i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

| EF-habitatdirektivets bilag 1V a er listet en raekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal be-
skyttes mod beskadigelse eller gdeleeggelse. Beskyttelsen af dyrene omfatter bade yngleste-
der, rastesteder, fadesggningssteder, overvintringssteder m.m.

| EF-habitatdirektivets bilag IV b er listet en reekke arter af vilde planter, som ikke ma gde-
leegges. Et forbud mod gdelaeggelse af planterne, betyder efter Naturstyrelsens vurdering, at
savel planterne som planternes voksesteder skal beskyttes.

Levestederne og voksestederne skal beskyttes, uanset om de ligger inde i eller udenfor inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader eller andre beskyttede omrader.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander og spidssnudet frg findes udbredt pa egnede lokaliteter i
Fredensborg Kommune. Det er kommunens vurdering, at den ansggte lagerhal ikke vil pa-
virke levesteder for bilag IV-arter. Kommunen har ikke kendskab til, at der forekommer yder-
ligere bilag IV a- eller bilag IV b-arter i omradet.

/Endret anvendelse af eksisterende lade

Fredensborg Kommune ger opmarksom pa, at der ved en eventuel ombygning af laden, skal
undersgges for og tages hensyn til eventuel forekomst af flagermus i fx loftsrum. Alle arter af
flagermus er pa habitatdirektivets bilag I1V.”

Miljgstyrelsen har den 16. januar 2023 bemeerket fglgende:

2

Det ansggte etableres pa en ejendom omfattet af Overfredningsnavnets afga-
relse af 17-09-1973 om fredning af Sgrup Syd.

Falgende er uddrag af fredningsbestemmelserne:

THI BESTEMMES:

Ejendommene matr. nr. 2 d, 2 e og 2 e, Sgrup by, Grgnholt sogn

ialt ca 10 ha. fredes med den virkning, at tilstanden pa dem ikke ma a&ndres,
og saledes, at de udelukkende ma benyttes som hidtil, fortrinsvis

som landbrugsarealer. Det er navnlig forbudt at opfgre bygninger af enhver
art. Der ma ikke anbringes skure, boder eller andre indretninger,

som kan virke skeemmende, herunder ledningsmaster.
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Der ma ikke foretages beplantning med tree- eller buskvegetation udover vedli-
geholdelse af eksisterende beplantning.

Kendelsens generelle bestemmelse vedrgrende eksisterende

bebyggelse, jfr. pag. 10 &ndres til, "Ved genopfarelse eller

ombygning af eksisterende bygninger skal tegninger udvisende

bebyggelsens udseende og placering forinden godkendes af fredningsnavnet.

Miljgstyrelsen henviser til Fredenborgs Kommunes bemarkning om, at produk-
tion af vin ikke betragtes som landbrugsdrift.

Fredensborg Kommune har vurderet ansggningens pavirkning af natura 2000-
omradets udpegningsgrundlag, og Miljgstyrelsen har ikke yderligere bemaerk-
ninger til dette.

Miljgstyrelsen ger opmaerksom pa, at der bar foretages en konkret undersggelse
af flagermus i bygning 3, inden naevnet treffer afgerelse.

Vedheftet ses afgarelse fra MFKN vedrgrende undersggelse af flagermus i byg-
ninger.

Ansggningen giver ikke Miljgstyrelsen anledning til yderligere bemarkninger.

Sos skadedyrssikring har til sagen erklaeret fglgende:

”Flagermus attest

Vi har den. 23. marts 2023 inspiceret falgende bygning for flagermusaktivitet.
Bygningsnr.: 3 (se bilag 1) Adresse: Grgnholtvangen 4 (vejkode: 0223), Grgn-
holt, 3480 Fredensborg Lade til foder, afgrader mv. (Bygningens anvendelse
216)

Bygningen er inspiceret ude og inde.

Der blev ved inspektionen ikke fundet tegn pa at flagermus bruger bygningen
som yngleplads eller bolig. Bygningen har ikke hulrum med isolering i tag og
loftkonstruktion. Der blev ikke fundet spor, som ekskrementer eller dgde flager-
mus. (se bilag 2 & 3)

Det er pa baggrund af ovenstaende oplysninger vores vurdering, at der ikke op-
holder sig flagermus i bygningen.”

Der er ikke fremkommet udtalelser fra Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet, eller
Dansk Ornitologisk Forening, der alle har vaeret hgrt over ansggningen med en svarfrist pa
knap fem uger.

Fredningsnavnet har den 26. september 2023 foretaget besigtigelse.

I besigtigelsen deltog udover neevnsmedlemmerne: Christian Mathiassen og Claus Stephensen
(Fredensborg Kommune) samt Mads Daugaard (bygherre).
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Mads Daugaard oplyste, at maskinhuset retteligt gnskes at veere 7,6 x 16,8 meter, vil det alene
blive pa 128 m2. Det gnskes placeret pa den anden side af gardspladsen, max. 20 meter fra
huset.

| afgarelsen har deltaget dommer Elisabet Michelsen (formand), Niels H.V. Olesen (udpeget
af miljgministeren) og Hans Duus Jagrgensen (udpeget af Fredensborg Kommune).

Afgarelsen er truffet i enighed.
Fredningsnavnets afgoerelse

Den for ejendommen geeldende fredning er en udsigts- og tilstandsfredning. Fredningsbestem-
melserne indeholder til opnaelse af fredningens formal et forbud mod bebyggelse af enhver
art. Fredningsbestemmelserne indeholder ikke en dispensationsmulighed for nye bygninger.
Dette fremgar navnlig af, at Overfredningsnavnet &ndrede formuleringen af dispensations-
muligheder til at vaere ”genopfoarelse” i stedet for “nyopfarelse”. Da nyopfarelse af en byg-
ning pa omkring 128 m2 (nyt maskinhus) med 20 meters afstand til huset herefter er uforene-
ligt med fredningens formal, meddeler fredningsnavnet i medfar af naturbeskyttelseslovens §
50, stk. 1, afslag pa det ansagte.

I medfar af 8 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler nevnet herved dispensation til &n-
dret anvendelse/ombygning af eksisterende lade (bygning 3).

Ifglge fredningen ma tilstanden pa ejendommen ikke andres, og den skal benyttes fortrinsvis
som landbrugsarealer (ikke vinproduktion). Fredningsnaevnet har lagt veegt pa, at det ansggte
ikke strider mod fredningens formal. Fredningsnaevnet har videre lagt veegt pa, at der er tale
om mindre veesentlige e&ndringer af ladens udvendige udseende, og at endringerne ikke er
misprydende, men at den gamle ejendom sattes i stand med respekt for de omkringliggende
landskabelige veerdier.

I medfer af § 50, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven meddeler naevnet endvidere lovliggerende
dispensation til:

- leeskur pa 30 m2 (bygning 5),
- drivhus pa 10 m2 (bygning 7 og
- hgnsehus pa 15 m2 (bygning 8).

Fredningsnaevnet har lagt veaegt pa, at det ansggte ikke strider mod fredningens formal. Fred-
ningsnavnet har endvidere vedragrende laeskuret lagt vaegt pa, at det tjener til dyrehold og har
en starrelse og udseende, der er delvist skeermet af bevoksning, sa det konkret ikke er mispry-
dende. Vedrgrende drivhuset er lagt vaegt pa, at det synes mindre veesentligt og ligger i neer-
hed af huset og derfor ikke fremtreeder misprydende. Vedrgrende hgnsehuset er lagt veaegt pa
den mindre starrelse, og at det ligger skaermet af et hus og bevoksning og ikke syner mispry-
dende i forhold til fredningen af arealerne.

Det er fredningsnavnets vurdering, at det ansggte ikke indebarer, at der i noget internationalt

naturbeskyttelsesomrade sker en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betyde-
lige forstyrrelser af arter som omradet er udpeget for. Det er endvidere fredningsneaevnets vur-
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dering, at det ansggte ikke kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det natur-
lige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 3 til naturbeskyttelsesloven, eller
gdelaegge de plantearter, der er nevnt i bilag 5 til loven. Fredningsnavnet har herved lagt
veegt pa de oplysninger, som Fredensborg Kommunes fredningstilsyn og Sos Skadedyrssik-
ring har meddelt.

Tilladelsen ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte vere afsluttet. Det fglger endvidere af

naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at tilladelsen bortfalder, hvis den ikke ud-
nyttes inden 3 ar efter, at den er givet.

Tilladelsen fritager ikke ansgger for at sgge tilladelse efter anden lovgivning, hvis dette er pa-
kraevet.

Der henvises i gvrigt til klagevejledningen, der er trykt nedenfor.

Med venlig hilsen

Elisabet Michelsen
formand

Andre modtagere af denne afggrelse

Kopi af denne afgarelse er sendt til Miljestyrelsen, Mads Daugaard, M78 Arkitektur v/Morten
Krogh Hakonsson, Fredensborg Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet
og Dansk Ornitologisk Forening.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgarelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber
4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefri-
sten dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifglge lov om naturbeskyttelse § 87 afgives
via Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa klagenavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
falgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgg-
relsen,
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http://www.naevneneshus.dk/

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyt-
telse af natur og miljg, og

 landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal va-
retager vasentlige, rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne
interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der
klager indbetaler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og or-
ganisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som lgbende offentliggjort i for-
slag til finanslov med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Naevnet offentligger sterrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret opkreeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets di-
gitale selvbetjening. Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbeta-
lingen kan ligeledes findes pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside www.naevnenes-
hus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller
fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist
for efterkommelse af afggrelse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i kla-
genavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller farsteinstansen om pro-

jekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager trekker sin klage tilbage, el-
ler

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Miljg- og Fadevareklagenavnet har truf-
fet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at til-
bagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partsharing.

En tilladelse ma i henhold til naturbeskyttelseslovens & 87, stk. 3, ikke udnyttes far klagefri-
sten er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det falger endvidere af naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at en tilladelse
bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er givet.
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