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Ar 1973, den 24. jenuar, afsagde Overfredningsnsvnet
felgende
kendelse
i sag nr. 2147/72 vedrorende fredning af ejendommen matr.nr. 5% b
og 53 £ Slagslunde by og sogn (udstykket som matr.nr. 53 @ m.fl.).
I den af fredningsnzvnet for Frederiksborg amts sydlige

fredningskreds den 9/3 1972 afsagte kendelse hedder det:



Ved skrivelse af 18. oktober 1971 har Fredningsplan-
udvalget fer Kgbenhavns, Frederiksborg og Roskilde amter i
medfer af naturfrednirgslovens § 38 rejst sag om fredning
af ejendommen matr. nr. 53 b og 53 £ Slagslunde by og sogn,
tilhegrende civilingenior Per Bay Rasmussen, Nestved.

Om baggrunden for rejsningen af sagen hedder det i
fredningsplanudvalgets skrivelse:

"Fredningsnevnet for Frederiksborg amts sydlige fred-
ningskreds har fra landinspektegr H. Elvang, Hilleregd, péd
vegne af ejeren af matr. nr. 53 b og 53 f Slagslimde by og
sogn, civilingenigr P. Bay Rasmussen, Lindevanget 15, 4700
Nestved, mcdtaget et andragende om dispensatcicn fra skov- og
sgbyggelinisn (naturfredningslovens § 47, stk. 1 og 2) med
hensyn til opferelse af 6 sommerhuse,

Det pdgmeldende cmrdde er - ud over i sin helhed at vere
omfattet al sé&vel skovbygge- som sgbyggelinie - belagt mred
tinglyst fredningsplan, lyst den 2. oktcher 1941,

Som fplge heraf blev sagen om udstylming og bebyggelse
forelagt fecr fredningsplantvdvalgets pienun ved dets mede den
17. maj 1971, hvrr det vedtoges ikke at meddele den til ud-

stykning og bebvggelse fornedne dispensation.

D]

I skrivelse af 9. auvgust 1971 fra advokat Ove Stagetorn

|.

har denne pé& ejercns vegne enmodet frednirgspiarudvalget -
i henhold til rnaturfredningslovens § 38 - om at rejse frednings-
sag for cde pdgeldende arecler.

Sem grund Cor fredningsplarudvalgets stondpunkt, ud over
at arealet scm ravat i sin helhed ligger indenf»>r skrvbygge-

linien og sebyggelinien, skal anferes folgende (se vedlagte

kort):



- 3 -

Matr. nr. 53 b og 53 f Slagslunde by og sogn, er be-
liggende mellem statsskoven Slagslunde skov og Buresg, der
er privatejet.

Omrédet mellem sgen og skoven er mindre end 100 meter
bredt, cg da terrznet tilmed er meget stejlt, findes der en
smuk udsigt fra vejen, der gir langs med Slagslunde Skov, u-
ver spen 2g til den modsatte sgbred.

Kun p3 eet enkelt sted bortset fra det pdgsldende er
der udsigt over sgen fra den 2 km. lange vej, der lgber
langs med nordkanten af Slagslunde Skov, idet udsigten over-
alt er hindret af en hgj og tet plantevzkst.

Hele omr8det syd for sgen (bortset fra det fredede) har
status som sommerhusomréde, uanset at arealet er belagt med
tinglyst fredningsplan. Som det fremgdr af vedlagte kepi af
byudviklingsudvalgets skrivelse dateret 10. december 19%9,
hvori meddeles, at byudviklingsudvalget har vedtaget at ind-
drage omrédet under yderzone med tilladelse til sommerhusbe-
byggelse, skal fredningsmyndighedernes godkendelse til bygge-
ri foreligge,

I dette omrdde har fredningsplanudvalget taget stilling
til byggeri fra sag til sag og har s8ledes i denne sag neg-
tet dispcnsation ud fra den kendsgerning, at der er tale om
det sidcte ubebyggede stykke langs sgens sydbred.

Dot fredede offentligt ejede omrdde ved seens gstende
anvendes i stigende grad som fritidsomradde (badning, camping
og cafeteria), men omrddets kapacitet er ret ringe, og fred-
ningsrnlanudvalget anser det for gnskeligt at forege og for-
bedre offentlighedens ferdsels- ¢g opholdsmuligheder i omrd-~

det.”
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Fredningsplanudvalgets péstand gdr ud pd, at ejendrm-
men fredes status quo, subsidisrt overdrages til det offent-
lige. Ifelge fredningspdstanden md arealerne udelukkende be-
nyttes som hidtil, fortrinsvis som have, gartneri, landbrug,
planteskole og opholdsomrdde, og det er forbudt at opfere
bygninger af en hver art.

Ejendommens samlede areal er 11.415 m2, heraf vej 812 m2.
Ejendommen er som omhandlet i fredningsplanudvalgets skrivel-
se beliggende inden for 300 m fra skov og 150 m fra s, jfr.
herved naturfredningslovens § 47, stk. 1, nr. 1 og 2. Der
er endvidere den 2. oktober 1941 tinglyst fredningsplan pé
cjendommen. Ejendommen er, som det fremgdr af fredningskor-
tet, delt i to lodder, hvoraf lod nr. 1 forelebig er bereg-
net til 3.774 m2. Mellem disse lodder er beliggende ejendom-
men matr, nr., 53 4 ibd. af areal ca. 4000 m2. Hele ejendommen
er ubebygget og ved den 14, almindelige vurdering pr. 1. au-
gust 1969 ansat til 159.000 kr, Den nuverende ejer, civilin-
genigr Per Bay Rasmussen, har den 14, maj 1970 erhvervet
tinglyst endelig adkomst p& hele ejendommen for en kebesum
af 150.000 kr., hveraf 45.000 kr, er udbetalt kontant, og
resten er becrigtiget ved udstedelsc af pantebreve. Ifelge
udstykningsplanen agtcs den pd fredningskertet som lod nr.

1 betegnede del af ejendommen udstykket i to parceller til
sommerhusbebyggelse, medens lod nr. 2 agtes udstykket i fi-
re parceller til samme form8l. Der er i 1970 tinglyst betin-
gede parcelskeder for samtlige parcellers vedkommende. Den
samlcde overdragelsessum i henhold til disse skeder, der
delvis ved uvdstedelse af pantebreve berigtiges, andrager
416,000 kr. hvoraf 150.000 kr. vedrgrer parcellerne af lod

nr. 1.
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Byudviklingsudvalget for Kgbenhavns-egnen har i
skrivelse af 30, Jjuli 1971 udtalt, at ejendommen ikke
er beliggende i landzone, hvorfor udvalget ikke har hjem-
mel til at modssztte sig den ansegte udstykning. Udvalget
har imidlertid anbefalet, at ejendommen fredes.

Nevnet har den 19. november 1971 afholdt mede med
fredningsplanudvalget, ejeren, Stenlese kommune, Farum
skovdistrikt, Danmarks Naturfredningsforening og de betin-
gede skedehavere Henrik Speiermann og Tove Simonsen. I til-
slutning til mgdet foretoges besigtigelse af ejendommen,
Ejeren protesterede mod, at ejendommen fredes, og hen-
viste herved til de for samtlige ovrige af fredningspla-
nen omfattede ejendomme meddelte dispensationer, senest
udstykningstilladelsen af 30. april 1971 vedrgrende den
tilstedende ejendom, matr. nr. 45 c¢ Slagslunde by og sogn.

Den 16, december 1971 réadslog og voterede nmvnets
medlemmer, Flertallet vedtog at felge fredningspdstanden,
men i begrznset omfang, sdledes at fredningspastanden op-
retholdes fuldt ud, for s& vidt angér lod nr. 1, medens
fredningen, for s& vidt angér lod nr. 2, ikke skal vazre
til hinder for, at arealet udstykkes i fire parceller, og
at der foretages bebyggelse med sommerhuse pd vilkar, at
nevnet forinden skal godkende husenes beliggenhed og ud-
seende, herunder serligt husenes hgjde. Flertallet lagde
herved vegt péd, at form8let med fredningen i forste rzkke
skal vere at sikre udsigt fra vejen over Buresg og at sikre
almenheden adgang til sgen., Et af nevnets medlemmer (valgt
af Stenlegse knmmune) stemte dog for at afvise fredningspé-
standen serligt med den begrundelse, at der pad stedet i for-

vejen er givet tilladelse til bebyggelse i et sddant omfang,
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at fredning af denne ejendom ikke kan have noget sarligt
form&l. Der er derpd truffet afgerelse i overensstemmelse
med flertallets stemmeafgivning.

Den 28. december 1971 bekendtgjorde nzvnet derefter
i Statstidende og i Frederiksborg Amtsavis i medfer af na-
turfredningslovens § 13, at det var besluttet at fremme den
af fredningsplanudvalget rejste sag om fredning af ejendom-
men, Der indkaldtes ved samme bekendtgerelse til mede i sa-
gen den 4. februar 1972 pd dommerkontoret i Hersholm. Til
dette megde udsendtes endvidere szrskilt indkaldelse til eje~
ren og panthaverne.

P4 foranledning af det af nzvnet den 16. december 1971
vedtagne udarbejdede fredningsplanudvalget derefter folgen-
de endrede fredningspéstand af 2, februar 1972, for si& vidt
angér lod nr. 2:

" 1) Fredningen skal ikke vere til hinder for at den
nordvestlige del af matr. nr. 53 b og 53 f, pd fredningskor-
tet betegnet som lod nr. 2, udstykkes i fire parceller, og
at det p& hver af dem skal vere tilladt at opfere et som-
merhus med lav rejsning eller fladt tag, men hvis udseende
ipvrigt forinden skal godkendes af fredningsnzvnet. Bebyg-
gelsen skal placeres i et bglte fra 15 til 25 meter fra so-
vertssiden af den private fzllesvej, der lgber mellem par-
cellerne og Slagslunde skov.

2) Bortset fra de i forbindelse med et eventuelt byg-
geri nedvendige Jjordarbejder, mé& det naturlige jordsmon ikke
gndres ved opgravning eller opfyldning, ligesom der p& omré-
det ikke m& etableres losseplads, oplagsplads eller affalds-
plads, bortset fra szdvanlig haveaffald fra de enkelte parcel-

ler.
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3) Eksisterende og kommende bevoksning p& parceller
skal borthugges i det omfang det er negdvendigt for at etab-
lere og fastholde udsigten fra vejen langs Slagslunde skov.
De praktiske arbejder, der er forbundet med s&vel borthug-
sten som den fremtidige pleje, varetages af det offentlige
og pd det offentliges bekostning.

4) Forinden arbejdets iverkssttelse skal der optages
kontakt herom med de implicerede grundejere.

5) Nyplantning p& parcellerne m& kun finde sted efter
forud af fredningsnzvnet godkendte beplantningsplaner.

Fredningsnzvnet for Frederiksborg amts sydlige del og
fredningsplanudvalget for Kebenhavns, Frederiksborg og Ros-
kilde amter er sammen og hver for sig pdtaleberettiget."”

I medet den 4. februar 1972 erklzrede ejeren, for sé
vidt angédr lod nr. 2, at han ikke har noget erstatnings-
krav under forudsstning af, at de tre kebere i henhold til
de betingede parcelskeder ikke hever handlerne. Han kendte
ikke skedehavernes standpunkt hertil. Som parcelskedehaver
var fru Tove Simonsen medt. Hun erklerede, at hun for sit
vedkommende ikke ville hgve kgbet. Ingen andre parcelske-
dehavere var medt.

Ejeren nedlagde endvidere pastand om, at der tilkendes
parcelskedehaverne vedrgrende led nr. 2 erstatning
for den ved den @&ndrede fredningspastand gennemferte ind-
skrgznkning i ejernes radighed.

For s& vidt angdr lod nr. 1 nedlagde ejeren under hen-
syn til, at denne lod ved fredningens gennemfgrelse i hen-
hold til nsvnets beslutning af 16. december 1971 bliver ver-

dilegs for ham, pistand om, at denne lod overgdr til staten
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mod betaling af en erstatning, som han opgjorde til 65.693,86
kr, og 72.085,61 kr. for hver af de to parceller vedrerende
lod nr. 1 eller i alt 137.779,47. Disse erstatninger er be-
regnet pd det grundlag, at fredningsmyndighederne skal fri-
holde ejeren for alle tab som felge af, at parcelskederne

ikke kan opfyldes. Der kreves sdledes erstatning i anledning
af, at ejeren skal tilbagebetale parcelskgdehaverne de kontan-
te udbetalinger, renter og afdrag pd parcel-szlgerpantebrevene
i december termin 1970 samt Jjuni og december terminer 1971,
betalte e¢jendomsskatter, forholdsmessige udstykningsomkostnin-
ger, advokathonorar for skedernes udferdigelse og stempel. 1
de omhandlede erstatningskrav er endelig indbefattet restgzl-
den ifelge de af parcelskedehaverne udstedte szlgerpantebre-
ve,

Ejeren har endelig nedlagt pdstand om, at fredningsmyn-
dighederne, for s& vidt angér lod nr. 1, skal overtage og
indfri en forholdsmessig anpart, af de af ejeren, Per Bay Ras-
mussen, til sine sslgere udstedte pantebreve.

Panthaverne i henhold til disse pantebreve har ikke givet
mgde eller indgivet nogen skriftlig péstand.

Nevnet finder at ejendommen af de af fredningsplanudval-
get anforte grunde er fredningsverdig. Nevnet finder endvidere,
for s& vidt angér lod nr. 2, at kunne tiltrede, at fredningens
indhold fastsmttes i overensstemmelse med fredningsplanudvalgets
foran gengivne péstand af 2. februar 1972, ligesom nzvnet finder,
at fredningen, for s& vidt angdr lod nr. 1, ber gennemfgres
derved, at det offentlige overtager dette areal.

Med hensyn til erstatningen til parcelskedehaverne vedrg-

rende lod nr. 2 finder nsvnet det ikke godtgjort, at parcel-
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skedehaverne har 1lidt noget tab i anledning af de ved frednin-
gen gennemferte, begrensede indskrenkninger i rédigheden over
disse arealer.

Med hensyn til erstatningen for lod nr. 1, som overta-
ges af staten, skal nsvnet bemzrke folgende:

Ejeren af den pégeldende ejendom var ved erhvervelsen klar
over, at ejendommen er omfattet sidvel af en tinglyst frednings-
plan, som af naturfredningslovens § 47, stk. 1, nr. 1 og 2.

Han métte sdledes vide, at det var tvivlisomt, i hvilket omfang
ejendommen kunne udnyttes til bebyggelse. Han har hverken haft
noget krav pad eller nogen berettiget forventning om, at ud-
stykningstilladelsen ville blive meddelt. Som fglge heraf vil
ejeren ikke kunne kreve, at han stilles, som om de betingede sko-
der vedrerende de to parceller af lod nr. 1 opfyldes. Under
hensyn til de foreliggende oplysninger om den samlede ejendoms
vurdering, ejerens omkostninger ved ejendommens erhvervelse

og udstykning samt det foran anferte om usikkerheden ved dens
udnyttelse , findes den eJjeren tilkommende erstatning at bur-
de fastsattes til 50.000 kr.

Ved fredningens gennemfeorelse afstds lodden uden heftel-
ser af nogen art.

Nevnet finder at indgrebet ikke medforer nogen som helst
fare for pantesikkerheden i henhold til de af ejeren, Per Bay
Rasmussen udstedte pantebreve, hvorfor ingen del af erstatnin-
gen vil vere at udbetale til dem, Jjfr. herved naturfrednings-
lovens § 21, stk. 5.

I sagsomkostninger til ejeren, der under fredningssagen
har veret reprzsenteret ved advokat, findes at burde tilkendes

3.000 kr.
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Erstatningsbelgbet forrentes i medfer af naturfrednings-~
lovens § 21, stk. 4, fra datoen for afsigelsen af denne ken-
delse, indtil belsbet kan hmves, med en &rlig rente, der er
1% hojere end den af Danmarks Nationalbank fastsatte diskon-
to, der gmlder pd tidspunktet for kendelsens afsigelse.

Kendelsen vil for s& vidt angdr lod nr. 1 vere at ting-
lyse som endelig adkomst for staten v/Ministeriet fer kultu-
relle anliggender, medens den, for s& vidt angdr lod nr. 2,
vil vere at tinglyse som byrde pd ejendommen med pdtaleret for
Naturfredningsnesvnet for Frederiksborg amts sydlige frednings-
kreds og for fredningsplanudvalget for Kegbenhavns, Frederiks—
borg og Roskilde amter med prioritet forud for al pantegeld
og andre rettigheder af privatretlig oprindelse.

Kendelsen kan inden 4. uger efter forkyndelsen i medfer
af naturfredningslovens § 58 indbringes for Overfredningsnev-
net.

THI BESTEMMES

Ejendommen matr. nr. 53 b og 53 f Slagslunde by og sogn,
lod nr. 1 ifplge fredningskortet, afstds til staten.

Ejendommen matr . nr. 53 b og 5% f Slagslunde by og sogn,
lod nr. 2 ifglge fredningskortet, fredes med indhold som for-
an fastsat.

I erstatning betales til eJjeren, civilingenier Per Bay
Rasmussen, 50.000 kr, hvilket belgb forrentes fra dags dato, ind-
til det kan heves, med en &rlig rente, der er 1% hejere end den
af Danmarks Nationalbank for i dag fastsatte diskonto.

I sagsomkostninger tilkendes ejeren 3.000 kr.

Statskassen betaler 3/4 af det tilltendte, medens 1/4 beta-

les af Frederiksborg Amtsfond.

(/2
Foqd A //57; Bt
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Denne kendelse har ejeren, civilingenigr Per Bay Rasmussen
v/advokat Ove Stagetorn indanket for Overfredningsnzvnet for sd vidt
angdr lod nr. 1, der afstés til det offentlige,med pdstand princi-
palt om fredningens ophzvelse, subsidisrt om erstatning som krevet
for fredningsns:vnet, ca. 150.000 kr.

Overfredningsnzvnet har besigtiget det fredede den 9/5 1972
med deltagelse af ejeren og dennes advokat v/advokat Brammer samt
representanter for fredningsplanudvalget, Danmarks Naturfrednings-
forening, Stenlese kommune og Farum skovdistrikt.

P4 et senere mede har advokat Stagetorn til stette for kra-
vet om, at hans klient gennem fredningserstatningen fuldt ud stilles,
som om de indgdede handler ver blevet opretholdt, gjort geldende,
at bestemmelsen om byggelinier i naturfredningslovens § 47, stk. 1
og %, ikke finder anvendelse pa grund af vasentlig, lovlig bebyggelse,
jfr. § 47, stk. 2, pkt. 4, eller at hans klient dog ved kebet af
ejendommen havde haft grund til at regne med, at byggedispensation -
sédledes som hidtil praktiseret i omré&det - ville vere blevet meddelt.

Overfredningsn&vﬁ;;—i;;f;;;;};;;fbesluttet at godkende den
ved den indankede kendelse gennemfeorte fredning for s& vidt angér
dennes omfang og indhold, idet der vedrerende det afstédede areal,
betegnet som lod nr. 1, er vedtaget felgende fredningsbestemmelser:

1. Arealet skal bevares i den nuverende tilstand som naturgrund,

gresningsareal eller lignende. Tilplantning md ikke finde sted,
og den eksisterende beplantning skal borthugges, sd udsynet

over Bure se@ bevares.

2. Opferelse af bygninger, opstilling af beboelsesvogne, telte,
boder, skure, master og andrc skemmende indretninger er ikke
tilladt.

3. Arealet mé& ikke anvendes til oplags- og losseplads eller lig-
nende.
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4. TFredningen skal dog ikke vere til hinder for, at der pi area-
let, der fredes som offentligt opholdsareal, med fredningsnzv-
nets forudgdcnde godkendelse foretages de til arealets rckrea-
tive udnyttelse nedvendige foranstaltninger, hcrunder opferelse
af en mindre toiletbygning eller lignende.

Erstatning.

Overfredningsnzvnet har tiltradt det af fredningsnsvnet til-
kendte erstatningsbelob pd 50.000 kr. foruden ct omkostningsbeleb pé
3.000 kr.

Ved fremsettelse af tilbud om denne fredningserstatning
har Overfredningsnzvnet udtalt, at belebets sterrelse er fastsat
under hensyntagen til reglen i naturfredningslovens § 47, stk. 1 og
3, som efter nevnets opfattelse finder anvendelse pd det fredede,
hvorimod arealets karakter af fredningsplanlagt omrdde er uden betyd-
ning for erstatningsspergsmélet.

Om afstéelsen cr ievrigt bestemt, at overtsgelse sker pr.
nevnskendclsens dato den 9/3% 1972, at skatter og afgifter refunderes
pr. 1/4 1972, at udstykning bekostes af civilingenier Per Bay Ras-
mussen, og at ejendommen overtages uden pantehzftelser, hvorfor
der enten md tilvejebringes samtykke fra panthavernc til, at ejendom-
men udgdr af pentet, eller ske indfrielse af pantehzftelserne, jfr.
naturfredningslovens ¢ 21, stk. 5. Udbetaling finder sted, nar ken-
delsen er tinglyst anmerkningsfrit som adkomst for det offentlige.
Endvidere er besluttet, at arealet under hensyn til dets beliggenhed
umiddelbart ved statsskov og den fremtidige administration ved nz:r-
verende kendelse vil were at tilskede staten v/direktoratet for
statsskovbruget, hvad dette er cnigt i.

Tilbudet er ikke accepteret, og Overfredningsnavnet har der-

for anmodet den i naturfredningslovens § 5 omhandlede taksationskom-
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mission om at ville fastsztte erstatningen.

Ved en den 16/8 1972 afsagt kendelse har taksationskommis-
sionen fastsat erstatningsbelebet til 9o0.000 kr. Kommissionen
udtaler herom, at cjeren har haft cn berettiget forventning om med-
delelse af udstyknings- og bebyggelsesdispensation, men at han dog
ikke med sikkerhed har kunnet péregne eller har haft noget retsligt
krav pd en sddan, hvorfor et skensmmssigt nedslag i den opnéede
kebesum ber tdles. Herefter og under hensyn til de af ejeren afholdte
udgifter ansztter kommissionen belobet som ovenfor nzvnt.

Iovrigt. Ifelgelandbrugsministeriets skrivelse af 13/12 1972 er
der foretaget folgende matrikulzre forandringer vedrerende de 2
fredede lodder. Lod nr. 1 er nu betegnet med matr.nr. 53 z, Slags-
lunde by og sogn og er anfert med 3.774 m”. Lod nr. 2 cr betegnet
med matr.nr.ne 53 v, 53 X, 53 y og 53 z, Slagslunde by og sogn og
anfert med tilsammen 6.773 m2. Ialt er det fredede areal 10.547 n?,
hvoraf lod nr. 1, matr.nr. 53 2, 3.774 mz, afstas til det offentli-
ge.

Bt kort nr. 2-103 visende de nu gzldende matrikulzre for-
hold samt grznserne for de to fredede arcaler er vedhzftet nzrvsren-

de kendelse.

Thi bestemnme s:
Den af fredningsnevnet for Frederiksborg amts sydlige
fredningskreds den 9/3 1972 afsagte kendelse vedrerende fredning
af ejendommen matr.nr. 53 b og 53 f Slagslunde by og sogn stadfmstes
med de foran anferte =ndringer.
Af fredningserstatningen, kr. 9o0.000.~ mced renter 8 % p.a.
fra den 9/3% 1972 til anvisning, udbetales til indfrielse af de i

matr.nr. 53 & indestdende pantehzftelser feolgende:
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Fru Margrethe Stokkebye v/HRS. K. Sonne-Holm, Gl. Torv 18,
Kobenhavn K.,kr. 11.248.- med rente 8 % p.a. af n®vnte beleb

fra 11/12 1972 til anvisning.

Fru Eleonora Johanne Meyer v/lrs. Michael Ziegler, Radhusplad-
sen 59, Kgbenhavn V., kr. 5.624.- med rente 8 % p.a. fra 11/12

1972 til anvisning.

Fru Ingrid Kerla Sommer v/lrs. Bent Serlev, Farvergade 2, Ko-
benhavn K., kr. 11.248.- med rente 8 % p.a. fra 11/12 1972 til
anvisning.

Resterstatningsbeleobet samt et omkostningsbeleb pd kr. 3.000.-,

der ikke forrentes, udbetales til:

Civilingenier Per Bay Rasmussen, Lindevenget 15, 4700 Nestved.

Erstatningsudgifterne, ialt 93.000 kr. med renter som oven-

for nmvnt, udredes med 3/4 af statskassen og 1/4 af Frederiksborg

amtskommune .

Nerverende kendelse vil vaere at tinglyse som adkomst for

staten v/direktoratet for statsskovbruget til matr.nr. 53 =, Slags-

lunde by og sogn, af areal 3.774 m?, idet der med hensyn til byrder

og servitutter henvises til c¢jendommens blad i tingbogen.

kh.

Udgkriftens rigtighed

bekraftes.

//,”L/ /”
Lj?f' 3%i/ﬁ'b¢144£¢4/v1,

d. Hermann



Bure so

- -

Naturfredningskonsulentens kontor s 0%
Kebenhavn d. 27 7-7973

By: Slagslunde
Sogn: Slagsiurde
Plan nr. 2-703

7 4000
P I | I ]
100 0 700 \ 20 300




FREDNINGSNAVNET>



REG.NR. 5520
M 292§

kr 1972 den 9. marts afsagdes

kendelse
i F.S. 244/70 Fredning af ejendommen
matr. nr. 53 b og 53 £
Slagslunde by og sogn.

R

241~ 1973

SIATINS NATUREr -
o~ O eI EDN -
e L/\ND\S.\AUS[\UNf){\d‘ll.dﬁsNST

10008, 197 9

Ya-1992



SLAGSLUNDE SKOV \\

%

FREONINGSPLANUDVALGET
FOR
FREDERIKSBORG., K@QBENHAVYN
OG ROSKILDE AMTER
NYROPSGADE 22,4 - (01) 11 95 65
1602 KOBENHAVN V.

Frednirng f iz
2y 353%0g 537
Slagsiurale Bz 0F
S0g22, SPERLDSE Lfromm

ar\asiso - -
503 %aa m (
a.' 5:0‘6—‘; _ rnv 6‘0‘5&'

T 77ec77 z'ngllj'grcze.?zse
— __ Skov- og soBygoelrrze

MAL: 7.4 000
DATO: O%2 7977

TEGN.NR.- 7 @ Srcriipgs= 5
RETTET:



05520.00

DISPENSATIONER>
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* Ang. bebyggelse pa matr.nr. 53 ¥y, Slagslunde by, Skovvej 22.

Ved brev af 19. august 1983 har Stenlese Kommune ansegt

. om nevnets godkendelse af en bebyggelse omfattende et 9,69 m2
stort feriehus p& matr.nr. 53 y Sl§5§lgnq§‘by,‘Slags}ugde.

Ejendommen er omfattet-;f~0;érfredningsnavn;£; kendelse
. a’f‘__24_. j__a_ngaxz_ 1__97_3 om fredning -af‘ matr.nr. 53 E m_f'—l '—Sl‘;g_s’—
lunde by og sogn, hvorefter blandt andet er tilladt pa den i
narverende sag omhandlede ejendom at opfere et sommerhus med
lav rejsning eller fladt tag, men hvis udseende igvrigt for-
inden skal godkendes af naturfredningsnzvnet og saledes, at
bebyggelsen skal placeres i et belte fra 15-25 m fra soeverts-
siden af den private fzllesvej, der lober mellem parcellerne
og Slagslunde.

Sagen har af navnet varet forelagt Hovedstadsradet og
Farum Skovdistrikt.

Saledes foranlediget meddeler navnet herved i medfer af
fredningskendelse af 24. januar 1973 for sit vedkommende til-
ladelse til den ansegte bebyggelse i overensstemmelse med de
fremsendte tegninger.

Den af nzvnet saledes meddelte tilladelse bortfalder i

. .

medfer af naturfredningslovens § 64 a, safremt den 1ikke er
udnyttet inden 5 &r fra tilladelsens meddelelse.

Nzvnets afgeorelse kan inden 4 uger paankes til Overfred-
ningsnavnet af den, der har begaret fredningsnavnets afgerelse,
vedkommende amtsrad, hovedstadsradet, kommunalbestyrelsen samt
anerkendte foreninger og institutioner, der virker for gennem-
ferelse af naturfredningslovens formal. Den meddelte tilladelse

kan derfor ikke udnyttes fer ankefristens udleb, jfr. natur-

fredningslovens § 58.

/. En genpart af tilladelsen vedlazgges til udlevering til
. bygherren. o
’ ’\r\-uf\ b oA .
N\ yvi. el Feree ¢ ('f:vlca. \ .o ‘\-\"\ \
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\\v‘\:\ , 4.
vt \b') ! v :"r&(- ‘.
h R et o

AR ’ Lis L

r

ke PERPOR SO PR |

Lo



,.)

REG. R 55 20:CO

Fredningsneevnet Helsinger.den 2 6 NOV, 1993
for

Frederiksborg Amt

Vedr. FS 79/93 , matr. nr. 53 x Slagslunde by, Slagslunde

Ved skrivelse af 14.07.93 har Frederiksborg Amt fremsendt ansgg-
ning fra ejeren af ovennavnte ejendom om navnets tilladelse til

pd ejendommen at bibeholde et uden tilladelse opstillet badehus/
skur p&d 10,9 m2 samt overdazkket terasse p§ 7,4 m2. Ejendommen er

omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 24.01.73.

I den anledning meddeler navnet herved i medfegr af naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 1 tilladelse til det ansggte. Tilladelsen
er midlertidig, s8ledes at bygningen skal fjernes i forbindelse

med en eventuel opfgrelse at et sommerhus.

Navnets afgorelse kan inden 4 vuger fra den dag, afgegrelsen er
meddelt, p&klages til Naturklagenavnet af adressaten for afgerel-
sen, offentlige myndigheder, Danmarks Naturfredningsforening og
lokale foreninger o.lign, som har en vasentlig interesse i afgg-
relsen. En eventuel klage skal stiles til Naturklagenavnet og
indsendes til fredningsnavnet.

navnets formand.

Bent Andersen, Hpjstedgdrdsvej 10, Slagslunde, 3660 Stenlgse.
Danmarks Naturfredningsforening,

Stenlgse kommune

Skov- og naturstyrelsen

Frederiksborg Amt, landskabsafd. (j.nr. 8-70-52-6-235-1-92)

Tisvilde skovdistrikt
Harry Rasmussen
Per Gudmundsen

AD  \2\\ /’l -00®}
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Stengade 72-74, 3000 Helsinger Tif. 49210917 Fax. 49214686 \_\XC’
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Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 3387 00
Fax. 47 33 87 80
E-mail: oti@domstol.dk

Den 10. december 2008 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgarelse i sagen:

FS 067/2008 Sommerhus pa matr.nr. 53x Slagslunde By, Slagslunde, Skovvej 22B, 3550
Slangerup, i Egedal Kommune

Ansggning

Egedal Kommune har ved brev af 14. august 2008 fremsendt ansggning fra ejeren af 29. januar
2008 om opfarelse af sommerhus pa 99 m2 med tagpaptag, der heelder 20°, og udvendig sortmalet
traebeklaedning. Overskydende jord i forbindelse med etablering af fundament planlaegges brugt til
udjeevning af terrasse samt ved udfardigelse af grusbelagt parkeringsplads til 2 biler. Ansggningen
er vedlagt tegning af 17. januar 2006, der viser husets placering pa den 1.737 m2 store grund.
Niveauforskellene pa grunden og husets placering i forhold hertil er vist pa bilaget. Endvidere er
fremsendt tegning af 21. januar 2006 med naermere mal for huset mv. Kommunen finder ikke, at det
ansggte er i strid med fredningens formal pa betingelse af, at terreenreguleringerne kun sker, hvor
det er ngdvendigt for byggeriet og ikke under terrasse og ved p-pladser. Den foreslaede
terreenregulering i gvrigt omkring huset, vurderes rimelig i forhold til gennemfarsel af projektet.

Fredningsbestemmelser

Omradet er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 24. januar 1973, hvorefter fredningen
ikke skal veere til hinder for, at der pa det pa fredningskortet betegnede som lod 2 (nuvarende
matr.nr. 53v, 53x, 53y og 53z) udstykkes til 4 parceller, og at der pa hvert af disse opfares et
sommerhus med lav rejsning eller fladt tag, men hvis udseende i gvrigt forinden skal godkendes af
Fredningsnavnet. Bebyggelsen skal placeres i et baelte fra 15-25 meter fra sgveertssiden af den
private feellesvej, der laber mellem parcellerne og Slagslunde Skov. Bortset fra de i forbindelse med
et eventuelt byggeri nadvendige jordarbejder, ma den naturlige jordsmon ikke &ndres ved
opgravning eller opfyldning.

Udtalelser

Danmarks Naturfredningsforening i Egedal Kommune har ved brev af 19. september 2008 tiltradt
kommunens indstilling. Foreningen praeciserer, at man gnsker at opretholde Kommunens betingelse
om, at terreenandringer kun foretages i det omfang, det er betinget af husets opferelse, og at der i en
eventuel tilladelse bgr anfares, at jordpafyldning ikke ma ske under en eventuel terrasse. Hvad
angar parkeringsareal bemarkes, at der allerede forefindes en parkeringsplads til 2 biler.
Parkeringspladsen fordrer kun en mindre placering af overfalden for at vere fuld brugbar, og nogen
egentlig jordpafyldning er efter foreningens sken ikke ngdvendig.

Foreningen Naturparkens Venner har ved mail af 22. september 2008 oplyst, at foreningen ikke ser
anledning til at opponere mod kommunens indstilling med de anfarte vilkar.




Fredningsnavnets begrundelse og afgerelse

Det ansggte findes ikke at vare i strid med fredningens formal og vil veere af underordnet betydning
i forhold til dette. Herefter og af de af kommunen anfarte grunde tillades det ansggte pa de af
kommunen stillede vilkar.

Afgarelsen er truffet af Fredningsnavnets formand i medfar af 8 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr.
1173 fra 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnavn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk. 1. Tilladelsen bortfalder efter § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3 ar fra
tilladelsens meddelelse.

Olaf Tingleff
nevnsformand

Vejledning om klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, paklages til Naturklagenavnet af adressaten for
afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignende,
som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager
vaesentlige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sddanne interesser. Klage skal stiles til Naturklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr pa 500 kr. til
Naturklagenavnet. Nar Naturklagenzvnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Naturklagenavnet tilsende
klageren en opkraevning. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyrer er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om
gebyrdordningen kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far
helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt

Pr. brev til:
Birgitte Michelsen, Guldbjergvej 77, 3550 Slangerup

Pr. e-mail til:

Egedal Kommune (08-0032 AC 08/1927)

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite Egedal
By- og Landskabsstyrelsen

Miljgcenter Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Poul Erik Petersen

DOF

DOF lokalafdeling for Nordsjelland


http://vexch3.ret.dk/exchweb/bin/redir.asp?URL=http://www.nkn.dk/

Fredningsnavnet for Nordsjeelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd
TIf. 47 33 87 00
Fax. 47 3387 80
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 7. november 2011 traf Fredningsnavnet for Nordsjeelland afgarelse i sagen:

FS 060/2011 — Ansggning om tilladelse til opfgrelse af et sommerhus pa ejendommen matr.
nr. 53z Slagslunde By, Slagslunde, beliggende Skovvej 20, 3550 Slangerup, Egedal Kommune

Ansggningen og fredningsbestemmelser:

Ved skrivelse af 16. september 2011 har Egedal Kommune fremsendt en ansggning om tilladelse til
opfarelse af et sommerhus pa ovennavnte ejendom. Af ansggningen fremgar:

Det gnskede sommerhus er 116 m2 plus en terrasseoverdakning pa 12 m2 ..... Huset erstatter et
nedrevet sommerhus.

Ejendommen er efter kommuneplan 2009-2021 beliggende i sommerhusomrade og omfattet af lo-
kalplan 8.5.03 Buresg.

Fredning
Ejendommen er omfattet af Fredningskendelse af 9. marts 1972 og Overfredningsnavnets kendelse

af 24. januar 1973 pa matr.nr. 53v, 53x 53y, og 53z.

Formalet med fredningen er at “sikre udsigt fra vejen over Buresg og at sikre almenheden adgang til
sgen”.

Det fremgar at “Fredningen skal ikke vere til hinder for at den nordvestlige del af matr. nr. 53 b og
53 f, pa fredningskortet betegnet som lod nr. 2, udstykkes i fire parceller, og at der pa hver af dem
skal veere tilladt at opfare et sommerhus med lav rejsning eller fladt tag, men hvis udseende forin-
den skal godkendes af fredningsnavnet. Bebyggelsen skal placeres i et belte fra 15 til 25 m fra sg-
veertssiden af den private feellesvej, der lgber mellem parcellerne og Slagslunde skov.”

“Bortset fra de i forbindelse med byggeriet ngdvendige jordarbejder, ma det naturlige jordsmon
ikke @&ndres ved opgravning eller pafyldning.”

Det ansggte kraever dispensation jfr. § 50 i Naturbeskyttelsesloven.

Kommunens vurdering

Egedal kommune vurderer, at sommerhuset er tilpasset landskabet i et tidssvarende formsprog. Un-
der hensyntagen til den valgte arkitektur, herunder gnsket om at fa dagslys ind i huset fra syd gen-
nem de smalle vinduer ved Kip, er huset sa lavt det skannes muligt. Det vurderes, at det ansggte er i
overensstemmelse med fredningens formal. Kommunen vurderer, at der kan meddeles tilladelse til
opfarelse af sommerhuset pa betingelse, at terraenreguleringerne kun sker, hvor det er ngdvendigt
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for bygningens indpasning i terreenet. Den foreslaede terreenregulering under og omkring huset,
vurderes rimelig i forhold til fredningens formal og byggemulighed.

Skovbyggelinje og sgbeskyttelseslinje
Det ansggte er endvidere beliggende indenfor 300 m skovbyggelinje og 150 meter sgbeskyttel-
seslinje og kreever derfor tilladelse jf. naturbeskyttelsesloven § 16 og 17.

Indkommer der ikke bemarkninger imod projektet er Egedal Kommune positivt indstillet overfor at
give dispensation for beskyttelseslinjerne (linjerne er ikke reducerede).

Som bilag til skrivelsen er vedlagt tegningsmateriale over bygningens udseende mal og placering.
Hgringssvar:

Fredningsnavnet har modtaget hgringssvar af 11.oktober 2011 fra Naturstyrelsen Roskilde, hvoraf
fremgar, at styrelsen er enig i det af kommunen anfarte vedrgrende husets udformning og beliggen-
hed i forhold til fredningsbestemmelserne.

Fredningsnavnets afggrelse:

Fredningsnaevnet finder at kunne leegge til grund, at ansggningen om dispensation fra fredningsbe-
stemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal og vil vere af underordnet betydning i forhold
til dette. Fredningsnavnet finder endvidere, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som frem-
gar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet finder efter det oplyste at kunne
godkende den ansggte bebyggelses udseende. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfar af na-
turbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansggte. Det er herved en forudsatning og
betingelse, at arbejdet udfares i overensstemmelse med de betingelser, som er angivet af kommunen
i skrivelsen af 16. september 2011.

Afgarelsen er truffet af fredningsnaevnets formand i medfar af § 10, stk. 5, i bekendtgerelse nr.
1173 af 11. november 2006 om forretningsorden for fredningsnaevn.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87,
stk. 3, jf. stk.1.

Tilladelsen bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 3
ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

Toftager
Navnets formand



Vejledning om klage

Afggrelsen kan inden 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt, paklages til Natur- og Miljgklagenavnet af adressaten
for afgarelsen, ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer, offentlige myndigheder og lokale foreninger og lignen-
de, som har vasentlig interesse i afgarelsen samt landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veasent-
lige rekreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser. Klage skal stiles til Natur- og Miljgklagenavnet og
sendes til Fredningsnavnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at klageren indbetaler et gebyr til Natur-
og Miljgklagenavnet. Nar Natur- og Miljgklagenavnet har modtaget klagen fra Fredningsnavnet, vil Natur- og Miljg-
klagenzevnet tilsende klageren en opkraevning. Natur- og Miljeklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen,
far gebyr er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behand-

ling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold i sin klage.

Denne afggrelse er sendt til:

Pr. brev til:

Peter Lindum Jensen, Langs Hegnet 90, 2800 Kgs. Lyngby
advokat Per Rosberg, Grgnnemose Alle 13, 2400 Kgbenhavn NV

Pr. e-mail til:

Egedal Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening i Egedal
Naturstyrelsen

Naturstyrelsen Roskilde

Friluftsradet

Friluftsradet v/Gunnar Briisch

DOF

DOF Kgbenhavn


http://www.nmkn.dk/

Fredningsnzvnet for Nordsjzlland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 6. april 2021 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:
FN-NSJ-060-2020 — Ansegning om tilladelse til at opfere et nyt sommerhus med havet terras-
seareal, teknikhus og orangeri pa ejendommen matr. nr. 53y Slagslunde By, Slagslunde, belig-

gende Skovvej 22A, 3550 Slangerup, Egedal Kommune.

Ansegningen og Egedal Kommunes udtalelse:

Egedal Kommune har den 12. oktober 2002 (sagsnr. 20/20158) rettet henvendelse til Fredningsnaev-
net for Nordsjelland, idet ejeren af ovennavnte ejendom ensker at opfere et nyt sommerhus med
tilherende bygninger og en terrasse. Ejendommen er omfattet af en fredning af ejendommen matr.
nr. b og 53 f Slagslunde by og sogn (udstykket som matr. nr. 53 & m. fl.). Fredningen har navnlig til
formal at sikre udsigten fra Skovvejen over Bureso og at sikre almenheden adgang til seen. Af hen-
vendelsen til fredningsnavnet fremgar blandt andet:

”Ved ansegning af 23-06-2020 er segt Egedal kommune om tilladelse til at opfere et sommerhus
pd 136 m? med tilherende orangeri pa 12 m? og teknikhus pd 12,5 m?. Orangeri og teknikhus med-
regnes 1 etagearealet da gaeldende lokalplan er vedtaget den 30. oktober 1991, og det er derfor BR-
S85 der skal anvendes ved arealberegningen.

Ansegningen er suppleret med redegorelse af at huset placeres indenfor fredningskendelsens byg-
gelinjer. Huset opferes som let treekonstruktion med lav tagrejsning for at sikre bedst mulig udsigt
fra Skovvej ud mod segen.

Huset opfoeres med facadebekladning af naturskifer og partier af tree. Huset opfores med forskudte
gulvplan med indvendig trappe grundet det staerkt faldende terren.

Der etableres en havet terrasse pa 61 m? langs boligens nordestvendte facade mod sgen 1 en bred-
de af 2,5 m. Terrassen er placeret udenfor fredningskendelsens byggelinjer. Koten for det haevede
terrasseareal er 34.38

Der etableres et terrasseareal pa 39 m? pé boligens sydvestvendte facade. Terrassen er placeret
udenfor fredningskendelsens byggefelt.

DISPENSATIONER

Ift. Lokalplan

Der soges om dispensation til at terreenregulere langs boligens sydvestvendte facade mod Skovve;j,
som sti langs boligen og som terrasseareal, for at bevare mest mulig udsyn mod seen fra Skovve;j.
Det vurderes at terrenregulering udelukkende foretages som en nedvendighed for bygningens ind-
pasning i terreenet

Der ansgges om dispensation for facadehgjde mod nordest jf. lokalplanens § 7.3 som angiver en
maksimal facadehejde pa 3,0 m, Egedal Kommune er indstillet pd at give denne dispensation da
boligen opferes med ensidig taghaldning.



Ift. Byggeloven

Der soges om dispensation for en del af terrassearealet, da dette haeves mere end 30 cm over grun-
dens naturlige terreen grundet det naturlige kraftige fald pa grunden, Egedal Kommune er indstillet
pa at give denne dispensation. Koten for det havede terrasseareal er 34.38.

I forbindelse hermed er oplyst, at der er foreslaet et niveauplan for byggeriet i kote 35.00 ud fra et
gennemsnit af de 4 koter, pa landinspekterens optegnelse, der ligger taettest pa byggefeltet angivet
1 fredningen. Koterne, 33.65 og 34.66 mod segen samt 35.80 og 36.31 mod Skovvej, fremgér af
Skel- og situationsplan udarbejdet af LE34.

Ejendommen
Skovvej 22A, 3550 Slangerup har status af sommerhus, og er omfattet af lokalplan nr. 8.5.03 — Bu-
reso

I henhold til det historiske byggesagsarkiv og BBR-registeret, er der pa ejendomme godkendt fol-
gende bygninger:

Bygning 001: Sommerhus pa 10 m?, opfert i 1984 - bygningen har fdet nedrivnings-
tilladelse den 25. september 2020).

Fredning
Ejendommen er omfattet af Fredningskendelse af 9. marts 1972 og Overfredningsnavnets kendel-
se af 24. januar 1973 pa matr. nr. 53v, 53x, 53y og 53z.

Formélet med fredningen er at “sikre udsigt fra vejen over Bureso og at sikre almenheden adgang
til soen.”

Det fremgér at:

"Fredningen skal lkke veere til hinder for at den nordvestlige del af matr. nr. 53 b og 53 f, pa fred-
ningskortet betegnet som lod nr. 2, udstykkes i fire parceller, og at der pd hver af dem skal veere
tilladt at opfore et sommerhus med lav rejsning eller fladt tag, men hvis udseende forinden skal
godkendes af fredningsncevnet. Bebyggelsen skal placeres i et beelte fra 15 til 25 m fra soveertssi-
den af den private feellesvej, der lober mellem parcellerne og Slagslunde skov."”

0g

"Bortset fra de i forbindelse med byggeriet nodvendige jordarbejder, ma det naturlige jordsmon
ikke cendres ved opgravning eller pafyldning.”

Det ansogte kraever dispensation jfr. § 50 i Naturbeskyttelsesloven.

Kommuneplan 2017-2029 fra Egedal Kommune
Ejendommen er i kommuneplanen bl.a. omfattet af folgende hensyn:

- Sommerhusomréade

- Omréade med sarlige naturbeskyttelsesinteresser

- bevaringsverdigt landskab

- Ganlese skov og sglandskab

- Skovbyggelinjer - Egedal Kommune er af den opfattelse at der ved vedtagelse af
fredningen implicit er givet dispensation for beskyttelseslinjen

- Sebeskyttelseslinjer - Egedal Kommune er af den opfattelse at der ved vedtagelse af
fredningen implicit er givet dispensation for beskyttelseslinjen



Kommunens vurdering

Egedal Kommune vurderer, at sommerhuset er tilpasset landskabet bedst muligt. Med den valgte
arkitektur skennes huset at fremsta sa lavt 1 terrenet som muligt. Det ansggte er at betragte som en
acceptabel storrelse af et sommerhus efter nutidig standard.

Det kan anbefales, at der meddeles dispensation til det ansegte, idet det ligger inden for formélsbe-
stemmelserne for fredningen.

Kommunen vurderer at der kan meddeles tilladelse til opferelse af sommerhuset pé betingelse, at
terrenreguleringerne kun sker, hvor det er nedvendigt for bygningens indpasning i terreenet. De
ansegte terreenregulering under og omkring huset, vurderes rimelig i forhold til fredningens formal
og byggemuligheder.”

Den til Egedal Kommune indsendte ansegning om nyt byggeri var medsendt til fredningsnavnet.
Ansggningsmaterialet er vedhaftet denne afgerelse og udger en integreret del af denne.

Skriftlice horingssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Egedal afdeling, har den 26. november 2020 angivet:

”Den pa stedet geeldende fredningskendelse indeholder bl.a. felgende passager:

Formélet med fredningen er at “sikre udsigt fra vejen over Bureso og at sikre almenheden adgang
til soen.”

Det fremgar tillige at:

"Fredningen skal Ikke veere til hinder for at den nordvestlige del af matr.nr. 53 b og 53 f, pd fred-
ningskortet betegnet som lod nr. 2, udstykkes i fire parceller, og at der pa hver af dem skal veere til-
ladt at opfore et sommerhus med lav rejsning eller fladt tag, men hvis udseende forinden skal god-
kendes af fredningsncevnet. Bebyggelsen skal placeres i et beelte fra 15 til 25 m fra soveertssiden af
den private feellesvej, der lober mellem parcellerne og Slagslunde skov."”

Samt: Eksisterende og kommende bevoksning pd parceller skal borthugges i det omfang det er nod-
vendigt for at etablere og fastholde udsigten fra vejen langs Slagslunde skov.

Og: Nyplantning pd parcellerne ma kun finde sted efter forud af fredningsncevnet godkendte be-
plantningsplaner

Der er sdledes en reekke forhold, der skal tages hensyn til opferelse af ny bebyggelse. Idet frednin-
gens formdl er at bevare udsigten til seen, ma der hevdes begraensninger til hvorledes husets arki-
tektur besluttes. Danmarks Naturfredningsforening kan saledes ikke vaere enig i Egedal Kommunes
indstilling desangédende: ”Egedal Kommune vurderer, at sommerhuset er tilpasset landskabet bedst
muligt. Med den valgte arkitektur skonnes huset at fremsta sd lavt i terrcenet som muligt.” Proble-
met er, som det fremgar af de tilgeengelige tegninger 1 ansegningen, at huset fremstér s hojt, at der
ikke kan veere tale om at udsigten over Buresg er sikret. Ansgger anferer da ogsé : ” Pga. grundens
store terreenfald mod soen, og onsket om at bevare mest mulig udsigt mod soen fra Skovvej, ansoges
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der om dispensation til at terrcenregulere langs ejendommens sydvestvendte facade iht. angivelser-
ne pd Tegning £2-4.5.”

Ansgger skriver videre:

" Iht. Fredningskendelse af 24/1-1973 skal huse opfores med lav taghceldning og placeres i en af-
stand pa 10-15m fra Skovvej. Projektet efterlever disse krav. Endvidere sigter projektet mod at be-
vare mest mulig udsigt fra Skovvej mod saoen. Derfor ansages der om terreenregulering pa ejendom-
mens sydvestvendte
facade. Dels som en sti langs husets facade og som terrasseareal iht. Tegning £2-2.0 Situations-
plan”.

Danmarks Naturfredningsforening er af den opfattelse, at fredningsbestemmelsens passus om beva-
relse af udsigten ikke kan tolkes som andet end at udsigten bevares og ikke ber opfattes som beva-
relse af udsigten sa vidt muligt.

Danmarks Naturfredningsforening indstiller derfor, at projektet forkastes i sin nuvarende udform-
ning hvad angar hovedhuset, idet fredningens formal ikke kan opfyldes med den foresldede udform-
ning.

2

Friluftsridet, Storkebenhavn Nord, har den 16. november 2020 oplyst, at Friluftsrddet ikke har be-
markninger til det ansogte.

Miljestyrelsen har den 9. december 2020, jf. naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4, angivet blandt an-
det, at det ansogte ikke er beliggende 1 et Natura 2000-omréde, og at det vurderes, at det ansogte ik-
ke vil pavirke nartliggende Natura 2000-omrader.

Besigtigelse:

Fredningsnevnet har den 10. marts 2021 foretaget besigtigelse og atholdt mede pa ejendommen.

Under besigtigelsen og det efterfolgende made deltog ejendommens ejer bistiet af antaget arkitekt
samt repreesentanter fra Egedal Kommune og Danmarks Naturfredningsforening, Egedal
afdeling.

Under besigtigelsen blev ejendommen og dens nermeste omgivelser beset. Det kunne konstateres,
at terreenet fra det udlagte byggefelt og ned mod seen skraner kraftigt nedad.

Placeringen af det ansogte byggeri blev pavist.

Det blev fra ansegerside oplyst, at ejendommen blev erhvervet i 1984. Der har veret et lille som-
merhus pd 10 m2 pa ejendommen, men dette er nu fjernet. Det ansegte hus er sogt konstrueret sa
lavt som muligt, herunder i relation til tagkonstruktion og med delvis nedgravning. Hushgjden er 6
cm. lavere end hvad gazlder for naboejendommen.

Reprasentanten fra Danmarks Naturfredningsforening papegede, at det er vigtigt, at bebyggelsen
medferer den mindst mulige pavirkning pa den beskyttede udsigt mod seen herunder sarligt, at
bygningen gores s lav som muligt.
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Reprasentanten fra Egedal Kommune oplyste, at der vil blive eftersendt en habitatvurdering for
serligt beskyttede arter.

De meodte henviste 1 ovrigt 1 det vaesentlige til de skriftlige indleg 1 sagen og anforte 1 overensstem-
melse hermed.

Oplysninger indgivet til fredningsnaevnet efter aftholdt besigtigelse:

Ansgger har efterfolgende fredningsnavnets besigtigelse indsendt en visualisering af det ansegte
byggeris pavirkning af udsigten mod Buresg. Denne visualisering er vedheftet denne afgorelse og
udger en integreret del af afgarelsen.

Egedal Kommune har den 18. marts 2021 fremsendt en vurdering af det ansegtes eventuelle pavirk-
ning pa et naertliggende Natura 2000-omrade samt pa habitatdirektivets bilag IV-arter. Det fremgér
heraf blandt andet:

”Projektet omhandler opfersel af sommerhus pa adressen Skovvej 22A, 3550 Slangerup i et nuvae-
rende sommerhusomrade. Der har tidligere ligget et mindre sommerhus pa grunden. Arealet ligger
teet ved Natura 2000-omrade nr. 139 OQvre Mglleadal, Furese og Frederiksdal Skov. Dette Natura
2000-omrade udgeres af habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109.

Projektet ligger ca. 9 m fra Natura 2000-omradets graense og indeberer opforelse af hus, orangeri,
teknikhus og terrasser pa i alt 260,5 m2.

P4 Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag ses nedenstdende naturtyper og arter:

[Udpegningsgrundlag for Habitatomride nr. 123

Naturtyper: Kransnilalge-so (3140) Naringsng so (3150)
Brunvandet so (3160) Vandleb (3260)
Kalkoverdrev® (6210) Surt overdrev® (6230)
Tidvis vad eng (6410) Urtebramme (6430)
Haengeszk (7140) Kildevaeld* (7220)
Rigkzer (7230) Bog pa mor (9110)
Bog pa muld (g9130) Ege-blandskov (g160)
Skovbevokset tervemose® Elle- og askeskov® (g1Eo)
(91Do)

Arter: Skav vindelsnegl (1014) Sumpvindelsneg] (1016)
Stor kerguldsmed (1042) Lys skivevandkalv (1082)
Stor vandsalamander (1166)

Projektet enskes gennemfort pa areal, der ikke ligger i, eller i sammenhang med, de naturtyper,
der er nevnt pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade nr. 123. Arterne navnt pa udpegnings-
grundlaget lever alle i teet tilknytning til vand og indevarende projekt indebarer ikke en pavirk-
ning af vandomrader. Stor vandsalamander lever ogsé pa land, men dette er naer mindre yngle-
vandhuller, hvor der ikke er fisk, der vil @de yngel. Buresg er en sg med fisk og derfor er omréadet
ikke egnet som levested for stor vandsalamander.

Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomrade nr. 109 ses nedenfor.

dpeglﬂngsmndlagfor Fuglebeskyttelsesomrade nr. 109
ugle: rerheg (Y) plettet rervagtel (Y)

L o
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Fuglebeskyttelsesomrade 109 omfatter Furese og Farum Se og ligger 7 km fra projektets placering.
Kommunen har ikke kendskab til at disse arter er fundet i projektomradet.

Egedal Kommune vurderer at projektet i sig selv eller i ssmmenhang med andre planer eller projek-
ter ikke har en vaesentlig pavirkning pd Natura 2000-omrade nr. 139.

Bilag I'V-arter

Folgende bilag IV-arter er observeret i umiddelbar nerhed til projektomridet:
- Skimmelflagermus

- Dvergflagermus

- Vandflagermus

- Troldflagermus

- Brunflagermus

- Brun langere

- Sydflagermus

- Pipistrelflagermus

Projektet indebarer ikke feeldning af gamle hule traeer, der kunne vere opholdssteder for flagermus.
Kommunen har ikke kendskab til andre bilag IV-arters i umiddelbar nerhed af projektets placering.

Egedal Kommune vurderer, at projektet i sig selv eller i sammenhang med andre projekter eller pla-
ner, ikke vil beskadige eller pavirke yngle-, leve-eller rasteomrader for arter listet pa habitatdirekti-
vets bilag I'V.

Samlet vurdering

Egedal Kommune vurderer, at projektet i sig selv eller i ssmmenhang med andre planer eller pro-
jekter ikke har en vasentlig pavirkning pa Natura 2000-omrade nr. 139. Desuden vurderer Egedal
Kommune ogsé, at projektet ikke vil beskadige eller adelegge yngle-, leve- eller rasteomrider for
arter optaget pa habitatdirektivets bilag IV.”

Fredningsnaevnets afgorelse:

Afgorelsen er truffet af neevnets medlemmer Michael Toftager (formand), Niels H.V. Olesen og Pe-
ter Hansen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnaevnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansegte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end navnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan,

jf. lovens § 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, kan der kun meddeles dispensation i eller uden for et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og
levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser af arter, som omrédet er udpeget for, og efter stk. 3
kan der, medmindre betingelserne 1 § 65, stk. 3, er opfyldt, ikke meddeles dispensation, hvis det an-
sogte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomréder i det naturlige udbredelsesomrade for
de dyrearter, der er naevnt 1 bilag 3 til loven, eller edelegge de plantearter, der er naevnt 1 bilag 5 til
loven, i alle livsstadier (bilag IV-arter).



7

Formaélet med fredningen er at sikre udsigten fra Skovvej over Burese og at sikre almenheden ad-
gang til seen. Det fremgér udtrykkeligt af fredningsafgerelsen, at der er udlagt et byggefelt pd ejen-
dommen, og at der i dette byggefelt kan opferes et sommerhus med lav rejsning eller med fladt tag.

Det under denne sag anseggte hus er beliggende i1 det udlagte byggefelt, og huset er med lav taghaeld-
ning.

Fredningsn@vnet finder efter en samlet vurdering af det ansggte sammenholdt med fredningens for-
mal og bestemmelser at kunne leegge til grund, at ansegningen om dispensation fra fredningsbe-
stemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal og kan tillades ved dispensation, uanset at
byggeriet vil pavirket udsigten fra Skovvej mod Buresg Fredningsnavnet bemaerker herved, at fred-
ningsafgerelsen udtrykkeligt tillader et byggeri pa den ansegte placering. Fredningsnavnet bemeer-
ker endvidere, at det ansggte byggeri er med lav tagrejsning, og at byggeriet i gvrigt ikke kan anses
som usadvanligt eller uhensigtsmassigt udformet i relation til de hensyn, som fredningen skal be-
skytte. Fredningsnavnet finder endvidere at kunne laegge til grund, at det ansegte ikke er hindret af
de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk.2 og 3.

Fredningsnevnet meddeler herefter 1 medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation til
det ansogte

En meddelt tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er ud-
nyttet inden 3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har varet udnyttet i 3 pa hinanden folgende
ar.

Denne afgerelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenevnet. En meddelt tilladelse ma ikke ud-
nyttes for udlebet af klagefristen pd 4 uger, jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, jf. stk. 1. Klage-
fristen udleber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag,
forlenges klagefristen til den efterfolgende hverdag. Rettidig klage har opsattende virkning for den
paklagede afgorelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet. Der henvises 1 gvrigt til ne-
denstaende klagevejledning.

Tilladelsen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder m.v.

Toftager
Neavnets formand

Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljo- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgorelsen
er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Klagen skal ifelge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljo- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pé kla-
genxvnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udleber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb. Hvis
klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.



http://www.naevneneshus.dk/

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljo, og

landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres forméal varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar
afgarelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Milje- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pé 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ér efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks som lgbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i nevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger storrelsen af klagegebyret pé sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljo- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles forst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa Milje- og Fadevare-
klagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen forer til, at den paklagede afgarelse @ndres eller ophaves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Milje- og Fedevareklagenaevnets kompetence.

Det bemerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afgearelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afge-

relse som folge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenavnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Milje- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshering.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgerelse bilegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afgerelse er sendt pr. mail til:
Louise Buchhholt Johansen

Bo Buchholt Johansen

M?75, att: Morten Krogh Hakonson
Egedal Kommune

Danmarks Naturfredningsforening
DN i Egedal

Miljestyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet, Kreds Storkebenhavn Nord
Dansk Ornitologisk Forening

DOF Kegbenhavn
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en foresléet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnavnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansegte ikke indebaerer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnavnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foresldet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naev-
nt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)edelegge de plantearter, der er nevnt 1 bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgerelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregéende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis opheavelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemforelse af fredninger.

Naturbeskyttelseslovens § 74

Det péhviler den til enhver tid veerende ejer eller bruger af en ejendom at berigtige et ulovligt forhold, medmindre andet folger
af kapitel 11 a.

Stk.2. Tilsynsmyndigheden, jf. § 73, kan for ejerens regning lade et pabud om at berigtige et ulovligt forhold tinglyse pé ejen-
dommen. Nar forholdet er berigtiget, skal myndigheden lade pabuddet aflyse fra tingbogen.

Stk.3. Nér et ved dom meddelt pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes rettidigt, og inddrivelse af tvangs-
beder ikke kan antages at fore til, at pdbuddet efterkommes, kan tilsynsmyndigheden foretage det nedvendige til forholdets
berigtigelse pa den forpligtedes regning.

Stk.4. Safremt et ulovligt forhold frembyder fare for opretholdelsen af tilstanden af et omrdde eller for dyr og planter, der er
beskyttet i medfer af loven, og et pdbud om at berigtige forholdet ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umid-
delbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes regning. Politiet yder nedvendig bistand hertil.

Stk.5. Safremt et pabud om at berigtige et ulovligt forhold omfattet af § 21, stk. 1, eller af regler udstedt efter § 21, stk. 2, nr. 2
og 5, ikke efterkommes rettidigt, kan tilsynsmyndigheden umiddelbart lade det nedvendige arbejde udfere pa den forpligtedes
regning.
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