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OVERFREDNINGSNAVNET

131y LMV REG.NR. 259

Ar 1980, den 10. juli, afsagde overfredningsnzvnet fglgende
kendelse

i sag nr. 2319/76 om fredning af arealer omkring Brondkaret pd Samso.

Overfredningsnavnet afsagde den 18. februar 1963 en kendelse om fred-
ning af ca. 95 ha omkring Brondkaeret pd den nordvestlige del af Samse. Fred-
ningsgrensen blev mod kysten fastlagt i strandbeskyttelseslinien efter nu natur-
fredningslovens § 46. De fredede arealer blev i kendelsen opdelt i 3 delomrdder,
og for hvert delomrdde blev fastsat sarlige fredningsbestemmelser. 1 delomrdde 2
mé der herefter ikke foretages yderligere bebyggelse m.v., medens der i delomra-
derne 1 og 3 mé opferes bebyggelse pa grunde med en nermere fastsat mindste

stprrelse.

Fredningsnavnet for Arhus amts sydlige fredningskreds afsagde den
31. august 1976 kendelse om supplerende fredning af det pdgaldende omrade og
med inddragelse under fredningen af de kystnere arealer, som er ompfattet af na-
turfredningslovens § 46 om strandbeskyttelse. Det fredede omrdde udger heref-
ter ca. lo8 ha. De supplerende fredningsbestemmelsér gar navnlig ud pé at ude-
lukke et antal af de byggemuligheder, der var indrgmmet ved overfredningsnavnets
kendelse af 1963, og at give offentligheden adgang til arealerne ad et narmere
fastlagt stisystem. Arealerne, der er omfattet af fredningsnavnets kendelse, til-

herer ialt 23 ejere. Fredningserstatning tilkendtes 13 ejere med ialt 628.800 kr.

Fredningssagen var rejst af det daverende fredningsplanudvalg for

Arhus amt.

Fredningsna®vnets kendelse er forelagt overfredningsnavnet til efter-
provelse efter § 25 i den dageldende naturfredningslov. Kendelsen er tillige ind-
bragt for overfredningsnavnet af lo ejere med pastande om ophavelse af kendel-
sen eller @ndringer i fredningsbestemmelserne og/eller forhgjelse af de tilkendte
erstatninger respektive tilkendelse af erstatning. Kendelsen er yderligere ind-
bragt for overfredningsnevnet af det davarende fredningsplanudvalg for Arhus amt
og Danmarks Naturfredningsforening med pdstande om &ndringer i fredningsbestem-

melserne og nedsattelse af erstatningerne.

I sagens behandling har deltaget 8 medlemmer af overfredningsnavnet.




Efter besigtigelse af omrddet og mgde med parter og interesserede
har overfredningsnavnet enstemmigt kunnet tiltrede, at de ca. 13 ha severts
strandbeskyttelseslinien pdlaegges fredningsbestemmelser svarende til bestemmel-

serne for delomrédde 2 i overfredningsnevnets kendelse af 1963.

Overfredningsnavnet har endvidere med 7 stemmer mod 1 fundet
det pdkravet, at der for det pvrige omrdde gennemfgres yderligere fredningsbe-
stemmelser end de, der fglger af kendelsen af 1963. Mindretallet pd | medlem har
fundet, at der ikke foreligger sa tungtvejende grunde for en udvidelse af frednings-
bestemmelserne, som bgr kraves for at foretage @®ndringer af en af overfrednings-

nevnet tidligere afsagt kendelse.

Overfredningsneevnet har imidlertid - med 5 stemmer mod 3 -

ikke kunnet tiltraede, at der ved de supplerende fredningsbestemmelser sker en op-
havelse af udstyknings- og byggemulighederne ifglge kendelsen af 1963. Mindretal-
let pd 3 medlemmer har fundet, at det som led i fredningen burde sikres, at i hvert
fald den centrale del af omradet friholdes for yderligere bebyggelse. Der er imid-
lertid enighed om at tilkendegive, at fredningen ikke er til hinder for, at Samsg
kommunalbestyrelse i en lokalplan traffer bestemmelser om bl.a. ejendommes stor-
relse og afgrensning og bebyggelsers beliggenhed pd grundene, jfr. kommuneplan-

lovens § 18.

Ved flertalsbeslutninger har overfredningsnaevn.et fundet at burde
foretage en del ®ndringer i og tilfpjelser til fredningsbestemmelserne i kendelsen
fra 1963, sdledes som der er gjort nermere rede for i oversigterne af 15. septem-
ber 1977 og 15. februar 1979 over overfredningsnavnets beslutninger i sagen. Det
er herunder besluttet, at der ikke som led i fredningen skal udlaegges nye stier i
omradet eller gives offentligheden ret til gdende og cyklende fardsel ad andre ek—
sisterende veje end Langdalvejen og de to gaffel-forbindelser fra denne vej mod
sydest, sdledes som det er vist pd fredningskortet. Fredningen er imidlertid ikke
til hinder for, at det offentlige eventuelt senere gennemfeorer en udvidelse af almen-

hedens adgang til omradet, hvis dette kan ske uden en @ndring af arealernes nuveae-

rende tilstand.

Overfredningsnavnet har endvidere besluttet i nervarende kendelse
at optage samtlige fredningsbestemmelser for omradet og i forbindelse hermed fore-
tage nodvendige redaktionelle @ndringer af fredningsbestemmelserne i kendelsen

af 1963, sdledes at denne kendelse kan ophaves og aflyses pi de bergrte ejendomme.

Det herefter fredede omrdde, der er vist pad fredningskortet, som
hgrer til overfredningsnavnets kendelse, opdeles i delomrdderne A, B og C, og

fredningsbestemmelserne for omradet er herefter:
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Arealernes nuvarende tilstand mé ikke andres.

I delomrade B ma der ikke foretages matrikulere @ndringer.

e A cg C méa udstykninger og andre matrikulaere
@ndringer kun ske, ndr der ikke derved fremkommer parceller med en mindre
storrelse end 3 tdr. land i delomrdde A og 2 tdr. land i delomréde C. En-
hver matrikuler endring i disse delomrédder krever fredningsnavnets godken-
delse til sikring af, at ny bebyggelse vil kunne anbringes pd en sddan mide

1 terrenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Kra-
vet om fredningsnavnets godkendelse kan dog ikke fore til, at der helt neg-
tes tilladelse til en opdeling af ejendommene i det antal parceller, som oven-

nevnte mindstegrundstgrrelse muligger.

Det folger af § 1, at der ikke ma foretages terre@nandringer. Der
ma sdledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyld-

ning, planering eller afgravning.

Mindre terranendringer i forbindelse med byggeri, der godkendes
efter § 4, eller til tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udferes, ndr pro-

jekt hertil er godkendt af fredningsnavnet.

§ 1. Bevaring.
§ 2. Udstykning m.v.
I delomradern
§ 3. Terranendringer.
§ 4. Bygninger.

Detfplger af § 1, at der ikke md opferes nye bygninger, herunder
skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der m4 heller
ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning, hvis bygningens ydre

fremtraeden derved &ndres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomraderne A og C
opferes nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger,

nar fglgende bestemmelser iagttages:

a) Der md pad hver selvstendigt matrikuleret ejendom kun forefindes

én bygning med eventuel adskilt beliggende garage.

b) Nye bygninger md ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjde~
rygge, men skal placeres pd en sddan méde i terranet, at alle markante par-
tier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes placering skal pa for-

hdnd godkendes af fredningsnavnet.




=

i.

§5.

c) Der md hverken ved opferelse af nye bygninger eller ved
ombygning af en eksisterende bygning fremkomme en bygningshgjde, der over-
stiger €n etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremtre-
de enten som pudsede og hvidkalkede eller med trebekledning behandlet med
merk, finsk tjere el.lign. Tagmaterialet skal vere enten strd (ror) eller

halm. medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et stra-

d) P& hver selvstendig matrikuleret ejendom md udover hoved-
bygningen kun opferes €n garage og €t udhus, som i materialer og karakter

skal svare til hovedbygningen.

P& ejendommen matr.nr. 42 g, Nordby By, Nordby, mé der
kun opferes bebyggelse pa det areal, der ligger sydvest for den for offent-

lighedens ferdsel dbnede markvej over ejendommen.

Uanset ovenstdende pkt. a og d ma der pa ejendommen matr.nr.
43 a, Nordby By, Nordby, sydest for den eksisterende bebyggelse opfgres
endnu en bygning enten som bestyrer- eller forpagterbolig eller til beboelse
for ejeren, hvis den eksisterende bebyggelse bliver bolig for en bestyrer
eller forpagter. Denne bygning md kun opferes i e€n etage uden udnyttelig
tagetage, og fredningsnavnet skal godkende bygningens ngjagtige beliggen-
hed, stgrrelse og udformning og kan i forbindelse hermed stille krav om

etablering af en slgrende beplantning.

Andre faste konstruktioner og anlaeg, herunder skiltning.

§ 6.

Det folger ligeledes af § 1, at der heller ikke md etableres
andre faste konstruktioner og anlaeg end bygninger. Eksempelvis mad der si-
ledes ikke anbringes vindmeller, tdrne, master (herunder master for luft-

ledninger til stremforsyning) og antenneanlag eller etableres campingplads.

Skilte til regulering af ferdsel md kun opsattes efter fred-

ningsnavnets forudgdende godkendelse af skiltets udformning og indhold.

Landbrugsdrift.

§ 7.

Uanset bestemmelserne i §§ 3-5 er fredningen ikke til hinder
for, at der foretages foranstaltninger som omhandlet i disse bestemmelser,

hvis foranstaltningerne tjener rent landbrugsmeaessige formal.

Beplantning.

Det folger tillige af § 1, at der ikke m4 finde yderligere
beplantning sted.
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Fredningen er dog ikke til hinder for, at der foretages

forstmassige nyplantninger i eksisterende beplantninger.

Fredningen er heller ikke til hinder for, at der foretages
en skermende beplantning omkring de enkelte bebyggelser i delomrader-

ne A og C.

Eksisterende og kommende beplantning, der tjener som
slprende beplantning omkring en bebyggelse, skal bevares og opretholdes

som sddan, medmindre fredningsnevnet ud fra astetiske hensyn giver til-

ladelse til dens fjernelse.

Hegning.

Der md i delomrdderne B og C ikke foretages nogen form
for indhegning af de enkelte ejendomme. I delomrdde A md der kun op-

settes skelhegn udfgrt af 1 m hgje trastolper med en enkelt hegnstrad.

Ny hegning, der er ngdvendig af hensyn til erhvervsmassig
landbrugsdrift, kan dog tillades af fredningsnevnet efter indhentet udtal-
else fra De samvirkende danske Landboforeninger om hegnets nedvendighed.
Der mé imidlertid ikke nyhegnes med pigtrdd ud mod stierne og vejene
navnt i § 11, og ndr pigtradd pa eksisterende hegn mod disse stier og veje

udskiftes, skal det ske med glat trad.

Sa lenge ejendommen matr.nr. 42 a, Nordby By, Nordby,
anvendes til landbrugsdrift, ma der hegnes langs vejen over ejendommen

med et maksimalt 70 ¢ hgjt elhegn med hgjst 3 elfgrende ledninger.

Affald.

Forurening af naturen ved henkastning eller anbringelse

af affald og lignende md ikke finde sted.

Landskabspleje.

Fredningsmyndighederne har ret til efter forudgdende for-
handling med vedkommende ejer og uden udgift for denne at fjerne selvsaet
og selvgroet opvakst af treer og buske. Fredningsmyndighederne har
endvidere ret til efter forudgdende aftale med ejeren eller - hvis enighed
ikke opnds - med fredningsnavnets godkendelse at udgve landskabspleje

igvrigt.

Offentlighedens adgang.

Ud over den ferdselsret for offentligheden, der mitte fore-
ligge pad andet retsgrundlag, har offentligheden ret til gdende og cyklende
ferdsel (dog ikke knallertkegrsel) pa de stier og veje, der er vist med sar-

lig signatur pd fredningskortet. Stiforlgbet omkring Brendkeret fastlaeg-
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ges af fredningsnaevnet efter forhandling med de to bergrte ejere, anlaegs-

myndigheden og kommunen.

Det pdhviler fredningsmyndighederne at foretage nedven-
dige anlegsarbejder samt pa passende steder at indrette foranstaltninger

til hindring eller vanskeliggerelse af knallertkorsel.

Det pahviler endvidere fredningsmyndighederne passende
steder inden for omradet at opseette et af fredningsnevnets godkendt or-
densreglement for offentlighedens feerdsel. 1 reglementet skal optages et
pdbud om, at hunde skal fgres i snor, samt forbud mod plukning af blom-
ster og andre vaeekster, mod udenders mekanisk musikgengivelse og mod

henkastning af affald.

Der md ikke hegnes mod de i stk. 1 navnte stier og veje

i videre omfang, end der fglger af bestemmelsernei § 8. .

P& matr.nr. 41t , Nordby By, Nordby, kan der indrettes

et vigespor ved skellet mod vejen til Issehoved.

Dispensationer.

En dispensation fra ovenstdende fredningsbestemmelser
kan meddeles, nar det ansggte ikke vil komme i strid med fredningens for-

m&l, jfr. naturfredningslovens § 34.

H@ring .

Forinden fredningsnavnet tager stilling til en anspgning
om dispensation eller treffer en afggrelse ipvrigt i henhold til bestemmel-
sernei § 2, § 4, stk. 2, b, og stk. 4, § 7, stk. 4, og § 8, stk. 2, skal
fredningsnavnet indhente en udtalelse fra fredningsmyndighederne og Dan-
marks Naturfredningsforening. Heringen kan dog undlades, hvis navnet

skonner, at afggrelsen er betydningslgs i forhold til fredningens formal.

Ophavelse af @ldre fredning.

Overfredningsnavnets kendelse af 18. februar 1963 ophae-

ves.

Erstatningssporgsmalet er afgjort dels ved overfrednings—

nevnets enstemmige stadfastelse af fredningsnevnets afgogrelse over for 7 ikke—-anken-

de ejere af, at fredningen ikke kan medfgre erstatningstilkendelse, dels ved-4 ejeres

accept af overfredningsnavnets tilkendegivelse af, at fredningen ikke kan medfgre

erstatningstilkendelse, dels ved 2 ejeres accept af overfredningsnavnets erstatnings-

tilbud, dels for 8 ejeres vedkommendelse ved kendelse afsagt den 4. april 1979 af Tak-
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-sationskommissionen vedrgrende naturfredning og dels derefter for 2 ejeres
vedkommende ved overfredningsn&vnets forhgjelse af den erstatning, som disse

ejere tidligere havde accepteret.

Den samlede fredningserstatning udger herefter 96.425 kr.
med renter, hvortil kommer tilkendte omkostningsbelgb pd ialt 7.000 kr. Belo-

hene er udbetalt.

Herefter bestemme s:

Den af fredningsnavnet for Arhus amts sydlige fredningskreds
den 31. august 1976 afsagte kendelse aflgses af nerverende kendelse, sdledes
at de ovenfor anfgrte fredningsbestemmelser hviler pd de arealer, der er vist

)
pa fredningskortet som veerende omfattet af fredningen.

Overfredningsn@®vnets kendelse af 18. februar 1963 ophaves.

‘ -
Zl P ! { ’ n T EA T,
U an e E st

Bendt Andersen
overfredningsnzvnets formand

P. O. V.

kh.
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OVERFREDNINGSNAVNET.
2599

REG. NR.
35 Jag)

Ar 1981, den 3.marts, afsagde overfredningsnavnet folgende
tillegskendelse

til overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring

Brondkaret pa Samsg.

Pa fredningskortet til overfredningsn@vnets ovennavnte kendelse af
10. juli 1980 er gransen mellem delomrdde A og delomrdde B trukket sdledes,
at matr.nr. 41 m, 41 n, 41 o og 41 t, Nordby By, Nordby, er omfattet af delom-

rade B.

Den n@&vnte grensedragning beror imidlertid pd en fejl og skal rette- ‘

lig treekkes sdledes, at de n@vnte matrikelnumre hgrer til delomrade A.

Herefter @ndres de pa fredningskortet viste delomrdder sdledes, at

matr.nr. 41 m, 41 n, 41 o og 41 t, Nordby By, Nordby, herer til delomrdde A.

P. O. V.
- E.B.
<7

ﬂ
hoad Eoct Tl
Bodil Lund-Jacobs

ic
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UDSKRIFT
af

Kendelsesprotpkol
for

Fredningsnazvnet for Arhus amts sydlige fredningskreds.

S~ - S D G W Y

Ar 1976, den 31. august afsagde Fredningsnazvnet for
Arhus amts sydlige fredningskreds i
F. Samse 12/1974 vedrerende fredning af arealer
omkring Brendkeret, del af Hordhy
by i Nordby sogn, Samsz kommune,
Arhus amt,

folgende
KENDELSE:

OPHAVET VED OFN K 10/7 1980
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Ved kendelse afsagt den 18, februar 1963 af Overfred-
ningsnevnet blev der pd dele af matr. nre. 41 b, 42 a, 43 a, Nordby
by og sogn lagt en fredningsservitut, hvorefter der pad et omrade
(i kxendelsen betegnet som omréde 2) ikke mdtie foretages bebyggelse,
hegning, beplantning m.m. vortset fra sddannc foranstaltninger, der
tjener rent landbrugsmessige formdl. Det tillodes dog, at der pd
matr. nr. 42 a kunne opferes et beboelseshus (scmmerhus). P4 dele
af matr. nr. 41 b, 42v, 42c, 42a, 43a og matr. nr. 41lm, 41n, 424,
L2e, L2f, sammesteds (i kendelsen betegnet som omrdde 1) blev der
lagt en servitut, hvorefter der ikke mdtte udstykkes grunde pa ‘
mindre end 3 tdr. land,og p& dele af matr. nr. 38 b, 43a, 43b, 43c,
L3e, og 43f, sammesteds (i kendelsen betegnet som omrdde 3) blev der
lagt en tilsvarende servitut, hvorefter der ikke mdtte udstykkes
grunde p& mindre end 2 tdr. land..

Ved kendelsen blev det derhos bestent, at nybygninger
pd grunde beliggende i omrdde 1 og 3 skulle have en nzrmere fastsat
udformning og placering, ligesom der gaves regler om negning, be-
plantning m.m.

Ved skrivelse af 24. juli 1974 har Fredningsplanudvalget

for Arhus amt i henhold til §§ lo og 11 i naturfredningsloven rejst
en ny fredningssag vedrorende de foran omhandlede arealer (betegnet
som arealer omkring Brendkeret). Omr&dets matrikulere betegnelse

er nu matr. nre.. 38 b, 41 b (del), 41 m, 41 n, 41 o, 41 p, 41 g, 41 r,
42a, 42 b,(del) 42 d, 42 e, 42 £, 42 g, 42 h, 43 a, 43 b, 43 ¢, 43 e,
43 g, 43 h, 43 i, 43 k, 43 1, 43 m, 43 ¢, 43 p, 43 q, alle af Nordby
by og sogn.

Som begrundelse for rejsningen af denne fredningssag
anferes, at den allerede eksisterende fredning md anses for i util-
strezkkelig grad at varetage de meget store fredningsmzssige vardier,
der er knyttet til det omhandlede omrdde. Der er herunder szrligt
peget p&, at der ved den tidligere fredningskendelse &bnedes mulighéﬁ;

for en bebyggelse i en sddan grad, at landskabet ville miste sin

segrpregede karakter. Fredningsplanudvalget har i denne forbindelse
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fremhzvet de szrlige geologiske, botaniske, entomologiske og ornito-
logiske interésser, der er kﬂyttet til Nordsamsé og farvandene om-
kring Samsg,og har pépeget nedvendigheden af, at der sikres almenhe-
den adgéng til omrddet, og at der gives en vis adgang til landskabs-
pleje. |

Fredningsplanudvalgets enﬁelige pdstand gir herefter
i hovedtrszkkene ud pé, at der i stedet for de ca. 30 udstykninger
med bebyggelser, der &bnedes mulighed for gennem Overfredningsnsv-
nets kendelse, sker en reduktion, s&ledes at der kun gives mulighed
for udover allerede opfgrte bebyggelser yderligere at opfere 13 til
15 bebyggelser. '

Endvidere at de omhandlede arealer skal bevares i deres
nuverende tilstand, at der ikke m& foretages terraznendringer, at cam-
pering og teltning som hovedregel er forbudt, at oplagspladser og
ledningsanleg ikke md& etableres, at der ikke md plantes skov, at der
ikke m& plejes pé& arealer, der ikke p& indevaerende tidspunkt er under
plov, at der ikke md& etableres hegn, bortset fra nedvendige kreatur-
hegn, uden szrlig tilladelse, at der gives adgang til en vis land-
skabspleje, at der gives almenheden adgang til fzrdsel og ophold pé

ngrmere angivne veje og stier, at der etableres slerende beplantning

omkring nogle allerede opferte huse, samt at der &brnes adgang til

motoriseret ferdsel ad den vej, der gir langs det sydvestlige skel til
matr. ﬁr. 43 a. Planudvalgets padstand vedrgrer det samme omrdde som
Overfredningsn®vnets kendelse, dog sdledes at pdstanden nu tillige
omfafter arealerne mellem strandbyggelinien og havet og ferdselsret
ad en udenfor fredningen varende vej beliggende pd matr. nr. 38 c,
Nordby by og sogn. ‘

~ Bekendtgerelse om sagens rejsning har veret indrykket
i Statstidende, Aarhuus Stiftstidende og Jyllands-Fosten for den

L. september 1974 samt i Kalundborg Folkeblad, hvorhos de respektive
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lodsejere og panthavere ved anbefalede breve har veret indkaldt til
ngder den 7. februar 1975 og 7. november 1975.

P& nmvnte meder blev der af forskellige lodsejere rejst
indsigeise mod den nu foreliggende fredningspdstand.

Der er 1 fredningsnzvnet enighed om, at den allerede
etablerede fredning ikke i tilstrakkelig grad har vaeret i stand
til at verne om de meget store landskabsvzrdier, som omrddet inde~
holder, og fredningsnazvnet finder derfor, at der er grundlag for

at treffe btestemmelser i skerpende retning og herunder at give

almenheden en vis adgang til omridet.

Et af fredningsplanudvalget udarbejdet stisystem for \
almenheden vil dog kun delvis kunne godkendes, og kravet om almen-
hedens adgang til omrddet kan kun imepdekommes i det nedenfor anferte
omfang. '

Fredningsservitutten.

Fredningsnevnet bestemmer herefter, at det omhandlede
omrdde, sdledes som vist pd vedhzftede kort og omfattende de i ne-
denfor anferte lodsejerfortegnelse nzvnte ejendomme pdl:gges en

ffedningsser?itui med'félgénde indhold:

1. De fredede arealer skal bevares 1 deres nuvzrende til-

stand med de under de enkelte ejendomme anforte undtagelser. P3

de fredede arealer er @ndringer i terr&nef, herunder grus-eller

lergravning, opfyldning eller planering ikke tilladt,

P& det fredede omr&de mi campering og teltning ikke

finde sted og camping-og beboelsesvogne ikke opstilles. Dog md
camping og teltning af privat besegende finde sted i umiddelbar

nzrhed af ejendommens bygninger. Parkeringspladser md ikke indrettes

medmindre fredningsnavnet meddeler tilladelse hertil.

Det fredede omrdde md& ikke anvendes til losseplads

eller til opstilling af udrangerede maskiner, biler eller dele '

deraf. Forurening ved henlzggelse af affald eller andet m& ikke fin~
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Master, tarne og ledningsanleg m& ikke opsattes.

Der m& ikke opferes bygninger, skure, boder eller lignende
i det fredede omrdde, bortset fra de bygninger, der, som nedenfor an-
fert under de enkelte lodsejere, medceles sarlig tilladelse til.

RS

Oprettelse af pelsdyrfarme, fierkrafarme og drivhusgarfnerier

er ikke tilladt. '

Om-og tilbveninger vedrogrende eksisterende lovligt opfer-
te heldrs-og sommerhuse m& kun finde sted efter forud indhentet god-
kendelse fra fredningsnavnet.

Arealerne m& anvendes som hidtil. De arealer, som henligger

i vedvarende grzs eller andre former for overdrev m& ikke plgjes.
Arealer, som er "under plov", er angivet pd hoslagte kortbilag.

Uden for eksisterende haver er séning og nytilplantning

med trzer og buske ikke tilladt, medmindre fredningsnzvnet meddeler

serlig tilladelse hertil. Genplantning p& allerede beplantede arca-
ler er tilladt.

Hegn mé& ikke opsettes eller plantes uden fredningsn®svnets
tilladelse, bortset fra nedvendige kreaturhegn. Udskiftning af eksi-
sterende hegn kan finde sted.

P& udyrkede arealer kan fredningsmyndighederne uden udgift

for ejerne og efter forudgiende meddelelse til disse lade selvséning

fierne samt efter nermere aftale med den respektive ejer lade fore-

tage anden form for pleje, f.eks. med henblik p& at bevare en karak-

teristisk vegetation. Arbejdet udferes af fredningsplanudvalget og
for dettes regning.

I det fredede omrdde md ikke anlazgges veje uden frednings-
nevnets tilladelse, bortset fra nedvendige markveie som led i land-
brugsdrift.

Eksisterende teplantning omkring de nuvsrende Lygninger

skal bevares og vedligeholdes, eventuelt efter envisning Ira fred-
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ningsnzvnet, Samme regel gzlder for beplantning, som senere etab-
leres efter anvisning af fredningsnsvnet, jfr. igvrig! nedenfor
under de enkelte ejendomme.

Udenders mekanisk musikgengivelse er forbudt indenfor
det fredede comréde.

Udover den adgang, der mdtte bestd i henhold til andet
grundlag end nzrverende kendelse, gives der offentligheden ret
til gdende fardsel ad de stier og veje, som ved sarlig signatur
er angivet pd det kendelsen vedlagte kort. Fardsel m& ikke finde
sted fra solnedgang til kl. 7.

De anviste stier skal ikke anlzgges, men alene afmzrkes

i terrznet med trzpzle. Hvor der hegnes fra begge sider mod en sti,

" skal der vere mindst 2,5 m mellem de to hegn.

Fredningsmyndighederne kan etablere mgller, stenter,
sluser eller lignende gennem kreaturhegn, der er til hinder for.
den tilladte fardsel.

Stisystemet videreferes over matr, nr. 38 c, Nordby,
der steoder op til de fredede arealer.

Der meddeles offentligheden ret til motoriseret
ferdsel ad den langs det sydvestlige skel af matr. nr. 43 a,
Nordby, angivne vej.

P4 matr.nr. 41 é kan der langs veJen til Issehoved af
fredningsplanudvalget anlsgges en vigeplads, dog hejest i eet spor
og med en bredde af 5-6 m og en lengde af 50 m, sdledes som ind-
tegnet pd hoslagte kort.

Erstatningsspgresmilet,

Det fredede omrdde er beliggende i landzone jfr, lov

nr. 315 af 18. Juni 1969 om by-og landzoner,
I en skrivelse af 18. september 1974 fra Miljemini-

steriet til Samse kommunalbestyrelse hedder det: s

n
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. ." Ved overfredningsnzvnets kendelse af 18. februar 1963 blev gennem-
,fert en fredning - "Brendkzrfredningen" - af et omrédde pa ca. loo ha

‘
' |
|
1

i Nordby bakker pa Samseg. - ~ e L , |
Boligministeriet godkendte den 14. november 1966 partiel byplanvedtzgt
nr. 1 for Nordgen pé& Samsg. !

- bl . . ° K .
byplanvedtzgten er et omrdde udlagt som landbrugscomrdde i henheld

-4
ny

’

til bestemmelserne i den dageldende byplanlovs & 2, stk. 2, nr. lo -

herunder det af "Breondkerfredningen' omfattede omrédé.

v - )

‘i skriveiée ;f 29; november 19é7mmeddéite ﬁoiiémihiéteriéf ejerne
af felgende ejendomme af Nordby by og sogn: matr. nr. 38 b, 43 ¢, 41 b,
. 41 m, 41 n, 42 b, 42 ¢, 43 b, 43 e, 169 ¢, 171 b, 171 £ og 172 & - der

" havde rejst ersStatningskrav i medfer af den daverende byplanlovs § 15 a
for verdinedgang af deres ejendomme som folge af landbrugsbéndet - at
boligministeriet ville vere sindet at meddele de forngdne dispensationer
fra byplanvedtmgten, s&ledes at ejerne opnér samme retsstilling med
hensyn til udstykning m.v. som efter overfredningsnzvnets kendelse

af 18. februar 1963, og at man herefter betragtede de fremsendte er-

statningskrav for bortfaldet.

<" Ved lov nr. 316 af 18. juni 1969 blev de bestemmelser, som i medfer

@ af byplanlovens § 2, stk. 2, nr. lo, er optaget i partiel byplan-

. vedtegt nr. 1 for Nordeen pd& Samse ophzvet og samtidig aflest af
reglerne i lov nr. 315 af 18, Jjuni 1969 om by-og landzoner. Begge

love trédte i kraft den 1. januar 197o.

Bestemmelserne om landbrugsomradet i byplanvedtzgten er sdledes op-—~
hevet fra og'med de to loves ikrafttrmden pr. 1. Januar 1970 og af-

lgst af bestemmelserne 1 zoneloven. -
I skrivelse af 8. september 1972 og skrivelse af 9. Jjuli 1973 - i
"~ forbindelse med, at kommunelbestvrelsen ankede to af Arhus amisrdd den

il ]

" 2. Jjuli 1973 meddelte afslag pa ansggniﬁger om udstykniﬁg og bebyge
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gelsc af ejendommen matr. nr. 42 b og 42 ¢ 'og ejendommen matr. nr.
38 b og 4% c Nordby by og sogn - har kommunalbestyrelsen udbedt sig
nministeriets stillingtagen til de af boligministeriet i skrivelse
af 29, november 1967 meddelte tilsagn til ejerne af ovennmvnte
ejendomme om at ville meddele de fornedne dispensationer fra byplan-
vedtzgten, sdledes at de pigmldende opnAr samme retsstilling med
hensyn til udstykning m.v. som efter overfredningsnzvnets kendelse

af 18. februar 1963,

Safremt ministeriet ikke otér ved sit tils agq, anbOfaler kommunal~-
bbstyrelgen, at der rereu frednlngssag for de i frednlngSKendblben

anfeorte arealer,

7

- Fra fredningspianudvalget for Arnus amt foreligger nu oplyst, at

udvalget i skrivelse af 24. juli 1974 til fredningsnavnet for Arhus
amts sydlige fredningskreds har besluttet at rejse en supplerende

fredningssag for "Brendksrfredningen", sdledes at yderligere uhel-

dige dispositioner med byggeri m.v. undgds, med pdstand om til-
standsfredning ( bl.a. opgerelse med eksisterende byggemuligheder)

almenhedens fmrdsel og ophold samt landskabspleje.

I denne anledning skal man -meddele, at miljoministeriet under hen-
syn til den nu rcjste fredningssag ikke v1] meddele dispensationer
til-udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med det i 1967 med-

delte tilsagn., = --

)
.

Under hensyn til omstazndighederne ved tilsagnets meddelelse i 1967,
hvor tilsagnet foranledigede, at eJjernes krav i medfer af byplan-
lovens § 15 a blev frafaldet, og under hensyn til, at zoneloven
kontinuerligt aflsste landbrugsomrédde-byplanvedtzgten, mener milje-
ministeriet ikke at burde fastholde, at tilsagnet af 1967 om dis-
pensationer fra byplanvedtzgtens landbrugsbestemmelser md betrag-
tes som bortfaldet pr. 1. Jjanuar 1970, samtidig med byplanvedtzg-

tens opher for s& vidt angdr landbrugsbestemmelserne.
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Q.Q

e

Miljeministeriet skal dog tilfoje, at ministeriet har ment at kunne

fremkomme med denne tilkendegivelse, fordi der endnu'md siges at vere
en tidsmessig sammenhzng mellem diqu;itionerne og afgerelser 1
1966/67 og i 1973/74. Endvidere har det spillet en rolle for milje-
ministeriet, .at ejerne ikke har indgivet krav om erstatning i medfer
af zonelovens § 12. Denne tidsmzssige sammenhang m& efter ministeriets
opfattelse L1live 1lwsere med areuc. Der mé efter en drrekke vare clabe
leret den normalevg&idende situation, nemlig, at et tilsagn om dis-
pensation m& anses for bortfaldet, hvis en ‘dispensation ikke er med-

delt, inden ny generel iovgivning {( i dette tilfelde zoneloven) cr
gemnemfort og til hinder for, at dispensationen meddeles.

‘Endvidere skal man fremhzve, at tilsagnet -af 1967 md forstds med
forbehold af reglerne i anden lovgivning om veje, afvanding, bebyg-

gelse o.s.v. Tilsadgnet af 1967 var-alene en tilkendegivelse af, at

* ' byplanvedtmzgtens landbrugsomriddebestemmelser respekterede overfred-

ningsn&vnets kendelse vedrgrende et tilladt antal udstykninger, og

-gav ikke et lpfte om, at udstykning-og bebyggelse ogsd kunne gennem-

° s

fores. °

Man henviser i evrigt til skrivelser herfira af dags dato vedrsrende

anker over amtsrédets afslag pé anszgninger om udstykning og hebyg-

gelse pa elendommenp mutrc nr. 1) 42 b og c; ) 58 og 43 cog

3) 41 b, alle Nordby by og sogn.

- . - T

For god ordens skyld skal,man p& ny frem hmve,‘at m;l gministeriet

under hensyn til fredningssagen alts& ikke har omgjort amtsridets

o

afslag af juli og december 1972 i henhold til zoneloven, idet ogs

.ministeriet m& respektere behandlingen af den fremsatte frednings-

PR

v & ]
v, H '

péstand.,"

Ved erstatningsfasiemiielsen 1 anledning af den ved BTV e

-

rende kendelse skarpede frednins sf omrddet har frOJJTHHSRﬁVﬂet Lagth

til grund, at lodsejerne uanset arcealerncs nuverende placcring i larda

7 ¢ [
‘J

zone har haft en begrundet udsigt til at kunne & byg;
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overensstemmelse med de i Overfredningsnavnets kendelse af 18,

februar 1963 indeholdte retningslinier.

D

enkelte ejendomme og freduingsnmvnets afgsrelse vedregrende dizsg.

4
Y

matr. nr. 41 m, 41ln og 4lo af areal hhv, 27050 md, 56200 m° 08

P 2 L. . 5
©2.51o m~ tilhgrende Olaf Finsen., P2 matr, nr, 41 g er opfaor

et sommerhus. Af de samlede arealer ligger ca. 1,97 ha i det

" tidligere omtalte omréade-2, medens resten ligger i omrdde 1., Ifzl-

ge planudvalgets udregninger skulle der foruden den allerede ud-
nyttede -byggemulighed i det samlede omrdde vare yderligére 3
byggemuligheder ifelge Overfredningsnevnets kendelse,

- For adgangen til at benytte veje og -stier pd matr. nr. 41 o
og 41 n i overensstemmelse med hoslagte rids, hvilke veje og
stier anslds til en langde af 84o m,fastszttes en erstatning pa
16.800 kr. For den ska&rpede fredning.i evrigt, herunder for den
mistede adgang til yderligere bebyggelse, fastsettes en erstat-
ning pd 2lo,000 kr. For vigepladsen pd matr. nr. 41l o fastsst-
tes en erstatning pd 2.000 kr. Den samlede erstatning udger

herefter 228.800 kr,

2, tilhgrende

A

del af matr. nr. 41 b af fredet areal pd ¢6750 m
Georg Mikkelsen., Af arealet ligger ca, 37000 m2 i omrdde 2,
medens resten ligger i omréde 1°.If®1ge planudvalgets udregninger
skulle der vere 1 byggemulighed,
For adgangen til at benytte veje og stier pd matr. nr, 41 b
i overensstemmelse med hoslégté rids, hvilke vejé 6g stier anslis
til én'léngde af 24o m, Tastseites eﬁ‘erstatning pd 4.800 kr., For
den ska&rpede fredning i eovrigt, herunder for den mistede adgang
til yderligere bebyggelse, fastsattes en erstatning pa 65,000 kr,,
sdledes at den samlede erstatning andrager 69.8c0 kr.,
Ffedhinésplanud#alget har egnsket offentligheden tillagt fard-
selsret til det fredede omrade ad en udenfor fredningen vmrehde ‘

vej, der ferer forbi ejerens gérd. Fredningsnzvnet har ikke fundet

tilstrakkelig anledning til at meddele offentligheden fardselsret |
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ad nevnte vej.

2

matr. nr. 41 g af areal 16549 m® tilherende Claus lMagnussen.

_ P4 ejendommen er opfert et hus, og der foreligger ikke yderligere

byggemuligheder.
Omkring det pd ejendommen varende hus skal der etab-
leres en slogrende beplantning eftép‘fredningsnavnets nErmere anvis-
ning. Beplantningen foretages af fredningsplanudvalget, der athol-
der udgifterne hefyeg, medens beplantningens vedligeholdelse frem-
over pahviler ejeren, der er pligtig til efter fredningsnzvnets
anvisning at foretage ngdvendig efterplantning.
3 . For adgangen. til at benytte en eksisterende markveJ
over en strzkning pé& ca. loo m jfr. hoslagte rids, till:gges en
erstatning p& 2.000 kr. - ;

.-.Der tillegges ikke ejeren nogen erstatning i evrigt

- 1 anledning af de pédlagte forpligtelser med hensyn til beplant-

matr. nr. 41 p af areal 16590 m

ningen og dennes vedligeholdelse, idet der skennes at vare sket

en foregelse af ejendommens verdi gennem den sndrede fredning.

2,_tilhzrende Thorkild Bjernvig
og Birgit Hérnuma Pa ejendommen er opfeort et hus, og der forelig-
ger ikke yderligere byggemuligheder.

... Der tillegges ikke ejeren nogen erstatning i anledning
af den &Qgrede fredning. Fredningsnzvnet har den 18. november 12975

tilladt, at der etableres en beplantning omkring huset, hvilken

beplantning skal opretholdes fremover af ejeren.

o
matr. nr, 41 r af areal 1658c m“ tilherende Hans Mpller Rasmussen,
P& ejendommen er opfort et hus, og der foreligger ikke yderligere
byggemuligheder.

Der tillegges ikke ejeren nogen erstatnin

He;

i anledning

af den andrede fredning.
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6. matr. nr. 42 a af arcal 231293 m? tilhgrende ThorKild Hansen.
. : Nxsten hele arealet ligger i omrade 2. P ejendommen er opfert
et hus, og der foreligger ikke yderligere byggemulighed,
Som anfort pd vedhzftede kort gives der offentligheden ret
til gdende fmrdsel ad eksisterende vej og nyudlagt sti over en

- .y te - P
streknin 3 ialt ca. lolo m

ie

g
3

_For den gennem fredningen etablerede fzrdselsret ad nzvnte vej
og stier og den sarlige ulempe, der for denne ejendom fplger heraf,

fastszttes en erstatning pd 35.000 kr. -

‘ 7. matr. nr, 42 g af areal 23161 m°

, tilherende Jens Oksen., Arealet
S ligger i omrdde. 1, Ejendommen er ubebygget. Ifslge Overfrednings-
navnets kendelse foreligger der 1 byggemulighed. '
. I overensstemmelse med indstilling fra fredningsplanudvalget
. godkendes det, at.der p& ejendommen opfsres et hus med omtrentlig
‘beliggenhed som anfert pa hoslagte kort. Huset. skal vare i eet
«... plan,og fredningsnavnet skal godkende den ngjagtige placering,
husets stgrrelse, byggematerialer og farvevalg. Fredningsnzvnet
9 kan gere byggetilladélsen betinget af etablering af en slerende
beplantning omkring huset, ' . '
Der tillzgges ejeren en erstatning pé/15.ooo kr, for den

ved nzrvzrende kendelse zndrede frédﬁiﬁg; ﬁavnlig under hensyn

til.den: godkendte bebyggelsesplacering.

8. matr. nr. 42 e af areal 675 m® tilherende J.M. Bymar. P4 ejendom-
men er opfert et hus, og der foreligger ikke yderligere bygge-
muligheder.

Der tillmgges -ikke ejeren nogen erstatning i anledning af

den @&ndrede fredning.

N
- ¥
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‘for yderligere at opfere 3 huse. -

- .

‘matr. nr. 42 d af areal 675 m® tilherende Ingrid-Gamstorp. P&

ejendommen er opfort et hus, og der foreligger ikke yderligere
byggemuligheder,
Der tillmgges ikke ejeren nogen erstatning i anledning

af den @&ndrede fredning.

2 . . .
matr: nr. 42 b-af areal 28493 m~, tilhgrende B. Schmidt Madsen
og Rirte M, Frichaen: Aresalet er ubebygget, og der feoreligger 1

" byggemulighed eftér Overfredningsnevnets ovennzvnte kendelse.

For- den ardrede fredning,herunder fer den mistede ad-
gang til at opfere noget hus pd parcellen, fastszttes en erstat-
ning pa 65.000 kr. Ifelge erklaring af 1l. marts 1976 fra ejerne
skal fredningserstatningen tilfalde den tidligere ejer fru Agna2the
Krezmmer, @stre RingveJj 15 A, 8795 Nordby.

2 .
s Tl

2
matr. nre. 42 £ og 42 h af areal hhv. 58155 m“ og 19871 n T
herende’ Seren Arnbak. P4 matr. nr. 42 'f e opfort et hus. Ifulge
Overfredningsnevnets -ovennzvnte kendelse foreligger der mulighed

¢

I overensstemmelse med indstilling fra fredningeplan~

udvalget godkendes det, at der pd matr. nr. 42 h opferes 3 huse

~med omtrentlig beliggenhed som anfert p& hoslagte kort., Husene

skal vsre i eet plan,6 og fredningsnavnet skal godkende den ngjagtise
placering, husets sterrelse, byggematerialer og farvevalg. Fred-
Y
ningsnaevnet kan gere byggetilladelsen betinget af etablering af
en slerende beplantning omkring husene.

Sem anfert pd vedhzftede kort gives der bffentlighsden

ret til géende fmrdsel ad eksisterende vej og nyudlagt sti over

en strakning p&d 6%0 m.
For den gennem fredningen etablerede fardszelsret

navnte vej og sti ydes en erstatning pd 12,600 kr. For fredningon

i gvrigt, berunder for tab af yderiigere byggemuligneder pd rate,
nr. 42 f vdes en ecstaining pd 45.000 kr,, sdledss at don sanlzl.

N

erstotining andrager 57.£0

QO
=
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&
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.12, matr, nr. 43 a af areal 151771 m?

tilherende .Mogens Irming,

- P4 arealet er opfert en bebyggelse (en gdrd). Ca. 1,66 ha lig-
ger i omr&de 1 og ca. 4,72 ha i omrdde 3. Ifelge Overfrednings-
nevnets kendelse foreligger der 4 byggemuligheder foruden de
bestdende bygninger. Den 8., marts 1965 er der mellem ejerne
af matr. nre. 43 g, 43 h, 43 i, 43 k, 43 1, og 43 m og.ejeren

-af matr. nr. 43 a oprettet en deklaration, .tinglyst 28, april
1965, ifelge hvilken ingen af matrikkel-numrene md udstykkes
yderligere. Ifglge deklarationen gives der ejeren af matr, nr.
43 a ret til at opfere en bestyrer-eller forpagterbolig eller

1 stedet at opfere en Deboelsesejendom til eget brug sydest
for den eksisterende bebyggelse. Ejerne af de respektive ma-
trikkelnumre er pdtaleberettigede ifglge deklarationen i det
indbyrdes forhold.

_ Som anfort pd vedhzftede kort gives der offentligheden ret
til gdende fzrdsel ad en eksisterende vej og nyudlagte stier
over en strzkning pd ialt lo3o m. - oo

For den gennem fredningen etablerede .fezrdselsret ad nzvnte

. vej og sti og den smrlige ulempe, der for denne ejendom fglger

. heraf,_ydes.en erstatning pd 30.000 kr.

Det godkendes, at ejeren, sidfremt de i n®vnte deklaration,

_tinglyst 28, april 1965, anferte vilkér foreligger opfyldt, op-

, ferer en beboelse sydest for den eksisterende bebyggelse med om=—

trentlig beliggenhed som p& hoslagte kort anfert. Huset skal
vere i eet plan og fredningsnzvnet skal godkende den nejagtige
placering, husets sterrelse, byggematerialer og farvevalg. Fred-
ningsnazvnet kan gere byggetilladelsen betinget af etablering af

en slerende beplantning omkring huset.,
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‘.- 13. matr. nre. 43 g og 43 i af areal hhv. 12780 m? og 26875 n° til-
heorende Torben Garde. P& ejendommen er ikke opfert noget hus.
Ifplge Overfredningsnzvnets kendelse foreligger der 2 byggemulig-
heder. Som foran under 1b. nr. 12 anfgrt er der pid ejendommen
tinglyst deklaration pd begge matr. nre. med forbud mod yderligere

.. udstykning. Ifelge den sammen med deklarationen tinglyste bebyg-
gelsesplan kan der kun opferes et hus pd& matr. nr. 43 g. Endvidere
er der den 4. december 1959 tinglyst.deklaration pd 43 g om forbud

'. \ mod. mere end een sommerhusbebyggelse og forbud mod udstykning.
Pédtaleret efter denne deklaration har ejeren af matr. nr. 43 a
. Nordby. Ilege‘parfiel byplanvedtegt for Nordsamsg, lyst 1. maj
‘ ' -1968, er'"ejendommene udstykkede og godkendt til sommerhusbebyggelse!
I overensstemmelse med indstilling fra fredningsplanudval-
get godkendes det, at der pd matr. nr. 43 g opferes et hus med
_omtrentlig beliggenhed som anfert pd hoslagte kort. Huset skal
vere i eet plan,og fredningsnzvnet skal .godkende den nejagtige
placering, husets sterrelse, byggematerialer og farvevalg. Fred-
ningsnavnet kan gere .byggetilladelsen be;inget af etablering af

.en slerende beplantning. omkring huset.

'. .- .Da.der.ikke foreligger mulighed for- yderligere bebyggelse
., udover den af fredningsnsvnet godkendte som feglge af foran nzvnte
. . ,deklaration, .tinglyst.28. april 1965, ydes der ikke nogen erstat-

ning i anledning af den andrede. fredning.

_ 14..matr,.nre, 43 k og.43 1 af areal hhv. 51655 m® og 18720 m° til-
hgrende Sgren Jarlew. P& matr. nr. 43 k er opfert et hus. Ifslge
Overfredningsnzvnets kendelse foreligger der 2 yderligere bygge-
muligheder., Som foran under 1lb. nr, 12 anfert, er der p& begge
matr. nre. tinglyst deklaration med forbud mod yderligere udstyk-
ning. Ifglge den sammen med deklarationen tinglyste bebyggelses-

i' plan kan der udover det eksisterende hus kun opferes 1 hus pi
matr. nr. 43 1.

Ifelge partiel byplanvedtzgt for Nordsamse, lyst 1. maj
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1968, er"ejendommene udstykkede og godkendt til sommerhusbebyg-
gelse", - L « ee
Som anfert p&d vedhzftede kort gives der offentligheden ret
til gdende fardsel ad en  eksisterende vej og ad nyudlagt sti
over en strzkning pd ialt 530 m.

Ll . PRI A . JNr BRI B S NN, [T SIS, S
L Oor Qe ge:ul‘dﬂl LT emll.’lge.’l LaielcUug L&el"Usel:

- veJ og sti ydes en erstatning p&d lo.6oo kr.

15,

For den @®ndrede fredning i evrigt, herunder for tab af
byggemulighed, ydes en erstatning p& ialt 7o0.000 kr.,, saledes
at den samlede erstatning andrager 8o,600 kr.

Ejeren har rejst spgrgsmdl om tilladelse til at bygge et ud-
hus' og en garage. Fredningsnmzvnet vil senere tage  stilling her-
til, ndr tegninger og beliggenhedsplan foreligger.
matr. nr. 43 h af areal 23475 mz’tilhorehde Erik Garde., P& par-
cellen er opfzrt et hus. Ifglge Overfredningsnzvnets kendelse
foreligger der yderligere 1 byggemulighed. Som foran under 1b.
nr. 12 anfert, er der pad parcellen tinglyst en deklaration med
forbud mod yderligere udstykning, og ifelge den sammen med deklara
tionen tinglyste bebyggelsesplan kan der udover det eksisterende

hus ikke opferes flere huse. Ifglge partiel byplanvedtzgt for

" Nordsamse, lyst 7. august 1968, er ejendommen "udstykket og god-

kendt til sommerhusbebyggelse',

‘Yderligere er der den lo., februar 196o lyst deklaration om
forbud mod mere end een sommerhusbebyggelse, udstykning m.m,
Pidtaleret har ejeren af matr. nr. 43 a Nordby.

Ejeren har anmodet om tilladelse til at opfere en sidebyg-
ning til det eksisterende hus. Fredningsnzvnet vil vare sindet
at godkende en s8dan tilbygning, sdfremt bygningstegninger og
beliggenhedsplan kan godkendes., =~ = -~ ¢+ o ¢ . '

For den udvidede fredning ydes ingen erstatning.

t
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matr. nr, 43 m af areal 20045 m® tilherende Kay Darting. P&

. parcellen er opfort et hus. Ifslge Overfredningsnzvnets kendelse

foreligger der ikke yderligere byggemuligheder. Som foran under
1b. nr. 12 anfert, er der p& parcellen tinglyst en deklaration

med forbud mod yderligere udstykning, og ifelge den sammen med

deklarationen tinglyste bebyggelsesplan kan der udover det

eksisterende hus ikke opferes fiere nuse. 1fglge partiel byplan-

vedtezgt for Nordsamse, lyst 1. maj 1968, er ejendommen "udstykket
~og godkendt til sommerhusbebyggelse'.

Omkring det pd ejendommen verende hus skal der etableres
en slerende beplantning efter fredningsnzvnets nzrmere anvisning.
Beplantningen foretages af fredningsplanudvalget, der afholder

udgifterne herved, medens beplantningens vedligeholdelse fremover

. pdhviler ejeren, der er pligtig til efter fredningsnzvnets anvis-

17.

matr. nr. 43 ¢ af areal 22065 m

_ning at foretage nedvendig efterplantning.

Som anfeort pad vedhzftede kort gives der offentligheden ret

til géende fzrdsel ad en over ejendommen nyudlagt sti over en

strzkning pa 90 m,

For den gennem fredningen etablerede fazrdselsret ad nzvnte

sti og foq den udvidede fredning i evrigt, herunder for de pdlagte

forpligtelser med hensyn til beplantningen og dennes vedligehol-
delse, ydes en erstatning p& ialt 5000 kr.

2, tilhprende Christian Hovmand,
Parcellen er ubebygget. Ifglge Overfredningsnzvnets kendelse fore-

ligger der 2 byggemuligheder.

I overensstemmelse med indstilling fra fredningsplanudvalget

godkendes det, at der pd& parcellen opfores eet hus med omtrentlig
beliggenhed som anfert p& hoslagte kort, Huset skal vare i eet

plan, og fredningsnzvnet skal godkende den nejagtige placering,

husets sterrelse, byggematerialer og farvevalg. Fredningsnavnet

kan gere byggetilladelsen betinget af etablering af en slzrende

£
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19.

20,

der 1 pyggemulighed.

18.

- beplantning omkring'huset 6g fjernelsé‘af_et eksisterende skur,

For den gennem fredningen mistede byggemuliéhéd ydes en
erstatning pd 20.000 kr. '
matr. nr. 43 g af areal 12090 m2, tilhgrende Niels Bisgaard.

P& pércellen er opfert et hus,og ifelge Overfredningsnavnets

" kendelse foréligger der ikke yaerligere byggemuiighéder.

Ohkring det—péypafcelleﬁ vérehde hus'skai.def'etableres en
slegrende beplantning efter ffédningsnaﬁneté ﬁefmeré anvisning.,
Beplantningen foretages éf'fredningsplanudvéiget, der afholder
Lridgifterne herved, medens beplantningens vedligeholdelse fremover .
péhviler ejeren, aer ef bligtig til efter fredningSnévﬁets anvis-
ning-at féfetage nzdvehdig efterplantning, o

- For den udvidede fredning, herunder for de pdlagte forplig-
telser med hensyn til beplantningen og dennes vedligeholdelse,
ydes ingen erstatnihg, idet der skenneé af vere sket en sddan for-
sgelse af ejendommens verdi gennem den wndrede'frédniﬁé, at

verdiforegelsen overstiger tabet ved de pdlagte forpligtelser.

R i
L ;oo . [ .

2 tilhgrende H. Krag-Mlller, Parcel-

matr. nr. 43 p af areal 12550 m
len er ubebygget.'lfelge Overfredningsnazvnets kendelse foreligger
der 1 byggemulighed., N | |

Fredningsnevnet godkender, at der p&d parcellen opferes et
hus med omtrentlig beliggenhed’sém anfert pd hoslagte kort. Hu-
set skal vaere i eet plan, og frédﬁingsnavnet skal'éodkeﬁde den ngj-
agtige placering, husets sferrelse,.byggematerialer og farvevalg.
Fredningsnzvnet kan gere byggetilladelsen betinget af etablering
af en sleorende beplantning omkring hﬁset.:

For den udvidede fredning ydes ingen erstatning.

L3 A}

2. tilhorende Leif Hansen. Parcel-

matr. nr,.,- 43 o af areal 11864 m

len er ubebygget. Ifelge Overfredningsnevnets kendelse foreligger
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- T overensstemmelse med indstilling fra fredningsplanudval-
get godkendes det, at der pd parcellen opferes et hus med omtrent-
lig beliggenhed som anfert pd& hoslagte kort. Huset skal vere i
eet plan,og fredningsnzvnet skal godkende den npjagtige placering,
husets sterrelse, byggematerialer og farvevalg. Fredningsnzvnet
kan gere byggetilladelsen betinget af etablering af en slerende
beplantning omkring huset.

For den udvidede fredning ydes ingen erstatning.
matr, nr. 43 b af areal 11660 m® tilherende Frode Povlsen. P4
parcellen er opfert et hus,og ifelge Overfredningsnevnets kendel-
se foreligger der ikke yderligere byggemuligheder.

Omkring det pd parcellen vazrende hus skal der etableres en

" slegrende beplantning efter fredningsnzvnets nzrmere anvisning.

22,

Beplantningen foretages af fredningsplanudvalget, der afholder
udgifterne herved, medens beplantningens vedligeholdelse frem-
over pdhviler ejeren, der er pligtig til efter fredningsnzvnets
anvisning at foretage ngdvendig efterplantning.

For den udvidede fredning, herunder for de palagte for-
pligtelser med hensyn til beplantningen og dennes.vedligeholdelse,
ydes ingen erstatning, idet der skennes at vare sket en sédan for-
pgelse af ejendommens verdi gennem den #ndrede fredning, at vardi-

foregelsen overstiger tabet ved de pdlagte forpligtelser.

matr, nre. 38 b og 43 ¢ af areal hhv., 35855 m° og 47243 n® til-
horende Henning Wilcken. Ifslge Overfredningsnzvnets kendelse
foreligger der 7 byggemuligheder, nemlig 3 p& matr. nr, 38 b
og 4 p& matr. nr. 43 c.

I overensstemmelse med indstilling fra fredningsplanud-
valget godkendes det, at der pd matr. nr. 38 b opfares 7 huse

med omtrentlig beliggenhed som anfert p& hoslagte kort, Hussne
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skal vaere i eet plan,og fredningsnazvnet skal godkende den nej-
agtige placering, husenes sterrelse, byggematerialer og farve-
valg. Fredningsnevnet kan gere byggetilladelsen betingex af
etablering af en slegrende beplantning omkring husene.
Fredningsnzvnet godkender, at der pd den laveste del af matr.
nr. 38°'b, dést for de pd kortet indtegnede huse, foretages en

mindre beplantning med =z=delgran. Beplantningsplanen skal fore-

. lzgges fredningsnaevnet til forudgiende godkendelse,

23.

Som det fremgdr af vedhzmftede kort tillmgges der offentlig-

heden ret til gdende fardsel ad en nyudlagt sti pd matr, nr. 43 ¢

over en strazkning pd 33¢ nm.

For denne fzrdselsret ydes der en erstatning pi 6.600 kr.
For den udvidede fredning i evrigt, herunder for mistet adgang
til at opfeore bebyggelse pad matr, nr. 43 ¢, ydes der en erstat-
ning p& lo.000 kr., sdledes at den samlede erstatning andrager

16.600 kr. T ot

matr. nr. 38 ¢, tilhprende Viggo Nedergaard Rasmussen og Ejner
J.P. Kristoffersen,. '

Som det fremgdr af vedhazftede kort, tillzgges der offentlig-
heden ret til gdende fmrdsel ad den pid nzvnte matr. nr. varende
ve] over en strzkning pd 170 ‘m.

For denne fardselsret ydes der en erstatning pd 3400 kr.

-0=0~0=~0=0~0~-

Hvor der i nzrverende kendelse er meddelt tilladelse til byg-

geri m.v., er det under forbehold af andre myndigheders eventuelle
ngdvendige godkendelse, f.eks., af amtsrdd, kommunalbestyrelse og

lignende.

Da deér 'ikke skennes at finde forringelse sted af pant-

haveres eller servituthaveres retsstilling gennem den skete fred-

ning, vil erstatningerne i det hele vare at udbetale til ejerne,

\
|
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Kendelsen vil vere at tinglyse som servitutstiftende pa

... » de fredede ejendomme med fortrin forud for pantegzld,

Erstatnlngsbelgbene vil i medfer af lovbekendtgerelse nr.
520 af 1. oktober 1975 af lov om naturfredning § 33 vere at udrede
med 3/4 af statskassen og 1/4 af Arhus amtsfond. ,

Kendelsen vil i medfer af navnte lovs § 25 vere at forelegge
Overfrednlngsn&vnet. Dette fritager dog ikke den, der selv'znsker even-
tuelle indsigelser behandlet, fra selv at indanke kendelsen for Over-
fredningsnzvnet, hvilket skal ske inden 4 uger fra den dag, da fred-

ningsnzvnets afgegrelse er meddelt den pégzldende jfr. lovens § 24,

Thi bestemmes:
De i foranstiende kendelse anferte ejendomme i Nordby
by og sogn fredes i overensstemmelse med det foran anferte og sdledes
som vist p& det medfelgende kort.

Erstatningerne udger felgende belgb:

1b, nr. navn A beleb

i. | | Olaf Finsen . 228.80¢ kr.
2. Georg Mikkelsen 69.800 "
3. . 'Claus Maghussen . . 2.000 "
4, Thorkild BJjernvig og Birgit Hornum o} n
5. Hans Mgller Rasmussen o "
6. Thorkild Hansen 35,000 "
7. . Jens Oksen 15.000 "
8. J.M. Bymar 0 4
9. Ingrid Gamstorp o n
lo. "B, Schmidt Madsen og Birte M, Eriksen 65,000 "

hvilket belgb udbetales til fru Agnethe
Krzmmer.
11, Sgren Arnbak 57.6c0 "

12, Mogens Irming 30,000 "
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1b., nr.: navn belob

13. Torben Garde ¢ kr;

rih. Sgren Jarlew 80.600 kr.
15, Erik Garde o "
16. Kay Darting 5.000 "
17. Christian Hovmand 20,000 M
18. Niels Bisgaard o "
19. H. Krag-Miller o "
20, Leif Hansen o "
21, Frode Povlsen o n
22, Henning Wilcken 16.600 "

23. Viggo Nedergaard Rasmussen og

Ejner J.P. Kristoffersen 3.4o00 "

De tilkendte erstatninger, der ialt andrager

628.800 kr.,fofrentes fra kendelsens dato,og indtil belobene kan

hzves med en &rlig rente, der er 1% hgjere end den af Danmarks

Nationalbank fastsatte diséonto, der er gzldende pa nmvnte dato.

Gudrun Cravesen. L. Thorup.

(sign.)

(sign.)

Lizzie Heegaard Hansen,

(sign.)
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Ar 1963, den 18. februar, afsagde Overfredningsnzvnet pd

grundlag af mundtlig og skriftlig votering felgende

kendelse
i sagen nr. 1405/60 vedrerende fredning af visse arealer af Nordvest-
samse.

I den af fredningsnsvnet for Holbzk amtsradskreds den 1,
juni 1960 afsagte kendelse hedder det:

"Ved skrivelse af 20. november 1959 har Danmarks Naturfred-
ningsforening begsret fredningssag rejst for visse arealer af Nord-
vestsamso.

Begeringen, hvortil er fojet et kort, omfatter 3 forskellige
pastande, idet der for dele af matr.nr.ene 4lb, 42a og 43a Nordby by
og sogn (omrdde 2) nedlmgges péstand pd en status quo fredning, medens
der m.h.t. arealer af matr.nr.ene 41n, 41lm, 41b, 42c, 42b, 42a,42¢ og 42¢
ibd. (omrédde 1) pastas padlagt en udnyttelsesservitut, der bl.a. om-
fatter udstykningsforbud for parceller under 5 tdr. land, og m.h.t.
arealer af matr.nr.ene 38b, 38e, 43c, 43b, 43e, 43f, 43a, 44 og 45a
ibd. (omrdde 3) en udnyttelsesservitut med forbud mod udstykninger
under 2 tdr. land.

Fredningsnewnet tog herefter sagen op og har forhandlet med
lodsejerne ved meder den 13/2, 5-7/4 og 21/4 d.A.

Under disse meder e~ der med ejerne af matr.nr.ene 41lm og

]
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41n Olaf Finsen, 424 Bodil Manniche, 43g Torben Garde, 43h Seren Jarlev
og 42f Soren Arnbak opnéet enighed om gennemferelse af fredningen, hvori-
mod speorgsmélet om erstatning, som alle har pastéet sig tilkendt, er hen-
skudt til nzvnets aigereise.

Matr.nr.ene 43g og h er udstykket fra matr.nr. 43a efter den-
ne sags begyndelse, og matr.nr. 42f er ligeledes udstykket fra matr.nr.
42a i samme tidsrum.

De pvrige lodsejere, ejerne af matr.nr. 42a Seren Printz,

Chr. Kornmdler, Asta Madsen, Georg Kornmaler, Aksel Gronfeldt, Frede-
rik Jensen, Margrethe Snedker og Clemen Madsen, 42b og ¢ Barno Krzmmer,
41b Georg Mikkelsen, 43a og f Sivert Lauridsen, 38b, 43c Rasmus Jakob-
sen, 38e Marinus Snedker, 42e Margrethe Christiansen, 43b og g Carl
Serensen, 44 Chr. Hansen og 45a Svend Skramdder har alle protesteret mod
fredningens gennemforelse,

Da nzvnet imidlertid finder, at de omrdder af matr.nr.ene
42a, 42b, 42¢c, 41b, 43a, 43f, 38b, 43c, 42e, 43b og 43e, der omfattes
af fredningsbegzringen pad grund af deres egenartede skenhed og belig-
genhed har vesentlig betydning for almenheden, vil disse omrdder vere
at frede som nzrmere nedenfor bestemt. Derimod finder nzvnet ikke, at
betingelserne for fredning foreligger m.h.t. matr.nr.ene 44, 45a og 38g,
hvorfor begeringen f.s.v. vil vere at afvise.

Lodsejerne har under sagens behandling haft lejlighed til at
udtale sig om erstatningernes steorrelse.

Ejerne af matr.nr. 42a har oplyst, at de har opndet en pris
af 2.000 kr. pr. td. land ved den sidst forestagne udstykning, hvorfor

man krever en erstatning pa mindst 80.000 kr., sdfremt fredningen af de
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resterende 40 tdr. land skal gennemfores.
Ejeren af matr.nr. 4lb, der har ca 7 tdr. land under omrade

2 og ca 26 tdr. land under omrdde 1, har krevet en erstatning pa

AN
D]

5.00C kr., idet han sm®rlig har henvist til, at han lider et stort
tab ved plantningsforbudet, da hans jord er didrlig egnet til landbrugs-
messig udnyttelse.

Ejeren af matr.nr.ene 42b og ¢, der har ca 2 tdr. land under
omride 2 og ca 12 tdr. land under omrédde 1, har krzvet en erstatning
p& 16.000 kr., idet han har gjort gmldende, at fredningen vil medfore
et totalt udstykningsforbud for hans ejendom, idet denne er af en sadan
steorrelse, at landbrugsministeriet ikke vil tillade frastykning af si
store parceller.

Ejeren af matr.nr.ene 43a og £, der har ca 6 tdr. land under
omrade 2, ca 10 tdr. land under 1 og ca 35 tdr. land under omrade 3,
har ikke set sig i stand til at opgeore erstatningskravets sterrelse.

Ejeren af matr.nr.ene 38b og 43¢, der har ca 15 tdr. land
under omrade 3, har pastiet en erstatning pd 7.500 kr., idet han har
hevdet, at fredningen ville formindske salgsprisen for ejendommen med
dette belob.

Ejeren af matr.nr.ene 43b og e, der har ca 13. tdr. land
under omrade 3, har ogsd hzvdet, at salgsprisen ville blive trykket,
men heller ikke han mente sig i stand til at opgere erstatningskravets
storrelse.

Nevnet har ikke kunnet godkende de fremsatte erstatningskrav,
idet disse findes at vere for hejt ansliede, da der ikke er tale om at

hindre den hidtidige udnyttelse af ejendommene til landbrugsmessige




formdl, herunder gr®sning, men alene for omradde 2's vedkommende en be-
varing af status quo og for de evrige omrdders vedkommende en vis be-

greansning i udstyknings- og bebyggelsesretten, hvorved yderligere be-
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de parceller, der kan frastykkes.

F.s.v. angdr de lodsejere, som har erklsret sig enige i selve
fredningens gennemfegrelse, bemzrkes, at der ikke kan tilkendes disse
eller ejeren af matr.nr. 42e nogen erstatning, da der her er tale om
ejendomme, der hovedsageligt anvendes til sommerbeboelse, og som m& for-
modes at vere kebt til sd8dant formdl, hvorfor fredningens gennemferelse
ikke ses at kunne medfgre tab af et sddant omfang, at det ikke opvejes
ved den vardiforegelse, der igvrigt skabes gennem fredningen.

Der vil herefter kune vere at tilkende de nedenn®vnte erstat-
ninger, idet bemzrkes, at der ved fastszttelse heraf szrlig er taget
hensyn til indgrebets art og arealernes egnethed til udstykning."

Konklusionen er sdlydende:

"Der palmgges de pad vedhzftede kort under omradde 2 hgrende dele
af matr.nr.ene 41lb, 42a og 43a folgende servitut:

Ejendommenes jorder skal stedse henligge i deres nuvzrende til-
stand. Enhver form for bebyggelse og beplantning er forbudt sdvelsom
hegning, afgravning og andre :ndringer i terrsnet. Der m& ingensinde
pé& arealet anbringes boder, udsalgsstader, lysthuse, transformatorsta-
tioner, beboelsesvogne, master og lignende skszmmende og udsigtshindren-
de foranstaltninger, ligesom der ikke md indrettes campingplads.

Undtagelser herfra gzlder dog sddanne foranstaltninger, som

tjener rent landbrugsmessige formdl og formédl, der ganske kan ligestil-
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les hermed.
Der palmgges de pa kortet under omrdde 1 horende dele af

matr.nr.ene 41lb, 42b, ¢, a og 43a og matr.nr.ene 41lm, n, 42d e, £
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gend
Arealerne md fremtidig ikke udstykkes i grunde p& mindre end
5 tdr., land.

Dor pél:gges de pa kortet under omrdde 3 herende dele af
matr.nr.ene 38b, 43a, b, c, e og £ felgende servitut:

Arealerne md fremtidig ikke udstykkes i grunde pé& mindre end
2 tdr. land.

Der palmgges de ovennzvnte under omréde 1 og 3 herende area-
ler felgende servitut:

Nybygninger md ikke vare over 1 etage + udnyttet tagetage
uden trimpel. Facaderne skal fremtrzde enten som pudsede og hvidkal-
kede eller som trebekledning behandlet med merk, finsk tjere eller
lign. Tagmateriale enten strd (rer) eller halm. P3S hver parcel md
kun opfores een garage og et udhus, som i materialer og karakter skal
svare til huset.

Udover en evt. skermende beplantning omkring selve husene
skal tilplantning af parcellerne isvrigt samt hegning (levende hegn,
raftehegn, plankeverker og lign,) i skel ikke vmre tilladt. F.s.v.
angdr omrade 1, kan hegn udfert af 1 m trestolper med en enkelt hegne-
trad dog ops:ttes i skel, hvor det undtagelsesvis métte anses for nad-
vendigt.

Husene, hvis placering skal godkendes af fredningsnsvnet,

mé& ikke placeres pa hejdepunkter eller hejderygge, men skal placeres
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P& en sddan médde i terrmznet, at alle markante partier heraf stadig be-
vares for det frie udsyn i deres nuverende karakter.
Der mé ikke pd arealerne anbringes boder, skure og master

4
lige-

eller andre skzmmende eller udsigtshindrende feoranstaltninger,
som der ikke md indrettes campingplads.

Foranstaltninger, der tjener rent landbrugsmzssige formal,
er tilladt sével som forstmzssige nyplantninger i eksisterende beplant-
ninger. Nyplantninger isvrigt, der er nedvendige som lzhegn og lign.
skal dog forud godkendes af nzvnet, der ligeledes kan tillade andet
tagmateriale, sé&fremt de krmvede strétag bliver for kostbare at opssmt-
te.

I begeringen fra Danmarks Naturfredningsforening nedlzgges
der endvidere pastand om bevaring af status quo for de omrédder, der i
forvejen er omfattet af bebyggelsesforbudet i henhold til frednings-
lovens § 25, hvorfor der yderligere vil vare at pélmgge den del af
matr.nr.ene 41n, 41lm, 42a og 43a, der ligger mellem havet og den i hen-
hold til ovennmvnte § fastlagte strandbyggelinie felgende servitut:

Arealerne, herunder skranterne mod havet md ikke afgraves
eller beplantes.

Pataleretten m.h.t. de herved palagte servitutter tilkommer
Fredningsnevnet for Holbzk amt.

Servitutterne vil vere at tinglyse pa de pigzldende matr.nr.e,

idet der med hensyn til byrder og pantegeld henvises til ejendommenes

blade i tingbogen.
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Der vil vere at udrede folgende erstatninger:
Ejerne af matr.nr. 422 ..iceeeerenesescseesesss 45.000,00 kr.
ejeren " " " 41b Georg Mikkelsen ........ 10.,000,00 kr.
" woom " 42b,c B.Kr®Emmer ....eeceee.. 6.000,00 kr.
" reoonn " 38b, 43¢ R.Jacobsen ........ 4.000,00 kr.
"o " " " 43a,f S.Lauridsen ......... 8.000,00 kr.

—

" " " " 43b, e C.Serensen ..seeee.. 3,000,000 kr.

I henhold til naturfredningslovens § 17 bestemmes, at er-
statningerne vil vere at udrede med 3/4 af statskassen og 1/4 af amts-

fonden for Holbzk amt."

Kendelsen er forelagt Overfredningsnzvnet i medfer af natur-
fredningslovens § 19, stk. 3, hvorhos den er paanket af ejeren af matr.
nr, 41b, girdejer Georg Mikkelsen, og ejerne af matr.nr. 42a,("Brend-
keret"), Frederik Jensen, Margrethe Snedker, Chr. Kornmaaler, Clemen
Madsen, Georg Kornmaaler, Asta Jergensen, Anna Hansen og Seren Printz.

Overfredningsngvnet har den 3. juni 1961 foretaget besigti-
gelse af arealerne og i forbindelse hermed dreftet sagen med de ankende
som havde givet mede, og med andre i sagen interesserede, ligesom Over-
fredningsnevnet pad et mede i Kebenhawn den 3, april 1962 foruden med
garde jer Georg Mikkelsens advokat har dreftet sagen med ejerne af de
omkring ejendommen matr.nr, 42a beliggende arealer, landsretssagforer
Olaf Finsen, arkitekt Torben Garde, direkteor Seren Jarlev, prokurist
Seren Arnbak og fru Bodil Manniche.

Der er under disse dreftelser opndet enighed med de ankende
og ejerne af de omkring matr.nr. 42a beliggende ejendomme om fglgende

#ndringer i kendelsen,
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P4 matr.nr. 42a kan opferes et enkelt beboelseshus (sommerhus)
ca 150 m sydest for det sted, hvor gidrden i "Brendksret" tidligere 13,
dog sdledes at husets nzrmere beliggenhed, udseende og hegning vil wvere
at godkende af fredningsnsvnet for Holbazk amtsradskreds.

Grundsterrelsen for de under omréade 1 herende dele af matr.nr,
41b, 42b, 42¢, 42a, 43a, samt for matr.nr. 41lm, 41n, 42d, 42e og 42f
anszttes til mindst 3 tdr. land.

Brstatningen til gdrdejer Georg Mikkelsen fastsattes til
18.000 kr.

Da Overfredningsnevnet ievrigt kan tiltrede det i kendelsen
anferte, vil denne vere at stadfaste.

Et kort nr. HO 121, visende granserne for det fredede omrade,
er vedhzftet n:rverende kendelse.

Thi bestemme s:

Den af fredningsnmvnet for Holbzk amtsrédskreds den 1. juni
1960 afsagte kendelse vedregrende fredning af visse arealer af Nordvest
samsp stadfzstes med de af det foranstdende feolgende sndringer.

I erstatning udbetales felgende belob:

1) gdrdejer Chr. Kornmaaler m.fl. ...... Ceeesceeens «ee 45,000 kr.
2) girdejer Georg MiKKElSeN seeseevesecscsccscanscases 18,000 kv,
3) gardejer Barno Krommer .eeecccecescessescacss ceeenn 6.000 kr,
4) statshusmand R.JaCODSEN cievveeeccarserocrancncnssnse 4.000 kr,

5) girdejer S.Dybkjer LauridSen ..eeeeeeeceecccessoaes 8,000 kr.
6) gardejer Carl Chr. SOTENSEN seeececccececassanscsas 3.000 kr.

alt med renter 5% p.a. fra 1. juni 1960 at regne til betaling sker.
Erstatningsudgiften, 84.000 kr., foruden renter udredes med

3/4 af statskassen og 1/4 af Folbmk amtsfond og de i amtsradskredsen be-

liggende kebstadkommuner efter folketal i henhold til den senest offent-

liggjorte folketelling.
Udskrii}pps rigtighed bekr=zftes
7

/74%a,¢/7c2¢2%g§zéar

Kaas-Peters
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Mtr.nr. 42a m.fl. Nordby by of sogn. Anmec1der:

Waturfrponlngsn&Vnec for Hol-
bk amt.

Uden stempel og begyr 1 bh.t.
lov nr. 140 af 7/5 1933, §33.

OPHAVET |
Fr.j.nr. 179/1959: Fredning
af visse avealer af Nordvest-
samsae.

KENDIELSE

s — - — ———— —— —

.‘ Ved skrivelse af 20. november 1959 har Danmarks Naturfredningslore-

ning begmret fredningssag rejst for visse arealer af Nordvestsamss.

Begzringen, hvortil er fgjet et kort, omfatter 3 forskelligc péstande,
idet der for dele af mtr.nr.ne 4lb, 47a og 432 Nordby by og sogn (cmréde ?5
nedlzgges pastand pd en status quo fredning, medens der m.h.t. arcaler af
mtr.nr.ne 4in, 41lm, 41b, 42¢, 42b, 42a, 42e¢ og 4124 ibd. (omréadec 1) péstés
palagt en udnyttelsessprv1tut der bl.a. omfatter udstykuinesforbuvd four per.
celler under 5 tdr. land, og wm.bh.t., arealer af mtr.nr.ne 38b, 28¢. 43c, +43b,
130, 43f, 43a, 44 og 452 ibd. (OdedP %) en udnyttelsesservitut mmed foroud
mod udstykninger under 2 tdr.land.

Fredningsnevnet tog herefter sagen op og har forhandlet med lodscjern:
ved meder den 13/2, 5-7/4 og 21/4 d.A.

Under disse mzder er der med ejerne af mtr.nr.ne 41m og 41n Olal T_.eoy
42d Bodil Manniche, 4%g Tnrben Garde, 43h Seren Jarlev og 42f Seren Arnbok
opnédet enighed om genn@mf@rel@en af frednlngen hvorimod spergsmflct wm i
statning, som alle har péstiet sig tilkendt, ~r henskudt til naovnets efgw-
relse. |

Mtr.nr.ne 43g og h er udstykket fra mtr.nr. 43z efter denne sags begyn

-.fielse, og mtr.nr. 42f er ligeledes udstykket fra mtr.nr. 42a 1 samme <tiGscum. |

De gvrige lOdS@JGT@ ejerne af mtr.nr. 42a Coren Printz, Chr. Kornmfler,
Asta Madsen, Georg KornmaWPr Aksel Grenfeldt, Frederik Jensen, Margrethe
Snedker og Clemen Madsen, 4?b og ¢ Barno Krwmmer 41h Georg Mikkelsen, 4%a
og f Sivert Lauridsen, 38b 43¢ Rasmus Jakobsen, 3%8e Marinus Snedker, 42¢
Margrethe Christiansen, 4)b og e Carl Serensen, 44 Chr. Hansen og 15u Svend
Skredder har alle protosterot mod fredningens gonnemfgrelsa.

Da nevnet imidlertid finder, at de omré&der af mir.nr.ne 42a, 42b, 412c,
41b 43a, 43f, 38b, 13c, 42e, 43b og 43e, der omrattes af redningsbeg&rlngeﬁ
pé grund af derns egnnartedo skenhed og bellgy@nhed har vesentlig betydning
for almenheden, vil disse omr&der vere at frede som nzrmere nedenfor bestemt.
Derimod finder nsvnet ikke, at betingolserne for fredning forel.ggei m.h.t.
mtr.nr.ne 41, 45a og 38e¢, hvorfor begeringen f s.v. vil vare at afvise.

Lodsejerne har under sagens bchandling haft lejlighed til at udtale sig
om erstatningernes storrelse.

Ejerme af mtr.nr. 42a har oplyst, at de har opndet en pris af 2.000 kr.
pr. td. land ved den sidst foretagne udstyknlng, hvorfor man_ kraver en er-
statning p& mindst 80,000 kr., sé&fremt fredningen af de resicrende 10 tar.

\ land skal gennemfores.

Ejeren af mtr.nr. 41b, der har ca., 7 tdr. land under omrdde 2 og ca,
6 tdr. land under omr&de 1, har kravet en erstatning pa& 35.000 kv ., idef

‘han s&rlig har henvist til, at han lider et stort tab ved plentningsferbudet.

da hans jord er dirlig egnet til landbrugsmmssig wanyttelse.
Ejeren af mtr.nr.ne 42b og ¢, der har ca. 2 tdr. land under omréds 2 o
ca., 17 tdr. 1 d under omr&de 1, har krsvet en erstatning pd 16.000 kr. idev

(d S@‘:% REEN i&05 /M -
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har har gjort gzldende, at fredningen vil medfore et totalt udstykningsfor-
n bud for hans ejendom, idet denne er af en s8dan sterrelse, at landbrugsmini-.
steriet ikke vil tillade frastykning af s& store parceller.

Fjeren af mtr.nr.ne 43a .~ f, der har ca. 6 tdr. land under omré&de 2,
ca. lo tdr. land under 1 og ca. 35 tdr. land under omréde 3, har ikke set
81g i stand til at opewere crstaitningskravets sterrelse.

Ejeren af mtr.nr.ne 38b og 4%c, der har ca, 15 idr. land under omrade 3,
har pisthet en erstatning p& 7.500 kr., idet han har hsvdet, at Tredningen
ville formindske salgsprisen for ejendommen med dette beleb.

Ejeren af mtr.nr.ne 43b og e, der har ca. 13 tdr, land under omrade 3,
har ogsé& hevdet, at salgsnrisen v111e blive trykko+ men heller ikke han men--
te sig 1 stand til at opgore erstatningskravets stgrrelse.

Ngvnet har ikke kunnet godkende de fremsatte erstabtningskrav, idet disse
findes at vere for hejt anslfede, da der ikke er tale om at hindre den hidti-
' "31ge udnyttelse af ejendommene ul landbrugsmassige form&l, herunder gras-
ing, men alene for omré&de 2's vedkommende en bevaring af status quo og for
de ovrige omra&ders vedkommende en vis begrensning i ui%tykulng5~ og be':
gelsesretten, hvorved yderligere bemazrkes, at fredningen m& formodes at mﬂd~
fore en vis v&rdlstlgnlng for de parccller der kan frastyxkes.
l', F.s.v. angér de lodsejere, som har erkl:ret sig enige i selve frednin-
gens gennemforelse, bemarkes, at der ikke kan tillkendes dissc eller ejercn
af mtr.nr. 42e nogen erstafnlngﬁ da der her er tale om ejendomme, der hoved-
sageligt anvendes til sommerbeboelsc, of som m& formodes at vere kebt til
sddant form&l, hvorfor fredningens genncmfzrelse ikke ses at kunne mecfore
tab af et s&dant omfang, at det ikke opvejes ved den verdiforeggelse, der iov.-
rigt skabes gennem fredningen.
Der vil herefter kun vere at tilkende de nedennzvnte erstaininger., idet
bemerkes, at der ved fastomttelse heraf serlig er taget hensyn til indgrebets
art og arealernes egnethed til udstykning,

Th 1 e s temme s:

Der pélzgges de p& vedhaeftede kort under omréde 2 herende delc af
\ﬂtr.nr.ne 41b, 412a og 43a felgende servitut:

Ejendommenes jorder skal stedse henligge 1 deres nuverende tilstand.
Enhver form for bebyggelse og beplantning er forbudt sdvelsom hegning, ai-
. gravning og andre @ndringer i terrenet. Der m& ingensinde p& arealet anbrin-
ges boder, udsalgsstader, lysthuse, transformatorstationer, beboelsesvogne,
m ster og lignende skemmende og udsigtshindrende foranstalininger, ligesom
der ikke mé& indrettes campingplads.
', Undtagelser herfra gelder dog si&dannc foranstaltninger, som tjencr rent
landbrugsmessige formdl og formdl, der ganske kan ligestilles hermed.

Der p&lzgges de pd kortet under omrédde 1 herende dele af mir.nr.ne
11b, 42b, ¢, a og 43a og mtr.nr.ne 41lm, n, 424, e, f folgende servitut:
Arealerne m& fremtidiz ikke udstvkkes i grunde p& mindre cnd 5 tdr.land.
Der phlzgges de p& kortet under omr&de 3 lLorende dele af mtr.nr.ne
38b, 43a, b, ¢, & og £ felgende servitut:
Arealerne m& fremtidig ikke udstykkcs i grunde pd mindre end 2 +tdr.land,
‘. Der pélmgges de ovennzvnte under omréde 1 og 3 herende arealer
"®rplgende servitut:

Nyhyeninger m& ikke vere over 1 etage + udnyttet tagetage uden trimpe-
Facaderne skal fremtrede enten som pudsede og hvidkalkede eller som trabe.-
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klzdning behandlet med merk, finsk tjere ell. lign. Tagmateriale enten stré
(rer) ell. halm. P& hver parcel m& kun opferes een garage og et udhus, som
i materialer og karakter skal svare til huset.

Udover en evt. skazrmende beplantning omkring selve husene skal til-
plantning af parcellerne ievrigt samt hegning (levende hegn, raftehegn,
plankeverker og lign.) i skel ikke vers tilladt., F.s.v. anglr omrade 1 kan
hegn udfert af 1 m trastolper med en enkelt hegnstréd dog opsattes i skel,
hvor det undtagnelsesvis métte anses for nedvendigt.

Husene, hvis placering skal godkemdes af fredningsnavnet, m& ikke pla-
ceres p& hegjdepunkter eller hpjderygge, men skal placerers pa en s&den made -
1 terrznet, at alle markante partier heraf stadig bevares for det frie udsyn'
i deres nuverende karakter. 1

Der m& ikke p& arealerne anbringes boder, skure og master ell. ander
skemmende eller udsigtshindrende foranstaltninger, ligesom der ikke mé& “nd-
rettes campingplads. {

Foranstaltninger, der tjencer rent landbrugsmessige formél, er tilladt
sével som forstmessige nyplantninger i eksisterende beplantninger. Nyplant-
ninger ipvrigt, der er nedvendige som lzhegn og lizu., skal dog forud god-
kendes af nevnet, der ligeledes kan tillade andet tagmateriale, séfremt de
krevede strétag bliver for kostbare at opsztte.

I begzringen fra Danmarks Naturfredningsforening nedlzgges der endvide-
re p8stand om bevaring af status quo for de omréder, der i forvejen cr om-
fattet af bebyggelsesforbudet i henhold til fredningslovens §25, hvorfor der
yderligere vil vare at pllegge den del af mtr.nr.ne 41ln, 41lm, 42a og 43%a,
der ligger mcllem havet og den i henhold til ovennzvnte § fastlagte strand-
byggelinie folgende servitut:

Arealerne, herunder skranterne mod havet m& ikke afgraves eller beplan-
tes.

Pétaleretten m.h.t. de herved palagte servitutter tilkommer Frednings-
nevnet for Holbzk amt.

Servitutterne vil vere at tinglyse pé& de plgeldende mtr.nr.e, idet der
med hensyn til byrder og pantegeld henvises til ejendommenes blade i ting-

'b ogen. 1

Der vil vere at udrede feolgende erstatninger:
Ejerne af mtr.nr. 42a......cccv.... ee.. 45,000,00 kr.
ejerenp " M " Alb Georg Mikkelsen. 10.0C0O,o00 kr.

" roon " 42b,c B, Krzmmer.... 6.000,00 kr.
" ren " 38b,43c R. Jacobsen. 4.,000,00 kr.
" "o " 4%a,f S. Lauridsen.. 8.000,00 kr.
" noon " 43b,e C.Sorensen.... 3.000,00 kr.

I henhold til naturfrcdningslovens §17 bestemmes, at erstatningcrne
vil vare at udrede med £ af statskassen og % af amtsfonden for Holbak amt.
e

Holbeak, den 1/6 1960.

Berentsen. C. Poulsen. Johs. Olsen.
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FYorhandlingsprotokollen for Nsturfredninpsngvnet for Holbzk amt,
by
' 4!!) kr 1967 den 27. upril X1, 15,00 afholdt fredningsnewnet £y Holbak amt
} ' formanden 4 mmer Berentren, Holbwk, or medlemmernss axtaridamndlem, gor.

Wiels Andersen, Prejlerup, or fhv. sognerAjsformsnd Chr. XormmBler, Kordabdy,
nedey : 4 Kﬂ“b&"o

Dar foretogos Frojonze 170/19691 babypoelgencion v~47, mtr,nr. '8,
457, 8%, 43h Nordby Ly og 0N
Dear fremlngdes:
4w skrivelze af 16,9 1367 #xa arkitexi Duxde mes kKortskitoe,
For Dunmarks Huturfredningeforewins sedte arkiteki Tyge Holw,
™dvidere var nedt srkitekt Torben Garde or direster Seren Jariev, der ere
klarede, st de t11lige reoprusenterade arkitekt Irming, der nu er sjer sf Sand.

,‘\w&rﬂ Bed undtapalne &P a8, 28 tdr. land, som de medte ejer,

S/ ‘¥ benigtipede det plgwldende onride or serkersde § sarken ned nedrammeds

pule’de stedor, hvor det ey pltsnks »t andbringe somusrhuse nummersret Y1V, 3fr,

frenlapte kortekitue, bilug AM.bh.t. B nr, IV bemerikss, at detts or tmnkt

ryarat 411 boliy for enten Forpaptersn eller bestyvraren af Sandbokkaghrd
eller girdens ajar,

Favnet vor med sriitekt Pyge Holm eni; om st tiltrede den forglldede plan

’ 4l behyprelase. Det er dapg en forudsxining, at bevokaningean ved husene IV of V
bevarss { videst mulict o feng, or 8t samtlige bebyg alser forud godkendes &f
navnet or reppektersr de under fredningsplatanienas dedygrelessservitut B navhe

L te heatemmelper om wiformming, farver, materialer m.v.

' Dat bemmrkes pb anleduing, at denne babyprelsesplan dkke winytter den wed
kendelsan af 1/6 1960 tillndte minimumesterrelee pd 2 tdr, land, mew derimod
.Fesultarer L en grundsterralse pA S«f tdr, land. ArkiteXt Cirde of direkter
SArlsy bemmrkeds, nt de, sifrent ejendomabaskatningen udvikler sis pd an sd-

 mlide, 2t Jdet ar woverkommeligt 2% me bhort fre kendelsems bLesteumalae om
wind pte grundeturrelss « 7 tdr.lend, m3 mA forbeholde sig et tepe spergesiilet

C o ovardery sevnet om en fuld uinyttelsy &f sarvituttene bestemmalger,

" b) Sluttet,

T dedet towvet,

Berentrem,

'&d rem, |, 15, 208 L//é?
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for

NATURFREDNINGSNAVNET FOR
ARHUS AMTS SYDLIGE FREDNINGSKREDS

Ar 1982, den 19. marts, behandlede nzvnet

Samseg-sag nr. 23/1980 angdende udstykning af matr.
~ genoptaget - . nr. 42 b Nordby by og sogn.

Medt var fredningsnzvnets formand, dommer L. Thorup, det amts-
valgte medlem, godsejer I. Tesdorpf, samt det kommunevalgte medlem,
skoleinspekter N. Voss.

For Amtsfredningskontoret medte landinspekter Knuhtsen.

For Danmarks Naturfredningsforening medte Eric Hald og E. Ma-
thiesen.

Ansggeren, ingenier Hans Meller Rasmussen, var medt.

Fredningsnzvnets formand fremlagde skrivelse af 1. oktober
1980 fra landinspekter Jens Pedersen til fredningsn=zvnet, skrivelse
af 6. februar 1981 fra samme til fredningsnzvnet, skrivelse af 1.
oktober 1980 med bilag fra samme til Arhus amtskommune, Amtsarkitek-
tens kontor, skrivelse af 7. december 1981 med diverse bilag fra
overfredningsnzvnet til fredningsnavnet, skrivelse af 4., januar 1982~
fra fredningsnzvnet med senere pidtegninger og skrivelse af 26. Jjanu-
ar 1982 fra landinspektor Jens. Pedersen med bygningstegninger og be-
liggenhedsrids, skrivelse af 11, marts 1982 fra Amtsfredningskonto-
ret med beliggenhedsrids.

Af det fremlagte fremgdr, at der anseges om tilladelse til at
udstykke ovennzvnte parcel i to parceller, hvoraf den ene, parcel 2
af areal 16.542 mz,enskes frasolgt og bebygget med et sommerhus.

2

Restparcellen, parcel 1 p& l4.1o0 m“, beholder ejerne Bent Schmidt

Madsen og Birthe M. Erichsen til uzndret anvendelse.

Fotoventer
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Matr. nr. 42 b er ved Overfredningsnzvnets kendelse af lo.

juli 1980 pdlagt fredning. Af kendelsen fremgdr, at nzvnte matr.nr.
E;;;;;;;’;;der det i kendelsen nzvnte delomréde A, hvor der ved ud-
stykning ikke md fremkomme parceller p& en mindre sterrelse end 3
tdr. land.

Da restparcellen (parcel 1) herefter vil blive under 3 tdr.
land, seges der om dispensation fra fredningskendelsen i medfer af
kendelsens § 12 til den ansegte udstykning.

Landinspekter Knuhtsen vil p& Amtsfredningskontorets vegne
ikke udtale sig imod den ansegte dispensation til udstykning under
forudsztning af, at sommerhuset anbringes p& et i marken nzrmere
fastsat sted mellem den over arealet forende fzllesvej og grundens
nordskel. Den af ejeren foresldede placering af huset kunne ikke
anbefales af Amtsfredningskontoret.

De for Danmarks Naturfredningsforening medende kunne ikke an-
befale nogen dispensation fra kendelsen til den ansegte udstykning.
S&fremt en sadan desuagtet m&tte blive meddelt, kunne de ikke g
ind for den af ejeren foresldede placering af huset, men fandt den
af landinspekteor Knuhtsen foresldede acceptabel.

Forelebig bemzrkes, at fredningsnzvnet finder, at den ansegte
dispensation ikke strider mod fredningens form&l, og at frednings-
nevnet herefter anser sig kompetent til at tage stilling til den
anspgte dispensation i medfer af naturfredningslovens § 34.

Der er i fredningsnzvnet enighed om at meddele dispensation
til den ansegte udstykning, hvorved den resterende parcel bliver
mindre end 3 tdr. land. Det felger af Overfredningsn®vnets kendelse,
at denne restparcel (parcel 1) herefter ikke kan bebygges.

Med hensyn til husets placering finder fredningsnzvnet, at den
2f andrageren foresl&ede placering ikke opfylder betingelserne i

Overfredningsnavnets kendelses § 4 b, og denne placering kan heref-

ter ikke godkendes; derimod finder fredningsnzvnet at kunne godkende

PG 3 Preye rie e s —
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den placering, som er foresldet af Amtsfredningskontoret, og som
er forevist andrageren. Stedet er markeret med en red pzl.
Fredningsnzvnet kan godkende de fremsendte bygningstegninger
under forudsaztning af, at husets ydre kommer til at fremtrazde i
overensstemmelse med § 4 ¢ i Overfredningsnzvnets kendelse, og at

2
ikke overstiger loo m“.

-

husets bebyggede area

Forinden byggeriet pdbegyndes, skal husets hjerneafmzrkning

vere godkendt af fredningsnzvnet.

Der er ved fredningsnzvnets afgerelse ikke taget stilling

til, hvorvidt byggeriet kraver godkendelse af andre myndigheder.

L. Thorup. /1C.

Udskriftens rigtighed bekraftes.

Efter naturfreaningslovens § 58 0g § 47 kan fredningsnavnets afge-
rciser inchunges for Cvertrecningsnaevnet (adr. Amalegade 7 1256
kebenhavn K} al bi. a. ansgcgearen, amtsraddet, kommunalbestyreisen og
&nerkendte forenincer cg institutioner samt af skovejeren ved dis-
pensation tra skovbyggelinien.

Kiagetristen er 4 uger tra den dag, afgerelsen er meddelt den
pégaldende klagebe:etiineds,

En tilladelse e!ler gispensation ma lkke udnyttes for udisbet
at klagelristen, Er k-aga ndgivet, ma tiliadelsen elier dispensationen
ikke uonyttes, mecmird,e cen oprethoices af Overfredningsnavnet.

Tillacelsen bo tiuldzr, séiremt den ikke er udnyttet inden 5 &r
fra dens meddeleise.

Fredningsnzvnet for Arhus amts sydlige tredningskreds, den 2 2 MRS. 1932

LTﬁ"’
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UDSKRIFT

adin o REG.NR. 2599

for

NAIURFREONINGSN/EVNET FOR
ARHUS AMIb SYULIGE FREDNINGSKREDS

Ar 1983, den 20. oktober, behandlede nzvnet

Samseg-sag 14/1981 angdende dispensation fra QOver-
(genoptaget) fredningsn®vnets kendelse af lo.

juli 1980 om fredning af arealer
omkring "Brendkzret" pi Samse.

Fredningsnzsvnets formand, dommer L. Thorup, fremlagde skri-

velse af 29. juli 1983 fra landsretssagferer Finsen, bilagt fotografi,

skrivelse af 14, oktober 1983 fra Danmarks Naturfredningsforening,
samt fotokopi af skrivelse af 9. maj 1981 fra samme og fotokopi af
skrivelse af 21. april 1981 fra landsretssagferer Finsen.

Af det fremlagte fremgdr, at et pd matr. nr. 41 n Nordby by
og sogn verende bddehus, der hidtil har veret beklzdt med stritag,
nu har f8et taget udskiftet pd grund af hzrverk, hvorved taget er
blevet gennembrudt, idet ca. 1 m2 af stritaget er blevet fjernet.
Ejeren har derefter bekl®dt taget med brzdder, hvorpd er lagt sort
tagpap. Der segges herefter om fritagelse for yderligere at l®gge
stritag uden pd tagpappet,og der henvises i denne forbindelse til,
at det vil koste ca. 1l.000 kr. at f4 lagt et sddant stridtag.

I ovennzvnte kendelse er bestemt, at tagmaterialet i det fre-
dede omrdde skal vare enten strd (rer) eller halm, medmindre fred-
ningsnevnet tillader andet tagmateriale, fordi et strdtag er for
kostbart at opsztte.

Fredningsnzvnet har besigtiget badehuset.

Amtsfredningskontoret har henstillet, hvorvidt ejeren ber
fritages for yderligere at lade taget beklade med strd eller halm.

Danmarks Naturfredningsforening har portesteret mod, at eje-

ren fritages for at lade bddehuset forsyne med stratag.
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Fredningsnzvnet har tidligere, den 3o0. april 1981, afsllet
at fritage ejeren for pligten til at benytte strédtag og har herun-
der henvist til, at taget ikke bar tegn p& at have veret udsat for
hzrverk.

Der er i fredningsnzvnet enighed om at fritage ejeren for
pény at lzgge strd eller halm uden p& det eksisterende tag. Fred-
ningsnevnet har herunder lagt vegt pd, at taget i sin nuvzrende ud-
formning falder godt ind i landskabet, og at det ikke kan afvises,
at et stridtag vil vere s®rlig udsat for harvark pd det pdgzldende
sted. Det er et vilkdr for dispensationen, at taget fremover frem-

treder i tagpap med sort farve.

L. Thorup. /
IC.

Udskriftens rigtighed bekreeftes.

Efter naturfredningsfovens § 58 og § 47 kan fredningsnaevnets afgae-
relser indbringes for Overfredningsnavnet (adr. Amaliegade 7 1256
Kebenkavn K)) af bl. a. ansegeren, amtsradet, kommunalbestyreisen ¢ 4
anertendte foreninger og institutioner samt af skovejeren ved dis-
pensation fra skoveyggelinien.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt den
pageidende kiagebsrettigeds.

En tilladelse eiler dispensation ma ikke udnyttes far udioost
af klagefristen. Er klage indgivet, ma tiliadeisen eller dispensationen
ikke udnyttes, medmindre den opretnoige: af Overfredningsnaevnet.

Tilladelsen bortfalder, safremt den i\ke er udnyttet inden 5 &r
fra dens meddelelse.

Fredningsnasvnet for Arhus amts sydiige fredningskreds, den 24 UKT' 1983
L. invrup
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~OVERFREDNINGSNAVNET Amaliegade 7 bl-j/ic
1256 Kebenhavn K

( Telelon Bttt
. 01-133638

-

Dato: 1. december 1983
Distriktchef Dlaf Finsen

‘Lyngby Hovedgade 4
2800 Lyngby

J. nr.: 2319/76-1/83

: SAMEP
Vedrerende matr.nr. 41 n og 41 o, Nordby, ame.

I skrivelse af 7. november 1983 vedrerende ovennavnte ejendomme har

De anmodet om at fa oplyst, hvorvidt den byggeret til opforelse af et sommer-

hus, som ifslge overfredningsnavnets kendelse om Brendkzr-fredningen og miljo-
ministeriets erhvervelse af matr.nr. 41 t tilkommer Dem som ejer af ovennazvnte
ejendomme, er en tidsbegraznset ret, og i bekraftende fald inden for hvilket are-

mal bygningen skal opferes, samt fra hvilket tidspunkt fristen leber.

Af § 4 i ovennavnte overfredningsnavnskendelse fremgadr, at der som
hovedregel ikke ma opferes nye bygninger inden for det fredede omrade. Dette
forbud gelder imidlertid ikke inden for delomraderne A og C, hvor fredningen

¢ ikke er til hinder for opferelse af nye bygninger, nar en rzkke nazrmere angiv-

‘ . ne bestemmelser iagttages.

Disse begransede bebyggelsesmuligheder kan imidlertid ikke betrag-
tes som en byggeret, en tilladelse eller en dispensation, men er blot et ud-
sagn om fredningens - men ikke om anden lovgivnings - stillingtagen til et

eventuelt byggeri og kan derfor ikke forzldes.

Af overfredningsnavnets kendelse fremgdr endvidere, at der for matr.
nr. 41 m, 41 n, 41 0 og 41 t tilsammen er fire sadanne bebyggelsesmuligheder.
Den omstendighed, at disse bebyggelsesmuligheder som vilkar ved afhandelsen af
matr.nr. 41 t til miljeministeriet, fredningsstyrelsen, er reduceret til én
bebyggelsesmulighed for matr.nr. 41 n og 41 o i forening,endrer ikke ved det oven-

for anfeorte om foreldelse.

P. o. v.

; Bodil Lund-JacogZi%zuy4£\_
Miljoministeriet J. nr. F. ’) Cilor fm.

v - E( 1983




REG.NR. 4579

UDSKRIFT
af
koll )
forhandllngfz;:roto ollen 'I_'al fredningsrégisteret
NATURFREDNINGSNEVNET FOR til orientering ¥
ARHUS AMIS SYDLIGE FREONINGSKREDS /0, g 2%

Ar 1985, den 14. august belandlede nmvnet

Samsesag nr. 10/1985 angdende principiel godkendelse af

placering af en bebyggelse pi matr.
nr. 43 1 Nordby, der er pdlagt
fredning ved Overfredningsnzvnets
kendelse af lo. Jjuli 1980 om fredning
af arealer omkring Brendkeret pA
Samse.

Medt var fredningsnevnets formand, dommer L. Thorup, det amts-

valgte medlem, godsejer I. Tesdorpf, det kommunevalgte madlem
skoleinspekter N, Voss.

For amtsfredningskontoret medte skovtekniker Brendum Petersen.

For Danmarks Naturfredningsforening medte landbrugskonsulent
E. Matthiesen og afdelingsbestyrer Skovgaard Hansen.

Ejeren og dennes hustru var til stede.

Der fremlagdes skrivelse af 7. juni 1985 med beliggenhedsrids.

Af det fremlagte fremgldr, at der enskes en principiel god-
kendelse af placeringen af en bebyggelse pd et nzrmere angivet
areal.

Det pdgzldende areal er indhegnet og beplantet med fyrretr=zer.
Der foreligger endnu ikke bygningstegninger. Disse vil senere blive
forelagt fredningsnzvnet til godkendelse.

Ifelge Overfredningsnzvnets kendelse kan der opferes en
bebyggelse pd matr. nr. 43 1, men placeringen skal godkendes af
fredningsn=zvnet.

De for amtsfredningskontoret og Danmarks Naturfredningsforening
medende ville ikke udtale sig imod den ansegte placering.

Der er i fredningsnavnet enighed om at godkende placeringen.

Forinden bebyggelsen pdbegyndes, skal bygningstegninger fore-

legges fredningsnmsvnet til godkendelse.

L. Thorup /hn




Udskriftens rigtiohed bekraeftes,

Eftcr na - neoningslove .5 § 93 ©9 § 47 kan fredningenazvnets afgo-
relser indbiinges tor Cverlredringsi asviet {odr. Amaliegage 7 1276
Kgbenhzava K)) af bl. . ansege ren, amtsr adet, kommunalbestyrelsen 09
ane kendte foremnger og institutioner samt af skovejeren ved dis-
pensatio® fra skovbyggetinien.

Klagefri.ten er 4 uger fra den dag, afgereisen er meddelt den
pagaldende klageberettigede.

En tlladelse eller dispensation mé Ikke udnyttes for udigbet
at klagefristen. Er kiage indgwet, mé tilladeisen eller dispensationen
ikke udnyttes, medmindre den opretholdes at Ovesfredningsnavnet.

Tilladelsen bo:talder, satremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
fra dens meddeieise,

Fredningsnazvnet for Arhus amts sydlige fredningskreds, den
L. Thorup. g

19 AUG. 1983
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UDSKRIFT

af
forhandlingsprotokollen
for

NAIURFREDNINGSNAEVNE] FOR
ARHUS AMIS SYOLIGE FReUNINGSKREDS

Ar 1985 den 13. marts behandlede navnet
Samsegsag nr. 2/1985 Angdende dispensation fra
Overfredningsnavnets kendelse af

* glkal wveeve 4\
lo. Juli 1980 til opferelse af

»
sommerhus p& matr. nr. 4 u, Nordby

by og sogn.

Medt var fredningsnzvnets formand, dommer L. Thorup og
det amtsvalgte medlem godsejer I. Tesdorpf.

For amtsfredningskontoret medte skovtekniker Brendum Petersen.

Sagen er telefonisk forelagt nazvnets kommunevalgte
medlem , skoleinspekter N. Voss.

Der fremlagdes skrivelse af 7. marts 1985 med bilag
fra Samse kommune.

Af det fremlagte fremgdr, at fredningsnazvnet den 13. maj
1981 har godkendt, at der p& en nzrmere angivet placering kan
opferes et sommerhus.

Ejeren af arealet anseger nu om, at der meddeles dis-
pensation fra Overfredningsnzvnets kendelse af lo. Jjuli 1980
om fredning af arealer omkring Brendkeret til at taget belzgges
med tegl i stedet for som foreskrevet i kendelsen med stra.
Det anferes, at et strdtag vil vare ca. 25.000 kr. dyrere end et
tegltag. ‘

Samse kommune og amtsfredningskontoret har ikke.kunnet
anbefale nogen dispensation til at benytte tegl.

Der er i fredningsnzvnet enighed oﬁ, at der ikke kan
meddeles dispensation til at benytte tegl i stedet for stritag

“og det ansegte kan herefter ikke imedekommes.

. -Fetoventer
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Under forudsztning af, at huset forsynes med stratag,

og at husets facader fremtrzder som pudsede og hvidkalkede
?

kan bygningstegningerne i evrigt godkendes. Opforelse af huset

m& ikke pdbegyndes, for fredningsnsévnet har godkendt placeringen

i marken.

L. Thorup.

Udskriftens rigtiched bekraeftes,
Eier na urlreuningstovens § 58 og § 47 kan fredningsnavnets afge-

reicer indbsinges for Cverfredningsnesvnet (adr. Amaliegaoe T 1236
kebenhavn K,) af bl. a. ansegeren, emistadet, kommunaibestyrelsen 0g
anerkendta foreninger og institulioner samt af skovejeren ved dis-

pensation fra skovbyggetinien.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgereisen er meddelt den

pagzidende klageberettigede. ¢
En tilladelse eller dispensation ma lkke udnyttes ‘fer udlebet
at klagelristen. Er kiage indgivet, ma tilladelsen elier dispensationen
ikke udnyttes, medmindre den opretholdes af Overfredningsnaevnet.
Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar

fra dens meddelelse,

" Fredningsnaevnet for Arhus amts sydlige fredningskreds, den 1 8 MRS' 1985

L. Thorup.
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UDSKRIFT )m

of RE @mg\mn, 0959‘}0/0

forhandiingsprotokollen

for
NATURFREDNINGSN/EVNET FOR
ARHUS AMTS SYDLIGE FREDNINGSKREDS

-3 . v ) ” .
Ar 1935, den 2. oktober, behandlede nefvnet
Samsesag nr. 19/3% angaende gondkendelse af placering

S 1
af sommerhus pé nmatr.ar. 32 o Nord-

by by og sogn, der er pilagt fred-
ning ved Overfredningsnsvnets kendel-

se af Jo.
Modt var fredningsaswvnets formand, dommer L. Tt

valgte medlem, godse]

<
0}
3

skoleinspekter N, Voss.
For amtsfredningskontoret modte skoviekniker Breondum Petersen,
og Tor Danmsrks Naturfredninssforening modte landbrugskonsulent =,

Matthiessen.

For ejeren mgdte ingenier Beck.
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Placeringen markeredes med n=le.

~

rredningsnevne® godkendte de forelagte nyzningstesninger under

1y

orudszining af, at bye¢ningerne udfores 1 overensstemmelse med de
retningslinier, der er angivet i £ 4 i Overfredningsnavnets ovenn®vn-
te kendelse.

L. Thorun. /v

Foto venter




U -linifions rigtighed bekresftes,

°r na u {reimningslovars § 58 og § 47 kan fredningsnaavnets afgz-
t !ser indb traes Tur Gvorfiedningsnaevnet (adr. Amaliegade 7 1256
henhavn K) o bl o, enscg ren, amisiddet, kommunalbestyrelsen og
¢ kendt: foreminger cq wnstilutioner samt af skovejeren ved dis-
paasatio + fra skovhy grehrisn,

Klageir ten er 4 uger ta den dag, afgareizen er meddelt den
plgesidonda Mareborcligeda,

En tiidess eiter di-pensation ma lkke udnyttes for udiebet
af klagelristen, Er k'age ind¢ vet, ma cillade.cen elier dispensationen
ikke uenvites, recmnt @ cen cpretroldes gf Overirecningsnzevnet.

Titladninen bo tioldor, safremt den ikke er udnytiet inden 5 ar
fra dens meddaiclse.

et e Rl o meil e dAtiaa £r
M -dningsnaavnat for Arhus amis sydlige fredningsk




UDSKRIFT REG.NR. 71599

af Modta,
fomandlmf:;:romlwuon Skov- ogoNatungtt),'relsen
NATURFREDNINGSIVEVNET FOR 2 3 JUNI 1988
ARHUS AMIS SYDLIGE FREDNINGSKREDS

Den 16. juni 1988 traf Navnet afgerelse i
Sag nr$23/1987 angéende ansegning om tilladelse til

. - 2 .
isiag og et 30 m” stort

at gpfere et
Nordby by, Nordby, der er omfattet af
Qverfredningsnavnets kendelse af lo.
juli 1980.
I sagen, der har veret behandlet skriftligt, har deltaget Frednings-
nevnets formand, dommer Jergen Jensen, det amtsvalgte medlem, lerer
Viggo Thing, og det kommunevalgte medlem, skoleinspekter Niels Voss.
Ejeren anseger i skrivelse af 2. maj 1988 om tilladelse til at op-
fore et bislag og et bdde- og brendeskur med nazrmere angivet place-
ring og udformning.
By- og Landskabskontoret har intet haft at indvende mod det ansegte.
Der var i Fredningsnevnet enighed om i medfer af naturfredningslovens
§ 34 at meddele dispensation til det ansegte bislag.
To medlemmer af Fredningsnavnet (Jergen Jensen og Niels Voss) stemmer
for i medfer af samme bestemmelse tillige at meddele dispensation til
opferelse af det ansegte bédde- og brendeskur.
Et medlem af Fredningsnevnet (Viggo Thing) stemmer for at meddele
afslag pad ansegningen om opferelse af bdde- og brendeskur.
Efter udfaldet af stemmeafgivningen meddeler fredningsnavnet herefter
tilladelse til det ansegte i overensstemmelse med ejerens ansegning

af 2. maj 1988 med bilag.

Jergen Jensen.

-

Miljeministeriet
udieb. Skov- ogNaturstyrelsen
&'uunimunu.-uIMuhhuldhr‘hnmﬂhnm e LnnE - Bi:
on e o (303 / 2
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OVERFREDNINGSNAVNET g‘?\.&.@- N%o 0 2 C} Slotsmarken 15  JF/ic
2970 Hersholm
‘ Telefon 45 76 57 18
Leif Hansen . Den 27.08.90
Besser Hovedgade 34 J.nr. 2319/76~1/90

8791 Tranebjerg Samso

Fredningsnazvnet for Arhus Amts Sydlige Fredningskreds har ved en afgorelse af
Y 22. december 1989 udtalt, at teltslagning pd Deres ejendom matr.nr. 43 o Nord-
: by By, Nordby, kraver fredningsnavnets godkendelse i medfer af Overfrednings-—
navnets kendelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring Brondkzret pé

Samsg.

Denne forstédelse af Overfredningsnavnets kendelse har De paklaget til Overfred-
ningsnazvnet med pastand om, at Overfredningsnavnet ophzver fredningsnavnets af-
gorelse, idet fredningskendelsen intet udtaler om teltslagning. Subsidiart
pnsker De fastsat retningslinier for omfang og varighed af teltslagning péa De-

res ejendom.

Af Pverfredningsnavnets kendelse fremgdr bl.a., at de fredede arealers til-
' stand ikke md andres. Kendelsen bestemmer endvidere, at der ikke md etableres
faste konstruktioner og anlag. Eksempelvis md der ikke anbringes vindmeller,

tarne, master og antenneanlag eller etableres campingplads.

Om teltning péd matr.nr. 43 o har De oplyst, at teltslagniﬁgen i reglen har va-
ret begraznset til en enkelt overnatning for op til 25 personer, og at det har
drejet sig om gratis udl&n af areal til venner og bekendte. Kun i 2 tilfalde
har der varet tale om et stg¢rre antal deltagere og om langere varighed. Sé&le-
des blev grunden i 1988 i en uge stillet til radighed for en gruppe familieple-
jere med klienter, ialt ca. 20 personer, og i 1989 afholdt en beboerforening
med ca. 60 deltagere sommerlejr pa grunden i en uge. Etablering af lejr i det-

te omfang vil dog nazppe blive aktuel i fremtiden.




Spergsmalet om teltning pa Deres ejendom er over for fredningsnzvnet blevet op-
taget til behandling af fredningsnavnet pa foranledning af en nabo, som over
for fredningsnzvnet bl.a. har oplyst, at der i 1989 foruden mindre telte var

opstillet nogle store professionelle telte og etableret toiletter.

Arhus Amt skommunes By- og Landskabskontor har over for fredningsnzvnet givet
udtryk for den opfattelse, at opstilling af mindre telte i selv korte perioder
p& ubebyggede grunde i omrédet vil stride mod de hensyn, der ligger til grund
for fredningen af Brendkar—arealerne. Sams¢ Kommune har anbefalet, at der i
kortere periodere ber kunne gives tilladelse til at opsld et telt eller to pa

grunden.

Overfredningsnevnet skal udtale:

Overfredningsnavnets kendelse indeholder ikke noget udtrykkeligt forbud mod
teltslagning, men kendelsens forbud mod etablering af campingplads saztter en
granse for, i hvilket omfang en ejendom md anvendes til mere eller mindre orga-
niseret overnatning. De 2 beskrevne situationer i 1988 og 1989 m& anses for i
henseende til deltagerantal at vare en omgdelse af kendelsens forbud mod eta-

blering af campingplads.

Overfredningsnevnet vil derimod ikke anse opstilling af telte 1 op til en uge
for at vere i strid med kendelsen, hvis antallet af deltagere begranses til

ca. 10 personer.

Fredningsnavnets afgeorelse @andres herefter i overensstemmelse med det foran

udtalte.

I sagens behandling har deltaget 9 af Overfredningsnavnets 11 medlemmer. Afge-

relsen er enstemmig.

Med verIig hilsen
Sotlas

J. Fisker

eksp.sekr.
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Vdskrift Skov- og Naturstyrelsen
af 2 1 SEP. 1890

. forhandlingsprotokollen for
Naturfredningsnavnet for LI/S
Arhus Amts sydlige Fredningskreds. W‘;%

Den 20. september 1990 traf Navnet afggrelse i at'
Sag nr. S 20/1990 angdende ansggning om til
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e
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t > ¥ ngen
Begtrup-Mdrup. Kablet passerer strandbe-
skyttelseslinien og Brgndkar-fredningen
samt Dyvelstenen.

14

I sagen, der har varet behandlet skriftligt, har deltaget

Fredningsnavnets formand, dommer Jgrgen Jensen, det amtsvalgte
' medlem, larer Viggo Thing, og det kommunevalgte medlem,

gdrdejer Jgrgen @ster Kristensen.

Landskabskontoret og Kulturhistorisk kontor har intet haft at

indvende mod det ansggte.
Der var i Fredningsnavnet enighed om at meddele tilladelse til

det ansggte, jfr. naturfredningslovens § 34, § 46 og § 53.
Jgrgen Jensen.

Udskriftens rigtighed bekraftes.
Efter naturfredningslovens kan Fredningsnavnets afggrelser
indbringes for Overfredningsnavnet (adr. Slotsmarken 15, 2970
Hgrsholm) af bl.a. ansggeren, amtsrddet, kommunalbestyrelsen og
anerkendte foreninger og institutioner.
- Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt den

‘ klageberettigede.
En tilladelse eller dispensation md ikke udnyttes fgr
klagefristens udlgb. Er klage indgivet, md tilladelsen eller
dispensationen ikke udnyttes, medmindre den opretholdes af

. Overfredningsnavnet. Tilladelsen bortfalder, sdfremt den ikke
er udnyttet inden 5 dr fra dens meddelelse.
Fredningsnavnet for Arhus amts sydlige Fredningskreds, den 20.

september 1990.
M L) 1
Jorggn‘Jensen.

Udskrift er sendt til: ansgger, kommune, amt, Danmarks
Naturfredningsforening samt Skov- og Naturstyrelsen.

Miljeministeriet
v- 0g Naturstyrelsen
SN (21412 -oo0/ B

Akt. nr.
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Modtaget |
‘ Udskrift Skov- og Naturstyrelgen
af 27 AUG. 1990

forhandlingsprotokollen for
Naturfredningsnavnet for
Arhus Amts sydlige Fredningskreds.

Den 16. august 1990 traf Navnet afgerelse i

Sag nr. S 19/1990 angdende anspgning om tilladelse til at
opfgre et sommerhus pd ejendommen matr.
nr. 42 1 Nordby by, Nordby, der er om-

‘) fattet af Brgndkarfredningen.
Mgdt var Fredningsnavnets formand, dommer Jgrgen Jensen, det
amtsvalgte medlem, larer Viggo Thing, det kommunevalgte medlem,
‘ gdrdejer Jgrgen fPster Kristensen sekretaren, retsassess.or Otto

Bisgaard og overassistent Ingrid Thykier.

For Landskabskontoret mgdte arkitekt M.H. Thiesen.

Ejeren Anne Bak-Hansen var mgdt.

For Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité mgdte Anders
Holm og Mogens Bgrsting. -

Endvidere mpdte Peter Lund Thomsen, Samsg¢ kommune, og arkitekt
Jens Fredslund.

Sagens bilag var til stede.

Nevnet gennemgik sagen og foretog besigtigelse.
Landskabskontoret har 1 princippet ikke villet modsatte sig den
ansggte beliggenhed.

: Danmarks Naturfredningsforening kunne anbefale den ansggte
beliggenhed.

' Fredningsnavnet bemarker, at anspgningen angdr tilladelse til
at opfere et sommerhus pd 97 m? samt et udhus pd 25 m?. Huset
gnskes opfprt med trabekladte facader og gavle, som
mprkbehandles med finsk tjere, medens taget ¢nskes belagt med
rgde genanvendte tagsten. Af beliggenhedsplanen fremgdr, at
huset pnskes opfgrt pd grundens sydvestligste del i en naturlig
lavning i terraznet og i gvrigt sdledes, at huset set fra gst
mod vest ligger foran det skovhegn, der afgranser grunden mod
sydvest.

Fredningsnavnet meddeler herefter i medfgr af
naturfredningslovens § 34 tilladelse til opf@grelse af huset i
. overensstemmelse med ansggningen for sd vidt angdr valg af

Miljoministeriett o rjaler og farver. Det er et vilkir for tilladelsen, at der
Skov- og Naturstyrelsen

J.nr. SN (QA\ba-ooiﬁ Bik

Akt. nr. r%




ikke sker opfyldning pd arealet, hvorpd huset opfgres, og at
der ikke sker beplantning uden Fredningsnavnets tilladelse.

Jorgen Jensen.

Udskriftens rigtighed bekraftes.
Efter naturfredningsloven kan Fredningsnavnets afgegrelser

. - ~ . . _ ] I 1 4L camawmbam 4LC o] n
. .- w LB R Y] balh i o fall ¢ B - -
i ve|lleun‘.ngsna‘v'net (agr. SiQLsmaracin 1J, 597\.1

i iges
Hgrsholm) af bl.a. ansggeren, amtsrddet, kommunalbestyrelsen og
anerkendte foreninger og institutioner.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgegrelsen er meddelt den
klageberettigede.

En tilladelse eller dispensation md ikke udnyttes for
klagefristens udlgb. Er klage indgivet, md tilladelsen eller
dispensationen ikke udnyttes, medmindre den opretholdes af
Overfredningsnavnet. Tilladelsen bortfalder, sdfremt den ikke
er udnyttet inden 5 4r fra dens meddelelse.

Fredningsnavnet for Arhus amts sydlige Fredningskreds, den 23.

august 1990.
Z%7M¢Q%@h1 -
Jo g!% Jensen.

Udskrift er sendt til: anspger, kommune, amt, Danmarks
Naturfredningsforening samt Skov- og Naturstyrelsen.
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[ REG- NR. 25 Skov- rgoNaatgrsz"e‘se"‘
Udskrift . 12 DEC. 1981
af
g ‘ forhandlingsprotokollen for

Naturfredningsnavnet for
Arhus Amts sydlige Fredningskreds.

Den 5. december 1991 behandlede Fredningsnavnet
Sag nr. S 13/1991 angdende placering af og farvew

g pé& ny-
byggeri pd ejendommen matr. nr. 43 1 Nord-
by by, Nordby, der er omfattet af Brgndkar-

fredningen af 10. juli 1980.

f¢U

‘ Mgdt var Fredningsnavnets formand, dommer Jérgen Jensen, det
amtsvalgte medlem, la@rer Viggo Thing, det kommunevalgte medlem,
gdrdejer Jgrgen f@ster Kristensen, sekretazren, dommer Otto
Bisgaard og overassistent Ingrid Thykier.
For Landskabskontoret mgdte ingenigr M.H. Thiesen.
Der forevistes terraznmodel og farveprove.
Sagens bilag var til stede.
Nevnet gennemgik sagen.
Landskabskontoret har ikke haft bemarkninger til det anspgte.
Fredningsnavnet meddelte i medfgr af naturfredningslovens § 34
tilladelse til at opfere huset pd den anfgrte placering og
tilladelse til, at huset males i den pdgaldende farve (finsk
tjere), jfr. Navnets afggrelse af 13. juni 1991.

w

g

. 7

gzwfh%xh

“Jensen.

Udskriftens rigtighed bekraftes.

‘ Efter naturfredningsloven kan Fredningsnavnets afggrelser
indbringes for Overfredningsnavnet (adr. Slotsmarken 15, 2970
Hersholm) af bl.a. ansegeren, amtsrddet, kommunalbestyrelsen og
anerkendte foreninger og institutioner.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afge@relsen er meddelt den
klageberettigede.
En tilladelse eller dispensation md ikke udnyttes fgr
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klagefristens udlEr klage indgivet, md tilladelsen eller
dispensationen ikke udnyttes, medmindre den opretholdes af
Overfredningsnavnet. Tilladelsen bortfalder, sdfremt den ikke er
udnyttet inden 5 dr fra dens meddelelse.

Fredningsnavnet for Arhus amts sydlige Fredningskreds, den 3.
december 1991.

Udskrift er sendt til: ansgger, kommune, amt, Danmarks
Naturfredningsforening samt Skov- og Naturstyrelsen.




REG. NR. 2599 .0

Modtaget |

Udskrift Skov- og Naturstyrelsen
af 20 JUNI 1991
‘ forhandlingsprotokollen for

Naturfredningsnavnet for
Arhus Amts sydlige Fredningskreds.

Den 13. juni 1991 traf Navnet afgorelse i
Sag nr. S 4/1990 angdende ansggning om tilladelse til at
opfgre et sommerhus pd ejendommen matr.
nr. 43 1 Nordby by, Nordby, der er omfattet
af Brondkar-fredningen af 10. juli 1980.
. Mpdt var Fredningsnavnets formand, dommer Jgrgen Jensen, det
amtsvalgte medlem, larer Viggo Thing, det kommunevalgte medlem,
gdrdejer Jgrgen @ster Kristensen, og sekretaren, overassistent
' Ingrid Thykier.
For Landskabskontoret mgdte ingenigr M.H. Thiesen.
For Samsg¢ kommune mgdte Peder Lund.
Ejerne Anne Marie Hansen og Andreas Hansen var mgdt.
Endvidere mgdte Eva og Séren Jarlov.
For Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité mgdte Anders E.
Holm og Rie Te¢nder Hansen. -
Sagens bilag var til stede.
Nevnet gennemgik sagen og foretog besigtigelse.
Landskabskontoret har ikke kunnet anbefale en andret placering
uden for den skarmende beplantning.
Efter forhandling blev der opndet enighed om, at huset kunne
placeres mellem 10 og 15 m fra de eksisterende hegn mod syd og
gst, sdledes at huset sd vidt muligt placeres nord/syd. Huset
skal placeres i en afgravning.
Nevnet godkendte, at huset opfgres i traz med tagpapdakning med
kvist. Navnet henstillede, at der blev indsendt nyt
tegningsmateriale med angivelse af farvevalg, hvorefter Navnet
vil tage stilling til begge dele.
Endvidere henstillede Navnet, at beplantning og hegn omkring det
tidligere udpegede byggefelt fjernes.
Ejerne oplyste, at de havde ladet omrddet hegne, idet de lod
arealet afgrasse.
Pd det grundlag godkendte Navnet den skete hegning.
Der var herefter i Fredningsnavnet i henhold til kendelsens § 4bp

\ enighed om den &ndrede placering.
Miljoministeriet n/z wun,
oy T Jorgén’ Jensen.
wEQY- 0g INaturstyrelsen

J.m.SNlZ(({l?-og\rb Ba((/ \*z“
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Udskrift K007 e,
af SR
forhandlingsprotokollen for
Naturfredningsnavnet for
Arhus Amts sydlige Fredningskreds.

1 1
2 traf Fredningsnavnet 3fggrel
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D juni 199 i

Sag nr. S 20/1991 angdende ansggning om tilladelse til at
udstykke matr. nr. 43 e Nordby by, Nordby,
der er omfattet af Overfredningsnavnets
kendelse af 10. juli 1980.

Mpdt var Fredningsnavnets formand, dommer Jprgen Jensen, det

amtsvalgte medlem, larer Viggo Thing, det kommunevalgte medlem,

gdrdejer Jgrgen fster Kristensen, sekretazren, dommer Otto

Bisgaard, og overassistent Ingrid Thykier.

For Landskabskontoret mgdte ingenigr M.H. Thiesen.

Ejeren, S¢gren Schmidt, var mgdt.

For Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité medte Anders

Hoim.

Endvidere mpdte kgl. bygningsinspektgr Jens Fredslund og Peter

Lund, Samsg kommune.

Sagens bilag var til stede.

Nevnet gennemgik sagen og foretog besigtigelse.

Landskabskontoret og Samsg kommune har anbefalet det ansggte.

Danmarks Naturfredningsforening har ikke haft noget at indvende

mod det ansggte.

Fredningsnavnet meddelte efter naturfredningslovens § 34

tilladelse til udstykning af ejendommen i to parceller som

ansggt, ligesom Navnet godkendte placeringen af de to huse som

anfgrt pd rids af 20. november 1991. Navnet anmoder om at f4

detailprojekter vedrﬁrenQe bygningerne forélagt til godkendelse.

Jorgeh Jensen.

Udskriftens rigtighed bekraftes.

Efter naturfredningsloven kan Fredningsnavnets afggrelser
indbringes for Qverfredningsnavnet (adr. Slotsmarken 15, 2970
Hgersholm) af bl.a. anspgeren, amtsrddet, kommunalbestyrelsen og
anerkendte foreninger og institutioner. _

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt den
klageberettigede.

En tilladelse eller dispensation ma tkke udnyttes for SJVT
3\
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Postadresse

REG.NR. 2599.0 1

Miljgministeriet
Skov- og Naturstyrelsen

Kontor Reference Dato Journainr

Landskab . HJH 23. september 1992 SN 1211/12-0013

Seren Schmidt
Eckersberggade 37
2100 Kebenhavn @ KOPI TIL ORIENTERING

Vedr.: Udstykning af og bebyggelsesplacering pd matr.nr. 43e
Nordby By, Nordby, Samsg Kommune. '

Fredningsnavnet for Arhus Amts sydlige fredningskreds har den 16.
juni 1992 givet Dem tilladelse til at udstykke Deres ejendom
matr.nr. 43e Nordby By, Nordby samt pd vilkdr godkendt placering

af et sommerhus p& hver af de to parceller.

Denne afggrelse har Danmarks Naturfredningsforening den 8. juli
1992 pdklaget til Overfredningsnzvnet og klagen er - som meddelt
ved brev af 10. august - videresendt til Skov- og Naturstyrelsen

til afgorelse.

Skov- og Naturstyrelsen stadfaster hermed fredningsnzvnets

_afgerelse.

Ejendommen pa 22.065m?® er omfattet af Overfredningsnavnets
kendelse af 10. Jjuli 1980 om fredning af arealer Aomkring
Brondkazret p& Samse. Ejendommen er beliggende indenfor fred-
ningens delomrdde C, hvor bygninger ikke md placeres p& hegjde-
punkter eller -rygge, men skal placeres pd en sddan mdde, at alle
markante partier skal bevares for det frie udsyn. Ved udstykning
til sommerhuse md8 parceller ikke vere mindre end 2 tdr. land.

Danmarks Naturfredningsforening har som begrundelse for klagen

anfeort, at terraznzndringer er uundgdelige ved den af Frednings-
Telefon Telex Telefax

Slotsmarken 13
2970 Hersholm 4576 5376 21 485 NATURE DK 4576 54 77

@\\j)
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nevnet godkendte placering af det nordligste af de to sommerhuse,
samt at.en sydligere placering af huset muliggjort ved anden ud-
stykningsform vil betyde at begge huse vil ligge mere diskret og
pad plant areal.

De 1 sagen foreliggende placeringsskitser sammenholdt med
flyfotos og topografiske kort viser, at ingen af husene placeres
ﬁé et hojdepunkt eller en hojderyg. Husene placeres ievrigt pa en
sddan mdde i terrznet, at alle markante partier heraf bevares for

det frie udsyn.

Fredningsnavnets afgerelse findes derfor at vare 1 overens-
stemmelse med Overfredningsnzvnets Kkendelse fra 1§80, jfr.

kendelsens §§ 2 og 4.

Opmarksomheden henledes igvrigt pad kendelsens § 3, hvorefter
mindre terrznazndringer kan udferes i forbindelse med byggeri, nar

detailprojekt er godkendt af fredningsnavnet.

Skov- og Naturstyrelsens afgogrelse er endelig og kan ikke

indbringes for anden administrativ myndighed.
Med venlig hilsen

Jergen Helk

Kopi til orientering:
Danmarks Naturfredningsforening (j.nr. 0111-266)
Erik Mellers Tegnestue (sag nr. 70.000.010)
Arhus Amt (j.nr. 8-70-21-1-741-7-91)
Samsg Kommune (j.nr. 02.00G01)
Fredningsnavnet for Arhus Amts sydlige fredningskreds
(J.nr. S 20/1991) - akter vedlagt.
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Fredningsnavnet for Arhus Amt. AR
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Den 16/3 1993 traf Fredningsnavnet afgerelse i

Sag nr. 22/1993 angdende ansegning om tilladelse til
at benytte en del af matr. nr. 43 e
Nordby by, Nordby, til
naturlejrplads. Ejendommen er
omfattet af Breondkar-fredningen.

I sagen, der har varet behandlet skriftligt, har deltaget
Fredningsnavnets formand, dommer Jorgen Jensen, det
. amtsvalgte medlem, amtsriddsmedlem Frede Bakkzr, og det
kommunevalgte medlem, gdrdejer J. @ster Kristensen.
Landskabskontoret har 1 skrivelse af 11. februar 1993
anbefalet, at ansegningen imodekommes for sommersazsonen 1993
og 1994.
Fredningsnavnet meddelte efter naturbeskyttelseslovens § 50
dispensation til det ansegte for sommersasonen 1993 og 1994
under forudsatning af, at der kun opstilles 2 telte ad

gangen.

nggw¢ﬁ%wwqj
Joxg Jensen.

Afgerelsen kan efter lov om naturbeskyttelse pdklages til
Naturklagenzvnet af bl.a. adressaten for afgorelsen og

" forskellige myndigheder.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgegrelsen er meddelt den

pdgzldende klageberettigede.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet, der
videresender klagen til Naturklagenavnet.

En tilladelse kan ikke udnyttes for udlebet af klagefristen.
Er klage ivarksat, kan tilladelsen ikke udnyttes, medmindre

Naturklagenzvnet bestemmer andet.
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r.

Udskrift er sendt til: anseger, kommune, amt, Danmarks Natur-
fredningsforening samt Skov- og Naturstyrelsen.
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AF
forhandlingsprotokollen for
Fredningsnavnet for Arhus Amt.

Den 18. november 1994 traf Fredningsnavnet afgerelse 1

Sag nr. 110/1994 angdende ansegning om ubegrznset
tilladelse til at benytte det
sydvestlige hjorne af ejendommen
matr. nr. 43 e Nordby by, Nordby,
til naturlejrplads. Ejendommen er
omfattet af Overfredningsnavnets
kendelse af 10. juli 1980 (Brondkar-

fredningen).

I sagen, der har varet behandlet skriftligt, har deltaget

Fredningsnavnets formand, dommer Jorgen Jensen, det

amtsvalgte medlem, amtsrddsmedlem Frede Bakkar, og det

kommunevalgte medlem, Jgrgen @ster Kristensen.

Sagens bilag - herunder ansegning af 1. november 1994 - var

til stede.

Arhus Amt, Natur og Milje, har ikke haft indvendinger mod det

ansggte pd nzrmere angivne vilkar.

Fredningsnavnet meddelte efter naturbeskyttelseslovens § 50

dispensation til det ansegte pd vilkar,

at der kun opstilles 2 telte ad gangen, og

at tilladelsen kan tilbagekaldes, sdfremt ovennavnte vilkar
ikke respekteres, eller der opstar klager.

J r_Pn Jensen.

Afgorelsen kan efter lov om naturbeskyttelse pdklages til
Naturklagenazvnet af bl.a. adressaten for afgerelsen og
forskellige myndigheder.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt den
pdgzldende klageberettigede.

Klage indgives skriftligt til Fredningsnavnet, der
videresender klagen til Naturklagenavnet.

En tilladelse kan ikke udnyttes for udlebet af klagefristen.

Skov- og Naturstyreisen
J.nr.SN\Q.\]/\':)_.()Q\E> 91(
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FREDNINGSNAVNET FOR ARHUS AMT
Retten i Randers, Sandgade 12, Id 2 JULU 1395
8900 Randers - tif. 86 43 70 00.
10. juli 1995

.......

Samsg Kommune
Langgade 1
Tranebjerg

8305 Samsg

Vedr. j.nr. 133/94 - matr.nr. 42 ¢ Nordby by, Nordby.

I skrivelse af 27. december 1994 har kommunen for ejeren Karin Birgitte Lund ansggt om
fredningsneevnets tilladelse til opfgrelse af et sommerhus pd ovennavnte ejendom, belig-

gende Issehoved 31.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn®vnets kendelse af 10. juli 1980 om fredning af
arealer omkring Bregndkaret. Efter fredningsbestemmelserne mé der pd omhandlede
ejendom kun opfgres bebyggelse pd det areal, der ligger sydvest for den for

offentlighedens fardsel dbnede markvej over ejendommen.
Ejendommen er tillige omfattet af lokalplan nr. 78.1.
Fredningsnavnet har foretaget besigtigelse den 7. juni 1995.

Fredningsnavnet meddeler herved i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,

tilladelse til det ansggte pd vilkdr,

at huset placeres 1 overenstemmelse med lokalplanens bestemmelser og Overfred-
ningsnavnets kendelse af 10. juli 1980

at projektet er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser,

at afgravede materialer bortkgres,

at bevoksningen pd grunden bevares i videst muligt omfang, og

at huset igvrigt slgres med de pd grunden varende plantearter.

\1\\/\1~Oo[3




Klagevejledning.

Der kan inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt, klages til Naturklagen®vnet over
afggrelsen. Klageberettigede er:
Ansggeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks

- o~ . . 1

Naturfredningsforening samt iokale foreninger og lignende, der har en vasentlig

[(]

interesse i afggrelsen.

En evt. klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derp4 vil sgrge for sagens

videresendelse til Naturklagenavnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet. Rettidig klage har opszttende
virkning for den paklagede afggrelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ir fra i dag, jfr.
naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Med venlig hilsen

Kopi sendt til:

Arhus Amt (Natur & Miljg, j.nr.8-70-51-8-741-3-94), Lyseng Allé 1, 8270 Hgjbjerg.
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @.
Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @.

Danmarks Naturfredningsforening, Ngrregade 2, 1165 Kgbenhavn K.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité, v/Ander Egede Holm, @sterbyvej 13, 8305
Samsg,

Dansk Omitologisk Forening i Arhus Amt, Sglyst, Kjellerupvej 111, 8220 Brabrand.
Gérdejer Frede Bakkar, Alhgjvej 4, 8653 Them.

Jorgen @ster Kristenen, Gammellgkkevej 8, Tranebjerg, 8305 Samsg.

Karin Birgitte Lund, Eggersvej 29, 2900 Hellerup
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FREDNINGSNAVNET FOR ARHUS AMT g
Retten i Randers, Sandgade 12 Sikov- 6 Naturstyreleen
8900 Randers - tIf. 86 43 70 00 5 - Moy, 1997 04/11-97

Arkitekt Jens Fredslund
Erik Mgller's Tegnestue A/S
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Vedr. j.nr. 20/1997 - opferelse af sommerhus pa ejendommen matr.nr. 43 e
Nordby by, Nordby, beliggende Lystoftevej 22, Samse.

Samseg Kommune har den 11. februar 1997 fremsendt en fra ejeren af Seren Schmidt
modtaget ansggning om tilladelse til opforelse af et sommerhus med udhus pa
ovennxvnte ejendom.

Omradet er omfattet af Overfredningsna®vnets kendelse af 10. juli 1980 om fredning af
arealer omkring Brondkaret pad Samso.

Den 11. juni 1992 meddelte Fredningsn@vnet en principiel tilladelse til opforelse af et

sommerhus med en placering som vist pa rids af 20. november 1991. Den 23. septem-
ber 1992 stadfastede Skov- og Naturstyrelsen Navnets afgorelse.

Den 10. september 1997 foretoges besigtigelse pd ejendommen.

P4 medet blev det fra ejeren tilkendegivet, at placeringen i henhold til tilladelsen fra
1992 fastholdes.

Sommerhusets nermere placering og udformning droftedes. Huset enskes opfert i
merktjeret tr& med rede teglsten.

Samsg Kommune anforte, at huset ber opferes med stratag, idet de gvrige ejendomme i
omradet har stratag.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité anferte, at huset vil blive meget synligt
og bar "trykkes" . Det ber forsynes med stratag.

Arhus Amt anforte, at taget som udgangspunkt ber vare et stritag.

Henset til den i 1992 trufne afgerelse kan Fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, meddele tilladelse til opferelse af et sommerhus med udhus pé
grunden pd vilkér:




at husene i forhold til den fremsendte beliggenhedsplan flyttes 3 meter ned ad bakken
mod vest, siledes at sommerhuset placeres maksimalt 30 meter fra vestskellet, ‘

at gulvkoten maksimalt mi vare 30 cm over grundens niveau ved det sydvestlige
hjerne af sommerhuset

at husene udfores i overensstemmelse med de fremsendte tegninger, og

at de forsynes med stratag.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenavnet
over afgerelsen.

Klageberettigede er: :

Ansegeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter- ‘
esse i afgorelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagenavnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har opsattende
virkning for den paklagede afgorelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, if. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 1.

Med venlig hilsen

Mogefls Befer
Kopi er sendt til: ‘

Seren Schmidt, P.O.B. 18559, 91183 Jerusalem ‘ ‘
Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hajbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-2-97)

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn & |

Danmarks Naturfredningsforening, Nerregade 2, 1165 Kebenhavn K

Danmarks Naturfredningssforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, Osterbyvej 13, 8305 Samse
Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Kjellerupvej 111, 8220 Brabrand

Gardejer Frede Bakkzr, Alhgjvej 4, 8653 Them

Jorgen Qster Kristensen, Gammellokkevej 8, Tranebjerg, 8305 Samsg

Samseg Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samso, att. Anders Kjeldmand
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Skov- og Naturstyrelsen

o 16 JAN. 1998 TIL ORIENTERNG
FREDNINGSNAVNET FOR ARHUS AMT
Retten i Randers, Sandgade 12

8900 Randers - tif. 86 43 70 00 i

15/01-98

Ole Béttzauw
Skraenten 4

8240 Risskov REG.NR 25 A%, o)

VYedr. j.nr. 152/1997 - opferelse af udhusbygning pa matr.nr. 41 u Nordby by,
Nordby, beliggende Issehoved 23 B, Samsa.

Den 15. december 1997 fremsendte Arhus Amt en fra Dem modtaget ansegning om til-
ladelse til opferelse af af et udhus pad ovenn®vnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn®vnets kendelse af 10. juli 1980 om fred-
ning af arealer omkring Brondkar.

Det eksisterende hus er placeret lavt pa grunden. Det nye udhus onskes placeret lidt
hajere nordvest for det eksisterende hus i en afstand af ca. 13,5 m. Den onskede place-
ring synes rimelig, idet der ogsa findes bebyggelse hgjere oppe og bag dette.

Udhuset gnskes opfert pa cirka 38 m2. Murvarket hvidkalkes og der gnskes anvendte
tegltag.

Fredningsn®vnet har inden for de seneste ar i denne del af Brendkar-fredningen tilladt
at opfore huse med hardt tag.

Fredningsnavnets afgorelse:

Da det ansegte ikke findes at stride mod fredningens formal, meddeler Fredningsnav-
net i medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, tilladelse til det ansegte pa vilkar,
at byggeriet udferes i overensstemmelse med de fremsendte tegninger med beliggen-
hedsplan.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenzvnet
over afgerelsen.

Klageberettigede er: .
Ansggeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks




. Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-

esse 1 afgerelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnzvnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagen®vnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har opsattende
virkning for den pédklagede afgorelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tiliadelsen bortfaider, hvis den ikke er udnytiet inden ire ar fra i dag, jf. naturbeskyt-

telseslovens § 66, stk. 1.

Med venlig hilsen

Kopi er sendt til:

Arhus Amt, Natur & Miljs, Lyseng Allé 1, 8270 Hajbjerg (j.or. 8-70-51-8-741-17-97)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn &

Danmarks Naturfredningsforening, Nerregade 2, 1165 Kobenhavn K

Danmarks Naturfredningssforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, Usterbyvej
13, 8305 Samse

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gjellerupvej 11, 8220 Brabrand
Gardejer Frede Bakkar, Alhojvej 4, 8653 Them

Jorgen Wster Kristensen, Gammellokkevej 8, Tranebjerg, 8305 Samseo

Samsg Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samse




FREDNINGSN £VNET FOR ARHUS AMT TIL ORIENTERING

Retten i Randers, Sandgade 12
8900 Randers - tif. 86 43 70 00

Modtaget ] . .
Samsg Kommune 17 DEC. 988
Langgade 1 :
Tranebjerg

8305 Samso REGNR. 25 = o) |

Vedr. j.nr. 76/1998 - udvidelse af sommerhus med 4,7 m? udhus/varksted pa
matr.nr. 43 1 Nordby by, Nordby, beliggende Langdalen 35, 8305 Samsa.

Den 19. august 1998 fremsendte kommunen en fra Andreas og Annemarie Hansen,
Strandvejen 202, 2920 Charlottenlund, modtaget ansegning om tilladelse til at tilbygge
et udhus/varksted pa vestgavien pa det eksisterende sommerhus. Udhuset gnskes udfert

i trykimpragneret tre (sort) og med paptag.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn@vnets kendelse af 10. juli 1980 om fred-
ning af arealer omkring Brondkaret pd Samse.

I 1991 meddelte Fredningsnzvnet tilladelse til at sommerhuset kunne opferes i trz med
tagpapd&kning. ‘

Sommerhuset er placeret i en afgravning, som mod vest er 1'% til 2 m hej. Udhuset
enskes tilbygget pa gavlen mod denne afgravningsskrnt.

Fredningsnaevnets bemarkninger:
Da udhuset gnskes udfort i tilsvarende materialer som hovedhuset og i gvrigt harmo-
nisk tilpasset, findes det ansogte ikke at stride mod fredningens formal, og Frednings-

nazvnet meddeler i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, tilladelse til det an-
sogte.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgorelsen er meddelt, klages til Naturklagen®vnet
over afgorelsen.

Klageberettigede er: .
Ansegeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks

Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-
esse 1 afgerelsen.
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Skov- og Naturstyrelsen

17 DEC. 1998

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsn@vnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagen&vnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har opsattende

virkning for den paklagede afgerelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 1.

Med venlig hilsen

Kopi er sendt til:

Andreas og Annemarie Hansen, Strandvejen 202, 2920 Charlottenlund

Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hajbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-11-98)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn O

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn &
Danmarks Naturfredningssforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, Osterbyvej
13, 8305 Samsg

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gjellerupvej 11, 8220 Brabrand
Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langé

Jorgen Oster Kristensen, Gammellokkevej 8, 8305 Samsg
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Retten i Randers, Sandgade 12 Skov- égﬁ:?&fgs‘;}rehem
8900 Randers - tIf. 86 43 70 00 199 MAJ 1008

18/05-99

Birgit og Thorkild Bjernvig
Issehoved 41
8305 Samse

REG. HR57-0\

Vedr. j.nr. 37/1999 - forlengelse af carport/halvtag pa matr.nr. 41 p Nordby by,
Nordby.

Den 10. maj 1999 fremsendte Arhus Amt en fra Samsg Kommune pi vegne Dem ind-
givet anspgning om forlengelse af carport/halvtag med 1% meter pd ovenn@vnte ejen-
dom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn@vnets kendelse af 10. juli 1980 om fred-
ning af arealer omkring Brondkaret pd Samsg. .

Navnet foretog besigtigelse den 5. maj 1999, hvor De oplyste, at udbygningen onskes
for at f& mere plads til brendsel.

Amtet har anfert, at man ikke vil udtale sig imod det anseggte.

Danmarks Naturfredningsforening har anfert, at man ikke har dreftet sagen, men at
man umiddelbart ikke har indvendinger.

Fredningsnaevnets bemarkninger:

Da der er tale om en mindre tilbygning til eksisterende bebyggelse, og henset til byg-
ningens placering pa grunden, findes det ansegte ikke at vare i strid med fredningens
formal. Navnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,

tilladelse til det ansegte pa vilkdr, at tilbygningen udferes i overensstemmelse med de

fremsendte tegninger.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenzvnet
over afgorelsen.

Klageberettigede er: .
Anseggeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks

Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-
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esse i afgerelsen.. .. ..

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derpd vil serge for

- ...~ sagens videresendelse til Naturklagenzvnet.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har ops&ttende
virkning for den paklagede afgerelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 1.

Med venlig hilsen

- Kopi er sendt til: o L

. - J ’
Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hejbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-5-99)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn ¢
Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @ ..

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kebenhavn O
Danmarks Naturfredningssforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, Dsterbyvej
13, 8305 Samsg

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gjellerupvej 11, 8220, Brabrand
Berge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langa

Erik Eriksen, @stervangen 13, 8305 Samsg
. Samse Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samse

@
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Vedr. j.nr. 65/1999 - opferelse af 10 m? redskabsskur pa matr.nr. 42 g Nordby
by, Nordby, beliggende Issehoved 31.

Den 30. juni 1999 har kommunen fremsendt en fra Karin B. Lund og Pelle Gudmund-
sen-Holmgren modtaget ansggning om tllladelse til opferelse af et 10 m? redskabsskur
pé ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredmngsna:vnets kendelse af 10. _]ull 1980 om fred-

ning frednmg af arealer omkring Brandka:ret ,

11995 meddelte Fredningsn@vnet godkendelse af hovedhuset, hvor ydcrvaeggene bestar
af sorttjzret tre og taget er tzkket med stra.

Det anspgte redskabsskur er pd 2,23 m x 4,46 m i knap 2 m hejde og med fladt fag.
Taget onskes bekledt med tagpap, og ydervaeggene med tre. Udhuset ognskes placeret
gstligst 1 den udgravning, som hovedhuset er placeret i, og delvis omgivet af beplant-

ning.
Fredningsnzvnet foretog besigtigelse den 10. november 1999.

Arhus Amt anforte under besigtigelsen, at redskabsskuret efter oplazgget er placeret
diskret, og derfor ikke har afgorende landskablig indflydelse.

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité har ikke haft indvendinger mod det
ansogte.

Fredningsnzvnets bemarkninger:

Da det ansggte byggeri er placeret diskret pd grunden og derfor ikke fir afgerende
landskablig indflydelse, findes det ansogte ikke at stride mod fredningens formal, hvor-
for Nevnet i medfor af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, meddeler tilladelse til det
ansogte pa vilkdr, at redskabsskuret udferes i overensstemmelse med den fremsendte
tegning med beliggenhedsplan.

A d S 1932 12-003 |




Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagen@vnet
over afgorelsen.

Klageberettigede er: .
Ansegeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-

esse 1 afgorelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagenzvnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har opsttende
virkning for den péklagede afgorelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 1.

-Med venlig hilsen

Kopi er sendt til:

Karin B. Lund og Pelle Gudmundsen-Holmgren, Eggersvej 29, st., 2900 Hellerup
Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hejbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-7-99)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn O

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kebenhavn &

Danmarks Naturfredningssforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, Qsterbyve;j
13,8305 Samsg

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gjellerupvej 11, 8220 Brabrand
Det amtsradsvalgte medlem af Navnet, Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langa

Det kommunevalgte medlem af Navnet, Jorgen Oster Kristensen, Gammellokkeve;j 8,

8305 Samse
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Vedr. j.nr. 95/2000, udyidelse af sommerhus pa matr.nr. 43 q Nordbyapy,F i
Nordby, beliggende Lystofgeve,] 18, 8305 Samses. .. .., . . 4

.. W o,y : i ’UF} 2 . ] U“" ; 4.1 ’y ,(
Kommunen har fremsendt en ansggmng fra Nlels Blsgaard om tllladelse t11 udvndelse af
sommerhuset pa ovenn&vnte ejendorm.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnzvnets kendelse af 10. juli 1980.om fred-
ning af arealer omkring Brondkaret. \

De t e
Paohe

i

Fredningsn®vnet foretog besigtigelse den 18. oktober 2000.

I forbindelse med besigtigelsen redegjorde ejeren af ejendommen ngrmere, for deLan—
sogte og oplyste, at projektet vedrerer en forlengelse af det eksisterende hus me knap

4 meter i samme prof11 som det eksisterende ;samt i samme materlalc;r CLow y

Wh 4
™ it K

Arhus Amt, Natur og Mll_]ﬂ bemzerkede at huset ved udvldelsen vil fa en stzrrelse
som ligger lidt over det.i ﬂvrlgt i Nordby, Bakker tilladte, men at nogle huse i Brﬂnd-

karfredningen i forvejen har txlsvanende sterrelse ) ;1,. - W ne
Sy oeer ot » i i Y o .y

Sivel Danmarks Naturfrednmgsforemngs lokalkomlte som Samsa Kommune\udtalte sig
til fordel for det ansegte. ‘e T S e o
- . R A, RAS : SR
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Frednmgsnzevne;s bemaarkmnger og afgarelse. . o C gt e
. LY rot, \ 0§70 et

Under hensyn til at den planlagte udvidelse vil medfere en forskennelse é%'e}éhdom—
men, samt ndr henses til at udvidelsen vil ske i samme profil som den nuvarende ejen-
dom og i samme materialer, meddeler Fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelses-
lovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansegte.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenavnet
over afgerelsen.

Klageberettigede er:
cd4 144k~ t1att/iz 0056
e 2%,




Anspgeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-
esse i afgerelsen. :

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derpé vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagenavnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har ops&ttende

virkning for den piklagede afgerelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 2.

Med venlig hilsén
4

Mog eie

Kopi er sendt til:

Niels Bisgaard, Skolevenget 12, 8305 Samsgo

Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hgjbjerg (j.nr. 8-70-51- 8 741-24-00)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kobenhavn 9

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kobenhavn @

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gijellerupvej 11, 8220 Brabrand
Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, @sterbyvej 13,
8305 Samsg

Det amtsradsvalgte medlem af n@vnet, Borge Sundahl, mGelvej 5, 8870 Langa

Det kommunevalgte medlem af n&vnet, Jorgen Oster Kristensen, Gammellekkevej 8,

8305 Samseo
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Samsg Kommune
Langgade 1
Tranebjerg

8305 Samso

Vedr. j.nr. 71/2001 - ansggning om etablering af redskabsskur pa matr.nr. 41 r
Nordby by, Nordby, beliggende Issehoved 43 A, 8305 Samsg.

Den 19. juli 2001 har kommunen fremsendt en ansggning, hvor ejeren Anders Gron
seger om tilladelse til etablering af et redskabsskur pd 9 m? pa ovennavnte ejendom.
Det er oplyst, at skuret gnskes etableret i tre med en ensidig taghzldning udfert i tag-

pap.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsn®vnets kendelse af 10. juli 1980 om fred-
ning af arealer omkring Brendkaret pad Samseg.

Fredningsn&vnet foretog besigtigelse den 17. oktober 2001.

Under besigtigelsen redegjorde Reinholdt Jensen pa ejerens vegne for det ansegte og
foreviste den onskede placering.

Arhus Amt anferte, at det i det meget abne og bakkede landskab er vigtigt, at selv sma
bygninger fremstar i harmoni med hovedhuset pa ejendommen. Amtet er derfor af den
opfattelse, at udhuset ber opferes med hvide facader muret i leca-sten eller med hvid-
pudsede facader, samt med stratag, og at der derfor ikke bor meddeles dispensation til
det ansggte i den gnskede udformning.

Danmarks Naturfredningsforening erklzrede sig enig i det af Amtet anforte, men pa-
pegede, at der dog er tale om en sag "i smatingsafdelingen".

Samse Kommune anbefalede det ansegte og anferte, at udhuset med den ansegte place-
ring ind mod en skrant ikke vil vere synlig i landskabet.

Reinholdt Jensen bemerkede, at en bygning af den ansegte storrelse, hvis den opferes
med stratag, vil fa helt forkerte dimensioner og fremstd meget tydeligt i landskabet.

Fredningsnaevnet bemaerkninger og afgerelse:

Henset til den foreviste placering og de angivne dimensioner finder Fredningsnavnet
ikke, at det ansegte vil vare 1 strid med de hensyn, som fredningen skal varetage.
Nevnet meddeler derfor i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, dispensation
til det ansegte pa vilkar, at bygningen udferes i overensstemmelse med den fremsendte
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tegning med beliggenhedsplan.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenavnet

over afooralcan
trvel ﬂlsﬂl‘:iﬂylle

Klageberettigede er:

Ansegeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-
esse i afgorelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derpé vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagen®vnet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlabet. Rettidig klage har opsattende
virkning for den péklagede afgerelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 2.

Med venlig hilsen

{

Mogegs Beier

Kopi er sendt til:

Anders Gren, Petersborgvej 2, 2.th., 2100 Kebenhavn & .)
Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hejbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-11-01)

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn &

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, @sterbyvej 13,
8305 Samse

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gjellerupvej 11, 8220 Brabrand
Det amtsradsvalgte medlem af Nzvnet, Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langa
Suppleanten for det kommunevalgte medlem af Navnet, Erik Eriksen, Ostervangen 13,
8305 Samse.

Reinholdt Jensen, Vestre Ringvej 17, 8305 Samso
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Vedr. j.nr. 80/2001 - ansegning om etablering af sommerhus pi matr.nr. 41 o
Nordby by, Nordby, beliggende Issehoved 45 A, 8305 Samse - Deres j.nr.

10511572/MNO.

. Den 11. september 2001 fremsendte Arhus Amt, Natur og Milje, en fra Dem modtaget
ansggning om tilladelse for Hanne Finsen til etablering af et sommerhus pa 134 m2, til-
knyttet et udhus pa ca. 17 m? pa ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 18. februar 1963, udvi-
det og ®ndret ved kendelse af 10. juli 1980, som berigtiget ved tillagskendelse af 3.
marts 1981. Fredningen omfatter arealer omkring Brondkzret pa Samsg.

Fredningsnzvnet foretog besigtigelse den 17. oktober 2001.

Under besigtigelsen anviste Hanne Finsen den enskede placering af sommerhuset, lige-
som der blev redegjort for projektet.

Endvidere blev det under besigtigelsen droftet, hvorvidt den givne tilladelse til opferel-
se af sommerhuset, som blev meddelt ved tillegget til Overfredningsnzvnets kendelse

af 3. marts 1981, er forzldet.

Den davarende ejer af ejendommen, Olaf Finsen, fik ret til at opfore en bygning pa
ejendommen mod at give afkald pd fredningserstatning.

I skrivelse af 14. december 1981 fra Overfredningsnevnet blev byggefeltet pa matr.nr.
41 o fastlagt, som vist pa vedhzftede kort, og Overfredningsnzvnet henviste vedro-
rende bebyggelsens udformning til § 4, pkt. C, 1 kendelsen af 10. juli 1980.

Vedrerende strandbeskyttelseslinien og forzldelsesspergsmalet har fredningsnavnet
efterfolgende indhentet kopi af brev af 5. februar 2001 fra formanden for strandbe-
skyttelseskommissionen til henholdsvis Dem og Skov- og Naturstyrelsen.

Strandbeskyttelseslinien pd 300 meter er blevet fastlagt af Strandbeskyttelseskommis-
sionen. Formanden for Strandbeskyttelseskommissionen har i brevet af 5. februar 2001
anfert, at omstzndighederne i sagen ber gores gzldende til stotte for en ansegning om
dispensation fra strandbeskyttelseslinien.

Skov- og Natéfgwré@énNamr og Milje, har anbefalet, at der meddeles tilladelse til opferelse af et
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sommerhus pa ejendommen. Amtet finder dog, at bebyggelsen ikke bor vere mere end
ca. 70 m2. Amtet har i den forbindelse henvist til, at hovedparten af sommerhusene i
omradet har et grundareal pa mellem 65 m? og 85 m?, og at det ansegte sommerhus
sterrelse med dets beliggenhed tzt ved havet i et sirbart, dbent og ret ubebygget omra-

de, bar reduceres vasentligt.

Danmarks Naturfredningsforening har anfert, at det er foreningens opfattelse, at tilla-
delsen til sommerhushebyggelse er bortfaldet ved forzldelse. Safremt fredningsnzvnet

oo

ikke finder, at tilladelsen er forzldet, har naturfredningsforeningen anfart, at der alene
ber meddeles dispensation til opferelse af et sommerhus, som er betydelig mindre end
det ansegte, samt at der kun ber tillades én bygning pa grunden og krav om stritag pa

bygningen.

Samse Kommune har anbefalet det ansogte pa vilkér, at bestemmelserne i Brondkar-
fredningen overholdes.

Fredningsnavnets bemaerkninger og afgerelse:

VYedrgrende forzldelse:

Fredningen indferte et generelt byggeforbud. Ifglge fredningsbestemmelsernes § 4,
som er geldende for ansegers ejendom, kan ejendommen bebygges under nzrmere an-

givne betingelser.

Efter det oplyste har ejendommens ejer givet afkald pa fredningserstatning i forbindelse
med gennemforelsen af fredningen i 1980 mod at bibeholde muligheden for at opfere
bebyggelse pa ejendommen, jf. tillige Overfredningsnavnets skrivelse af 14. december

1981.

Pa baggrund af hendelsesforlobet i sagen sammenholdt med praksis i lignende sager,
finder fredningsnzvnet, at anseger ber meddeles tilladelse til at opfere bebyggelse pa

ejendommen.

Vedrgrende det ansegte projekt:

Fredningsnzvnet meddeler i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, tilladelse
til opferelse af et sommerhus pa ejendommen pé folgende vilkar:

1. sommerhuset skal placeres inden for det byggefelt, der er vist pi vedheftede
kort.

2. sommerhuset ma hejst have et bebygget grundareal pd 70 m? samt en udnyttet
tagetage uden trimpel.

3. sommerhuset skal udferes af materialer i jordfarver. Ydervaggene skal vere i tre
behandlet med finsk tjere. Husets skodder skal have samme farve som facaden.
Taget skal laves af enten strd (ror) eller halm. Det er afgerende, at sommerhuset
falder i med naturen. Fredningsnavnet finder ikke, at der foreligger siddanne serli-
ge grunde, at fredningskendelsens § 4 ¢ kan fraviges.




Projektet skal forelegges fredningsnevnet til endelig godkendelse.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenzvnet

~rr
ry

Klageberettigede er: ]
Ansegeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks

Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-
esse i afgarelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsn&vnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagen®vnet.

Tilladelsen mé ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage har opszttende
virkning for den pdklagede afgerelse, med mindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre 4r fra i dag, jf. naturbeskyt-
telseslovens § 66, stk. 2.

Med venlig hilsen

-

Mogess Beier

Kopi er sendt til:

Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hejbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-6-01)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kgbenhavn @

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, @sterbyvej 13,
8305 Samso

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gijellerupvej 11, 8220 Brabrand
Det amtsradsvalgte medlem af Nevnet, Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langi

Det kommunevalgte medlem af Nevnet, Jorgen @ster Kristensen, Gammellekkevej 11,
8305 Samse

Samse Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samso

Peter Lessee Stephensen, Langstrupvej 16, 3480 Fredensborg
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J.nr. 97/2001 - ansegning om lovliggerelse af etableret udhus pa ejendommen
matr.nr. 42 1 Nordby by, Nordby, beliggende Issehoved 25 B, 8305 Samsa.

Ved brev af 4. februar 2002 fra Arhus Amt har Fredningsnzvnet modtaget Deres an-
segning om lovliggorelse af etableret skur pd ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1980 om fred-
ning af arealer omkring Brendkaret pad Samsg.

Fredningsnavnet har foretaget besigtigelse henholdsvis den 17. oktober 2001 og den
25. september 2002.

Under besigtigelserne har De bl.a. anfort, at skuret har stiet pi ejendommen i 9 ér, og
at der aldrig er nogen, der har klaget over det. Skuret benyttes til opmagasinering samt
til cykler og lignende. Skuret er placeret nasten skjult i landskabet oppe ved skovbry-
net og virker derfor ikke dominerende.

Hvis skuret skal fjernes, anmodede De om tilladelse til at etablere en garage pa
ejendommen i overensstemmelse med fredningsnevnskendelsens bestemmelser herom.

Arhus Amt, Natur og Milje, har protesteret mod en efterfolgende lovliggerelse af sku-
ret. Amtet har szrlig anfort, at der i forvejen er etableret et udhus pa ejendommen.
Ifelge fredningskendelsen kan der pd ejendommen alene etableres en hovedbygning, et
udhus og en garage. Det etablerede skur kan ikke sidestilles med en garage. Safremt
der var spgt om tilladelse inden skuret var blevet opfert, ville en sddan ansegning
utvivlsomt have medfort et afslag. Amtet finder ikke, at dette ber @ndres af, at der al-
drig er blevet sggt om tilladelse. Endvidere har Amtet henvist til det meget karakte-
ristiske og folsomme omrade, skuret er placeret i og til risikoen for, at en eventuel ef-
terfolgende dispensation vil danne pracedens i omradet.

Vedrarende en eventuel anmodning om tilladelse til opferelse af en garage pa ejendom-
men, har Amtet anfort, at det forudsatter et projekt, der kan godkendes af Frednings-
nzvnet, herunder at garagen opfores i tilknytning til den eksisterende bebyggelse.

Samsg Kommune samt Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité har anbefalet,
at der gives tilladelse til det etablerede skur. Begge lagde vagt pa, at skuret nermest er
skjult i landskabet, og at en bibeholdelse af skuret vil vare at foretrekke frem for etab-




lering af en ny garage.
Fredningsnavnets bemarkninger og afgerelse:

Pa ejendommen er der allerede opfert én hovedbygning og ét udhus ud over det skur,
der enskes lovliggjort. Ifalge fredningskendelsens § 4 mé der kun opferes en hoved-
bygning, et udhus og en garage pa ejendommen. Da det etablerede skur er meget lidt
synligt i landskabet, finder Fredningsnavnet undtagelsesvis, at der kan meddeles efter-
folgende tilladelse til skuret, jf. naturbeskyttelseslovens § 50, stk.1, pa felgende vilkar:

- den sydvestlige og den sydestlig side af skuret skal bekledes med trz. Fristen her-
for er den 1. maj 2003.

- skuret erstatter en garage.

Der kan ikke pd ejendommen opferes en garage, uden at skuret forinden fjernes.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagenavnet
over afgorelsen.

Klageberettigede er: .
Ansegeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-

esse 1 afgerelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsn@vnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagenavnet.

Med venlig hilsen

¢

Mogefls BEie

Kopi er sendt til:

Arhus Amt, Natur & Miljg, Lyseng Allé 1, 8270 Hajbjerg (j.nr. 8-70-51-8-741-17-01)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &
Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn & »

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kabenhavn &

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/Anders Egede Holm, Osterbyvej 13,
8305 Samse

Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Selyst, Gjellerupve;j 11, 8220 Brabrand
Det amtsradsvalgte medlem af Navnet, Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langi
Suppleanten for det kommunevalgte medlem af Navnet, Erik Eriksen, Ostervangen 13,
8305 Samsg

Samsg Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samse

o
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Modtaget i
Skov- 0g Naturstyrelsen J.nr.: 03-121/700-0003
15 8019003 sk
- 5 MAJ 2003
Afgorelse

i sagen om Fredningsnzvnet for Arhus Amts afgerelse om opforelse af

sommerhus ved Issehoved.

Fredningsnzvnet for Arhus Amt har den 22. juli 2002 meddelt dispensati-
on fra fredningskendelse til opferelse af et sommerhus pad 70 m? med ud-
nyttet tagetage pa ejendommen matr.nr. 41 o, Nordby by, Nordby, belig-
gende Issehoved 45 A i Nordby pa Samse.

Afgerelsen er for sd vidt angdr den tilladte storrelse og materialevalg
paklaget til Naturklagenzvnet af ejendommens ejer, der onsker dispensa-
tion til opferelse af et storre hus pd grunden i de i ansegningen an-

forte materialer samt et udhus.

‘ Udover at vare omfattet af Brendkarfredningen gennemskzres ejendommen
af strandbeskyttelseslinien, og hele ejendommen er beliggende indenfor
habitatomrade nr. 182, Overdrev pa Nordsamses. Udpegningsgrundlaget for
habitatomradet er overdrevsarealer og skrantvegetation.

Fredningen

Ved Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1980 som zndret ved til-
lzgskendelse af 3. marts 1981 blev bl.a. klagerens grunde ved en udvi-
delse af fredningsgrznsen fra 1963 fredet pd nermere angivne vilkar.

Fredningen omfattet arealer omkring Brendkzret pa Samsa.

. Fredningskendelsen indeholder blandt andet folgende bestemmelser:

Skov- og Naturstyrelsen

Jonr, SN2001- l?_ll z 00Z2%
Akt. nr.-
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§ 1. Bevaring

Arealernes nuvarende tilstand md ikke andres.

§ 4. Bygninger
Det felger af § 1, at der ikke m& opferes nye bygninger, herunder skure og boder samt tilbygninger

til eksisterende bygninger. Der m& heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning, hvis
bygningens ydre fremtrazden derved zndres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomraderne A og C opfores nye bygninger eller
foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar felgende bestemmelser iagttages

a) Der ma pd hver selvstendigt matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel adskilt

beliggende garage.
b) Nye bygninger md ikke anbringes pd hejdepunkter eller heojderygge, men skal placeres pa en sidan
made i terrznet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes place-

ring skal pd forha&nd godkendes af Fredningsnzvnet.

c) Der ma hverken ved opferelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshejde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Faca-
derne skal fremtrade enten som pudsede og hvidkalkede eller med trazbeklzdning behandlet med
merk finsk tjzre el. lign. Tagmaterialet skal enten vare strd (rer) eller halm, med mindre
Fredningsnazvnet tillader andet tagmaterialer, fordi et stratag bliver for kostbart at opsatte.

d) P& hver selvstzndig ejendom md der udover hovedbygningen kun opferes én garage og ét udhus, som
i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Ved et tilleg til Overfredningsnzvnets kendelse af 3. marts 1981 blev
der meddelt tilladelse til opferelse af et sommerhus pd matr.nr. 1 o.
Den davarende ejer fik ret til at opfere en bygning pa ejendommen mod
at give afkald pd fredningserstatning. I skrivelse af 14. december 1981
fra Overfredningsnavnet blev byggefeltet pad matr.nr. 21 o fastlagt og
Overfredningsnavnet henviste vedrerende bebyggelsens udformning til

fredningskendelsens § 4, pkt. C.

Det fastlagte cirkelformede byggefelt i en lavning pa grunden er ca.

255 m?.

Sagens baggrund

I 1963 tog den davarende ejer selv initiativ til Brendkerfredningen. I

1979 frasoclgte ejeren en del af matr.nr. 41 m til Miljeministeriet. Den
nye parcel blev udstykket til matr.nr. 41 t. I skedet blev det bestemt,
at der p& den resterende del af grunden 41 o samt 41 m og 41 n, foruden
det eksisterende fritidshus, kunne etableres endnu et godkendt sommer-

hus, forudsat at bebyggelsen blev placeret indenfor et nzrmere angivet

byggefelt. Skedet blev tinglyst den 2. oktober 1979.

L)
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Ejendommen er nu overtaget af den tidligere ejers arvinger. Der er segt
om tilladelse til opferelse af et sommerhus p&d 134 m’ og i tilknytning
hertil et udhus pa knap 17 m’. Sommerhuset vil fremstd med ydervegge i
trez behandlet med finsk tjere. Husets skodder vil blive i oliventgrent
tre og taget af redt vingetegl med en hzldning pad 40 grader. Der enskes

endvidere etableret en terrasse i hele husets lzngde, ca. 22 m og med
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Arhus Amts udtalelse til Fredningsnavnet

Amtet har anbefalet, at der meddeles tilladelse til opferelse af et
sommerhus pa ejendommen. Amtet finder dog, at bebyggelsen ikke ber vare
sterre end 70 m®’ og henviser i den forbindelse til, at hovedparten af
sommerhusene i omradet har et grundareal p& mellem 65 m? og 85 m’. Ifolge
amtet ber sterrelsen pd det ansegte sommerhus reduceres vasentligt pa
grund af beliggenheden tzt ved havet i et sarbart, abent og ret ubebyg-
get omradde.

Amtet vil dispensere fra strandbeskyttelseslinien til et 70 m® stort

hus.

Danmarks Naturfredningsforenings udtalelse til Fredningsn®vnet

Det er foreningens opfattelse, at tilladelsen til sommerhusbebyggelse
er bortfaldet ved forzldelse. Safremt Fredningsnzvnet er uenig heri,
har DN anfert, at der alene ber meddeles dispensation til opferelse af
et sommerhus, der er betydelig mindre end det ansegte, samt at der kun

ber tillades én bygning pd grunden med stratag.

Kommunens indstilling

Samse Kommune har anbefalet det ansegte pad vilkadr om, at bestemmelserne

i Brendkzrfredningen overholdes.

Udtalelse fra Strandbeskyttelseskommissionen

Formanden for Strandbeskyttelseskommissionen har afgivet en udtalelse i
sagen. Det fremgar af denne udtalelse af 5. februar 2001, at strandbe-
skyttelseslinien p& 300 m er fastlagt af Strandbeskyttelseskommissionen




og gennemskzrer byggefeltet. Formanden for kommissionen udtaler, at om-
stendighederne i sagen ber geres geldende til stette for en ansegning

om dispensation fra strandbeskyttelseslinien.

Fredningsnevnets afgerelse

1. Vedrorende spergsmalet om forzldelse

Det fremgdr af Overfredningsnzvnets skrivelse af 14. december 1981, at
ejendommens ejer har givet afkald pd fredningserstatning i forbindelse
med gennemferelsen af fredningen i 1980 mod at beholde muligheden for
at opfere bebyggelse pa ejendommen. Fredningen indferte et generelt
byggeforbud, men ifelge § 4, som er gazldende for den omhandlede ejen-
dom, kan ejendommen bebygges under nzrmere angivne betingelser.

P4 baggrund af hendelsesforlebet i sagen sammenholdt med praksis i lig-
nende sager, finder Fredningsnazvnet, at anseger ber meddeles tilladelse

til at opfere bebyggelse pad ejendommen.

2. Vedrerende det ansegte projekt
Fredningsnazvnet har i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,

meddelt tilladelse til opferelse af et sommerhus pd ejendommen pa& fel-

gende vilkar:
1. sommerhuset skal placeres indenfor det byggefelt, der er vist pa

vedheftede kort

2. sommerhuset md hejst have et bebygget grundareal p& 70 m® samt en
udnyttet tageetage uden trimpel

3. sommerhuset skal udferes af materialer i jordfarver. Ydervazggene
skal vere i trz behandlet med finsk tjzre. Husets skodder skal
have samme farve som facaden. Taget skal laves af enten stra
(rer) eller halm. Det er afgerende, at sommerhuset falder i med
naturen. Fredningsnazvnet finder ikke, at der foreligger sadanne
serlige grunde, at fredningskendelsens § 4 ¢ kan fraviges.

Projektet skal forelzgges Fredningsnzvnet til endelig godkendelse.

Klagen

P4 grund af frafaldet af krav pad fredningserstatning gik ejeren ud fra
at have passende mulighed for at udnytte byggefeltet pd matr.nr. 41 o,

‘




hvilket vil sige passende i1 forhold til grundens sterrelse og mulighe-

derne for en diskret placering.

Under fredningssagen blev det oprindelige byggefelt pa matr.nr. 41 o,
som var malt op af en landinspektor til skedet af 2. oktober 1979,

flyttet til et andet sted pa grunden, og blev herved alene ved signatur
Siden er der betalt ejend
41 o som en grund med byggefelt, og der har stedse varet planer om en

udnyttelse af byggefeltet.

Klageren har anfert, at der ikke ved Fredningsnzvnets afgerelse er ta-
get stilling til ensket om et udhus i forbindelse med opferelsen af

sommerhuset.

Ifelge klageren er omradet delvist kuperet, og ejendommen vil komme til
at ligge i lavtliggende terrzn, hvilket mindsker pavirkningen af det
landskabelige milje betragteligt. Hertil kommer, at der er tale om en
grund pa 83.050 m’, der for Brendkerfredningen oprindeligt rummede 3

byggemuligheder.

Ifelge klageren er byggefeltet det sidste ubebyggede i omrddet og der-
for vil sterrelsen af det enskede sommerhus ikke kunne danne przcedens
i fremtiden. Klageren mener, at sterrelsen pd 70 m? er unedigt restrik-
tiv i forhold til de landskabelige hensyn, der vil blive tilgodeset.

Dette ogsd set i sammenheng med storrelsen af de omkringliggende ejen-

domme .

Klageren henviser til, at der pa ejendommen matr.nr. 43 e, beliggende
Lystoftevej 24, i 2002 er opfert en bolig p& 114 m’ samt udnyttet tag-
etage pd 54 m?, altsd et samlet boligareal pd 168 m’. Hertil kommer et
udhus p& 36 m’. Ejendommen har strdtag og travegge. Klageren henviser
endvidere til, at ejendommen matr.nr. 41 u, beliggende Issehoved 23 B,

i 1986 blev bygget med en bolig pa 85 m? samt udnyttet tagetage pa 30 m?,
i alt 115 m® samt et udhus p& 38 m’. Ejendommen har stratag og murstens-
vegge. Ejendommen pd matr.nr. 41 p, beliggende Issehoved 41 har et bo-
ligareal p& 179 m* samt udhus p& 55 m’. Ejendommen har stratag og vagge
af letbeton.

Ifelge klageren ber Fredningsnzvnets kendelse omgeres, si der som mini-
mum indremmes en byggeret, der svarer til gemnemsnittet for de omkring-
liggende ejendomme. Klageren er dog indstillet p& at reducere det op-
rindelige projekt til ca. 120 m® plus et udhus p& minimum 30 m2.




Klageren mener, at Fredningsnavnets afgerelse om materialevalg er for
restriktiv, eftersom de svrige bygninger pa forskellig vis har opnaet
dispensation fra kravene i Brendkzrfredningen. Det md& nermere vurderes,

hvilke materialer, der vil passe i omradet.

Naturklagenzvnet har den 24. april 2003 besigtiget ejendommen.

Naturklagenzvnets afgerelse

I sagens behandling har deltaget 9 af Naturklagenzvnets 10 medlemmer:
Lars Busck (formand), Ole Pilgaard Andersen, Marie-Louise Andreasen,
Peter Christensen, Leif Hermann, Mogens Mikkelsen, Jens Steffensen,

Poul Segaard og Jens Vibjerg.

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispen-
sere fra bestemmelserne i en fredning, nar det anseogte ikke vil stride

mod fredningens formal.

Det bemzrkes indledningsvist, at fredningsn®vnets dispensation til sel-
ve udnyttelsen af byggeretten ikke er paklaget.

Det fremgar af sagen, at flere af de omliggende huse, der ogsd er be-
liggende indenfor Brendkzr-fredningen, er sterre og har udhuse/carporte

i varierende stoerrelser.

P4 denne baggrund og med henvisning til, at det omhandlede sommerhus
kommer til at ligge delvis skjult i en lavning p& grunden, finder Na-
turklagenzvnet, at der beor meddeles tilladelse til et sommerhus p& max.
90 m’ grundareal samt et udhus pid max. 20 m’. Eventuelle skodder skal

holdes i merke jordfarver.

Der er ikke fremkommet oplysninger, som giver grundlag for at fravige
fredningskendelsens bestemmelse om, at tagbekladningen skal vare af

stra.

Naturklagenzvnet lazgger vaegt pa, at huset placeres i terrznet - delvis
ved udgravning af skraznten - sdledes at det falder naturligt ind i om-

givelserne navnlig set fra vest.

o




»

Fredningsnavnet har ikke behandlet spergsmélet om betydningen af, at
ejendommen er beliggende indenfor et habitatomrdde. Dispensationer fra
fredninger er ikke omfattet af § 4 i bekendtgerelse nr. 782 af 1. no-
vember 1998 om afgransning af og administration af internationale na-
turbeskyttelsesomrdder, der forudsatter habitatbeskyttelsen inddraget

forud for meddelelse af tilladelser og dispensationer m.v. Frednings-

midiertid under alle oms nses for forpligtet af

er

e

nEvnene m

selve habitatdirektivet.

Det er Naturklagenzvnets opfattelse, at det ikke vil stride mod habi-
tatbeskyttelsen af overdrevsarealer og skrantbevoksning, at der tilla-
des opfert endnu et sommerhus i det kuperede omrade.

Det bemzrkes, at opferelse af bebyggelse pd grunden forudsztter, at am-
tet meddeler dispensation fra strandbeskyttelseslinien.

Naturklagenzvnets afgerelse gar herefter ud pd, at Fredningsnavnet for
Arhus Amts afgorelse af 22. juli 2002 =ndres, siledes at der kan bygges
et sommerhus p& max. 90 m’ grundareal med skodder i merk jordfarve, samt

et udhus p& max. 20 wm’. Fredningsnzvnets afgerelse om tagbekladning af

strd stadfzstes.

Husets endelige udformning og placering i terrznet (terranskitse) skal
forelagges fredningsnazvnet til godkendelse forud for opforelsen.

En tilladelse efter naturbeskyttelsesloven bortfalder, safremt den ikke
er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, jfr. lovens § 66, stk.
2, jfr. § 50, stk. 1.

P4 Naturklagenzvnets vegne

Sanne Kjer
specialkonsulent

Afgorelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. naturbeskyttelseslovens § 82. Eventuel retssag til pre-
velse af afgorelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder, jf. lovens § 88, stk. 1.
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Birgitte og Peter Nerfelt .
Allegade 34 '

4690 Haslev

Vedr. j.nr. 40/2003 - ansggning om opferelse af et sommerhus pa matr.nr. 42 h
Nordby by, Nordby, beliggende Mgllevejen 29 B, 8305 Samsg.

Den 29. april 2003 fremsendte Arhus Amt, Natur og Milje, en fra Dem modtaget an-
segning om tilladelse til opferelse af et sommerhus pa ovenn®vnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1980 om fred-
ning af arealer omkring Brondkaret pd Samse. Ejendommen ligger ligeledes inden for
EF-habitatomrade nr. 182 - Overdrev pAd Nordsamse. Omréidet er herefier udpeget for
at beskytte klinter med vegetation langs Kysten. Overdrev og krat pa mere eller mindre
kalkholdig bund og meget ter overdrevs- eller skrentvegetation pd kalkholdigt sand.

De har gnsket at opfere et sommerhus pa 75 m? med tilherende udhus/atelier pa 24 m?2

og en carport. Bygningerne vil blive udfert med en udvendig trabekledning behandlet

med sort finsk tratjere, og vinduesrammer og vindskeder bliver hvidmalede. Taghald-
ningen er lav og tagbekledningen udferes med betontagsten i farven merk skifer.

Fredningsn®vnet foretog besigtigelse den 4. juni 2003.

Under besigtigelsen oplyste De, at De er indforstdet med at opfere et traditionelt l&n-
gehus med en taghzldning pa 45°. De fastholdt dog ensket om tilladelse til tagbeklad-
ning af betontagsten, idet De bade henviste til at Birgitte Norfelt er allergiker og derfor
ikke kan bo i et hus med strd/halmtag, ligesom De henviste til at andre ejendomme i
omrdadet har faet tilladelse til anden tagbeklazdning end stra/halm.

Bade Arhus Amt, Natur og Milje, samt Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomite
har meddelt, at det ikke kan anbefales, at der gives tilladelse til det ansegte.

Danmarks N aturfredningsforening har serlig anfert, at fredningskendelsen foreskriver,
at tagbekl®dningen skal vere af stré eller halm, og at der ikke kan legges vegt pa en-

keltpersoners forhold ved vurderingen af ansegningen.

Arhus Amt har szrlig anfort, at stratag giver husene i omradet en bestemt karakter, og
dette udtryk ber bevares i omradet.

Fredningsnzvnets bemarkninger og afgerelse:

Skov- og Naturstyrelsen
J.nr. SN 2001 - LZ)//]Z - 00,28
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Der er ikke fremkommet oplysninger som giver n&vnet grundlag for at fravige fred-
ningskendelsens bestemmelse i § 4, pkt. C, om at tagbekl@dningen ved opferelse af
nye bygninger skal vare af strd (ror) eller halm.

Herefter og da ejendommen vil vare synlig udefra, fra vandsiden, finder frednings-
nevnet, at det ansegte er i strid med fredningsbestemmelserne, hvorfor der meddeles

afslag pa det ansogte.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt, klages til Naturklagenzvnet
over afgarelsen.

Klageberettigede er: .
Anspgeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks

Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig inter-
esse 1 afgerelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnzvnet, som derpa vil serge for
sagens videresendelse til Naturklagen®vnet.
Med venlig hilsen

Mogefis Beier

Kopi er sendt til:

Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hejbjerg (j.nr. 8-70-5 1-8-741-1-03)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn &

"Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kobenhavn @
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kebenhavn &
Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/Karen M. Poulsen, M.B.Jensens Vej
12, Nordby, 8305 Samsg.
Dansk Ornitologisk Forening i Arhus Amt, Louisevej 100, 8220 Brabrand
Det amtsradsvalgte medlem af Nzvnet, Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langa
Det kommunevalgte medlem af Navnet, Jorgen Dster Kristensen, Gammellokkevej 11,
8305 Samsg.
Samse Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samse
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8. april 2004

Vedrorende journal nr. 104/2003, ansegning om tilladelse til opferelse af et sommerhus
pa matr. nr. 42 h Nordby By, Nordby, med adressen Mgollevejen 29 B.

Fredningsnzvnet har modtaget brev af 9. december 2003 fra Arhus Amt med ansegning af 9.
september 2003 fra Birgitte og Peter Norfelt, Allegade 34, 4690 Haslev, om tilladelse til opfa-
relse af sommerhus pa ovennavnte adresse.

Ejendommen ligger inden for fredningen af arealer omkring Brendkeret pd Samsg, Overfred-
ningsnavnets kendelse af 10. juli 1980.

Det anspgte sommerhus ligger inden for et omréade, hvor det med henvisning til kendelsens § 4

er geldende:
"a) Der ma pa hver selvstendigt matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel

adskilt beliggende garage.

. b) Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pé en
sddan made i terrznet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pé forh&nd godkendes af fredningsnavnet.

c) Der ma hverken ved opferelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende byg-
ning fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trim-
pel. Facaderne skal fremtrade enten som pudsede og hvidkalkede eller med traebekladning be-
handlet med merk, finsk tjere eller lign. Tagmaterialet skal veare enten strd (rer) eller halm,
medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi stratag bliver for kostbart at op-
satte.

d) Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opferes én gara-
ge og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen."

I brev fra Overfredningsnavnet af 14. december 1981 blev bl.a. fastlagt et byggefelt p4 matr.

. nr. 42 h.

Ejendommen ligger inden for EF-habitatomrdde nr. 182 - overdrev pé Nordsamse. Omradet er
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udpeget for at beskytte klinter med vegetation langs kysten, overdrev og krat pa mere eller
mindre kalkholdig bund og meget tor overdrevs- og skrentvegetation pa kalkholdigt sand.

Fredningsnavnet meddelte den 19. juni 2003 (j.nr. 40/2003) afslag pa et projekt til et nyt som-
merhus pa ejendommen, da det ikke var i overensstemmelse med fredningens bestemmelser
om, at der skal vere stratag pa bygningen.

Det nu fremsendte projekt til sommerhus bestér af et lengehus med stratag.

Huset opferes i trae, der behandles med sort finsk tratjere.

Huset far et bebygget arealt pa 102 m2. Tagetagen vil med fuld udnyttelse blive p& 66 m?.
25 m? i stueetagen indrettes som udhus. Desuden onskes opfart en ca. 24 m? stor carport.

Fredningsn&vnet har foretaget besigtigelse den 22. marts 2004.

Ansggerne bemarkede under besigtigelsen, at de har segt at efterkomme de vejledninger, Fred-
ningsnavnet gav i forbindelse med behandlingen af den tidligere ansegning, som der blev givet
afslag pa.

Reprasentanten for naturfredningsforeningens lokalkomité medelte, at foreningen kan anbefa-
le, at der gives tilladelse til det ansggte, da ansegerne nu er indstillet pa, at ejendommen forsy-
nes med stratag. Dog ber der efter foreningens opfattelse isattes sma kviste 1 stedet for Velux
vinduer i tagfladen. Dels passer kviste bedre til stratag, dels vil det give mindre refleksvirkning
fra vinduerne. Subsidizrt ber vinduerne forsynes med refleksfrit glas. Endvidere ber vinduer
og dare holdes i jordfarve og ikke i hvidt. Ogsa carport ber forsynes med stratag.

Reprasentanten for Samse kommune meddelte, at kommunen ikke har bemarkninger til det
ansggte i relation til fredningsbestemmelserne. Representanten bemarkede endvidere, at re-
flekser fra vinduer i tagflade nappe kan vare generende med den orientering, huset vil have i
forhold til solen og med husets beliggenhed i forhold til det omgivende terran.

Reprasentanten for Arhus Amt, Natur & Milje, henviste til amtets indstilling i brevet af 9. de-
cember 2003. |
Det anfpres heri, at sommerhuset placeres inden for byggefelt. Det er derfor placeret med til-
strekkelig hensyntagen til fredningsbestemmelserne.

Det nu ansegte sommerhus er udformet i overensstemmelse med fredningsbestemmelserne, og
er dermed tilpasset den gvrige bebyggelse i omradet.

Sterrelsen pa sommerhuset afviger ikke fra storrelsen af de andre sommerhuse inklusive deres
udhusbygninger.

I forhold til udpegning af omradet som EF-habitatomréde vurderes det, at etablering af som-
merhuset ikke fir negative konsekvenser for de naturtyper, omradet er udpeget for.

Natur- og Miljekontoret kan derfor anbefale, at Fredningsnaevnet meddeler tilladelse til opfo-

relse af det nu ansegte sommerhus samt til en maksimalt 25 m? stor carport i tilknytning dertil.

Fredningsnzvnets bemarkninger og afgerelse:

Efter Fredningsnavnets vurdering opfylder det nu foreliggende projekt for s vidt angér som-
merhuset bestemmelserne i Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1980 og Overfrednings-
nevnets brev af 14. december 1981.

Det bemerkes herunder, at tagflade tillades forsynet med Veluxvinduer som ansegt, idet der,
med husets placering langt fra vandet, orientering i forhold til verdenshjernerne og med omgi-
vende hejt terren, ikke findes at kunne forventes refleksgener af betydning for omgivelserne.




Endvidere bemerkes, at hvidt omkring og pé dere og vinduer efter navnets opfattelse vil give
et penere indtryk end en helt merk flade.

Efter bestemmelserne 1 fredningskendelsen skal garage i materialer og karakter svare til hoved-
bygningen.

Fredningsnaevnet stiller derfor som vilkar for godkendelse af garage/carport, at ogsa denne for-
synes med stritag. Sterrelsen af garage/carport ma ikke overstige 25 m2.

I forhold til udpegning af omradet som EF-habitatomrade kan Fredningsn®vnet tilslutte sig
Arhus Amts vurdering af, at etablering af sommerhuset ikke fir negative konsekvenser for de
naturtyper, omradet er udpeget for.

Med de anferte vilkar vedrerende garage/carport godkender Fredningsneavnet herefter det nu
foreliggende projekt.

Klagevejledning

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, klages til Naturklagen®vnet over af-

gorelsen.
En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derefter vil fremsende sa-

gen til Naturklagen®vnet.

For behandling af klager, der indbringes for Naturklagenavnet, betales et gebyr pa 500 kr.
Gebyret skal indbetales til Naturklagen®vnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kebenhavn K.
Safremt Naturklagenevnet ikke ved modtagelsen af en klage har modtaget gebyret, fastsatter
Naturklagenavnet en frist for indbetalingen af belgbet. Indbetales gebyret herefter ikke inden
udlgbet af fristen, afvises klagen.

Klageberettigede er:
Anspgeren, Kommunalbestyrelsen, Arhus Amt, Skov- og Naturstyrelsen, Danmarks Naturfred-
ningsforening samt lokale foreninger og lignende, der har en vasentlig interesse i afgerelsen.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet.
Rettidig klage har ops@ttende virkning for den paklagede afgerelse, medmindre klagemyndig-
heden bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 66, stk. 2.

Med venlig hilsen

Per Holkmann Olsen

Kopi er sendt til:

Arhus Amt, Natur & Milje, Lyseng Allé 1, 8270 Hajbjerg (j.nr.8-70-51-8-741-1-03)
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @

Det centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/ Karen M. Poulsen, M.B.Jensensvej 12,
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Den 13. juli 2005

Vedrerende journal nr. 104/2003 — ansegning om terrznreguleringer og anlaeg af terrasser pa
ejendommen matr. nr. 42 h Nordby By, Nordby, med adressen Mollevejen 29 B, 8305 Samss.

Arhus Amt har fremsendt ansggning fra EBK Huse A/S om tilladelse til terr&nendringer og
etablering af terrasser ved sommerhuset pd ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer
omkring Brendkeret p& Samse.

Det fremgar af kendelsen, at ”der ikke mé foretages terren®ndringer. Der ma séledes ikke ske
udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyldning, planering eller afgravning. Mindre
terreenzendringer i forbindelse med byggeri, der godkendes efter § 4, eller til tilvejebringelse af
bilholdeplads kan dog udferes, nér projekt hertil er godkendt af fredningsnavnet”.

Der mé endvidere ikke etableres andre faste konstruktioner og anleg end bygninger.

Fredningsnavnet har den 8. april 2004 (sag. Nr. 104/2003) meddelt tilladelse til opferelse af
sommerhuset.

EBK huse har, pa linie med Deres bemarkninger i brev af 19. april 2005, neermere anfort, at
nordvestlig gavl er sat til kote 0,0, at terreenet falder til — 1,20 ca. midt i huset og derefter stiger til —
0,90 og 0,50 ved den sydestlige gavl. Terrenet rundt om huset er derfor reguleret til kote 0,0 i et
3,90 m bzlte, siledes at huset derved har faet en normal fritlagt sokkel p& 20 cm og séledes at
terrasser har kunnet anlagges, s man kan komme sikkert rundt om huset.

Arhus Amt har meddelt, at terrenreguleringerne og etableringen af terrasser i tre er foretaget.

Der er tale om 2 terrasser mod nordest med en bredde af 2,7 m og leengder pa henholdsvis ca. 4 og
ca. 5 m. Mod sydvest er etableret terrasse med bredde 3 m og lengde 9,5 m.

Arhus Amt har besigtiget &ndringerne, og finder at terrenzndringer og terrasser er af en sadan art

og beskaffenhed, at de er tilpasset sdvel sommerhus som landskabet p stedet.
Amtet har derfor indstillet, at Fredningsnavnet meddeler dispensation til det ansegte.

Fredningsnavnets bemzrkninger og afgerelse:

Fredningsnavnets afgerelse treffes af formanden alene.

Skov- og Naturstyrelsem

J.nr SN 2001 - 124 -
Akt nr, 38 m/"?‘BH 0028
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P4 grund af de store niveauspring p& sommerhusgrunden findes det at have veret nedvendigt med
de udforte terreenreguleringer, siledes at huset ikke kom til at fremstd med en usadvanlig hej og
skemmende fodmur, og séledes at der har kunnet etableres rimeligt opholdsareal uden for huset.
Herefter, og da savel terreenregulering som terrasseetablering efter amtets vurdering er tilpasset
s&vel huset som det omgivende landskab finder Fredningsnavnet, at det ansggte ikke strider mod
fredningens formal, hvorfor der meddeles efterfolgende dispensation til det udforte, jf.
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Klagevejledning, jf. naturbeskyttelseslovens § 86 og § 87:

'

Der kan inden 4 uger fra den dag, afparelsen er meddelt, klages ti! Naturklagenzvnet over
afgorelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnevnet, som derefter vil fremsende sagen til
Naturklagenavnet.

Det er en betingelse for Naturklagen®vnets behandling af klagen, at klageren indbetaler et gebyr pa
500,- kr. til Naturklagenavnet.

Naturklagenavnet vil sende klageren en opkraevning pa gebyret, nér navnet har modtaget sagen fra
Fredningsnaevnet.

Naturklagenavnet vil ikke padbegynde behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget.

Klageberettigede er:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,

offentlige myndigheder,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgerelsen,

landsdzkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og milje, og
landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
interesser, ndr afgorelsen bererer sddanne interesser.

Med venlig hilsen

Per Holkmann Olsen

Kopi er tilsendt:

EBK Huse A/S, Grendvej 633, 8541 Skedstrup

Arhus Amt, Natur & Miljg, Lyseng Allé 1, 8270 Hajbjerg (8-70-51-8-741-1-05)

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedegade 20, 2100 Kebenhavn @

Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @

Det Centrale Fredningsregister, Haraldsgade 53, 2100 Kabenhavn @

Dansk Omitologisk Forening i Arhus Amt, Louisevej 100, 8220 Brabrand

Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité v/Maria Landschorff Mgller, Strandbakkevej 9,
8305 Samse

Det amtsradsvalgte medlem af nevnet, Borge Sundahl, Vinkelvej 5, 8870 Langé

Det kommunevalgte medlem af nazvnet, Jorgen Oster Kristensen, Gammellgkkevej 11, 8305 Samsg
Samse Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samse




Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del

Retten i Randers

Klostergade 2, 83900 Randers

TIf. 86 43 70 00, fax 87 1251 78
e-mail:
midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk

Pelle Gudmundsen-Holmgren
Karin Birgitte Lund
Issehoved 31
8305 Samsg
Den 23. marts 2012.

Vedrgrende journal nr. FN 2011.90, Ansggning om tilladelse til etablering af solcelleanlaeg pa
Issehoved 31, Samsg

Aarhus Kommune, Natur og Miljg, har den 9. januar 2012 fremsendt fglgende indstilling til
fredningsnaevnet:

”Udtalelse til Fredningsnaevnet vedr. ansggning om solcellepanel, Issehoved 31

Aarhus Kommune, Natur og Miljg har d. 30. juni 2011 modtaget en ansggning om tilladelse til at opsaette et
18 m* m solcellepanel p& ejendommen Issehoved 31, Matr.nr. 42g, Nordby By, Nordby (se vedhaeftede).
Ansggningen er videresendt fra Samsg Kommune, Teknisk Afdeling til udtale i forhold til Fredningen.

Sagen er behandlet i et forpligtende samarbejde mellem Aarhus og Samsg Kommuner efter Lov om
forpligtende kommunale samarbejder. Aarhus Kommune, Natur og Miljz er ifglge aftale indgaet mellem
Aarhus og Samsg kommuner bemyndiget til at traeffe afggrelser efter naturbeskyttelseslovens
bestemmelser, herunder fungere som tilsynsmyndighed indenfor fredninger og komme med udtalelser til
Fredningsnaevnet.

Ejendommen er omfattet af fredning af arealer omkring Brgndkeeret.

Jeevnfer fredningens § 1 er fredningen en sakaldt "status quo”-fredning, som skal sikre, at det fredede
omrade bevares i dets nuveerende tilstand. Jeevnfar fredningens § 4 ma der ikke opfagres nye bygninger
herunder skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages foretages
aendringer i bygningers ydre fremtreeden. Det fremgar af § 4 d at der pa hver selvsteendig matrikuleret
ejendom kun ma opfgres én garage og ét udhus udover hovedbygningen. Jf. § 5 falger det af § 1 "at der
heller ikke mé& etableres andre faste konstruktioner og anlaeg end bygninger. Eksempelvis ma der saledes
ikke anbringes vindmgiller, tarne, master (herunder master for luftledninger) og antenneanlzeg eller etableres
campingplads.”

Fredningsnaevnet kan jf. § 12 dispensere hvis det ansggte ikke kommer i strid med fredningens formal.

Natur og Miljgs vurdering:
Den ansggte placering er besigtiget d. 31. august 2011. Den pagzeldende del af matr. nr. 42g, Nordby By,
Nordby er registreret som § 3 overdrev ved en fejl. Der er ikke tale om overdrev, men om krat der omgiver
sommerhuset Issehoved 31.


mailto:midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk

Det ansggte er i konflikt med fredningens § 5 om at der ikke ma etableres andre faste konstruktioner og
anleeg end bygninger. Et solcellepanel vil imidlertid blive helt eller delvist skjult i eksisterende beplantning,
der jf. fredningens § 7 ikke ma feeldes.

Der vurderes at veere mulighed for alternativ placering af solcellepaneler pd sommerhusets sydgavl og/eller
pa tag/side af skuret, sledes at solpanelet kan tilknyttes eksisterende bebyggelse.

Ejendommen ligger indenfor Natura 2000 omradet Nordby Bakker, Habitatomrade nr. 58. Det ansggte
vurderes ikke at kunne fa negativ indflydelse pa Natura 2000 omradet eller dets udpegningsgrundlag, eller
forekomst af bilag IV-arter. ”

Fredningsnavnets bemarkninger og afgerelse:

Nevnet kan i det hele tiltreede indstillingen fra Aarhus Kommune og meddeler derfor i medfar af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 tilladelse til det ansggte pa betingelse af, at beplantning bevares
og vedligeholdes.

Klagevejledning, jf. naturbeskyttelseslovens § 86 og § 87:

Der kan inden 4 uger fra den dag, afgarelsen er meddelt, klages til Natur- og Miljgklagenavnet over
afgerelsen.

En eventuel klage skal indgives skriftligt til Fredningsnavnet, som derefter vil fremsende sagen til
Natur- og Miljgklagenavnet.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af klagen, at klageren indbetaler et gebyr til
Natur- og Miljgklagenavnet.

Gebyret udger 500,- kr. for privatpersoner og 3.000,- kr. for alle andre klagere.

Natur- og Miljgklagenavnet vil sende klageren en opkraevning pa gebyret, nar naevnet har modtaget
sagen fra Fredningsnavnet.

Natur- og Miljgklagenavnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget.

Rettidig klage har opsattende virkning for den paklagede afgarelse, med mindre Natur- og
Miljgklagenavnet bestemmer andet.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet uden at klage er modtaget.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden tre ar fra i dag, jf naturbeskyttelseslovens §
66, stk. 2.

Med venlig hilsen

Per Holkmann Olsen



Denne afgarelse udsendes pr. post til

Pelle Gudmundsen-Holmgren og Karin Birgitte Lund, Issehoved 31, 8305 Samsg

og pr. mail til:

Peter Christiansen, Samsg Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samsg,
kommune@samsoe.dk

Sune Petersen, Samsg Kommune, Langgade 1, Tranebjerg, 8305 Samsg, auspe@samsoe.dk
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Valdemarsgade 18, 8100 Arhus C, naturogmiljo@aarhus.dk
Naturstyrelsen Aarhus, Lyseng Allé 1, 8270 Hgjbjerg, aar@nst.dk

Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, nst@nst.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité, samsoe@dn.dk

Det ministerudpegede medlem af navnet, Jytte Heslop, Katterhgjvej 4, 8270 Hgjbjerg,
jytte.heslop@gmail.com

Det kommunalvalgte medlem af navnet, Karen Poulsen, M.B.Jensens Vej 12, Nordby, 8305
Samsg, labyrint@mail.dk
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Fredningsnaevnet for Midtjylland, sstlig del Nerrcgade 1, 1. sal, 8900 Randers, telefon 8643 70 00

Den 11. april 2013

FN 2012.115: Anssgning fra Erik Arnbak om opferelse af 3 sommerhuse pi ejendommen
matr. nr. 42f, 42i og 42k Nordby By, Nordby beliggende Msllevejen 29, 8305 Samso

Fredningsnzvnet har den 5. november 2012 modtaget en udtalelse fra Aarhus Kommune i anled-
ning af en ansegning fra Erik Arnbak om opferelse af 3 sommerhuse pa ejendommen matr. nr, 42f,
42i og 42k Nordby By, Nordby beliggende Mollevejen 29, 8305 Samsa.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnzvnets afgarelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer
omkring Brondkeret. Det fremgéar af fredningsbestemmelserne, at arealernes nuvarende tilstand
ikke mé @ndres. Der ma som udgangspunkt ikke opferes ny bebyggelse eller tilbygning til eksiste-
rende bebyggelse eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, hvis der derved sker zn-
dring i bygningens ydre fremtreeden. Dog mé der i n®rmere angivne omrader og under nermere
angivne betingelser opfares nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger.
Der mé ikke etableres andre faste konstruktioner og anleg end bygninger, herunder vindmeller,
tirne, master og antenneanleg.

Fredningsnavnet skal derfor meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, hvis projektet skal
gennemfores.

Fredningsnavnet har behandlet sagen pa et mede den 4. december 2012 og har besluttet ikke at
meddele dispensation til projektets gennemferelse. Begrundelsen for afgerelsen er anfort nedenfor i
afsnittet om fredningsnavnets afgerelse.

Sagens baggrund

Ved afgorelse af 10. juni 1980 fredede Overfredningsnavnet arealer omkring Brendkaret. Det er
anfert i § 1, at arealernes nuvarende tilstand ikke mé endres. Overfredningsnzvnet fastsatte i gvrigt
bl.a. folgende fredningsbestemmelser for det fredede omrade:

”§ 2. Udstykning m.v.

I delomrade B ma der ikke foretages matrikulare ndringer.

I delomriaderne A og C mé udstykninger og andre matrikulere &ndringer kun ske, nér der ik-
ke derved fremkommer parceller med en mindre sterrelse end 3 tdr. land i delomride A og 2
tdr. land i delomrade C. Enhver matrikular sendring i disse delomrider krever fredningsnav-
nets godkendelse til sikring af, at ny bebyggelse vil kunne anbringes p4 en sddan méade i ter-
renet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. ...



§ 4. Bygninger.

Det folger af § 1, at der ikke mé opfores nye bygninger, herunder skure og boder samt tilbyg-
ninger til eksisterende bygninger. Der mé heller ikke foretages ombygning af en eksisterende
bygning, hvis bygningens ydre fremtrazden derved ®ndres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomraderne A og C opferes nye bygninger el-
ler foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar falgende bestemmelser iagttages:

a) Der md pé hver selvstzndigt matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med even-
tuel adskilt beliggende garage.

b) Nye bygninger mé ikke anbringes p& hajdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa
en sddan méde i terrenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Byg-
ningernes placering skal pa forhind godkendes af fredningsnavnet.

¢) Der md hverken ved opferelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende
bygning fremkomme en bygningshajde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage
uden trimpel. Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med trz-
bekladning behandlet med merk, finsk tjzre el. lign. Tagmaterialet skal vere enten stri

(rer) eller halm, medmindre fredningsnazvnet tillader andet tagmateriale, fordi et stritag
bliver for kostbart at opsatte.

d) Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfores én ga-

rage og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.”

Af det tilhorende fredningskort fremgéar folgende byggefelt:
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Den 30. april 1981 godkendte fredningsnzvnet 6 nzrmere angivne placeringsmuligheder af som-
merhuse ud over det allerede eksisterende sommerhus pa matr.nr, 42f Nordby By, Nordby til opfe-
relse af i alt 3 sommerhuse p4 matr.nr. 42f og 42h Nordby By, Nordby. Fredningsnavnet anforte
som forudstning for godkendelsen, at bebyggelsens nermere udformning godkendes af frednings-
nzevnet. Overfredningsnzvnet &ndrede den 14. december 1981 afgarelsen til at omfatte 4 nzermere
angivne placeringsmuligheder.

Af rids fra december 1982 om forslag til omdeling og udstykning af de to matrikelnumre fremgar
folgende byggelinje:




Den 22. juli 2002 traf fredningsnaevnet afgerelse i anledning af en ansegning om etablering af et
sommerhus pi 134 m2 pd en anden ejendom indenfor fredningen. Ved afgarelsen blev det anfort, at
sommerhuset hojst mé have et bebygget grundareal pd 70 m2 samt en udnyttet tagetage uden trim-
pel. Den 5. maj 2003 #ndrede Natur- og Miljoklagenaevnet afgerelsen og godkendte opfarelsen af
et sommerhus pa maks. 90 m2. Navnet henviste herved til, dels at der var flere huse inden for fred-
ningen, der var sterre, dels at sommerhuset ville komme til at ligge delvis skjult i en lavning pa
grunden.

Fredningsnevnet modtog den 30. juli 2012 via Samse Kommune en ansegning om tilladelse til op-
forelse af 3 sommerhuse. I ansggningen er bl.a. anfart falgende:

“Grunden, matr.nr. 42f, blev i 2010 udstykket til 3 matrikler med henblik pa at opfore i alt 3
nye sommerhuse. P4 matr.nr. 42f ligger der i dag et sommerhus fra 1960, som enskes nedre-
vet og erstattet af et nyt og tidssvarende hus. P4 matr.nr. 42i og 42k onskes der ligeledes 2 nye
sommerhuse opfort.

De i alt 3 huse tenkes opfert som 3 identiske huse med mulighed for enkelte indendors varia-
tioner. Huset udformes som et traditionelt leenge-hus, orienteret mod est-vest. Gavlene er som
udgangspunkt lukkede, mens glasfacaderne mod syd og nord dbner op ud imod det forskellig-
artede landskab. Husets udtryk er stilferdigt, og i udarbejdelsen af projektforslaget har den
overordnede méalsztning varet, at det i hejest mulig grad underordner sig naturen.

Det gelder for alle 3 huse, at de pilaceres p4 grunden séledes at de indskriver sig i landskabet
pa en nensom méde. P4 grund af husenes lave hajde og enkle form, samt placeringen midt i et
balte af beplantning, vil husene nasten ikke synes pd afstand. ... Eksisterende beplantning
bevares i videst muligt omfang. Husene er placeret hvor der i forvejen synes at vare lysninger
i beplantningen og i henhold til overfredningsnavnets anvisninger. ... I tztteste narhed til
husene, ryddes strategiske omréader for at skabe ude- og opholdsrum i forbindelse med husene.
Pa nordsiden muliggeres kig ud over det bakkede landskab og mod syd etableres et mere in-
timt opholdsrum i lee for vinden. Langs den sydvendte facade opferes en pergola i form af en
let trekonstruktion. Den giver mulighed for at skabe lz for sol og vind, fx ved hjzlp af slyng-
planter og udspzndte sejl. Husenes placering pd pale betyder at gravearbejde i forbindelse
med opforelsen minimeres og at husene kan opferes uden store skader p& den omkringliggen-
de natur.

Til hvert hus opfores desuden et lille skur placeret mod syd indfzldet i beplantningen.

Bruttoarealet for det enkelte hus udger 124 m2.

Husene er i et plan og har valmet tag. De har en hejde pa 5 meter til tagryggen og en maksi-
mal facadehgjde pa 3,2 meter.

Udvendigt er husene bekladt med tree, som males eller bejdses sort. Vinduesrammerne er li-
geledes merke pé ydersiden og hvide eller ubehandlede pé indersiden.



De to langsgiende terrasser samt pergolaen udferes ligeledes i trae og males i en farve svaren-
de til husets. Taget teenkes udfort som pandeplader, i en merk (sort eller grd), ikke reflekte-
rende farve. Alternativt etableres et tagpap tag.”

Ansegningen var vedlagt tegnings og billedmateriale.

Erik Arnbak har efterfolgende oplyst fredningsnzvnet om, at det er en fejl, nar det er anfert i an-
segningen, at der skete en udstykning i 2010. Der er rettelig tale om en mindre arealoverforsel.

Den 5. november 2012 modtog fredningsnzevnet en udtalelse fra Aarhus Kommune. Det er anfort i
udtalelsen bl.a., at projektet er beliggende i delomrade A. Ejendommen ligger indenfor Natura 2000
omrédet Nordby Bakker. Det er kommunens vurdering, at byggeriet ikke vil f3 negative konse-
kvenser for det internationale naturbeskyttelsesomrade eller szrligt beskyttede Bilag IV-arter.

Samse Kommune har oplyst, at bebyggelsen pa Mellevejen 29 i BBR er registreret med 103 m2
beboelse og 16 m2 carport. Bebyggelsen er fremkommet pa baggrund af en byggetilladelse den 5.
februar 1973 til 65 m2 sommerhus og 16 m2 carport og en byggetilladelse den 24. november 1976
til 34 m2 tilbygning i form af anneks.

Samse Kommune har videre oplyst, at der er overdaekkede arealer pa ca. 35 m2, der ikke er regi-
streret.

Fredningsnzvnet har fra Samse Kommune indhentet oplysninger om sterrelsen af de eksisterende
sommerhuse inden for fredningen. Det fremgar heraf, at de er af varierende sterrelse, men at stor-
stedelen af sommerhusene har arealer p4 et godt stykke under 100 m2.

Fredningsnzvnet har endvidere fra Samse Kommune indhentet oplysninger om sterrelsen af de
eksisterende huse i det nzrliggende omrade pa Mellevejen 11-31. Det fremgar heraf, at ogsa disse
er af varierende sterrelse, men at sterstedelen af husene har arealer pa et godt stykke under 100 m2.
Ejendommene ligger uden for fredningen bortset fra sommerhuset pi Mellevejen 29.

Fredningsnzvnet har forelagt disse oplysninger for Eriks Arnbak, der i udateret brev modtaget i
fredningsnevnet den 14. januar 2013 herefter har anfort felgende:

”... Baseret pa besigtigelsen og de kommentarer som jeg lyttede mig til fra jer, besluttede jeg
sammen med arkitekten ... min sen og datter der jo hver ejer en grund at det ene vinduesparti
ud mod dalen kunne erstattes med trebekledning siledes at husene pa begge sider fremstar
med kun 2 af de 5 felter som glas nér huset ikke er beboet (ds. nér skodderne er lukkede) og
renderingen vil vise 2 udtryk - lukkede (2 glasfelter) og &bne skodder (4 glasfelter). Renderin-
gen vil dog ferst blive udarbejdet pé det tidspunkt vi sammen med dig finder det formalstjen-
ligt at udarbejde den — ds. nar f.eks. overvejelser og konklusioner angaende starrelse 0g evt.
andre forbehold er fremfort,

Jeg modtog i fredags ... en mail hvor sterrelsen af husene i omradet er dokumenteret fra
kommunen. Jeg regner med at dette er rekvireret fordi fredningsnzvnet overvejer om huse pa
124 m2 kan accepteres...



En del af de huse der ligger i sommerhusomrédet bag ved vores grunde er bygget for mange
ar siden og jeg mener ikke det er relevant at sammenligne et sommerhus bygget i 1963 med
situationen i dag. Herudover er der ingen af disse ldre sommerhuse der i min optik vil indga
i Danmarks kulturarv som bevaringsvardige s derfor vil jeg hovedsagligt koncentrere mig
om de huse der er bygget de sidste 10-15 4r fordi det giver en indikation af hvad andre (af os
uathengige sommerhusejere i omradet) har ment var den rigtige og tidsvarende storrelse.

e Nr. 13 — bestdr af et gammelt hus p4 58 m2 samt et nyt hus (bygget for 3 ar siden) pa 72
m2 bygget lige ved siden af hinanden (bolig 130m2) — dertil kommer et udhus (skraning -
i keelderplan med der ud til jordplan) p4 ca. 20m?2.

e Nr. 25 —ny opfert lilje typehus (2 ar siden) pa 122 m2 samt 41 m2 carport/udhus
Nr. 17 — ny opfert ombygget sommerhus pa 103 m2 med carport/udhus

Disse 3 huse er opfert pA meget sma grunde set i forhold til vores — men set i relation til vores
ansoagte 124 m2 bolig mener jeg at vi er i trdd med den alm. opfattelse af hvilken sterrelse et
moderne sommerhus i dag ber have i dette omréde. De 3 huse er opfert under en lokalplan
som sommerhuse.

e Nr. 42 — bygget for ca. 10 ar siden med hej rejsning pa 106 m2. En medvirkende arsag til
at de ikke kunne bygge et starre hus var rejsningens hajde — et stratag stiller krav om en
vinkel der sztte naturlige greenser for bredden af et hus. Langden af deres hus er omtrent
som vores foresldede og dermed lengdemaessigt identisk med det indtryk som dette giver i
landskabet. Grunden har samme status (landzone indenfor fredningen) som vores (det var
rent faktisk min far der frasolgte denne grund til de nuvarende ejere) og huset er placeret
efter samme fredningsafgerelse fra 1984.

* Nr42i-bygget for ca. 15-16 ar siden pa 97+33+18M2 med hoj rejsning med tegltag.

¢ Nr 42a — bygget for 40 &r siden er 106 m2 samt tagetage — hertil kommer 48m2 ud-
hus/verksted. Dette hus er ud af samme udstykning (brendkjaret) som vores grunde.

¢ De ®ldre huse der ligger lidt lengere vak - vest for vores beliggenhed er alle med tageta-
ge og hgj rejsning — grundplan inklusive tagetage er ligeledes mellem 100-130 m2. Hertil
kommer ligeledes annexer og udhuse.

De 3 sméa huse der herudover ligger lige nordest for vores grund er ikke relevante for sam-
menligningen - 2 er meget gamle (for 1958) med meget sma grunde. Det 3die ligger meget taet
op ad et af de smd i et hjerne (jeg kender ikke baggrunden for denne placering).

Konklusionen pa sammenligningen er sledes efter min vurdering at sterrelsen pa de ansogte
huse 124 m2 er helt i trdd med hvad der er bygget omkring os og hvad der naturligt vil blive
ansegt om pa grunde af denne type.

Vi mener at lave og enkle tage i et bakket landskab er optimal fordi vi forsgger at reducerer
hajden mest muligt, husene kommer til at indga i bakkerne og vi undgar f.eks. ovenlysvinduer
der kan reflektere solen. Vi mener desuden at husenes bredde ikke skammer men at det er fa-
caderne der er vigtigst set i relation til landskabet. Forseger man at lave den haje rejsning og
dermed udnyttet tagetagen vil det give husene et langt mere dominerende udtryk pa den heje
beliggenhed.



Vi har forsegt at lave en helhedslasning og séledes fra begyndelsen lave nogle "langtidshold-
bare” huse pa disse attraktive grunde. De bliver energimzssigt meget miljevenlige, vi ensker
af hensyn til udtrykket ikke biler op til husene (flles parkering nede i plantagen) og husene
forseges at holdes sa lave som muligt. Omvendt forekommer det os naturligt at lave “attrakti-
ve huse” der matcher de attraktive grunde. Hvis et af bernene havde valgt at szlge deres
grund til en ny ejer er jeg sikker pa at pagzldende ligeledes ville ansege om at bygge et “at-
traktivt hus” til at matche grunden.

Nar vi taler om “attraktive huse” forstir vi huse der:

matcher grunden sterrelsesmaessigt,

god udsigt,

god plads til bernefamilier med venner pa besog

godt lys,

god adgang fra huset til naturen udenfor,

er energivenlige,

er nesten vedligeholdelsesfrie,

er arkitektonisk enkle og falder godt ind i naturen — hvad angér hejde, materialer og farve
er enkle og billige at opfore.
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Bredden af huset er vigtig for os idet det giver mulighed for 4 verelser af en god sterrelse. Vi
mener desuden at Samsg kommune kun kan veere interesserede i at der komme flere menne-
sker til gen i flere uger. Vi har sdledes foresldet nogle huse hvor der indenfor nermeste tids-
horisont ikke er behov for at etablere annexer og tilbygninger”

Fredningsnzvnets behandling af sagen

Fredningsnzvnet har behandlet sagen pa et made den 4. december 2012, hvor ejendommen og de
patenkte placeringer af sommerhusene blev besigtiget. I besigtigelsen deltog foruden frednings-
nevnet Erik Arnbak med arkitekt Rikke Gry Rasmussen, Samsg Kommune ved Sune Petersen og
Danmark Naturfredningsforening ved Maria Landschoff Meller, Holger Grenbaek Serensen og Se-
ren Stjierne Holm Jergensen.

Ved besigtigelsen redegjorde arkitekt Rikke Gry Rasmussen og Erik Arnbak for projektet med
sommerhusenes beliggenhed og udseende.

Fredningsnzaevnets afgsrelse

Fredningen af arealer omkring Brendkeret er en landskabsfredning, hvor arealernes nuvarende
tilstand ikke ma sndres. Der ma som udgangspunkt ikke opferes ny bebyggelse eller tilbygning til
eksisterende bebyggelse eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, hvis der derved sker
eendring i bygningens ydre fremtreeden. Dog kan der efter fredningsnavnets godkendelse bygges et
sommerhus med tilharende udhus pa hver af de 3 matrikler 42f, 42i og 42k Nordby By, Nordby.

Opferelsen af sommerhuse med skur forudsatter derfor fredningsnavnets dispensation i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan meddele dispensation fra en
foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride mod fredningens formal.



Pa baggrund af storrelsen af de eksisterende sommerhuse i omradet finder fredningsnavnet ikke, at
der kan gives tilladelse til opforelse af 3 sommerhuse pa hver 124 m2, idet sommerhusene vil virke
for dominerende i landskabet.

Fredningsn@vnet meddeler derfor ikke dispensation i sagen.

Fredningsnevnet bemaerker dog, at det ansggte projekt med hensyn til placering og fremtoning kan
danne baggrund for en revideret ansegning under forudsztning af, at tagmaterialet er enten stri
(ror) eller halm. Fredningsnevnet vil ikke pa forhénd leegge sig fast pa et pracist antal m2, der kan
forventes godkendt, da det som ogs4 anfert af det nuvaerende Natur- og Miljeklagenzvn athenger
af den konkrete placering i landskabet. Men fredningsnavnet bemerker, at det tidligere har veret
udgangspunkiet for fredningsnaevnets praksis at meddele dispensation til sommerhuse p4 omkring
70 m2.

Klagevejledning

Denne afgarelse kan paklages til Natur- og Miljeklagensevnet.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddeit.

I medfer af naturbeskyttelseslovens § 86 er folgende klageberettigede:

Adressaten for afgerelsen

Ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer

Offentlige myndigheder

En berert nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

Lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgorelsen
Landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
milje

» Landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige
rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne interesser.

Klage skal indsendes til fredningsnevnet (Norregade 1, 8900 Randers eller marh@domstol.dk),
som videresender klagen til Natur- og Miljeklagensvnet sammen med afgerelsen og det materiale,
der er indgéet i sagens behandling.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenzvnets behandling af klagen, at der indbetales et ge-
byr pa 500 kr. til Natur- og Miljeklagenzvnet. Natur- og Miljeklagenzvnet vil sende en opkrav-
ning pd gebyret til klageren, nér sagen er modtaget fra fredningsnavnet. Denne opkrevning skal
anvendes ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljeklagensevnet modtager ikke check eller kon-
tanter. Natur- og Miljeklagenzvnet pabegynder behandlingen af klagen, nir gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist p4 14 dage, afvises klagen
fra behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes p4 Natur- og Miljeklagenavnets hjem-

meside www.nkn.dk. ,
(fQ(/ ~

Martin Maller-Heuer



Denne afgorelse sendes til

Erik Arnbak, ea@globeteam.com

Bertelsen & Scheving Arkitekter ApS, rikke@bsarkitekter.dk
Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité Samsg, samsoe@dn.dk
Samsg Kommune, auspe@samsoe.dk

Aarhus Kommune, kitla@aarhus.dk

Naturstyrelsen, nst@nst.dk

Friluftsradet, obv@webspeed.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, samsoe@dof.dk



Fredningsnzvnet for Midtjylland, estlig del Nemegade 1, 1. sal, 8900 Randers, telefon 86 43 70 00

Den 18. juni 2014

FN 2014.6: Nedrivning og opfoerelse af nyt anneks

Fredningsnavnet har den 17. januar 2014 via Samse Kommune modtaget en ansegning fra Cement-
varefabrikken Szlvig pd vegne af ejerne Merete Winther Jorgensen og Dennis Winther Jorgensen
om dispensation til nedrivning og opferelse af et nyt anneks pa ejendommen matr.nr. 43b Nordby
By, Nordby beliggende Lystoftevej 16, 8305 Samse.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer
omkring Brendkaret, og fredningsnavnet skal meddele dispensation fra fredningen, hvis projektet
med opferelse af et nyt anneks skal gennemfores.

Fredningsnavnet har behandlet sagen pd et mede med besigtigelse af ejendommen den 6. maj 2014
og har herefter besluttet ikke at meddele dispensation i sagen. Fredningsnavnets begrundelse er an-
fort nedenfor i afsnittet om fredningsnavnets afgarelse.

Sagens omstendigheder

Overfredningsnzvnet fredede den 10. juli 1980 arealer omkring Brendkzret. Om indholdet af fred-
ningsbestemmelserne henvises til de udtalelser fra Naturstyrelsen og Aarhus Kommune, der er om-
talt senere i afgorelsen, og som begge har varet sendt i hering hos anseger med henblik pa eventuelle
bemarkninger til udtalelserne.

Den 17. januar 2014 modtog fredningsnavnet via Samsg Kommune ansegningen om nedrivning og
opforelse af et nyt anneks.

Fredningsnzvnet har i medfer af naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 4 anmodet Naturstyrelsen om
teknisk bistand i sagen. Naturstyrelsen har herefter den 7. marts 2014 udtalt felgende:

“Nedenstdende oplysninger og bemarkninger skal alene ses som svar pd anmodningen om tek-
nisk bistand og kan hverken tages som udtryk for, at Naturstyrelsen anbefaler en dispensation
til det ansegte eller det modsatte.

Ansggningen
Samse Kommune har modtaget en ansegning om nedrivning og opferelse af nyt anneks pi
ejendommen Lystoftevej 16, matr. nr. 43b, Nordby By, Nordby, 8305 Samss

Eksisterende anneks er 13 m?, hvoraf 2 m® er udhus og der er ansegt om opfarelse af nyt an-
neks pd 38 m’. Selve sommerhuset er 46 m2 + 20 m2 overdakket terrasse.

Ansoger onsker at etablere bad samt hems i annekset. Anseger oplyser folgende for det nye
anneks:



Mal: Nyt Anneks

B/ 645 cm L. 600cm Haide 540¢m

Grund areal: 38,7 m2

Samlet areal: 89,5m2

Facadehajde { nord-syd) p& hovedhuset er 120 cm.

Facadehgjde (nord-syd} pa nyt anneks gnskes pd 170 cm, s& der kan biive en bedre
udnyttelse af m2, og der kan isattes vindeer mod syd.

Der stabes ny sokkel, med isolenng , betongutv til tras/klinker.

Ydervaegge mures i teglsten op vandskuers. Noget af facaden mod vest bekizdes med trae.
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Fredningen
Ejendommen er omfattet af overfredningsnaevntes kendelse af juli 1980 om fredning af arealer

omkring Brendkeret. Ejendommen ligger i det omrdde der i fredningen er navngivet “omréde
C”.




Fredningens formél er folgende:

§1. Bevaring, ~_ -

Arealernes nuvarende tilstand m ikke @ndres.

Andre relevante bestemmelser i fredningen:

§ 2. Udstykning m.v.

I delomrdde B md der ikke foretages matrikulere ®@ndringer.

1 delemrdderne A og € mi udstykalingor cg andre matrikulzre
&ndringer kun ske, nir der ikke derved fremkommer parcelier med en mindre
storrelse end 3 tdr. land i delomride A og 2 tdr. land i delomrdde C. En-
hver matrikul®r andring i disse delomrider krever fredningsn@vnets godken-
delse til sikring af, at ny bebyggelse vil kunne anbringes pd en sidan mide
i terr@net, at alle markante partier heral bevares for det frie udsyn. Kra-
vet om fredningsnavnets godkendelse kan dog ikke fore til, at der helt neg-
tes tilladelse til en opdeling af ejendommene i det antal parceller, sem oven-
navnte mindstegrundsterrelse muligger.

§ 3. Terranandringer.

Det folger af § 1, at der ikke md foretages terrznandringer. Der
mé sdledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyld-
ning, planering eller afgravning.

Mindre terranandringer i forbindelse med byggeri, der godkendes
efter § 4, eller til tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udferes, n&r pro-
jekt hertil er godkendt af fredningsnzvnet.

§ 4. Bygninger,
Detfolger af § 1, at der ikke md opfores nye bygninger, herunder
skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der m3 heller
ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning. hvis bygningens ydre

fremtraden derved andres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomrdderne A og C
opferes nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger,

ndr felgende bestemmelser iagttages:

a) Der md pd hver selvstzndigt matrikuleret ejendom kun forefindes
én bygning med eventuel adskilt beliggende garage.

b) Nye bygninger m4 ikke anbringes pd hojdepunkter eller hojde~
ryege, men skal placeres pi en sddan mide i terramet, at alle markante par-
tier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes placering skal p4 for-

hidnd godkendes af fredningsnavnet.



§ 12. Dispensationer.

En dispensation [ra ovenstdende fredningsbestemmelser
kan meddeles, nir det ansogte ikke vil komme i strid med fredningens for-

mil, jfr. naturfredningslovens § 34.

§ 13. Horing.

Forinden fredningsnavnet tager stilling til en ansegning
om dispensation eller traffer en afgorelse iovrigt i henhold 1il bestemmel-
sernet § 2, § 4, stk. 2, b, og stk. 4, § 7, stk. 4, og § 8, stk. 2, skal
fredningsnavnet indhente en udtalelse [ra fredningsmyndighederne og Dan-
marks Naturfredningsforening. Heringen kan dog undlades, hvis navnet
skenner, at afgerelsen er betydningslos i forhold til fredningens formil.

¢) Der md hverken ved opferelse af nye bygninger eller ved
ombygning af en eksisterende bygning fremkomme en bygningshejde, der over-
stiger €n etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremtra-
de enten som pudsede og hvidkalkede eller med trazbekl@dning behandlet med
merk, finsk tjezre el.lign. Tagmaterialet skal vare enten strd (ror) eller
halm. medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et siri-
tag bliver for kostbart at opsatte.

d) P4 hver selvstendig matrikuleret ejendom mi udover hoved-
bygningen kun opferes €n garage og €t udhus, som i materialer og karakter
skal svare til hovedbygningen.

Ejendommen

Ejendommen ejes af Dennis og Merete Winther Jorgensen. Matriklen har et areal pd 1 ,1 ha be-
liggende i landzone. P4 eJendommen findes et sommerhus med et bohgareal p 46m° opfert i
1969 med et terrasseareal pa 20 m”. Den anden bygning pa grunden er i BBR 0gsa noteret som
etzsommerhus med et boligareal p4 11m2 med et indbygget udhus pd 2 m’ og en terrasse pi 12
m-.

Gvrig regulering/planlzgning pa arealet
Ejendommen er beliggende indenfor EF-habitatomrade nr. 182 med nedenstdende udpegnings-

grundlag

)
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e pd kalkholdigt sand
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P4 hjemmesiden www.prior.dmu.dk ses at naturtypen “Overdrev og krat pd mere eller mindre
kalkholdig bund” er registreret ganske taet pd sommerhuset.




Naturstyrelsen vurderer dog, at det ansegte projekt ikke vil medfere negative pavirkninger af
habitatomradet, sdfremt det ansegte placeres i tilknytning til det eksisterende sommerhus:

@vrige bemarkninger
Naturstyrelsen skal gore opmarksom pé felgende afgerelser inden for fredningen:

Den 9. november 2000 meddelte fredningsnaevnet dispensation til udvidelse af sommerhuset pa
matr.nr. 43q Nordby By, Nordby beliggende Lystoftevej 18. Sterrelsen pd udvidelsen er ikke
oplyst i fredningen.
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ﬁedningsnaevne}sbemgkningerogafgorelse- s e, S
Under hensyn til at den planlagte udvidelse vii medfere en forskennelse af ejendom-
men, samt nir henses til at udvidelsen vil ske 1 samme profil som den muvzrende ejen- |

dom og i samme materialer, meddeler Fredningsnavnet i medfer af naturbeskyttelses- |
lovens § 50, stk. 1, dispensation til det ansegte,
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Den 4. november 1997 meddelte nevnet tilladelse til opferelse af sommerhus pa matr.nr. 43¢
Nordby By, Nordby beliggende pa Lystoftevej 22.

Henset til den i 1992 trufne afgorelse kan Fredningsnavnet 1 medfor af naturbeskytiel-
seslovens § 50, stk. 1, meddele tilladelse til opferelse af ct sommerhus med udhus pd
grunden pa vilkér: i
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at husene i forhold til den fremsendte beliggenhedsplan flyites 3 meter ned ad bakken
mod vest, siledes at sommerhuset placeres maksimalt 30 meter fra vestskellet,

at gulvkoten maksimalt mi vaere 30 cm over grundens niveau ved det sydvestlige
hjerne af sommerhuset

. at husene udferes i overensstemmelse med de fremsendte tegninger, og

i at de forsynes med stritag.

Aarhus Kommune har den 28. april 2014 afgivet felgende udtalelse til brug for fredningsnzvnets
behandling af sagen:

”Aarhus Kommune, Natur og Miljg har d. 17. januar 2014 modtaget en ansegning om nedriv-
ning af et anneks og opferelse af nyt sterre anneks i forbindelse med det eksisterende sommer-
hus Lystoftevej 16, matr.nr. 43b, Nordby By, Nordby. Ansegningen er videresendt fra Samse
Kommune til udtale i forhold til "Brendkar Fredningen”.

Sagen er behandlet i et forpligtende samarbejde mellem Aarhus og Samse Kommuner efter
Lov om forpligtende kommunale samarbejder. Aarhus Kommune, Natur og Miljs er ifalge af-
tale indgéet mellem Aarhus og Samse kommuner bemyndiget til at traffe afgerelser efter na-
turbeskyttelseslovens bestemmelser, herunder komme med udtalelser til Fredningsnavnet.

Ansegningen med plantegninger, skitser samt fotobilag vedlegges denne udtalelse. Ejendom-
mens placering fremgir desuden af vedlagte kortbilag.

Projektbeskrivelse

Der er ansggt om nedrtvmng af det eksnsterende anneks. Samse Kommune har oplyst at det ek-
51sterende anneks er 13 m?, hvoraf 2 m er udhus, o8 der er ansegt om opferelse af nyt anneks
pd 38 m’ Selve sommerhuset er 46 m? plus 20 m” terrasse, hvoraf en del er overdekket. An-
segningen beskriver at det ansegte anneks bliver forskudt mod nord i forhold til det nuvarende
sommerhus, og at det vil fi samme grundhajde som hovedhuset, men vil i evrigt folge samme
byggestil. Det fremgdr af ansegningen at der vil blive badevarelse og egen gstvendt indgang i
det ansegte anneks.

Fredningen



Ejendommen er omfattet af fredning af arealer omkring Brondkearet pd Samse, Overfrednings-
nzvnets kendelse af d. 10. juli 1980, med efterfolgende tillegskendelser. Fredningen er en sta-
tus quo fredning, hvoraf det fremgér § 1, at arealernes tilstand ikke méd @ndres. Der falger fol-
gende generelle bestemmelser vedr. bygninger i fredningens § 4:

§ 4. Bygninger.

Detfolger af § 1, at der ikke ma opferes nye bygninger, herunder
skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der md heller
ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning, hvis bygningens ydre
fremtraden derved @ndres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomréderne A og C

opferes nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger,

ndr felgende bestemmelser iagttages:
8) Der md pA hver selvstzndigt matrikuleret ejendom kun forefindes

én bygning med eventuel adskilt beliggende garage.

b} Nye bygninger md ikke anbringes pd hejdepunkier eller hojde-
rygge, men skat placeres pd en sddan mide i terranet, 2t alle markante par-
tier heraf bevares for det frie udsyn. Bypningernes placering skal pd for~
hénd godkendes af fredningsnavnet.

*

¢) Der mid hverken ved opforelse af nye bygninger eller ved
ombygning al en eksisterende bygning fremkomme en bygningshejde, der over-
stiger ¢n etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremira-
de enten som pudsede og hvidkalkede eller med trabeklzdning behandlet med
mork, linsk tjere e).lign. Tagmaterialel skal vare enten sird (ror) eller
halm, medmindre {redningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et stri-

tag bliver for kostbart at opsatte.

d> P& hver selvstandig matrikuleret ejendom mé udever hoved-
bygningen kun opfords €n garage og et udhus, som i materialer og karskter
skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnavnet kan jf. § 12 dispensere fra ovenstiende fredningsbestemmelser, nir det an-
sogte ikke strider imod fredningens formal. Inden Fredningsnavnet kan dispensere, skal fred-
ningsnavnet jf. § 13 indhente udtalelse fra Fredningsmyndighederne (Natur og Miljos naervee-
rende udtalelse) samt fra Danmarks Naturfredningsforening. Heringen kan dog udelades, hvis
nzvnet skonner, at afgorelsen er betydningsles i forhold til fredningens formal.

Besigtigelse
Natur og Milje har besigtiget sommerhuset d. 27.03.2014. Der er til denne udtalelse vedlagt

supplerende fotos fra besigtigelsen.



Natur og Miljes vurdering af det ansegte i forhold til fredningen

Der er ansggt om en nedrivning af anneks og opfoerelse af nyt og sterre anneks til et eksisteren-
de hus, hvilket ifelge fredningsbestemmelserne kraever en dispensation fra Fredningsnavnet.
Ejendommen er beliggende i fredningens delomride C, hvor der i fredningen er lempeligere
bestemmelser mht. bygninger, sd leenge bygningerne overholder ovenfornavnte betingelser a)-
d).

Med hensyn til punkt a) om kun én bygning med evt. adskilt beliggende garage, og tilsvarende
punkt d) om kun én garage og ét udhus udover hovedhuset, er det Natur og Miljes vurdering, at
anspgningen er i strid med fredningen. Det ansegte vil reelt medfere at der opferes to sommer-
huse pd samme grund, hver med bad og egen indgang. De vil kunne udlejes selvstendigt, hvil-
ket vurderes at vare i modstrid med fredningens formal.

Det samlede bebyggede areal (inklusiv terrasse) vil komme op péd 105 m?, hvilket er over den
normale praksis for sommerhuse i fredninger p4 Nord-Samse (ca. 70 m’),

Natur og Milje vurderer ud fra besigtigelsen og pa baggrund af den tilgangelige hejdemodel
over omradet (terreenkurver med 25 cm. interval, se bilag), at det ansagte vil krave betydelig
afgravning af skrenten nord for det eksisterende sommerhus, da det nye anneks far samme
grundhgjde som det eksisterende sommerhus. Afgravningen vil generere en del overskudsjord
som svart kan omplaceres pa ejendommen. Der er ikke redegjort for handtering af overskuds-
jord i ansegningen. Ansggningen skal derfor vurderes i forhold til fredningens § 3 vedr. ter-
reenzndringer:

§ 3. Terraxnandringer.

Det folger af § 1, at der ikke m3 foretages terr@nandringer. Der
mi siledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfytd-

ning, planering eller sfgravning.

Mindre terraznmndringéri forbindelse med byegeri, der godkendes
efter § 4, eller til tilvejebringelse al bilholdeplads kan dog udferes, nir pro-
jekt hertil er godkendt af fredningsnavret,

Det skal 1 den forbindelse navnes, at sommerhuset er omgivet af arealer der er registreret som
overdrev i medfer af Naturbeskyttelseslovens § 3 (se vedhaftede oversigtskort), hvilket bety-
der, at det ikke er tilladt at &ndre arealernes tilstand. Ejendommen er desuden beliggende i in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade, habitatomrade nr. 58, Nordby Bakker, hvor det vaesent-
ligste udpegningsgrundlag netop er overdrevsarealer. Der kan pd den baggrund ikke forventes
tilladelse til udlzgning af overskudsjord pa overdrevsarealer.”

Fredningsnavnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet har behandlet sagen pa et mede den 8. maj 2014, hvor ejendommen blev besigti-
get. | besigtigelsen deltog foruden fredningsnavnet ejerne Dennis og Merete Winther Jorgensen
sammen med de tidligere gjere af ejendommen Bjorn og Lisbeth Serensen, Samse Kommune ved
Peter Christiansen, Aarhus Kommune ved Lars Eg Hoppe og Danmarks Naturfredningsforening ved
Maria Landschoff Gudiksen, Jens Warum og Keld Bernt Sgrensen.



Dennis og Merete Winther Jorgensen redegjorde for projektet. Der er for lidt plads i sommerhuset,
der kun har et varelse. De vil geme have et par ekstra varelser til dem selv og barnebsmene. De vil
flytte badevaerelset med toilet til det nye anneks og installere nyt kekken i sommerhuset. En mindre
del af det nuvarende anneks bestdr af et udhus. Terrassen er ikke overdaekket, men har alene et min-
dre udheng. De har vurderet, at det vil vare den bedste placering, hvis annekset ligger forskudt i
forhold til sommerhuset.

Danmarks Naturfredningsforening anferte, at det er problematisk med et projekt, der reelt medferer
to hovedbygninger. Det er ogsd problematisk, at en stor del af facaden bliver med glas, og at annek-
set bliver hgjere end sommerhuset.

Fredningsneevnets afgerelse

Fredningen af arealerne omkring Brendkaret medforer, at projektet med opforelse af et nyt anneks i
relation til bade byggeriet og terr&nandringer forudsetter fredningsnavnets dispensation i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnzvnet kan meddele dispensation fra en fo-
resldet eller fastsat fredningsbestemmelse, nér det ansegte ikke vil stride mod fredningens formal.

Det fremgér af de fredningsbestemmelser, der geelder for ejendommen, at der p4 hver ejendom kun
ma forefindes én bygning med eventuelt adskilt beliggende garage. Det fremgér dog videre, at der
ogsd mé opfares ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Det anneks, der pitznkes opfert, er pA 38 m2 og skal indrettes med sovevarelse og badevarelse.
Det er fredningsnavnets opfattelse, at en sddan bygning ikke er et udhus, og at der ikke er mulighed
for at meddele dispensation til bygningen, da det vil vere i strid med fredningsbestemmelserne.

Pa den baggrund meddeler fredningsnaevnet ikke dispensation i sagen.

Fredningsnavnet er efter besigtigelsen enig i, at der ikke er tale om en overdakket terrasse, og ter-
rassen skal sledes ikke tillegges betydning for muligheden for at udvide sommerhuset. Frednings-
nzvnet vil ikke pa forhdnd legge sig fast pa storrelsen af et sommerhus, der kan godkendes, men
fredningsnvnet bemaerker, at udgangspunktet for fredningsnzvnets praksis er sommerhuse med en
starrelse pd omkring 70 m2.

Klagevejledning

Denne afgerelse kan paklages til Natur- og Miljoklagenzvnet.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt.
I medfer af naturbeskyttelseslovens § 86 er folgende klageberettigede:

Adressaten for afgerelsen

Ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

Offentlige myndigheder

En berert nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

Lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgorelsen
Landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
miljs



» Landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige
rekreative interesser, ndr afgorelsen berarer sddanne interesser.

Klage skal indsendes til fredningsnevnet (Nerregade 1, 8900 Randers elier marh@domstol.dk), som
videresender klagen til Natur- og Miljoklagen®vnet sammen med afgerelsen og det materiale, der er
indgdet i sagens behandling.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenevnets behandling af klagen, at der indbetales et gebyr
pé 500 kr. til Natur- og Miljeklagenavnet. Natur- og Miljeklagenzvnet vil sende en opkrevning pa
gebyret til klageren, nér sagen er modtaget fra fredningsnavnet. Denne opkrevning skal anvendes
ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljeklagenzvnet modtager ikke check eller kontanter. Natur-
og Miljeklagenzvnet pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret
ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pA 14 dage, afvises klagen fra behandling.
Vejledning om gebyrordningen kan findes pd Natur- og Miljoklagenavnets hjemmeside

www.nkn.dk.
L

Martin Moller-Heuer
Denne afgorelse sendes til

Cementvarefabrikken Salvig, betonfly@hotmail.com

Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk og samsoe@dn.dk
Samse Kommune, auspe@samsoe.dk og aupc@samsoe.dk
Aarhus Kommune, lhop@aarhus.dk

Naturstyrelsen, nst@nst.dk

Friluftsridet, aarhus@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og samsoe{@dof.dk
Kulturstyrelsen, post@kulturstyrelsen.dk

Region Midtjylland, kontakt@regionmidtjylland.dk
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NATUR- OG
MILJGKLAGENAVNET

15. juni 2015 - J.nr.: NMK-522-00226 - Ref.: LTP-NMKN
AFGORELSE

i sag om et anneks i Samsg Kommune

Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afggrelse efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Natur- og Miljgklagenaevnet stadfaester Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig dels afslag af 18. juni
2014 pd ansggning om dispensation fra fredningskendelse til at nedrive og opfgre et nyt anneks pé
ejendommen matr.nr. 43 b Norby By, Nordby beliggende Lystoftevej 16 i Samsg Kommune

Natur- og Miljgklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet'. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal veere anlagt inden 6 maneder, jf. naturbeskyttelseslovens § 88, stk. 1.

Afggrelsen er truffet af formanden p& naevnets vegne, jf. § 9 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet.

! Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet



Klagen til Natur- og Miljgsklagenaevnet
Afgarelsen er pdklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet af ansgger.

Ansgger har i klagen bl.a. anfgrt, at der i henhold til BBR er tale om to huse, hvorfor det er misvi-
sende at tale om et hus og et anneks. Husene er opfgrt i 1969 og baerer praeg af at veere utidssva-
rende i sdvel konstruktion som i valg af byggematerialer. Den ikke tidssvarende byggestil med meget
lave nord og syd gavle og dermed lav loftshgjde betyder, at kgkkenet i hovedhuset ikke er anvende-
ligt til at tilberede mad i. Klager @nsker derfor at sendre kgkkenforholdene ved at fjerne badeveerel-
set i hovedhuset og inddrage arealet til kagkken.

Klager har endvidere anfgrt, at praksis vedrgrende nybygning/udvidelse er meget varierende. Der er
sdledes i 1997 meddelt dispensation til opfgrelse af et sommerhus pa ejendommen Lystoftevej 22/24
med et bebygget areal p& 114 m? samt et udhus p& 36 m?. P& ejendommen Lystoftevej 18 er der i
2001 meddelt dispensation til at udvide det eksisterende sommerhus p& 46 m? til 72 m°. Huset er
identisk med huset i den aktuelle sag og har et udhus pd 13 m2.

Sagens oplysninger

Der er tale om en ejendom p& 1,1 ha. Ejendommen er bebygget med et sommerhus p& 46 m? og en
terrasse pd 20 m? samt et anneks p& 13 m?, hvoraf 2 m? er udhus. 11 m? af annekset er i BBR note-
ret som et sommerhus.

Ejendommen ligger i landzone og er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 10. juli 1980 om
fredning af arealer omkring Brgndkeer.

Ifglge fredningens § 1 m& arealernes nuvaerende tilstand ikke andres.

Det fglger af § 1, jf.§ 3, at der ikke ma foretages terraenaendringer. Der md sdledes ikke ske udnyt-
telse af forekomster i jorden eller foretages opfyldning, planering eller afgravning. Mindre terraen-
2ndringer i forbindelse med byggeri, der godkendes efter § 4, eller tilvejebringelse af bilholdeplads
kan dog udfgres, ndr projekt hertil er godkendt af fredningsnaevnet.

Det fglger af § 1, jf. § 4, at der ikke md opfares bygninger, herunder skure og boder samt tilbygnin-
ger til eksisterende bygninger. Der md heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning,
hvis bygningens ydre fremtraeden derved andres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomraderne A og C opfgres nye bygninger eller fore-
tages ombygning af eksisterende bygninger, nér falgende bestemmelser iagttages:

a) der ma pd hver selvstaendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel adskilt
beliggende garage.

b) nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en
sddan made i terreenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pd forhdnd godkendes af fredningsnaevnet.

c) der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Faca-



derne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med treebeklaedning behandlet med
merk, finsk tjeere el. lign. Tagmaterialet skal vaere enten strd (ragr) eller halm, med mindre fred-
ningsnaevnet tillader andet tagmateriale, fordi strd bliver for kostbart at opsaette.

d) pé hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgre én garage og ét
udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Ejendommen ligger i fredningens delomrade C. Ejendommen ligger endvidere indenfor EF-
habitatomrdde nr. 182.

Der er ansggt om dispensation fra fredningen til efter nedrivning af det eksisterende anneks (13 m?,
hvoraf 2 m? er udhus) at opfare et nyt anneks med et grundareal p8 38,7 m?2. Annekset indrettes
med bad og soverum. Loftet i soverummet til kip og hems over bad og udhusdelen.

Annekset opfares forskudt for hovedhuset for at kunne udnytte udsigten. Det vil f& samme grundhgj-
de som hovedhuset, og vil i gvrigt blive opfert i samme byggestil. Facade (nord-syd) pd hovedhuset
er 120 cm. Facadehgjde (nord-syd) pa annekset vil blive pd 170 cm., sd der kan blive en bedre
udnyttelse af m?, og s& der kan iseettes vinduer mod syd.

Samsg Kommune har overfor fredningsnaevnet bl.a. anfgrt, at det ansggte reelt vil indebaere, at der
opferes to sommerhuse pd samme grund - hver med bad og egen indgang og som vil kunne udlejes
selvstaendigt, hvilket vurderes at veere i modstrid med fredningens formal.

Den samlede bebyggelse (incl. terrasser) vil blive p& 105 m?, hvilket er over den normale praksis for
sommerhus inden for fredninger p8 Nord-Samsg (p& ca. 70 m?).

Kommunen har ud fra besigtigelse og pd baggrund af tilgaengelige hgjdemodeller over omradet
vurderet, at det ansggte vil kreeve betydelig afgravning af skraenten nord for det eksisterende som-
merhus. Afgravningen vil generere en del overskudsjord, som det vil vaere vanskeligt at omplacere
pd ejendommen. Der er ikke redegjort neermere herfor i ansggningen.

Fredningsnaevnet har besigtiget ejendommen.

Ansgger redegjorde naermere for projektet, der skyldes pladsmangel. Der er kun et veerelse i som-
merhuset. Det er hensigten at flytte badevaerelset med toilet til det ansggte anneks og installere et
nyt kgkken i sommerhuset. Terrassen er ikke overdaekket, men har alene et mindre udhang. Efter
ansggers vurdering vil det veere bedst, hvis annekset placeres forskudt i forhold til sommerhuset.

Danmarks Naturfredningsforening, Samsg fandt det problematisk, at der reelt bliver tale om to boli-
ger, at en stor del af facaden udfgres med glas, og at annekset bliver hgjere end hovedhuset.

Fredningsneevnet har i afggrelsen anfgrt, at det fremgér af de fredningsbestemmelser, der geelder
for ejendommen, at der p& hver ejendom kun ma forefindes én bygning med eventuelt adskilt gara-
ge. Det fremgér dog videre, at der ogsd mé opferes ét udhus, som i materialer og karakter skal svare
til hovedbygningen.



Det ans@gte anneks er p& 38 m? og skal indrettes med sovevaerelse og badevaerelse. Efter frednings-
naevnets opfattelse er en sddan bygning ikke et udhus, hvorfor der ikke kan meddeles dispensation
til det ansggte, da det vil vaere i strid med fredningsbestemmelserne.

Fredningsnaevnet finder p& baggrund af besigtigelsen, at der med hensyn til den eksisterende terras-
se ikke er tale om en ovedaekket terrasse, og den skal derfor ikke tilleegges betydning for mulighe-
den for at udvide sommerhuset. Det fremgar videre af afggrelsen, at fredningsnaevnet ikke pd for-
hand vil laegge sig fast pa sterrelsen af et sommerhus, der vil kunne godkendes, men fredningsnaev-
net bemaerker, at udgangspunktet for fredningsnaevnets praksis er sommerhuse med en stgrrelse pd
omkring 70 m?.

Ansgger har i klagen anfgrt, at der i henhold til BBR er tale om to huse, hvorfor det er misvisende at
tale om et hus og et anneks. Klager vil herefter omtale de to huse som henholdsvis hovedhuset og
hus 2.

Ansgger har anfgrt, at husene er opfert i 1969 og baerer praeg af at vaere utidssvarende i sdvel
konstruktion som i valg af byggematerialer. Den ikke tidssvarende byggestil med meget lave nord-
og sydgavle, og dermed lav loftshgjde, betyder, at kgkkenet i hovedhuset ikke er anvendeligt til at
tilberede mad i.

Klager gnsker derfor at eendre kgkkenforholdene ved at fjerne badevaerelset i hovedhuset og inddra-
ge arealet til kakken.

Klager har til fredningsnaevnets afggrelse anfgrt, at hus 2 ikke skal betragtes som et udhus. Ifglge
BBR er der tale om et "hus”, der er opfgrt fgr fredningen blev gennemfgrt.

Klager har afvist, at der reelt er tale om to hovedhuse, som anfgrt af Danmarks Naturfredningsfor-
ening, idet der ikke skal indrettes kgkkenfaciliteter i det ansggte hus 2, sd foreningens bekymring
for, at hus 2 udlejes, er ikke berettiget.

Klager har bemaerket, at facaden p& hus 2 vil blive opfgrt i samme stil som hovedhuset, hvor en del
er glasparti, hvilket findes at vaere i overensstemmelse med § 4 i fredningen.

Klager har endvidere anfgrt, at praksis vedrgrende nybygning/udvidelse er meget varierende. Der er
sdledes i 1997 meddelt dispensation til opfgrelse af et sommerhus pd ejendommen Lystoftevej 22/24
med et bebygget areal p& 114 m? og et udhus p& 36 m2. P8 ejendommen Lystoftevej 18 er der i
1997 meddelt dispensation til udvidelse af et sommerhus til 72 m?. Huset er identisk med huset i den
aktuelle sag og har et udhus p8 11 m2.

Klager har bemaerket, at mere end 8 m? af beboelsesarealet i hovedhuset er under 170 cm i hgjden
og uegnet til normal udnyttelse. Det betyder samtidig, at disse m? ikke synes i landskabet i samme
grad som en bebyggelse udfgrt i normal hgjde, hvilket bgr indgd i vurdering af sagen.

Klager har &ndret ombygningsplanerne, sdledes at hus 2 far samme hgjde som hovedhuset. Grund-
arealet er reduceret til 33 m?, og husets forskydning mod nord fra hovehuset er ligeledes reduceret,
hvilket betyder, at facaden mod vest bliver mindre. Der vil endvidere kun blive foretaget mindre
terraenaendringer, og overskydende jord vil blive fjernet.



Fredningsnaevnet har hertil bemaerket, at det eksisterende anneks er opfart far fredningens gennem-
fgrelse, men ikke kan udvides fra 13 m? til de ansggte 38 m? eller til de med klagen korrigerede 33

mZ.

Natur- og Miljoklagenaevnets bemeaerkninger og afggrelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan der meddeles dispensation fra en fredningsbestem -
melse, ndr det ansggte ikke vil stride mod fredningens formal. Videregdende afvigelser fra en fred-
ning end naevnt i stk. 1, samt hel eller delvis ophaevelse af en fredning kan kun foretages efter
reglerne om gennemfgrelse af fredninger.

Ejendommen ligger i landzone og er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af 10. juli 1980 om
fredning af arealer omkring Brgndkaer.

Ifglge fredningens § 1 m3 arealernes nuveerende tilstand ikke andres.

Det folger af § 1, jf. § 3, at der ikke ma foretages terraenaendringer. Der ma séledes ikke ske udnyttelse af
forekomster i jorden eller foretages opfyldning, planering eller afgravning. Mindre terraenaendringer i forbin-
delse med byggeri, der godkendes efter § 4, eller tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udfgres, nér pro-
jekt hertil er godkendt af fredningsnaevnet.

Det fglger af § 1, jf. § 4, at der ikke ma opfgres bygninger, herunder skure og boder samt tilbygninger til
eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning, hvis bygnin-
gens ydre fremtraeden derved andres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomrdderne A og C opfares nye bygninger eller foretages
ombygning af eksisterende bygninger, nér falgende bestemmelser iagttages:

a) der md pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel adskilt belig-
gende garage.

b) nye bygninger ma ikke anbringes p& hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pd en sddan méde i
terrenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes placering skal p& forh&nd
godkendes af fredningsnaevnet.

c) der md hverken ved opfarelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning frem-
komme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal
fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med traebeklzedning behandlet med mgrk, finsk tjeere el.
lign. Tagmaterialet skal veere enten strd (rgr) eller halm, med mindre fredningsnaevnet tillader andet tagma-
teriale, fordi strd bliver for kostbart at opszette.

d) pd hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage og ét ud-
hus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Ejendommen ligger i fredningens delomrade C.



Det omhandlede sommerhus er opfgrt i 1969 — fgr fredningen blev gennemfgrt. Hovedhuset er pd 46
og annekset p8 13 m?.

Der er ansggt om dispensation fra fredningen til at nedrive annekset og erstatte det af et nyt pa 38
m? indrettet med badeveerelse og sovevaerelse. Badevaerelset i selve sommerhuset fjernes, og area-
let inddrages til kekken. Annekset opfgres forskudt i forhold til hovedhuset, og det vil f& en byg-
ningshgjde pa 1,70 meter.

Ansgger er dog indstillet pd at eendre ombygningsplanerne sdledes, at annekset far samme hgjde
som hovedhuset, og grundarealet reduceres til 33 m?%. Endvidere vil forskydningen mod nord fra
hovedhuset blive reduceret, hvilket betyder, at facaden mod vest bliver mindre. Der vil kunne blive
foretaget mindre terraenaendringer, og overskydende jord vil blive bortkgrt.

Bebyggelsen pé ejendommen i dag har karakter af en hovedbygning og et mindre udhus/anneks i
overensstemmelse med bestemmelsen i fredningens § 4 d). Det er i den henseende uden betydning,
at en del af udhuset/annekset i BBR er registeret som sommerhus(beboelse).

Med den ansggte stgrrelse og indretning med badeveaerelse og soveveerelse vil udhuset/annekset
indgd som en del af selve sommerhusbeboelsen. Herved aendrer bebyggelsen pd ejendommen karak-
ter og vil ikke laengere have karakter af en hovedbygning og et hertil hgrende mindre udhus/anneks.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder efter en samlet vurdering ikke, at der er grundlag for at tilside-
saette fredningsnaevnets vurdering af, at det ansggte udger en sd vaesentlig tilsidesaettelse af fred-
ningsinteresserne, at der ikke bgr meddeles dispensation.

Sagen vedrgrende udvidelse af et lignende sommerhus pd Lystoftevej 18 kan ikke sammenlignes med
den aktuelle sag. I denne sag meddelte fredningsnaevnet dispensation til at udvide det eksisterende
sommerhus fra 46 til 72 m?.

Fredningsnaevnet meddelte den 4. juli 1997 dispensation fra fredningen til opfgrelse af et sommer-
hus og et anneks p& ejendommen Lystoftevej 22/24. Der ses ikke siden da at vaere meddelt dispen-
sation fra fredningen til opfgrelse af et udhus af tilsvarende stgrrelse, og det fremgar i gvrigt ikke af
de foreliggende oplysninger om benyttelsen af udhuset pa denne ejendom er sammenlignelig med
den aktuelle sag.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder pd den baggrund ikke, at fredningsnaevnet har tilsidesat det
forvaltningsretlige lighedsprincip.

Herefter stadfaestes Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig dels afslag af 18. juni 2014.

dpy T

Line Theil Elikofer Lisbeth Toft-Petersen
Ankechef Fuldmeegtig



Afggrelsen er sendt pr. e-mail til:

Dennis Winther Jgrgensen, Dennis.w.jorgensen@gmail.com
Samsg Kommune, auspe@samsoe.dk; aupc@samsoe.dk; kommune@samsoe.dk
Naturstyrelsen, nst@nst.dk

Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del, FN 2014.6, midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk;
MARH@domstol.dk
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Fredningsnaevnet for Midtjylland, estlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 30. november 2015

FN-MJO 2015.79, 80 og 81: Opferelse af sommerhuse og carporte med skure

Fredningsnavnet har 8. juli 2015 fra Samse Kommune modtaget ansogninger om tilladelse til at op-
fore tre sommerhuse med tilherende carporte med integrerede skure p4 matr.nr. 42f, 42i og 42k
Nordby By, Nordby, Mgllevejen 29, 29B og 29C, 8305 Samsg.

Fredningsnavnet har efter besigtigelse af ejendommene besluttet ikke at meddele dispensation. Be-
grundelsen for afgerelsen er anfort neden for i afsnittet om fredningsnavnets afgerelse.

Fredningen og tidligere afgerelser

Ejendommene er omfattet af Overfredningsnavnets afgerelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer
omkring Brondkzret. Fredningen abner op for bebyggelse saledes, at der inden for et nzrmere angi-
vet omrade kan opferes nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger saledes,
at der pa hver selvstendigt matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel adskilt
beliggende garage. Nye bygninger mé ikke anbringes pd hejdepunkter eller hojderygge, men skal
placeres pd en sddan made i terrznet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Byg-
ningernes placering skal pé forhind godkendes af fredningsnevnet. Der ma hverken ved opferelse af
nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning fremkomme en bygningshejde, der
overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremtrede enten som pudse-
de og hvidkalkede eller med trzbekledning behandlet med merk, finsk tjere el. lign. Tagmaterialet
skal vaere enten strd (ror) eller halm, medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et
stratag bliver for kostbart at opsette. P4 hver selvstendig matrikuleret ejendom ma udover hoved-
bygningen kun opfores én garage og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbyg-
ningen.

Fredningsnzvnet afslog ved afgerelse af 11. april 2013 efter forudgéende besigtigelse at meddele
dispensation til opferelse af 3 sommerhuse pa hver 124 m2 med tilherende skur p4 ejendommene.
Der var en del af projektet, at der blev etableret flles parkering med en lavere placering i skoven, si
biler ikke skulle eller kunne komme op til sommerhusene.

Den 6. oktober 2013 modtog fredningsnzvnet en fornyet henvendelse med henblik p4 om muligt at
fa skitseret de rammer, der skulle vare opfyldt, for at der eventuelt kunne meddeles dispensation til
et projekt. Der var vedlagt et projektmateriale over 3 sommerhuse hver p& 100 m2 uden udnyttet
tagetage. Fredningsnvnet besigtigede pd ny ejendommene den 6. maj 2014, hvor projektet blev
gennemgiet og dreftet.

Fredningsnzvnet udtalte den 4. november 2014, at der i forvejen var ét sommerhus pa matr.nr. 42 f
Nordby By, Nordby med et godkendt beboelsesareal p4 99 m2 med carport pa 16 m2, der i det hele
er opfert for fredningen. Der var tale om et samlet projekt, hvor byggeret og placering blev fastlagt i
tilknytning til fredningen, og hvor der — som ogs4 skitseret i det oprindelige projekt — var mulighed
for at placere ikke blot parkeringsfaciliteter, men ogsé opbevaringsfaciliteter samlet for de tre gjen-
domme med en beliggenhed, der ikke ville vare synlig fra det landskab, fredningen skal beskytte, og
som séledes samlet vil medfore en mindre synlig bygningsmasse fra omgivelserne. Under disse om-
stendigheder ville fredningsnzevnet efter en meget konkret vurdering vere indstillet pa at godkende
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et projekt, hvor hvert sommerhus har et bebygget areal p4 100 m2 og er bygget lavt uden udnyttet
tagetage pd betingelse af, at eventuel carport og udhus opfores samlet for de tre ejendomme og place-
res lavt 1 skoven. Fredningsnavnet bemaerkede i avrigt om et konkret projekt, at det kunne forventes,
at der ville blive meddelt dispensation fra kravet om, at sommerhusene skal vare med stritag, men at
der ikke kunne forventes meddelt dispensation til et projekt med facader mod landskabet, der stort
set udelukkende bestéar af glas, da det ville virke for dominerende i landskabet.

Aarhus Kommune har anfort, at ejendommen ligger indenfor Natura 2000 omridet Nordby Bakker,
som hovedsageligt er udpeget for forskellige overdrevstyper. Sommerhusene bygges udenfor det, der
er registreret som beskyttet overdrev indenfor eksisterende skovbevoksning. Det er kommunens vur-
dering, at byggeriet ikke vil fa negative konsekvenser for det internationale naturbeskyttelsesomrade
eller szrligt beskyttede Bilag I'V-arter.

Ansggningerne

Aarhus Kommune har fremhavet en reekke forhold omkring ansegningerne til brug for kommunens
vurdering af projekterne. Det nuverende sommerhus nedrives, og der opfores tre ens, separate som-
merhuse med tre tilherende carporte/udhuse pa hver 35 m2 placeret i skoven nedenfor som narmere
anfort pd en situationsplan. Alle tre huse bygges indenfor den i fredningen med efterfelgende fred-
ningskendelser udstukne byggelinje. Husene har hver et brutto bebygget areal pa 100 m2 i modsat-
ning til det tidligere ansogte pa 124 m2. De bliver maksimalt fem meter heje med en maksimal faca-
dehgjde pé 3,2 meter. De har ikke udnyttet tagetage. For at undgé terreenreguleringer bygges husene
pé punktfundamenter og pzle, der haever husene ca. 20 cm over terrn, malt hvor husenes bund er
nermest terrenet. Husene beklaedes udvendigt med tree, der males eller bejses sort. Vinduesrammer
er ogsd mearke. Der laves to meter brede langsgiende terrasser pa hver langside af husene. P4 den
sydvendte terrasse laves en pergola i form af en let trekonstruktion. Der ansgges om sorte eller gré,
ikke-reflekterende panneplader som tagmateriale. Denne afvigelse fra kravet i fredningen om stritag
er begrundet med, at det kan give lavere taghzldning og dermed et mere diskret udtryk i landskabet,
og at meromkostningen ved stratag vil vare pa 12.000 kr. om &ret i drift og 100.000 kr. i etablerings-
omkostninger. Den del af facaden, der deekkes af glas, er i forhold til tidligere ansegning reduceret
fra hhv. ca. 100 % (syd) og ca. 80 % (nord) til ca. 60 % af facaden pa begge sider. Der er pi ansog-
ningsmaterialet vist, at husene laves med skodder, som nér husene ikke er i brug, kan dekke helt for
vinduerne i facaden. Husenes gavle er lukkede i begge ender.

Fredningsnavnet har behandlet sagen pa et mede den 2. november 2015, hvor ejendommene blev
besigtiget. I besigtigelsen deltog fredningsnavnet, ejeren Erik Ambak, Samsg Kommune ved Sune
Petersen, Aarhus Kommune ved Lars Eg Hoppe og Danmarks Naturfredningsforening ved Maria
Landschoff Gudiksen. Fredningsnavnets formand redegjorde for projektets forhistorie og anforte
serligt, at fredningsnavnets tidligere tilkendegivelse vedrerte én samlet bygning til udhus mv. for de
tre ejendomme. Erik Ambak redegjorde for projektet. Maria Landschoff Gudiksen redegjorde for
Danmarks Naturfredningsforenings holdning i sagen.

Fredningsnzvnets afgerelse

Fredningen af arealer omkring Brendkaret indeholder sddanne bestemmelse om bebyggelse, at pro-
jektet krzver fredningsnavnets dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvoref-
ter fredningsnavnet kan meddele dispensation, hvis det ansegte ikke strider mod fredningens formal.

Det er fredningsnavnets opfattelse, at vinduespartierne er for markante og dominerende i fredningen
bade konkret og i relation til en uheldig preecedensvirkning i omrédet, mens fredningsnzvnet i gvrigt
kan godkende sommerhusenes udformning og materialevalg.



Sommerhusene er placeret forholdsvis lavt i terrenet, og fredningsnevnet kan derfor om et kom-
mende projekt tilkendegive, at der kan forventes meddelt dispensation til et tilsvarende projekt, hvor
de to facaders glasparti udger mindre end 50 % af deres samlede facadeareal.

Fredningsnavnets tidligere tilkendegivelse om sommerhusenes sterrelse var modsvaret af én samlet
bygning til brug for udhus og eventuel carport, og ansegningen er ikke i overensstemmelse hermed.
Fredningsnzvnet finder ikke grundlag for at meddele dispensation til de integrerede udhuse og car-
porte pd hver 35 m2, da det samlede byggeri pr. ejendom i vasentlig grad vil overstige udgangspunk-
tet for fredningsnavnets praksis. Fredningsnavnet kan dog efter en konkret vurdering om et ndret
projekt tilkendegive, at der kan forventes meddelte dispensation til opferelse af tre udhuse hver med
en maksimal storrelse pad 20 m2 og med den samme beliggenhed som i ansegningen. Med de herved
opnéede bebyggede arealer vil der ikke ogsd blive meddelt dispensation til at opfere en eller flere
carporte.

Fredningsnevnet meddeler herefter ikke dispensation til det foreliggende projekt.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgerelse til Natur- og Miljeklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger
efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgerelsen. Klagen skal ifolge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Natur- og Miljeklage-
n&vnets Klageportal, der findes via Borger.dk eller Virk.dk, jf. ogsa vejledningen pa Natur- og Mil-
jeklagenevnets hjemmeside www.nmkn.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udleb. Hvis klagefristen udleber pé en lerdag eller en helligdag, forlenges fristen til den fol-
gende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgorelsen,
landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og mil-
i@, og

¢ landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige, re-
kreative interesser, nar afgerelsen berarer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager, ind-
betaler et gebyr pa 500 kr. Gebyret opkraves i forbindelse med klagens oprettelse i Klageportalen.
Klagen behandles forst, ndr gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Natur- og Miljeklagenzvnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen ferer til, at den paklagede afgerelse ndres eller ophaves,
hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som folge af overskre-
det klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljekla-
genzvnets kompetence. Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgorelse er
forlzngelse af en frist for efterkommelse af en afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at
behandle sagen i Natur- og Miljeklagenavnet, sé tilbagebetales gebyret dog ikke.



Natur- og Miljeklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt for-
handlinger med afgorelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger forer til, at klager trekker sin klage tilbage, eller klager i ovrigt treekker sin klage tilbage,
fer Natur- og Miljoklagenzvnet har truffet afgarelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis
Natur- og Miljeklagenavnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsho-
ring.

En dispensation mi i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes, for klagefristen
er udlebet, elier behandling af en eventuel klage métte vare afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfal-
der, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

i
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Martin Mgller-Heuer

Denne afgerelse sendes til:

Vilthelm Brage Michelsen,

Per Even Rasmussen,

Naturstyrelsen, Kebenhavn,

Samse Kommune,

Aarhus Kommune

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samse,
Dansk Ornitologisk Forening, Kebenhavn,
. Dansk Omitologisk Forening, Samsg,

10. Kulturstyrelsen,

11. Region Midtjylland,

12. Friluftsradet, Samsg,

13. Erik Arnbak,

14. Marie og Thomas Hartzberg-Ambak,

15. Jens Arnbak.

1090 NG LA W



Fredningsnaevnet for Midtjylland, estlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 22. december 2015

FN-MJ@ 2015.113: Tilbygning til sommerhus og udskiftning af udhus

Fredningsnavnet traf den 18. juni 2014 afgerelse om ikke at meddele dispensation til nedrivning og
opferelse af et nyt anneks pa ejendommen matr.nr. 43b Nordby By, Nordby, Lystoftevej 16, 8305
Samse. Afgorelsen blev truffet efter, at fredningsnzvnet havde besigtiget ejendommen med deltagel-
se af bl.a. ansegerne, Samsg Kommune, Aarhus Kommune og Danmarks Naturfredningsforening.
Afgarelsen var begrundet pa felgende méde:

“Fredningen af arealerne omkring Brendkaeret medferer, at projektet med opferelse af et nyt
anneks i relation til bade byggeriet og terrenandringer forudsatter fredningsnavnets dispensa-
tion i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan meddele
dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nir det ansogte ikke vil stride
mod fredningens formal.

Det fremgér af de fredningsbestemmelser, der gelder for ejendommen, at der pa hver ejendom
kun mé forefindes én bygning med eventuelt adskilt beliggende garage. Det fremgér dog vide-
re, at der ogsi mé opferes ét udhus, som 1 materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Det anneks, der patenkes opfort, er pa 38 m2 og skal indrettes med sovevarelse og badevearel-
se. Det er fredningsna®vnets opfattelse, at en sddan bygning ikke er et udhus, og at der ikke er
mulighed for at meddele dispensation til bygningen, da det vil vere i strid med fredningsbe-
stemmelserne.

P4 den baggrund meddeler fredningsnzevnet ikke dispensation i sagen.

Fredningsnavnet er efter besigtigelsen enig i, at der ikke er tale om en overdakket terrasse, og
terrassen skal saledes ikke tilleegges betydning for muligheden for at udvide sommerhuset.
Fredningsnevnet vil ikke pd forhdnd leegge sig fast pa storrelsen af et sommerhus, der kan
godkendes, men fredningsnavnet bemaerker, at udgangspunktet for fredningsnavnets praksis
er sommerhuse med en sterrelse pa omkring 70 m2.”

Fredningsnavnet har den 22. oktober 2015 via Samse Kommune modtaget et revideret projekt med
en tilbygning til sommerhuset og udskifining af sommerhusets udhus. Projektet er illustreret séledes:



Aarhus Kommune har den 10. december 2015 om projektet udtalt bl.a., at der sgges om at etablere
en tilbygning til sommerhus, si det totale areal bliver 72 m2. Ansegningen er begrundet i, at der on-
skes etableret et tidssvarende badevarelse og kekken. For at kunne opné dette, vil taget pa det eksi-
sterende hus blive heevet med 70 cm, s& det bliver muligt at std oprejst langs facaden mod nord og
syd. Huset vil fortsat veere i en etage. Taget vil fortsat veere stritag, og nye facader vil fremsté i hvid
vandskuret tegl. Der vil vaere under 30 % vinduesareal. Det eksisterende udhus enskes nedrevet og et
nyt etableret pa eksisterende fundament. Det vil blive udfert i samme materialer som sommerhuset.

Det er kommunens vurdering, at det ansogte ligger indenfor rammerne af fredningens bestemmelser,
og na&r ved fredningsnavnets udtalelse om den samlede sterrelse pd sommerhuset pa 70 m2. I mod-
setning til det forrige projekt, der indebar afgravning af skraenten mod nord, vurderes den ansegte
tilbygning kun at generere en lille mengde overskudsjord, der ber kunne tilpasses terraenet umiddel-
bart omkring sommerhuset, uden at det kommer i konflikt med natur, der er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3. Kommunen ger herved opmerksom pé, at sommerhuset er omgivet af arealer, der
er registreret som overdrev i medfer af § 3, og at det betyder, at det ikke er tilladt at &ndre arealernes
tilstand. Ejendommen er desuden beliggende i internationalt naturbeskyttelsesomrade, habitatomrade
nr. 58, Nordby Bakker, hvor det vaesentligste udpegningsgrundlag netop er overdrevsarealer. Der kan
p4 den baggrund ikke forventes tilladelse til udleegning af overskudsjord pé overdrevsarealer.

Danmarks Naturfredningsforening har oplyst ikke at have bemarkninger til det reviderede projekt.



Fredningsnzvnets afporelse

Som anfort i fredningsnavnets afgorelse af 18. juni 2014 medferer fredningen af arealerne omkring
Brendkzret, at projektet krever fredningsnavnets dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens §
50, stk. 1, hvorefter fredningsnzvnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fred-
ningsbestemmelse, nar det anspgte ikke vil stride mod fredningens formal.

Det fremgér endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnazvnet kun kan meddele
dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det anseg-
te ikke indebzrer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af
arter, som omradet er udpeget for. Fredningsnavnet kan endvidere i medfer af § 50, stk. 3 kun med-
dele dispensation, hvis det ansegte ikke kan odelegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for de dyrearter, der er n&vnt i bilag 3 til loven, eller adelzgge de plantearter, der
er nzvnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsn®vnet leegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller 3, nar udlegningen af jord sker i overensstemmelse med
Aarhus Kommunes anvisninger.

Fredningsnzvnet kan tiltreede det ansegte projekt, der er i overensstemmelse med fredningsbestem-
melserme og fredningsnevnets praksis som storrelsen af sommerhuse i omradet. Fredningsnavnet
meddeler derfor dispensation i sagen.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgerelse til Natur- og Miljoklagenavnet. Klagefristen udleber 4 uger
efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgorelsen. Klagen skal ifelge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Natur- og Miljoklage-
naevnets Klageportal, der findes via Borger.dk eller Virk.dk, jf. ogsd vejledningen pa Natur- og Mil-
jeklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Klagefristen udlaber ved midnat pa dagen for klagefri-
stens udleb. Hvis klagefristen udleber pa en lardag eller en helligdag, forleenges fristen til den fol-
gende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgerelsen,

ejeren af den ejendom, som afgorelsen vedrerer,

offentlige myndigheder,

en berert nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vassentlig interesse i afgorelsen,
landsdaskkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og mil-
i@, og

s landsdxkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vesentlige, re-
kreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Natur- og Miljeklagen®vnets behandling af en klage, at den, der klager, ind-
betaler et gebyr pa 500 kr. Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse 1 Klageportalen.
Klagen behandles forst, nir gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Natur- og Miljgklagensevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

3



Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse ndres eller opheeves,
hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis kiagen afvises som falge af overskre-
det klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljokla-
genzvnets kompetence. Det bemerkes, at hvis den eneste ndring af den piklagede afgorelse er
forlaengelse af en frist for efterkommelse af en afgerelse som folge af den tid, der er medgaet til at
behandle sagen i Natur- og Miljeklagenavnet, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljeklagenzvnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt for-
handlinger med afgarelsens adressat og/eller forsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger ferer til, at klager trekker sin klage tilbage, eller klager i ovrigt treekker sin klage tilbage,
for Natur- og Miljeklagenzvnet har truffet afgerelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis
Natur- og Miljeklagenzvnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshe-
ring.

En dispensation mé i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes, for klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage maétte vere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfal-
der, hvis den ikke udnyttes inden 3 4r efter, at den er meddelt.

—

Martin Mgaller-Heuer
Denne afgerelse sendes til

Jytte Heslop,

Per Even Rasmussen,

Naturstyrelsen, Kebenhavn,

Samsg Kommune,

Aarhus Kommune

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samse,
Dansk Ornitologisk Forening, Kebenhavn,
. Dansk Omitologisk Forening, Samsg,

10. Kulturstyrelsen,

11. Region Midtjylland,

12. Friluftsridet, Samso,

13. Dennis Winther Jargensen.
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Fredningsnavnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 4. april 2016

FN-MJ@ 2016.41, 42 og 43: Opfarelse af sommerhuse og udhuse

Fredningsnavnet traf den 30. november 2015 efter besigtigelse falgende afgerelse om ansggninger
om tilladelse til at opfare tre sommerhuse med tilhgrende carporte med integrerede skure pa matr.nr.
42f, 42i og 42k Nordby By, Nordby, Mgllevejen 29, 29B og 29C, 8305 Samsg.

”Fredningen og tidligere afgarelser

Ejendommene er omfattet af Overfredningsnavnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brandkeret. Fredningen abner op for bebyggelse séledes, at der inden for et naermere angivet omrade kan opfares
nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger saledes, at der péa hver selvstaendigt matrikule-
ret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel adskilt beliggende garage. Nye bygninger ma ikke anbringes
pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en sddan made i terreenet, at alle markante partier heraf
bevares for det frie udsyn. Bygningernes placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet. Der ma hver-
ken ved opfarelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning fremkomme en bygningshgj-
de, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremtreede enten som pudsede og
hvidkalkede eller med traebekladning behandlet med mark, finsk tjaere el. lign. Tagmaterialet skal veere enten stra
(rer) eller halm, medmindre fredningsneevnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kostbart at op-
seette. P hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfares én garage og ét udhus,
som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnavnet afslog ved afgarelse af 11. april 2013 efter forudgdende besigtigelse at meddele dispensation til
opfarelse af 3 sommerhuse pa hver 124 m2 med tilhgrende skur pa ejendommene. Der var en del af projektet, at
der blev etableret feelles parkering med en lavere placering i skoven, sa biler ikke skulle eller kunne komme op til
sommerhusene.

Den 6. oktober 2013 modtog fredningsnaevnet en fornyet henvendelse med henblik pa om muligt at fa skitseret de
rammer, der skulle vaere opfyldt, for at der eventuelt kunne meddeles dispensation til et projekt. Der var vedlagt et
projektmateriale over 3 sommerhuse hver pd 100 m2 uden udnyttet tagetage. Fredningsnaevnet besigtigede pa ny
ejendommene den 6. maj 2014, hvor projektet blev gennemgaet og drgftet.

Fredningsnavnet udtalte den 4. november 2014, at der i forvejen var ét sommerhus pa matr.nr. 42 f Nordby By,
Nordby med et godkendt beboelsesareal pa 99 m2 med carport pa 16 m2, der i det hele er opfart far fredningen.
Der var tale om et samlet projekt, hvor byggeret og placering blev fastlagt i tilknytning til fredningen, og hvor der
— som 0gsa skitseret i det oprindelige projekt — var mulighed for at placere ikke blot parkeringsfaciliteter, men og-
sa opbevaringsfaciliteter samlet for de tre ejendomme med en beliggenhed, der ikke ville vaere synlig fra det land-
skab, fredningen skal beskytte, og som saledes samlet vil medfgre en mindre synlig bygningsmasse fra omgivel-
serne. Under disse omstaendigheder ville fredningsnaevnet efter en meget konkret vurdering veere indstillet pa at
godkende et projekt, hvor hvert sommerhus har et bebygget areal pd 100 m2 og er bygget lavt uden udnyttet tag-
etage pa betingelse af, at eventuel carport og udhus opfares samlet for de tre ejendomme og placeres lavt i skoven.
Fredningsnaevnet bemarkede i gvrigt om et konkret projekt, at det kunne forventes, at der ville blive meddelt di-
spensation fra kravet om, at sommerhusene skal veere med stratag, men at der ikke kunne forventes meddelt di-
spensation til et projekt med facader mod landskabet, der stort set udelukkende bestar af glas, da det ville virke for
dominerende i landskabet.

Aarhus Kommune har anfart, at ejendommen ligger indenfor Natura 2000 omradet Nordby Bakker, som hovedsa-
geligt er udpeget for forskellige overdrevstyper. Sommerhusene bygges udenfor det, der er registreret som beskyt-
tet overdrev indenfor eksisterende skovbevoksning. Det er kommunens vurdering, at byggeriet ikke vil fa negative
konsekvenser for det internationale naturbeskyttelsesomrade eller szrligt beskyttede Bilag I\V-arter.

Ansggningerne
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Aarhus Kommune har fremhevet en raekke forhold omkring ansggningerne til brug for kommunens vurdering af
projekterne. Det nuvarende sommerhus nedrives, og der opfares tre ens, separate sommerhuse med tre tilhgrende
carporte/udhuse pa hver 35 m2 placeret i skoven nedenfor som narmere anfart pa en situationsplan. Alle tre huse
bygges indenfor den i fredningen med efterfglgende fredningskendelser udstukne byggelinje. Husene har hver et
brutto bebygget areal pa 100 m2 i modsatning til det tidligere ansggte pd 124 m2. De bliver maksimalt fem meter
hgje med en maksimal facadehgjde pa 3,2 meter. De har ikke udnyttet tagetage. For at undga terreenreguleringer
bygges husene pa punktfundamenter og pele, der haever husene ca. 20 cm over terreen, malt hvor husenes bund er
narmest terreenet. Husene beklaedes udvendigt med trae, der males eller bejses sort. Vinduesrammer er ogsa mgar-
ke. Der laves to meter brede langsgaende terrasser pa hver langside af husene. Pa den sydvendte terrasse laves en
pergola i form af en let trekonstruktion. Der ansgges om sorte eller gra, ikke-reflekterende panneplader som tag-
materiale. Denne afvigelse fra kravet i fredningen om strétag er begrundet med, at det kan give lavere tagheeldning
og dermed et mere diskret udtryk i landskabet, og at meromkostningen ved stratag vil veere pa 12.000 kr. om aret i
drift og 100.000 kr. i etableringsomkostninger. Den del af facaden, der daekkes af glas, er i forhold til tidligere an-
sggning reduceret fra hhv. ca. 100 % (syd) og ca. 80 % (nord) til ca. 60 % af facaden pé begge sider. Der er pa an-
sggningsmaterialet vist, at husene laves med skodder, som nar husene ikke er i brug, kan daekke helt for vinduerne
i facaden. Husenes gavle er lukkede i begge ender.

Fredningsnavnet har behandlet sagen pa et mgde den 2. november 2015, hvor ejendommene blev besigtiget. | be-
sigtigelsen deltog fredningsnavnet, ejeren Erik Arnbak, Samsg Kommune ved Sune Petersen, Aarhus Kommune
ved Lars Eg Hoppe og Danmarks Naturfredningsforening ved Maria Landschoff Gudiksen. Fredningsnavnets
formand redegjorde for projektets forhistorie og anfarte sarligt, at fredningsnavnets tidligere tilkendegivelse ved-
rgrte én samlet bygning til udhus mv. for de tre ejendomme. Erik Arnbak redegjorde for projektet. Maria
Landschoff Gudiksen redegjorde for Danmarks Naturfredningsforenings holdning i sagen.

Fredningsnavnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret indeholder sddanne bestemmelse om bebyggelse, at projektet kreever
fredningsnaevnets dispensation i medfar af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan
meddele dispensation, hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det er fredningsnavnets opfattelse, at vinduespartierne er for markante og dominerende i fredningen bade konkret
og i relation til en uheldig praecedensvirkning i omradet, mens fredningsnaevnet i gvrigt kan godkende sommerhu-
senes udformning og materialevalg.

Sommerhusene er placeret forholdsvis lavt i terrenet, og fredningsneevnet kan derfor om et kommende projekt til-
kendegive, at der kan forventes meddelt dispensation til et tilsvarende projekt, hvor de to facaders glasparti udgar
mindre end 50 % af deres samlede facadeareal.

Fredningsnavnets tidligere tilkendegivelse om sommerhusenes stgrrelse var modsvaret af én samlet bygning til
brug for udhus og eventuel carport, og ansggningen er ikke i overensstemmelse hermed. Fredningsnavnet finder
ikke grundlag for at meddele dispensation til de integrerede udhuse og carporte pa hver 35 m2, da det samlede
byggeri pr. ejendom i vaesentlig grad vil overstige udgangspunktet for fredningsnavnets praksis. Fredningsnhavnet
kan dog efter en konkret vurdering om et sndret projekt tilkendegive, at der kan forventes meddelte dispensation
til opfarelse af tre udhuse hver med en maksimal starrelse pd 20 m2 og med den samme beliggenhed som i ansgg-
ningen. Med de herved opnéaede bebyggede arealer vil der ikke ogsa blive meddelt dispensation til at opfare en el-
ler flere carporte.

Fredningsnaevnet meddeler herefter ikke dispensation til det foreliggende projekt.”

Fredningsnavnet har den 30. marts 2016 modtaget en udtalelse fra Aarhus Kommune med et revide-
ret projekt, hvor glasarealet et reduceret til ca. 31 % af nord- og sydfacaderne, og hvor udhusene ikke
er stgrre end 20 m2 og placeres pa hver sin matrikel sa vidt muligt ikke synligt fra det fredede omra-
de. Kommunen angiver ikke at have yderligere bemarkninger til projektet, der er i overensstemmel-
se med de retningslinjer for byggeriet, som er anfert af fredningsnavnet.

Projektet er illustreret ved fglgende tegningsmateriale.
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Fredningsnavnets afggrelse

Som anfgrt indeholder fredningen af arealer omkring Bregndkeret sddanne bestemmelse om bebyg-
gelse, at projektet kraever fredningsnavnets dispensation i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50,
stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan meddele dispensation, hvis det ansggte ikke strider mod fred-
ningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnavnet kun kan meddele
dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansgg-
te ikke indebarer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af
arter, som omradet er udpeget for. Fredningsnavnet kan endvidere i medfar af § 50, stk. 3 kun med-
dele dispensation, hvis det ansggte ikke kan gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for de dyrearter, der er nevnt i bilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der
er navnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnavnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller 3.

Da projektet er i overensstemmelse med de retningslinjer, fredningsnaevnet har angivet som betingel-
se for, at der kan meddeles dispensation, meddeler fredningsnavnet herefter dispensation.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afgerelse til Natur- og Miljgklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger
efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtgarelsen. Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Natur- og Miljgklage-
navnets Klageportal, der findes via Borger.dk eller Virk.dk, jf. ogsa vejledningen pa Natur- og Mil-
joklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefri-



stens udlgh. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den fal-
gende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen,
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og mil-
jg, og

e landsdzkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, re-
kreative interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager, ind-
betaler et gebyr pd 500 kr. Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Klageportalen.
Klagen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen farer til, at den paklagede afgerelse andres eller ophaeves,
hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som falge af overskre-
det klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgkla-
genazvnets kompetence. Det bemarkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afgerelse er
forleengelse af en frist for efterkommelse af en afggrelse som felge af den tid, der er medgaet til at
behandle sagen i Natur- og Miljgklagenavnet, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt for-
handlinger med afgerelsens adressat og/eller fagrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller klager i gvrigt traeekker sin klage tilbage,
far Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afgerelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis
Natur- og Miljgklagenavnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshg-
ring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes, far klagefristen
er udlgbet, eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det folger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. 8 66, stk. 2, at dispensationen bortfal-
der, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afgarelse sendes til:



CoNoR~LNE

Vilhelm Brage Michelsen,

Per Even Rasmussen,

Naturstyrelsen, Kgbenhavn,

Samsg Kommune,

Aarhus Kommune

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,
Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Kulturstyrelsen,

. Region Midtjylland,

. Friluftsradet, Samsg,

. Erik Arnbak,

. Marie og Thomas Hartzberg-Arnbak,
. Jens Arnbak.



Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 1. oktober 2018
FN-MJ@-91-2018. Udstykninger

Fredningsnaevnet har den 27. juni 2018 modtaget en henvendelse fra Samsg Kommune om to udstykninger
pa matr.nr. 43a Nordby By, Nordby, Langdalen 23 og 27, 8305 Sams@. Ansggningen er indgivet af landinspek-
ter Stefan Gustafson for Naturstyrelsen, der ejer ejendommen.

Fredningsnaevnet har efter besigtigelse besluttet at meddele dispensation. Begrundelsen for afggrelsen er
anfgrt nedenfor i afsnittet om fredningsnavnets afggrelse.

Sagens baggrund

Miljgstyrelsen har den 21. august 2018 ydet teknisk bistand til fredningsnaevnet i medfgr af naturbeskyttel-
seslovens § 33, stk. 4.

Den sydlige lod (Langdalen 23) er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 16. maj 1967 om fredning
af arealer pa Nordvestsamsg. Der er tale om en status quo fredning, hvor der ikke ma opfgres bebyggelser,
foretages beplantning, opsaettes eller anbringes boder, master, skure eller foretages andre skeemmende
eller udsigtsheemmende foranstaltninger. Endvidere ma der som udgangspunkt ikke opsattes hegn eller
foretages afgravning eller andre sndringer i terraenet. Der er i fredningen fastsat saerlige bestemmelser for
det omrade, hvor lodden er beliggende, og ejendommen hed pa fredningstidspunktet matr.nr. 44a. Efter
disse bestemmelser ma arealer ikke udstykkes i grunde pa mindre end 2 tgnder land. Husene ma ikke veaere
over 1 etage + udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalke-
de eller som traebeklaeedning behandlet med mgrk finsk tjere eller lignende. Tagmaterialet skal vaere enten
stra (rgr) eller halm. Pa hver parcel ma der kun opfgres en garage og et udhus, som i materialer og karakter
skal svare til huset. Udover en eventuel skaermende beplantning omkring selve huset skal tilplantning af par-
cellen i gvrigt samt hegning (levende hegn, raftehegn, plankevaerker eller lignende) i skel ikke veere tilladt.

Det nordlige lod (Langdalen 27) er omfattet af Overfredningsnavnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning
af arealer ved Brgndkaeret. Der er tale om en tilstandsfredning. Der ma ikke opf@res nye bygninger, herunder
skure og boder og tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygninger, hvis
bygningens ydre fremtraeden derved sendres. Dog ma der opfgres nye bygninger eller foretages ombygnin-
ger, hvis fglgende fire betingelser er opfyldt. For det fgrste ma der pa hver selvsteendigt matrikuleret ejen-
dom kun veere én bygning med en eventuelt adskilt beliggende garage. For det andet ma nye bygninger ikke
anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en sddan made i terraenet, at alle markan-
te partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes placering skal pa forhand godkendes af fred-
ningsnaevnet. For det tredje ma der hverken ved opfg@relse af nye bygninger eller ved ombygning fremkom-
me en bygningshgjde, der overstiger 1 etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremsta
enten som pudsede og hvidkalkede eller med traebeklaedning behandlet med mgrk finsk tjeere eller lignende.
Tagmaterialet skal veere enten stra (rgr) eller halm, medmindre fredningsnaevnet tillader andet materiale,
fordi et stratag bliver for kostbart at opsaette. For det fjerde ma der pa hver selvstaendig matrikuleret ejen-
dom udover hovedbygningen kun opfgres én garage og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til
hovedbygningen. Det fremgar i gvrigt af fredningsbestemmelserne, at udstykninger og andre matrikulaere
a@ndringer kun ma ske, nar der ikke derved fremkommer parceller med en mindre stgrrelse end 2 tgnder
land. Enhver matrikuleer andring i disse delomrader kraever fredningsnaevnets tilladelse til sikring af, at ny
bebyggelse vil kunne anbringes pa en sddan made i terraenet, at alle markante partier heraf bevares for det
frie udsyn. Kravet om fredningsnaevnets godkendelse kan dog ikke fgre til, at der helt naegtes tilladelse til en
opdeling af eiendommen i det antal parceller, som mindstegrundstgrrelsen muliggar.
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Miljgstyrelsen har i gvrigt anfgrt, at lodderne er beliggende i Natura 2000 omrade nr. 58, Nordby Bakker (ha-
bitatomrade nr. 182). Det ansggte vurderes ikke at medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af udpegnings-
grundlaget eller beskadigelse/@deleeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter,
der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Det fremgar af ansggningen, at Langdalen 23 efter en udstykning vil have en stgrrelse pa 3.784 m?, mens
Langdalen 27 vil have en stgrrelse pa 3.349 m2. Baggrunden for ansggningen er, at Naturstyrelsen ikke gn-
sker at eje de bygninger, som er pa ejendommene, men alene har interesse i at bevare de omkringliggende
naturarealer og szlge resten. De foresldede nye skel er fastlagt, sa de fglger de pa stedet veerende eksiste-
rende naturlige graenser. Der opstar derfor ikke nye synlige skel i marken.

Aarhus Kommune har anfgrt ikke at have bemaerkninger til sagen.
Det er oplyst, at lodderne er indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Fredningsnaevnet har behandlet sagen pa et mgde med besigtigelse den 24. august 2018. | besigtigelsen
deltog endvidere Naturstyrelsen ved Knud Erik Hesselbjerg, landinspektgr Stefan Gustafson, Samsg Kommu-
ne ved Sune Petersen, Kasper Sgrensen og Claus Larsen og Danmarks Naturfredningsforening ved Maria
Landschoff Mgller og Merete Hammeken. Projektet blev gennemgaet. Fredningsnavnet tilkendegav, at der
vil blive meddelt dispensation eventuelt med vilkar.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer pa Nordvestsamsg og fredningen af arealer ved Brgndkaeret betyder, at projektet krae-
ver fredningsnaevnets dispensation i medfg@r af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaev-
net kan meddele dispensation, hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal.

De ansggte udstykninger vil medfgre to nye ejendomme, som er mindre end de minimumsgrundstgrrelser
pa 2 tgnder land, som det i fredningen er muligt at dispensere til. De nye ejendomme vil imidlertid i forvejen
vaere bebyggede, mens den gvrige del af matr.nr. 43a Nordby By, Nordby fortsat skal vaere ejet af Natursty-
relsen og henligge som naturarealer.

Fredningsnaevnet finder under disse omstaendigheder at kunne dispensere til udstykningen.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
baerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet
er udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke kan gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter,
der er naevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med naturbe-
skyttelseslovens § 50, stk. 2 eller 3.

Fredningsnaevnet meddeler herefter dispensation, da udstykningen ikke vil medfgre synlige andringer i
landskabet og saledes ikke vil have betydning for oplevelsen af fredningen.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale
selvbetjening, jf. vejledningen pd Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.
Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.
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Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond,

o |okale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

e landsd=kkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreati-
ve interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager, indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
Miljg- og Fgdevareklagenavnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenaevnet offentliggar
stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenzavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @&ndres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist,
manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenaevnets kompe-
tence. Det bemaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for
efterkommelse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdeva-
reklagenavnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlg-
bet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

1. Vilhelm Brage Michelsen,
2. Jens Henrik Larsen,
3. Naturstyrelsen, Sphgjlandet,



Landinspektgrfirmaet Aakjaer,
Kystdirektoratet,

Miljgstyrelsen, Kgbenhavn,

Samsg Kommune,

Aarhus Kommune,

Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,

. Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
. Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,

. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening,

. Friluftsradet, Samsg,

. Region Midtjylland,

. Kulturstyrelsen.



Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 10. juni 2020

FN-MJ@-090-2019. Naturpleje og faeldning af fyrrebeplantning i Nordby Bakker

Fredningsnaevnet modtog den 5. september 2019 en henvendelse om muligheden for at faelde fyrrebeplant-
ninger i Nordby Bakker pa matr.nr. 42f, 42i og 42k, Nordby By, Nordby, Mgllevejen 29, 29b og 29c, 8305
Sams@. Ansggningen er indsendt af Thomas Arnbak-Hartzberg for eiendommenes ejere.

Fredningsnaevnet har efter besigtigelse besluttet delvist at meddele dispensation. Begrundelsen for afggrel-
sen er anfgrt neden for i afsnittet om fredningsnaevnets afggrelse.

Sagens baggrund

Ejendommene er omfattet af Overfredningsnavnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer ved
Brgndkaeret. Fredningen har ikke en egentlig formalsbestemmelse, men det fremgar af fredningen, at der
ikke ma ske en andring i arealernes tilstand pa fredningstidspunktet. Det fremgar videre, at der ikke ma ske
yderligere beplantning, idet der dog kan foretages forstmaessige nyplantninger i eksisterende beplantninger
og skeermende beplantninger omkring de enkelte bebyggelser i dele af fredningen. Eksisterende og kom-
mende beplantning, der tjener som slgrende beplantning omkring en bebyggelse, skal bevares og oprethol-
des som sadan, medmindre fredningsnaevnet ud fra aestetiske hensyn giver tilladelse til dens fjernelse. Det
fremgar yderligere, at fredningsmyndighederne dels har ret til efter forudgaende forhandling med vedkom-
mende ejer og uden udgift for denne at fjerne selvsaet og selvgroet opvaekst af treeer og buske, og dels har
ret til efter forudgdende aftale med ejeren eller, hvis enighed ikke opnas, med fredningsnaevnets godkendel-
se at udgve landskabspleje i gvrigt.

Det fremgar i gvrigt af Overfredningsnaevnets afggrelse, at Overfredningsnaevnet oprindeligt den 18. februar
1963 fredede ca. 95 ha omkring Brgndkeeret. Fredningen blev ophaevet ved fredningen i 1980.

Fredningsnaevnet meddelte den 4. april 2016 dispensation til de tre sommerhuse, som efterfglgende er ble-
vet opfgrt pa ejendommene (FN-MJ@ 2016.41, 42 og 43). Fredningsnaevnets havde forinden truffet en raekke
afggrelser, hvori der ikke blev meddelt dispensation til konkrete projekter.

Det fremgik af de ans@ggninger, som dannede grundlag for sagerne og dispensationen bl.a., at det "gzelder for
alle 3 huse, at de placeres pa grunden, saledes at de indskriver sig i landskabet pa en naansom made. P3
grund af husenes lave hgjde og enkle form samt placeringen midt i et beelte af beplantning vil husene nee-
sten ikke synes pa afstand ... Eksisterende beplantning bevares i videst muligt omfang. Husene er placeret,
hvor der i forvejen synes at vaere lysninger i beplantningen og i henhold til Overfredningsnaevnets anvisnin-
ger ... | teetteste naerhed til husene ryddes strategiske omrader for at skabe ude- og opholdsrum i forbindelse
med husene. Pa nordsiden muligggres kig ud over det bakkede landskab, og mod syd etableres et mere in-
timt opholdsrum i |l for vinden.”

Det fremgar af ansggningen, at baggrunden for projektet er et gnske om at udvide omradets overdrev, sa
hele omradet nord for sommerhusene bringes tilbage til denne naturtype. Overdrev daekker det meste af
Ugledalen. Der gar far pa overdrevene, og i takt med en feeldning vil der kunne ske en udvidelse af det omra-
de, hvor farene star for naturplejen. | omradet syd for sommerhusene ned til sommerhusomradet gnskes
den nuvaerende beplantning bibeholdt bade for at skeerme husene og for at skabe lze for blaesten og gode
forhold for omradets dyre- og fugleliv. Der blev i 1960 plantet 6.000 fyrretraeer pa de tre sommerhusgrunde,
hvoraf 300-500 er tilbage. De er saledes taet pa 60 ar gamle og er taet pa at have udstaet deres levetid. Speci-
elt inden for de sidste 10 ar er en stgrre del af traeerne veaeltet, og der er konstateret svamp i en del af de
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veeltede traeer. De gamle fyrretreeer nord for sommerhusene gnskes derfor faeldet. P4 de omrader, hvor fyr-
retraeerne star sammen med anden beplantning i form af laerk, abler, kirsebaer, mirabeller og birk, vil denne
anden beplantning blive stdende i det omfang, det er muligt for skovningsmaskinerne.

Projektomradet er illustreret ved fglgende oversigtsfoto (hvor bogstaverne er indsat af fredningsnaevnet):

Der er i lyset af fredningens bestemmelser om bevarelse af slgrende beplantning anf@rt i ansggningen, at
husene nord for omrade A (Issehoved 31, 33 og 35) pa grund af topografien ikke har mulighed for at se ind i
dalen, hvorfor beplantningen ikke har en slgrende funktion overfor de tre huse. Huset nordgst for omrade A
og B (Issehoved 25b) har selv taet og skeermende beplantning sydvest for huset. Derudover betyder topogra-
fien formentlig, at der umiddelbart ikke er kig mellem bebyggelserne. Huset gst for omrade C (Issehoved
21b) ligger vaesentligt lavere og har selv en taet beplantning af mirabel og birk mv., som skaermer husene fra
hinanden. Der er i det omrade ogsa en hgj beplantning af mere lokale treearter, som ikke feeldes. Langdalen
35 vest for omrade D har i dag delvist udsyn til sommerhuset pa Mgllevejen 29b, som er det af ansggernes
sommerhuse, der er placeret laengst mod vest. Dér planlaegges etableret en beplantning vest for sommerhu-
set, som i Igbet af 5-10 ar vil slgre for indkig fra omraderne vest for huset og samtidig skabe lze for sommer-
huset. | en overgangsperiode overvejes det endvidere at lade 4-6 fyrretraeer blive staende for at skaerme
mellem bebyggelserne, indtil den ny beplantning er kommet op. Lystoftevej 30 vest for omrade D har pa
grund af topografien ikke indsigt til Mgllevejen 29b.

Aarhus Kommune har anfgrt, at nalebeplantningen fremgar af fredningskortet.

Aarhus Kommune har videre anfgrt, at eiendommene er i Natura 2000 omrade Nordby Bakker, som hoved-
sageligt er udpeget for forskellige overdrevstyper. Det er vurderingen, at rydningen ikke vil fa negative kon-
sekvenser for omradet, men tvaertimod vil kunne medfgre en udvidelse af overdrevstyper pa udpegnings-
grundlaget, hvis hegningen efter rydningen udvides til de omrader, hvor der nu er fyrretraesbeplantning. Da
der er tale om 60 ar gamle treeer, vurderes det, at der er en god sandsynlighed for, at et eller flere af treeer-



ne kan huse bilag IV-arten flagermus. Hvis feeldningen udfgres i september eller oktober, vurderes den ikke
at pavirke flagermus.

Fredningsnavnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 2. juni 2020. | besigtigelsen deltog
endvidere Thomas Arnbak-Hartzberg og Jgrgen Arnbak, Samsg Kommune ved Sune Petersen, Aarhus Kom-
mune ved Lars Eg Hoppe og Danmarks Naturfredningsforening ved Merete Hammeken og Arne Krogh. Fred-
ningsnaevnets formand redegjorde for historikken omkring sommerhusene og ansggningernes oplysninger
om bevarelse af beplantning. Han henledte endvidere opmaerksomheden pa fredningens forbud mod at
feelde slgrende beplantning. Thomas Arnbak-Hartzberg redegjorde herefter for sagen. Han oplyste, at treer-
ne blev plantet i 1965 og saledes efter den oprindelige fredning fra 1963. Den primaere udsigt fra sommerhu-
sene er mod nord, og det er baggrunden for, at de gerne vil have faeldet de traeer. Det stod ogsa i de oprin-
delige ansggninger til sommerhusene, at der gnskedes udsigt mod nord. Det er argerligt, hvis en lidt uheldig
formulering om bevarelse af beplantning fra deres radgiver skulle kunne betyde, at de ikke kan fa den udsigt,
de hele tiden har givet udtryk for som en del af projektet. Traeerne er ogsa gamle og er begyndt at falde af
sig selv. De har allerede plantet omkring 400 planter og traeer, som skal skaerme mod de gvrige verdenshjgr-
ner, og beplantningen bagved sommerhusene fjernes ikke. De vil udvide den eksisterende afgraesning til
ogsa at omfatte de omrader A, B og D, hvor fyrretraeerne er nu, og som de laeser fredningen, tilsigter den
netop at bevare det frie landskab i Nordby Bakker. Hvis det findes ngdvendigt, kan de lade en klynge traeer i
omrade D blive staende. Lars Eg Hoppe anfgrte, at projektet vil veere fint for naturen og overdrevene, men at
der som anfgrt er restriktioner pa, hvornar traeerne ma feeldes, da de kan huse flagermus. Det vil vaere en
god ide, hvis en del af traeerne kan blive liggende, da d@gde traeer har en stor naturvaerdi. Treeerne er i gvrigt
ved at have ndet deres maksimale levealder og vil vaelte inden for en overskuelig arraekke. Thomas Arnbak-
Hartzberg tilkendegav, at de vil veere indstillet pa at lade nogle feeldede traeer blive liggende. Sune Petersen
anfg@rte, at projektet er i god trad med det, som i gvrigt sker i Nordby Bakker, hvor fyr fjernes til fordel for
nyplantning med andre treetyper. Kommunen er ikke bekymret for, at der ikke er skaermende beplantning,
idet der i forvejen er beplantning ogsa andre steder. Det er en god ide at lade en klynge traeer sta af hensyn
til fuglelivet. Danmarks Naturfredningsforening tilsluttede sig bemaerkningerne fra Aarhus Kommune og
Samsg Kommune.

Fredningsnavnets afggrelse

Fredningen af arealer ved Brgndkaeret bestemmer, at omradet skal bevares i dets tilstand pa fredningstids-
punktet, og at eksisterende og kommende beplantning, der tjener som slgrende beplantning omkring en
bebyggelse, skal bevares og opretholdes som sadan, medmindre fredningsnaevnet ud fra aestetiske hensyn
giver tilladelse til dens fjernelse.

De traeer, som gnskes faldet, var der pa fredningstidspunktet, og det er fredningsnaevnets opfattelse, at de
afhaengigt af et givent udsigtspunkt i Nordby Bakker kan have en sadan slgrende effekt i relation til sommer-
husene, at projektet kreever fredningsnaevnets dispensation i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation, hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
bzerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet
er udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter,
der er naevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at projektet ikke er i strid med naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 2 eller stk. 3, hvis faeldningen udfgres i september eller oktober.



Fredningsnaevnet leegger pa baggrund af sagens oplysninger og den gennemfgrte besigtigelse til grund, at
beplantningen i omrade A, B og C ikke i sig selv har en hgj grad af slgrende effekt omkring omradets bebyg-
gelser. P4 den baggrund og da det samlede projekt med udvidelse af overdrevet til omrade A og B vil gavne
landskabsoplevelsen i Nordby Bakker og fremhave bakkernes former, meddeles der dispensation til faeld-
ning af fyrretraeerne i omrade A, B og C pa vilkar om udfgrelse af den beskrevne naturpleje ved afgraesning,
og at feeldningen sker i september eller oktober. Fredningsnavnet har herved noteret sig, at der vil blive
efterladt en reekke faeldede traeer til styrkelse af omradets biodiversitet.

Beplantningen i omrade D har en slgrende funktion i relation til sommerhuset pa Mgllevejen 29b, og opret-
holdelsen af denne beplantning indgik som en del af grundlaget for den dispensation, der i 2016 blev givet til
sommerhusets opfgrelse. En stgrre del af beplantningen har i gvrigt ikke betydning for den udsigt mod nord,
som det i denne sag er fremhaevet ogsa blev omtalt i det oprindelige ansggningsmateriale.

Der kan pa den baggrund med samme begrundelse alene meddeles dispensation til fjernelse af den del af
beplantningen i omrade D, der er gst for den stregmarkering, der er indtegnet pa kortet nedenfor, og som
fglger en linje fra beplantningens sydvestlige hjgrne og mod nord.

Dispensation gives pa vilkar om udfgrelse af den beskrevne naturpleje ved afgraesning, og at faeldningen sker
i september eller oktober. Fredningsnaevnet har herved noteret sig, at der vil blive efterladt en raekke faelde-
de traeer til styrkelse af omradets biodiversitet.

Feaeldningen i omrade D skal i gvrigt ske under inddragelse af Samsg Kommune, sa det sikres, at feeldningen
sker i overensstemmelse med fredningsnaevnets afggrelse.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrel-
sen. Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale
selvbetjening, jf. vejledningen pa Miljg- og F@devareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.
Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,



e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond,

e |okale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreati-
ve interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager, indbeta-
ler et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau).
Klagegebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle
pris- og lgnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i
Miljg- og Fgdevareklagenavnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenaevnet offentliggar
stgrrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenzavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist,
manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenaevnets kompe-
tence. Det bemaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for
efterkommelse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdeva-
reklagenavnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 3, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlg-
bet, eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Jens Henrik Larsen,

Thomas Arnbak-Hartzberg,

Samsg Kommune,

Aarhus Kommune,

Miljgstyrelsen,

Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,

ok wnNE



Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,
Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening, Kgbenhavn,
. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Arhus Bugt,

. Region Midtjylland,

. Slots- og Kulturstyrelsen.



Fredningsnavnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 1. juni 2021
FN-MJ@-069-2019. Opfgrelse af en sommerhus og et udhus

Fredningsnaevnet modtog den 26. juni 2019 en ansggning om at opfgre et sommerhus og et udhus pa en
ubebygget grund matr.nr. 43p Nordby By, Nordby, Lystoftevej 20, 8305 Samsg@. Den ansggte placering af som-
merhuset kunne med henvisning til naturbeskyttelseslovens § 3, Natura 2000 og bilag IV-arter ikke godkendes
af Aarhus Kommune.

Fredningsnaevnet modtog herefter den 11. august 2020 et revideret projekt for et sommerhus og et udhus
med en a&ndret beliggenhed pa ejendommen. Ansggningen er indsendt af arkitekt Jens Fredslund for ejen-
dommens ejer Sgren Schmidt.

Fredningsnaevnet har efter besigtigelse besluttet ikke at meddele dispensation. Begrundelsen for afggrelsen
er anfgrt nedenfor i afsnittet om fredningsnaevnets afggrelse.

Sagens baggrund

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brgndkaeret. Ejendommen er beliggende i fredningens delomrade C. Fredningen har ikke en formalsbestem-
melse, men fredningen blev primaert gennemfgrt for at udelukke et antal af de byggemuligheder, der var ind-
remmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden adgang til arealerne ad et naermere fastlagt
stisystem. Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma aendres. Der ma ikke fo-
retages terrenaendringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyld-
ning, planering eller afgravning. Mindre terreenaendringer i forbindelse med byggeri, der godkendes efter fred-
ningens bestemmelser om byggeri, eller til tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udfgres, nar projektet
hertil er godkendt af fredningsnzavnet.

Efter fredningens bestemmelser om byggeri ma der ikke opfgres nye bygninger, herunder skure og boder samt
tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning,
hvis bygningens ydre fremtraeden derved andres. Fredningen hindrer dog ikke, at der bl.a. i delomrade C
opfares nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar fglgende bestemmelser iagt-
tages:

e Der ma pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel adskilt
beliggende garage.

® Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en sadan
made i terraenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes placering
skal pa forhand godkendes af fredningsnavnet.

e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning frem-
komme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel. Facaderne
skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med traebeklaedning behandlet med mgrk,
finsk tjeere eller lignende. Tagmaterialet skal veere enten stra (rgr) eller halm, medmindre frednings-
naevnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kostbart at opsaette.

e Pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage og ét
udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnaevnet har tidligere truffet afggrelse om stgrrelsen af sommerhuse indenfor fredningen, herunder
felgende to nyere afggrelser:

1
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Fredningsnaevnet meddelte den 22. december 2015 dispensation til pa matr.nr. 43b Nordby By, Nordby, Ly-
stoftevej 16 at udfgre en tilbygning til et sommerhus, som efterfglgende fik et samlet areal p& 72 m?, og til at
udskifte et udhus med en placering pa samme sokkel. Sommerhuset ville fortsat vaere i én etage (FN-MJ@
2015.113). Fredningsnaevnet havde ved et tidligere projekt, der ikke blev meddelt dispensation til, udtalt, at
fredningsnaevnet ikke pa forhand ville laegge sig fast pa stgrrelsen af et sommerhus, der ville kunne godkendes,
men udgangspunktet for fredningsnaevnets praksis var sommerhuse med en stgrrelse pd omkring 70 m? (FN
2014.6).

Fredningsnaevnet meddelte den 4. april 2016 dispensation til at opfgre tre sommerhuse p& hver 100 m? pa
matr.nr. 42f, 42i og 42k Nordby By, Nordby, Mgllevejen 29, 29b og 29 c. Der blev endvidere meddelt dispen-
sation til at opfgre tre bygninger pa hver 20 m? som carporte med integrerede skure med en skjult beliggenhed
lavt i terreenet (FN-MJ@ 2016.41, 42 og 43). Fredningsnavnet havde om sommerhusenes stgrrelse forud for
ansggningen udtalt, at der i forvejen var ét sommerhus pa matr.nr. 42 f Nordby By, Nordby med et godkendt
beboelsesareal pd 99 m? med en carport pd 16 m?, der i det hele var opfgrt fgr fredningen. Der var tale om et
samlet projekt, hvor byggeret og placering blev fastlagt i tilknytning til fredningen, og hvor der — som ogsa
skitseret i det oprindelige projekt — var mulighed for at placere ikke blot parkeringsfaciliteter, men ogsa opbe-
varingsfaciliteter samlet for de tre ejendomme med en beliggenhed, der ikke ville veere synlig fra det landskab,
fredningen skulle beskytte, og som saledes samlet ville medfgre en mindre synlig bygningsmasse fra omgivel-
serne. Under disse omstaendigheder ville fredningsnaevnet efter en meget konkret vurdering vaere indstillet
pé at godkende et projekt, hvor hvert sommerhus havde et bebygget areal pd 100 m? og var bygget lavt uden
udnyttet tagetage.

Aarhus Kommune har anfgrt, at det reviderede projekt omhandler et sommerhus pa 115,2 m? og et udhus pa
32 m? med en @ndret beliggenhed pa ejendommen. Der sgges saledes om en samlet bebyggelse pa 147,2 m?
mod 143,8 m? i den oprindelige ansggning. Den andrede placering er udenfor natur, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3, og placeringen vurderes ikke at vaere i konflikt med naturtyper pa udpegnings-
grundlaget i det Natura 2000-omrade, ejendommen er beliggende indenfor, eller bilag IV-arter.

Det fremgar af ansggningen, at det ansggte sommerhus bestar af et hovedhus med et bebygget areal pa 97,2
m? og et udhus pa 24 m%. Med den ansggte placering vil sommerhuset laegge sig i omgivelserne pa en naturlig
made i forhold til det store landskab, og samspillet mellem hovedhus og udhus er foreslaet dels for at skabe
et for vinden afskeermet udeophold, og dels for at lade de to bygninger indga som en samlet helhed overfor
omgivelserne. | hovedhuset er indrettet et gennemgaende opholdsrum med kgkken i den ene ende og stue
med loft til kip i den modsatte ende. | forbindelse med opholdsrummet er placeret et vaerelse og et badevae-
relse. P4 loftetagen er indrettet et vaerelse og et toilet pd i alt 26 m2. Det samlede beboelsesareal er siledes
péd 123 m?. Udhuset bestar af et udhus og en cykelgarage p& henholdsvis 14 m? og 10 m?. Fredningen tillader
bade garage og udhus, og de to rum er sammenbygget under et tag med et overdaekket areal mellem sig.
Sommerhuset opfgres som en treekonstruktion opbygget pa et betonfundament. Taget pa begge bygninger er
af stra, og yderbeklaedningen er sort tjaeret trae.

Fredningsnavnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 27. april 2021. | besigtigelsen deltog
endvidere Sgren Schmidt med arkitekt Jens Fredslund, Samsg@ Kommune ved Sune Pedersen og Jgrgen Eggert,
Aarhus Kommune ved Lars Eg Hoppe og Danmarks Naturfredningsforening ved Merete Hammeken. Projektet
blev gennemgaet, herunder med dets forhistorie med den ansggte tidligere placering. Det blev supplerende
oplyst, at der foruden et bebygget areal pd 97 m? etableres to overdakninger i hver sin ende af sommerhuset
pad hver 9 m?2. Den nye ansggte placering er pa et skrdnende terran, og det blev oplyst, at dette udlignes ved
afgravning i den ene side og tilsvarende opfyldning i den anden side. Der skal ikke etableres terrasse, men der
sker en udjaevning to meter om huset med armeret graes og uden en kant som afslutning. Fredningsnaevnets
formand oplyste, at sagens afggrelse afventer undersggelser om fredningsnaevnets praksis i fredningen.

Fredningsnavnets afggrelse




Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensationi med-
for af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
baerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er
udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det an-
spgte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
naevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 2 eller 3.

Det bemaerkes indledningsvis, at overdaekkede arealer medregnes i det bebyggede areal i fredninger, og at
der sdledes som anfgrt af Aarhus Kommune sgges om et sommerhus med en grundplan pé 115,2 m?, hvortil
kommer en udnyttet tagetage pd 26 m?. Hertil kommer, at det ansggte udhus inkl. overdaekning har et grund-
plan pa 32 m?.

Det ansggte projekt overstiger saledes markant bade udgangspunktet for fredningsnaevnets praksis for som-
merhusstgrrelser i omradet, og den fravigelse fra udgangspunktet, som fredningsnaevnet med en meget kon-
kret begrundelse tidligere har godkendt, og fredningsnaevnet finder pa den baggrund og efter ejendommens
placering i landskabet ikke grundlag for at meddele dispensation til det ansggte projekt.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlghb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afggrelsen,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fédevareklagensevnet offentligg@r stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.



Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fgdevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljp- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse eendres eller ophaves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenaevnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fedevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenavnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fedevareklage-
navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation mai henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet,
eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Jens Henrik Larsen (kommunalt valgt medlem af fredningsnaevnet),
Sgren Schmidt,
Arkitekt Jens Fredslund,
Miljgstyrelsen,
Samsg Kommune,
Aarhus Kommune, sag 19/025051-7
Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,

. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening,

. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,

. Region Midtjylland,

. Slots- og Kulturstyrelsen.
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Denne afgorelse er behandlet i Miljo- og Fadevareklagenaevnet
med sags nr. 21/10638.
Klik her for at se afgarelsen.

Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 24. august 2021

FN-MJ@-098-2021. Opferelse af et sommerhus og et udhus

Fredningsnaevnet modtog den 7. juni 2021 en revideret ansggning om at opfgre et sommerhus og et udhus pa
en ubebygget grund matr.nr. 43p Nordby By, Nordby, Lystoftevej 20, 8305 Samsg@. Ansggningen er indsendt af
arkitekt Jens Fredslund for ejendommens ejer Sgren Schmidt.

Fredningsnaevnet havde forud for ansggningen den 1. juni 2021 truffet afggrelse om ikke at meddele dispen-
sation til at opfgre et sommerhus og et udhus (FN-MJ@-069-2019). | fredningsnaevnets afggrelse blev anfgrt
felgende:

"Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer
omkring Brgndkaeret. Ejendommen er beliggende i fredningens delomrade C. Fredningen har ikke en
formalsbestemmelse, men fredningen blev primart gennemfgrt for at udelukke et antal af de bygge-
muligheder, der var indremmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden adgang til area-
lerne ad et naermere fastlagt stisystem. Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand
ikke ma aendres. Der ma ikke foretages terraenaendringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af fore-
komster i jorden eller foretages opfyldning, planering eller afgravning. Mindre terreenaendringer i for-
bindelse med byggeri, der godkendes efter fredningens bestemmelser om byggeri, eller til tilvejebrin-
gelse af bilholdeplads kan dog udfgres, nar projektet hertil er godkendt af fredningsnaevnet.

Efter fredningens bestemmelser om byggeri ma der ikke opfgres nye bygninger, herunder skure og bo-
der samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygning af en eksiste-
rende bygning, hvis bygningens ydre fremtreeden derved andres. Fredningen hindrer dog ikke, at der
bl.a. i delomrade C opfgres nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar
felgende bestemmelser iagttages:

e Der ma pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel ad-
skilt beliggende garage.

e Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en
sadan made i terraenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet.

e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel.
Facaderne skal fremtraeede enten som pudsede og hvidkalkede eller med traebeklaedning be-
handlet med mgrk, finsk tjeere eller lignende. Tagmaterialet skal vaere enten stra (rgr) eller
halm, medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kost-
bart at opsaette.

e P3 hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage
og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnaevnet har tidligere truffet afggrelse om stgrrelsen af sommerhuse indenfor fredningen, her-
under fglgende to nyere afggrelser:

Fredningsnaevnet meddelte den 22. december 2015 dispensation til pa matr.nr. 43b Nordby By, Nordby,
Lystoftevej 16 at udfgre en tilbygning til et sommerhus, som efterfglgende fik et samlet areal pd 72 m?,
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og til at udskifte et udhus med en placering pa samme sokkel. Sommerhuset ville fortsat veere i én etage
(FN-MJ@ 2015.113). Fredningsnaevnet havde ved et tidligere projekt, der ikke blev meddelt dispensation
til, udtalt, at fredningsnavnet ikke pa forhand ville laegge sig fast pa stgrrelsen af et sommerhus, der
ville kunne godkendes, men udgangspunktet for fredningsnaevnets praksis var sommerhuse med en
stgrrelse pd omkring 70 m? (FN 2014.6).

Fredningsnaevnet meddelte den 4. april 2016 dispensation til at opfgre tre sommerhuse pa hver 100 m?
pa matr.nr. 42f, 42i og 42k Nordby By, Nordby, Mgllevejen 29, 29b og 29 c. Der blev endvidere meddelt
dispensation til at opfgre tre bygninger p& hver 20 m? som carporte med integrerede skure med en
skjult beliggenhed lavt i terreenet (FN-MJ@ 2016.41, 42 og 43). Fredningsnaevnet havde om sommerhu-
senes stgrrelse forud for ansggningen udtalt, at der i forvejen var ét sommerhus pa matr.nr. 42 f Nordby
By, Nordby med et godkendt beboelsesareal pd 99 m? med en carport pa 16 m?, der i det hele var opfgrt
fer fredningen. Der var tale om et samlet projekt, hvor byggeret og placering blev fastlagt i tilknytning
til fredningen, og hvor der — som ogsa skitseret i det oprindelige projekt — var mulighed for at placere
ikke blot parkeringsfaciliteter, men ogsa opbevaringsfaciliteter samlet for de tre ejendomme med en
beliggenhed, der ikke ville vaere synlig fra det landskab, fredningen skulle beskytte, og som saledes sam-
let ville medfgre en mindre synlig bygningsmasse fra omgivelserne. Under disse omstandigheder ville
fredningsnaevnet efter en meget konkret vurdering vaere indstillet pa at godkende et projekt, hvor hvert
sommerhus havde et bebygget areal pd 100 m? og var bygget lavt uden udnyttet tagetage.

Aarhus Kommune har anfgrt, at det reviderede projekt omhandler et sommerhus pa 115,2 m? og et
udhus pd 32 m? med en @ndret beliggenhed pa ejendommen. Der sgges saledes om en samlet bebyg-
gelse pa 147,2 m? mod 143,8 m? i den oprindelige ansggning. Den andrede placering er udenfor natur,
som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3, og placeringen vurderes ikke at veere i konflikt med
naturtyper pa udpegningsgrundlaget i det Natura 2000-omrade, ejendommen er beliggende indenfor,
eller bilag IV-arter.

Det fremgar af ansggningen, at det ansggte sommerhus bestar af et hovedhus med et bebygget areal
pa 97,2 m? og et udhus pa 24 m?. Med den ansggte placering vil sommerhuset laegge sig i omgivelserne
pa en naturlig made i forhold til det store landskab, og samspillet mellem hovedhus og udhus er fore-
sldet dels for at skabe et for vinden afskeermet udeophold, og dels for at lade de to bygninger indga som
en samlet helhed overfor omgivelserne. | hovedhuset er indrettet et gennemgaende opholdsrum med
kekken i den ene ende og stue med loft til kip i den modsatte ende. | forbindelse med opholdsrummet
er placeret et veerelse og et badevarelse. Pa loftetagen er indrettet et vaerelse og et toilet pa i alt 26
mZ. Det samlede beboelsesareal er sdledes p& 123 m2. Udhuset bestar af et udhus og en cykelgarage pa
henholdsvis 14 m? og 10 m?. Fredningen tillader bade garage og udhus, og de to rum er sammenbygget
under et tag med et overdakket areal mellem sig. Sommerhuset opfgres som en traekonstruktion op-
bygget pa et betonfundament. Taget pa begge bygninger er af stra, og yderbeklaedningen er sort tjeret
tree.

Fredningsnavnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 27. april 2021. | besigtigelsen
deltog endvidere Sgren Schmidt med arkitekt Jens Fredslund, Samsg Kommune ved Sune Pedersen og
Jgrgen Eggert, Aarhus Kommune ved Lars Eg Hoppe og Danmarks Naturfredningsforening ved Merete
Hammeken. Projektet blev gennemgaet, herunder med dets forhistorie med den ansggte tidligere pla-
cering. Det blev supplerende oplyst, at der foruden et bebygget areal pd 97 m? etableres to overdack-
ninger i hver sin ende af sommerhuset p& hver 9 m?. Den nye ansggte placering er pd et skrdnende
terraen, og det blev oplyst, at dette udlignes ved afgravning i den ene side og tilsvarende opfyldning i
den anden side. Der skal ikke etableres terrasse, men der sker en udjaevning to meter om huset med
armeret graes og uden en kant som afslutning. Fredningsnaevnets formand oplyste, at sagens afggrelse
afventer undersggelser om fredningsnaevnets praksis i fredningen.



Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation
i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation,
hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele
dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte
ikke indebaerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter,
som omradet er udpeget for. Fredningsnavnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele di-
spensation, hvis det ansggte ikke kan gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i
bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med natur-
beskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller 3.

Det bemaerkes indledningsvis, at overdaekkede arealer medregnes i det bebyggede areal i fredninger,
og at der saledes som anfgrt af Aarhus Kommune sgges om et sommerhus med en grundplan pa 115,2
m?, hvortil kommer en udnyttet tagetage pd 26 m?. Hertil kommer, at det ansggte udhus inkl. overdaek-
ning har et grundplan p& 32 m?.

Det ansggte projekt overstiger saledes markant bade udgangspunktet for fredningsnaevnets praksis for
sommerhusstgrrelser i omradet, og den fravigelse fra udgangspunktet, som fredningsnaevnet med en
meget konkret begrundelse tidligere har godkendt, og fredningsnaevnet finder pa den baggrund og efter
ejendommens placering i landskabet ikke grundlag for at meddele dispensation til det ansggte projekt.”

Det fremgar af ansggningen, at projektet &endres i forhold til det projekt, der ikke blev meddelt dispensation
til, sdledes at sommerhusets bebyggede areal eendres fra 115,2 m? til 97,2 m?, ved at de overdaekkede arealer
pé 2 x 9 m? ved gavlene fjernes. Udhusets bebyggede areal andres fra 32 m?til 24 m?, ved at dets overdaekkede
areal pa 8 m? fjernes.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningsnaevnet henviser foruden de afggrelser, som er naevnt i afggrelsen af 1. juni 2021, indledningsvis til
Naturklagenaevnets afggrelse af 5. maj 2003 (j.nr.: 03-121/700-0003), som a&ndrede en afggrelse fra frednings-
navnet om alene at meddele dispensation til et sommerhus pa 70 m? med udnyttet tagetage p& matr.nr. 410
Nordby By, Nordby i samme fredning. Det fremgar af afggrelsen, at det davaerende Arhus Amt havde indstillet
til fredningsnaevnet, at bebyggelsen ikke burde vaere stgrre end 70 m? med henvisning til, at hovedparten af
sommerhusene i omradet havde et grundareal pd mellem 65 m? og 85 m2. | Naturklagenaevnets begrundelse
for afggrelsen blev anfgrt fglgende:

”Det fremgar af sagen, at flere af de omliggende huse, der ogsa er beliggende indenfor Brgndkaer-fred-
ningen, er stgrre og har udhuse/carporte i varierende stgrrelser.

Pa denne baggrund og med henvisning til, at det omhandlede sommerhus kommer til at ligge delvis
skjultien lavning pa grunden, finder Naturklagenavnet, at der bgr meddeles tilladelse til et sommerhus
p& max. 90 m? grundareal samt et udhus pa max. 20 m2...”
Det er fredningsnaevnets opfattelse, at Naturklagenaevnet herved udstak retningslinjer for den maksimale be-
byggelse i omradet.

Pa den baggrund og i gvrigt med henvisning til begrundelsen i fredningsnaevnets afggrelse af 1. juni 2021
meddeler fredningsnaevnet ikke dispensation.



Fredningsnaevnet bemaerker i relation til en eventuel fremtidig ansggning, at det ansggte byggeri ikke er skjult,
men abent beliggende i landskabet, og at fredningsnaevnet ved den omtalte afggrelse af 22. december 2015
meddelte dispensation til et sommerhus p& 72 m? pd Lystoftevej 20 teet pd anspgerens ejendom.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fedevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afg@relsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fgdevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og
landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fedevareklagenavnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenzvnet offentligggr stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkrzeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenavnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er forlaengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fgdevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fedevareklage-
naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udigbet,
eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.



Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Jens Henrik Larsen (kommunalt valgt medlem af fredningsnavnet),
Sgren Schmidt,
Arkitekt Jens Fredslund,
Miljgstyrelsen,
Samsp Kommune,
Aarhus Kommune, sag 19/025051-7
Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,

. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening,

. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,

. Region Midtjylland,

. Slots- og Kulturstyrelsen.
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Denne afgerelse vedrerer en dispensationsafgerelse fra
Fredningsnavnet med sags nr. FN-MJ©#-098-2021.
Klik her for at se afgarelsen.

AFGORELSE FRA MILJO- OG FODEVAREKLAGENAVNET

STADFASTELSE af afslag pa dispensation i sag om opferelse af som-
merhus og udhus inden for fredning i Samse Kommune

Milje- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse efter naturbeskyttel-
seslovens § 50, stk. 1, jf. § 78, stk. 3.!

Miljo- og Fodevareklagen®vnet stadfester Fredningsnavnet for Midtjyl-
land, ostlig dels afgarelse af 24. august 2021 om afslag pa dispensation til
opferelse af sommerhus og udhus pé matr. nr. 43p Nordby By, Nordby,
beliggende Lystoftevej 20, 8305 Samse.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke.

Milje- og Fedevareklagenavnets afgarelse er endelig og kan ikke indbrin-
ges for anden administrativ myndighed, jf. § 17 1 lov om Milje- og Fade-
vareklagenazvnet? og gebyrbekendtgerelsens § 2.> Eventuel retssag til pro-
velse af afgarelsen skal vare anlagt inden 6 maneder, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 88, stk. 1.

Afgerelsen er truffet af formanden pa nevnets vegne, jf. § 8 i lov om Milje-
og Fedevareklagenavnet.

! Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 om naturbeskyttelse med senere @ndringer.
2 Lov nr. 1715 af 27. december 2016 om Milje- og Fadevareklagenaevnet.
3 Bekendtgerelse nr. 132 af 30. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Milje- og Fo-

devareklagenavnet mv.

28. marts 2022
Sagsnr.: 21/10638
Klagenr.: 1026680
JSE

MILJO- OG
FODEVAREKLAGENAVNET
Toldboden 2

8800 Viborg

TIf. 72 40 56 00
CVR-nr. 37795526
EAN-nr. 5798000026070
nh@naevneneshus.dk
naevneneshus.dk



1. Klagen til Milje- og Fedevareklagenaevnet
Afgorelsen er den 11. september 2021 paklaget til Miljo- og Fedevarekla-
genaevnet af ejendommens ejer.

Klager har navnlig anfort, at

- sommerhuset pd grund af dets udformning og beliggenhed vil vere
indpasset i forhold til landskabet og de omkringliggende sommer-
huse,

- fredningen ikke indeholder udtrykkelige bestemmelser om bygnin-
gers maksimale storrelse,

- tidligere dispensationer ikke ber danne grundlag for, hvilken ster-
relse sommerhus der kan tillades i den aktuelle sag, og

- fredningsnavnet andetsteds i omradet har meddelt dispensationer
til lignende projekter.

Klagepunkterne er neermere uddybet i afsnit 2.4.

2. Sagens oplysninger

2.1 Ejendommen/omrddet

Matr. nr. 43p Nordby By, Nordby er en ubebygget grund pa ca. 1,25 ha i
landzone pa det nordlige Samse. Grunden bestar af et overvejende lysadbent
greesareal med spredte traeer, idet den sydvestlige del af ejendommen dog
er mere tet bevokset. En stor del matriklen er registreret som beskyttet
overdrev efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Omradet omkring ejendommen bestar ligeledes af &bne grasarealer med
spredt beplantning og enkeltstdende sommerhuse. Omradet er staerkt kupe-
ret med mange bakker og lavninger, og en stor del af omradet er ligeledes
registreret som beskyttet overdrev.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli
1980 om fredning af arealer omkring Brondkzaret piA Samsg.* Fredningen
har ikke en formalsbestemmelse, men der blev som begrundelse for fred-
ningen s&rligt peget pa et enske om at indskreenke og regulere byggemu-
lighederne i omradet for at bevare landskabets serpraeegede karakter. Fred-
ningen indeholder blandt andet et generelt forbud mod ny bebyggelse med
visse undtagelser for blandt andet delomrade C, hvor ejendommen ligger.

2.2 Sagens forhistorie

Fredningsnavnet for Midtjylland, estlig del meddelte den 1. juni 2021 af-
slag pa klagers ansegning om dispensation fra fredningen til at opfere et
sommerhus og udhus med et bebygget areal pa henholdsvis 115,2 m? og
32 m?.% Det ansegte onskedes opfort som en traekonstruktion pa et beton-

4 https://www2.blst.dk/nfr/02599.01.pdf.
> EN-MJ@-069-2019.
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fundament med stratag pa begge bygninger og yderbeklaedning af sorttje-
ret tree. Sommerhuset ville blive udfert i én hel etage med udnyttet tagetage
pa 26 m?. Der skulle ikke etableres terrasse, men foretages en udjevning
to meter rundt om huset med armeret graes uden en kant som afslutning.
Det ansogte onskedes endvidere placeret pa skrdnende terreen, som skulle
udlignes ved afgravning i den ene side og opfyldning i den anden side.

Aarhus Kommune, som ifelge aftale indgaet mellem Aarhus og Samse
kommuner er bemyndiget til at treeffe afgerelser efter naturbeskyttelseslo-
vens bestemmelser,® herunder i forhold til udtalelser til fredningsnavnet,
oplyste under sagens behandling, at det ansegte er beliggende uden for §
3-beskyttet natur og ikke vurderes at komme i konflikt med naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrdadet eller bilag IV-arter.

Fredningsnavnet henviste i afgerelsen til en reekke af fredningsnavnets
tidligere afgerelser, herunder en afgerelse fra 2015, hvor der pi naboma-
triklen 43b blev meddelt dispensation til en tilbygning til et sommerhus,
der efterfolgende fik et grundareal pa 72 m?, samt udskiftning af et udhus
pa samme sokkel. Hertil kom en afgerelse fra 2014,% hvor fredningsnaevnet
meddelte afslag pa dispensation til nedrivning og opferelse af nyt anneks
med bemaerkning om, at fredningsneevnet ikke pa forhand ville legge sig
fast pd storrelsen af et sommerhus, der ville kunne godkendes, men at ud-
gangspunktet for fredningsnavnets praksis var sommerhuse med en stor-
relse pd omkring 70 m?. Endelig henviste fredningsnzvnet til tre afgarelser
fra 2016,” hvor der blev meddelt dispensation til tre sommerhuse hver med
et grundareal pd 100 m?. Det fremgar, at der var tale om et samlet projekt,
hvor de tre sommerhuse fik samlede parkerings- og opbevaringsfaciliteter
pé en beliggenhed, der ikke var synlig fra det landskab, fredningen skulle
beskytte, og som sdledes ville medfere en samlet bygningsmasse, som var
mindre synlig. Det fremgar endvidere, at hvert hus var bygget lavt uden
udnyttet tagetage.

Fredningsnavnet fandt herefter og efter besigtigelse af ejendommen, at det
ansegte bade faldt uden for udgangspunktet for fredningsnavnets praksis
og den konkret begrundede undtagelse fra 2016, og fredningsnavnet fandt
pa den baggrund og efter ejendommens placering i landskabet ikke grund-
lag for at meddele dispensation til det ansegte.

2.3 Den pdklagede afgorelse

Fredningsnavnet for Midtjylland, estlig del har den 24. august 2021 med-
delt klager afslag péd dispensation til opferelse af et sommerhus og udhus
pa ejendommen Lystoftevej 20, 8305 Samsg.

6yt lovbekendtgarelse nr. 423 af 30. april 2018 om forpligtende kommunale samarbejder.
T FN-MJ@-2015.113.

8 FN2014.6.

 FN-MJ@-2016.41, 42 og 43.



Den aktuelle sag omhandler et revideret projekt, hvor en rekke overdak-
ninger fra det projekt, fredningsnavnet traf afgerelse om den 1. juni 2021,
er fjernet, hvorved det bebyggede areal for sommerhuset og udhuset brin-
ges ned pa henholdsvis 97,2 m? og 24 m?.

Fredningsnavnet har i sin afgerelse, foruden de afgerelser der var henvist
til 1 den forudgéende sag, henvist til Naturklagenavnets afgerelse af 5. maj
2003,'% som andrede en afgerelse fra fredningsnavnet om kun at meddele
dispensation til et sommerhus pa 70 m? med udnyttet tagetage pa matr. nr.
410 Norby By, Nordby i samme fredning. Det davarende Arhus Amt
havde indstillet, at bebyggelsen ikke burde vere sterre end 70 m? med hen-
visning til, at hovedparten af sommerhusene i omrédet havde et grundareal
pa mellem 65 m? og 85 m?. Naturklagenzvnet fandt imidlertid, at der
kunne meddeles tilladelse til et sommerhus pa max. 90 m? grundareal samt
et udhus pa max. 20 m?. Naturklagenavnet henviste til, at flere af de om-
liggende huse, der ogsa ligger inden for Brendkar-fredningen, er storre og
har udhuse og carporte i varierende sterrelse, samt til at det ansegte ville
vare delvis skjult i en lavning pé grunden. Det er fredningsnavnets opfat-
telse, at Naturklagenavnet herved udstak retningslinjer for den maksimale
bebyggelse 1 omradet.

Pé denne baggrund og i ovrigt med henvisning til begrundelsen i frednings-
navnets afgorelse af 1. juni 2021, har fredningsnavnet herefter meddelt
afslag pa dispensation.

Fredningsnevnet har i1 afgerelsen yderligere bemarket i relation til en
eventuel fremtidig ansggning, at det ansggte ikke er skjult men abent be-
liggende i landskabet, og at fredningsnavnet ved den omtalte afgerelse fra
2015 meddelte dispensation til et sommerhus p4 72 m? pa Lystoftevej 16
teet pa klagers ejendom.

2.4 Klagens indhold

Klager har indledningsvis oplyst, at den ansegte placering er valgt, fordi
fredningstilsynet var kritisk over for den forst enskede placering pé grun-
den og i stedet angav en placering, hvor der ikke var tilsvarende naturfred-
ningshensyn.

Klager har endvidere anfort, at fredningsnavnet ikke har haft indvendinger
mod husets placering og udformning.

Klager har videre anfort, at det ansegte fuldt ud overholder fredningens
bestemmelser med et traditionelt udformet hus, der ligger lavt i landskabet
pé grunden, som skraner op mod Lystoftevej. Adskillige andre huse i om-
radet ligger hgjere end det ansegte, blandt andet Lystoftevej 12 og 30. Hu-
set ligger med bakken som baggrund og forstyrrer ikke de landskabelige
vardier, og det er indpasset efter den evrige bebyggelse i omradet. Klager

10 Sagsnr.: 03-121/700-0003.



har 1 den forbindelse indsendt en raekke fotos, der viser stedet for det an-
sogte, hvor placeringen er angivet med snore. Tagbekledningen med stra
nedvendigger en tagheldning pd 45 grader.

Klager har ligeledes anfort, at fredningen ikke indeholder generelle be-
stemmelser om husenes maksimale storrelse, hvorfor sterrelsen pa et an-
sogt hus ma bero pa en konkret vurdering og ikke en norm fastlagt af fred-
ningsnavnet. Det er klagers opfattelse, at fredningsnavnet har ophgjet Na-
turklagen@vnets afgerelse af 5. maj 2003 til en generel norm, og at klagers
ansegning derfor ikke er blevet vurderet konkret.

Endelig har klager anfort, at fredningsnaevnet har fast praksis for at tillade
lignende projekter. Klager har sdledes fremsendt en liste over opferte huse
siden 1990 inden for den aktuelle fredning samt fredningen af Issehoved!
hvoraf fremgar, at den gennemsnitlige godkendte storrelse er 95,2 m? for
hovedbygninger og 20,1 m? for udhuse. Efter klagers opfattelse har fred-
ningsnavnet ikke konkret begrundet, hvorfor der herefter ikke kan medde-
les dispensation til klagers projekt med et hus p4 97,2 m? og udhus pa 24

m?.

3. Milje- og Fedevareklagenavnets bemzerkninger og afgerelse

3.1 Miljo- og Fodevareklagencevnets bemcerkninger

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, kan fredningsnavnet meddele
dispensation fra en fastsat eller foreslaet fredningsbestemmelse, nar det an-
sogte ikke vil stride mod fredningens forméil. Videregéende afvigelser fra
en fredning end nevnt 1 stk. 1 samt hel eller delvis ophavelse af en fred-
ning kan kun foretages efter reglerne om gennemforelse af fredninger, jf.
§ 50, stk. 5.

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af 10. juli
1980 om fredning af arealer omkring Breondkaret pd Samse og ligger i
fredningens delomrade C.

Fredningen har ikke en egentlig forméalsbestemmelse, og fredningens for-
mal ma derfor vurderes ud fra baggrunden for fredningen sammenholdt
med fredningsbestemmelserne:

Af fredningsbestemmelserne fremgér blandt andet folgende:

2

§ 1. Bevaring

Arealernes nuvarende tilstand mé ikke &ndres.

[...]
§ 4. Bygninger

' https://www2.blst.dk/nfr/01158.00.pdf.
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Det folger af § 1, at der ikke mé opferes nye bygninger, herunder
skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der mé heller
ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning, hvis bygningens
ydre fremtreeden derved andres.

Fredningen er dog ikke til hinder for, at der i delomraderne A og
C opferes nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende byg-
ninger, ndr folgende bestemmelser iagttages:

a) Der ma pé hver selvsteendig matrikuleret ejendom kun forefin-

des én bygning med eventuel adskilt beliggende garage.

b) Nye bygninger mé ikke anbringes pé hegjdepunkter eller hajde-
rygge, men skal placeres pa en sidan made i terrenet, at alle
markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygninger-
nes placering skal pd forhdnd godkendes af fredningsnavnet.

¢) Der ma hverken ved opferelse af nye bygninger eller ved om-
bygning af en eksisterende bygning fremkomme en bygnings-
hejde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trim-
pel. Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkal-
kede eller med treebeklaedning behandlet med meork, finsk tjeere
el.lign. Tagmaterialet skal vere enten strd (rer) eller halm,
medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi
et stratag bliver for kostbart at opsatte.

d) Pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hoved-
bygningen kun opferes én garage og ¢t udhus, som i materialer
og karakter skal svare til hovedbygningen [...].”

Om baggrunden for fredningen fremgar det, at den er vedtaget efter forslag
fra Fredningsplanudvalget for Arhus amt. Det er anfert i fredningsforsla-
get, at den eksisterende fredning pé tidspunktet ikke var tilstreekkelig til at
varetage de meget store fredningsmessige interesser i omradet. Der er i
fredningsforslaget saerligt peget pa, at den tidligere fredning abnede mulig-
heder for bebyggelse i en sddan grad, at landskabet ville miste sin s@rpre-
gede karakter.

Milje- og Fedevareklagenavnet finder ikke er grundlag for at tilsidesatte
fredningsnavnets afgorelse om afslag pd dispensation, herunder vurderin-
gen af, at der ikke kan godkendes et hus af den ansegte storrelse pa den
ansegte placering. Navnet har lagt vaegt pd, at fredningsnavnet kort forin-
den afgerelsen har besigtiget ejendommen i en anden sag om et meget lig-
nende sommerhusprojekt, og at fredningsnavnet herefter har fundet, at det
ansegte byggeri ikke er skjult men abent beliggende i1 landskabet. Nevnet
er endvidere, efter gennemgang af luft- og skréfotos samt de fra klager ind-
sendte fotos, enigt med fredningsnavnet 1, at det ansogte ikke er placeret
skjult men derimod &bent beliggende i landskabet.

Det af klager anforte om, at fredningen ikke indeholder udtrykkelige be-
stemmelser om bygningers maksimale storrelse, kan ikke fore til andet re-
sultat. Nevnet bemarker i den forbindelse, at fredningen efter sin bag-
grund og sit indhold blandt andet har til formal at regulere bebyggelsen 1

6



omradet, sa landskabet ikke mister sin saerpregede karakter, ligesom det
fremgar, at bebyggelse skal godkendes af fredningsnavnet ogsé i delom-
rdde A og C. Der er sdledes ikke fri adgang til at opfere ny bebyggelse af
en hvilken som helst storrelse i delomrdde A og C, men ny bebyggelse vil
efter en individuel vurdering kunne godkendes i disse omrader, safremt det
er tilstreekkeligt indpasset i det fredede landskab. Naevnet bemaerker i den
forbindelse tillige, at fredningsnavnet af hensyn til opfyldelsen af frednin-
gens formal sagligt kan anlaegge en praksis vedrerende storrelsen pé som-
merhuse, sd l&enge hver ansegning fortsat underkastes en individuel vurde-
ring. Nevnet finder, at fredningsnavnet har foretaget en individuel vurde-
ring 1 den aktuelle sag, idet det ansegtes konkrete placering og synlighed
efter besigtigelse pé stedet er vurderet konkret i forhold til det omgivende
landskab.

Det af klager anforte om, at der andre steder i omradet er meddelt dispen-
sation til byggerier med en lignende storrelse, kan heller ikke fore til andet
resultat. Nevnet bemarker i den forbindelse, at de pageldende ejendomme
er beliggende andetsteds i fredningen, og at den konkrete placering i land-
skabet efter fredningens § 4, pkt. b er et vasentligt element 1 vurderingen
af, om et bestemt byggeri kan godkendes.

3.2 Gebyr
Som folge af afgerelsen tilbagebetales det indbetalte klagegebyr ikke, jf.
gebyrbekendtgorelsens § 2.

3.3 Miljo- og Fodevareklagencevnets afgarelse

Miljo- og Fodevareklagen@vnet stadfester Fredningsnavnet for Midtjyl-
land, estlig dels afgerelse af 24. august 2021 om afslag pa dispensation til
opferelse af sommerhus og udhus pé matr. nr. 43p Nordby By, Nordby,
beliggende Lystoftevej 20, 8305 Samse.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke.
Denne afgorelse gores tilgengelig Fredningsnavnet for Midtjylland, estlig
del (FN-MJ@-098-2021) for samt for klageren via klageportalen. Afgorel-

sen sendes desuden til eventuelle andre parter 1 klagesagen.

Afgorelsen vil blive offentliggjort p4 mfkn.naevneneshus.dk. Personoplys-
ninger vil blive anonymiseret.

o %

Thomas Steensen
Stedfortraedende formand
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Denne afggrelse refererer til en tidligere afggrelse med sagsnr. FN-MJ@-

Fredningsnzevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 25. maj 2022

FN-MJ@-127-2021. Supplerende vinduer og dgre

Fredningsnaevnet modtog den 5. oktober 2021 en ansggning om at iseette vinduer og dgre i sommerhuset pa
matr.nr. 43e Nordby By, Nordby, Lystoftevej 24, 8305 Sams@. Ansggningen er indsendt af arkitekt Michael
Sebber Colfelt for ejendommens ejer Jens Lichtenberg.

Fredningsnavnet meddeler dispensation til en del af det ansggte og afslag pa dispensation til en del af det
ansggte. Begrundelsen for afggrelsen er anfgrt nedenfor i afsnittet om fredningsnaevnets afggrelse.

Sagens baggrund

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brgndkeeret. Fredningen har ikke en formalsbestemmelse, men den blev primaert gennemfgrt for at udelukke
et antal af de byggemuligheder, der var indremmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden
adgang til arealerne ad et naermere fastlagt stisystem.

Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma andres. Der ma ikke opfgres nye
bygninger, herunder skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages
ombygning af en eksisterende bygning, hvis bygningens ydre fremtraeden derved sndres. Fredningen hindrer
dog ikke, at der bl.a. i delomrade C opf@res nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygnin-
ger, nar felgende bestemmelser iagttages:

e Der ma pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel ad-
skilt beliggende garage.

e Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en
sadan made i terraenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet.

e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel.
Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med trabekleedning be-
handlet med mgrk, finsk tjeere eller lignende. Tagmaterialet skal vaere enten stra (rgr) eller
halm, medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kost-
bart at opseette.

e P3 hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage
og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Aarhus Kommune har i en udtalelse af 5. oktober 2021 anfgrt, at ansggningen omfatter montering af tre glas-
dgre og to nye vinduespartier til henholdsvis vaerelse, stue og kgkken. Der er ydermere et gnske om i hgjere
grad at inddrage naturen og udsigten mod vest inde fra boligens forskellige rum. Alle tiltag foretages under
stor hensyntagen til den omkringliggende natur samt naeensomhed til den oprindelige arkitektur. De originale
vinduesdimensioner respekteres og benyttes til de nye vinduer. Der indfgres ikke nye materialer, alle vindu-
espartier laves i trae som de eksisterende, og der isaettes ikke vinduer i facader, som ikke i forvejen har vinduer
monteret. Farvesatningen vil ogsa veere tilsvarende den originale med hvide dgr- og vinduesrammer.
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Aarhus Kommune har videre oplyst, at ejendommen er beliggende i Natura 2000-omrade nr. 58, Nordby Bak-
ker. Det kan udelukkes, at yngle- og rastesteder for bilag IV-arter og arter og naturtyper, som indgar i udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omradet, vil blive pavirket veesentligt.

Fredningsnaevnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 18. maj 2022 ved Martin Mgller-Heuer,
Bjorn Remer Westh og Jens Henrik Larsen. Endvidere deltog arkitekt Michael Sebber Colfelt, Aarhus og Samsg
Kommune ved Sune Pedersen og Danmarks Naturfredningsforening ved Merete Hammeken. Projektet blev
gennemgaet. Fredningsnaevnet tilkendegav sagens udfald.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation i med-
fer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
barer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er
udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det an-
spgte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
nzaevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med naturbeskyt-
telseslovens § 50, stk. 2 eller 3.

Der er i forvejen glaspartier i en meget stor del af bygningens facade mod syd og et ikke uveesentligt antal
vinduer i facaden mod vest mod vandet. Det er pa den baggrund fredningsnaevnets opfattelse, at der skal
udvides varsomhed i relation til yderligere vinduer i facaden mod vest. Fredningsnaevnet kan pa den baggrund
og efter en konkret vurdering alene godkende, at der etableres ét yderligere vindue i facaden. Vinduet skal
vaere i enkeltfag og smalt som det eksisterende vindue i den nordlige ende af vestfacaden. Fredningsnaevnet
kan med samme begrundelse alene godkende glasdgren, hvis den erstatter et af de to vinduer ved siden af
den ansggte placering i den sydlige ende af vestfacaden.

Med disse bemeerkninger og de deraf fglgende begraensninger i projektet meddeler fredningsnaevnet dispen-
sation.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,



e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og
e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ignindeks som Ipbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fedevareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenaevnet offentligggr starrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgedevareklagenavnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fedevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller f@rsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljp- og Fgdeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.
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Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Bjgrn Remer Westh,

Jens Henrik Larsen,

Jens Lichtenberg,

arkitekt Michael Sebber Colfelt,

Miljgstyrelsen,

Samsp Kommune,

Aarhus Kommune,

Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,

10 Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,
Dansk Botanisk Forening,
Friluftsradet, centralt,

Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,
Region Midtjylland,

Slots- og Kulturstyrelsen.



Fredningsnzevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 1. juni 2022

FN-MJ@-072-2022. Supplerende vinduer og degre

Fredningsnaevnet modtog den 5. oktober 2021 en ansggning om at iseette vinduer og dgre i sommerhuset pa
matr.nr. 43e Nordby By, Nordby, Lystoftevej 24, 8305 Samsg@. Sagen blev behandlet pa et mgde med besigti-
gelse den 18. maj 2022, hvor fredningsnaevnet tilkendegav sagens udfald. Dispensationen blev efterfglgende
meddelt ved fredningsnaevnets afggrelse af 25. maj 2022. Af afggrelsen fremgar fglgende (FN-MJ@-127-2021):

"Fredningsnaevnet meddeler dispensation til en del af det ansggte og afslag pa dispensation til en del af
det ansggte. Begrundelsen for afggrelsen er anfgrt nedenfor i afsnittet om fredningsnzavnets afggrelse.

Sagens baggrund

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer
omkring Brgndkaeret. Fredningen har ikke en formalsbestemmelse, men den blev primaert gennemfgrt
for at udelukke et antal af de byggemuligheder, der var indrgmmet ved en tidligere fredning, og for at
give offentligheden adgang til arealerne ad et naermere fastlagt stisystem.

Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma aendres. Der ma ikke opfgres
nye bygninger, herunder skure og boder samt tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke
foretages ombygning af en eksisterende bygning, hvis bygningens ydre fremtreeden derved andres.
Fredningen hindrer dog ikke, at der bl.a. i delomrade C opfgres nye bygninger eller foretages ombygning
af eksisterende bygninger, nar fglgende bestemmelser iagttages:

o Der ma pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med
eventuel adskilt beliggende garage.

e Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres
pa en sadan made i terraenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn.
Bygningernes placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet.

e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksiste-
rende bygning fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet
tagetage uden trimpel. Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede
eller med treebeklaedning behandlet med mgrk, finsk tjeere eller lignende. Tagmateri-
alet skal vaere enten stra (rgr) eller halm, medmindre fredningsnaevnet tillader andet
tagmateriale, fordi et stratag bliver for kostbart at opsaette.

e  P3 hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres
én garage og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Aarhus Kommune har i en udtalelse af 5. oktober 2021 anfgrt, at ansggningen omfatter montering af
tre glasdgre og to nye vinduespartier til henholdsvis veerelse, stue og kpkken. Der er ydermere et gnske
om i hgjere grad at inddrage naturen og udsigten mod vest inde fra boligens forskellige rum. Alle tiltag
foretages under stor hensyntagen til den omkringliggende natur samt naensomhed til den oprindelige
arkitektur. De originale vinduesdimensioner respekteres og benyttes til de nye vinduer. Der indfgres
ikke nye materialer, alle vinduespartier laves i trae som de eksisterende, og der iszettes ikke vinduer i
facader, som ikke i forvejen har vinduer monteret. Farvesaetningen vil ogsa vaere tilsvarende den origi-
nale med hvide dgr- og vinduesrammer.
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Aarhus Kommune har videre oplyst, at eiendommen er beliggende i Natura 2000-omrade nr. 58, Nordby
Bakker. Det kan udelukkes, at yngle- og rastesteder for bilag IV-arter og arter og naturtyper, som indgar
i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet, vil blive pavirket vaesentligt.

Fredningsnaevnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 18. maj 2022 ved Martin Mgller-
Heuer, Bjgrn Rgmer Westh og Jens Henrik Larsen. Endvidere deltog arkitekt Michael Sebber Colfelt,
Aarhus og Samsg Kommune ved Sune Pedersen og Danmarks Naturfredningsforening ved Merete Ham-
meken. Projektet blev gennemgaet. Fredningsnavnet tilkendegav sagens udfald.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation
i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan meddele dispensation,
hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele
dispensation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte
ikke indebaerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter,
som omradet er udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele di-
spensation, hvis det ansggte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, eller gdeleegge de plantearter, der er naevnt i
bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at en dispensation ikke er i strid med natur-
beskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller 3.

Der er i forvejen glaspartier i en meget stor del af bygningens facade mod syd og et ikke uvaesentligt
antal vinduer i facaden mod vest mod vandet. Det er pa den baggrund fredningsnaevnets opfattelse, at
der skal udvides varsomhed i relation til yderligere vinduer i facaden mod vest. Fredningsnaevnet kan
pa den baggrund og efter en konkret vurdering alene godkende, at der etableres ét yderligere vindue i
facaden. Vinduet skal vaere i enkeltfag og smalt som det eksisterende vindue i den nordlige ende af
vestfacaden. Fredningsnaevnet kan med samme begrundelse alene godkende glasdgren, hvis den er-
statter et af de to vinduer ved siden af den ansggte placering i den sydlige ende af vestfacaden.

Med disse bemaerkninger og de deraf fglgende begraensninger i projektet meddeler fredningsnaevnet
dispensation.”

Fredningsnaevnet modtog efter besigtigelsen og tilkendegivelsen af sagens udfald den 19. maj 2022 en ansgg-
ning om en @&ndring i forhold til tilkkendegivelsen. Det fremgar heraf, at en tgmrer tidligere har analyseret, at
der star en baerende sgjle ved det vindue, som ifglge afggrelsen kan erstattes af en dgr. Der ansgges derfor
om alligevel at placere dgren ved siden af vinduet, mod at der ikke etableres det vindue i den anden ende af
facaden, som blev godkendt af fredningsnaevnet. Der vil derved ikke ske en forggelse af maengden af glas i
facaden i forhold til det, fredningsnaevnet har accepteret.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningsnavnet meddeler med henvisning til begrundelsen i afggrelsen af 25. maj 2022 dispensation til det
nu ansggte, da der alene er tale om en @ndring i placeringen af den maengde glas, som blev godkendt ved
fredningsnaevnets afggrelse af 25. maj 2022.

Afggrelsen er pa samme grundlag truffet af fredningsnaevnets formand, jf. forretningsorden for frednings-
neevn § 10, stk. 5.



Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fedevareklagenavnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenavnet offentliggar stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkrzaeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenzvnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenavnets kompetence.
Det bemazerkes, at hvis den eneste sendring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fedevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager treekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgor Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fedevareklage-
naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udigbet,
eller behandling af en eventuel klage matte veaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.
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Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:
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Bj@rn Rgmer Westh,

Jens Henrik Larsen,

Jens Lichtenberg,

arkitekt Michael Sebber Colfelt,

Miljgstyrelsen,

Samsp Kommune,

Aarhus Kommune,

Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,

. Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,
. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening,

. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,

. Region Midtjylland,

. Slots- og Kulturstyrelsen.



Denne afggrelse refererer til en tidligere
afggrelse med sagsnr. FN-MJ@-098-2021.
Klik her for at se afggrelsen.

Fredningsnzevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 31. oktober 2022

FN-MJ@-125-2022. Opfgrelse af et sommerhus og et udhus

Fredningsnaevnet modtog den 5. oktober 2022 en ansggning om at opfgre et sommerhus og et udhus pa en
ubebygget grund matr.nr. 43p Nordby By, Nordby, Lystoftevej 20, 8305 Sams@. Ansggningen er indsendt af
ejendommens ejer Sgren Schmidt.

Fredningsnaevnet meddeler ikke dispensation. Begrundelsen for afggrelsen er anfgrt nedenfor i afsnittet om
fredningsnaevnets afggrelse.

Fredningsforholdene

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brgndkaeret. Ejendommen er beliggende i fredningens delomrade C. Fredningen har ikke en formalsbestem-
melse, men fredningen blev primaert gennemfgrt for at udelukke et antal af de byggemuligheder, der var ind-
remmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden adgang til arealerne ad et naermere fastlagt
stisystem. Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma aendres. Der ma ikke fo-
retages terraenaendringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyld-
ning, planering eller afgravning. Mindre terranaendringer i forbindelse med byggeri, der godkendes efter fred-
ningens bestemmelser om byggeri, eller til tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udfgres, nar projektet
hertil er godkendt af fredningsnaevnet.

Efter fredningens bestemmelser om byggeri ma der ikke opfgres nye bygninger, herunder skure og boder samt
tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning,
hvis bygningens ydre fremtraeden derved andres. Fredningen hindrer dog ikke, at der bl.a. i delomrade C
opfares nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar fglgende bestemmelser iagt-
tages:

e Der ma pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel ad-
skilt beliggende garage.

e Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en
sadan made i terreenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet.

e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel.
Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med trabekleedning be-
handlet med mgrk, finsk tjeere eller lignende. Tagmaterialet skal vaere enten stra (rgr) eller
halm, medmindre fredningsnavnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kost-
bart at opsaette.

e Pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage
og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnaevnet traf den 1. juni 2021 med fglgende begrundelse afggrelse om ikke at meddele dispensation
til at opfgre et sommerhus med et bebygget areal p& 97,2 m? og et samlet boligareal pa 123 m? med tilleeg af
18 m? udhaeng og et udhus pa 24 m? med 8 m? udhaeng (FN-MJ@-069-2019):
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"Det bemaerkes indledningsvis, at overdaekkede arealer medregnes i det bebyggede areal i fredninger,
og at der saledes som anfgrt af Aarhus Kommune sgges om et sommerhus med en grundplan pa 115,2
m?, hvortil kommer en udnyttet tagetage pa 26 m?. Hertil kommer, at det ansggte udhus inkl. overdaek-
ning har et grundplan p& 32 m2.

Det ansg@gte projekt overstiger saledes markant bade udgangspunktet for fredningsnaevnets praksis for
sommerhusstgrrelser i omradet, og den fravigelse fra udgangspunktet, som fredningsnavnet med en
meget konkret begrundelse tidligere har godkendt, og fredningsnaevnet finder pa den baggrund og efter
ejendommens placering i landskabet ikke grundlag for at meddele dispensation til det ansggte projekt.”

Fredningsnaevnet traf endvidere den 24. august 2021 med fglgende begrundelse afggrelse om ikke at meddele
dispensation til et eendret projekt, hvorefter sommerhusets bebyggede areal blev sendret fra 115,2 m? til 97,2
m? ved, at de overdaekkede arealer pa 2 x 9 m? ved gavlene blev fjernet, og hvorefter udhusets bebyggede
areal blev andret fra 32 m2 til 24 m? ved, at det overdaekkede areal pad 8 m? blev fjernet (FN-MJ@-098-2021):

"Fredningsnaevnet henviser foruden de afggrelser, som er naevnt i afggrelsen af 1. juni 2021, indled-
ningsvis til Naturklagenavnets afggrelse af 5. maj 2003 (j.nr.: 03-121/700-0003), som a&ndrede en af-
gorelse fra fredningsnavnet om alene at meddele dispensation til et sommerhus pa 70 m? med udnyttet
tagetage pa matr.nr. 410 Nordby By, Nordby i samme fredning. Det fremgar af afggrelsen, at det davee-
rende Arhus Amt havde indstillet til fredningsnaevnet, at bebyggelsen ikke burde vaere stgrre end 70 m?
med henvisning til, at hovedparten af sommerhusene i omrédet havde et grundareal pa mellem 65 m?
og 85 m2. | Naturklagenavnets begrundelse for afggrelsen blev anfgrt fglgende:

”Det fremgar af sagen, at flere af de omliggende huse, der ogsa er beliggende indenfor Brgndkaer-
fredningen, er stgrre og har udhuse/carporte i varierende stgrrelser.

Pa denne baggrund og med henvisning til, at det omhandlede sommerhus kommer til at ligge
delvis skjult i en lavning pa grunden, finder Naturklagenavnet, at der bgr meddeles tilladelse til
et sommerhus pd max. 90 m? grundareal samt et udhus pd max. 20 m2...”

Det er fredningsnaevnets opfattelse, at Naturklagenaevnet herved udstak retningslinjer for den maksi-
male bebyggelse i omradet.

Pa den baggrund og i gvrigt med henvisning til begrundelsen i fredningsnaevnets afggrelse af 1. juni
2021 meddeler fredningsnaevnet ikke dispensation.

Fredningsnaevnet bemaerker i relation til en eventuel fremtidig ansggning, at det ansggte byggeri ikke
er skjult, men abent beliggende i landskabet, og at fredningsnaevnet ved den omtalte afggrelse af 22.
december 2015 meddelte dispensation til et sommerhus p& 72 m? pa Lystoftevej 20 taet pd anspgerens
ejendom.”

Miljg- og Fedevareklagenaevnet stadfeestede afggrelsen den 28. marts 2022.

Ansggningen

Det fremgér af anspgningen, at projektet omfatter et sommerhus pa 98 m? og et udhus pa 22 m?, men som
lave étplansbygninger med ensidig taghaeldning, der belaegges med sedum-graes. Ansggeren har pa frednings-
naevnets forespgrgsel oplyst, at bebyggelsen har samme placering pa ejendommen som det projekt, der er
omfattet af fredningsnaevnets afggrelse af 24. august 2021.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation i med-
fer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke strider mod fredningens formal.



Det ansggte projekt har tilnaermelsesvis samme grundareal og samme placering som det projekt, der ikke blev
meddelt dispensation til ved fredningsnaevnets afggrelse af 24. august 2021, men projektet er lavere, da der
er tale om et étplanshus med ensidig taghaeldning og ikke udnyttet tagetage.

Fredningsnaevnet finder, at der ikke er grundlag for at meddele dispensation til det ansggte projekt, der med
sin stgrrelse og beliggenhed i fredningen vil have en uheldig indvirkning pa oplevelsen af det fredede landskab.

Da fredningsnavnets tidligere afggrelser blev truffet pa baggrund af en besigtigelse i sagen, og da den nu
ansggte bebyggelse er med samme placering som det tidligere ansggte projekt, har fredningsnavnet truffet
afggrelsen uden en ny besigtigelse.

Klagevejledning

Der kan klages over fredningsnavnets afggrelser i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1 til Miljg- og
Fedevareklagenaevnet.

Det er dog Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som afggr, om der kan klages over den konkrete afggrelse, som
omfatter et projekt med tilnaermelsesvis samme stgrrelse og med samme placering som et projekt, der tidli-
gere er truffet afggrelse om og ikke meddelt dispensation til.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes kla-
gefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og
Fedevareklagenaevnets digitale selvbetjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemme-
side www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

e offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og
landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Ipbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fedevareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenaevnet offentligggr stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse @&ndres eller ophaves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenaevnets kompetence.



Det bemzerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fedevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller f@rsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udigbet,
eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Jens Henrik Larsen,
Sgren Schmidt,
Arkitekt Jens Fredslund,
Miljgstyrelsen,
Samsg Kommune, S2022-14505,
Aarhus Kommune, sag 19/025051-7
Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,

. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening,

. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,

. Region Midtjylland,

. Slots- og Kulturstyrelsen.
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Fredningsnzevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 3. oktober 2023

FN-MJ@-011-2023. Opfgrelse af et sommerhus og et udhus

Fredningsnaevnet modtog den 7. februar 2023 via Samsg Kommune en ansggning om at opfgre et sommerhus
og et udhus pa en ubebygget grund matr.nr. 43p Nordby By, Nordby, Lystoftevej 20, 8305 Samsg@. Ansggningen
er indsendt af arkitekt Jens Fredslund for ejendommens ejer Sgren Schmidt. Fredningsnaevnet modtog den 28.
marts 2023 Aarhus Kommunes udtalelse om sagen.

Fredningsnaevnet meddeler dispensation. Begrundelsen for afggrelsen er anfgrt nedenfor i afsnittet om fred-
ningsnaevnets afggrelse.

Fredningsforholdene

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brgndkaeret. Ejendommen er beliggende i fredningens delomrade C. Fredningen har ikke en formalsbestem-
melse, men fredningen blev primaert gennemfgrt for at udelukke et antal af de byggemuligheder, der var ind-
remmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden adgang til arealerne ad et naermere fastlagt
stisystem. Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma aendres. Der ma ikke fo-
retages terraenaendringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyld-
ning, planering eller afgravning. Mindre terranaendringer i forbindelse med byggeri, der godkendes efter fred-
ningens bestemmelser om byggeri, eller til tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udfgres, nar projektet
hertil er godkendt af fredningsnaevnet.

Efter fredningens bestemmelser om byggeri ma der ikke opfgres nye bygninger, herunder skure og boder samt
tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning,
hvis bygningens ydre fremtraeden derved andres. Fredningen hindrer dog ikke, at der bl.a. i delomrade C
opfares nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar fglgende bestemmelser iagt-
tages:

e Der ma pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel ad-
skilt beliggende garage.

e Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en
sadan made i terreenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet.

e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel.
Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med trabekleedning be-
handlet med mgrk, finsk tjeere eller lignende. Tagmaterialet skal vaere enten stra (rgr) eller
halm, medmindre fredningsnaevnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kost-
bart at opsaette.

e Pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage
og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnaevnet traf den 1. juni 2021 afggrelse om ikke at meddele dispensation til at opfgre et sommerhus
med et bebygget areal pd 97,2 m? og et samlet boligareal pa 123 m? med tillzeg af 18 m? udhaeng og et udhus
pa 24 m? med 8 m? udhaeng (FN-MJ@-069-2019).
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Fredningsnaevnet traf endvidere den 24. august 2021 afggrelse om ikke at meddele dispensation til et &ndret
projekt, hvorefter sommerhusets bebyggede areal blev &ndret fra 115,2 m? til 97,2 m? ved, at de overdaek-
kede arealer pd 2 x 9 m? ved gavlene blev fjernet, og hvorefter udhusets bebyggede areal blev zendret fra 32
m? til 24 m? ved, at det overdaekkede areal pd 8 m? blev fjernet (FN-MJ@-098-2021):

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet stadfaestede afggrelsen den 28. marts 2022.

Fredningsnaevnet traf endelig den 31. oktober 2022 afggrelse om ikke at meddele dispensation til et aendret
projekt med et sommerhus pa 98 m? og et udhus pa 22 m? som lave étplansbygninger med ensidig taghaeldning
med sedum-graes (FN-MJ@-125-2022).

Aarhus Kommunes udtalelse

Aarhus Kommune har anfgrt, at der i dag ingen bygninger er pa ejendommen, med der er i fredningen mulig-
hed for at etablere et hus og et udhus pa grunden. Der gnskes opfgrt et sommerhus og et udhus, der skal
placeres sydvest for et mindre hgjdedrag i terreenet. Grunden fastholdes som naturgrund, og bebyggelsen
placeres i landskabet, sa det frie udsyn bevares. Bebyggelsen opfgres med facader og gavle bekladt med
megrkt tjeerede braadder og taget som stratag. Bygningerne opfgres pa betonfundament. Adgangen sker via
den eksisterende vej, der fgrer til Lystoftevej 18. Der foretages beplantning omkring bebyggelsen og parke-
ringsarealet. Beplantningen vil besta af typiske arter som tjgrn, hyld, gyvel mv. Det fremgar af fredningen, at
nye bygninger ikke ma have en hgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage. Naturklagenavnet har
tidligere afgjort, at der maksimalt m& etableres bebyggelse af et sommerhus p& 90 m? og et udhus pa maksi-
malt 20 m2. Der er sggt om et sommerhus pd 120 m? fordelt pd 75 m? i grundplan og 45 m? p& 1. sal og et
udhus pa 22 m2 Sommerhusets hgjde er 6 meter.

Aarhus Kommune har videre anfgrt, at ejendommen er beliggende i Natura 2000-omradet Nordby Bakker. Det
er kommunens vurdering, at projektet ikke i sig selv vil kunne pavirke naturtyper eller arter pd udpegnings-
grundlaget vaesentligt. Der er ikke registreret bilag IV-arter pa ejendommen, men det er overvejende sandsyn-
ligt, at markfirben ogsa findes pa omradets overdrev.

Aarhus Kommune har som sin vurdering udtalt, at projektet ikke strider mod fredningens bestemmelser om
tilladelse til at opf@gre et sommerhus og et udhus pa ejendommen. Tidligere afggrelser i Naturklagenaevnet har
sat krav til, at der maksimalt m3 etableres bebyggelse i form af et sommerhus pd 90 m? og et udhus pa maksi-
malt 20 m2. Der gnskes opfgrt et stuehus med en grundplan pd 75 m? og et udhus pa 22 m2. Udhusets stgrrelse
strider mod Naturklagenaevnet og fredningsnaevnets krav om et udhus pa maksimalt 20 m2. Udhuset skal der-
for maksimalt have en stgrrelse pd 20 m2. Der sgges som et sommerhus med en grundplan pa 75 m? og en
hgjde pa 6 meter. En grundplan pd 75 m? er indenfor rammerne af praksis. Der skal tages stilling til, om en
bebyggelse pa 6 meter er to etager i fuld hgjde, eller om der er tale om én etage med en udnyttet tagetage.
Der skal endvidere foretages en vurdering af, om en bygningshgjde pa 6 meter vil skemme det frie udsyn eller
oplevelsen af landskabet i omradet. Det er i ansggningen beskrevet, at der skal tilplantes omkring ejendom-
men med bl.a. tjgrn og gyvel. Omradet omkring ejendommen er registreret som beskyttet natur, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 3 og er en del af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der skal ikke tillades
tilplantning pa ejendommen, og saerligt gyvel kan sprede sig og udggre en trussel mod naturen i omradet.
Grunden skal fremsta som en naturgrund uden yderligere beplantning. Der er ikke sggt om etablering af ter-
rasser eller lignende, men man skal maske allerede nu forholde sig til, om der skal etableres sadanne.

Fredningsnaevnets behandling af sagen

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 29. september 2023 ved Martin Mgller-
Heuer, Knud Erik Hesselbjerg og Jens Henrik Larsen. Endvidere deltog Sgren Schmidt med arkitekt Jens Freds-
lund, Samsg Kommune ved Sune Pedersen og Danmarks Naturfredningsforening ved Merete Hammeken og
Jens Peter Kolt Rasmussen.



Det blev supplerende oplyst, at ansggningen korrigeres til at omfatte et udhus pd 20 m? med et tilsvarende
udtryk. Grunden skal henligge som naturgrund, og der skal ikke plantes. Der gnskes ikke etableret terrasser.

Det kunne i gvrigt konstateres, at grunden fremstod meget tilgroet i forhold til ved fredningsnaevnets seneste
besigtigelse. Samsg Kommune og Danmarks Naturfredningsforening naevnte det hensigtsmaessige i saerligt at
holde gyvel nede.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation i med-
fer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnavnet kan meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
baerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er
udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det an-
spgte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
naevnt i bilag 3 til loven, eller gdelzegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet laegger efter sagens oplysninger til grund, at projektet ikke er i strid med naturbeskyttelses-
lovens § 50, stk. 2 eller stk. 3.

Det er fredningsnzevnets opfattelse, at det nu ansggte, herunder som korrigeret ved besigtigelsen til et udhus
pa 20 m? og ingen tilplantning er i overensstemmelse med de krav til bebyggelsens placering, hgjde og ydre
fremtraaden, som fremgar af fredningsbestemmelserne og fredningsnaevnets tidligere afggrelser om projekter
pa ejendommen.

Fredningsnaevnet meddeler derfor dispensation.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljp- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

o gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Ipbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og



Fedevareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenavnet offentliggar stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenzavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fedevareklagenaevnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afggrelse er forlaengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fgdevareklagenav-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fedeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen trakkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Knud Erik Hesselbjerg,
Jens Henrik Larsen,
Sgren Schmidt,
Arkitekt Jens Fredslund,
Miljgstyrelsen,
Samsg Kommune, S2022-249,
Aarhus Kommune, sag 22/029884-1
Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
. Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,
. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,
. Dansk Botanisk Forening,
. Friluftsradet, centralt,
. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,
. Region Midtjylland,
. Slots- og Kulturstyrelsen,
. Moesgaard Museum.
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Fredningsnzevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 4. april 2025

FN-MJ@-086-2024. Ny vejadgang og parkerings- og vendeplads

Fredningsnaevnet modtog den 20. august 2024 Aarhus Kommunes udtalelse om en ansggning om dispensation
til at etablere en ny vejadgang og en parkerings- og vendeplads pa matr.nr. 41r Nordby By, Nordby, Issehoved
433, 8305 Samsg. Ansggningen er indsendt af Brdr. Kjeldahl I/S Samsg for ejendommens ejer Anders Grgn.

Ejendommen har fglgende placering i fredningen markeret med en rgd prik:

Fredningsnaevnet meddeler ikke dispensation.

Fredningen

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brgndkaeret.

Fredningen har ikke en formalsbestemmelse, men fredningen blev primaert gennemfgrt for at udelukke et
antal af de byggemuligheder, der varindrgmmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden adgang
til arealerne ad et naermere fastlagt stisystem.

Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma andres. Der ma ikke foretages ter-
reenaendringer. Der ma saledes ikke ske udnyttelse af forekomster i jorden eller foretages opfyldning, plane-
ring eller afgravning. Mindre terraenandringer i forbindelse med byggeri, der godkendes efter fredningens
bestemmelser om byggeri, eller til tilvejebringelse af bilholdeplads kan dog udfgres, nar projektet hertil er
godkendt af fredningsnaevnet.

Aarhus Kommunes udtalelse

Aarhus Kommune har anfgrt, at ejendommens ejer gnsker at etablere en parkerings- og vendeplads ved deres
sommerhus og samtidig genetablere en indkgrsel og privat vej ind til sommerhuset fra den vej, hvor de i for-
vejen har vejretten. De har i en arraekke brugt en anden adgangsvej, som det er uvist, om der er en vejret til,
og naboerne vil have trafikken pa denne vej stoppet. Den vej, som gnskes genetableret, er nu groet til med
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graes. Projektet bestar i at afgrave graestgrven og udlaegge stabilgrus, sa vejen kan baere stgrre fartgjer. Der
sgges saledes om retablering af en tidligere indkgrselsvej, som ikke aktivt og kontinuerligt har veeret i brug i
mere end 20 ar. Ud fra en fortolkning af luftfotos har vejen ikke veeret i brug siden f@r 2004. Der er ikke angivet
mal pa vejen eller vendepladsen.

Projektet er illustreret pa fglgende made, hvor vejstraekningen er angivet med en orange streg og parkerings-
og vendepladsen er markeret med et rektangel:

Vejen gnskes etableret i et omrade, der er registreret som overdrev, og en retablering forudsaetter dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 3. Forlgbet af en eventuel vej og en dispensation fra § 3 vil kraeve en forud-
gaende besigtigelse. En eventuel dispensation vil kunne indeholde vilkar til stgrrelse, forlgb og beskaffenhed
af vejen og samtidig et vilkar om at nedlaegge den vej, der anvendes i dag. Det fremgar af luftfoto fra 2023, at
der er etableret et stykke vej, der Igber fra den indkgrselsvej, der anvendes i dag, og sydgst om bygningerne
og op til den fremtidige parkeringsplads. Hvorvidt vejen er udformet som afskrab af materiale eller er etableret
med palaegning af materiale som grus vides ikke, og det skal vurderes, om det kraever en lovligggrende dispen-
sation fra § 3.

Ejendommen er beliggende indenfor Natura 2000-omrade H182 Nordby Bakker, men udenfor naturtyper, der
er en del af udpegningsgrundlaget. Naermeste naturtype pa udpegningsgrundlaget er et surt overdrev ca. 12
meter vest/nord for hvor, parkeringspladsen skal etableres. Selve Natura 2000-omradet og de naturtyper, der
er en del af udpegningsgrundlaget, vil ikke blive pavirket som fglge af det ansggte eller etableringen heraf. Pa
grund af karakteren af det ansggte og det faktum, at etablering sker udenfor naturtyper, der er en del af
udpegningsgrundlaget, og uden pavirkning ind pa naturtyperne, vurderes projektet ikke at kunne pavirke na-
turtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget i Natura 2000-omradet vaesentligt.

Nordby Bakker er levested for bilag IV-arterne stor vandsalamander, markfirben, grenbroget tudse og strand-
tudse. Der er ikke registreret fund af markfirben i omradet. Dog er der flere fund af markfirben i Nordby Bak-
ker, og de er med stor sandsynlighed i omradet. Fundene er szrligt knyttet til de omkringliggende overdrev.
Selvom den ikke er registreret pa Ballebjerg og i umiddelbar tilknytning hertil, betyder det ikke, at de ikke kan
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veere hér, og det er overvejende sandsynligt, at de ogsa findes pa overdrevene hér. Skulle den vaere pa area-
lerne omkring ejendommen, vil der i forbindelse med anlagsarbejdet vaere mange arealer, hvor markfirben
vil kunne forsvinde hen. Der er tidligere fundet strandtudse lige syd for ejendommen og tilhgrende matrikel.
Selve arealerne omkring ejendommen er ikke umiddelbart leve- eller rastested for strandtudse, men kan an-
vendes i forbindelse med fouragering eller i forbindelse med sggning efter nye territorier. Selve det ansggte
areal vurderes ikke at veere egnet raste- eller ynglested for markfirben eller leve- eller rastested for strand-
tudse. Det ansggte vurderes ikke at pavirke leve-, yngle- og rastesteder for markfirben eller gvrige bilag IV-
arter.

Aarhus Kommune har som sin vurdering anfgrt, at det ansggte ikke strider mod fredningens overordnede
formal, men at etablering af en stgrre grusvej med tilhgrende parkeringsplads kraever en dispensation fra
fredningsnaevnet. Det skal overvejes, om der kan vare vundet haevd pa den vej, der allerede anvendes i dag,
inden der eventuelt meddeles dispensation til en ny ve;j.

Fredningsnaevnets besigtigelse

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 21. august 2024 ved Martin Mgller-
Heuer, Knud Erik Hesselbjerg og Jens Henrik Larsen. Endvidere deltog Anders Grgn ved Henrik Kjzer fra Brdr.
Kjeldahl 1/S og Samsg Kommune ved Sune Petersen, Kristian Ramon Petersen og Emilie Wahlqvist.

Henrik Kjaer oplyste, at ansggningen foruden tvisten om vejadgang er begrundet i, at det er vanskeligt at
komme til ejendommen med en slamsuger. Problemet Igses dog nu ved brug af en mindre maskine end en
slamsuger.

Sune Petersen oplyste i tilknytning hertil, at der samme dag var en retssag ved Retten i Aarhus, hvor spgrgs-
malet om vejretten blev behandlet, idet sagen dog ikke ogsa omhandlede Anders Grgns vejret.

Det kunne ved besigtigelsen konstateres, at etableringen af parkerings-/vendepladsen kun er relevant, hvis
projektet med det nye vejforlgb kan gennemfgres. Det kunne endvidere konstateres, at etableringen af par-
kerings-/vendepladsen kraever omfattende terraenaendringer, hvis pladsen skal veere plan. Det kunne endelig
konstateres, at det ansggte vejforlgb kreever meget omfattede terrasensendringer.

Fredningsnaevnets formand bemaerkede, at det er hensigtsmaessigt, at det i ferste omgang afklares, om Aarhus
Kommune vil dispensere fra naturbeskyttelseslovens § 3, idet projektet i modsat fald ikke kan gennemfgres.
Det er endvidere hensigtsmaessigt at kende udfaldet af retssagen inden en videre stillingtagen i fredningsnaev-
net. Han bemaerkede videre, at det pa trods af fredningsbestemmelsen om terreenaendringer til tilvejebrin-
gelse af en bilholdeplads er betankeligt med sa omfattede terraenaendringer, og at det saledes er muligt, at
det i givet kan blive ngdvendigt med en skranende parkerings-/vendeplads. Han bemaerkede endeligt, at fred-
ningsnaevnets holdning til ngdvendige terraenaendringer til etablering af en adgangsvej kan vaere afhangig af,
om der er en adgangsvej via den eksisterende vej, da der i sagens natur bgr veere en adgangsvej til ejendom-
men. Der er saledes ogsa indtegnet en sadan pa fredningskortet, dog ikke med helt samme forlgb.

Danmarks Naturfredningsforening deltog ikke i mgdet med besigtigelse, men havde forud herfor oplyst ikke
at have bemaerkninger til sagen.

Efterfglgende sagsoplysning

Aarhus Kommune har den 3. marts 2025 meddelt fredningsnaevnet, at kommunen ikke er indstillet pa at med-
dele dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 til et nyt vejforlgb. Det blev ved besigtigelsen den 21. august
2024 konstateret, at et nyt vejforlgb vil kreeve omfattende terreenaendringer. Det vurderes, at terrsenaendrin-
gerne vil medfgre en negativ pavirkning pa det § 3-udpegede overdrev, som adgangsvejen skal etableres hen-
over. Det vurderes, at begrundelsen for projektet ikke er tungtvejende nok til at tilsideszette § 3-hensynet, da
der er en eksisterende vejadgang, som kan benyttes.



Da der ikke var medsendt en egentlig afggrelse, og da det ikke fremgik, at meddelelsen ogsa var sendt til
ansggeren, har fredningsnavnet foretaget en hgring af ansggeren over meddelelsen, men har ikke modtaget
bemaerkninger i den anledning.

Fredningsnavnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation i med-
fer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
baerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er
udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det an-
sggte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
nzaevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet finder ikke grundlag for at foretage en anden vurdering end den vurdering af det ansggtes
betydning for Natura 2000-omrader og bilag IV-arter, der er foretaget af Aarhus Kommune, og som er gengivet
ovenfor. Fredningsnaevnet finder pd den baggrund og efter sagens gvrige oplysninger, at projektet ikke er i
strid med naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller stk. 3.

Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma andres, og at der ikke ma foretages
terrenandringer, herunder ved opfyldning, planering eller afgravning.

Det bemaerkes indledningsvis, at det vurderingen af terreenaendringerne ikke kan tilleegges betydning, at
straekningen for mere end 20 ar siden blev brugt som adgangsvej til sommerhuset.

Det ansggte projekt forudsaetter sa omfattende terreenaendringer i et landskabsomrade, som er synligt fra
omgivelserne, at fredningsnaevnet ikke finder, at der er grundlag for at meddele dispensation.

Fredningsnaevnet meddeler derfor ikke dispensation.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

e gejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

o offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og
landsdeekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sadanne interesser.



Det er en betingelse for Miljg- og Fgdevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Ipbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fedevareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fedevareklagenaevnet offentligggr starrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenaevnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles f@rst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenaevnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er forleengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fedevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fedeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
eller behandling af en eventuel klage matte veere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

1. Knud Erik Hesselbjerg,

2. Jens Henrik Larsen,

3. Brdr. Kjeldahl I/S ved Henrik Kjzer,

4. Miljgstyrelsen,

5. Samsg Kommune,

6. Aarhus Kommune, EMN-2024-030370,

7. Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
8. Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
9. Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,
10. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

11. Dansk Botanisk Forening,

12. Friluftsradet, centralt,

13. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,

14. Region Midtjylland,



15. Slots- og Kulturstyrelsen,
16. Moesgaard Museum.



Fredningsnzevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 29. september 2025

FN-MJ@®-139-2025. Ovenlysvinduer

Fredningsnaevnet modtog den 23. september 2025 en ansggning om dispensation til at isaette ovenlysvinduer
i sommerhuset pa matr.nr. 43q Nordby By, Nordby, Lystoftevej 18, 8305 Sams@. Ans@ggningen er indsendt af
ejendommens ejere Peter og Lars Bisgaard.

Ejendommen har fglgende beliggenhed:

Fredningsnaevnet meddeler dispensation.

Fredningen

Ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 10. juli 1980 om fredning af arealer omkring
Brgndkeeret. Ejendommen er beliggende i fredningens delomrade C. Fredningen har ikke en formalsbestem-
melse, men fredningen blev primaert gennemfgrt for at udelukke et antal af de byggemuligheder, der var ind-
remmet ved en tidligere fredning, og for at give offentligheden adgang til arealerne ad et naermere fastlagt
stisystem.

Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealernes tilstand ikke ma aendres.

Efter fredningens bestemmelser om byggeri ma der ikke opfgres nye bygninger, herunder skure og boder samt
tilbygninger til eksisterende bygninger. Der ma heller ikke foretages ombygning af en eksisterende bygning,
hvis bygningens ydre fremtraeden derved aendres. Fredningen hindrer dog ikke, at der bl.a. i delomrade C
opfares nye bygninger eller foretages ombygning af eksisterende bygninger, nar fglgende bestemmelser iagt-
tages:

e Der ma pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom kun forefindes én bygning med eventuel ad-
skilt beliggende garage.

e Nye bygninger ma ikke anbringes pa hgjdepunkter eller hgjderygge, men skal placeres pa en
sadan made i terraenet, at alle markante partier heraf bevares for det frie udsyn. Bygningernes
placering skal pa forhand godkendes af fredningsnaevnet.
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e Der ma hverken ved opfgrelse af nye bygninger eller ved ombygning af en eksisterende bygning
fremkomme en bygningshgjde, der overstiger én etage med udnyttet tagetage uden trimpel.
Facaderne skal fremtraede enten som pudsede og hvidkalkede eller med treebeklzedning be-
handlet med mgrk, finsk tjaere eller lignende. Tagmaterialet skal vaere enten strad (rgr) eller
halm, medmindre fredningsnaevnet tillader andet tagmateriale, fordi et stratag bliver for kost-
bart at opsaette.

e P3a hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma udover hovedbygningen kun opfgres én garage
og ét udhus, som i materialer og karakter skal svare til hovedbygningen.

Fredningsnavnet meddelte den 9. november 2000 dispensation til at udvide sommerhuset pa ejendommen
ved en forlaengelse af det eksisterende sommerhus med knap fire meter i samme profil og samme type mate-
rialer som sommerhuset (j.nr. 95/2000).

Ansggningen

Det fremgar af ansggningen, at sommerhusets stratag skal udskiftes i forbindelse med en indvendig ombyg-
ning og renovering af sommerhuset. Der gnskes i den forbindelse etableret et ovenlysvindue mod syd og to
sammensatte ovenlysvinduer mod nord.

Det er om baggrunden for ansggningen oplyst, at der kun er vinduer i gavlene i husets facader mod @st og
vest. Den midterste del af huset er mgrkt med begraensede muligheder for udnyttelse. | forbindelse med om-
bygningen flyttes kgkkenet vaek fra gstgavlen hen mod midten af sommerhuset, og ovenlysvinduerne gnskes
etableret for at sikre mulighed for udluftning og for at skabe et naturligt lysindfald. Der er kun ét veerelse i
sommerhuset, og der gnskes etableret yderligere et vaerelse med ovenlysvindue for ogsa i det veerelse at sikre
et naturligt lys og skabe mulighed for udluftning.

Projektet er illustreret ved fglgende visualiseringer af sommerhuset:

Det er yderligere oplyst, at sommerhuset kan ses fra omradets to afmaerkede vandrestier. Sommerhusets
nord- og sydfacade kan ikke ses fra den ene vandresti. Sydfacaden kan ses fra den anden vandresti, men det
er vurderingen, at et enkelt ovenlysvindue ikke vil 22ndre pa sommerhusets udtryk eller skeemme landskabet.
Det vil i betragtning af de store vinduespartier pa de omkringliggende ejendomme heller ikke virke domine-
rende.
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Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Brgndkaeret betyder, at projektet kraever fredningsnaevnets dispensation i med-
fer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan meddele dispensation, hvis det
ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Det fremgar endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispen-
sation fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke inde-
bzerer en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er
udpeget for. Fredningsnaevnet kan endvidere i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det an-
spgte ikke kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
naevnt i bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Fredningsnaevnet skal ikke meddele dispensation til en udskiftning af sommerhusets stratag til et nyt stratag,
og det vurderes, at iseettelse af ovenlysvinduer i forbindelse med udskiftningen af strataget ikke er i strid med
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller stk. 3.

Der er i fredningen en lempelig seerbestemmelse om muligheden for at foretage ombygninger pa bl.a. den
konkrete ejendom. Pa den baggrund og da den konkret ansggte isatning af enkelte ovenlysvinduer pa en
ejendom med den konkrete placering i fredningen ikke findes at betyde en uheldig oplevelse af fredningen,
meddeler fredningsnaevnet dispensation.

Afggrelsen er truffet af fredningsnaevnets formand, jf. forretningsorden for fredningsnaevn § 10, stk. 5.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fedevareklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

o gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond,

e |okale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

e landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Igbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
F@devareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fgdevareklagenaevnet offentligggr stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.



Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenaevnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afggrelse er forlaengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fgdevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller f@rsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
eller behandling af en eventuel klage matte veaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

[~

Martin Mgller-Heuer

Denne afggrelse sendes til:

Knud Erik Hesselbjerg,
Jens Henrik Larsen,
Peter og Lars Bisgaard,
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg,
Samsg Kommune,
Aarhus Kommune,
Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg,
Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,

. Dansk Ornitologisk Forening, Samsg,

. Dansk Botanisk Forening,

. Friluftsradet, centralt,

. Friluftsradet, kreds Aarhus Bugt,

. Region Midtjylland,

. Slots- og Kulturstyrelsen,

. Moesgaard Museum.
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